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Remuneracdo”

“Resgate Antecipado
Facultativo Total das
Debéntures”

“Resgate Antecipado

Obrigatério dos CRI”

“Resolucdo CVM 17”

“Resolucdo CVM 17”

“Resolucdao CVM 30”

artigo 252 da Lei n? 14.430, segregando-os do
patriménio comum da Emissora, até o pagamento
integral dos CRI, para constituicdo do Patrimonio
Separado;

Significa que sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a
100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa
DI, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas  diariamente pela B3, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser definida
no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 1,30%
(um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

significa a possibilidade de a Devedora realizar o
resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures (e, consequentemente, dos CRI), a partir
do 362 (trigésimo sexto) més contado da Data de
Emissdo, ou seja, 28 de julho de 2026 (inclusive), a seu
exclusivo critério, nos termos da Clausula 6.22. da
Escritura de Emissao de Debéntures.

Significa que os CRI serdo resgatados de forma
antecipada e obrigatéria nos casos de (i) Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures; (ii)
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures; (iii) declaracdo de vencimento
antecipado da Debéntures; ou (iv) indisponibilidade da
Taxa DI, observado o disposto na Clausula 5.7.1 do
Termo de Securitizagdo.

significa a Resolugdo da CVM n? 17, de 9 de fevereiro
de 2021.

A Resolucdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

significa a Resolugao da CVM n? 30, de 11 de maio de
2021.

145




grupo panvel

“Resolucdo CVM 31”7

“Resolucdo CVM 44”

“Resolucdo CVM 60”

“Resolucdo CVM 80”

“Resolucdo CVM 81”

“Resolucdo CVM 160”

“Taxa de Administracdo”

“Taxa DI”

“Termo” ou “Termo de
Securitizacao”

“Titulares de CRI”

significa a Resolugao da CVM n? 31, de 19 de maio de
2021.

significa a Resolugdao da CVM n2 44, de 23 de agosto de
2021.

significa a Resolucao da CVM n2 60, de 23 de dezembro
de 2021.

significa a Resolugdo CVM n2 80, de 29 de mar¢o de
2022.

significa a Resolu¢gdo CVM n2 81, de 29 de margo de
2022.

significa a Resolugao CVM n?2 160, de 13 de julho de
2022.

significa a taxa mensal a qual a Emissora fard jus, pela
administra¢do do Patrimdnio Separado, no valor de RS
R$1.500,00 (mil e quinhentos reais) mensais, liquido
de impostos.

significam as taxas médias diarias do DI — Depdsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3.

significa o “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 1559 Emissdo, em Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Dimed S.A. Distribuidora de
Medicamentos”, celebrado em 21 de junho de 2023
entre a Emissora e o Agente Fiduciario.

significam os Investidores que tenham subscrito e
integralizado os CRI no ambito da Oferta ou qualquer
outro investidor que venha a ser titular de CRI.
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“Valor Inicial do Fundo de
Despesa”

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

“Valor Nominal Unitario”

“Valor Total da Emissdo”

Significa o valor o valor inicial do Fundo de Despesas
equivalente ao montante de RS 100.000,00 (cem mil
reais);

Significa o valor o valor minimo do Fundo de Despesas,
equivalente ao montante de RS 50.000,00 (cinquenta
mil reais);

significa o valor nominal dos CRI que correspondera a
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo.

significa o valor da totalidade dos CRI emitidos no
ambito desta Oferta, qual seja, RS 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhGes de reais).
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ANEXO | - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA OU
DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO QUE DELIBEROU
A EMISSAO
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mensais, bem como daalaraks divi&eﬁ‘dos: a coz&a',dé lucros apurados nesses
balancgos, respeitado o disposto no Artigo 204 da Lei das S.A.

Paragrafo Sequndo - A Companhia, por deliberagdo do Consetho de Administracio
ou da Assembleia Geral, poderd, ainda, declarar dividendos intermedidrios & conta
de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no Ultime batango anual
ou semestral, '

Pardgrafo Terceiro - Observados os limites legais, o Conselho de Administracdo ad
referendum da Assembleia Geral, ou a prépria Assembleia Geral, padera declarar o
pagamento de juros sobre capital proprio, com base em batanco tevantado na forma
do caput ou do Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Quarto - Os dividendos intermediarios ou intercalares distribuidos e os
juros sobre o capital préoprio serdo sempre imputados ao dividendo minimo
obrigatério previsto no Pardgrafo Segundo do Artigo 34, abaixo.

Artigo 34 - Do resultado apurado em cada exercicio serfo deduzidos, antes de
qualguer outra participacdo, os prejuizos acumulados e as provis&es para o Imposto
de Renda e para a Contribuigdo Social sobre o Lucro.

pardgrafo Primeiro - Do lucro liquido apurado no exercicio, sera deduzida a parcela
de 5% (cinco por cento) para constituicio da reserva legal, que ndo excederd 20%
(vinte por cento) do capital social.

Paragrafo Segundo -~ Do saldo restante, feitas as deducbes e destinagdes referidas
acima, sera distribuido aos acionistas um dividendo minimo obrigatério de 25%
(vinte e cinco por cento) do iucro liquido, ajustado de acordo com o artigo 202 da
Lei das S.A.

Paragrafo Terceiro - A Companhia manterd a reserva de lucros estatutdria
denominada “Reserva de Expansdo”, que terd por fim financiar a expansio das
atividades da Companhia e/ou de suas empresas controladas e coligadas, inclusive
por meio da subscrigdo de aumento de capital ou criagdo de novos
empreendimentos, a qual sera formada com até 100% (cem por cento) do lucro
Hiquide que remanescer apds as dedugtes legais e estatutdrias e cujo saldo, somado
aos saldos das demais reservas de lucros, excetuadas a reserva de lucros a realizar
e a reserva para contingéncias, se existentes, ndo podera ultrapassar 100% (cem
por cento) do capital social.

Paragrafo Quarto - O saldo terad a destinagdo que for aprovada pela Assembleia
Geral.

CAPITULO VII
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Artigo 35 - Os acordos de acionistas que estabelecam as condigBes de compra e
venda de suas agBes, ou o direito de preferéncia na compra destas, ou 0 exercicio
do direito de voto, serfio sempre observados pela Companhia, desde que tenham
sido arquivados na sede social, cabendo ao Presidente da Assembleia Geral e a
respectiva administracdo abster-se de computar os’ votos proferidos contra os
termos e disposicBes expressas de tais acordos ou de tomar providéncias que os
contrariem, competindo, ainda, & Companhia informar a instituicdo financeira
responsavel pela escrituragio das acdes acerca da existéncia de acordo de
acionistas arquivado em sua sede social.

Pardgrafo Primeiro - As obrigacdes ou 6nus resultantes de acordo de acionistas da
Companhia somente serdo oponiveis a terceiros depois de averbados nos extratos
emitidos pela instituicio financeira responsédvel pela escrituracio das acdes.

CAPITULO VIIX
LIQUIDAGAO

Artigo 36 - A Companhia sera liquidada nos casos previstos em lei, caso em que a
Assembleia Geral determinard a forma de liquidacdo, nomeard o liquidante e os
membros do Conselho Fiscal, que funcionard durante todo o periedo de liquidacdo,
fixando-lhes os respectivos honorarios.

CAPITULO IX
RESOLUGCAO DE CONTROVERSIAS

Artigo 37 - A Companhia e seus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles,
relacionada ou oriunda, em espectal, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretagéo,
violagdo e seus efeitos, das disposiclies contidas neste Estatuto Social, nos
eventuais acordos de acionistas arquivados na sede da Companhia, na Lei das S.A.
e das demais normas aplicveis.

Artigo 38 - A arbitragem deverd ser conduzida e administrada conforme as regras
vigentes constantes do Regulamento de Arbitragem do Centro de Arbitragem da
Camara de Comércio Brasil-Canada e administrada pelo proprio Centro de
Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canadd, e observados os dispositivos da
Lei n°® 9.307, de 23 de setembro de 1996, e do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

Pardgrafo Primeiro - A sede da arbitragem serd a cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, Brasil, salve se os acionistas acordarem expressamente outro local e
sem prejuizo de os acionistas designarem localidade diversa para a realizacdo de
audiéncias.

Paragrafg Segundo - Os procedimentos serdo conduzidos em portugués e todos os
documentos e testemunhos oferecidos como prova no curse do procedimento
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arbitral deverfo ser tradweldob para:o.ﬁdi.qﬁna pettuaugs, se estiverem em idioma
estrangeiro, ficando ofs) acionista(s) que tiver(em) oferecido essa prova

responsavel(eis) pelos respectivos custos de tradugdo.

Paradrafo_Terceiro - A controvérsia serd solucionada mediante procedimento
arbitral conduzido por um tribunal arbitral, comp'osto de 3 (trés) é&rbitros
pertencentes ao Corpo de Arbitros do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio
Brasil-Canadé, sendo 1 (um) arbitro designado pela(s) parte(s) demandante(s) e 1
(um) érbitro pela(s) parte(s) demandada(s). O terceiro arbitro, que atuard como o
Presidente do tribunal arbitral, serd nomeado pelos 2 (dois) primeiros arbitros
nomeados. Caso os arbitros ndo obtenham um consenso sobre a nomeacdo do
Presidente do tribunal arbitral, o mesmo sera nomeado pelo Centro de Arbitragem
da Cdmara de Comércio Brasil-Canada.

Paragrafo _Quarto - O tribunal arbitral, conforme o caso, devera solucionar a
controvérsia com base neste Estatuto Social e no direito brasileiro,

Pardgrafo Quintg - Qualquer documento ou informacdo divulgada no curso do
procedimento arbitral terd cardter confidencial, obrigando-se as partes interessadas
e o{s) arbitro(s) a ser(em) nomeado(s) a ndo transmiti-la para terceiros, salvo na
hipotese de existéncia de previsdo legal que obrigue a divulgacdo do documento ou
informagdo. As informagles acerca da existéncia, propositura e andamento do
procedimento arbitral também terdo cardter confidencial, exceto se a sua
divulgac8o for exigida de acordo com a legislagio aplicavel.

Pardgrafo Sexto - A sentenca arbitral obrigaré as partes interessadas e n3o estara
sujeita a gualquer recurso judicial ou administrativo. A sentenca arbitral devera ser
proferida por escrito e devidamente fundamentada. Os custos do procedimento
arbitral, incluindo honorarios de advogados e despesas, serfio suportados de acordo
com a forma determinada pelo tribunal arbitral, salvo se as partes optarem por
outra forma em comum acordo e por escrito.

Paragrafo Sétimo -~ Durante o curso do procedimento arbitral, as partes
interessadas deverdo continuar a cumprir com as suas respectivas obrigacstes
estabelecidas por lei, neste Estatuto Social e em Acordo de Acionistas.

cApPiTULO X
FORO

Artigo 39 - Observado o disposto no Capitulo IX, os acienistas elegem o foro da
Comarca de Sdo Paulo, SP, Brasil, exclusivamente para: (i} a obtencio de medidas
liminares ou cautelares, previamente & confirmag8o da nomeacio do(s) arbitro(s);
(i) a execugdo de medidas coercitivas concedidas pelo tribunal arbitral; (iii) a
execugdo da sentenga arbitral; e (iv) demais procedimentos judiciais
expressamente admitidos na Lei n® 9,307/96.

ETE]
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ANEXO Il - ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA DEVEDORA
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Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragéo
¢ Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Turismo

NIRE (da sede ou filial, quando a Codigo da Natureza Ne° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
43300003221 2046

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
Nome: DIMED S/A DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio) N° FCN/REMP

requer a V.S? o deferimento do seguinte ato: |H ||| |I ” | |

N°DE CODIGO CODIGO DO

VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRIGAO DO ATO /EVENTO RSP2200475768
1 007 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

019 1| ESTATUTO SOCIAL

2244 1| ALTERACAO DE ATIVIDADES ECONOMICAS (PRINCIPAL E SECUNDARIAS)

2247 1| ALTERACAO DE CAPITAL SOCIAL

2015 1 | ALTERACAO DE OBJETO SOCIAL

ELDORADO DO SUL Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
1.Junho 2022 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[JoecisAo sinauLAR [[JoecisAo coLeaiaDA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisao
_
Data
I:l NAO ___/ _ I:l NAO ___/ B — Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

P

Data Responsavel

DECISAO COLEGIADA 2?2 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia
I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVAGOES

«~#& Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
. Certifico registro sob o n® 8311090 em 03/06/2022 da Empresa DIMED S/A DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS, CNPJ 92665611000177 e
=T protocolo 221901124 - 03/06/2022. Autenticagdo: 9E359D2C847B76D7DEA95B0704AD132A85DB3. Carlos Vicente Bernardoni Gongalves -
Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 22/190.112-4 e o cédigo de
seguranga 1033 Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 06/06/2022 por Carlos Vicente Bernardoni Gon(_;alve/ cretario-Geral.
Bt pag. 1/23
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo
Numero do Protocolo  |Numero do Processo Mdédulo Integrador Data

22/190.112-4 RSP2200475768 01/06/2022

Identificacao do(s) Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura

070.432.100-97 JULIO RICARDO ANDRIGHETTO MOTTIN 01/06/2022

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do g-wb =

Selo Ouro - Certificado Digital

. Certifico registro sob o n® 8311090 em 03/06/2022 da Empresa DIMED S/A DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS, CNPJ 92665611000177 e
=T protocolo 221901124 - 03/06/2022. Autenticagdo: 9E359D2C847B76D7DEA95B0704AD132A85DB3. Carlos Vicente Bernardoni Gongalves -
Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 22/190.112-4 e o cédigo de

seguranca 1033 Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 06/06/2022 por Carlos Vicente Bernardoni Gongalves — Secretario-Geral.
<" pag. 2/23

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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DIMED S/A DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS
CNPJ N° 92.665.611/0001-77
NIRE JUCISRS 43300003221
Companhia Aberta — codigo CVM 9342

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 24 DE MAIO DE 2022

DATA: 24.05.2022. HORA: 08h30min. LOCAL: na sede social da Companhia, localizada na Avenida
Industrial Belgraff, n® 865, bairro Industrial, Eldorado do Sul/RS, CEP 92.990-000.

PUBLICACOES E CONVOCACAO: Foi registrado, na Ata de Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria realizada em 29.04.2022, a nao-instalacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, em
primeira convocagdo, por auséncia de quérum minimo legal. Em seguida, a Assembleia Geral
Extraordinaria agendada para o dia 13.05.2022 foi cancelada e tornado sem efeito o edital de convocagao
datado de 04.05.2022, publicado nos dias 06, 09 e 10.05.2022, no jornal do comércio, paginas 1,2 ¢ 1,
respectivamente, e no Diario Oficial do Estado do Rio Grande do Sul, nas mesmas datas, paginas 4, 4 ¢
2, respectivamente. Foram entdo publicados, em definitivo, os antincios para a segunda convocagao da
Assembleia Geral Extraordinaria no Diario Oficial do Estado do Rio Grande do Sul e no Jornal do
Comércio do Rio Grande do Sul, nos dias 13 a 18 de maio de 2022, paginas 4, 4 e 4, ¢ 16, 1 e 1,
respectivamente. Os referidos documentos foram também  disponibilizados nos sites
www.grupodimed.com.br/ri; www.cvm.gov.br; e www.b3.com.br na mesma data de sua publicagao.
Foi adotado o processo de voto a distancia, de acordo com a Instru¢do CVM n° 481/2009.

PRESENCAS: Estiveram presentes acionistas representando 55,8283% do capital social da
Companhia, conforme assinaturas constantes no livro de presengas e boletins de voto a distancia
enviados diretamente a Companhia ou por meio dos sistemas da B3 — Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”) e do
escriturador. As instrugdes de voto referentes recebidas pela Companhia por meio de boletim de voto a
distancia por ocasido da realizacdo da Assembleia em primeira convocacdo foram consideradas na
Assembleia realizada em segunda convocagao, conforme artigo 49 da Resolugdo CVM n° 81/2022.

MESA DIRIGENTE: Julio Ricardo Andrighetto Mottin - Presidente; Antonio Carlos Tocchetto Napp
- Secretario.

LAVRATURA DE ATA E RECEBIMENTO DE VOTOS: Considerando tratar-se de segunda
convocagio, e, considerando a presenga de acionistas informada acima, foi instalada a Assembleia Geral
Extraordinaria, nos termos do artigo 135 da Lei 6.404/76, parte final. Foi aprovada a lavratura da Ata
em forma de sumario e a publicagdo com omissao das assinaturas dos acionistas. Foi dispensada a leitura
do mapa sintético de votagao consolidando os votos proferidos a distancia, sendo colocado a disposicao
para consulta pelos acionistas presentes a Assembleia.

DELIBERACOES ADOTADAS: Com a abstengdo dos legalmente impedidos e a manifestada em
voto a distancia, foram adotadas as seguintes deliberacoes:

a) Deliberar acerca de aumento do capital social, passando de R$ 918.000.000,00 (novecentos e
dezoito milhdes de reais), valor correspondente ao aumento de capital social aprovado em
Assembleia Geral de Acionistas de 30 de abril de 2021, para R$ 943.000.000,00 (novecentos e

114

~.4 Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
Certifico registro sob o n° 8311090 em 03/06/2022 da Empresa DIMED S/A DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS, CNPJ 92665611000177 e
~-+ protocolo 221901124 - 03/06/2022. Autenticacdo: 9E359D2C847B76D7DEA95B0704AD132A85DB3. Carlos Vicente Bernardoni Gongalves -
Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 22/190.112-4 e o codigo de
segurancga 1033 Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 06/06/2022 por Carlos Vicente Bernardoni Gongalve: ario-Geral.
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quarenta e trés milhdes de reais), mediante a capitalizacdo de reservas, sem emissio de novas
acdes, com a respectiva alteracdo do artigo 5° do Estatuto Social da Companhia, bem como
atualizar o nimero total de acdes da Companhia para refletir a situacio apés a conclusio do
processo de conversio de acdes preferenciais: foi aprovado, por unanimidade, nos termos da proposta
da administragdo divulgada em 12.05.2022 e conforme mapa de vota¢do constante do Anexo I, o
aumento do capital social da Companhia, o qual passara de R$ 918.000.000,00 (novecentos e dezoito
milhdes de reais) para R$ 943.000.000,00 (novecentos e quarenta e trés milhdes de reais), mediante a
capitalizagdo de parcela da Reserva Legal, no valor de R$ 725.746,72 (setecentos e vinte e cinco mil,
setecentos e quarenta e seis reais e setenta e dois centavos) e parcela da Reserva para Aumento do
Capital Social, no valor de R$ 24.274.253,28 (vinte e quatro milhdes, duzentos e setenta e quatro mil,
duzentos e cinquenta e trés reais e vinte e oito centavos), sem emissdo de novas acoes.
Consequentemente, foi aprovada a alteracdo do “caput” do artigo 5° do Estatuto Social, que passa a
viger com a seguinte redagao:

“Artigo 5° - O capital social é de R$ 943.000.000,00 (novecentos e quarenta e trés milhdes de
reais) representado por 150.377.481 (cento e cinquenta milhdes, trezentas e setenta e sete mil,
quatrocentas e oitenta e uma) a¢des ordindrias, nominativas, escriturais e sem valor nominal.”

b) Deliberar acerca da alteracdo do objeto social da Companhia, para inclusio da atividade
complementar secundaria de intermediacio de negocios: foi aprovada, por unanimidade, nos termos
da proposta da administragdo divulgada em 12.05.2022 e conforme mapa de votacdo constante do
Anexo I, a inclusdo das atividades de intermediacao e agenciamento de servigos e negdcios em geral
(exceto imobiliario) no objeto social da Companhia. Consequentemente, aprovada a alteragao do artigo
3° do Estatuto Social, para incluir “intermediacdo e agenciamento de servigos e negdcios em geral

[P}

(exceto imobiliario)” como item “q”, passando a viger com a seguinte redagao:

“Artigo 3° - A Companhia tem por objetivo o comércio e a prestacdo de servicos, abaixo
especificados, na matriz e suas filiais: a) Drogaria, que funcionard em todos os estabelecimentos
da empresa, destinada ao comércio varejista de drogas, medicamentos, insumos farmacéuticos e
correlatos, em suas embalagens originais, e que funcionara em dependéncias separadas por
balcdes ou divisorias das demais se¢des de produtos que se enquadram no conceito legal de
“drogaria”; b) Farmacia, que além dos objetivos constantes dos estatutos, no que se enquadra,
efetuara a manipulagdo de drogas; c) Drogaria Agroveterinaria, destinada ao comércio varejista
de produtos agroveterinarios, implementos agricolas, fungicidas, herbicidas, fertilizantes, adubos
simples e compostos, sarnecidas e demais produtos quimicos, minerais e organicos, utilizados na
agricultura, na avicultura e congéneres; d) Se¢do de Loja de Conveniéncia e “Drugstore”, que
funcionara em todos os estabelecimentos da empresa, em dependéncias separadas por balcoes ou
divisorias, destinadas ao comércio, mediante autosservigo ou nao, de diversas mercadorias, com
énfase para aquelas de primeira necessidade, dentre as quais alimentos em geral, chocolates,
refrigerantes, bebidas isotonicas, agua mineral, sorvetes, alimentos congelados, alimentos e
cereais infantis, sopas, balas, produtos de higiene e limpeza, perfumarias tais com pilhas, filmes,
fitas cassete e de video para gravagdo, artigos de habitagao, aparelhos elétricos de uso doméstico,
oculos, brinquedos, livros educativos e jornais; ) Comércio Atacadista, que funcionara com a
distribuicao de produtos de seu comércio em filiais atacadistas da Companhia; f) Importagao e
Exportacdo de artigos de sua atividade comercial; g) Prestacdo de Servicos, tais como:
reprodugdo de documentos em copias fotostaticas, revelagdo de fotografias em laboratorio
especialmente instalado nos estabelecimentos, em locais adequados e separados para maquinas
de foto acabamento, vendas de fichas ou cartdes para telefones publicos, aplicagdo de injegdes,
bem como locacdo e sublocacdo de aeronaves por ato do Conselho de Administragdo; h)
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Prestagdo de Servigos de interesse comunitario, tais como recebimentos de contas, mediante
convénios, de agua e esgotos, de energia elétrica, de telefone, tributos e contribuigdes; i)
Participagdo no Capital de outras sociedades, por ato do Conselho e Administracao; j) Clinica de
vacinagao, prestacao de servigos de vacinacdo e imunizacao humana; k) Cabeleireiros, manicure
e pedicure; 1) Consultorios farmacéuticos; m) Geragdo de energia elétrica para uso proprio; n)
Aluguel de equipamentos cientificos, médicos e hospitalares, sem operador; o) Envasamento e
empacotamento sob contrato; p) Comércio atacadista de instrumentos e materiais para uso
meédico, cirtrgico, hospitalar e de laboratorios; q) Intermediagdo e agenciamento de servigos e
negocios em geral (exceto imobiliario).”

c¢) Consolidar o Estatuto Social para refletir as alteracoes deliberadas nos itens acima: Foi
aprovada, por unanimidade, conforme mapa de votagao constante do Anexo I, a consolidagdo do
Estatuto Social, nos termos da proposta da administracao divulgada em 12.05.2022.

ENCERRAMENTO: Os acionistas apresentaram voto por escrito, sendo recebido pela mesa. Foi
registrado boletim de voto a distancia consolidado do escriturador, conforme divulgado eletronicamente,
sendo o mesmo numerado e arquivado na Companhia, o qual, em conjunto com os votos proferidos
presencialmente, integram o mapa final sintético de votagdo da Assembleia (Anexo I). Nada mais
havendo a ser tratado ou deliberado, o Sr. Presidente encerrou a assembleia, da qual foi lavrada a
presente ata, que, lida e achada conforme, foi aprovada e assinada por todos os presentes. Eldorado do
Sul/RS, 24 de maio de 2022.

ASSINATURAS: Presidente: Julio Ricardo Andrighetto Mottin. Secretario: Antonio Carlos Tocchetto
Napp. Acionistas: ADRIANA MOTTIN VELLINHO, ANA LUIZA MARIANO DA ROCHA
MOTTIN, CARLOS ALBERTO DE FREITAS LIMA, FRANCISCO ANGELO MOTTIN, JULIO
RICARDO ANDRIGHETTO MOTTIN, JULIO RICARDO MOTTIN NETO, MARIANA
MARIANO DA ROCHA MOTTIN, NELSON DE ALVARENGA MARIANO DA ROCHA,
NELSON DE CASTRO PERRONE, PAULO ROBERTO BAGGIO, RUDOLFO JOSE MUSSNICH,
SILVIA TOSTES MOTTI, ANTONIO CARLOS TOCCHETTO NAPP, ELISABETH WEBER
TAYLOR, GABRIELA WEBER LUCE, GERALDO OTTO WEBER, GUILHERME WEBER
LUCE, IVETE POLESE WEBER, LUCAS WEBER, MARTHA WEBER LUCE, MELISSA POLESE
SCHNEIDER, PATRICIA WEBER, RAFAELLA POLESE WEBER, ROBERTO LUIZ WEBER,
SYLVIA WAHRLICH, VIVIAN VIEIRA ALBRECHT, HAROLDO FROES DE AZAMBUIA,
DENIS PIZZATO, GABRIELA ZUBARAN DE AZEVEDO PIZZATO, JOSE ERNESTO PIZZATO
ANNONI, JOSE FRANCISCO ANDRADE PIZZATO ANNONI, MARCELA DE AZEVEDO
PIZZATO, NADJA PIZZATO, REGIS PIZZATTO, FUNDO MOSQUETEIROS FIA, KINEA
PRIVATE EQUITY IV MASTER FIP MULTI, KINEA PRIVATYE EQUITY IV MASTER FIP
MULT, REAL INVESTOR 100 ICATU PREV MASTER FIA, REAL INVESTOR 100 PREV
MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES, REAL INVESTOR 70 PREVIDENCIA FIM,
REAL INVESTOR ALOCACAO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, REAL
INVESTOR MASTER FIA - BDR NIVEL I, RATIONAL INVESTOR FUNDO DE
INVESTIMENTO EM ACOES, FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES SAO CONRADO,
GENIPABU FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES, EQUITAS MASTER ACOES
PREVIDENCIARIO FI, EQUITAS MASTER SELECTION FIA, EQUITAS PREV MASTER FIA,
EQUITAS PREVIDENCIA FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, EQUITAS
PREVIDENCIARIO XP MASTER FIA, EQUITAS SELECTON INSTITUCIONAL MASTER FI DE
ACOES, MOS FIA, ORGANON MASTER FIA, VANECK VECTORS BRAZIL SMALL-CAP ETF,
JOHN HANCOCK FUNDS II EMERGING MARKETS FUND, ALASKA PERMANENT FUND IT
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NOW IGCT FUNDO DE INDICE, IT NOW SMALL CAPS FUNDO DE INDICE, ITAU
GOVERNANCA CORPORATIVA ACOES FI, ITAU SMALL CAP MASTER FUNDO DE
INVESTIMENTO EM ACOES, WM SMALL CAP FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES.

Declaramos que a presente ¢ copia fiel da ata lavrada em livro proprio arquivado na sede da Companhia.
Eldorado do Sul/RS, 24 de maio de 2022.

Julio Ricardo Andrighetto Mottin Antdnio Carlos Tocchetto Napp
Presidente da Assembleia Secretario da Assembleia
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ANEXO I
MAPA SINTETICO FINAL DE VOTACAO
Assembleia Geral Extraordinaria
24.05.2022 — 8h30

Mapa Sintético de Votag3o - Mapa Consolidado
Quantidade de Agdes
Aprovar (Sim) Rejeitar (N3o) Abster-se

Descrigdo da Deliberagdo

Deliberagdo Simples
1. Deliberar acerca de aumento do capital social da Companhia, passando de R$
918.000.000,00 (novecentos e dezoito milhdes de reais) para R$ 943.000.000,00
(novecentos e quarenta e trés milhGes de reais) mediante a capitalizagdo de reservas, sem
emissao de novas agdes, com a respectiva alteragio do artigo 5¢ do Estatuto Social da
Companhia, bem como atualizar o numero total de agdes da Companhia para refletir a
situagdo ap6s a conclusdo do processo de conversao de agdes preferenciais;

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

82.892.909 100,00% - 0,00% - 0,00%

Deliberagao Simples
2. Deliberar acerca da alteragdo do objeto social da Companhia, para inclusao da atividade
complementar secundaria de intermediagdo de negécios; 82.892.909 100,00% - 0,00% - 0,00%

Deliberagao Simples

3. Consolidar o Estatuto Social para refletir as alteragdes deliberadas em A.G.E.
82.892.909 100,00% - 0,00% - 0,00%
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ANEXO I DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE 24 DE MAIO DE 2022
DA DIMED S/A DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS

CONSOLIDACAO DO ESTATUTO SOCIAL

Companhia Aberta
CNPJ/ME n°92.665.611/0001-77
NIRE 43300003221
CVM n° 00934-2

ESTATUTO SOCIAL

Capitulo I. Denominacio, Sede, Objeto e Duragio

Artigo 1°. A Dimed S.A. Distribuidora de Medicamentos (“Companhia”) ¢ uma sociedade anénima, reservando-se o direito de utilizar
o nome fantasia nas suas unidades varejo de Panvel Farmacias, regendo-se pelo presente estatuto social (“Estatuto Social”) ¢ pelas
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Pardagrafo Primeiro. Com o ingresso da Companhia no segmento especial de listagem denominado Novo Mercado, da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdao (“Novo Mercado™ e “B3”, respectivamente), sujeitam-se a Companhia, seus acionistas, incluindo acionistas
controladores, membros do Conselho de Administra¢do, da Diretoria e do Conselho Fiscal, se e quando instalado, as disposi¢des do
Regulamento do Novo Mercado.

Pardgrafo Segundo. As disposi¢des do Regulamento do Novo Mercado prevalecerdo sobre as disposi¢des estatutarias, nas
hipoéteses de prejuizo aos direitos dos destinatarios das ofertas publicas previstas neste Estatuto Social.

Parégrafo Terceiro. A Companhia, seus acionistas, incluindo acionistas controladores, membros do Conselho de Administragio,
da Diretoria ¢ do Conselho Fiscal, quando instalado, deverdo observar os prazos, as obrigagdes e os procedimentos previstos no
Regulamento para Listagem de Emissores ¢ Admissao a Negociagdo de Valores Mobiliarios da B3, no Manual do Emissor da B3 ¢ no
Regulamento do Novo Mercado.

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na cidade de Eldorado do Sul, Estado do Rio Grande do Sul, podendo por ato do Conselho
de Administrag@o criar e extinguir filiais, agéncias, sucursais ou escritorios, no pais ou no exterior.

Artigo 3°. A Companhia tem por objetivo o comércio e a prestacdo de servigos, abaixo especificados, na matriz e em suas filiais:

(a) drogaria, que funcionara em todos os estabelecimentos da Companhia, destinada ao comércio varejista de drogas,
medicamentos, insumos farmacéuticos e correlatos, em suas embalagens originais, e que funcionara em dependéncias separadas
por balcdes ou divisorias das demais se¢des de produtos que se enquadram no conceito legal de ““drogaria™;

(b) farmacia, que, além dos objetivos constantes do estatuto, no que se enquadrar, efetuara a manipulag@o de drogas;

(©) drogaria agro-veterinaria, destinada ao comércio varejista de produtos agro-veterinarios, implementos agricolas, fungicidas,
herbicidas, fertilizantes, adubos simples e compostos, sarnecidas e demais produtos quimicos, minerais e organicos, utilizados
na agricultura, na avicultura e congéneres;

(d) se¢do de loja de conveniéncia ¢ “drugstore”, que funcionara em todos os estabelecimentos da Companhia, em dependéncias
separadas por balcdes ou divisorias, destinadas ao comércio, mediante autosservigo ou nio, de diversas mercadorias, com
énfase para aquelas de primeira necessidade, dentre as quais: alimentos em geral, chocolates, refrigerantes, bebidas isotdnicas,
agua mineral, sorvetes, alimentos congelados, alimentos e cereais infantis, sopas, balas, produtos de higiene e limpeza,
perfumarias tais com pilhas, filmes, fitas cassete e de video para gravacdo, artigos de habitacdo, aparelhos elétricos de uso
doméstico, 6culos, brinquedos, livros educativos e jornais;

(e) comércio atacadista, que funcionara com a distribuig¢@o de produtos de seu comércio em filiais atacadistas da Companhia;

H importagdo e exportagdo de artigos de sua atividade comercial;

1]]13

Certifico registro sob o n° 8311090 em 03/06/2022 da Empresa DIMED S/A DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS, CNPJ 92665611000177 e

~-+ protocolo 221901124 - 03/06/2022. Autenticacdo: 9E359D2C847B76D7DEA95B0704AD132A85DB3. Carlos Vicente Bernardoni Gongalves -

Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 22/190.112-4 e o codigo de
segurancga 1033 Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 06/06/2022 por Carlos Vicente Bernardoni Gongalve: cretario-Geral.

it pag. 8/23

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

182




grupo panvel

orupo panvel

(g2) prestacdo de servigos, tais como: reprodu¢do de documentos em copias fotostaticas, revela¢do de fotografias em laboratorio
especialmente instalado nos estabelecimentos, em locais adequados e separados para maquinas de foto acabamento, vendas de
fichas ou cartdes para telefones publicos, aplicagdo de injecdes, bem como locacgdo e sublocacdo de aeronaves por ato do
Conselho de Administragao;

(h) prestac@o de servigos de interesse comunitario, tais como recebimentos de contas, mediante convénios, de agua e esgotos, de
energia elétrica, de telefone, tributos e contribuigdes;

(i) participagdo no capital de outras sociedades, por ato do Conselho de Administragao;

() clinica de vacinagdo, prestagdo de servigos de vacinagdo e imunizagdo humana;

(k) cabeleireiros, manicure e pedicure;

) consultorios farmacéuticos;

(m) geragdo de energia elétrica para uso proprio;

(n) aluguel de equipamentos cientificos, médicos e hospitalares, sem operador;

(0) envasamento ¢ empacotamento sob contrato;

() comércio atacadista de instrumentos ¢ materiais para uso médico, cirrgico, hospitalar e de laboratorios; e
(q) intermediagdo e agenciamento de servigos e negocios em geral (exceto imobiliario).

Artigo 4°. O prazo de duragdo da Companhia ¢ indeterminado.
Capitulo II. Do Capital Social e A¢des

Artigo 5°. O capital social ¢ de R$ 943.000.000,00 (novecentos e quarenta e trés milhdes de reais) representado por 150.377.481 (cento
e cinquenta milhdes, trezentas e setenta e sete mil, quatrocentas e oitenta e uma) ag¢des ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor
nominal.

Paragrafo Unico. Mediante a aprovagdo do Conselho de Administragio e observado o disposto na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de
1976. conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des™) e nas demais normas aplicaveis, a Companhia podera adquirir suas proprias
agdes. Essas agdes deverdo ser mantidas em tesouraria, alienadas ou canceladas, conforme for decidido pela Assembleia Geral ou pelo
Conselho de Administrag@o, conforme o caso. nos termos da regulamentagao aplicavel da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™).

Artigo 6°. Cada agdo ordinaria confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberagdes das Assembleias Gerais de acionistas da
Companbhia.

Artigo 7°. As agdes de emissdo da Companhia sio todas escriturais, mantidas em conta de dep6sito em nome de seu titular, ou de seus
titulares na instituigdo financeira credenciada a prestar tais servigos, sem emissao de certificados, nos termos dos artigos 34 e 35 da Lei
das Sociedades por Ag¢des.

Paragrafo Unico. A institui¢do financeira podera cobrar dos acionistas o custo do servigo de transferéncia de propriedade de agdes
escriturais, observados os limites maximos legais e regulamentares.

Artigo 8°. No caso de aumento de capital, os acionistas terdo preferéncia para a subscri¢@o das novas agoes, na proporg¢ao do numero das
que possuirem.

Paragrafo Unico. A distribui¢io de novas agdes provenientes do aumento de capital devera ser feita dentro de 60 (sessenta) dias, contando
da publicag@o no Diario Oficial do Estado, da ata da Assembleia Geral que aprovou o aumento do capital social da Companhia.

Artigo 9. Mediante deliberagdo do Conselho de Administragédo, o capital social da Companhia podera ser aumentado, independentemente
de reforma estatutaria, até o limite de 40.000.000 (quarenta milhdes) de agdes ordinarias, todas, nominativas, escriturais ¢ sem valor
nominal.

Parégrafo Primeiro. O Conselho de Administragio fixara as condigdes da emissdo, subscrigdo, forma e prazo de integralizagio,
preco por agdo, forma de colocagdo (publica ou privada) e sua distribui¢do no pais e/ou no exterior.

Parégrufo Segundo. A critério do Conselho de Administragdo, poderd ser realizada emissdo, sem direito de preferéncia ou com
redugdo do prazo de que trata o artigo 171, paragrafo 4°, da Lei das Sociedades por Ag¢des, de agdes, debéntures conversiveis em agdes
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ou bdnus de subscrigdo, cuja colocacdo seja feita mediante venda em bolsa de valores ou por subscrigdo publica, ou ainda mediante
permuta por agdes em oferta publica de aquisig¢do de controle, nos termos estabelecidos em lei, dentro do limite do capital autorizado.

Parégrafo Terceiro. Dentro do limite do capital autorizado, desde que em acordo com os planos aprovados pela Assembleia Geral,
o Conselho de Administragdo podera outorgar op¢do de compra ou subscri¢do de agdes aos administradores e empregados da Companhia,
assim como aos administradores e empregados de outras sociedades que sejam coligadas ou controladas direta ou indiretamente pela
Companbhia, sem direito de preferéncia para os acionistas.

Capitulo III. Administragio
Secio I. Das Disposicées Comuns

Artigo 10. A administragdo da Companhia sera exercida pelo Conselho de Administrag@o e pela Diretoria, na forma da lei e deste Estatuto
Social.

Purégrufo Primeiro. Os membros do Conselho de Administragio e da Diretoria serdo investidos nos respectivos cargos mediante
assinatura dos seus respectivos termos de posse lavrados em livro proprio, que devem contemplar sua sujei¢@o a clausula compromissoria
referida no Artigo 46 deste Estatuto Social, e neles permanecendo até a elei¢do e posse de seus substitutos. No ato de assinatura do termo
de posse, os membros do Conselho de Administra¢do e da Diretoria da Companhia assinardo as declaragdes de que trata o artigo 147 da
Lei das Sociedades por A¢des, conforme aplicavel.

Pardgrafo Segundo. Os membros do Conselho de Administragio e da Diretoria deverdo aderir as politicas internas em vigor da
Companhia, incluindo, entre outras que venham posteriormente se aprovadas, o Codigo de Etica, a Politica de Divulgagdo de Ato ou
Fato Relevante, a Politica de Negociagdo de Valores Mobiliarios, além de outras politicas que venham a ser aprovadas pela Assembleia
Geral ou pelo Conselho de Administragao.

Parégrafo Terceiro. Os administradores permanecerdo em seus cargos até a posse de seus substitutos e novos titulares, salvo se
diversamente deliberado pela Assembleia Geral ou pelo Conselho de Administragdo, conforme o caso.

Purégrufo Quarto. Observado o disposto na Politica de Divulgagio de Ato ou Fato Relevante, a Companhia deverd divulgar a
rentincia ou a destitui¢do dos seus administradores até o dia util seguinte em que a Companhia for comunicada da referida rentincia ou
em que for aprovada referida destitui¢@o.

Purégrufo Quinto. A Assembleia Geral fixard a remuneragdo, de forma individual ou global, anual para distribuigdo entre os
administradores e cabera ao Conselho de Administragdo efetuar a distribui¢ao da verba individualmente.

Porc’lgrafo Sexto. S¢ sera dispensada a convocagio prévia de reunido de qualquer 6rgdo da administragio como condi¢do de sua
validade se presentes todos os seus membros. Sdo considerados presentes os administradores que manifestarem seu voto por meio da
delegacdo feita em favor de outro membro do respectivo 6rgao, por voto escrito antecipado ou por voto escrito transmitido por e-mail ou
por qualquer outro meio legitimo de comunica¢@o que possa ser comprovada a sua autoria e origem, neste caso, até o encerramento da
respectiva reunido.

Secio I1. Do Conselho de Administragio

Artigo 11. O Conselho de Administragdo é composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no maximo, 8 (oito) membros, todos eleitos e
destituiveis pela Assembleia Geral, residentes ou ndo no pais, com mandato unificado de 2 (dois) anos, podendo ser reeleitos.

Pardgrafo Primeiro. Dos membros do Conselho de Administragio, no minimo, 2 (dois) ou 20% (vinte por cento), o que for maior,
deverdo ser conselheiros independentes, com base nos critérios e requisitos estabelecidos pelo Regulamento do Novo Mercado, devendo
a caracterizagdo como conselheiro independente ser expressamente indicada na ata da Assembleia Geral que os eleger, sendo também
considerado(s) como independente(s) o(s) conselheiro(s) eleito(s) mediante as faculdades previstas no artigo 141, paragrafos 4° e 5°, da
Lei das Sociedades por Agdes.

Parégrufo Segundo. Quando, em decorréncia do célculo do percentual referido no pardgrafo anterior, resultar nimero fraciondrio

de conselheiros independentes, proceder-se-a ao arredondamento para o nimero inteiro imediatamente superior.

Pardgrafo Terceiro. Para fins de eleigio de conselheiro independente conforme defini¢io constante do Regulamento do Novo
Mercado, ¢ considerado conselheiro independente aquele que (i) ndo ¢ acionista controlador direto ou indireto da Companhia; (ii) ndo
tem seu exercicio de voto nas reunides do Conselho de Administra¢do vinculado por acordo de acionistas que tenha por objeto matérias
relacionadas a Companhia; (iii) ndo é conjuge, companheiro ou parente, em linha reta ou colateral, até segundo grau do acionista
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controlador, de administrador da Companhia ou de administrador do acionista controlador; e (iv) ndo foi, nos ultimos 3 (trés) anos,
empregado ou diretor da Companhia ou do seu acionista controlador.

Parégrofo Quarto. Nio obstante o disposto no Paragrafo Terceiro acima, as situagdes descritas abaixo deverdo ser analisadas de
modo a verificar se implicam perda de independéncia do conselheiro independente em razdo da caracteristicas, magnitude e extensao do
relacionamento de tal conselheiro independente com a Companhia: (i) se possui afinidade até segundo grau com acionista controlador,
administrador da Companhia ou de administrador do acionista controlador; (ii) se o conselheiro foi, nos tltimos 3 (trés) anos, empregado
ou diretor de sociedades coligadas, controladas ou sob controle comum; (iii) se tem relagdes comerciais com a Companbhia, o seu acionista
controlador ou sociedades coligadas, controladas ou sob controle comum da Companhia; (iv) se ocupa cargo que tenha poder decisorio
na condugao das atividades em sociedade ou entidade que tenha relagdes comerciais com a Companhia, com o acionista controlador ou
com sociedades coligadas, controladas ou sob controle comum; ou (v) se recebe outra remuneragdo da Companhia, de seu acionista
controlador, sociedades coligadas, controladas ou sob controle comum além daquela relativa ao cargo de membro do Conselho de
Administragdo ou membro de comités da Companhia, do acionista controlador da Companhia, sociedades coligadas, controladas ou sob
controle comum (proventos em dinheiro oriundos de participagdo no capital e beneficios advindos de planos de previdéncia
complementar estdo excluidos desta restrigdo).

Pardgrafo Quinto. Em caso de vacancia de cargo no Conselho de Administragdo, ¢ observado o previsto no Paragrafo Primeiro
deste Artigo 11, os remanescentes indicardo um substituto para ocupa-lo até a primeira Assembleia Geral que se seguir, mas, se 0 nimero
de conselheiros ficar reduzido a menos de 5 (cinco), ou reste reduzido o percentual minimo de conselheiros independentes, devera ser
convocada a Assembleia Geral Extraordinaria para o preenchimento dos cargos vagos.

Purégrcfo Sexto. Os cargos de Presidente do Conselho de Administragio e de Diretor Presidente ou principal executivo da
Companhia ndo poderdo ser acumulados pela mesma pessoa, exceto nos casos de vacéancia, sendo que, nesse caso, a Companhia devera
(i) divulgar a acumulagio de cargos em decorréncia da vacéancia até o dia util seguinte ao da ocorréncia; (ii) divulgar, no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da vacancia, as providéncias tomadas para cessar a acumulagdo dos cargos; e (iii) cessar a acumulag@o no prazo
de 1 (um) ano.

Parégrufo Sétimo. Os membros do Conselho de Administragio elegerdo o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de

Administragido, com mandato de 2 (dois) anos e, em caso de vacancia, deverao ser eleitos os seus substitutos, que completardo o mandato
dos substituidos.

Artigo 12. O Conselho de Administragdo realizard reunides ordindrias bimestralmente, salvo se disposto de forma diversa em
rio, mediante convoca¢do pelo

cronograma aprovado pela unanimidade dos seus membros, e extraordinarias sempre que nece
Presidente ou pelo Vice-Presidente do Conselho de Administragdo, por sua propria iniciativa, por solicitagdao fundamentada de qualquer
membro do Conselho de Administragdo, ou, de outra forma, conforme contemplado pela Lei das Sociedades por A¢des.

Artigo 13. As reunides do Conselho de Administragdo poderao ser realizadas por teleconferéncia, videoconferéncia ou qualquer outro
meio de comunicagdo, e a participagdo por qualquer desses meios sera considerada como presenga na reunido.

Artigo 14. As reunides do Conselho de Administragdo serdo convocadas com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da data de cada
reunido, observado que a convocagdo sera dispensada caso estejam presentes em reunido todos os seus membros. Sdo considerados
presentes os administradores que manifestarem seu voto por meio da delegagdo feita em favor de outro membro do respectivo érgéo, por
voto escrito antecipado ou por voto escrito transmitido por e-mail ou por qualquer outro meio legitimo de comunicagdo que possa ser
comprovada a sua autoria ¢ origem, neste caso, até¢ o encerramento da respectiva reunido.

Pardgrafo Primeiro. As reunides do Conselho de Administragdo serdio instaladas em primeira convocagdo com a presenca da
maioria dos membros do Conselho de Administragdo da Companhia e, em segunda convocagdo, com a presenga com a presenca de
quaisquer membros. Para fins de clareza, o intervalo entre primeira e segunda convocagdo sera de no minimo 3 (trés) horas.

Pcrégrcfo Segundo. Independentemente das formalidades para convocar as reunides do Conselho de Administragdo dispostas
neste Artigo, o Conselho de Administragdo sera considerado devidamente convocado para uma reunifio se todos os membros do Conselho
de Administragdo da Companhia estiverem presentes em tal reunido.

Artigo 15. Excepcionalmente, o Presidente do Conselho de Administragdo, por sua propria iniciativa, podera convocar uma reunido de
urgéncia do Conselho de Administragdo para deliberagdo de temas urgentes aos interesses da Companhia.

Paragrafo Unico. As reunides de urgéncia do Conselho de Administrag@o serdo convocadas com no minimo 1 (um) dia de antecedéncia
da data de sua realizagdo, ¢ deverdo ser acompanhadas de fundamentagao razoavel para sua urgéncia.
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Artigo 16. As reunides do Conselho de Administragdo serdo presididas pelo Presidente do Conselho de Administragdo ou, em sua
auséncia, pelo Vice-Presidente do Conselho de Administragdo.

Artigo 17. Sera considerado presente as reunides do Conselho de Administragdo, o membro do Conselho de Administracdo que: (a)
nomear qualquer outro membro do Conselho de Administragdo como seu procurador para votar em tal reunido, desde que a respectiva
procuragio seja entregue ao Presidente do Conselho de Administragdo ou ao presidente da reunido antes da sua instalagdo; (b) enviar seu
voto por escrito ao Presidente do Conselho de Administrag@o ou ao presidente da reunido antes da sua instalagdo, via correio eletronico

(e-mail) com confirmagio de recebimento, carta registrada ou carta entregue em m? u (c) participar das reunides do Conselho de

Administragdo por meio de video conferéncia ou conferéncia telefonica, desde que envie seu voto via correio eletrénico (e-mail), carta
registrada ou carta entregue em maos ao presidente da reunifio antes do encerramento, lavratura e assinatura da respectiva ata, e todos os
participantes possam ser claramente identificados, caso em que a reunido sera considerada realizada no local onde estiver o presidente
da reunido.

Artigo 18. As deliberagdes do Conselho de Administragdo da Companhia serdo tomadas pela maioria dos Conselheiros presentes na
Reunido do Conselho de Administragdo, observado as disposi¢des de eventuais acordos de acionistas arquivados na sede da Companhia.

Paragrafo Unico. Em caso de empate nas reunides do Conselho de Administragio, o voto de desempate sera exercido pelo Presidente
do Conselho de Administragdo.

Artigo 19. Compete ao Conselho de Administragdo, além das demais atribuigdes estabelecidas na legislagdo aplicavel ou neste Estatuto

Social:

(a) fixar a orientag@o geral dos negocios da Companhia;

(b) eleger e destituir os diretores da Companhia e fixar-lhes as atribui¢oes, determinando suas areas de atuagao;

(©) fiscalizar a gestdo dos diretores; examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Companhia; solicitar informagdes sobre
contratos celebrados ou em via de celebragio; e quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembleia Geral Ordinaria anualmente, e, extraordinariamente, quando julgar conveniente;

(e) manifestar-se sobre o relatorio da administragdo e as contas da Diretoria;

(f) autorizar (i) a alienac@o de bens imoéveis; (ii) a constitui¢do de 6nus reais sobre bens iméveis; e (iii) a prestacdo de garantias e
obrigagdes de terceiros, observado o objeto social e a vedagdo legal a pratica de atos de liberalidade;

(2) deliberar sobre a criagdo e extingdo de filiais, deposito, agéncias e escritorios;

(h) escolher e destituir auditores independentes;

(i) examinar e aprovar o programa anual das atividades sociais com respectivos orgamentos;

g) examinar e aprovar trimestralmente os balancetes e balangos, determinando a Diretoria as corregdes de desvios e prazo de seu
cumprimento;

(k) distribuir entre seus membros e os da Diretoria a participa¢do nos lucros da Companhia, prevista no Artigo 28 deste Estatuto
Social;

()] levantar balangos intermediarios e declarar dividendos previstos no Artigo 27, Paragrafo Unico, deste Estatuto Social;

(m) autorizar a aquisi¢do das ag¢des de emissdo da Companhia, para efeito de cancelamento ou permanéncia em tesouraria, e
posteriormente aliena-las, sempre respeitados os requisitos e limites legais;

(n) criar comités de assessoramento ao Conselho de Administragdo, tais como de auditoria e de recursos humanos, indicando e
nomeando seus integrantes;

(0) deliberar sobre a aquisi¢do ou alienagdo de ativos da Companhia cujos valores sejam iguais ou superiores a 10% (dez por cento)
do seu patrimoénio liquido, conforme informado no ultimo formulario de informagdes trimestrais — ITR enviado a CVM,
considerado individualmente e no conjunto de operagdes relacionadas por exercicio social;

() aquisi¢do ou alienagdo de valores mobilidrios de emissdo de qualquer pessoa juridica, de parte substancial dos ativos, de um

negocio de qualquer pessoa, de participagdo em sociedade ou grupo de sociedades, ou, ainda, a associa¢do da Companhia ou
de suas subsidiarias com outra pessoa (incluindo, sem limita¢do, por meio de grupo econémico, consorcio, joint ventures,
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celebragdo de acordo de socios ou de acionistas pela Companhia e suas subsididrias), cujo valor supere R$40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), devidamente atualizado pela variagdo do IPCA a partir de 19 de novembro de 2019;

Q) deliberar sobre a aquisi¢do ou alienagdo de participagdes em outras sociedades;

(r) aprovagao de investimentos, pela Companhia ou suas subsidiarias, cujo valor agregado em determinado exercicio (i) exceda o
valor originalmente aprovado no orgamento aprovado e vigente a época; ou (ii) ndo esteja previsto no orgamento aprovado e
vigente a época, observado que, em ambos os casos, tal valor agregado exceda em 20% (vinte por cento) o valor constante do
orgamento;

(s) contrata¢do, assungdo ou renegociagdo de empréstimo, adiantamento, extensdo de crédito, financiamento ou outra forma de
endividamento que resulte em uma alavancagem em que o indicador Divida Liquida/EBITDA LTM seja igual ou superior a
2,00x (dois inteiros);

(t) manifestar-se favoravel ou contrariamente a respeito de qualquer oferta publica de aquisicdo de a¢des (“OPA™) que tenha por
objeto as agdes de emissdo da Companhia, por meio de parecer prévio fundamentado, divulgado em até 15 (quinze) dias da
publicacdo do edital da OPA, e que devera abordar, no minimo (i) a conveniéncia e oportunidade da OPA quanto ao interesse
do conjunto dos acionistas e em relagdo ao prego e aos potenciais impactos para a liquidez dos valores mobilidrios de sua
titularidade; (ii) os planos estratégicos divulgados pelo ofertante em relagdo a Companbhia; e (iii) as alternativas a aceitagdo da
OPA disponiveis no mercado;

(u) autorizar a celebragdo, alteragdo ou rescisdo de qualquer operagdo ou contrato com partes relacionadas da Companhia ou
subsidiarias, incluindo os termos e condigdes de tais operagdes e contratos, observado o disposto na Politica de Transa¢des
com Partes Relacionadas e Demais Situagdes Envolvendo Conflitos de Interesses da Companhia.

Secio III. Diretoria

Artigo 20. A Diretoria sera constituida de 2 (dois) a 7 (sete) membros eleitos pelo Conselho de Administra¢do, devendo ser residentes
no pais, acionistas ou nao, com mandato de 1 (um) ano, podendo ser reeleitos, sendo um Diretor Presidente, um Diretor de Relagdes com
Investidores e os eventuais demais Diretores sem designagdo especifica.

Pardgrafo Primeiro. Compete ao Diretor Presidente: (a) a diregdo geral dos negocios da Companhia, a convocagio e presidéncia
das reunides da Diretoria e a coordenagdo dos trabalhos dos demais diretores e do processo de tomada de decisdo; (b) a representagdo
ativa e passiva da Companhia em todas as suas relagdes com terceiros, em juizo ou fora dele, podendo nomear procuradores e prepostos
para que prestem depoimentos em nome da Companhia perante as autoridades requisitantes, responsabilizando-se pelos resultados

econdémico-financeiros da Companhia e pela protegdo de seu nome; (¢) a organizagao e supervisio das politicas e diretrizes de recursos

humanos; (d) a supervisdo do cumprimento das politicas e normas estabelecidas pelo Conselho de Administragdo e das deliberagdes
tomadas em Assembleia Geral; e (e) o zelo pela observancia da lei e deste Estatuto Social.

Parégrafo Segundo. Compete ao Diretor de Relagdes com Investidores: (a) responsabilizar-se pela prestagdo de informagdes ao
publico investidor, a CVM e as bolsas de valores ou mercados de balcdo, nacionais ¢ internacionais, bem como as entidades de regulacdo
e fiscalizacdo correspondentes, mantendo atualizados os registros da Companhia nessas institui¢des; (b) representar a Companhia perante
a CVM, as bolsas de valores e demais entidades do mercado de capitais, bem como prestar informagdes relevantes aos investidores, ao
mercado em geral, a CVM e a B3; e (¢) outras fungdes estabelecidas em lei e na regulamentagdo vigente.

Porc’lgrofo Terceiro. Os Diretores sem designagdo especifica terdo sua competéncia atribuida pelo Diretor Presidente dentre os
demais atos de gestdo da Companhia cuja competéncia ndo se atribua de modo privativo aos demais Diretores nos termos da lei, da
regulamentagdo aplicavel ou deste Estatuto Social.

Parégrafo Quarto. O cargo de Diretor de Relagdes com Investidores pode ser acumulado por outro Diretor da Companhia.

Parégrafo Quinto. Em caso de vacancia de cargo da Diretoria, o Conselho de Administragdo poderd indicar um substituto para
completar o mandato do substituido, o que sera obrigatorio se o numero de Diretores ficar reduzido a menos de 2 (dois).

Pardgrafo Sexto. O Conselho de Administragdo, ao eleger a Diretoria, indicara um dos seus membros para exercer o cargo de
Diretor Presidente, a quem cabera coordenar as atividades da Diretoria, devendo, ainda, comparecer as reunides do Conselho de
Administracdo, mas sem direito a voto (salvo se detiver, cumulativamente, a condi¢do de conselheiro).

Artigo 21. A Companhia sera representada ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente, por qualquer um de seus Diretores, salvo
deliberag¢ao em contrario do Conselho de Administragdo, ressalvado desde j4, o disposto nos paragrafos seguintes.
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Parégrafo Primeiro. E vedado aos Diretores, sem autorizagdo do Conselho de Administragdo: (a) a alienagdo de bens imoveis; (b)
a constitui¢@o de 6nus reais sobre imoveis; e (¢) a prestagdo de garantias a obrigagdes de terceiros.

Purégrufo Segundo. Os Diretores, na forma prevista no caput deste Artigo 21, poderdo constituir mandatarios da Companhia,
devendo ser especificados no instrumento os atos ou operagdes que poderdo ser praticados e a duragdo do mandato, que sendo para
representag¢@o em juizo, podera ser por prazo indeterminado.

Artigo 22. Qualquer ato estranho ao objeto social e aos negocios da Companhia praticado por acionistas, membros do Conselho de
Administragao, da Diretoria, procuradores ou empregados da Companhia, como, por exemplo, avais, fiangas, endossos e outras garantias
dadas em beneficio de terceiros, sdo expressamente proibidas e deverao ser ineficazes perante a Companhia e terceiros, exceto se prévia
e expressamente autorizado neste Estatuto Social, pela Assembleia Geral ou pelo Conselho de Administrag@o, conforme o caso.

Capitulo IV. Do Conselho Fiscal

Artigo 23. A Companhia tera um Conselho Fiscal composto de 3 (trés) a 5 (cinco) membros efetivos e igual nimero de suplentes,
acionistas ou ndo, eleitos pela Assembleia Geral, a quem cabera fixar a sua remuneragdo, respeitados os limites estabelecidos em lei.

Parégrafo Primeiro. Os membros do Conselho Fiscal, pessoas naturais, residentes no pais, legalmente qualificadas, serdo eleitos

pela Assembleia Geral que deliberar a instalagdo do 6rgédo, e exercerdo seu mandato até a primeira Assembleia Geral Ordinaria que se

realizar apos a eleigdo.

Parégrufo Segundo. A posse dos membros do Conselho Fiscal estara condicionada a assinatura de termo de posse, que deve

contemplar sua sujeigdo a clausula compromissoria referida no Artigo 46 deste Estatuto Social.
Pardgrafo Terceiro. Os membros do Conselho Fiscal fardo jus a remuneragio que lhes for fixada em Assembleia Geral.
Parégrafo Quarto. Ocorrendo a vacancia do cargo de membro do Conselho Fiscal, o respectivo suplente ocupard seu lugar.

Parégrufo Quinto. Nio podera ser eleito para o cargo de membro do Conselho Fiscal da Companhia aquele que mantiver vinculo
com sociedade que possa ser considerada concorrente da Companhia, estando vedada, entre outros, a elei¢do da pessoa que: (i) for
empregada, socia, acionista ou membro de 6rgdo da administragdo, técnico, consultivo ou fiscal de concorrente ou de controlador,
controlada ou sociedade sob controle comum com concorrente; e (ii) for conjuge ou parente até segundo grau de socio, acionista ou
membro de 6rgdo da administragdo, técnico, consultivo ou fiscal de concorrente ou de controlador, controlada ou sociedade sob controle
comum com concorrente.

Artigo 24. O Conselho Fiscal ndo tera carater permanente e serd instalado pela Assembleia Geral a pedido de acionistas que representem
o nimero minimo de agdes para tanto exigido por lei, e cada periodo de seu funcionamento terminara na primeira Assembleia Geral
Ordinéria ap0s a sua instalag@o.

Capitulo V. Da Assembleia Geral de Acionistas

Artigo 25. As Assembleias Gerais de acionistas realizar-se-do (a) ordinariamente, uma vez por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses
seguintes a data de encerramento de cada exercicio social, para deliberacdo das matérias previstas em lei; e (b) extraordinariamente,
sempre que 0s interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposi¢des deste Estatuto Social ou da legislag@o aplicavel exigirem
deliberacao dos acionistas.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordinaria e a Assembleia Geral Extraordinaria podem ser cumulativamente convocadas e

realizadas no mesmo local, data e hora, e instrumentadas em ata unica.

Artigo 26. Ressalvadas as excegdes previstas na Lei das Sociedades por A¢des, as Assembleias Gerais de acionistas serdo convocadas
pelo Conselho de Administragdo, por meio do seu Presidente, ou por dois membros do Conselho de Administragdo em conjunto, nos
prazos previstos nos termos do artigo 124 da Lei das Sociedades por Ag¢des. Independentemente de qualquer formalidade prevista neste
Estatuto Social e na Lei das Sociedades por A¢des, sera considerada regularmente instalada qualquer Assembleia Geral a que comparecer
a totalidade dos acionistas.

quégrafo Primeiro. Ressalvadas as excegdes previstas em lei, as Assembleias Gerais de acionistas somente se instalardo e
validamente deliberardo em primeira convocagdo com a presenca de acionistas que representem, no minimo, 1/4 (um quarto) do total das
agdes com direito a voto representativas do capital social, e, em segunda convocagdo, com qualquer numero, sendo que para as
deliberagdes ndo se computardo os votos em branco.
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Parégrafo Segundo. Os acionistas poderdo ser representados em Assembleias Gerais da Companhia por procurador constituido
na forma do artigo 126 da Lei das Sociedades por A¢des.

Purégrufo Terceiro. Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Segundo deste Artigo 26, o acionista que comparecer a Assembleia
Geral munido dos documentos que comprovem sua condi¢@o de acionista referidos no artigo 126 da Lei das Sociedades por Ag¢des, até
o momento da abertura dos trabalhos em Assembleia Geral, podera participar ¢ votar, ainda que tenha deixado de apresenta-los
previamente.

Purégrufo Quarto. As Assembleias Gerais serdo presididas e secretariadas por qualquer dos presentes, escolhidos por maioria de
votos dos acionistas presentes.

Paragrafo Quinto. O exercicio do direito de voto nos casos especiais de condominio, acordos de acionistas, usufruto e de agdes
empenhadas ou alienadas fiduciariamente fica sujeito as exigéncias legais especificas e as comprovagdes estabelecidas em lei.

Pcrc’:grcfo Sexto. Nio podera votar na Assembleia Geral o acionista com direitos sociais suspensos na forma dos artigos 120 e 122,
inciso V, da Lei das Sociedades por A¢des.

Parégrafo Sétimo. O acionista ndo podera votar nas deliberagdes relativas a laudo de avaliagdo dos bens com que concorrer para o
capital social e a aprovagdo de suas contas como administrador, nem em quaisquer outras que puderem beneficid-lo de modo particular
ou em que tiver interesse conflitante com o da Companbhia.

Purégrufo Oitavo. Dos trabalhos e deliberagdes da Assembleia Geral sera lavrada ata em livro proprio, assinada pelos membros da
mesa e pelos acionistas presentes, na forma da legislag¢do e regulamentag@o aplicaveis. Da ata extrair-se-do certiddes ou copias auténticas
para os fins legais.

Purégrufo Nono. Ressalvadas as excegdes previstas em lei, as deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de
votos dos presentes, ndo se computando os votos em branco.

Capitulo VI. Do Exercicio Social

Artigo 27. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano, ocasido em que o balango patrimonial
e as demais demonstragdes financeiras deverdo ser preparados de acordo com os prazos e demais condi¢des previstas na legislagdo

aplicavel.

Paragrafo Unico. Se os interesses sociais assim o determinarem, podera o Conselho de Administra¢do levantar balancos intermediarios
e declarar dividendos a conta desse balango ou a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no ultimo balango anual
ou semestral da companbhia.

Artigo 28. O lucro liquido apurado, apés as dedugdes legalmente previstas, inclusive o pagamento de uma gratificagao de até 10% (dez
por cento) aos empregados, ¢ de uma gratificagdo de até 10% (dez por cento) aos administradores, observando o disposto no artigo 152
da Lei das Sociedades por A¢des, devera ser alocado na seguinte forma:

(a) 5% (cinco por cento) serdao destinados para a reserva legal, observando o disposto no artigo 193 da Lei das Sociedades por
Acgdes;
(b) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, serdo destinados para o pagamento do dividendo obrigatorio devido aos acionistas,

observadas as demais disposi¢des deste Estatuto Social e a legislag@o aplicavel;

(©) o saldo sera destinado integralmente para aumento de capital social, que sera deliberado na Assembleia Geral Extraordinaria
convocada cumulativamente com a Assembleia Geral Ordinaria que aprovar as demonstra¢des financeiras contabeis; e

(d) a Companhia podera pagar ou creditar juros aos acionistas a titulo de remuneragao do capital proprio, calculados na forma da
lei e limitado a Taxa de Juros a Longo Prazo (TJLP) ou outra que venha a substitui-la. A critério da administracdo da
Companbhia, os juros poderdo ser pagos a qualquer tempo, com base nos lucros existentes, de acordo com balangos levantados,
observando-se as disposigdes legais. Por deliberagdo da Administra¢do, mas ad referendum da Assembleia Geral, o valor dos
juros podera ser deduzido do valor do dividendo minimo obrigatorio a que se refere a alinea “b” deste Artigo 28.

Artigo 29. Os dividendos serdo pagos dentro de 60 (sessenta) dias a contar da data de publicagdo da ata da Assembleia Geral que
deliberou acerca da sua distribuigao.

8|13

- Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
Certifico registro sob o n° 8311090 em 03/06/2022 da Empresa DIMED S/A DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS, CNPJ 92665611000177 e
~-+ protocolo 221901124 - 03/06/2022. Autenticacdo: 9E359D2C847B76D7DEA95B0704AD132A85DB3. Carlos Vicente Bernardoni Gongalves -
Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 22/190.112-4 e o codigo de
seguranca 1033 Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 06/06/2022 por Carlos Vicente Bernardoni Gongalves — Secretarjio-Geral.
bl pag. 15/23

189




grupo panvel

orupo panvel

Artigo 30. Revertem em favor da Companhia os dividendos e juros sobre capital proprio que ndo forem reclamados por seus beneficiarios
dentro do prazo de 3 (trés) anos contados da data em que foram colocados a disposi¢do dos acionistas.

Capitulo VII. Alienaciio de Controle, Cancelamento de Registro
de Companhia Aberta e Saida do Novo Mercado

Artigo 31. Para fins deste Capitulo VII, os seguintes termos com iniciais maitsculas terdo os significados a eles atribuidos abaixo:
“Acionista Controlador” significa o(s) acionista(s) ou Grupo de Acionistas que exerga(m) o Poder de Controle da Companhia;
“Acionista Controlador Alienante” significa o Acionista Controlador quando este promove a Alienag¢@o de Controle da Companhia;

“Acoes de Controle” significa o bloco de a¢des que assegura, de forma direta ou indireta, ao(s) seu(s) titular(es), o exercicio individual
e/ou compartilhado do Poder de Controle da Companhia;

“Ac¢odes em Circulagdo” significa todas as agdes emitidas pela Companhia cujos titulares concordem expressamente com a saida do
Novo Mercado ou se habilitem para o leildo da OPA, na forma da regulamentacio editada pela CVM aplicavel as ofertas publicas de
aquisi¢@o de agdes de companhia aberta para cancelamento de registro;

“Adquirente” significa qualquer pessoa (incluindo, sem limita¢do, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo de investimento,
condominio, carteira de titulos, universalidade de direitos, ou outra forma de organizagédo, residente, com domicilio ou com sede no
Brasil ou no exterior), ou Grupo de Acionistas para quem o Acionista Controlador Alienante transfere, direta ou indiretamente, as Agdes
de Controle em uma Alienag@o de Controle da Companhia;

“Alienaciio de Controle” significa a transferéncia, direta ou indireta, a terceiro, a titulo oneroso, das A¢des de Controle;

“Grupo de Acionistas” significa o grupo de duas ou mais pessoas que sejam (a) vinculadas por contratos ou acordos de voto de qualquer
natureza, inclusive acordo de acionistas, seja diretamente ou por meio de Controladas, Controladoras ou sob Controle Comum; (b) entre
os quais haja relagdo de Controle, seja direta ou indiretamente; ou (c) que estejam sob Controle comum;

“Ofertante” significa a Companhia ou seu Acionista Controlador;

“Poder de Controle” (bem como seus termos correlatos “Controlador”, “Controlada”, “Controle” ou “sob Controle Comum™) significa
o poder efetivamente utilizado para dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento dos 6rgdos da Companhia, de forma direta
ou indireta, de fato ou de direito, independentemente da participagdo acionaria detida.

Artigo 32. A Alienagdo de Controle da Companhia, tanto por meio de uma unica operagdo, quanto por meio de operagdes sucessivas,
devera ser contratada sob condi¢@o de que o Adquirente se obrigue a efetivar OPA tendo por objeto as a¢des de emissdo da Companhia
de titularidade dos demais acionistas, observando as condigdes e os prazos previstos na legislagdo e regulamentacdo vigentes e no
Regulamento do Novo Mercado, de forma a lhes assegurar tratamento igualitario aquele dado ao Acionista Controlador Alienante.

Artigo 33. A saida da Companhia do Novo Mercado podera ocorrer em decorréncia (a) de decisdo do Acionista Controlador ou da
Companbhia; (b) do descumprimento de obriga¢des do Regulamento do Novo Mercado; e (¢) do cancelamento de registro de companhia
aberta da Companhia ou da conversdo de categoria do registro na CVM.

Artigo 34. A saida voluntaria da Companhia do Novo Mercado devera ser precedida de OPA, respeitadas as disposigdes legais ¢
regulamentares aplicaveis, e observados os seguintes requisitos: (a) o preco ofertado devera ser justo, o qual devera ser obtido conforme
disposto no Artigo 35 deste Estatuto Social e nas demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sendo possivel o pedido de nova
avalia¢@o da Companhia; e (b) acionistas titulares de mais de 1/3 (um ter¢o) das A¢des em Circulag¢do, deverdo aceitar a OPA ou
concordar expressamente com a saida do Novo Mercado sem efetuar a venda das agdes.

Pardgrafo Primeiro. Os acecitantes da OPA ndo poderdo ser submetidos a rateio na alienagdo de sua participagio, observados os
procedimentos de dispensa dos limites previstos na regulamentagdo aplicavel.

Porégrofo Segundo. O Ofertante ficara obrigado a adquirir as A¢des em Circulagdo remanescentes, pelo prazo de 1 (um) més,
contado da data da realizacdo do leildo, pelo prego final do leildao da OPA, atualizado até a data do efetivo pagamento, nos termos do
edital, da legislag@o e da regulamentacdo em vigor, que deve ocorrer em, no maximo, 15 (quinze) dias contados da data do exercicio da
faculdade pelo acionista.

Parégrafo Terceiro. Independentemente da previsio contida no caput deste artigo, a saida voluntaria da Companhia do Novo
Mercado podera ocorrer na hipotese de dispensa de realizagao da OPA aprovada pela maioria dos votos dos acionistas titulares de Agdes
em Circulagdo presentes em Assembleia Geral, desde que instalada em (a) primeira convocagdo, com a presenga de acionistas que
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representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do total das A¢des em Circulagdo, ou (b) segunda convocagdo, com a presenca de qualquer
numero de acionistas titulares de A¢des em Circulagdo.

Artigo 35. Na OPA a ser feita pelo Acionista Controlador ou pela Companhia para o cancelamento do registro de companhia aberta, o
preco a ser ofertado devera corresponder a prego justo, ao menos igual ao valor de avaliacdo da Companhia apurado em laudo de avaliagdo

de que tratam os Paragrafos Primeiro ¢ Segundo deste Artigo 35, respeitadas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Purégrcfo Primeiro. O laudo de avaliagdo mencionado no caput deste artigo devera ser elaborado por instituigdo ou empresa
especializada, com experiéncia comprovada e independéncia quanto ao poder de decisdo da Companhia, de seus administradores e/ou
Acionista(s) Controlador(es), além de satisfazer os requisitos do artigo 8°, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Agdes, e conter a
responsabilidade prevista no paragrafo 6° desse mesmo artigo.

Purégrcfo Segundo. A escolha da instituigdo ou empresa especializada responsével pela determinagio do prego justo a ser ofertado
nos termos deste Artigo 35 ¢ de competéncia privativa da Assembleia Geral, observado os requisitos previstos no Artigo 34 acima.

Artigo 36. Na hipétese de operacdo de reorganizagdo societaria que envolva a transferéncia da base acionaria da Companhia, a(s)
sociedade(s) resultante(s) devera(ao) pleitear o ingresso no Novo Mercado no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da data da
Assembleia Geral que aprovou a referida operagao.

Paragrafo Unico. Caso a operacgiio de reorganizagdo societaria envolva sociedade resultante que ndo pretenda pleitear o ingresso no
Novo Mercado, a maioria dos titulares das A¢des em Circulagdo da Companhia presentes na Assembleia Geral deverdo anuir com essa
decisdo.

Artigo 37. A saida da Companhia do Novo Mercado em razdo de descumprimento de obrigagdes constantes do Regulamento do Novo
Mercado estara condicionada a efetivagdo de OPA a ser realizada com as mesmas caracteristicas descritas no Artigo 34 deste Estatuto
Social.

Parigrafo Unico. Na hipotese de ndo atingimento do percentual de que trata o caput do Artigo 34 deste Estatuto Social, apos a realizagio
de OPA, as agdes de emissao da Companhia ainda serdo negociadas pelo prazo de 6 (seis) meses no Novo Mercado, contados da
realizagdo do leildao da OPA.

Capitulo VIII. Prote¢io da Dispersio da Base Acionaria

Artigo 38. Qualquer Terceiro Adquirente, conforme abaixo definido, que, por intermédio de oferta publica ou qualquer outro tipo de
negocio envolvendo agdes de emissdo da Companhia, adquirir e/ou tornar-se titular de quantidade igual ou superior a 15% (quinze por
cento) do total de ag¢des de emissdo da Companhia, tanto por meio de uma unica operag@o, como por meio de operagdes sucessivas,
devera, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data de aquisicdo ou do evento que resultou na titularidade de agdes em
quantidade igual ou superior a 15% (quinze por cento) do total de agdes de emissdo da Companbhia, realizar uma OPA, observando-se o
disposto na legislagdo e nas regulamentagdes aplicaveis.

Pardgrafo Primeiro. Para os fins deste Capitulo VIII, os seguintes termos terdo as defini¢des a seguir indicadas:

“Terceiro Adquirente” significa qualquer Pessoa ou Grupo de Pessoas que venha a subscrever, adquirir e/ou, de forma direta ou indireta,
atingir a titularidade de agdes de emissdo da Companhia nos termos do caput deste Artigo 38;

“Pessoa” significa, sem limitagdo, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo de investimento, condominio, carteira de titulos,
universalidade de direitos, ou outra forma de organiza¢ao, independentemente do local de sua residéncia ou domicilio, e de ser acionista
ou ndo da Companhia; ¢

“Grupo de Pessoas” significa o grupo de Pessoas (a) vinculadas por contratos ou acordos de qualquer natureza, inclusive acordos de
socios e acionistas, orais ou escritos, seja diretamente ou por meio de sociedades controladas, controladores ou sob controle comum; ou
(b) entre as quais haja relagdo de controle; ou (c) sob controle comum; ou (d) agindo em conjunto; ou (e) que atuem representando um
interesse comum. Quaisquer joint-ventures, fundos ou clubes de investimento, fundag¢des, associag¢des, trusts, condominios, cooperativas,
consorcios, carteiras de titulos, universalidades de direitos, ou quaisquer outras formas de organizagido ou empreendimento, constituidos
no Brasil ou no exterior, serdo considerados parte de um mesmo Grupo de Pessoas, sempre que duas ou mais entre tais entidades forem:
(y) administradas ou geridas pela mesma Pessoa ou por partes relacionadas a uma mesma Pessoa; ou (z) tenham em comum a maioria
de seus administradores, sendo certo que, no caso de fundos de investimentos com administrador comum, somente serdo considerados
como integrantes de um Grupo de Pessoas aqueles cuja decisdo sobre o exercicio de votos em Assembleias Gerais, nos termos dos
respectivos regulamentos, for de responsabilidade do administrador, em carater discricionario.
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Pardgrafo Segundo. O Terceiro Adquirente que adquira ou se torne titular de direitos relacionados com as agdes de emissdo da
Companbhia, incluindo, sem limitagdo, usufruto, fideicomisso, op¢des ou direitos de compra, subscri¢do ou permuta, a qualquer titulo,
quaisquer derivativos referenciados em agdes de emissido da Companhia que prevejam a possibilidade de liquidag¢@o ndo exclusivamente
financeira ou disponha de quaisquer outros direitos que lhe assegure, de forma permanente ou temporaria, direitos politicos ou
patrimoniais de acionista (“Outros Direitos de Natureza Societaria™) sobre a¢des de emissdo da Companhia em quantidade igual ou
superior a 15% (quinze por cento) do total de agdes de emissao da Companhia, estara igualmente obrigado a realizar a OPA, registrada
ou ndo na CVM, conforme regulamentacdo aplicavel, nos termos deste Artigo 38, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

Purégrcfo Terceiro. O disposto neste Artigo 38 ndo se aplica na hipétese de uma Pessoa ou Grupo de Pessoas se tornar titular de
agdes de emissdo da Companhia em quantidade igual ou superior a 15% (quinze por cento) do total de agdes de emissdo da Companhia
com direito a voto em decorréncia de (a) adiantamento de legitima, doagdo ou sucessio legal, desde que para descendente ou conjuge de
acionista ou grupo de acionistas detentor de participagdo acionaria relevante; (b) da incorporagao de outra sociedade pela Companhia;
(¢) da incorporagao de agdes de uma outra sociedade pela Companhia; (d) do cancelamento de agdes em tesouraria; (e) do resgate de
agoes; ¢ (f) transferéncia para frust ou entidade fiduciaria similar, tendo por beneficiario o proprio acionista ou grupo de acionistas
detentor de 15% (quinze por cento) ou mais das a¢cdes da Companhia, seus descendentes ou conjuge.

Parégrafo Quarto. Sem prejuizo do cumprimento das obrigagdes previstas na regulamentacdo aplicavel, imediatamente apds
adquirir ou tornar-se titular de a¢des de emissdo da Companhia ou de Outros Direitos de Natureza Societaria correspondentes a
quantidade igual ou superior a 15% (quinze por cento) do total de a¢des de emissdo da Companhia com direito a voto, o Terceiro
Adquirente devera encaminhar uma comunicagido ao Diretor de Relagdes com Investidores contendo: (a) as informagdes previstas no
artigo 12 da Instru¢do da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada, e nas alineas “i” até “m™ do inciso I do Anexo II a
Instrugdo CVM n° 361, de 5 de margo de 2002, conforme alterada (“Instrucido CVM 3617); (b) informagdo sobre quaisquer Outros
Direitos de Natureza Societdria que possua; (¢) informag@o sobre a obrigacdo de realizar OPA em virtude das disposi¢des do caput;
(d) informagao do prego unitario médio pago pelo Terceiro Adquirente nos 6 (seis) meses que antecederem o atingimento da participacao
relevante, ajustado por eventos societarios ocorridos apds a data da transag@o, tais como a distribui¢do de dividendos ou juros sobre o
capital proprio, grupamentos, desdobramentos, bonificagdes, exceto aqueles relacionados a operagdes de reorganizagdo societaria,
acompanhada de demonstragio justificada desse prego; e (e) informagdo do prego de aquisi¢do por agdo da OPA prevista no caput que o
Terceiro Adquirente pagara, observado o disposto no Artigo 40.

Purégrufo Quinto. O Terceiro Adquirente estara obrigado a atender a eventuais solicitagdes ou as exigéncias da CVM ou da B3,
formuladas com base na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, relativas a oferta publica de aquisi¢do de agdes, dentro dos prazos
prescritos na regulamentagao vigente.

Artigo 39. A OPA devera ser (a) dirigida indistintamente a todos os acionistas da Companhia, incluindo os integrantes do bloco de
controle; (b) efetivada em leilao a ser realizado na B3; (c) langada pelo preco determinado de acordo com o Artigo 40 e o Artigo 41,
conforme for aplicavel; e (d) paga a vista, em moeda corrente nacional, contra a aquisi¢do na OPA de a¢des de emissdo da Companhia.

Artigo 40. O prego de aquisi¢do na OPA de cada agdo de emissdo da Companhia ndo podera ser inferior ao maior valor entre (a) 120%
(cento e vinte por cento) da cotagdo unitaria média atingida pelas acdes de emissdo da Companhia no periodo de 6 (seis) meses anterior
arealizacdo da OPA em qualquer bolsa de valores em que as a¢des da Companhia forem negociadas; (b) 120% (cento e vinte por cento)
do preco unitario médio pago pelo Terceiro Adquirente no periodo de 6 (seis) meses anterior a realizagdo da OPA por agdes de emissdao
da Companbhia; e (c) o valor econémico da Companhia, conforme apurado em laudo de avaliag@o a ser elaborado por institui¢do financeira
de primeira linha (“Laudo™).

Pcrégrcfo Primeiro. Caso a regulamentagio da CVM aplicavel a OPA determine a utilizagio de um critério de calculo que resulte
em prego de aquisi¢@o superior ao previsto no caput, devera prevalecer o critério estipulado na regulamentag¢do da CVM.

Pardgrafo Segundo. As despesas referentes a elaboragdo do Laudo correrdo exclusivamente por conta do Terceiro Adquirente.

Parégrufo Terceiro. A elaboragio do Laudo ficara a cargo de instituigdo financeira de primeira linha, com experiéncia comprovada
e independéncia quanto ao poder de decisdo em relagao a Companhia e ao Terceiro Adquirente, devendo o laudo atender aos requisitos
do artigo 8°, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Ag¢des e ser elaborado sob o regime de responsabilidade previsto no paragrafo 6°
desse mesmo artigo.

Parégrufo Quarto. A escolha da institui¢do financeira responsavel pelo Laudo é de competéncia privativa da Assembleia Geral, a
partir da apresentagdo, pelo Conselho de Administragdo, de lista triplice, devendo a respectiva deliberag@o de escolha ser tomada pela
maioria absoluta dos votos dos acionistas representantes das a¢des de emissdo da Companhia em circulagdo com direito a voto presentes
na Assembleia Geral. A Assembleia Geral sera instalada, em primeira convocagdo, com a presenga de acionistas que representem, no
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minimo, 30% (trinta por cento) do total de agdes em circulagdo com direito a voto; ou, em segunda convocagdo, com a presenga de
qualquer nimero de acionistas. Ndo serdo computadas as agdes detidas pelo Terceiro Adquirente para fins dos quoéruns de instalagdo e
de deliberagdo de que trata este Paragrafo Quarto.

Pcrc’:grcfo Quinto. O Conselho de Administragio deveré se reunir o quanto antes, apos a comunicagio de realizagio da OPA, para
(a) definir a lista triplice de que trata o Paragrafo Quarto deste Artigo 40; e (b) convocar a Assembleia Geral para a escolha da institui¢do
financeira de primeira linha responsavel pela elaboragdo do Laudo.

Artigo 41. Quaisquer acionistas titulares de agdes representativas de, no minimo, 15% (quinze por cento) do total de a¢des de emissdo
da Companhia, individualmente ou em conjunto, excetuadas deste computo as agdes de titularidade do Terceiro Adquirente, poderdo
solicitar a elaborag¢@o de um novo laudo de avaliag@o por institui¢@o financeira de primeira linha diversa para fins de revisdo do prego da
OPA (“Novo Laudo”). O Novo Laudo devera ser preparado nos mesmos moldes do primeiro Laudo, de acordo com os procedimentos
previstos no artigo 4°-A da Lei das Sociedades por A¢des e em observancia ao disposto na regulamentagdo da CVM aplicavel.

Parigrafo Unico. Caso o Novo Laudo apure prego por agdo superior aquele calculado na forma do Artigo 40 acima, o Terceiro
Adquirente podera (a) realizar a OPA pelo prego de agao indicado no Novo Laudo; ou (b) desistir da realizagdo da OPA no prazo de 10
(dez) dias uteis contados da data de divulgagdo do Novo Laudo, obrigando-se, neste caso, a observar, no que couber, o procedimento
previsto no artigo 28 da Instru¢do CVM 361, ou norma que venha a substitui-la, e a alienar o excesso de participagdo do prazo de 30
(trinta) dias contados da data de comunicagdo de sua desisténcia a Companhia. A desisténcia devera ser comunicada pelo Terceiro
Adquirente ao Diretor de Rela¢des com Investidores, que, por sua vez, devera comunicar o mercado mediante a divulgagdo de fato
relevante.

Artigo 42. A realizagdo da OPA mencionada no Artigo 38 ndo excluira a possibilidade de outro acionista da Companhia ou, se for o
caso, a propria Companhia, formular uma OPA concorrente, nos termos da legislacdo aplicavel.

Artigo 43. Na hipotese de o Terceiro Adquirente nao cumprir com as obriga¢des impostas por este Capitulo VII, inclusive no que
concerne ao atendimento dos prazos maximos (a) para realizagao ou solicitagdo do registro da OPA; ou (b) para atendimento das eventuais
solicitagdes ou exigéncias da CVM, o Conselho de Administragao da Companhia convocara Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o
Terceiro Adquirente ndo podera votar, para deliberar sobre a suspensdo do exercicio dos direitos do Terceiro Adquirente que ndo cumpriu
com qualquer das obriga¢des impostas por este Capitulo, sem prejuizo da responsabilidade do Terceiro Adquirente por perdas e danos
causados aos demais acionistas ¢ a Companhia em decorréncia do descumprimento das obrigagdes impostas por este Capitulo.

Artigo 44. As obrigagdes constantes do artigo 254-A da Lei das Sociedades por A¢des, do Capitulo VII deste Estatuto Social e do
Regulamento do Novo Mercado ndo excluem a necessidade de cumprimento, pelo Terceiro Adquirente, das obrigagdes constantes deste
Capitulo VIII, observado, contudo, o previsto no Artigo 1°, Paragrafo Segundo, deste Estatuto Social.

Artigo 45. Os acionistas e grupos de acionistas signatarios do acordo de acionistas datado de 15 de julho de 2020, arquivado na sede da
Companhia, ou outro que o substitua, nao estardo obrigados a realizagdo da OPA prevista neste Capitulo VIII enquanto suas agdes
estiverem a ele vinculadas.

Capitulo IX. Resolu¢iio de Disputas

Artigo 46. A Companhia, seus acionistas, administradores ¢ membros do conselho fiscal, efetivos e suplentes, se houver, obrigam-se a
resolver, por meio de arbitragem, perante a Camara de Arbitragem do Mercado, na forma de seu regulamento, qualquer controvérsia que
possa surgir entre eles, relacionada com ou oriunda da sua condig¢do de emissor, acionistas, administradores ¢ membros do conselho
fiscal, em especial, decorrentes das disposig¢des contidas na Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, na Lei das
Sociedades por A¢des, nas normas editadas pelo Conselho Monetario Nacional, pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, neste Estatuto
Social, bem como nas demais normas aplicaveis ao funcionamento do mercado de valores mobiliarios em geral, além daquelas constantes
do Regulamento do Novo Mercado, dos demais regulamentos da B3 e do contrato de participa¢do no Novo Mercado.

Capitulo X. Acordo de Acionistas

Artigo 47. A Companhia cumprira todas as disposi¢des dos acordos de acionistas arquivados em sua sede durante todo o periodo de
vigéncia desses acordos. A Companhia ndo ira registrar, consentir ou ratificar qualquer voto ou aprovagdo dos Acionistas ou de qualquer
administrador, ou realizar ou deixar de realizar qualquer ato que viole ou que seja incompativel com as disposi¢des de tais acordos de
acionistas ou que, de qualquer forma, possa prejudicar os direitos dos acionistas sob tais acordos.

Parigrafo Unico. Nos termos do artigo 118, paragrafo 8°, da Lei das Sociedades por Agdes, o presidente da Assembleia Geral, bem
como os membros dos 6rgaos de administragdo da Companhia, ndo deverdo computar votos proferidos em desacordo com as disposi¢oes
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dos acordos de acionistas arquivados na sede da Companhia, observando-se o previsto no artigo 118, paragrafo 9°, no caso de ndo
comparecimento ou abstengdo de voto em deliberagdes das Assembleias Gerais.

Capitulo XI. Disposi¢des Gerais
Artigo 48. A Companhia entrara em liquidagdo nos casos previstos em lei.

Paragrafo Unico. Compete a Assembleia Geral estabelecer o modo de liquidago, eleger os liquidantes ¢ o Conselho Fiscal que devera
funcionar no periodo de liquidag@o, fixando-lhes a remuneragao.

Artigo 49. A Assembleia Geral podera a qualquer tempo deliberar sobre a transformagao do tipo juridico da Companhia e a emissao de
debéntures.

Artigo 50. E destinado a cada uma das filiais da Companhia, tanto drogarias como farmacias, o capital de R$1.000,00 (mil reais).

Artigo 51. As disposi¢des contidas no artigo 1°, Paragrafo Primeiro, artigo 10, Paragrafo Segundo, artigo 11, Paragrafos Primeiro a
Sétimo, Capitulo VII, bem como as demais regras referentes ao Regulamento do Novo Mercado constantes deste Estatuto Social somente
terdo eficacia a partir da data em que a listagem das ag¢des da Companhia for efetivamente admitida no segmento especial de Governanga
Corporativa da B3 do Novo Mercado. Até a ocorréncia do evento previsto neste artigo, permanecerdo eficazes as disposigdes constantes
da versdo do estatuto social vigente no dia imediatamente anterior a assembleia geral extraordinaria de 24 de maio de 2021.
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DocuSign Envelope ID: 59FD0B4B-B2CA-43F7-B582-6D1D53F61257

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1552 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA DIMED S.A. DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS

Pelo presente instrumento particular,

(1) OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante
a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, 1.240, 62 andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 02.773.542/0001-22, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais ao final assinados
(“Emissora” ou “Securitizadora”); e

na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n2 14.430 (conforme definida abaixo)
e da Resolugdo CVM 17 (conforme definida abaixo):

(2)  VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira,
devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sua sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n?2 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes legais abaixo subscritos
(“Agente Fiducidrio” e, em conjunto com a Emissora, “Partes”);

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitizagéo de Créditos
Imobilidrios da 155¢ Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Dimed S.A. Distribuidora de
Medicamentos” (“Termo_de Securitizacdo” ou “Termo”), para vincular os Créditos Imobiliarios

(conforme definidos abaixo) aos certificados de recebiveis imobiliarios da 1552 (centésima
quinquagésima quinta) emissdo, em série Unica, da Emissora, de acordo com a Lei n? 14.430, a
Resolugdo CVM 60 (conforme definida abaixo), a Resolugdo CVM 160 (conforme definida abaixo), e
demais disposicoes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Defini¢Bes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

Significa a S&P Global Ratings ou qualquer outra agéncia de

“

Agéncia de Rating”:

classificagdo de risco que venha substitui-la, responsavel
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Autorregulacao
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Agente Fiducidrio

pela classificagdo inicial e atualizagdo trimestral dos
relatérios de classificagdo de risco dos CRI, observados os
termos e condigdes previstos neste Termo de
Securitizagdo, sendo certo que o servico ndo podera ser
interrompido na vigéncia dos CRI;

Tem o significado que |he foi atribuido no preambulo deste

“Agente Fiduciario”: L
Termo de Securitizagdo;

Significa a ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais, pessoa juridica de
direito privado, com sede cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco II,
conjunto 704, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ
sob 0 n?234.271.171/0001-77;

Significa o anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma
do artigo 13 da Resolugdo CVM 160;

Significa o anuncio de encerramento da Oferta, divulgado

“ANBIMA”:

“Anuncio de Inicio”:

”,

“Anuncio de Encerramento”:

na forma do artigo 13 da Resolugdo CVM 160;

Significa as aplicagdes financeiras permitidas, realizadas
com os valores decorrentes da Conta Centralizadora e que
deverdo ser resgatdveis de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora, quais
sejam: instrumentos financeiros de renda fixa com
“Aplicagdes Financeiras classificacdao de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo de

Permitidas”: instituicGes financeiras de primeira linha, tais como titulos
publicos, titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de
instituicBes financeiras de primeira linha e/ou fundos de
renda fixa classificados como DI, administrados por
instituices financeiras de primeira linha;

" . ) ) Significa a assembleia especial de Titulares de CRI, a ser
Assembleia Especial de Titulares

de CRI":

realizada em conformidade com a Clausula Décima
Segunda deste Termo de Securitizagdo;

. . Significa o auditor independente a ser contratado pela
Auditor Independente”:

Emissora para auditoria do Patriménio Separado;

Significa a Opea Sociedade de Crédito Direto S.A.,
sociedade com sede na Rua Hungria, n.2 1.240, 62 andar,
conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01.455-000, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob 0 n.239.519.944/0001-05, responsavel

“Agente de Liquidacdo”:
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pelas liquidagdes financeiras da Emissora no ambito dos
CRI;

Significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado na forma
do artigo 57 da Resolugdo CVM 160;

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — Balcao B3,

“Aviso ao Mercado”:

instituicdo devidamente autorizada pela CVM para a
prestacdo de servigos de depositaria de ativos escriturais e
“B3”: liguidagdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de S3o Paulo, na Praga Antdonio Prado, 48, 72 andar,
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n¢
09.346.601/0001-25;

“CNPJ": Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste
Termo de Securitizagdo;

“Comunicacdo de Oferta de Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.3.1

Resgate Antecipado”: abaixo;

“Condicdes Precedentes dos CRI”: |S3do as condigbes precedentes para integralizagdo dos CRI:

(i) Perfeita formalizagdo dos Documentos da
Operagao;

(ii) Conclusdo da diligéncia juridica da Operagdo
realizada pelos assessores legais contratados no
ambito da Operagdo, em padrdo de mercado,
atestando, em termos satisfatorios a Securitizadora
e ao Coordenador Lider, a inexisténcia de
contingéncias de qualquer natureza que impegam
ou tornem desaconselhavel a realizagdo da
Operagao;

(iii) Recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal
(legal opinion) preparado pelo assessor legal da
Devedora contratado no ambito da Operagao,
atestando, em termos satisfatérios a Securitizadora
e a seu exclusivo critério, a legalidade, validade,
exequibilidade e adequagdo dos Documentos da
Operacdo em relagdo as normas aplicaveis, a
consisténcia das informagdes fornecidas pelas
partes, com base nas informagGes apresentadas, a
confirmagdo dos poderes de representagdo dos
signatarios dos Documentos da Operagao e
obtencdo de todas as autorizagdes necessarias para

sua celebragdo e assungdo das obrigagdes neles
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previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas
para a realizagdo da Operagdo.

Significa o “Cddigo ANBIMA de Regulamentagdo e
Melhores Praticas para Estruturagdo, Coordenagdo e
“Cddigo ANBIMA”: Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e
Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, em
vigor desde 02 de janeiro de 2023;

E a Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

“Cddigo Civil”:
alterada;
v 1 - E a Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
Cddigo de Processo Civil”:
alterada;

A conta corrente n? 16244-5, agéncia n? 0910, do Itau

" . .\ Unibanco S.A. (341), de titularidade da Emissora, na qual
Conta Centralizadora”:

os recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios serdo
depositados;

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e
Distribuicdo Publica, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo,
“Contrato de Distribuicdo”: da 155¢ Emissdo, em Série Unica, da Opea Securitizadora

S.A.”, celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider
(conforme definidos abaixo), e a Devedora, para reger a
distribuicdo dos CRI;

“Contratos de Aluguel Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 2.7
Destinacao”: abaixo;
“Contratos de Locacdo Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 2.7
Reembolso”: abaixo;

Significa qualquer sociedade controlada (conforme
, , definicdo de controle prevista no artigo 116 e 243, §22 da
‘Controlada”: . . " . -
Lei das Sociedades por Agbes), direta ou indiretamente,

pela Devedora;

Tem o significado que |he foi atribuido na Cldusula 6.4.1.
“Controladas Relevantes”:

abaixo, inciso (i);

Significa qualquer controlador (conforme definigdo de
“Controlador”: controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes), direto ou indireto, da Devedora;

Significa Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo
“Coordenador Lider”: financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores

mobilidrios com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
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Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek n2 2041 e 2235,
Bloco A, inscrita no CNPJ sob o n2 90.400.888/0001-42;
Significam os créditos imobilidrios decorrentes das

Debéntures, incluindo, mas nao se limitando, a obrigacdo
de pagamento pela Devedora do valor nominal unitario das
Debéntures, da remuneragdo das Debéntures, bem como

e~ e todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Créditos Imobilidrios”:

Devedora por forga das Debéntures, e a totalidade dos
respectivos acessérios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indeniza¢gdes, despesas, custas,
honordrios, e demais encargos contratuais e legais
previstos, nos termos da Escritura de Emissao;

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 1552
“CRI": (centésima quinquagésima quinta) emissdo, em série Unica,
da Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo

de Securitizagdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios;

Para fins de quérum, todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos (i) os que a Emissora e/ou
Devedora eventualmente seja(m) titular(es) e/ou
possua(m) em tesouraria, (ii) os que sejam de titularidade
(direta ou indireta) de sociedades ou veiculos de
investimento ligados a Emissora ou a Devedora ou de
fundos de investimento administrados por sociedades ou
veiculos de investimento ligados a Emissora e/ou a
Devedora, assim entendidas sociedades ou veiculos de
“CRI em Circulagdo”: investimento que sejam  subsididrias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, sociedades ou
veiculos de investimento sob controle comum, incluindo,
sem limitagcdo, acionistas relevantes da Devedora ou de
suas controladas, ou (iii) qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, bem como seus coOnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 29 (segundo) grau; e (iv) pessoa que esteja em situagdo
de conflito de interesses, para fins de determinagdo de
quérum em assembleias;

" o Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 2.7.2
Cronograma Indicativo”:

abaixo;

“CUM”: Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste

Termo de Securitizagao;
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“Data de Amortizacdo”: Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1
abaixo;

“Data de Emissdo”: A data de emissdo dos CRI, qual seja, 28 de julho de 2023;

“Data(s) de Integralizacdo”: Significam as datas de subscrigdo e integralizagdo dos CRI;

" .\ Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1
Data de Pagamento”:

abaixo;

“Data de Pagamento da

. Tem o significado previsto na Clausula 5.6. abaixo;
Remuneracao”:

Significa a data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja 27
de julho de 2028;

“Data de Vencimento dos CRI”:

“Data de Verificacdo”: Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 2.7.3
abaixo;
“Debéntures”: Significam as debéntures simples, ndo conversiveis em

acles, da espécie quirografdria, em série Unica, da 52
(quinta) emissdo da Devedora, emitida nos termos e
condigGes da Escritura de Emissao;

“Decreto 11.129": E 0 Decreto n®11.129, de 11 de julho de 2022;

“Despesas”: Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 13.1
abaixo;

“Despesas Iniciais”: Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 13.1
abaixo;

“Despesas Recorrentes”: Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 13.1
abaixo;

“Destinacdo de Recursos”: Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 2.7
abaixo;

“Destinacdo Futura”: Tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 2.7
abaixo;

y L . Tem o significado que |hes foi atribuido na Clausula 2.7
Destinacdo Reembolso”:

abaixo;

Significa a Dimed S.A. Distribuidora de Medicamentos,
sociedade por agdes com registro de companhia aberta, na
categoria “A”, perante a CVM, com sede na cidade de

“Devedora”: . .
Eldorado do Sul, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Industrial Belgraff, n2 865, Bairro Industrial, CEP 92.990-
000, inscrita no CNPJ sob 0 n292.665.611/0001-77;
oL Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
“Dia Util”:

declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;
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“Divida Financeira Liquida
Ajustada”:

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.4.2
abaixo, inciso (ix);

“Divida Financeira Liquida/EBITDA
Ajustado”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.4.2
abaixo, inciso (ix);

“Documentos Comprobatdrios”:

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 2.7.3
abaixo;

“Documentos da Operacdo”:

Significam, em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo, (ii) este
Termo de Securitizagdo, (iii) o Contrato de Distribuigdo,
(iv) os Prospectos, (vi) os pedidos de reserva para
formalizar sua intengdo de subscri¢cdo dos CRI no ambito da
Oferta, (vii) a Lamina da Oferta, (viii) o boletim de
subscri¢do das Debéntures, (ix) o aviso ao mercado, (x) o
anuncio de inicio da Oferta, (xi) o antncio de encerramento
da Oferta, (xii) qualquer outro documento elaborado ou
formalizado em relagdo a Oferta, incluindo o material
publicitario, (xiii) documentos de suporte a apresentacgdes
investidores, outros

para potenciais (xiv) quaisquer

documentos contendo informagdes que possam

influenciar na tomada de decisdo relativa ao investimento
nos CRI, e (xv) quaisquer aditamentos aos documentos aqui
mencionados.

“

EBITDA Ajustado”:

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.4.2
abaixo, inciso (ix);

“Efeito Adverso Relevante”:

Significa qualquer evento ou situagdo que cause (i)
qualquer efeito adverso relevante na situagdo financeira,
reputacional, ou de qualquer outra natureza, nos negdcios,
nos bens, nos resultados operacionais, na reputagdo e/ou
nas perspectivas da Devedora e/ou de suas Controladas/
e/ou (i) qualquer efeito adverso relevante na capacidade
da Devedora de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos
termos da Escritura de Emissdo (conforme definido
abaixo);

A presente emissdo dos CRI, a qual constitui a 1552

“Emissdo”: (centésima quinquagésima quinta) emissdo, em série
Unica, da Emissora;
P ” Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste
Emissora”:

Termo de Securitizagdo;

“Escritura de Emissdo”:

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 59

(Quinta) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis
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em Acdes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para
Colocagdo Privada, da Dimed S.A. Distribuidora de
Medicamentos”, celebrada em 26 de junho de 2023;

“Escriturador”:

Significa a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
13.673.855/0001-25, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza
Aranha, n2 153, andar 4, CEP 04543-120, Vila Nova
Conceigao;

“Eventos de Vencimento

Antecipado”:

Tém o significado que Ihes foi atribuido na Clausula 6.4.2
abaixo;

“Evento de Vencimento

”

Antecipado Automatico”:

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.4.1
abaixo;

“Evento de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico”:

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.4.2
abaixo;

“Fee de Reestruturacao”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 13.1
abaixo, inciso (vii), item “c”;

“Fundo de Despesas”:

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 13.6
abaixo;

“

Grupo Econémico”:

Significa a Devedora e/ou quaisquer sociedades
controladas ou coligadas da Devedora (diretas ou
indiretas), ou sociedades sob controle comum da

Devedora;
“IBGE”: Significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
“CSD”: Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.4.2

abaixo, inciso (viii);

“Imdveis Destinacdo Futura”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 2.7
abaixo;

“Imédveis Reembolso”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 2.7
abaixo;

“Indices Financeiros”:

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.4.2
abaixo, inciso (ix);

“Instituicdo Custodiante”:

Significa a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
13.673.855/0001-25, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza
Aranha, n? 153, andar 4, CEP 04543-120, Vila Nova
Conceigdo;

“Investidores”:

Significam os Investidores Qualificados;
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“Investidores Qualificados”:

Significam os investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30;

“TF”:

Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 14.1
abaixo, item “a”;

“JUCISRS”:

E a Junta Comercial, Industrial e Servicos do Estado do Rio
Grande do Sul;

“Lamina da Oferta”:

Significa a lamina da Oferta, nos termos do artigo 23 da
Resolugdao CVM 160;

“Legislacdo Socioambiental”:

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.4.1
abaixo, inciso (xvi);

“Lein®11.101":

E a Lei n? 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada;

“Lein? 12.846":

E a Lei n? 12.846 de 12 de agosto de 2013, conforme
alterada;

“Lei n® 14.430":

E a Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022;

“Lei n2 6.404":

E a Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

x

“Leis Anticorrupcao”:

Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 6.4.1
abaixo, inciso (xv);

“Oferta”:

Significa a oferta publica de distribuicdo dos CRI, sob o rito
de registro automatico de distribui¢do nos termos do artigo
26 e seguintes da Resolugdo CVM 160, e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime
de garantia firme de colocagdo para os CRI inicialmente
ofertados, a ser realizada pelo Coordenador Lider;

“Oferta de Resgate Antecipado das

Debéntures”:

Tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 6.3
abaixo;

“Oferta de Resgate Antecipado dos

CRI":

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.3.5
abaixo;

“Parte”:

tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste
Termo de Securitizagdo;

“Participantes Especiais”:

significam, em conjunto, outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da
Oferta mediante celebragdo de termo de adesdo entre o
Coordenador Lider e o respectivo Participante Especial;

“Patrimonio Separado”:

E o patrimdnio constituido apds a instituicio do regime
fiducidrio, na forma do artigo 25 da Lei n? 14.430,
pelos Créditos

composto Imobilidrios, a Conta
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Centralizadora, o Fundo de Despesas e as Debéntures, os
quais ndo se confundem com o patrimonio comum da
Securitizadora e se destinam exclusivamente a liquidagdo
dos CRI a que estdo afetados, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de manutengdo e administragdo e
obrigagdes fiscais;

“Percentual Minimo da Ofertade |Tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 6.3.1

Resgate Antecipado”: abaixo;

o . Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.4
Periodo de Capitalizacdo”:

abaixo;

y o, Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.3.5.
Plano de Distribuicdo”:

deste Termo de Securitizagdo;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.3.1.1

J

“Prazo Maximo de Colocacdo”:

abaixo;

Significa o prego de integralizagdo dos CRI, que serd o
correspondente (i) ao seu Valor Nominal Unitério
(conforme definido abaixo), na primeira Data de

y e Integralizagdo; e (ii) em caso de integralizagdo dos CRI em
Preco de Integralizacdo”:

Datas de Integralizagdo posteriores, ao seu Valor Nominal
Unitario, acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo até
a efetiva integralizagao;

Significa o valor nominal unitario ou saldo do valor nominal
unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
remuneragdo das Debéntures devida até a data do efetivo
“Preco de Resgate das pagamento, calculada pro rata temporis, a partir da

Debéntures”: primeira data de integralizagdo das Debéntures ou da data
de pagamento da remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento;

Significa o procedimento de coleta de intengbes de
investimento, junto aos Investidores, pelo Coordenador

“ . ..., |Lider, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou
Procedimento de Bookbuilding”:

maximos, por meio do qual foi definida a taxa da
Remuneragdo dos CRI e, consequentemente, das
Debéntures;

Significa o atendimento as ordens de investimento e os
“Procedimento de Precificacdo”: pedidos de reserva dos Investidores Qualificados

interessado em subscrever os CRI, que indicarem as

10
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menores taxas de Remuneragao dos CRI, adicionando-se as
ordens de investimento e os pedidos de reserva que
indicarem taxas imediatamente superiores (observada a
taxa teto dos CRI inicialmente prevista), até que seja
atingida a taxa final da Remunerag¢do dos CRI, que serd a
taxa fixada para a Remuneragao dos CRI aplicavel a todos
os Investidores.

“Prospecto Definitivo”:

Significa o prospecto definitivo da Oferta, a ser
disponibilizado aos investidores apds a obtengdo do
registro da Oferta na CVM, quando da divulgagdo do
anuncio de inicio, a ser divulgado na forma dos artigos 13 e

59 da Resolugdo CVM 160.

J

“Prospecto Preliminar”:

Significa o prospecto preliminar da Oferta, a ser
disponibilizado aos investidores quando da divulgagdo do
aviso ao mercado, a ser divulgado na formados artigos 13 e

artigo 57 da Resolugdo CVM 160.

“«

Prospectos”:

Significa, em conjunto, o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo.

“

Regime Fiduciario”:

E o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, sobre
a Conta Centralizadora, sobre o Fundo de Despesas e sobre
Debéntures, na forma do artigo 252 da Lei n? 14.430,
segregando-os do patriménio comum da Emissora, até o
pagamento dos CRI,

integral para constituicdio do

Patrimoénio Separado;

“Remuneracdo”:

A remuneragdo dos CRI, correspondente aos juros
remuneratorios mencionados na Clausula 5.2. deste
Termo, calculada de acordo com a Clausula 5.3. deste

Termo;

“Relatdrio de Verificacdo Futura”:

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 2.7.3
abaixo;

“Reorganizacdo Societaria”:

Tem o significado que Ihes foi atribuido na Clausula 6.4.1
abaixo, inciso (vi);

“Resgate Antecipado Facultativo

Total das Debéntures”:

Significa a possibilidade de a Devedora realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (e,
consequentemente, dos CRI), a partir do 362 (trigésimo
sexto) més (inclusive), ou seja, a partir de 28 de julho de
2026
Debéntures, nos termos da Clausula 6.23. da Escritura de

(inclusive), contado da data de emissdo das

Emissado;

11
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“Resgate Antecipado Obrigatério |Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.2
dos CRI”: abaixo;

A Resolugdo da CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 27" A Resolugdo da CVM n?2 27, de 8 de abril de 2021;

A Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

“

Resolucdao CVM 17”:

« ”

Resolucdo CVM 30”:

“

Resolucdo CVM 60”: E a Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor;
“Resolucdo CVM 160”: E a Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor;

" . .\ Tem o significado que |he foi atribuido no preambulo deste
Securitizadora”: L
Termo de Securitizagdo;

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.4.2

“

Servico da Divida”: L
abaixo, inciso (viii);

Taxas médias diarias do DI — Depdsito Interfinanceiro de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual

“Taxa DI”: . o .
- ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3;
“Termo” ou “Termo de Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste
Securitizacdo”: Termo de Securitizagdo;

o ” Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
Titulares de CRI":
conforme o caso;

“Valor da Oferta de Resgate Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.3.2
Antecipado Facultativo”: abaixo;
“Valor do Resgate Antecipado Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.2.1
Facultativo das Debéntures”: abaixo;
“Valor Inicial do Fundo de Significa o valor o valor inicial do Fundo de Despesas
Despesas”: equivalente ao montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais);

w o Significa o valor o valor minimo do Fundo de Despesas,
Valor Minimo do Fundo de

equivalente ao montante de RS 50.000,00 (cinquenta mil

Despesas”: )
reais);
“Valor Nominal Unitario”: E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;
RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), na Data de Emissédo.

“Valor Total da Emissdo”:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressGes em mailsculas, ndo
definidas neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto nos Documentos da

12
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Operacao; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural. Todas as
referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros contratos ou
documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se
encontrem em vigor, conforme aditados e/ou modificados.

1.2.  Prazos: Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hip6tese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia
Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

1.3.  Aprovacdo da Emissdo dos CRI: A presente Emissdo foi autorizada pela ata da Reunido do

Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 5 de maio de 2023, registrada na JUCESP em
26 de maio de 23 sob 0 n? 215.035/23-9 e publicada no Valor Econ6mico em 09 de junho de 2023,
por meio da qual foi autorizada a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora.

1.4. Aprovacdo da Emissdo das Debéntures: A emissdo das Debéntures foi aprovada pela Reunido

do Conselho de Administragdo da Devedora realizada em 21 de junho de 2023, a qual sera arquivada
na JUCISRS e publicada no jornal “Jornal do Comércio”, com divulgagdo simultanea da sua integra na
pagina do referido jornal na internet, com a devida certificagdo digital da autenticidade do
documento mantido na pagina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos previstos na Escritura de
Emissao.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, sem qualquer coobrigagdo por parte da Emissora, os Créditos Imobilidrios aos CRI da
1552 (centésima quinquagésima quinta) emissdo, em série Unica, da Emissora, cujas caracteristicas
sdo descritas na Clausula 3.1 deste Termo de Securitizagdo.

2.2.  Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foram vinculados a presente Emissao de CRI os Créditos Imobilidrios.

2.2.1. A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios ndo se encontram vinculados a
nenhuma outra emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.2.2. O presente Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo representativa dos
Créditos Imobilidrios serdo custodiados pela Instituicdo Custodiante.
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2.3.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente

Emissdo tém, na Data de Emissdo, o valor nominal de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhGes de reais), que corresponde a integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios na
Data de Emissao.

2.4.  Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizagdo, foram vinculados a presente Emissdo de CRI os Créditos Imobilidrios de sua
titularidade. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo
expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime Fiducidrio constituido pela Emissora, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagao, com ou em decorréncia de
outras obriga¢des da Emissora que ndo estejam vinculadas ao Patrimonio Separado. Neste sentido,
os Créditos Imobiliarios:

(a) constituem Patrimonio Separado, que ndo se confundem com o patriménio da
Emissora;
(b) manter-se-3o apartados do patriménio da Emissora até que se complete a liquidagao

ou resgate antecipado da totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente a liquida¢do dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos e obrigagdes fiscais nos termos deste Termo de Securitizagao;

(d) estdo isentos de qualquer agdo ou execugao promovida por credores da Emissora;

(e) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacOes inerentes aos CRI; e

() sé responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI a que estdo afetados.

2.5.  Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos

pela Emissora por meio da subscri¢do e integralizagdao das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissdo.

2.6.  Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracdo

dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades,
principalmente, mas sem limita¢do: o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora,
deles dando quitagdo.
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2.7. Destinacdo de Recursos das Debéntures: Os recursos liquidos obtidos por meio da emissdo

das Debéntures serao destinados pela Devedora, em sua integralidade, exclusivamente, observadas
as Clausulas 2.7.1 e 2.7.2 abaixo, (i) ao reembolso de custos e despesas de natureza imobiliaria e
predeterminadas, ja incorridos pela Devedora, nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente
anteriores a data de encerramento da oferta publica dos CRI, relativos ao pagamento de aluguéis,
pela Devedora, pela utilizagdo dos imdveis descritos no Anexo VII-A a este Termo de Securitizagdo
(“Imdveis Reembolso”), no @mbito dos contratos de locagdo descritos no referido anexo (“Contratos
de Locacdo Reembolso” e “Destinacdo Reembolso”); e/ou (ii) custos e despesas futuras de natureza

imobilidria relativos ao pagamento de aluguéis devidos pela Devedora pela utilizagdo dos imdveis
descritos no Anexo VII-B a este Termo de Securitizagdo (“Imdveis Destinacdo Futura”), no ambito dos

contratos de locagdo descritos no referido anexo (“Contratos de Aluguel Destinacdo” e “Destinacdo

Futura”, respectivamente, e, em conjunto com a Destinagdo Reembolso, “Destinacdo de Recursos”).

2.7.1. Para fins de comprovagdo da Destinagdo Reembolso, previamente as assinaturas da
Escritura de Emissdo, a Devedora encaminhou ao Agente Fiducidrio, com cdpia para a
Securitizadora, o relatério descritivo das despesas incorridas com o pagamento de aluguéis
dos Imdveis Reembolso, nos termos do Anexo II-A da Escritura de Emissao e Anexo VII-A deste
Termo de Securitizagdo, acompanhado dos documentos comprobatdrios da referida
destinagdo, comprovando o dispéndio total de RS 24.995.767,66 (vinte e quatro milh&es,
novecentos e noventa e cinco mil, setecentos e sessenta e sete reais e sessenta e seis
centavos). Ademais, a Devedora declarou e certificou por meio da Escritura de Emissdo que
as despesas a serem objeto de reembolso ndo receberam, até a presente data, quaisquer
recursos oriundos de alguma outra captagdo da Devedora por meio de certificados de
recebiveis imobilidrios lastreados em titulos de divida de emissdo da Devedora.

2.7.2. A Devedora estimou que a Destinagdo Futura ocorrerd conforme Anexo VII-B a este
Termo de Securitizagdo (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora

poderd destinar os recursos provenientes em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, sem necessidade de prévia anuéncia da Debenturista e/ou dos titulares de CRI,
observada a obrigacdo da Devedora de realizar a integral destinagdo de recursos até a Data de
Vencimento dos CRI, ou até que a Devedora comprove a aplicagado da totalidade dos recursos
obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

2.7.3. A comprovacdo da Destinacdo dos Recursos, na forma da Clausula 2.7, em relagdo a
Destinagdo Futura serd feita, exclusivamente por meio (i) da apresentagdo de relatdério com
descricdo detalhada e exaustiva nos termos do Anexo X deste Termo de Securitizagdo, acerca
da aplicagdo dos recursos obtidos com a Emissdo (“Relatério de Verificacdo Futura”),

informando o valor total destinado no periodo do semestre anterior e descrevendo os valores
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e percentuais destinados aos Imdveis Destinagdo Futura aplicados no respectivo periodo,
juntamente com os respectivos Documentos Comprobatérios para acompanhamento da
utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures, respeitado o previsto neste Termo de
Securitizagdo; e (ii) do envio das notas fiscais, faturas, comprovantes de pagamento das notas
fiscais e comprovantes de pagamento dos valores referentes aos gastos imobilidrios relativos
aos pagamentos de aluguéis e dos demais documentos relacionados a Destinagdo Futura que
demonstrem a precisa descricdo de sua aplicagdo (“Documentos Comprobatdrios”),

obrigando-se a Devedora a enviar ao Agente Fiducidrio, com cdpia para a Securitizadora,
semestralmente, a partir da data de Emissdo (“Data de Verificacdo”), nos dias 31 de janeiro e
31 de julho de cada ano, sendo o primeiro relatério devido em 31de janeiro de 2024 relativo
ao semestre findo em 31 de dezembro de 2023, até a Data de Vencimento dos CRI ou até a
utilizagdo da totalidade dos recursos obtidos, pela Devedora, no ambito da Emissdo, o que
ocorrer primeiro.

2.7.4. O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por
qualquer motivo, for verificada a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagdo do
cronograma tentativo ndo sera necessario aditar a Escritura de Emissdo e/ou o presente
Termo de Securitizagdo e ndo implicara em uma hipdtese de vencimento antecipado das
Debéntures. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente
daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser
compensada nos semestres seguintes.

2.7.5. O Agente Fiduciario analisard o Relatério de Verificagdo Futura e os Documentos
Comprobatérios enviados pela Devedora, ao longo do prazo de duragdo dos CRI ou até que a
destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja comprovada, e apurara o
valor comprovado a cada ciclo, devendo verificar se todas as despesas elencadas poderao ser
utilizadas para fins de comprovagdo da Destinag¢do Futura. Apenas serdo consideradas pelo
Agente Fiduciario para os fins de comprovac¢do da Destinagdo Futura as despesas de natureza
imobilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisi¢do, aluguel, construgdo ou
reforma de imével, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como por exemplo,
corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na elaborac¢io e/ou negociagdo de
escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos
com cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, moveis
planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros. O Agente
Fiduciario devera envidar seus melhores esfor¢os para obter a documentagdo necessaria a fim
de proceder com a verificagdo da destinagdo de recursos oriundos da Escritura de Emissdo.
Adicionalmente, o Agente Fiducidrio considerard como corretas e veridicas as informagdes
fornecidas pela Devedora.
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2.7.6. O Anexo VII-A descreve as despesas imobiliarias ja incorridas pela Devedora e que
serdo reembolsadas com parte dos recursos captados por meio da presente Emissdo. O Anexo
VII-B descreve a destinagdo futura dos referidos recursos, ou seja, despesas a incorrer,
incluindo o cronograma de sua aplicagdo nos Iméveis Destinagdo Futura.

2.7.7. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito
pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora, incluindo, sem limitagdo, para fins de
atendimento a exigéncias de drgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar
ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitagdo, ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos érgaos,
copia dos documentos que julgar necessdrio para acompanhamento da Destinagdo de
Recursos.

2.7.8. Na hipdtese da Clausula 2.7.7 acima, o Agente Fiducidrio e/ou a Securitizadora
deverdo encaminhar a Devedora uma cdpia da notificagdo feita pelas respectivas autoridades
ou 6rgdos reguladores, na mesma data em que esta for recebida pelo Agente Fiduciério e/ou
pela Securitizadora. Os documentos que comprovem a Destinagdo Futura deverdo ser
enviados pela Devedora ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, em até 10 (dez) Dias Uteis
a contar da respectiva data de recebimento, pela Devedora, da solicitagdo feita pelo Agente
Fiduciario e/ ou pela Securitizadora ou, em menor prazo, caso assim seja necessario para fins
de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora, de quaisquer
solicitagdes efetuadas por autoridades ou orgdos reguladores, regulamentos, leis ou
determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

2.7.9. O Agente Fiduciario e a Securitizadora deverao tratar todas e quaisquer informagdes
recebidas, nos termos desta Clausula, em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da Destinagdo de Recursos aqui estabelecida, salvo em caso de solicitagdo por
qualquer autoridade ou 6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais,
administrativas ou arbitrais.

2.7.10. A Devedora se obrigou, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a indenizar a
Securitizadora, os titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos
diretos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) em
gue vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia direta da utilizagdo dos recursos
oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula, exceto em caso de
comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos titulares de CRI ou do Agente
Fiduciario.
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2.7.11. A Devedora declarou que os valores a serem gastos na Destinagdo Futura ndo foram e
nem serdo objeto de destinagdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados em dividas da Devedora.

2.7.12. A Devedora se obrigou a comprovar a Destinacdo Futura até a Data de Vencimento dos
CRI, ou a utilizagdo da totalidade dos recursos obtidos no ambito da Emissdo, o que ocorrer
primeiro, permanecendo aplicavel, ainda que as Debéntures sejam objeto de Vencimento
Antecipado, amortizagdo ou resgate antecipado, sendo certo que as obrigacdes da Devedora
e eventualmente do Agente Fiducidrio com relagdo a Destinagdo de Recursos perdurardo até
o vencimento original dos CRI ou até que a totalidade da Destinagdo dos Recursos seja
efetivada.

2.7.13. A porcentagem destinada a cada Contrato de Aluguel Destinagdo, conforme descrita
no Anexo VII-B deste Termo de Securitizagdo, podera ser alterada a qualquer tempo
(permanecendo a totalidade dos recursos investida nos Aluguéis Destinagdo, observado o
disposto na Clausula 2.7.14 abaixo), independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora
ou dos titulares de CRI, sendo que, neste caso, tal alteragdo deverd ser refletida em
aditamento a Escritura de Emissdo e a este Termo de Securitizagao, de forma a prever o novo
percentual para cada Imdvel Destinagao.

2.7.14. A Devedora podera, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento dos CRI, inserir novos
contratos de aluguel dentre aqueles identificados no Anexo VII-B deste Termo de
Securitizagdo, para que sejam também objeto de Destinagdo Futura, conforme decisdo dos
titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI. Caso proposta pela
Devedora, tal insercdo sera considerada aprovada se nao houver objecdo por titulares de CRI
em Assembleia Especial de Titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento)
da totalidade dos CRI em Circulagdo, em primeira e/ou em segunda convocagdo. Caso a
referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberagdo
por falta de quérum, em primeira ou segunda convocagdo, a proposta da Devedora para a
insercdo de novos contratos de aluguel sera considerada aprovada.

2.7.15. Aiinserc¢do de novos contratos de aluguel de Destinagdo Futura, nos termos da Cldusula
2.7.14. acima, devera ser solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio
de comunicagdo escrita pela Devedora nesse sentido. Apds o recebimento da referida
comunicagdo, a Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em
até 7 (sete) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel e, caso a
solicitagdo de inser¢do seja aprovada pela Securitizadora, conforme orientado em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, esta deverad ser refletida por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo e ao presente Termo de Securitizagdo, a ser celebrado no prazo de até 3 (trés) Dias
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Uteis ap6s a realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, sendo que a assinatura de
tal aditamento devera ser realizada apds a realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de
CRI.

2.7.16. Cabera a Devedora a verificagdo e andlise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou adulteragao,
ndo cabendo ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou, ainda, qualquer outro
documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar
as informag0es no relatério mencionado acima.

2.7.7. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados
da Destinagdo de Recursos que comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Devedora
em razdo da integralizagdo das Debéntures, nos termos da Escritura de Emiss&o.

2.7.8. A Devedora declarou que os documentos apresentados ao Agente Fiduciario para fins
de comprovagdo da Destinagdo de Recursos ndo foram e nao serdo utilizados para fins de
comprovacdo de destinagdo de recursos de quaisquer outras emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios.

2.7.9. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Emissdo, exclusivamente na forma prevista nesta

Clausula 2.

Destinacdo de Recursos dos CRI: O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores

sera utilizado pela Emissora para pagamento do prego de integralizagcdo das Debéntures, nos termos

previstos na Escritura de Emissdo.

3.1.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissdo: 1552 (centésima quinquagésima quinta);

2. Série: Unica;
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10.

12,

Quantidade de CRI: 250.000 (duzentas e cinquenta mil) CRI;

Valor Total da Emissdo: RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), na Data

de Emisséo;

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emiss&o;

Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados
na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato
em nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informacgdes prestadas
pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3;

Atualizacdo Monetaria: Os CRI ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria.

Juros Remuneratérios: Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitéario,

conforme aplicavel) dos CRI incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado conforme férmula
constante da Clausula 5.12. abaixo;

Data de Emissdo: 28 de julho de 2023;

Data de Vencimento dos CRI: 27 de julho de 2028;

. Periodicidade de pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia

de liquidagdo do Patrimodnio Separado ou de resgate antecipado dos CRI, a Remuneragdo sera
paga semestralmente, nas datas de pagamento previstas na tabela constante do Anexo | a
este Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento devido em 29 de janeiro de 2024
e o ultimo na Data de Vencimento;

Periodicidade de pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Sem prejuizo dos

pagamentos em decorréncia de liquidagdo do Patriménio Separado ou de resgate antecipado
dos CRI, os CRI, conforme o caso, serdo amortizados em parcelas semestrais consecutivas, nas
datas de pagamento previstas no Anexo | a este Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 29 de julho de 2026 e o uUltimo na Data de Vencimento;
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Prazo Total: 1.826 (um mil, oitocentos e vinte e seis) dias corridos, a contar da Data de Emissdo
até a Data de Vencimento dos CRI;

Regime Fiducidrio: Serd instituido Regime Fiduciario;

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo Financeira:
B3;

Local de Emissdo: Sdo Paulo —SP;

Garantias dos CRI: Além do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com quaisquer outras
garantias reais ou fidejussorias;

Garantias dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios ndo contam com quaisquer

garantias reais ou fidejussorias;

Garantia Flutuante e Coobrigacdo da Emissora: Nao ha garantia flutuante ou coobrigagado da

Emissora;

Riscos: Os fatores de risco relativos aos CRI, a Devedora e a Oferta estdo descritos nos
prospectos da Oferta.

Cddigo ISIN: BRRBRACRA3HO.

Classificacdo de Risco dos CRI: A Devedora contratou, as suas expensas, a Agéncia de Rating

para a elaboragdo do relatério de classificagdo de risco para esta Emissdo, devendo ser
atualizada trimestralmente a partir da Data de Emissdo dos CRI. A Devedora devera, durante
todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Rating para a atualizagdo
trimestral da classificagdo de risco dos CRI, e (b) divulgar ampla e trimestralmente e permitir
que a Agéncia Rating divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal classificagdo de
risco, tudo nos termos do Cédigo ANBIMA. A Emissora dara ampla divulgagdo ao mercado
sobre a classificagdo de risco atualizada por meio da pégina https://www.opeacapital.com/
(acessar "Ofertas em Andamento", selecionar "CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
1552 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA
SECURITIZADORA S.A, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA DIMED S.A.
DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS", e assim obter todos os documentos desejados), nos
termos da legislagdo e regulamentacdo aplicdvel, nos termos da legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis.
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23. Subordinacdo: Ndo aplicavel.

24, Politica de derivativos: Ndo aplicdvel.

3.2.  Depdsito dos CRI: Os CRI serdo depositados para: (i) distribuigdo publica no mercado primario
por meio do MDA — Moddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente de acordo
com os procedimentos operacionais da B3; e (ii) negociagdo no mercado secunddrio, observado o
disposto neste Termo, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de negociagdo
secundaria de titulos e valores mobilidrios administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagoes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3. A distribui¢do
sera intermediada pelo Coordenador Lider, nos termos da Resolugdo CVM 160.

3.3.  Oferta dos CRI: A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Resolugdao CVM 160 e
com as demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob o rito de registro automatico na

CVM.

3.3.1. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: O resultado da Oferta sera divulgado no

Anuncio de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160, quando
verificado o encerramento do Prazo Maximo de Colocagdo ou a distribui¢do da totalidade dos
CRI.

3.3.1.1.0 prazo maximo de colocagdo dos CRI serd de até 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio de distribui¢do da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Prazo Maximo de Colocacdo”).

3.3.2. Ao integralizar ou adquirir em mercado primario ou secundario os CRI, o Titular de CRI
concede automatica e antecipadamente a sua anuéncia expressa a B3, a Emissora e/ou ao
Agente de Liquidagdo para disponibilizar a relagao de Titulares de CRI ao Coordenador Lider.

3.3.3. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI serdo

objeto de distribuigdo publica, sob o rito automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo
CVM 160, destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, em observancia ao Plano de
Distribuigdo (conforme definido abaixo), nos termos estabelecidos nesta Clausula. A Oferta
serd realizada por meio da intermediagdo do Coordenador Lider, sob o regime de garantia
firme de colocagao.

3.3.4. Observadas as disposi¢oes da regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara
a Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
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equitativo; e (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos termos
do artigo 64 da Resolugdo CVM 160.

3.3.5. O plano de distribuigdo publica dos CRI seguird o procedimento descrito na Resolugdo

CVM 160 e neste Termo de Securitizagcdo (“Plano de Distribuicdo”), conforme o seguinte:

(a)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

Os CRI sdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com intermedia¢do do
Coordenador Lider, que poderd contratar Participantes Especiais, por meio de termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo a ser assinado com o Coordenador Lider, para
fins exclusivos de recebimento de ordens, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo e poderdo ser colocados junto aos Investidores Qualificados somente
apos a concessao do registro da Oferta;

A Oferta é destinada apenas a Investidores Qualificados;

O Aviso ao Mercado, o prospecto preliminar e a lamina da Oferta serdo divulgados com
ampla publicidade observado o disposto no artigo 13 da Resolugdio CVM 160,
momento em que a Oferta foi a mercado;

Apds a divulgagdo do Aviso ao Mercado, do prospecto preliminar e a lamina da Oferta,
serdo realizadas apresentac¢Bes a potenciais investidores da Oferta (roadshow e/ou
one-on-ones) sobre os CRI e a Oferta;

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentages para potenciais
investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo elaborados em
conformidade com o previsto no prospecto preliminar da Oferta e nos demais
Documentos da Operagdo, observada, ainda, a regulamentacgdo aplicavel da CVM, e
foram encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo;

O Coordenador Lider organizard o Procedimento de Bookbuilding, para verificagdo da
existéncia de demanda, bem como definicdo da taxa da Remuneragdo dos CRI e,
consequentemente, das Debéntures;

Apods a realizagdo do Procedimento de Bookbuilding e antes da primeira Data de
Integralizagdo dos CRI, a definicdo da Remuneragdo dos CRI sera objeto de aditamento
a Escritura de Emissdo e ao presente Termo de Securitizagdo, sem necessidade de nova
aprovagdo societaria ou de assembleia especial de titulares de CRI;
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Para fins do Procedimento de Bookbuilding, serdo atendidas as ordens de investimento
e os pedidos de reserva dos Investidores Qualificados interessados em subscrever os
CRI, que indicarem as menores taxas de Remunera¢do dos CRI, adicionando-se as
ordens de investimento e os pedidos de reserva que indicarem taxas imediatamente
superiores (observada a taxa teto dos CRI inicialmente prevista), até que seja atingida
a taxa final da Remuneragdo dos CRI, que sera a taxa fixada para a Remuneragado dos
CRI aplicével a todos os Investidores (“Procedimento de Precificacdo”). As ordens de

investimento ou os pedidos de reserva cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados no referido Procedimento de Precificagdo;

A colocagdo dos CRI junto ao publico investidor serd realizada de acordo com os
procedimentos (i) do MDA, para distribuigdo no mercado primario; e (ii) do CETIP21,
para negociagdo no mercado secundario;

Desde que todas as condigBes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo
tenham sido satisfeitas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ou tenham sido
expressamente renunciadas pelo Coordenador Lider, e observados os demais termos
e condi¢Bes deste Termo de Securitizagdo, o periodo de distribuicdo somente terd
inicio apos, nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160: (i) obtengdo do registro
da Oferta na CVM; (ii) divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta; e (iii) divulgacdo do
prospecto definitivo da Oferta;

O anuncio de inicio da Oferta e o prospecto definitivo da Oferta serdo divulgados em
até 90 (noventa) dias apos o deferimento do registro, aos quais serd dada ampla
publicidade observado o disposto nos artigos 13 e 47 da Resolugdo CVM 160,
ressalvadas as hipdteses dispostas no artigo 59 da referida Resolucdo;

Podera ser aceita a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na
Oferta, observado o previsto no artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta,
serdo consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme deverd ser obrigatoriamente

indicado por cada um dos Investidores na respectiva ordem de investimento ou no
respectivo pedido de reserva, conforme o caso, sob pena de cancelamento, as
seguintes pessoas: (i) controladores ou administradores da Devedora ou de outras
pessoas vinculadas a Emissdo ou a distribuicdo dos CRI, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii)
controladores ou administradores, bem como empregados, operadores e demais
prepostos de qualquer das Institui¢cdes Participantes da Oferta; (iii) agentes autonomos
que prestem servigos a qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta; (iv) demais
profissionais que mantenham, com qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta,
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contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas a
qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (ii) a (iv); e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados;

(m)  Na&o sera admitida a distribui¢do parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolugdo
CVM 160; e

(n) O Coordenador Lider ndo concederd qualquer tipo de desconto aos Investidores
interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta, sendo admitido agio ou desagio
na integralizagdo em fungdo das condi¢des do mercado, desde que aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI integralizados na mesma Data de Integralizagdo.

3.4. Negociacdao nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI somente poderao

ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores Profissionais
e Investidores Qualificados, a qualquer momento e entre o publico investidor em geral depois de
decorridos 6 (seis) meses da Data de Encerramento da Oferta, conforme disposto no artigo 86, inciso
I, da Resolugao CVM 160.

3.5. Declaracgdes: Para fins de atender o que prevé a Resolugdao CVM 60, seguem como Anexo ll,
Anexo lll, Anexo IV, Anexo V e Anexo VI ao presente Termo de Securitizagdo, declaragdes emitidas

pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pelo Coordenador Lider e pelo Custodiante, respectivamente,
bem como declaragdo da Securitizadora, na forma do Anexo IX.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdio dos CRI: Os CRI serdo subscritos pelos Investidores, conforme ordens de
investimento e pedidos de reservas para investimento nos CRI enviados. Nos termos da Resolugdo

CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagdo pelos
Investidores dos CRI subscritos.
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4.2. Integralizacdo dos CRI: os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo

Preco de Integralizagdo, sendo a integralizagdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional,
no ato da subscri¢cdo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3. Todos os CRI serdo
subscritos e integralizados em uma Unica data, na Data de Integralizagdo, sendo certo que,
excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, os Investidores poderdo realizar a
integralizacdo dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente. Os CRI poderdo ser subscritos com
agio (desde que aprovado pela Devedora) ou desdgio em fungdo das condigdes de mercado, conforme
definido no ato de subscrigdo dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria a totalidade dos CRI
integralizados na mesma data. Os CRI poderdo ser integralizados mediante o cumprimento das
CondigOes Precedentes dos CRI.

4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato emitido pela B3 em

nome de cada titular, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente,
caso aplicavel, sera considerado comprovante extrato expedido pelo Escriturador, considerando as
informacgGes prestadas pela B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3.

CLAUSULA QUINTA — ATUALIZACAO MONETARIA E FORMA DE CALCULO DA
REMUNERACAO DOS CRI

5.1.  Atualizacdo monetdria dos CRI: Os CRI ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria.

5.2. Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme
aplicavel) dos CRI incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada da Taxa DI, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitado a
1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias

Uteis (“Remuneracdo”).

5.3. A Remuneragdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagdao do CRI ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneracgdo (inclusive) até a data de célculo ou até a Data de Pagamento da Remuneragdo em
questdo, na data de declaragdo de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido), na data de um eventual Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI (conforme abaixo definido), o que ocorrer primeiro (exclusive). A Remuneragdo
sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)

26

224




grupo panvel

DocuSign Envelope ID: 59FD0B4B-B2CA-43F7-B582-6D1D53F61257

Sendo que:

VNe =

FatorJuros

Sendo que:

Fator DI

Sendo que:

Npl =

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

valor unitario da Remuneragdo, devida ao final do Periodo de
Capitalizagdo (conforme abaixo definido), calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso) dos CRI na primeira Data de Integralizagdo ou
nas datas de cdlculo ou de pagamento apds a ultima
amortizagdo, se houver, conforme o caso, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

corresponde ao produto das Taxas DI, desde a data de inicio do
Periodo de Capitalizagdo (inclusive), até a data do seu efetivo
pagamento ou de cdlculo, conforme o caso (exclusive),
composto pelo parametro de flutuagdo, acrescido pela
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

produtdrio das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, desde o
inicio de cada Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data de célculo ou
do efetivo pagamento, conforme o caso, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

=

FatorDI =] [[1+(7D1,)]

k=1

numero total de Taxas DI-Over, utilizadas no calculo da
Remuneragdo, sendo "np/" um ndmero inteiro;

numero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";
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TDIlk = Taxa DI-Over, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da
seguinte forma:

DI, = (% + 1)252 -1

100
Sendo que:
Dl = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3, valida por 1 (um)
Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;
FatorSpread Sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas
= decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:
bp
FatorS d (spread )252
atorSpread = || ————
P 100
Sendo que:
Spread = a ser definida no Procedimento de Bookbuilding;
DP = ntmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme
cronograma constante do Anexo | ao presente Termo de
Securitizagdo, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo,
conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo
"DP" um ndmero inteiro.
Observagoes:
(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;
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(ii) Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento; e

(iv) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgdo responsavel pelo seu célculo no 32 (terceiro) Dia Util anterior a data de
calculo.

5.4. Para fins de cdlculo da Remuneragdo, define-se "Periodo de Capitalizacdo" como o intervalo

de tempo que se inicia: (i) no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, a partir da primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo (exclusive); e
(ii) no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, na respectiva Data de Pagamento da Remuneracgédo
imediatamente anterior (inclusive) e termina na respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo do
respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento ou, ainda, a data em que ocorrer o vencimento antecipado
e/ou o resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, conforme o
caso.

5.5. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extin¢do da Taxa DI: Se, a qualquer tempo

durante a vigéncia dos CRI, ndo houver divulgagado da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI disponivel
até o momento para célculo da Remuneragdo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a
Emissora, a Devedora e os Titulares de CRI quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

5.5.1. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja
extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para célculo da remuneragado
dos CRI sera utilizado seu substituto legal. Na falta do substituto legal da Taxa DI, a Emissora
devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta)
dias acima mencionado ou do evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso,
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI, na forma e nos prazos estipulados neste
Termo de Securitizagdo, a qual terd como objeto a deliberagdo pelos titulares de CRI, em
comum acordo com a Devedora, do novo parametro de remuneragdo das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos
niveis de remuneragdo. Caso nao haja acordo sobre o novo parametro de remuneragao entre
a Devedora e os Titulares de CRI representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
dos CRI em Circulagdo em primeira ou segunda convocagdo, a Emissora devera resgatar a
totalidade dos CRI, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de
encerramento da respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI ou da data em que
deveria ter sido realizada a respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI ou em prazo
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superior que venha a ser definido em comum acordo em referida Assembleia Especial de
Titulares de CRI, pelo Prego de Resgate das Debéntures. Os CRI resgatados nos termos deste
item serdo canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para calculo da remuneragao dos CRI
a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que a auséncia de taxas, serd utilizada a
ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.5.2. N&o obstante o disposto acima, caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realiza¢do
da respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI, esta ndo sera mais realizada e a Taxa DI
entdo divulgada, a partir da respectiva data de referéncia, voltara a ser utilizada para o célculo
da Remunera¢do, ndo sendo devida nenhuma compensa¢io pela Devedora e/ou pela
Emissora aos Titulares de CRI quando da divulgagdo da Taxa DI.

5.6. Data de Pagamento da Remuneracdo: Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das

obrigagdes decorrentes das Debéntures (e, consequentemente, do resgate antecipado dos CRI), e de
resgate antecipado das Debéntures (e, consequentemente, do resgate antecipado dos CRI), conforme
os termos previstos neste Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo sera paga semestralmente, a partir
da Data de Emissdo, sempre em 2 (dois) Dias Uteis subsequentes & Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdo), ou Dia Util
imediatamente subsequente caso o referido dia ndo seja Dia Util, dos meses de janeiro e julho de
cada ano, conforme datas constantes no Anexo | a este Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro
pagamento realizado em 29 de janeiro de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento (cada uma, uma
“Data de Pagamento da Remuneracdo”).

5.7. Descasamento. A fim de evitar descasamento entre o valor de pagamento dos CRI e das
Debéntures, incluindo, mas ndo se limitando, aos casos de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, vencimento antecipado automatico das
Debéntures e/ou declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures em decorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, caso, por qualquer motivo, o valor do pagamento
das Debéntures seja atualizado por nimero-indice ou nimero de dias inferiores aos utilizados para o
calculo do valor do pagamento dos CRI, a Devedora devera acrescer ao montante devido, a titulo de
compensagdo, 0 montante necessario para cobrir o saldo devedor do pagamento dos CRI.
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CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGAO E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI E VENCIMENTO
ANTECIPADO

6.1. Amortizacdo Programada dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de

vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Debéntures (e, consequentemente, do
resgate antecipado dos CRI) e/ou de resgate antecipado das Debéntures (e, consequentemente, do
resgate antecipado dos CRI), o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado em parcelas
semestrais consecutivas, devidas sempre em 2 (dois) Dias Uteis subsequentes & Data de Amortizagdo
das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdo), ou Dia Util imediatamente subsequente
caso o referido dia n3o seja Dia Util, dos meses de janeiro e julho de cada ano, sendo que a primeira
parcela sera devida em 29 de julho de 2026 e as demais parcelas serdo devidas em cada uma das
respetivas datas de amortizagdo dos CRI, nos termos do Anexo | a este Termo de Securitizagdo (cada
uma, uma “Data de Amortizacdo” e, em conjunto com as Datas de Pagamento da Remuneragdo,

“Datas de Pagamento”).

O célculo da amortizagdo sera realizado com base na seguinte férmula:

AMi= (VNe x Tai)

Onde:

AMi: valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

VNe: conforme definido acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo, com 4 (quatro) casas decimais, conforme o cronograma
de pagamentos constante no Anexo | a este Termo de Securitizagdo.

6.2. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI: Os CRI serdo resgatados de forma antecipada e

obrigatdria nos casos de (i) Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures; (ii) Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures; (iii) declaragdo de vencimento antecipado da Debéntures; ou
(iv) indisponibilidade da Taxa DI, observado o disposto na Clausula 5.5.1 acima (“Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI”). A B3 sera comunicada pela Emissora com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia
em caso de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI.

6.2.1. Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo

das Debéntures. A Emissora devera, obrigatoriamente, realizar o resgate antecipado dos CRI,
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caso a Devedora realize Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a qualquer momento
a partir da data de emissdo das Debéntures (inclusive). Conforme disposto na Escritura de
Emissdo, por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela Devedora
serad equivalente (a) ao valor nominal unitario das Debéntures (ou o saldo do valor nominal
unitario das Debéntures, conforme o caso) a serem resgatadas, acrescido (b) da remuneracgédo
das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures, ou a data do pagamento da remuneragdo das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, incidente sobre o valor nominal unitario das Debéntures (ou o saldo do valor
nominal unitdrio das Debéntures, conforme o caso), mais encargos devidos e ndo pagos até a
data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e (c) de prémio equivalente a
0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a
data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e a Data de Vencimento
das Debéntures (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”), observados os

termos e condigdes previstos na Escritura de Emissao.

6.2.2. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a Emissora resgatard a
totalidade dos CRI, com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do Valor
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que receber os recursos decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures.

6.2.3. O pagamento do Valor de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures sera
realizado na Conta Centralizadora, sendo certo que (i) a Securitizadora utilizara tais recursos
para efetivar o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, nos termos aqui previstos; e (ii) o
Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI somente ocorrerd apos o recebimento dos recursos
do Valor de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures na Conta Centralizadora.

6.2.4. A ocorréncia do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, nos termos previstos acima, devera ser comunicada
a B3, aos Titulares de CRI e ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, com antecedéncia minima de
3 (trés) Dias Uteis de sua ocorréncia.

6.2.5. Na&o serd permitido o resgate antecipado parcial dos CRI.

6.2.6. Os CRI resgatados serdo cancelados pela Emissora.
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6.3. Oferta de Resgate Antecipado dos CRI decorrente de uma Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento a partir da Data de

Emissdo, realizar uma oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures (e,
consequentemente, dos CRI), com o consequente cancelamento das referidas Debéntures que
venham a ser resgatadas, enderecada diretamente a Emissora, na qualidade de Unica titular das
Debéntures, enquanto as Debéntures estiverem vinculadas aos CRI, podendo a Emissora aceitar ou
ndo a oferta de resgate antecipado, de acordo com a manifestagdo de adesdo a oferta de resgate
antecipado pelos titulares de CRI (“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures”).

6.3.1. A Devedora realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicagdo
individual enviada & Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario, com 15 (quinze) Dias Uteis
de antecedéncia da data em que se pretende realizar o efetivo resgate antecipado das
Debéntures (“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado”), sendo que na referida

comunicagdo devera constar: (a) que a Oferta de Resgate Antecipado serd relativa a totalidade
das Debéntures; (b) o percentual minimo de Debéntures que deverd aderir a Oferta de
Resgate Antecipado para que o resgate antecipado seja efetivado, sendo certo que tal
percentual sera verificado com base na manifestagdo dos titulares de CRI que aderirem a
correspondente Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (“Percentual Minimo da Oferta de
Resgate Antecipado”); (c) o valor do prémio de resgate, caso existente; (d) a forma e prazo

para manifestacdo, a Devedora, pela Emissora quanto a adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado Total, sendo certo que a Emissora devera manifestar a sua adesdo em
conformidade com a adesdo dos Titulares de CRI a correspondente Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI; (e) a data do efetivo resgate antecipado das Debéntures, que devera ser
um Dia Util; e (f) as demais informagdes necessarias para tomada de decisdo e
operacionalizagdo pela Emissora.

6.3.2. O valor a ser pago a Emissora por ocasido do resgate antecipado das Debéntures
decorrente da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures sera equivalente (a) ao valor
nominal unitdrio ou o saldo do valor nominal unitdrio das Debéntures a serem resgatadas,
conforme o caso, acrescido da remuneragdo das Debéntures e demais encargos devidos e ndo
pagos até a data da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, calculada pro rata temporis
desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures ou a data de pagamento da
remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate das Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, e (b) se for
o caso, do prémio de resgate indicado na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado
(“Valor da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo”).

6.3.3. Caso a data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures coincida com uma data de amortizacdo e/ou data de
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pagamento da remuneragdo das Debéntures, o prémio previsto no item (b) da Clausula 6.3.3
acima, se houver, devera ser calculado sobre o saldo do valor nominal unitario das Debéntures
apos o referido pagamento.

6.3.4. A data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.3.5. Recebida a Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora devera realizar
uma oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis, nos
mesmos termos e condi¢des da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures (“Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI”), sendo que a Emissora devera comunicar aos Titulares dos CRI

acerca da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI informando, ao menos, os itens descritos na
Clausula 6.3.1 acima, bem como a forma e o prazo para manifestac¢do, pelos Titulares dos CRI,
quanto a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, observado que o siléncio de
qualquer Titular de CRI quanto a adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ndo sera
considerado uma adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

6.3.6. Os CRI cujos titulares tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI deverdo
ser resgatadas pela Emissora, pelo Valor da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, ainda
que ndo haja a adesdo da totalidade dos Titulares de CRI a Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI, desde que tal adesdo tenha se dado em quantidade superior ao Percentual Minimo da
Oferta de Resgate Antecipado estipulado na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado.
Caso a adesdo dos titulares de CRI tenha sido inferior ao Percentual Minimo da Oferta de
Resgate Antecipado estipulado na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado, a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI e, por consequéncia, a Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures serdo automaticamente canceladas.

6.3.7. Os CRI resgatados no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdo
cancelados pela Emissora.

6.3.8. A B3 sera comunicada pela Emissora com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data
do efetivo resgate dos CRI decorrente da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

Vencimento Antecipado das Debéntures e resgate antecipado dos CRI: Observado o disposto

nas Cldusula 6.4.1. e Clausula 6.4.2. abaixo, na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado,

serdo consideradas antecipadamente vencidas todas as obriga¢des objeto da Escritura de Emissdo e

serd exigido o pagamento, pela Devedora, no prazo mencionado na Clausula 6.4.6 abaixo, do saldo

do valor nominal unitario das Debéntures, acrescido da remuneragdo das Debéntures, calculada pro

rata temporis desde a primeira data de integralizagdo das Debéntures ou a data de pagamento de
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remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos encargos moratérios das Debéntures, quando for o caso,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de
Emissdo, observados, quando expressamente indicados abaixo, os respectivos prazos de cura.

6.4.1. Vencimento Antecipado Automatico: Ocorrendo qualquer dos eventos indicados

abaixo, ndo sanados nos respectivos prazos de cura, as obrigagGes decorrentes das
Debéntures (e, consequentemente, dos CRI) tornar-se-do automaticamente vencidas (cada
um, um "Evento de Vencimento Antecipado Automético"). Neste caso, a Emissora, assim que

ciente, deverd considerar vencidas todas as obrigacGes decorrentes das Debéntures e exigir
o pagamento do que for devido, independentemente da realizagdo de Assembleia Especial de
Titulares de CRI:

(i) ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, extingdo e/ou qualquer evento analogo
que caracterize estado de insolvéncia da Devedora, por qualquer sociedade controlada
(conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes);
(b) decretacdo de faléncia da Devedora e/ou de suas Controladas Relevantes; (c) pedido de
autofaléncia formulado pela Devedora e/ou de suas Controladas Relevantes; (d) pedido de
faléncia da Devedora /ou de suas Controladas Relevantes, formulado por terceiros; ou
(e) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Devedora /ou de suas
Controladas Relevantes, independentemente do deferimento do respectivo pedido. Para fins
da Escritura de Emissdo e deste Termo de Securitizagdo serdo consideradas “Controladas
Relevantes” aquelas que representem ao menos 5% (cinco por cento) do EBITDA Ajustado
(conforme definido abaixo) da Devedora, de acordo com as ultimas demonstracGes
financeiras consolidadas da Devedora;

(ii) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecunidria relacionadas as
Debéntures, nas respectivas datas de vencimento previstas na Escritura de Emissdo;

(iii) transformagdo do tipo societério da Devedora, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Agdes;

(iv) utilizacdo dos recursos captados com a Emissdao para proposito distinto daquele
estabelecido na Escritura de Emissao;

(v) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacdes, local ou
internacional, assumidas pela Devedora, ainda que na qualidade de garantidora, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$15.000.000,00 (quinze milh&es de reais) ou seu
equivalente em outras moedas;
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(vi) se ocorrer qualquer operagdo ou conjunto de operagdes de cisdo, fusdo,
incorporacdo, incorporagdo de ages ou outra forma de reorganizagao societaria, com ou sem
a troca de controle (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acgdes), envolvendo a Devedora e/ou suas Controladas Relevantes
(“Reorganizacdo Societdria”), exceto: (a) qualquer Reorganizagdo Societaria realizada entre a

Devedora e suas controladas ou entre controladas da Devedora; ou (b) se a quantidade de
acOes ordinarias de emissdo da Devedora ou das Controladas Relevantes envolvidas na
Reorganizagdo Societdria representar até 10% (dez por cento) do volume total de agGes
ordindrias de emissdo da Devedora ou das Controladas Relevantes; ou (c) se previamente
autorizado pela Emissora;

(vii) alteracdo ou transferéncia do controle (conforme defini¢do de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des), direto ou indireto, da Devedora e/ou de suas
Controladas Relevantes, exceto: (a) por qualquer Reorganizagdo Societdria realizada entre a
Devedora e suas controladas ou entre controladas da Devedora; ou (b) se previamente
autorizado pela Emissora;

(viii) alteragdo do objeto social da Devedora, conforme disposto na Clausula 3.1 da
Escritura de Emissdo, que altere substancialmente a atividade principal desenvolvida pela
Devedora, exceto se previamente autorizado pela Emissora;

(ix) decretacdo de sentenca judicial e/ou administrativa de invalidade, nulidade ou
inexequibilidade da Escritura de Emissdo;

(x) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas
obrigagGes nos termos da Escritura de Emissdo, sem a prévia anuéncia, por escrito, da
Emissora;

(xi) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 da Lei n2 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”);

(xii) distribuicdo, pela Devedora, de dividendos acima do minimo obrigatério sempre

que a Devedora estiver em descumprimento com qualquer obrigagdo pecuniaria prevista na
Escritura de Emissdo, conforme previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;
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(xiii) redugdo do capital social da Devedora sem observancia do disposto no §3° do artigo
174 da Lei das Sociedades por Agbes com finalidade diversa da absor¢do de prejuizos
acumulados;

(xiv) ndo obtencdo, ndo renovagdo, intervencdo, cancelamento, revogagdo ou
suspensdo das autorizagdes, alvaras e/ou licengas, inclusive as ambientais, caso aplicaveis,
necessarias ao regular exercicio das atividades da Devedora, exceto nos casos em que tais
autorizagbes, alvaras e/ou licengas que comprovadamente estejam no devido processo legal
de renovagdo ou obtengdo;

(xv) violagdo pela Devedora, suas controladas, controladoras, administradores e
funcionarios, eventuais subcontratados, seus conselheiros e diretores, agindo em nome e
beneficio da Devedora, de suas controladas e/ou de suas controladoras, e/ou investigacdo,
inquérito ou procedimento administrativo ou judicial instaurado contra tais pessoas
envolvendo qualquer lei ou regulamento contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, as Leis n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, n2 7.492, de 16
de junho de 1986, n2 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n2 8.429, de 2 de junho de 1992, n?
8.666, de 21 de junho de 1993 (ou outras normas de licitagGes e contratos da administragdo
publica), n29.613, de 3 de margo de 1998, n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, n2 12.846,
de 12 de agosto de 2013, o Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n°
2.848/40, Decreto n?5.687, de 31 de janeiro de 2006 que promulgou a Convencdo das Na¢des
Unidas contra a Corrupgdo, adotada pela Assembleia Geral das Nagdes Unidas em 31 de
outubro de 2003, U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e a UK Bribery Act de 2010, as
portarias e instrugdes normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido nos termos da
lei e decreto acima mencionados, bem como todas as leis, decretos, regulamentos e demais
atos normativos expedidos por autoridade governamental com jurisdi¢cdo sobre a Devedora
mas sem limitagao, o previsto na Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada,
no Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022 (“Decreto 11.129”), na Lei n2 9.613, de 03 de
margo de 1998, na Lei n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, na U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e no UK Bribery Act, conforme aplicivel (em conjunto, “Leis

Anticorrupcdo”);

(xvi) violagdo pela Devedora, suas controladas, controladoras, administradores,
funcionarios, eventuais subcontratados, seus conselheiros e diretores, agindo em nome e
beneficio da Devedora, de suas controladas e/ou de suas controladoras, e/ou investigacdo,
inquérito ou procedimento administrativo ou judicial instaurado contra tais pessoas
envolvendo qualquer lei ou regulamento demais normas ambientais aplicaveis a condugdo de
seus negdcios e a execugdo das suas atividades, incluindo, mas ndo se limitando, a legislagdo
em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conselho
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Nacional do Meio Ambiente — CONAMA , bem como as trabalhistas em vigor, conforme
aplicdvel a Devedora, relativa a saude e seguranga ocupacional, inclusive no que se refere a
inexisténcia de trabalho infantil e andlogo a de escravo, assim como ndo adotar a¢des que
incentivem a prostituicdo, em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer
forma beneficiados pela Emissdo, e/ou aos direitos de silvicolas e quanto a praticas
discriminatodrias e as disposi¢cGes das normais legais e regulamentares que regem tal politica
ou legislagdo, bem como normas correlatas, emanadas nas esferas Federal, Estadual e/ou
Municipal, assim como crimes contra os direitos de indigenas nativos, em especial, mas sem
se limitar, o direito de ocupacdo de terras indigenas (“Legislacdo Socioambiental”);

(xvii) revelarem-se falsas quaisquer das declaragbes prestadas pela Devedora, na
Escritura de Emissdo e/ou nos demais documentos da Oferta, conforme aplicavel;

(xviii) caso a Devedora deixe de ter o registro de companhia aberta categoria “A” perante
a Cv\Mv;
(xix) comprovagado de que a Escritura de Emissdo foi revogada, rescindida, ou, ainda,

tornou-se nula ou ineficaz ou deixou de estar em pleno efeito e vigor; e

(xx) a destinagdo dos recursos decorrentes da emissdo de Debéntures de forma diversa
da prevista na Clausula 4.1 da Escritura de Emissao.

6.4.2. Vencimento Antecipado Ndo Automatico: Ocorrendo qualquer um dos eventos

indicados abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em

conjunto com Evento de Vencimento Antecipado Automatico, os "Eventos de Vencimento
Antecipado”) observados os respectivos prazos de cura, conforme aplicavel, deverd ser
realizada Assembleia Especial de Titulares de CRI nos termos deste Termo de Securitizagdo,
para deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debéntures:

(i) inadimplemento, pela Devedora ou por qualquer controlada, (a) de qualquer divida
ou obriga¢do assumida no mercado financeiro ou de capitais, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais); ou (b) das
demais obriga¢Oes e dividas, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
RS$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), valores estes a serem corrigidos
anualmente pelo IPCA desde a Data de Emissdo, ou seu equivalente em outras
moedas, em qualquer hipétese, conforme aplicavel, desde que ndo sanado no prazo
de cura estabelecido em cada um dos referidos contratos;
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descumprimento, pela Devedora e/ou qualquer Controlada Relevante, de qualquer
decisdo judicial e/ou administrativa e/ou arbitral exequivel, em qualquer hipdtese,
de natureza pecunidria, contra a Devedora e/ou qualquer Controlada Relevante, cujo
valor individual ou global seja superior a RS 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais)
ou seu equivalente em outras moedas, valor este a ser corrigido anualmente pelo
IPCA desde a Data de Emissao;

questionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer parte relacionada a
Devedora, da Escritura de Emissdo e/ou qualquer contrato a ela relacionado;

protesto de titulos contra a Devedora, cujo valor individual ou global seja igual ou
superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou seu equivalente em outras
moedas, valor este a ser corrigido anualmente pelo IPCA desde a Data de Emissao,
desde que n3o devidamente sustado ou cancelado em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da respectiva ocorréncia;

falta de cumprimento pela Devedora, por qualquer de suas controladas, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria prevista na Escritura de Emissao;

se quaisquer declaragdes feitas pela Devedora na Escritura de Emissdo provarem-se
inveridicas, incorretas, imprecisas, inconsistentes, desatualizadas ou que induzam o
investidor a erro na data em que foram prestadas;

(i) constituicdo de hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessdo fiducidria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opgao de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou 6nus sobre quaisquer dos bens ou direitos da Devedora ou outorga de
garantia fidejussodria pela Devedora, ainda que sob condi¢do suspensiva; e/ou
(ii) venda, cessado, locagcdo ou qualquer forma de alienagdo de bens e ativos, inclusive
de participa¢des societarias, pela Devedora; e/ou (iii) se a Devedora sofrer arresto,
sequestro, penhora ou outras medidas com efeito pratico similar, da totalidade ou de
parte substancial dos seus ativos, em qualquer dos casos, em valor individual ou
agregado, igual ou superior, 10% (dez por cento) do ativo total consolidado da
Devedora;

ndo manutencdo, pela Devedora, do indice de Cobertura do Servico da Divida
(“ICSD”) superior ou igual a 1,2 (um inteiro e dois décimos) vezes até a Data de
Vencimento, que sera acompanhado trimestralmente pela Securitizadora no 902
(nonagésimo) dia apds o encerramento do exercicio social em relagdo as
Demonstragdes Financeiras e no 452 (quadragésimo-quinto) apds o encerramento do
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trimestre social, com base nas informagdes referentes aos exercicios e trimestres
sociais encerrados em 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro
de cada ano encaminhadas pela Devedora, acompanhado da meméria de cdlculo
compreendendo as rubricas necessarias para a obteng¢do do ICSD, sendo a primeira
apuragdo com base no trimestre social encerrado em 30 de junho de 2023. Para os
fins deste item entende-se por:

“ICSD” significa a divisdo do EBITDA Ajustado (conforme definido abaixo) pelo
Servigo da Divida; e

“Servico da Divida” significa as despesas financeiras relativas aos 12 (doze) ultimos
meses calculadas pelo regime de competéncia, em bases consolidadas pela
Devedora, ou seja, (a) juros relativos a dividas bancarias (liquida de receitas de
aplicagGes financeiras), (b) parcela com impacto no caixa da variagdo monetaria e
cambial sobre juros das modalidades de divida, (c) juros pagos as Debéntures e
demais titulos e valores mobiliarios emitidos nos mercados financeiro e de capitais,
internacional e nacional (liquidas de receitas de aplicagdes em titulos e valores
mobilidarios ou em titulos publicos e privados de qualquer natureza), (d) despesas
financeiras com impacto de caixa relativas a mutuos com partes relacionadas listados
no passivo (liquidas de receitas financeiras com impacto no caixa recebidas
relativamente a mutuos com partes relacionadas listadas no ativo), bem como (e) o
valor efetivamente desembolsado referente a passivos de operagdes de derivativos
de protegdo de dividas (liquido dos valores efetivamente recebidos referentes a
ativos de operagdes com derivativos de protegdo de dividas).

ndao manutengdo, pela Devedora, do indice financeiro descrito a seguir, que sera
acompanhado trimestralmente pela Securitizadora no 902 (nonagésimo) dia apds o
encerramento do exercicio social em relagdo as Demonstragoes Financeiras e no 452
(quadragésimo-quinto) apds o encerramento do trimestre social, com base nas
informagbes referentes aos exercicios e trimestres sociais encerrados em 31 de
margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano encaminhadas
pela Devedora, acompanhado da memdria de calculo compreendendo as rubricas
necessarias para a obtengao do referido indice, sendo a primeira apuragao com base
no exercicio social encerrado em 30 de junho de 2023 (em conjunto com o item (viii)
acima, os “indices Financeiros”):

Relagdo Divida Financeira Liquida Ajustada/EBITDA Ajustado, conforme metodologia

de calculo a seguir discriminada, ndo superior 2,5 (duas inteiras e cinco décimos)
vezes, levando em consideragdo, para calculo do EBITDA Ajustado, o desempenho
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acumulado nos ultimos 12 meses da data do encerramento dos demonstrativos, a
ser aferido com base nos balangos consolidados em margo, junho, setembro e
dezembro de cada exercicio.

Para os fins deste item entende-se por:

“Divida Financeira Liquida Ajustada” a somatdria dos valores correspondentes a

(i) empréstimos bancarios de curto prazo; (ii) debéntures no curto prazo; (iii)
empréstimos bancarios de longo prazo; (iv) debéntures no longo prazo; (v)
empréstimos de longo prazo; (vi) operagbes de leasing bancario de curto prazo; (vii)
operagdes de leasing bancario de longo prazo; (viii) contas a pagar, ou a receber, com
operacdes de derivativos, se houver menos disponibilidades, caixa/aplica¢des
financeiras e titulos de valores mobiliarios; e, ainda, (ix) todos os mutuos, ativos e
passivos, realizados entre empresas do grupo, coligadas ou ndo;

“EBITDA Ajustado”, na forma prevista na Resolugdo da CVM n2 156, de 23 de junho
de 2022; e

“Divida Financeira Liquida/EBITDA Ajustado” a divisdo da Divida Financeira Liquida
Ajustada pelo EBITDA Ajustado.

6.4.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRI que deliberard a decisdo da Emissora sobre o
vencimento antecipado ou ndo previsto na Cldusula 6.4.2 acima serd realizada em
conformidade com o previsto neste Termo de Securitizagdo, observados seus procedimentos
e o respectivo quérum.

6.4.3.1. As deliberagdes relativas a nao declaragdo de vencimento antecipado das
Debéntures na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico serdo tomadas por Titulares de CRI em circulagdo representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo em primeira ou
segunda convocagdo, observado que (x) caso Titulares de CRI representando tais
quoéruns votem contrariamente ao vencimento antecipado das Debéntures, a
Emissora ndo devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures, (y) caso tais
quéruns ndo sejam atingidos e/ou em caso de ndo instalagdo, em segunda
convocagao, da referida Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora dever3,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

6.4.4. A ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos nas
Clausulas 6.4.1 e 6.4.2. acima devera ser prontamente comunicada pela Devedora a Emissora
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e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a
Devedora tomar ciéncia da sua ocorréncia.

6.4.5 O descumprimento do dever de informar, pela Devedora, ndo impedira o exercicio de
direitos, poderes, faculdades e pretensdes previstos na Escritura de Emissdo e/ou neste Termo
de Securitizagdo, pela Emissora, pelo Agente Fiduciario ou pelos Titulares de CRI, inclusive o
de declarar o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI.

6.4.6. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
a Emissora resgatara a totalidade dos CRI, com o seu consequente cancelamento, mediante o
pagamento do Preco de Resgate das Debéntures, ndo sendo devido qualquer prémio,
desconto ou penalidade, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados (i) com relacdo aos
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, da data em que a Devedora receber carta
encaminhada pela Emissora informado sobre o vencimento antecipado das Debéntures; ou
(ii) com relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, da data em que for
declarado pela Emissora o vencimento antecipado, conforme deliberacao dos titulares de CRI,
reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos deste Termo de Securitizagdo.

6.4.7. Os valores mencionados nas Cldusulas 6.4.1. e 6.4.2. acima para fins da configuragdo
dos Eventos de Vencimento Antecipado referentes aos Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico e/ou Eventos de Vencimento Antecipado N3do-Automdtico serdo reajustados ou
corrigidos pela variacdo acumulada do indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE, anualmente, desde a Primeira Data de Integralizagdo.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos
os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora mediante publicagdo no jornal de publicagdo

de seus atos societdrios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

7.2.  Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados
do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacgGes relativas aos Créditos Imobiliarios,

desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

7.2.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a
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todas as informagdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas
aos CRI; (b) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicagBes, os atos e
decisdes da Emissora destinados aos Titulares de CRI que venham a ser publicados; e
(c) informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipac¢do dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto na
Escritura de Emissdo e neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar
conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos
e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que
tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.3.  Relatdério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagao do relatério anual, conforme Resolugao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo na CVM. O organograma do grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada pelo(s)
representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que
permanecem validas as disposi¢des contidas nos documentos da emissdo; e (ii) a ndo ocorréncia de
qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes
da Securitizadora perante os investidores.

7.4.  Prestadores de Servicos: A Emissora obriga-se a contratar, as expensas da Devedora e, caso a

Devedora ndo realize o pagamento de tais custos, as expensas do Patriménio Separado, todos os
prestadores de servicos necessarios a presente Emissdo, incluindo, sem limitagdo, o Agente
Fiduciario, o Agente de Liquidagdo dos CRI, o Escriturador, o Custodiante, bem como o Coordenador
Lider, desde que previamente aprovado pela Emissora.

7.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora obriga-se, neste ato, em cardter irrevogavel e

irretratdvel, a cuidar para que as operacGes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre
amparadas pelas boas préticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis
a matéria, isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagoes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nio respeito as referidas normas
der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuagao do Agente Fiduciario.

7.6. Leis Ambientais e Trabalhistas: A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as leis,

regulamentos e demais normas ambientais, previdenciarias e trabalhistas em vigor, relativa a saude
e seguranga ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de trabalho infantil e analogo a de
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escravo, assim como ndo adotar agdes que incentivem a prostituicao, em especial com relagdo aos
seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissao.

7.7. Leis Anticorrupcdo: A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer suas respectivas
subsidiarias, coligadas, seus conselheiros, diretores e funcionarios cumprirem as normas aplicaveis
gue versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma das Leis
Anticorrupgdo, especialmente a Securitizadora, na medida em que: (i) adotam programa de
integridade, nos termos do Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022, visando a garantir o fiel
cumprimento das leis indicadas anteriormente; (ii) conhecem e entendem as disposi¢des das leis
anticorrupgao dos paises em que fazem negdcios, bem como ndo adotam quaisquer condutas que
infrinjam as leis anticorrupgdo desses paises, sendo certo que executam as suas atividades em
conformidade com essas leis; (iii) seus funcionarios, executivos, diretores, administradores,
representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, ndo foram condenados por
decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razdo da pratica de atos ilicitos
previstos nos normativos indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; e
(iv) adotam as diligéncias apropriadas para contratagdo e supervisdo de terceiros, tais como
fornecedores e prestadores de servigo, de forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta
relacionada a violagdao dos normativos referidos anteriormente.

7.8.  Obrigacdes da Emissora: A Emissora, ainda, obriga-se a:

(a) ndo realizar negdcios e/ou operagdes (i) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (ii) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto
social; ou (iii) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposi¢Oes estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

(b) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacGes
assumidas neste Termo de Securitizagao;

(c) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(d) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares de CRI;
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(e) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame pelo Auditor Independente do Patrimonio
Separado;

(f) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado, desde que devidamente comprovado; e

(g) cumprir as obrigacGes estabelecidas na Resolugdo CVM 160 e na Resolugdo CVM 60.

Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma companbhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada na
CVM na categoria “S1”, nos termos da Resolugdo CVM 60, e em funcionamento de acordo com
a legislagdo e regulamentagdo em vigor;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias a
celebracdo dos Documentos da Operagdo de que é parte, a assungdo e ao cumprimento das
obriga¢des dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(c) a celebragdo dos Documentos da Operagdo de que é parte e o cumprimento das
obrigagdes nela assumidas (i) ndo violam qualquer disposigdo contida em seus documentos
societdrios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou
arbitral, a que esteja vinculado; (iii) ndo exigem consentimento, agdo ou autoriza¢do de
qualquer natureza que nao tenha sido obtida; (iv) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
sujeito; (v) ndo resultardo em vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de
seus ativos esteja sujeito; (vi) ndo resultardo na criagdo de qualquer 6nus; (vii) ndo infringem
qualquer disposi¢do legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (viii) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus ativos;

(d) 0s seus representantes legais ou mandatdrios que assinam os Documentos da

Operagdo de que é parte tém poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir as
obrigagdes estabelecidas nos Documentos da Operagdo de que é parte;
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(e) (i) possui registro atualizado junto a CVM, (ii) ndo apresenta pendéncias junto a esta
autarquia, bem como (iii) até a presente data ndo tem conhecimento da existéncia de
guestionamento judiciais por parte de investidores;

(f) nao ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigagcdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a
capacidade da Emissora de cumprir as obrigagdes por ela assumidas no ambito dos
Documentos da Operagdo ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel;

(g) nao ha qualquer liga¢do entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

(h) ndo pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei n? 7.492,
de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n2
9.613, de 03 de margo de 1998, conforme em vigor;

(i) a Emissora e suas controladas e suas controladoras atuam em conformidade e
cumprem, na realizagdo de suas atividades, as disposi¢Ges da Legislagdo Anticorrupgao;

() esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigdes da Escritura
de Emissdo e dos demais Documentos da Operagdo;

(k) todos os alvards, licengas, concessdes, permissdes, autorizacGes ou aprovacles
necessarias ao seu funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se atualizados,
vigentes e validos;

(1)) os Créditos Imobilidarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricGes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar este Termo de Securitizagdo;

(m) inexiste (a) descumprimento de qualquer disposi¢do contratual, legal ou de qualquer
ordem judicial, administrativa ou arbitral; e/ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo
ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos
casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar
este Termo de Securitizagdo e/ou qualquer dos demais Documentos da Operagao;
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(n) na Data de Integralizagdo dos CRI, sera a legitima e unica titular dos Créditos
Imobiliarios;

(o) esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagées dos
dérgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas
demais disposi¢Bes legais e regulamentares ambientais que sejam igualmente aplicaveis a
execugdo de suas atividades, exceto por aqueles que estejam sendo questionados de boa-fé
nas esferas administrativa ou judicial que estejam com suas exigibilidades devidamente
suspensas, e estdo adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatérias destinadas a
evitar eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu
objeto social, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente;

(p) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obriga¢des impostas por lei;

(a) nao existem contra a Emissora condenagdo em processos judiciais ou administrativos
relacionados a infragGes ambientais relevantes ou crimes ambientais ou ao emprego de

trabalho escravo ou infantil ou incentivo a prostituigdo;

(r) o Patrimonio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas
pela Emissora aos seus auditores independentes;

(s) nado teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco esta em processo de recuperac¢do judicial e/ou extrajudicial;

(t) ndo omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza e que possa resultar em
uma mudanga adversa relevante e/ou alteragdo relevante de suas atividades;

(u) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(v) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagdo da operagdo;
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(w) proverd ao Agente Fiducidrio todas as informagdes e documentos necessarios para
que este verifique a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios que lastreie a Emissao,
ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

(x) os Créditos Imobilidrios, originados por meio da Escritura de Emissdo destinam-se
Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRIl e serdo mantidos no
Patrimonio Separado até a liquidagdo integral dos CRI; e

(y) todos e quaisquer documentos necessarios para a comprovacdo da Destinagdo de
Reembolso e da Destinagdo Futura conforme exigidos pela regulamentagdo aplicavel, inclusive
a identificagdo dos Imdveis Reembolso, Imdveis Destinagdo Futura, Contratos de Locagdo
Reembolso e Contratos de Aluguel Destinacdo, foram entregues ao Agente Fiduciario,
podendo ser solicitados por meio do endereco de e-mail agentefiduciario@vortx.com.br,
sendo certo, que tais informagdes e documentos somente poderdo ser compartilhados pelo
Agente Fiduciario com a CVM e/ou outras entidades reguladoras para fins de atendimento a
exigéncias de tais 6rgdos reguladores e fiscalizadores e/ou de norma legal ou regulamentar.

7.9.1. A Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informagdes e declaragGes prestadas
ao Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI e aos Créditos Imobiliarios, para verificagdo de sua
legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Titulares de CRl e ao
Agente Fiduciario, declarando que estes encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita
e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagdo. A Emissora
compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes
aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA OITAVA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO
SEPARADO

8.1. Regime Fiduciario: Em observancia a faculdade prevista no artigo 25 da Lei n? 14.430, a
Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratdvel, o Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios, na forma do artigo 26 da Lei n2 14.430, a Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas e
as Debéntures, nos termos da declaragdo constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

8.1.1. O Regime Fiducidrio serd instituido neste Termo de Securitizagdo, o qual sera
registrado na B3, nos termos do §12 do artigo 26 da Lei n? 14.430.

8.2.  PatrimOnio Separado: é o patrimonio constituido apds a instituicdo do Regime Fiducidrio,
composto pelos Créditos Imobilidrios, pela Conta Centralizadora, pelo Fundo de Despesas e pelas
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Debéntures, os quais ndo se confundem com o patriménio comum da Securitizadora e se destinam

exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estdo afetados, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e obrigacOes fiscais e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio

Separado, e manter-se-do apartados do patriménio da Emissora até que se complete o resgate total

dos CRI a que estejam afetados, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei n? 14.430.

8.3.

8.2.1. O PatrimoOnio Separado objeto do Regime Fiducidrio responderd apenas pelas
obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patriménio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando imune a
qualquer agdo ou execugdo de outros credores da Emissora que ndo seus beneficiarios, ou
seja, os Titulares de CRI.

8.2.2. Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipotese os Titulares
de CRI terdo o direito de haver seus créditos contra o patriménio comum da Emissora, sendo
sua realizagdo limitada a liquidagdo dos Créditos do Patriménio Separado.

8.2.3. Naformado artigo 26 da Lei n2 14.430, os Créditos Imobilidrios, representados a Conta
Centralizadora, o Fundo de Despesas e as Debéntures estdo isentos de qualquer agdo ou
execuc¢do pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execuc¢do por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé
responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

8.2.4. Os dispositivos na Lei 14.430 e previstos neste Termo de Securitizagdo que
estabelecem a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia
Securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios produzem
efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia Securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos, de forma que a Emissora sera responsavel, no limite do Patrimonio
Separado, perante os Investidores, pelo ressarcimento do valor do Patrimonio Separado.

Responsabilidade do Patrimdnio Separado: Os créditos do Patrimdnio Separado: (i)

responderdo apenas pelas obrigacSes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimonio Separado e respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto

neste Termo de Securitizagdo; (ii) estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo de outros credores da

Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras

garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de

Securitizagdo.
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CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrard o Patrimonio Separado

instituido para os fins desta Emissdao, promovendo as diligéncias necessarias a manutengao de sua
regularidade, bem como mantendo registro contdbil independentemente do restante de seu
patriménio e elaborando e publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade
com o artigo 28 da Lei n2 14.430.

9.1.1. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de cada
ano, quando serdo levantadas as informagdes para elaboragdo das demonstragdes financeiras
individuais do Patrimonio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor Independente da
Emissora. As demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, em conjunto com o
respectivo parecer do Auditor Independente da Emissora, que nao contiver ressalvas, podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI
correspondente ndo seja instalada em primeira e segunda convocagdo em virtude do ndo
comparecimento de quaisquer Titulares de CRI ou ndo haja quérum suficiente para
deliberagao em primeira e segunda convocagao.

9.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar

por culpa, dolo, descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

9.2.1. Para fins do disposto na Resolugdo CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissdo sera realizada pela Instituigdo Custodiante, cabendo a
Emissora a guarda e conservagdo de uma copia dos Documentos da Operagao; e

(ii) aarrecadagdo, o controle e a cobranga ordinaria dos Créditos Imobiliarios sdo atividades
que serdo realizadas pela Emissora e os respectivos recursos serdo distribuidos aos Titulares
de CRI, na proporgdo que detiverem dos referidos titulos.

9.2.2. Com relagdo a administragdo dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:

(i) acompanhar a evolugdo da divida de responsabilidade da Devedora, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que
se tornarem necessarias a cobranga de eventuais Créditos Imobilidrios inadimplidos.
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Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dard causa a

declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Emissora ndo o faga convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas

de administragdo ou liquidacao do Patrimonio Separado.

9.4.

9.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma prevista neste
Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, e sera instalada
(a) em primeira convocagdo, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo,
2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocagéo,
independentemente da quantidade de beneficidrios, conforme o artigo 30 da Lei n2 14.430.

9.3.2. Na Assembleia de Titulares de CRI, serdo consideradas vélidas as deliberagbes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do
Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a
Assembleia de Titulares de CRI acima nado seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocagdo; ou (ii) caso a Assembleia de Titulares de CRI acima seja instalada e os Titulares
de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

Ordem de Alocacdo dos Recursos: A partir da primeira Data da Integralizagdo dos CRI até a

liquidagdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes de

quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRl em observancia, obrigatoriamente, a seguinte

ordem de prioridade nos pagamentos, observado o quanto disposto nesta Clausula 9.4, sendo certo

gue cada item abaixo somente serd pago caso existam disponibilidades apds o cumprimento do item

anterior. Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questdo e

eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos anteriores:

a) despesas do patrimonio separado dos CRI incorridas e ndo pagas;
b) eventual recomposicao do Fundo de Despesas ndo realizada pela Emissora;
c) encargos moratorios dos CRI;
d) Remunerag¢do dos CRI em atraso, se aplicavel;
e) Remuneragdo dos CRI no respectivo periodo;
f) Amortizagdo Programada dos CRI em atraso, se aplicavel;
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g) Amortizagdo Programada dos CRI no respectivo periodo, se aplicavel; e

h) Devolugdo do excedente, se houver.

Renuncia ao Patrimodnio Separado: A Securitizadora podera renunciar, a qualquer tempo, ao

Patrimonio Separado, hipdtese na qual os Titulares de CRI deverdo deliberar em Assembleia Especial

de Titulares de CRI pela escolha de uma nova securitizadora para assumir o Patrimonio Separado.

10.1.

9.5.1. Na hipdtese de renuncia ao Patrimonio Separado, a Securitizadora devera convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRI para que os Titulares de CRI deliberem pela escolha
de uma nova securitizadora para assumir a transferéncia do Patriménio Separado.

9.5.1.1.Caso ndo seja aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRI a escolha
da nova securitizadora, seja em primeira ou segunda convocagdo, a Securitizadora
devera realizar a liquidagdo do Patriménio Separado, nos termos do inciso (v) da

Clausula 10.1. deste Termo de Securitizagao.

9.5.2. A Securitizadora estard obrigada a permanecer no exercicio de suas fungbes até que
seja deliberado, em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a escolha da nova securitizadora.

CLAUSULA DECIMA - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado: Caso seja verificada a insolvéncia da

Emissora, com relagdo as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo ou a ocorréncia dos

eventos (i) a (iv) abaixo ensejarad a assungdo imediata e transitéria da administragdo do Patrimdnio

Separado pelo Agente Fiduciario, ou caso seja verificada a ocorréncia dos eventos (v) a (viii) abaixo

ensejara a liquidagdo do Patrimonio Separado sem a assungdo pelo Agente Fiduciario acima prevista:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperagdo judicial, extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo
judicial do referido plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido em razdo do disposto no artigo 96 da Lei n2 11.101 ou através do depdsito previsto no

paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n2 11.101 pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretagdo de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
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(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢gdes pecunidrias
previstas neste Termo, desde que a Devedora esteja adimplente com suas obrigacdes nos
termos da Escritura de Emissao;

(v) ndo aprovacgdo da transferéncia do Patrimonio Separado nos termos previstos na
Clausula 9.5. acima, de forma que a liquidagdo sera imediata;

(vi) ndo recomposi¢cdo do Fundo de Despesas pela Devedora ou, caso solicitado pela
Emissora, pelos Titulares de CRI, sendo que, nesta hipétese, ndo havera a destituicdo
automatica da Emissora da administragdo do Patrimonio Separado, bem como devera ser
observada Clausula 9.3 relativa a insuficiéncia de ativo no Patriménio Separado;

(vii)  Vencimento Antecipado dos CRI e desde que tal evento seja qualificado pelos Titulares
de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, como um Evento de Liquidagdo
do Patrimdnio Separado, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a destituigdo automatica da
Emissora da administragdo do Patrimonio Separado, de forma que a liquidagdo sera imediata;
e

(viii)  impossibilidade de os recursos oriundos do Patrim6nio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora,
sendo que, nesta hipotese, ndo haverd a destituicdo automdtica da Emissora da
administragdo do Patrimo6nio Separado, bem como deverd ser observada Clausula 9.3. relativa
a insuficiéncia de ativo no Patriménio Separado.

10.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util.

10.1.2. Nos casos dos eventos (i) a (iv) da Clausula 10.1. acima, em 15 (quinze) dias a
contar da ciéncia dos eventos acima, na forma do §22 do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, o
Agente Fiducidrio deverd ser convocada uma Assembleia Especial de Titulares de CRI, com
antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizagdo e 8 (oito) dias para a
segunda convocagao, e instalar-se-a, em qualquer convocagdo, com a presencga de qualquer
numero de Titulares de CRI em Circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. A
deliberacgdo pela liquidagdo do Patrimonio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora
nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo
30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagdo requerido para a substituicdo
da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separado ndo podera ser superior a CRI
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representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, na forma do
§42 do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

10.1.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Cldusula 10.1.2. os Titulares
de CRI deverdo deliberar: (i) pela liquidagdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera
ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidagdo; ou (ii) pela nao liquidagdo
do Patrimbnio Separado, hipdtese na qual deverda ser deliberada a continuidade da
administragdo do Patrimonio Separado por nova securitizadora, fixando-se as condigdes e
termos para sua administragdo, bem como a remuneragdo da instituicdo administradora
nomeada.

10.1.4. Na hipdtese de liquidagdo do Patrimonio Separado e caso os Titulares de CRl em
Circulagdo assim deliberem, serdo adotados os procedimentos estabelecidos na Clausula 10.2

abaixo.

Liquidacdo do Patrimdnio Separado: A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada:

(i) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, seja nas datas de
vencimento pactuadas, ou, seja a qualquer tempo, na hipdtese de Eventos de Vencimento
Antecipado dos CRI ou Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI; ou

(ii) na hipdtese de um Evento de Liquidagdo do Patrimbnio Separado, mediante
transferéncia dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares de
CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse
caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada
pelos Titulares de CRI), conforme deliberagado dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos
Imobilidrios que integram o Patrimonio Separado, (b) na hipdtese de ocorréncia ou, conforme
o caso de declaragdo de Eventos de Vencimento Antecipado dos CRI sem o adimplemento dos
valores devidos nos termos da Escritura de Emissdo, esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios que Ihe foram
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgdo de CRI
detidos, e (d) transferir os Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados aos Titulares
de CRI, na proporgao de CRI detidos.

10.2.1. Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiducidrio aqui
instituido.

10.2.2. O Agente Fiducidrio podera promover a liquidagdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
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do patrimdnio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a
Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Cldusula 10 acima ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocagao ou (b) caso a Assembleia Especial de Titulares
de CRI de que trata a Clausula 10 acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a
respeito das medidas a serem adotadas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Agente Fiducidrio: Por meio deste Termo de Securitizagdo e nos termos da Lei 14.430, da
Resolugdo CVM 60, e da Resolugdo CVM 17, a Emissora, neste ato, nomeia e constitui o Agente
Fiduciario qualificado no preambulo, que expressamente aceita a sua nomeagdo e assina o presente
na qualidade de representante da comunhdo dos Titulares de CRI descritas neste Termo de
Securitizag¢do, incumbindo-lhe:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;
(b) zelar pela protec¢do dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando

no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administragdo do
Patrimonio Separado;

(c) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderegos mediante,
inclusive, gestdo junto a Emissora, com base nas informagdes cedidas pela B3 e pelo
Escriturador;

(d) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obriga¢des
assumidas nesta operagdo, a administragdo transitéria do Patrimonio Separado, respeitando
os termos e regras estabelecidas neste Termo de Securitizagdo;

(e) promover a liquidagdo do Patrimdénio Separado, conforme previsto no item 12.1
deste Termo de Securitizagao;

() renunciar a fungdo de Agente Fiducidrio na hipétese de superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocacdo da assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

(g) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas

funcdes;

55

253




grupo panvel

DocuSign Envelope ID: 59FD0B4B-B2CA-43F7-B582-6D1D53F61257

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia das informagdes
contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patriménio
Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipoteses de substituicdo ou liquidagdo do
Patrimonio Separado;

() comunicar os Titulares de CRI quaisquer obrigagGes financeiras assumidas neste
Termo de Securitizagdo, incluindo as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Titulares de CRI e que estabelegcam condi¢Ges que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI;

(k) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado,
através dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio Separado;

(1)) acompanhar a prestagdo das informacgdes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissGes de que tenha
conhecimento;

(m) fornecer a Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis ap0s satisfeitos os créditos dos Titulares de CRI e extinto o Regime Fiduciario;

(n) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRI,
conforme prevista no Termo de Securitizagdo, respeitadas outras regras relacionadas as
assembleias gerais constantes da Lei n2 6.404;

(o) comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI afim de prestar
informagdes que lhe forem solicitadas;

(p) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer;

(a) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus

aditamentos sejam custodiados na Instituicdo Custodiante e registrados na B3, adotando, no
caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
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(r) promover nos competentes 6rgaos e conforme aplicavel, caso a Emissora ndo o
faca e a seu exclusivo critério, o registro dos Documentos da Operagdo e respectivos
aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o
oficial do registro notificard a administragdo da Emissora para que esta lhe forneca as
indicagdes e documentos necessarios;

(s) acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o Art. 15 da Resolugdo CVM 17, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(t) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdo
das condigdes dos CRI;

(u) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o domicilio
ou a sede do devedor, do cedente ou do coobrigado, conforme o caso;

(v) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimoénio Separado;

(w) convocar, quando necessdrio, a Assembleia Especial de Titulares de CRI, quando
aplicavel ao Agente Fiducidrio, mediante anuncio publicado nos érgdos de imprensa nos quais
costumam ser publicados os atos da Emissao;

(x) comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

(y) manter atualizados a relagdo dos Titulares de CRI e de seus enderegos, mediante,
inclusive, gestes junto a Emissora, ao Escriturador, ao Agente de Liquidagdo, a B3, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza,
desde ja, o Escriturador, o Agente de Liquidagdo, a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgagdo, a qualquer momento, da
posicdo de Titulares de CRI;

(2) elaborar relatério anual destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 15 da

Resolugdo CVM 17, o qual deverd conter, ao menos, as informagdes minimas previstas no
artigo 15 da Resolugdo CVM 17;
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(aa) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo, da
Escritura de Emissdo e todas aquelas impositivas de obriga¢des de fazer e nao fazer;

(bb)  comunicar os Titulares de CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados a partir da
ciéncia da ocorréncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora de
quaisquer obrigagdes assumidas no ambito dos Documentos da Operacgdo, incluindo as
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecem condigbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora,
qgue ndo tenham sido sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos
instrumentos, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, observado o disposto na Resolugdo CVM 17;

(cc)  fornecer a Emissora relatério de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apds
satisfeitos os Créditos Imobiliarios e extinto o Regime Fiducidrio;

(dd) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos CRI e das Debéntures que lastreiam a Emissao, inclusive quando custodiados
na Instituicdo Custodiante;

(ee) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os CRI e a Debéntures que lastreiam a Emissdo, inclusive quando custodiados
na Instituigdo Custodiante, ndo sejam cedidos a terceiros;

(ff) verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o montante
obtido por meio da Oferta, nos termos deste Termo de Securitizagao;

(gg) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteddo
minimo previsto no Artigo 15 da Resolugdo CVM 17; e

(hh) em atendimento ao Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, o Agente Fiducidrio
podera, desde que de forma justificada, as expensas da Devedora, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das garantias prestadas (presentes e futuras)
no ambito da operacdo de securitizagdo dos CRI em que estejam vinculadas, conforme o caso,
bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entender necessarias, na
forma prevista no referido oficio.
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11.1.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢gdes no ambito da emissdo dos CRI, o
Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI.

11.2. Declaracbes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente

Fiduciario declara:

(a) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas
clausulas e condigbes, bem como a fungdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(b) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 62 da Resolugao CVM 17;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo
que lhe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei n? 6.404 e Secdo Il do Capitulo Il da
Resolugdo CVM 17, conforme consta do Anexo lll a este Termo de Securitizagdo;

(d) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(e) assegura e assegurara, nos termos do §12 do artigo 62 da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relagdo a outros titulares de certificados
de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme consta no
Anexo IV, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

() ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com Devedora que o impega de
exercer suas fun¢des de forma diligente;

(g) a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(h) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 32, da Lei n?
6.404 e demais normas aplicaveis, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

(i) verificou a veracidade das informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo,

diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse
conhecimento. No mais, verificara a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios na
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medida em que forem registradas junto aos respectivos 6rgdos competentes, conforme
aplicavel;

() que os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatuarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(k) este Termo de Securitizagdo contém obrigagdes vélidas e vinculantes do Agente
Fiduciario, exigiveis de acordo com os seus termos e condigGes;

0] esta ciente da regulamentagdo aplicavel as Debéntures e a Emissdao, emanada pela
CVM, pelo Banco Central do Brasil e pelas demais autoridades e érgaos competentes;

(m)  assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 12 do artigo 6 da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que atue e venha a
atuar na qualidade de agente fiduciario;

(n) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas as suas cldusulas e condicoes;

(o) declara que conhece, estda em consonancia e que inexistem quaisquer violagoes da
Legislacdo Anticorrupgdo, e, em particular, declara, sem limitagdo, que: (a) ndo financia,
custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos na
Legislagdo Anticorrupgdo e/ou organizagdes antissociais e crime organizado; (b) ndo promete,
oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a terceira
pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de
Securitizagdo, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislagdo aplicaveis;

(p) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condi¢do de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora e ao
Coordenador Lider;

(a) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora e/ou com a Devedora ou sociedade coligada,

controlada, controladora da Emissora e/ou da Devedora ou integrante do mesmo grupo
econOmico que o impeca de exercer suas fungdes; e
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(r) nos termos do artigo 62, §29, da Resolugdo CVM 17, verificou que atua em outras
emissoes de titulos ou valores mobilidrios da Emissora, as quais se encontram descritas e
caracterizadas no Anexo Ill deste Termo de Securitizagdo.

Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario

recebera da Emissora, com recursos do Patrimonio Separado, como remuneracao, pelo desempenho

dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo:

a. O Agente Fiducidrio dos CRI recebera da Emissora, as custas do Patriménio Separado,
como remuneragao pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos
termos da lei e do Termo de Securitizagcdo, (1) parcela Unica da implantagdo e verificagdo da
Destinacdo de Recursos Reembolso no valor de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais) devida
até o 52 (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI; (2) parcelas
anuais no valor de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes; (3) parcela semestral pela verificagdo da Destinagdo dos Recursos,
no valor de RS 500,00 (quinhentos reais), em 31 de janeiro e 31 de julho de cada ano, sendo
o primeiro relatério devido em 31 de janeiro 2024, até a data de vencimento dos CRI ou até
a utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos, pela Devedora, no ambito da Emissdo, o que
ocorrer primeiro; (4) adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiducidrio, parcelas no valor
de R$ 500,00 (quinhentos reais) por verificacdo de indice Financeiro, devidas até o 52 (quinto)
Dia Util contado da data da referida verificagdo. A parcela (ii) citada acima serd reajustada
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

b. Os valores devidos ao Agente Fiduciario poderdo ser faturados por qualquer empresa
do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servigos Fiducidrios Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF n2 17.595.680/0001-36.

C. A primeira parcela de honorarios serd devida ainda que a operagdo nao seja
integralizada, a titulo de estruturagdo e implantagao;

d. Em caso de necessidade de realizagdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou
celebragdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissdo, sera devida ao
Agente Fiduciario dos CRI uma remuneracdo adicional equivalente a RS 600,00 (seiscentos
reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emissdo, a ser paga no prazo
de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, a Devedora, do relatério de
horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial de Titulares de CRI, engloba-se todas as
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atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a andlise da minuta e participagdo
presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se limitam a
(1) analise de edital; (2) participagdo em calls ou reunides; (3) conferéncia de quérum de
forma prévia a assembleia; (4) conferéncia de procuragdo de forma prévia a assembleia; e (5)
aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, "relatério de
horas" é o material a ser enviado pelo Agente Fiducidrio dos CRI com a indicacdo da tarefa
realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou participagdo em reunido), do
colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do tempo empregado na fungdo e do valor relativo
ao tempo;

e. Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos documentos da
Operagdo, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e ndo tenha sido comprovada a
destinacdo da totalidade dos recursos captados, observado o Oficio Circular CVM SRE n?
01/2021, a Devedora passara a ser a responsdvel pelo pagamento da parcela prevista a titulo
de verificagdo da destinagdo dos recursos;

f. Os valores indicados na Clausula 11.3 do Termo de Securitizagdo serdo acrescidos do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social — PIS, da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS,
da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte —
IRRF e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneragao
devida ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento;

g. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturagao das condig¢Ges da oferta apds a Emissdo, bem como a participagdao em reunides
ou contatos telefénicos e/ou conference calls, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que
implique a titulo exemplificativo, em execugdo das garantias, participagdo em reuniGes
internas ou externas ao escritério do Agente Fiducidrio, formais ou virtuais com a Emissora
e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentarios
aos documentos da operagdo e implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneragdo no valor de RS
600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas
em 5 (cinco) dias corridos apds comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério
de horas”. Entende-se por reestruturacdo os eventos relacionados as alteragbes das
garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneragdo, condigdes
relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa,
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagdo do Patrimdénio Separado do
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CRI. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagdo dos
CRI.

h. O pagamento das despesas referidas acima sera realizado mediante pagamento das
respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario dos CRI, acompanhadas de cdpia dos
comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario
dos CRI, apds, sempre que possivel, prévia aprovacdo da despesa por escrito pela Devedora;

i. O Agente Fiducidrio dos CRI, no entanto, fica desde ja ciente e concorda com o risco
de ndo ter tais despesas reembolsadas caso tenham sido realizadas em discordancia com (i)
critérios de bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em relagdes comerciais do género;
ou (ii) a fungdo fiducidria que lhe é inerente;

j. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas acima, o
valor em atraso estard sujeito a multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a data de mora até a data de
efetivo pagamento, calculado pro rata die, sendo que, caso a mora tenha sido
comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes envolvidas,
tais encargos ndo terdo efeito;

k. A remuneragdo acima prevista sera reajustada anualmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pela variagao positiva acumulada do IPCA. Caso o IPCA venha a ser
substituido ou extinto, a remuneragdo passara a ser atualizadas de acordo com a variagdo do
indice que venha a ser fixado por lei ou disposi¢ao regulamentar para substitui-lo, calculada
pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

I Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive administrativas, que o Agente
Fiduciario dos CRI venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverdo,
sempre que possivel, ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI, e
posteriormente conforme previsto na legislagdo aplicavel, ressarcidas pela Devedora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI correspondem a depdsitos, custas e taxas
judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI, enquanto representante da
comunhdo dos Titulares de CRI. Os honorarios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportados pelos Titulares de CRI, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario
dos CRI na hipdtese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio dos
CRI solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.
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11.3.1. Nas operagdes de securitizagdo em que a constituicdao do lastro se der pela correta
destinagdo de recursos pela Emissora, em razdo das obrigagGes impostas ao Agente Fiduciario
pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, que determina que em caso de possibilidade de
resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigagdes da Emissora
e do Agente Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que a destina¢do da totalidade
dos recursos decorrentes da Emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica
contratado e desde jd ajustado que a Emissora assumira a integral responsabilidade financeira
pelos honorarios do Agente Fiducidrio até a integral comprovagdo da destinagdo dos recursos.

11.3.2. As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada
positiva do indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getlio Vargas ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro
rata temporis, se necessario.

11.3.3. A remuneragdo do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagdo integral dos valores
mobiliarios.

11.3.4. A remuneragdo sera devida mesmo apds o vencimento da operagdo, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de cumprimento de obrigagées do Emissor, e ndo
incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como: auditores
independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros.

11.3.5. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do sobre o Lucro
Liquido), IRFF (Imposto de Renda e Proventos de Qualquer natureza) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

11.3.6. Adicionalmente, o Patrimbnio Separado antecipard ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver
insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para custeio de tais despesas pela Devedora,
os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario, na proporgdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou
pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos
investidores. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificagGes, despesas cartorarias, conforme
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previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicdveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo
de certiddes, fotocdpias, digitalizagGes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados
da federagdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fun¢des e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da
integralizacdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obten¢do de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informagdo
prestada pela Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagdo de
laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agGes
propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio
de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora, ou
ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
investidores bem como sua remuneragdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

11.3.7. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio este devera
ser efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apos a realizacdo da respectiva prestagdo de contas
a Emissora na qualidade de administradora do Patrimonio Separado e envio de cépia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

11.3.8. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista
nas clausulas acima serd acrescido a divida do Patrimonio Separado na forma do §32 do artigo
13 da Resolugdo CVM 17, tendo preferéncia na ordem de pagamento, inclusive sobre os
créditos devidos aos titulares de CRI. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos
eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores e a Emissora com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagdo de contas obrigatoriamente.

11.3.9. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo

Patrimonio Separado ou pelos investidores, conforme o caso.

Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipoteses

de auséncia ou impedimento tempordrio, renuncia, intervengdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer

outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de
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qualquer desses eventos, Assembleia Especial de Titulares de CRI para que seja eleito seja deliberada
por sua efetiva substituicdao e, conforme o caso, eleicdo do novo agente fiducidrio.

11.5. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(b) por deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destitui¢do, requerendo-se, para
tanto, o voto de 2/3 (dois tergos) dos Titulares de CRI; ou

(c) por deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos na Lei n2

14.430 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 11.1. deste Termo de Securitizagdo.

11.6. Deveres, AtribuicGes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O

agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 11.4 deste
Termo de Securitizagdo e da Clausula 11.5 acima assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

11.7. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deverd

ser objeto de aditamento aos Documentos da Operagdo e deve ser comunicada a CVM, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitizagio
perante a B3.

11.8. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI em

Circulagdo, estes poderdao nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em caso de vacancia
tempordria.

11.9. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacGes por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagbes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagcSes assumidas neste
instrumento, inclusive a assungdo da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario
nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

11.10. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer

juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definigdo
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes
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que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da
Lei n2 6.404, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel. O disposto acima ndo inclui as deliberages
relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo
legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente
Fiduciario poderd adotar o disposto na legislagdo e previsto neste Termo.

11.11. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos

documentos atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. O Agente
Fiduciario ndo serd, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societdrios
da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislagao aplicavel.

11.12. Renuncia: O Agente Fiducidrio deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até a escolha
e aprovagdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situagdo em que se compromete a
realizar a devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

12.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-

se em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhado dos Titulares de CRI. A Assembleia Especial de Titulares de CRI pode ser realizada de modo
(i) presencial ou (ii) exclusivamente digital.

12.2. Convocacdo: Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada a qualquer tempo, sempre
que o Agente Fiducidrio, a Emissora, a CVM ou os Titulares de CRI que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, mediante o envio do edital de convocagdo aos Titulares de
CRI e disponibilizagdo do referido edital na pagina da Emissora que contém as informagdes do
Patrimonio Separado na rede mundial de computadores. A convocagdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI deve ser feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua
realizacdo. Ndo se admite que a segunda convocagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI seja
publicada conjuntamente com a primeira convocagao.
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12.2.1. Observado o disposto na Cldusula 12.2. acima, devera ser convocada Assembleia
Especial de Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos
Imobilidrios, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura de
Emissdo e que ndo esteja expressamente indicado que o exercicio de tal direito independe
de aprovacdo em Assembleia de Titulares de CRI.

12.2.2. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Cldusula 12.2.1. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se
a Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo, desde que respeitado prazo previsto na
Clausula 12.2. acima.

12.2.3. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares de CRI por ela
manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos
Titulares de CRI ou a Emissora.

12.2.4. Caso o Agente Fiduciario ou Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco
por cento) dos CRI em Circulagdo solicitem a Securitizadora a Convocagdo de Assembleia
Especial de Titulares de CRI, esta, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados de tal
solicitagdo, deverd convocar a Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas do
requerente, salvo se a Assembleia Especial de Titulares de CRI assim convocada deliberar em
contrdrio.

12.2.5. Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI os Titulares de
CRI que detenham CRI na data da convocagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.
12.2.6. N3do podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI:

| — os prestadores de servigos dos CRI, o que inclui a Securitizadora;

Il — os sécios, diretores e funciondarios do prestador de servico;

Il — empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sdocios, diretores e funcionarios; e
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