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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

Este material publicitario ( Katerial Publicitario 0 )é uma apresentagdo de informacdes gerais alteracbes, nao tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um andncio, uma

sobre a oferta publica de distribuicdo objeto de pedido de registro sob o rito automatico, em  oferta, um compromisso, um convite ou solicitacdo de oferta de subscricdo, bem como néo deve
regime de melhores esforcos, de cotas, da 42 (quarta) emisséo do FUNDO DE  ser tratado como uma recomendagcdo de investimento nas Novas Cotas, de modo que potenciais
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBl LOGISTICO ( Bundo 0 ) ,administrado pelo BTG investidores  ( fnvestidores 0 ) devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES incorporados  por referéncia, dentre o0s quais o regulamento do Fundo ( Regulamento 0 ) em
MOBILIARIOS ( Administradora 0 )e gerido pela VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS especial a secdo N Fat odeeRs s cconstante do Prospecto e neste Material Publicitario, para
S.A. ( 1 Ge st onosatérings da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ( @VMO )n° 160, avaliacdo dos riscos a que o Fundo estda exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a

de 13 de julho de 2022, conforme alterada ( Resolucdo CVM 1600 ,fiOferta 6 e fiNovas Cotas0, Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o0 investimentos nas Novas

respectivamente), e foi preparado pela BANCO ITAU BBA S.A. ( 6@oordenador Liderod ) pelo  Cotas.
BANCO SAFRA S.A. ( Banco Safra 0 )e pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., ("XP_Investimentos 0 e, em conjunto com o Banco

Este Material Publicitario foi preparado pelos Coordenadores e a analise nele contida é baseada,

em parte, em determinadas presuncdes e informacdes obtidas do Fundo e da Gestora . Certas
Safra e o Coordenador Lider, os fiCoordenadores 0 ) em conjunto com o Fundo, a Administradora

informagbes constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econdmicas
e a Gestora, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte a distribuicdo da

e performance do setor, s@o baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por
Oferta, e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em qualquer declaragdo ou garantia com

consultores independentes, pelo gestor do Fundo e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou a
relacdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou

) ) ) o ) ) Gestora e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste

das informagbes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo,

Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alterages,
da Oferta ou das Novas Cotas.

sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario .

Os termos em letras mailsculas que n&o se encontrem especificamente definidos neste material ) N o )
o o o O Fundo é classificado pela ANBIMA como Fll Renda de segmento Hibrido com Gestdo Ativa .
serdo aqueles adotados no fiProspecto Definitivo de Oferta Publica Primaria de Cotas da Quarta

Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico 0 ( Rrospecto Definitivo 0 ou  Este Material Publicitario foi preparado com as informa¢Bes necessarias ao atendimento das
fiProspecto 0 )e nos demais documentos da Oferta (em conjunto, o0s fiDocumentos da Oferta 0 ) disposicbes do Coddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de

Recursos de Terceiros, bem como das normas emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a (M)

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O
PROSPECTO,

Os Coordenadores e a Gestora bem como suas respectivas afiliadas e seus respectivos

representantes ndo prestam qualquer declaragdo ou garantia, expressa ou implicita, com

relacdo a exatiddo, completude ou veracidade das informagfes contidas neste Material

Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e nado

terdo qualquer responsabilidade relativa as informacdes contidas neste Material Publicitario ou

dele omitidas .

O Coordenador Lider e a Gestora bem como seus respectivos representantes nao se

responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de

decisdo de investimento tomada pelos Investidores com base nas informacdes contidas neste

Material Publicitario, bem como n&o assumem qualquer responsabilidade por sua eventual
decisdo de investimento, tampouco pelas opinibes e servicos prestados por terceiros
contratados por V.Sas. Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da subscricdo e

integralizacdo das Novas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de

investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter

acesso a todas as informacdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento

nas Novas Cotas. Recomenda -se que o0s potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua

consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, o0s riscos de liquidez e
outros associados a esse tipo de ativo . Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e

do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o

investimento nas Novas Cotas.

A decisdo de investimento em Novas Cotas € de exclusiva responsabilidade do Investidor e

demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos

inerentes ao investimento

O investimento em Novas Cotas ndo € adequado aos Investidores que: (i) necessitem de

liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de Novas

Cotas no mercado secundario brasileiro € restrita ; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos

riscos envolvidos na Oferta elou nas Novas Cotas ou que nao tenham acesso a consultoria

especializada, em especial regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras ;

e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr riscos relativos ao setor de atuagdo do Fundo.

Informagbes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que

se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www .gov.br/cvm/pt -br (neste website

acessar T Cent deaCent e Ydlioad ,em i Ce n tdeaSistemas da CV Moclicar em i Of ert as

Pv¥bl i cemmsseguida em i Of er Puhlisas de Di st r i buwem-ik®foe r iita sautomatico
Resolugdo CVM 1600 clicar em i Cons wWé t af or ma -buseas @or fiFundo de Investimento
Imobilidrio  VBI Logistico 0 ,e, entdo, localizar

I n2 coua@opcdo desejada) .

O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA
CVM, DE ACORDO COM O ARTIGO 26, INCISO VI fi b 6DA RESOLUCAO CVM 160 , POR SE
TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SOB O RITO AUTOMATICO . AINDA, A
OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE DETERMINADOS REQUISITOS E
PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS

SOB O RITO ORDINARIO, COM OS QUAIS OS INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER

CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS . NESTE SENTIDO, OS DOCUMENTOS DA  ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO
OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO

- LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A
FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
A PRESENTE OFERTA E AS NOVAS COTAS EM QUESTAO TRATA-SE DE UM INVESTIMENTO NA OFERTA.

INVESTIMENTO  DE RISCO . - .
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E DA ANBIMA, SEUS INVESTIMENTO
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE

A  QUALIDADE DAS NOVAS COTAS, DO FUNDO E DAS DEMAIS INSTITUICOES

PRESTADORAS DE SERVICOS .

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO
PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA

ESTE MATERIAL  PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER ~ 3
DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM.

CONSIDERADO UMA RECOMENDAGCAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS

NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM A INFORMAGCAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE
TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E
PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES ESTABELECIDOS
BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, NA RESOLUCAO CVM 160 .

DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR

NAS NOVAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA
E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O
PROSPECTO  DEFINITIVO, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO
DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO
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INDICE
‘} A VBI e' \E/EATBLIJIE)ICD)ADDEE
@ O FUNDO 0 ANEXO

84 A EMISSAO @
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MATERIAL PUBLICITARIO

SUMARIO EXECUTIVO
LVBI11l -~

Imobiliario

Oqueéo

Fundo de Investimento gue tem como objetivo a

obtencdo de renda e ganho de capital através de um

portfélio diversificado e com histérico de Dbaixa

vacancia! de ativos no segmento logistico

3 Ofertas Publicas
realizadas, somando
R$ 1,4 bi de PL

10 Ativos localizados em
centros logisticos do pais

Rentabilidade do Fundo
desde o inicio equivalente
a 169% do CDI

|
\
“I

\
“I
\
|
\
\
4 i
L

42 EMISSAO DE COTAS

A Captacdo no montante inicial de R$ 455 milhdes com pipeline
100 % especificado

A Destinacéo de recursos incluem pré - pagamento da
alavancagem  atrelada ao CDI e recomposicdo do caixa;

A FIl SBC: Aquisicéo de galpdo logistico classe Az, recém
construido (2021 ), localizado na regido metropolitana de Séo |

através de contrato
de 12,2

Paulo e alugado para Scania Latin America

de locacdo atipico valido até 2036 (prazo remanescente

anos) ;
A Curva de alocacdo 1 prevista para em até 60 dias da data de
encerramento ;
nos rendimentos mensais conforme

A Expectativa de incremento

Estudo de Viabilidade .

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO 6
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INDICE

A VBI
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MATERIAL PUBLICITARIO

SOMOS a

A VBI Real Estate € uma gestora de recursos focada em investimentos
no segmento imobiliario brasileiro.

CAPITAL COMPROMETIDO  de aproximadamente R$ 7,9 Bl

TIME : 60 pessoas, com executivos somando mais de 20 anos de experiéncia em investimentos
no mercado imobiliario brasileiro ;

PLATAFORMA DIVERSIFICADA : 13 FlIs listados na B3 + 1 Fll negociado em ambiente CETIP
,) e fundos de total return (private equity) ;

PERFORMANCE : 451 +bps, 1.309 +bps e 1.707 +bps de desempenho desde o inicio para as
IJ maiores estratégias de Flls (PVBI11, LVBI1l1l e CVBI1l);

NIVEL DE ESPECIALIZACAO NO SETOR, totalmente focado no mercado imobiliario, incluindo 100
investimentos realizados ;

VERTICALMENTE INTEGRADA : Cada vertical possui um time especializado e 100 % dedicado
para a gestdo dos respectivos segmentos , incluindo os ativos performados (core) e ativos em

desenvolvimento

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO


https://youtu.be/Sfy8PANRthQ
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MATERIAL PUBLICITARIO

PLATAFORMA DE REAL ESTATE DIVERSIFICADA
NOS PRINCIPAIS SEGMENTOS

presenca em
DESENVOLVIMENTO 18 Estados

® 40 ativos desenvolvidos desde 2008;

® .224milm 2 de ABL em galpdes logisticos e +68 mil m2 em edificios
corporativos, sendo  +R$ 492 MM investidos em galpdes logisticos e  +R$
888 MM investidos em edificios corporativos (AAA);

® Plataforma de moradia estudantil com mais de 2.100 camas

CORE

® 13Flls listados na B3+ 1FIl em ambiente CETIP;
® R$ 6,5 Bl de AuMi;

CREDITO

® R$2,6 BIoriginados

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO
SEGMENTO

LOGISTICO

VBI LOG Jandira = /  VBILOG Betim
Barueri | SP Betim | MG

==

VBI LOG Extrema VBI LOG Aratu N

Extrema | MG Aratu | BA :
P ' = T & \CJRETA s

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO 10



MATERIAL PUBLICITARIO

SEGMENTO LOGISTICO

ALEXANDRE BOLSONI

+ R$ 1,9 BI Senior partner e Head 21 anos de 13 anos de
sob gestdo  no nosso  portfélio do Logistica experiéncia #timeVBI

logistico, composto por 16
ativos Alexandre se juntou ao time VBl em 2010 . Possui graduacdo

Engenharia pelo Instituto Maua de Tecnologia e MBA pelo Insper . Antes de se

juntar a VBI, Bolsoni atuou na Cyrela, Walmart e CBRE.

2 FllIs dedicados 1 Fundo de Total
ao segmento Return e latvo em RODRIGO PELA . MAURICIO PANTALEAO
logistico carteira em um fundo & .
(LVBI11 e PATL11) de multiestratégia | Operacdes Locacdes e Relacionamento

10 anos de experiéncia 10 anos de experiéncia

DESENVOLVIMENTO
de aproximadamente 224 milm 2 em 3
galpdes logisticos e 1 built -to -suit para
empresa multinacional

FREDERICO BOTTON

Engenheiro
20 anos de experiéncia

Originacao
. 11 anos de experiéncia
TIR realizada

de 23%?!

Para mais detalhes do histérico profissional do time, cligue aqui .

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO .
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MATERIAL PUBLICITARIO g |
PANORAMA DE MERCADO LOGISTICO | BRASIL ‘

4

\
“'. o
ESTOQUE TOTAL VACANCIA PRECO MEDIO PEDIDO
Mercado em crescimento continuo. Reducgédo da vacancia nos centros logisticos. Aumento real do valor de locagéo.
2723 2723 2723
-’ . o~ P
+12% \ 36,9 milhdes m? -30 bps \ 10,2 % +8% \ R$ 23,63 /m?
- 2722 5 27122 - 2722
32,9 milhdes m?2 10,5 % R$21,89/mz ‘
PRINCIPAIS INDICADORES DE MERCADO i SAO PAULO
Vacancia em  Queda Vacancia em  Estabilidade
! S
& 3.000 ! 45% ®
= 1 1]
o | S
L 2500 i 350% &
2.000 : S Mercado em crescimento na visao
' 25% 3 da Gestora: 0 volume de novo estoque
1.500 g tem sido ocupado pelos locatarios
15% +

refletindo na manutencgéo da taxa de

1.000 — L2 . Cao
: 500 vacancia em baixos niveis e gerando
500 - ‘ ; . ’ aumento real no valor de locag&o.
0 - | —— ' -5%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1S23
mmm Novo estoque (m2) mmm Absorcao Liquida Absorc¢éo Bruta =——=Taxa de Vacancia (%)

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO >
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MATERIAL PUBLICITARIO e
O FUNDO 1T LVBI11

ESTRATEGIA TICKER PAI%'['\J/"S('\')'O P/B ADTV # COTISTAS ‘
DE INVESTIMENTO LVBI11 R$ 1.363.6 MM 1,01x R$ 1,8 milh&do 76.188

() Portfélio com 95% em Al : Portfélio liquido: taxa de vacancia K PRINCIPAIS INDICADORES
fisica média inferior a 2% desde o

inicio do Fundo

Localizacao estratégica no 4
® mercado imobiliario na visao ] DIVIDEND YIELD ANUALIZADO?
da gestora, com 43% do portfélio Dividendos com histérico de 8,1% a.a.
localizado no raio de 30km de SP crescimento
v

, RETORNO DESDE O INICIO: 53,5%
PORTFOLIO (169% do CDI)
1.309 bps acima do IFIX

1.620 bps acima do CDI

Carteira com ABL total® + de 34
10 ATIVOS 478 milm 2 LOCATARIOS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO .
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LINHA DO TEMPO

Ativo Maua

NOVEMBRO

A 12Emissdao  Fll VBI Logistico
(Instrucdo CVM 400)
Captacdo Totalde R$ 303 MM
A Aquisicdo  Ativo Guarulhos

DEZEMBRO

A Aquisicido Ativo Extrema 0le
Extrema 02

SETEMBRO

A 22Emissdo  FIl VBI Logistico
(Instrucdo CVM 400)
Captacdo Totalde R$ 480 MM

OUTUBRO

Aquisicdo  Ativo Extrema 03e
Aquisicdo  Ativo Maua

DEZEMBRO

Aquisicdo  Ativo ltapevi e
Aquisicdo  Ativo Araucéria

Ativo Extrema

JUNHO

OUTUBRO

A 32 Emissdo

Ativo Araucaria

Ativo Itapevi

A Aquisicdo  Ativo Pirituba

FIl VBI Logistico

(Instrugdo CVM 400)
Captacdo Totalde R$ 500 MM

A Aquisicdo  Ativo Cajamar

FEVEREIRO

A Aquisicdo Ativo Betim e
A Aquisicido  Ativo Jandira

JUNHO

A Aquisicdo  Ativo Aratu

AGOSTO

Ativo Pirituba

MARCO

A Expansdo Ativo Araucéria

MAIO

A Expansio Ativo Betim

Ativo Betim Ativo Jandira

Ativo Aratu Ativo Cajamar

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO
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VBI LOG EXTREMA

ABL total

ABL detido pelo Fundo
Ne° Locatéarios
Vacéncia fisica

% da receita no Fundo

Classe do Ativo

122.460 m?
122.460 m?
9
0%
26%

Classe A2

MATERIAL PUBLICITARIO
PORTFOLIO ATUAL LVB

-y

ABL total 102.530 m?
ABL detido pelo Fundo 71771 m?
N° Locatéarios 8
Vacéancia fisica 0%

% da receita no Fundo 13%
Classe do Ativo Classe A?

VBI LOG BETIM

ABL total 53.563 m?
ABL detido pelo Fundo 53.563 m?
N° Locatéarios 1
Vacancia fisica 0%

% da receita no Fundo 11%
Classe do Ativo Classe A?

VBI LOG ARAUCARIA

ABL total

ABL detido pelo Fundo
N° Locatéarios
Vacéancia fisica

% da receita no Fundo

Classe do Ativo

48.488 m?

48.488 m?

1

0%

9%

Classe A2

VBI LOG JANDIRA

ABL total

ABL detido pelo Fundo
N° Locatéarios
Vacancia fisica

% da receita no Fundo

Classe do Ativo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

FATORES DE RISCO

45.634 m?
45.634 m?
1
0%
10%

Classe A2
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N _
VBI LOG CAJAMAR P VBI LOG ITAPEVI VBI LOG MAUA v VBI LOG GUARULHOS - VBI LOG PIRITUBA
ABL total 35.690 m2 ABL total 34.922 m?2 ABL total 29.718 m? ABL total 24.416 m2 ABL total 12.340 m2
ABL detido pelo Fundo 35.690 m? ABL detido pelo Fundo 34.922 m? ABL detido pelo Fundo 29.718 m? ABL detido pelo Fundo 24.416 m? ABL detido pelo Fundo 12.340 m2
N° Locatérios 0 N° Locatéarios 11 N° Locatéarios 1 N° Locatéarios 1 N° Locatarios 1
Vacancia fisica N/A2 Vacancia fisica 0% Vacancia fisica 0% Vacancia fisica 0% Vacancia fisica 0%
% da receita no Fundo 6% % da receita no Fundo 5% % da receita no Fundo 8% % da receita no Fundo 7% % da receita no Fundo 6%
Classe do Ativo Classe A3 Classe do Ativo Classe B3 Classe do Ativo Classe A3 Classe do Ativo Classe A3 Classe do Ativo Classe A3

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO
PORTFOLIO ATUAL  LVBI 12

Portfélio de qualidade e localizado nos mercados com bons indicadores

is8 % da recei imobiliari
na visdo da Gestora 95% da receita obiliaria

ALOCACAO POR REGIAO
(% DO ATIVO)

= Raio 30 Sao Paulo

@ = Extrema

Regido Metropolitana de Curitiba

= Regido Metropolitana de Belo Horizonte
Regido Metropolitana de Salvador
ALOCACAO POR INQUILINO
(% DA RECEITA)

= Amazon

Ambev
= DHL
= Magazine Luiza

Dia%
= |BL

= Americanas
= Alfa Laval
= Retorno sobre Capital

= Qutros

ALOCACAO POR IMOVEL
(% DO ATIVO)

= Extrema

= Aratu
Jandira

= Betim
Araucaria

= Cajamar

= Maua

= [tapevi

= Guarulhos

® Pjrituba

ALOCACAO NATUREZA DOS
CONTRATOS (% DA RECEITA)

67% TiPICO

27% ATIPICO

RETORNO SOBRE
CAPITAL INVESTIDO

6%

do Portfolio proveniente de
Ativos Classe A3

VBI LOG Betim

VBI LOG Jandira g VBI LOG Aratu
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MATERIAL PUBLICITARIO
PORTEOLIO ATUAL LVBJL2 ‘

Portfélio de qualidade e localizado nos mercados com bons indicadores na visdo da Gestora \_—
ALOCACAO POR INDEXADOR VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO
(% DA RECEITA) (% DA RECEITA)
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ALOCACAO POR CLASSE? REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCACAO
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MATERIAL PUBLICITARIO
PORTFOLIO LVBI

lll\ —
TAXA DE VACANCIA
ATIVOS COM BRASIL :10,2%
BAIXQA‘ TAXA DE Taxa Média de Vacéancia Financeira Taxa Média de Vacéancia Fisica do Mlsﬁispégégs: 19’2(?%
VACANCIA do Fundo desde o IPO é de 1% Fundo desde o IPO é de 2% PARANA - 4.8%
PARA A GESTORA BAHIA : 15,0%
HISTORICO DE VACANCIA LVBI

2019 2020 2021

2022

VACANCIA DE 2.463 M2 ABL
DEVOLUCOES DEVOLUCOES DEVOLUCOES
24.814 m2 de ABL 63.384 m? 7.192 m2 de ABL
AQUISICAO DE ITAPEVI COM VACANCIA ADICAO DE 179.688 M2 DE ABL AO
DE 5.588 M2 DE ABL PORTFOLIO COM 25.875 M2 DE ABL VAGO
0,
30% 23,3% SO 23,5%
0 ,9%
% @ - @ 196%  187%  18,7%  186% 1770
20% () ' 0 14,7%
o ® ® ® ® 14,1% 5 127% 1940 123%  121%  123% @ 121%  12,1%
6 9% _, ® ° ® ® ® ®
10% 496 495 .. 6% 6% 7% 7% 7% 7% » o
4% 0 4% 30 0 4% 4% 304 3% % 3% 39
0% 205 204 204 20 0 6 3% 3% 3% 3% 3% 204 204 29 % 2% 2% 2%
sop 2% 2% 2% 2% 2% " (o o o o 096 006 270 2% 2% 2% 2% 2% 2% 195 195 006 00 1% 1% 1% 1% 2% 2% 2% 2%
O%I_I_I_I_I/.\ e I _ ———— m m =
2332223333333 28888888888883 3379553977883 885888%
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I \/acancia Financeira Vacancia Fisica o

Taxa Vacéncia Brasil (trimestral)
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MATERIAL PUBLICITARIO
AUMENTO REAL NA RECEITA IMOBILIARIA:

RECEITA IMOBILIARIA
(R$ MILHOES)

INCREMENTO REAL DA RECEITA IMOBILIARIA:

+120%
14 DO IPCA Ajuste no valor de locacéo
REALIZADO _
/’ Expansdes realizadas
12
10
CAP RATE
8
6
= 0
ENTRADA = 8,6% ATUALIZADO =9,0%
4
Aluguel mensal anualizado no Aluguel atual anualizado calculado
gmomento da Aquisicio sobre o custo de aquisicdo corrigido
2 quIsie pela inflagdo (IPCA)
W?
jul-23
Incremento real
B Receita Imobiliaria inicial corrigida pelo IPCA B Receita Imobiliaria atual de 38 bps ao ano
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MATERIAL PUBLICITARIO
PERFORMANCE HISTORICA

A performance do LVBI foi acima do benchmark.

PERFORMANCE LVBI vs BENCHMAKRS

160
155 O LVBI= +53 5%
150 = +53,5%
145
140 O IFIX = +40,4%
135 d
130
125
120 /" *
115
110
105 ‘ +1.309 bps IFIX
100 +1.620 bps CDI (169% do CDI)
95
90 +1.823 bps Teva Tijolo2
85
80
(o0] (@] (o] [e)} o o o — — — N AN N (e2] (42]
G < - 3 o o o o o o o o o & o
> — S > — = > e S > — = > — S
8 g =, 8 g = 8 g =, 8 g = 8 g =
—LVBI11* —IFIX (base 100) indice Teva Tijolo2

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO

22



MATERIAL PUBLICITARIO ‘
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MATERIAL PUBLICITARIO

OFERTA PUBLICA
CAPTACAO DE R$ 455 MILHOES

Pré -pagamento  de alavancagem
indexada ao CDI do Fundot

Aquisicdo do FIl SBC detentor de

imoével, ativo classe A2 no Raio 30 SP

Recomposicdo  do Caixa

Aumento do Resultado em
R$ 0,06/cota com melhoria no Portfélio

8% DE INCREMENTO
DE DIVIDENDOS R$

0,77/ICOTA 0,83/COTA

R$|

~7

Aumento de DY com base na cota patrimonial

(R$ 115,79)

8% DE INCREMENTO
DE DIVIDENDOS
8,0% DY

8,6% DY |

~7

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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MATERIAL PUBLICITARIO

OFERTA PUBLICA

CAPTACAO DE R$ 455 MILHOES

DESTINACAO DE RECURSOS (R$ MM)

Volume Rentabilidade Esperada

.

Pré-pagamento divida indexada ao CDI* R$ 150,7 CDI + 2,25%
Aquisicdo Cotas FIl SBC (100% equity)? R$ 276,0 8,5%

Caixa R$ 28,3 CDI

Total R$ 455

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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MATERIAL PUBLICITARIO
DETALHAMENTO DO IMOVEL DETIDO PELO Fll SBC

IMOVEL BTS SBC
G

O FIl SBC (cujas cotas serdo S&o Bernardo do Campo 65.024 m? Scania Latin América
potencialmente adquiridas pelo Fundo)
detém um Unico imével sendo que TIPO DE CONTRATO PRAZO DE CONTRATO MULTA RESCISORIA

., 25 EEIEEIETEIEE de tal . Atipico 15 anos (até 2036) Saldo dos aluguéis
imovel encontram -S€ a seqguir
descritas

O imoével estd  estrategicamente localizado na cidade de S&o Bernardo do Campo,
com facil acesso a Rod. Anchieta , Rod. dos Imigrantes e Rodoanel Trecho Sul
gerando sinergia com a operacao fabril da locataria

e 2.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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MATERIAL PUBLICITARIO

DETALHAMENTO DO IMOVEL DETIDO PELO Fll SBC
LOCALIZAGAO ESTRATEGICA

Galpao Logistico estrategicamente localizado no
ABC (Raio 30 km SP) e com  facil acesso as
principais rodovias da regiao (Rod. Anchieta, Rod.
Dos Imigrantes e Rodoanel) conectando

ao Porto de Santos

5km de distancia da unidade fabril da
locataria (Centro de Distribuicéo
essencial a sua operacgao)

IMOVEL

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
FATORES DE RISCO
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