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DISCLAIMER
Este  material  publicitário  (ñMaterial  Publicitário ò) é uma  apresentação  de informações  gerais  

sobre  a oferta  pública  de distribuição  objeto  de pedido  de registro  sob  o rito  automático,  em  

regime  de melhores  esforços,  de  cotas,  da  4ª  (quarta)  emissão  do  FUNDO  DE 

INVESTIMENTO  IMOBILIÁRIO  -  VBI  LOGÍSTICO  (ñFundoò), administrado  pelo  BTG  

PACTUAL  SERVIÇOS  FINANCEIROS  S.A. DISTRIBUIDORA  DE TÍTULOS  E VALORES  

MOBILIÁRIOS  (ñAdministradora ò) e gerido  pela  VBI  REAL  ESTATE  GESTÃO  DE CARTEIRAS  

S.A. (ñGestoraò), nos  termos  da Resolução  da Comissão  de Valores  Mobiliários  (ñCVMò) nº  160 , 

de 13  de julho  de 2022 , conforme  alterada  (ñResolução  CVM 160ò, ñOferta ò e ñNovas  Cotasò, 

respectivamente),  e foi  preparado  pela  BANCO  ITAÚ  BBA  S.A. (ñCoordenador  Líderò), pelo  

BANCO  SAFRA  S.A. (ñBanco  Safraò) e pela  XP  INVESTIMENTOS  CORRETORA  DE CÂMBIO,  

TÍTULOS  E VALORES  MOBILIÁRIOS  S.A., (" XP Investimentos ò e,  em  conjunto  com  o Banco  

Safra  e o Coordenador  Líder,  os ñCoordenadores ò), em  conjunto  com  o Fundo,  a Administradora  

e a Gestora,  com  finalidade  exclusivamente  informativa  para  fins  de suporte  à distribuição  da 

Oferta,  e não  implica,  por  parte  dos  Coordenadores,  em  qualquer  declaração  ou  garantia  com  

relação  às expectativas  de rendimentos  futuros  e/ou  do  valor  investido  nas  Novas  Cotas  e/ou  

das  informações  contidas  neste  Material  Publicitário  ou  julgamento  sobre  a qualidade  do  Fundo,  

da Oferta  ou  das  Novas  Cotas .

Os termos  em  letras  maiúsculas  que  não  se encontrem  especificamente  definidos  neste  material  

serão  aqueles  adotados  no  ñProspecto  Definitivo  de Oferta  Pública  Primária  de Cotas  da Quarta  

Emissão  do  Fundo  de Investimento  Imobiliário  -  VBI  Logístico ò (ñProspecto  Definitivo ò ou  

ñProspecto ò) e nos  demais  documentos  da Oferta  (em  conjunto,  os ñDocumentos  da Oferta ò).

Este  Material  Publicitário  apresenta  informações  resumidas,  termos  indicativos  e sujeitos  a 

alterações,  não  tendo  intenção  de ser  completo,  constituir  um  prospecto,  um  anúncio,  uma  

oferta,  um  compromisso,  um  convite  ou  solicitação  de oferta  de subscrição,  bem  como  não  deve  

ser  tratado  como  uma  recomendação  de investimento  nas  Novas  Cotas,  de modo  que  potenciais  

investidores  (ñInvestidores ò) devem  ler  o Prospecto,  incluindo  seus  anexos  e documentos  

incorporados  por  referência,  dentre  os quais  o regulamento  do  Fundo  (ñRegulamento ò), em  

especial  a seção  ñFatores de Riscoò constante  do  Prospecto  e neste  Material  Publicitário,  para  

avaliação  dos  riscos  a que  o Fundo  está  exposto,  bem  como  aqueles  relacionados  à Emissão,  à 

Oferta  e às Novas  Cotas,  os quais  devem  ser  considerados  para  o investimentos  nas  Novas  

Cotas . 

Este  Material  Publicitário  foi  preparado  pelos  Coordenadores  e a análise  nele  contida  é baseada,  

em  parte,  em  determinadas  presunções  e informações  obtidas  do  Fundo  e da Gestora . Certas  

informações  constantes  deste  Material  Publicitário,  no  que  diz  respeito  a tendências  econômicas  

e performance  do  setor,  são  baseadas  em  ou derivam  de informações  disponibilizadas  por  

consultores  independentes,  pelo  gestor  do  Fundo  e outras  fontes  do  setor . Nem  o Fundo  ou  a 

Gestora  e nem  o Coordenador  Líder  atualizarão  quaisquer  das  informações  contidas  neste  

Material  Publicitário,  sendo  certo  que  as informações  aqui  contidas  estão  sujeitas  a alterações,  

sem  aviso  prévio  aos destinatários  deste  Material  Publicitário .

O Fundo  é classificado  pela  ANBIMA  como  FII  Renda  de segmento  Híbrido  com  Gestão  Ativa .

Este  Material  Publicitário  foi  preparado  com  as informações  necessárias  ao atendimento  das  

disposições  do  Código  ANBIMA  de Regulação  e Melhores  Práticas  para  Administração  de 

Recursos  de Terceiros,  bem  como  das  normas  emanadas  da Comissão  de Valores  Mobiliários  

(CVM) . 
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DISCLAIMER
ESTE MATERIAL  PUBLICITÁRIO  NÃO DEVE EM QUALQUER HIPÓTESE SE CONFUNDIR  COM O 

PROSPECTO.

Os Coordenadores  e a Gestora  bem  como  suas  respectivas  afiliadas  e seus  respectivos  

representantes  não  prestam  qualquer  declaração  ou  garantia,  expressa  ou  implícita,  com  

relação  à exatidão,  completude  ou  veracidade  das  informações  contidas  neste  Material  

Publicitário  ou  julgamento  sobre  a qualidade  do Fundo,  da Oferta  ou  das  Novas  Cotas,  e não  

terão  qualquer  responsabilidade  relativa  às informações  contidas  neste  Material  Publicitário  ou 

dele  omitidas .

O Coordenador  Líder  e a Gestora  bem  como  seus  respectivos  representantes  não  se 

responsabilizam  por  quaisquer  perdas,  danos  ou  prejuízos  que  possam  advir  como  resultado  de 

decisão  de investimento  tomada  pelos  Investidores  com  base  nas  informações  contidas  neste  

Material  Publicitário,  bem  como  não  assumem  qualquer  responsabilidade  por  sua  eventual  

decisão  de investimento,  tampouco  pelas  opiniões  e serviços  prestados  por  terceiros  

contratados  por  V.Sas. Os Investidores  deverão  tomar  a decisão  a respeito  da subscrição  e 

integralização  das  Novas  Cotas  considerando  sua  situação  financeira,  seus  objetivos  de 

investimento,  nível  de sofisticação  e perfil  de risco . Para  tanto,  deverão,  por  conta  própria,  ter  

acesso  a todas  as informações  que  julguem  necessárias  à tomada  da decisão  de investimento  

nas  Novas  Cotas . Recomenda -se que  os potenciais  Investidores  avaliem,  juntamente  com  sua  

consultoria  financeira  e jurídica,  até  a extensão  que  julgarem  necessário,  os riscos  de liquidez  e 

outros  associados  a esse  tipo  de ativo . Ainda,  é recomendada  a leitura  cuidadosa  do  Prospecto  e 

do  Regulamento  do  Fundo  pelo  potencial  Investidor  ao formar  seu  julgamento  para  o 

investimento  nas  Novas  Cotas .

A decisão  de investimento  em  Novas  Cotas  é de exclusiva  responsabilidade  do  Investidor  e 

demanda  complexa  e minuciosa  avaliação  da estrutura  do  Fundo,  bem  como  dos  riscos  

inerentes  ao investimento . 

O investimento  em  Novas  Cotas  não  é adequado  aos Investidores  que :  (i)  necessitem  de 

liquidez  considerável  com  relação  aos títulos  adquiridos,  uma  vez  que  a negociação  de Novas  

Cotas  no  mercado  secundário  brasileiro  é restrita ;  ( ii )  não  tenham  profundo  conhecimento  dos  

riscos  envolvidos  na  Oferta  e/ou  nas  Novas  Cotas  ou  que  não  tenham  acesso  à consultoria  

especializada,  em  especial  regulatórias,  tributárias,  negociais,  de investimentos  e financeiras ;  

e/ou  ( iii )  não  estejam  dispostos  a correr  riscos  relativos  ao setor  de atuação  do  Fundo .

Informações  detalhadas  sobre  o Fundo  podem  ser  encontradas  no  regulamento  do  Fundo,  que  

se encontra  disponível  para  consulta  no  site  da CVM:  www .gov.br/cvm/pt -br  (neste  website  

acessar  ñCentrais de Conte¼doò, clicar  em  ñCentral de Sistemas  da CVMò, clicar  em  ñOfertas 

P¼blicasò, em  seguida  em  ñOfertas Públicas  de Distribui­«oò, em  ñOfertas rito  automático  

Resolução  CVM 160ò clicar  em  ñConsulta de Informa­»esò, buscar  por  ñFundo  de Investimento  

Imobiliário  VBI  Logístico ò, e,  então,  localizar  o ññProspecto Definitivoò, ñL©minaò, ñAn¼ncio de 

In²cioò ou  a opção  desejada) .

O REGISTRO  DA  OFERTA  DAS  NOVAS  COTAS  NÃO  SE SUJEITOU  À ANÁLISE  PRÉVIA  DA  

CVM,  DE  ACORDO  COM  O ARTIGO  26 , INCISO  VI  ñbò, DA  RESOLUÇÃO  CVM  160 , POR  SE 

TRATAR  DE OFERTA  PÚBLICA  DE DISTRIBUIÇÃO  SOB  O RITO  AUTOMÁTICO . AINDA,  A 

OFERTA  ESTÁ  DISPENSADA  DO  ATENDIMENTO  DE DETERMINADOS  REQUISITOS  E 

PROCEDIMENTOS  OBSERVADOS  EM OFERTAS  PÚBLICAS  DE VALORES  MOBILIÁRIOS  

SOB  O RITO  ORDINÁRIO,  COM  OS QUAIS  OS INVESTIDORES  USUAIS  DO  MERCADO  DE
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DISCLAIMER
CAPITAIS  POSSAM  ESTAR  FAMILIARIZADOS . NESTE  SENTIDO,  OS DOCUMENTOS  DA  

OFERTA,  INCLUINDO,  SEM  LIMITAÇÃO  O PRESENTE  MATERIAL  PUBLICITÁRIO,  NÃO  

FORAM  OBJETO  DE REVISÃO  PELA  CVM .

A PRESENTE  OFERTA  E AS  NOVAS  COTAS  EM QUESTÃO  TRATA - SE DE UM  

INVESTIMENTO  DE RISCO .

O REGISTRO  DA  PRESENTE  OFERTA  NÃO  IMPLICA,  POR  PARTE  DA  CVM  E DA  ANBIMA,  

GARANTIA  DE VERACIDADE  DAS  INFORMAÇÕES  PRESTADAS  OU  JULGAMENTO  SOBRE  

A QUALIDADE  DAS  NOVAS  COTAS,  DO  FUNDO  E DAS  DEMAIS  INSTITUIÇÕES  

PRESTADORAS  DE SERVIÇOS .

ESTE  MATERIAL  PUBLICITÁRIO  NÃO  DEVE,  EM NENHUMA  CIRCUNSTÂNCIA,  SER 

CONSIDERADO  UMA  RECOMENDAÇÃO  DE SUBSCRIÇÃO  E INTEGRALIZAÇÃO  DAS  

NOVAS  COTAS . OS POTENCIAIS  INVESTIDORES  SÃO  ADVERTIDOS  A EXAMINAR  COM  

TODA  A CAUTELA  E DILIGÊNCIA  AS  INFORMAÇÕES  CONTIDAS  NESTE  MATERIAL  E NO  

PROSPECTO,  ASSIM  COMO  NÃO  TOMAR  DECISÕES  DE INVESTIMENTO  UNICAMENTE  

BASEADOS  NO  AQUI  DISPOSTO  OU  EM PREVISÕES  FUTURAS  OU  EXPECTATIVAS,  

DEVENDO  REALIZAR  ANÁLISE  DE CRÉDITO  INDEPENDENTE  CASO  DESEJEM  INVESTIR  

NAS  NOVAS  COTAS .

A LEITURA  DESTE  MATERIAL  PUBLICITÁRIO  NÃO  SUBSTITUI  A LEITURA  CUIDADOSA  

E INTEGRAL  DOS  DOCUMENTOS  DA  OFERTA . OS INVESTIDORES  DEVEM  LER  O 

PROSPECTO  DEFINITIVO,  ASSIM  COMO  SUA  VERSÃO  DEFINITIVA,  QUANDO  

DISPONÍVEL,  O REGULAMENTO  E OS DEMAIS  DOCUMENTOS  DA  OFERTA  

ATENTAMENTE  ANTES  DE TOMAR  SUA  DECISÃO  DE INVESTIMENTO .

LEIA  ATENTAMENTE  OS TERMOS  E CONDIÇÕES  DO  PROSPECTO,  ESPECIALMENTE  A 

SEÇÃO  RELATIVA  AOS  FATORES  DE RISCO,  ANTES  DE TOMAR  SUA  DECISÃO  DE 

INVESTIMENTO  NA  OFERTA .

A OFERTA  NÃO  É DESTINADA  A INVESTIDORES  QUE  NECESSITEM  DE LIQUIDEZ  EM 

SEUS  INVESTIMENTO .

A RENTABILIDADE  ALVO  NÃO  REPRESENTA  E NEM  DEVE  SER CONSIDERADA  COMO  

PROMESSA  OU  GARANTIA  DE RENTABILIDADE .

NOS  TERMOS  DA  RESOLUÇÃO  CVM  160 , ESTE  MATERIAL  PUBLICITÁRIO  ESTÁ  

DISPENSADO  DE APROVAÇÃO  PRÉVIA  PELA  CVM . 

A INFORMAÇÃO  AQUI  INSERIDA  NÃO  PODE  SER MENCIONADA,  CITADA  OU  DE 

QUALQUER  OUTRA  FORMA  DIVULGADA  POR  VOCÊ . A DIVULGAÇÃO  DOS  TERMOS  E 

CONDIÇÕES  DA  OFERTA  ESTÁ  SUJEITA  AOS  LIMITES  E RESTRIÇÕES  ESTABELECIDOS  

NA  RESOLUÇÃO  CVM  160 .
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Fundo  de Investimento  Imobiliário  que  tem  como  objetivo  a 

obtenção  de renda  e ganho  de  capital  através  de um  

portfólio  diversificado  e com  histórico  de  baixa  

vacância¹  de  ativos  no  segmento  logístico .

O que é o LVBI11 ?

4ª EMISSÃO DE COTAS

ÅCaptação  no  montante  inicial  de R$  455  milhões  com  pipeline  

100 %  especificado ;

ÅDestinação  de  recursos  incluem  pré - pagamento  da  

alavancagem  atrelada  ao  CDI  e recomposição  do  caixa ;

ÅFII  SBC:  Aquisição  de  galpão  logístico  classe  A² , recém  

construído  (2021 ),  localizado  na  região  metropolitana  de  São  

Paulo  e alugado  para  Scania  Latin  America  através  de contrato  

de locação  atípico  válido  até  2036  (prazo  remanescente  de 12 ,2 

anos) ;

ÅCurva  de  alocação  ï prevista  para  em  até  60  dias  da data  de 

encerramento ;

ÅExpectativa  de  incremento  nos  rendimentos  mensais  conforme  

Estudo  de Viabilidade .

SUMÁRIO EXECUTIVO

A aquisição  no  mercado  secundário,  pelo  Fundo,  de até  a totalidade  das  cotas  de emissão  do  SBC FII,  dependerá  de aprovação  em  assembleia  geral  de Cotistas,  nos  termos  do inciso  XII  do  artigo  18  e do artigo  34  da 
Instrução  CVM 472 . PARA MAIORES INFORMAÇÕES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO  DE INTERESSES,  LEIA  O FATOR DE RISCO ñRISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSEò, NA PÁGINA  19  DO 
PROSPECTO E A SEÇÃO ñDESITNA¢ëO DOS RECURSOSò DO PROSPECTO. Caso a aquisição  das  Cotas  do  SBC FII  não  seja  aprovada  em  assembleia  geral  de  Cotistas,  os recursos  captados  na  oferta  serão  utilizados,  a 
critério  da Gestora,  para  a aquisição  de Ativos  ou  Outros  Ativos,  nos  termos  da Seção  3.1 do Prospecto .
AS INFORMAÇÕES CONTIDAS  NESTE SLIDE  TRATAM-SE DE TESE DESENVOLVIDA  PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLÍTICAS  INTERNAS . NÃO HÁ GARANTIA  DE QUE POTENCIAIS  OPORTUNIDADES  ESTARÃO 
DISPONÍVEIS  PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERÁ CAPAZ DE IDENTIFICAR  OPORTUNIDADES  DE INVESTIMENTO  APROPRIADAS,  IMPLEMENTAR SUA ESTRATÉGIA DE INVESTIMENTO,  ALCANÇAR SEUS 
OBJETIVOS  OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS . NÃO HÁ GARANTIA  DE QUE AS INFORMAÇÕES AQUI  INDICADAS  NÃO SOFRAM ALTERAÇÕES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAÇÕES NAS 
POLÍTICAS  INTERNAS  DE ATUAÇÃO DA GESTORA.
A RENTABILIDADE  PASSADA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,  A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE,  COMO PROMESSA, GARANTIA  OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE  FUTURA.
¹A  taxa  de vacância  não  superou  9%  no  período  analisado  (dez/ 18  a jul/ 23 ) ; ²Classificação  Siila . Fonte :  VBI  Real  Estate,  em  31 / 07 / 2023

10 Ativos localizados em 
centros logísticos do país

3 Ofertas Públicas 
realizadas, somando 

R$ 1,4 bi de PL

Rentabilidade do Fundo 
desde o início equivalente 

a 169% do CDI
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A VBI Real Estate é uma gestora de recursos focada  em investimentos 
no segmento imobiliário brasileiro. 

TIME :  60  pessoas,  com  executivos  somando  mais  de 20  anos  de experiência  em  investimentos  
no  mercado  imobiliário  brasileiro ;

PLATAFORMA  DIVERSIFICADA :  13  FIIs  listados  na  B3 +  1  FII  negociado  em  ambiente  CETIP 
e fundos  de total  return  (p rivate  equity) ;

PERFORMANCE :  451 +bps,  1 .309 +bps  e 1 .707 +bps  de desempenho  desde  o início  para  as 
maiores  estratégias  de FIIs  (PVBI 11 , LVBI 11  e CVBI 11 ) ;

NÍVEL  DE ESPECIALIZAÇÃO  NO  SETOR , totalmente  focado  no  mercado  imobiliário,  incluindo  100  
investimentos  realizados ;

VERTICALMENTE  INTEGRADA :  Cada vertical  possui  um  time  especializado  e 100 %  dedicado  
para  a gestão  dos  respectivos  segmentos , incluindo  os ativos  performados  (core)  e ativos  em  
desenvolvimento .

CAPITAL COMPROMETIDO de  aproximadamente R$ 7,9 BI

Clique para assistir 
o vídeo institucional

A RENTABILIDADE  PASSADA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,  A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE,  COMO PROMESSA, GARANTIA  
OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE  FUTURA. Fonte :  VBI  Real  Estate,  data  base  de 31 / 07 / 2023 .

https://youtu.be/Sfy8PANRthQ
https://youtu.be/Sfy8PANRthQ
https://youtu.be/Sfy8PANRthQ
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CORE

presença em 
18 Estados

+40 ativos desenvolvidos desde 2008;

+224 mil m 2  de ABL em galpões logísticos e +68 mil m²  em edifícios 

corporativos, sendo +R$ 492 MM investidos em galpões logísticos e +R$ 

888 MM investidos em edifícios corporativos (AAA);

Plataforma de moradia estudantil  com mais de 2.100 camas ;

13 FIIs listados na B3 + 1 FII em ambiente CETIP;

R$ 6,5 BI de AuM¹;

R$ 2,6 BI originados .

CRÉDITO

PLATAFORMA DE REAL ESTATE DIVERSIFICADA 
NOS PRINCIPAIS SEGMENTOS

DESENVOLVIMENTO

Fonte: VBI Real Estate, data base 1T23.

¹Montante  considera  o valor  captado  historicamente  e utiliza  como  base  os anúncios  de encerramento  de ofertas  públicas .
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SEGMENTO 
LOGÍSTICO
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Alexandre  se  juntou  ao  time  VBI  em  2010 . Possui  graduação  em  

Engenharia  pelo  Instituto  Mauá  de Tecnologia  e MBA pelo  Insper . Antes  de se 

juntar  a VBI,  Bolsoni  atuou  na Cyrela,  Walmart  e CBRE.

Senior  partner  e Head  
do Logística

21 anos de 
experiência

13 anos de 
#timeVBI

DESENVOLVIMENTO  
de aproximadamente 224 mil m 2  em 3 

galpões logísticos e 1 built - to - suit  para 
empresa multinacional

TIR realizada 
de 23%¹

SEGMENTO LOGÍSTICO

Locações e Relacionamento
10 anos de experiência

Originação
11 anos de experiência

Engenheiro
20 anos de experiência

Operações
10 anos de experiência

FREDERICO BOTTON

MAURICIO PANTALEÃO

DANIEL SILVA

RODRIGO PELA

2 FIIs dedicados 
ao segmento 

logístico 
(LVBI11 e PATL11)

1 Fundo de  Total 
Return e 1 ativo em 
carteira em um fundo 
de  multiestratégia 

+ R$ 1,9 BI 
sob gestão no nosso portfólio 

logístico, composto por 16 
ativos

A TIR REALIZADA  NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,  A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE,  COMO PROMESSA, GARANTIA  OU SUGESTÃO 
DE RENTABILIDADE  FUTURA.
¹Em  ativos  realizados . Fonte :  VBI  Real  Estate,  data  base  de 31 / 07 / 2023

Para mais detalhes do histórico profissional do time, clique aqui .

https://www.lvbi11.com.br/show.aspx?idCanal=x6uOwJpiKYOP/HWks91xqw==
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+8%

Aumento real do valor de locação.

2T23

R$ 23,63 /m²

2T22

R$21,89/m²

+12%

ESTOQUE TOTAL VACÂNCIA PREÇO MÉDIO PEDIDO

T
a
x
a

 d
e

 V
a

c
â
n
c
ia

 
- 

%

PRINCIPAIS INDICADORES DE MERCADO ï SÃO PAULO

m
² 

0
0

0
s

Vacância em EstabilidadeVacância em Queda

Mercado em crescimento  na visão 
da Gestora: o volume de novo estoque 

tem sido ocupado pelos locatários 
refletindo na manutenção da taxa de 
vacância em baixos níveis e gerando 

aumento real no valor de locação. 

Mercado em crescimento contínuo. 

2T23

36,9 milhões m²

2T22

32,9 milhões m²

- 30 bps

Redução da vacância  nos centros logísticos.

2T23

10,2 %

2T22

10,5 %

Fonte :  VBI  Real  Estate,  CBRE e Binswanger,  2T23

PANORAMA DE MERCADO LOGÍSTICO | BRASIL

-5%

5%

15%

25%

35%

45%

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1S23

Novo estoque (m²) Absorção Líquida Absorção Bruta Taxa de Vacância (%)
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ESTRATÉGIA 
DE INVESTIMENTO 

TICKER
LVBI11

PATRIMÔNIO 
LÍQUIDO

R$ 1.363,6 MM

P/B
1,01x

ADTV
R$ 1,8 milhão

# COTISTAS
76.188

Localização estratégica no 
mercado imobiliário na visão 

da gestora,  com 43% do portfólio 
localizado no raio de 30km de SP

Carteira com 
10 ATIVOS

ABL  total³ + de 
478 mil m 2

34 
LOCATÁRIOS

PORTFÓLIO

A RENTABILIDADE  PASSADA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,  A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE,  COMO PROMESSA, GARANTIA  OU 
SUGESTÃO DE RENTABILIDADE  FUTURA
¹Classificação  Siila ;  ²Sobre  a cota  de fechamento ;  ³ ABL Total  Detida  pelo  Fundo . Fonte :  VBI  Real  Estate,  data  base  de 31 / 07 / 2023  

O FUNDO ï LVBI11

Portfólio líquido: taxa de vacância 
física média inferior a 2% desde o 

início do Fundo

Dividendos com histórico de 
crescimento

Portfólio com 95% em A¹ PRINCIPAIS INDICADORES

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO²
8,1% a.a.

RETORNO DESDE O INÍCIO: 53,5%  

(169% do CDI)
1.309 bps acima do IFIX
1.620 bps acima do CDI
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20202018 2019

NOVEMBRO

Å 1ª Emissão FII VBI Logístico 

(Instrução CVM 400)

    Captação  Total de R$ 303 MM

Å Aquisição  Ativo Guarulhos

DEZEMBRO

Å Aquisição  Ativo Extrema  01 e 
Extrema  02

SETEMBRO

Å 2ª Emissão FII VBI Logístico 

(Instrução CVM 400)

    Captação  Total de R$ 480 MM

OUTUBRO

Aquisição  Ativo Extrema  03 e 
Aquisição  Ativo Mauá

DEZEMBRO

Aquisição  Ativo Itapevi  e 
Aquisição  Ativo Araucária

FEVEREIRO

Å Aquisição  Ativo Betim  e 

Å Aquisição  Ativo Jandira

JUNHO

Å Aquisição  Ativo Aratu

AGOSTO

Å Aquisição Ativo  Cajamar

JUNHO

Å Aquisição Ativo  Pirituba

OUTUBRO

Å 3ª Emissão FII VBI Logístico 

(Instrução CVM 400)

    Captação  Total de R$ 500 MM

MARÇO

Å Expansão Ativo  Araucária

MAIO

Å Expansão Ativo  Betim

Ativo Mauá

Ativo Araucária

Ativo Betim Ativo Jandira

Ativo CajamarAtivo Aratu

Ativo Guarulhos

Ativo Extrema

Ativo Pirituba

20222021

Ativo Itapevi

Fonte :  VBI  Real  Estate

LINHA DO TEMPO
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VBI LOG EXTREMA

PORTFÓLIO ATUAL LVBI¹

ABL total 122.460 m²

ABL detido pelo Fundo 122.460 m²

Nº Locatários 9

Vacância física 0%

% da receita no Fundo 26%

Classe do Ativo Classe A²

VBI LOG ARATU

ABL total 102.530  m²

ABL detido pelo Fundo 71.771 m²

Nº Locatários 8

Vacância física 0%

% da receita no Fundo 13%

Classe do Ativo Classe A²

VBI LOG BETIM

ABL total 53.563 m²

ABL detido pelo Fundo 53.563 m²

Nº Locatários 1

Vacância física 0%

% da receita no Fundo 11%

Classe do Ativo Classe A²

VBI LOG ARAUCÁRIA

ABL total 48.488  m²

ABL detido pelo Fundo 48.488 m²

Nº Locatários 1

Vacância física 0%

% da receita no Fundo 9%

Classe do Ativo Classe A²

VBI LOG JANDIRA

ABL total 45.634  m²

ABL detido pelo Fundo 45.634 m²

Nº Locatários 1

Vacância física 0%

% da receita no Fundo 10%

Classe do Ativo Classe A²

¹Informações  competência  do mês  de junho  / 23  (caixa  julho/ 23 ) ;  ²Classificação  Siila . 
Fonte :  VBI  Real  Estate,  data  base  de 31 / 07 / 2023
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VBI LOG CAJAMAR

PORTFÓLIO ATUAL LVBI¹

ABL total 35.690 m²

ABL detido pelo Fundo 35.690 m²

Nº Locatários 0

Vacância física N/A²

% da receita no Fundo 6%

Classe do Ativo Classe A³

VBI LOG ITAPEVI

ABL total 34.922 m²

ABL detido pelo Fundo 34.922 m²

Nº Locatários 11

Vacância física 0%

% da receita no Fundo 5%

Classe do Ativo Classe B³

VBI LOG MAUÁ

ABL total 29.718  m²

ABL detido pelo Fundo 29.718 m²

Nº Locatários 1

Vacância física 0%

% da receita no Fundo 8%

Classe do Ativo Classe A³

VBI LOG GUARULHOS

ABL total 24.416  m²

ABL detido pelo Fundo 24.416 m²

Nº Locatários 1

Vacância física 0%

% da receita no Fundo 7%

Classe do Ativo Classe A³

VBI LOG PIRITUBA

ABL total 12.340  m²

ABL detido pelo Fundo 12.340 m²

Nº Locatários 1

Vacância física 0%

% da receita no Fundo 6%

Classe do Ativo Classe A³

¹Informações  competência  do  mês  de junho  / 23  (caixa  julho/ 23 ) ;  ²A  vacância  física  do Ativo  Cajamar  é considerada  N/A  dado  que  ainda  não  ocorreu  a lavratura  da escritura  de compra  e venda,  prevista  para  ocorrer  
até  o 4T23 ;  ³Classificação  Siila . Fonte :  VBI  Real  Estate,  data  base  de 31 / 07 / 2023
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ALOCAÇÃO POR REGIÃO 
(% DO ATIVO)

43%

24%

9%

11%

13%
Raio 30 São Paulo

Extrema

Região Metropolitana de Curitiba

Região Metropolitana de Belo Horizonte

Região Metropolitana de Salvador

ALOCAÇÃO POR IMÓVEL 
(% DO ATIVO)

ALOCAÇÃO NATUREZA DOS 
CONTRATOS (% DA RECEITA)

TÍPICO

ATÍPICO

RETORNO SOBRE 
CAPITAL INVESTIDO

ALOCAÇÃO POR INQUILINO 
(% DA RECEITA)

11%

11%

10%

9%

8%7%
6%

6%

6%

26%

Amazon

Ambev

DHL

Magazine Luiza

Dia%

IBL

Americanas

Alfa Laval

Retorno sobre Capital

Outros

Portfólio de qualidade  e localizado nos mercados com bons indicadores na visão da Gestora

24%

13%

11%11%

9%

8%

8%

6%

5%
5% Extrema

Aratu

Jandira

Betim

Araucária

Cajamar

Mauá

Itapevi

Guarulhos

Pirituba

67%

27%

6%

95% da receita imobiliária 
do Portfólio proveniente de 

Ativos Classe A³

PORTFÓLIO ATUAL  LVBI 1,2

¹Não  considera  Caixa  e Outros  Ativos ;  ²Informações  competência  do mês  de junho  / 23  (caixa  julho/ 23 ) ;  ³Classificação  Siila .
Fonte :  VBI  Real  Estate,  data  base  de 31 / 07 / 2023
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Portfólio de qualidade  e localizado nos mercados com bons indicadores na visão da Gestora

PORTFÓLIO  ATUAL LVBI 1,2

¹Não  considera  Caixa  e Outros  Ativos ;  ²Informações  competência  do mês  de junho  / 23  (caixa  julho/ 23 ) ;  ³Classificação  Siila .
Fonte :  VBI  Real  Estate,  data  base  de 31 / 07 / 2023

IGP - M

IPCA

IPC

49%

43%

8%

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCAÇÃO
(% DA RECEITA)

ALOCAÇÃO POR CLASSE³
(% DA RECEITA)

REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCAÇÃO
(% DA RECEITA)

ALOCAÇÃO POR INDEXADOR
(% DA RECEITA)

6% 10%
4% 6%

25%

9% 11%

28%
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HISTÓRICO DE VACÂNCIA LVBI

NOVAS LOCAÇÕES
6.227 m² de ABL

NOVAS LOCAÇÕES
19.060 m² de ABL

NOVAS LOCAÇÕES
94.882 m²

2020 2021 2022

AQUISIÇÃO DE EXTREMA COM 
VACÂNCIA DE 2.463 M² ABL

2019

DEVOLUÇÕES
7.192 m² de ABL

DEVOLUÇÕES
63.384 m²

ADIÇÃO DE 179.688 M² DE ABL AO 
PORTFÓLIO COM 25.875 M² DE ABL VAGO

DEVOLUÇÕES
24.814 m² de ABL

AQUISIÇÃO DE ITAPEVI COM VACÂNCIA 
DE 5.588 M² DE ABL

NOVAS LOCAÇÕES
12.503 m² de ABL

2023

DEVOLUÇÕES
2.421 m² de ABL

2% 2% 2% 2% 2%
4%

0% 0% 0% 0% 0% 0%
2%

4% 4% 3%
6% 6%

9%
7% 7% 7% 7%

4% 4% 4% 3% 3%
2% 2%

3% 3% 3% 2% 2% 2% 2% 1% 1% 0% 0% 1% 1% 1% 1% 2% 2% 2% 2% 2%
0% 0% 0% 0%0%

23,3%
20,9%

23,5%

19,6% 18,7% 18,7% 18,6% 17,7%
14,1% 14,7%

12,7% 11,4% 12,3% 12,1% 12,3% 12,1% 12,1%
10,6%
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Vacância Financeira Vacância Física Taxa Vacância Brasil (trimestral)

2021 2022 2023

Fonte :  VBI  Real  Estate,  CBRE, data  base  de 31 / 07 / 2023

PORTFÓLIO  LVBI
TAXA DE VACÂNCIA 

BRASIL : 10,2%
SÃO PAULO : 10,5%

MINAS GERAIS : 6,4%
PARANÁ : 4,8%
BAHIA : 15,0%

Taxa Média de Vacância Financeira 
do Fundo desde o IPO é de 1%

Taxa Média de Vacância Física do 
Fundo desde o IPO é de 2%

ATIVOS COM 
BAIXA TAXA DE 
VACÂNCIA
PARA A GESTORA
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Receita Imobiliária inicial corrigida pelo IPCA Receita Imobiliária atual

A RENTABILIDADE  PASSADA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,  A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE,  COMO PROMESSA, GARANTIA  OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE  FUTURA. 
Fonte :  VBI  Real  Estate

AUMENTO REAL NA RECEITA IMOBILIÁRIA:

RECEITA IMOBILIÁRIA 
(R$ MILHÕES)

ENTRADA = 8,6%

Aluguel mensal anualizado no 
momento da Aquisição 

ATUALIZADO = 9,0%

Aluguel atual anualizado calculado 
sobre o custo de aquisição corrigido 

pela inflação (IPCA)

+120% 
DO IPCA 

REALIZADO

INCREMENTO REAL DA RECEITA IMOBILIÁRIA: 

Ajuste  no valor de locação

Expansões  realizadas

CAP RATE

Incremento real 
de 38 bps ao ano
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LVBI11¹ IFIX (base 100) Índice Teva Tijolo²

A RENTABILIDADE  PASSADA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,  A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE,  COMO PROMESSA, GARANTIA  OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE  FUTURA.
¹Valor  da cota  ajustada  por  rendimento ;  ²Início  do índice  em  02 / 01 / 2019 . O índice  Teva  de Fundos  Imobiliários  de Tijolo  tem  como  objetivo  refletir  o retorno  total  de preços  e proventos  de uma  carteira  diversificada  de 
cotas  de FIIs . Para composição  do portfólio  são selecionados  os FIIs  que  tenham  ao menos  70 %  do patrimônio  líquido  alocado  diretamente  ou  indiretamente  em  bens  e imóveis .  Podem  fazer  parte  da carteira,  não  
exclusivamente,  FIIs  do  segmento  de logística,  lajes  corporativas,  shoppings  e híbridos . Também  são  aplicados  filtros  de liquidez  que  observam  volume  de negociação  e excluídos  Fundos  de Fundos  e fundos  
monoativos . Fonte :  VBI  Real  Estate,  Bloomberg  e Teva  Índices,  data  base  de 31 / 07 / 2023

PERFORMANCE HISTÓRICA

PERFORMANCE LVBI vs  BENCHMAKRS

A performance do LVBI foi acima do benchmark.

LVBI¹= +53,5%

IFIX = +40,4%

Índice Teva Tijolo² = +35,2%

.

+ 1.309 bps IFIX

+1.620 bps CDI (169% do CDI)

+1.823 bps Teva Tijolo²
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OFERTA PÚBLICA4ª
CAPTAÇÃO DE R$ 455 MILHÕES

Pré - pagamento  de alavancagem  
indexada ao CDI do Fundo¹

Aquisição do FII SBC detentor de 
imóvel, ativo classe A² no Raio 30 SP

Recomposição  do Caixa

8,0% DY 8,6% DY

8% DE INCREMENTO 
DE DIVIDENDOS

Aumento de DY com base na cota patrimonial 
(R$ 115,79)

8% DE INCREMENTO 
DE DIVIDENDOS

Aumento do Resultado em 
 R$ 0,06/cota com melhoria no Portfólio

R$ 
0,77/COTA

R$ 
0,83/COTA

A aquisição  no  mercado  secundário,  pelo  Fundo,  de até  a totalidade  das  cotas  de emissão  do  SBC FII,  dependerá  de aprovação  em  assembleia  geral  de Cotistas,  nos  termos  do inciso  XII  do  artigo  18  e do artigo  34  da 
Instrução  CVM 472 . PARA MAIORES INFORMAÇÕES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO  DE INTERESSES,  LEIA  O FATOR DE RISCO ñRISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSEò, NA PÁGINA  19  DO 
PROSPECTO E A SEÇÃO ñDESITNA¢ëO DOS RECURSOSò DO PROSPECTO. Caso a aquisição  das  Cotas  do  SBC FII  não  seja  aprovada  em  assembleia  geral  de  Cotistas,  os recursos  captados  na  oferta  serão  utilizados,  a 
critério  da Gestora,  para  a aquisição  de Ativos  ou  Outros  Ativos,  nos  termos  da Seção  3.1 do Prospecto .
A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE  PROJETADA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,  A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE,  COMO PROMESSA, GARANTIA  OU SUGESTÃO DE 
RENTABILIDADE  FUTURA.
¹Sem  multa ;  ² Classificação  Siila . 
Fonte :  VBI  Real  Estate,  data  base  de 31 / 07 / 2023
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OFERTA PÚBLICA4ª
Volume Rentabilidade Esperada

Pré-pagamento dívida indexada ao CDI¹ R$ 150,7 CDI + 2,25%

Aquisição Cotas FII SBC (100% equity)² R$ 276,0 8,5%

Caixa R$ 28,3 CDI

Total R$ 455

CAPTAÇÃO DE R$ 455 MILHÕES

DESTINAÇÃO DE RECURSOS (R$ MM)

A aquisição  no  mercado  secundário,  pelo  Fundo,  de até  a totalidade  das  cotas  de emissão  do  SBC FII,  dependerá  de aprovação  em  assembleia  geral  de Cotistas,  nos  termos  do inciso  XII  do  artigo  18  e do artigo  34  da 
Instrução  CVM 472 . PARA MAIORES INFORMAÇÕES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO  DE INTERESSES,  LEIA  O FATOR DE RISCO ñRISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSEò, NA PÁGINA  19  DO 
PROSPECTO E A SEÇÃO ñDESITNA¢ëO DOS RECURSOSò DO PROSPECTO. Caso a aquisição  das  Cotas  do  SBC FII  não  seja  aprovada  em  assembleia  geral  de  Cotistas,  os recursos  captados  na  oferta  serão  utilizados,  a 
critério  da Gestora,  para  a aquisição  de Ativos  ou  Outros  Ativos,  nos  termos  da Seção  3.1 do Prospecto .
A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE  PROJETADA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,  A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE,  COMO PROMESSA, GARANTIA  OU SUGESTÃO DE 
RENTABILIDADE  FUTURA.
¹Sem  multa ;  ² Classificação  Siila . 
Fonte :  VBI  Real  Estate,  data  base  de 31 / 07 / 2023



CONFIDENCIAL

LEIA O PROSPECTO, A LÂMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO 
FATORES DE RISCO

MATERIAL PUBLICITÁRIO

26

IMÓVEL  BTS SBC

O FII SBC (cujas cotas serão 
potencialmente  adquiridas pelo Fundo) 
detém um único imóvel , sendo que 

as características  de tal
imóvel encontram - se a seguir 

descritas :

Localização ABL LOCATÁRIO

PRAZO DE CONTRATO

São Bernardo do Campo ï SP 65.024 m² Scania Latin América

Atípico 15 anos (até 2036) Saldo dos aluguéis

MULTA RESCISÓRIATIPO DE CONTRATO

DETALHAMENTO DO  IMÓVEL  DETIDO PELO FII SBC

A aquisição  no  mercado  secundário,  pelo  Fundo,  de até  a totalidade  das  cotas  de emissão  do SBC FII,  dependerá  de  
aprovação  em  assembleia  geral  de Cotistas,  nos  termos  do inciso  XII  do  artigo  18  e do artigo  34  da Instrução  CVM 472 . 
PARA MAIORES INFORMAÇÕES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO  DE INTERESSES,  LEIA  O FATOR DE RISCO 
ñRISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSEò, NA PÁGINA 19  DO PROSPECTO E A SEÇÃO ñDESITNA¢ëO DOS 
RECURSOSò DO PROSPECTO. Caso a aquisição  das  Cotas  do  SBC FII  não  seja  aprovada  em  assembleia  geral  de Cotistas,  
os recursos  captados  na  oferta  serão  utilizados,  a critério  da Gestora,  para  a aquisição  de Ativos  ou  Outros  Ativos,  nos  
termos  da Seção  3.1 do Prospecto . Fonte :  VBI  Real  Estate

O imóvel está estrategicamente localizado na cidade de São Bernardo do Campo, 
com fácil acesso a Rod. Anchieta , Rod. dos Imigrantes e Rodoanel Trecho Sul , 

gerando sinergia com a operação fabril da locatária
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LOCALIZAÇÃO ESTRATÉGICA 

5km de distância da unidade fabril da 
locatária (Centro de Distribuição 

essencial a sua operação)

Galpão Logístico estrategicamente localizado no 
ABC  (Raio 30 km SP) e com fácil acesso as 

principais rodovias da região (Rod. Anchieta, Rod. 
Dos Imigrantes e Rodoanel) conectando

ao Porto de Santos

IMÓVEL

DETALHAMENTO DO  IMÓVEL  DETIDO PELO FII SBC

A aquisição  no  mercado  secundário,  pelo  Fundo,  de até  a totalidade  das  cotas  de emissão  do  SBC FII,  dependerá  
de aprovação  em  assembleia  geral  de  Cotistas,  nos  termos  do  inciso  XII  do  artigo  18  e do artigo  34  da Instrução  
CVM 472 . PARA MAIORES INFORMAÇÕES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO  DE INTERESSES,  LEIA  O 
FATOR DE RISCO ñRISCO DE POTENCIAL CONFLITO  DE INTERESSEò, NA PÁGINA 19  DO PROSPECTO E A SEÇÃO 
ñDESITNA¢ëO DOS RECURSOSò DO PROSPECTO. Caso a aquisição  das  Cotas  do SBC FII  não  seja  aprovada  em  
assembleia  geral  de Cotistas,  os recursos  captados  na  oferta  serão  utilizados,  a critério  da Gestora,  para  a 
aquisição  de Ativos  ou  Outros  Ativos,  nos  termos  da Seção  3.1 do Prospecto .
Fonte :  VBI  Real  Estate


























