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Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Sec¢éo, no singular
ou no plural, teréo o seguinte significado:

Administrador Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07,
sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob n° 36.113.876/0001-91, a
gual esta devidamente autorizada pela CVM para a prestacao
dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declarat6rio n° 6.696, expedido em
21 de fevereiro de 2002.

ANBIMA Significa a Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento | Significa o anincio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instru¢do CVM 400, a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM
400.

Anuncio de Inicio Significa o anudncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 52 da Instrucdo CVM 400, divulgado nas péaginas da
rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes
da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrugcdo CVM 400.

Aplicacdo Minima Inicial Significa o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
por Investidor contexto da Oferta, que ser4d de 10 (dez) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por
Investidor, sendo certo que ndo serd aplicavel aos cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia.

Assembleia Geral de Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo que
Cotistas ou AGC aprovou a realizacdo da Segunda Emissdo, respeitado o
Direito de Preferéncia, e o Preco de Subscricdo.

Ato da Administradora Significa a atual versdo vigente do regulamento que foi
aprovada pelo Administrator, em ato proprio, em 16 de abril
de 2021, por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do Alianza Multioffices — Fundo de Investimento
Imobiliario”.

Ativos Significam os Ativos Alvo e Ativos Financeiros quando
mencionados em conjunto.

Ativos Alvo Significa, em conjunto, os ativos imobilidrios em que o Fundo
podera investir, conforme definidos no Artigo 2° do
Regulamento do Fundo, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
Patrimbnio  Liquido, direta ou indiretamente, em
empreendimentos imobiliarios prontos, predominantemente
lajes corporativas, edificios comerciais e escritérios em
qualguer ramo de atividade: (i) diretamente, através de
aquisicao de iméveis e/ou quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis; e (ii) indiretamente, através da aquisicdo de acfes
e/ou cotas de sociedades, cotas de fundos de investimento
imobiliario e/ou cotas de fundos de investimento em
participacfes, que se enquadrem entre as atividades
permitidas aos fundos imobiliarios.
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Para os Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam
aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos dos 85° e § 6° do art. 45 da Instru¢éo
CVM 472, ndo havera limite maximo de exposicdo do
patriménio liquido do Fundo, ou qualquer Ilimite de
concentracdo em relagcdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Alvo.

Ativos Financeiros

Significa o0s seguintes ativos financeiros, (i) acdes,
debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
imobiliarios; (ii) cotas de outros fundos imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (iii) certificados de recebiveis
imobiliarios; (iv) letras de crédito imobiliario; (v) letras
imobiliarias garantidas; (vi) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicbes financeiras de primeira linha
autorizadas a operar pelo BACEN; (vi) operacbes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “”
acima emitidos por instituicbes financeiras de primeira linha
autorizadas a operar pelo BACEN; (viii) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez
diaria, com investimentos predominantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (ix) letras
hipotecarias; (x) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e (xi) cotas de fundos de
investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl ou de fundos de investimento em ac¢bes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil
ou no mercado imobiliario.

Auditor Independente

Significa a PricewaterhouseCoopers Servicos Profissionais
Ltda., Av. Francisco Matarazzo 1400, Torre Torino, Agua
Branca, S&o Paulo, SP, Brasil 05001-903, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.646.397/0001-19, sendo empresa
especializada e autorizada pela CVM para prestagdo de
servicos de auditoria independente das demonstracfes
financeiras do Fundo.

Aviso ao Mercado

Significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da B3 e
da CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A
da Instrucdo CVM 400, informando os termos e condi¢cdes da
Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrucdo CVM 400.

ALANZA MULTIOFICES - FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO




Aﬂlianza

MTORT

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.
B3 Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

Boletim de Subscricao

Significa o documento que formaliza a subscricdo de Novas
Cotas da Oferta pelo Investidor.

CRI ou CRIs Significa certificado(s) de recebiveis imobiliarios.

CMN Significa o Conselho Monetario Nacional.

CNPJ/ME Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

Cddigo Civil Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada.

Contrato de Distribuicéo

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica da 22 (Segunda)
Emisséo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagéo, do Alianza Multioffices — Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado, em 03 de maio de 2021, entre o
Fundo, representado pelo Administrador, a Gestora e o
Coordenador Lider, com a finalidade de estabelecer os termos
e condicdes sob os quais sera realizada a Oferta. Os
Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais
poderdo aderir ao Contrato de Distribuicdo mediante a
celebracdo de Termos de Adesédo ao Contrato de Distribuico.

Contrato de Gestao

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servi¢os de Gestédo de
Carteira e Consultoria Imobiliaria de Fundo de Investimento”,
celebrado em 17 de dezembro de 2019, entre o Administrador,
na qualidade de representante do Fundo e na qualidade de
interveniente anuente, e a Gestora para prestar 0s servigos
de gestédo da carteira do Fundo e outros servi¢os relacionados
a tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, o qual foi
devidamente aditamento pelo Primeiro Aditamento ao
Contrato de Gestao.

Primeiro Aditamento ao
Contrato de Gestao

Significa o “Primeiro Aditamento ao Contrato de Prestacéo de
Servicos de Gestdo de Carteira e Consultoria Imobiliaria de
Fundo de Investimento”, celebrado em 17 de maio de 2021,
entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo e na qualidade de interveniente anuente, e a Gestora,
exclusivamente para refletir os ajustes realizados no
Regulamento do Fundo.

Coordenador Lider ou
Genial Investimentos

Significa a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP
22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-
62.

Coordenadores
Contratados

Significa 0 BANCO GENIAL S.A., sociedade anénima, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 228, Botafogo, CEP 22250- 906,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55 e o INTER
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Avenida
Barbacena, n°® 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho,
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Emissado ou Segunda
Emisséo

Significa a Segunda Emissdo de Cotas do Fundo.

Escriturador

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,, acima
gualificada, a qual é autorizada pela CVM a exercer a
atividade de custddia de valores mobiliarios e escrituracao de
cotas de fundos de investimento por meio dos Atos
Declaratdrios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n°
11.485, de 27 de dezembro de 2010, respectivamente,
expedido em 21 de fevereiro de 2002 e prestar os servicos de
escrituracdo das Novas Cotas, estando devidamente
habilitado para tanto junto a CVM.

Estudo de Viabilidade

Significa o estudo de viabilidade elaborado pela Gestora,
observado o disposto no 84° do Artigo 45 da Instrucdo CVM
472, para os fins do item 2.4 do Anexo Il da Instrugdo CVM
472, conforme Anexo VI deste Prospecto Definitivo.

Fator de Proporcédo para
Subscricdo de Novas
Cotas

Fator de proporcéo para subscricdo de Novas Cotas durante
0 prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente
a 1,003904, a ser aplicado sobre o numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Anudncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo).

Fll

Significa os fundos de investimento imobiliario, nos termos da
Lei n°® 8.668 e da Instrugdo CVM 472.

Fundo

Significa o ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 22.862.226/0001-34.

Gestora

Significa a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, com
sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, 960, 12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 21.950.366/0001-00, devidamente autorizada a
prestacao dos servigos de administracdo de carteira de titulos
e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n°
14.523, expedido em 01 de outubro de 2015.

Governo

Significa 0 Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M

Significa o indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela
Fundacao Getulio Vargas.

Instituicbes Participantes
da Oferta

Significa em conjunto, o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais.

Instrucdo CVM 384

Significa a Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada.

Instrugcdo CVM 400

Significa a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

Instrugcdo CVM 401

Significa a Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.
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de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos
termos do artigo 11, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 472.

IR

Significa o Imposto de Renda.

Lei n®6.404/76

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

Lei n® 8.668/93

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n°®9.779/99

Significa a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Lei n°11.033/04

Significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Lote Adicional

Significam as Novas Cotas do Lote Adicional que representam
até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, até R$ 36.000.000,00 (trinta
e seis milhdes de reais), correspondente a até 360.000
(trezentos e sessenta mil) Novas Cotas, quantidade essa que
podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado no
ambito da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da
Emisséo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
400. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-&o as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, os mesmos termos e condi¢cbes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribui¢do de tais
Novas Cotas também serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participacdo dos Coordenadores
Contratados e dos Participantes Especiais. Assim, a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até
20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do
Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta

Significa o montante minimo da Oferta sera de R$
40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais), correspondente a
400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas.

Montante Inicial da Oferta

Significa 0 montante de, inicialmente, até R$ 180.000.000,00
(cento e oitenta milhdes de reais), correspondente a
1.800.000 (um milh&o e oitocentas milhdes) Novas Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional; ou
(if) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial.

Oferta

Significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Segunda Emisséo do Fundo.

Oferta Institucional

Significa a Oferta destinada exclusivamente aos Investidores
Institucionais, observado que apenas as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas no Periodo de
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consideragfes de natureza comercial ou estratégica, seja de
uma Instituigdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou
da Gestora poderdo ser consideradas na alocacdo dos
Investidores Nao Institucionais.

Adicionalmente, ndo serédo realizados esforcos de colocacao
das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao lhes
sejavedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagcao
da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

Distribuicéo parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucédo
CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacédo do Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas
que nédo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderédo decidir por reduzir o Montante da
Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de
Novas Cotas, até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da
Oferta, hip6tese na qual a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento.

Nessa hipotese, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, o Investidor tera a faculdade, como condigéo de eficacia
de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento,
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adeséo a Oferta, a que haja distribuicao: (i)
do Montante da Oferta, ndo considerando a emissédo de Lote
Adicional; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta, sendo
certo que, neste caso, o Investidor devera, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a esta condicao,
pretende receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas;
ou (b) uma quantidade de Novas Cotas equivalente a
proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas
e 0 numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas
subscritas por tal investidor.

Caso as condi¢Bes previstas no item (i) ou no item (ii) acima
ndo se implementem e se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas,
referido preco de integralizacdo sera devolvido pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, caso existam, e
serd acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbdes nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o né&o
implemento da respectiva condicdo, observado que, com
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Institucional, serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, levando em consideracao as relagcdes com clientes
e outras considerac8es de natureza comercial e estratégica.
Em hip6tese alguma, relacionamento prévio de uma
Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou da
Gestora  com determinado(s) Investidor(es) N&ao
Institucional(is), ou consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou da Gestora poderdo ser consideradas na
alocacéo dos Investidores N&o Institucionais.

Com base nas informagcBes enviadas pelas InstituicBes
Participantes da Oferta ao Coordenador Lider, bem como
naquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia,
durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso positivo, se havera distribuicéo
parcial da Oferta; (ii) o Montante da Oferta, ndo considerando
a emissao de Lote Adicional de Novas Cotas, foi atingido; e
(iii) houve excesso dedemanda e, a critério do Administrador,
da Gestora e do Coordenador Lider, se havera emisséo de Lote
Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidacdo da Oferta

Apés a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidagéo via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na
Data de Liquidagdo e na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, observado o abaixo descrito, sendo certo que a
B3 informar4a ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacdo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo
com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo e na Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Prego
de Subscricdo, sem prejuizo da possibilidade de o
Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apdés a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidag&o, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagé@o do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de
restituicBo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.
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Taxa de ingresso e taxa
de saida

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores.

Alteracdo das
circunstéancias, revogacao
ou modificacéo,
suspenséo e
cancelamento

da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragfes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condic¢des para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificagdo das condicbes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera,
a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for
revogada, 0s atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a
revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao e divulgada por meio
de anuncio de retificacéo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anudncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Deste modo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até as 16h00 (dezesseis
horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicagdo acima mencionada, 0 seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, as Instituic6es Participantes da Oferta presumirdo
que os Investidores pretendem manter suas ordens de
investimento.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicdes.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condi¢Bes diversas das
constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentacédo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro;
e (i) deverad suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar
a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
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suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 (dezesseis
horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi recebido o comunicado relativo a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestac¢éo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidag&o, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacéo.

Na hipétese de restituicho de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagcéo
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Modificagcdo e Abertura de
Prazo para Desisténcia da
Oferta Comunicado ao
Mercado de Alteragdes e de
Abertura de Prazo de
Desisténcia 25.06

Em razdo das alteracdes descritas no Comunicado ao
Mercado de Alteragcbes e de Abertura de Prazo de
Desisténcia 25.06, nos termos do artigo 27 da Instrugéo
CVM 400, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que jativerem aderido
a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Administrador ou pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta, conforme o caso, por correio eletrbnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificac8o efetuada, nos termos do Comunicado ao
Mercado de Alteracbes e de Abertura de Prazo de
Desisténcia 25.06, para que confirmem, até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da respectiva
comunicacdo (inclusive), a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido
de Reserva ou para a qual tenha enviado sua ordem de
investimento, no caso dos Investidores, inclusive agueles
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas (por meio
de mensagem eletr6nica ou correspondéncia enviada ao
endereco da Instituicdo Participante da Oferta na qual
tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou suaintencéao de
investimento), o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor, inclusive aquele que seja
considerado Pessoa Vinculada, em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor, inclusive aquele que seja
considerado Pessoa Vinculada, que revogar sua
aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Subscrigdo, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do
Fundo, calculados pro rata temporis, realizadas no
periodo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

35

ALANZA MULTIOFICES - FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO










AAlianza

MTORT

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

38

ALANZA MULTIOFICES - FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO




AAlianza

MTORT

3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DOS COORDENADORES CONTRATADOS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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4. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e
condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Aprovacao da Oferta e da Emissédo de Novas Cotas

Em 19 de marco de 2021, os Cotias do Fundo aprovaram, por meio da realizacao da Assembleia
Geral de Caotistas, a presente Oferta, conforme o disposto na Instrugdo CVM 400 e na Instrucéo
CVM 472.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com o0s Participantes Especiais, realizardo a distribuicdo
publica de, inicialmente, até 1.800.000 (um milh&o e oitocentas milhdes) Novas Cotas, ao preco
de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$
180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), sem considerar (i) a possibilidade de emisséo
de Lote Adicional; e (ii) a possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §82°, da Instrucdo CVM 400, o Montante da Oferta podera ser acrescido
em até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja,
até R$ 36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais), correspondente a até 360.000 (trezentos e
sessenta mil) Novas Cotas, quantidade essa que podera ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado no &mbito da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-80 as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, os mesmos termos
e condicdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais Novas
Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participagdo dos Coordenadores Contratados e dos Participantes
Especiais.

Distribuicéo parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta. A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo do Montante
Minimo da Oferta. As Novas Cotas que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Subscri¢do deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, o Administrador e a Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
decidir por reduzir o Montante da Oferta, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional de Novas
Cotas, até um valor equivalente a qualquer montante entre 0 Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipétese, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, o Investidor terd a faculdade,
como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento, exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, a que haja
distribuicao: (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta,
sendo certo que, neste caso, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a esta condicdo, pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas; ou (b) uma quantidade de Novas Cotas equivalente a proporgao entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
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2473 série:
. Emissao: 13;

. Série: 247%;
. Data de Emissao: 18 de dezembro de 2019;

. Quantidade de CRI Sénior: 83.975 (oitenta e trés mil, novecentos e setenta e cinco);

. Valor Total da Série: R$ 83.974.946,65 (oitenta e trés milhdes, novecentos e setenta e
quatro mil, novecentos e quarenta e seis reais e sessenta e cinco centavos), na Data de
Emissao;

. Valor Nominal Unitario: R$ 999,99936470, na Data de Emisséo;
. Valor Unitario Atual: R$ 1.005,51279892, em 18/03/2021

. Prazo da Emissédo: 2.928 (dois mil, novecentos e vinte e oito) dias contados da Data de
Emisséo;

. Reajuste: IPCA,;

. Remuneracéo: Taxa fixa de 5,5500% ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data de Integralizacio dos CRI até a data do
efetivo pagamento, conforme previsto neste Termo de Securitizago;

. Data de Vencimento: 24 de dezembro de 2027
2482 série:
. Emissao: 12,

. Série: 2482;
. Data de Emissdo: 18 de dezembro de 2019;

. Quantidade de CRI Subordinado: 74.578 (setenta e quatro mil, quinhentos e setenta e
oito);
. Valor Total da Série: R$ 74.577.750,24 (setenta e quatro milhdes, quinhentos e setenta e

sete mil, setecentos e cinquenta reais e vinte e quatro centavos), na Data de Emisséo;
. Valor Nominal Unitario: R$ 999,99665102, na Data de Emisséo;
. Valor Unitario Atual: R$ 1.006,74574169, em 18/03/2021

. Prazo da Emissao: 2.928 (dois mil, novecentos e vinte e oito) dias contados da Data de
Emisséo;

. Reajuste: IPCA,;

. Remuneracéo: Taxa fixa de 7,5485% ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data de Integralizaco dos CRI até a data do
efetivo pagamento, conforme previsto neste Termo de Securitiza¢éo; e
. Data de Vencimento: 24 de dezembro de 2027.

Os CRI ainda contam com o0 seguinte mecanismo de pagamento antecipado facultativo,
qual seja:

Pagamento Antecipado Facultativo: O Fundo podera, desde que mediante comunicagao prévia
de, no minimo 30 (trinta) dias da data pretendida, realizar o pagamento antecipado facultativo
integral ou parcial das parcelas integrantes dos CRI, observadas as seguintes regras:

0] na hipdtese de pagamento facultativo parcial, os valores pagos antecipadamente seréo
amortizados linearmente em relacdo a todas as parcelas remanescentes da respectiva
Parcela Securitizagcéo, e acrescidos dos prémios calculados conforme os incisos “ii.1” e
“ii.2” abaixo;

(i) o valor pago antecipadamente pelo Devedor devera ser acrescido de prémios calculados
sobre o valor total do pagamento antecipado facultativo, conforme abaixo:

(i.k1) Prémio Recompra: 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) x o prazo médio
remanescente dos CRI, calculado conforme férmula abaixo:

50

ALANZA MULTIOFICES - FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO




Aﬂlianza

MTORT

7_nk xVNEk 1

PMP = X
365

7 _ VNEk

Sendo que:
PMP = Prazo médio ponderado em anos.

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das parcelas do Compromisso de
Venda e Compra, sendo cada parcela “k” equivalente ao pagamento da parcela da respectiva
Parcela Securitizacao.

nk = nimero de dias entre a data do pagamento antecipado facultativo e a data de vencimento
programada de cada parcela “k” vincenda.

(ii.2) Prémio Recompra variagcdo Mercado: Duration remanescente dos CRI na data do
pagamento antecipado facultativo multiplicado pela diferencga, caso seja positiva, entre (a) 2,70%
(dois inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano; e (b) a interpolagdo da média mével (21
Dias Uteis) do yield to maturity entre as NTN-Bs com duration mais proximo ao duration dos CRI
na data do pagamento antecipado facultativo.

Entende-se por “Compromisso de Venda de Compra”, o Compromisso de Compra e Venda de
Bens Iméveis e Outras Avengas, firmado em 07 de novembro de 2019, posteriormente aditado
em 16 de dezembro de 2019, onde o Fundo assumiu determinadas obrigacfes relacionadas aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2472 e 2482 séries da 12 Emissdo, emitidos pela RB
Capital Companhia de Securitizacdo em 17 de dezembro de 2019.

Sem prejuizo do quanto previsto no acima, observado o Compromisso de Venda e Compra, 0
Fundo podera também, e desde que mediante comunicacao prévia de, no minimo 30 (trinta) dias
da data pretendida, realizar o pagamento antecipado facultativo parcial das parcelas integrantes
das parcelas securitizagdo dos CRI até o montante de R$ 18.300.000,00 (dezoito milhdes e
trezentos mil reais), observado que o valor pago antecipadamente ser4 amortizado linearmente
em relagdo a todas as parcelas remanescentes da respectiva parcela securitizacdo dos CRI, ndo
incidindo, nesta hipo6tese, qualquer prémio.

O saldo remanescente dos recursos, apés a realizagdo do pré-pagamento parcial ou total dos
CRI, serd utilizado conforme orientacdo da Gestora, observada a Politica de Investimentos do
Fundo.

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposi¢Ges da regulamentagéo aplicavel, o Coordenador Lider coordenara a
Oferta sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, de acordo com a Instrucdo CVM 400,
com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em
consideracdo as relacdes com clientes e outras consideracfes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos, atendendo
integralmente o disposto no artigo 45 da Instrucdo CVM 400: (i) sera utilizada a sistematica que
permita o recebimento de reservas para os Investidores N&o Institucionais, conforme indicado
abaixo, tendo em vista que tal procedimento esta previsto nos Prospectos, o registro da Oferta
foi requerido e este Prospecto Definitivo estara disponivel aos Investidores; (ii) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas; e (iii) devera ser
observada, ainda, a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, sendo certo que néo sera aplicavel
aos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia. Ndo ha qualquer outra limitacédo a subscri¢éo
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de Novas Cotas por qualquer Investidor, entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Novas Cotas, 0 Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da Lei n°® 9.779/99.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

()
(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

as Novas Cotas da Emissao serdo objeto da Oferta;

a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores, serdo realizadas Apresentacfes para Potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones);

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400 e da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril
de 2019, ou encaminhados & CVM previamente a sua utiliza¢édo, nos termos do artigo 50,
paragrafo 5°, da Instrugdo CVM 400;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a
tais Cotistas ndo se aplica a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando
o0 montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

apos as Apresentacdes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencao do registro
da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizard o procedimento de coleta de intengdes,
gue seré realizado, em relagéo aos Investidores N&o Institucionais, através dos Pedido de
Reserva, nos termos abaixo indicados;

concluido o Procedimento de Coleta de Inten¢gdes, o Coordenador Lider consolidara os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e as inten¢des de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Novas Cotas;

observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concesséao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e
admissdo a negociacdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio;
(d) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos da Instrucéo
CVM 400;

apos a divulgacao do Andncio de Inicio, os Investidores N&o Institucionais e os Investidores
Institucionais, que tiverem suas ordens alocadas, dever&o assinar o Boletim de Subscri¢éo,
em via fisica ou mediante a oposicéo de senha pessoal para a confirmagéo e aceitacao das
condicdes do documento, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de
investimento, a critério do Administrador, da Gestora em conjunto com o Coordenador
Lider,;

a colocacédo das Novas Cotas da Emisséao sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como do Plano de Distribuicao;
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de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais tratados no presente subitem,
devendo ser desconsideradas as fragcbes de Novas Cotas. Caso haja rateio de eventuais sobras,
decorrentes do rateio anteriormente citado, sera observado o limite maximo de R$ 1.000.000,00
(um milh&do de reais) por Investidor Nao Institucional.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese,
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, 0s
Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins
da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocag&o descrita acima.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
da Emissédo remanescentes que ndo forem colocadas no Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagédo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

0) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento
ao Coordenador Lider, na data de realizacdo do procedimento de coleta de intencdes,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento;

(i)  os Investidores Institucionais teréo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, a que haja
distribuicéo: (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional; ou
(i) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
da Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor Institucional devera, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a esta condic&o, pretende receber (a) a totalidade
das Novas Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade de Novas Cotas equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do
Investidoremreceber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor;

(i)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com 0s requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o
Procedimento de Coleta de Intencdes; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um
deverda subscrever, o Preco de Emissdo devido. Os Investidores Institucionais
integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo
e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento sera automaticamente desconsiderada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar o Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacéo de
Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.
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correspondente ao montante das Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos
de colocacdao e os critérios de rateio.

Aintegralizacao de Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidagdo, de acordo com o Preco de
Subscricdo, em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos
no Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

Apbs a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o Antincio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera
encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Andncio de
Encerramento. No entanto, na hip6tese de nao ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde que atendidos os
critérios estabelecidos para a distribuigdo parcial, nos termos definidos neste Prospecto Definitivo
e no Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscri¢éo, a
Oferta sera cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos
Investidores os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac&o do
cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condi¢bes para todos os Investidores.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer & CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢cdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do
pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a
revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou
revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacédo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e
do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacéo do
Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400. Deste
modo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta dever&o confirmar expressamente, até as
16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da
comunicacdo acima mencionada, 0 seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaracéo de aceitacéo.

O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢Bes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢c8es diversas das constantes
da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
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devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
0 qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensédo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento
da comunicacdo relativa a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o
interesse do Investidor em néo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagcéo, 0s
valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo. Em
caso de modificagdo da oferta, os Investidores serdo comunicados imediata e diretamente pelas
InstituicBes Participantes da Oferta acerca dos termos e condi¢cfes de tal modificag&o, por correio
eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, sendo certo que os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento da comunicagdo acima mencionada, 0 seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter suas ordens de investimento.

Na hipétese exclusiva de modificacdo da Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condi¢cdes. Caso o Investidor j4 tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo
Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o
Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia
do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, serad presumido que tal Investidor manteve o
seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade
com 0s termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400; ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso,
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liguidag&o, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacgdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.
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Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta Comunicado ao Mercado de
AlteracBes e de Abertura de Prazo de Desisténcia 25.06

Em raz8@o das alteragdes descritas no Comunicado ao Mercado de AlteragBes e de
Abertura de Prazo de Desisténcia 25.06, nos termos do artigo 27 da Instru¢do CVM 400, os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido
a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Administrador ou pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, nos termos do Comunicado ao
Mercado de Alteracdes e de Abertura de Prazo de Desisténcia 25.06, para que confirmem,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da respectiva comunicac&o
(inclusive), a respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu
Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua ordem de investimento, no caso dos
Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (por meio de
mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao endereco da Instituicdo Participante
da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou suaintencdo de investimento),
0 interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o interesse do Investidor, inclusive aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor, inclusive aquele que seja considerado Pessoa
Vinculada, que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Subscricéo, os valores até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicac8es do Fundo, calculados pro rata temporis, realizadas no
periodo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta Comunicado ao Mercado de
AlteracOes e de Abertura de Prazo de Desisténcia 12.07

Em razdo das alteracbes descritas no Comunicado ao Mercado de AlteracGes e de
Abertura de Prazo de Desisténcia 12.07, nos termos do artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400, os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido
a Oferta dever@o ser comunicados diretamente pelo Administrador ou pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagcdo passivel de
comprovacgdo, a respeito da modificacdo efetuada, nos termos do Comunicado ao
Mercado de AlteracGes e de Abertura de Prazo de Desisténcia 12.07, para que confirmem,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da respectiva comunicagio
(inclusive), a respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu
Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua ordem de investimento, no caso dos
Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (por meio de
mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao endereco da Instituicao Participante
da Ofertana qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou sua intencédo de investimento),
0 interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéao,
o interesse do Investidor, inclusive aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, em
ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor, inclusive aquele que seja considerado Pessoa
Vinculada, que revogar sua aceitagdo ja tiver efetuado o pagamento do Pregco de
Subscricao, os valores até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seréo devolvidos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagc8es do Fundo, calculados pro rata temporis, realizadas no
periodo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e
para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas seréo liquidadas
e custodiadas.
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N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até a integralizacao total das Novas Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta e a
divulgacdo de comunicado ao mercado de inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Negociagdo no mercado secundario

As Novas Cotas seréo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até a integralizacdo das Novas Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta e a
divulgacdo de comunicado ao mercado de inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribuic&o

De acordo com os termos do Contrato de Distribuic&o, celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e o Coordenador Lider, as partes concordaram que, apés a aprovacéo da
Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢gdes previstos no Contrato de
Distribuicdo, as Novas Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo nédo organizado, em
regime de melhores esfor¢cos de colocacdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O
Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢cdes da Oferta descritos nesta
Secao.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de
todos os deveres e obrigacfes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao
atendimento de determinadas condi¢des precedentes descritas abaixo.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante o
Coordenador Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento
de valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizacées monetéarias e juros.

A titulo de remuneracéo pelos servi¢os de coordenacao, estruturacéo e colocacdo da Emisséo,
o0 Coordenador Lider fard jus, na Data de Liquidagdo, a um comissionamento equivalente a
3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidentes sobre o volume total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, a ser dividido da seguinte forma
(“Comissionamento”):

0] 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) a titulo de “Comisséo de Coordenacéo e
Estruturacéo”; e

(i)  2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) a titulo de “Comisséo de
Colocacgéo”.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo a vista, em moeda corrente nacional, até o 1°
(primeiro) Dia Util apés a Data de Liquidagdo, mediante deducao do valor total da captacéo de
recursos na Oferta.

Exclusivamente o pagamento da Comissédo de Coordenacao e Estruturacéo podera ser realizado
a qualquer empresa integrante do grupo econdmico do Coordenador Lider, participante da
Oferta, conforme previsto no respectivo Termo de Adesé&o ao Contrato de Distribuicdo.

O valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider, bem como a remuneragédo das
InstituicBes Participantes da Oferta serdo pagos em contas correntes a serem indicadas pelas
InstituicBes Participantes da Oferta nos termos do Contrato de Distribuicdo e nos respectivos
Termos de Adesé&o ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

A remuneracdao das Instituicdes Participantes da Oferta sera paga diretamente pelo Coordenador
Lider, em conta corrente a ser indicada por tais Participantes Especiais e Coordenadores
Contratados para a Oferta nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

O atraso no pagamento de quaisquer valores devidos ao Coordenador Lider nos termos do
Contrato de Distribuicdo ensejara multa moratéria de 2% (dois por cento) do saldo entdo devido,
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o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucado CVM 400, tal Participante
Especial da Oferta ou Coordenador Contratado deixara de integrar o grupo de instituicdes
financeiras responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengdes que tenha recebido e
informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial da Oferta ou Coordenador Contratado
em questao serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por
um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida
nos consorcios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de comunicag&o do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente
de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricéo.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

% em
Custo Total Custo relacio ao
Comissbes da Oferta Unitario por Mont%nte da
2

(R$)(® Cota (R$) Oferta
Comisséao 9e Coordenacdo e 1.350.000,00 075 0.750%
Estruturacéo
Imposto solgre a Comlssao~de 144.189,26 0,08 0.080%
Coordenacao e Estruturacao (%)
Comisséo de Distribuicdo 4.950.000,00 2,75 2,750%
Imposto sobre a Comissdo de 528.693,97 0,29 0,294%
Distribuic&o(?)
Assessor Legal 344.000,00 0,19 0,172%
Taxa de Andlise de Ofertas Publicas B3 12.354,69 0,01 0,006%
Taxa de Distribuicdo Padréo (fixa) B3 37.064,11 0,02 0,019%
Taxa de Distribuicdo Padréo (variavel) B3 63.000,00 0,04 0,035%
Taxa de Registro ANBIMA 6.638,40 0,00 0,004%
Taxa Registro CVM 317.314,36 0,18 0,176%
Custos de Marketing 50.000,00 0,03 0,028%
TOTAL 7.803.254,79 4,34 4,34%

(€3}

@

Valores estimados de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas Instituicdes Participantes da Oferta,

serdo arcados pelo Fundo.

Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de, inicialmente, até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta

milhdes de reais), ndo considerando a emisséo do Lote Adicional.

® Custos relativos a diagramacgéo e elaboracdo dos documentos da Oferta, impressfes, passagens aéreas e
demais despesas vinculadas ao procedimento de estruturacéo e distribuicdo da Oferta. Os eventuais recursos
remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicéo primaria das Novas Cotas,
serdo revertidos em beneficio do Fundo.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data
Eventos SIS Prevista(*)(?d)
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 19/03/2021
> Divulgagéo do .AV'ISO ao Mercado e disponibilizagéo do 03/05/2021
Prospecto Preliminar
Registro da Oferta 01/06/2021
4 Divulgagéo do Anuncio de Inicio 01/06/2021
Divulgagéo do Prospecto Definitivo 01/06/2021
Inicio do periodo para exercicio do Periodo de Negociagéo e
6 Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no 07/06/2021
Escriturador
7 Imqlo do _Perlodo de Reserva_l e de rece_blm_entq das ordens 07/06/2021
de investimento pelos Investidores Institucionais
Encerramento do Periodo de Negociagéo do Direito de
8 Preferéncia na B3 15/06/2021
9 Encerr_am~ento do_E>_<erC|C|o do Dlre|t_o de Pref(_arenma naB3e 17/06/2021
Negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no
10 Escriturador e Liquidagéo do Direito de Preferéncia 18/06/2021
11 Dlvulg.::u;a_o do Comunicado de Encerramento do Direito de 19/06/2021
Preferéncia
Divulgagédo do Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de
12 Abertura de Prazo de Desisténcia 25.06 25/06/2021
13 Inicio do Periodo de Desisténcia 25.06 28/06/2021
14 Encerramento do Periodo de Desisténcia 25.06 02/07/2021
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre o Deferimento
15 da Modificacdo da Oferta e de Abertura de Prazo de 12/07/2021
Desisténcia 12.07
16 Inicio do Periodo de Desisténcia 12.07 13/07/2021
17 Nova divulgacdo do Prospecto Definitivo 13/07/2021
18 Encerramento deste Periodo de Desisténcia 12.07 19/07/2021
19 Encerramento do Periodo de Reserva 24/11/2021
20 Procedimento de Alocacao das Ordens 25/11/2021
21 Data d(g Divulgacédo do Comunicado de Resultado Final da 25/11/2021
Alocacédo das Ordens
22 Data de Liguidacéo da Oferta 30/11/2021
23 Divulgacdo do Anlncio de Encerramento 02/12/2021
@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instru¢cdo CVM 400, as datas deste cronograma representam

apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessao do registro da
Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada
como modificagdo da Oferta.
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(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacéo, revogacao ou maodificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagéo de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de
revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagédo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugédo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, veja as segbes “4. Termos e Condigbes da Oferta - Alteragdo das circunstancias,
revogagdo ou modificagéo, suspenséo e cancelamento da Oferta”, deste Prospecto Definitivo.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgacdo do Aviso ao
Mercado, conforme abaixo indicados.

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
400, declarando que (i) o Prospecto Preliminar contém, e este prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”) contera, nas
suas respectivas datas de disponibilizacdo, as informacfes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) os Prospectos, bem como suas atualizac¢des, incluindo o Estudo de
Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM
400; (iii) as informacdes prestadas, por ocasido do arquivamento dos Prospectos, e fornecidas
ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas por ocasiao do
registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracéo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
400, declarando que (i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores
legais para auxilia-los na implementagdo da Oferta; (ii) foram disponibilizados pelo Fundo, a
Administradora e a gestora do Fundo os documentos que estes consideram relevantes para a Oferta;
(iii) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, & Administradora e a gestora do Fundo;
(iv) a Administradora e a gestora do Fundo, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da
elaboracgdo do Prospecto Definitivo e participardo da elaboracéo do Prospecto Definitivo, diretamente
e por meio do seu assessor legal, e (ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (a) as informacdes
prestadas pelo Fundo sé@o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢éo, inclusive aguelas constantes do Estudo
de Viabilidade, que integram o Prospecto Definitivo da Oferta, inclusive suas respectivas atualizagées,
e gue venham a integrar o Prospecto Definitivo da Oferta, s&o suficientes, permitindo aos investidores
a tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declarou, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém, nas suas
respectivas datas de disponibilizacéo, e o Prospecto Definitivo contém e conterd, em cada data
de atualizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, 0s
riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, bem como
que (ii) os Prospectos, bem como suas atualizagfes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instru¢cdo CVM 400.

As declaracdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto Definitivo nos Anexos V e IV, respectivamente.

Outras informacgdes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de copias
do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos
termos de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do
Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, nos endere¢cos e websites indicados
abaixo:
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5. INFORMACOES RELATIVAS AO ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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“ESTE SUI\!IARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU
INFORME ANUAL. LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal

O Fundo é uma comunhdo de recursos destinados a aplicagdo em Ativos Alvo, com prazo de duragao
indeterminado, disciplinado pela Lei n° 8.668/03, pela Instru¢do CVM 472, e demais disposicdes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como “FIl de Renda Gestéo Ativa”, do
segmento de atuacao Lajes Corporativas.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM sob o Cédigo CVM n° 0319077, em 18 de novembro de
20109.

Forma de Constituicdo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
Duracéo

O Fundo possui prazo de duracgdo indeterminado.

Objetivo

O Fundo tem por objetivo o investimento em ativos e negdcios imobilidrios para fins de geracéo de
renda, obtencdo de ganhos de capital e valorizagdo de ativos imobiliarios, mediante a aplicacéo de
recursos correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patrim6nio Liquido, direta ou
indiretamente, em empreendimentos imobiliarios prontos, predominantemente lajes corporativas,
edificios comerciais e escritérios em qualquer ramo de atividade. Os imdveis, bens e direitos de uso
a serem adquiridos pelo Fundo podem estar situados em qualquer area do territério brasileiro.

Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por
emissor e por modalidade, nos termos dos 85° e § 6° do art. 45 da Instrucdo CVM 472, ndo
havera limite maximo de exposi¢cdo do patrimdnio liquido do Fundo, ou qualquer limite de
concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo.

Politica de Investimento

Para a concretizacao da Palitica de Investimento, o Fundo podera investir nos seguintes Ativos Alvo:
(i) diretamente, através de aquisicao de imoveis e/ou quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; e
(i) indiretamente, através da aquisicao de acdes e/ou cotas de sociedades, cotas de fundos de
investimento imobiliario e/ou cotas de fundos de investimento em participacdes, que se enquadrem
entre as atividades permitidas aos fundos imaobiliarios.

Sem prejuizo dos investimentos preponderantes em Ativos Alvo, dispostas no Artigo 2 do
Regulamento, o Fundo podera aplicar a parcela remanescente de seu patrimdnio nos seguintes
Ativos Financeiros, para fins de gestdo de liquidez, por escolha do Administrador e mediante
recomendacéo da Gestora, quais sejam: (i) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos imobiliarios; (ii) cotas de outros fundos imobiliarios; (iii)
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor; (iv) letras de crédito imobiliario; (v)
letras imobiliarias garantidas; (vi) titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
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instituicGes financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; (vi) operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por instituicbes
financeiras de primeira linha autorizadas a operar pelo BACEN; (viii) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos predominantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (ix) letras hipotecérias; (x) certificados de
potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003; e (xi) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acdes
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario.

A Assembleia Geral de Cotistas podera aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos no
conceito de Ativos Financeiros, desde que previstos na regulamentagéo em vigor.

As demais informagdes a respeito da Politica de Investimento do Fundo podem ser encontradas nos
Artigos 7° e 8° do Regulamento do Fundo.

Das Demonstracdes Financeiras

O Fundo tera escrituracéo contébil propria, destacada daquela relativa & Administradora, encerrando
0 seu exercicio social em 31 de Dezembro de cada ano.

Publico Alvo do Fundo

As Novas Cotas poderéao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou pessoas juridicas, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, fundos de investimento, fundos de penséo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacéo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a
tal investimento, vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela legislacdo e/ou
regulamentac&o vigentes, sem prejuizo de eventuais limitagcBes de caracteristicas de investidores
relacionadas a Oferta, conforme previsto no Regulamento.

Taxa de Ingresso e de Saida
Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no Capitulo “DO FUNDQO?”, Capitulo “DO OBJETQO”, Capitulo
“DO PUBLICO ALVO?, Capitulo “DA POLITICA DE INVESTIMENTO?”, Capitulo “DAS COTAS’,
Capitulo “DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDOQ”, Capitulo “DAS NOVAS EMISSOES
DE COTAS E DO CAPITAL AUTORIZADO”, Capitulo “DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA",
Capitulo “DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS”, Capitulo “DAS OBRIGACOES E
RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR”, Capitulo “DAS VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR’, Capitulo “DA DIVULGACAO DE INFORMACOES”, Capitulo
“DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS”, Capitulo “DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS”,
Capitulo “DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS’ e Capitulo “DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO
E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS".

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instru¢cdo CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento no Capitulo “DA ADMINISTRACAQ”, nos artigos 19 e seguintes do Regulamento
do Fundo.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar: na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)’, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informag¢des de fundos”,
selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo
na caixa indicada, e entdo selecionar “Alianza Multioffices - Fundo de Investimento Imobiliario”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET.
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Demonstragdes Financeiras do Fundo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas a 31 de dezembro de 2020, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da
Instrucdo CVM 472, séo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVMY)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Alianza
Multioffices — Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entéo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal’, “Informe Trimestral” e “Informe

Anual’.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma
informagdo periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizar4 a
insercdo no Prospecto das informages previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Ill da Instrugéo CVM
400.

Politica de divulgacgéo das informacgdes relativas ao Fundo

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Novas Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatorias e
eventuais exigidas pela Instrucdo CVM 472.

A divulgagdo de informacdes deve ser realizada na pagina mantida pelo Administrador na rede
mundial de computadores, qual seja, <https://www.oliveiratrust.com.br/>, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas ha sede do Administrador,
juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

Posicéo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta
A posigéo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimdnio Liquido do Valor Patrimonial das Cotas
Fundo (31/03/2021)* Fundo (31/03/2021) (31/03/2021)2
163.000 R$ 166.477.494,49 R$ 1021,33
1 A partir do dia 04 de maio de 2021, conforme previsto na Assembleia Geral de Cotistas e no Fato Relevante

realizados em 29 de abril de 2021, o Fundo passara a contar com 1.793.000 (um milh&o e setecentas e noventa
e trés mil) cotas no total.

2 A partir do dia 04 de maio de 2021, conforme previsto na Assembleia Geral de Cotistas e no Fato Relevante
realizados em 29 de abril de 2021, o valor patrimonial das Cotas passara a ser de R$ 92,85.

A posicao patrimonial do Fundo, apés a subscricéo e integralizacéo da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

. . Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial das
QUEEEIE | QuEnie aede do Fundo Apés a Novas Cotas Apés a
L de Novas Novas Cotas do ~ =
Cenarios ) Captacédo dos Captacéo dos
Cotas Fundo Apés a d 4 -
Emitidas Oferta R_ecu~rsos a Recursos da Emisséo
Emisséo (*) (R$) *) (R9)
400.000 2.193.000 206.477.494,49 94,15
1.800.000 3.593.000 346.477.494,49 96,43
2.160.000 3.953.000 382.477.494,49 96,76
* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de marco de 2021, acrescido no valor captado no ambito da Oferta

nos seguintes cenarios:
Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional
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Histdrico das Negociagdes

Nao ha histérico de negociacao de cotas do Fundo até 31/03/2021.
Emissdes anteriores de Cotas do Fundo

Principais Caracteristicas das Cotas da Primeira Emisséao

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a sua primeira emissdo de Cotas em
dezembro/2021, nos termos da Instrucdo CVM 476, ja encerrada, por meio da qual foram
ofertadas, inicialmente, 163.000 (cento e sessenta e trés mil) Cotas, em classe e série Unica,
com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais) cada, totalmente subscritas e efetivamente
integralizadas por 3 (trés) investidores, atingindo o montante total de R$163.000.000,00 (cento e
sessenta e trés milhdes de reais).

O Fundo utilizou os recursos da emissao anterior para, em complemento a operacédo de
securitizagdo do CRI, promover a aquisi¢do dos Ativos Alvo, que encontram-se descritos de
forma resumida suas principais caracteristicas e locatario (data-base em marco de 2021):

Valor de Valor Contabil Valorizacao

Aquisicédo (R$) (R$) (%)
Barra Funda 87.280.000 90.400.000 4%
Alexandre Dumas 53.600.000 56.000.000 4%
Santo Antonio 22.000.000 26.900.000 22%
S&o Pedro 18.120.000 24.600.000 36%
Indaiatuba 50.920.000 54.700.000 7%
Bolsa Rio 70.475.000 65.400.000 -71%
Portfolio 302.395.000 318.000.000 5%

Mercado de Fundo de Investimento Imobiliario

A Gestora entende que o patamar atual do CDI, historicamente baixo, vem alterando
estruturalmente o panorama de investimentos no Brasil. Os juros baixos diminuem a
atratividade dos investimentos de perfil conservador, especialmente aqueles atrelados ao
CDl, algo que pode ser observado pelo desagio na negociagéo de titulos publicos atrelados
a Selic no periodo recente. Com isso, parte relevante dos fundos DI obteve rentabilidade
negativa em setembro/2020, criando condi¢cdes para que investidores busquem alternativas
para suas carteiras. A visdo da Gestora é de enquanto esse cenario de juros baixos
permanecer, os Flls serdo uma excelente opcdo para esses investidores que buscam maior
rentabilidade e, dada a baixa representatividade atual dos FllIs, seu potencial de crescimento
€ consideravel.
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Os gréficos abaixo ilustram este cenario:

CDI em patamar historicamente baixo cria nova realidade de investimentos:
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Uma das razdes para a Gestora acreditar que os Flls sdo grandes candidatos como destino das
aplicacBes em CDI conservador diz respeito ao retorno histdrico do IFIX ajustado ao risco. Em seus
10 (dez) anos de histéria, o IFIX apresentou retorno total de 189% (cento e oitenta e nove porcento),
substancialmente maior do que 59% (cinquenta e nove por cento) do Ibovespa, tendo atingido esta
marca com volatilidade 3 (trés) vezes menor que o IBOV. Acreditamos que volatilidade baixa é
desejavel por boa parte dos poupadores brasileiros e que de fato reflete seu menor risco, por estar
embasada em fundamentos que vém se mantendo ao longo do tempo.

Adicionalmente, os FlIs tém baixa correlagio com outras classes de investimento, como IHFA (indice
de Multimercados da ANBIMA), IMA-B (titulos do governo indexados ao IPCA), IBOV, CDI e Dolar.
Isso os tornam uma classe interessante para composicao de carteira.

Um fato que, na opiniéo da Gestora, corrobora o ponto acima é o crescimento expressivo e acelerado
do mercado no periodo recente. O aumento no volume de negociacGes de Flis listados na B3 tem
atraido novos investidores para 0 mercado em ritmo expressivo, algo que é explicado pelo aumento
no nimero de Flls e de seu valor de mercado, que por sua vez incrementa a liquidez e a quantidade
de investidores, gerando um circulo virtuoso de crescimento. Esta dindmica faz com que os FllIs
listados venham se tornando cada vez mais o principal veiculo de transac¢des imobiliarias de renda
no Brasil, aumentando as possibilidades de gestéo ativa e criando valor e oportunidades.

Mercado Imobiliario

O mercado de ativos imobilidrios no pais possui um ciclo comportamental, mais detalhado
abaixo:

Apesar do o5 esoritdrios estarem passando por um momenta de incertera devido & pandemia, b um horizonte favorivel para essa classe de ativo nos proximens anos

Andbze da Collers define o momento pedo gual o rmercado Imobiltinis
Irasilaing o5l paddands stusalments em cada classe de atheo

Candgeninios Logicticon

Mertado squechdo, dada o expanchc do e-ocommence. aumento
da demanda por gadpdes ¢ queda na taa de vacdncia

EXPANSRO

Escassir ma oferia oe imdesss, praqos jd ehevados

Shapping Ceslers

m *  Pwindo de meoesslio cemado pelo fechamento de suss
operapies, gueda expressha nas verdas o sarerto da vacinela

Incertezis quanto & restrigles de circulacle e retomada da

RECUPERACAD
ass - = BFfifibigs Hii pad

[Ederitdrian

Lo aumenta na veclecls o Jtkmos meses, ecuperagha na

@ absorgls ligukda a partir do 22 trimesire

Baing wilumie di ectiegs cortiilul pan & retomada

Encribbine Mo Feuln Dcreidrion Ria de s » Acrreio do empiego & Bm do dijtandamento uecal trarka o

prafissianals pars o3 amblente: corporathos novaments

Frmke: Cotiers [1121)

Nos ultimos trimestres, fundos imobilidrios e companhias de capital aberto concluiram grandes
aquisicOes de edificios corporativos, a maior parte delas em meio a pandemia da Covid-19.
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Maos dhimos trimestres, fundos imohilldrios & companthlas de caplital aberto conclulram grandes aguisigies de
edifickos. corporatives, a maior parte delas om medo & pandemia da Cowid- 19, 1550 mostra que o merckde de
egcritfirios cordinua aguecdo & alve de grandes imvestidores insthudonals.
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Com relacdo as tendéncias pés pandemia e principais desafios a serem enfrentados pelo
mercado de escritérios corporativos em face do trabalho remoto, a Gestora apresenta sua visao

de acordo com o exposto abaixo:
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Embora alguns defendam a adocado do

home office em tempo integral, diversas empresas de

tecnologia do mundo estdo planejando retornar aos escritorios.
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Embera alguns defendam a adegio do home office em tempo integral, diversas empeesas de tesnologla de munda estia planejands retarnar @05 escritdrics
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Abaixo, a Gestora apresenta também dados histéricos do mercado de atuac¢do do Fundo, para
diversas classes de ativos e regides:

Mercado de Escritérios — Sdo Paulo — Chacara Santo Antdnio (todas as classes)
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Mercado de Escritérios — Sdo Paulo — Barra Funda (todas as classes)
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Mercado de Escritérios — Rio de Janeiro — Centro (todas as classes)
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Histdrico e Estratégia:

Histérica

Fundo conatituide em Dezf19. quando foram edquirkles 6 imdveis;

Equipe Alisnes b cerca de 1 sne & meio sdminiifrende o porthalio, com profiionais dedicados:
Propedty Managemsnt: mudisga do gestar condaminial em 1000 & slivada reduglio nod custod de condominls;
Lessing Managemenl: pestio sthve de novas bocagSes £ relaconemento com ingelings do portfdla;
At Minggement: Betio de contratos ¢ regabiveiy do Funda;

5 dos 6 atheos do Fundo sfravessaram a pandemia da Covid-19 sem nenhuma desocupagio;

Lateaniely

Fundo faz parte da plataforma Offices da Allanes, que foca na aquisiclo de edificios corporativos para renda, e geragBo de valor por mele de obrasretrofits, ganhos
die efcincia nod condoaminios & faco e gestbo da locagle:

& % 82 i E

Fooo na gestio Rerafils RedusBo de Aaquisicies Ganho de Boa localizacio
da locaglio Chailees Oiportunisthcas Capdzal
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Highlights:

0 Fundo Multioffices — Highlights

@ k&

i

Surmir

fundo ji Operacional: proprietinio de & imdveis geradores de
reenda, adguiridos hi cerca 1 ano & meiog

Equipe Expesiente: &a bango desse periodo portfolio (& wem sendo
por uma equips dedicada qualificada & experlente, tanto da
AlarTa quarto extema, fd Rertio dos condominios;

Destinacdo imediata de recursos: Recursos caplados serso
empiegados  apendd para 8 redegio ou liquidsgdo  de
seouritirago de recebivels do fumdo, Bberande imedistamente

Frum die g,

Distribulcdo Imadiata de rendimentos: como ndo serdo realizadas
aguizigdes de novos ativas, o primeino pagamento de rendimentas
aos cotistas serd logo apds a conclusdo Oferta Pblica;

io da Oferta ¢ do Fundo

(R

Bl

Contraler de lncaBo & marcada: o3 prindpals contratos loerta
de 65% da recefa) foram rencgotiados desde o inico da
pandemia, ajustando os valores de alugued @ patamares de
mertado, ¢ fortalecendo pramos ¢ penalidades de eventuals
rescisles;

Mitigacio de dewos: ndo hd recossidade de finalizaclo de
squisigles, digencias, nBo Ravendo, portants, risces de
exeiu o, cu pagamento de MBI & oubnes Custos de transeddo;

Transpariéneia e Experiencia de Bl & Alients (@ poddui lirga
experiénca com nefaconamento com imrestidones de mercado,
o uma bem estruturada drea de Pelaplet com Investidoms
dedicada. Todos o3 materiais J§ disponibdizados do Fundo
encontram-s¢ N0 e de Rl do Fundo, eme

hitpacfitmtofl . alianes com.be:

@ kb &

tumdo i Operacional: progeietine de & mdveis gersdores de
ronda, adguiridos hd cerra 1 ano ¢ meedo;

Equipe Experlente: Ao longo desse pencda portfolio jd wem sendo
por uma ecuipe dedicads qualificada o experieste, tarto da
#Imumuemam.nt;&%ﬁst%ﬁnm

Deestineagho wnediats de recurson: Caplacio abey serd destinada
aperas pard a redugio ou liquidsgio de seowiticgdo de
recehivels dio fundo, liberando imediatamente fiueo de alugudis;

Momento de Mercado: ponto de inflexio para investimenites no
Fercadn di eLeritonios, apes A5 incerteras rarRias pada pandierds

Dados Gerais:

Portfélio Multicffices — Dados Gerais

Contratos de locaglio a mercado: o3 prindpais contratos
{enrca do 65% da receta) foram renegodlados desde o infcio

da pandeia, ajustarda os valores de aluguel 3 patamares
dr mertado, o fortabeoendo prazos & penafidades de
el resrisler;

Mitigacso de risces: ndc Ré necessidade de finalizagio de

o — aquiiobet, dliginci, ado havends, portando, rdcod de

- extoigdo, ou pagamentc de ITBl e oubos oustos de
trarasEa;

"}éé Distribuigdo de rendémentos: como nda serdo realizadas

Aguisioles te POVOS ATIvS, O CPONCHTEMA O8 Dagaments de
rendimantos aos cotistas sera atimizaco;
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Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo
Riscos variados associados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo estdo sujeitos as oscilacfes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagédo
de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacdo das operagbes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operag¢des de compra e venda de Ativos Alvo em nome
do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Relacionados ao recebimento da receita de locagédo pelo Fundo

A inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizagcdo ou o aumento de
vacancia de inquilinos nos iméveis implicardo em ndo recebimento de receitas, uma vez que 0s
aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia
no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar
temporéria reducao da receita do Fundo até que novas loca¢bes sejam contratadas. Além disso,
na ocorréncia de tais hip6teses, o Fundo poderd néo ter condicdes de pagar todos os
compromissos nas datas acordadas, (i.e. parcelas da divida que lastreia os CRI com garantia
real), o que podera provocar (i) a necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com
esses encargos; ou (ii) execucdo das garantias reais constituidas sobre os Iméveis que
componham a carteira do Fundo, outorgadas no ambito dos CRI.

Risco de aquisi¢cBes de novos imbveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a
compra e a venda de suas propriedades, impactando adversamente o pre¢o dos imoveis.
Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo do imovel. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis a
serem adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢bes que o Fundo
possa vir a receber dos vendedores, podem nédo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo
imoével. Por esta raz&o, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos
dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imdével, ou ainda
pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do Imével; (b) implicar em
eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do Imédvel pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussfes quanto a legitimidade da aquisi¢do do Imovel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo que
estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de vacancia

O Fundo podera néo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patrimdnio, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
aos locatéarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por,
nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam o0s possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhancga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impe¢am o acesso
ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros,
(vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o0 pagamento
compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciagdo historica.
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6. FATORES DE RISCO
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas n&o se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢éo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplica¢cdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacéo e ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para
0 Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos o0s riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo séo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Riscos de mercado
Fatores macroecondémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condig6es econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, 0 surgimento de
condi¢des econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reduc@o de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro
e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos pregcos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, incluindo epidemias e/ou pandemias, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Variaveis exdégenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, a Gestora e as
Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em pressédo negativa sobre a economia brasileira, e
qualquer surto de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
fundo de investimento e o resultado de suas operacgdes. Surtos ou potenciais surtos de doencas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou
SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario.
Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario. Surtos de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacéo, o que prejudicaria as operacdes do Fundo e afetaria a valorizacédo de Novas Cotas
do Fundo e seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saudde (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as a¢des preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar
as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de
capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja séo
sentidos em decorréncia das a¢cfes governamentais que determinaram a reducédo forcada das
atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na
economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducédo de consumo de uma maneira geral pela populacéo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negécios do
Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condigcdo financeira, 0s
resultados das operagbes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas
condi¢cdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacédo
de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em
Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que
poderd impactar a propria viabilidade de realizagdo da Oferta e a manutengéo do Fundo.

Riscos referentes ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderéo vir a
causar um efeito adverso que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento
das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitagdo as importagfes, entre outras medidas, as quais poderao resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Novas Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais
como:

»  politica monetéaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
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+  greve de portos, aeroportos, alfandegas, receita federal, ou quaisquer greves que afetem o
transito de mercadorias e a prestacao de servicos;

. restricdes a circulacdo de pessoas e mercadorias em funcdo de epidemias e outros
fenbmenos naturais;

. inflacéo;

. instabilidade social e politica;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regimes fiscais em ambitos federal, estadual e municipal;
. racionamento de energia elétrica e/ou recursos hidricos; e

* outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilirios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracéo da
economia e prejudicando o pre¢co de mercado das Novas Cotas.

Risco de Instabilidade Politica, Institucionais e Flutuacdes de Preco

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Imoveis e seus
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua
influenciando o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confian¢a dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracao
da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em
2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma Rousseff.
Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracéo de
Presidente poderd acarretar modificagcdes significativas nas politicas e normas atualmente
adotadas, bem como na composi¢do das entidades integrantes da Administracdo Publica,
inclusive, mas néo se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal participe,
as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobilidrio. O novo governo
tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econbmica do pais, além de aprovar as
reformas necessérias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo
de reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condicao financeira dos Imdveis. As investigacbes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagao
Zelotes”, entre outras, atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da
economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios realizados nos Imoveis. Os
mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes
de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e
outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionérios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros. Tais
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operagao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica,
o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas func¢des ou foram
presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais
(“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes
ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre
a percepcédo geral da economia brasileira. Nao ha como prever se as investigacdes irdo refletir
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situagdo, a tributagcdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar
na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por
mudanca nas regras vigentes, eventual novo percentual serd considerado automaticamente
aplicavel com relagé@o ao Fundo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os locatarios dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacdes de cumprir com suas obrigacdes financeiras para com o Fundo. Os titulos publicos
elou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade
dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp8em os ativos integrantes da carteira do
Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderé impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas.
Além disso, mudancgas na percepc¢éo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou
arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacdo dos Imdveis. O Administrador e a Gestora ndo sao
responsaveis pela solvéncia dos locatérios e arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais
variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos aluguéis desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderé: (i) ter reduzida a sua rentabilidade,
(i) sofrer perdas financeiras até o limite das operagfes contratadas e néo liquidadas e/ou (iii) ter
de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas Novas
Cotas.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRIs, 0s quais estao expostos a uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis ha composicao
da carteira do Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execugcdo das garantias dos CRIs, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patrimdnio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento em Ativos Financeiros serao tributados de forma analoga a tributagéo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estéo sujeitos, direta ou indiretamente,
as variag6es e condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
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de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente pelas condi¢des politicas
e econbmicas nacionais e internacionais. Ndo €& possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais
ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicdes desfavoraveis poderéo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor
dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacdo das Novas Cotas.

Riscos relacionados aliquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter baixa liquidez em comparacao a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Novas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas de fundos
de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso,
0 Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidagéo do Fundo.

Risco da Marcacéo a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagfes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociagcdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da
carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes
negativas no valor das Novas Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio
liguido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas, ndo considerando a emissdo de Lote
Adicional de Novas Cotas, emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Novas Cotas
de emisséo do Fundo podera néo refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Novas Cotas do
Fundo poderdo sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Novas Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos Tributéarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estéo sujeitas a eventuais
alterag6es no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacéo quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. Por fim, h4 a
possibilidade de o Fundo e/ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir
cumprir com 0s requisitos necessarios a isencéo de Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Novas Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas emitidas ou cujas
Novas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Novas Cotas deverdo ser admitidas a
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negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera
isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam
pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima,
nao haverd isencéo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos
Cotistas desenquadrados.

Riscos Regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteraces. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados de atuacdo do Fundo, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetéria e
cambial. Tais eventos poderéo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas do Fundo,
bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Riscos de altera¢gdes nas praticas contabeis

As préaticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das opera¢@es e para a elaboragédo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes
previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edi¢do da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contédbeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacao da legislagéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisfes dos
pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracfes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Risco de alteragcdo da legislacado aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em Novas Cotas de fundos de investimento no Brasil, est4 sujeita a alteragdes.
Ainda, poderédo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragcdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢cfes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e
sua interpretacdo e/ou a alteracdo da interpretacdo de leis existentes podera impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacd@o de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em Novas
Cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢cdes para a
distribuicao de rendimentos e de resgate das Novas Cotas.
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Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situagfes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Risco de decis@es judiciais e/ ou administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto
judiciais quanto administrativas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais e/ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes ou, ainda,
caso esses processos impactem negativamente o funcionamento dos Iméveis, o que pode
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é
possivel que os cotistas sejam chamados para a realizacéo de aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizagéo de Novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo
seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que nao
subscreverem e integralizarem as Novas Cotas poder&o ser diluidos em sua participagéo.

Risco de desempenho futuro

Qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de
juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo
deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste ser& partilhado entre os
Cotistas, na proporcdo de suas Novas Cotas, ap0s a alienacdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos poderdo ser entregues aos Cotistas na
proporcao da participacdo de cada um deles caso aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.
Caso ndo seja possivel a alienagdo acima referida e a Assembleia Geral de Cotistas ndo aprove
a entrega dos ativos aos Cotistas, sera constituido um condominio, em nome dos Cotistas, que
deterd a titularidade dos ativos. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados
por sua baixa liqguidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢cdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Novas Cotas por um mesmo Cotista
Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que

podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico
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Cotista venha a integralizar parcela substancial das Novas Cotas de determinada emisséo ou
mesmo a totalidade das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese,
ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso
um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas, o Fundo passara a ser tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasidao em que a rentabilidade do Fundo sera
prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por quorum qualificado poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacéo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas, nesse caso, 0 Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo poderd investir em um Unico imével ou em poucos iméveis. O risco da aplicagdo no
Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento das obrigacdes
relacionadas ao Ativo Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira
do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragcdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipbteses previstas
nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Risco de indisponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Caotistas que nédo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco da Distribuicao Parcial e de Ndo Colocagao do Montante Minimo da Oferta

A Oferta pode vir a ser cancelada e o Fundo liquidado caso néo seja subscrito o Montante Minimo
da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, os valores até entao integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com
deducgéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, de modo que o investidor podera nao ser remunerado da forma esperada e podera haver
uma perda de oportunidade. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
mas nao seja atingido o montante inicial total da Emissao o Fundo tera menos recursos para
investir em Ativos Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas, ndo considerando a
emissdo de Lote Adicional de Novas Cotas, distribuidas sera equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas em negociacdo no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas sera reduzida, bem como o Fundo
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podera nao dispor de recursos suficientes para a aquisicdo de todos os Ativos Alvo. Nesta
hipotese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos Ativos Alvo para os quais possua
recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatoria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o
qgue pressup8e que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a
serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da
exploracdo dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Alvo,
bem como do aumento do valor patrimonial das Novas Cotas, advindo da valorizacao dos Ativos
Alvo, bem como dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Novas Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
data da integralizacéo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicédo dos Ativos
Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pela Gestora, observados os limites do Regulamento e da legislacdo aplicivel, portanto
0s resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Liquidagédo Antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada
do Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros em regime de
condominio civil: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacéo de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos; e (iii)) os
Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecbes

O Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto
Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo
de Viabilidade, incluindo sem limitag&o, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicfes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Novas Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Novas
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados
Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se
coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagéo (quando
aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagcao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagcédo antecipada do Fundo.
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Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou a
Gestora,; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) O cotista, na hipétese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando (i) forem os Unicos Cotistas, (ii) aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos
demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto, ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizacéo de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8°
da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso estas decidam adquirir Novas Cotas.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatérios dos Iméveis integrantes da carteira do
Fundo, ndo havera pagamento de indenizagdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o
Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis,
por forca de decisdes judiciais. Nessa hipétese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociagao de suas Novas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco relativo as novas emissdes

No caso de realiza¢do de novas emissdes de Novas Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de novas cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo
reduzida.

Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6Orgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participagdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes
onde tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para hegociagao dos ativos da carteira,
bem como a precificacéo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem da
Gestora e de sua equipe, incluindo a avaliacdo de ativos. Uma substituicdo da Gestora pode
fazer com que a nova gestora adote politicas ou critérios distintos relativos a gestao da carteira
do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Novas Cotas.

Risco de Pagamento pelo Fundo da Remuneracéo por Descontinuidade do Gestor

Nos termos do Regulamento do Fundo, caso haja destituicdo da Gestora, sem que seja
configurada justa causa, considerando-se paratal: (i) conforme determinado por sentenca arbitral
ou administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a préatica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacgées: (i) fraude e/ou desvio de conduta
ma-fé, negligéncia, conduta dolosa, ato intencional de omisséo, e/ou desvio de funcao no
desempenho das respectivas fungbes, deveres ou no cumprimento de obrigagBes nos termos
deste Regulamento, do Contrato de Gestdo, do Primeiro Aditamento ao Contrato de Gestdo e/ou
legislagdo ou regulamentacdo aplicaveis; (i) alteragdo do controle da Gestora, sem prévia
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas; (iii) liquidacdo e/ou faléncia da Gestora; ou (iv)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.
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A Gestora fara jus a Remuneracdo por Descontinuidade (conforme definido no Artigo 26° do
Regulamento do Fundo), a qual devera ser equivalente parcela da remuneracdo da Taxa de
Administracao a que a Gestora faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracéo, sendo que o primeiro
pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicdo, sendo
que referida remuneracdo devera ser paga por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo da Gestora.

A Remuneracao por Descontinuidade sera abatida da: (i) parcela da Taxa de Administragcdo que
venha a ser atribuida a nova gestora que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora, e/ou:
(i) parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada a Gestora, caso este ndo houvesse
sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida a nova gestora
nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracdo da Gestora
devida no prazo de pagamento estabelecido acima, sendo certo, desse modo, que a
Remuneragdo de Descontinuidade nao implicara: (a) em reducdo da remuneragdo da
Administradora recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servigco do Fundo,
exceto pela remuneragédo da nova gestora; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo previsto no Regulamento.

O eventual pagamento da referida remuneracdo podera dificultar a contratacdo de uma nova
gestora, haja vista que a Remuneracao por Descontinuidade sera abatida da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida a nova gestora, e consequentemente na reducao da
remuneracado da nova gestora, bem como, caso a taxa da nova gestora ndo seja suficiente para
arcar com 0s pagamentos relacionados a Remuneragdo por Descontinuidade, o eventual
pagamento de referida remuneracéo por meio da parcela da Taxa de Administracdo que seria
destinada a Gestora podera ensejar a diminuicdo das disponibilidades do Fundo, podendo
implicar a liquidag@o de ativos de sua carteira para fazer frente ao valor devido, bem como a
reducéo da rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoéveis e/ou Ativos Alvo

O Fundo poderé realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacéo de recursos
e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de
tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminui¢cdo de ganhos,
ou (ii) caso a Gestora decida pela realizagdo de amortizacdo extraordinaria das Novas Cotas
com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das Novas
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de
investimento reduzido.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungfes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconte¢a, o Fundo seré liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imOveis e/ou ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em
funcéo da impossibilidade de aquisicao de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Novas Cotas.
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em iméveis ou direitos reais, 0os quais estédo
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Novas Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por,
nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudanc¢as na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso
ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicages, transporte publico, fornecimento de agua, entre outros,
(vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que 0 pagamento
compensatario ndo reflita 0 agio e/ou a apreciacao histérica.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos
imoveis, o que poderd dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar
espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se
situam os iméveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagéo de
espacos dos imdveis em condi¢cBes favoraveis, o que poderd gerar uma reducdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Novas Cotas.
N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdéveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nédo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo estdo sujeitos as oscilagfes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagao
de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacdo das operagbes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as opera¢cfes de compra e venda de Ativos Alvo em nome
do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Relacionados ao recebimento da receita de locacédo pelo Fundo

A inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o aumento de
vacancia de inquilinos nos iméveis implicardo em ndo recebimento de receitas, uma vez que 0s
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aluguéis representam uma fonte substancial de receitas para o Fundo. Eventual inadimpléncia
no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos poderd acarretar
temporaria reducéo da receita do Fundo até que novas locacdes sejam contratadas. Além disso,
na ocorréncia de tais hipéteses, o Fundo poderd ndo ter condicdes de pagar todos os
compromissos nas datas acordadas (i.e. parcelas da divida que lastreia os CRI com garantia
real), o que podera provocar (i) a necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com
esses encargos; ou (i) execucdo das garantias reais constituidas sobre os Iméveis que
componham a carteira do Fundo, outorgadas no &mbito dos CRI.

Risco de aquisi¢cdes de novos imoveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a
compra e a venda de suas propriedades, impactando adversamente o0 preco dos iméveis.
Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo do imével. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoéveis a
serem adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢bes que o Fundo
possa vir a receber dos vendedores, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicdo do respectivo
imodvel. Por esta raz&o, considerando esta limitacéo do escopo da diligéncia, pode haver débitos
dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imdvel, ou ainda
pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do Imoével; (b) implicar em
eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploragdo do Imével pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do do Imovel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagcao de fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo que
estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patrimdnio, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
aos locatérios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdéveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados
do Fundo estdo sujeitos a situagBes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Imoveis estéo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislagcéo, regulamentacéo e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacgfes, geracdo de energia, entre outras), uso
de recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacao e
descarte de residuos sélidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminacdo
de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Iméveis que pode acarretar
a perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicéo de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios,
incluindo a submissdo a restricGes legislativas relativas a questfes urbanisticas, tais como
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metragem de terrenos e construcdes, restrices a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente
0 patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos
adicionais na adequacédo ambiental, inclusive obtencéo de licencas ambientais para instalacdes
e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovacao das licencas
e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragBes em tais imoveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Novas Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de eventual area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os Iméveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagao
e venha a sofrer fiscalizagcdo pelos 6rgédos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbagédo da
construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; (v) a interdicdo dos Imoéveis; e (vi) a ndo
individualizacdo dos cadastros de iméveis junto a Prefeitura Municipal competente, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos Imdveis e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Novas
Cotas.

Risco de nado renovacdo de licengcas necesséarias ao funcionamento dos iméveis e
relacionados aregularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

N&o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
imoveis que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacdo do
respectivo empreendimento as normas de seguranca da construgdo, estejam sendo
regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas
competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os iméveis que venham a compor
o portfolio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e
pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacao civil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicao da licenca
de funcionamento.

Ademais, a ndo obten¢do ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses,
o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Novas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos iméveis na forma de condominio
edilicio

A estrutura concebida para a exploragdo dos Imoéveis envolve a interacdo de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, € parte
integrante. Por essa razéo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em
funcéo de atos e fatos anteriores a aquisi¢cao dos Imdveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais
condenac8es pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes
dos referidos entes a época do fato. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito as respectivas
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convencdes de condominio e eventuais consequéncias por inobservancia, além das decisdes
tomadas em assembleias gerais dos condominios, podendo haver matérias cuja aprovacgao
dependa de quérum superior a participacao do Fundo (em conjunto com o coproprietario) nos
Iméveis, dependendo do voto afirmativo de outros condéminos, de forma que o Fundo podera
nao ter controle sobre sua aprovacdo e devendo submeter-se as deliberacdes da maioria, as
quais poderdo ndo ser aderentes aos interesses do Fundo.

Risco de exposicdo associados alocacéao

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a demanda por
locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos
Alvo do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente
da esperada. A falta de liqguidez no mercado imobilirio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagéo dos Ativos Alvo que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilirio local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis residenciais e suas margens
de lucros podem ser afetadas (i) em fun¢do de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgéo ou
prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de Agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderé sofrer um efeito material adverso na sua condi¢éo financeira e as
Novas Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacao

O Fundo ter4 na sua carteira de investimentos Iméveis alugados cujos rendimentos decorrentes
dos referidos aluguéis é a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagéo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sédo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisi¢cdo dos imdveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imével e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas
dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, ou ndo haver deliberacdo, se
necessario for, por parte dos atuais proprietarios diretos ou indiretos deste bem, o que podera
dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisi¢édo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietérios,
caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugéo e 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para
a transmissao da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Novas Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento

Os Ativos Alvo do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao
aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patriménio em determinado ativo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacao pela
Gestora de Ativos Alvo e/ou iméveis que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Novas Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoéveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de
imoveis inaptos para locagéo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Propriedade das Novas Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e demais
ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Novas Cotas
nédo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas séo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
namero de Novas Cotas possuidas.

N&o existéncia de garantia de eliminac¢éo de riscos

As aplicagBes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do Administrador, da Gestora ou
de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou da Gestora,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢c6es adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das
obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

Cobranca dos Ativos Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liguido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido,
caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢éo
e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncédo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessérias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s
Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Novas Cotas, havendo,
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veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) Imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imével(is), a exemplo do seu tombamento ou da
area de seu entorno, incidéncia de preempc¢éao e ou criacao de zonas especiais de preservacdo
cultural, dentre outros.

Risco de Alteracdes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de rendimentos de Ativos
Alvo que podem depender de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacéo a alternativas
para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da
periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Novas Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos relacionados arealizagcédo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos
Alvo

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas
necessérias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansao e
melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Riscos relacionados a copropriedade

O Fundo pode vir a adquirir fracao ideal de imoveis, compartilhando a propriedade com terceiros,
0 que podera dificultar a alienagdo dos Imdveis para terceiros, podendo gerar prejuizos ao Fundo
e aos Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais conflitos ou divergéncias que podem surgir entre o
Fundo e os coproprietarios

O Fundo podera adquirir iméveis de modo a ter a propriedade dividida com terceiros, que podem
ter interesses divergentes daqueles do Fundo. Tendo em vista que a anuéncia desses
coproprietarios pode ser necessaria para a tomada de decisfes significativas que afetem os
Imébveis, caso mencionados terceiros, coproprietarios, venham a ter interesses econdmicos
diversos daqueles do Fundo, eles poderdo agir de forma contraria a politica estratégica e aos
objetivos do Fundo. Além disso, disputas entre o Fundo e os coproprietarios podem ocasionar
litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

Riscos relativos a Oferta
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada, os Investidores terdo
seus pedidos cancelados e o Fundo sera liquidado. Nesta hipétese, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages em Novas Cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. N&o ha qualquer obrigacao de
devolucao dos valores investidos com correcdo monetéria, o que podera levar o Investidor a
perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de néo realizacdo da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional
Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas objeto

da presente Segunda Emissao, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada
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cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscrigcéo feitos perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de
qgualquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicoes
responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e
boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que
os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Novas Cotas
do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente
no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Novas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador e o Coordenador Lider
ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas néo
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora
de circulacéo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos
ao controle do Administrador e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econ6mica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao.

Essa lista de fatores de risco ndo € exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data
do conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e
por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao
longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informag8es publicas e publicacdes do setor.
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7. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DA GESTORA
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Administrador

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/ME sob n°
36.113.876/0001-91, a qual estd devidamente autorizada pela CVM para a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério
n° 6.696, expedido em 21 de fevereiro de 2002 e autorizada pela CVM a exercer a atividade de
custddia de valores mobiliarios e escrituracdo de cotas de fundos de investimento por meio dos
Atos Declaratérios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n® 11.485, de 27 de dezembro de
2010, respectivamente, expedido em 21 de fevereiro de 2002.

Em maio de 1991, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. foi adquirida
pelos atuais controladores, com o objetivo especifico de dar continuidade aos trabalhos
dedicados ao mercado de capitais, em especial ao mercado primario e secundéario de valores
mobiliarios.

A evolucdo da empresa levou a prestacdo de outros servigos ligados a esta atividade,
destacando-se o de agente fiduciario, trustee em operacfes estruturadas de securitizacdo de
recebiveis, administrador e prestador de servigcos qualificados para fundos de investimento e
consultor na reestruturagcdo de emissdes de debéntures.

A Oliveira Trust atua, desde 2001, na administracdo de fundos estruturados, atuando
principalmente na Administragdo, Custddia, Controladoria e Escrituracdo de Fundos de
Investimento, em especial Fundos de Investimento em Direitos Creditorios — FIDCs, Fundos
Imobiliarios - Flls e Fundos de Investimento em Participacdes — FIPs,

A principal caracteristica da administragdo fiduciaria de fundos de investimento é a gestdo néo
discriciondria da carteira, devendo o administrador respeitar as regras de regulamento e dos
contratos da estrutura, verificando o cumprimento das obrigacdes de todos os prestadores de
Servicos.

A empresa é administrada pelos diretores José Alexandre Costa de Freitas, Carlos Henrique
Correa Sismil, Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva e Alexandre Lodi de Oliveira, 0os quais
fazem parte da equipe permanente de mais de 200 (duzentos) profissionais, dedicados as
atividades de agente fiduciario, trustee em operacdes de securitizacdo de recebiveis e
administrador e prestador de servigos qualificados para fundos de investimento em condominio
aberto ou fechado.

Coordenador Lider

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais
e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Genial desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em Sao Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla
variedade de servigcos e produtos de investimentos, tanto proprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como
também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos
e Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de
R$35 bilhdes de ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais
sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de acdes, futuros, fundos
imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua
oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao
mercado de investimentos offshore. No 1° semestre de 2020, a Genial ocupou a 82 posi¢cao no
ranking corretagem de Renda Variavel e 62 posicdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0%
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de participacéo de mercado respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de agGes e titulos
de divida sob custodia.

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta,
ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob
gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos
em sua prépria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educacao financeira do grande publico, e para isso
produz uma vasta quantidade de contetdos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais
nas redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil seguidores.

Desde que passou a fazer parte do Grupo Genial, a Genial vem crescendo consistentemente
sua atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante como coordenador de Ofertas
Primérias nos mais diversos segmentos como Ac¢des, Debéntures, Produtos Estruturados e
Fundos Imobiliarios, sendo que neste Gltimo encerrou 0 ano de 2019 na 32 (terceira) posi¢cao no
Ranking de Distribuicdo e o Plural (atualmente Banco Genial), seu grupo controlador, na 22
(segunda) posi¢cédo no Ranking de Originag&o, ambos divulgados pela ANBIMA.

Gestora

A Alianza Gestao de Recursos Ltda. (“Alianza”) € uma gestora de recursos independente focada
exclusivamente em investimentos imobiliarios no Brasil. Atualmente, conta com
aproximadamente R$ 1,0 bilhdo em patriménio liquido e aproximadamente R$ 2,0 bilhGes em
ativos imobiliarios sob gestéo, alocados em edificios comerciais, galpdes logisticos, imdveis de
varejo big box e fundos imobiliarios. Hoje, seus investidores somam mais de 83.000 pessoas
fisicas, fundos de fundos imobilidrios, entidades de previdéncia complementar, family offices
brasileiros e investidores institucionais globais.

Desde sua fundacéo, a Alianza ja desenvolveu e adquiriu, com recursos de seus investidores,
cerca de R$ 2,8 bilhGes em ativos imobiliarios, majoritariamente por meio de fundos de
investimento imobiliarios (FlIs).

Como exemplo, em 2018, a Alianza realizou uma das maiores transa¢des do mercado imobiliario
do ano, por meio da aquisicdo de um portfélio de galpbes logisticos de alta qualidade no
Nordeste, composto por 5 imdveis com aproximadamente 200.000 m2 de area bruta locavel
(ABL), locados para empresas de grande porte, como GPA, Via Varejo, Fedex, Martin Brower,
JBS e Magneti Marelli. Em apenas um ano, a Alianza concluiu o desinvestimento integral desse
portfolio para um investidor profissional relevante do mercado por cerca de R$ 540 milhdes,
alcancando resultado expressivo para seus investidores.

Outra transacao de destaque no histérico da Alianza foi a aquisicdo de um portfélio de 12 edificios
corporativos localizados em S&o Paulo e no Rio de Janeiro, compreendendo aproximadamente
120.000 m2 de area bruta locavel, junto a uma importante empresa de propriedades atuante no
Brasil. Ressalta-se que 6 destes 12 iméveis sé@o de propriedade do Fundo MultiOffices.

Também relevante no track-record da Gestora é o Alianza Trust Renda Imobiliaria FllI, fundo
imobiliario sob sua gestao, listado na B3 sob o ticker ALZR11, com 3 (trés) ofertas publicas
realizadas e atualmente com aproximadamente R$ 580 milhdes de valor de mercado. Este fundo
tem como objetivo prover renda imobiliaria com baixa volatilidade por meio de um portfolio
diversificado de imdveis, locatarios com alta qualidade de crédito e contratos de locagéo atipicos.
Desde seu inicio, em 04/01/2018, acumula retorno total de 47,9%, comparado a 28,1% do IFIX.

As principais linhas de neg6cios da Gestora bem como principais informacdes do Fundo ALZR11
séo apresentadas de forma resumida, abaixo:
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Na opinido da Alianza, seu principal diferencial competitivo sdo as pessoas. A empresa conta
com uma equipe multidisciplinar, focada tanto em investimentos como em real estate, somando
7 profissionais de investimento, com média de 14 anos de mercado cada, e outros 13
profissionais nas éareas de gestdo de propriedades, engenharia, locacdes, relacdes com
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investidores, juridico, compliance e backoffice. A equipe acumula experiéncia relevante em
investimentos imobiliarios, com passagens por importantes empresas do setor, como BR
Properties, Sdo Carlos, HSI, Patria, Gafisa, GR Properties, Stocche Forbes, CBRE, JLL, PDG,
FAMA, Orbe, Kondor, Safra, Bozano, Clarion, TRX, GWI, Prologis, Log CP e GLP.

Abaixo, apresentamos os curriculos resumidos dos profissionais da Alianza envolvidos no Fundo,
direta ou indiretamente:

Fabio Carvalho: Diretor de Financas e Investimentos e membro do Comité de Investimento do
Fundo, possui 23 anos de experiéncia profissional, sendo 6 na Alianza. Trabalha com gestédo de
investimentos desde 1995, tendo comec¢ado a carreira na FAMA e posteriormente fundado a
Orbe e a TRX. E graduado em administracio de empresas pela Mackenzie/SP, pés-graduado
em administracdo de empresas pela FGV/SP, tem MBA com énfase em finangas pela FIA/USP
e concluiu os cursos OPM pela Harvard Business School e Especializagdo em Financas
Comportamentais pela Universidade de Chicago.

Ricardo Madeira: Diretor de Novos Negocios e membro do Comité de Investimento do Fundo,
possui 22 anos de experiéncia profissional, sendo 10 na Alianza, onde é sdcio-fundador.
Anteriormente, ocupou cargos de gestdo em empresas de destaque no mercado imobiliario,
como Perkins+Will, Bracor, S&o Carlos e TRX. E graduado em arquitetura e urbanismo pela
FAAP, pos-graduado em urbanismo pela UPC/Barcelona e em Administracéo (CBA) pelo IBMEC
(atual Insper/SP).

Rogério Cardoso: Diretor de Novos Negdcios e membro do Comité de Investimento do Fundo,
possui 20 anos de experiéncia profissional, sendo 2 na Alianza. Anteriormente, ocupou cargos
de gestdo na CBRE, BR Properties, Péatria e Prologis, esta ultima onde atuou como Presidente
no Brasil. E graduado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica - USP e obteve MBA em Real
Estate and Construction pela Reading University - College of Estate Management (CEM) na

Inglaterra.
Fabio Carvalho i Ricardo Madeira E Rogério Cardoso
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituices envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais,
com o Administrador, com a Gestora, com o Coordenador Lider, com os Coordenadores
Contratados, com o Auditor Independente ou com sociedades de seu conglomerado econdémico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacéo de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas
atividades.

Relacionamento entre o Administrador com o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagcao societéaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Coordenador Lider nao identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com relagéo ao Fundo.
Relacionamento do Administrador com o Banco Genial

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o
Administrador e o Banco Genial, bem como qualquer relacionamento ou situagéo entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Administrador com o Inter DTVM

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o
Administrador e o Inter DTVM, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagcao como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Administrador com a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo h& qualquer relacdo ou vinculo societario entre o
Administrador e a Gestora, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacao como contrapartes de mercado, além do relacionamento decorrente do fato de a
Gestora ter sido contratado pelo Administrador para a gestéo da carteira do Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer rela¢éo ou vinculo societario entre a Gestora
e o Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacao como contrapartes de mercado.

Relacionamento da Gestora com o Banco Genial

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo h& qualquer relagdo ou vinculo societario entre o a
Gestora e 0 Banco Genial, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no A&mbito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuagdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento da Gestora com o Inter DTVM
Na data deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o0 a
Gestora e o Inter DTVM, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa

configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacao como contrapartes de mercado.
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ANEXOS

ANEXO |
ANEXO I

ANEXO 1lI

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI
ANEXO VII

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

INSTRUMENTO DE TERCEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO
DO FUNDO E QUE APROVOU A 22 (SEGUNDA) EMISSAO
DE COTAS DO FUNDO

REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
INFORME ANUAL DO FUNDO
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ANEXO |

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO FUNDO _‘ I.l']lll

TRONIC- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - F1

Artioo 1° - O TRONIC - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - F ufﬁnadn {
FUMIDH, é wn fundo de investimento imobilifrio constituldo de acordo com a Lein” 8, 663 d_;E?'EB'j' I ]IJ

1993 (“Lei 0, 8.668937), a Instrugio da Comissiio de Valores Mobilidrios ("CWM™ n.® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alteragdes posteriores (“Instrueiio CVM 2 4727) ¢ a Instruglio COVM n® 206, de 14 de
jancira de 1994 (“Insimugio CVM nS 206™), bem como pelas disposigdes conlidas neste regulamento
(“Regulamento™), sob o forma de condominio fechado. O FUNDO seri administrado ¢ gerido pels
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por agdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.% 500,
Bloco 13, Grupo 205, Bara da Tijwca, inserita no CHPIMF sob o nt® 36.113.876/70001-91

ADMIMISTRADOR™ )

Parfigrafo Unico - As cotas de cmissBo do FUNDO sfio destinadas exclusivamente a investidores
qualificados, nos termos do artigo 109 da Instruglio CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alteraghes |'|rs$‘criun.'5 ["[n;uu@ CVM n.® 404, observadas as l:spbu'il'u;idades previstas no artige 4° da

DO ORJETO
Artign 2 - O FUNDO tem por objeto a realizagio de investimentos imobilidnios de longo prazo, por meio da
aquisicio e posterior gestdo patrimonial de iméveis performados, de nolureza nio residencial, nos termos da
Palitica de Investimento, constante no Anexo [, que ¢ parte integrante e insepardvel deste Regulamento, de

fiorma a proporcionar a seus cotistas uma remuneragiio para o investimento realizado, por meio do pagamento

de rendimentos mensais advindos da exploragBo comercial dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO,
DAS COTAS

Arligo 3 - As cotas do FUNDO correspondem a fraghies ideais de sew patrimdnio, ndo serfo resgativeis o

terfio a forma nominativa e escritural,

Parfigrafo 17 - O ADMINISTRADOR prestard 2o FUMDO os servigos de escrifuragio de cotas.

£23
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Parigrafo 2° - A cada cola correspondesi um volo nas Assembleias Gersis do

independentemente da emissie ou série, conferem & scus titulares iguais direitos patrimoniais &

Pardgrafo 3 * - Nio podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO, relativamente o cotas de suas
respectivas  titularidades: {8} o ADMINISTRADOR: (b} o5 sécios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR; (¢) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sdcios, diretores ¢ funcionarios, (d)

o9 prestadores de servipos do FUNDO, inclusive seos sdcios, diretares ¢ funcionirios,

Parigrafo 4° - Nio se aplica o disposto no perigrafo acima quando: (i) o5 Gnicos colisizs do FUINDO forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) e (bl ou (i) houver aquiescéncia cxpressa da maipria dos demais
cotistas, manifestada na proprin Assembleia Geral, ou em instrumento de procursgdo que sc refira

especificamente & Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto.

Pardgrafo 5 - Os cotistas do FUNDO:

1, Niio poderiio exercer direito real sobre os imévels & empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO, e

I Niio respondem pessoalmente por qualquer obrigaglio legal ou contratual relativa aos iméveis &
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto & chbrigagic de pagamente das

¢O1as que subserever,

Parsigrafo 6° - De acorde com o disposto no artige 27 da Lei n.” B.668/93 ¢ no atigo 9° da Instruglio CYM n.®

472, o eotista nilo poders, em qualquer hipdtese, requerer o resgate de suas colas.

Pardprafe 7 - Nos termos da Instrugdo CVM n® 476, as cotas somente poderio ser negociadas entre

investidores quelificados depois de 90 (noventa) dias da respectiva data de subserigio,
Paragrafo 8° - Todo cotista que ingressar no FUNDO, por meio de operaglo de compra ¢ venda e colis,

deverd alender aos requisites descritos no parigrafo dnico do artigo 1%, sob pena de nulidade du operagio de

compra & venda de ¢otas em questio.
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DA EMISSAQ, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGA

Artigo 4° - O montante total da 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO-seri-de ale
{duzentos e cinguenta milhdes de reais) (“Malor Total da Oferta™), divididos em até 250,000 (duzentas ¢

cinguenta mil} cotas, ne valor de RE 100000 {mil reais) cade uma, observado o disposto no pardgrafo 7°

abaixo.

Pardgrafo 1° - A oferta piblica das cotas da 1* (primeira) emissio de cotas do FUNDO serd realizada com

esforeos restritos de eolocagdio, nos termos da Instrugiio CVM n® 476,

Parfigrafo 2° - A subscrigio das cotas serd realizada mediante a assinatury do boletim de subscrigiio, que
especificart as condipdes da subscrigho ¢ integralizagho ¢ serfio autenticados pelo ADMINISTRADOR.

Parbgrafo 3* - Quando de seu ingresso no FUNDO, cada cotista deverd assinar o termo de adesio a ser
disponibilizade pele ADMINISTRADOR, onde indicgrd um representante responsdvel pelo recebimento das
comunicaphes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste Regulamento, forecendo os
competenies dados  cadastrais, incluindo enderego  complete, bem  como enderege  eletrdnico  para
correspondéncia (e-wrail). Caberd a cada cotista informar imediatamente w0 ADMINISTRADOR a alteragio

ou alealizag#o de seus dados cadasirais.

Pardgrafo 4° - Somente as cotas subscritas ¢ integralizadas farlo jus acs dividendos relatives ac exercicio em

que forem emitidas, caleulados pro rata die a partir do momento de sua integralizagio.
Pardgrafo 5° - Fardio jus acs resultados distribuidos pele FUNDO, em ceda més, somente os cofistas gue
estiverem adimplentes com suas obrigapes de integralizagdo de cotas wié o Gltimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuicio de resultados, observado, ainda, o disposto neste Regulamenta,

Pardgrafo 6° - Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.
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Parigrafoe 7° - Caso niio sgju subserito o montante minimo da 1* (primeira) emis

S0.000.000,00 (cinguenta milhdes de reais), o FUNDO niio entrord em Rmcionamen

respansavel pela prestagio de servigos de escriturag@o das cotas do FUNDO, observadas as_'-im'h"h?&s..-

ransmitidas pelo ADMINISTRADOR, obrigada a ratear entre os subseritores gue tiverem integralizado suas
cotas, na proporgio das cotas da 1° (primeira) emissdo subscritas ¢ integraliadas, o8 recursos Ninoneeinos
captados pelo FUNDO g, 32 for caso, os rendimentos iquidos auferidos pelas aplicagdes desses recumsos no
perioda. Dessa forma, niio serfio restituidos aos cotistas os recursos despendidos com pagamento devidos, tais
como, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais aplicagdes financeiras, por exemplo, imposto de
renda, TOF ¢ outros, o5 quais serfo arcados pelos investidores, na proporglo dos valores subseritos o

interralizndos,

Artigo 5 - Por proposta do Comité de Investimento, o ADMINISTRADOR podera, encerrado o processo de
emissio previsto no arigo 4 acima, realizar novas cmissbes de cotus, mediantc prévia aprovagiio da
Assembleia Geral de cotistas, inclusive com o fim de adguirir novos imOveis, bens ¢ direitos, de acordo com a

suia Politica de Investimento e observado gue:

1. O valor de cada nova cota deverd ser finade, tendo em vists (8) o valor patrimonial das cotas do
FUNDO, representado pelo quociente entre o valor do patrimnio liguido contibil atualizadoe do
FUNDO e ¢ ntmere de eotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ¢iou (c) o

valor de mercado das cotas J4 emitidas;

I, Aos cotistus em dia com suas cbrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de prefiréncia
na subsericio de novas eotas, na proporgis do nimero de cotas que possulrem, por praso niko inferior
# 05 (cinco) dins, contados da data de inicie da oferin de distribuigiio das novas cotas pels CVM, sem

levar em consideragdio o percentual das cotas ainda ndo integralizadas;

1. M nova emisslio, os cotistas niio poderdo ceder sen direito de preferéncin entre o8 cofistas ou a
terceiros;
. Az cots ohjeto da nova emissio assegurario a sous titulares dirsitos idénticos aos das cotas existentes,

Paragrafo 1° - Conforme descrito no inciso T do eapet deste artigo, o valor patrimonial das eotas do FUNDO
seré apurado, ne abertura de cada dia 0fil, pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO ¢ o nimero de cotas emitidas ¢ em circulagiio na data de apuragie do valor da cota,

devendo ainda ser observadas as normas contibeis estabelecidas pela WM,

. LTO
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Pardgrafo 2° - A Assembleia Geral de colistas poderd autorizar & subscriglo parcial s ¢l§>‘-ﬂ$§§ﬁ‘t' E0sfivas
do patriménio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo fgara gubsbricit dF cotas,
o Bibyg

com o correspondente cancelamento do saldo niio colocado, ohservadus as disposiqdes du Instru
400, de 2% de dezembro de 2003, conforme alieraghes posteriones (*Instrugiio CVM 0.2 400°), bem como as

demais estipulagBes regulamentares apliciveis.

Parigrafo 3° - Caso a Assembleia Geral de cotistes autorize oferta com subserigio parcial ¢ nlio scja atingide
o mantante minime para subscrigio de cotas, a referida ofera pldblica de distribuigio de cotas serf cancelada.
Caso haja integralizapio e a oferta scja cancelada, fica o ADMINISTRADOR obrigade & ratear entre os
subscritaores que Hverent integralizado suas cotas, na properplic das cotas subscritas e integralizadas, vs recursos
financeiros caplados pele FUNDO acrescido dos rendimentos liquides auferidos pelas aplicagSes do FUNDO no
periedo ¢ deduzidos de eventuais encargos do FUNDO. Dessa forma, ndo serdo restituidos aos cotistas o8
recursos despendidos com pagamento devidos, tais come, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais
eplicagdes financeiras, por exemplo, imposto de renda, [OF ¢ outros, 05 quais serfio arcados pelos investidores,
na proporgdo dos valores subseritos e integralizados.

Artigo 6°- A integralizasdio das Cotas deverd ser foita mediante as chamadas de capital, a serem
realizadas pelo Administrador, em moeda corrente nacional, na centa de titularidade de FUNDO mantida
junte ae CUSTODIANTE. Mo ate da integralizagio, o cotista receberd comprovante da respectiva
integralizagio, autenticado pelo Administrador,

Pardgrafo 1°- A integralizagio de cotas do FUNDO se dard por meio de erédite dos respectivos vilones em
recursos disponiveis dirctamente na conta de titularidede do FUNDO, mediante ordem de pagamento, débito
em conty copente, documento de ordem de erédito, ov outre mecanismo de transferéncia de necursos
autorizade pelo Banco Central do Brasil...

Pardgrafo 2° As chamadas de capital serio realizadus pelo ADMINISTRADOR na medida em que forem
verificadas novas oportunidades de investimento para o FUNDO. As chamadas de Capital serfio realizadas pelo
ADMINISTRADOR e deverdio ccomer nos 12 (doze) meses subsequentes # data da Subserigho de Cotas do
Funde.

Pardgrafo 3° - Ao receberem a chamada de capitel, os cotistas serfio obrigados a integralizar parte ou o
totalidade de suas cotas, ne prazo miximo de 15 (quinze) Dias dieis contados do recebimento da chamada de
capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR ¢ de acordo com o disposto nos respectivos

compromissos de investimento

Artiga T - Nio ha limitaglo & subseripiie ou aguisigio de cotas do FUNDO por quitlguer pessoa fisica ouw

I

juridica, brasileira ou estmmgeins,

131

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAlianza

MTOF11

CopID
Mmﬂ
giro

]

de empreendimentos imobiliirios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir no me

Parigrafo Unico - Nio obstante o disposto no caput deste artigo, nos termios da Lei n,

de P99 ("Lei ns 977999, o percentual maximo que o empreendedor, o incorpora

individualniente ou e conjunto com pessoa a cles ligadas, ¢ de 25%: (vinte e cinco por centa),

DO ADMINISTRADOR E DO COMITE DE INVESTIMENTO
Artige 8 - As atividades de administrago do FUNDO serflo excreidas pelo ADMINISTRADOR,

Artign 9° — Observadoes os (ermes ¢ condigdes constantes do presente Regulamento, as atividades de pestio

miobilidria do FUNIR scrio exercidas pelo ADMINISTRADOR .

Artigo 10° - As decisdes de investimento ¢ desinvestimento ¢ demais questdes estratégicas do FUNDO,

observidus as demais estipulagdes constantes deste Regulamento, sérdo tomadas pelo Comité de nvestimento,

DO ADMINISTRADOR
Artign 11 - Compete a0 ADMINISTRADOR, observados os termos e condiges da Lei n® 866893, da
Instrugo CWM n® 272, deste Regulamento ou da deliberaglo da Assembleia Geral de cotistas ¢ demais

dispasicdes apliciaveis:

L Administrar o fundo, fixando a orientagio geral de scus nogocios e praticando todos of atos

necessirios a0 adequado funcionamento ¢ manutencdo do FUUNDOY,
1L Convocar ¢ presidic a Assembleia Geral, sem prejulzo do disposto neste Regulamento; ¢
I, Contratar o auditer independente do FUNDO.
Pardgrafo TUnico — O exercicio da atividade de Auditor Independente no dmbite do mercade de valores

mohbiligrios serd realizado pela Crowe Horwath Bendoraytes & Cin = Auditores Independentes com sede n

Avenida das Américas, n°. 4200, blogo 4, grupo 206, Barra da Tijuen, Cep. 22.640-102, Estado do Rio de
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autorizada pela CVM a exercer as atividades de auditoria independente, para & Pmﬁﬁh e

Janeiro, Cidade do Rio de Janeiro, inscrita ne CNPJ sob o 0° 42,1 TORS2000L-TT,
auditoria das demonstraphes financeiras do Fundo, a qual fard jus o uma remuneraclo de RS 14.000,00 20 ano,
Artipo 12 - No uso de suas atribuigies, 0 ADMINISTRADOR tem poderes para:

1. Administrar o FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos 05 alos que se

relacionem com o objeto do FUNDO, observadas as orfentagiies do Comité de Investimento;

I, Exercer tadoes os direitos inerentes 3 propriedzde dos bens e direitos fntegrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive o de agbes, recursos e excegbes;

1L Abrir e movimentar contas bancérias do FUNDAD;

v, Adguirir, gravar ¢ alicnar ativos pertencentes ao FUNDO, uma vez obtida a prévia auterizaglo do

Comité de Investimento,

V. Representar o FUNDO em assembleia de condéminos dos imdvels integrantes do patrimdnio do
FUNDO), observadas as limitagBes legais e regulamentares em vigos, bem como as orientagdes do

Comitd de Investimento;

I, Teansigir @ praticar, em juizo e fora dele, todes os atos necessérios & administragio do FUNDO,
observadas as limitagdes legais e regulamentires em viger, bem como a3 orientagies do Comité de

Investimenta, €

VIL  Substituir, a sew exclusive critério, o CUSTODIANTE, se houver, desde gue o Custodiante substituto

faga jus a remuneraglo igual ow menor 3 anteriormente prevista para o Custodiante substitutdo.

Pardiprafo 17 - 0 ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
que todu entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragio de seus proprios regbeios,
devendo, ainda, servir com lealdade ap FUNDO e manter ressrva sobre seus negdcios, EXercer suis atividades

com bon f&, trensparéncia ¢ diligénein em relagio ao FUNDO ¢ aos cotising,

Parigrafo 2° - O ADMINISTRADOR serd, nos termos ¢ condigles previstos na Lei n” B66RG3, o
proprietarie fiduciino des bens iméveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando ¢ dispondo

dos bens na forma ¢ para os fins estabelecidos na legislagio, neste Regulamento ¢, em especial, 4s deliberagdes

-
T

temadas pelo Comité de Investimenio,
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Pardgrafe 3 - O ADMINISTRADOR proverd o FUNDO dos sepuintes servipos—stmdoaplimaves;
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante teresiros contratados, nos termos do

pardgrafo 4" abaixo, devidamente habilitados para o prestagio dos servigos a seguir listados:

I Manutencio de departamento téenico habilitndo 2 prestar servigos de analise e acompanhamento de

projetos imobilidrios;

L. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos litulos & valores mobilifizios;
1. Eserituragio das cotas,

Iv. Custodia de alivos financeiros;

M. Auditoria independente;

VL Gestilo dos valores mobilidrios integrantes da caneira do FUNDO; ¢

VIL  Consulterniz lmobiliine & Gestfo para administragie das locagdes ou  arrendamentos  de
empreendimentos integrantes do seu palrimdnio, a explomagdie do direito de superficie e a
comercializagho dos respeclivos imoveis, bem como a recomendacdio ao Comité de Investimento
aquizico de novos imdveis ou bens e direitos.

Parigrafo 4° - O ADMINISTRADOR podeed, em nome do FUNDO, contratar junto a terceires devidamente

hahilitados a prestaglo dos servigos indicados no pardgrafo 31° acima.

DAS UHRIG;\C&ES DO ADMINISTRADOR

Artipo 13 - Constituem obrigaches ¢ responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

L Proceder 4 aquisigdo e negoctaglo dos bens e dircitos que comporiio o pariménio de FUNDO, de

acordo com a Polltica de Investimenio, ¢ em observincio 4s orientagles do Comité de Investimento;
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Providenciar, & expensas do Funde, a averbagiio, junto ao Candrio de Regidre—de Tmovers onde

estiverem matriculados os imdveis objelo do FUNDO, das resirigies dispostas no artigo 7° da Lei n.®

5.66843, fazendo constar que tais bens:
a) nio integram o patrimbnio do ADMINISTRADOR.:
b) aide respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagiio do ADMINISTRADOR;

©) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagio judicial ou

extrajudicial;
d} ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio do ADMINISTRADOR;

) nilo so passivels de exccugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados

{ue pOSSAm Ser, &

£y ndio podem ser objeto de constituicZo de Gnus reais.
Manter, 4s suas expensas, atualizados e em perfcita ordem;

&) o8 registros dos cotistas ¢ de transferéneia de cotas;

b o8 livros de presenca ¢ atas das Assembleias Gerais;

c) a documentaglio relativa aos imdveis e &5 operagies e patriménio do FUNDO,

d) os registros contibeis referentes is operagdes e patriménio do FUNDO; ¢

€) o arquivo dos pareceres ¢ relmdrios do auditor independente e se for o caso dos profissionais ou

emprese contratados nos termaos deste Regulamento.
Celebrar 05 negdeios juridicos e realizar todas as operaples necessdrias a execugfio da Politica de
Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimidnio @ &s atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

135

ALIANZA MULTIOFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




AAlianza

MTOF11

Vi

VIL

XL

AL

XIIL

X1V,

&°RTD -
COPIREMCD-R

b

Custear as despesas de propaganda do FUNDOQ, excelo pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Administrar 05 recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da wesouraria, da controladoria ¢ da
contabilidade, sem onerd-lo com despesas désnecessinios ¢ acima do razedvel, bem como do

regebimente de quaisquer valores devidos ao FLINDC,

Agir sempre no dnico ¢ exclusivo beneficio de FUNDO e dos cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessina exigida pelas circunstineias ¢ praticando todos os atos, judiciais ou

extrajudiciais, nocessirios a asseguri-los;
Manier custodiados em instituigho prestadora de servipos de custddia, devidamente antorizada pela
CVM, os titwlos ¢ velores mobilidrios adquinides com recursos do FUNDM), nos termos da

regulamentacio vigente;

Mo caso de sér informado sobre @ instauragio de procedimento administrative peln CVM, manter 2

documentagdo referida ne inciso 1 aé o 1érmino do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informagio previstos no Capitulo V1§ da Instregio CVM 0 472 ¢ no

presente Regulamenio;

Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigns contratados pelo FUNDO;
(bservar as disposigfes constantes deste Regulamento @ as deliberagdes da Assemblein Geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos atives do FUNDO ¢ o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum; e

XV,

Fornecer o investidor, obrigatoriamente, no ato de subscriclio de cotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulnmento do FUNDCO, e

b1 documente discriminande as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo, distribuiglo ¢ outras

que o investidor tenha que arcar.
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Parigrafo Unico — Em decorréneia da previsdio do inciso IY deste antigo 12, o 4
exercer, cur diligenciar pam que sejam exercidos, o8 direitos de voto do FUNDO decomente de eventuais

investimentos em participagBes societirias ow em cotas de fundo de investimento na seguinte forma:

(a) participando ¢ votando em todas as suas reunides de socios, assembleias gerais e especiais, de qualquer
nalUfeEs O quaisquer oulros pecessdrios & consecwido dos objelivos do Funde, 08 quais podesio ser

realizados sem a prévia anuéncia dos colistas; ¢

(b} o ADMINISTRADOR poderd, caso a caso, delepar poderes de representagio do FUNDO a0 Gestor, a ser
contratade pelo ADMINISTRADOR, por conta € ordem do FUNDO, sem prejuizo do dever de informagiio ae
ADMINISTRADOR, para que pratique dirctamente © ato indicado no item acims, $eMpre com procuragis
especifica fornecida pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 14 - E vedado a0 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades ¢ utilizando resursos ou alivos
do FUINDO:

I Reccher depasito em sua conta cormente;

I, Conceder ou contrair empréstimes, adiantar réndas futurss ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

I Prestar fianca, aval, bam coma aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagiies praticadas
pelo FUINDAO,

. Aplicar no exterior, recursos captades no pais;

¥, Aplicar recurses na aquisiviio de cotas do préprie FUNDO,

VI Vender & prestaglo as cotas do FUNDO, admitida a divisdio da emissdo em séries ¢ integralizacio via

chamada de capitaf;

VIl Prometer rendimento predeterminadn aos cotistas;
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o —
Realizar operaghes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflite de inferesses entre o
FUNDO & o ADMINISTRADOR, ocu entre 0 FUNDO e o empreendedor, salvo se previamente
aprovados pela Assembleia Geral na forma do Art 34 da Instruglio CVM 472/08 ¢ do Art 28 [neiso IX

deste Regulamento; ;

Constituir Snus reais sobre o8 iméveis do patrimdnio do FUNDCY,

Realizar opesagtes com ativos fnanceiros ou modalidades operacionus nio previstas na Instrugiio
CVM n472;

Realizar operagies com apdes ¢ owros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hiphteses de distribuigles poblicas, de exercicio de direito de preferéneia e
de conversfo de debéntures em apdes, de exercicio de bonus de subserigio e nos casos em gue a CWVM

tennha concedide prévia ¢ expressa aulorizacio;

Praticar qualquer ato de liberalidade; e

Realizar operaplies com derivativos.

15 - E vededo, ainda, ac ADMINISTRADOR:

Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstfineia, vantagens ou beneficios de gualguer
falisess, pagamentos, remuberaedes ou honorinios relacionados &s atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedago a seus sdcios, administradores, empregados e empresas a eles

ligadas; ¢

Valer-se da imformagio pare obter, para 51 ou para outrem, vanlagem mediante compra ou venda das

colas do FUNDO.

DA RESPONSABILIDADE M) ADMINISTRATMNE

Artigo 16 - O ADMINISTRADOR serd responsivel por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO

decorrentes de: (i) atos que configurem mi gestdo ou gestdio temeriria do FUNDO, desde que tenha sido

efetivamente comprovade erro ou ma-fé de sua parte; e (i) p1os de qualquer natureza que configurem viclagho
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da let, da Instrugdo CVM n* 472, deste Regulamento, da deliberagiio dos representantes dos Eﬁr:‘grmwlﬂ&;lh !
de determindg@e da Assemblein Geral.

Pardgrafo 1" - (3 ADMINISTRADOR ndo serd responsabilizado nos cases de forga maior, assim entendidas
a5 conting@ncias que possam causar reduglio do patriménio do FUNDO ou de qualquer cutra forma, prejudicar
o investimento dos colistas e que estejam além de sew controle, tornando impossivel o cumprimento das
abrigagdes contratuais por ele nssumidas, tais como atos governamentais, moratdrios, greves, locautes ¢ oulros

similargs.

Pardigrafo 2° - Fica esclarecido que nfio pederi ser impuiada so ADMINISTRADOR gualguer

respansabilidade decorrente de:

L Prejuizos advindos de todo e qualguer investimento ou desinvestimento indicado pelo Comité de
Investimento, ¢ de acordo com o disposto neste Regulaments € na legislaglo em vigor, por tratar-se de

risco inerente ao negdcio, aceito pelos cotistas do FUNDO,; e

| Eventual depreciagiio dos bens ou ativos integrrantes da carteira, ou prejuizos em caso de lguidagio de
FLINDO, posic que tats mscos s¥o assumidos p-:ll:ls colistas ¢como riscos inerenies ao tipo de

investimento objeto do FLINDO,

Artigo 17 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e propostos, salve nas hipdteses
previstas no artigo 15 acimae, nfe serfio responsfiveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de
atos relativos 3 gestlo do FUNDO (entendendo-se que tal atuaglo se verifica sempre no interesse do FUNDO),
devendo o FUUNDO ressarcir imediztamente o valor de tais reclamagdes ¢ de todas as despesas legais razoavels
incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostes, relacionados com a

defesa em tais processos.
Pardigrafo 1* - A obrigagfio de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangerd  qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributiria e/ou de outra naturcza, bem como de mulias, juros de mora,

custas ¢ honordrios sdvocaticios decorrentes de qualguer procedimento judicial ouw sdminisirativo,

Pardgrafo 2° - O disposto neste arligo prevalecen até a execugde de decisfio judicial definitiva,
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Paragrafo 3* - A obrigegio de ressarcimento imediato prevista nesie aﬁiio.'ll i UIM o qus o
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou  prepostos  notifie sﬁ;';”ug c ."%5
representantes dos cotistas acerca de qualguer reclamaglio ¢ tomem as providéncias a ela relacio
geordo com o que o FUNDO, através dos represemtantes dos cotistas ou de deliberagBo de Assembleia Geral,
venha razoavelmente requerer, ficunde o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir o
referendun, A previso necessirin e suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigaglio, ouvide previamente o

Comité de Investimento.

Pargrafo 4° - A obrigagio de ressarciments imediate prevista neste artigo, no caso de o
ADMINISTRADOR, seus administradoves, empregados ou prepostos pretender firmar acordo judicial ou
extrajudicial, dependerd de prévia manifestagio do Comité de Investimento e da anuéncia da Assembleia Geral

de cotisias,
DA REMUNERACAD DO ADMINISTRADOR

Arfige 18 - Serd devida pelo FUNDO uma Taxa de Adminisiragfio pela prestagiio dos servigos de
administragiic e gestio mobilidria do FUNDO, que serd pags, dirstamente, ao ADMINISTRADOR, até o 10°
{décimo) dia G1il do més subsequente, remuneragiio mensal equivalents a0 maior valor entre: (i) 0,20% (vinte
centésimos por cento) 8o ano, 4 razio de 1/12 (um doze avos), apurada diariamente, com base nos Gltimos 252
{duzentos ¢ cinguenta ¢ dois) dias dteis ¢ ealculado sobre o pariménic liguide do FUNDO do ultime dia atil

do més anterior a0 pagamento, ou (i) BE 12,000,00 (doze mil reais).

Pardgrafo 1° - O equivalentc a 80% (oitenta por cento} da parcela da Taxe de Administragio devida
exclusivamente ao ADMIMISTRADOR, apos serem deduridos os valores devidos aos demais terceiros
contratados, serd paga, conforme o disposto na Instruglo CVM 472, dirctaments pelo FUNDO & Oliveira Trust
Servicer S.A., inscrita no CNPJME sob o o 02,150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de servigos ae
ADMINISTRADOR, nas mesmas datas de pagamento da Taxa de Administzag#o, sem guaisquer cusios
adicionais para o FUNDO. Tal valor serd deduzido da Taxa de Administrago devida ac ADMINISTRADOR.
A Oliveica Trust Scrvicer $.A. prestard a0 Administrador serviges auxilinres & administragio do FUNDO,
incluinde, mas ndo se limitando, acs servipos de (i) controle ¢ cobranga da documentago necessiria &
administeacio do FUNDO, inclusive elaboracio dos relatbrios gerencinis devidos & CWVM que sejam de
responsabilidade do ADMINISTRADOR; e (i) eclaboragio e atualizagio do website onde  serdo

disponibilizadas aos colistas todas as informasies pertinentes ae FUNDO,
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Paragrafo 2° - A Taxa de Administrago ndo inclul a5 despesas com publicagdes déledi 'v_q@rc;caqﬁn d
: ; Eoies oy i
Assembléing Gerais, N30 estiio incluidas, igualmente, despesns com a contrataglo de especialisiEs;

auditoria, fiscalizagko ou assessoria legal ao FUNDO, entre outros,

Parigrafo 3° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Texa de Administraglo sejam pagas
diretaments pelo FUNDO acs prestudores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas niio

exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

Pardgrafo 4° - Oz valores em reais definidos no Capul do Artigo 17 serdo awalizades pelo
ADMINISTRADOR ¢ informedo ao CUSTODIANTE a cada periodo de 12 (doze) meses, contado a partir da
data da primeira integralizacdo de cotas, ou, ni menor periodicidade admitida em lei, pele variagio scumulada
do [ndice Geral de Pregos do Mercado (“IGP-M/FGV™), caleulado e divulgado pela Fundagio Getalio Vargos,
ot outro indice que venhi a substituf-lo, conforme prescrito no parigrafe 2° do artige 47 da Instruglio CVM n®
472,

A GESTAO MOBILIARTA
Artigo 19 - Pelos servigos de gestlo mobiliiria, compete a0 ADMINISTRADOR:

I Realizar todos o5 atos relacionados & gestflo da parcela da corteira do FUNDO aplicada em valores

mobilidrios, observadas us limitagdes deste Regulamento ¢ a regulamentagio cm vigor;

1. Negoeiar, em nome do FUNDO, os referidos valores mobilidrios, ohservando as limitagdes impostas

pelo presente Regulamento ¢ pels regulamentaglo em vigor,
DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 20 - O FUNDO contara com um Comité de Investimento compasto por 03 (trés) membros, sende os 03

{trés) indicados pelos cotistas do FUNDO, sendo estes iltimos eleitos pela Assemblein Geral,

Paripgrafe 1° - Os membros do Comité de Investimento ¢ seus respectivos suplentes ndo receberdo qualquer
tipe de remuneraglo pelo desempenho de suas funedes, sendo que as cventuais despesas decorentes da
participagio nas reunides do Comité de Investimento serio arcadas pelos respeclivos FESponsaveis por suds

indicagbes.
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Parigrafo 2* - O mandato dos membros do Comité de Investimento & de 02 (deis) anos, sendo permitida a

recleiglo.

Artigo 21 - Constituem chrigagies e responsabilidades do Comité de Investimento;

I

V.

V.

Determinar as diretrizes gerais de investimento do FLINDH;

Discuti, avalior ¢ complementar a Politica de Investimento do FUNDO, em consondfineia com o

disposto nesie Regulamenio;

Indicar & aprovar a aquisiglo, alienaglo cu qualquer outra forma de negociaglo de iméveis, bens ou
direites, de acordo com a Politica de Investimento, que integrem, ou venham a integrar, o patriménio

do FUNDO,

Acompanhar as atividades do ADMINISTRADOR no cumprimento de suas obrigagdes referentes ao
FUNDO; e

Aprovagio de lodas s despesas extraondindrias ¢ benfeitorins realizadas nos iméveis integrantes do

patrimdmic do FUNDO,

Pardgrafo 1° - As decisies de investimento, desinvestimento e demais questbes cstratégicas tomadas pelo

Comité de Investimento relatives ap FUNDO deverllo ser prontamente adotadas pelo ADMINISTRADOR,

Paragrafo 2 - Os membros do Comité de Investimente terfio poder de veto em relagio & aprovagio das
operagdes descritas no no item [V do segio POLITICA DE INVESTIMENTO presente no Anexo | deste

Repgulamento.

Artige 22 - O Comit? de Investimenio reunir-se-i sempre que os inferesses do FUNDO assim o exigirem.

Pardigrafo 1° - As reunifes do Comité de Investimento serdio convecadas, por escrito, por meio de

comunicaglio fisica ou eletrdnica, pelo ADMINISTRADOR cu por qualquer de seus membros do Comité de

Tnvestimento, com antecedéncin minima de 05 {cinco) dias, sendo dispensada tal convocagln quando
0,

estiverem presentes todos os seus membros,

-
: 7 o3
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Pardgrafo 2° — Os membros do Comité de Investimento poderio renunciar & seu carge medidnte comunicagio
por eserite encaminhada com 03 (cinee) diss de antecedéncia ao ADMINISTRADOR, que deverd informar a

todos 05 demais membros do Comité de Investiments, bem como acs cotistas do FLNDO, sobre tal rentineia,

Pardgrafo 3° - O Comité de Investimento se reunirh, ordinariamente, 00 (uma) vez a cada ano
extraordinarizmente, sempre que assim exigirem os inleresses seciais do FUNDO, sempre na sede do
ADMINISTRADOR.

Parigrafo 4° - O scoretirio de cada reunifio do Comité de Investimento (i) lavrard #ta da reunifo, 2 qual
deverd ser obrigaloriamente assinada por todos os membros presentes & reuniio; (ii) disponibilizard cdpia de
ata mo ADMINISTRADOR em até 02 (dois) Dhas Tieis da data de realizagis da respectiva reunifies e (i)
encaminhard cipia de atea a todos os membros do Comité de Investimento deniro de até 30 (trinta) dias
cormidos g contar da data da realizacio da respectiva reunifio. 0 ADMINISTRADOR deverd arquivar as alas
de cada reunifio do Comité de lnvestiments durante todo o praze de vigéneia do FUNDO.

Artige 23 - Az deliberngies do Comité de Investimento seriio tomadas pela matoria simples dos membros

presentes nas reunides,
DA POLITICA DE DISTRIBUICAC DE RESULTADOS

Artigo 24 - A Asserblein Geral de cotistas a ser realizadn anualmente até (4 (quatro) meses apds o terming
dos excrelcio deliberard sobre o tratamento @ ser dado aos resultndos apuradas no exercicio findo, conforme

dispde o inciso | do artigo 28 do presente Regulamento, sempre considerando o disposto no Artigo 23 abaixo.

Parigrafo Unico - Entende-se per resultada do FUNDO, o preduto decomente do recehimente direto ou
indireto dos valores das recsitas de locagio, ou arrendumento, venda ou cessdo dos direitos reais dos imbveis
integruntes do patriménio do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em ativos
de renda fixa, excluidos (i) as despesas operacionnis, (i) a Reserva de Contingéncia, abaixo definida, ¢ (iii) as
demais despesas previstas nestc Regulamento para a manutengdo do FUNDO, em conformidade com a

regulamentagio em vigor.

Artigo 25 - O FUNDO deverd distribuir a seus colistas, no minimo, 95% (noventa & cinco por centa) do

resultado lquido financeiramente realizade ne més antesior, apurudo segundo regime de caixa, a ser pago na

@@

forma deste Regulamento.
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no [0 {décimo) dia atil do més subscquente 2o do recehimento dos recursos pele FUNDO, a titulo de

Parigrafe 17 - Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serfio distribuidos aos cofis

antecipagio dos rendimentos do semestre & serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndio
distribuide como antecipagdio serd page no praze miximo de [0 {dez) dias Greis, apds a realizagio da

Assembleia Geral de cotistas,

Pariprafo 2* - Farfio jus os rendimentos de que trata o parigrafo anterior os ttulares de ¢otas do FUNDO no
fechamento do Gltimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito muntidas p:la nstituigio
responsdvel pela prestagio de servigos de escritursdio das cotas do FUNDO,

Artige 26 - Parn arcar com eventunis despesas extraordindirizs decorrentes dos imdveis integrantes do
patrimdmic do FUNDCQ, serd constiluida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™) pelo
ADMINISTRADOR, por meio da retengSo de até 5% {cinco por cenio) ao més do resultzdo Lignido mensal
apurado segundo regime de caixa, até que se alinja o montanie correspondente & 1% {um por cento) do valor
do patriméanio do FUNDO. Entendem-se por “despesas extraordindrias™ aquelas despesas que ndo se refiram
a0s gastos rotineiros de manutengio dos imdveis, ¢ que sejam de responsabilidade do proprictério do imdvel,
o3 termos dos respectivos contratos de locagiio, exemplificativamente enumersdas no pardgrafo Gnico do

artigo 22 da Lei n® 8245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, a saber:

I: Cibras de reformas ou acréscimos que interessem 4 estruture integral do imdvel;

il. Pinwre das fachadas, empenas, pogos de acragdo ¢ iluminagio, bem como das esquadrias externas;

f1L Oihras destinadas a repor as condighes de habitagio do edificio;

TV, Indenizagdes trabalhistas ¢ previdencidrias, pela dispensa de empregades, ocomidas em data anterior

ag inicio da locagio;

v, Instalacio de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de infercomunicagllo, de esporte
e de lazer;
VL Despesas de decoragdio e paisagismo nas partes de uso comum; &

VII.  Constituigio de fundo de reserva,
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Parigrafe Unico - O5 recursos existentes na Reserva de Contingéncia podeddo ser utilizados pelo
ADMINISTRADOR para o pagamento das despesas necessirins para a liquidaglio do FUNDO, na hipdtese de
deliberagio pela Assembleiz Geral neste sentido, devendo ser observados os termos ¢ condiphes estabelecidos
no presente Regulamento para a realizagio da referida liquidagso, especialmente aqueles deseritos no artigo 48

@ seguintes deste instrumento,

-l"RTD RJ
Em:u. EM CD—R

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES E Hnmmnsam _J

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o FUNDO:
L Menstlmente, até 15 {guinze) dias apds o encermemento do més;

a) o valor do patriménio do FUND{O, o valor patrimonial da cota ¢ a rentabilidade auferida no perinda;

-}

b1 o valor dos investimentos do FUNDO, incluinds a diseriminacio dos bens ¢ direitos integrantes de

seu patrimanio.

IL Trimestralmente, aié 30 (irinta) dias apds o cncerramento de cada trimestre, (i) informag@es sobre o
andamento das obmas eventualmente existentes ¢ sobre o valor tolal dos investimentos ji reslizados,
até a concluso e entrega da construgio ¢ (ii) relatérios de desempenho do FUNDO, niio auditade, via

comeio ¢letrdnico,

I, Até G0 (sessente) dias apds o encerramente de cada semestre, relaglo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra o ADMINISTRADOR,

indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver,

I, Até 60 (sessenta) dias aphs o encerramento do primeiro semestre, a demonstragio des Muxos de caixa
do periodo ¢ o relattrio do ADMINISTRADOR, elaborade de scordo com o disposie no pardgrafo 27,
artige 39, da Instrugio CVM n,” 472, o qual deverd conter, no minimo:

a) descrigho dos negbtios realizados no semestre, especificande, em relaglo a cada um, os objetivos,

ps monlantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, & origem dos recursos investidos, bem

como 4 rentabilidade apurada no periodo;
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b) programa de investimenios para o semestre seguinte;

. —amalles Sive . aseay
) informagdes, basendos em premissas ¢ fundamentos devidamente explicitados, sobre:

(i) @ conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentram as
operacbes do FUINDO:

{ii) as perspectivas da administragio para o semestre seguinte; e

{iii} & valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo o percentual
médie de valorizagio ou desvalorizagio apuredo no periode, com base em andlise écnica
cspecialmente realizada para esse fim, em observincia aos critérios de orientago usualmente
praticados para avaliagdo dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, critérios
estes que deverlio cstar devidamente indicados ne relatdrio, O valor de mercado dos bens e
direitos imegrantes do FUNDO serd estimado com base em relatdrio emitido por empresn de
consultoria especializada, contratada 4s expensas do FUNDN, para prestar, exclusivamente, o
servigo de avaliagio dos empreendimentos imobilifitios ¢ demais ativos integrantes do

pairiménio do FUNDO.

d) relagio das obrigaghes contraidas no periodo;

¢} a rentabilidade dos Gltimos 04 {quairo} semestres calendirio;

f) o wvalor patrimonial da cota, por occasiio dos balangos, nos altimos 04 (quatro) semestres

calendarioge

g} a melagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 02 {dois) dltimos exercicios,

especificando valor e percentual em relagfio ao patriménio liquido médioe semestral em cada exercicia,
v, Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerraments do exercicio, as demonstraghies financeiras ¢ o

relatirio de desempenha do FUNDO, elaborados pelo ADMINISTRADOR, de acordo com o disposto

no pardgrafio 2° artigo 39, da Instrugiio ©VM n® 472 e no incise IV anterior ¢ o parecer do auditar

independente;

VI Até 08 (oito) dins apds sua ocorréncia, & ata da Assemblein Geral;
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VIL  Envier & cada cotista, no prazo de até 08 (oito] dias apds a data de sun realizagBo, resumo das decises

tomadas pela Assembleia Geral; dvnm__;r
COPIAEM g
VIl Enviar a cada cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partic/flo :nc:ﬁu/l;ustcr:do

Alrcakng Sy, .

semestre, o extrato da comta de depdsito acompanhado do valor do patrimdnio do

no fim do periode, o valor patrimonial da cota, e a restabilidade apurada no periedo, bem como de
saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo & a movimentagio ocorrida no mesmo intervale,

se for o casg;

I¥.  Enviar a cedn cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de
cotas de sua titularidade e respectivo valer patrimonial, bem come o comprovante para efeitos de

decluragdo de imposto de renda; ¢

X. Divulgar, ampla e lempestivamente, qualquer ato ou falo relevante relative so FUNDO ou is suas
aperagies, de mode o garantir aos cotistas ¢ demais investidores, acesso a informagdes que possam,

diret ou indiretamente, influir em suas decisties de adquiric ou alienar cotas da FUNDO,

Parigrafo 1° - A publicagio de informagdes referidas no caput do arfigo 26 acima deve ser feita na plgina do

ADMINISTRADOR na rede mundisl de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede,

Pardgrafo 2° - Az informacdes refertdus nos incisos VI, VI ¢ [X do artipo 26 acima serdo enviadas pelo
ADMINISTRADOR nos cotistas, via carreio eletrdnico,

Parigrafe 3° - O ADMINISTRADOR deverd manter sempre disponivel em sua pAgine na rede mundial de
computadores o presente Regulamento do FUNDCY, em sua versEo vigente ¢ atualizada.

Parigrafo 4° - Os documentos ou informaglics antes mencionados estarfo disponiveis nos enderegos fisicos e
eletrdnicos do ADMINISTRADOR, (i) na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janciro, na Avenida das
Américas, n.” 500, Bloco |3, Grupo 205, Barra da Tijuea, e (i) hitp2fwww. oliveiratrust.com.be,

Parigrafo 5 - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, disponibilizar aos colistas, nos enderegos preévisios no
parfigrafo anterior, bem como enviar ao mercado de balelo organizado adminisivado pela BM&EFBOVESPA,
onde as cotas do FUNDO podero ser admitidas & negociagio, come 4 CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, simultancamente, as seguinles

e

informacges:
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I Edital de convocaglio e outros documenios relativos a Assembleias Gerads, no mesmo dia de sua

conviocagio; A*ATD - RJ
COPIAEMCD.R
L. Até 08 (oito) dias apds sua ocorrdncia, a ala da Assembieia Geral; o %;WQ)
Mareaing Sites - 53820
L. Fatos relevantes refativos ao FUNDO efou ao interesse dos cotistas,

Pardgrafo 6° - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado
que toda entidade profissional ativa ¢ proba costwma empregar no administragiio de seus priprios negocios,
devendo exercer suss atividades com boa-fé, transparéncia, diligéneia ¢ lealdade em relagiio no FUNDO e seus

cotistas.

DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 28 — Compete privnii\-amcntc & Agsembleia Geral deliberar sobre:

E Exame, snual, das contas relativas a0 FUNDO, deliberar sobre as demonstragdes financeirus
apresentadas pelo ADMINISTRADOR, bem como deliberar sobre o trafamento a ser dado acs
resultdos apurados no exercicio findo;

1L Alteragdo do Regulamento do FUNDO;

1L Destituigdo do ADMINISTRADOR elou cleiclio de scus substitutos, nos casos de renincia,

destituiglo, descredenciamento ou decretagio de sua liguidagdo extrajudicial;
Iv. Autorizaglo pard a emissio de novas cotas do FUNDO, nos termos do arlige 5° deste Regulamento;
Y. DeliberagBo sobre a fusio, incorporagio, cisflo, dissolucio ¢ liguidagio do FUINDO,
VL Eleiglio e destituigiio dos representantes dos cotistas junto a0 Comité de Investimentos;

VIL  Apreciagio do laudo de avaliagiio de bens e direitos utilizados na integralizagiio de cotas do FUNDO;
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VL Aumento das despesas e encargos do FUNDO previsios mo artigo 47 da Instruglio CVM n® 472;

IX. Deliberagita sobre as sitvandes de conflitos de inleresses: ¢

4°RTD - RJ
COPIAEM CD-R

ofoeo

) Mareslies Silva - 03580
Pardgrafo 1° - A Assemblein Geral que examinar ¢ deliberar sobre as matérins previZlas no inciso

X Promogagdo do prazo de duragio do FUNDO,

ertige deverd ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apos o término do exercicio.

Parigrafo 2" - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de Assemblein Geral, ou
de consulta acs cotistas, sempre que tol alteraglo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéneias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no praze de 30 (irinta) dias, & indispensivel

ComunicasEo aos colistas,

Artigo 28 — Compete a0 ADMINISTRADOR convocar & Assembleia Geral de cotistos,

Pardgrafo 1* - A Assemblein Geral também pode ser convocada por cotistns que detenham, no minime, $%

(cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o disposte no presente

Regulamento,

Pardgrafe 2° - O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagies ¢ documentos nocessarios ao
exercicio informado do direito de volo, em sua pAging na rede mundial de computadores, na data de

convoeaiio da Assemblein Geral, ¢ manté-los 1§ até a sua realizagfio.

Artigo 30 - A convocagiio da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por cormespondéneia encaminhada a

cads cotista e divulgada na piging do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores,
Pardgrafo 1° - A convocagio de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do din, fodas
as matérias 3 serem deliberadas, ndo se admitinde que sob a rubrica de assuntos gerais haja mulériag que

dependam de deliberagio da Assembleia Geral.

Pardgrafoe 1° - A convocagio da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncis, no

minimao, da data de sua realizagiio.

Pardgrafo 3" - Da cenvocapdo constardo, obrigatoriamente, dia hora ¢ local em que serd realizada a

Assembleia Geral, bem como a ordem do dia

23
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Pardgrafe 4° - O avizo de convocaglo deve indicar o local onde o cotiste pode examinar os documentos

—

pertinentes i proposta o ser submetida & apreciaciio da Assembleia Geral.
Parigrafo 5° - A presenga da totalidade de cotistes supre a falta de convocago.
Artigo 31 - As deliberaghes da Assembleia Geral serfio registradas em ata lavrada em liveo pripric.

Artgo 32 - As deliberagbes do Assembicia Geral poderfio ser tomadas, independentemente de convocagio,
mediante processo de consulta, formalizada por cara, corréio eletrdnico ou telegrama dirigido pelo
ADMINISTRADOR aos cotistas, para resposta no prazo de 30 (irinta) dias, devendo constar da consulta todos

o5 elementos informativos necessdrios ao exercicio de volo,
Artign 33 - A Assembleir Geral s¢ instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Artigo 34 - As deliberagdes das Assembleias CGierais regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta, serfie tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ndo se computando o8 volos em branco,
ressalvadas as hipdleses de quorim gualificado previstas no artigo 35 abaixo.

Artigo 35 - Dependerdo da apeovagdo de cotistas que representem a meioria ehsoluta das cotns emitidas, as

deliberagBes referentes ds matérias previstas nos incisos [, VW, V1l e IX do artigo 28 deste Regulamento.

Artigo 36 - Somente poderdio votar na Assembleia Geral os cotistas inserilos no regisiro de cotistas na data da
convoeagio du assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos e menos de 01

(wre) ano.

Pardgrafo Unico - 05 colistas também poderio volar por meio d¢ comunicago escrita ou eletrinica,

observado o disposto neste Regulamento e a legislagdio ¢ normativos vigentes.

Artiga 37 - (O pedido de procuragio, encaminhade pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia ou

antncio pullicado, deverd satisfazer 203 seguintes requisitos;

I. Conter todos o5 clementos informativos necessdrios ao exercicio do volo pedide;

1. Facultar que o ¢otista excrga o vato contrério & propasta, por meio da mesma procuragdio; e
14
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118 Ser dirigido a todos 05 ootistas.

Parfigrafe 17 - E fecultado a qualquer cotista que detenha 0,5% {meia por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar relagio de nome e enderegos, fisicos o elewrdnicos, dos demais cotistas do FUNDO para
remeter pedido de procuraglo, desde que scjam obedecidos os requisitos estabelecidos na Instrughio CWM n®
472,

Parigrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitago de que trata o pardgrafo 17 pode:

L. Entregar a lista de nomes e enderegos dos cotistas ao cotista solicitante, em até 02 {dais) dias Oteiz da

solieitaglo; ou

1. Mandar, em nome do cotista scliciante, o pedide de procuragiio, conforme conteddo e nos termos
determinados pelo colista solicitante, em até 05 {cinca) dias ateis da solicitagiio,
|0

Pardgrafo 3% - O cotiste gque ubilizar a faculdade prevista no  paragrafo deverd informar o

ADMINISTRADOR do FUNDC do teor de sup proposta,

Pardgrafo 4° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do cotista que solicitar a lista de que trta o

Imrﬁgrﬂfﬁ 1? o8 custos de emissio de neferida lista, nos termos do parAgra for 1", ingiso I, caso existam,
Pardgrafo 5* - Os custos incomridos com o envie do pedide de procuragic pelo ADMINISTRADOR do
FUNDC, em nome de colistas, nos lermos do pardgrafe 29 inciso I, scima, serdo arcedos pelo

ADMINISTRADOR do FUNDO,

DO REFRE

INTANTE DOS COTISTAS

Artigo 38 — A Assemblein Geral de cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as funpbes
de fiscalizaglo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDND, em defesa dos dineitos ¢ interesses dos
cotistas,

Artigo 39 - Somente pode exercer a3 funglies de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguinies requisitos:

I Ser cotista, ou profissional especialmente contratedo para zelar pelos interesses do codista;

)

25
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II. Mao exercer cargo ou fungio no ADMINISTRADOR cu ne controlador do ADMINISTRADOR, em

sociedades por ele direlamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de gualquer natureza; ¢

I Mae exercer cargo ou fungdio na sociedade empreendedora do empreendimento imoebilirio que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualgueer natureza,

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 40 - O ADMINISTRADOR serd substituide nas hipdteses de sua destituiclo pela Assemblein Geral, de
sug rendncia ou de seu descredenciamento, nos termas do arige 36 ¢ seguinies da Instrugdo CVM n® 472,

assim como na hipdtese de sua dissolugio, liquidagio judicial sv exirajudicial ¢ insolvéncia.

Pardgrafo 1° - Na hipdtese de reniincia, ficard o ADMINISTRADOR cbrigade a; (i} convecar imedialumentie
Assembleia Geral de cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacio do FIINDO & qual
deverd ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rénuncia; & (i) pernaneces ne exercicia de
suas funghes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imidveis, nas magriculas referentes acs bens imdveis
¢ direitos integranies do patriménio do FUNDO, a sa da Assembleia Gernl que eleges seu substituto ¢

sucessor na propriedide fiducidria desses bens ¢ direites, devidamente aprovada pela CVM e regisirada no

" Candeio de Tiulos e Documentos,

Parigrafo 2° - E facultada aos eotistas que detenham ao menos 3% (cinco por cento) das cofas emitidas, o
convocagio da Assembloia Geral, caso o ADMINISTRADOR nfio convoque a Assembleiz Geral de que wata

o pardgrafo acima, no prazo de L0 {dez) dias contadoes da rendneia.

Pariprafo 3° - Na hipdese de descredenciamento para 0 exercicio da atividade de administragho de carteira,
por decisdo da CVM, ficard 0 ADMINISTRADOR obrigade a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
cotistas pare cleger seu substituto, a sc realizar no praze de até 15 (quinze) digs, sendo também facultado ans
cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotns emilides ou & CVM, nos casos de

descredenciamento, & convocaglo da Assembleia Geral,

Pardgrafe 4° - No caso de descredenciamento, a VM deverd nomear administrador tempordrio até a eleigio

AT

de nova administragiio,
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Paragrafo 5° - Apds a averbagiio referida no pardgrafo 19, ingiso "ii", do coput deste artigo, os cobistas

eximirgo o ADMINISTRADOR de qualguer responsabilidade ou Gnus, exceto em case de comprovado dolo

o eulpa,

Artigo 41 - Mo caso de liguidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR caberd ac liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 36 da Instrug@io CYM n® 472, convecar a
Assembleis Greral, no prazo de 05 (cinco) dias dtels, contados da data de publicag®o no Dhane Oficial da
Unigo, do ato que decretar a liquidagiio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a cleiglo do novo administrador

e & liquidagEo ou ndo do FUINDICH,

Pardgrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos o5 atos necessdrios 3 gestdo regular do patriménio do

ETeH ]

FUNDO, até ser procedida g averbagio referida no pardgrafio 1°, inciso 6", do artige 40 deste instrumento.

Parigrafo 2° - Aplica-s¢ o disposto no parigrafo 1% inciso “ii”, do artige £0, mesmao quande & Assembleia
Gieral deliberar a liquidagio do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destiivighe ou da liquidagio
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cebendo 4 Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo sdministrador
para processar & lquidaglo do FUNDO.

Parigrafo 3" - Se a Assembleia Geral ndo eleger nove administrudor ne prazo de 30 (rinta) dias Oteis,
contados da data de publicagiio no Didrio Oficizl da Unidio do ato que decretar a liguidagso extrajudicial do
ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeard uma nova instituigio parg processar a liquidagho do
FUNDND, ficando a instituiglo liquidante obrigade a arcar com os custos de remuneragio do administrador

assim nomendo,

Artigo 42 - Nas hipoteses referidas nos artigos 40 ¢ 1 anteriores, bém como na sujeiclo ao regime de
liquidaglio judicial ou extrajudrcial, a sta da Assemblein Geral de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada ¢ registrada na CVM, constituird documento habil para averbagdo, no Cardrio de
Registro de Iméveis, da sucessio da propriedede fiducidria dos bens imdveis infegrantes do patrimdnio do
FUNDO.

Pardgrafe Unico - A sucessio da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio do FUNDO

ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artige 43- Caso o ADMINISTRADOR renunsie s suas funpdes ou entre em processe de liquidagBo judicial
o extrajudicial, corerflo por sua conta 08 emolumentos e demais despesas relativas i tmnsferéncin, wo seu

sucessor, da propriedade fdusidria dos bens iméveis & direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

T
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DAS DESPFESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 44 - Constituem encargos do FUND:

118

V.

¥,

VL

VIl

VIIL

A remuneragio devida go ADMINISTRADOR, nos termos do presentc Regulamento;

A5 toxas, imposios ou contribuighes federgiz, estaduais, municipais ou auldrquicas, as despesas
ordindrias de condominio & manutengBo dos imdwveis, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes do FUNDO, cnguanic os mmoveis ndc estiverem locados, ¢ as despesas

exiraordindnias de condominio;

(3 gastos com correspendéncia ¢ cutros expedientes de inferesse do FUNDO, inclusive comunicagdes

aos cofistas, previstas neste Regulamento ou no InstrugBo CVM 0. 472,

Oz gastos da distribuiziie priméria de cotas, bem come com seu registro para negociagio em mercado

organizado de valores mobilidrios;

Oz honordarios e despesas do auditer independente encarregado da anditoria das demanstraghes

financeiras do FUNDO;

As comissdies ¢ emolumentos pagos sobre 4% operagdes do FUNDO, incluindo despesas relutivas i

compra, & venda, i locaglo ou ae arendamento dos imdveis que componham seu patrimdnio;

Os hororarios de advopados, custes e despesas correlatas incorridas em defess dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagice que lhe seja eventualmente

imposta;

05 honoririos e despesas relacionadas ds atividades de consultoria especializada, envalvendo a
andlise, seleglo e avalisgdio de empreendimentos imobilidrios ¢ demais ativos para integrarem a
carteira do FUNDO, & empresa especializada para administrar as locagtes ou amendamentos de
empreendimentos integrantes do sew patriminio, a exploragio do direite de superficie e &

comercinlizasdo dos respectivos imoveis;
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Ix. Oz gastos derivados da celebragBio de contratos de seguro sobre os afivos ermpi a

parceln de préjuizos nio coberta por apdlices de seguro, desde que nio decorra dirstamente de culpa
ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungbes;

X, Os gastos increntes & constituigio, fusBo, incorporaglo, cisfo, transformagio ou lquidagio do
FUNDO e realizagio de Assembleia Geral;

X1 A raxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XIL.  Os gastos decorrentes de avaliaghes que sejam obrigatérias, nos termos da Instruglio CYM n® 472;

X1 Os gastos necessérios & manutenglo, conservagio ¢ reparos de imdveis integrantes do patriménio do

FUNDO desde que expressamenta previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; e
XIV.  Asiaxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNIRD scja cotista, se for o caso.

Parigrafo Unico - Quaisquer despesas niio expressamente previstas neste Regulamento ou na Instrugiio CVM
' 4T como encargos do FUNDO correrfo por conta dnica e exclusiva do ADMINISTRADOR.

DAS DEE’!IUNHTRACC‘ES FINANCEIRAS
Artigo 45 - O FUNDO terd cserituragio conidbil destacade daguela relativa ao ADMINISTRADOR ¢ suas
demonstragies financeiras serlio elaboradas de acordo ¢om as normas contdbeis aplicavels ¢ serfo auditadas

semestraimente por auditor independente.

Pardgrafo 1" - O exercicio do FUNDO terd duragio de 01 (um) ano, com término em 30 de junho de cada

Ao,

Paragrafo 2 - As demonstragdes Gnanceiras do FUNDO devem ser claboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobilidrios ¢ das demais aplicagdes em que serfio investidos os recursos do FUNDO.
Artigo 46 — Nos termos da Politica de Investimento do FUNDC, os bens iméveis integrantes de scu

patriminio sio destinados primordialmente 4 obtenglio de renda, por meio da locaglo ou arrendamento dos

referidos bens, por praza superior a um periedo de 01 (um} ano.

f,/"_\

29
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aplicaveis, devendo constar nas notas explicativas as informagdes relevantes sobre os referido bens, nos termos

da Instruglo CVM n.® 204.

Parigrafo 2* - O3 custos dog bens do ativo imabilizado do FUNDO serfio reconhecidos como alivo, se, @
apenas se, (a) for provivel que [uluros beneficios econdmicos associades acs bens seslo aproveitados pelo

FUNDO,; e (b) ¢ custo do bem puder ser mensurado de forma confiavel.

Artigo 47 - A avaliagho dos atives integrantes do patrimbnio do FUNDO deverd ser realizada anvalmente, de
forma a assegurar que o valor eontibil dos ativos nio apresente divergéneia relevante em relagdo ao valor justo

do bem,

Pardgrafo 1° — Sem prejuizo da avaliagiio ordindria dos atives do patrimdnio do FUNDO, nos termos de
capni deste artigo, ces0 0% ativos do FUNDO tenham sofride mudengas significativas de seu valor, podeni ser
determinada, pelo Comité de Investimento a realizacgio de avalisgo extraordindrin dos ativos que compdem o
patriminio do FUNDO,

Pardagrafo 2° — Quando da realizaglio da avaliagio de quaisquer bens do ative imobilizado, a depreciagio
acumulada na data da avaliagiio deve ser: (a) atualizads proporcionalmente & verfiagde no valor contabil bruto

do ativo, para que esse valor, apds a avaliacdio, seja igual a0 valor reavalizdo do ative; ou (b) eliminads contra

" o valor contibil brute do ative, stalizando-se o valor liquide pelo valor reavaliade do ativo.

Parigrafo 3* - Todo ¢ qualguer custo decorrente da avaliagho ordindria dos ativos do FUNDO, serd suportado

exclusivamente pelo FUNDO.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artipo 48 - O35 atos que carpcterzem conflito de interesses entre o FUNDO ¢ o ADMINISTEADOR

dependem de aprovagdio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de cotistas.

Pardgrafo 17 - As seguintes hipdteses sdc exemplos de situagdo de conflito de interesses:

1. A aquisizlo, locagdo, arendamento ou exploragio do dircito de superficie, pelo FUNDC, de imdvel
de propricdade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

30
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L. A alicnagdo, locagio ou arrendamenio ou exploraciio do direito de superficie de imével integrante do

patriminio do FUNDC tende como contraparte 0 ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas;

1L A squisigho, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; ¢

v A contratagio, pelo FUNDO, de pessons ligadas ac ADMINISTRADOR, para prestegiio dos servigos
mencionados no Art. 31 da Instrugde CVM 472 DE 2008..

Pardgrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

L As sociedades controladoras ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus administradares e
acionistas;
l. As sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do0 ADMINISTRADOR,

com excegio dos cargos exercidos em drglos colegiados previstos no estatuto ou regimente interno do
ADMINISTRADOR, desde que seus titulares no exergam fungdes executivas, ouvida previamente a
CYVM; e

1L Parentes até segundo grav das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Pardigrafo 3° - O atos que caracterizam conflite de interesses entre o FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR

dependem de aprovacio prévia, especifica ¢ informada a Assembleia Geral de cotistas,

Pardgralo 4° - Nio configura situagio de conflito a aquisigio, pelo FUNIM), de imovel de propricdade do
cmpreendedor, desde que nilo seja pessoa ligada a0 ADMINISTRADOIR.

Parigrafo 5° - As demais operagies entre o FUNDO e o cmpreendedor esio sujeilas 4 avaliagio e
responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel & contrataglio em condigdes equitativas ou
idénticas 4= que prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.

DA CUSTODIA

Artigo 49 - Caso o FUNDO invista parcela superior & 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores
maobiligrios, serd contratada, por conta e ordem do FUNDO, a Oliveira Trust Distribuidara de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A, sociedade por agles com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
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Janciro, na Avenida das Américas, n.® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barma da Tijuca, inserita no CNPIMF sob o

n* 36.113.576/0001-91, para a prestagio dos servigos de custodia de ativos (“CUSTODRIANTE™.

Paragrafo Unica - CUSTODIANTE, somente poderd acatar ordens assinadas pelo Dirctor responstivel pelo
ADMINISTRADOR ou por procurader legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ele,

MOS FATORES DE RISCO

Artigo 50 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos o que estdo sujeitos of investimentos ¢ aplicagdes do FUNDOQ, conforme descritos
abaixe, nio hevemdo, garantiss, portanto, de que o capital efelivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Colistas

13 Riscos relacionados & liguides: A aplicagfio em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresentz algumas caracleristicas particulares quanto & realizagdo do investimente, O investidor deve observar
o fato de que oz fundos de investimento imobiliario sBo constituides na forma de condominios fechados, ndio
admitindo o resgate convencional de suas cotas, faler que pode influenciar na liquidez das cotas no momento

de zua eventual negocizciio no mereado secundirio.,

Sendo assim, oz fundos de investimento imobilidrio encontram powca liguidez no mercado brasileiro, podendo
05 titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a negociagio de suasg
colas, inclusive comrendo o risco de permanccer indefinidamente com as cotas adquiridas, Desse moda, o
investidor que adguiric a5 Cotas devera estar consciente de gue o investimento no FUNDO consiste em

investimento de longo prago,

2) Riscos relativos 4 rentabilidade do investimento, O investimento em ¢otas de um fundo de
investimento imobilidgrio ¢ uma aplicagio em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupfc gue a
rentabilidade das Cotas dependerd do resultade da administraglio des investimentos realizados pele FUNDO,
Mo caso em questdo, os valores & serem distribuidos acs Cotistas dependerio do resuliado do FUNDO, que
por sua ver, dependerd preponderantemente das receitas proveniontes da exploraglo atives imobilidrios

integrantes da sua carteira.

(s Cotistas do FUNDO farSio jus ao recchimento de resubtados que Thes serfio pagos a partir da percepgiio,
pelo FUNDO, dos valores pagos pelos tocatirios dos ativos imobilidrios pertencentes ao FUNDO, a tiulo de

3
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Adicienalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de Gaggpio
FUNDO ¢ a data de aguisiglo dos ativos imobilidrios, desta forma, os recursos caplados pelo FUNDO,
enquanto nin investidos nos ativos imobilidrios, serfo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podesd

impactar negativamente na rentabilidade do Fundao.

1) Riseo relativo i concentragio ¢ pulverizagio. Poderd ocomer situagfio em gue um finico Cotista
venha & integralizar parcela substancial da emissfiio ou mesmao a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal
Cotista a deter uma posiglio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigho dos eventuais

Colistas minoritisios.

Mesta hipdtese, hd possibilidade de: (i) que deliberagiies sejam tomadas pelo Cotista majoritisio em fungio de
seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO efou dos Cotistas mineritdrios; e (i) alteracio do

tratamente tributirio do FUNDO e/ou dos Cotistas.

4} Risco de diluigSio. Na eventualidade de novas emissfies do FUNDO, es Cotistas incorrerfio no risco

de terem a sua participaglio no capital do FUNDO diluida.

3] Niio existéncia de garantin de eliminaciio de riscos, As aplicagdes realizadas no FUNDO nio
contam com garantia do ADMINISTRADOR ou de qualguer instituigio pertencente a0 mesmo conglomerado
do ADMINISTRADOR ou com qualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Funde Garantidor de Créditos -
FGC,

6] Risco de desapropriagiio. Por se tratar de investimento preponderante nos ativos imobilidrios, hi
possibilidede de que ocorre a desapropeiaglo, parcial ou total, de imdveis integrantes do pawiménic do
FUNDO. Tal desapropriagio pode acarretar a interruppdio, tempordria ou definitiva, do pagamento dos
aluguéis decorrentes da locaglio de tais iméveis, bem come a perds da propriedade, podende impaciar &
rentabilidade do Fundo,

Erm caso de desaproprizgdo, o poder piblico deve pagar ao FUNDO, na qualidade de proprietirio do imdwel

desaproprisdo, uma juste indenizaglo definida levando em conta os parimetros do mercado. Tal evento

culminard na amortizagdo proporcional das Cotas do FUNDO.
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7 Risca de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fsica dos i:n&vu%c :
; i . i 2l gy,
investimento peto FUNDO, o5 recursos obtidos pela coberura do seguro dcpcndcrﬁumftﬁ' /
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradorns poderdo ser insuficientes para a reparsgio do dano sofrido, observadas as
condighes gerais das apblices. Na hipdtese de 0z valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes

para reparar o dano sofrido, deverdi ser convocada Assemblein Geral de Cotistas para que os Cotistas

deliberem o procedimento a ser adotado.,

2y Risco de despesas extragrdinarias. O FUNDO, na qualidade de proprictério dos atives imohilidrios,
estani eventuaimente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoragdio, conservarfo, instalagho de equipamentos de seguranga, indenizag®es trabalhistas, bem
como quaisguer outras despesas que n¥o sejam rolineiras no manutengdio dos imdvels integrantes do
patriménio de Fundo, O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdc na rentabilidade das Cotas do
FUNDO. O FUNDO estard sujeito 8 despesas e custos decorrentes de aples judiciais necessirins para a
cobranga de aluguéis inadimplidos, aghes judiciais (despejo, rencvatéria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como tributos, despesas condeminiais, bem comeo

sustos para reformi ow recupersglio de iméveis.

Adicionalmente, o FUNDK) estd sujeito ao risce dos locatdrios reterem oz valores de aluguel em razfo de
obras ou benfeitonias necessarias que venham a ser realizadas nos atives imobilidrios 4s expensas dos

locatérios, no todo ou em parie,..

@) Risco das contingéncias ambientads, Por se teatar de investimento em  imdwveis, eveniunis
contingéneias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniirias (indenizaghes ¢ multas por
prejuizos causados oo meio ambiente) para o FUNDO ¢ eventualmente na rescisfio dos contratos de locagio,

circunstingias gue afetam a rentabilidade do FUNDO.

10} Riscos relativos & atividade empresarial. E caracteristica das locaghes sofrerem variagdes em scus
valores em fungiio do comporiaments da economia como um todo. Deve ser destacado que alpuns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principelmente em decorréneia de crises
coandmicas, sgjam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugiio do poder
aquisitivo em geral, ou até mesma pela fala de seguranga na locelidade onde se situem os imdveis objeto de
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investimento pelo FUNDO, podendo acarretar reduqdio nos valores das locaglies, apos 7 i

dos contratos de locaglio, entre outras situaphes,

1 Risen de concentracfio da carteirn do Fundo, O FUNDO destinard os rn:-’:\__‘_‘_‘_ < m_% a
aquisigho de Ativas, que integrario o pattimonio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de Tnvestimen

Independentemente da possibilidade de aquisigio de diversos ativos imobilifrios pelo FUNDO, niio ha
qualguer indicagio na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos imobilidrios que o FUNDO
deverd adquirir ou do nimero minimo de ativos imobilidrios que deverd integrar a carteira de investimentos do
FUNDO, inclusive apts o térming da vigéneia dos contratos de locaglo ou arrendaments mercantil, quando
podera ser alienada a wialidede ou parte dos ativos imebilidrios. Tal situagio poderd gerar uma conceniragio
da carteim do FUNDKD, estando o FUNERD exposto aos riscos inérentes o es3a siluaclo (vacancia, risco de
crédite dos locatirios, desvalorzagio ate.).

12} Riscos tribotirine. A Lei n® BG6ROI e a Lei n® 9.779/99, estabelecem gue os fundos de
investimento imobiliirio sio isentos de imposto sobre a renda © proventos de qualguer natureza em sua receita
operacional, desde gue (i) distriboam, pelo menos, 95% (novents ¢ cinco por cente) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrade em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e {ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndio tenham como
construtor, incorporador ou stcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual supérior a 25% (vinle ¢ cince por cénto) das Cotis,

Ainda de acordo com & mesma Lei, 05 dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, ¢ os ganhos
de capital auferidos 530 tributados na fonte pela aliquota de 2004 (vinte por cento). NEo obstante, de acordo
com o artige 3%, pardgrafo dnico, inciso 11, da Lei n.® 1003304, conforme alterada pela Lei n® 11,198, de 21
de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte ¢ na declaragiio de ajuste anual dis pessoas
fisicas, os rendimentos distribuldos pelo FUNDO desde que: (i) as Cotas sejam admitidas & negociagio
exelusivamente em bolsas de valores ou no mereado de balefio crganizado; (11) o FUNDO possua, no minimo,
50 (cinguenta) Cotistas ;e (fii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que possus menos de 109 (dez por cento
das Cotas do FUINDO,

Oz rendimentos das aplicagdes de renda fixa & variavel realizadas pelo Fundo estarfo sujeitas 4 incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99,
circunstincia que poderd afietar a rentabilidade esperada para as cotas do FUNDO. Nio estio sujeilos a sta
tributzedo a remunerdgdo produzida por Letras Hipotecirias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras
de Crédito Imobiliirio, nos termos da Lei n® 12,024, de 27 de agosto de 2009, conforme alternda.
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Mindn, embora as regras tributirias dos fundos estejam vigentes desde a edigio do mencionado diploma legal,

inclusive por ocasiflo da instalagio de wm nove mandate presidencial, existe o risco de ta M
AT,
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Asgim, o rsco tributério énglobs o nisco de perdas decorrentes da criaglo de nERDEON u de
interpretagde diversa da legislagio vigente sobre o incidéncin de quaisquer tributos ou a revogegiio de iseng
vigentes, sujeitando 0 FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos niio previstos iniciaiments.

13} Risco institucional. A cconomia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a implementagdie do
Plano Real. Tais ajustes tém implicade na realizagio de reformas constitucionais, administrutivas,
previdencigrias, socinis, fiscais, politicas, trabalhistas, € outras, a8 quals, em prncipio #m detade o Pais de
uma estrutura mais moderna, de forma a aleangar os objetivos socinis e econdmicos capazes de lormni-lo mais
desenvolvido ¢ competitive no mbito da cconomia mundial, atrainde dessa forma os capitais de que necessita

iy o 5L crescimento.

Messe processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos cxistentes no mercado de capitais, dentre o3
‘guais, destacam-se 0% fundos de investimento imobiliario. Mo obstante, a integragio dus cconomias acaba
gerando riscos nereilés a este processo. Evidenternente, nessas circunstincias, a cconomia brasileira se vé
obrigada a promover 05 ajusies necessarios, lais como alteragfo na texa bisica de juros praticada no Pais,
auments na carga tributaria sobre rendimentos e ganhes de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes
econdmicas, @ outras medidas que podem provoear mudangas nas regras wiilizadas no nosso mercade.

O FUNDKD desenvelveri suas atividades no mercadoe brasileiro, estando sujeito, portanto, ans efeitos da

politica ccondmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

14} Riscos macreecondmicos gerais. O FUMDO estd sujeito, direta ou indiretamente, &s variaghes e
condipbes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, balsa ¢ derivativos, que

siio afetados principalmente pelas condicBes politicas e econdmicas nacionais ¢ intemacianais,

O Govemno Federal frequenternente intervém na economia do Pais ¢ ccastonaimente realiza modificagies
sigmficativas em suas politicas € normas, As medidas tomadas pelo Governa Federal para controlar a inflagio,
além de cutras politicas e nommas, frequentenenie implicaram aumento das taxas de juros, mudanga das
politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagio cambial, confrole de capital ¢ limitagdio s importagdes,
entre oufras medidas, poderfio resultar em perdas para os Colistas, As atividades do FUNDO, situaglo

financeira, resultados operacionais ¢ o prego de mercado das Cot ¢ emissdo do FUNDO podem vir a ser
36
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prejudicados de mancira relevante por medificagdes nas politicas ou normas que envelvam oo afetem centos
fatores, tais como: (i) politice monetdria, cambial e taxas de juros; (1) politicas governamentais apliciveis is
atividades ¢ ao setor de atusgdic dos Locatirios ou de terceiros locatirios; (i) greve de porios, alfindegas ¢
receita federal; (iv) inflag@o; (v) instabilidade social; (vi) liquidez dos mercados financeiros ¢ de capitais

doméstices; (vii) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (viii) T 13 de EreTEIn

MQD_R :
L%dn iulos
g g-a

vitlores mobilidrios brasileiro ¢ dos titalos e valores mobilidrios emitidos no exterior por cmprl:sus

elétrica;(ix) e outros fatores politicos, sociais & econdmicos que venham a ocorrer no

o
=

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para wma maior volatilida

Adicionalmente, eventuais ¢rises politicas podem afietar a confinnga dos investidores ¢ do poblico consumidor
em geral, resultando na desaceleragio da economia o prejudicando o prege de mercado das acles das

companhias listadas para negociagio no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileino,

Considerando que ¢ um investimento de loago prazo ¢ voltado & abtengfio de renda, pode haver alguma
osgiligdo do valor de mercado das Cotas para negociagio no mercado secundério no curlo prazo podendao,
inclusive, acarretor perdas no capitul aplicade para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado

secundario no curto prazo,

15) Riscos do prazo, Considerando que a aguisigho de Cotas do FUNDO ¢ om investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilaglo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas

do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundirio.

16)  Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo finunecire, econdimico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores ¢ obrigac@es de pare o parte estipuladas através de contratos poblicos ou privados
tendo por diretrizes a legislag@o em vigor. Entretanto, em razsio da pouca maturidade © da falta de tradicio e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileizo, no que tange 2 este tipo de operagdo financeins, e situagdes
de estresse, poderd haver perdns por parte dos Investidores em razfo do dispéndic de lempo & recursos para
manutenio do arcabougo contratual estabelecide,

17} Riseos de erédite, Os Cotistas do FUNDO terio direito ao recebimento de rendimentos que serdio,
basicomente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis objeto de investimento pele Funde.
Dessa forma, tendo em vista gue a totalidede dos atives imobilidrios serd, a0 menos em um primeino
moments, locada aos locatdrios, mediante 2 celebraglio dos contratos de locagiio, o Funde estard exposto a
riscos de crédito concentrados cm poucos devedores, ou sgja, 03 riscos de nio pagaments ou nic cumprimenta

de outras ohrigagBes decorrentes dos contratos de locagio
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Adicionelmente, na hipitese de rescisfio ou término do prazo dos contratos de locagiio, sem gue a renovagiio

seju realizade jumto sos locatirios, o Funde poderd estar sujeito ao risco de ndo pagamento ou nla

cumprimento de outras obrigigies decorrentes dos contratos de locagio a serem firm c-s,gqg

terceiros que verham a locar o5 ativos imobilifrios, ':;’I;EH
| M,
I8)  Risco de amortizacio extraordingrin apds a aquisicio dos ativos imnhﬁ}i“n’ﬁxﬁg /
=

recursos no caixa do FUNDO apés a realizaglio de emissdes de Cotas e posterior aquisiclo dos atives
imobilidrios, serd realizada amonizaglio antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas
evenfuais provisies efou reservas precstabelecidas no Regulamento, & este fato poderd  impactar
negativamente na reslabilidade esperada pelo investidor, wma vez que ndo existe a garantin de gue o

imvestidor conseguird reinvestir tats necursos 4 mesma rentabilidade esperada do FUNDO,

19y Risco Imobilidrio. E o risco de desvalorizagio de um imével, ocasionado por e nio se limitando a
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afelern toda a economia, (i) mudanga de zoneamento ou
regulatirios que impactem dirctamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (g,
consequentemente, deprimindo o8 pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis uzos do imdvel limitande sua valorizag®o ou potencial de revenda, (iii} mudengas sociosconémicas
- que impactem exclusivamente a microrregifio, afetando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragies
desfavoravels do trdnsite que limitem, dificelter ou impegam o aeesse ao imdvel, (v) restrigdes de
infraestrutura ¢ servipos plblices no firure como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte pablico
entre outros, e (vi) & expropriacio (desapropriacio) do imdvel em que o pagamente compensatdnio ndo reflita

o dpio efou a apreciagio histdrica.

20 Riscos decorrentes do término da vigéneia dos Contratos : N30 hi garantias de que apds a vigéncia
dos eontratos de locagho ouw arendamento mercantil, © FUNDO consiga realizar a alienagdo outra locaglio
convencional ou atipica ow arrendar o alivos imokilidries, aos locatirios ou a lerceircs, em valores

satisfatdrios ou suficientes para a manuiengic da nentabilidade apresentada pelo FUN DO até entio..

21) Demais riscos. O FUNDO fambém podera estar sujeito a outras risces advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratdria, puerras, revolugdes, mudangas nas regras apliciveis pos Ativos de Renda
Fixa, mudangas impostas sos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira, alterspfic na politica econdmica ¢

decisdes judiciuis,
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4"RTD - R
COPIA EM CO-R

B i

Artigo 51 - O FUNDO terd prazo de durago indeterminado, sendo que sun dissolugio ¢ liquidegio dur-se-a

DO PRAZO, DA DISSOLUCAD E DA LIOUIDACAD DO FU - aes J

exclusivamente por meio de Assembleia Gesal, por deliberagio da maioria simples das cotas emitidas.

Pardgrafo 1° - Caberi & Assembleia Geral de cotistas deliberar a dissolugio do FUNDO e determinar a forma
de sun liquidagdo, podendo, ainda, autorizer, que, antes de ultimada a liquidagio e depois de quitadas todas as
obrigagtes, se fagam rateios entre cotistas, na proporgdo gue se forem liquidande os atives do FUNDO, dos
recursod apurados no curso da liquidagiio.

Parhgrafo 2° - Os colistas participariio dos rateios autorizados e de todo ¢ qualquer outro pagamento feito por
conta da liguidagie do FUNDO, ra proporglio de suas respectivas participagBes no patriménio do FUNDO

quando deliberada a dissolugie.

Parigrafo 3° - No caso de dissolugBio ou liquidagfio, o valor do patriménio do FUNDO serd pariilhado entre

* o8 cotistas, apos a alienagdo dos atives do FUNDO, na proporglio de suas cotas, apds o pagamento de todas as

dividas e despesas inerentes ao FLUNDO.
Parigrafo 4° - O FUNDO podesd amortizor parcialmente as suas eoas,

Parfgrafe 5 - Na liquidago do Fundo, todos os ativos financeiras integrantes de sua carteira deverio
ser realizados ¢ o produto da liguidagio do Fundo deverd ser distribuido aos Cotistas, na proporgdio
de suas Cotas, dentro de 90 (noventa) dias contados da liquidagio do Fundo, em moeda comente
nacional efou em atives imobilidros, pelos meios admitidos pela legislaglio aplicdvel, apis o

pagamento de todas as despesas do Fundo.

Artigo 52 - Mas hipdteses de liquidagfo do FUNDO, o auditor independente deverd emitic parecer sobre a
demonstragiio da mevimentagio do pariménio liquido, compreendendo o periodo cntre & data das Gltimas

demonstraglies finenceiras auditadas e a data da efetiva liguidagio do FUNDO.

Pardgrafo Unico - Deverdi constar das notas explicativas fs demonstragiies financeiras do FUNDO anafise
quanto & tergm os valores das eventuais amortizapdes sido ou nile cfetuadas em condiplcs equitativas e de
acordo com & regulamentagio pertinente, bem como quanto i existéncia ou ndo de débitos, eréditos, atives ou

passivos néo contabilizados,
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