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Patria Investimentos: Visdo geral

= O Patria Investimentos, com sede em S3o Paulo, é um gestor de ativos alternativos na América Latina, com mais de RS 40 bilhdes sob gestdo' e
com atuacgao nos setores de Private Equity, Infraestrutura, Imobilidrio, Crédito, PIPE e Agronegdcio.

3 O anos 270 + R$ 42 bi
Sécios' profissionais na

no mercado' Funcionarios' Ativos sob gestao'
area imobiliaria’

= Histdrico™:
Constituicdo do Banco Patrimé6nio
de Investimentos e inicio das
atividades em Private Equity

Inicio de atividades em
Infraestrutura

Inicio da plataforma de
PIPE

Inicio de atividades em
Real Estate

1994 1999 2002 2003 2006 2009 2010 2014 2015

Inicio das
atividades em
Agronegoécio

Inicio de atividades
em Crédito

Implementagdo de
novo nome:
Patria Investimentos

Venda do Banco Patrimdnio para o
Chase Manhattan. Plataforma de
Private Equity continua de forma
independente

Fundagdo do
Patrimdnio

Participacdes em
associagdo com o
Salomon Brothers

Sociedade com a Blackstone
= Uma das maiores? companhias de investimento do mundo
Aprox. 2.300 funciondrios em 25 escritérios pelo mundo

Blackstone

Fonte: https://www.patria.com em margo de 2018 e https://www.blackstone.com em dezembro
de 2017. Nota: (1) Data base: fev/ 2018. (2) Retirado da ranking da PERE News, “The 50 largest
private equity firms” (year end 2017).

Portfdlio

= Ativos sob gestdo de USS$ 434 bi e capitalizagdo de mercado de USS$ 40 bi
= Classificagdo A+/A+
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Imobiliario

m Exemplos de inquilinos Exemplos de investidas
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Private Equity e Infraestrutura
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Fonte: Pdtria Investimentos; Data base: fev/2018.
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Patria: Histdrico de investimentos imobiliarios R Oportunidade de investimento em Flls R
A drea imobilidria do Pdtria estd em seu 52 ciclo de investimento, Fundos imobilidrios (IFIX) superam o CDI e Ibovespa nos ultimos
tendo captado mais de RS 3,5 bilhes de investidores brasileiros e anos.

internacionais. Além disso, o Pdtria jd transacionou RS 5,2 bilhdes
em ativos por meio de mais de 60 transagades.

Histdrico de Rentabilidade

Data base: fev/2018. Nota: Montante investido considera as transagbes e fluxos de
investimento realizados por todos os fundos do Pdtria Real Estate desde sua concepgdo,
além dos respectivos montantes relativos a divida total de cada ativo.

Fundo de Investimento Imobiliario vs. Investimento imobiliario direto

Montante Investido por Ciclo de Investimento (RS bilhdes)
. 200 IFIX IBOV CDI
R$1,3 bi
52 Fundo 150
R$1,0bi R$1,0bi

32 Fundo 42 Fundo 100

50

0
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12 Fundo -
[0) [0)
2002 2006 2011 2013 2015 P) 0 @ 9 (4
Fonte: Pdtria L. s
IFIX nos ultimos 12 meses CDI nos ultimos 12 meses

Fonte: Bloomberg em 05/04/2018.
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Iméveis

Fil

Liquidez Processo de venda mais lento, menor liquidez

Fracionamento do Investimento Aquisicdo nao pode ser fracionada

Negociagdo com extensa documentagao, burocracia e

implici
Simplicidade altas taxas

Vantagem Fiscal Incidéncia de imposto sobre a renda de alugueis

Incidem adicionalmente a aquisi¢do (2% a 6% do valor
do imovel)
Proprietédrio pode ndo possuir tempo e/ou

Custos de entrada e saida

Gestao P
especializagdo no setor
Risco Risco de vacancia e de inadimpléncia concentrados
. Investidor restrito aos ativos que consegue encontrar
Imdveis

ou montante disponivel

Cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcao

Pode adquirir e vender participacdo fracionada

Investidor acessa o mercado de capitais online para negociar
cotas

Nao ha incidéncia de IR sobre os rendimentos mensais para
pessoas fisicas desde que atendidas as exigéncias legais

Custos de aquisi¢ao ja considerados no valor da cota

Realizada por profissionais especializados

Diversificagdao de inquilinos (ou monousuarios de baixo risco
de crédito)

Acesso a um maior numero de empreendimentos de
primeira linha

Patria Edificios Corporativos Fll: Por que investir em Edificios Corporativos A/A+ em Sdo Paulo?

Fonte: Pdtria.

o
) 4

Edificios de alta qualidade possuem vacédncia em tendéncia de queda Vacancia média e crescimentos de estoque — S3o Paulo (%)

Segundo a consultoria imobilidria Cushman & Wakefield, um total de 30%
aproximadamente 1,7 milhdo de m? de edificios classe A foram entregues
entre 2012 e 2017 versus 1,1 milhdo de m? classe B/C. Tais volumes
significaram incrementos respectivos de 92% e 19% nos estoques totais para 20%
essas classes de ativos em 5 anos.

25%

15%
Como reflexo de absor¢des liquidas em espagos A/A+ expressivamente

maiores que aquelas ocorridas em espagos B/C no mesmo periodo , tém-se os 10%
comportamentos apontados no grafico ao lado: mesmo com maior oferta de
edificios A/A+ entre 2012 e 2017, a vacancia para essa classe de ativos

5%

7%

Classe B/C 28%

e Classe A+

Incremento no estoque A+: +92%
(2012 - 2017)

Incremento no estoque B/C: +19%
(2012 - 2017)

6%

aumentou em patamar semelhante ao de ativos B/C (+17% para classe A 0%
contra +15% para classe B/C), indicando uma maior absor¢do de ativos de
qualidade em Sao Paulo.

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fonte: Pdtria, Cushman & Wakefield e JLL em 09/05/2018.
Informagdo consta no Estudo de Viabilidade.
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Paginas 35, 36, 61 e 62 do Prospecto Preliminar, Pagina 2 PATRIA
do Estudo de Viabilidade (Anexo ao Prospecto)
Mapeamento dos ativos potenciais (Exemplo: Séo Paulo)

Critérios de sele¢ao de ativos

O Pdtria utiliza ferramentas modernas na escolha dos ativos do Fonte: Patria
Fundo, atribuindo classifica¢bes especificas as potenciais aquisi¢es Edificios corporativos na cidade de S3o
de acordo com os critérios abaixo elencados Paulo...
1.468
1. Localizagao 2. Qualidade do Ativo 3. Ocupagao
...nas regides Berrini, Faria Lima, Itaim,
= Regido = Lajee Eficiéncia Marginal Pinheiros, Paulista e Vila
= Microrregido = Gerador de Energia Olimpia...
= Acesso de = Relagdo vagas/m? = Nivel de s
, - ...NOS principais eixos e
veiculos = Elevador ocupacgdo e com padr3o igual ou
= Acesso a = Ar Condicionado perfil dos superior a classe A ...
transporte = Certificagao LEED ocupantes
publico = Padrdode
= Servigos Construgao Fonte: Pétria

Gestdo dos imoveis: Ativa

O Pdtria possui equipe experiente e processo estabelecido de gestdo de locagéio e manutengdo de imdveis

Atividades de locag¢do Atividades de manutengdo de ativos

Visitas periddicas aos ativos do portfdlio;
Relacionamento com condominios e supervisdo das
contas condominiais;

Envolvimento nas manutengBes preventivas e
corretivas com gestores prediais;

Gestdo dos servigos de empresas terceirizadas;
Controle do pagamento das taxas prediais;

Gestdo das documentagdes;

Gestdo das pendéncias técnicas e juridicas; e

Gestdo dos seguros. Fonte: Pdtria

Prospecgdo de novos inquilinos;

Conducdo das negociagdes;

Elaboragdo de minutas de contrato e aditivos (junto
com juridico);

Gestdo de servicos de locagdo de empresas
terceirizadas;

Controle do pipeline de novas locagdes; e

Controle das locagdes do portfélio: contratos,
provisGes e alugueis.

Estrutura de Governanga

L 4

Otavio Castello Branco
Comité Executivo
Sécio responsavel pela drea de

Alexandre Saigh
Comité Executivo
Sdcio responsavel pela area

Olimpio Matarazzo
Comité Executivo
Sdcio responsavel pelas areas

Comité de ; de Private Equity imobiliaria, crédito e Infraestrutura
a agronegoécio
Investimento
do Patria L — as
Alexandre Borensztein Ricardo Scavazza André Sales Sécio Fauze Antun
Sécio de Real Estate Sécio de Private Equity Sécio de Infraestrutura responsavel Sécio de Real Estate

20 anos no Patria 19 anos no Patria 15 anos no Pétria 17 anos no Patria

pelo Fundo

Originagao de Negdcios ‘

Time de ‘ ‘

Novas Locagoes Engenharia ‘

Gestao

Juridico Relagoes com Investidore truturagao

. ~ e~ . . . 7o Data base: de 2018
Simulagdo de composigdo do retorno potencial de um ativo hipotético gt base:marco g

. ) . L. Premissas:
Exemplo de retorno nominal — Ativo hipotético
= Horizonte de investimento: ~8 anos * Ocupacdo Inicial: +85%
2-3% . . - e
= Crescimento real de alugueis: ~35% Ganho na venda do ativo: até
1-2% 3%
1-2% Todos os retornos-alvo sGo baseados na premissa de que o Pdtria serd capaz de atingi-los por

meio da estratégia de investimento que pretende realizar. Tais retornos séo baseados na visdo
atual do Pdtria em relagdo a futuros eventos e desempenho financeiro além de diversos
7-8% modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Pdtria, incluindo estimativas e premissas
sobre potenciais eventos futuros. Premissas de retornos a serem esclarecidas a pedido do
investidor. O desempenho real pode nédo ser igual ao estimado. Apesar de acreditarmos na
Rendimentos Ocupagdo da Crescimento de Ganho na venda Retorno razoabilidade das premissas adotadas, ndo hd garantia de que elas se materializardo, de que
vacancia aluguel (compressdo de Alvo os retornos serdo ulmn;udos~ ou de que o Pdtria serd capaz de imp/em?ntur s~ua estratégia de
investimento. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM
SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Blackstone

Termos e Condigbes da Oferta (simplificados para efeito de apresentagio’)

Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

N Ofcrta Publica de Distribuicio Primaria de Cotas do Fundo, nos termos da Instrucio CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003
Co

ordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Patria Investimentos LTDA.
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)

Administrador Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA.

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas em geral, fundos de investimento, fundos de
Publico Alvo

normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

PMKA Advogados e Stocche Forbes Advogados
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
Valor Total da Emissdo R$370.000.000,00 (trezentos e setenta milhdes de reais)

Regime de Distribui¢cdo Melhores esforgos de colocagdo

Prego da Emissdo R$100,00 (cem reais)
Aplicagdo Minima Inicial 50 (cinquenta) Cotas, no montante de R$5.000,00 (cinco mil reais)

O Fundo tem por objetivo a obtengdo de renda e eventual ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido:

(i) diretamente em imdveis comerciais construidos e/ou unidades auténomas de empreendimentos comerciais construidos
destinados a escritério, localizados no territério nacional e/ou direitos reais sobre tais imdveis e/ou unidades
auténomas, para posterior locagdo ou arrendamento com possibilidade de alienagdo (“Iméveis Construidos”); e/ou

(ii) indiretamente em Imdveis Construidos, mediante a aquisi¢do de

Objetivo do Fundo e (a) agbes ou cotas de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), que invistam em Imdveis Construidos;

Pollticaldelnvestimento (b) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, que invistam no minimo 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em

Imoveis Construidos, de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista em Imdveis
Construidos; e

(c) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imdveis
Construidos (sendo que, os ativos referidos nas alineas “b” e “c” sdo doravante referidos como “Ativos Imobilidrios”).

O Fundo também poderd investir até 1/3 (um ter¢o) do seu patriménio liquido em Outros Ativos, conforme definido no
Prospecto.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
Negociagao (“DDA”), e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizada pela B3.

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja propriedade presume-
(E1ETa BN EIETI  se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das Cotas. As Cotas poderado ser
emitidas em classe e série Unicas.

O Administrador recebera remuneracao, fixa e anual, conforme percentuais constantes da tabela abaixo, incidente sobre o
valor de mercado da somatdria das Cotas do Fundo a partir do momento em que as Cotas do Fundo possuirem valor de
mercado atribuido pela negociacdo de suas Cotas na B3, observado que serd devido o valor minimo mensal de RS
125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) (“Taxa de Administragdo”).

Patriménio Liquido do Fundo % Taxa de Administragao (ao ano)
Até RS 300.000.000,00 1,175%
Acima de RS 300.000.000,00 e até RS 600.000.000,00 1,165%
Taxa de Administracdo e Acima de RS 600.000.000,00 1,150%
Gestao

A Taxa de Administragdo compreende, além da remuneragdo devida ao Administrador e ao Gestor, os servigos de
controladoria, custddia e escrituragdo das Cotas.

A Taxa de Administrac3o sera calculada, apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a divis3o da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por
periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados. Entende-se por dia util qualquer
dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dia em que ndo haja expediente na B3.

N3o serdo cobradas taxas de ingresso, de saida ou de performance dos Cotistas.

(1) Vide Prospecto Preliminar da Oferta, disponivel nos enderegos abaixo indicados, para detalhamento completo.
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Fatores de Risco

¢
Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagbes disponiveis no Prospecto Preliminar e no Regulamento e, em particular, aquelas
relativas a Politica de Investimento e composigéo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou
causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito
adverso relevante nos negdcios, na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como
no prego das Cotas. Expressées similares incluidas nesta seg¢éo devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Risco tributdrio na data do Prospecto

Nos termos da Lei n? 8.668/93, sujeita-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas o FIl que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a tributagdo aplicdvel aos seus investimentos serd aumentada, o que poderd resultar na redugdo
dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n2 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no exterior, séo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secunddrio, sejam
negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou em mercado de balcéo organizado. Caso qualquer dessas condigdes néo seja observada, os rendimentos distribuidos
ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengdo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restri¢do a referida isengdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento
de sua distribuigdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragéo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente G mudanga na legislagéo.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagéo de novos tributos, (ii) da extingéo de beneficio fiscal, (iii) da majoragéo
de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Liquidez reduzida das Cotas

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociagdo de cotas de Fll apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para
negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda
das suas Cotas no mercado secunddrio, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secunddria de suas Cotas junto a
CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagéo do beneficidrio da distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, da distribui¢do adicional de rendimentos
ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio poderd ser afetado.

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢bes dos mercados imobilidrio e de titulos e valores mobilidrios, que séo afetados principalmente pelas
condigbes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo
serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, dgios, desdgios e volatilidades dos
ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugéo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, os titulos e valores mobilidrios objeto de investimento pelo Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo poderd sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, o que poderia impactar negativamente os Cotistas. Ademais, os Imdveis e os
direitos reais sobre os Imdveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagéo e outra
poderd gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Imdveis e de direitos reais sobre os Imdveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e s@o constituidos, por for¢a regulamentar, como condominios fechados, néo
sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secunddrio.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigbes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagGo negativa dos titulos e valores mobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo poderd impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patriménio ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras |[...]
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hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Adicionalmente, na hipdtese de os Cotistas

virem a receber Ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fragdo ideal de Imdveis, Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, que serd entregue apds a constituicdo
de condominio sobre tais Ativos. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Riscos do uso de derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragbes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O
uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv)
determinar perdas ou ganhos aos Cotistas do Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragéo das Cotas. A contratagéo de operagbes com
derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relacionado a extensa regulamentagéo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagéo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as
leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicéo de um Imdvel pelo Fundo, o que poderd acarretar empecilhos e/ou alteragbes nos Imdveis, cujos custos
deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um
efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificages significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricées a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imdveis podem ser negativamente impactados em
fungdo da correlagéo existente entre a taxa de juros bdsica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de Imdveis. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis, direta ou indiretamente objeto de investimento pelo Fundo, e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e jd resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econbémica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessdrias a um ambiente econémico mais estdvel. A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer em
reverter a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e poderd ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condigdo financeira dos Imdveis.

As investigagdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter
um efeito negativo nos negdcios realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigagbes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a
altos funciondrios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gds e
energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operagéo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel
Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungées ou foram
presos. Atualmente, foi apresentada uma dentncia pelo Procurador Geral da Republica contra o atual presidente Sr. Michel Temer, sendo que a Cdmara dos Deputados
poderd autorizar a abertura de agdo penal contra o presidente e, em razdo disso, o referido presidente poderd ser afastado de suas fun¢bes, de modo que o Sr. Rodrigo
Maia, presidente da Cdmara dos Deputados, poderd exercer as fungdes de presidente interino do Brasil. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos,
que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os
oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagdo tributdria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do
CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigages jd tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral
da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusagdes contra funciondrios
do governo e de empresas estatais ou privadas vdo surgir no futuro no Gmbito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais
alegagbes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de desvalorizagdo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicagdo, direta ou indiretamente, em Imdveis e Ativos Imobilidrios, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo
localizados os Imdveis que, direta ou indiretamente, vierem a ser objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos referidos Imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

O prego dos Imdveis que, direta ou indiretamente, vierem a ser objeto de investimento pelo Fundo, sofrem variagées em fun¢do do comportamento da economia, sendo
afetado por condigbes econémicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores
nos mercados, moratdrias, alteragées da politica monetdria, podendo, causar perdas ao Fundo. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento dos imdveis, afetando os Ativos adquiridos pelo Fundo, o que poderd prejudicar o
seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos Ativos do Fundo podem ser afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas.
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Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos Imdveis que compéem direta ou indiretamente a carteira do Fundo, este estard exposto aos riscos de
crédito dos locatdrios. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do fundo estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por
locagdo dos referidos Imdveis. O Administrador ndo é responsdvel pela solvéncia dos locatdrios e arrendatdrios dos Imdveis, bem como por eventuais variagées na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os titulos e valores mobilidrios investidos pelo Fundo estdo sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso
ocorram esses eventos, o Fundo poderd (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagbes contratadas e ndo liquidadas, e (iii) ter
de provisionar valorizagdo ou desvalorizagdo de ativos, o que poderd afetar o prego de negociagéo de suas Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade e aos Ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicagdo em titulos e valores mobilidrios de renda varidvel, pois a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo
imobilidria e do resultado da administragdo dos bens que compéem o patriménio do Fundo, bem como da remuneragdo obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de
imdveis. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de imdveis adquiridos pelo Fundo, a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos Ativos do
Fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas. Além disso, o Fundo estd exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos Imdveis, de forma
que ndo hd garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais, estaréo sempre alugados ou arrendados.
Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios e Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagbes de médio e longo prazo, que possuem
baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessdria a venda de tais Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, ou, ainda, de quaisquer Imdveis direta ou indiretamente
mantidos na carteira do Fundo, poderd ndo haver compradores ou o prego de negociagéo poderd causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Riscos relacionados a aquisi¢do dos Imdveis

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisi¢do do Imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagéo de
dividas dos antigos proprietdrios em eventual execugdo proposta, o que poderd dificultar a transmissdo da propriedade do referido Imével ao Fundo. Adicionalmente, o
Fundo poderd realizar a aquisi¢éo de Imdveis, direta ou indiretamente, de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da
ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de Imdveis com 6nus jd constituidos pelos antigos
proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor execug¢do e os mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, poderd haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos Imdveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imdvel relativos.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietdrio, direta ou indiretamente, dos Imdveis, estd sujeito ao pagamento de Despesas Extraordindrias com pintura, reformas, decoragdo, conservagdo,
instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagbes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agbes de despejo, renovatdria,
revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade das Cotas.

Risco operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo ou arrendamento e/ou comercializagdo de Iméveis que sejam objeto de investimento
direto ou indireto pelo Fundo, e, que a administragdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode representar um fator de
limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragéo dos Imdveis que considere adequadas.

Os Imdveis e a participagéo em SPE serdo adquiridos pelo Administrador, em nome do Fundo, conforme orientagdo do Gestor. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a
capacidade do Gestor na avaliagdo e selegéio dos Imdveis, e da participagdo em SPE que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobilidrios, Ativos Financeiros e Outros Ativos, cuja aquisi¢do serd realizada direta e
discricionariamente pelo Gestor. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a capacidade e discricionariedade do Gestor na avaliagdo, sele¢do e aquisicdo dos referidos ativos
que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas dos Imdveis, das SPE, dos Ativos Imobilidrios, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, fato que poderd
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de rescisdo de contratos de locagdo e reviséo do valor do aluguel

Os locatdrios dos Imdveis direta ou indiretamente investidos pelo Fundo podem questionar juridicamente a validade das cldusulas e termos dos contratos de locagdo,
questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) rescisdo do contrato de locagdo pelos locatdrios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do
imdvel objeto do contrato, embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatdrio de pagar a indenizagéo por rescisGo antecipada imotivada, estes
poderdo questionar o montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (ii) revisdo do valor do aluguel,
alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em fungdo de condigcdes de mercado de locagdo. Em qualquer caso, eventual decisdo judicial que ndo reconhega a
legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢bées do contrato de locagdo em fungdo das condigbes comerciais especificas poderd afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de vacédncia
Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragéo comercial dos Imdveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer
oscilagdo em caso de vacdncia de qualquer de seus espagos locdveis, pelo periodo que perdurar a vacdncia.

Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a
Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favordvel a locatdrios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de
locagdo e defini¢do de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser
afetados negativamente.
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Risco de desapropriagcdo

Hd possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do(s) Imével(is) de propriedade direta ou indireta do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Em caso de desapropriagdo, eventual indenizagdo paga pelo poder publico poderd ser realizada em valor inferior
ao necessdrio a indenizar as perdas do Fundo podendo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de chamadas adicionais de capital

Uma vez consumida a Reserva de Despesas Extraordindrias, poderd haver necessidade de novos aportes de capital, seja em decorréncia de deliberagéo em Assembleia
Geral de Cotistas ou na hipdtese de patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado antecipadamente, nos termos do
Regulamento, ocasiéo em que os Cotistas deverdo realizar aportes adicionais, sendo que tais aportes néo serdo remunerados pelo Fundo.

Os Iméveis da carteira do Fundo ndo necessariamente estdo avaliados a valor de mercado

Os Imdveis sdo avaliados pelo custo de aquisi¢éo e deduzido da depreciagdo acumulada, calculada consistentemente a taxa compativel com a vida util remanescente dos
respectivos bens, a partir do més subsequente ao da aquisi¢do. Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliagéo dos Ativos componentes da carteira do
Fundo sempre que houver indicagdo de perdas provdveis na realizagéo do seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagédo do valor de mercado dos Imdveis
constantes no relatdrio do Administrador e nas notas explicativas das demonstragées financeiras, ndo necessariamente os Imdveis integrantes da carteira do Fundo estarédo
apregados a valor de mercado.

Risco de outras restrigoes de utilizagéio do Imével pelo Poder Publico

Outras restricoes aos Imdveis direta ou indiretamente objeto de investimento pelo Fundo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio Imdvel ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagéo
cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo, hipdtese que poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Riscos socioambientais

Problemas ambientais podem ocorrer, como por exemplo, vendavais, inundagbes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da
rede publica, acarretando, assim, a perda de substdncia econémica dos Imdéveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo e/ou de imdveis situados nas proximidades das
dreas atingidas por estes, afetando a rentabilidade do Fundo. Em adi¢do, eventuais contingéncias ambientais podem culminar em responsabilidade pecunidria ao Fundo,
implicando em alguns casos na resciséo dos contratos de locagdo, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo poderdo ser afetadas de forma adversa.

Riscos de alteragbes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietdrios e os locatdrios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construgéo e/ou reforma em regides ou
dreas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou
os locatdrios, podem sofrer sangbes administrativas, tais como multas, interdi¢do de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagdes, ou estar sujeitos a
sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios de Imdveis a gastar recursos adicionais na adequagéo
ambiental, inclusive obteng¢do de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo das licengas e autorizagbes necessdrias para o desenvolvimento dos
negdcios dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios de Imdveis direta
ou indiretamente objeto de investimento pelo Fundo tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos referidos Imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas
garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo, podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias
dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais Imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagées, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os Imdveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos néo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
poderd sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo poderd ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do
Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagées a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo segurados, o Administrador poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em nossos resultados operacionais e condigéo financeira.

Risco relacionado a propriedade das Cotas

A carteira do Fundo serd composta preponderantemente, direta ou indiretamente, por Imdveis e Ativos Imobilidrios, no entanto, a propriedade das Cotas do Fundo néo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais Iméveis e Ativos Imobilidrios, ou seja, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Imdveis direta ou
indiretamente integrantes do patriménio do Fundo. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos Ativos
integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagcdo de pagamento das Cotas que subscrever.
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Risco relacionado a inexisténcia de Ativo no patriménio do Fundo na data deste Prospecto

O Fundo ndio possui um Imdvel, Ativo Imobilidrio ou Outro Ativo especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor poderd néo encontrar Imoveis,
Ativos Imobilidrios ou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisi¢céo de diversos Imdveis, Ativos Imobilidrios e
Outros Ativos pelo Fundo, este poderd adquirir um numero restrito de Imdveis, Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, o que poderd gerar concentragdo da carteira. Ndo hd
garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejdveis a satisfagéo de sua Politica de
Investimento, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na néo realizagdo destes investimentos. A néo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, poderd afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados com a Emissdo para a aquisicdo dos Imdveis, Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessdrias, visando a permitir que o
Fundo possa adquirir outros Iméveis, Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos. Independentemente da possibilidade de aquisicéo de diversos Imdveis, Ativos Imobilidrios e/ou
Outros Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir um ndmero limitado de Imdveis, Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos, o que poderd gerar uma concentrag@o
da carteira do Fundo. Oscilagées ou desvalorizagbes destes Imdveis, Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos poderdo refletir em uma possivel perda nos resultados do Fundo.

Risco relativo aos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigbes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas condi¢bes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos destes
emissores. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo ndo ser possivel ao Gestor
identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos Fundos Investidos, hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais
Fundos Investidos, sendo certo que o Administrador e/ou Gestor ndo responderéo pelas eventuais consequéncias.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordindria dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo

Os Ativos Financeiros e algumas espécies de Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir
parcela preponderante do seu patriménio em valores mobilidrios. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios, Outros
Ativos e/ou Imdveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagédo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos e pelos Ativos Financeiros. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita dos Imdveis, a venda dos Imdveis e/ou a amortizagéo e/ou a negociagéo dos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo
de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢bes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua adogéo e/ou manutengéo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
que o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo responsdveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogéo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessdrios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Risco de
descontinuidade”, abaixo, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo
culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagdo, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. NGo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir
a ser obrigados a aportar e ndo hd como garantir que apds a realizagéo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberag¢ées a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que os FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicdvel) e/ou na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razédo da pouca maturidade e da falta de tradigcdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes de stress poderd haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e
recursos para eficdcia do arcabougo contratual.

Risco regulatdrio

Os Fll sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n? 8.668/93 e pela Instrugdo CVM n2 472/08, sendo que eventual interferéncia de drgéos reguladores no mercado,
mudangas na legislagéo e regulamentagdo aplicdveis aos Fll, decretagéo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragéo nas politicas monetdrias e
cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condigées de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Risco relativo a concentragéo e pulverizagdo

Poderd ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissGo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a
deter uma posigcdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fung¢éo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios, o que pode ocasionar prejuizo a
tais Cotistas minoritdrios.

Ndio existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir
da simples consecugdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugées, mudangas nas regras aplicdveis aos
Ativos, mudangas impostas a esses Ativos, alteragdo na politica econémica, decisées judiciais etc. Ndo hd qualquer garantia de eliminagéo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, mantida pelo Administrador, poderd ter sua
eficiéncia reduzida.

Risco relativo ao Prazo de Duragédo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociagdo das Cotas no mercado secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco regulatdrio relacionado a pouca maturidade e falta de tradi¢do e jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes da mesma natureza da presente Emissdo
e Oferta, em situagdes de estresse poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual
necessdrio no Gmbito da estruturacdo da arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Risco da morosidade da Justica Brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imdveis e Ativos Imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judicidrio brasileiro, a resolugéo de tais demandas poderd ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo hd garantia de que o Fundo obterd resultados
favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Imdveis, Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

Risco relativo a emissédo de novas Cotas, o que poderd resultar em uma dilui¢do da participagdo do Cotista

O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigéo de novos Ativos. Na eventualidade
de ocorrerem novas emissées, serd conferido aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas, nos termos do Regulamento do Fundo.
Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, caso ndo exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

Risco relativo a ndo substituicéo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagéo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante
poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipdteses em que a sua substituigdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo néo acontega, o Fundo serd
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funciondrios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios, exceto se as
pessoas mencionadas nas letras “a” a “d” forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto. Tal restrigéo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco de potencial conflito de interesses na elaboragdo do Estudo de Viabilidade

No dmbito da presente Emissdo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissées de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também
poderd ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o Investidor da Oferta deverd ter cautela na andlise das informagbes
apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa responsdvel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o estudo de viabilidade pode
ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd néo dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios suficientes ou em condi¢bes aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicGo de Ativos
Imobilidrios. A auséncia de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios para aquisico pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicéo de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituigéio responsdvel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no dmbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que nédo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢céo de tais ativos.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emissdo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢éo, néo sejam subscritas todas as Cotas inicialmente ofertada pelo Fundo, nos termos do presente Prospecto, o
que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de diversificar sua carteira e
praticar a Politica de Investimento nas melhores condigbes disponiveis.

Risco de Néo Concretizagdo da Oferta

Caso ndo fosse atingida a Captagdo Minima a Oferta seria cancelada e os Investidores da Oferta poderiam ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da
Oferta que jd tivessem realizado o pagamento do Prego de Emisséo para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
poderia ser prejudicada, jd que nesta hipdtese os valores seriam restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, realizadas no periodo.

Incorreriam também no risco acima descrito aqueles que condicionaram seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instrugéo CVM
n2 400/03 e no item “Distribui¢do Parcial” na pdgina 75 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco da Distribuigdo Parcial e de ndo atingimento da Captagdo Minima da Oferta

A Emissdo pode vir a ser cancelada caso ndo seja atingida a Captagdo Minima da Oferta, equivalente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, totalizando o
montante equivalente a Captagdo Minima de RS150.000.000,00 (cento e cinquenta milhSes de reais). Na ocorréncia desta hipétese, o Administrador deverd imediatamente
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagées do Fundo. Adicionalmente, caso seja atingida a Captagdo Minima da Oferta, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emisséo, o Fundo terd menos recursos para
investir em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd equivalente a Captagdo Minima, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagéo no
mercado secunddrio, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo serd reduzida.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizagéo das Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto ao Escriturador no 22 (segundo) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apos
a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingida a Captagdo Minima, a Oferta serd
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores.

Caso apds a conclusdo da liquidagdo da Oferta a Captagdo Minima seja atingida, a Oferta poderd ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado serd cancelado pelo
Administrador.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover redugdo da liquidez das Cotas no mercado secunddrio

A participagdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas
Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas néo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Preliminar contém informagées acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar.

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Se¢do “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Cotas - “Procedimento de DistribuigGo” na pdgina 80 deste Prospecto, as Cotas de titularidade
do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secunddrio, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a
divulgagdo do Antncio de Encerramento e a divulgagdo, pelo Administrador, da distribui¢cdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente
do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicées Contratadas e/ou pelos Participantes Especiais de obrigacées relacionadas a Oferta poderd acarretar seu
desligamento do grupo de instituicées responsdveis pela colocagéo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscrigéio
feitos perante tais Instituicées Contratadas e/ou Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicbes Contratadas e/ou dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagcdes
previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na carta-convite ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de
qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagéo aplicdvel a Oferta, tal Instituigéo Contratada e/ou Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador
Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituices responsdveis pela colocagdo
das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Instituigdo(s) Contratada(s) e/ou o(s) Participante(s) Especial(is) em questéo deverd(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva
e boletins de subscri¢do que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participaréo da [...]
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Oferta, sendo que os valores depositados seréo devolvidos sem reembolso e com dedugdo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, e se a aliquota for superior a
zero.

Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Distribui¢Go

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribui¢do, que regula os esfor¢os de colocagdo das Cotas no Brasil. O Contrato de Distribuigéio
apresenta uma cldusula de indenizagéo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorreg¢des
ou omissées relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagéo a eventuais incorre¢ées ou omissées relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢o de mercado dos
valores mobilidrios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emisséo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no
Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Riscos relacionados & néo realizagéio de revisées e/ou atualizagbes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto
Preliminar, incluindo do estudo de viabilidade constante como Anexo VI ao presente Prospecto Preliminar, e/ou de qualquer material de divulgagéo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisbes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstdncias posteriores a data do presente Prospecto
Preliminar, de elaboragdo do estudo de viabilidade constante como Anexo VI ao presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecées se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do
resultado da administragéo dos investimentos realizados pelo fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependerd preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo e conjuga diversos fatores, como prego de aquisi¢éo dos Ativos e desempenho
dos Imdveis e SPEs, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver
um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Imdveis e SPEs. Dessa forma, os recursos captados pelo Fundo
poderdo ser aplicados nos Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao procedimento na aquisi¢éio ou alienagdo de Imdveis ou SPE

O sucesso do Fundo depende da aquisigéo de Imdveis ou SPE. O processo de aquisi¢éio de Imdveis ou SPE depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo
o procedimento de diligéncia realizado quando da aquisicdo de um Imdvel ou SPE e eventuais registros em cartdrio de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso
qualquer uma dessas medidas néio venha a ser perfeitamente executada, o Fundo poderd ndo conseguir adquirir ou alienar Imdvel ou SPE, ou entdo néo poderd fazé-lo nas
condigbes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de um Imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagéio de dividas dos antigos proprietdrios em eventual execugdo proposta, o que poderd dificultar a
transmissdo da propriedade do Imdvel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar a aquisicGo de Imdveis de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagbes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de Iméveis
com 6nus jd constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor execugéo e os mesmos ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmisséo da propriedade de determinado Imdvel para o Fundo, bem como na obtengdo, pelo
Fundo, dos rendimentos relativos a tal Imdvel. Por fim, existe, ainda, a possibilidade de o procedimento de diligéncia relacionado a um Imdvel ser falho, ndo identificando
determinados passivos, relevantes ou néo, que possam de alguma forma afetar negativamente o patriménio do Fundo. Todas as hipdteses mencionadas acima podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco relacionado a concorréncia na aquisigéio de Imdveis ou SPEs

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do direta de Imdveis ou por meio do investimento em imdveis por meio da aquisi¢do de SPEs que detém estes imdveis. Uma vez que
o0 Fundo estd exposto a concorréncia de mercado na aquisicéo de tais iméveis e/ou SPEs de outros players do mercado, poderd enfrentar dificuldades na aquisi¢do desses
ativos, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de pregos em razdo de tal concorréncia. Caso o Fundo nédo consiga
realizar os investimentos necessdrios em Imdveis ou SPEs ou caso os pregos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razéo da concorréncia com outros
interessados em tais ativos, o Fundo poderd néo obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada poderd ser afetada
negativamente.

Risco de reclamagdio de terceiros

Na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador poderd ter que responder a processos administrativos ou judiciais em
nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo hd garantia de obtengdo de resultados favordveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no Gmbito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo néo
sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessdrio para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos
e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES ISE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



IMATERIAL PUBLICITARIO

Pagina 67 do Prospecto Preliminar

PATRIN g

Equipe de Distribuicao

L

(¢ Investimentos

Investidor Institucional Investidor Nao Institucional
Rafael Quintas Marcos Corazza
Getulio Lobo Leonardo Lombardi

Renato Junqueira
Lucas Sacramone
Ana Clara Alves (11) 3075-0554

(11) 3526-1469

Administrador

L 4

/// MODAL

Informacgdes Adicionais

L

O Fundo de Investimento Imobilidrio — PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll estd
realizando a oferta publica de distribuicdo primaria de cotas de sua primeira emissdo, a qual se encontra em processo de
registro perante a CVM. Leia o Prospecto e o Regulamento antes de aceitar a Oferta, em especial a se¢do “Fatores de Risco”.

Este material tem carater meramente informativo e contém informagGes simplificadas para efeitos de apresentacdo. Para uma descricdo mais
detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Preliminar, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderegos e
paginas da rede mundial de computadores:

(1) Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: website: www.xpi.com.br (neste
website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Pétria Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobilidrio — FIl” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

(2) Gestor: PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.: website: www.patriafii.com.br (neste website localizar o “Prospecto Preliminar” na pagina inicial).

(3) Administrador: MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.: website: https://www.modaldtvm.com.br (neste website
clicar em “Fundos Administrados”, depois clicar em “Prospecto Preliminar” no item correspondente ao “Pétria Edificios Corporativos Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”).

(4) CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2018 - Entrar”, acessar em “RS”
em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Pétria Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”).

(5) B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servigos”, clicar em “confira a relacio
completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FlI” e, entdo, localizar o Prospecto
Preliminary).
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Este Material Publicitério foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S/A, na qualidade de coordenador lider
da Oferta (“Coordenador Lider”) e pelo Patria Investimentos LTDA. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, com finalidade exclusivamente
informativa, para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da Primeira Emissdo do Fundo de Investimento

Imobilidrio — Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“Oferta”, “Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitdrio apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o
prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), em especial a se¢do “Fatores de Risco”,
para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados
para o investimento nas Cotas, bem como os documentos anexos ao Prospecto Preliminar e aqueles a ele incorporados por referéncia, dentre os quais o
regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto Preliminar
(assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel), que contera informacgdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo e
dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste Material
Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto Preliminar (assim como sua versdo
definitiva, quando disponivel) poderd ser obtido junto ao Coordenador Lider, ao Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA., na qualidade
de administrador do Fundo (“Administrador”), ao Gestor, & Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As
informag0es nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais
investidores consultem as informagGes contidas no Prospecto Preliminar (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel), seus prdprios
objetivos de investimento e contatem seus préprios consultores e assessores juridicos e financeiros antes da tomada de decisdo de investimento nos
valores mobiliarios relativos a Oferta.

O registro da presente Oferta, a autorizagdo para funcionamento do Fundo e para a venda das Cotas do Fundo ndo implica, por parte da CVM, garantia
de veracidade das informacgdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e das demais instituicGes prestadoras de servigos, de sua
Politica de Investimento, dos ativos que constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no
Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel “Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — Fll”; selecionar a opgdo “FDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” no segundo campo; digitar o nimero que aparecer ao lado no terceiro campo; clicar em “Continuar”; clicar no link do nome do Fundo,
nesta pagina clicar em “Documentos Eventuais” e, na pagina seguinte, clicar em “Exemplar do Regulamento”.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua
estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria
financeira e juridica, até a extensdao que julgarem necessdrio, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a
leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar sua decisdo de investimento nas Cotas do
Fundo.

O PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl ESTA REALIZANDO UMA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DE COTAS DE SUA EMISSAO EM PROCESSO DE REGISTRO PERANTE A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. LEIA O PROSPECTO E O
REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO, E O REGULAMENTO DO FUNDO.

A OFERTA ENCONTRA-SE EM ANALISE PELA CVM PARA OBTENGAO DO REGISTRO DA OFERTA. PORTANTO, OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGCAO, CORREGAO, OU
MODIFICAGAO EM VIRTUDE DE EXIGENCIAS QUE POSSAM SER FORMULADAS PELA CVM. PARA INFORMAGOES ATUALIZADAS, VIDE O PROSPECTO
PRELIMINAR DA OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

A presente instituico aderiu ao
/\ Cédigo ANBIMA de Regulacio
e Melhores Priticas para os
ANBIMA  rundos de Investimento,
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