PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA QUARTA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA

CNPJ n°® 37.295.919/0001-60

na quantidade de até 11.000.000 (onze milhdes) de cotas, perfazendo um montante total de até

R$ 101.310.000,00

(cento e um milhdes e trezentos e dez mil reais)

Cédigo ISIN: BRGALGCTF009
Codigo de negociagdo na B3: GALG11
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Logistica “A“ﬁfgglﬁ;“
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RFI/2022/063, em 17 de novembro de 2022

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, inscrito no CNPJ sob n° 37.295.919/0001-60 (“Fundo”), por seu i BRL TRUST DIST DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua
Iguatemi, n® 151 - 19 andar - Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracao de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM") n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicao publica de, inicialmente, até 11.000.000 (onze milhGes) de novas cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”),
sem prejuizo das Novas Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo) que venham a ser eventualmente emitidas, integrantes da 4° (quarta) emissao de Cotas do Fundo (‘Oferta” ou "Oferta Pablica” e “Emissdo’, respectivamente), ao preco de emissao de
R$ 9,21 (nove reais e vinte e um centavos) por Nova Cota, definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme dltima divulgacéo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicaao do antncio de inicio, sendo o valor patrimonial
da cota auferido representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento (‘Valor de Emisséo das Novas Cotas”), observado que tal valor nio
inclui a Taxa de Distribuicao Primaria, conforme abaixo definida, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 101.310.000,00 (cento e um milhGes e trezentos e dez mil reais) (‘Montante da Oferta”). Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugao CVM n° 400/03,
0 Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), equivalente a até R$ 20.262.000,00 (vinte milhdes e duzentos e sessenta e dois mil reais), equivalentes a até 2.200.000 (dois milhdes e duzentos mil) Novas Cotas, nas mesmas condigoes
e pelo mesmo Valor de Emissao das Novas Cotas inicialmente ofertadas (‘Novas Cotas Adicionais’), a exclusivo critério do Coordenador Lider, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagao dos termos da Oferta. Serd admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitada a captacdo minima da Oferta de R$ 6.999.996,03 (seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e trés centavos), equivalente a 760.043 (setecentos e sessenta mil e quarenta
e trés reais) Novas Cotas ("Montante Minimo da Oferta“), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"). A Oferta Publica sera realizada no Brasil, com a intermediacao da
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocacao, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 472", na Instrucio CVM 400, e nas demais disposicdes legais, requlamentares e autorregulatérias aplicéveis e em vigor.

O processo de distribuicao das Novas Cotas podera contar, ainda, com a ades3o de sociedades integrantes do sistema de distribuicéo de valores mobilirios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao ("B3"), convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais’, e, em conjunto com o C Lider, as pantes da

Oferta). Os Participantes Especiais estéo sujeitos s mesmas obrigagées e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da legislagio e em vigor.

As Novas Cotas sero integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo do Periodo de Subscricao, pelo Preco por Nova Cota

Observado os termos e condides estabelecidos no item 7.5 do sera devida pelos da Oferta quando da subscrico e integralizagdo das Novas Cotas, a Taxa de Distribuicdo Primaria em um percentual fixo de 2,809% (dols inteiros e
oitocentos e nove milésimos por cento) sobre o Valor de Emiss3o da Cota, equivalente ao valor de RS 0,26 (vinte e seis centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicéo, que inclui, entre outros: (a) as comissoes
a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servigos de estruturagdo, coordenado e distribuicéo; (b) de externos para atuagdo no ambito da Oferta; (c) taxa de registro da Oferta na CVM; (d) taxa de registro e distribuicio

das Novas Cotas na B3; (e) custos com a publicacio de anincios e avisos no ambito da Oferta; (f) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente; e (g) outros custos relacionados & Oferta; e (ii) o Montante da Oferta (“Taxa
de Distribuicao Primaria"), sendo certo que, caso, apds a data de liquidacao da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Priméria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o
pagamento, pelos investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas & Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens “b” a "g"
acima, sendo que 0s recursos n serao ao dos demais prestadores de servico contratados para a consecucio da Oferta; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo
remanescente arrecadado seré destinado para o Fundo. Caso a Oferta n&o venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicéo Priméria seja insuficiente para cobrir os custos previstos no item "i" acima, tanto as despesas fixas vinculadas
4 Oferta quanto as despesas dos prestadores de servio contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Fundo. Com excecéo da Taxa de Distribuicao Priméria, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

OFERTA VALOR DE EMISSAO DA NOVA COTA (R$)" TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)" PREGO POR NOVA COTA (R$)"*
Por Nova Cota R$ 9,21 R$ 0,26 R$ 9,47
Volume Total R$ 101.310.000,00 RS 2.846.265,90 RS 104.170.000,00

* 0 Valor de Emissao da Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicéo Primaria.
** O valor em reais da Taxa de Distribuicao Priméria.
*** Valor em reais equivalente ao somatério do Valor de Emissao da Nova Cota e da Taxa de Distribuicao Primaria.

0 valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 94,70 (noventa e quatro reais e setenta centavos) por Investidor, considerando o Preco por Nova Cota, o qual inclui a Taxa de
Distribuicdo Priméria (‘“Investimento Minimo"), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior a0 minimo acima referido na hipétese prevista na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional’, na pagina 62 deste Prospecto. Adicionalmente, o Investimento Minimo nao é aplicével aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Néo haveré limite méximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliério que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passaré a se sujeitar & tributacao aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Gnico, inciso II, da Lei n° 11.033/04, havera isencéo do Imposto
de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundoj (ii) as respectivas Cotas no atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributagao a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

A igéo do Fundo foi izada por meio do Particular de Constituiao, celebrado pelo Administrador em 27 de maio de 2020, o qual foi dispensado o registro, nos termos da Lei n® 13.874. O Fundo & regido por seu regulamento, conforme
alterado pela Gltima vez em 25 de agosto de 2022 (‘Regulamento”). O Fundo & constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, & regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrugao CVM 472

A realizago da Emisséo e da Oferta das Novas Cotas foi aprovada pelo Administrador por meio do Ato do Admmutrador para Aprovagio da Oferta Primdria de Cotas da 4° Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica,

celebrado em 24 de outubro de 2022, nos termos do item 15.6 do o qual foi 'm 26 de outubro de 2022, sob o n° 3.757.511, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, e por meio do Ato do Adlmmstladcr para Fixagéo do Valor de Emisséo das Novas Cotas Ob/etv da Oferta Primaria de Cotas da 4° Emissao do Fundo de Investimento Imobilirio Guardian Logistica, celebrado em 17 de
novembro de 2022, o qual foi em 18 de de 2022, sob o n° 3.758.616, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Ato do Administrador”).

Os servigos de gestdo do Fundo sio prestados pela GUARDIAN GESTORA LTDA. (atual denominagéo da Guardian Capital Gestora de Recursos e Consultoria S.A.), sociedade limitada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Pedroso de Morais, n°1.553, conjunto 81, Pinheiros, CEP 05419-001, inscrita no CNPJ sob o n° 37.414.193/0001-37 (“Gestor”).

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 28 DE OUTUBRO DE 2022, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

A CONCESSAO DO REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUN DO, DE SEU ADMINISTRADOR OU
DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.
A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIRESM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS ENTIDADES ADMINIST! DE MERCADO O DO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE
0S VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NA PAGINA 93.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO.

As INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS
QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA
DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS DA 32 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIiDER

Guide.

ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL DA OFERTA GESTORA

BRL ¢ e 57 GUARDIAN
123 @ GESTORA

A data deste Prospecto é 06 de janeiro de 2023
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo
o seguinte significado:

U “Administrador” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

com sede na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade de Sédo
Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de
investimento conforme ato declaratorio expedido pela CVM n° 11.784, de 30
de junho de 2011, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da

Encerramento” Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de

computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” | Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrugdo
CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

“Assembleia Geral Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
de Cotistas”

“Ativos” Os Ativos Imobiliarios quando mencionados em conjunto com os
Ativos Financeiros.

“Ativo(s) Alvo Empreendimentos imobilidrios em fase final de negociagdes com o vendedor,
da Oferta” com o objetivo de assinar um Memorando de Entendimentos. Tal negociagéo
envolve um Termo de Confidencialidade assinado, dessa forma ndo é possivel
apresentar informagbes detalhadas do negdcio. Tais empreendimentos
imobiliarios referem-se a (i) Galpdo logistico AAA localizado na regido
Nordeste do Brasil. O ativo possui aproximadamente 50.000 m2 de Area Bruta
Locavel, especificagdes técnicas de 12 linha, tais como certificacdo LEED, pé-
direito livre de 12m, capacidade do piso de 6 toneladas/m2, piso nivelado a
laser, entre outros. O galpao logistico esta 100% locado em contrato atipico de
longo prazo para empresa multinacional, que possui rating AAA (S&P) e AA+
(Fitch Ratings); e (i) Galpdo logistico de alto padrdo e planta principal da
operacdo da locataria. Localizado na regido sudeste do Brasil. O ativo possui
especificacoes técnicas de 12 linha, se encontra em um mercado logistico
consolidado, além de possuir potencial adicionar de expansdo. O imdvel serd
100% locado em contrato atipico de longo prazo para empresa multinacional,
gue possul rating AA- (Fitch Ratings).

“Ativos () agbes ou quotas de sociedades cujo propodsito seja investimentos em
Imobiliarios” Imobveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (ii) cotas de fundos de investimento
em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento aplicagbes
em sociedades, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio ou cujo propdsito consista no investimento em
Imbveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicacdes
em Imdveis ou em direitos reais sobre Iméveis ou, ainda, aplicacbes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em Iméveis ou em direitos
reais sobre Imoveis; (iv) valores mobiliarios autorizados pela Instru¢do CVM n°
472/08, tais como letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio, letras
imobilidrias garantidas, bem como outros ativos financeiras e valores
mobilidrios permitidos em legislacdo em vigor; (v) cotas de fundos de
investimentos em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimentos, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e (vi) CEPAC.




“Ativos Financeiros”

(1) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Institui¢des Financeiras Autorizadas; (it) moeda nacional; (iit)
operacSes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i"
acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo;
(v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liguidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma
da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Ato do O Ato do Administrador para Aprova¢do da Oferta Primaéria de Cotas da 4?

Administrador” Emissédo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica, celebrado
pelo Administrador em 24 de outubro de 2022, nos termos do item 15.6 do
Regulamento, por meio do qual foi aprovada a realizacdo da 42 Emissao e
da Oferta das Novas Cotas, o qual foi devidamente registrado em 26 de
outubro de 2022, sob o n° 3.757.511, no 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, e o Ato do
Administrador para Fixacdo do Valor de Emissdo das Novas Cotas Objeto da
Oferta Primdria de Cotas da 42 Emissdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio Guardian Logistica, celebrado em 17 de novembro de 2022, o
qual foi devidamente registrado em 18 de novembro de 2022, sob o n°
3.758.616, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

“Auditor GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/ME

Independente” n°® 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista, n°® 37, 1° andar (Cj. 12),
Bela Vista, Sdo Paulo-SP, CEP: 01311-000.

“B3” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

“"BACEN" Banco Central do Brasil.

“Capital O capital maximo autorizado do Fundo para novas emissdes de cotas do

Autorizado” Fundo, no montante de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhes de reais).

“CARF” Conselho Administrativo de Recursos Fiscalis.

“CEPAC” Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“"CMN" Conselho Monetério Nacional.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“COFINS”

Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Comissionamento”

Comissionamento devido ao Coordenador Lider como contraprestagdo aos
servigos de estruturacao, coordenacdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto
da Oferta.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, divulgado nos termos da Instrucdo CVM 400, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta para os Investidores.




“Comunicado de
Resultado de

Comunicado de Resultado de Alocacédo, divulgado nos termos da Instrugdo
CVM n° 400/03, informando o montante de Novas Cotas subscritas e

Alocacao” integralizadas durante o Periodo de Subscricdo, de forma a informar se o
Montante da Oferta foi totalmente atingido, e se foi exercida a opcao de
emissdo de Novas Cotas Adicionais.

“Consultor A Guardian, conforme qualificada acima.

Imobiliario”

“Contrato de
Consultoria
Imobiliaria”

Contrato de Consultoria Imobilidria de Fundo de Investimento Imobiliario,
por meio do qual o Fundo contrata o Consultor Imobiliario, que assumiu
automaticamente a funcdo de Gestor do Fundo, em razdo da obtencao pela
Guardian de seu credenciamento como gestor de titulos e valores
mobiliarios perante a CVM.

“Contrato de

Contrato de Estruturacao, Coordenacao e Distribuicdo Publica, sob Regime

Distribuicao” de Melhores Esforcos, das Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
Guardian Logistica, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor, com a finalidade de
estabelecer os termos e condigcdes sob os quais sera realizada a Oferta.

“Coordenador GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao

Lider” financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na Cidade e Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob o
n°65.913.436/0001-17.

“Cotas” Quaisquer cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe
Unica, representativas de fracdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo,
incluindo as Novas Cotas que vierem a ser emitidas no ambito da Oferta.

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo.

“Cotistas Serdo considerados Cotistas Conflitados aqueles Cotistas que:

Conflitados”

O] Individualmente ou em conjunto com sociedades integrantes de um
mesmo grupo econdmico e/ou fundos de investimento a eles ligados,
adquirirem Cotas em percentual que os coloquem em posicdo de
controle em relagdo ao Fundo e sejam ou apresentem, em seu grupo
econdmico, sociedades que atuem como empresas que: (a) exercam
a fabricagcdo, compra, importagdo, comercializagdo, exportagdo e
distribuicao de (1) todos os gases do ar, gases raros e outros, em seus
estados gasosos, liquidos e soélidos, misturas gasosas, inclusive
acetileno, protoxido de azoto (6xido nitroso), hidrogénio, gés
carbbnico e suas misturas, para fins industriais, medicinais e
cientificos, inclusive misturas de gases saneantes e domissanitéarios, e
a purificacdo dos mesmos; (2) equipamentos e acessérios para
producdo, acondicionamento, estocagem e distribuicdo de gases em
qualquer estado fisico, de aplicagdo industrial, cientifica e/ou
medicinal; (3) equipamentos e pecas destinadas as redes de
distribuicdo de gases, com finalidade industrial, medicinal e/ou
cientifica; (4) matérias primas, produtos intermediarios e insumos
relacionados aos incisos anteriores; (5) produtos acabados
relacionados as atividades descritas nos itens 1, 2, 3 e 4 acima,
inclusive equipamentos, maquinas, aparelhos e instrumentos
utilizados nos processos de soldagem, corte, tratamento de metais,
bem como de aplicacdo cientifica, terapéutica, hospitalar e/ou
industrial, maquinas e equipamentos destinados ao ativo fixo,
respectivos componentes, pecas de reposicdo e acessoérios; (b)
exercam a fabricacdo de fumo e/ou derivados; ou (c) que prestem
servicos relacionados as atividades anteriormente mencionadas,
desenvolvendo atividades que concorram com aquelas desenvolvidas
pelos locatarios dos Ativos Imobiliarios;




()  Venham a deter mais de 10% (dez por cento) do total das Cotas do
Fundo;

(iii)  Sejam os respectivos locatarios dos Ativos Imobiliarios;

(iv)  Declararem ser Cotistas Conflitados, nos termos do artigo 24.2.2. do
Regulamento; ou

(v)  Nao se manifestar em relacdo a condicdo de Cotista Conflitado, nos
termos do artigo 24.2.2 (i) do Regulamento.

“Critério de
Colocacao da Oferta
Institucional”

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do apresentados
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apo6s o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira e internacional, bem
como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas, as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo
unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400.

“Critério de Rateio
da Oferta Nao
Institucional”

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por
cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Subscricado, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas, e as Novas
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por niumeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Nao Institucional e o Investimento Minimo, sendo que
ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderda manter a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Pedidos de Subscricao.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior
ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por
Investidor, sera autorizada a subscri¢do e integralizacdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas.




A divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional seréa realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo
que a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Subscri¢do integralmente
atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Cotas
objeto do Pedido de Subscrigdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do
total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta) e o numero de Investidores Né&o
Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedido de Subscricao
integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas
Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo
alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um
Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdo considerados em
conjunto, por Investidor Néo Institucional, para fins da alocacdo na forma
prevista acima. Os Pedido de Subscri¢cdo que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da
Instrucdo CVM 400.

No ambito da Oferta Nao Institucional, ndo poderao ser consideradas na
alocagdo das Novas Cotas para os Investidores N&o Institucionais, em
hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais
e do Fundo.

“CSLL” Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada, devidamente habilitada para essa atividade conforme ato
declaratorio expedido pela CVM n° 13.244 de 21 de agosto de 2013.

"CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidacao
do Periodo de
Subscricao”

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira dos pedidos de
compra das Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada esta
prevista na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Cronograma Estimativo
da Oferta”, na pagina 73 deste Prospecto.

“Data de Liquidacao
do Direito de
Preferéncia”

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante Prazo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

“Decreto
n° 6.306/07"

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

“DDA"

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3.

“Dias Uteis”

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
de Sdo Paulo ou na Cidade de Séo Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Direito de
Preferéncia”

Direito de preferéncia dos atuais Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia para subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento
e do Ato do Administrador, até a proporcdo do numero de Novas Cotas




integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util contado da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de
Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas.

“Distribuicao
Parcial”

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta ndo sera cancelada
caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
no ambito da Oferta, desde que seja atingido Montante Minimo da Oferta.

“Emissao ou
42 Emissao”

A presente 42 emissdo de Cotas do Fundo.

“Encargos do
Fundo”

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento, conforme
descrito no artigo 47 da Instrugdo CVM 472.

“Escriturador”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada, devidamente habilitada para essa atividade.

“Estudo de
Viabilidade”

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item 3.7.1 do
Anexo lll da Instrucdo CVM 400, conforme Anexo VI, na pagina 134 deste
Prospecto.

“Fator de Proporcao | Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para
para Subscricao exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,191353268, a ser aplicado
de Novas Cotas™:

sobre o niumero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3°
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fragcdo, mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento para baixo).

“Formador
de Mercado”

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, com a finalidade de fomentar
a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGiSTICA, fundo
de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 37.295.919/0001-60.

“Gestor” GUARDIAN GESTORA LTDA. (atual denominacdo da Guardian Capital

ou “Guardian”

Gestora de Recursos e Consultoria S.A.), sociedade anonima fechada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Pedroso de
Morais, 1.553, conjunto 81, Pinheiros, CEP 05.419-001, inscrita no CNPJ sob
o n°37.414.193/0001-37.

“Governo”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M/FGV”

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundacdo Getulio Vargas.

“Imoéveis” Bens imodveis, edificlos e empreendimentos corporativos, comerciais,
industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem construidos, para
locagdo na modalidade atipica (v.g., built-to-suit sale & leaseback ou buy to
lease) ou tipica, localizados em todo o territério brasileiro.

“Instituicoes Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Participantes

da Oferta”

“Instrucao Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
CVM 400~

“Instrucao Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
CVM 472~




“Instrucao
CVM 516~

Instrugcdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

“Instrumento
de Constituicao”

O /nstrumento Particular de Constituicdo do Hanari - Fundo de Investimento
Imobiliario, celebrado pelo Administrador em 27 de maio de 2020, por meio
do qual o Administrador constituiu o Fundo.

“Investidores”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores

Na&o Institucionais.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo
CVM 30, que sejam, (a) fundos de investimentos, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, assim como (b) os investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem um ou mais Pedidos de Subscricao,
observado o disposto na Resolugdo CVM 27, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 934.068,99 (novecentos e trinta e quatro
mil, sessenta e oito reais e noventa e nove centavos), que equivale a
quantidade de 101.419 (cento e um mil e quatrocentos e dezenove) Novas
Cotas, observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“Investidores
Nao Institucionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
gue ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem
Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor, individual ou agregado, inferior
a R$ 934.068,99 (novecentos e trinta e quatro mil, sessenta e oito reais e
noventa e nove centavos), em quantidade maxima equivalente a 101.418
(cento e um mil e quatrocentos e dezoito) Novas Cotas, sendo que tal valor
ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, e observado o Investimento
Minimo.

“Investimento
Minimo”

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de
10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 94,70 (noventa e
quatro reais e setenta centavos) por Investidor, o que inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na
hipotese prevista na Secdo “Termos e CondicSes da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 62
deste Prospecto.

O Investimento Minimo nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

“lOF/Titulos”

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“lOF/Cambio”

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

u I R"

Imposto de Renda.

“IRPJ”

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

“1SS”

Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“Lei n° 6.404/76"

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n°® 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.




“Lei n°® 9.779/99"

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei n® 11.033/04"

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n® 12.024/09"

Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lote Adicional”

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 400, a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Novas
Cotas do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas condices e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo pedido ou modificacdo da Oferta. A colocagdo do
Lote Adicional de Novas Cotas observara as mesmas condicoes e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos.

“Montante da
Oferta”

Inicialmente, até R$ 101.310.000,00 (cento e um milhdes e trezentos e dez
mil reais) equivalente a 11.000.000 (onze milhdes) de Novas Cotas,
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
pelo Valor de Emissdo da Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a
Taxa de Distribuicao Primaria, podendo o Montante da Oferta ser diminuido
em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta, ou aumentado, em virtude do exercicio do Lote Adicional.

“Montante Minimo
da Oferta”

A captagdo minima de R$ 6.999.996,03 (seis milhdes, novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e trés centavos), equivalente a
760.043 (setecentos e sessenta mil e quarenta e trés) Novas Cotas, observado
que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400.

“Novas Cotas”

Até 11.000.000 (onze milhdes) de Novas Cotas da presente Emissao.

“Novas Cotas
Adicionais”

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢do CVM n° 400/03, o Montante da
Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), equivalente a até
R$ 20.262.000,00 (vinte milhdes e duzentos e sessenta e dois mil reais),
equivalentes a até 2.200.000 (dois milhées e duzentas mil) Novas Cotas,
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, nas
mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Coordenador Lider, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo
e da Oferta. O exercicio da opcdo de distribuicdo das Novas Cotas Adicionais
ocorrera até a Data de Liquidagdo do Periodo de Subscrigdo.

“Oferta ou Oferta
Publica”

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 42 (quarta) emissdo
do Fundo.

“Oferta
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais. Apos o
atendimento dos Pedidos de Subscricao, as Novas Cotas remanescentes que
ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento.

“Oferta Nao
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdao preencher um ou mais Pedidos de
Subscrigdo, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Novas
Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, e
apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
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Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Novas Cotas, ou seja,
20% (vinte por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante da Oferta, considerando as Novas Cotas
Adicionais que vierem a ser emitidas.

Cada Investidor Na&o Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Pedido
de Subscricdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo
(@) do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do
item (b) acima, o Investidor Nao Institucional devera indicar se pretende
receber (i) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (i) uma
quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas objeto
da Oferta efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens
(@) ou (b) acima, presumir-se-4 o0 seu interesse em optar pela hipdtese
prevista no item “a” acima, nos termos do descrito na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicdo Parcial” na
pagina 52 deste Prospecto.

“Patrimonio Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos
Liquido” e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Participantes Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
Especiais” mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e

credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem
na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, as
quais deverdo (i) manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta, mediante
celebracéo de carta convite, disponibilizada no site da B3; ou (it) celebrar
termo de adesdao ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao
Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e
responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as
disposicoes da legislacao e regulamentagdo em vigor.

“Pedido de
Subscricao”

Pedido de subscricdo das Novas Cotas formalizado pelos Investidores, no
ambito da Oferta, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Subscricdo. No respectivo Pedido de Subscricdo, o
Investidor devera indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Novas
Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem
como a sua condig¢do, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
Investimento Minimo na hipotese prevista na Secdo “Termos e Condigdes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto.

“Periodo
de Colocacao”

Sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, significa (i) o periodo que se inicia
na data da divulgacdo do Anulncio de Inicio e se encerra na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer em até 6
(seis) meses apods a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (i) até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de
Exercicio do Direito
de Preferéncia”

O periodo em que os atuais Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderao exercer seu Direito de Preferéncia, conforme previsto
no item “Cronograma Estimativo da Oferta”, na pagina 73 deste Prospecto.
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“Periodo
de Subscricdao”

O periodo em que as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores, nos termos previstos neste
Prospecto, conforme indicado no item “Cronograma Estimativo da Oferta”,
na pagina 73 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricao, o Investidor interessado em investir no
Fundo formalizard sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de
Subscrigdo realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.
No respectivo Pedido de Subscricdo, o Investidor indicara, entre outras
informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, bem como a sua condicao, ou nao, de
Pessoa Vinculada.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO
POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

“Pessoas Ligadas”

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, de seus administradores e acionistas, (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos itens acima.

“Pessoas
Vinculadas”

Significam, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400 e do artigo 2°,
inciso Xll, da Resolugdo CVM 35: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus cdnjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou
das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societdrio do Administrador, do Gestor ou das Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas
Institui¢des Participantes da Oferta; (viil) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituigdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)" a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme Plano de
Distribuicdo previsto neste Prospecto.

“PIS”

Contribuicéo para o Programa de Integragdo Social.
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“Plano de
Distribuicao”

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Se¢do “Termos e Condigdes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicao”, na pagina 58 deste
Prospecto.

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo VI do
Regulamento e na Secdo “Sumario do Fundo - Politica de Investimento”, na
pagina 82 deste Prospecto.

“Politica de Voto”

Politica de exercicio de direito de voto do Administrador em assembleias,
que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto pelo
Administrador. A Politica de Voto adotada pelo Administrador pode ser
obtida na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, no
seguinte endereco: https://www.brltrust.com.br/

“Preco por
Nova Cota”

E o Valor de Emissdo da Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primaria, totalizando R$ 9,47 (nove reais e quarenta e sete centavos) por
Nova Cota, definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo
conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes
da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, sendo o valor patrimonial da
cota auferido representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos
termos do item 15.6.2 do Regulamento, observado que tal valor inclui a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).

“Procedimento
de Alocacao
de Ordens”

O procedimento sera realizado com base na demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido, bem como para definicdo a critério do Coordenador
Lider, da eventual emissdo e do volume do Lote Adicional de Cotas, caso
este venha a ser emitido. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado de Alocacao.

A alocacdo dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores ocorrera apenas na
data prevista no Cronograma Estimativo da Oferta, na pagina 73 deste
Prospecto, identificada como “Procedimento de Alocagdo de Ordens.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer limitacdo em relacao
ao valor total da Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuigdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da
Instrucdo CVM 400.

No ambito da Procedimento de Alocacdo de Ordens da Oferta Néao
Institucional, ndo poderao ser consideradas na alocacdo das Novas Cotas
para os Investidores Nao Institucionais, em hipotese alguma, relagcbes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e do Fundo.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 110 DESTE PROSPECTO.

“Prospecto “

Este prospecto da Oferta.
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“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢bes do
Fundo, alterado pela ultima vez em 25 de agosto de 2022, sendo esta a
versao do regulamento em vigor.

“Remuneracao
Extraordinaria
do Consultor
Imobiliario”

A remuneragdo devida extraordinariamente ao Consultor Imobiliario,
adiclonalmente a Taxa de Consultoria Imobilidria, nos termos do
Regulamento, conforme descrita na Se¢do “Sumario do Fundo -
Remuneracgdo Extraordinaria do Consultor Imobilidrio”, na pagina 81 deste
Prospecto, observado que, em razdo da obten¢do de credenciamento do
Consultor Imobiliario como gestor de titulos e valores mobiliarios perante a
CVM, esta remuneracao continuara a ser devida ao Gestor, a titulo de taxa
de performance.

“Resolugao CVM 11~

Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2022.

“Resolucao CVM 27~

Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021.

“Resolucao CVM 30~

Resolugdo da CVM n° 30, 11 de maio de 2021.

“Resolucao CVM 35~

Resolu¢do da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

“Resolucao
CVM 133"

Resolucdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022.

“Taxa de
Administracao”

A taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos do item 7.1 do
Regulamento, conforme descrita na Sec¢do “Sumario do Fundo - Taxa de
Administracdo”, na pagina 80 deste Prospecto.

“Taxa de
Consultoria
Imobiliaria”

A taxa de consultoria imobiliaria devido ao Consultor Imobiliario, nos termos
do item 7.2 do Regulamento, conforme descrita na Secdo “Sumario do
Fundo - Taxa de Consultoria Imobiliaria”, na pagina 81 deste Prospecto,
sendo certo que, em razdo da obtencdo pela Guardian de seu
credenciamento como gestor de titulos e valores mobiliarios perante a CVM,
a Taxa de Consultoria Imobiliaria continuard a ser devida a titulo de
remuneracao do Gestor.

“Taxa de
Distribuicao
Primaria”

A Taxa de Distribuicdo Primaria que sera devida pelos Investidores da Oferta
quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, em um percentual
fixo de 2,809% (dois inteiros e oitocentos e nove milésimos por cento) sobre
o Valor de Emissdo da Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 0,26 (vinte e
seis centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma
dos custos da distribui¢do, que inclui, entre outros: (a) as comissdes a serem
pagas ao Coordenador Lider pelos servicos de estruturagdo, coordenacéo e
distribuicdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da Oferta, () taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa
de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicacdo
de anudncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com registros em
cartorio de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos
relacionados a Oferta; e (i) o Montante da Oferta, sendo certo que, caso,
ap6s a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para
cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento,
pelos Investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento
das despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos
itens “b" a “g” acima, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados
ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a
consecucao da Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os
custos previstos no item " acima, o saldo remanescente arrecadado sera
destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito ou o valor
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total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja insuficiente para
cobrir os custos previstos no item “i" acima, tanto as despesas fixas
vinculadas a Oferta quanto as despesas dos prestadores de servico

contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Fundo.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo havera outra taxa de
ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

“Taxa de
Performance”

A taxa devida ao Gestor a titulo de taxa de performance, a ser calculada de
acordo com os mesmos parametros da Remuneragdo Extraordinaria
do Consultor Imobiliario, nos termos do item 7.9.1. do Regulamento,
conforme descrita na Secdo “Sumario do Fundo - Gestor”, na pagina 80
deste Prospecto.

“Taxa DI”

Taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over
extra-grupo’, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo  didrio  disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

“Valor de Emissao
da Nova Cota”

O valor de emissdao de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo,
equivalente a R$ 9,21 (nove reais e vinte e um centavos), definido com base
no valor patrimonial da cota do Fundo conforme ultima divulgagao do valor
patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicacdo do Anuncio de
Iniclo, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo
e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento,
observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se

ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive

seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 93 a 111
U deste Prospecto.

Fundo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Gestor GUARDIAN GESTORA LTDA.

Coordenador Lider GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo

financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com endereco na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ
sob o n°® 65.913.436/0001-17.

Participantes Especiais |S3o as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider para
auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores Néo
Institucionais, as quais deverdo (i) manifestar sua aceitacdo em participar
da Oferta, mediante celebracdo de carta convite, disponibilizada no site
da B3; ou (ii) celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
diretamente junto ao Coordenador Lider. Os Participantes Especiais estdo
sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider,
inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e regulamentacéo

em vigor.
Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Escriturador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Autorizacdo A realizagdo da Emissdo e da Oferta, o Preco por Nova Cota, dentre outros,

foram aprovados pelo Ato do Administrador.

Quantidade de Novas Até 11.000.000 (onze milhdes) de Novas Cotas.
Cotas da Oferta

Valor de Emissao R$ 9,21 (nove reais e vinte e um centavos), observado que tal valor nao
da Nova Cota inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria. Para mais informacdes sobre o Valor
de Emissao da Nova Cota, vide a Secao “Termos e Condi¢des da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Preco por Nova Cota”, na pagina 54 deste

Prospecto.
Taxa de Distribuicao R$ 0,26 (vinte e seis centavos) por Nova Cota.
Primaria
Preco por Nova Cota E o Valor de Emissdo da Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicio

Priméria, totalizando R$ 9,47 (nove reais e quarenta e sete centavos) por
Nova Cota, definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo
conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes
da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, sendo o valor patrimonial da
cota auferido representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos
termos do item 15.6.2 do Regulamento, observado que tal valor inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).
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Montante da Oferta

Inicialmente, até R$ 101.310.000,00 (cento e um milhdes e trezentos e dez
mil reais) equivalente a 11.000.000 (onze milhdes) de Novas Cotas,
considerando a subscricao e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas
pelo Valor de Emissdo da Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante da Oferta ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta, ou aumentado, em virtude do exercicio do
Lote Adicional.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidacdo sera
realizada na B3.

Montante Minimo
da Oferta

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitada a
captacdo minima de R$ 6.999.996,03 (seis milhGes, novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e trés centavos), equivalente
a 760.043 (setecentos e sessenta mil e quarenta e trés), observado que tal
valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdo CVM 400.

Destinacao
dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados
pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento. Para mais informacdes sobre a destinacdo dos recursos da
Oferta, vide Se¢do "Termos e CondicOes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 56 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia

Direito de preferéncia dos atuais Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia para subscricdo das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, até a propor¢do do nimero de
Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacdo do Anincio de Inicio, conforme
aplicagdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas.

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca
de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a
fracBes ideais do Patrimonio Liquido, (iit) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a
forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de
novas Cotas pelo Fundo por deliberacao do Administrador, nos termos do
artigo 39 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia, e (vii) serdo registradas em contas de deposito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Nudmero de séries

Série Unica.

Regime de distribuicao
das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores
Institucionais.

Ndo obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais
genérica, no ambito desta Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas,
observados os termos da Secdo “Termos e Condicoes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 61 deste
Prospecto e da Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 63 deste Prospecto.
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Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragdo as relagdes
com clientes e outras considera¢des de natureza comercial e estratégica.

No ambito da Oferta Nao Institucional, ndo poderao ser consideradas na
alocagdo das Novas Cotas para os Investidores Nao Institucionais, em
hipotese alguma, relacbes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, dos
Participantes Especiais e do Fundo.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a
aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da
Oferta a verificagdo da adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Distribuicao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta ndo sera
cancelada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta. Na hipétese de Distribuicdo Parcial, a destinacdo do
Montante Minimo da Oferta ou de montante compreendido entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta sera feita conforme
Secdo "Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 56 deste Prospecto.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo
do Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo
deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
o Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor,
poderad decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta poderd ser encerrada a
qualquer momento.

Nessa hipodtese, o Investidor da Oferta terd a faculdade, como condigédo
de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta, de optar por condicionar a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicao: (i) do
Montante da Oferta, sendo que, se tal condi¢cdo ndo se implementar e se
o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido, sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de custos
incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagédo, conforme o caso, e com
deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condigdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii)
de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor
Nao Institucional devera indicar se pretende receber (a) a totalidade das
Novas Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente
distribuidas e o ndmero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor da
Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal
Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado
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tal proporcao, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas,
referido prego de integralizacdo serd devolvido, sem juros ou corregdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
ndo implemento da condigao, observado que, com relacdo as Novas Cotas
gue nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores da Oferta.
Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipotese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400
acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas.

Para mais informagdes sobre os riscos da distribuicdo parcial das Novas
Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos
de ndo concretizagdo da Oferta”, na pagina 109 deste Prospecto.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentacdo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Novas Cotas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de Distribuicao,
sem prejuizo dos prazos e condigbes para exercicio do Direito de
Preferéncia previsto na Secdo “Direito de Preferéncia”, nas paginas 53 e
54 deste Prospecto, de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento
ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes
das Institui¢des Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador
Lider devera realizar e fazer, de acordo com as condigdes previstas nos
respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuigdo, com que as
demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos termos previstos na Secdo “Termos e Condicoes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribui¢cdo” na pagina 58
deste Prospecto.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

O periodo em que os atuais Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia poderdao exercer seu Direito de Preferéncia, conforme
previsto no item “Cronograma Estimativo da Oferta”, na pagina 73
deste Prospecto.

Periodo de Subscricdo

O periodo em que as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores, nos termos previstos neste
Prospecto, conforme indicado no item “Cronograma Estimativo da
Oferta”, na pagina 73 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscrigdo, o Investidor interessado em investir no
Fundo formalizara sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de
Subscri¢do realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.
No respectivo Pedido de Subscricdo, o Investidor indicara, entre outras
informacgdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, bem como a sua condicdo, ou nao, de
Pessoa Vinculada.
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O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE
SUBSCRICAO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCiICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA,
A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucdo CVM 35: (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
Instituigdes Participantes da Oferta; (iil) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador,
ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou
as Instituicoes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta
ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Gestor ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta;
(viit) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as InstituicOes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(i)” a “(vi)" acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discriclonariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de
Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Procedimento de
Alocacao de Ordens

O procedimento sera realizado com base na demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo
da Oferta fol atingido, bem como para definicdo a critério do
Coordenador Lider, da eventual emissao e do volume do Lote Adicional
de Cotas, caso este venha a ser emitido. Até o final do dia do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocacéo.

A alocagdo dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores ocorrera apenas
na data prevista no Cronograma Estimativo da Oferta, na pagina 73 deste
Prospecto, identificada como “Procedimento de Alocagdo de Ordens.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer limitacdo em relagdo
ao valor total da Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 55, da Instru¢cdo CVM 400.
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No ambito da Procedimento de Alocacdo de Ordens da Oferta Nao
Institucional, ndo poderao ser consideradas na alocacéo das Novas Cotas
para os Investidores N&o Institucionais, em hipotese alguma, relagdes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e do Fundo.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
110 DESTE PROSPECTO.

Investimento Minimo

10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 94,70 (noventa e
quatro reais e setenta centavos) por Investidor, observado que tal valor
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas as hipéteses de rateio
previstas na Secdo “Termos e CondicOes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Alocagdo e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 65 deste Prospecto.

O Investimento Minimo nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Oferta Néo Institucional

No minimo 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Novas Cotas, ou seja,
20% (vinte por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional até o Montante da Oferta, considerando as Novas
Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no respectivo Pedido
de Subscricdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicao (a)
do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item
(b) acima, o Investidor N&o Institucional deverd indicar se pretende
receber (i) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (i) uma
quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas. Para o Investidor que deixar de optar entre os
itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a4 o seu interesse em optar pela
hipotese prevista no item “a” acima, nos termos do descrito na Secado
“Termos e Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicdo
Parcial” na pagina 52 deste Prospecto.

Os Investidores Néao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
ordens de investimento por meio de Pedido de Subscricdo, durante o
Periodo de Subscricdo. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricao ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser
observados pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo,
os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as disposicdes previstas
na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Oferta Nao Institucional” na pagina 61 deste Prospecto.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos
de Subscricao.
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As Institui¢oes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Critério de Rateio da
Oferta Néo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20%
(vinte por cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, serd realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais
que tiverem realizado Pedidos de Subscricao, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas,
e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas
Cotas a serem subscritas por cada Investidor Néo Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo
de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e o Investimento
Minimo, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.
O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricdo.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por
Investidor, serd autorizada a subscricdo e integralizagdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade
das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo
Institucional serd realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas,
sendo que a cada etapa de alocacdo serd alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Subscrigdo integralmente
atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Cotas
objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do
total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores
Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido
de Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se
o numero inteiro de Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento
acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um
Pedido de Subscricao, os Pedidos de Subscricdo serdo considerados em
conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma
prevista acima. Os Pedido de Subscricdo que forem cancelados por
qualgquer motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 55, da Instrugcdo CVM 400.

No ambito da Oferta Nao Institucional, ndo poderao ser consideradas na
alocagdo das Novas Cotas para os Investidores Nao Institucionais, em
hipotese alguma, relacdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, dos
Participantes Especiais e do Fundo.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento e os procedimentos previstos na Secdo “Termos
e Condi¢oes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Institucional” na
pagina 63 deste Prospecto.

Critério de Colocacao
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condi¢bes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas,
sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400.

Disposi¢oes Comuns a
Oferta Néo Institucional
e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova
Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova
Cota que, até a disponibilizagdo do Andncio de Encerramento e do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da
Instrucdo CVM 472, calculados desde a data de sua integralizacdo até a
data de conversao do recibo de Nova Cota, e a obten¢do de autorizacao
da B3, para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, divulgado o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo
até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e obtida a autorizacao
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, conforme aplicavel.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser entendidas
como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

26




Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuigdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
110 DESTE PROSPECTO.

Classificacao ANBIMA

O Fundo enquadra-se no tipo ANBIMA denominado “Fll Renda Gestdo
Ativa” e a sua gestdo é classificada como “Ativa”. O segmento de atuagédo
é "Logistica”. O grau de liberdade para o Administrador adquirir e/ou
alienar Ativos é amplo, uma vez que, independe de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sua atuacdo para abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e todos os
demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a
administracdo da carteira do Fundo, salvo nas hipoteses de conflito de
interesses e desde que tais aquisi¢des e/ou alienacbes sejam realizadas no
ambito da Politica de Investimento do Fundo.

Fundo de Liquidez
e Estabilizacao
do Preco das Cotas

Ndo serd constituido fundo de manuten¢do de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de precos para as Novas
Cotas. O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de
venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, com a
finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

Alocacao e Liquidacao
da Oferta

As ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao dos Investidores
recebidos pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da
Instrugdo CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelo Coordenador Lider,
durante o Procedimento de Alocacdo das Ordens, o Coordenador Lider
verificara se: (i) o Montante da Oferta fol atingido; e (ii) houve excesso de
demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacao
da Oferta ou exercicio do Lote Adicional. Até o final do dia do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgarao o Comunicado de Resultado de Alocacao.

A alocacdo das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores ocorrera apenas na data prevista no item 13 do Cronograma
Estimativo da Oferta, na pagina 73 deste Prospecto, identificada como
“Procedimento de Alocagdo de Ordens”.

Apos a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara
com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo do Periodo de
Subscrigdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara
ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidagdo, sendo certo que as Institui¢des Participantes da Oferta
liguidardo de acordo com os procedimentos operacionais da B3.
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Caso, na Data de Liquidacdo do Periodo de Subscricdo, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, (i) a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo do Periodo de Subscricdo, (i) o
Coordenador Lider podera alocar a referida ordem para outro Investidor
que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos critérios de rateio,
ou (iii) o Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, alocar a
referida ordem para carteiras préprias e/ou permitir a subscricdo por
qualquer Instituicdo Participante da Oferta, observado o Plano de
Distribuicdo e as regras para Pessoas Vinculadas. Na hipotese de falhas,
as Novas Cotas serdo integralizadas pelo Preco por Nova Cota, observado
que tal valor inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria. A faculdade prevista
no item “iii" acima ndo significa garantia firme de aquisicdo e/ou
liguidacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas na forma
acima prevista ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo e com
deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Procedimentos

para subscricao
e integralizacao
de Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda
corrente nacional, no ato de sua liquidacéo, pelo Preco por Nova Cota, ou
seja, pelo Valor de Emissdo das Novas Cotas acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, observadas na
Secdo "Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios
de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto, e na
Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios
de Colocagdo da Oferta Institucional”, na pagina 64 deste Prospecto,
respectivamente.

A integralizagdo das Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagado do Periodo de Subscricao,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles
descritos no Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidagdo do Periodo de Subscricdo, a Oferta sera
encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas
Cotas, a Oferta serd encerrada pelo Coordenador Lider, com a
correspondente divulga¢do do Anuncio de Encerramento. No entanto, na
hipotese de ndo ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, a Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider, desde que
atendidos os critérios estabelecidos para a Distribui¢ao Parcial, nos termos
definidos neste Prospecto e no Regulamento.
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Caso nédo seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do
Perlodo de Colocagdo, esta serd cancelada. Nesta hipdtese, o
Administrador deverd, imediatamente, devolver aos Investidores os
valores até entdo por eles integralizados, sem juros ou corregdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo e com deducao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Negociacao

As Novas Cotas serdo registradas para distribui¢do, no mercado primario
por meio do DDA, e para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo
liguidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até a integralizacdo das Novas Cotas
do Fundo, a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, e a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Taxa de ingresso
e taxa de saida

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo havera outra taxa de
ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

O Fundo n&o cobrara taxa de saida dos Cotistas.

Alteracao das
circunstancias,
revogacao ou
modificacao, suspensao
e cancelamento

da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou
revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro de distribui¢do, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢Ses para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3° da Instrucdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera, a critério da CVM, ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido
de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor da
comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelo
Coordenador Lider a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta. Em
caso de siléncio, as Institui¢des Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordeandor
Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condic¢des, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condig¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM 400
ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (i) deverd suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar
0 respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da
Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicagédo por
escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider a
respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes,
se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente
Instituicdo Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a
Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de
Subscrigdo no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor
manteve o seu Pedido de Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto
no respectivo Pedido de Subscrigdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
celebrou o seu Pedido de Subscricdio ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, ou Data de Liquidacdo do Periodo de Subscrigao,
conforme o caso, e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogagao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, sem
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juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, ou da Data de
Liquidacdo do Periodo de Subscricdo, conforme o caso, e com dedugéo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26
da Instrucao CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Inadequacao
de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotacbes das Novas Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou
a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimdénio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina
93 a 111 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
SUBSCREVER E/OU ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR
IMOBILIARIO.

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
93 A 111 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES
DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacgoes adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider,
a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informacdes”,
na pagina 73 deste Prospecto.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Breve Histoérico do Administrador

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é uma instituicdo financeira que conta
com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro e de capitais. Fundada em 2005,
iniciou suas atividades na prestacdo de servicos fiduciarios em operac¢des de crédito privado. Ao final
de seu primeiro ano de funcionamento, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ja
contava com mais de 100 (cem) operacdes de crédito nas quais atuava como interveniente fiduciario. A
confianga decorrente da seriedade e rigor nos servigos prestados pela BRL Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A. ampliou e diversificou as demandas de seus clientes, originando novas areas
de negdcio como administragdo, gestdo, custodia e representacdo de investidores ndo residentes,
controladoria, distribuicdo e escrituracdo de fundos de investimentos, sempre observando a total
segregacao das atividades.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 328.000.000.000,00
(trezentos e vinte e oito bilhdes de reais) distribuidos em 675 (seiscentos e setenta e cinco) fundos de
investimento, entre fundos de investimento em participagdes, fundos de investimento imobiliario,
fundos regulados pela ICVM 555, fundos de investimento imobilidrio, fundos de investimento em
direitos creditorios e fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 36.000.000.000,00 (trinta e seis bilhdes de reais)
distribuidos em 113 (cento e treze) fundos de investimento imobilidrio de diversos segmentos: shopping
centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribui¢des, ativos financeiros,
fundo de fundos, agronegdcio, entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdo do Administrador é o Sr. Danilo
Christofaro Barbieri, sécio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo Instituto
Presbiteriano Mackenzie, que comecou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entao,
executou diferentes atividades dentro da unidade de custddia e de administracdo de fundos do Grupo,
atingindo a posicao de CEO da Santander Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em
mar¢o de 2016, deixou o Santander para ingressar na BRL Trust ja como sécio. Atualmente, é o diretor
responsavel pelas atividades de administracdo de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Breve Historico do Coordenador Lider

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores fundada em 1967 como
Corretora Indusval S.A. e que, em 2013, teve sua estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma
aberta de investimentos. Fol premiada como melhor corretora segundo o Ranking Broadcast Analistas
da Agéncia Estado. Presente em 14 estados brasileiros, sua sede esta localizada em S&o Paulo e conta
com filiais no Rio de Janeiro, Salvador, Belo Horizonte e Curitiba. Em 2015 ampliou suas operagdes no
Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado
no mercado carioca e, em 2016, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absorcao da carteira da
corretora mineira H.H. Picchioni.da Corretora Geraldo Correa. Desde 2018, a Guide Investimentos faz
parte da Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado como uma holding de investimentos, que
investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam US$ 85 bilhdes.

Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano, retomando a administragdo de fundos
de investimentos. Em 2020 se tornou Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central, sendo credenciada
para promover desenvolvimento do mercado primario e secundario de titulos publicos. Hoje, a Guide
Investimentos S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 600 agentes autdonomos
credenciados. E certificada pelos selos de qualificacdo operacional da B3 S.A. - Brasil Bolsa e Balcdo
(Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.
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Dentre as principais opera¢des conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

® Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissao do
Fator Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

(i)  Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissao
do AlianzaTrust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario;

(i) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da 12 (primeira) Emissao
do Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario;

(ivy  Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissao
do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Crédito Imobiliario;

(v)  Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissdo do
Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario — Fl;

(vi)  Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 32 (terceira) Emissdo
do RBR Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario — Fll; e

(vi) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissdo
do Suno Fundo de Fundos — Fundo de Investimento Imobiliario.

Breve Historico do Gestor

A Guardian, com sede no bairro de Pinheiro, na cidade de Sao Paulo, é uma gestora que nasceu a partir
de um grupo familiar com mais de cinquenta anos de tradi¢do no setor imobilidrio em Sao Paulo. A
partir de 2021 a gestora se profissionalizou com a contratacdo de sécios que acumulam mais de 20 anos
de experiéncia no mercado imobilidrio e de capitais.

Os executivos da Guardian desenvolveram uma ampla rede de relacionamentos com diversas empresas,
corretores e institui¢des financeiras nos anos em que atuaram no mercado financeiro e nos diversos
segmentos de Real Estate e fundos, conforme descrito na experiéncia profissional de cada um abaixo.

A empresa investe em recursos seguindo uma estratégia de investimentos baseada em processo de
decisdo que envolve o comité interno de investimentos da Guardian (“Comité do Gestor”). O referido
Comité do Gestora conta com a presenca dos administradores, profissionais com experiéncia de
mercado na area financeira, tendo atuado em fundos e participado de diversas aquisi¢des e negocia¢des
de imdveis pelo Brasil. Este comité ainda conta com o apoio de um consultor especializado com larga
experiéncia em investimentos imobiliarios.

Como estratégia de investimento, a Guardian tem buscado iméveis bem localizados, com contratos de
locagdo de longo prazo na modalidade atipica, com inquilinos de excelente qualidade em estruturas
seguras, principalmente na modalidade Sale Leaseback.

Notadamente desde 2015, quando a Guardian ampliou o escopo de negdcios para incluir imdveis
logisticos, a companhia se preocupou em contratar assessores legais para realizar as devidas diligéncias
nos iméveis alvo e elaborar os respectivos contratos de locacdo na modalidade atipica. Este cuidado em
sempre contar com um assessor legal e escritério de advocacia independente especializados em
operacdes de mercado de capitais visa a clareza das informagdes e um respaldo legal. Este histérico de
aquisicdo contando com assessores legais contribuem para aumentar a liquidez destes iméveis e dar a
seguranca aos investidores.

Atualmente a Guardian possui mais de R$ 1,5 Bilhdes em fundos de investimento, distribuidos em 2
Fundos de investimento imobiliario listados (GALG11 e GAME11), além de 1 Fundo multimercado, 1
Fundo de previdéncia e 3 Fundos de Investimento em Direitos Creditérios. A gestora possui na sua base
mais de 27 mil investidores, com custodia bastante variada.
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Guardian Gestora
Visao Geral

Linha do Tempo da Guardian Gestora Estrutura de Atuagio

1 = Compliancee
Gestdo de Real Estate L
Em 2016, a Guardan Gestora coordenou 3 Risco

operacdes de Sae & Leaseback no valor de R$ 53 [~ 2016 SOUTA GO
milh3es envolvendo 3 Iméveis da Air Liquide. ~ 5
Tese Papel Politicas
- Em 2017, foi realizado o Sale & Leaseback com o
@ AirLiquide ~  imével da Souza Cruz, no valor de RS 202 Multi
“ brf 2017 milh3es. Estratégia
s = Anilise

Em 2018, a Guardian realizou uma operagio
imobiliaria com a BRF, no valor de R$§ 159 o =

‘ brf almanaa

milh3es. 2018 Veiculo
J IPO & Follow-on em ofertas ICVM 476 & 400 de ‘
- seu primeiro fundo listado (GALGI 1), GAMEI 1 Konitacamento
coordenado pelo BR Partners, no valor conjunto
Ainda em 2020, a Guardian realizou uma operacio BN i
iﬁ S:: Sa s e | Além disso, foram feitas operacdes imobiliirias
Bs 36 milhGes. com BRF e Almanara, no valor de RS 176
1 arteris i s
Nova operacio imobilidria com a BRF, no valor de 2021
RS 136 milh3es |

IPO de novo Fundo (GAMEI |), com captacio de
RS 206 milhdes.
“ bef ] Varejista listado em Bolsa no valor de RS 222

Sale & Leaseback e Built to Suit para o grupo

milh8es. Outras operages, envolvendo outros

iméveis de empresas triple A.

Fonte: Guardian Gestora.
() Fundo Proprietario

Fll Guardian Logistica ("GALG11")

FIl GUARDIAN LOGISTICA

582 MM VP

Somatoria do valor de
avaliagio dos ativos ,
considerando o passivo
sobre alguns deles

INQUILINOS
PREMIUM

93% da receita
ancorada em Inguilinos
AAA como BA%Ie BRF

ADMINISTRAGAO

BRLTrustéa
responsavel pela
Administragdo
Fiduciaria do Fundo

Fonte: Guardian

565 MM YMKT

Com base na Cota @R$9,83
Fechamento do dltimo pregéo de
Ago/22

CONTRATOS
LONGO PRAZO

Prazo Médio Ponderado
dos Contratos de aluguel
vigentes em 10,4 anos

GESTAO

Guardian Gestora atua
como Consultora
Imobiliria do Fundo
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6 ATIVOS

Em Sul, Sudeste e Nordeste e
com extremna relevincia para seus
inguilinos.

ALAYANCAGEM

3 aquisigbes alavancadas,
com passivo saudavel e
auto liquidavel nos
contratos de aluguel

LISTADO B3 -
GALG

Fundo Listado 4T20, com
média diaria de
negocwa Ges em

S1MM/dia

0% VACANCIA

100% de ABL disponivel
locada, mediante contratos
atipicos de locagdo

YIELD
DIFERENCIADA

Portfélio do Fundo
configurado para patamar
de yield de 10,0% (cota
@R%9,83)

+ 13.000 INV.

Ainda com relevante
participagio Institucional
(Fofs). base PFs em forte

expansao



DISTRIBUIGAO RECEITA ALUGUEL E AREA

ALUGUEL

@orf

100% CONTRATOS ATIPICOS

100% dos contratos de

aluguel atipicos, multa
a somatoria dos
aluguéis futuros

34% w BRF - BA
22% ® BRF - PE

4% u Almanara -SP

2% » Airliquide - SP ©orf
1% Airliquide - RS

CONTRATOS LONGO PRAZO

Até 2028 100% dos
contratos de locagao ainda
estardo vigentes, sendo o

mais longo 2048

REGIAO - DISTRIBUIGAO RECEITA ALUGUEL E AREA

ATIVO 1

ATIVO 2

ATIVO 3

ALUGUE

Fonte: Guardian

Fonte: Guardian

38% RS AREA
34% = BA LOCACAO
22% = PE 83% da ABL
entre BRF = BAT
6% = SP

DETALHES DO PORTFOLIO

SOUZA CRUZ

LOCALIZAGAO Cachoeirinha - RS
LOCATARIO Souza Cruz
TIPO CONTRATO Atipico (Multa Saldo Total)
PRAZO REMANESCENTE 68 meses
AREA TERRENO 501.596 m?
AREA CONSTRUIDA 79.984 m?

Imével localizado a 25km de Porto Alegre, facil acesso

Eela BR-116 e RS-118, inserido no Complexo de
achoeirinha - mais de 70 empresas em seus arredores.

Imével retine dreas multifuncionais de remogéo complexa.

ERF - SSA
LOCALIZAGAOD
LOCATARIO

TIPO CONTRATO
PRAZQ REMANESCENTE
AREA TERRENO 151.000 m2
AREA CONSTRUIDA 35.690 m?
Imovel localizado na rodovia BR 324 dentro da grande
Salvador utilizado como centro de distribuigio
inteiramente adaptado para a BRF, com galpdes
refrigerados.

Salvador - BA

BRF
Atipico (Multa Saldo Total)
71 meses

BRF - VISA

LOCALIZAGAO Vitéria de Santo Antdo - PE
LOCATARIO BRF
TIPO CONTRATO Atipico (2038) - Tipico (2048)
PRAZO REMANESCENTE Total 315 meses
AREA TERRENO 200.000 m?
AREA CONSTRUIDA 30.694 m2
Imovel localizado na rodovia PE 50, 3 frente da Fabrica da
BRF, sendo inclusive utilizada como Pulm&o da upidade
fabnl. Contrato Hibrido com ponta atipica e cauda tipica,
contando ainda com fianga Bancria do Bradesco.
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ALMANARA

LOCALIZAGAO Jandira - SP
LOCATARIO Almanara
TIPO CONTRATO Atipico (Multa Saldo Total)
PRAZO REMANESCENTE 191 meses
AREA TERRENO 7.584 m?
AREA CONSTRUIDA 5.602 m2

Imével localizade em Condominio logistico a 40km de S&o
Paulo, com acesso pela Rodovia Caste|o Branco. Unidade
logistica também utilizada como cozinha central de
abastecimento da rede para suas 15 unidades.

AIR LIQUIDE CANOAS

LOCALIZAGAD Canoas - RS
LOCATARIO Air Liquide
TIPO CONTRATO Atipico (Multa Saldo Total)
PRAZO REMANESCENTE 111 meses
AREA TERRENO 7.040 m?
AREA CONSTRUIDA 1.824 m?

Localizado a 15km de Porto Alegre, imével com facil
acesso pela BR 116 e proximo a relevantes pontos de
escoamento como o Porto do Rio Grande e o Aeroporio
de POA. Cantrato conta com Fianga Bancaria do Citi.

AlR LIQUIDE SJC

LOCALIZAGAD S0 José dos Campos - SP
LOCATARIO Air Liquide
TIPO CONTRATO Atipico (Multa Saldo Total)
PRAZO REMANESCENTE 111 meses
AREA TERRENO 17.866 m?
AREA CONSTRUIDA 560 m?

Localizado em um dos grandes centros logistico-
industriais do estado de S3o0 Paulo, a 100km da Ca%ital e
175km do Porto de Santos, com facil acesso pela BR-116.
Contrato conta com Fianga Bancéria do Citi,

De modo a detalhar as transagdes realizadas sob gestdo da Guardian: em 2015 foi adquirido um imével
da multinacional francesa Air Liquide, localizado em Sao Paulo, com area bruta locavel (“ABL") de 6.000
m?2, e contrato de locagao atipica de longo prazo. No ano seguinte foram adquiridos mais dois iméveis
da Air Liquide, ambos com contrato de locagdo atipica com a vendedora, com prazo de 14 anos, sendo
um na cidade de Séo José dos Campos, Estado de Sdo Paulo, ABL de 560 m? e outro na cidade de
Canoas, estado do Rio Grande do Sul, ABL de 1.824 m2. Em 2017 foi adquirido um imovel da Souza Cruz,
localizado na cidade de Cachoeirinha, estado do Rio Grande do Sul, com ABL de 79.984 m? e contrato
de locagdo atipico de 10 anos. Também em 2017, foram adquiridas da Souza Cruz lajes comerciais no
Edificio Banespa, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, com alguns andares alugados
para a Souza Cruz, com contrato de locacdo atipica de 7 anos e outros andares vazios, com ABL total de
4.400 m2. Em 2018 foi adquirido um centro de distribuicdo refrigerado da BRF na cidade de Vitoria de
Santo Antdo, no estado de Pernambuco, com contrato de locacdo atipica de 30 anos (parte atipica 20
anos), ABL de 30.694 m2 Em 2020, foram adquiridos dois imoveis da empresa Arteris com contrato de
locagéo atipica de 25 anos, um localizado na cidade de Ribeirdo Preto, estado de Sdo Paulo, com ABL



de 4.006 m? e outro na cidade de Araras, estado de Sdo Paulo, com ABL de 3.194 m2. Ainda em 2020,
fol adquirido um imovel da empresa Almanara Restaurantes, com contrato de locagdo atipica de 17
anos, na cidade de Jandira, estado de Séo Paulo, com ABL de 5.602,84 m2. Por fim, também em 2020,
fol formalizado contrato de aquisicdo de agdes, para aquisicao indireta de outro centro de distribuicdo
refrigerado locado para a BRF, com contrato de locagdo atipica com prazo remanescente de locagdo
superior a 7 anos, na cidade de Salvador, estado da Bahia, com ABL de 35.690 m2.

FIl Guardian multiestrategia imobiliaria | (“GAME11")

GA'

A TESE DE INVESTIMENTO

FIl MULTIESTRATEGIA, com foco em crédito imobilidrio de RISCO COMEDIDO, dividida em 2 vértices:
ALPHA: MAIOR SPREAD - 10% ~40% (lim. de alocagio)

BETA: RISCO COMEDIDO - 60% ~90% (lim. de alocagéo)
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Gustavo Asdourian, CFA

Gustavo Asdourian é sécio, fundador, CEO e o Diretor de Gestdo da Guardian Gestora. Antes de fundar
a Guardian foi sécio e atuou por 10 anos na BRZ Investimentos (com R$ 3,5 bi de AUM), onde era
responsavel pela gestdo de mais de R$ 1,6 bi de ativos em fundos de renda fixa. Na BRZ também
originou e estruturou mais de R$700 MM de operacdes em CRIs, FIDCs e debéntures. Realizava, ainda,
gestdo de fundos de crédito “estressados”, com experiéncia em execu¢des de diversos tipos de
garantias. Anteriormente trabalhou no Citibank, onde estruturou e geriu fundos de renda fixa e renda
variavel. Trabalhou na gestora americana Drake Management, que possuia mais de USD 14 bi sob
gestdo. Gustavo iniciou sua carreira no banco ItauBBA em 2003, onde era responsavel pela analise de
uma carteira de crédito corporativo superior a R$ 1 bi. Gustavo Asdourian é formado em Administragao
de Empresas e possui o certificado CFA - Chartered Financial Analyst (CFA).

Randall Terada

Randall Terada é socio da Guardian e esté a frente da area de Risco e Compliance, tendo assentos nos
Comités de Investimento e de Risco e Compliance da gestora. Antes de se juntar a Guardian, autou na
Panamby Capital como Chief Credit Officer na area de Fundos Estruturados, tendo analisado e aprovado
mais de R$ 500 MM em operacdes. De 2010 a 2015, no Banco Votorantim, mais precisamente na Area
de Project Finance, foi responsavel por estruturar mais de R$ 8 bi em financiamentos nos setores de
infraestrutura, saneamento e energia; atuou no Ital BBA como gestor na area de andlise de crédito
corporativo — responsavel por uma carteira de R$4bi de ativos e também na &rea de empréstimos
sindicalizados. Randall Terada é formado em Engenharia Elétrica pela Escola Politécnica da USP, com
pds-graduacdo em Administracdo de Empresas pela EAESP- FGV. Possui certificacdo CGA desde 2019.

Guilherme Maziero

Guilherme é sécio da Guardian e esta a frente das verticais de ativos imobilidrios. Antes de se juntar a
Guardian atuou por 12 anos na area de Capital Markets da CBRE Brasil, com mandatos de advisory e
M&A de escritorios, varejo, hotelaria, educacao, salde e empreendimentos residenciais. Ao longo destes
anos, Guilherme concluiu mais de R$ 4 bilhdes em transacdes, atendendo os mais variados perfis de
clientes, desde pessoas fisicas, passando por Family Offices, Property Companies, Assets, Fundos de
Pensédo e Soberanos, Incorporadores e Bancos. Formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da
Universidade de S&o Paulo (USP), Guilherme trabalhou ainda na Construtora Gafisa, com gerenciamento
de obras, e no Middle office do Ital Asset Management.

Antonio Lopes

Antonio é sécio da Guardian e, juntamente de Guilherme Maziero, esta a frente das verticais de ativos
imobilidrios. Antes de se juntar a Guardian atuou por 9 anos na area de Capital Markets da CBRE Brasil,
assessorando seus clientes com mandatos de sell side/buy side e advisory sobre o patrimdnio
imobilidrio, nas areas de escritérios, logistica, varejo, mixed use e incorporacao residencial. Em sua
carteira de clientes, Antonio relne os principais agentes do mercado imobilidrio em Properties,
Incorporagdo Comercial/Residencial, Bancos e Assets com Foco Imobilidrio, tendo executado R$ 3
bilhdes em transacbes, principalmente nas regides Sul e Sudeste do pais. Antonio é formado em
Engenharia Civil pela Universidade Estadual Paulista Julio de Mesquita Filho (UNESP) e concluiu o
Foundation Course em Property Valuation pela Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Pedro Kliippel

Pedro Kliippel é sécio da Guardian e esta a frente da Tese de Crédito Imobiliario da gestora. Antes de
se juntar a Guardian, nos Ultimos 4 anos foi o responsavel pela estruturacao e gestao da Barigui Asset e
do Fll Barigui Rendimentos Imobiliarios | (BARI11), principal fundo listado focado em carteiras de crédito
pulverizado imobilidrio (créditos de financiamento a aquisigdo e home equity), com R$ 470MM de PL.
Em 2012, integrou o time de Capital Markets para a América do Sul da Cushman & Wakefield, tendo
participado da condugdo de mais de $ 1 Bi em transa¢Bes. Ainda na C&W, foi o responsavel pela
estruturacdo da BSP Empreendimentos, area imobiliaria de renda e desenvolvimento do Bradesco. Em
2010, na XP Investimentos foi o responsavel pela estruturagdo do Fll Caixa Incorporagao, veiculo de R$
500MM para o financiamento de incorporag¢des residenciais de média e baixa renda, tendo originado
R$ 190 MM em deals para esta tese de investimento junto a incorporadores de atuagdo em nivel nacional
(veiculo posteriormente vendido a Maua Capital). Pedro iniciou sua carreira no mercado financeiro no
time de gestdo do Brookfield Brasil Real Estate Fund, veiculo de investimento em shopping centers
gerido pelo asset canadense, com mais de R$ 4 bi em ativos nas principais cidades do Sudeste. Pedro
Klippel é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP-FGV e é gestor de carteiras CVM.
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Julien Avril

Julien Avril é socio da Guardian e juntamente de Pedro esta a frente da Tese de Crédito Imobiliario da
gestora. Antes de se juntar a Guardian, nos ultimos 3,5 anos foi o responsavel pela estruturacdo e gestéo
do Fll Barigui Rendimentos Imobiliarios | (BARI11), principal fundo listado focado em carteiras de crédito
pulverizado imobilidrio (créditos de financiamento a aquisicdo e home equity), com R$ 470MM de PL.
Ingressara no time do Asset em razdo de sua experiéncia como financeiro da Bari Securitizadora por 4
anos, responsavel pela estruturacdo de mais de R$ 7bi distribuidos em 80 operacdes, época em que a
Bari esteve entre os lideres do ranking de emissdes no mercado. Julien iniciou sua carreira no mercado
financeiro em 2009 na CETIP (B3), como analista financeiro, responsavel por 4 anos pela andlise e
precificacdo de novos produtos de renda fixa e derivativos na plataforma. Julien Avril é formado em
Engenharia de Producao pelo Centro Universitario FEI.

Tiago Conca

Thiago é sécio da Guardian e atua junto a Randall na vertical de Risco e Compliance. Antes de se juntar
a Guardian atuou na reestruturacdo do Banco Sorocred S.A. (com R$1.1 bilhdo em ativos) onde foi
responsavel pelas areas de Modelagem Estatistica e Crédito para pessoas juridicas. Anteriormente
trabalhou no Banco SmartBank S.A. onde foi responsavel pelo desenvolvimento da area de precificagdo
de produtos de crédito e trabalhou diretamente na criacdo de politicas de crédito para pessoas juridicas
e prospeccao de empresas parceiras. Realizava, ainda, prospeccdo e aquisicdo de Fintechs para The Hive
Brasil. Thiago é formado em Economia e Finangas pela University of North Florida e atualmente é
candidato ao nivel 2 do CFA.

Todo e qualquer investimento efetuado pela area imobilidria, incluindo os do Fundo, deve passar pela
revisdo e aprovagdo do Comité do Gestor. Tal comité é composto pelos socios da Guardian e
administradores da gestora e permite que uma avaliagdo abrangente e criteriosa seja feita sobre cada
oportunidade apresentada. O Comité do Gestor s6 aprova investimentos através de decisdes por
unanimidade. Os diretores da Guardian possuem poder de voto. Durante o comité sdo apresentados
relatdrios e modelos financeiros elaborados através de planilhas, bem como laudo de avaliagdes dos
imoveis elaborados por empresas contratadas e materiais elaborados por assessores legais contratados.
O processo de investimento, que inclui o Comité do Gestor, ocorre conforme o item abaixo “Avaliacao
e Aprovacao de Investimentos”.

Pilares

A estratégia de atuacdo da Guardian é composta por 3 bases:
1. Originagao Proativa

2. Protecdo de Valor

3. Gestao Ativa.

Originacao Proativa

A Guardian acredita que seu histérico e conhecimento de mercado fornecem ao Fundo uma vantagem
competitiva na originagdo e na execucdo de seus investimentos. A sua abordagem proativa, aliada ao
contato constante com empresas e a discussdo de solugdes imobiliarias baseadas na compreensdo das
estratégias das companhias, proporcionam ao Fundo oportunidades fora do padrdo do mercado.

Através de seus relacionamentos, a Guardian tem acesso aos principais participantes do mercado
imobiliario, incluindo corretores, incorporadoras, construtoras e consultores, bem como as principais
empresas do pais que, além de representarem novas oportunidades de negdcios, sdo os grandes
locatarios de espacos logisticos. Tais negociagdes geram possibilidades de precos de aquisigdo
atraentes, além de yields e taxas de retorno mais atrativas.

Além disso, o gestor acredita que a sua capacidade de criar estruturas de investimento inovadoras lhe
permite trazer solu¢des imobiliarias feitas sob medida aos seus clientes, resultando em um significativo
valor agregado as transagoes.

Protecao de Valor

A experiéncia da Guardian indica que investimentos imobilidrios bem-sucedidos requerem alta
disciplina com relacdo a qualidade dos ativos passiveis de aquisicdo. Ativos de melhor qualidade
proporcionam uma série de vantagens aos seus inquilinos e, consequentemente, comandam
rendimentos superiores no médio/longo prazo e apresentam resiliéncia muito maior em tempos
de crise.
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Os critérios para avaliacdo de ativos para o Fundo, incluem a busca de ativos em regides desenvolvidas,
qualidade de ativos Classe A/A+, alta concentragdo de contratos atipicos, longo prazo remanescente
dos contratos, inquilinos de qualidade e bom rating de crédito.

Ativos de Qualidade - A fim de minimizar os riscos de vacancia e reposicdo, o Fundo dara preferéncia a
ativos de qualidade A/A+. Imoéveis com caracteristicas modulares ou associados a condominios
logisticos serdo valorizados em linha com eficiéncia de custos e maior flexibilidade de ocupacéo.

Localizacdo - O Fundo priorizara ativos localizados (i) proximo a grandes centros consumidores; (i) em
regides logisticas proximas a portos ou aeroportos; e (iii) em regides notadamente com intensa pratica
industrial e com necessidade de logistica para distribuicdo de produtos. Ainda com relacdo a localizacao,
serdo considerados ativos posicionados préximos a grandes rodovias e com acesso a boa infraestrutura
local para os inquilinos, considerando fatores como seguranca e disponibilidade de mao de obra,
entre outros.

Inquilinos e Contratos - Prioridade absoluta serd dada a inquilinos com bom rating de crédito e sera
dada preferéncia a contratos atipicos que provejam estabilidade de receitas no médio/longo prazo.

No que tange a relacdo entre imével e inquilino, o Fundo pretende focar em ativos de relevancia para a
operagdo dos seus locatarios, minimizando riscos de vacancia e aumentando a probabilidade de
estabilidade de renda.

Finalmente, o ativo devera, de acordo com as premissas de modelo proprietario, proporcionar
rendimentos (yields) e taxas de retorno adequadas.

Como forma de traduzir os critérios relacionados acima em algo que permita a comparagao entre ativos
e que permita o ranqueamento das oportunidades, a Guardian usara o calculo de Rating, que atribui
notas a ativos com base na ponderacdo dos seus subcritérios.

Régua de Rating

Qualitativos:
Excelente 5
Satisfatério 4
Razoavel 3
Fraco 2
Insatisfatério 1
N/A 0
Peso Nota Calculo Min Max  Rating Interno
1. Rating Crédito 30% 410 5,00 AAA
Analise Quantitativa I 3.90 4,10 AA+ I
DFs 7% 3 0,21 36 39 AA
Setor de atuacdo 3% 2 0,06 33 36 AA-
Andlise Qualitativa - [ 300 3,30 A+ |
Governanca 3% 3 0,09 28 3,0 A
Confiabilidade das informacdes 3% 2 0,06 26 28 A-
Gestédo 7% 4 0,28 24 26 BBB+
Andlise do Grupo Econdémico 7% 4 0,28 22 24 BBB
18 22 BBB-
14 1.8 BB+
2. Rating Ativo e Fluxo 70% 4,20 12 14 BB
Andlise Quantitativa do Fluxo 1,0 1.2 BB-
Histérico 13% 5 0,63 038 1.0 B+
Teste de stress 13% 5 0,63 0.6 038 B-
Projecédo 13% o 0,63 - 0.6 ccc
Andlise Qualitativa do Fluxo -
Produto 8% 4 0,32
Localizacao 8% 4 0,32
Precificacao 8% 3 0,24
Liquidez 8% 2 0,16
3.92

Fonte: Guardian

A Régua de Rating é uma ferramenta proprietaria da Guardian e é dividida em dois grandes blocos, o
“Rating de Crédito” e o “Rating do Ativo e Fluxo”. O primeiro responde por 30% da nota final e é
subdividido em andlise quantitativa dos demonstrativos financeiros e setor de atuacdo do locatario,
seguido de andlise qualitativa da governanca corporativa, confiabilidade das informac&es disponiveis e
gestdo do locatério, terminando na nota de anélise do grupo econémico do locatario. O segundo bloco
responde por 70% da nota final é composto por atribuicdo de notas para a andlise quantitativa do fluxo
em sua dimensao histérica, realizacdo de um teste de stress para avaliar a robustez do fluxo em cenario
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adverso e projecdo de fluxo; também incluido neste bloco, ha as notas atribuidas a andlise qualitativa
do fluxo, que inclut a dimensdo produto (adequacdo do imdvel ao uso), localizacdo, precificagdo e
liquidez. Ao imputar as notas a cada um dos subcritérios, a régua de rating calcula - com a ponderacao
percentual devida - notas finais para rating de crédito e rating de ativo e fluxo, assim como rating final
em uma escala de 0,0 a 5,0. Estas notas numeéricas sdo tabuladas na escala rating interno que a traduz
em letras de AAA a CCC, similar as escalas utilizadas em reconhecidas agéncias de rating internacionais.
Tal ferramenta permite uma disciplina para avaliar a qualidade das oportunidades de investimentos
disponiveis e principalmente manter os principais pontos de risco e oportunidades em mente, assim
como as forgas e fraquezas de uma determinada oportunidade de investimento.

Monitoramento/Gestao de Ativos

A Guardian adota no Fundo o mesmo processo de gestdo de portfélio usado com sucesso para outros
ativos da area imobilidria. Um acompanhamento peridédico de cada ativo é realizado, objetivando
assegurar a mais alta ocupacao possivel, com os melhores precos.

As principais atividades sdo:

. Assegurar que as vacancias eventuais sejam eliminadas por meio do constante contato com
potenciais inquilinos;

. Manter os inquilinos atuais satisfeitos ao garantir uma comunicacao eficiente e uma manutencédo
adequada; e

. Monitorar oportunidades de desinvestimento para maximizar potenciais retornos.

Avaliacao e Aprovacao de Investimentos

A Guardian adota um processo gradual de revisdes e aprovagdes para (i) assegurar que os riscos e temas
de discussao sejam identificados e abordados; e (ii) maximizar os retornos potenciais.

O Comité do Gestor devera revisar e aprovar todas as opera¢des do Fundo.

O processo inclui uma analise preliminar, quando é elaborado um relatério inicial contendo informacdes
como localizacdo do imével, informacgdes técnicas, informacdes financeiras e preco. Apds passar por um
primeiro filtro, a oportunidade de investimento segue para uma fase de anélise mais detalhada. Nesta
fase é realizada visita ao imovel alvo do investimento, é elaborado um modelo de pontuagéo (scorecard),
uma apresentacdo detalhada e uma proposta indicativa. Apdés um segundo filtro aprovado em comité,
ocorre o aprimoramento da proposta indicativa, negociacdo de exclusividade na compra do imovel,
orcamento da diligéncia do imével e da vendedora e finalizagdo da apresentacdo do investimento. Apds
esse filtro, ocorre a contratacdo de assessor legal que realiza a diligéncia no imdvel e vendedora, e
também ocorre o ajuste de prego e condicdes finais do negocio. Com a aprovagado do Comité do Gestor
ocorre a assinatura da documentacao de fechamento da operagdo. Apods realizagdo do investimento, é
realizado um acompanhamento de eventuais pendéncias juntamente com o assessor legal contratado
e acompanhamento do imovel que inclui constante comunicacdo com as locatarias.
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Negociacdo Due Diligence

* Llocalizagdo

* Informagdes técnicas

» Informagdes financeiras
» Condigtes comerciais

Fonte: Guardian

Visita ac imével
Scorecard

Modelo de avaliagao
(fluxo de caixa, custo
de reposigio e
comparativos direto)
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QOrgamento de DD
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https://www.guardian-asset.com/

Guardian Gestora

Governanga e Processos Decisorios

Processo de Andlise e Compra de Ativos

Tripla frente de originagio, sendo duas Liquidez. Conta com a aprovacio uninime de Acompanhamento periédico de crédito Qualidade e transparéncia da
orginicas e a  3* frente junto i ; todos os s6cios. e mercado. prestagdo de contas junto ao
) Qualidade de Crédito. ot
originadores parceiros. y . investidor.
ig P ) Andlise Juridica. Comités Recorrentes para tomada de
Condicoes das Garantias. N
decisoes.

Compliance.

Estrutura Operacional

@ GUARDIAN

GES TORA

Comité de Gestio

Fonte: Guardian
Relagdao com Investidores

A Guardian considera que a comunicacdo transparente com o investidor é parte fundamental dessa
estratégia. Para tanto vem disponibilizando diversos meios de comunicacdo com seus cotistas e com o
mercado de forma geral:

Website: https://www.guardian-gestora.com

(s

€« C @ guardian-assetcom L e s »00 :

Vg y A i

Fll Guardian Logistica - GALGII GALG11: R$ 9,66 -0,10% v IFIX: RS 2.985 0,08% ~ GAME11: R$ 9,51 0,00%

Redes Sociais: LinkedIn e Instagram
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Relatérios Gerenciais

A Guardian disponibiliza mensalmente relatérios gerenciais contendo as principais atualiza¢des do
Fundo. Os relatorios sdo disponibilizados através do website (https://www.guardian-gestora.com),
ferramentas especificas de disponibilizagdo de documentos da bolsa de valores e, além disso, sdo
enviados aos investidores cadastrados no mailing.

O relatério contém comentarios sobre os Ultimos acontecimentos relevantes para o Fundo, dados
contabeis de resultados mensal e acumulado, graficos ilustrativos para melhor compreensdo da
carteira imobilidria do Fundo, mapa de localizagdo dos ativos imobiliarios, fotos dos imdveis e outras
informacdes.
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Diferencial Competitivo

do Mercado

A Guardian Gestora é estruturada em 3 pilares competitivos: (i) Experiénciaem Analise de Crédito; (ii) Gestio Patrimonial |
Imobilidrio e seus Produtos (CRI/FII).

Conhecimento do Mercado Imobiliario e seus

Experiéncia em Analise de Crédito Produtos (CRI/FII)

Profissionais com mais de 20 anos de experiéncia em instituigdes Equipe com mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro
como Itau, BRZ Investimentos, Votorantim, Citibank, Drake Profissionais com 20 anos de experiéncia em instituicdes como com transagdes de CRI e Fll que totalizam aproximadamente R$ 20
Management, XP e Bari Asset e Sec. CBRE, Cushman&W: Br XP e Barigui Asset. bilhes'

+ Time sénior com grande capacidade de andlise, acompanhamento e+ Track Record de sucesso em aquisigdes pela gestora. Track Record de sucesso com o Fundo BARII 1.

gestio de crédito.

* O time acumula um AuM Imobilidrio de mais de R$ 3 bilhdes ao Expertise acumulada que fornece ao time grande capacidade de gerar
+  Experiéncia em andlise de crédito de carteiras com mais de R$ 4 longo de suas carreiras. Alpha com produtos de maior complexidade como pulverizados,
bilhdes de ativos. home equity, etc.

Conclusées

* Grande capacidade de originagdo, tanto de opera¢ées de crédito com garantia imobilidria quanto de M&A imobilidrio

« Conhecimento profundo do mercado imobilidrio e de crédito, aliado 20 monitoramento de mercado constante, permite ter o entendimento completo do momento certo de comprar e vender ativos,
gerando ganhos para o fundo.

« Comités semanais para discussio sobre tendéncias do mercado imobilidrio e financeiro e acompanhamento de crédito e garantias na presenca de uma equipe ative de forma integrada e multidisciplinar

Fonte: Guardian
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4. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao,
conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condi¢bes do
Regulamento e do Contrato de Distribui¢do.

Deliberacao sobre a Oferta e a Emissao das Novas Cotas

A realizagdo da Emissdo e da Oferta das Novas Cotas foi aprovada por meio do Ato do Administrador,
celebrado em 24 de outubro de 2022, o qual foi devidamente registrado em 26 de outubro de 2022,
sob o n° 3.757.511, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, e por meio do Ato do Administrador, celebrado em 17 de novembro de 2022, o qual foi
devidamente registrado em 18 de novembro de 2022, sob o n°® 3.758.616, no 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, realizardo a distribuicdo publica de,
inicialmente, até 11.000.000 (onze milhdes) de Novas Cotas, ao Valor de Emissdo da Nova Cota de
R$ 9,21 (nove reais e vinte e um centavos) por Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$ 101.310.000,00 (cento e um
milhdes e trezentos e dez mil reais), podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentado, em virtude do
exercicio do Lote Adicional.

O preco unitario de emissdo por nova cota no ambito da 42 Emissdo foi definido com base no valor
patrimonial da cota do Fundo conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes
da data de publicagdo do Anulncio de Inicio, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, observado que tal valor ndo inclut a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Posicao Patrimonial antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(em 30/09/2022)™" (em 30/09/2022)™" (R$) (em 30/09/2022)" (R$)
57.485.300 583.171.592,28 10,14

(1) Conforme informe de rendimentos do Fundo datado de 30/09/2022.
Posicao Patrimonial apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Cotas Quantidade de I:’atrl.mom.’o Liquido d~o Valor Patlrl.momal d:-js
- B [t undo Apés a Captacao Cotas Apos a Captacao
Cenarios da 42 Emissao Cotas do Fundo A -
Emitidas Apés a Oferta dos Recursos da Emissao | dos Recursos da Emissao
(*) (R$) (*) (R$)

1 760.043 58.245.343 590.171.588,31 10,13

2 11.000.000 68.485.300 684.481.592,28 9,99

3 13.200.00 70.685.300 704.743.592,28 9,97

*Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30 de setembro de 2022, acrescido no valor captado
no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria
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Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante da Oferta, acrescido das Novas Cotas Adicionais,
excluida a Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 30 de setembro de 2022, sendo
que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES”
NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO.

Valor Histérico de Negociacao das Cotas

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os
periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos?

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min® Max™ Méd®
2022 9,08 10,05 9,55
2021 9,53 11,64 10,05
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A
2018 N/A N/A N/A

1 Até 18/10/2022

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos?

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min® Max™ Méd®®
3° Tri 2022 9,08 9,83 943
2° Tri 2022 9,19 9,61 9,43
1° Tri 2022 9,30 10,05 9,76
4° Tri 2021 9,53 10,32 9,97
3° Tri 2021 10,19 11,00 10,56
2° Tri 2021 10,23 11,28 11,03
1° Tri 2021 11,00 11,64 11,28
4° Tri 2020 N/A N/A N/A

1 Até 18/10/2022
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Cotacbes Mensais - Ultimos Seis Meses?
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min® Max™ Méd®

setembro/22 9,61 9,80 9,70
agosto/22 9,20 9,83 9,39
julho/22 9,08 9,38 9,21
junho/22 9,19 9,53 9,33
maio/22 9,38 9,50 9,46
abril/22 9,37 9,61 9,51

1 Até 18/10/2022

Observado que:

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota
Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo

Primeira emissdo

O Fundo realizou a Primeira Emissdo de Cotas, encerrada em 12 de novembro de 2020, por meio da
qual foram emitidas, inicialmente, 4.663.303 (quatro milhdes, seiscentos e sessenta e trés mil, trezentos
e trés) Cotas, nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 85,00 (oitenta e cinco reais), na
data da primeira integralizacdo de Cotas, tendo sido efetivamente subscritas e integralizadas 4.663.303
(quatro milhdes, seiscentos e sessenta e trés mil, trezentos e trés) Cotas, perfazendo o montante total
de R$ 396.380.755,00 (trezentos e noventa e seis milhGes, trezentos e oitenta mil, setecentos e cinquenta
e cinco reais).

As Cotas da Primeira Emissdo foram objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09 e
das disposi¢des do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocagao.

Segunda emissdo

O Fundo realizou a Segunda Emissao de Cotas, encerrada em 23 de dezembro de 2020, por meio da
qual foram emitidas, inicialmente, 949.728 (novecentos e quarenta e nove mil, setecentos e vinte e oito)
Cotas, nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 115,00 (cento e quinze reais), na data
da primeira integralizacdo de Cotas, tendo sido efetivamente subscritas e integralizadas 949.728
(novecentos e quarenta e nove mil, setecentos e vinte e oito) Cotas, perfazendo o montante total de R$
109.218.720,00 (cento e nove milhdes, duzentos e dezoito mil e setecentos e vinte reais).

As Cotas da Primeira Emissdo foram objeto de oferta publica nos termos da Instru¢do CVM n°® 400/03 e
das disposicdes do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocagao.

Terceira emissdo

O Fundo realizou a Terceira Emissdo de Cotas, encerrada em 23 de dezembro de 2021, por meio da qual
foram emitidas, inicialmente, 110.170 (cento e dez mil, cento e setenta) Cotas, nominativas e escriturais,
todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na data da primeira integralizacdo de Cotas, tendo
sido efetivamente subscritas e integralizadas 110.170 (cento e dez mil, cento e setenta) Cotas,
perfazendo o montante total de R$ 11.017.000,00 (onze milhdes e dezessete mil reais).

51



As Cotas da Primeira Emissdo foram objeto de oferta publica nos termos da Instru¢do CVM n® 476/09 e
das disposi¢des do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocagao.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta ndo sera cancelada caso nao haja a subscricdo e integralizacao da totalidade
das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.
As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagéo
deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum
acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese
na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipodtese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicao de eficacia de seus Pedidos de
Subscrigdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de optar por condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta,
sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento
do preco de integralizagdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido, sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdo, conforme o caso, e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com
relacdo as Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item
(ii) acima, o Investidor Nao Institucional devera indicar se pretende receber (a) a totalidade das Novas
Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas
Cotas objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o niumero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade
das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver
indicado tal proporcdo, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizagao sera devolvido,
sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo do Periodo
de Subscricdo, conforme o caso, e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relacdo as Novas
Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores
da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu
cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese do artigo
31 da Instrugdo CVM n° 400/03 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas.

Na hipdtese de Distribuicdo Parcial, a destinacdo do Montante Minimo da Oferta ou de montante
compreendido entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta sera feita conforme Secdo
“Termos e Condi¢bes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 56
deste Prospecto.

Para mais informagdes sobre os riscos da distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a secdo
“Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos de ndo concretizagdo da Oferta”, na pagina
109 deste Prospecto.
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Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da divulgacao
do Anudncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
conforme aplicagdo do Fator de Proporgao para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a 0,191353268.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera limitacdo de Investimento Minimo para a subscricdo de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o
Coordenador Lider, no seguinte endere¢o do Escriturador:

Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), CEP 01451-011- Séo Paulo - SP
At.: Srs. Rodrigo Cavalcante / Danilo Barbieri

Telefone: 3133-0360

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

O horério de atendimento é em Dias Uteis das 09h as 18h.

Seréd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até
0 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos
e condigoes descritos no Secao “Distribuicdo Parcial”’, na pagina 52 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, seré4 divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo
disponibilizadas para os Investidores no ambito da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista (ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia), que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas receberd, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
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Encerramento e obtencdo de autorizacdo da B3, para o inicio de negocia¢do das Novas Cotas, ndo sera
negociavel e nado receberd rendimentos proveniente do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e obtida a autorizagcdo da B3, momento
em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

N&o haverad abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras ou de montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Regime de Distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo
pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Preco por Nova Cota

E o Valor de Emissio da Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 9,47 (nove
reais e quarenta e sete centavos) por Nova Cota, definido com base no valor patrimonial da cota do
Fundo conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicagdo
do Anuncio de Inicio, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre o
valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do
item 15.6.2 do Regulamento, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Priméaria (conforme
abaixo definida).

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacdo, pelo Prego por Nova Cota, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso,
observadas a Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Rateio da
Oferta N&o Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto e a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”, na pagina 64 deste Prospecto,
respectivamente.

Taxa de Distribuicao Primaria

Observado os termos e condi¢bes estabelecidos no artigo 41 do Regulamento, serd devida pelos
Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, a Taxa de Distribuicdo
Primaria em um percentual fixo de 2,809% (dois inteiros e oitocentos e nove milésimos por cento) sobre
o Valor de Emissdo da Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 0,26 (vinte e seis centavos) por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicao, que inclui, entre outros: (a) as
comissdes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servicos de estruturacdo, coordenacgdo e
distribuigdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (c)
taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (e) custos
com a publicagdo de anu7ncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante
da Oferta, sendo certo que, caso ap6s a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas
Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das
despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens “b" a “g” acima, sendo que
0s recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo
contratados para a consecucao da Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos
previstos no item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a
Oferta ndo venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja
insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i" acima, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta
quanto as despesas dos prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas

pelo Fundo.

Com excegdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo haverd outra taxa de ingresso a ser cobrada
pelo Fundo.

54



Valores Minimo e Maximo e Limites de Aplicagao em Novas Cotas de Emissao do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicagdes em Novas Cotas de Emissdo do Fundo ¢é de 10 (dez)
Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 94,70 (noventa e quatro reais e setenta centavos) por
Investidor, o que inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas na
Secdo “"Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto. O Investimento Minimo nao é aplicavel aos Cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

N&o havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta e observado
o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lel
n®9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°® 11.033/04, havera isencdo do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente,
os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Novas Cotas nao atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii)) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Novas Cotas, quando
admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas objeto da
Oferta, observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, o valor de investimento no Fundo
por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas); (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo
sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vi) no caso de emissdo de novas Cotas pelo
Fundo por deliberagdo do Administrador, nos termos do artigo 39 do Regulamento, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacado, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472, calculados desde a data
de sua integralizagdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e a obtencao de autorizagéo da
B3, para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, ndo
serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribui¢do de rendimentos pro ratarelacionados
aos investimentos temporarios, calculados desde a data de sua integralizagdo até a data de conversdo
do recibo de Nova Cota, e obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, conforme aplicavel.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta ndo
sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento.
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Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos desta Se¢do
“Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Disposicdes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 64 deste Prospecto.

Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relacdes
com clientes e outras considera¢des de natureza comercial e estratégica.

No ambito da Oferta Néao Institucional, ndo poderao ser consideradas na alocagdo das Novas Cotas para
os Investidores N&o Institucionais, em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e do Fundo.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacao das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes
da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Destinacao dos Recursos

Apos o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intengdo de alocar os recursos liquidos provenientes da
42 Emissdo e da Oferta (apds a dedugdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta,
descritas na tabela de "“Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 72 deste Prospecto), de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento, da seguinte forma,
observados 3 (trés cenarios distintos), indicados na se¢do “Alocacdo dos Recursos”, na pagina 57 deste
Prospecto.

Devido a clausulas de confidencialidade previstas nos instrumentos que formalizam a potencial
aquisicdo dos Ativos Alvo, listados abaixo, as condigdes das compras e venda dos referidos Ativos Alvo
serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato relevante a ser
disponibilizado ao mercado, quando da conclusdo de cada aquisicao, conforme aplicavel.

Para fins de cumprimento do item 3.5.1.1 do anexo Il da Instrucdo CVM 400, informamos que o custo
de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta foi referenciado considerando as métricas abaixo estabelecidas,
tomando-se como base laudo de avaliacdo elaborado por empresa com qualificacdo profissional
apropriada e previamente cadastrada no Administrador, que nao seja controlada, controladora, coligada
ou pertencente ao grupo econdmico do Administrador ou do Gestor, na forma do Anexo 12 da Instrugado
CVM 472. O preco do imdvel foi definido usando a metodologia de precificacdo pelo Cap Rate, que é
um indicador usado para avaliar o potencial dos Ativos Alvo da Oferta em gerar renda, ou seja, é a taxa
de retorno de um investimento imobilidrio baseado na geracdo liquida de renda que este
imovel proporciona.

O preco do imdvel foi definido usando as seguintes metodologias de precificagao: (i) capitalizacdo direta
ou "Cap Rate", que é um indicador usado para avaliar o potencial do imével em gerar renda, ou seja, é
a taxa de retorno de um investimento imobilidrio baseado na geracdo liquida de renda que este imovel
proporciona, (i) comparativos direto, em que foram analisadas transa¢des de locagdo, venda e Cap Rate
de ativos semelhantes e por ultimo, (iii) custo de reposi¢do, no qual foi estimado o custo necessario
para replicar um ativo semelhante na mesma regido, considerados todos os custos envolvidos, de
terreno, construcao e outros custos inerentes a uma incorporagao imobiliaria.

O Gestor esta na fase final de negocia¢des com o vendedor, com o objetivo de assinar um Memorando
de Entendimentos. Tal negociacado envolve um Termo de Confidencialidade assinado, dessa forma nédo
é possivel apresentar informacdes detalhadas do negécio.

DESTACA-SE QUE A EXISTENCIA DE TAIS POTENCIAIS AQUISIGOES NAO REPRESENTA UMA GARANTIA
DE QUE O FUNDO EFETIVAMENTE ALOCARA RECURSOS NOS REFERIDOS ATIVOS ALVO DA OFERTA,
UMA VEZ QUE A CONCRETIZACAO DAS RESPECTIVAS AQUISICOES DEPENDE, ALEM DA CAPTAGAO
DE RECURSOS EM MONTANTE SUFICIENTE, DA FORMALIZACAO E NEGOCIAGCAO DOS RESPECTIVOS
INSTRUMENTOS DEFINITIVOS DE AQUISICAO E DE UMA SERIE DE FATORES E CONDIGOES
PRECEDENTES.
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Ativos Alvo:

Ativo Alvo I: Galpdo logistico AAA localizado na regido Nordeste do Brasil. O ativo possui
especificagdes técnicas de 12 linha, tais como certificagdo LEED, pé-direito livre de 12m, capacidade do
piso de 6 toneladas/m2, piso nivelado a laser, entre outros. O galpao logistico estd 100% locado em
contrato atipico de longo prazo para empresa multinacional, que possui rating AAA (S&P) e AA+
(Fitch Ratings).

Ativo Alvo IlI: Galpédo logistico de alto padrao e planta principal da operacdo da locatéria. Localizado
na regido sudeste do Brasil. O ativo possui especificacdes técnicas de 12 linha, se encontra em um
mercado logistico consolidado, além de possuir potencial adicionar de expansdo. O imovel serd 100%
locado em contrato atipico de longo prazo para empresa multinacional, que possui rating AA-
(Fitch Ratings).

Alocacao dos Recursos

No caso de superacdo das condi¢des precedentes e de distribuicdo de Cotas em montante igual ao
Montante da Emissdo, apos o pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos
da tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 72 deste Prospecto, os recursos liquidos da
presente Oferta serdo destinados de acordo com a seguinte ordem de prioridade, observada a Diretriz
de Alocacgdo de Recursos (conforme definido abaixo):

(V) para a aquisicdo direta de um dos Ativos Alvo, ou ainda de modo indireto por meio de aquisi¢do
de participacdo de sociedades que venham a deter um dos Ativos Alvo, podendo esta estar
alavancada; e

(i) O remanescente dos recursos liquidos da Oferta sera destinado a aplicacdo em Ativos Financeiros
ou na aquisicdo de Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Administrador e pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Na hipotese de distribuicdo de Cotas em montante superior ao Montante da Emisséo, o Gestor pretende
realizar a aquisicdo de Imdveis, prioritariamente, e Outros Ativos, conforme Politica de Investimento do
Fundo. O Gestor estd negociando outras oportunidades de aquisicdo em linha com a Estratégia de
Investimento definida.

Considerando a distribuicdao de Cotas em montante equivalente a Captacdo Minima, ou no caso de
captacdo em montante correspondente a um valor que seja maior do que a Captacdo Minima e menor
do que o Montante da Emissdo, caso sejam superadas condi¢des precedentes para aquisi¢do dos Ativos
Alvo da Oferta, o Fundo, a principio, seguird as seguintes diretrizes ("Diretrizes de Alocagado
de Recursos”):

0 Captacao de recursos em montante superior ou igual a Captacio Minima e inferior ao
Montante da Oferta: aquisicao de fracdo de um dos Ativos Alvo, sendo a fracao definida a critério
do Gestor;

(i) Captacao de recursos em montante igual ao Montante da Oferta: aquisicdo de um dos
imoéveis dos Ativos Alvo;

(i) Captacao de recursos em montante superior ao Montante da Oferta: (i) aquisicdo de um ou
os dois Ativos Alvo; e (ii) aquisicdo de Ativos Financeiros ou aquisicdo de Ativos Imobiliarios que
venham a ser selecionados pelo Administrador e pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento do Fundo.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A TOTAL AQUISICAO DO ATIVO ALVO DA OFERTA.

Os recursos também serdo utilizados para pagamento do comissionamento e dos demais custos da
Oferta, bem como para o pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados aos Ativos
Alvo da Oferta.

O Fundo conduzira, com o auxilio de assessores externos, uma auditoria legal, técnica, de valor, contabil
e fiscal (due diligence) dos Ativos Alvo, por meio da qual tera informag¢des mais atualizadas relacionadas
ao referido imével. O resultado de referida auditoria impactara a decisdo do Gestor na recomendagao
ao Fundo de aquisicdo ou nao destes ativos.

Adicionalmente, a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta pretendida pelo Fundo esta condicionada, dentre
outros fatores: (i) a conclusdo satisfatéria das negociacbes dos termos e condi¢cdes dos contratos
definitivos com o vendedor do respectivo Ativo Alvo da Oferta; (ii) a conclusdo satisfatéria da auditoria
do Ativo Alvo da Oferta; e (iil) a captacao dos recursos decorrentes da presente Oferta.
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Apds a aquisicdo da participagdo em determinado Ativo Alvo da Oferta, o Fundo ira aplicar o saldo
remanescente, caso existente, conforme o caso e conforme a Alocacdo de Recursos descrita neste
Prospecto, em Ativos Financeiros ou na aquisi¢do de Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados
pelo Administrador e pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Seguros

A suficiéncia dos seguros contratados, bem como a necessidade de sua contratacdo, para a preservacao
de determinado Ativo Alvo da Oferta, a ser adquirido pelo Fundo, bem como sua compatibilidade com
os riscos inerentes as atividades desenvolvidas em tais imdveis, serdo oportunamente avaliadas pelo
Administrador, quando da concretizacdo da respectiva aquisicao pelo Fundo. Esse entendimento ndo
representa, contudo, qualquer obrigagdo ou coobrigacdo por parte do Administrador em relacdo a
suficiéncia dos seguros a serem contratados. Para informacdes detalhadas sobre os riscos relacionados
a contratacdo de seguro para o Ativo Alvo da Oferta, ver Se¢do “Fatores de Risco”, subsecdo “Risco de
Sinistro”, na pagina 103 deste Prospecto.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizarad a distribuicdo
das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de
Distribuicdo, sem prejuizo dos prazos e condicdes para exercicio do Direito de Preferéncia previsto na
Secdo “Direito de Preferéncia”, nas paginas 53 a 54 deste Prospecto, de forma a assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil
de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iil) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de
acordo com as condig¢des previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com
que as demais InstituicOes Participantes da Oferta assumam a obriga¢do de realizar a distribuicdo
publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

® a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
sendo certo que sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secdo "Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Disposicdes Comuns a Oferta
Na&o Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 64 deste Prospecto;

(i) observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente terd inicio apoés (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera
ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizagdo deste Prospecto aos Investidores;

(i) anteriormente ao Periodo de Subscricdo, apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a
disponibilizacdo do Prospecto e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, serdo realizadas
apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider, em
conjunto com o Gestor;

(ivy  os documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores serdo encaminhados a
CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 50 da Instrucdo CVM
400, e os materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1
(um) Dia Util apos sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de
2019;

(v no Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia, informando o montante
total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas em razdo do exercicio do Direito
de Preferéncia;

(vi)  no minimo 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Novas Cotas, ou seja, 20% (vinte por cento)
do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante
da Oferta, considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas;

(vit)  durante o Periodo de Subscricdo, as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscricao dos Investidores;
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(viiy)

(x)

()

(xi)

(xii)

(xi)

(xiv)

(xv)

durante o Periodo de Subscricao e de recebimento das ordens de investimentos ou Pedidos de
Subscrigdo pelos Investidores Institucionais, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, e o Coordenador Lider recebera as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao dos Investidores Institucionais, inexistindo o
recebimento de reserva, observado o valor do Investimento Minimo;

o Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas formalizard seu Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Oferta Nao Institucional” deste Prospecto;

concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidara as ordens
de investimento ou Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais e realizara a alocacédo
de forma discricionadria conforme montante disponivel de Novas Cotas ndo alocadas aos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, ainda que parcialmente, deverdo assinar o termo de
adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento do respectivo Pedido de Subscri¢do ou
ordem de investimento, conforme o caso;

a liguidacao fisica e financeira das Novas Cotas, se dara na Data de Liquidacdo do Periodo de
Subscricdo ou na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, sendo certo que
a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Novas Cotas de acordo com
os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagédo
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo, no termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou na respectiva carta convite, conforme o caso;

o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Colocacdo, mediante a
celebracdo pelo Investidor do respectivo Pedido de Subscricdo, o qual podera ser celebrado,
assim como o termo de adesdo ao Regulamento, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na
qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de
Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das
respectivas ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo, a critério do Administrador, em
conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por
meio da assinatura do termo de adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto e
do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira e da Taxa de Administracdo devida ao Administrador, bem como dos
Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo
CVM 400;

caso ao término do Periodo de Colocagdo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas
Adicionais) os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. Neste caso, os valores até entdo integralizados
pelas Pessoas Vinculadas serdao devolvidos no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do término
do Periodo de Colocacao.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas
Cotas da 42 Emissdo.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Pedido de Subscricao

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor interessado em investir no Fundo devera formalizar sua
intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso,
realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Subscricdo, o
Investidor Nao Institucional indicard, entre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo.
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Periodo de Subscricao

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo indicado na Secdo “Termos e Condigdes
da Oferta - Cronograma Estimativo da Oferta”, na pagina 73 deste Prospecto.

Inadequacao de Investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas
paginas 93 a 111 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
que sejam nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugdo CVM
35: () controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Institui¢des
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta
ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou
das Institui¢des Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)" a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Procedimento de Alocacao de Ordens

Apds a publicacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas a colocacdo no ambito da Oferta, na qual sera adotado
o procedimento de alocagdo, considerando os Pedidos de Subscricdo recebidos, observado o
Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foli atingido e, em caso de excesso
de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Novas Cotas Adicionais. Até o final do dia
do Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado de Alocacao.

A alocacdo dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores ocorrera apenas na data prevista no Cronograma
Estimativo da Oferta, na pagina 73 deste Prospecto, identificada como “Procedimento de Alocacdo de
Ordens.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400.
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No ambito da Procedimento de Alocacdo de Ordens da Oferta Ndo Institucional, ndo poderao ser
consideradas na alocacdo das Novas Cotas para os Investidores Nao Institucionais, em hipdtese alguma,
relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, dos Participantes Especiais e do Fundo.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 110 DESTE PROSPECTO.

Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos
de Subscricdo, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscrigdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Novas Cotas, ou seja, 20% (vinte por cento) do
Montante da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional até o Montante da Oferta,
considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores N&do Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observardo as condigdes
do préprio Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes condicbes e observados os
procedimentos e normas de liquidacédo da B3:

0 durante Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em
participar da Oferta devera formalizar seus respectivos Pedidos de Subscri¢do junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

(i) cada Investidor N&do Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, poderda, no respectivo Pedido de Subscricdo optar por condicionar sua adesdo a
Oferta a distribuigdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (b) acima, o Investidor
Nao Institucional devera indicar se pretende receber (i) a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas; ou (il) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de Novas Cotas objeto
da Oferta efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas. Para o
Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-4 o seu interesse em
optar pela hipdtese prevista no item “a” acima, nos termos do descrito na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 52 deste
Prospecto;

(ii)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas do Dia
Util imediatamente anterior & Data de Liquidacido do Periodo de Subscricdo pela Instituicdo
Participante que houver recebido o respectivo Pedido de Subscricédo, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por
telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
(iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio
observado o Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional;

(iv)  os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima junto a Instituicdo Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido de
Subscrigdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo do
Perlodo de Subscricdo. Ndo havendo pagamento pontual a Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido formalizado, este serd automaticamente
cancelado;
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(v)  até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo do Periodo de Subscricdo, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante junto a qual o Pedido de Subscrigdo tenha sido realizado, entregara a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do Pedido de Subscri¢do e o Preco por Nova Cota, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas abaixo, e a possibilidade de rateio
prevista abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a
referida fracao;

(vi)  os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidagdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Néao Institucionais titulares
de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(vii) os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscrigdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢do
ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada, ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03, sendo o
seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400.
A PARTICIPA(.'AO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAQ()ES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 93 A 111,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO ”PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 110 DESTE PROSPECTO

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO DE SUBSCRICAO QUE (l) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO PEDIDO DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS
A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO "FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 93 A 111 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA
E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAQ, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTACAO DE MAIS DE UM
PEDIDO DE SUBSCRICAO POR INVESTIDOR; E (lll) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20%
(vinte por cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos
de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de Subscri¢do exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, serd realizado rateio por meio da divisdo
igualitéria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada
ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fracbes de Novas Cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por
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ndmeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional e o Investimento Minimo, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Pedidos de Subscricao.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscri¢do e integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o
menor numero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Subscricdo de tal
investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
Pedido de Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas — arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento acima serdo
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢do, os
Pedidos de Subscricdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocacdo na forma prevista acima. Os Pedido de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo
serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400.

No ambito da Oferta Nao Institucional, ndo poderao ser consideradas na alocacdo das Novas Cotas para
os Investidores Nao Institucionais, em hipdtese alguma, relacdes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e do Fundo.

Oferta Institucional

Apods o atendimento dos Pedidos de Subscricdio da Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagéo junto
a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

® os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo as Institui¢des Participantes da Oferta, até a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo da Oferta, de optar por condicionar sua adesdo a Oferta,
a que haja distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (b) acima, o
Investidor N&o Institucional devera indicar se pretende receber (i) a totalidade das Novas Cotas
por ele subscritas; ou (i) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas
Cotas objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o

"un

seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima;

(i)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo durante o
Procedimento de Alocagdo de Ordens; e
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(iv)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo do Periodo de Subscricdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco
eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas
que cada um devera subscrever e o valor nominal unitario. Os Investidores Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquida¢do do Periodo de Subscricdo, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de investimento
ou Pedidos de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo sera permitida
a colocagdo de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao
Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A
PARTICIPAQ[\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIC[\O E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 110 DESTE PROSPECTO.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472, calculados desde a data
de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e a obtencdo de autorizagdo da
B3, para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, ndo
serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro ratarelacionados
aos investimentos temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversao
do recibo de Nova Cota, e obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme aplicavel.

As Instituicdes Participantes serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes Participantes da Oferta
somente atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&do Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucao
CVM 400. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 110 DESTE PROSPECTO.
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Alocacao e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores
da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucdo CVM
400, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em
seu ambiente.

Com base nas informag¢des enviadas pela B3 e pelo Coordenador Lider, durante o Procedimento de
Alocacdo das Ordens, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta. Até o
final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgarao o
Comunicado de Resultado de Alocacao.

Apos a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao do Periodo de Subscri¢do, observado o abaixo
descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagdo, sendo certo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com
os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo do Periodo de Subscricdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, (i) a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data
de Liquidacdo do Periodo de Subscricao, (ii) o Coordenador Lider podera alocar a referida ordem para
outro Investidor que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos critérios de rateio, ou (iii) o
Coordenador Lider poders, a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem para carteiras préprias e/ou
permitir a subscricdo por qualquer Instituicdo Participante da Oferta, observado o Plano de Distribuicdo
e as regras para Pessoas Vinculadas. Na hipétese de falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas pelo
Preco por Nova Cota, observado que este valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria. A faculdade
prevista no item "iii" acima ndo significa garantia firme de aquisicao e/ou liquidacdo pelas Instituicbes
Participantes da Oferta.

Caso apés a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas na forma acima prevista ocorram novas
falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢ées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo de Periodo de Subscricdo e com
deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para Subscricido e Integralizacao das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, no ato de
sua liquidacao, pelo Preco por Nova Cota, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicédo, ndo
sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

A integralizacdo das Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou na
Data de Liquidagdo do Periodo de Subscricdo, conforme o caso, de acordo com o Preco por Nova Cota,
observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo, em consonancia com os procedimentos
operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Subscricao, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidacao, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nos
termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada
pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anlncio de Encerramento. No entanto,
na hipdtese de nao ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera
ser concluida pelo Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a
Distribuicdo Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.
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Caso ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Colocacéo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipotese, o Administrador deverd, imediatamente, devolver aos Investidores os valores
até entdo por eles integralizados, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou Data
de Liquidagdo do Periodo de Subscricdo, conforme o caso, e com deducdo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

Fundo de Liquidez e Estabilizacao do Preco das Cotas e Formador de Mercado

Nao sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizacdo de precos para as Cotas.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, com a
finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcio de Formador de Mercado para as Cotas.
A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador para o exercicio da fun¢édo de formador de mercado
devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao, Suspensao e Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores
ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §
3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderad, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e
do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagcdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo
Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider
respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da
Oferta presumirao que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador
Lider deveréa acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacio a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
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aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidagao do Periodo de Subscri¢do, conforme o caso,
e com dedugédo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese exclusiva de modificagdo da Oferta, o Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta fol alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido
a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificagdo
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor
manteve o seu Pedido de Subscricdo e, portanto, tal Investidor deverd efetuar o pagamento em
conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Subscrigdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Subscricdo ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidacdo do Periodo de Subscricado, conforme o caso, e com deducao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados, sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidacdo do Periodo de Subscricado, conforme o caso, e com deducao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao
CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacao no Mercado Secundario

As Novas Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no mercado
de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio
de Encerramento, e a obtencdo de autorizacdo da B3, para o inicio da negociagdo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em Cotas depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo
da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro ratarelacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacdo até a data de conversao do recibo de Nova Cota.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor, as partes concordaram que, apds a aprovagao da Oferta
pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢bes precedentes previstos no Contrato de
Distribuicdo, as Novas Cotas serdo distribuidas, em regime de melhores esforcos de colocacdo, em
conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e
condicbes da Oferta descritos nesta Secao.
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O Contrato de Distribuigdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos
os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de
determinadas condicbes precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante o Coordenador
Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados
dessas partes a titulo de multas, atualizacdes monetarias e juros.

Pelos servicos de estruturacdo e distribuicao referentes ao Fundo, o Coordenador Lider fara jus a uma
remuneracao composta da seguinte forma:

Comissao de Estruturacao 0,25%
Comisséao de Distribuicdo 2,00%
Total 2,25%

A titulo de Comissao de Estruturagao, sera pago ao Coordenador Lider uma remuneracdo equivalente a
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o Montante da Oferta, incluido eventualmente o
volume decorrente do exercicio do Lote Adicional de Novas Cotas.

Ainda, a titulo de Comissdo de Distribuicdo, serd pago ao Coordenador Lider uma remuneragdo
equivalente a 2,00% (dois por cento) sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas,
incluidas aquelas eventualmente emitidas com o exercicio de Lote Adicional.

A Comissdo de Distribuicdo serad paga liquida de qualquer retencdo, deducdo e/ou antecipagdo de
quaisquer impostos, taxas, contribuicbes e encargos que venham a incidir definitivamente sobre o
recebimento de tais valores, notadamente, mas ndo se limitando, as contribui¢des ao PIS/PASEP e
COFINS, assim como ISS, com excec¢do para Imposto sobre a Renda (IR) e Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido (CSLL) ("Tributos”). Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Comissdo de
Distribuicdo serdo acrescidos dos Tributos, de forma que o Coordenador Lider receba a remuneragdo
como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados as respectivas partes.

O comissionamento acima definido, referente aos Participantes Especiais, serd pago diretamente pelo
Fundo ao Coordenador Lider, que realizara o repasse do valor.

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo é
condicionado a integral satisfacdo das condicbes precedentes:

(1) fornecimento de forma satisfatéria e em tempo habil, pelo Fundo ou pelo Gestor ao
Coordenador Lider e ao assessor legal, de todas as informacdes corretas, completas e
necessarias para atender aos requisitos da Oferta. Qualquer alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informagdes fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider, visando
decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade do negdcio da Oferta;

(i) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacdes enviadas e
declaracoes feitas pelo Fundo ou pelo Gestor, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que o Fundo sera responsavel pela veracidade, validade, suficiéncia e
completude das informagdes fornecidas;

(iid) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, devidamente motivado,
devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(iv) contratacdo e remuneragdo, pelo Fundo e/ou pelo Gestor, dos prestadores de servicos
necessarios a Oferta, aprovados pelo Coordenador Lider, que incluem, mas ndo se limitam,
conforme aplicavel: escriturador, agéncia de rating, assessor legal, auditores independentes,
administrador, custodiante e agéncia de publicidade;
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v)

(Vi)

(vii)

(vili)

()

()

(x0)

(xii)

(xilt)

(xiv)

(xv)

(xvi)

negociacdo, preparacgdo e formalizacdo de toda a documentagdo necessaria a Oferta em forma
e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider e ao assessor legal, incluindo os documentos
da Oferta das Novas Cotas, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteldo da
documentacao da operagdo em forma e substancia satisfatoria as Partes e seu assessor legal e
em concordancia com as legisla¢cdes e normas aplicaveis;

apresenta¢do ao Coordenador Lider, e manutencéo do registro do Fundo perante a CVM, bem
como a obtencdo do registro da Oferta perante a CVM;

admissao e registro para colocagdo e negociacao das Novas Cotas, seja nos mercados primarios
ou secundarios, junto a B3, devendo o Fundo, entregar, em tempo habil, todos os documentos
e informacdes requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para distribuicdo e
negociacdo das Novas Cotas, assim como apos sua admissdo para distribuicdo e negociagdo no
ambiente desta entidade, em atendimento as regras por ela estabelecidas;

obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de todas
e quaisquer aprovacdes societarias, contratuais e/ou regulamentares necessarias a realizagdo,
efetivacao, liquidacdo, boa ordem e transparéncia da Oferta;

negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios
para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagao, os atos preparatérios do Gestor em relacdo
aos ativos, o regulamento do Fundo, atos do Fundo competente na forma do Regulamento, se
for o caso, aprovando a realizagdo da estrutura da Oferta, entre outros, os quais conterao
substancialmente as condi¢es da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas
de mercado em operacdes similares;

prévia publicacdo dos atos societarios registrados na junta comercial ou érgdo competente que
deliberam sobre a realizacdo da Oferta, nos termos da legislacdo vigente e, conforme aplicavel,
a obtencdo pelo Fundo, Gestor ou Administrador, conforme aplicavel, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbacdes, protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessérias para
a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidagao,
conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgaos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (ii) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econédmico e Social -
BNDES, se aplicavel; e (iii) dentre outros necessarios a regular consecucdo da Oferta;

entrega, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis da liquidacao da Oferta, ao Coordenador Lider,
de opinido/parecer legal (“"Legal Opinion") firmada pelo assessor legal, em termos satisfatorios
ao Coordenador Lider, com a finalidade de atender ao dever de diligéncia exigida pela
regulamentacdo em vigor, que confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos
documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com
as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

obtencao, pelo Coordenador Lider, de declaracdo do Gestor, Administrador e/ou do Fundo,
conforme aplicavel, atestando que, na data do inicio da distribuicdo publica das Novas Cotas,
todas as informagdes por ele prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Gestor, conforme aplicavel, suas Afiliadas
(assim entendidas aquelas entidades controladoras, controladas, coligadas ou sob controle
comum) nado contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou
o estabelecido nos documentos da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido
reveladas ao Coordenador Lider nas demonstra¢des financeiras do Fundo ou do Gestor, que
possam afetar substancial e/ou adversamente a sua situacdo econdmica, financeira, juridica ou
reputacional, ou ainda, impactar a Oferta;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo perante o
Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico do
Coordenador Lider estdo devidas e pontualmente adimplidas;
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(xvii)

(xviit)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxit)

(xxiit)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxix)

(xxx)

manutencao de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Fundo, condicdo fundamental de funcionamento e realizagdo de suas atividades;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais,
operacionais ou regulatérias (incluindo questdes fiscais) do Fundo ou do Gestor, exceto se
justificado pelo Fundo ou pelo Gestor e previamente aprovado pelo Coordenador Lider;

nado ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria descrito no Contrato de Distribuicao,
cumprimento das obrigacdes pelo Fundo conforme descritas na Instru¢cdo CVM 400 e demais
regulagdes aplicaveis a Oferta e ao Fundo;

existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para
divulgacdo da Oferta através de qualquer meio, observado o descrito na Instrugdo CVM 400,
com a logomarca do Fundo, Gestor e Administrador do Fundo, para fins de marketing,
atendendo a legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de
mercado;

acordo entre o Fundo, e o Coordenador Lider quanto ao contelido do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cotas;

recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes em razdo da Oferta,
inclusive cobradas pela ANBIMA, CVM e B3;

cumprimento pelo Fundo, Gestor e Administrador, incluindo qualquer sociedade de seus grupos
econdmicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e
a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, Gestor
e Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinac¢des dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administragdo publica, na prestagdo de servicos fornecidos pelo Fundo ou pelo Gestor,
conforme aplicavel;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitagéo, leis n.° 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013,
o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act ("Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor,
pelo Administrador, pelo Fundo e/ou, conforme aplicavel, por qualquer sociedade do grupo
econdmico do Administrador, do Gestor, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou
funcionérios;

ndo terem ocorrido alteragcdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas
Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo
da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes
sobre as Novas Cotas aos potenciais investidores;

presenca de representantes/administradores do Fundo e do Gestor, nas apresentacdes a
investidores (roadshow e reunides individuais);

cumprimento, pelo Fundo, de todos os requisitos exigidos pela regulamentagdo CVM e pelo
Cddigo ANBIMA, aplicaveis a realizacao da Oferta, sem limitacdo, observar as regras de periodo
de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de
Distribuicdo previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao
Cddigo ANBIMA;

que, na data de inicio da procura dos investidores e de distribui¢cdo das Novas Cotas, todas as
declaracoes feitas pelo Fundo e/ou, conforme aplicavel, por seu Gestor e Administrador
constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como nao ocorréncia
de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material
nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a
continuidade da Oferta;

70



(xxxi)  ndo ocorréncia em relacdo ao Fundo ou ao Gestor, e de seus respectivos grupos econémico,
conforme aplicavel (i) liquidacao, fracasso na constituicao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia;
(i) pedido de autofaléncia; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo devidamente
elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo, com requerimento
de recuperacao judicial;

(xxxit) cumprimento, pelo Fundo e, conforme aplicavel, por seu Gestor e Administrador de todas as
suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes
do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis; e

(xxxiil) os custos da oferta serdo pagos ou reembolsados pelo Fundo e/ou pelo Gestor,
conforme aplicavel.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da Oferta previsto no artigo 22 da Instrucdgo CVM n° 400
e que aresilicao, voluntaria ou involuntaria, do Contrato de Distribuicdo implica na revogacao da Oferta,
para a sua efetiva implementacdo, devera ser previamente submetido a SRE pleito de revogacgdo da
Oferta, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400. Nesse sentido, as hipoteses de resilicdo
contidas no Contrato de Distribuicdo deverdo sempre observar os principios dispostos no artigo 25 da
Instrugdo CVM n° 400, que fundamentam a possibilidade de revogacdo da Oferta, qual seja a ocorréncia
de alteragdo substancial, posterior e imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtenc¢do de cédpias junto ao Coordenador
Lider, nos enderecos indicados na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informacdes” na
pagina 73 deste Prospecto.

Instituicoes Participantes da Oferta

O processo de distribui¢do das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenag¢do do Coordenador
Lider, com a participagdo dos Participantes Especiais, vinculadas a Oferta por meio da celebracdo da
carta convite e/ou termo de adesao ao Contrato de Distribuicao.

A participagdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigacdes assumidas pelo Coordenador
Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais
estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato
de Distribuigéo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribui¢do ou
em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicével a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo
CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo
Participante da Oferta deixaréa de integrar o grupo de institui¢cdes responsaveis pela colocacdo das Novas
Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens
que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens
sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da
data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de distribuicdo por ele
coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo
devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo do Periodo de Subscri¢do, conforme o caso, e com deducgdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade
por ele indicada no Pedido de Subscricdo. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma,
responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo cancelados por forca do descredenciamento de qualquer
Participante Especial.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta
As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo e serdo arcadas por meio da Taxa de
Distribuicdo Primaria:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
Montante da Oferta correspondente a R$ 2.846.265,90 (dois milhdes, oitocentos e quarenta e seis mil,
duzentos e sessenta e cinco reais e noventa centavos).

Custos para o Fundo Montante (R$)™" & solgfeet:t;g}al e 55 il iz (it
Comissao de Coordenacdo e Estruturagao 253.275,00 0,250% 0,02
Tributos Comissao de Estruturagao 27.051,51 0,027% 0,00
Comisséao de Distribuicao® 2.026.200,00 2,000% 0,18
Tributos Comissdo de Distribuicao 216.412,06 0,214% 0,02
Assessores legais 163.800,16 0,162% 0,01
Taxa de Anélise de Oferta Publica e Liquidagdo B3 13.386,30 0,013% 0,00
Taxa de Liquidacao B3 (fixo)* 40.158,96 0,040% 0,00
Taxa de Liquidacdo B3 (variavel)* 35.458,50 0,035% 0,00
Taxa de fiscalizacdo da CVM* 40.154,40 0,040% 0,00
Taxa ANBIMA 18.369,00 0,018% 0,00
Despesas de marketing, Roadshow e Publica¢des 12.000,00 0,012% 0,00
Outros Custos 0,00 0,000% 0,00
Total dos Custos 2.846.265,90 2,809% 0,26
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) Taxa de Distribuicao Primaria
9,47 0,26 2,809%

Observacoes:

M Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das
comissdes acrescidas dos tributos.

@ Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de R$ 101.310.000,00 (cento e um milhdes e trezentos e dez mil
reais). Em caso de exercicio do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos
percentuais acima sobre o montante total de Novas Cotas distribuido considerando as Novas Cotas Adicionais do Lote
Adicional.

@ O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera descontado do valor total da
Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

Caso ap6s a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com
0 pagamento, pelos Investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribuigdo
Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta,
sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de
servico contratados para a consecucao da Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os

usn

custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria
seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as
despesas dos prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Fundo.
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Cronograma Estimativo da Oferta

Segue abaixo cronograma estimativo dos principais eventos da Oferta Publica:

N° Eventos Data Prevista

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e do pedido de admissdo das Novas

! Cotas a negociacdo na B3 28/10/2022
2 Concessédo do Registro da Oferta 17/11/2022
3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto 18/11/2022
4 Data de corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 23/11/2022
5 Inicio do periodo de exercicio e de negociacdo do Direito de Preferéncia 25/11/2022
6 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 06/12/2022
7 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 08/12/2022
8 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 08/12/2022
9 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 09/12/2022
10 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 09/12/2022
11 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 12/12/2022
12 Inicio do Periodo de Subscricao 13/12/2022
13 Término do Periodo de Subscri¢do 19/12/2022
14 Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Pedido de Modificagdo da Oferta 22/12/2022
15 Protocolo do Pedido de Modificacdo da Oferta 22/12/2022

Divulgacdo do Novo Prospecto Definitivo
16 . . . ) L 06/01/2023
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o deferimento da Modificagdo da Oferta

17 Inicio do periodo de desisténcia dos investidores que ja tenham aderido a Oferta 09/01/2023
18 Encerramento do periodo de desisténcia dos investidores que ja tenham aderido a Oferta 13/01/2023
19 Inicio do Novo Periodo de Subscri¢do 16/01/2023
20 Fim do Novo Periodo de Subscricao 03/05/2023
21 Procedimento de Alocagdo na B3 04/05/2023
22 Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo 04/05/2023
23 Data de Liquidacdo da Oferta 09/05/2023
24 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 11/05/2023

M Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes,
antecipagdes ou prorrogacdes a critério do Coordenador Lider da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3 e/ou
com as regras da CVM. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspenséo, revogagdo ou modificagdo
da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Apés a concessdao do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificacio no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM n° 400/03. Para maiores informacdes sobre
cancelamento, suspensdo, modificagdo ou revogacdo da Oferta, ver Secdo “Alteragdo das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” na pagina 66 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme
abaixo indicados.

Outras informacoes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cépias do
Regulamento, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, nos
enderecos indicados abaixo.
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O Prospecto, o Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento, quando de sua divulgacdo, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador
Lider, da B3 e da CVM, estdo disponiveis aos interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nos
websites indicados abaixo, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

Website: www.brltrust.com.br (neste website clicar,em "Produtos”, em seguida “"Administracdo de
Fundos”, selecionar o Fundo “FIl GUARDIAN LOGISTICA" e, entdo, clicar em “Prospecto”, “Anuncio de
Inicio” ou Anuncio de Encerramento”).

Coordenador Lider
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, Sdo Paulo - SP

Website: https://www.guide.com.br Para acesso a este Prospecto, consulte: https://www.guide.com.br
(neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”,
em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundo Imobilidrio”, selecionar

“Em andamento”, localizar “"GALG11 - FIl Guardian Logistica” e clicar em “+", localizar e clicar em
“Prospecto”, "Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento” ou na opc¢ado desejada).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

" on

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Regulados”, "Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Andlise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”,
acessar "Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian
Logistica”, e, entéo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas em Andlise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 -
Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian
Logistica”, e, entéo, localizar o “Anuncio de Inicio”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Ant6nio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢bes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel’, depois clicar em "Ofertas em
andamento”, depois clicar em "Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar "Fundo de
Investimento Imobilidrio Guardian Logistica” e, entdo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdes para
Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas de renda variavel’, depois clicar em "Ofertas em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Fundo de
Investimento Imobilidrio Guardian Logistica” e, entdo, localizar o "Anuncio de Inicio”.
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5. SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base
legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucdo CVM 472.

Publico Alvo do Fundo

Nos termos do item 3.1 do Regulamento, as cotas do Fundo poderdo ser subscritas ou adquiridas por
investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no
minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patrimdnio Liquido em Imodveis, concluidos ou em fase de
desenvolvimento, para obtencdo de renda por meio de locagdo, arrendamento ou outras formas de
exploracdo, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto
em Imdveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a
compra e venda dos Imoveis ou dos Ativos Imobilidrios. A aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo visa a
proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Imdveis, bem
como pela eventual comercializagdo dos Imoveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos
Imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual
comercializagdo. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imdveis ou em Ativos
Imobiliarios especificos. O Fundo podera adquirir os Imdveis que estejam localizados em todo o territério
brasileiro. O Fundo podera adquirir Imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo, Iméveis cujos recursos provenientes de sua exploragdo, como
de aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Imoveis envolvidos direta ou
indiretamente em operagdes de financiamento ou captagdo de recursos. Adicionalmente, observada a
obrigacao constante do item 21.1 do Regulamento, o Fundo, conforme recomendacdo do Consultor
Imobiliario, podera aplicar recursos para o pagamento de Despesas Extraordinarias e realizar outros
investimentos nos Imdveis, observados os limites previstos nas normas aplicaveis.

Duracao

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

Administracao, Escrituracao, Controladoria e Custodia

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar - Itaim Bibi, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento
conforme ato declaratério expedido pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CYM") n® 11.784, de 30 de junho
de 2011. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em vigor e
demais disposicbes aplicaveis. O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacdo do Consultor
Imobiliario, podera contratar empresas para prestarem os servi¢os de administragao dos Iméveis, bem como
das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de
exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializacdo dos respectivos
Imoveis. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Consultor Imobilidrio, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as disposi¢oes especificas do Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do Fundo. O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens iméveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislacdo ou no Regulamento. Para o exercicio de suas atribuigdes o Administrador
podera contratar, as expensas do Fundo, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuigdo de cotas do Fundo;
(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador em suas atividades de
analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira do Fundo; (iif) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, a exploragao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
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econOmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv)
formador de mercado para as cotas do Fundo, observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM 472. Os servicos
a que se referem os incisos i e iii acima podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros,
desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso i do
paragrafo acima seja prestado pelo proprio Administrador, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da
primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, (i) a contratacdo de tal servio devera ser objeto de aprovagéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM
472; ou (i) o Fundo ndo podera arcar com os custos decorrentes da remuneracao de tais pessoas ligadas. E
vedado ao Administrador e ao Consultor Imobiliario o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas do Fundo. A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Consultor Imobiliario para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472. Os custos com a contratacdo de terceiros para os
servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii)
escrituracdo das Cotas; (iii) custodia das Cotas; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira
do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros
para a administracao dos imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo. Caso o Fundo
invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios, o Administrador
devera estar previamente autorizado pela CVM a prestacdo do servico de administragdo de carteira, sendo-
lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.
Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo, podera,
preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servi¢os do Fundo.

Constituem Obrigacdes do Administrador: a) realizar a alienagdo e a aquisicdo de Imoveis e de Ativos
Imobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, levando-se em consideracdo as recomendacdes do Consultor Imobiliario; b) celebrar os
contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo, levando-se em consideracdo as recomendacdes do Consultor
Imobilidrio; c) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas
dos Imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo do Administrador; (iit) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacéo
do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais; d) manter,
as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das Cotas;
(i) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentacao relativa aos ativos e as
operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e (v) o
arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08; e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos
ao Fundo; f) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX do
Regulamento; g) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servigos de
custddia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo; h) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida na alinea “c” acima até o término do
procedimento; i) divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos no
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel; j) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de
servicos contratados pelo Fundo; k) dar, desde que requisitado pelo Consultor Imobilidrio, representacdo
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias dos Imoveis ou dos Ativos Imobilidrios detidos pelo
Fundo; l) observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberacbes da Assembleia
Geral; m) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel; n) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os
atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo; o) controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestdo dos Imoveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros, incluindo os servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas
nao se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Iméveis,
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no Regulamento; p) no exercicio da Politica
de Investimento do Fundo, considerar as recomendac¢des do Consultor Imobiliario, observada a possibilidade
de outorga de mandato especifico para eventual exercicio direto pelo Consultor Imobiliario de determinados
atos em nome do Administrador; e g) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos: i)
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distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta; ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
o Administrador e o Consultor Imobilidrio, em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo dos Imoveis e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; iii) empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos dos Imdveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e iv) formador de mercado
para as Cotas. r) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:
http://www.brltrust.com.br.

Adicionalmente, nos termos do artigo 30 da Instrucdo CVM 472, compete ao Administrador: (i) realizar todas
as operacgoes e praticar todos os atos que se relaclonem com o objeto do Fundo; (ii) exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acgoes,
recursos e excecoes; (iii) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao fundo; (v) transigir; (vi) representar o fundo em juizo e fora dele; (vii) - solicitar, se for o caso,
a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do fundo; e (viii) - deliberar sobre a emisséo de
novas cotas, observados os limites e condi¢Ses estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIII do
art. 15 da Instrucdo CVM 472.

E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobiliarios, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando
os recursos do Fundo: (i) receber deposito em sua conta corrente; (i) conceder empréstimos, adiantar rendas
futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar
flanga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo; (v)
aplicar, no exterior, os recursos captados no pais; (vi) aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;
(vii) vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix) ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n® 472/08, realizar operagoes do
Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Consultor Imobilidrio ou consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e o
representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo
e o empreendedor;(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo; (xi) realizar
operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM 472; (xii)
realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo
de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacao; (xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade. A vedagao
prevista no inciso x acima ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imoveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Consultor Imobiliario

Os servicos de consultoria imobiliaria especializada ao Fundo sdo prestados pela GUARDIAN GESTORA LTDA.
(atual denominagao da Guardian Capital Gestora de Recursos e Consultoria S.A.)

O Consultor Imobilidrio devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Consultoria Imobiliaria, celebrado
entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio: i) Realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de
investimentos imobilidrios; ii) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a
alienacdo e a aquisicdo de Imdveis e de Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras; iii) recomendar ao Administrador: (a) a celebracdo de contratos, negdcios juridicos
e a realizacdo de operacdes necessarias a execugao da Politica de Investimento do Fundo; e (b) o exercicio
de direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, observada a possibilidade de outorga, pelo
Administrador, de procuracdo especifica para a execucao de qualquer dos atos indicados nos itens “a” e “b"
acima em nome do Administrador, na qualidade de representante do Fundo; iv) assessorar o Fundo em
questdes relativas as atividades inerentes a gestdo dos Imoveis e Ativos Imobilidrios, como os servicos
prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios, incluindo os servicos de
administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo,
bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie,
usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista no Regulamento; v) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de
valorizacdo das Cotas, e a evolu¢do do valor do patriménio do Fundo; vi) sugerir ao Administrador
modificagbes no Regulamento no que se refere as competéncias de gestao dos investimentos do Fundo; vii)
diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos Imoveis
integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacéo e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis; viii) diretamente ou por meio de terceiros,
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discutir propostas de locacdo dos Imdveis com as empresas contratadas para prestarem os servicos de
administracdo das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo;
ix) monitorar investimentos realizados pelo Fundo; x) recomendar ao Administrador a estratégia de
desinvestimento em imoveis e em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso; xi) recomendar ao Administrador a cessdo dos recebiveis originados a partir do
investimento em Imoveis e/ou em Ativos Imobilidrios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentagao aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso; xii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Imoveis ou em Ativos
Imobiliarios, conforme previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria; xiii) representar o Fundo, inclusive
votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condominos dos imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo, por meio de procuragdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o
caso; xiv) recomendar a implementagado de benfeitorias visando a manutengdo do valor dos Imoveis; xv)
quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas.

Gestor

Em razdo da obtencéo, pelo Consultor Imobilidrio, de seu credenciamento como gestor de titulos e valores
mobiliarios perante a CVM, o Consultor Imobiliario assumiu automaticamente a funcdo de Gestor do Fundo.
Desta forma, a Taxa de Consultoria Imobiliaria, a Remuneracdo Extraordinaria do Consultor Imobiliario e a
Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio continuardo a ser devidas ao Consultor Imobiliario, porém a titulo e
Taxa de Performance e de remuneracdo do Gestor do Fundo, respectivamente.

Substituicao do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de
seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472. No caso de
liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentacdo aplicavel. Em
caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e podera
ocorrer também mediante convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
ou pela CVM. Na hipdtese de renincia ou descredenciamento do Administrador, este fica obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo,
a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renincia e/ou descredenciamento. No
caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoéveis competente, nas matriculas referentes aos
Imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. A ndo substituicdo do Administrador, no prazo
de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de liquidacdo antecipada do
Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral. O Administrador devera permanecer no
exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo retro indicado, o que
ocorre primeiro.

Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias Gerais

O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes
da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que
requisitado pelo Administrador, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias
gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo
Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas. Cabe ao
Administrador votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:
http://www.brltrust.com.br.

O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

Taxa de Administracao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administragdo correspondente aos percentuais
descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor
de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa
de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), pela prestagdo
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de servicos de administracdo, gestao, controladoria, custddia e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagao
positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"). Excepcionalmente nos primeiros 18 (dezoito) meses do Fundo, o valor
minimo mensal serd de R$ 20.000,00 (vinte mil reats).

Valor Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracao
Até R$ 500.000.000,00 1,01% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,99% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,95% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador,
Gestor e ao Consultor Imobiliario, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os
quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacdo vigente.
Exclusivamente em decorréncia da oferta publica da 22 emissao de Cotas do Fundo, o Administrador fara jus
ao recebimento de uma antecipacdo de remuneragéo pela prestagao de servigos de escrituracao, equivalente
ao montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devida e paga na data da liquidagdo da referida oferta
("Remuneracao de Escrituracao da 22 Emissao”).

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda ndo se tenha o Valor de Mercado,
utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas em circulagao.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Taxa de Consultoria Imobiliaria

Cabera ao Consultor Imobilidrio uma remuneracao ordinaria de 0,85% a.a. (oitenta e cinco centésimos por
cento ao ano) calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado,
devida nos termos do Contrato de Consultoria Imobiliaria (“Taxa de Consultoria Imobiliaria”). A diferenca
entre a Taxa de Administragdo presente no quadro acima e a Taxa de Consultoria Imobilidria, expressa em
percentual ao ano e calculada da mesma maneira, serd destinada ao pagamento da remuneracdo devida ao
Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador e ao Gestor, observado que qualquer reducdo na Taxa de
Consultoria Imobilidria ocasionara igual efeito na Taxa de Administraco.

Taxa de Desenvolvimento Imobiliario

Na hipdtese de aquisicdo de ativos em fase de construcdo ou a serem construidos, o Consultor Imobilidrio
sera contratado pelo Fundo ou pelas SPEs investidas pelo Fundo para realizar todo processo de
desenvolvimento imobiliario dos projetos, de definicdo dos prestadores de servico que serdo contratados as
expensas do Fundo, além da definicdo dos prestadores de servigos de acompanhamento de aprovagdes
legais e acompanhamento da performance dos empreendimentos, sendo remunerados diretamente pelo
Fundo e/ou pelas SPEs, remuneracado esta que ndo se confunde com e nao estéa incluida na remuneragéo do
Consultor Imobiliario. Os prestadores de servico definidos pelo Consultor Imobiliario serdo remunerados
diretamente pelo Fundo e/ou pelas SPEs, na forma estabelecida nos respectivos contratos celebrados.

Em relacdo aos servicos prestados ao Fundo e/ou as SPEs, e exclusivamente durante o periodo de
desenvolvimento de empreendimentos em construgao, o Consultor Imobiliario sera remunerado, a titulo de
Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio, no montante de 4% (quatro por cento) sobre todos os custos
necessarios para o desenvolvimento do empreendimento (“CAPEX"), assim entendidos como todos e
quaisquer recursos financeiros despendidos pelo Fundo para aquisicdo, desenvolvimento, construgdo e
regularizacdo do empreendimento imobilidrio, a ser paga até o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre
os custos incorridos no més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneracédo esta que
sera devida até a conclusdo da obra (assim compreendida pela data da emissdo do Habite-se e do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer por Ultimo).

Remuneracao Extraordinaria do Consultor Imobiliario

O Fundo pagara semestralmente ao Consultor Imobilidrio a Remuneragdo Extraordindria do Consultor

Imobiliario, que serd devida a partir do 19° (décimo nono) més de vigéncia do Fundo, em virtude do

desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatorio dos

rendimentos efetivamente distribuidos no periodo, corrigidos pelo Benchmark, e (i) a rentabilidade do

capital do Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte formula:
Remuneracao Extraordinaria do Consultor Imobiliario = 20% * (R corrigido - Meta acum)

Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Meta acum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do Fundo desde seu inicio até a data

de apuracgdo da performance, deduzidas eventuais amortiza¢Ges; e
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R corrigido = somatdrio dos rendimentos totais distribuidos pelo Fundo desde seu inicio, a qualquer titulo,
corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data da apuracdo da performance.
A Remuneragdo Extraordinaria do Consultor Imobiliario serd apurada e paga semestralmente, da seguinte
forma, observada a caréncia prevista acima:
0 1° (primeiro) semestre, iniclando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no dia 30 de junho de cada
ano, com pagamentos até o 5° (quinto) dia do més de julho do mesmo ano; e
ib) 2° (segundo) semestre, iniciando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no dia 31 de dezembro de
cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de janeiro do ano seguinte.
A Remuneracdo Extraordinaria do Consultor Imobiliario de um determinado periodo de apuracdo somente
sera paga caso seja superior a Remuneragao Extraordinaria do Consultor Imobilidrio acumulada relativa ao
ultimo periodo de apuragéo.
Em razdo da obtencdo, pelo Consultor Imobilidrio, de seu credenciamento como gestor de titulos e valores
mobiliarios perante a CVM, o Consultor Imobilidrio assumiu automaticamente a fun¢do de Gestor do Fundo.
Dessa forma, a Taxa de Consultoria Imobilidria, a Remuneracdo Extraordinaria do Consultor Imobiliario e a
Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio continuardo a ser devidas ao Consultor Imobiliario, porém a titulo e
Taxa de Performance e de remuneracao do Gestor do Fundo, respectivamente.
Indenizacdo do Consultor Imobiliario
Nos termos do Contrato de Consultoria Imobilidria, na hipotese de destituicdo do Consultor Imobiliario, sem
justa causa, o Consultor Imobilidrio receberd uma multa indenizatéria que serd devida pelo Fundo ao
Consultor Imobiliario, equivalente a 4% (quatro por cento) aplicado sobre o patriménio liquido do Fundo
("Indenizacdo do Consultor Imobiliario"), calculada e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao
més da destituicdo. Caso as disponibilidades do Fundo ndo sejam suficientes para pagamento integral da
Indenizacdo do Consultor Imobilidrio ou o Consultor Imobilidrio ndo receba a Indenizacdo do Consultor
Imobiliario por qualquer razdo, o Consultor Imobiliario fara jus cumulativamente a uma multa indenizatéria
complementar, por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a
destituicdo (“Indenizacdo Complementar do Consultor Imobiliario”), equivalente aos valores de Taxa de
Consultoria, Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio e Remuneracdo Extraordinaria do Consultor Imobiliario, que
serlam pagos ao Consultor Imobilidrio caso continuasse a prestar os servicos objeto do presente contrato, a
titulo de multa indenizatoria, calculados mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao més de apuragao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més da destituicdo. Os valores pagos a titulo de Indenizagdo do Consultor
Imobiliario e Indenizagdo Complementar do Consultor Imobilidrio, em conjunto, estdo limitados ao montante
maximo equivalente a 4% (quatro por cento) aplicado sobre o patrimonio liquido do Fundo.
A Indenizacdo Complementar do Consultor Imobiliario sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragao
que seria destinada ao Consultor Imobiliario, caso este ndo houvesse sido destituido, sendo certo, desse
modo, que a Indenizacdo Complementar do Consultor Imobilidrio ndo implicara: (@) em reducdo da
remuneragdo do Administrador e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao do
novo consultor imobilidrio; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante
maximo da Taxa de Administracdo previsto no Regulamento; (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que
venha a ser atribuida ao novo consultor imobiliario indicado em substituicdo ao Consultor Imobiliario, caso
seja estabelecida uma remuneracdo diferente para o novo consultor imobiliario (“Nova Taxa do Consultor
Imobiliario”).
A Indenizacdo do Consultor Imobiliério e a Indenizacdo Complementar do Consultor Imobilidrio continuarao
sendo devidas em caso de incorporagdo do Fundo ou qualquer outra forma de sucessdo de direitos e
obrigagdes, por seus cessionarios e/ou sucessores a qualquer titulo.
Politica de Investimento
O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no
minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patrimonio Liquido em Imdveis, concluidos ou em fase de desenvolvimento,
para obtencdo de renda por meio de locacdo, arrendamento ou outras formas de exploracdo, bem como em
quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imoveis, mediante a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis
ou dos Ativos Imobilidrios. A aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a
rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos Iméveis, bem como pela eventual comercializacdo dos
Imoveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagdo. O Fundo ndo tem o objetivo
de aplicar seus recursos em Iméveis ou em Ativos Imobiliarios especificos. O Fundo podera adquirir os
Imoveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro. O Fundo podera adquirir Iméveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, Iméveis cujos
recursos provenientes de sua exploracdo, como de aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido
cedidos, ou ainda Imoéveis envolvidos direta ou indiretamente em operacdes de financiamento ou captacdo
de recursos. Adicionalmente, o Fundo, conforme recomendacdo do Consultor Imobilidrio, podera aplicar
recursos para o pagamento de Despesas Extraordindrias e realizar outros investimentos nos Imoveis,
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observados os limites previstos nas normas aplicaveis. O Administrador selecionara os investimentos do
Fundo de acordo com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento, considerando as recomendagdes
do Consultor Imobiliario, sem prejuizo de eventual concentragdo da carteira em Imoveis e/ou em Ativos
Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia
da concentragdo do patrimdnio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros nos termos da
regulamentacdo em vigor, em especial dos § 5° e § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08. Cabera ao
Consultor Imobilidrio praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes do Regulamento e da legislagao aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as
atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de
Consultoria Imobilidria e na legislagdo em vigor. O Fundo, a critério do Administrador, podera ceder a
terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos
contratos de locacdo dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer
outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos
e resultados. O Administrador, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio e desde que aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de nao distribuicdo de rendimentos, nos termos da Se¢ado “Sumario
do Fundo - Politica de Distribuicdo de Resultados”, na pagina 88 deste Prospecto, também podera reinvestir
0s recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do
investimento em Imdveis e em Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos na regulamentacdo e
legislacdo aplicaveis.

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou as seguintes emissdes de Cotas: (i) primeira emissao de
Cotas do Fundo, encerrada em 12 de novembro de 2020, por meio da qual foram subscritas e efetivamente
integralizadas 4.663.303 (quatro milhdes, seiscentas e sessenta e trés mil, trezentas e trés) cotas, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, por 112 (cento e doze) cotistas, atingindo o montante total
de R$ 396.380.755,00 (trezentos e noventa e seis milhdes, trezentos e oitenta mil, setecentos e cinquenta e
cinco reais), tendo sido canceladas as cotas ndo distribuidas; (ii) segunda emissdo de Cotas do Fundo,
encerrada em 23 de dezembro de 2020, por meio da qual foram subscritas e efetivamente integralizadas
949.728 (novecentos e quarenta e nove mil, setecentos e vinte e oito) cotas, todas nominativas e
escriturais, em classe e série Unica, por 1703 (mil setecentos e trés) cotistas, atingindo o montante total de
R$ 109.218.720,00 (cento e nove milhdes, duzentos e dezoito mil e setecentos e vinte reais), tendo sido
canceladas as cotas ndo distribuidas; e (ii) terceira emissdo de Cotas do Fundo, encerrada em 23 de
dezembro de 2021, por meio da qual foram subscritas e efetivamente integralizadas 110.170 (cento e dez
mil, cento e setenta) cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, por 166 (cento e sessenta
e seis) cotistas, atingindo o montante total de R$ 11.017.000,00 (onze milh&es e dezessete mil reais).
Emissao de Novas Cotas

Conforme item 15.6 do Regulamento, o Administrador estd autorizado a deliberar por realizar novas
emissoes de Cotas, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante méaximo do Capital Autorizado do Fundo. Adicionalmente, novas emissdes de cotas do fundo
podem ser deliberadas por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

No ambito das novas emissGes a serem realizadas, a partir da 32 emissdo de novas Cotas do Fundo, os
Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas
participagdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida em assembleia geral que deliberar
pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar
a nova emissdo de Cotas), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.As Cotas serdo integralizadas
em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do boletim de subscricdo ou em prazo determinado no
compromisso de investimento, conforme aplicavel, observado a possibilidade de integralizacdo em bens
e direitos.

A cada nova oferta, o Administrador e o Consultor Imobiliario poderdo, a seu exclusivo critério, autorizar que
seja permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacao deve
ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12
da Instrucdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral, exceto na primeira oferta de distribuicao de Cotas,
bem como deve ser realizada nos termos e condicdes estabelecidos no boletim de subscricdo e nas leis e
regulamentacdes aplicaveis. A integralizagdo em bens e direitos deverd ocorrer no prazo maximo de 90
(noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscricdo, prorrogavel automaticamente por igual
periodo caso qualquer dos competentes oficios de registro de imoveis formule exigéncias em relagdo ao
pedido de registro do respectivo titulo.
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Composicao Atual da Carteira do Fundo
Na data deste Prospecto, o Fundo é detentor dos seguintes ativos:
Imével Canoas

O Fundo é legitimo titular de 100% dos direitos aquisitivos de propriedade do imovel objeto da matricula n®
80.150, do Registro de Imdveis de Canoas - RS (“Imovel Canoas”), o qual foi havido por meio da “Escritura
de Cessdo de Direitos Aquisitivos de Propriedade Resoluvel e Sub-Rogacdo de Direitos e Obrigacdes”,
lavrada perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo - SP em 05 de outubro de 2020, livro n°
11.179, pag. n° 049. O Imdvel Canoas, localizado no Municipio de Canoas, Rio Grande do Sul, fica situado a
Rua David Canabarro, S/N°, a qual é acessada principalmente através da Rua Dr. Barcelos e Avenida
Guilherme Schell, que estabelecem a principal ligacdo com as Rodovias BR 116, que interliga o municipio a
Porto Alegre, capital do Estado e a Caxias do Sul no outro sentido.

Com uma importante proximidade do centro da cidade e da BR 116, a area total de 7.040,00 m? e area
construida total de 1.828,34 m? de edificacbes que compdem o Complexo Operacional de Canoas sdo
constituidas basicamente edificios principais destinados a escritérios, casa de forca, complexo industrial, area
de estoque e manipulacdo de gés, dentre outros, o Imével Canoas encontra-se 100% locado para a Air Liquide
Brasil Ltda uma das maiores empresas de gases, tecnologia e servi¢os para area industrial e medicinal do pais.
Por forca do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em
21 de marco de 2017, o qual se encontra devidamente registrado sob o n° 09, na matricula n°® 80.150 do
Registro de Iméveis de Canoas - RS, o Imdvel Canoas encontra-se alienado fiduciariamente em favor da ISEC
SECURITIZADORA S.A,, sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Tabapua, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08 (“Isec”), em garantia das obrigacdes decorrentes da emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 62 Série da 4 Emissdo da Isec Securitizadora S.A, sendo que atualmente a
alienacao fiduciaria de imoveis encontra-se em processo de baixa junto ao competente cartério de registro
de imoveis.

O Administrador declara, com base nas informacdes prestadas pelo Gestor, que o seguro contratado para o
Imovel Canoas é necessario e suficiente para a preservagdo dos Imovel Canoas, atualmente pertencente ao
patrimonio do Fundo.

Imoével Sao José dos Campos

O Fundo ¢ legitimo titular de 100% dos direitos aquisitivos de propriedade do imével objeto da matricula n°
123.192, do Registro de Imdveis e Anexos de Sdo José dos Campos - SP (“Imével Sao José dos Campos”), o
qual foi havido por meio da “Escritura de Cessdo de Direitos Aquisitivos de Propriedade Resoluvel e Sub-
Rogacao de Direitos e Obrigagdes”, lavrada perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo - SP
em 05 de outubro de 2020, livro n° 11.179, pag. n° 049. O Imdvel Sao José dos Campos, localizado no
Municipio de Sao José dos Campos, Sdo Paulo, fica situado a Estrada Dom José Antonio do Couto (antiga
Estrada. do Cajurt), n® 655, a qual é acessado principalmente através da Rodovia Presidente Dutra e Avenida
Pedro Eriggi, que estabelecem a principal ligagdo com as Rodovias Ayrton Senna, Ferndo Dias e com o Porto
de Santos.

O Imovel Sao José dos Campos estd estrategicamente posicionado nas proximidades da Refinaria da
Petrobras - REVAP, o que lhes garante beneficios como custos reduzidos nos seus insumos. Com a area total
de 8.463,57 m? e seu terreno lindeiro que possui uma area total de 9.402,98 m?, o Imdvel Sao José dos
Campos totaliza uma area de 17.866,55m2 composta por edificacdes que compdem o Complexo
Operacional de Sao José dos Campos sdo constituidas basicamente edificios principais destinados a
escritorios, casa de forga, complexo industrial, dentre outros. O Imoével Sdo José dos Campos encontra-se
100% locado para a Air Liquide Brasil Ltda., uma das maiores empresas de gases, tecnologia e servicos para
area industrial e medicinal do pais.

Por forca do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em
21 de margo de 2017, o qual se encontra devidamente registrado sob o n® 12, na matricula n® 123.192, do
Registro de Imoveis e Anexos de Sdo José dos Campos - SP, o Imoével Canoas encontra-se alienado
fiduciartamente em favor da Isec, em garantia das obrigacdes decorrentes da emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 62 Série da 4° Emissdo da Isec Securitizadora S.A, sendo que atualmente a
alienacdo fiduciaria de imdveis encontra-se em processo de baixa junto ao competente cartorio de registro
de iméveis.

O Administrador declara, com base nas informagdes prestadas pelo Gestor, que o seguro contratado para o
Imovel Sdo José dos Campos é necessario e suficiente para a preservacdo dos Imével Sdo José dos Campos,
atualmente pertencente ao patrimdnio do Fundo.

Imével Cachoeirinha

O Fundo é legitimo titular da (i) fracdo ideal de 24,86% dos direitos aquisitivos de propriedade do imével
objeto da matricula n® 59.118, do Oficio de Registros Publicos da Comarca de Cachoerinha - RS, o qual foi
havido por meio da “Escritura Publica de Conferéncia de Direitos Aquisitivos de Imoveis para Integralizagéo
de Cotas de Fundo de Investimento e Outras Avencas”, lavrada perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca
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de S&o Paulo - SP, em 05 de outubro de 2020, livro n® 11.179, pag. n°® 069; e da (ii) fracdo ideal de 0,46% dos
direitos aquisitivos de propriedade do imovel objeto da matricula n® 59.118, do Oficio de Registros Publicos
da Comarca de Cachoerinha - RS, o qual foi havido por meio da “Escritura de Cessdo de Direitos Aquisitivos
de Propriedade Resoluvel e Sub-Rogacado de Direitos e Obrigacdes” lavrada perante o 9° Tabelido de Notas
da Comarca de Sdo Paulo - SP, em 05 de outubro de 2020, livro n° 11.179, pag. n°® 087 (em conjunto “Imovel
Cachoeirinha”).

O Imovel Cachoeirinha, localizado no Municipio de Cachoeirinha, Rio Grande do Sul, fica situado Avenida
Frederico Augusto Ritter, regido do distrito industrial do Municipio, a qual é acessado principalmente através
da Rodovia RS-118. Cachoeirinha é conhecida por ter um grande distrito industrial e ter a sede de grandes
empresas de diversos ramos. O acesso ao terreno é feito através de ruas asfaltadas e 0 mesmo esta a uma
distancia de 1,5km da Rodovia RS-118.

Com a area total de 1.998.750,00 m2, o Imodvel Cachoeirinha é composto edificacdes que compdem o
Complexo sdo constituidas basicamente de galpdes, escritérios, laboratérios e areas de apoio
independentes, sendo as de maior porte as que comportam a producdo industrial. O partido construtivo
adotado para o avaliando fol o de constituir um conjunto homogéneo, mas com suas subdivisdes
estruturadas de forma a propiciar boa administragdo e operacdo. Os prédios destinam-se as atividades
industriais de fabricacdo, estoque de cigarros, centro de distribuicdo logistico, escritérios administrativos e
laboratorios. O Imével Cachoeirinha encontra-se 100% locado para a British American Tobacco “BAT" Brasil,
hoje umas das lideres mundiais no mercado de tabaco.

Por forca dos “Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avengas”, celebrado
em 15 de setembro de 2017, o qual se encontra devidamente registrado sob o n°® 08, na matricula n® 59.118,
do Oficio de Registros Publicos da Comarca de Cachoerinha - RS, a fracdo ideal de 50% do Imovel
Cachoeirinha encontra-se alienada fiduciariamente em favor da Isec, em garantia das obrigacdes decorrentes da
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 Séries da 42 Emissao da Isec Securitizadora S.A.

O Administrador declara, com base nas informagdes prestadas pelo Gestor, que o seguro contratado para o
Imével Cachoeirinha é necessario e suficiente para a preservacdo dos Imdével Cachoeirinha, atualmente
pertencente ao patrimdnio do Fundo.

Imével Salvador

O Fundo é legitimo titular de 100% dos direitos aquisitivos de propriedade do imével objeto da matricula n°®
15.040 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Salvador ("Imével Salvador”), o qual foi havido por meio do
“Contrato de Venda e Compra de A¢des e Outras Avencas”, celebrado em 03 de novembro de 2020 entre
Logbras Participacdes e Desenvolvimento Logistico S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 13.790.409/0001-09,
Phelps 14 Empreendimentos Imobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 12.019.437/0001-56, e BTS IV - Fundo
e Investimento em Participacdes Multiestratégia, inscrito no CNPJ sob o n 13.726.121/0001-67, na qualidade
de vendedores, e o Fundo, na qualidade de comprador da integralidade das acbes da Logbras Salvador
Empreendimentos Imobiliarios S.A.,, inscrita no CNPJ sob o n° 14.251.450/0001-61. O Imoével Salvador esta
localizado no Municipio de Salvador, Bahia, situado a Rodovia BR - 324, n° 2662, no Bairro Palestina. j& na
divisa entre os municipios de Salvador e Simdes Filho.

O Imével Salvador possui uma area total de terreno de 151.000,00m2, o complexo é formado por galpéo
refrigerado, utilidades, escritério e estacionamento distribuidos em 151.000,00 m2. ABL: 35.690m2, 100%
locagdo atipica, funcionando como centro de distribuicdo da BRF S.A, nos termos do “Contrato Atipico de
Locacdo de Imdvel Comercial e Outras Avencas”, celebrado pela Logbras Salvador Empreendimentos
Imobiliarios S.A., na qualidade de locadora, em 13 de outubro de 2011, conforme aditado em 10 de abril de
2012, 10 de maio de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020.

O Administrador declara, com base nas informagdes prestadas pelo Gestor, que o seguro contratado para o
Imovel Salvador é necessario e suficiente para a preservacdo dos Imével Salvador, atualmente pertencente
ao patrimonio do Fundo.

Imével Almanara

O Fundo é o legitimo proprietario do imével objeto da matricula n® 152.448 do Cartério de Registro de
Imoveis de Barueri - SP (“Imével Almanara”), o qual foi havido por meio da “Escritura de Venda e Compra de
Bem Imével”, lavrada perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca de S&o Paulo - SP, em 12 de novembro de
2020, livro n° 11.190, pag. n° 009. O Imdvel Almanara esta localizado no Municipio de Jandira, Sdo Paulo,
situado a Rua Barbosa da Silva, n® 173, Jardim Alvorada, Polo Industrial Jandira, Jandira - SP.

O Imovel Almanara possui uma area total de terreno de 7.583,72 m?, o complexo é formado por galpao
construido seguindo padrdes para a indUstria de alimentos, utilidades e edificio de escritorio distribuidos em
7,5 mil m2. ABL: 5.602m2, 100% locagéo atipica, onde se encontra o complexo logistico, cdmaras refrigeradas
e cozinha industrial central para o preparo padronizado das receitas ofertadas nas 16 unidades dos
restaurantes Almanara em Sdo Paulo. O Imdével Almanara encontra-se 100% locado para a Almanara
Restaurante e Lanchonetes Ltda., funcionando como centro logistico.
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O Administrador declara, com base nas informag¢des prestadas pelo Gestor, que o seguro contratado para o
Imovel Almanara é necessario e suficiente para a preservacdo dos Imével Almanara, atualmente pertencente
ao patrimoénio do Fundo.

Na data deste Prospecto, o Fundo estd negociando a alienacdo do Imoével Almanara com o Artemis 2022
Fundo de Investimento Imobilidrio, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 45.063.985/0001-32, pelo valor de R$ 38.000.000,00 (trinta
e oito milhdes de reais), conforme aprovado na assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo, por
31,23% (trinta e um inteiros e vinte e trés centésimos por cento) dos Cotistas do Fundo, realizada no dia 26
de setembro de 2022.

Imovel Vitéria de Santo Antao

O Fundo possui a fragdo ideal de 12,48% do imdvel objeto da matricula n® 21.484 do 1° Servico Notarial e
Registral José Borba — Tabelionato, Registro de Iméveis e Hipotecas, Titulos e Documentos e Pessoas
Juridicas de Vitéria de Santo Antdo/ PE, esta situado no estado de Pernambuco, em Vitéria de Santo Antdo
(VISA). Assim como o ativo de Salvador, o centro de distribuicdo BRF VISA, comp&e a malha de distribuigao
nordestina da BRF. O imovel esté inserido dentro da planta da BRF de VISA, onde sdo preparados embutidos,
congelados e outros produtos da marca. O ativo é composto por um conjunto de camaras frias (2
refrigeradas e 2 congeladas), 02 antecamaras, area administrativa e patio para recebimento/expedicdo
distribuidos em 30.694 m? locaveis, 100% locacdo atipica.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fracoes ideais de Patrimonio Liquido do Fundo, tém a forma
escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos,
observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Observado o
disposto na regulamentacéo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real
sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; (i) ndo responderdo pessoalmente
por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do patrimdnio
do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever,
observados os termos do Regulamento; e (iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no
interesse do Fundo. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Taxa de Ingresso e de Saida:

Nao serd cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo pelos cotistas de cotas do Fundo, nao
obstante, nas emissdes de cotas subsequentes a primeira emissdo, o Fundo poder3, a exclusivo critério do
Administrador cobrar uma Taxa de Distribuicdo Primaria, incidente sobre as cotas objeto de ofertas,
equivalente a um percentual fixo por cota a ser fixado a cada emissado de cota do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distribuicao, entre outros, (a) comissdao de coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da
oferta de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de
anuncios e avisos no ambito das ofertas das cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de
registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados as ofertas, a qual sera paga
pelos subscritores das cotas no ato da subscricdo primaria das cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo
Primaria ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo. O Fundo ndo cobrara taxa de saida
dos Cotistas.

Demonstracoes Financeiras e Auditoria

O Administrador contratou a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/ME n°
10.830.108/0001-65, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o
exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar
a auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Os objetivos de uma auditoria sdo obter
seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo a opinido de auditoria. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma
garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras. O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

As informacoes referentes a situacdo financeira do Fundo suas demonstra¢des financeiras e os informes
mensais trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM n® 472/08 sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informag¢des de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacbes de Fundos”; clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento
Imobilidrio Guardian Logistica”; clicar no link do nome do Fundo, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar
as “"Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal’, o respectivo “Informe Trimestral” e o
respectivo “Informe Anual”); e

Nao obstante caso ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas haja a divulgacdo pelo Fundo de quaisquer
informacoes periddicas exigidas pela regulamentacdo aplicavel, tais informacgdes serdo incorporadas por
referéncia ao presente Prospecto, tal como permitido pelos 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instru¢do CVM n° 400/03
e se encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima.

Formador de Mercado

O Administrador podera contratar formador de mercado para as Cotas, atuando, exclusivamente as expensas
do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Resolucdo CVM 133, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado tem por finalidade fomentar
a liquidez das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, a contratacdo de partes relacionadas ao
Administrador e ao Consultor Imobilidrio para o exercicio da fun¢do de Formador de Mercado devera ser
submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugdo
CVM 472.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no item 24.9
do Regulamento. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que
tal alteragdo: () decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM,; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou
dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial
de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administragdo. Compete ao Administrador
convocar a Assembleia Geral, respeitados os prazos previstos no paragrafo 3° do artigo 24 do Regulamento.
A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das Cotas
que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no Regulamento. A convocacdo e instalagdo das
Assembleias Gerais observarao, quanto aos demais aspectos, o item 24.1 e seguintes do Regulamento, bem
como o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da
Instrucdo CVM 472. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) o Administrador ou Consultor
Imobiliario; (i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou Consultor Imobiliario; (iii) empresas
ligadas ao Administrador ou Consultor Imobiliario, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo;
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; (vii) os locatarios dos Ativos Imobiliarios ou
terceiros locatarios, exclusivamente nas matérias relacionadas a aquisicao e alienagdo dos Ativos Imobiliarios,
renegociacdo dos contratos de locagdo atipica, permuta de Ativos Imobilidrios e/ou quaisquer outras
matérias em que se configure conflito de interesses; e (viii) os Cotistas Conflitados. Nao se aplica a vedacgao
de que tratam os itens acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima,
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos do bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢cdo CVM 472. Qualquer
Cotista ou grupo de Cotistas que venha a se enquadrar no conceito de Cotista Conflitado devera informar
tal condicdo ao Administrador, seja em Assembleia Geral (presencial ou virtual) ou em resposta a eventual
processo de consulta formal, e apresentar ao Administrador, no mesmo ato, as seguintes informagdes, sob
pena de ter seu voto declarado nulo: (i) nome e qualificagdo do Cotista adquirente, indicando o nimero de
inscrigdo no CNPJ ou no CPF; (ii) objetivo da participagdo e quantidade visada, contendo, se for o caso,
declaragdo do Cotista adquirente de que suas compras ndo objetivam alterar a estrutura de funcionamento
do Fundo; (iii) nimero de Cotas, ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista adquirente ou outras
pessoas fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas; (iv) indicacdo de qualquer acordo ou
contrato regulando o exercicio do direito de voto ou a compra e venda de Cotas; e (v) na hipdtese de o
Cotista apresentar interesse pela excecdo prevista abaixo, uma autorizacdo para que o Administrador
transmita aos demais Cotistas todas as informacdes listadas nos itens “i" a “iv" acima. Para fins do inciso (v)
acima, no ato da convocagdo da respectiva Assembleia Geral, o Administrador reportara aos demais Cotistas
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as informacgdes e documentos recebidos, sem que, para isso, seja necessaria a divulgacdo das informacgdes
pessoais de Cotistas pessoas fisicas. Com a finalidade de prevenir uma possivel concentragdo de Cotas por
um Unico Cotista (ou por Cotistas do mesmo grupo econdmico) e os consequentes danos a eventuais
Cotistas minoritarios, os Cotistas Conflitados ndo terdo direito a voto em quaisquer deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no art. 47 da Instru¢do CVM 472. Quaisquer despesas ndo
expressamente previstas no Regulamento, na Instru¢do CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como
Encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral
de Cotistas. Para mais esclarecimentos a respeito da remuneracdo devida pelo Fundo aos seus
prestadores de servicos de administracao, gestao, custédia e escrituracao, vide a Secao “Sumario do
Fundo - Taxa de Administracao”, na pagina 80 deste Prospecto, bem como se¢des subsequentes.
Outros custos a serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na Seciao
“Termos e Condi¢oes da Oferta - Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto.
Exercicio Social do Fundo

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do
mesmo ano.

Politica de Distribuicao de Resultados

Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagcdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento e apuragdo dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter
outra destinacdao dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Consultor Imobiliario. O Consultor Imobilidrio poderd decidir/recomendar pelo reinvestimento dos
recursos originados com a alienacdo dos Iméveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira
do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislagdo aplicaveis. O percentual minimo
de distribuicdo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido. Fardo jus aos rendimentos os Cotistas
que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracéo,
anterior ao més de distribuicdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. Para fins
de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢des, locagdes, arrendamentos ou
revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira. O Administrador, com o objetivo de provisionar recursos
para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobilidrios integrantes
do patrimoénio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo
Fundo. Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Consultor
Imobiliario, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral para discussao de
solucdes alternativas a venda dos Imdveis e dos Ativos Imobiliarios.

Caso a Assembleia Geral prevista acima nao se realize ou ndo decida por uma solucao alternativa a venda de
Iméveis e dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de
despesas, os Imoveis, os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e
na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente
para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados,
mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obriga¢des
pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Dissolucao e Liquidacao do Fundo e Amortizacao Parcial de Cotas

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento. Sdo eventos de liquidacdo antecipada,
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral: a) caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido
inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo, representado pelas Cotas da primeira emissao;
b) descredenciamento, destituicao, ou rentincia do Administrador ou do Consultor Imobiliario, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-
lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacdo do Fundo; e <)
ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio do Fundo,
bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo. A liquidacdo do Fundo e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados ap0s (i) alienacdo da totalidade dos Imoéveis, dos Ativos Financeiros e dos
Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, (i) alienacdo dos valores mobilidrios integrantes do
patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo nao
organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; e (iii) a cessdo de recebiveis
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eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e demais ativos do Fundo. Apds o pagamento
de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em
moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data
em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do
quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das
Cotas emitidas pelo Fundo. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos
previstos acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota. A
Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulagdo. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima nao chegar
a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo
serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estarad desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante
as autoridades competentes. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. O Custodiante continuara prestando servicos
de custddia pelo prazo improrrogéavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o
disposto no Cédigo Civil Brasileiro. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Devera
constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados. Apds a
partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo: a) termo de encerramento
firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que
tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; b) a demonstracdo de movimentacdo de
patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e ¢) o comprovante da entrada
do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

Politica de Divulgacao de Informagoes Relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15
(quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da
Instrucdo CVM 472; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulério eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrucdo CVM 472; (i) anualmente, até 90
(noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras; (b) o relatdrio do Auditor
Independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (iv)
anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apos sua
ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario
das decisbes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordinaria. Os pedidos de registro de distribui¢bes
publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo
39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pelo Administrador na data do referido pedido de registro. O
Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os
seguintes documentos, relativos a informag¢des eventuais sobre o Fundo: (i) edital de convocacao, proposta
de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo
dia de sua convocacao; (i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo
relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4° da Instrugéo
CVM 472, e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do anexo 12 da referida Instrucao, quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo; (v) no mesmo dia de sua realizacao,
0 sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e (vi) em até 2 (dois) dias,
os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com excegdo daquele mencionado
no item inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08. O Administrador mantera sempre disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores cépia do Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.
O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso
de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrugdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser
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obtidas as informagbes e documentos relativos ao Fundo. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com
o exercicio de suas atividades. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizagéo, pelo Administrador,
de quaisquer informag¢des, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta no
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, sera realizado por meio eletronico ou de correspondéncia
fisica. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas
no Regulamento ou na regulamentacéo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de
correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou
sistema de chave- publica.

Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo

sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da

elaboracdo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Tributacgao aplicavel aos Cotistas do Fundo:

A) 10F/Titulos: O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuagdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07, a depender do prazo do
investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou
liquidacao sera inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado
a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) 10F/Cambio: As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
no Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio. As opera¢des de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Em
qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) IR: O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais
sejam, a cessao ou alienagao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros
pelo Fundo: (i) Cotistas residentes no Brasil - Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacao, amortizagao e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.
Todavia, a apuragéo do ganho podera variar em fung¢do da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em fungdo da alienacdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por
investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado
definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado
antecipacao (sujeito a inclusdo na base de calculo do IRPJ e da CSLL). Ademais, a depender do caso, os
rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em razdo do investimento no Fundo poderdo, ainda,
estar sujeitos a incidéncia da PIS e da COFINS. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencédo do IR
a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacdo. O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse
Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas; (i) Cotistas residentes no exterior - Regra geral, os Cotistas
Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes
no Brasil. Todavia, a legislacdo prevé tratamento tributario privilegiado para os investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14. Caso essas condi¢oes
sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte
forma: (a) os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento); e (b) os
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ganhos auferidos na cessao ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ndo estarao sujeitos ao IR. A lista
de paises e jurisdi¢des cuja tributagao é classificada como favorecida consta da Instru¢do Normativa RFB
n° 1.037/10.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) 10F/Titulos: O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagdo ou repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacéo,
em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual
a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo
estardo sujeitos ao IR. Ademais, os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos:
() letras hipotecarias; (i) CRI; (ii)) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado,
ha regra de isengao do imposto de renda, nos termos da atual redagao da Lei n° 8.668/93. Excepcionalmente,
caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da
Instrucdo Normativa da RFB n°® 1.585. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de
questionamentos pela RFB, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fll
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solucao de Consulta Cosit n°® 181, de 04.07.2014.

C) Outras consideracées: Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i)
0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404/76.

O Administrador e o Consultor Imobilidrio ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento

tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Principais Fatores de Risco do Fundo:

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o

Administrador e entre o Fundo e os prestadores de servico do Fundo dependem de aprovacdo prévia da

Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracdo do

direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados

em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderao ser

implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

Os ativos da carteira poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento O

Investidor deve observar que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de

condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento

imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento

imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

RISCOS DE MERCADO

O mercado de capitais no Brasil € influenciado pelas condi¢des de mercado de outros paises. A reagdo dos

investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos

no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

RISCO DE DESEMPENHO PASSADO

Quaisquer informagdes fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser

disponibilizado acerca de resultados passados, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer

resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de

que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.

RISCOS TRIBUTARIOS

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no

contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da

legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas
ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores
de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacao
e ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Fatores macroeconomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econOmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exégenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢Ges.

N&do serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢des responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituigdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o
alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda,
() caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais
informacdes, veja a secdo “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobilidrio”, na pagina 102 deste
Prospecto.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
Pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
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ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos
Imobilidrios podem ser negativamente impactados em fun¢do da correlacdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de Ativos Imobiliarios. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como RFB,
Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negécios
realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano
econdmico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair
Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e
econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso
sobre os resultados operacionais e a condi¢ao financeira dos Imoveis.

Risco de mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precgos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a
carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de conflito de interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e os prestadores de servico do Fundo dependem de aprovagéo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracéo
do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele
ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido,
estes poderao ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado
pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pelo Administrador
e Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condigdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteragbes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
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de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidacdo do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagcdo da marcagédo
a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patrimoénio liquido deste,
pode causar oscila¢cdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacao diferente
do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas
mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operag¢des
que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente
o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os
fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde
que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (i) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo
com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e (i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
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considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo
jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e/ou (i) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracao da tributacao do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacao aplicavel
as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Se,
por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus
investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo
certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual novo percentual
sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas na
Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a constituicdo do
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a adog¢do de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstrag¢des financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteragdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condigbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de
novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteragdo da interpretacdo de leis existentes poderd impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
iniclalmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operag¢des similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes para arcar com as custas de litigio. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢cdo e integralizacao de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos ou transa¢cdes em que o Gestor, o Administrador ou o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variacao nas taxas de juros e indices de inflagao
e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles.
Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderiao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagées de precos,
cotacoes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagédo
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imoével ou em poucos imdveis de forma a concentrar o risco da
carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de
enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda,
na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questao, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do
Fundo, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (it) incorporagao a outro Fundo, ou (iit) liquidagao
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do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o
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valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii"
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de
novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacio

Conforme dispbe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais
assembleias, nesse caso, o Fundo poderd ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como do aumento do valor
patrimonial das Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Imobilidrios, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicao do Ativo Alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revises e/ou atualizagoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagéo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador; (i) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista,
na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
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Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Novas Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizacao
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "i" a "v", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacao
de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagcdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacbes, na participacdo nas operagdes e nas
flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas,
as condigdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar a sua funcao,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e, consequentemente os Cotistas,
poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecao patrimonial.
Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (i) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratagdo deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracdo das Cotas. A contratagdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nado dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de ativos. A auséncia de imoveis e/ou ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente
a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagcdo de
imoveis. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas,
de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos imodveis que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo
poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do
Administrador na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Administrador, fato que
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podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de
aplicacdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia
das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioracao dos lastros afetados ao pagamento
de tais ativos; e (iii) a hipdtese de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores,
coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

A instabilidade economica resultante dos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operag¢des, incluindo em relagdo aos ativos integrantes da carteira do Fundo e
aplicacdes financeiras. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a
febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria
Aguda Grave ou SARS ou qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas
operag¢des do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos ativos integrantes da carteira do Fundo, e
aplica¢des financeiras. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacgoes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a
valorizacao das Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, mas ndo
se limitando, a fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restri¢cdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicag¢des, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério nao reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica; e (vii) o lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais semelhantes aos Ativos Alvo da Oferta, em areas préximas
aos Ativos Alvos da Oferta.

Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da
averbagdo da construgao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da
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contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociag¢do das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundag¢des, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negocia¢do das Cotas. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,
0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de ndo contratacao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

A ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos imoveis investidos pode culminar no nado recebimento
de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacdo do Fundo em cobrir eventuais
danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por forca de decis6es judiciais. Nessa hipotese,
o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacéo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacao e de outras restrigoes de utilizacao dos bens imoéveis pelo Poder Piblico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de anteméao que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situacao financeira e resultados. Outras restri¢des ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo,
hipdtese que poderad afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patrimonio, o que poderéa reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
descumprimento da legislacdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos
(como, por exemplo, para a captacdo de agua por meio de pocos artesianos e para o langamento de
efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressao
de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o
descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas
subterraneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dal
advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis
riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos iméveis, que podem acarretar a perda de valor
dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negodcios, incluindo a submissédo a
restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Ainda, a existéncia de focos de contaminagdo ambiental significativa nos terrenos dos Imdveis e/ou
outros riscos ambientais, bem como a ocorréncia de eventos que resultem ou possam resultar em
contaminacdes, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderdo, no futuro, ter um
efeito adverso relevante no valor desses Imoveis, bem como para o Fundo, seus planos de investimento
e sua rentabilidade, afetando, por consequéncia, os resultados do Fundo, e, consequentemente
os Cotistas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriméonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o
Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii)
cobranga, retroativa a até 5 (cinco) anos a contar da data de verificagdo da divergéncia pelo referido
o6rgao, pela prefeitura competente, da diferenca do IPTU sobre a diferenca entre a area constante no
cadastro da Prefeitura e a area constante na matricula do imével; (iii) a impossibilidade da averbacao da
construcdo; (iv) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (v) a recusa da contratacdo ou
renovagdo de seguro patrimonial; e (vi) a interdigdo dos imédveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo
do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacao das Cotas.

Risco de nao renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos empreendimentos e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB")

N&do é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
empreendimentos que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, estejam sendo regularmente mantidas em
vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato

104



acarretar riscos e passivos para os empreendimentos que venham a compor o portfélio do Fundo e para
o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagcdo em caso
de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a
terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencado ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de exposicao associados a locacao e venda de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o
seu patriménio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condicbes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritérios, shopping
centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii)
da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sado distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro
em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu
patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da ultima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma
nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens
imoéveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execu¢do e 0os mesmos hdo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens
imoveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Conforme descrito na segdo “Destinacdo dos Recursos”, constante na pagina 56 do Prospecto, as
aquisicoes pretendidas pelo Fundo estdo condicionadas ao cumprimento das seguintes condicOes:
(V) regular liquidacdo da Oferta, com a verificagdo de disponibilidade de recursos financeiros para que
o Fundo possa pagar integralmente os custos de realizacdo da Oferta e, bem assim, o preco ajustado
com a promitente vendedora; (it) conclusdo satisfatéria, a exclusivo critério do Fundo, das auditorias
juridica dos imdveis nos quais foram construidos os Ativos Alvo da Oferta, sua proprietaria e
antecessoras nos ultimos 10 (dez) anos, comercial, técnica e ambiental, com o objetivo de confirmar a
viabilidade econémica e juridica das aquisigbes; (iit) apresentacdo, pela vendedora, ao Fundo, da
comprovagdo da renlncia ou do ndo exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios e/ou pelos
coproprietarios dos Ativos Alvo da Oferta, conforme o caso, ou de comprovante do efetivo recebimento
pelos locatarios e/ou pelos coproprietarios dos Ativos Alvo da Oferta, conforme o caso, de notificacdo
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enviada pela vendedora informando-os a respeito do direito de preferéncia para a aquisicao das fracdes
ideais dos Ativos Alvo da Oferta e da superacao do prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento de
referida notificacdo para tal exercicio sem a manifestagdo dos referidos locatarios e/ou coproprietarios
dos Ativos Alvo da Oferta, conforme o caso, a esse respeito; e (iv) negociacao e celebracdo de forma
satisfatéria dos documentos finais que reflitam de maneira vinculante as condi¢des da aquisicdo e
eventuais disposicoes decorrentes do resultado da auditoria juridica, que incluirdo, mas ndo se
limitando: aos atos societarios de todas as partes necessarios a aprovacdo e concretizacdo da aquisigao,
incluindo a implementagdo de todos e quaisquer atos societarios e/ou a realizagcdo de quaisquer atos
perante os competentes cartérios de registro de iméveis, que sejam necessarios a alienagdo dos imoveis,
livres e desembaragados de quaisquer 6nus, bem como a anuéncia de eventuais credores da vendedora
com relagdo a venda e compra dos imoveis, caso aplicavel.

Risco de sujeicao dos iméveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a
proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel
seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espaco ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio
da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (i) na acdo renovatéria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo
do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder
Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acao revisional de aluguel e inadimplemento
contratual.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Investidos, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manuteng¢do dos iméveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de iméveis inaptos para locacdo apods
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais
ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de
Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
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patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas,
de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para
o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacSes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

Investir nas cotas de um fundo de investimento imobiliario envolve riscos que podem sujeitar o
investidor a perdas

Investir nas cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco,
estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais, bem como riscos relacionados, dentre outros, a
falta de liquidez das cotas, a volatilidade dos mercados de capitais e aos riscos associados a carteira de
investimentos imobilidrios. As cotas do Fundo ndo contam com qualquer garantia do Administrador do
Fundo, do Gestor, do Coordenador Lider, dos agentes, ndo contam com qualquer tipo de seguro, ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem
em patrimdnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no
Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adog¢do ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar
o0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que
apos a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.
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Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos Imobiliarios

A aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, dentre outras. No processo de aquisicdo de tais
ativos imobilidrios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais Onus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou ndo identificaveis por meio
do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentagdo de
documentos posteriores que resultem ou possam resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagdo aos Ativos Imobilidrios, contratos de locacdo
e/ou aos locatarios poderao (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da opcdo de compra e/ou a efetiva
aquisicdo de um determinado Ativo Imobilidrio pelo Fundo; ou (i) comprometer a validade e a
seguranca do compromisso de venda e compra de um determinado Imoével, podendo resultar na
rescisdo do referido instrumento. Caso sejam verificados apds a efetiva aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios
pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente ao pre¢o de aquisi¢do dos Ativos
Imobiliarios, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo
resultar em restri¢gdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido
Ativo Imobiliario. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Ademais, as atividades desenvolvidas pelos locatarios poderao acarretar a criacdo de outros 6nus sobre
os Ativos Imobilidrios e/ou impactos ambientais nas regides em que se localizam os imdveis. A tomada
de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais 6nus sejam efetivamente eliminados poderdo
ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a rentabilidade do Fundo, bem como o valor dos
imoveis perante o mercado poderd ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na
qualidade de proprietario dos imoveis, poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais,
independentemente da obrigagdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente
e a terceiros.

Risco decorrente da aquisicao de Ativos nos termos da Resolucao CMN n° 2.921/02

O Fundo podera adquirir Ativos vinculados na forma da Resolu¢do CMN n®° 2.921/02. Nesta modalidade
de operagdo, o recebimento pelo Fundo (credor da instituicdo financeira) dos recursos devidos pelos
devedores dos Ativos vinculados nos termos da Resolugdo CMN n° 2.921/02 estd condicionado ao
pagamento pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas, sendo que (i) na hipotese
de inadimplemento na operacdo ativa vinculada pelo tomador do respectivo crédito, todo e qualquer
pagamento ao credor (Fundo), pela instituicdo financeira, serd postergado; e (ii) caso a execugdo de
garantias ndo seja suficiente para a liquidacdo da operagéo ativa vinculada, ou em outras situa¢des de
ndo liquidacdo da operacdo, o credor (Fundo) ndo recebera o pagamento, seja do principal ou dos
encargos. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos
devedores/coobrigados das operag¢des ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do Fundo, do
Administrador, do Custodiante ou do Gestor e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento
das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Risco da nao aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo
satisfatéria das negociacdes definitivas dos termos e condigdes com o Gestor, vendedor dos Ativos Alvo
da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade
de aquisi¢do do Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade
constante do Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do
Fundo para adquirir a totalidade de um dos Ativos Alvo da Oferta na forma descrita na Secdo “Termos
e Condi¢bes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacdo dos Recursos” na pagina 56 deste
Prospecto, dependera da captacdo total do Montante da Oferta.”
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a
aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacado de tais ativos
podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente,
o patrimodnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em acdes judiciais, a perda de a¢des podera
ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobilirios.

Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel

Apds a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da exploracdo
comercial dos Ativos Alvo da Oferta, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo
em caso de vacancia de qualquer das lojas dos Ativos Alvo da Oferta, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante
da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo
contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de
locacdo em funcdo das condi¢bes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente,
caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de locagdo e definicdo de valores de
aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizacao de obras e expansoes que afetem as licengas dos Ativos Alvo
da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de
medidas de adequagao necessarias a regularizagdo de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos
Alvos da Oferta. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos de Auditoria Juridica

No ambito da aquisicdo dos Ativos Alvos da Oferta, serd realizada auditoria juridica em relacdo aos
referidos imoveis, e, para fins da presente Oferta, o Administrador analisard o conteddo do relatério
produzido. Ainda assim, eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza, ndo mapeados no referido relatério em decorréncia de referida auditoria realizada, poderdo
afetar adversamente a aquisi¢do dos Ativos Alvo, podendo os rendimentos esperados pelos Investidores
da Oferta sofrerem impactos negativos.

Riscos relativos a Oferta
Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas
para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigagédo de devolucdo dos
valores investidos com correcdo monetéaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de
oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscricdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da
Oferta poderd nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta. Nesta
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hipodtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo
da Oferta.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Conforme previsto Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Negociacdo no
mercado secundario” na pagina 67 deste Prospecto, as Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo
no mercado secundario até a integralizacdo das Novas Cotas, a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento)
das Novas Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
O Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Novas Cotas fora de circulagao.

Risco de nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderéo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias
indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes relacionadas
a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao
das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Subscricao feitos perante
tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
deixara imediatamente de integrar o grupo de institui¢des responsaveis pela colocacao das Novas Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os
Pedidos de Subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo e com deducdo dos valores relativos

110



aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do descredenciamento.

Risco da Distribuicao Parcial e de nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

A Oferta pode vir a ser cancelada caso nado seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia
desta hipdtese, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, sem juros ou
corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacao e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, de modo que o investidor podera ndo ser remunerado da forma
esperada e podera haver perda de oportunidade em outros investimentos. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Montante da Oferta, o Fundo tera menos
recursos para investir nos Ativos Alvo, com cenarios mais restritos para alocacdo dos seus investimentos,
0 que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secundario,
ocasido em que a liquidez das Cotas sera reduzida e o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes
para a total aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipdtese, o Fundo observara a prioridade de
aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta conforme descrito na Secdo “Destinacdo dos Recursos” na pagina
56 deste Prospecto.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decis6es judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

Informacgoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicagdes do setor.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Emissdo mantém
relaclonamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com
o Administrador, com Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras opera¢des necessarias para a conducdo de suas atividades.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O COORDENADOR LIiDER

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual
relaclonamento comercial no curso ordinario dos negécios, a Guide Investimentos, ndo mantém
qualquer outro relaclonamento comercial relevante com o Administrador e o relacionamento entre eles
se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Guide Investimentos e o Administrador nao
possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relagdo societaria. A
Guide Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servi¢os nas
emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Administrador presta servicos ao mercado, inclusive, a
outras instituicdes financeiras. O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram qualquer
situagdo de conflito de interesse nas respectivas atuagdes em relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O COORDENADOR LiDER

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente desta Oferta, o Coordenador Lider e o
Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacilonamento entre eles se restringe a
atuagdo como contrapartes em operag¢des regulares de mercado. O Gestor e o Coordenador Lider ndo
identificaram qualquer situacdo de conflito de interesse nas respectivas atua¢des em relacdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O ESCRITURADOR E O COORDENADOR LiDER

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordindrio dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento comercial relevante com o Escriturador. O Coordenador Lider e o Escriturador ndo
possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relagdo societaria.
O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servigos de
escrituracdo nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Escriturador presta servicos ao
mercado, inclusive, a outras instituicbes financeiras. O Escriturador e o Coordenador Lider nao
identificaram qualquer situagdo de conflito de interesse nas respectivas atua¢des em relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O CUSTODIANTE E O COORDENADOR LiDER

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relaclonamento comercial relevante com o Custodiante. O Coordenador Lider e o Custodiante ndo
possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relagdo societaria.
O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servigos de
custddia nas emissOes de valores mobilidrios em que atua. O Custodiante presta servi¢os ao mercado,
inclusive, a outras instituicdes financeiras. O Custodiante e o Coordenador Lider ndo identificaram
qualquer situacao de conflito de interesse nas respectivas atuagdes em relacdo ao Fundo.
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8. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacGes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos sequintes websites:

Administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

Website: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “"Administracdo de
Fundos”, selecionar o Fundo “FIl GUARDIAN LOGISTICA” e, entdo, clicar em “Prospecto”, “Anuncio de
Inicio” ou Anuncio de Encerramento”, ou na opcao desejada).

Coordenador Lider
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, Sdo Paulo - SP

Website: https://www.guide.com.br Para acesso a este Prospecto, consulte: https://www.guide.com.br
(neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”,
em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundo Imobilidrio”, selecionar

“Em andamento”, localizar "GALG11 - Fll Guardian Logistica” e clicar em “+", localizar e clicar em
“Prospecto”, "Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou na opgao desejada).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise” ou em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica”, e, entdo, localizar
a opgao desejada.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antbnio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.b3.com.br/pt_br/

Neste site clicar em "Produtos e Servicos”, depois clicar “Solu¢des para Emissores”, depois clicar em
"Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em "Ofertas em andamento”, depois clicar em
“Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian
Logistica” e, entdo, localizar a opcdo desejada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 93 A 111 DESTE
PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
COM RELAGCAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.
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DocuSign Envelope ID: 33A70D35-A3D6-4CBA-B75E-8A7319A428BA

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 192 andar, Itaim Bibi,
CEP 01.451-011 ,inscrita no CNPJ/ME sob n°® 13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, na qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA,
constituido sob a forma de condominio fechado, como um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da lei n°
8668, de 25 de junho de 1993 e nos termos da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, regido por seu regulamento, conforme alterado de tempos em tempos, inscrito no CNPJ/ME sob o

n°® 37.295.919/0001-60 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta da 42 emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme

exigido pelo artigo 56, da Instrucdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que
(1) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas por ocasido do
registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das cotas do Fundo; (ii) o prospecto (“Prospecto”)
contém, na data de sua respectiva disponibilizagdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores da Oferta, sobre as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdao econdmico-financeira, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes; e (iii) o Prospecto foi elaborado de acordo

com as normas pertinentes.

S&o Paulo, 27 de outubro de 2022.

DocuSigned by:
Fodvip Marbus (avalcach
Assinado por: RODRIGO MARTINS CAVALCANTE:16913257830

U  cpr 16013257830
Data/Hora da Assinatura: 27/10/2022 | 16:40:13 BRT

ICPo—
Ems.l
5ACCO7E983394EEC92315776C570DIFB

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: RODRIGO MARTINS CAVALCANTE Nome:

Cargo:  piretor Cargo:
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo lider ("Coordenador Lider") da oferta
publica (“Oferta”) da 42 emissdo de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA,

constituido sob a forma de condominio fechado, como um fundo de investimento imobiliario (“Fundo”), nos termos

da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e regido por seu regulamento, conforme alterado
de tempos em tempos, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 37.295.919/0001-60 ("Fundo”), administrado pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM a

administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios, com sede na Rua Iguatemi, n°® 151, 19°
andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 400/03") declara que tomou e tomara todas as cautelas e agiu e agira com

elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e (i) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicéo, inclusive aquelas que
integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”), sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo

fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, na data de sua respectiva disponibilizagdo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, sobre as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e as suas
atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com

as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM n° 400/03.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2022.

Assinado de forma digital por

MARCOS BRUM  Asinsdo deform i FLAVIO PACHECO FLAVIO PACHECO

. STRUNK:03660604658
AMARAL:255972 32%125525253322576?762629 STRUNK:03660604658 Dados: 2022.10.27 20:29:54 -03'00'
56068 0300 -

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

129



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

130



@ GUARDIAN
GESTORA

ANEXO Il

Ato do Administrador




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

132



2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial: Gentil Domingues dos Santos

Rua Senador Paulo Egidio, 72 ¢j.110 - Sé
Tel.: (11) 3101-5631 - Email: registro@Z2rtd.com.br - Site:

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 3.757.511 de 26/10/2022

Certifico e dou fé que o documento eletronico, contendo 9 (nove) paginas (arquivo anexo), foi apresentado em
25/10/2022, protocolado sob n°® 3.764.060, tendo sido registrado eletronicamente sob n°® 3.757.511 e averbado no registro
n°® 3.722.057 de 05/11/2020 no Livro de Registro B deste 2° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de
Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado as seguintes assinaturas digitais:
Rodrigo Martins Cavalcante:(Padrao: Privado(ndo ICP-Brasil))
DocuSign\, Inc.:(Padrio: Privado(ndo ICP-Brasil))

As assinaturas digitais qualificadas, com adog¢do do padrdo ICP-Brasil, sdo verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstas
em lei. No caso de assinaturas eletronicas com utilizacdo de padrdes privados(ndo ICP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificagdo junto a
empresa responsavel pelo padrdo, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

Sao Paulo, 26 de outubro de 2022
Assinado eletronicamente

Douglas Soares Saugo
Substituto do Oficial

Este certificado € parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
RS 74,78 RS$ 21,32 RS 14,63 RS 3,98 R$ 5,10
Ministério Pablico ISS Conducio Qutras Despesas Total
RS 3,62 R$ 1,56 R$ 0,00 R$ 0,00 RS 124,99

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderecgo eletrdnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Para verificar o conteudo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

s Lt L 00201762932278012 eei
T

Selo Digital
1126494TIFB000043982BA22D




Pagina Protocolo n° 3.764.060 de 25/10/2022 as 15:58:09h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000001/000009 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.757.511 em 26/10/2022 e averbado no registro n® 3.722.057 de
05/11/2020 neste 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
3 digitalmente por Douglas Soares Saugo - Substituto do Oficial.

Registro N°

3.757.511

2 6 /1 0 /2 02 2 Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justiga M. Publico ISS Condugdo Despesas Total
RS 74,78 R$ 21,32 RS 14,63 R$ 3,98 R$ 5,10 R$ 3,62 R$ 1,56 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 124,99

Docusign Envedope I AALCGFEFP-HE34-4ARA-BDS1-4CHASDAIAIAA

ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 4* EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CNP) n® 37.295.919/0001-60

For este instrumente particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.4,
com sede na Rua lguatemd, n® 157, 19° andar, Itaim Blby na Cidade de 550 Paulo, Estado de S5ac Paula, CEP
01.451-011, inscrita no Cadastro Macional de Pessoas Juridicas do Ministéno da Economia ("CNEPI® sob o
n® 13.486.793,0001-42, habilitada para a administragio de fundos de investimento conforme Ato Declaratdno
expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM™) n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representada na forma de seu Estatulo Social, na qualidade de instituicio administradora CAdministrador™) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA. fundo de investimento imabilianio, inscrito
no CHPD sob o n® 37.295.919/0001-60 ("Funde”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas por meio de
ato do Administradar, conforme recomendacio do consultor imobiliano do Fundo, a saber a GUARDIAMN
GESTORA LTDA, (atusl denominacho da Guardian Capatal Gestors de Recursos ¢ Consultoria 5.4 ("Consultor
Imebiliarna™, nos termos do tem 15.6 do regulamento do Fundo ("Begulamento”), RESOLVE

1. Aprovar a realizacdo da oferta puablica de distribuicdo de cotas da 4° emissdo do Fundo
(respectivamente, “4* Emissao” e "Novas Cotas™ € em conjunto com as cotas j§ emitidas pelo Fundo, "Cotas™,
a serem colocadas em série Onica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacdo de instituigdes
integrantes do sistema de distribuicio de valores mobilidrics, sendo uma delas a instituigdo lider
("Coordenadores” e "Coordenador Lider”, respectivamente), a ser realizada sob o regime de melhores esforcos
de colocagho, nos termos da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Irstrucio CWVM n® 4007, e da Instrugio da CVM n® 472, de 31 de ocutubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n® 4727 & demais leis e regulamentagdes aplicaveis ("Qferta”), com as catacteristicas abaixe:

a Colocacio e Procedimento de Distribuigdo: A Cferta consistird na distribuicdo pdblica
primaria das Movas Cotas, no Brasil, sob coordenacac do Coordenadar Lider, sob o regime de melhores
esforgos de colocacdo (incluindo as Movas Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas),
podendo contar com a participaddo de determinadas instituicdes intermedianas autonzadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junio a B3 5.4, - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3”), convidadas
a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocacio das
Movas Cotas junto aos investidores ("Paricipantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“Instifuictes Participantes da Oferta”™), nos termos da Instrugdo CVM n® 400, da Instrucio OFM n® 472 &
demais leis e requlamentagbes aplicaveis, observado o plano de distribuigdo da Oferta descrito &
detalhado nos documentos da Ofena,

b Registro para Distribulgho e NMegociacho das Novas Cotas: As Movas Cotas serdo registradas

para (i) distribuicdo no mercado primario por meto do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (i)
negociacio e kquidacdo no mercado secundanio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
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e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Movas Colas realizadas pela B3, observado que as
Movas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, apds o encerramento da Oferta e obtengdo
da autorizacho da B3 para o inicio de sua negociagdo, conforme detalhado nos documentos da Oferta,

) Quantidade de Cotas da 4* Emissho e Valor da Cota da 4* Emissio: Serdo emitidas,
inickalmente, até 11.000.000 (onze milhdes) de Novas Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentada em virtude da emissdo das
Movas Cotas Adicionais, conforme definido abaixo. O valor de emissio das Movas Cotas serd definido
com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme dltima divulgatio do valor patrimonial das
cotas ocormda antes da data de publicacdo de antncio de inicio, sendo o valor patrimonial da cota
auferido representado pelo guociente entre o valor do patrimonio liguido contabil atualizado do Fundo
¢ o numero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, sendo certe que o valor de
emiszio das Movas Cotas sera efetivamente fixado com base no valor patrimonial das cotas de emissdo
do Fundo até o dia otil imediatamente anterior & data de divulgacio do anincio de inicio da Oferta
{"Walor de Emissdo das Movas Cotas™), cbservado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicao Primana,
conforme abaixo definida. Adicionalmente, as Movas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em
mixeda corrente nacional, no ato de sua liguidagdo, pelo Valor de Emissdo das Movas Cotas acrescido
da Taxa de Distribicho Primaria, ndo sendo permitida a aquisicdo de Movas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentas serdo realizados pela exclusdo da fragio, mantendo-se o

numero inteiro (arredondamento para bao).

dl Montante da Oferta: O valor tofal da 4®* Emissao corresponderd, inicialmente, ao montante
equivalente a multiplicagdce da quantidade inicial de Novas Cotas objeto da Oferta pelo Valor de
Emvissdo das Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primdria {conforme abaixo definida),
observado que o valor exato podera ser alterade, tendo em vista que serd calculade a partir da fixacio
deo Valor de Emissdo das Novas Cotas, previamente a divulgecdo de andncie de inicio da Oferta
{"Mentante da Oferta’), podendo ser diminuide em virtude da Distribuicaa Parcial ou aumentado em
virtude da emissdo de um lote adicional a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2% do artigo 14
da Instrugdo CWM n® 400, equivalente a até 20% (winte por cento) das cotas da 4* Emissio incialmente
ofertadas ("Novas Cotas Adicionais™).

el Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuigio parcal das
novas Cotas da 4* Emissio, desde que subscrito e integralizade, no minimo, TE0.043 (setecentas @
sescenta mil & quarenta e trés) Movas Cotas, observado que o valor exato poderd ser alterado, tendo
em vista gque serd calculado a partir da fixegdo do Valor de Emissdo das Novas Cotas, previamente b
divulgagao do andncio de inicio da Oferta ("Montante Minimo da Oferta™), nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrugao OVM n® 400 ("Distribuicio Parcial™), As Mowvas Cotas da 4* Emissdo que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverdo ser
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canceladas, Caso o Montante Minimao da Oferta ndo seja atingida, a Oferta serd cancelada, nos termos

dios documentas da Oferta.

fi Taxa de Distribuicio Primdéria: Mo dmbito da Oferta, o Funde cobrarda uma taxa de
distribuicde primaria dos investidores, inclusive dos Cotistas que venham a exercer o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, observado que o valor exato podera ser
alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo do Valor de Emissdo das Movas Cotas
previamente a divelgacdo do andncio de inicio da Oferta ("Taxa de Distnbuicio Primana’™). A Taxa de
Distrbuicdo Primaria sera correspondente ac guociente entre (1) a soma dos custos da distribuicio, que
inclel, entre oulros: (3) as comissdes a seremn pagas a0 Coordenador Lider pelos servigos de
estruturacdo, coordenagdo e distribuigdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para
atuacio no dmbito da Oferta, {€) taxa de registro da Oferta na OVM, {d) taxa de registro ¢ distribuicio
das Movas Cotas na B3, (8) custos com a publicagdo de andncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos
com registros em cartdrio de registro de titulos ¢ documentos competente, @ (g) outros custos
relacionadeos a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta, sendo certo que, case, apos a data de liquidagao da
Oferta, seja verificade que o valor total amecadado com a Taxa de Distribuicko Primdria seja (1)
insuficiente para cobrir o5 custos previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento da Taxa de
Distribuicdo Primania, pelos investidores da Oferta que wierem a adquinr Novas Cotas, serdo
direcicnados prioritariamente para o pagamento das despesas fias vinculadas a Oferta, quais sejam,
aquelas indicadas nos itens “b” a “g” acima, sendo que 0s recursos remanescentes serdo destinados ao
pagamento dos demais prestadores de senico contratados para a consecugao da Oferta; cu (2) superior
80 montante necessirio para cobwir o5 custos previstos no item °U7 acima, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha a lograr &xto ou o valor tokal
arrecadado com a Taxa de Distribuicao Primaria seja insuficiente para cobrir 03 custos previstos no item
I acima, tanto as despesas fuas vinculadas & Oferta, quanto as despesas dos prestadores de servigo
contratados para a consecucdo da Oferta, serdo arcadas pele Funde,

gl Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo que possuam Cotas no
3# (terceiro) dia otil apds a data de divulgacdo do andncio de inicio da Oferta, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 15.6.3 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas ("Dineito de
Preferéncia™): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis contados a partir
do 5% (guinto) dia til (ow data postericr) da data de divulgagio do andncio de inicio da Oferta, o que
se dara somente apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, conforme cronograma a ser previsto
nes documentos da Oferta, sendo exercido: (a) até o 9° [nono) dia wtil subsequente & data de inicio do
periodo de exercicic do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custadia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados 05 prazos e os procedimentos operacionals
da B3; cu (b) até o 10° {decima) dia til subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive] junto ao escriturador do Fundo e ndo perante o Coordenador Lider,
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observados os procedimentos operacionais do escriturador ["Peripdo de Exercicio do Direilo de
Preferéncia”, respectivamente); (i) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia; posicia do 3° (terceiro) dia utll apds a data de dwvulgacio do anuncio de inicio
da Cferta; e (iii) percentual de subscrigdo: na proporgio do ndmero de Cotas integralizadas e detidas
por cada cotista no 3° (terceiro) dia dtil apds a data de divulgacae do andngio de inicio da Oferta,
conforme aplcacdo do fator de proporcio para subscncio de Novas Cotas indicado abaio, Sera
permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas
oua terceiros (cessionanos), caonforme procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e descritos

nos documentos da Oferta,

h) Fator de Proporcdo: O fator de proporgdo para subscricdo de Movas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia serd divulgado no anincio de inkcio da Oferta e serd aplicado
sobre o numero de Cotas detidas por cada Cotista no 3° {terceira) dia Ofil apas a data de divulgacio
do anuncie de iniclo da Oferta, observado que eventuals arredondamentos serdo realizados pels

exclusdo da fragdc, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondameanto para baixo).

i Investimento Minimo: Mo ambito da Oferta, cada imvestidor devera adguirir uma quantidade
minima de Novas Cotas, conforme previsto nos documentos da Oferta ("Valor Minimo de
Investimento”™). Tal guantidade minima nao sera aplicavel acs atuais cotistas do Fundo guando do
exercicio do Direito de Preferéncia, bem come nas demais hipdteses previstas mos documentos da
Oferta.

i Destinacio dos Recursos: Os recursos liguides provementes da 4* Emissao e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento &
conforme descrito nos documentos da Oferta,

k) Publico Alvo da Oferta; O publico-alvo da Oferta e da 4° Emissdo & composto par investidores
em geral, incluindo, mas ndo se Limitando, de pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento,
entidades de previdiéncia complementar, nos termos da Resolucdo do CMN n® 4,661, de 25 de maio de
2018, conforme alterada, e demais velcutos de investimento, brasileiros ou estrangeiros, e que busguem
retorne compativel com a politica de investimenta do Fundo, @ que aceilem 0% riscos inerentes a tal

investimento.

1y Prazo da Oferta: A Oferta devera ser encerrada em ate 6 (seis) meses contados da divulgagao
do anuncio de inigio, conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo CVM n® 400, ou até a data de

divulgacao do anancio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeing.,

mj Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condigtes da 4* Emissao e da Oferta serdo
descrites nos documentos da Oferta,
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2. Praticar, bem como autorizar o Consultor Imobiliario a praticar, conforme o caso e observado o disposta
no Regulamento & nos documentos da Oferta, todos e quaisquer atos necessanos: (i) & atualizacio, perante os
drgaos pablicos competentes, dos dados cadastrais do Fundo, e (i) 8 concretizagdo da 4* Emissdo e da Oferta

e implementacio das maténas constanies no presente ato,

Este instrumento devera ser registrado em Oficial de Registro de Titulos & Documentos da Cidade de S&o Paulp,
Estado de 530 Paulo. Os termos em letra mauiscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o
significado que lhes for atribuida no Regulamento,

530 Paulo, 24 de cutubro de 2022,
Docudigrusd

F-BJW‘}:& -“:uﬁt-.s (asaleante

PR Fr

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A.
Administrador
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electromcally through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if vou can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to 'I agree to use electronic records and
signatures” before clicking *CONTINUE® within the DocuSign system.

Geetting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you, Afler such time, if you wish for us 1o
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below,

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafier you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive fulure notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing vour mind

If you elect 1o receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with vou and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, vou will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to vou electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authornizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, vou can receive all the disclosures and notices electromically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electromically from us.

How to contact BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS 5.A.:

You may contact us to let us know of vour changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages 1o: dbonifaciof@ brltrust.com.br

To advise BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. of your new email address

To let us know of a change in vour email address where we should send notices and disclosures
electronically to vou, you must send an email message to us at dbonifaciof@/brltrust.com.br and

in the body of such request you must state: your previous email address, vour new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If vou created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper mpiys from BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dbonifacio@@brltrust.com.br and in the
body of such request you must state your email address, full name. mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A,
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent. or you may;

1. send us an email to dbonifaciof britrust.com.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and sofiware
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: hitps://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging vour aceess and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (in) that vou are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to 1 agree to use electronic records and signatures” before
clicking “CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next 1o *1 agree (o use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

= You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where vou can print it, for future
reference and access; and

«  Until or unless you notify BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. as described above, you consent to receive exclusively through
electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other
documents that are required to be provided or made available to you by BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. during the course
of your relationship with BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A..
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA FIXAGAO DO VALOR DE EMISSAO DAS NOVAS COTAS OBJETO DA
OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 4° EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN
LOGISTICA
CNPJ n® 37.295.919/0001-60

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de 530 Paulo, CEP
01.451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia {"CNP)") sob o
n° 13.486,793/0001-42, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério
expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios {"CYM") n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, fundo de investimento imobilisrio, inscrito
ne CNPJ sob o n° 37.295.919/0001-60 (“Eundo”), diante da faculdade para emissiao de novas cotas por meio de
ato do Administrador, conforme recomenda¢do do consultor imobilidrio do Fundo, a saber a GUARDIAN
GESTORA LTDA, (atual denominacio da Guardian Capital Gestora de Recursos e Consultoria 5.A) ("Consultor
Imobiliaric”), nos termos do item 15.6 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), RESOLVE:

1. Em decorréncia das delibera¢Ges tomadas no dmbito da “Ato do Administrador para Aprovagdo da
Oferta Primdria de Cotas da 42 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica’, celebrado
em 24 de outubro de 2022, o qual foi devidamente registrado em 26 de outubro de 2022, sob o n® 3.757.511,
no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de 530 Paulo, Estado de S3o Paulo {("Aprovacdo da
Oferta®), por meio da qual foi aprovada a oferta plblica de distribuigdo de cotas da 4°® emissao do Fundo, em

série Unica (respectivamente, "42 Emissdo” e "Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo,

"Cotas"), cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacdo e distribuicdo de institui¢do integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, a ser realizada sob o regime de melhores esfor¢os, nos termos da
Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM n® 400"} e da Instrucao
CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n® 472") e demais leis e

regulamentag¢des aplicaveis ("Oferta”), aprovar a fixacdo do valor de emissdo das Novas Cotas de R$ 9,21 (nove

reais e vinte e um centavos) por Nova Cota objeto da Oferta ("Valor de Emissdo da Nova Cota”), bem como a
retificacdo dos subitens "¢, “d”, "e" e "f" das delibera¢des tomadas no ambito da Aprovacdo da Oferta, em

virtude da fixacao do Valor de Emissdo da Nova Cota, passando as condi¢es da Oferta a vigorar nos seguintes

termos:

a) Colocacdo e Procedimento de Distribuigio: A Oferta consistira na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob coordenacio do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esfor¢os de colocagdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas),
podendo contar com a participagdo de determinadas instituicbes intermediarias autorizadas a operar

no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto 3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), convidadas
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a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagao das
MNovas Cotas junto aos investidores ("Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
"Instituigdes Participantes da Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM n® 400, da Instrucio CVM n® 472 e
demais leis e regulamentagbes aplicaveis, observado o plano de distribuigdo da Oferta descrito e

detalhado nos documentos da Oferta.

b) Registro para Distribuigao e Negociacido das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo registradas
para (i) distribui¢do no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (i)
negociacdo ¢ liguidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3, observado que as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, apds o encerramento da Oferta e obtengao

da autorizacio da B3 para o inicio de sua negociacio, conforme detalhado nos documentos da Oferta.

<) Quantidade de Cotas da 4* Emissao e Valor da Cota da 4® Emissio: Serdo emitidas,
inicialmente, até 11.000.000 (onze milhdes) de Novas Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em
virtude da Distribuigdo Parcial {conforme abaixo definida) ou aumentada em virtude da emissdo das
Novas Cotas Adicicnais, conforme definido abaixo. O valor de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 9,21
{nove reais e vinte e um centavos), definido nos termos do item 15.6.2 do Regulamento ("Valor de
Emissdo das Novas Cotas"”), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, conforme
abaixo definida. Adicionalmente, as Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, no ato de sua liquidagdo, pelo Valor de Emissdo das Novas Cotas acrescido da Taxa
cle Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida), ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, cbservado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,

mantendo-se o niimero inteirg (arredondamento para baixo).

d) Montante da Oferta: O valor total da 4° Emissdo serd de , inicialmente, R$ 101.310.000,00
(cento e um milh&es, trezentos e dez mil reais), considerando o Valor de Emissdo das Novas Cotas e
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida) ("Montante da Oferta”),
podendo ser diminuide em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude da emissdo de um
lote adicional a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400,
equivalente a até 20% {vinte por cento) das cotas da 4® Emissdo inicialmente ofertadas ("Novas Cotas

Adicionais™).

e) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta; Sera admitida a distribuigdo parcial das
novas Cotas da 42 Emissdo, desde que subscrito e integralizado, no minimo, 760.043 (setecentas e
sessenta mil e quarenta e trés) Novas Cotas, 0 que corresponde ao montante minimo de R$ 6.999.996,03
(seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e trés centavos), sem

considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria ("Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e

31 da Instrugdo CVM n® 400 ("Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas da 4* Emisséo que ndo forem
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efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverdo ser
canceladas. Casc o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos

dos documentos da Oferta.

f) Taxa de Distribuicdo Primaria: No ambito da Oferta, o Fundo cobrard uma taxa de
distribuicdo primaria dos investidores, inclusive dos Cotistas que venham a exercer o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, em percentual fixo de 2,80% (dois
inteiros e oitenta centésimos por cento) sobre o Valor de Emissdo da Nova Cota, equivalente a R$ 0,26
(vinte e seis centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuic8o Priméria“). A Taxa de Distribuigdo Primaria
sera correspondente ao quociente entre (i} a soma dos custos da distribuicdo, que inclui, entre outros:
(a) as comissGes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servigos de estruturacao, coordenacado e
distribuigdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no dmbito da Oferta, (c)
taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuigdo das Novas Cotas na B3, (e) custos
com a publicacdo de andncios e avisos no dmbito da Oferta, {f) custos com registros em cartorio de
registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta; e (i) o Montante
da Oferta, sendo certo que, caso, apos a data de liquidagao da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, os recursos obtidos com ¢ pagamento da Taxa de Distribuic8o Primdria, pelos investidores da
Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das

"o

despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens “b” a "g" acima, sendo que
os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo
contratados para a consecugido da Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos

iiili

previstos no item acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a
Oferta ndo venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Priméria seja
insuficiente para cobrir os custos previstos no item "i” acima, tanto as despesas fixas vinculadas a Cferta,
quanto as despesas dos prestadores de servico contratados para a consecucao da Oferta, serdo arcadas

pelo Fundo.

Q) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo que possuam Cotas no
3° (terceiro) dia 0Otil apds a data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 15.6.3 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas ("Direito de
Preferéncia™): (i} periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir
do 5° (quinto} dia util (ou data posterior) da data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, 0 que
se dara somente apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, conforme cronograma a ser previsto
nos documentos da Oferta, sendo exercido: {a) até o 9° (nono) dia Otil subsequente & data de inicio do
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto & B3, por meio de seu respectivo agente
de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais

da B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia Otil subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito
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de Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador do Fundo e nao perante o Coordenador Lider,
observados os procedimentos operacionais do escriturador ("Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posigao do 3° {terceiro) dia Util apés a data de divulgagao do anlncio de inicio
da Oferta; e (iii} percentual de subscri¢do: na proporcao do ndmero de Cotas integralizadas e detidas
por cada cotista no 3° (terceiro) dia atil apds a data de divulga¢do do andncio de inicio da Oferta,
conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo. Sera
permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas
ou a terceiros (cessionarios), conforme procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e descritos

nos documentos da Oferta.

h) Fator de Proporgdo: O fator de propor¢do para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia sera divulgado no andncio de inicio da Oferta e sera aplicado
sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia Gtil apds a data de divulgacao
do anincio de inicio da Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela

exclusio da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

¥} Investimento Minimao: No dmbito da Oferta, cada investidor devera adquirir uma quantidade
minima de Novas Cotas, conforme previsto nos documentos da Oferta (“Valor Minimo de
Investimento”). Tal quantidade minima nio serd aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia, bem como nas demais hipdteses previstas nos documentos da
Oferta.

i Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da 47 Emissdo e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e

conforme descrito nos documentos da Oferta.

ky Publico Alvo da Oferta: O plblico-alvo da Oferta e da 42 Emissao € composto por investidores
em geral, incluindo, mas ndo se limitando, de pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento,
entidades de previdéncia complementar, nos termos da Resolu¢do do CMN n® 4,661, de 25 de maio de
2018, conforme alterada, e demais veiculos de investimento, brasileiros ou estrangeiros, e que busquem
retorno compativel com a politica de investimento do Fundo, e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento.

b Prazo da Oferta: A Oferta devera ser encerrada em até 6 (seis) meses contados da divulgagao
do anincio de inicio, conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo CVM n® 400, ou até a data de

divulgac¢do do andncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.
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2

m) Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condigdes da 42 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Praticar, bem como autorizar o Consultor Imobiliario a praticar, conforme o caso e observado o disposto

no Regulamento e nos documentos da Oferta, todos e quaisquer atos necessarios: (i) a atualizago, perante os

orgaos pablicos competentes, dos dados cadastrais do Fundo, e (i} a concretizacdo da 42 Emissdo e da Oferta

e implementacdo das matérias constantes no presente ato.

Este instrumento deverd ser registrado em Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&e Paulo,

Estado de S3o Paulo. Os termos em letra mailscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o

significado que lhes for atribuido no Regulamento.

Sd0 Paulo, 17 de novemnbro de 2022,
DocuSigned by:
ﬁ?mda 1 Bonifacio Bovenits

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
HANARI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151 - 192 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n?213.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por
sua representante infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrucao CVM n? 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472"), conforme alterada, um
fundo de investimento imobiliario, com a denomina¢do “HANARI - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistira:

i.  naaquisi¢do dos Imoveis-Alvo;
ii.  nodesenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e

ili. no investimento em Outros Ativos, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo;
(b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao
dos ativos do Fundo; ou (c) a posterior alienagao, a vista ou a prazo, dos
ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM;

2. Aceitar desempenhar as fun¢des de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administracio do Fundo, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n2
30.937.394-3, inscrito no CPF/MF sob n? 287.297.108-47, residente e domiciliado
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na Rua
Iguatemi, n.2 151, 192 andar, Itaim Bibi, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragdao do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do

documento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte
integrante do presente instrumento, denominado HANARI - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
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4. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 42 da Instrucdao CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do
Fundo serd objeto de Oferta Publica com Esforcos Restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, bem como a constituicdo e inicio
de funcionamento do Fundo;

5. Deliberar a contratacdo, nos termos da Instru¢do CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servigos ao Fundo:

iv.

Vi.

vil.

Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF n? 10.830.108/0001-65,
estabelecida na Av. Paulista, n? 37, 12 andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao
Paulo-SP, CEP: 01311-000;

Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

Gestor: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢des de Distribuidor das
cotas do Fundo em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar
com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor e para um Unico propdsito e efeito.

Sao Paulo, 27 de maio de 2020.

DocuSigned b -
(Vﬂwd‘: Hssarts Bonificis Berwvivs

ARITO BONIFACIO BOROVICZ

| 1c

C‘S‘DQ&EQCC!C?OASEEESAEU14CE7A91DID z
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADOR
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REGULAMENTO DO
HANARI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1°: O HANARI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicoes
legais e regulatorias, , pela aplicaveis, em especial (a) pela Lei n° 8.668; (b) os artigos 1.368 C a
1.368-F do Codigo Civil; (c) a Instrucao CVM 472; e (d) o Cddigo Anbima e demais disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A responsabilidade de cada Cotista é limitada
de acordo com a Lei n° 8.668/93, a Instrucao CVM 472 e outras leis e regulamentacdes aplicaveis.

Paragrafo 2 Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo nao possua recursos para pagar suas
obrigacoes, os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM
poderao requerer judicialmente a declaracao de insolvéncia do Fundo, nos termos do Codigo Civil
e da Legislacao Aplicavel, sem prejuizo das obrigacoes de cada prestador de servicos do Fundo,
de acordo com o Codigo Civil.

Paragrafo 3 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 13.486.793/0001-42;

“Ativos Imobiliarios”: os Imoveis-Alvo e/ou direitos reais

sobre tais imoveis, que poderao ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo. Os Imdveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser

localizados no territorio nacional,;

“Auditor Independente”: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF
n° 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao
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Paulo-SP, CEP: 01311-000, empresa de auditoria independente credenciada na CVM, para prestar

o0s servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°48, Centro, CEP 01010-901

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Administrador, mediante

solicitacdao prévia do Gestor, mediante a qual os Cotistas deverado integralizar, no todo ou em
parte, os Cotas subscritas, limitado ao montante maximo de subscricdo das Cotas do Fundo. As
Chamadas de Capital serao realizadas pelo Administrador, por solicitacao do Gestor, e deverao
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, de correio
eletronico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido no Compromisso de Investimento e

Boletim de Subscricao.

“Contrato de Gestao”: Contrato de Prestacao de Servicos de Gestao do Fundo, firmado entre o

Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Cotas”: fracoes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: dispensado nos termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n° 472/08;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 1° Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacao de Cotas, que devera ser

efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante, e/ou (ii) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao

sobre bens imdveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucago CVM 472, devendo a
4
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integralizacao sob esta ultima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado
pelas Empresas de Avaliacao, de acordo com o Anexo | da Instrucao CVM 472 e nos termos do
Suplemento, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas do
Fundo, nos termos do artigo 12 da Instrucao CVM 472, ou caso dispensado nos termos do paragrafo

3°, inciso Il do artigo 1° deste Regulamento e artigo 55, da Instrucao CVM 472.

“Dia_Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ouna

Cidade de Sao Paulo - SP; (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicao lider da distribuicao de
Cotas do Fundo, em regime de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades
habilitadas para atuar em conjunto na distribuicao, nos termos dos demais documentos a serem

celebrados no ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliacdao de imoveis de que trata o Paragrafo 3° do

Artigo 43 deste Regulamento.

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja

qualificada;

“Fundo”: 0 HANARI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

“Imdveis-Alvo”: (i) bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas, shopping centers,
centros logisticos e/ou de distribuicao destinados a locacao, ou direitos a eles relativos, inclusive
o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcdo, incorporacao
imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) bens imoveis
residenciais, notadamente prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou direitos a eles
relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcao,
incorporacao imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios residenciais em

geral;
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“Instrucdo CVM 400”: a Instrucao n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 472”: a Instrucao n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes

posteriores;

“Instrucdo CVM 476”: a Instrucao n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 539”: a Instrucao n° 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteracées

posteriores;

“Instrucdo CVM 554”: a Instrucao n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 555”: a Instrucao n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

posteriores;
“Lei n° 8.668”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o

regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n° 9.779”: a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para

Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n° 11.033”: a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacao do

mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociacao publica de cotas no mercado secundario,

administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“Objeto”: Sao os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VII, artigo 19, deste Regulamento;
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“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 22, inciso Il, deste Regulamento, cuja gestao
cabera exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento

dispostas neste Regulamento;

“Partes Relacionadas”: Serao consideradas partes relacionadas: | - a sociedade controladora ou

sob controle do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador
ou do gestor, com excecao dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do administrador ou do gestor, desde que seus titulares nao exercam funcoées
executivas, ouvida previamente a CVM; e Ill - parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo_de Distribuicdo”: o periodo de distribuicao de Cotas do Fundo, devidamente indicado

no Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duracao do Fundo descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Publico Alvo”: O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
todos considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela

Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, incluindo o Artigo 9°A da Instrucao CVM 539.

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada

emissao de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracdo”: a taxa de administracao, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;

“Valor Disponivel para Distribuicao”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que

se refere, passivel de distribuicao aos Cotistas.

Paragrafo 4°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.
7
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Paragrafo 5°: Nos termos do art. 55 da Instrucao CVM 472, o Fundo, sendo destinado

exclusivamente a investidores profissionais, pode:

| - admitir a utilizacao de titulos e valores mobiliarios na integralizacdao de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adocao desses procedimentos;

Il - dispensar a elaboracao de prospecto;

[l - a publicacao de andncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV - dispensar a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito;

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracao do Fundo, bem como as atividades de controladoria

de ativos, serao exercidas pelo Administrador.

Artigo 3° Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes,
nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela

Instrucao CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 4° Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

| - providenciar as expensas do Fundo, a averbacado, junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, das restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos

aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:
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a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
c) nao compéem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndao podem ser objeto de constituicao de onus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b)  os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

c) adocumentacao relativa aos imdveis e as operacoes do Fundo;

d)  os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31

da Instrucao CVM 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

[l - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV -  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

163



DocuSign Envelope ID: 63FAC6B7-B6E0-49AE-9ED8-E4963E7A0948

VII - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIl - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM

472 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X- observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como

as deliberacdes da Assembleia geral; e

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob responsabilidade de tais terceiros.

Xll - contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instrucao CVM 472,0s seguintes

servicos facultativos:

a) distribuicao de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos Imoveis Alvo e demais ativos integrantes

ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Ill da Instrucao CVM 472, para
administrar as locacoes ou arrendamentos dos Iméveis Alvo, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imdveis e consolidar dados

econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a

regulamentacao em vigor.

10
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Paragrafo 1°: Os servicos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do inciso XII deste artigo podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Paragrafo 2°: E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcéo
de formador de mercado para as cotas do Fundo Fundo, nos termos do paragrafo 1° do artigo 31-A
da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 3°: A contratacao de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo 2° do artigo 31-A e do
Artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 4°: O Custodiante do Fundo so podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pela administracao do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao,
ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao
Custodiante a execucao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operacdes do

Fundo.

Artigo 5° O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e

aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negécio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do

Fundo;

11
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Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV-  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo

qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

| - receber deposito em sua conta corrente;

- conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV -  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
VIl - vender a prestacdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a

integralizacao via chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos

pelos Cotistas;
VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX - ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da

Instrucao CVM 472 e deste Regulamento, realizar operacées do Fundo quando caracterizada

situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
12
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especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do Artigo 35 da Instrucao CVM 472,

entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X- constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl - realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472; e

Xll - realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

XIIl - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 3°: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.
Paragrafo 4°: As disposicoes previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do

fundo.

Artigo 7° As atividades de gestao da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos

serao exercidas exclusivamente pelo Gestor.
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CAPITULO IIl - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do
Fundo, gestao dos Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracao da emissao de suas Cotas, o
Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administracdao, equivalente a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir
de 1° de dezembro de 2015, pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

Paragrafo Unico: A remuneracdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia Util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente a Data da 12

Integralizacao de Cotas.

Artigo 9° Nao sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo.

Artigo 10 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

Artigo 11 O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador sera substituido nos casos de renlncia ou destituicao por
deliberacao da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrucao CVM
472, assim como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.
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Paragrafo 1°: O Administrador podera renunciar a administracao do Fundo mediante aviso prévio

de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicoes legais, podera descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracao de carteira.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do disposto no Artigo 32,
Paragrafo 1°, abaixo para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacao do Fundo, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral

de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 4°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcoes até sua efetiva substituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndao chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacdao, ou (ii) o novo Administrador nao seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacao de
Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo
prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo.

Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

Administrador temporario até a eleicao de novo Administrador para o Fundo.
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Paragrafo 7°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes do

Gestor ou de qualquer outro terceiro contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Uniao,
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo

administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 9°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do

Fundo.

Paragrafo 10: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo em conseqiiéncia da renlncia, da destituicdio ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador

para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 11: Em caso de renuncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.

Paragrafo 12: O Administrador também podera ser destituido e substituido, por deliberacao dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

CAPITULO V - DA GESTAO
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Artigo 13 O Gestor sera o responsavel pela gestao da carteira do Fundo, competindo-lhe

selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Imobiliarios que

comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste

Regulamento, bem como realizar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a

serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1°: Sao obrigacdes do gestor:

VI.

VII.

VIII.

monitorar o mercado brasileiro dos Imoveis-Alvo e Outros Ativos;

selecionar os Imodveis-Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo,

observado o disposto neste regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Outros Ativos (exceto os Ativos Imobiliarios), de

acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicao, exploracao e/ou alienacao
de Imdveis-Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome do Fundo, contratos
de compra e venda, contratos de locacao e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros

contratos que se facam necessarios para atender a Politica da Investimento do Fundo;
monitorar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

supervisionar a performance do Fundo;

elaborar, em conjunto com a Administradora, relatorios periddicos das atividades do
Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua

condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;
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IX.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
X.  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

XI.  aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condicées de rentabilidade,

seguranca e liquidez dos investimentos;

Xll. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613/98;

Xlll.  atender as comunicacoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
FIl em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos

expedidos pela CVM;

Xlll. Exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as

demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo.

Paragrafo 2°: O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestdao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através da Administradora e através deste
Regulamento, constituiu a Gestora sua representante perante terceiros para o cumprimento das

atribuicées necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 3°: Nao sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracao do Fundo, que
compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacées decorrentes de tal condicao,

conforme estabelecido no Capitulo Il acima.

Paragrafo 4°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio
e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o

Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do
18
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direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho

de Regulacao e Melhores Praticas.

Paragrafo 5°: O Gestor sera substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou destituicao
por deliberacao da assembleia geral.

Paragrafo 6°: Nas hipoteses de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, devera o
Administrador:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds a rendncia do Gestor, sendo certo
que assembleia geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 7°: Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma
aquisicao ou alienacdo de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia
aprovacao em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao
ser cumpridos pelo Fundo.

CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 14 As atividades de escrituracdo de quotas do Fundo serao prestadas pelo

Escriturador.

Paragrafo 1° - O Administrador do Fundo dispensou a contratacao do servico de custodia, nos
termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n°® 472.

Paragrafo 2° - Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento)

do Patrimonio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao de

Assembleia Geral de Cotistas, contratar instituicao habilitada perante a CVM para a prestacao de
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servicos de custddia.

Paragrafo 3° - As despesas de custodia serao de responsabilidade do Fundo.

Artigo 15 As atividades de distribuicao das Cotas do Fundo serao realizadas pelo

Administrador em regime de melhores esforcos.

Paragrafo Unico: Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472, a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para a prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n° 472, exceto o da

primeira distribuicao de cotas do Fundo.

Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,
responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 17 Além do disposto no Artigo 14, Paragrafo 1°, acima, o Gestor desempenhara as

seguintes atividades:

| - decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Imoveis Alvos
e Outros Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Imoveis Alvos e Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez

necessaria para pagamento das obrigacdes do Fundo; e

Il - Identificacao de oportunidades de negocio, orientacao ao Administrador na negociacao para

aquisicoes dos Imoveis-Alvo e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafo Unico: Observadas as previsdes regulatérias e autorregulatérias aplicaveis, e sem
prejuizo das obrigacdes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com
empresas de seu grupo econodmico, servicos e/ou consultoria relativos a gestao patrimonial do
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Fundo ora contratada, sendo que a remuneracao de tais terceiros sera devida direta e

exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 18 A remuneracao do Gestor sera definida no Contrato de Gestao firmado entre as

partes.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 19 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicao dos Imoveis-Alvo; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Outros
Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento
de remuneracao advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, (b) pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido

pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicoes da CVM;

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 20 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para
constituicao do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando
e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizacao de operacoes
com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos

Cotistas, de acordo com a legislacao vigente:

| - preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo adquiridos pelo Fundo;

Il - a compra e venda de Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Imoveis-Alvo, e Outros Ativos.
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Paragrafo 1°: O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral,
podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao,
arrendamento ou alienacao dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de

securitizacao de créditos imobiliarios.

Paragrafo 2°: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdao, reforma ou
restauracao dos Imoveis-Alvo, sendo que, caso o Fundo nao possua recursos necessarios para
tanto, o Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captacao de

tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

Paragrafo 3°: O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo

de gravames.

Artigo 21 Além das hipoteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucao
CVM 472 e salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia

Geral, € vedada a aplicacao de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

| - o Administrador e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

Il - o Administrador, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicao do Imével-Alvo; ou
lll - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacao financeira da operacao de emissao de valores mobiliarios a serem

subscritos pelo Fundo, inclusive na condicao de agente de colocacao, coordenacao ou garantidor

da emissao.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 22 Poderao constar do patrimonio do Fundo:
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| - Ativos Imobiliarios; e

Il - Outros Ativos, quais sejam:

a) acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

b) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais
assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

c) cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

d) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Instrucao CVM 401;
e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

f)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;
g) letras hipotecarias;

h) letras de crédito imobiliario; e

i) letras imobiliarias garantidas.
Paragrafo 1°: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto
quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde

que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, conforme

inciso Il do Artigo 22, abaixo.
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Paragrafo 2°: Em carater temporario, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 1° Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do

Patrimonio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcao, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle

efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 4°: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Paragrafo 5°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;
b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e
c) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.
Paragrafo 7°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de

prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimbénio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser

aplicada, conforme decisao do Gestor, em:

24

178



DocuSign Envelope ID: 63FAC6B7-B6E0-49AE-9ED8-E4963E7A0948

| - titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa assim entendidos aqueles

enquadrados no Artigo 109 da Instrugdo CVM 555; e

Il - derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja

sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 24 Os Imoveis-Alvo que integrarao o patriménio do Fundo poderado ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locacao e/ou arrendamento a serem
firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuicées que
incidam ou venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, importancias que deverao ser
pagas nas épocas proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis objeto do Fundo,
bem como com relacao as benfeitorias ou acessoes que neles forem realizadas, respondendo, em

qualquer caso, pelas sancoes impostas.

Paragrafo Unico: Os Imdveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser localizados

no territorio nacional.

Artigo 25 Os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que integrarao o patriménio do Fundo poderao,
ainda, ser vendidos conforme deliberacao da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao

comprador dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativosvendidos o pagamento das despesas relativas a

25

179



DocuSign Envelope ID: 63FAC6B7-B6E0-49AE-9ED8-E4963E7A0948

transferéncia dos Imodveis-Alvo, entre estas os emolumentos e custos dos cartorios de notas e de

registro de imdveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos - ITBI.

Artigo 26 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicacoes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 27 Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa

eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos que estao, sem limitacao, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e
Globalizacdo - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdomica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econdmica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condicdes macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderao impactar os negodcios, as condicoes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
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aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos

podem influenciar nos resultados do Fundo.

(i1) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que
lhes serao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locacao,
arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos
imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos imoveis, o Fundo estara

sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iii) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdao constituidos sempre na
forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de
balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma
vez que as Cotas da 12 Emissdao do Fundo serado distribuidas nos termos da Instrucao CVM 476, os
Cotistas somente poderao ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricao.
Adicionalmente, a cessdao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Profissionais,
assim definidos nos termos da Instrucao CVM 539, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas

perante a CVM.

(iv) Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui um Ativo Imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecao
de Ativos Imobiliarios para a realizacao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma,
podera nao ser encontrado Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se

propoe.

(v) Riscos de ndo distribuicao da totalidade das Cotas da 1* Emissao do Fundo - Caso

nao sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Administrador ou o Escriturador ira
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ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os

tributos incidentes.

(vi) Risco tributario - A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos
de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicao ao Programa de Integracao Social - “Contribuicao ao
PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacoes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando
distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no
resgate das Cotas quando da extincao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de

20% (vinte por cento).

(vii) Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, nao
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.
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(viii) Risco de concentracao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos que integrardao o patrimonio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser realizadas
novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacoes sucessivas, visando permitir
que o Fundo possa adquirir outros iméveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de
diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de iméveis, o
que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locacdao ou arrendamento dos imoéveis, considerando ainda
que nao ha garantia de que todas as unidades dos imoveis a serem adquiridos, preferencialmente

imoveis comerciais, estarao sempre locadas ou arrendadas.

(ix) Risco da administracdo dos imoveis por terceiros - Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializacdo de Imdveis-
Alvo e/ou Outros Ativos, e que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator
de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos imoéveis que considere

adequadas.

(x) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
contratos pUblicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual.

(xi) Risco de rescisdao de contratos atipicos de locacéo e revisao do valor do aluguel -
Apesar de os termos e condicoes dos contratos atipicos de locacdo, que serao eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de
locacao pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucdao do imoével

objeto do contrato atipico de locacao. Embora venha a constar previsao no referido contrato do
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dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisao antecipada imotivada, estes poderao
questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenca comercial; e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel
nao foi estabelecido em funcao de condicdées de mercado de locacao e, por conseguinte, nao
estar sujeito as condicoes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial
do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicbes do contrato atipico de locacao em
funcao das condicoes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar negativamente o

valor das cotas do Fundo.

(xii) Riscos ambientais - Ainda que os Imoveis-Alvo venham a situar-se em regioes urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia economica de Imoveis

situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xiii) Risco de desapropriacao - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de

atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xiv) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apdlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndao segurados, o Administrador podera nao recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira
do Fundo.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos

imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
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rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de
seguranca, indenizacbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo
estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacao

apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xvi) Riscos de desvalorizacdo dos iméveis e condicdes externas - Propriedades
imobiliarias estao sujeitas a condicdes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicoes da
economia em geral poderao afetar o desempenho dos Imdveis que integrarao o patrimonio do
Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis
e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicoes economicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducao do interesse de potenciais

locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.

(xvii) Riscos relativos a aquisicao dos imoéveis - Os imoveis que irdao compor o patrimonio do
Fundo deverao encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicao de imdveis que poderao constituir o patrimonio histoérico e
artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacao de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao

da propriedade dos imoveis para o Fundo.

(xviii) Propriedade das Cotas e ndao dos imdveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser

constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas
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propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos

da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao niUmero de Cotas possuidas.

(xix) Risco em Funcéo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Instrucao CVM 476, estarao automaticamente dispensadas de registro perante a CVM,
de forma que as informacodes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terao sido objeto de

analise pela referida autarquia federal.

Artigo 26 As aplicacées realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

(i) As demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i1) alteracao do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador, e escolha de seu respectivo substituto;
(iv) destituicao ou substituicao do Gestor ou do Custodiante, e escolha de seu respectivo

substituto, observado o disposto nos paragrafos 5°, 6° e 7° do Artigo 13, do Regulamento do
Fundo;
(v) emissao de novas cotas, observado o procedimento estabelecido no artigo 39 deste

Regulamento;

(vi) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(viii) a alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

cotas do Fundo;
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(x) eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da
Instrucao CVM 472, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;

(xiii) alteracao da Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de

desempenho (performance);
(xiv) deliberar sobre a prestacao de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacao em nome do Fundo;

(xv) operacoes com Partes Relacionadas.

Paragrafo 2°: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracado: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM ou de adequacao a normas legais ou regulamentares; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de
servicos do Fundo; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracao ou da taxa de performance,

se houver.

Paragrafo 3°: Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
Artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.
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Paragrafo 5°: O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral

Ordinaria.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até
dois representantes para exercerem as funcdes de fiscalizacao e de controle gerencial das
aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato

sera de 1 (um) ano.

Paragrafo 1°: A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

I - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas
deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a
reeleicao.

Paragrafo 3°: A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

Paragrafo 4°: Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas prevista no caput
deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme

estabelecido no Artigo 26 da Instrucao CVM 472:

| - ser Cotista do Fundo;
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I - nao exercer cargo ou funcao no Administrador, ou no controlador do Administrador,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I - nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza ;

(A nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V- nao estar em conflito de interesses com o fundo; e
VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela
CVM.

Artigo 30 A convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, quando o Fundo passar a ser listado na B3,
também sera admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como
o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos
Oficios Circulares divulgados pela B3, da qual constarao, obrigatoriamente, o dia, hora e local em

que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1°: A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais

prazos contados do envio da Convocacao aos Cotistas.
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Paragrafo 2°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo anuncio de
segunda convocacao por meio de correio eletrénico (e-mail) , com antecedéncia minima de 05

(cinco) dias.

Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacao, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo

1° acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar
correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecadaaos Cotistas indicardao, com

clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias

Gerais de Cotistas
| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

[l - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacoes de que trata o Paragrafo 6°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da
Instrucao CVM 472, sendo que as informacdes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrucao CVM

472 deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias apos a convocacao dessa assembleia.
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Paragrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informacodes de que trata o Paragrafo 6° incluem:

| - declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo Unico do Artigo

30 deste Regulamento; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos do Artigo 30 acima.

Artigo 32 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Cotista, sendo que as deliberacoes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um)

voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: Nao obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita
ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacao a data prevista para a realizacao

da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2°: As deliberacdes serao tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 3° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 3°: As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do Paragrafo 1° do Artigo 28, acima, dependerdo de aprovacao por maioria de votos,

dos cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

37

191



DocuSign Envelope ID: 63FAC6B7-B6E0-49AE-9ED8-E4963E7A0948

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 3° acima, o Administrador e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 6°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano, desde
queo Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da
convocacao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e

depositadas na conta de depdsito.

Paragrafo 7°: O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia fisica ou eletronica ou anlUncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I - facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;

e

ser dirigido a todos os Cotistas.
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Paragrafo 8°: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas
do Fundo , desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo 9°: O Administrador ao receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 8° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 10: Nas hipoteses previstas no Paragrafo 8° acima, o Administrador do Fundo pode

exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: E vedado ao Administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 8° acima;

Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

[l - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 10° acima.

Paragrafo 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Paragrafo 13: Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou o seu Gestor;

Il - 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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Il - empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV-  os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 14: Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo

anterior;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que

se dara a permissao de voto; ou

Il - todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da
Instrucao CVM 472.

Paragrafo 15: A verificacao do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao cotista.

Paragrafo 16: O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 33 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail)com confirmacao de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de

30 (trinta) dias.
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Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2°: Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestao do

Administrador, desde que tal observacao conste do processo de consultam quando couber.

Artigo 34 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor

das deliberacées, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XIIl - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIAGCAO

Artigo 35 As cotas correspondem a fracoes ideais do patrimonio do Fundo, tém forma
nominativa e sao mantidas em contas de depositos em nome de seus titulares, conferindo os
direitos descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus

titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissao de cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissao

constantes do “Suplemento da Primeira Emissao, anexo a este Regulamento.

Paragrafo 2°: As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa

administrado pela B3.

Paragrafo 3°: Sera admitida a subscricao por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas
pelo Fundo. Nao havera, portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das Cotas do

Fundo.
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Paragrafo 3°: Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um Unico investidor

subscrever a totalidade das quotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 36 As Cotas serao mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme

registros do Fundo.

Artigo 37 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da

divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 38 Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na

conta do Fundo.

Paragrafo Unico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 12
Integralizacdo de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no proprio dia
da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo
investidor sejam disponibilizados ao Administrador apés as 16h00 (dezesseis horas), sera utilizado

o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.

Artigo 39 Apds o encerramento da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o
Administrador podera, apdés recomendacao do Gestor, decidir por realizar novas emissdes de cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, na proporcao do nimero de cotas que
possuirem, nao sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08, e a
possibilidade de cessao do direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou nao, respeitando-se os
prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao
exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negociacao
na B3, e depois de obtida a autorizacao da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao valor

total de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), ja considerando o valor das cotas da 12
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(primeira) emissao do Fundo; e (b) nao prevejam a integralizacao das cotas da nova emissao em

bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuices de emissao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante
laudo de avaliacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa

especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas,

na proporcao de suas respectivas participacoes no patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 3°: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido
pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacées, na data-base que for definida na
assembleia geral que aprovar a nova emissao. O referido direito devera ser exercido de acordo
com os procedimentos operacionais estabelecidos pela Central Depositaria da B3, em no minimo
10 (dez) dias da data da Assembleia que deliberar pela nova emissao.

Paragrafo 4°: Na nova emissao, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de os
cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros.

Paragrafo 5°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissao, bem como do instrumento de confirmacao do exercicio do direito de preferéncia pelo
Cotista, estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo

maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissées de Cotas
definira as respectivas condicoes para subscricao e integralizacdao de tais Cotas, observado o

disposto na legislacao aplicavel.
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Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.

Artigo 41 No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdao, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardao, entre outras

informacoes:

| - nome e qualificacao do subscritor;

I - numero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

IV - condicoes para integralizacao de Cotas.

Artigo 42 As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e

dos respectivos Boletins de Subscricao.

Artigo 43 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado no

Suplemento.

Artigo 44 A integralizacao das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital
do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a
prazo ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao, e/ou (ii) imoveis, bem como
em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicao sobre bens imoveis, nos termos dos Artigos 11 e
12 da Instrucao CVM 472, e/ou (iii) outros ativos, conforme relacao prevista no Artigo 22, inciso I,
deste Regulamento, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao. No ato da integralizacao,

o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacao, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serao alocados pelo Administrador em uma

conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.
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Paragrafo 2°: A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de
Capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia,
de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no Boletim de
Subscricdao. As importancias recebidas na integralizacao das Cotas serao depositadas na conta
segregada do Fundo e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante
de deposito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado como comprovante
de integralizacao das Cotas pelo Investidor. A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda
corrente nacional podera ser efetuada por meio de por meio de documento de ordem de crédito,
transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 3°: A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de

avaliacao a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliacao:

| - Consult Solucoes Patrimoniais e Avaliacoes;
I - York & Partners Fair Oppinion Consultoria; ou

Il - Empresa de avaliacao aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 4°: Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, fica dispensada a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em
bens e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 5°: A integralizacao em bens e direitos prevista no “caput” deste Artigo, devera

ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscricao.

Paragrafo 6°: O laudo de avaliacao de que trata o paragrafo anterior, se aplicavel, devera (i)
conter declaracao da Empresa de Avaliacdo no sentido de que ela nao possui conflito de
interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcoes, e (ii) ser
devidamente fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliacdo e elementos de

comparacao adotados, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 7°: Caso o primeiro laudo de avaliacao elaborado nao seja aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboracdo de um segundo laudo por Empresa de
Avaliacao diversa. Nesta hipdtese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera ser
considerada a média ponderada dos valores de avaliacao dos imdveis obtidos nos dois laudos

elaborados.

Artigo 45 Caso as Cotas emitidas ndao sejam totalmente subscritas até o final do respectivo
Periodo de Distribuicao, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde

que atingido o limite minimo de subscricao a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 46 Nao havera resgate de Cotas senao pela liquidacao antecipada do Fundo.

Artigo 47 As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacao no mercado

organizado administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo Unico: Nao obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser

alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcao organizado.

Artigo 48 O titular de cotas do FUNDO:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes

do patrimoénio do FUNDO; e

II.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imoveis
e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 49 Nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a

eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).
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Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relacdo aos pardmetros definidos no caput

resultara na sujeicao das operacdes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 50 O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracoes no
tratamento tributario do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de

evitar alteracoes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

Paragrafo Unico: Nao ha garantia do Administrador ou de qualquer terceiro de que os cotistas
poderao se valer do tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar medidas

para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 51 Na hipotese de liquidacdao do Fundo, os titulares de Cotas terdao o direito de
partilhar o patrimonio na proporcao das Cotas detidas na data de liquidacdo, sendo vedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdao do Fundo. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo devera
constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao

de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 52 O Fundo entrara em liquidacao por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Artigo 53 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:
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| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste
Regulamento; e

I - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 54 Na hipdtese de liquidacao do Fundo seus ativos serao realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela

Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 1°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90

(noventa) dias apds a conclusao das vendas.

Paragrafo 2°: Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

| - No prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de

baixa de registro no CNPJ; e

I - no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracao de movimentacao de patriménio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data

da efetiva liquidacao do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em

circulacao.

Artigo 56 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasiao da
liguidacdo do Fundo ou ainda ona hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos

sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate
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podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue

seja um imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacao da B3.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
bens imoveis, direitos sobre imoéveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdao dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino
sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulacao a época. Apds a constituicao do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdao as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo

Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicao do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o

maior nimero de Cotas em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicao de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel

também nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacao
dos Cotistas reunidoes emAssembleia Geral de Cotistas respeitados os quoéruns estabelecidos no

Paragrafo 3* do Artigo 31 deste Regulamento.
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Paragrafo 6°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacao referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita
a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do

Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo

Administrador:

| - Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho

(performance) ;

I - taxas, impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas previstas

na regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;

IV-  gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no paragrafo Unico do

Artigo 61 deste Regulamento;
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VI -  comissOes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIl - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo
31 da Instrucao CVM 472;

IX-  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X- gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao

do Fundo e realizacao de Assembleia geral;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIl - gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;
Xl - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imodveis integrantes do

patrimonio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador.
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Artigo 58 Mensalmente, a partir da Data da 1° Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

lll - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao do Fundo, ainda

que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais

de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas quotas ou integralizacao de

Cotas ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 59 O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituracoes relativas

ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 61 As demonstracoes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.
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Paragrafo Unico: A remuneracdo devida ao auditor independente nio podera ser superior a RS

50.000,00 (cinquenta mil reais) em cada exercicio social auditado.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 62 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de

suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma

deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
quando o Fundo passar a ser listado devera ser divulgado o p.u. nos sistemas da B3 até o 5°
(quinto) dia util do respectivo més, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia de Geral Ordinaria

de Cotistas.

Paragrafo 3°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito

mantidas pelo Escriturador.
Artigo 63 O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento
de despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados do

Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Paragrafo Unico: Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, as quais sdo

exemplificadamente e sem qualquer limitacdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imoéveis-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacao;
e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao de fundo de
reserva; e

g) realizacao de reforma, manutencao e restauracao dos Imoveis-Alvo;

h) realizacao de obras para ampliacao e modernizacao dos Iméveis-Alvo;

i) realizacao de obras visando a alienacao ou locacao dos Imoveis-Alvo.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatoria
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar
com o conteldo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condicoes,

mediante assinatura do Boletim de Subscricao e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador
sob compromisso de confidencialidade ou em razao de suas funcdes regulares enquanto membro
ou participante dos d6rgaos de administracao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Imobiliarios.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM 472;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras

b) o relatério do auditor independente.

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;
IV - anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V - até 08 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.

VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
Paragrafo 2°: O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica

de novas cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas

por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacdes eventuais sobre o Fundo:
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| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias

gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apo6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;

[l -fatos relevantes.

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM 472 e com
excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM 472 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucao CVM 472; e

Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

lll - na decisdao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular das

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2° Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 2° do Artigo 41
da Instrucao CVM 472.
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Artigo 67 A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 68 O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informacoes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-

mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao
entregue ao Administrador, o envio das informacdes previstas no Caput deste artigo por meio
fisico, sendo que nestes casos os custos de envio serao suportados pelos Cotistas que optarem por

tal recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico
de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou

(ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO IXX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 69 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.
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Artigo 70: Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo
detenha participacao o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de
exercicio do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website

www.brltrust.com.br.

Paragrafo 1°: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo 2°: O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor
buscara votar favoravelmente as deliberacoes que, a seu ver, propiciem a valorizacao dos ativos

que integrem a carteira do Fundo.

Artigo 71 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acodes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO
HANARI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas até [] ([.]) cotas, podendo tal quantidade ser diminuida
em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissdo das cotas sera de R$ [],00 ([.]reais), que sera
corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até o dia Uutil

imediatamente anterior a data da integralizagdo (“Valor da Cota").

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissao sera de até R$ [.]00 ([.] de reais), considerando o
Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Sera admitida a colocacdo parcial das cotas da primeira emissdo do

Fundo ("Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no

minimo, [.] ([.]Jmil) cotas, totalizando o montante de R$ [.],00 ([.]de reais)

("Montante Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo

N&o havera aplicagdo minima por investidor.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica

Remuneracio / Benchmark:

[1% ([] por cento) ao ano, exponencial, na base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) dias Uteis.
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Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocacdo, sob
regime de melhores esforcos, a ser realizada nos termos da Instrucdo da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 476/09"), da Instrucgo CVM n° 472/08 e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis, a ser coordenada por instituicdo integrante

do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, estando
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de que trata o
artigo 19, caput da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos
termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476/09.

Forma de Integralizacao:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na forma do
Regulamento e da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, no ato da

subscricao das cotas.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacao:

As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do
artigo 7°-A da Instrucago CVM n° 476/09 e encerra-se com a
disponibilizagdo do comunicado de encerramento da oferta, nos termos
do artigo 8° da Instrucdo CVM 476/09, observado que a subscricdo ou
aquisicdo dos valores mobiliarios objeto da oferta deve ser realizada no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da

oferta, nos termos do artigo 8°-A da Instrucdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais,
assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 9-A da Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada, sendo que, nos termos do artigo 3° da
Instrugdo CVM n° 476/09, serd permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) investidores profissionais e as cotas deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores

profissionatis.
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Termos e condicoes definidos no Regulamento terao o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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CAPITULO | - DAS DEFINICOES
1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula, no
singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecalhos e
titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo o
significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo "exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢bes contidas neste Capitulo I
aplicar-se-3o tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracbes, substituicdes,
consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e)
referéncias a disposicOes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas
as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h)
todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o

do vencimento.

“Administrador” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob
0 n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administragdo de fundos de
investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de

30 de junho de 2011, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
- ANBIMA.

“Assembleia Geral”  oul Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de

Cotistas”

“Ativos Financeiros” Tem o significado a ele atribuido no item 6.4 deste Regulamento.

“Ativos Imobiliarios” Tem o significado a ele atribuido no item 6.2.1 deste Regulamento.

“Auditor Independente” A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Consultor

Imobilidrio, para a prestacdo de tais servigos.

“B3” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
“BACEN” Banco Central do Brasil.
“Boletim de Subscricao” Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,

elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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“CEPAC”

Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Capital Autorizado”

Novas emissdes das Cotas, que podem ser deliberadas pelo Administrador,
conforme recomendacdo do Consultor Imobiliario, sem a necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

“Codigo ANBIMA”

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para Fundos de

Investimentos.

“Codigo Civil Brasileiro”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472/08.

“Consultor Imobilidrio”| GyARDIAN CAPITAL GESTORA DE RECURSOS E CONSULTORIA LTDA.,

“Guardian” sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Melo Alves, n° 89, Cj. 405, Cerqueira César, CEP
01.417-010, inscrita no CNPJ sob o n° 37.414.193/0001-37.

“Contrato _de Consultoria| Contrato de Consultoria Imobiliaria de Fundo de Investimento Imobiliario,

Imobiliaria” por meio do qual o Fundo contrata o Consultor Imobiliario.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des estdo
descritos neste Regulamento.

“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Cotistas Conflitados”

Os Cotistas que se enquadrem no conceito descrito no artigo 14.4 abaixo.

“Custodiante” BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada, devidamente habilitada para essa atividade conforme ato
declaratério expedido pela CVM n® 13.244 de 21 de agosto de 2013.
“CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Significa a data da primeira integralizacdo das Cotas objeto de cada

emissdo do Fundo.
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“Despesas Extraordindrias”

Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢édo dos
Iméveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem
qualquer limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imovel; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de
aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criacdo e manutencdo das condicdes de habitabilidade dos
Imoveis; (d) instalagdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacao; (e) despesas de decoracdo e paisagismo
nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranga de
aluguéis em atraso e a¢Bes de despejo, renovatérias, revisionais; e (g)
outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como

proprietario dos Imoveis.

“Dia Util”

Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII deste Regulamento.

“Escriturador”

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima

qualificada, devidamente habilitada para essa atividade.

“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacdo de servigos
de formagao de mercado, que podera ser contratada pelo Administrador,

nos termos do item 2.7 deste Regulamento.

“Fundo”

Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica.

“Gestor”

Guardian, ap6s a conclusdo do seu credenciamento junto a CVM conforme
artigo 7.9 abaixo, ou outra pessoa juridica devidamente credenciada
perante a CVM para realizar a gestdo da carteira de valores mobilidrios do

Fundo eventualmente contratada por este.

“Instituicdes Financeiras

Autorizadas”

Sao instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Imoveis”

Bens imdveis, edificios e empreendimentos corporativos, comerciais,
industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem construidos,
para locacdo na modalidade atipica (v.g., built-to-suit, sale & leaseback

ou buy to lease) ou tipica, localizados em todo o territério brasileiro.

“Instrucao CVM n° 400/03”

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 472/08”

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 476/09”

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“Instrucdo CYM n°® 516/11”

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

“Lein® 8.668/93”

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein® 11.033/04”

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
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“Oferta Publica”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo
de duracdo do Fundo nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual

dependera de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuigdo publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo de duracdo do
Fundo, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo em vigor; e (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09; e (iii)
sujeitara os investidores profissionais que subscreverem as Cotas apos 1
de agosto de 2020 a vedacdo da negociacdo das Cotas nos mercados
regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua
subscri¢do ou aquisigdo, conforme previsto na Instrucdo CVM n° 476/09,
nos termos da Deliberacdo CVM n° 849, de 31 de marco de 2020, e do
Oficio-Circular n® 4/2020-CVM/SER, de 9 de abril de 2020.

“QOfertas”

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

“Pessoas Ligadas”

Significam:

(i) A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Consultor Imobiliario ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, de seus administradores e acionistas;

(ii) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Consultor Imobiliario, ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, com exce¢ado
dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, do Consultor Imobiliario
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde
que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(ili)  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos

e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Politica de Investimento”

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

“Prospecto”

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,

elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

13

Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.
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“Remuneracao Extraordinaria

do Consultor Imobiliario”

A remuneragdo devida extraordinariamente ao Consultor Imobiliario,
adicionalmente a Taxa de Consultoria Imobiliaria, nos termos do artigo
7.8 abaixo, observado que, na hipdtese prevista no artigo 7.9 abaixo, esta
remuneragdo continuara a ser devida ao Consultor Imobiliario, contudo,

na qualidade de gestor do Fundo, a titulo de taxa de performance.

“SELIC”

Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia.

“Taxa de Administracao”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

“Taxa de Desenvolvimento

A remuneragao devida ao Consultor Imobilidrio exclusivamente durante

Imobiliario” 0 periodo de construcdo de empreendimentos, a qual passara a ser
devida a partir do 19° (décimo nono) més de vigéncia do Fundo,
conforme regras definidas no artigo 7.8 deste Regulamento.

“Taxa de Consultoria| Tem o significado a ela atribuido no item 7.4. deste Regulamento.

Imobiliaria”

“Taxa de Distribuicdo| Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas,

Primaria” a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da

subscri¢do primaria de Cotas e serd equivalente a um percentual fixo,

conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas.

“Taxa de Performance”

A taxa devida ao Gestor a titulo de taxa de performance, a ser calculada
de acordo com os mesmos parametros da Remuneracdo Extraordinaria

do Consultor Imobiliario, nos termos do item 7.9.1. deste Regulamento.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

“Valor de Mercado”

Multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu
valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util

anterior, informado pela B3.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

ADMINISTRADOR

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para gerir
o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este

Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.
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2.2, GESTAO

A gestdo da carteira de Ativos Financeiros do Fundo serd realizada de forma ativa pelo Administrador,
conforme disposto neste Regulamento, observado que a gestdo dos Ativos Imobiliarios de titularidade do

Fundo cabera exclusivamente ao Administrador, sem prejuizo das disposi¢des previstas no item 7.9. abaixo.

2.3, CONSULTORIA IMOBILIARIA

As atividades de consultoria imobiliaria especializada serdo exercidas pelo Consultor Imobilidrio, mediante a

identificacdo, analise, selecdo, avaliagdo e negociagao dos Ativos Imobilidrios a integrarem a carteira do Fundo.

2.4, CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

2.4.1. A custodia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo
Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto,

que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagdo de tais servicos.

24.2, E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos Financeiros que representem até
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagao
em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao

financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.5, ESCRITURACAO DAS COTAS

A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.6, AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que

venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Consultor Imobiliario,

para a prestacdo de tais servigos.
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2.7. FORMADOR DE MERCADO

Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagdo do Consultor Imobiliario, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral,
observado disposto na alinea “j" do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrucdo CVM n°
472/08.

2.8. DISTRIBUIDOR

A cada nova emissao de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituigdes devidamente habilitadas
arealizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administradore o Consultor
Imobiliario, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicosde distribuicao

das Cotas.

2.9. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.9.1, O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientagdo do Consultor Imobiliario, podera
contratar empresas para prestarem os servicos de administracdo dos Iméveis, bem como daslocacdes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragao

do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagdo dosrespectivos Iméveis.

29.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
e por recomendacdo do Consultor Imobiliario, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposi¢des especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir

os prestadores de servigos do Fundo.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturaisou
juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento.
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4.1.

ii)

iii)

iv)

V)

Vi)

vii)

viii)

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO CONSULTOR IMOBILIARIO

O Consultor Imobiliario devera:

Realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de investimentos imobiliarios;
identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienacdo e a aquisigao
de Imoveis e de Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-
financeiras;

recomendar ao Administrador: (a) a celebracdo de contratos, negdcios juridicos e a realizacdo de
operagdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo; e (b) o exercicio de direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, observada a possibilidade de outorga, pelo
Administrador, de procuracdo especifica para a execugdo de qualquer dos atos indicados nos itens
“a” e "b" acima em nome do Administrador, na qualidade de representante do Fundo;

assessorar o Fundo em questdes relativas as atividades inerentes a gestdo dos Imdveis e Ativos
Imobilidrios, como os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios, incluindo os servicos de administracdo das locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer
direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da
comercializacdo dos respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor do
patrimonio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestdo dos investimentos do Fundo;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos
Iméveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociagdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imdveis;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos Imoveis com as empresas
contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Imdveis e em Ativos Imobilidrios
e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de

rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;
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Xi) recomendar ao Administrador a cessao dos recebiveis originados a partir do investimento em Imoveis
e/ou em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na legislagdo e regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador,
pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme
0 Caso;

Xii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Imdveis ou em Ativos Imobiliarios,
conforme previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria;

Xiii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddminos dos imodveis integrantes do patriménio do Fundo, por meio de procuracdo outorgada
pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

Xiv) recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutengéo do valor dosIméveis;

XV) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de

desdobramento das Cotas.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracéo e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislagdo vigente.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE
RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda, mediante a aplicagcdo de recursos correspondentes, a,
no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu PatrimOnio Liquido em Imdveis, concluidos ou em fase de
desenvolvimento, para obtencdo de renda por meio de locagdo, arrendamento ou outras formas de
exploragdo, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em
Iméveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e
venda dos Imdveis ou dos Ativos Imobilidrios. A aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo visa a proporcionar aos
seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos Imoveis, bem como pela eventual
comercializacdo dos Imdveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo

de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacao.

6.1.1. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imdveis ou em Ativos Imobiliarios

especificos.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.
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6.1.3. O Fundo podera adquirir Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo, Iméveis cujos recursos provenientes de sua exploracdo, como
de aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Imoveis envolvidos direta ou

indiretamente em operacdes de financiamento ou captacdo de recursos.

6.1.4.  Adicionalmente, observada a obrigacdo constante do item 21.1 deste Regulamento, o Fundo,
conforme recomendacdo do Consultor Imobiliario, podera aplicar recursos para o pagamento de
Despesas Extraordinarias e realizar outros investimentos nos Imoveis, observados os limites previstos

nas normas aplicaveis.

6.2, A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imdveis pode se dar diretamente ou por meio
da aquisicdo de (i) acbes ou quotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imoveis ou em
direitos reais sobre Imoveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento aplicagdes em sociedades, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio ou cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de investimento
aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo proposito
consista no investimento em Imoveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv) valores mobiliarios autorizados
pela Instrugdo CVM n° 472/08, tais como letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario, letras imobiliarias
garantidas, bem como outros ativos financeiras e valores mobilidrios permitidos em legislacdo em vigor; (v)
cotas de fundos de investimentos em direitos creditdrios (EIDC) que tenham como politica de investimentos,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vi) certificados de recebiveis
imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Iméveis em pagamento ou que garanta
ao Fundo a participacdo nos resultados dos Imdveis, e cuja emissdo ou negociagao tenha sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacéo aplicavel;
ou (vii) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotasde fundos de
investimentos, notas promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios previstos no artigo 45da Instrucdo
CVM n° 472/08, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis em pagamento, e cuja
emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas

atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

6.2.1, N&o obstante o disposto acima, o Fundo podera adquirir CEPAC caso sejam essenciais para

fins de regularizacdo dos Imdveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansdes

un

e benfeitorias em tais Imoveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os ativos descritos nos incisos “i”,

witnoouiienon

i”, "iii", "iv" e "v" do item 6.2 acima definidos como “Ativos Imobiliarios”).
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6.2.2. A aquisicdo dos Imoveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador, pelo Consultor
Imobilidrio ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos Iméveis serdo objeto de auditoria juridica a ser
realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme
recomendacdo do Consultor Imobiliario em conjunto com o Administrador, e com base em termos

usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

6.3. A cada nova emissdo, o Consultor Imobiliario podera propor um parametro de rentabilidade para as
Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia

ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Consultor Imobiliario.

6.4. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo
esteja aplicada em Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, permanentemente
aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(ii) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor
do Patrimoénio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08

(sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

6.4.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Consultor Imobilidrio e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral

de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

6.4.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente,

nao estiver aplicada em Imoveis, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

6.5. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagéo

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.
6.6. O Fundo ndo poderéa realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e

encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo

ativo.
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6.7. O Administrador selecionara os investimentos do Fundo de acordo com a Politica de Investimentos
prevista neste Regulamento, considerando as recomendagdes do Consultor Imobilidrio, sem prejuizo de
eventual concentragdo da carteira em Imdveis e/ou em Ativos Imobilidrios, desde que respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragdo do patriménio do Fundo em
Ativos Imobiliadrios e/ou em Ativos Financeiros nos termos da regulamentagao em vigor, em especial dos § 5°
e § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n°472/08.

6.8. Cabera ao Consultor Imobiliario praticar todos os atos que entender necesséarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacdo aplicavel,
nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuigdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no

Contrato de Consultoria Imobilidria e na legislagdo em vigor.

6.9. O Fundo, a critério do Administrador, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou
parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo dos Imodveis
integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos

Ativos Imobilidrios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados.

6.9.1. O Administrador, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio e desde que aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de nao distribuicdo de rendimentos, nos termos do item
21.2. abaixo, também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imoveis e em Ativos Imobiliarios,

observados os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

CAPITULO VII - REMUNERAGAO

7.1, O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente aos
percentuais descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou
sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de

mercado (“Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais),

pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo, controladoria, custddia e escrituracdo de Cotas, sendo
certo que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacdo positiva do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"). Excepcionalmente nos primeiros 18 (dezoito) meses do

Fundo, o valor minimo mensal sera de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).
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Valor Contabil do Patrimé6nio Liquido ou Valor de Mercado do Taxa de Administracao
Fundo

Até R$ 500.000.000,00 1,01% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,99% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,95% a.a.

7.1.1. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao
Escriturador, Gestor e ao Consultor Imobiliario, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos
do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na

regulamentacdo vigente.

7.1.2. Exclusivamente em decorréncia da oferta publica da 22 emissdo de Cotas do Fundo, o Administrador
fard jus ao recebimento de uma antecipacdo de remuneragdo pela prestacdo de servicos de escrituracdo,
equivalente ao montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devida e paga na data da liquidacdo da

referida oferta ("Remuneracdo de Escrituracdo da 22 Emissao”).

1.2, Observada o artigo 7.1.1 acima, cabera ao Consultor Imobilidrio uma remuneracao ordinéaria de 0,85%
a.a. (oitenta e cinco centésimos por cento ao ano) calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do
Fundo ou sobre o Valor de Mercado, conforme artigos 7.1, acima, e 7.3 e 7.4, abaixo, devida nos termos do
Contrato de Consultoria Imobilidria (“Taxa _de Consultoria Imobiliaria”). A diferenca entre a Taxa de
Administragdo presente no quadro acima e a Taxa de Consultoria Imobiliaria, expressa em percentual ao ano
e calculada da mesma maneira, sera destinada ao pagamento da remuneracdo devida ao Administrador, ao
Custodiante, ao Escriturador e ao Gestor, observado que qualquer reducado na Taxa de Consultoria Imobiliaria

ocasionara igual efeito na Taxa de Administracao.

7.3. Para fins do célculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda ndo se tenha o Valor de

Mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas em circulagao.

1.4, A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,

até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.
1.5, A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o

Consultor Imobiliario, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas

no ato da subscricdo primaria das Cotas.
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1.6. Na hipdtese de aquisicdo de ativos em fase de construgdo ou a serem construidos, o Consultor
Imobilidrio serd contratado pelo Fundo ou pelas SPEs para realizar todo processo de desenvolvimento
imobiliario dos projetos, de definicdo dos prestadores de servico que serdo contratados as expensas do
Fundo, além da definicdo dos prestadores de servicos de acompanhamento de aprovagdes legais e
acompanhamento da performance dos empreendimentos, sendo remunerados diretamente pelo Fundo e/ou
pelas SPEs, remuneracdo esta que ndo se confunde com e ndo esta incluida na remuneracdo do Consultor
Imobiliario. Os prestadores de servico definidos pelo Consultor Imobilidrio serdo remunerados diretamente

pelo Fundo e/ou pelas SPEs, na forma estabelecida nos respectivos contratos celebrados.

1.1. Em relacdo aos servigos prestados ao Fundo e/ou as SPEs, e exclusivamente durante o periodo de
desenvolvimento de empreendimentos em construcdo, o Consultor Imobilidrio serad remunerado, a titulo de
Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio, no montante de 4% (quatro por cento) sobre todos os custos
necessarios para o desenvolvimento do empreendimento (“CAPEX"), assim entendidos como todos e
quaisquer recursos financeiros despendidos pelo Fundo para aquisicdo, desenvolvimento, construcao e
regularizagdo do empreendimento imobiliario, a ser paga até o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre
os custos incorridos no més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneracdo esta que sera
devida até a conclusdo da obra (assim compreendida pela data da emissdo do Habite-se e do Auto de Vistoria

do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer por Ultimo).

7.8. O Fundo pagara semestralmente ao Consultor Imobilidrio a Remuneracdo Extraordinaria do Consultor
Imobiliario, que serd devida a partir do 19° (décimo nono) més de vigéncia do Fundo, em virtude do
desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatorio dos
rendimentos efetivamente distribuidos no periodo, corrigidos pelo Benchmark, e (ii) a rentabilidade do

capital do Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

Remuneracédo Extraordindria do Consultor Imobilidrio = 20% * (R corrigido - Meta acum)

Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Meta acum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do Fundo desde seu inicio até a da
de apuracao da performance, deduzidas eventuais amortizacoes; e

R corrigido = somatdério dos rendimentos totais distribuidos pelo Fundo desde seu inicio, a qualquer titul

ta

o,

corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data da apuracéo da performance.

7.8.1. A Remuneracdo Extraordinaria do Consultor Imobiliario serad apurada e paga semestralmente,

da seguinte forma, observada a caréncia prevista no Artigo 7.8:

i) 1° (primeiro) semestre, iniciando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no dia 30 de junho de cada

ano, com pagamentos até o 5° (quinto) dia do més de julho do mesmo ano; e
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ii) 2° (segundo) semestre, iniciando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no dia 31 de dezembro de

cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de janeiro do ano seguinte.

7.8.2. A Remuneragdo Extraordinaria do Consultor Imobilidrio de um determinado periodo de
apuracdo somente serd paga caso seja superior a Remuneracdo Extraordinaria do Consultor

Imobilidrio acumulada relativa ao Ultimo periodo de apuracao.

7.9. O Consultor Imobiliario estd em fase de obtencdo de seu credenciamento como gestor de titulos e
valores mobiliarios perante a CVM. Dessa forma, assim que concluir tal credenciamento, o Consultor
Imobilidrio assumird automaticamente a funcdo de gestor do Fundo, sem que para tal seja necessaria

aprovacdo em Assembleia Geral.

7.9.1.  Na hipdtese prevista no artigo 7.9 acima, a Taxa de Consultoria Imobilidria, a Remuneracao
Extraordinaria do Consultor Imobilidrio e a Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio continuardo a ser
devidas ao Consultor Imobilidrio, porém a titulo e Taxa de Performance e de remuneracdo do gestor

do Fundo, respectivamente.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do

mesmo ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1, O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacdes previstas na legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis e neste Regulamento:
a) realizar a alienacdo e a aquisicdo de Imdveis e de Ativos Imobilidrios, existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, levando-se em
consideracdo as recomendacdes do Consultor Imobiliario;
b) celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, levando-se em consideracdo as

recomendacdes do Consultor Imobiliario;
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Q

d)

e)

9)

h)

J)
k)

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos
Iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de
transferéncia das Cotas; (i) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (iii) a
documentacao relativa aos ativos e as operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacbes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor
Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29
e 31 da Instrucdo CVM n° 472/08;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;
manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servigos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento;

divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento
e na regulamentacdo aplicavel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Consultor Imobilidrio, representacdo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias dos Imodveis ou dos Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo;
observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacbes da Assembleia
Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da

carteira do Fundo;
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0) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Iméveis, dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de
administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do
Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao
direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagcdo dos respectivos Iméveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

[9)] no exercicio da Politica de Investimento do Fundo, considerar as recomendacdes do Consultor
Imobiliario, observada a possibilidade de outorga de mandato especifico para eventual exercicio

direto pelo Consultor Imobiliario de determinados atos em nome do Administrador; e

q) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:
i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta;
ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o

Consultor Imobilidrio, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Iméveis e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

iii) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos Imoveis, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo
dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e

iv) formador de mercado para as Cotas.

r) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:

http://www.brltrust.com.br.

O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
FINANCEIROS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i" e "iii" da alinea “p” deste artigo podem ser prestados
pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente

habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO
CONSULTOR IMOBILIARIO

10.1. O Administrador ou o Consultor Imobilidrio, conforme o caso, deverad cessar o exercicio de suas
funcbes nas hipdteses de rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de

descredenciamento pela CVM.
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10.1.1. Cabera ao Administrador destituir o Consultor Imobilidrio, observadas a legislacdo e
regulamentacdo vigente, bem como as obrigacbes contratuais que regulam a relacdo entre ambos,
exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia Geral ou caso o Consultor Imobiliario
comprovadamente descumpra com suas obrigagdes legais, regulamentares ou contratuais que
regulam a sua prestacdo de servicos ao Fundo. A pratica de atividades por parte do Consultor
Imobilidrio do Fundo relacionadas ao exercicio de suas fungdes ficard suspensa até sua efetiva
renuncia ou destituicdo e o Administrador devera atuar conforme definido na parte final do item 10.3

abaixo até que seja escolhido novo consultor imobiliario para o Fundo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a

destituicdo do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renlncia ou destituicdo do Consultor Imobilidrio, o Administrador deverd convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador
na respectiva convocacdo. Enquanto um novo consultor imobilidrio ndo for indicado e aprovado pelos
Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Imdveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos,
conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador podera
contratar um consultor imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao Consultor Imobiliario, em

relacdo aos Imoveis que componham o portfélio do Fundo.

10.4.  Em caso de renulncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-4 para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e
podera ocorrer também mediante convocacdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento)

das Cotas ou pela CVM.

10.5. Na hipotese de rendncia ou descredenciamento do Consultor Imobilidrio ou do Administrador, este
fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renlncia e/ou

descredenciamento.

10.5.1.  No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este deverad permanecer no
exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartério de registro de imdveis competente, nas
matriculas referentes aos Imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia

Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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10.6. A ndo substituicdo do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos itens
deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de

liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o

término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8.  Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima nao se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre
a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo
Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poderd, dentro do prazo
estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou
deliberacdo sobre o procedimento para a liquidacdo ou incorporacdo do Fundo por outro fundo de

investimento.

10.9.  Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagdo ou incorporagado de que trata a parte final
do item 10.8 acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador
daré inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de

suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo do Fundo.

10.10.  No caso de renlincia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
a liquidagdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a

data em que exercer suas fungdes.

10.11. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na

regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XI - VEDACOES

1.1, E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobiliario, no exercicio de suas respectivas funcdes e

utilizando os recursos do Fundo:

i) receber depdsito em sua conta corrente;

ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

iii) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;
V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do préprio Fundo;
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vii) vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada

de capital;
viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
iX) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo

CVM n° 472/08, realizar operacbes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario ou consultor
especializado, conforme o caso, entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no § 3°
do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacao;

Xii) realizar opera¢gdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscrigdo, nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xiii) realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2, Avedacgdo prevista no inciso “x" acima ndo impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imoveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS

12.1. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas eminstituicdes

ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIIl - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em
caréater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e
dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de

realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo.
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13.2.  No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o Administrador
fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “c” do item 9.1 deste

Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

13.3.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imoveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o

patriménio do Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis integrantes do patrimonio do

Fundo.

13.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Imoveis, aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia
Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patrimoénio Liquido do Fundo ficar negativo,
os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obriga¢des

pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

141.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrucdo

CVM n°®472/08.

14.2. Nao podera votar, nas Assembleias Gerais, o Cotista que esteja em situagdo que configure Conflito

de Interesses, observadas as excecdes previstas no paragrafo 2° do art. 24 da Instrucdo n® CVM 472/08.

14.3. Sem prejuizo do artigo 23.1 abaixo, ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de
Ativos Imobiliarios de propriedade dos locatérios dos Ativos Imobilidrios ou do empreendedor, desde que
este ndo seja pessoa ligada a Instituicdo Administradora e/ou ao Consultor Imobiliario.

144,  Serdo considerados Cotistas Conflitados aqueles Cotistas que:

(i) Individualmente ou em conjunto com sociedades integrantes de um mesmo grupo econémico e/ou

fundos de investimento a eles ligados, adquirirem Cotas em percentual que os coloquem em posigéo

de controle em relagdo ao Fundo e sejam ou apresentem, em seu grupo econdmico, sociedades que
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atuem como empresas que: (a) exercam a fabricacdo, compra, importacdo, comercializacdo,
exportacdo e distribuicdo de (1) todos os gases do ar, gases raros e outros, em seus estados gasosos,
liquidos e solidos, misturas gasosas, inclusive acetileno, protoxido de azoto (6xido nitroso),
hidrogénio, gas carbonico e suas misturas, para fins industriais, medicinais e cientificos, inclusive
misturas de gases saneantes e domissanitarios, e a purificagdo dos mesmos; (2) equipamentos e
acessorios para producdo, acondicionamento, estocagem e distribuicdo de gases em qualquer estado
fisico, de aplicagao industrial, cientifica e/ou medicinal; (3) equipamentos e pecas destinadas as redes
de distribuicdo de gases, com finalidade industrial, medicinal e/ou cientifica; (4) matérias primas,
produtos intermediarios e insumos relacionados aos incisos anteriores; (5) produtos acabados
relacionados as atividades descritas nos itens 1, 2, 3 e 4 acima, inclusive equipamentos, maquinas,
aparelhos e instrumentos utilizados nos processos de soldagem, corte, tratamento de metais, bem
como de aplicacdo cientifica, terapéutica, hospitalar e/ou industrial, maquinas e equipamentos
destinados ao ativo fixo, respectivos componentes, pecas de reposicdo e acessérios; (b) exercam a
fabricacdo de fumo e/ou derivados; ou (c) que prestem servicos relacionados as atividades
anteriormente mencionadas, desenvolvendo atividades que concorram com aquelas desenvolvidas

pelos locatarios dos Ativos Imobiliarios;

(i) Venham a deter mais de 10% (dez por cento) do total das Cotas do Fundo;

(i) Sejam os respectivos locatarios dos Ativos Imobiliarios;

(iv) Declararem ser Cotistas Conflitados, nos termos do artigo 24.2.2 abaixo; ou

(v) N&o se manifestar em relagdo a condicdo de Cotista Conflitado, nos termos do artigo 24.2.2(i) abaixo.

14.5.  Para fins do disposto no presente Regulamento, as seguintes situacdes, sem prejuizo de outras, serdo

consideradas posicao de controle em relagdo ao Fundo:

0] A titularidade de Cotas em percentual correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da

totalidade das Cotas do Fundo, observadas as restri¢es previstas no artigo 24.13.5 abaixo; e/ou

(i) A titularidade de Cotas em percentual que (a) tenham assegurado ao Cotista ou grupo de Cotistas,
de fato, a maioria dos votos nas Ultimas 3 (trés) Assembleias Gerais de Cotistas ou (b) que assegurem
ao Cotista ou grupo de Cotistas o efetivo poder de aprovar (i) a renegociacdo ou ndo renovacao da
locacdo dos Ativos Imobilidrios aos respectivos locatarios, ou (i) a elei¢cdo, substituicdo ou destituicdo

do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario.
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14.6.  Qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que venha a se enquadrar no conceito de Cotista Conflitado,
nos termos previstos neste Regulamento devera informar tal condicdo ao Administrador, seja em Assembleia
Geral (presencial ou virtual) ou em resposta a eventual processo de consulta formal nos termos do artigo
24.12.5 abaixo, e apresentar ao Administrador, no mesmo ato, as seguintes informacdes, sob pena de ter seu

voto declarado nulo:

(i) nome e qualificagdo do Cotista adquirente, indicando o nimero de inscricdo no CNPJ ou no CPF;

(ii) objetivo da participacdo e quantidade visada, contendo, se for o caso, declaragdo do Cotista

adquirente de que suas compras ndo objetivam alterar a estrutura de funcionamento do Fundo;

(iii) nimero de Cotas, ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista adquirente ou outras pessoas

fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas;

(iv) indicacdo de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio do direito de voto ou a compra e

venda de Cotas; e

(v) na hipdtese de o Cotista apresentar interesse pela excecdo prevista no artigo 14.8 abaixo, uma
autorizacdo para que o Administrador transmita aos demais Cotistas todas as informacdes listadas

" weoon

nos itens “i” a “iv" acima.

14.6.1.  Para fins do artigo 14.6(v) acima, no ato da convocacdo da respectiva Assembleia Geral para
fins do artigo 14.8 abaixo, o Administrador reportard aos demais Cotistas as informacdes e
documentos recebidos, sem que, para isso, seja necessaria a divulgacdo das informacdes pessoais de

Cotistas pessoas fisicas.

147.  Com a finalidade de prevenir uma possivel concentracdo de Cotas por um Unico Cotista (ou por
Cotistas do mesmo grupo econdmico) e os consequentes danos a eventuais Cotistas minoritarios, os Cotistas

Conflitados ficardo sujeitos a restricdo prevista no artigo 14.7.1 abaixo.

14.7.1. Os Cotistas Conflitados nao terdo direito a voto em quaisquer deliberagdes da Assembleia

Geral de Cotistas.

14.8.  Fica ressalvado que, na hipotese de os Cotistas Conflitados concordarem com o envio das
informacdes elencadas no item 14.6 acima para a andlise pelos demais Cotistas, bem como o envio de
quaisquer outras informagdes que os demais Cotistas considerem necessérias, o Administrador convocara
Assembleia Geral de Cotistas para a deliberacdo sobre a liberagdo do Cotista Conflitado do cumprimento dos

atos previstos nos itens 14.7 acima e seguintes deste Regulamento.
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CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGCAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

15.2.  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de

depdsito das Cotas.

15.3.  As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdo e integralizacdo das

Cotas estdo descritos neste Capitulo XV.

15.4. A primeira emissdo de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo I a este

Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢do e de integralizacao.

15.5.  Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tivessem sido subscritas
Cotas em quantidade inferior ao Volume Total da Oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em

cada nova emissdo, Administrador devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, nas proporcdes das
Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

ii)  em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao

requerimento de liquidagdo o comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.

15.6.  Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, considerando eventual recomendacao do Consultor Imobiliario, podera deliberar por
realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde

que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

15.6.1.  Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelasprevistas
no item 15.9. abaixo, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricao
parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicdes da Instrucao CVM n°400/03.
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15.6.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.9. abaixo, o preco de emissdo
das Cotas objeto da respectiva Oferta terd como referéncia o Valor de Mercado ou o valor patrimonial
das Cotas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a
possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do Administrador e do Consultor
Imobilirio). Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Consultor Imobiliario, levando-se em consideragdo o
valor patrimonial das Cotas em circulacdo, os laudos de avaliagdo dos Imoéveis, dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como

as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

15.6.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, a partir da 32 emissdo de novas Cotas do
Fundo, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas
respectivas participacdes (com base na relacdo de Cotistas na data que for definida em assembleia
geral que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo
Administrador, no ato que aprovar a nova emissdao de Cotas, na hipdtese do item 15.9. abaixo),
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao

exercicio de tal direito de preferéncia.

15.6.4. Nao havera direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na 22 emissdo de Cotas do

Fundo.

15.6.5. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que

tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

15.7. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestao apresentada
pelo Consultor Imobilidrio, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissao de
quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° da Instrucao CVM n° 400/03, caso a respectiva

Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

15.8. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites
gue venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser

adquirida por um unico investidor.

15.9.  As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e
o Consultor Imobilidrio, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da
distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e Oferta, observado o
quanto disposto na legislacdo e regulamentacdo vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta, em

relagdo a definicdo do publico alvo.
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15.10. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

que nado forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.11.  Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscri¢do
das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscrigdo e o Termo de Adeséo,
para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, se aplicavel;
(iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia
com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento;
e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo
CVM n° 476/09, o investidor deverad assinar também a declaragdo de investidor profissional, que podera

constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos termos da regulamentacdo em vigor.

15.12.  N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

15.13.  As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de
Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel, observado a

possibilidade de integralizacdo em bens e direitos, na forma prevista no subitem 15.13.3., abaixo.

15.13.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Oes de integralizagdo constantes do
Boletim de Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos

estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricao.

15.13.2, A cada nova Oferta, o Administrador e o Consultor Imobilidrio poderdo, a seu
exclusivo critério, autorizar que seja permitida a integralizagdo das novas Cotas em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08, e aprovado pela
Assembleia Geral, exceto na primeira oferta de distribuicdo de Cotas, bem como deve ser realizada
nos termos e condi¢bes estabelecidos no Boletim de Subscricdo e nas leis e regulamentacdes

aplicaveis.

15.13.3. A integralizacdo em bens e direitos deverd ocorrer no prazo méaximo de 90 (noventa)
dias, contados da assinatura do Boletim de Subscricdo, prorrogavel automaticamente por igual
periodo caso qualquer dos competentes oficios de registro de imdveis formule exigéncias em relacdo

ao pedido de registro do respectivo titulo.
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15.14. As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao

organizado administrados pelaB3.

15.14.1. Para efeitos do disposto neste item 15.14, ndo sdo consideradas negociacdo das

Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagdo, heranca e sucessao.

15.15.  Fica vedada a negociagdo de fragdo das Cotas.

CAPITULO XVI - RESGATES

16.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.

CAPITULO XVII - APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1.  Aapuragdo do valor dos Ativos Financeiros e dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo
é de responsabilidade do Administrador, nas hipdteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre
que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentagdo vigente, devendo o
Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da

regulamentacdo emvigor.

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos valores mobilidrios é reproduzido no manual

de aprecamento dos ativos do Custodiante.

17.3.  No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil seré feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario

ou por empresa especializada.

17.4.  ApOs o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instru¢do CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de
avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificagdo profissional e experiéncia na area de
localizagdo e categoria do imdvel avaliado, a ser definido de comum acordo entre o Administrador e o

Consultor Imobiliario.

17.5.  Caberd ao Consultor Imobilidrio, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliagcdo

especificado no item 17.4 acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

CAPITULO XVIII - RISCOS
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18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da

forma de apuracdo do valor dos Iméveis que compdem a carteira do Fundo.

18.3.  As aplicagbes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do
Administrador ou do Consultor Imobiliario que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por

qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

18.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdao CVM n°® 472/08, devendo

os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

19.1.  Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas,
impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e
publicacdo de relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n° 472/08; (iii) gastos da distribuicdo primaria
das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilirios; (iv)
honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do
Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham
o patriménio do Fundo; (vi) honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridasna defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacgdo que sejaeventualmente
imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativosdo Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentesdiretamente de
culpa ou dolo do Administrador e/ou do Consultor Imobiliario no exercicio de suas respectivas fungdes; (viii)
gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo e realizacdo
de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacéo e legislacao vigente,
incluindo, mas nao se limitando, as avaliagdes previstas na Instru¢do CVM n° 516/11; (x) gastos necessarios a
manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo; (xi) taxas de ingresso e
saida dos fundos investidos, se houver; (xii) honoréarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada e administracdo das locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializacdo dos respectivos iméveis e de

formador de mercado; (xiii) despesas com o registro
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de documentos em cartério; (xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucdo CVM n° 472/08; e (xv) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira

do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

19.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta

do Administrador.

19.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correrda as expensas do Administrador o

pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

19.4, Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo das Cotas; (iii) custddia das Cotas; e (iv)
gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo,

nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1. O Administrador publicarad as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente

indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis

aos Cotistas em sua sede, no enderego indicado neste Regulamento.

20.2.  Asinformacdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1da Instrucdo CVM n° 472/08;
IL trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrucdo CVM n° 472/08;

III. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstrac¢des financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
C) o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°
472/08.
Iv. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
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V. até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VL no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes

eventuais sobre o Fundo:

L edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias

Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

IL. até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
III. fatos relevantes;
Iv. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n°® 472/08 e com
excegdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

VL em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

exce¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia

deste Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas

as informacgodes e documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e

externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.
20.8. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer

informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na

regulamentacdo vigente, sera realizado por meio eletronico ou de correspondéncia fisica.
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20.9.  Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador
por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado
pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura

eletronica e/ou sistema de chave- publica.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

21.1.  Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cadaano.

21.2.  Havendo disponibilidades e observado o artigo 6.9.1 acima, os rendimentos auferidos poderdo ser
distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento e apuragdo dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagéo
sera4 pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinagcdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pelo Consultor Imobiliario..

21.2.1. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Consultor Imobiliario
poderd decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos
Iméveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites

previstos na regulamentacédo e legislagdo aplicaveis.

21.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido

minimo estabelecido.
21.2.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracéo, anterior ao més de

distribuicdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

21.3.  Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢des, locacdes,

arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.
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21,4, O Administrador, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Iméveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até

5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5.  Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Consultor
Imobiliario, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao

de solucbes alternativas a venda dos Iméveis e dos Ativos Imobiliarios.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 ndo se realize ou ndo decida por uma solugao
alternativa a venda de Imoveis e dos Ativos Imobilidrios, como, por exemplo, a emissdo de novas
Cotas para o pagamento de despesas, os Iméveis, os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros
deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo
de tais ativos do Fundo néo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas
Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para

aportar capital no Fundo, para que as obrigaces pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22.1. O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo
as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde
que requisitado pelo Administrador, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias
gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo

Cdédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

CAPITULO XXIIl - TRIBUTACAO

23.1.  Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicard recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulagdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara melhores
esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas,
guando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.
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23.2.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas

a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

23.3. O Administrador e o Consultor Imobilidrio ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico aestes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

241. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4& mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrOnico ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente,
o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados. Também serd admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o
caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP"), conforme procedimentos descritos nos Oficios

Circulares divulgados pela B3.

24.2. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacdopara os

Cotistas.

2421, Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocac¢do da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

2422, Para fins do caput do artigo 14.6, acima, e do item VII do artigo 24.13.5, abaixo, e sem
prejuizo do artigo 14.6 acima, o Administrador devera providenciar a inclusdo, no instrumento ou
documento destinado a manifestacdo de voto dos Cotistas (v.g., modelo de resposta a consulta
formal, boletim de voto a distancia, dentre outros), de opc¢do para que os Cotistas declarem néo estar
enqguadrados no conceito de Cotista Conflitado previsto nos artigos 14.4 e 14.5, acima, observado
que: (i) se os Cotistas ndo se manifestarem sobre a condicdo de Cotistas Conflitados, serdo
automaticamente classificados como tal e, consequentemente, ndo terdo seu respectivo voto

computado conforme artigo 14.7.1, acima; ou (ii) se os Cotistas estiverem enquadrados na condigéo
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de Cotistas Conflitados e se declararem em sentido contrério, além de incorrer em possivel crime de
falsidade ideoldgica, previsto no artigo 299 do Cddigo Penal Brasileiro, seus votos poderdo ser

declarados nulos.

24.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia
encaminhada por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com

clareza, olugar da reunido.

24,4,  Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

245, O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;
II.  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e
III.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

24,6,  Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d" da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as informacgdes
referidas no artigo 39, VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao

dessa assembleia.

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informac¢des

de que trata o item 24.5 incluem:

[ declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢ao CVM
n°472/08; e
II.  asinformacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

248, A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagéo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante

dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

249.  Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral deliberar sobre:
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a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
b) alteracdo deste Regulamento, exceto se nos termos do artigo 24.10 abaixo ou do artigo 17-A, da
Instrucdo CVM n° 472/08;
C) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
e) fusédo, incorporagao, cisao e transformacao do Fundo;
f) dissolucao e liquidagdo do Fundo;
9) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;
h) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se aplicavel;
i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;
k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°,34 e
35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;
) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; e
m) alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.
24,9.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes
contabeis, é obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social do Fundo e apdés no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das
demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.
2410. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal
alteracao:

IL

1L

decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM;

for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores
de servicos do fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

envolver reducdo das taxas de administragdo, de custddia ou de performance.

24,101, As alteracoes referidas nos incisos I e I devem ser comunicadas aos cotistas, no

prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.
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24,10.2, A alteracéo referida no inciso III deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

2411, Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da

data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do item 24.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos I a IIl do item
24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1

acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

24,12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as fun¢des de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos

e dos interesses dos Cotistas.

24,121, A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
IL 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até

100 (cem) Cotistas.

24,122, O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na

proxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicdo.
24,12.3. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo CVM
n®472/08:
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24.12.4.

IL.

IIL

ser Cotista;

ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador, Consultor Imobilidrio ou Custodiante,
ou no controlador do Administrador, Consultor Imobilidrio ou Custodiante em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;
IV.  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI.  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou

inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

24.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica,
a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrucdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo

constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

24.12.6. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera

estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)
dias; e
(ii) as assembleias gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.
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24,12.7. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum
qualificado previstas no item 24.12.8 abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia

Geral de Cotistas.

24,12.8. As deliberagbes relativas as matérias previstas nas alineas "b”, “c”, "e", “f", "h", "k" e
“m” do item 24.9 acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de

Cotistas, por Cotas que representem:

L 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II.  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

24.12.9. Os percentuais de que trata o item 24.12.8 acima deverdo ser determinados com
base no niumero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.
2413, E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do
Fundo.
24,131, Ao receber a solicitagdo de que trata o item 24.13, o Administrador devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.
24.13.2, Nas hipoéteses previstas no 24.13, o Administrador pode exigir:
I reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
II.  cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
24,13.3. E vedado ao administrador do Fundo:
I exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.13;

II.  cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
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24.13.4.

IIL

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou

a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 24.13.2,

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.13.5.

24.13.6.

IL.
IIL

Iv.

VL

VIL

VIIL

IL

IIL

N&do podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

o Administrador ou Consultor Imobiliario;

os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Consultor Imobiliario;
empresas ligadas ao Administrador ou ao Consultor Imobiliario, seus sécios, diretores
e funcionarios;

os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacédo do patrimonio do Fundo;

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo;

os locatarios dos Ativos Imobilidrios ou terceiros locatarios, exclusivamente nas
matérias relacionadas a aquisigdo e alienacao dos Ativos Imobilidrios, renegociagdo dos
contratos de locacdo atipica, permuta de Ativos Imobilidrios e/ou quaisquer outras
matérias em que se configure conflito de interesses; e

os Cotistas Conflitados, nos termos do item 14.4 acima.

Nao se aplica a vedacao prevista neste itemquando:

os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VIII do artigo

2413.5;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a

Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12
da Instrucado CVM n°472/08.
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CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

25,1, Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de

investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados

no Capitulo XX deste Regulamento.

25,2,  Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador,

ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

L na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
IL na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
IIL. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados

25.2.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

IL

IIL

Iv.

VL
VIL

VIIL

IX.

XL

XIL

XL

a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoéveis destinados a arrendamento
ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na

rentabilidade do Fundo;

contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo;
a venda ou locacdo dos Iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracdo do Consultor Imobilidrio ou Administrador;

fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composigéo patrimonial;

alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de

negociagao de suas Cotas;

desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da

Instrucao CVM n° 472/08.
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26.1.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGAO

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim

ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

26.2.

b)

Q

26.3.

Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

caso o Fundo passe a ter patrimdnio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimdnio inicial do
Fundo, representado pelas Cotas da primeira emissdo;

descredenciamento, destituicao, ou renincia do Administrador ou do Consultor Imobiliario, caso,
no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para
o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou
incorporacgao do Fundo; e

ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimoénio

do Fundo, bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienacdo da

totalidade dos Imoveis, dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo,

(i) alienacdo dos valores mobilidrios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado

de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢des privadas, conforme o tipo

de valor mobiliario; e (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis e

demais ativos do Fundo.

26.4.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas

serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, se for o

caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagao

do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagéo antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do

montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

26.4.2, Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adoc¢édo dos procedimentos previstos no
item 26.3 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do
Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardametro

o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 26.4.1 acima.

26.4.3. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do

Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacéo.
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26.5.

26.4.4. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serao entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apos a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante

as autoridades competentes.

26.4.5. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

26.4.6. O Custodiante continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que
seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento
em consignacdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil

Brasileiro.

Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a

demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

26.6.

26.5.1. Deveréa constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:

a)

termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

a demonstracdo de movimentacgdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXVII - DIA UTIL

263 47



27.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos

ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3 ("Dia Util”).

CAPITULO XXVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

28.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista,

inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.
CAPITULO XXIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
29.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacoes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz
até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.
CAPITULO XXX - FORO
30.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

264

48



ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN

LOGISTICA

Exceto se disposto de forma diversa aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissao de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas, inicialmente, 7.058.824 (sete milhdes, cinquenta e
oito mil, oitocentas e vinte e quatro) Cotas, que poderdo ser
reduzidas mediante cancelamento até o Montante Minimo
(abaixo definido) ou aumentadas em até aproximadamente 15%
(quinze por cento), com a emissdo de até 1.058.823 (um milhdo,
cinquenta e oito mil, oitocentas e vinte e trés) Cotas adicionais
("Cotas do Lote Suplementar”) devido ao exercicio parcial ou total
da Opgéo de Lote Suplementar (abaixo definido).

Valor da Cota:

O prego de emissdo das Cotas sera de R$ 85,00 (oitenta e cinco
reais) (“Valor da Cota"), dos quais R$ 6,00 (seis reais) representam
custos da distribuicdo das Cotas, sendo o valor liquido dos custos

no montante de R$ 79,00 (setenta e nove reais).

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo sera de, inicialmente, R$ 600.000.040,00
(seiscentos milhdes e quarenta reais), considerando o Valor da
Cota (“Volume Total da Oferta”), observada a possibilidade de
reducdo até o Montante Minimo ou de aumento mediante o
exercicio parcial ou total da Opcdo de Lote Suplementar e
consequente aumento do Volume Total da Oferta em até
aproximadamente 15% (quinze por cento), considerando o Valor

da Cota e as Cotas do Lote Suplementar.

Distribuicdo Parcial e Montante
Minimo da Oferta:

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, observado o
montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)

(“Montante Minimo"), que, caso néo seja atingido durante o prazo

de colocacao das Cotas, estas serdo canceladas e os recursos
pagos a titulo de integralizacdo serdo devolvidos aos respectivos
investidores sem juros ou correcdo monetdria, acrescido do
rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas, e com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
do protocolo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita
junto a CVM, observado que o comprovante de transferéncia dos
recursos devolvidos servird como recibo de quitagdo relativo aos

valores restituidos.
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Opcao de Lote Suplementar:

Na hipdtese de excesso de demanda, a quantidade total de Cotas
da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida
em até aproximadamente 15% (quinze por cento), ou seja,
1.058.823 (um milhdo, cinquenta e oito mil, oitocentas e vinte e
trés) Cotas, no Valor da Cota, por meio do exercicio, pelo
coordenador lider da Oferta, da opcdo de lote suplementar
outorgada pelo Fundo, observada a contratacdo do servico de
estabilizacdo de precos das Cotas nos termos do artigo 5°-B da

Instrucdo CVM n° 476/09 ("Opcao de Lote Suplementar”).

Numero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocagao, sob regime de melhores esforcos, a ser realizada nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09, da Instrucdo CVM n° 472/08
e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, a ser coordenada por
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, estando automaticamente dispensada do registro de
distribuicdo de que trata o artigo 19, caput, da Lei n® 6.385, de 07
de dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM
n° 476/09.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocagao:

As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na
data de disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos
termos do artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476/09 e encerra-se
com a disponibilizacdo do comunicado de encerramento da
oferta, nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM 476/09,
observado que a subscri¢do ou aquisi¢do dos valores mobiliarios
objeto da oferta deve ser realizada no prazo méaximo de 24 (vinte
e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos termos
do artigo 8°-A da Instrucao CVM n° 476/09.

Publico Alvo

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentacao expedida pela
CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instru¢do CVM n° 539,
de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM

n° 539/13" e “Investidores Profissionais”), sendo que, nos termos

do artigo 3° da Instrucdo CVM n° 476/09, sera permitida a procura
de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as
Cotas deverao ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.
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Subscricao e Integralizagao

As Cotas serdo: (i) subscritas mediante a formalizacdo dos
respectivos Boletins de Subscricdo; e (ii) integralizadas: (a) em
moeda corrente nacional, a vista, por meio do sistema de bolsa
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), junto ao
coordenador lider da oferta, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, exceto se de outra
forma indicada pelo Administrador, hipdtese na qual as Cotas
deverdo ser integralizadas por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel - TED ou outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo Banco Central do Brasil, exclusivamente na conta
de titularidade do Fundo indicada abaixo; e/ou (b) em direitos
reais sobre bens imodveis, edificios e empreendimentos
corporativos, comerciais, industriais, varejistas ou logisticos
construidos ou a serem construidos, para locagdo na modalidade

atipica (v.g., built-to-suit, sale & leaseback ou buy to lease).
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira da Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria das Cotas da 42 emissdao do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian
Logistica, inscrito no CNPJ sob n°® 37.295.919/0001-60 (“Fundo” e "Estudo”) foi elaborado pela
Guardian Gestora Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 37.414.193/0001-37, Gestora do Fundo (“Guardian”

ou "Gestor").

Para a realizacao deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos historicos,
situacdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobiliario e visdo da
Guardian para o Fundo durante os proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo néo
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Guardian ndo pode ser responsabilizada por

eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisicao e elegibilidade (“Critérios para Aquisigdo
de Ativos”), conforme previstos no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua
viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da 42 emissdo do Fundo, conforme

aprovada em Ato do Administrador, realizado em 25 de outubro de 2022 (“42 Emissao”).

Os termos grafados em letras maiusculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste
Estudo, terdo os significados a eles atribuidos no Prospecto Preliminar de Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria de Cotas da Quarta Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian
Logistica ou no Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Quarta

Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica (“Prospecto”).
1. O mercado logistico e industrial no Brasil

Considerando que atualmente a carteira de iméveis do Fundo ndo apresenta vacancia fisica ou
financeira, e que os contratos de locacdo sdo todos em modalidade atipica, proporcionando um
WAULT M@ de 10,03 anos, percebemos um reduzido impacto do mercado de iméveis logisticos no
curto prazo. Mesmo assim, acompanhamos os mercados e buscamos estar posicionados nas

melhores regides e em locais com vocacao logistico para qualquer eventualidade ou oportunidade.

A carteira de imdveis do Fundo se concentra em ativos relevantes dentro da regido Sul, Nordeste e

Sudeste, onde ficam importantes malhas logistica do pais.

(1) weighted average of unexpired lease term - média ponderada do prazo dos contratos de locagdo pela receita;
(2) Fonte: Relatério Gerencial GALG11 — Set/22
1
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As taxas de vacancia de 6,82%, 6,48% e 10,82% respectivamente nas regides Sul, Nordeste e Sudeste,
(Fonte: Buildings, 3T22), demonstram que os mercados logisticos dessas regides continuam
demandados, mantendo seus niveis de ociosidade abaixo de um digito. Tais indicadores, nos trazem
conforto em uma eventual necessidade de busca por inquilino. Na opinido da Gestora, a vacancia
permanece caindo, a despeito da quantidade de novas areas entregues, fato que denota a expressiva
demanda por novos espacos logisticos a nivel nacional.

Entendemos que os imdveis da carteira imobiliaria do Fundo permanecem relevantes e estratégicos
para as cias locatarias, de modo que vislumbramos a possibilidade de renovacao e/ou extensdo dos

prazos atuais dos contratos, antes de seus vencimentos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos
conforme premissas previstas abaixo. Ainda que a Guardian acredite que essas premissas sejam
razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no
futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas
conclusdes, opinides, sugestdes, projecoes e hipdteses. Proje¢des nao significam retornos futuros. As
informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste
Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em especial, a secao “Fatores de Risco” antes

de investir seus recursos.

1. Resumo de informacoes Carteira Imobiliaria do Fundo
1.1.Imoveis
1.1.1. Souza Cruz - Cachoeirinha/RS

O fundo possui a fracdo ideal de 25,32% dos direitos aquisitivos de propriedade do imdvel objeto
da matricula n® 59.118, do Oficio de Registros Publicos da Comarca de Cachoerinha — RS,
correspondente a area onde se encontra o complexo logistico, laboratério de pesquisa e
desenvolvimento de produtos e escritdrios da Souza Cruz no Rio Grande do Sul. O complexo é
formado por diversos galpdes, utilidades, estacionamento e edificios de escritorio distribuidos em
501 mil m2. ABL: 79.984 m2, 100% locacao atipica.
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1.1.2. Air Liquide - Sao José dos Campos/SP

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air
Liquide em Sao José dos Campos/SP. O complexo é formado por escritorio, galpdes, envase,

utilidades e estacionamento distribuidos em 17,8 mil m2, 100% locagao atipica.

1.1.3. Air Liquide - Canoas/RS

O fundo possui a integralidade da &rea onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air
Liguide em Canoas/RS. O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utilidades e

estacionamento distribuidos em 7,0 mil m2, 100% locacéo atipica.

Fonte: Guardian Gestora.
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1.1.4. Almanara - Jandira/SP

Até o momento da elaboragdo do presente estudo, o fundo possui a integralidade da area onde se
encontra o complexo logistico, cdmaras refrigeradas e cozinha industrial central para o preparo
padronizado das receitas ofertadas nas 16 unidades dos restaurantes Almanara em Séo Paulo. Trata-
se de imovel estratégico para a manutencao da qualidade da marca e para a logistica de toda a
empresa, inclusive para a nova linha de produtos congelados e vendidos em supermercados. O
complexo é formado por galpdo construido seguindo padroes para a industria de alimentos,
utilidades e edificio de escritorio distribuidos em 7,5 mil m2. ABL: 5.602m2, 100% locagao atipica.
Vale ressaltar que, atualmente o fundo encontra-se em tratativas finais para a conclusdo da alienagao

do respectivo ativo para terceiros.

Fonte: Guardian Gestora.
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1.1.5. BRF - Salvador/BA

O Fundo possui a integralidade da area onde se encontra o centro de distribuicdo da BRF S.A. (“"BRF"),
em Salvador. Trata-se de 1 dos 3 imoveis refrigerados que atendem toda malha de distribuigéo
nordestina da BRF. Atualmente, no Imével BRF Salvador, funciona um centro de distribuicdo
refrigerado formado por galpao refrigerado, utilidades, escritorio e estacionamento distribuidos em
151.000,00 m2. ABL: 35.690m2, 100% locacao atipica.

1.1.6. BRF - VISA/PE

O Fundo possui a fracdo ideal de 12,48% do imovel objeto da matricula n® 21.484 do 1° Servico
Notarial e Registral José Borba — Tabelionato, Registro de Iméveis e Hipotecas, Titulos e Documentos
e Pessoas Juridicas de Vitdria de Santo Antdo/ PE, esta situado no estado de Pernambuco, em Vitoéria
de Santo Antdo (VISA). Assim como o ativo de Salvador, o centro de distribuicdo BRF VISA, compde
a malha de distribuicdo nordestina da BRF. O imdvel estd inserido dentro da planta da BRF de VISA,
onde sdo preparados embutidos, congelados e outros produtos da marca. O ativo é composto por
um conjunto de camaras frias (2 refrigeradas e 2 congeladas), 02 antecamaras, area administrativa e

patio para recebimento/expedicdo distribuidos em 30.694 m?2 locaveis, 100% locacao atipica.

Fonte: Guardian Gestora.
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2. Composicao Patrimonial do Fundo

Segue abaixo composicdo dos ativos do Fundo:

3. Breve Historico da Gestora

A Guardian Gestora, com sede no bairro de Pinheiro na cidade de Sdo Paulo, é uma gestora que
nasceu a partir de um grupo familiar com mais de cinquenta anos de tradicdo no setor imobilidrio
em S3o Paulo. A partir de 2021 a gestora se profissionalizou com a contratagdo de sécios que

acumulam mais de 20 anos de experiéncia no mercado imobiliario e de capitais.

Os executivos da Guardian desenvolveram uma ampla rede de relacionamentos com diversas
empresas, corretores e instituicdes financeiras nos anos em que atuaram no mercado financeiro e nos
diversos segmentos de Real Estate e fundos, conforme descrito na experiéncia profissional de cada

um abaixo.

A empresa investe em recursos seguindo uma estratégia de investimentos baseada em processo de
decisdo que envolve o comité interno de investimentos da Gestora (“Comité da Gestora”). O referido
Comité do Gestora conta com a presenca dos administradores, profissionais com experiéncia de
mercado na é&rea financeira, tendo atuado em fundos e participado de diversas aquisi¢ces e
negociacdes de imodveis pelo Brasil. Este comité ainda conta com o apoio de um consultor

especializado com larga experiéncia em investimentos imobiliarios.

Como estratégia de investimento, a Guardian tem buscado imdveis bem localizados, com contratos
de locacdo de longo prazo na modalidade atipica, com inquilinos de excelente qualidade em

estruturas seguras, principalmente na modalidade Sale Leaseback.

Fonte: Guardian Gestora.
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Notadamente desde 2015, quando a Guardian ampliou o escopo de negdcios para incluir imoveis
logisticos, a companhia se preocupou em contratar assessores legais para realizar as devidas
diligéncias nos imdveis alvo e elaborar os respectivos contratos de locagdo na modalidade atipica.
Este cuidado em sempre contar com um assessor legal e escritério de advocacia independente
especializados em operacdes de mercado de capitais visa a clareza das informacdes e um respaldo
legal. Este histérico de aquisicdo contando com assessores legais contribuem para aumentar a

liquidez destes imdveis e dar a seguranga aos investidores.

Atualmente a Guardian possui mais de R$ 1,5 Bilhdes em fundos de investimento, distribuidos em 2
Fundos de investimento imobiliario listados (GALG11 e GAME11), além de 1 Fundo multimercado, 1
Fundo de previdéncia e 3 Fundos de Investimento em Direitos Creditérios. A gestora possui na sua

base mais de 27 mil investidores, com custodia bastante variada.

Fonte: Guardian Gestora.
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Abaixo segue um resumo dos Flls listados com atuacao da Guardian:

Fll Guardian Logistica (“GALG11”)

(1) Valor de fechamento data base 30/09/2022;

(2) Nao considera o imével da aquisigao alvo;

(38) Considera retornos de ganho de capital e dividendos pagos;

(4) Wault (weighted average of unexpired lease term): média ponderada do prazo dos contratos de locagao pela receita contratada;
(5) Informagdes referentes a Set/22;

(6) Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira;

(7) Considera a aquisi¢éo de apenas 1 dos ativos alvo. Ativo considerado foi o de menor volume e cap rate;

Fonte: Guardian Gestora.
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Resumo dos Imoveis

Fonte: Relatério Gerencial GALG11 — Set/22 | Guardian Gestor
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Fonte: Relatério Gerencial GALG11 — Set/22 | Guardian Gestor
10
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Fonte: Relatério Gerencial GALG11 — Set/22 | Guardian Gestor
11
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Resumo dos Locatarios

Fonte: Relatério Gerencial GALG11 — Set/22 | Guardian Gestor
Fonte: www.bat.com | BAT_Annual_Report_and_Form_20-F_2021;
(1) Valor considerando cotagdo GBP em 31/12/2021, igual a 7,5341 BRL/GBP.

12
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Fonte: https://www.brf-global.com/ | BRF Relatério Integrado 2021
Fonte: www.Almanara.com.br | https://blogdoanalia.shoppinganaliafranco.com.br/restaurante-almanara-a-maravilhosa-culinaria-arabe/
Fonte: www.airliguide.com | Annual General Meeting 2022
(1) Valor considerando cotagcdo EUR em 31/12/2021, igual a 6,3346 BRL/EUR
Fonte: Relatério Gerencial GALG11 — Set/22 | Guardian Gestor
13
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Perfil da Alavancagem

De modo a detalhar as transagdes realizadas sob gestdo da Guardian: em 2015 foi adquirido um
imével da multinacional francesa Air Liquide, localizado em Sao Paulo, com area bruta locavel (“ABL")
de 6.000 m?, e contrato de locagdo atipica de longo prazo. No ano seguinte foram adquiridos mais
dois imoveis da Air Liquide, ambos com contrato de locagdo atipica com a vendedora, com prazo de
14 anos, sendo um na cidade de Sdo José dos Campos, Estado de Sdo Paulo, ABL de 560 m?, e outro
na cidade de Canoas, estado do Rio Grande do Sul, ABL de 1.824 m2. Em 2017 foi adquirido um imovel
da Souza Cruz, localizado na cidade de Cachoeirinha, estado do Rio Grande do Sul, com ABL de
79.984 m? e contrato de locagdo atipico de 10 anos. Também em 2017, foram adquiridas da Souza
Cruz Lajes comerciais no Edificio Banespa, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, com
alguns andares alugados para a Souza Cruz, com contrato de locacdo atipica de 7 anos e outros
andares vazios, com ABL total de 4400 m2 Em 2018 foi adquirido um centro de distribuicdo
refrigerado da BRF na cidade de Vitéria de Santo Antdo, no estado de Pernambuco, com contrato de
locacdo atipica de 30 anos (parte atipica 20 anos), ABL de 30.694 m2. Em 2020, foram adquiridos dois
imoveis da empresa Arteris com contrato de locacdo atipica de 25 anos, um localizado na cidade de
Ribeirdo Preto, estado de Sdo Paulo, com ABL de 4.006 m? e outro na cidade de Araras, estado de
Sdo Paulo, com ABL de 3.194 m2 Ainda em 2020, foi adquirido um imoével da empresa Almanara
Restaurantes, com contrato de locacao atipica de 17 anos, na cidade de Jandira, estado de Séo Paulo,
com ABL de 5.602,84 m2. Por fim, também em 2020, foi formalizado contrato de aquisi¢do de a¢des,

para aquisicdo indireta de outro centro de distribuicdo refrigerado locado para a BRF, com contrato

Fonte: Relatério Gerencial GALG11 — Set/22 | Guardian Gestora;
(1) Em milhdes de Reais;
(2) Informagdes extraidas do Relatério Gerencial de Set/22;
(3) Razéo entre Ativos Totais (considerando fiangas bancarias) e o saldo devedor dos CRIs;
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284



de locagdo atipica com prazo remanescente de locagdo superior a 7 anos, na cidade de Salvador,
estado da Bahia, com ABL de 35.690 m>2.

Principais Executivos

Fonte: Guardian Gestora;
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Gustavo Asdourian, CFA

Gustavo Asdourian é sécio, fundador, CEO e o Diretor de Gestdo da Guardian Gestora. Antes de
fundar a Guardian foi socio e atuou por 10 anos na BRZ Investimentos (com R$ 3,5 bi de AUM), onde
era responsavel pela gestdo de mais de R$ 1,6 bi de ativos em fundos de renda fixa. Na BRZ também
originou e estruturou mais de R$700 MM de operagdes em CRIs, FIDCs e debéntures. Realizava, ainda,
gestdo de fundos de crédito “estressados”, com experiéncia em execugdes de diversos tipos de
garantias. Anteriormente trabalhou no Citibank, onde estruturou e geriu fundos de renda fixa e renda
variavel. Trabalhou na gestora americana Drake Management, que possuta mais de USD 14 bi sob
gestdo. Gustavo iniciou sua carreira no banco I[taiBBA em 2003, onde era responsavel pela analise de
uma carteira de crédito corporativo superior a R$ 1 bi. Gustavo Asdourian é formado em

Administracdo de Empresas e possui o certificado CFA - Chartered Financial Analyst (CFA).

Randall Terada

Randall Terada é socio da Guardian e esta a frente da area de Risco e Compliance, tendo assentos
nos Comités de Investimento e de Risco e Compliance da gestora. Antes de se juntar a Guardian,
autou na Panamby Capital como Chief Credit Officer na area de Fundos Estruturados, tendo analisado
e aprovado mais de R$ 500 MM em operacbes. De 2010 a 2015, no Banco Votorantim, mais
precisamente na Area de Project Finance, foi responséavel por estruturar mais de R$ 8 bi em
financiamentos nos setores de infraestrutura, saneamento e energia; atuou no ltal BBA como gestor
na area de analise de crédito corporativo — responsavel por uma carteira de R$4bi de ativos e também
na area de empréstimos sindicalizados. Randall Terada é formado em Engenharia Elétrica pela Escola
Politécnica da USP, com pés-graduacdo em Administracdo de Empresas pela EAESP- FGV. Possul
certificacdo CGA desde 2019.

Guilherme Maziero

Guilherme é socio da Guardian e esta a frente das verticais de ativos imobiliarios. Antes de se juntar
a Guardian atuou por 12 anos na area de Capital Markets da CBRE Brasil, com mandatos de advisory
e M&A de escritorios, varejo, hotelaria, educacdo, saide e empreendimentos residenciais. Ao longo
destes anos, Guilherme concluiu mais de R$ 4 bilhdes em transacdes, atendendo os mais variados
perfis de clientes, desde pessoas fisicas, passando por Family Offices, Property Companies, Assets,
Fundos de Pensdo e Soberanos, Incorporadores e Bancos. Formado em Engenharia Civil pela Escola
Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (USP), Guilherme trabalhou ainda na Construtora Gafisa,

com gerenciamento de obras, e no Middle office do Itad Asset Management.

Fonte: Guardian Gestora;
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Antonio Lopes

Antonio é socio da Guardian e, juntamente de Guilherme Maziero, esta a frente das verticais de ativos
imobiliarios. Antes de se juntar a Guardian atuou por 9 anos na area de Capital Markets da CBRE
Brasil, assessorando seus clientes com mandatos de sell side/buy side e advisory sobre o patrimonio
imobiliario, nas areas de escritorios, logistica, varejo, mixed use e incorporacdo residencial. Em sua
carteira de clientes, Antonio relne os principais agentes do mercado imobilidrio em Properties,
Incorporacdo Comercial/Residencial, Bancos e Assets com Foco Imobiliario, tendo executado R$ 3
bilhdes em transacoes, principalmente nas regides Sul e Sudeste do pais. Anténio é formado em
Engenharia Civil pela Universidade Estadual Paulista Julio de Mesquita Filho (UNESP) e concluiu o

Foundation Course em Property Valuation pela Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Pedro Kliippel

Pedro Kliippel é socio da Guardian e esta a frente da Tese de Crédito Imobiliario da gestora. Antes
de se juntar a Guardian, nos Ultimos 4 anos foi o responsavel pela estruturagdo e gestdo da Barigui
Asset e do FIl Barigui Rendimentos Imobiliarios | (BARI11), principal fundo listado focado em carteiras
de crédito pulverizado imobiliario (créditos de financiamento a aquisicdo e home equity), com R$
470MM de PL. Em 2012, integrou o time de Capital Markets para a América do Sul da Cushman &
Wakefield, tendo participado da conducdo de mais de $ 1 Bi em transacBes. Ainda na C&W, foi o
responsavel pela estruturacdo da BSP Empreendimentos, area imobiliaria de renda e desenvolvimento
do Bradesco. Em 2010, na XP Investimentos foi o responsavel pela estruturacdo do FIl Caixa
Incorporacédo, veiculo de R$ 500MM para o financiamento de incorporacdes residenciais de média e
baixa renda, tendo originado R$ 190 MM em deals para esta tese de investimento junto a
incorporadores de atuacdo em nivel nacional (veiculo posteriormente vendido a Maué Capital). Pedro
iniciou sua carreira no mercado financeiro no time de gestdo do Brookfield Brasil Real Estate Fund,
veiculo de investimento em shopping centers gerido pelo asset canadense, com mais de R$ 4 bi em
ativos nas principais cidades do Sudeste. Pedro Kliippel é formado em Administracdo de Empresas

pela EAESP-FGV e é gestor de carteiras CVM.

Julien Avril

Julien Avril é socio da Guardian e juntamente de Pedro esta a frente da Tese de Crédito Imobilidrio
da gestora. Antes de se juntar a Guardian, nos ultimos 3,5 anos foi o responsavel pela estruturagao e
gestdo do Fll Barigui Rendimentos Imobiliarios | (BARI11), principal fundo listado focado em carteiras
de crédito pulverizado imobiliario (créditos de financiamento a aquisicdo e home equity), com R$
470MM de PL. Ingressara no time do Asset em razdo de sua experiéncia como financeiro da Bari
Securitizadora por 4 anos, responsavel pela estruturagdo de mais de R$ 7bi distribuidos em 80

operagdes, época em que a Bari esteve entre os lideres do ranking de emissdes no mercado. Julien

Fonte: Guardian Gestora;
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iniciou sua carreira no mercado financeiro em 2009 na CETIP (B3), como analista financeiro,
responsavel por 4 anos pela andlise e precificacdo de novos produtos de renda fixa e derivativos na

plataforma. Julien Avril é formado em Engenharia de Producédo pelo Centro Universitario FEI.

Tiago Conca

Thiago é socio da Guardian e atua junto a Randall na vertical de Risco e Compliance. Antes de se
juntar a Guardian atuou na reestruturagdo do Banco Sorocred S.A. (com R$1.1 bilhdo em ativos) onde
foiresponséavel pelas areas de Modelagem Estatistica e Crédito para pessoas juridicas. Anteriormente
trabalhou no Banco SmartBank S.A. onde fol responsavel pelo desenvolvimento da éarea de
precificacdo de produtos de crédito e trabalhou diretamente na criacdo de politicas de crédito para
pessoas juridicas e prospeccdo de empresas parceiras. Realizava, ainda, prospeccdo e aquisi¢do de
Fintechs para The Hive Brasil. Thiago é formado em Economia e Finangas pela University of North

Florida e atualmente é candidato ao nivel 2 do CFA.

Todo e qualquer investimento efetuado pela area imobiliaria, incluindo os do Fundo, deve passar
pela revisdo e aprovacdo do Comité da Gestora. Tal comité é composto pelos sécios da Guardian e
administradores da gestora e permite que uma avaliacdo abrangente e criteriosa seja feita sobre cada
oportunidade apresentada. O Comité da Gestora s6 aprova investimentos através de decisGes por
unanimidade. Os diretores da Guardian possuem poder de voto. Durante o comité sdo apresentados
relatorios e modelos financeiros elaborados através de planilhas, bem como laudo de avaliacdes dos
imoveis elaborados por empresas contratadas e materiais elaborados por assessores legais
contratados. O processo de investimento, que inclui o Comité da Gestora, ocorre conforme o item
abaixo "Avaliacdo e Aprovagado de Investimentos”.

Pilares

A estratégia de atuagdo da Guardian é composta por 3 bases:

1. Originagao Proativa

2. Protecdo de Valor

3. Gestao Ativa.

Originacao Proativa

A Guardian acredita que seu histdrico e conhecimento de mercado fornecem ao Fundo uma
vantagem competitiva na originacdo e na execugdo de seus investimentos. A sua abordagem
proativa, aliada ao contato constante com empresas e a discussdo de solucées imobilidrias baseadas
na compreensao das estratégias das companhias, proporcionam ao Fundo oportunidades fora do

padrdao do mercado.

Fonte: Guardian Gestora;
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Através de seus relacionamentos, a Guardian tem acesso aos principais participantes do mercado
imobilidrio, incluindo corretores, incorporadoras, construtoras e consultores, bem como as
principais empresas do pais que, além de representarem novas oportunidades de negécios, sao os
grandes locatarios de espacos logisticos. Tais negociacdes geram possibilidades de precos de
aquisicdo atraentes, além de yields e taxas de retorno mais atrativas.

Além disso, o gestor acredita que a sua capacidade de criar estruturas de investimento inovadoras
Ilhe permite trazer solugdes imobilidrias feitas sob medida aos seus clientes, resultando em um

significativo valor agregado as transagdes.

Proteg¢ao de Valor

A experiéncia da Guardian indica que investimentos imobilidrios bem-sucedidos requerem alta
disciplina com relagdo a qualidade dos ativos passiveis de aquisicdo. Ativos de melhor qualidade
proporcionam uma série de vantagens aos seus inquilinos e, consequentemente, comandam
rendimentos superiores no médio/longo prazo e apresentam resiliéncia muito maior em tempos de
crise.

Os critérios para avaliacdo de ativos para o Fundo, incluem a busca de ativos em regides
desenvolvidas, qualidade de ativos Classe A/A+, alta concentracdo de contratos atipicos, longo prazo
remanescente dos contratos, inquilinos de qualidade e bom rating de crédito.

Ativos de Qualidade - A fim de minimizar os riscos de vacancia e reposi¢ao, o Fundo dard preferéncia

a ativos de qualidade A/A+. Imdveis com caracteristicas modulares ou associados a condominios
logisticos serdo valorizados em linha com eficiéncia de custos e maior flexibilidade de ocupacao.
Localizacdo - O Fundo priorizara ativos localizados (i) préximo a grandes centros consumidores; (ii)
em regides logisticas préximas a portos ou aeroportos; e (iii) em regides notadamente com intensa
pratica industrial e com necessidade de logistica para distribuicdo de produtos. Ainda com relagdo
a localizacdo, serdo considerados ativos posicionados préximos a grandes rodovias e com acesso a
boa infraestrutura local para os inquilinos, considerando fatores como seguranca e disponibilidade
de mdo de obra, entre outros.

Inquilinos e Contratos - Prioridade absoluta serd dada a inquilinos com bom rating de crédito e sera

dada preferéncia a contratos atipicos que provejam estabilidade de receitas no médio/longo prazo.
No que tange a relagdo entre imdvel e inquilino, o Fundo pretende focar em ativos de relevancia
para a operacdo dos seus locatarios, minimizando riscos de vacancia e aumentando a probabilidade

de estabilidade de renda.

Fonte: Guardian Gestora;
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Finalmente, o ativo deverd, de acordo com as premissas de modelo proprietdrio, proporcionar
rendimentos (yields) e taxas de retorno adequadas.

Como forma de traduzir os critérios relacionados acima em algo que permita a comparacao entre
ativos e que permita o ranqueamento das oportunidades, a Guardian usara o calculo de Rating, que

atribui notas a ativos com base na ponderacao dos seus subcritérios.

A Régua de Rating é uma ferramenta proprietaria da Guardian e é dividida em dois grandes blocos,
o “Rating de Crédito” e o “Rating do Ativo e Fluxo”. O primeiro responde por 30% da nota final e é
subdividido em analise quantitativa dos demonstrativos financeiros e setor de atuacdo do locatério,
seguido de analise qualitativa da governanca corporativa, confiabilidade das informacgdes
disponiveis e gestdo do locatario, terminando na nota de andlise do grupo econémico do locatario.
O segundo bloco responde por 70% da nota final € composto por atribuicdo de notas para a andlise
guantitativa do fluxo em sua dimensao histdrica, realizagdo de um teste de stress para avaliar a
robustez do fluxo em cendrio adverso e projecdo de fluxo; também incluido neste bloco, ha as notas
atribuidas a andlise qualitativa do fluxo, que inclui a dimensdo produto (adequacdo do imdvel ao
uso), localizacdo, precificacdo e liquidez. Ao imputar as notas a cada um dos subcritérios, a régua de
rating calcula - com a ponderagao percentual devida - notas finais para rating de crédito e rating de
ativo e fluxo, assim como rating final em uma escala de 0,0 a 5,0. Estas notas numéricas sao
tabuladas na escala rating interno que a traduz em letras de AAA a CCC, similar as escalas utilizadas
em reconhecidas agéncias de rating internacionais. Tal ferramenta permite uma disciplina para
avaliar a qualidade das oportunidades de investimentos disponiveis e principalmente manter os
principais pontos de risco e oportunidades em mente, assim como as forcas e fraquezas de uma

determinada oportunidade de investimento.

Fonte: Guardian Gestora;
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Monitoramento/Gestao de Ativos

A Guardian adota no Fundo o mesmo processo de gestao de portfdlio usado com sucesso para
outros ativos da drea imobiliaria. Um acompanhamento periédico de cada ativo é realizado,
objetivando assegurar a mais alta ocupacao possivel, com os melhores precos.

As principais atividades sdo:

= Assegurar que as vacancias eventuais sejam eliminadas por meio do constante contato com

potenciais inquilinos;

=  Manter os inquilinos atuais satisfeitos ao garantir uma comunicagdo eficiente e uma

manutengao adequada; e
=  Monitorar oportunidades de desinvestimento para maximizar potenciais retornos.

Avaliacao e Aprovacao de Investimentos

A Guardian adota um processo gradual de revisdes e aprovagdes para (i) assegurar que 0s riscos e
temas de discussdo sejam identificados e abordados; e (ii) maximizar os retornos potenciais.

O Comité do Consultor Imobiliario deverd revisar e aprovar todas as operagées do Fundo.

O processo inclui uma andlise preliminar, quando é elaborado um relatério inicial contendo
informagdes como localizagdo do imdvel, informacgdes técnicas, informacgbes financeiras e preco.
Apds passar por um primeiro filtro, a oportunidade de investimento segue para uma fase de analise
mais detalhada. Nesta fase é realizada visita ao imoével alvo do investimento, é elaborado um
modelo de pontuacgdo (scorecard), uma apresentacdo detalhada e uma proposta indicativa. Apds
um segundo filtro aprovado em comité, ocorre o aprimoramento da proposta indicativa, negociacao
de exclusividade na compra do imédvel, orcamento da diligéncia do imdvel e da vendedora e
finalizacdo da apresentacdo do investimento. Apds esse filtro, ocorre a contratacdo de assessor legal
que realiza a diligéncia no imdvel e vendedora, e também ocorre o ajuste de preco e condicGes finais
do negdcio. Com a aprovagdo do Comité do Consultor Imobilidrio ocorre a assinatura da
documentacdo de fechamento da operacdo. Apds realizacdo do investimento, é realizado um
acompanhamento de eventuais pendéncias juntamente com o assessor legal contratado e

acompanhamento do imdvel que inclui constante comunica¢do com as locatarias.

Fonte: Guardian Gestora;
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Relacao com Investidores

A Guardian considera que a comunicagdo transparente com o investidor é parte fundamental dessa
estratégia. Para tanto vem disponibilizando diversos meios de comunica¢dao com seus cotistas e com
o mercado de forma geral:

Website: https://www.guardian-gestora.com

Redes Sociais: LinkedIn e Instagram

Fonte: Guardian Gestora;
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Relatérios Gerenciais

A gestora disponibiliza mensalmente relatdrios gerenciais contendo as principais atualiza¢Ges do
Fundo. Os relatdrios sdo disponibilizados através do Website, ferramentas especificas de
disponibilizacdo de documentos da bolsa de valores, além disso sdo enviados aos investidores
cadastrados no mailing. O documento contém comentarios sobre os ultimos acontecimentos
relevantes para o fundo, dados contdbeis de resultados mensal e acumulado, graficos ilustrativos
para melhor compreensdo da carteira imobilidria do fundo, mapa de localizacdo dos ativos

imobiliarios, fotos dos imdveis e outras informacoes.

Fonte: Guardian Gestora;
(1) Valores considerando base Dez/22 e desmobilizagéo do ativo Almanara ja aprovada em AGE;
(2) IPCA Estimado Aplicado: 6,13%;
(38) Valores considerando base Dez/22;
(4) Considera Area de Terreno devido operagao do inquilino;
(5) Viabilidade considerando a aquisi¢géo de apenas 1 dos ativos alvo
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4. Destinacao dos Recursos da 42 Emissao

Os recursos a serem obtidos com a 42 Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos ao Fundo,
utilizados para negociar ativos imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo que obedecam a
Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pelo Consultor Imobilirio
como mais vantajosas para o Fundo. Em especial o fundo tem a intencdo de adquirir ao menos um
dos dois ativos comercialmente mais avancado no pipeline atual. Destacamos a seguir as principais

caracteristicas dos ativos alvo.

Para fins de analise de viabilidade, consideramos a aquisicdo do imével localizado na regido
nordeste do pais. Assim, apresentamos um resumo do fundo apds a aquisicdo do respectivo imével.

Fonte: Guardian Gestora;
(1) Valores considerando base Dez/22 e desmobilizagéo do ativo Almanara ja aprovada em AGE;
(2) IPCA Estimado Aplicado: 6,13%;
(38) Valores considerando base Dez/22;
(4) Considera Area de Terreno devido operagao do inquilino;
(5) Viabilidade considerando a aquisi¢géo de apenas 1 dos ativos alvo
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(1)
(2
(3)
(4)
®)

Fonte: Guardian Gestora;

Valores considerando base Dez/22 e desmobilizacdo do ativo Almanara ja aprovada em AGE;
IPCA Estimado Aplicado: 6,13%;

Valores considerando base Dez/22;

Considera Area de Terreno devido operagéo do inquilino;

Viabilidade considerando a aquisicdo de apenas 1 dos ativos alvo
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5. Metodologia para avaliacao economico-financeira de Imével

Para avaliagdo do ativo alvo supracitado serd utilizada a metodologia da Norma Brasileira de
Avaliacdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT). Essa metodologia admite que as avaliagbes sejam feitas por métodos
diretos e/ou indiretos. Dadas as caracteristicas do contrato de locacdo do imével (100% atipico), o
longo prazo (15 anos), a finalidade e caracteristica do empreendimento, a avaliacdo do ativo também
sera feita pelo Método de Cap Rate para que seja possivel confirmar resultados obtidos pelo Método

Evolutivo, permitindo analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O método de Cap Rate é definido de modo que o principal objeto para analise é considerado como
sendo um investimento que gera uma fonte de renda. Estes imoveis sao, geralmente, negociados de
acordo com sua capacidade de gerar beneficios econdmicos, que sdo observados sob a forma de

retorno sobre o capital investido pelo comprador.

Em relacdo ao Método Evolutivo, conforme o décimo item da NBR 14653-4, o laudo de avaliacdo
deve ser enquadrado em graus |, Il ou Ill no que diz respeito a fundamentacdo e especificacdo, de
acordo com os critérios apresentados na tabela a seguir. A orientacdo para nossas avaliagdes é tentar

atingir o maior grau de rigor e fundamentagdo quanto for possivel.

Identificaciao de valor e indicadores de viabilidad e

e Para indentificacao de va or
K % v Grau lll Graull Grau |
Sintética, com a
apresentacio dos

Ampla, com os elementos  [Simplificada, com base

Anélise operacional do Lot : i
P operacionais devidamente  |nosindicadores

7a1.1

empreendimento i it N indicadores basicos
P explicitados operadonais =
operacionais
s ~ Com base em andlise do Com base em andlise .
Anglise das series Com hase em andise

processo estocastico para  [deterministica para um
as varaveischave, em um  |prazo minimo de 24
périodo minimo de 36 meses Imeses

7512  |historicas do
empreendimento 1)

qualitativa para um prazo
minimo de 12 meses

Analise setorial @ De estrutura, conjuntura, . e ’
7513 diagnéstico de mercado _ltendéndias e conduta Da conjurtura Sintética da conjuntura
751.4 Taxas ce descontos Fundamentada Justificada Arbitrada
2 |Detenninfstico e
75151 [Escolhadomodelo Probabilistico lassociado B0 Cenatios Deterministico
75151 EStM.”ra PN Ao Completa Simplificada Rendas liquidss
de caiba
75152 [Cenérios fundamentados |Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagfes com Simulagéo com R
75153 |Analise de sensihilidade  |apresentagéo do incedificagao de LA
. e . variagéo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por varavel
7.51.54 |Analise de risco Risco fundamentacdo Risco justificado Risco arbitrado
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Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para os em

lll. O enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao
{para identificacdo de valor)

Graus

Pontos

maior ou igual a 22

de 13 a 21

de7ail2

Restrigdes

maximo de 3 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no

maximo de 4 itens
em graus inferiores

minimo de 7 itens

méximo um item no ou ndo atendidos SRbes
Grau |
{para indicadores de viabilidade)
Graus ] 1] |
Pontos maior ou igual a 18 de 11 a17 de5ail
maximo de 4 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens s e
Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores . ks

atendidos

maximo um item no ou nao atendidos

Grau l

O valor do imovel que serad estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa
independente de acordo com o Anexo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472, indicara o Valor de Mercado do
Empreendimento, ou seja, a quantia mais provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e
conscientemente, o imovel em uma data de referéncia dentro das condicdes vigentes do mercado.

O Valor de Mercado serd comparado ao Método do Cap Rate, representado pelo valor dos aluguéis
correntes divididos pela taxa de retorno almejada. Tal procedimento é recomendavel dado que o
mercado de comercializacdo de imodveis desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de

analise de valor.

Para o caso do Fundo Guardian Logistica, que possui 100% dos imoveis alugados com contratos
atipicos de locacdo e com prazo longo, o Método do Cap Rate reflete longo prazo de exploracdo dos
imoveis, periodo este que o fluxo de caixa esperado é estavel e indexado ao IPCA, com correcbes

anuaits.

As projegdes sdo feitas considerando as receitas dos contratos e deduzidas todas as despesas até que

seja obtido o lucro liquido, que podera ser distribuido aos investidores.
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Metodologia e premissas consideradas para analise de viabilidade da 42 Emissdo também levam em
consideracdo a projecdo do resultado do Fundo para os proximos trés anos, divididos em anos, com

data base no momento da integralizacao dos recursos advindos da 42 Emissdo.

A anélise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas prévias a realizacdo da
43 Emissdo, assim como o resultado esperado com os recursos advindos da emissdo. Desta forma, é
possivel analisar a projecdo do resultado do Fundo previamente e ap0s realizada a 42 Emissao. As

premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projecoes realizadas.

6. Premissas
6.1. Premissas Macroeconomicas

0] Receitas financeiras foram remuneradas a taxa de CDI +2%, sendo os CDI" de cada periodo
conforme descricao abaixo:
a. 2022-1375% a.a,
b. 2023 -13% a.a;
c. 2024-12% a.a,;

(i) Quando aplicavel, indexadores de inflagdo foram considerados iguais a 6% a.a. para o fim de 2022
e 4,1% a.a. para os demais periodos;

6.2. Premissas de Receitas
6.2.1. Receita Imobiliaria Atual (empreendimentos da atual Carteira Imobiliaria do Fundo)

Para projecdo das receitas operacionais auferidas pelo recebimento dos aluguéis do Fundo no
periodo projetado, foram consideradas as informacdes advindas dos contratos de locagdo vigentes.
Ressaltamos que na projecao das receitas das locacdes nao foi considerado nenhum ganho real, com
revisdo do valor dos contratos, uma vez que 100% dos imdveis estdo locados (vacancia zero) por
meio de contratos atipicos de locacdo e de longo prazo. Importante mencionar que as locatéarias
pagaram os aluguéis normalmente, mesmo durante o periodo de pandemia, ndo tendo o fundo feito

nenhum acordo comercial diferente do que esta originalmente previsto nos contratos de locacao.

6.2.2. Outras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas (i) da parcela dos recursos do Fundo néo alocadas
em imoveis, direcionadas para instrumentos de investimento, em conformidade com o Regulamento
que dispde sobre a politica de investimentos e com as premissas macroecondmicas previamente

definidas.

(1) Para definicdo das premissas de CDI foi utilizado os valores de DI Futuro na data de 24/10/2022;
Fonte: Guardian Gestora;
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6.2.3. Receitas do novo empreendimento imobiliario

A estimativa das receitas provenientes do ativo a ser incorporado pela carteira do Fundo com os
recursos advindos da 42 Emissao foi realizada através da analise da rentabilidade esperada do ativo
imobiliario que atualmente encontra-se em fase final de negociacdo pelo Fundo, levando em conta
(1) os termos comerciais definidos até a data deste Estudo, e (i) os custos de transacdo que, por sua

vez, diluem o retorno pelo investimento.

Para fins de analise da viabilidade, foi considerado que o investimento no novo empreendimento
imobiliario sera realizado de acordo com a politica de investimentos do Fundo no més de conclusao

da 42 Emissédo.

6.2.4. Calculo do Cap Rate - Precificacdo das cotas no mercado

Para calculo do Cap Rate, conforme expostos no item 6.4. abaixo, foi considerado que o mercado
precificara a cota do Fundo de acordo com retorno das cotas adquiridas na 42 emissdo, considerando
o Custo Unitario de Distribuigdo, sobre os rendimentos de R$ 0,082 (zero virgula zero oitenta e dois
centavos) pagos por cota referente ao preco de emissdo de R$10,14™, o que resulta no Yield* de
9,70% (nove virgula setenta por cento).

* Yield é um substantivo da lingua inglesa que se refere ao rendimento ou lucro de terminado papel

no periodo de um ano, é expresso em porcentagem sobre o custo do investimento.

6.3. Premissas de Despesas
6.3.1. Taxa de Administracao

Taxa de Administracdo:
e 0,16% a.a. (Patrimodnio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo de até R$ 500.000.000);
o 0,14% a.a. (Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000 até R$ 1.000.000.000);
e 0,10% a.a. (Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000);

Taxa de Gestdo:
e 0,85% a.a. sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do fundo (min. R$ 20.000 mensal);

e 4% sobre o CAPEX de empreendimento em construcdo, durante o periodo de obras®

(1) Prego da cota adicionado dos custos de emisséao;
(2) Nenhuma obra ou reforma em andamento no momento.
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6.3.2. Outras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas de aproximadamente
0,02% (dois centésimos por cento) ao ano sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa
compreende as seguintes despesas:

(i) Custodia;

(i) Anbima;

(iit) Taxa de Fiscalizacao da CVM;

(iv) Taxas B3;

(v) Auditoria;

(vi) Outros.

6.4 Premissas de Alavancagem

Na data da liquidacdo da oferta, o Fll possuira alavancagem através de 3 séries de CRI que totalizardo
aproximadamente R$ 378.088.873,73", de saldo devedor na data de 30 de setembro de 2022, sendo
que tais valores serdo atualizados ao longo do tempo. Parte do aluguel do imovel de Cachoeirinha,
o aluguel do imovel de Salvador e parte do aluguel do imével de Vitdria de Santo Antdo (VISA), estdo
cedidos para estas operacoes. As taxas de juros dos CRIs sdo de 6% ao ano no caso do imdvel de
Cachoeirinha e 5,5% no caso do imével de Salvador e 5,25% de VISA. O saldo devedor dos CRIs, assim
como os contratos de locacdo, possui correcdo anual pelo indice IPCA. Por fim, o prazo de vencimento
dos respectivos contratos de locacdo, coincidem com os prazos de vencimento dos CRlIs, tornando-
os “auto liquidaveis” com os respectivos fluxos provenientes dos contratos de locacdo. Ou seja, ndo

ha risco de descasamento.

6.5. Fluxo de Caixa Projetado

Projetou-se o Fluxo de Caixa Nominal a partir de novembro de 2022 até o final de outubro de 2024
considerando as premissas e metodologias explicadas nesse estudo. A tabela de projecao considera
os préximos 2 anos divididos anualmente.

Neste cenario consideramos as receitas previstas nos contratos atipicos e seus reajustes por inflacdo.
Por fim, vale destacar que o restante dos recursos da 42 emissdo foi alocado em titulos e valores

mobilidrios de acordo com a politica de investimento prevista em regulamento.

(1) Fonte: Informe de Rendimento GALG11, Data base: 30/09/2022 — Guardian Gestora
Fonte: Relatério Gerencial GALG11 — Set/22
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12 ANO 22 ANO

Receita de Locacdo atual em RS 84.806.077 88.398.653
Receita de Locacdo ativo Alvo em RS 8.150.669 10.138.031
Outras Receitas em RS 12.460.475 7.247.480
Total de Receitasem R$  105.417.220 105.784.164
Despesas Operacionais 6.781.038 6.891.404
Despesas Financeiras (CRI) RS 32.062.304 33.911.181
Total de Despesas RS 38.843.342 40.802.585
Resultado em RS 69.162.534 68.527.747
Resultados médio mensal por Cota RS 0,084 0,083
Yield Estimado por cota RS 9,96% 9,87%

Dividend Yield Projetado — Cendrio i) — 100% da Oferta™®

Dividend Yield Projetado — Cendrio i) — 50% da Oferta"

(1) Viabilidade considerando a aquisi¢do de apenas 1 dos ativos alvo e distribuindo R$ 0,082/cota durante o fluxo de 12 meses;
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Dividend Yield Projetado e Evolucdo Caixa | Cendrio i) — 100% da Oferta”

Dividend Yield Projetado e Evolucdo Caixa | Cendrio i) — 50% da Oferta’™”

Principais Premissas

Além das premissas supracitadas, foram considerados os pontos a seguir para elaboracdo da
viabilidade apresentada:

e Aquisicdo de apenas 1 dos imdveis alvo da 42 emissdo ao cap rate de 9,75% a.a,

e Assuncao de alavancagem do ativo de aproximadamente 50,65% do valor total de aquisicao;

e Pagamento a vista da parcela de equity no més subsequente a liquidacdo da 42 emissao;

e Caixa aplicado conforme parametros definidos nos itens “Premissas Macroeconémicas” e
“Outras Receitas’,

(1) Viabilidade considerando a aquisi¢do de apenas 1 dos ativos alvo e distribuindo R$ 0,082/cota durante o fluxo de 12 meses;
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Ainda, seguem premissas adicionais consideradas na viabilidade:

Fonte: Guardian Gestora;
(1)  Valor Cota antes dos Custos da Emissao;
(2) Viabilidade considerando a aquisi¢éo de apenas 1 dos ativos alvo;
(3) Razéo entre o passivo e o0 ativo (iméveis + caixa) do fundo; Fonte:
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7.5.1. Outros possiveis acréscimos de resultado.

Além do cenario exposto acima, onde a projecdo das receitas das locacdes ndo considerou
movimentac¢des ndo programadas no portfélio do Fundo, tais quais novos contratos de locagao ou
renegociacdo dos contratos atuais, ha outras frentes de trabalho por meio das quais é possivel gerar
ganhos reais no resultado distribuivel do Fundo, venda de ativos ja detidos pelo Fundo ou novas
edificagbes em terrenos que ja pertencem ao Fundo.

7. Conclusoes

A Oferta publica de cotas da 42 Emissao esta diretamente ligada ao andamento de negocia¢des que
o gestor vem avaliando e realizando em nome do Fundo, de modo que as mesmas respeitem os
termos e premissas do presente Estudo. Assim sendo, as proje¢des realizadas, baseadas nas premissas
apresentadas anteriormente, nos permitem assumir ser viavel a expectativa de manter um patamar
sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo
servir como base para a tomada de decisdo quanto a subscricdo das cotas objeto da 42 Emissao. O
presente Estudo ndo considera eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilacdo do valor das
cotas na B3, tampouco se traduz em promessa de desempenho ou rendimento do Fundo.

Séo Paulo, 25 de outubro de 2022.

Gustavo Sanchez Asdourian

Diretor
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Anexo | ao Estudo de Viabilidade

Em relagdo ao mercado de fundos imobilidrios, de acordo com o Boletim Mensal de Fundos
Imobiliarios da B3 de setembro de 2022, observamos nos gréaficos abaixo que o numero de Fllis
listados foi de 190 em 2018 para 402 em 2021 e 437 em 2022 até agosto. O total de FlIs registrados
na CVM foi de 381 em 2018 para 697 em 2019 e 762 em 2022 até agosto. Neste mesmo periodo é
notdrio também a evolugdo do nimero de investidores com posicdo em custddia em Flls, com grande
destaque para o crescimento ocorrido nos uUltimos anos.

Numero de Flls

762
697

555

464
38| 40

333 311

25
19

dez/17 dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 ago/22

Fundos Listados B Total de Fundos CYM

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobiliarios B3 — Setembro 2022

Numero de Investidores com Posicado em Custédia

Fonte: Boletim Mensal Fundos Imobiliarios B3 — Setembro 2020

(1) Buildings — Out/22
(2) Regido do ativo alvo da oferta
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Visao de Mercado

Utilizando como fonte o site www.buildings.com.br , na figura abaixo mostramos um pouco mais de
informacdes sobre o setor de fundos imobiliarios de logistica. Os fundos imobilidrios buscam gerar
rendimentos através de locagdo de seus imoveis para empresas. Também podemos observar queda
na vacancia por regido, bem como o estoque de condominios logisticos no Brasil. Também
destacamos dados do setor no nordeste, regido do ativo alvo para aquisi¢cdo, onde a taxa de vacancia
para condominios logisticos da Classe A é de 3,94%.

Abaixo percebemos que o Fll Guardian possui uma distribuicdo de sua carteira de imodveis
preponderantemente nas regides Sul e Nordeste. Outros fundos tem uma distribuicdo de suas
carteiras de imdveis com um grau maior de concentracdo na regido Sudeste (fonte: relatérios mensais
dos respectivos fundos). Percebemos também que o Fll Guardian apresentada uma das melhores
relacdes entre prazos de contrato ponderados pela receita vs o histérico distribuicdo de dividendos
Sudeste (fonte: relatérios mensais dos respectivos fundos). Ainda, vale ressaltar que o contratos de
locacdo do GALG11 sdo 100% atipicos fornecendo mais segurancga e estabilidade nos dividendos do
fundo.

(1) Buildings — Out/22
(2) Regido do ativo alvo da oferta
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Fonte: Funds Explorer

Abaixo percebemos que ao compararmos o Fll Guardian e outros fundos do segmento logistico, o
Dividend Yield anualizado (ultimo provento x 12 / valor de mercado da cota na data base), do Fundo
possui uma distribuicdo acima da média dos outros fundos que é de 5,81%. Foi considerada a data
base de 27/10/2020 e informagdes publicas de distribuicdo e valor de cotas. Adicionalmente o
Dividend Yield dos ultimos 12 meses possui uma distribuicdo maior para o Fundo comparado com a
média dos outros fundos de 5,66%. Por ultimo, o prazo remanescente dos contratos de locagdo para
o fundo sdo 100% acima de 2023, enquanto a maioria dos outros fundos do segmento logistico
apresentam ao menos uma parte dos contratos de locagdo com vencimentos em 2020, 2021 e 2022
(fonte: relatdrios mensais dos respectivos fundos).

(1)  Fonte: Site Clube FIl — www.clubefii.com.br
(2)  Fonte: Relatérios Gerenciais do Fundos analisados
(3)  Valor de Mercado dos fundos calculado considerando fechamento da cota em 19/10/2022 | Fonte B3
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Imprimir

Informe Anual

Fundo de Investimento Imobiliario Guardian

cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: L CNPJ do Fundo: 37.295.919/0001-60

Logistica
Data de Funcionamento: 01/10/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Caodigo ISIN: BRGALGCTF009 Quantidade de cotas emitidas: 57.485.300,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotlstz}s pos suem.v.lnculo familiar Nao

ou societario familiar?

Mandato: Hibrido
Classnﬁcacao~ Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Duracio: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negocia¢io das Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

RECURSOS E CONSULTORIA LTDA

37

Nome do Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
. Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Bibi- Sao .
Endereco: Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico fii@brltrust.com.br
Competéncia: 09/2022
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: GUARDIAN CAPITAL GESTORA DE 37.414.193/0001- Rua Melo Alves, n° 89, Cj. 405, Cerqueira César (11) 3078-9787

Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-
42

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Sao

Paulo/SP

(11) 3133-0350

13

Auditor Independente: GRANT THORNTON
BRASIL

13.045.248/0001-
10

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 Vila Olimpia -

04571-900

(11) 3886-5100

1.4

Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-
42

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Sao

Paulo/SP

(11) 3133-0350

1.6 |Consultor Especializado: .-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagoes: |../-

1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagao apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
Rel‘:lg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
periodo
CRI_20F0719220 - VIRGOSEC Beneficios futuros 1.939.816,21 Recurso proprios /

_ emissdo de cotas

CRI_20G0800227_DU2 - TRUE SEC Beneficios futuros 2.499.999.76 RegurNSO proprios /
S.A. emissao de cotas
CRI_20G0800227_DU2 - TRUE SEC Bencficios futuros 2.343.034.15 Regurfo proprios /
S.A. emissdo de cotas
CRI 21F0211653 - HABITASEC SEC Beneficios futuros 107.419.44 Regur~so proprios /
S.A. emissdo de cotas

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com
relacdo aos investimentos ainda nio realizados:
O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
[No exercicio social findo em 30/09/2022, o Fundo, foi apurado o lucro contabil no montante de R$ 40.580.524,47

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
O mercado de galpoes logisticos segue aquecido, com altos niveis de atividade construtiva e vacancia em declinio. De acordo com os dados da consultoria
especializada CBRE, o total inventario de condominios logisticos no Brasil somava 32.931.900 m2 distribuidos entre 868 condominios. A taxa de vacancia nas
regides onde estdo localizados os imoveis sdo: SUL (7,8%), SUDESTE (11,9%) e NORDESTE (5,6%)

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira

Considererando que 100% dos contratos sao atipicos com reajustes por IPCA, a perspectiva para o proximo periodos ¢ que a receita consolidada se mantenha
estavel, com permanéncia dos locatérios e que todos contratos sigam sendo reajustados por IPCA, como vém sendo desde o inicio dos respectivos contratos de

locagao.
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Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

'Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 ) Pel:centual de o
- . . (SIM ou NAO) Valorizagio/Desvaloriza¢io
Relacdo de ativos imobiliarios Valor (RS) apurado no periodo

CRI 20F0719220 - VIRGOSEC 2.022.265,39 SIM 0,00%
(83121720G08002277DU2 - TRUE SEC 2.090.629.91 SIM 0.00%
gI[:I_ZOG0800227_DU2 - TRUE SEC 2.266.560.10 SIM 0.00%
g§721F0211653 - HABITASEC SEC 107.223.37 SIM 0.00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacdo
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas
a realizar a transagdo, sem que represente uma operagdo forcada, conforme instrucdo CVM 516, Art. 7° §1°.

7. |Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.

9. [Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagdo apresentada.

10. [Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciao dos cotistas para analise:

Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sao Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 [Indicacio dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de

documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagio de recebimento da
convocagao pelos Cotistas.

10.3

Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

11

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo correspondente aos percentuais descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado
(“Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), pela prestagdo de servigos de administraco, gestdo,
controladoria, custodia e escrituragdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variagio positiva do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo InstitutoBrasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”). Excepcionalmente nos primeiros 18 (dezoito) meses do Fundo, o valor minimo mensal sera de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). Valor Contabil
do Patrimoénio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo de até R$ 500.000.000,00 - Taxa de Administragdo 1,01% a.a. Valor Contabil do Patrimoénio Liquido ou
Valor de Mercado do Fundo sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 - Taxa de Administragdo 0,99% a.a. Valor Contabil do
Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 - Taxa de Administragdo 0,95% a.a.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

3.013.542,54 0,51% 0,53%

Governanca

Representante(s) de cotistas

INdo possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 43

Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847

E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas detidas
do FII:

Quantidade de cotas do FII

0,00 compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do FII

. . 0,00 Data de inicio na fun¢io: 01/04/2018
vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Atividade principal da empresa

Nome da Empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo na qual tais experiéncias
ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
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Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas

13.

Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas :ﬁl::ﬁf)ozzstgf;;i(:n‘;zdo % detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 14.004,00 32.814.767,00 57,08% 33,37% 23,71%
Acima de 5% até 10% 2,00 8.022.778,00 13,96% 0,00% 13,96%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30% 1,00 16.648.060,00 28,96% 0,00% 28,96%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14. [Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

[Ndo possui informagdo apresentada.

15. |Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 28 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.
A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentag@o aplicavel e seu contetdo ¢ disponibilizado no sistema
Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2 [Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.
A negociagdo das cotas do Fundo € realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcao S.A.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.
www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.
Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada emissao de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
F11
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PEDIDO DE SUBSCRICAO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CNPJ n° 37.295.919/0001-60

administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

Cédigo ISIN n°® BRGALGCTF009
Cdédigo de Negociacdo na B3: GALG11
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Logistica

NO

Pedido de subscricdo para Investidores (conforme definidos abaixo) (“Pedido de Subscricdo”) relativo a oferta publica
de distribuicdo primaria de, inicialmente, até 11.000.000 (onze milhdes) de novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto
com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”) preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente a
R$ 9,21 (nove reais e vinte um centavos), definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme ultima
divulgagdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, sendo o valor
patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
Fundo e o niumero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, todas nominativas e escriturais, em
classe e série Unica, da 42 (quarta) emissdo ("4® Emissdo” ou “Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN LOGISTICA (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM")
n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400") e demais leis e regulamentag¢des aplicaveis ("Oferta”),

perfazendo a Oferta o montante total de até R$ 101.310.000,00 (cento e um milhdes e trezentos e dez mil reais)

("Montante da Oferta”), o qual podera ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentado, em virtude do exercicio do Lote Adicional.

CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA:

Autorizacio e A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do /nstrumento Particular de
Constituicao Constituicdo do Hanari - Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado pelo

Administrador em 27 de maio de 2020.

Em 25 de agosto de 2022, a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo

aprovou a Ultima versdo do regulamento, anexo ao referido instrumento

("Regulamento”).
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Montante da Oferta

Montante Minimo da

Oferta

Quantidade de Novas

Cotas da Oferta

Preco por Nova Cota

A 42 Emissdo, bem como a presente Oferta foram deliberadas e aprovadas pelo
Administrador, por meio Ato do Administrador para Aprovagcdo da Oferta Primaria
de Cotas da 47 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica,
celebrado pelo Administrador em 24 de outubro de 2022, nos termos do item 15.6
do Regulamento, por meio do qual foi aprovada a realizacdo da 42 Emissdo e da
Oferta das Novas Cotas, o qual foi devidamente registrado em 26 de outubro de
2022, sob o n°® 3.757.511, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Inicialmente, até R$ 101.310.000,00 (cento e um milhdes e trezentos e dez mil
reais) equivalente a 11.000.000 (onze milhdes) de Novas Cotas, considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo Valor de Emissédo
da Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria,
podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentado, em virtude

do exercicio do Lote Adicional.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitada a captacao
minima de R$ 6.999.996,03 (seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e seis reais e trés centavos), equivalente a 760.043
(setecentos e sessenta mil e quarenta e trés), observado que tal valor ndo inclui
a Taxa de Distribuicdo Primaria, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM
400. Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderé ser encerrada

a qualquer momento, nos termos do artigo 5° da Instru¢do CVM 472,

Serdo emitidas, inicialmente, até 11.000.000 (onze milhdes) de Novas Cotas, sem
prejuizo das Novas Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo) que venham a

ser eventualmente emitidas.

E o Valor de Emissdo da Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicio Primaria,
totalizando R$ 9,47 (nove reais e quarenta e sete centavos) por Nova Cota,
definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme ultima
divulgagdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicacéo
do Anuncio de Inicio, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo

e o numero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento,
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Valor de Emissao das

Novas Cotas

Taxa de Distribuiciao

Primaria

observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definida).

O valor de emissao de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente
a R$ 9,21 (nove reais e vinte e um centavos), definido com base no valor
patrimonial da cota do Fundo conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial
das cotas ocorrida antes da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, sendo o
valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas,
nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, observado que tal valor ndo inclui a

Taxa de Distribuicdo Primaria.

A Taxa de Distribuicdo Priméria que serd devida pelos Investidores da Oferta
quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, em um percentual fixo
de 2,809% (dois inteiros e oitocentos e nove milésimos por cento) sobre o Valor
de Emissdo da Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 0,26 (vinte e seis centavos)
por Nova Cota, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista
que sera calculado a partir da fixacdo do Valor de Emissdo das Novas Cotas
previamente a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, correspondente ao
quociente entre (i) a soma dos custos da distribuigado, que inclui, entre outros: (a)
as comissbes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servicos de
estruturacdo, coordenacéo e distribuicao, (b) honorarios de advogados externos
contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na
CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (e) custos com a
publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com registros
em cartorio de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos
relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta, sendo certo que, caso, apos a
data de liquidacao da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a
Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores da Oferta que
vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo Priméria serdo
direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas
a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens "b" a "g" acima, sendo que os
recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais
prestadores de servigo contratados para a consecucao da Oferta; ou (2) superior

urn
L

ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha
a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria

uin

seja insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i" acima, tanto as
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Investimento Minimo

Novas Cotas Adicionais e

Lote Adicional

Direito de Preferéncia

despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas dos prestadores de
servico contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Fundo.
Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo havera outra taxa de ingresso

a ser cobrada pelo Fundo.

Cada Investidor deverad subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a
quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$
94,70 (noventa e quatro reais e setenta centavos) por Investidor, observado que
tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando o valor unitario de
R$ 9,47 (nove reais e quarenta e sete centavos), definido com base no valor
patrimonial da cota do Fundo conforme ultima divulgacado do valor patrimonial
das cotas ocorrida antes da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, sendo o
valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas,
nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, ressalvadas as hipoteses de rateio
previstas na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Alocacéo e Liquidacdo da Oferta”, na pagina 65 do Prospecto.

O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n® 400/03, o Montante da Oferta
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento) (“Lote Adicional”), equivalente
a até R$ 20.262.000,00 (vinte milhdes, duzentos e sessenta e dois mil reais),
equivalentes a até 2.200.000 (dois milhdes e duzentas mil) Novas Cotas, definido
com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme ultima divulgacdo do
valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicacdo do Anlncio de
Inicio, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, observado que tal
valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, nas mesmas condigdes e no
mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador
Lider, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta. O exercicio da opcdo de
distribuicdo das Novas Cotas Adicionais ocorrera até a Data de Liquidacdo do

Periodo de Subscricdo (“Novas Cotas Adicionais”).

Seréd conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas do

Fundo no 3° (terceiro) Dia Util contado da divulgagdo doAnuncio de Inicio da
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Coordenador Lider

Participantes Especiais

Administrador

Destinacao dos Recursos

Oferta e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, na
proporcao do numero de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacao
do Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a
0,191353268, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas poderdo ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia
entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais
estabelecidos pela B3. Para mais informacdes acerca do Direito de Preferéncia

ver Secao “Direito de Preferéncia” nas paginas 53 a 54 do Prospecto.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na
Cidade e Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12°
andar, Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob 0 n®65.913.436/0001-17.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem
na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais, as
quais deverdo (i) manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta, mediante
celebragdo de carta convite, disponibilizada no site da B3; ou (ii) celebrar termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador
Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e
responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as

disposicoes da legislacao e regulamentagdo em vigor.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade de Sdo Paulo,
estado de S0 Paulo, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-
42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato

declaratorio expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

Apds o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intencdo de alocar os recursos
liguidos provenientes da 42 Emissao e da Oferta (ap6s a deducao das comissdes
de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas na tabela de “Demonstrativo
dos Custos da Oferta” na pagina 72 do Prospecto), de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento.

Devido a cldusulas de confidencialidade previstas nos instrumentos que
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Publico Alvo da Oferta

formalizam a potencial aquisicdo dos Ativos Alvo, as condi¢des das compras e
venda dos referidos Ativos Alvo serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado
oportunamente, por meio de fato relevante a ser disponibilizado ao mercado,
quando da conclusdo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel.

Para mais informagdes a respeito da Destinagdo dos Recursos, verificar as se¢oes
“Destinacdo dos Recursos” e “Alocacdo dos Recursos”, nas paginas 56 a 58 do

Prospecto.

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor, individual ou agregado, inferior
a quantidade maxima equivalente a 101.418 (cento e um mil, quatrocentos e

dezoito) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo (“Investidores N&o

Institucionais”); e (ii) (a) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, assim como (b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem um ou mais Pedidos de Subscricdo, observado o disposto na
Resolugdo CVM 27, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
quantidade de 101.419 (cento e um mil, quatrocentos e dezenove) Nova Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e

que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. (“Investidores Institucionais” e,

em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”), observado o
Investimento Minimo.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no
ambito desta Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados
os termos da Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Oferta Né&o Institucional” na pagina 61 do Prospecto e da Se¢do “Termos e
Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Institucional” na pagina
63 do Prospecto.

Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais

que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da
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Critério de Colocacio da

Oferta Institucional

Critério de Rateio da Oferta

N3&o Institucional

Oferta, levando em consideracao as relagdes com clientes e outras consideracdes
de natureza comercial e estratégica.

No ambito da Oferta Nao Institucional, ndo poderao ser consideradas na alocagéo
das Novas Cotas para os Investidores N&o Institucionais, em hipdtese alguma,
relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e do Fundo.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do
das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da

adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos
o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo que esta regra nédo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55,
da Instrucdo CVM 400.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscrigdo ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo

destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao

Institucional, serd realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
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Novas Cotas entre todos os Investidores N&do Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a
quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida
a subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nao Institucional e o Investimento Minimo, sendo
gue ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a

atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricdo.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera
autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete

integralmente a distribuicao da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional
sera realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacéo sera alocado a cada Investidor N&o Institucional que ainda néo tiver
seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas
Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Subscricdo de tal
investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o
montante resultante da divisdo do total do numero de Novas Cotas objeto da
Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores N&o Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de
Subscri¢do integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas
Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao
alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta

Institucional.
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Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional e a

Oferta Institucional

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido
de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdo considerados em conjunto, por
Investidor N&o Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os
Pedido de Subscricdio que forem cancelados por qualquer motivo serdo

desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, os Pedidos de Subscricio de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito

de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400.

No ambito da Oferta Nao Institucional, ndo poderao ser consideradas na
alocacao das Novas Cotas para os Investidores Nao Institucionais, em
hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais

e do Fundo.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova Cota que, até
a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios realizados na
forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM 472, calculados desde a data de
sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e a obtencéo
de autorizagdo da B3, para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, ndo serd negocidvel e ndo receberé
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas adquirida, e se converterda em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, divulgado o Anulncio de Encerramento e o anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de converséo do recibo
de Nova Cota, e obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais
Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizac¢des, conforme aplicavel.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como

referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
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Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricio de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Direito de Preferéncia, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55,
da Instrugdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
111 DO PROSPECTO.

Para mais informacdes sobre a Oferta, favor acessar o Prospecto de Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da Quarta
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica ("Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto

engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

O INVESTIDOR DEVERA REALIZAR A RESERVA DAS NOVAS COTAS MEDIANTE O PREENCHIMENTO DESTE
PEDIDO DE SUBSCRICAO, JUNTO A UMA UNICA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO
DE FATORES DE RISCO DO PROSPECTO.

Exceto quando definido diferentemente neste Pedido de Subscricdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o

significado a eles atribuido no Prospecto.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo/Razdo Social 2. CPF / CNPJ

3. Nome do representante legal (se houver)
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4. Documento de Identidade 5. Orgdo Emissor 6. CPF

QUANTIDADE DE NOVAS COTAS A SEREM SUBSCRITAS

7. Quantidade de Novas Cotas a|8. Preco por Nova Cota (R$), ja incluso neste | 9. Valor a Pagar (R$)
serem subscritas valor a Taxa de Distribuicdo Primaria por Nova
Cota
R$

DISTRIBUICAO PARCIAL

10. Declaro que, na hipotese de Distribuicdo Parcial, minha adesdo a Oferta das Novas Cotas estd condicionada a

distribuigdo, até o encerramento da Oferta:

(1) (...) do Montante da Oferta; ou

(i) (...) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta.

uin

Para o Subscritor que nao fez a indicacdo acima mencionada, deixando de optar pelo item “i" ou pelo item “ii" acima,

presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas.

Na hipotese do item “ii" acima, declaro que pretendo receber:

() (..) atotalidade das Novas Cotas indicadas por mim neste Pedido de Subscricdo; ou

(I) (...) a proporcado entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e

a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta.

Para o Subscritor que ndo fez a indicacdo acima mencionada, presumir-se-a o interesse em optar pela hipdtese prevista

no item “1” acima.

10.1. Entende-se por “Novas Cotas efetivamente distribuidas” todas as Novas Cotas objeto de subscricdo, inclusive

aquelas sujeitas as condigdes previstas acima.

FORMAS DE PAGAMENTO

11. Nao héa necessidade de depdsito do valor do investimento no ato do preenchimento deste Pedido de Subscricdo

12.[ ] Débito em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente

13.[ ]1TED em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente
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14.[ ]Cheque N.° Cheque N.° Banco N.° Agéncia

DECLARAGCAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

15. O Subscritor declara que:

() é Pessoa Vinculada; ou

() ndo é Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS
1. O valor minimo a ser subscrito por Investidor Nao Institucional no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Novas

Cotas, totalizando a importancia de R$ 94,70 (noventa e quatro reais e setenta centavos) por Investidor, o que inclui a

Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo"). Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscri¢do

das Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento validos exceder o total de
Novas Cotas objeto da Oferta, observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, o valor de investimento no
Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

2. Nos termos do presente Pedido de Subscri¢do, o Fundo, devidamente representado pela Institui¢do Participante
da Oferta identificada no campo 29 abaixo e autorizada pelo o Coordenador Lider, obriga-se a entregar ao Subscritor,
sujeito aos termos e condi¢bes deste Pedido de Subscricdo, Novas Cotas em quantidade e valor a serem apurados nos
termos deste Pedido de Subscri¢do, limitado ao montante indicado no campo 9 acima.

3. As Novas Cotas conferirdo a seus titulares os mesmos direitos, vantagens e restricdes conferidos aos atuais
Cotistas, nos termos previstos no Regulamento, na Lei n°® 8.668/93 e na Instrucdo CVM 472, conforme vigentes nesta
data.

4. Ao Subscritor considerado Pessoa Vinculada e que declarar sua condicdo de pessoa vinculada no campo 15
acima, é permitida a realizacdo deste Pedido de Subscricdo no Periodo de Subscricdo.

5. Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio
deste Pedido de Subscricdo, durante o periodo que se inicia em 16/01/2023 (inclusive) e se encerra em 03 de maio de
2023 (inclusive) (“Periodo de Subscricao”).

6. Durante o Periodo de Subscricao, o Investidor interessado em investir no Fundo formalizara sua intencao por

meio de um ou mais Pedidos de Subscricdo realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. No
respectivo Pedido de Subscrigcdo, o Investidor indicard, entre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua condi¢do, ou nao, de Pessoa Vinculada. O

preenchimento de mais de um Pedido de Subscricdo resultard na consolidacdo dos Pedidos de Subscricdo para fins da
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quantidade de Novas Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor. Os Investidores deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou nado de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser observados pelos

Investidores o Investimento Minimo.

Q) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Pedido de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos
de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas

ofertada, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(ib) cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, neste Pedido de Subscricao,
condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcao entre a
quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta, observado que, nesse caso,
os Investidores poderdo ter seu Pedido de Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento
Minimo. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse

"un

em optar pela hipotese prevista no item “a” acima;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores, incluindo
a Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior
a data de liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido
de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido neste Pedido de
Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo

com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Subscricao;

(iv) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima junto
a Instituicdo Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo do Periodo de Subscri¢do. Ndo havendo
pagamento pontual a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido

formalizado, este sera automaticamente cancelado;

(v) as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor;

(vi) Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relacbes com

clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica; e

(vii) No ambito da Oferta Nao Institucional, ndo poderdo ser consideradas na alocagdo das Novas Cotas para os
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Investidores N&o Institucionais, em hipotese alguma, relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza

comercial ou estratégica do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e do Fundo.

7. Os Pedidos de Subscricao serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (iv) acima,
e nas hipdteses de alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta.

8. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricéo, a sua qualidade ou nédo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo da Oferta ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. Caso o Subscritor tenha preenchido o campo 31 acima, indicando sua qualidade de Pessoa
Vinculada a Oferta, na eventualidade de, apds a conclusdo do Procedimento Alocacdo de Ordens, haver excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas ofertadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
400, este Pedido de Subscricao sera cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta.

9. Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante
da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo nao cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricéo,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo
e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas
Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e o Investimento Minimo, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que
os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricdo. Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo
de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a
subscrigdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.
A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional seréa realizada em diversas etapas de
alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacgdo sera alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda nao
tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Cotas
objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o
montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja

alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
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Pedido de Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional. No caso de um
potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdo
considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagao na forma prevista acima. Os Pedido de
Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

10. Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider daré
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢es para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

11. O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condicbes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagao
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s)
para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

12. Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da
comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider a respeito da suspensdo ou
modificacdo da Oferta. Em caso de siléncio, as Institui¢des Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordeandor Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

13. Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou
(b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) deverad suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade

apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
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CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

14. Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo
Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider a respeito da
suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos, sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicaces do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao
e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

15. Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta,
a pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificagdo efetuada e, caso o
Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de
Subscricdo no prazo estipulado acima, serd presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Subscricdo e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo
Pedido de Subscricao.

16. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, ou (i) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, todos os atos de aceitagao serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Subscricdo ou realizou sua
ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, ou Data de Liquidacdo do Periodo de Subscrigdo, conforme o caso, e com deducao dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

17. Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicaces do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia, ou da Data de Liquidacdo do Periodo de Subscri¢do, conforme o caso, e com deducdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM
400.
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18. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

19. O Subscritor declara ndo ter efetuado e se compromete a ndo efetuar Pedidos de Subscricdo perante mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta. Caso tal pedido ja tenha sido efetuado em outra Instituicdo Participante da Oferta, este
Pedido de Subscricdo sera cancelado, de modo que prevalecera o primeiro Pedido de Subscri¢ao realizado.

20. A subscricdo das Novas Cotas, nos termos deste Pedido de Subscricdo, sera formalizada mediante o pagamento do
valor de acordo com o item 23 acima.

21. Adicionalmente, os Investidores deverao, neste ato, celebrar, inclusive, o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia

de risco ("Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco”), sob pena de cancelamento de seu Pedido de

Subscricdo, a critério do Administrador em conjunto com o Coordenador Lider. O Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco contara com condicdo suspensiva, nos termos do artigo 125 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil"), cuja eficacia ocorrera somente se a ordem do respectivo Investidor for devidamente
acatada. De tal forma, caso a ordem realizada por meio do Pedido de Subscricdo ndo for acatada, o respectivo Termo de
Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco sera resolvido de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Cddigo Civil.
22. O Subscritor declara ter conhecimento dos termos e condicoes do Termo de Adesao ao Regulamento e
Ciéncia de Risco, conforme aplicavel, e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, de acordo com o
artigo 684 do Cadigo Civil, a Instituicdao Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes
para celebrar e assinar o Termo de Adesdao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, se for o caso, em seu nome,
devendo a Instituicao Participante da Oferta enviar copia dos documentos assinados ao Subscritor, conforme o
caso.

23. O Subscritor declara que obteve cépia do Prospecto e tem conhecimento integral dos termos e condicoes
dos documentos da Oferta, incluindo, mas nao limitando, o Regulamento e o Prospecto. Tem conhecimento da

forma de obtencao do Prospecto, inclusive por meio eletronico, nos websites:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

Website: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o
Fundo “FIl GUARDIAN LOGISTICA” e, entdo, clicar em “Prospecto”, “Anuncio de Inicio” ou Anlncio de Encerramento”).
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, Sdo Paulo - SP

Website: https://www.guide.com.br Para acesso ao Prospecto, consulte: https://www.guide.com.br (neste website, na aba
superior, selecionar “Investimentos”, depois selecionar "Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”,
na pagina seguinte localizar “Fundo Imobilidrio”, selecionar “Em andamento”, localizar “GALG11 - FIl Guardian Logistica”
e clicar em “+", localizar e clicar em “Prospecto”, "Anuncio de Inicio", "Anlncio de Encerramento" ou na opg¢ao desejada).
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br
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Para acessar o Prospecto, neste site acessar "Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “"Ofertas
Publicas”, clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo
de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica”, e, entdo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar "Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”",
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise” ou em "Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar
em “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website: https://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solu¢des para Emissores”, depois clicar
em "Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em "Ofertas em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado
do lado direito, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica” e, entdo, localizar o
“Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site clicar em "Produtos e Servigos”, depois clicar "Solu¢des para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento’, depois clicar em
“Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Logistica” e, entao,

localizar o “Anuncio de Inicio".

24. O Subscritor declara sob as penas da lei que possui poderes necessarios para outorgar os poderes outorgados nos
termos da Clausula 22 acima.

25. A integralizacdo das Novas Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00 horas da data de liquidagéo, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis
da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

26. Sem prejuizo das disposicdes contidas nos artigos 20, 26 e 28 da Instrucdo CVM 400, o presente Pedido de
Subscricdo é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condi¢des aqui dispostos, exceto pelo disposto acima.
27. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes oriundas

deste Pedido de Subscrigdo, com a rendncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em formato eletronico.

28. Declaro para todos os fins que (i) estou de acordo | 29. Carimbo e assinatura da Instituicdo Participante da Oferta.
com as clausulas contratuais e demais condicbes
expressas neste instrumento; e (i) obtive uma copia

do Prospecto e do Regulamento, estando ciente de
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seu inteiro teor, especialmente a se¢do “Fatores de

Risco”.
Local Data Local Data
SUBSCRITOR OU INSTITUI(;AO PARTICIPANTE DA OFERTA
REPRESENTANTE LEGAL
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TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E DE CIENCIA DE RISCOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA

Identificacdo do Investidor:

CNPJ/ME 37.295.919/0001-60

Nome completo / Razdo | Denominacéo Social: Telefone:
[e] (o]
Endereco: Complemento: |CEP: Cidade/UF/Pais:
[e] [e] [e] [e]
Informacdes Adicionais para Pessoas Fisicas
Nacionalidade: Data de nascimento: Estado [Profissdo:
[®] [o] civil: [o]
[e]
Cédula de identidade: Orgéo Emissor: CPF / CNPJ: E-mail:
[e] [e] [e] [e]

Informacdes Adicionais para Pessoas Juridicas

Representantes legais:

[e]

Cédula de identidade do
representante legal:

[e]

Procurador (conforme aplicavel):
[e]

Nacionalidade

Telefone do representante legal:
[o]
Orgao Emissor:

[o]

CPF do representantelE-mail do representante
legal:

[o]

legal:

[e]
Telefone:
[e]
Estado civil do procurador:

(o]

doData de nascimento Profissao do

procurador:

[e]

Cédula de identidade do
procurador:

[e]

do procurador:
[e]
Orgéo emissor:

(o]

procurador:
[e]
E-mail do procurador:

[e]

CPF
procurador:

(]

do

O investidor, acima qualificado (“Investidor”), na qualidade de subscritor de cotas de emissdo do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoal Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n® 37.295.919/0001-60 (“Cotista” e
“Fundo”, respectivamente), conforme versdo vigente de seu Regulamento, datado de 25 de
agosto de 2022 ("Regulamento”), administrado por BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade
de Sédo Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") para
administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM n°

11.784, de 30 de junho de 2011 ("Administrador”), vem pelo presente Termo de Adesédo ao
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Regulamento e de Ciéncia de Risco do Fundo (“Termo de Adesdo ao Regulamento e de Ciéncia

de Risco”) declarar que:

a. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo ao Regulamento e de Ciéncia de
Risco, e teve acesso e tomou conhecimento integral do Regulamento e do Prospecto (conforme
definido abaixo), estando ciente e concordando integralmente com todos os seus termos e
condigdes, inclusive com os objetivos do Fundo, sua politica de investimento, a composicdo da
sua carteira, a Taxa de Administracdo, Taxa de Consultoria Imobiliaria e Taxa de Performance, e
demais taxas previstas no Regulamento e no Prospecto, devidas pelo Fundo, e os riscos
associados ao seu investimento no Fundo, razdo pela qual formaliza aqui a sua adesdo ao
Regulamento, em carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restrigoes;

b. tem ciéncia de que, no exercicio de suas atividades, o Administrador e o Gestor tém
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo e gestdo da carteira do Fundo,
respectivamente, observando o disposto no Regulamento e na legislacdo vigente, podendo
definir como atuar dentro das possibilidades e do mercado;

C. tem pleno conhecimento das disposicdes da Lein® 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada, e legislacdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de
fundos de investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem
solicitar informacdes sobre as movimentacdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de

investimento;

d. 0s recursos que serdo utilizados na integralizacao de suas Novas Cotas sdo de origem
licita, podendo ser a qualquer momento comprovada, ndo sendo, portanto, oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a
politica de prevencdo e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida, e combate ao

terrorismo;

e. os investimentos no Fundo ndo representam depositos bancéarios e ndo possuem
garantias do Administrador, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito,
estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e
ocorréncia de patrimonio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra

eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo Fundo e/ou seus Cotistas;

f. tem ciéncia de que a existéncia de rentabilidade passada do Fundo, bem como de outros
fundos de investimento imobiliarios no passado, inclusive os administrados pelo Administrador

e/ou geridos pelo Gestor, ndo constitui garantia de rentabilidade futura;
g. fez sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo legal, tributaria e financeira

independentes sobre o Fundo, declarando que o investimento nas Novas Cotas do Fundo é

adequado ao seu nivel de sofisticacdo, ao seu perfil de risco e a sua situacdo financeira;
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h. tem ciéncia de que a concessdo de registro da Oferta das Novas Cotas do Fundo nao
implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacgdes prestadas ou de adequagao
do Regulamento do Fundo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou
do Administrador, do Gestor e demais prestadores de servicos do Fundo, de sua politica de
investimentos, dos ativos que constituirem seu objeto ou, ainda, das Novas Cotas a serem
distribuidas;

L tem ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em variacdo
e perda no patrimonio liquido do Fundo e, consequentemente, perdas que podem ser superiores
ao capital aplicado, com a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo;

j esté ciente de que os recursos a serem investidos no Fundo deverdo ser integralizados
na forma permitida pelo Regulamento e estabelecida no respectivo Pedido de Subscri¢do;

k. tem conhecimento dos critérios para o calculo e cobranca da Taxa de Administracdo, da
Taxa de Consultoria Imobiliaria e da Taxa de Performance, descritos no Regulamento;

L tem amplo e total conhecimento de todas as normas que regerdo a atuagdo do Fundo,
em particular no que se refere a sua politica de investimento e aos riscos inerentes ao tipo de
investimento que decide realizar;

m. estar ciente da contratacdo da GUARDIAN GESTORA LTDA. (atual denominacéo da
Guardian Capital Gestora de Recursos e Consultoria S.A.), sociedade anonima fechada, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, 1.553, conjunto 81,
Pinheiros, CEP 05.419-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 37.414.193/0001-37, para exercer as

atividades de Gestor do Fundo; e

n. tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em Cotas do Fundo, conforme
descritos na secdo de “Fatores de Risco” do Prospecto, nas paginas 93 a 112, em especial, os

seguintes fatores de risco:

Q) Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos

que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
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capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precgos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagdes.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobilidrio. Para
mais informacdes, veja a se¢do “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobilidrio”, na pagina
102 do Prospecto.

(i) Riscos relacionados a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em comparacdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo
do Fundo.

(i) Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e

o Administrador e entre o Fundo e os prestadores de servico do Fundo dependem de aprovacao
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prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisicao, locacdo, arrendamento
ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador
ou de pessoas a ele ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos cotistas.

(iv) Risco de Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacado do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo
de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que o Gestor, o
Administrador ou o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

(v) Riscos Tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Os termos iniciados em letras maiuUsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os
significados a eles atribuidos no Regulamento, no Pedido de Subscricdo, no "Prospecto de
Distribuicdo Publica Primdéria de Cotas da Quarta Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio
Guardian Logistica” ("Prospecto”).

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]
Por: Por:

Cargo: Cargo:
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