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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,
terao o seguinte significado:

Administrador ou
Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a administrar
carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de
junho de 2011.

ANBIMA

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA.

Anulncio de
Encerramento

Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Anuncio de Inicio

Andncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucao
CVM 400, divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador da CVM e da B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Assembleia Geral
de Cotistas

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo da Oferta

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) os Ativos Imobiliarios que
atendam a politica de investimento do Fundo e que, na analise do Gestor,
possam oferecer um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente
contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas, com
investimentos imobiliarios de longo prazo, e (ii) o Imovel Alvo.

Ativos Financeiros

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda
corrente nacional; (iii) as operacdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
e (iv) as cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores.

Ativos Imobiliarios

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Imoveis; e (ii) Valores Mobiliarios.

Atos de Aprovacao

O “Instrumento Particular do Administrador do VBl Consumo Essencial Fundo
de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 02 de agosto de 2022, devidamente
registrado perante o 2° Oficial de Registros de Titulos e Documentos da Comarca
de Sao Paulo, sob o n° 3.755.076, em 02 de setembro de 2022, por meio do qual
foram aprovados a Emissdao, a Oferta, o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricao das Sobras e as demais caracteristicas da Emisséo e da Oferta.

A Oferta Secundaria foi aprovada pelos Ofertantes, por meio do “Comunicado
de Venda de Cotas - Oferta Secundaria”, celebrado em 26 de setembro de 2022,
e informada ao Administrador por meio de notificacdo especifica encaminhada
em 02 de julho de 2022.
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Auditor
Independente

KPMG Auditores Independentes LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6°
andar - Torre A, CEP 04711-904, inscrito no CNPJ sob o n° 57.755.217/0001-29.

Aviso ao Mercado

0 aviso ao mercado da Oferta foi divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicées Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucao CVM 400.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Calculo da
Taxa de
Administracao

Significa o valor contabil do patrimonio liquido total do Fundo.

B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Carta Convite para
Adesao ao Contrato
de Distribuicao

Carta convite por meio da qual os Participantes Especiais irao manifestar sua
aceitacao em participar da Oferta e aderir ao Contrato de Distribuicao.

CMN Conselho Monetario Nacional.

CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Codigo Civil Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Comunicado Comunicado ao Mercado sobre a Primeira Modificacao da Oferta, divulgado em

ao Mercado 30.09

30 de setembro de 2022 nas paginas da rede mundial de computadores das
instituicées participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Comunicado
ao Mercado 05.10

Comunicado ao Mercado sobre a Segunda Modificacao da Oferta, divulgado em
05 de outubro de 2022 nas paginas da rede mundial de computadores das
instituicées participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

Comunicado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicoes Participantes da Oferta, do Administrador, da CYM e da B3, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente a Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo ofertadas no ambito do Exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Subscricao de Sobras

Comunicado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVYM e da B3, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente a Data de Liquidacao do Direito Subscricao de
Sobras, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdao de Sobras, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores.

Condicoes
Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigacoes relacionados a prestacao dos servicos
do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicao esta condicionado ao
atendimento de todas as condicdes precedentes, consideradas condicoes
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suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicdo, até a data da concessao do registro da Oferta por parte da CVM.
Sendo certo que a Oferta nao esta submetida a quaisquer outras condicées
suspensivas, além daquelas citadas no presente Prospecto Definitivo.

Contrato de Compra
e Venda

O “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel e
Outras Avencas” celebrado entre o Fundo e o TRX REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, na qualidade de vendedor do Imével
Sodimac.

Contrato de
Distribuicao

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob Regime de
Melhores Esforcos, das Cotas do VBl Consumo Essencial Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o
Ofertante e o Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor, com a
finalidade de estabelecer os termos e condicGes sob os quais sera realizada a
Oferta.

Contrato de Gestéao

Contrato de prestacao de servicos de gestao celebrado entre o Administrador,
na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

Coordenador
Contratado

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n®3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 65.913.436/0001-17.

Coordenador Lider

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 14401, conjunto
141 a 144 e 151 a 154, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
62.169.875/0001-79.

Cotas

As Novas Cotas e as Cotas Ofertadas, quando referidas em conjunto.

Cotas da Primeira
Emissao

Sao as cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

Cotas da Segunda
Emisséao

Sao as cotas objeto da segunda emissao do Fundo.

Cotas da Terceira
Emissao

Sao as cotas objeto da terceira emissao do Fundo.

Cotas Ofertadas

75.511 (setenta e cinco mil e quinhentas e onze) cotas de emissao do Fundo e
de titularidade dos Ofertantes que estdo sendo objeto da oferta pulblica
secundaria pelos Ofertantes, nominativas e escriturais, emitidas em classe e
série Unicas, com valor unitario equivalente ao Preco de Subscricao.

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.
Custodiante O Administrador, conforme acima qualificado.
CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

A data de emissdao das Novas Cotas sera a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.
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processo de distribuicao, os quais deverao ser depositados em instituicao
bancaria autorizada a receber depodsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pUblicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

IOF/Titulos Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

IOF/Cambio Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

IR Imposto de Renda.

Lei n°® 6.404/76

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°® 9.779/99

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n°® 11.033/04

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n° 12.024/09

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Primeira Modificacao
da Oferta

Em 30 de setembro de 2022 foi divulgado o Comunicado ao Mercado informando
a modificacao dos seguintes termos e condicoes da Oferta: (i) alterar a subsecao
“Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo”, acerca do Imoével Barra Medical
Center, com o objetivo exclusivo de complementar a sua descricao, tendo em
vista as atualizacoes acerca do processo judicial em que encontra-se envolvido;
(if) substituir o Laudo de Avaliacao do Imdvel Sodimac constante do Anexo IX ao
Prospecto, com o objetivo de retificar os valores dos calculos, sem alterar o
valor conclusivo do Imével Sodimac; e (iii) substituir as imagens que constaram
na subsecao “Sumdrio da Experiéncia do Gestor por veiculo de investimento”
do presente Prospecto, a fim de atualizar os valores referentes a atuacdo do
Gestor no mercado financeiro.

Segunda Modificacao
da Oferta

Em 05 de outubro de 2022 foi divulgado o Comunicado ao Mercado informando
a alteracao na subsecao “Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo”, acerca do
Imovel Barra Medical Center, com o objetivo exclusivo de complementar a sua
descricao, tendo em vista as atualizacdes acerca do processo judicial em que
encontra-se envolvido.

Montante Inicial da
Oferta Primaria

A Oferta Primaria tem o valor de RS 26.999.980,00 (vinte e seis milhoes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais), na Data de
Emissao, representado por 275.510 (duzentos e setenta e cinco mil, quinhentas
e dez) Novas Cotas.

Montante Inicial da
Oferta Secundaria

A Oferta Secundaria tem o valor de RS 7.400.078 (sete milhdes, quatrocentos
mil e setenta e oito reais), representado por 75.511 (setenta e cinco mil e
quinhentas e onze) Cotas Ofertadas.

Montante Inicial da
Oferta

O Montante Inicial da Oferta Primaria e o Montante Inicial da Oferta Secundaria,
quando referidos em conjunto.

Montante Minimo da
Oferta

A Oferta tem o montante minimo correspondente a 275.510 (duzentos e setenta
e cinco mil, quinhentas e dez) Novas Cotas, representado pela totalidade das
Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta Primaria, perfazendo o montante
minimo de R$ 26.999.980,00 (vinte e seis milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e oitenta reais).
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Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial
da Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento.

Ofertantes (i) o FERNANDO BOCCHINO FERRARI, brasileiro, casado sob o
regime de comunhao parcial de bens, médico, portador da Cédula
de Identidade RG n° 12.732.822-1/SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob
on°®177.831.158-02, residente e domiciliado na Avenida 9 de julho,
3315, Apto. 174, Centro, Jundiai, SP, CEP 13208-056; (ii) o JOAO
JOSE DE ARAUJO PEREIRA PAVEL, brasileiro, casado sob o regime
de separacao total de bens, economista, portador da Cédula de
Identidade RG n° 10894742-5 IFP/RJ e inscrito no CPF/MF sob o n°
092.798.377-02, com endereco comercial na Avenida Borges de
Medeiros, 633/205, Lagoa, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22430-041; (iii)
o PAULO DE TARSO DO NASCIMENTO MAGALHAES, brasileiro,
casado sob o regime de separacao total de bens, advogado,
portador da Cédula de Identidade RG n° 13.147.688-9/SSP-SP e
inscrito no CPF/MF sob o n° 183.555.688-42, com endereco
comercial na Rua Cerro Cora, 585, Cj. 209, Vila Romana, Sao Paulo,
SP, CEP 05061-150; (iv) o RODRIGO MUNIZ BARRETO COTTA,
brasileiro, casado sob o regime de separacao total de bens,
economista, portador da Cédula de Identidade RG n° 11.632.844-4
DETRAN/RJ e inscrito no CPF/MF sob o n® 104.727.167-27, residente
e domiciliado na Rua Timoteo da Costa, 475, Apto. 401, Leblon, Rio
de Janeiro, RJ, CEP 22.450-130; e (v) o TASSO LUIZ PEREIRA DA
SILVA, brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de
bens, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n°
27.087.372 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 196.583.908-89,
residente e domiciliado na Av. Sans Souci, 120, Village Sans Souci,
Valinhos, SP, CEP 13.278-230.

Montante Inicial da Oferta O Montante Inicial da Oferta Primaria € de RS 26.999.980,00 (vinte
Primaria e seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
oitenta reais), representado por 275.510 (duzentos e setenta e
cinco mil, quinhentas e dez) Novas Cotas, nao havendo lotes
adicionais ou suplementares de Novas Cotas.

Montante Inicial da Oferta O Montante Inicial da Oferta Secundaria é de RS 7.400.078 (sete
Secundaria milhdes, quatrocentos mil e setenta e oito reais), representado por
75.511 (setenta e cinco mil e quinhentas e onze) Cotas Ofertadas.

Montante Inicial da Oferta O Montante Inicial da Oferta é equivalente a soma do Montante
Inicial da Oferta Primaria e do Montante Inicial da Oferta
Secundaria, isto é, RS 34.400.058 (trinta e quatro milhdes,
quatrocentos mil e cinquenta e oito reais), representado por
351.021 (trezentas e cinquenta e uma mil e vinte e uma) Cotas.

Montante Minimo da Oferta A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricao e a
integralizacao da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta
Primaria, no valor de RS 26.999.980,00 (vinte e seis milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais),
correspondentes a 275.510 (duzentos e setenta e cinco mil,
quinhentas e dez) Novas Cotas.
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Regime de distribuicdo das Novas | As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicoes
Cotas Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocacao.

Contrato de Estabilizacao de Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii)

Precos e Garantias de Liquidez firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera
firmado contrato de estabilizacao de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

Investidores da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores

ou Publico Alvo da Oferta Institucionais.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocacao das
Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja vedada
por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacao da adequacao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes ou a
obtencao de declaracao expressa do Investidor de que esta ciente
da auséncia, desatualizacdo ou inadequacao de seu perfil.

Distribuicao parcial A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial das Cotas Ofertadas, desde que haja subscricao do Montante
Minimo da Oferta.

Nao obstante a distribuicdo da Oferta Primaria e da Oferta
Secundaria ocorrerem de forma simultanea, as Cotas Ofertadas
somente poderao ser adquiridas pelos potenciais investidores apds
a subscricao integral das Novas Cotas e, consequentemente, a
Oferta Secundaria somente sera realizada caso a totalidade das
Novas Cotas seja colocada aos Investidores, sendo certo que a
manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e a
integralizacao do Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial
da Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento.

As Cotas Ofertadas eventualmente nao colocadas, em caso de nao
atingimento do Montante Inicial da Oferta, permanecerao sob a
titularidade dos Ofertantes. O Coordenador Lider nao é responsavel
pela subscricao e integralizacao e/ou aquisicao de eventual saldo
de Cotas que nao seja subscrito e integralizado e/ou adquirido no
ambito da Oferta.

N&ao havera condicionamento da adesao a Oferta, conforme faculta
0 85° do art. 30 da Instrucao CVM 400.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a
Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos
respectivos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacées do Fundo, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
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Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
a totalidade dos Pedidos de Investimento realizados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade de Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras, sera realizado rateio por meio da divisao igualitaria e
sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais
que tiverem realizado Pedidos de Investimento, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Investimento e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se
as fragcoes de cotas, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo
sendo permitida a subscricao de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdio da fracdo, mantendo-se o nUumero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Investimento podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.
O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Investimento.

Na Oferta Nao Institucional, nao serao consideradas na alocacao,
em nenhuma hipdtese, relacbes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocacao
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao sera alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de
Investimento integralmente atendido o menor nimero de Cotas
entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Investimento
de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao do total do nimero
de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Investimento
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o numero inteiro de Cotas - arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Cotas nao alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais
de um Pedido de Investimento, os Pedidos de Investimento serao
considerados em conjunto por Investidor Nao Institucional para fins
da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Investimento
que forem cancelados por qualquer motivo serdao desconsiderados
na alocacao descrita acima. Para maiores informacdes sobre o
Critério de Colocacao da Oferta N&o Institucional, veja a Secao
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Caso nao seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do
Periodo de Subscricao e Aquisicao, esta sera cancelada. Nesta
hipotese, o Administrador devera, imediatamente, devolver aos
Investidores os valores até entao por eles depositados, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicao de
rendimentos sera realizada em igualdade de condicbes para todos
os Cotistas do Fundo.

Negociacgédo As Cotas serdo distribuidas e registradas para negociagao (i) no
mercado primario, no Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos,
administrado pela B3, para distribuicdo e liquidacao; e (ii)
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para
negociacdo, no mercado secundario, observado o disposto neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento.

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem
registradas a negociacao, salvo em caso de transmissao decorrente
de lei, reestruturacao societaria ou no caso de decisao de corte
jurisdicional competente.

AS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS APOS A
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E A OBTENGAO DE
AUTORIZAGAO DA B3 PARA O INiCIO DA NEGOCIAGAO DAS COTAS,
CONFORME PROCEDIMENTOS ESTABELECIDOS PELA B3.

Taxa de ingresso e taxa de saida | Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no
ambito da Oferta.

Alteracao das circunstancias, O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
revogacao ou modificacao, modificar ou revogar a Oferta caso ocorram alteracoes substanciais,
suspensao e cancelamento da posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
Oferta quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou

que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do
artigo 25, caput, da Instrucao CVM 400. O pleito de modificacao da
Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja manifestacdo da CVM
em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do
seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos
e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
§ 3°, da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de modificacao
das condicbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa da CVM
ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
que aderiram a Oferta deverao ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobiliarios ofertados, na forma e nas condicdes previstas neste
Prospecto Definitivo. A modificacdo ou revogacao da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anincio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da
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B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacao do Aviso ao Mercado e do Andncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400. Os
Participantes Especiais deverao se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Pedidos de Investimento, de que o
potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo comprovado
que lhes foi encaminhada diretamente e que informara sobre a
modificacao da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da
Oferta presumirao que os Investidores pretendem manter a
declaracao de aceitacao. O Coordenador Lider devera acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das adesoes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicées, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdao CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condicoes diversas das constantes da
Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta nao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

No caso de resilicdio do Contrato de Distribuicao, devera ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisao a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entao integralizados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdées do Fundo, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, as Instituicoes
Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha
aderido a Oferta, a pertinente Instituicao Participante da Oferta
devera comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o
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4. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

CARACTERISTICAS DA OFERTA
A Oferta

As Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida
de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucao CVM 472 e os termos e condicées do Regulamento e do
Contrato de Distribuicao.

Deliberagao sobre a Oferta e a Emissdo de Novas Cotas

A Emissao, a Oferta, o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo das Sobras e as demais caracteristicas
da Emissao e da Oferta foram deliberados e aprovados por meio do “Instrumento Particular do
Administrador do VBI Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 02 de agosto
de 2022, devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registros de Titulos e Documentos da Comarca de
Sao Paulo, sob o n° 3.755.076, em 02 de setembro de 2022.

A Oferta Secundaria foi aprovada pelos Ofertantes, por meio do “Comunicado de Venda de Cotas - Oferta
Secundaria”, celebrado em 26 de setembro de 2022, e notificada ao Administrador por meio de notificagao
encaminhada ao Administrador, em 02 de julho de 2022, informando sobre a aprovacao da Oferta Secundaria
e seus termos e condicdes. Os Ofertantes se comprometeram a nao exercer o seu direito de preferéncia na
subscricao das Novas Cotas.

Montante Minimo da Oferta

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta Primaria, no valor de RS 26.999.980,00 (vinte e seis milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e oitenta reais), equivalente a 275.510 (duzentos e setenta e cinco mil, quinhentas e dez)
Novas Cotas.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

0 Fundo e os Ofertantes estao realizando, respectivamente, (i) uma oferta publica primaria de 275.510
(duzentos e setenta e cinco mil, quinhentas e dez) Novas Cotas, totalizando o volume de RS 26.999.980,00
(vinte e seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta reais), nao havendo lotes
adicionais ou suplementares de Novas Cotas; e (ii) uma oferta pUblica secundaria de até 75.511 (setenta e
cinco mil e quinhentas e onze) Cotas Ofertadas, totalizando o volume de até RS 7.400.078 (sete milhdes,
quatrocentos mil e setenta e oito reais).

Distribuicdo parcial

N&o obstante a distribuicdo da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria ocorrerem de forma simultanea, as
Cotas Ofertadas somente poderao ser adquiridas pelos potenciais Investidores apos a subscricdo integral das
Novas Cotas e, consequentemente, a Oferta Secundaria somente podera ser realizada uma vez que a
totalidade das Novas Cotas seja colocada aos Investidores, sendo certo que a manutencao da Oferta esta
condicionada a subscricao e a integralizacao do Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir
por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

No ambito da Oferta Secundaria, é admitida a Distribuicao Parcial, aplicavel apenas em relacao a Oferta
Secundaria, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao ou aquisicao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos
respectivos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes do Fundo, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider.

N&o havera condicionamento da adesao a Oferta, conforme faculta o §5° do art. 30 da Instrucao CVM 400.
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Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo ou
contratos de compra e venda de cotas para a integralizacao ou aquisicao pelos Investidores das Cotas
subscritas ou adquiridas. Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizarem Pedidos de Investimento em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais), o Pedido de Investimento a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo e aquisicao firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas
no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Limites de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

0 valor do Investimento Minimo para aplicacées em Cotas de Emissao do Fundo é de RS 980,00 (novecentos
e oitenta reais), correspondente a, inicialmente, equivalentes a 10 (dez) Cotas.

Nao ha limite maximo de aplicacao em Cotas de Emissao do Fundo, respeitado o Montante inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, (i) se o Fundo deixar de ter 50 (cinquenta) cotistas, ou (ii) a propriedade
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, bem como a
titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, os Cotistas
pessoas fisicas podem ser afetados por impactos tributarios (no caso (i) mencionado acima, todos os Cotistas
pessoas fisicas, enquanto o caso (i) pode afetar somente o Cotista pessoa fisica que se encontre em tal
situacao).

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricao das Novas Cotas correspondente aos Pedidos
de Investimento e as ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas objeto da Oferta, o
valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Novas Cotas

Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas (i) sdo de classe Unica (nao existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas e/ou Cotas Ofertadas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Nova Cota e/ou Cota Ofertada confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais; (ii) correspondem a fracoes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sao
resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
(vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracao ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirao aos seus titulares
direito de preferéncia, e (viii) serao registradas em contas de depoésito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

As Novas Cotas serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Puablico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

Adicionalmente, nédo serdo realizados esforcos de colocacao das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao
lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicées Participantes da
Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes ou a
obtencdo de declaracao expressa do Investidor de que esta ciente da auséncia, desatualizacdo ou
inadequacao de seu perfil.

Destinacdo dos Recursos

Com relacdo a Oferta Primaria, considerando a captacao do Montante Minimo da Oferta pelo Fundo, que
equivale a captacdo do montante total da Oferta Primaria, os recursos recebidos serdo aplicados pelo Fundo,
no pagamento da Parcela B do preco de aquisicao do Imovel Sodimac, conforme previsto abaixo, que
corresponde ao montante total de RS 24.250.000,00 (vinte e quatro milhdes e duzentos e cinquenta mil
reais). O montante remanescente ndo utilizado nos termos acima, correspondente a R$ 2.749.980,00 (dois
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milhdes, setecentos e quarenta e nove mil, novecentos e oitenta reais), serao utilizados para a aquisicao
de outros Ativos, conforme previsto na politica de investimento constante no Regulamento, que possam
oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo, sem compromisso com ativo especifico e/ou a realizacao
de reformas ou benfeitorias no Imével Sodimac e/ou para compor o caixa do Fundo para arcar com eventuais
despesas de seus ativos.

Imovel Sodimac

Na presente data, o Fundo possui acordo firmado para a potencial aquisicao do Imével Sodimac, o custo de
aquisicao de R$ 73.000.000,00 (setenta e trés milhdes de reais).

O Imével Sodimac esta localizado na cidade de Ribeirdo Preto, estado de Sao Paulo, sendo composto pelos
prédios n°s 374 da Rua Joaquim Nabuco, 20, 30, NP 361.326 da Rua Castro Alves e 251, 263, 275, 279, 285,
295, 299, 315, 323, 331, 339, 347, 353, 361 e 369 da Avenida Fabio Barreto e possuindo uma area total
construida de 14.666,56 metros quadrados e matricula n° 122.645 do 1° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Ribeirao Preto.

O Imovel Sodimac esta atualmente locado para a empresa CONSTRUDECOR S/A (Sodimac), inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 03.439.316/0001-72, em um contrato de locacao com vencimento em 2045.

O preco a ser pago pela aquisicao do Imovel Sodimac é de RS 73.000.000,00 (setenta e trés milhdes de
reais), além dos custos diretamente relacionados a celebracao da Escritura de Compra e Venda e transmissao
do Imovel, incluidas as despesas e emolumentos dos Cartorios de Notas e Registro de Imdveis e o Imposto
sobre Transmissao de Bens Imoveis - ITBI, que serdo de responsabilidade do Fundo.

Nos termos do Contrato de Compra e Venda, o preco de aquisicao do Imdvel Sodimac sera pago em 4 (quatro)
parcelas, conforme descritas abaixo:

(@) RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), em parcela Unica, ja pagos pelo Fundo na data de
assinatura do Contrato de Compra e Venda, a titulo de sinal e principio de pagamento (“Parcela A”).
Tal valor foi pago pelo Fundo com recursos proprios, portanto, nao decorrentes da presente Emissao;

(b) RS 24.250.000,00 (vinte e quatro milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), no prazo de até 05 (cinco)
dias Uteis contado da data de superacao das condicoes precedentes previstas no Contrato de Compra
e Venda (“Parcela B”), a qual sera paga com recursos oriundos da presente Oferta Primaria;

(c) RS 24.300.000,00 (vinte e quatro milhdes e trezentos mil reais), em até 6 (seis) meses contado da
data da realizacao do pagamento da Parcela B (“Parcela C”);

(d) RS 24.300.000,00 (vinte e quatro milhdes e trezentos mil reais), devidamente corrigido pela variacao
positiva do IPCA/IBGE, considerando para tanto o nimero indice publicado no més imediatamente
anterior ao més da realizacdo do pagamento da Parcela B, e o nimero indice publicado no més
imediatamente anterior a data prevista para o pagamento desta parcela (“Parcela D”),
concomitantemente a outorga da escritura definitiva de compra e venda, conforme prazo previsto no
Contrato de Compra e Venda.

A Parcela C e a Parcela D deverao ser pagas prioritariamente, em moeda corrente nacional, com 0s recursos
oriundos das ofertas publicas a serem realizadas anteriormente ao pagamento de cada uma das parcelas.
Caso o valor captado pelo Fundo EVBI no ambito da primeira Oferta Plblica para pagamento da Parcela C e
da Parcela D nao seja suficiente para pagamento das referidas parcelas exclusivamente em moeda nacional,
o Fundo TRX concorda em subscrever cotas do Fundo para completar o montante faltante, devendo ser
observadas as condicoes indicadas no Contrato de Compra e Venda.

Nos termos do Contrato de Compra e Venda, o Fundo sera imitido na posse do Imével Sodimac na data do
pagamento da Parcela B, tendo direito de receber a totalidade da receita de locacao gerada pelo Imével
Sodimac a partir de referida data.

0 Imovel Sodimac é, atualmente, de propriedade do Administrador, na qualidade de administradora
fiduciaria do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 28.548.288/0001-52.

Dessa forma, a aquisicdo do Imdvel Sodimac pelo Fundo é considerada como uma situacdo de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacao dependera de
aprovacao prévia e especifica dos Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Nao obstante o quanto disposto neste item, a destinacdo de recursos no Imével Sodimac depende da
verificacdo de determinadas condicdes precedentes a sua aquisicdo. Dessa forma, caso algumas das
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(xiv)  a alocacado das Cotas sera iniciada pelas Novas Cotas e, caso haja colocacao do Montante Inicial da
Oferta Primaria, passarao a ser alocadas as Cotas Ofertadas de forma proporcional em relacao a
quantidade de Cotas Ofertadas de titularidade de cada Ofertante, conforme acordo entre os
Ofertantes e o Coordenador Lider. A quantidade de Cotas a serem alocadas devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a alocacdo de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serao realizados conforme acordo entre os Ofertantes e o
Coordenador Lider;

(xv)  uma vez observado o Montante Minimo da Oferta, as eventuais sobras de Cotas, provenientes de
sobras de rateios na alocacdo das ordens, corresponderdo as Cotas Ofertadas nao colocadas no
ambito da Oferta Secundaria e permanecerao com a titularidade dos Ofertantes, ndo havendo
cancelamento de sobras de Cotas. A Oferta Primaria tera prioridade na integralizacdo, de forma que
as eventuais falhas na liquidacao que vierem a ocorrer afetardo primeiramente a Oferta Secundaria
de forma proporcional em relacdo a quantidade de Cotas Ofertadas de titularidade de cada
Ofertante, conforme acordo entre os Ofertantes e o Coordenador Lider. Eventuais arredondamentos
decorrentes de falhas serdo realizados conforme acordo entre os Ofertantes e o Coordenador Lider;

(xvi) as instituicoes Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de subscricao de Novas Cotas cujo
montante de Novas Cotas solicitadas pelo Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras;

(xvii) observado o artigo 54 da Instrucao CVM 400, a subscricao e/ou aquisicao das Cotas somente tem
inicio apos (i) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacao do Anuncio de Inicio, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela
CVM, nos termos do artigo 17 da Instrucao CVM 400; e (iii) a disponibilizacao deste Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(xviii) o Montante Inicial da Oferta podera ser distribuido, durante todo Prazo de Distribuicdo, mediante
a celebracao, pelo Investidor, do respectivo Pedido de Investimento e do termo de adesao ao
Regulamento e ciéncia de risco, conforme o caso, os quais poderao ser celebrados pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos
respectivos Pedidos de Investimento ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de
cancelamento das respectivas intencdes de investimento e Pedidos de Investimento, a critério do
Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no
Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao Regulamento, que recebeu
exemplar deste Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo,
de sua Politica de Investimento, da composicao da carteira, da Taxa de Administracao e da Taxa de
Gestao devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, bem como dos Fatores de Riscos aos
quais o Fundo esta sujeito; e

(xix) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacado do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM
400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Pedido de Investimento

Durante o Periodo de Subscricdo e Aquisicao, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Investimento, entre outras informacoes, (i) a
quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada o Investimento
Minimo), bem como (ii) a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Investimento ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Resolucdo CVM 27, o Pedido de Investimento (i) contém as condicbes de
subscricao, integralizacao e aquisicdo das Cotas, (ii) contém as condicoes de eficacia de sua ordem e
aceitacao da Oferta diante da possibilidade de Distribuicao Parcial da Oferta Secundaria, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém
termo de obtencao de copia deste Prospecto Definitivo e do Regulamento.
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Procedimentos para subscricdo e integraliza¢ao das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacao, pelo Preco de Subscricao, nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu Pedido de Investimento.

A integralizacado de Cotas sera realizada na Data de Liquidacao, de acordo com o Preco de Subscricao, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Investimento.

Apos a Data de Liquidacao, a Oferta sera encerrada e o Anlincio de Encerramento sera divulgado nos termos
dos artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita, integralizada e/ou adquirida, conforme o caso, a totalidade das Cotas, a
Oferta sera encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. No entanto, na hipotese de ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta
Primaria, conquanto nao ter sido adquirida a totalidade das Cotas Ofertadas, a Oferta podera ser concluida
pelo Coordenador Lider, a qualquer momento, nos termos definidos neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento.

Caso nao seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Distribuicdo, esta sera
cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos Investidores eventuais
valores até entdo por eles integralizados/pagos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes do Fundo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da
Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de condicdes para todos
os Cotistas do Fundo.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de compra
e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes da
Resolucao CVM 133, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de Formador de Mercado
tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo podera contratar Formador de Mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusao de
ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3.

0O Fundo nao possui, na data da emissao das Novas Cotas, prestador de servicos de formacdo de mercado.

Alteracdo das circunstancias, revogacgdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracoes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucao
400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja manifestacao da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicoes
para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de modificacao das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta
for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serao considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverao ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na
forma e nas condicdes previstas neste Prospecto Definitivo. A modificacdo ou revogacao da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de andncio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes Participantes
da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo

48



utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucao CVM 400. Os Participantes Especiais deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Investimento de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo comprovado que lhes foi encaminhada
diretamente e que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter seus Pedidos de
Investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdao que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacao. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndao podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicao do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito
justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19,
§4° da Instrucao CVM 400.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucao CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores
até entao integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese exclusiva de modificacao da Oferta, o Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicao Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso
o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido
de Investimento ou da ordem de investimento, conforme o caso, no prazo estipulado acima, sera presumido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Investimento ou da ordem de investimento, conforme o caso,
e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto
no respectivo Pedido de Investimento ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CYM 400, todos os atos de aceitacao serao cancelados
e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Investimento ou da
ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos,
os valores até entéo integralizados pelos Investidores serao devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacgéo
do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao
CVM 400.

Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Negocia¢do no mercado secunddrio

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas
no mercado de bolsa administrado pela B3. AS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS APOS A
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E A OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3 PARA O INiCIO
DA NEGOCIACAO DAS COTAS, CONFORME PROCEDIMENTOS ESTABELECIDOS PELA B3.

O Escriturador é responsavel pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Caso o Investidor negocie a sua Cota adquirida no ambito da Oferta antes do desbloqueio desta Cota na B3,
a negociacao nédo sera concluida e o Cotista ficara sujeito as penalidades previstas pela B3 em razédo de
margem por falha na entrega das Cotas negociadas. E IMAPORTANTE QUE O COTISTA ADQUIRENTE DE COTAS
NO AMBITO DA PRESENTE OFERTA ENTRE EM CONTATO COM A B3 PARA ENTENDER OS PROCEDIMENTOS
DE DESBLOQUEIO DAS COTAS PARA NEGOCIAGAO.

Contrato de Distribuicdo

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador; os Ofertantes e o Coordenador Lider, as partes concordaram que, apos a aprovacao da Oferta
pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condicGes previstos no Contrato de Distribuicao
(incluindo as Condicdes Precedentes), as Cotas serao distribuidas e registrada para negociacao (i) no
mercado primario, no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3, para distribuicdo e
liquidacao; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para negociacao, no mercado
secundario, observado o disposto neste Prospecto Definitivo, em regime de melhores esforcos de colocacao,
em conformidade com a Instrucao CVM 400. O Contrato de Distribuicao contempla os demais termos e
condicoes da Oferta descritos nesta Secao.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes do
Contrato de Distribuicao, convidar Participantes Especiais, credenciados junto a B3, caso entenda adequado,
para auxiliarem na distribuicao das Novas Cotas, devendo, para tanto, ser celebradas Cartas Convite para
Adesao ao Contrato de Distribuicdo, encaminhada pelo Coordenador Lider aos Participantes Especiais.

O Contrato de Distribuicao estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obrigacoes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento das seguintes
Condicbes Precedentes, observado o artigo 25 da Instrucao CVM:

(i) aceitacao pelo Coordenador Lider, pelo Administrador e pelo Gestor da contratacao dos assessores
legais (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servicos, bem como remuneracao e
manutencao de suas contratacoes pelo Gestor;

(i1) acordo entre as Partes e o Administrador quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao
conteldo da documentacao da operacdo em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos
Assessores Legais e em concordancia com a legislacao e normas aplicaveis;

(iii) obtencao do registro da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria, concedidos pela CVM, com as
caracteristicas descritas neste Contrato e no Regulamento;

(iv) obtencdao do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(v) manutencao do registro do Gestor e do Administrador perante a CVM, bem como do Formulario
de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(vi) negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria a
efetivacdo da Oferta e a constituicdo do Fundo, incluindo, sem limitacdo, o instrumento de
constituicao do Fundo, o regulamento, o Contrato de Distribuicdao, Atos de Aprovacao na forma
do Regulamento, aprovando a realizacao da operacao conforme a estrutura da Oferta, entre
outros, os quais conterdo substancialmente as condicdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de
acordo com as praticas de mercado em operacgoes similares (“Documentacao da Oferta”);

(vii) realizacao de bringdown due diligence call e due diligence, conforme escopo acordado com o
Gestor, previamente ao inicio do road show e a Data de Liquidacao;
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(viii) fornecimento pelo Fundo, pelos Ofertantes e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider
e aos Assessores Legais, de todos os documentos e informacdes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para
conclusao do procedimento de due diligence, conforme escopo acordado com o Gestor, de forma
satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

(ix) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacbes enviadas e
declaracoes feitas pelo Gestor, pelos Ofertantes e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos
documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor e o Fundo serao responsaveis pela veracidade,
validade, suficiéncia e completude das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizacao nos termos deste Contrato;

(x) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada
nas informacoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
de forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(xi) conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos
Assessores Juridicos nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(xii) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos
Assessores Legais, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informacées
fornecidas neste Prospecto Definitivo e as analisadas pelos Assessores Legais durante o
procedimento de due diligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade
dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Cotas, de acordo com as
praticas de mercado para operacdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions nao deverao
conter qualquer ressalva;

(xiii) obtencao pelo Gestor, pelos Ofertantes e pelo Administrador, suas afiliadas e pelas demais partes
envolvidas, conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizagoes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacao, efetivacao, liquidacdo, boa
ordem, transparéncia, formalizacao, precificacdo, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e
dos documentos da Oferta, junto a: (a) 6rgaos governamentais e nao governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional
de Desenvolvimento Economico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) érgao dirigente competente do
Gestor e do Administrador, conforme o caso;

(xiv) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras, juridicas,
reputacionais ou operacionais do Fundo, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou
tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacoes aqui previstas com relacdo a
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xv) manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e dos Ofertantes e ndo ocorréncia de possiveis
alteracoes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem
que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xvi) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Gestor, e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade do Grupo Econémico do
Administrador, bem como aos imdveis que integrarao o patriménio do Fundo, condicao
fundamental de funcionamento;

(xvii) que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracgoes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da Oferta
sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracao adversa e material
ou identificacao de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador
Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xviii) ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do Gestor e/ou do
Administrador que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do Coordenador Lider; (ii) pedido
de autofaléncia do Gestor e/ou do Administrador; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros
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em face do Gestor e/ou do Administrador e nao devidamente elidido antes da data da realizacao
da Oferta; (iv) propositura pelo Gestor e/ou do Administrador, de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacao judicial do referido plano, que impacte a Oferta no entendimento do
Coordenador Lider; ou (v) ingresso pelo Gestor e/ou pelo Administrador em juizo, com
requerimento de recuperacao judicial, que impacte a Oferta no entendimento do Coordenador
Lider, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao
pelo juiz competente;

(xix) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Instrucdo CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a
nao manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na regulamentacao
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos
de Terceiros;

(xx) cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao e
nos demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

(xxi) recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos tributos, taxas e emolumentos necessarios

a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxii) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcéo ou atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, a Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e o UK
Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupc¢do”) pelo Gestor, pelos Ofertantes, ou pelo Administrador
e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Administrador na realizacao de suas atividades;

(xxiii) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelo Gestor, pelo
Administrador;

(xxiv) ndo terem ocorrido alteracdes na legislacao e regulamentacao em vigor, relativas as Cotas e/ ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacao da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas
aos potenciais Investidores;

(xxv) adimplemento de todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Gestor e/ou pelo
Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xxvi) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e por qualquer sociedade do Gestor e/ou
do Administrador, da legislacao ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicao de seus
negocios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor obriga-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdémicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvii)  autorizacao, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos
termos do artigo 48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxviii)  acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contetdo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicao das Cotas; e

(xxix) o Fundo e/ou o Gestor, conforme o caso, arcarem com todo o custo da Oferta.
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Na hipdtese do nao atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir
pela nao continuidade da Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo. Caso o Coordenador Lider decida pela
nao continuidade da Oferta, a Oferta nao sera efetivada e nao produzira efeitos com relacao a qualquer das
Partes, exceto pela obrigacdo do Gestor de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
comprovadamente incorridas com relagao a Emissdo e/ou relacionadas ao presente Contrato de Distribuicao,
na forma da Clausula 18 do Contrato de Distribuicao, bem como pela obrigacao de pagar a Remuneracao de
Descontinuidade nas hipoteses previstas nas Clausulas 11.2.2 e 11.2.4 do Contrato de Distribuicao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a nao implementacao de qualquer das Condicées Precedentes foi
tratada como uma hipdtese de modificacdao da Oferta, para os fins da Instrucao CVM 400, uma vez que
caracteriza-se como alteracao substancial, posterior e imprevisivel que acarretam o aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Coordenador Lider e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo e os Ofertantes responderao perante o
Coordenador Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores
cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizacoes monetarias e juros.

Como contraprestacao aos servicos de estruturacao, coordenacao e distribuicao das Novas Cotas objeto da
Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracgao:

(i) Comissao de Estruturacdo e Coordenacéo: pelos Servicos de coordenacao e estruturacao da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus ao recebimento de um comissionamento equivalente a 0,75% (setenta e cinco
décimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas na Oferta, incluidas as cotas adicionais e as cotas
do lote suplementar eventualmente emitidas (“Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo”) e excluidos os
montantes decorrentes do exercicio de Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo das Sobras por
cotistas atuais do Fundo, bem como por fundos de investimentos geridos pelo Gestor, observado que, em
qualquer hipotese, devera ser observada a remuneracao minima no valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil
reais) (“Comissionamento Minimo”). A Comissao de Estruturacdo e Coordenacao podera ser repassada no
todo ou em parte para determinados Participantes Especiais, conforme critério a ser estabelecido pelas
partes e sem que haja majoracao da Comissao de Estruturacao e Coordenacao devida, sendo certo que neste
caso, a base de calculo que sera utilizada devera incidir sobre o volume distribuido pelo respectivo
Participante Especial. A Comissao de Estruturacao e Coordenacao sera paga pelo Fundo.

(ii) Comissao de Distribuicdo: pelos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo, o Coordenador Lider fara
jus ao recebimento de um comissionamento correspondente a um percentual fixo de 2% (dois inteiros por
cento) do valor das Cotas subscrita na Oferta, na data da subscricao das Cotas (“Comissao de Distribuicao”),
e excluidos os montantes decorrentes do exercicio de Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo das
Sobras por cotistas atuais do Fundo, bem como por fundos de investimentos geridos pelo Gestor. A Comissao
de Distribuicdo podera ser repassada no todo ou em parte para determinados Participantes Especiais,
conforme critério a ser estabelecido pelas partes e sem que haja majoracao da Comissdo de Estruturacao e
Coordenacao devida, sendo certo que neste caso, a base de calculo que sera utilizada devera incidir sobre
o volume distribuido pelo respectivo Participante Especial. A Comissdo de Distribuicdo incidente sobre a
Oferta Primaria sera paga pelo Fundo e a Comissao de Distribuicdo incidente sobre a Oferta Secundaria sera
paga pelo Gestor.

Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir que o Fundo pague diretamente aos Participantes Especiais,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos
custos para o Gestor, ja que toda e qualquer remuneracdo dos canais de distribuicdo sera descontada
integralmente desta Comissao de Distribuicao paga ao Coordenador Lider.

O pagamento do comissionamento acima descrito de cada uma das Instituicées Participantes da Oferta
devera ser feito a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica
Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo
Coordenador Lider ou qualquer outro procedimento acordado entre a respectiva Instituicao Participante da
Oferta.

Da importancia recebida a titulo de comissionamento, cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

O comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencdo, deducao
e/ou antecipacao de qualquer tributo (com excecao para IR e CSLL), taxa ou contribuicao que incida ou
venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo
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(b) 4* (quarta) emissao de cotas, cancelada em 07 de outubro de 2021.

(b) 5° (quinta) emissao de cotas, (i) no ambito da oferta pUblica de distribuicdo secundaria, encerrada em
09 de dezembro de 2021, por meio da qual foram efetivamente subscritas e integralizadas, 152.711 (cento
e cinquenta e dois mil, setecentas e onze) cotas, ao preco por cota de RS 98,70 (noventa e oito reais e
setenta centavos), parcialmente subscritas e efetivamente integralizadas por 4 (quatro) investidores,
atingindo o montante total de RS 15.072.575,70 (quinze milhdes, setenta e dois mil, quinhentos e setenta
e cinco reais e setenta centavos) e; (ii) no ambito da oferta pUblica de distribuicdo primaria, encerrada em
21 de dezembro de 2021, por meio da qual foram efetivamente subscritas e integralizadas, 315.310
(trezentas e quinze mil e trezentas e dez) cotas, ao preco por cota de RS 98,70 (noventa e oito reais e
setenta centavos), parcialmente subscritas e efetivamente integralizadas por 23 (vinte e trés) investidores,
atingindo o montante total de RS 31.121.097,00 (trinta e um milhdes, cento e vinte e um mil e noventa e
sete reais).

O Fundo utilizou os recursos das emissoes anteriores para aquisicao de:
(i) IMOVEL BARRA MEDICAL CENTER:

O Fundo adquiriu da MD.X BARRA MEDICAL CENTER LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.162.150/0001-
03, e da REX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.002.525/0001-30, por
meio da: (i) Escritura Plblica de Cessao de Direitos, lavrada em 24 de janeiro de 2020 junto ao 9° Tabelionato
de Notas de Sao Paulo (Livro n® 11.113, folha 295); (ii) Escritura Plblica de Venda e Compra, lavrada em 10
de outubro de 2019 junto ao 9° Tabelionato de Notas de Sao Paulo (Livro n° 11.079, folha 83), a totalidade
dos imoveis referentes ao empreendimento imobiliario MD.X Barra Medical Center (“Imével Barra Medical
Center”), localizado Avenida das Américas n° 6.205, Jacarepagua (conforme Matriculas dos Imdveis) e Barra
da Tijuca (conforme cadastro dos Iméveis na PMRJ), Rio de Janeiro/RJ. O Imével corresponde a 28 unidades
auténomas cujas matriculas se encontram registradas entre os nimeros 358.918 e 358.945 junto ao 9° Oficio
de Registro Geral de Imoveis da comarca do Rio de Janeiro.

0 Imovel Barra Medical Center foi idealizado com a premissa de oferecer aos seus clientes uma vasta gama
de produtos e servicos médicos, restringindo desta forma o uso das suas unidades auténomas e espacos para
essa finalidade e conta com uma area privativa de 7.139,11m2.

O Imobvel Barra Medical Center encontra-se totalmente locado. Ademais, ndo incidem sobre os imoveis
quaisquer Onus ou garantias reais, tampouco ha, nesta data, quaisquer outros contratos relacionados a
direitos que o Fundo detém sobre os imdveis, incluindo contratos de financiamento, promessas de compra
e venda, opc¢oes de compra ou venda.

O Imével Barra Medical Center conta com seguro patrimonial contratado junto a Fairfax Brasil Seguros
Corporativos S.A., com vigéncia de 16/10/2021 a 16/10/2022 e de responsabilidade civil, contratado junto
a Fairfax Brasil Seguros Corporativos S.A., com vigéncia de 16/10/2021 a 16/10/2022. Na opinidao do
Administrador do Fundo, o seguro atualmente contratado € suficiente para a cobertura do Imovel Barra
Medical Center.

0 referido ativo foi adquirido pelo valor de RS 47.533.410,76 (quarenta e sete milhdes, quinhentos e trinta
e trés mil, quatrocentos e dez reais e setenta e seis centavos). Na data base de 30 de julho de 2022 o ativo
esta registrado na carteira do fundo em um valor de R$ 92.714.000,00 (noventa e dois milhdes e setecentos
e quatorze mil reais), sendo a valorizacao do ativo de 95,05% (noventa e cinco inteiros e cinco centésimos
por cento) em relacao ao preco de aquisicao.

O Imovel Barra Medical Center foi arrolado como ativo da empresa MMX Sudeste Mineracao S.A., nos autos
do processo judicial de faléncia da empresa MMX Sudeste Mineracéo S.A.. O Fundo protocolou junto ao juizo
falimentar Pedido de Restituicao n° 5071013-93.2022.8.13.0024, pretendendo, liminarmente, a
indisponibilidade do Imovel Barra Medical Center e a suspensdao de leildao judicial e, no mérito, o
reconhecimento de que o Imovel Barra Medical Center foi arrolado equivocadamente como ativo da MMX
Sudeste Mineracéo S.A., visto que nao é e nunca foi ativo da referida empresa.

Adicionalmente, o Fundo impetrou mandado de seguranca com pedido liminar para suspensao do leilao
judicial do Imdvel Barra Medical Center. Em 02/05/2022, a liminar foi deferida nos autos do referido
mandado de seguranca, suspendendo o leilao.

Em junho de 2022, houve manifestacao contraria ao pedido de restituicdo do administrador Judicial e
manifestacado favoravel do Ministério PUblico nos autos da faléncia da empresa MMX Sudeste Mineracao S.A.,
tendo o parecer do Ministério Publico sido no sentido de que: (i) os documentos acostados no Pedido de
Restituicao do Fundo VBI Consumo sao suficientes para demonstrar a aparéncia do direito e o risco envolvido
com a possivel alienacao do imével, e (ii) em que pese o leildao tenha sido cancelado, deve ser deferido o
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pedido liminar formulado para declarar a indisponibilidade do imdvel até decisdao do mérito do Pedido de
Restituicao.

Em julho de 2022, houve despacho da juiza da acao falimentar intimando o administrador judicial do
processo de faléncia da MMX Sudeste Mineracao S.A. a se manifestar quanto ao parecer do Ministério PUblico.

Em agosto de 2022, o administrador judicial do processo de faléncia da MMX Sudeste Mineracao S.A.
apresentou manifestacao da qual afirmou que o Imével Barra Medical Center nao poderia ter sido alienado
pela MD.X BARRA MEDICAL CENTER LTDA. porque ja vigorava a liminar de desconsideracdo da
personalidade juridica contra Eike Batista. O Ministério PUblico reiterou o seu parecer favoravel ao
deferimento da tutela provisoria, bem como a indisponibilidade dos bens até o transito em julgado do pedido
de restituicdo. Em agosto de 2022, o administrador judicial e o Ministério PUblico reiteraram suas posicoes.

Atualmente, o Fundo aguarda apreciacao e decisao judicial nos autos da faléncia da MMX Sudeste Mineracao
S.A. quanto ao pedido de restituicdo do Imovel Barra Medical Center, mais especificamente, quanto ao
pedido liminar de indisponibilidade do edificio e, no mérito, quanto a incorrecao do arrolamento do edificio
como ativo da MMX Sudeste Mineracao S.A.

Além destas questdes envolvendo diretamente o Imdvel Barra Medical Center, existe uma tentativa de
unificacao da faléncia da MMX Sudeste Mineracao S.A. e da MMX Mineracao e Metalicos S.A., que tramita na
4% Vara Empresarial da Comarca do Rio de Janeiro/RJ. Em 13/09/2022, o Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, relator do Conflito de Competéncia n° 183402/MG, em tramite perante a Segunda Secédo do
Superior Tribunal de Justica, deferiu um pedido liminar para a determinar a suspensao de quaisquer atos de
alienacdo e disposicdao de ativos tanto da faléncia da MMX Sudeste Mineracao S.A. quanto da faléncia da
MMX Mineracao e Metalicos S.A., até que seja proferida uma decisao final no Conflito de Competéncia n°
183402/MG. O objetivo do Conflito de Competéncia n°® 183402/MG é a unificacao das faléncias da MMX
Sudeste Mineracao S.A. e da MMX Mineracao e Metalicos S.A. Diante disso, uma decisao final sobre o Pedido
de Restituicao n° 5071013-93.2022.8.13.0024 possivelmente sera proferida ap6s o julgamento final do
Conflito de Competéncia n° 183402/MG, diante das repercussoes que este julgamento podera ter na faléncia
da MMX Sudeste Mineracao S.A. Caso ocorra a unificacao das faléncias, o Imoével Barra Medical Center podera
ser arrolado para pagamento também dos credores da MMX Mineracao e Metalicos S.A., na hipdtese de o
pedido de restituicao ser julgado improcedente.

Importante destacar que a época da aquisicao, foram realizadas auditorias legais no proprietario do imével
e antecessores, que concluiram pela inexisténcia de qualquer apontamento que afetasse o Imovel Barra
Medical Center, bem como nado havia averbacdes de indisponibilidades nas matriculas em questao.
Adicionalmente, o artigo 91 da Lei n.° 11.101/15 prevé que o pedido de restituicio suspende a
disponibilidade do imédvel até o transito em julgado, o que implica a impossibilidade de alienacao do Imovel
Barra Medical Center até que tal fato ocorra. Por fim, destaca-se que desde que o Fundo tomou ciéncia da
acao em questao, contratou assessor legal para conduzir especificamente essa demanda envolvendo o
Imdvel Barra Medical Center.

(i) ATIVO PAO DE ACUCAR TITO:

0 Fundo adquiriu a totalidade das acées da empresa RT 084 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, 1293, 4° andar,
Cerqueira Cesar, CEP 01419-904, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 39.611.139/0001-07 (“RT _084”).

A RT 084 era, na data da aquisicao, titular de direitos possessorios e aquisitivos dos imdveis localizados na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tito, 671, Vila Romana, CEP 05051-000, (“Ativo Pao de
Acucar Tito”), objeto das matriculas n°s 13.726, 58.895, 62.300, 62.521, 89.413, 90.626 e 96.440, todas
registradas no 10° Cartodrio de Registro de Imoveis da Cidade de Sao Paulo/SP (“Imoveis Pao de Acucar Tito”)
e foi liquidada em 9 de novembro de 2020.

Os Imdveis Pao de Aclcar Tito encontram-se 100% locados através de um Unico contrato atipico de locacao
vencendo em 2035, celebrado em 30 de outubro de 2020, conforme posteriormente aditado, com a
COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO - PAO DE ACUCAR, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
47.508.411/0001-56 (“GPA”), na qualidade de locataria (“Contrato de Locacdo”).

0 valor de aquisicao dos Imdveis Pao de Acucar Tito foi de RS 34.166.890,00 (trinta e quatro milhges, cento
e sessenta e seis mil, oitocentos e noventa reais), sendo que RS 33.166.890,00 (trinta e trés milhdes, cento
e sessenta e seis mil, oitocentos e noventa reais) foram pagos a vista, e o pagamento de RS 1.000.000,00
(um milhao) estara condicionado ao vendedor realizar certas condicdes relacionadas aos Imoveis Pao de
Acucar Tito. Parte dos recursos pagos ao vendedor foram provenientes da emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”), cujo lastro sdo os recebiveis decorrentes do Contrato de Locacdo. Na data
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base de 31 de agosto de 2021 os Imdveis Pao de Aclcar Tito estdo registrados na carteira do fundo em um
valor de RS 35.487.000,00 (trinta e cinco milhdes e quatrocentos e oitenta e sete mil reais), sendo a
valorizacao do ativo de 3,9% (trés inteiros e nove décimos por cento) em relacado ao preco de aquisicao.

A aquisicao foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria realizada de forma nao presencial por meio de
consulta formal apurada no dia 06 de novembro de 2020.

O Imoével Pao de Acucar Tito encontra-se alienado fiduciariamente em favor da OPEA SECURITIZADORA S.A.
(iii) ATIVO PAO DE ACUCAR GRANJA VIANA E O ATIVO PAO DE ACUCAR SANTANA:

O Fundo adquiriu a totalidade das acées da empresa OM2 PARTICIPACOES LTDA., sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n° 263, 4° andar, sala 12, CEP 04551-060, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 41.673.330/0001-25 (“OM2”).

0 Imovel Pao de Acucar Granja Viana esta localizado na Avenida Sao Camilo, 700, na cidade de Cotia, CEP
06709-150, objeto da matricula n° 102.274, registrada no Cartorio de Registro de Imoveis da Cidade de
Cotia/SP.

0 Imdvel Pao de Acgucar Santana esta localizado na Rua Augusto Tolle, Santana, na cidade de Sao Paulo, CEP
02405-000, objeto das matriculas nos 79.362, 85.654, 115.030, 121.053, 122.574 e 123.102, todas
registradas no 3° Cartdrio de Registro de Imdveis da Cidade de Sao Paulo.

0 Imovel Pao de Acucar Granja Viana e o Imoével Pao de Aclicar Santana encontram-se 100% locados através
de dois contratos de locacao celebrados em 30 de setembro de 2021, vencendo em 2046, sendo 20 anos na
modalidade atipico e 5 anos na modalidade tipico, com a GPA, na qualidade de locataria.

O valor de aquisicdao do Imédvel Pao de Aclcar Granja Viana foi de RS 18.635.010,81 (dezoito milhdes,
seiscentos e trinta e cinco mil, dez reais e oitenta e um centavos). Parte dos recursos pagos ao vendedor
foram provenientes da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), cujo lastro sao os
recebiveis decorrentes do Contrato de Locacdo. Na data base de 31 de agosto de 2022 o Imovel Pao de
AclUcar Granja Viana esta registrado na carteira do fundo em um valor de R$20.593.019,88 (vinte milhdes,
quinhentos e noventa e trés mil, dezenove reais e oitenta e oito centavos), sendo a valorizacdo do ativo de
10,5% (dez inteiros e cinco décimos por cento) em relacdo ao preco de aquisicao.

0 valor de aquisicao do Imdvel Pao de Aclcar Santana foi de RS 23.081.805,41 (vinte e trés milhdes, oitenta e
um mil, oitocentos e cinco reais e quarenta e um centavos). Parte dos recursos pagos ao vendedor foram
provenientes da emissao de CRI, cujo lastro sdo os recebiveis decorrentes do Contrato de Locacao. Na data base
de 31 de agosto de 2021 o Imovel Pao de Aclicar Santana esta registrado na carteira do fundo em um valor de
R$25.478.135,00 (Vinte e cinco milhées, quatrocentos e setenta e oito mil, cento e trinta e cinco reais), sendo a
valorizacao do ativo de 10,4% (dez inteiros e cinco décimos por cento) em relacdo ao preco de aquisicao.

O Imovel Pao de Acucar Granja Viana possui uma area bruta locavel (ABL) de 5.358 m2, enquanto o Imoével
Pao de Aclcar Santana possui uma area bruta locavel (ABL) de 4.262 m2, ambos os imoveis estao atualmente
100% alugados para uma unidade da rede de supermercados do Grupo Pao de Acucar. Trata-se de um
contrato atipico locado na modalidade “sale and leaseback” com vencimento em 2046. O Imovel Pao de
Aclcar Granja Viana esta localizado na Av. Sao Camilo n° 700, uma das principais avenidas comerciais da
Granja Viana, com facil acesso a Rodovia Raposo Tavares. Regiao residencial, extremamente adensada, de
facil acesso no retorno para casa dos moradores da regidao. O Imdvel Pao de Aclcar Granja Viana foi
desenvolvido em 2011 pelo Grupo Pao de Acucar, o imoével conta com uma area total construida de 5.358
m2, e 2 pavimentos e 95 vagas de estacionamento.

O Imovel Pao de Aclcar Santana esta localizado na Rua Augusto Tolle, em uma regido altamente adensada
e um dos principais polos residenciais da zona norte de Sao Paulo, no bairro de Santana. Desenvolvido em
2011 pelo Grupo Pao de Agucar, o imével conta com uma area total construida de 4.262 m2, e 2 pavimentos
e 90 vagas de estacionamento.

O Imével Pao de Aclcar Granja Viana e o Imével Pao de Aclcar Santana encontram-se alienados
fiduciariamente em favor da OPEA SECURITIZADORA S.A.
(iv) ATIVO PAO DE ACUCAR ATIBAIA:

0 Fundo adquiriu a totalidade das acées da empresa OM 10 PARTICIPAGOES LTDA., sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, 263, 4° andar, sala 13, Vila Olimpia, CEP 04551-
060, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.562.082/0001-70 (“OM 10”).

O valor total para aquisicao e desenvolvimento do Imdvel Pao de Aclcar Atibaia é de RS 37.500.000 (trinta
e sete milhdes e quinhentos mil reais), equivalente a RS 6.362,40/m?2 de area bruta locavel. O Fundo
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desembolsou aproximadamente RS 13,6 milhdes. Adicionalmente, para a execucdo da obra serao
desembolsados aproximadamente RS 24 milhdes. Parte dos recursos (RS 22 milhdes) foram captados
mediante subscricdo e integralizacao de uma nova série de CRI, cujo lastro sdo os recebiveis decorrentes do
Contrato de Locacado, como parte da emissao de CRI realizada para a aquisicdo do Imovel Pao de Aclcar
Granja Viana e do Imdvel Pao de Aclcar Santana.

0 Imovel Pao de Acucar Atibaia esta sendo desenvolvido pelo Grupo Pao de Aclicar na Alemada Professor
Lucas Nogueira Garcez, principal avenida comercial da cidade de Atibaia, que conta com mais de 140 mil
habitantes. O Imovel contara com uma area total construida de 5.894 m2, 2 pavimentos e 76 vagas de
estacionamento. A unidade esta sendo desenvolvida no formato build to suit com previsao de inauguragao
no 1T23 e conta com um contrato de locacdo de 15 anos no formato atipico, renovaveis por mais 15 anos no
formato tipico. A construcao do imdvel sera em torno de 6 meses, sendo que todas as atividades relacionadas
ao desenvolvimento sao realizadas pelo Grupo Pdo de Aclcar. A aquisicdo é do imovel pronto, desta forma,
todos os riscos atrelados aos custos e gerenciamento de obra ficam a cargo do GPA. Esta aquisicao conta
ainda com recebimento de aluguel ja durante o periodo de execucédo da obra a partir do inicio da vigéncia
do contrato de locacao.

Segue abaixo o quadro de locacao consolidado:

% REPRESENTANTE DO
PRAZO DE [ ABL % DA TIPO DE
ATIVO VIGENCIA LOCATARIOS M2) RECEITA CONTRATO DIVIDENDO PAGO AO
COTISTA

Barra  Medical 101 8 7.139 54% Tipico 54%

Center

GPA Tito 15 1 5.081 13% Atipico 13%

GPA Granja 25 1 5.358 8% Atipico 8%

Viana

GPA Santana 25 1 4.261 9% Atipico 9%

GPA Atibaia 15 1 5.894 16% Atipico 16%

1 Prazo médio dos contratos tipicos que compde o imovel

Em razao de confidencialidade e estratégia de mercado, as demais informacoes relativas aos contratos de
locacao dos ativos acima identificados ndo podem ser divulgadas ao publico em geral.

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta
A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(31/08/2022) (31/08/2022) (31/08/2022)
1.397.770 139.909.108,47 100,09451373

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, podera
ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio
. . Liquido do Valor Patrimonial das
.. Quantidade de Quantidade de C B Fundo Apés a Cotas Apos a Captacao dos
Cenarios Novas Cotas do Fundo Ap6s a - s s e
T Captacao dos Recursos da Emissao(*)
Emitidas Oferta
Recursos da (RS)
Emissao(*) (RS)
1 275.510 1.673.280 166.909.088,47 99,74964648
2 275.510 1.673.280 166.909.088,47 99,74964648

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de agosto de 2022, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos seguintes
cenarios:

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicao do Montante Inicial da Oferta
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Historico de Negociagées

As Cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 18 de janeiro de 2021, sob o codigo “EVBI11”. A
tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os periodos

indicados:
Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min. Max. Méd.

2021 88,01 99,95 95,60

2022 94,27 119,69 101,03

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min. Max. Méd.
2021 - 1° Tri 101,75 119,69 108,66
2021 - 2° Tri 98,66 104,61 101,35
2021 - 3° Tri 94,27 100,75 98,49
2021 - 4° Tri 96,00 99,00 97,13
2022 - 1° Tri 88,01 96,00 93,73
2022 - 2° Tri 92,50 99,95 96,12
2022 - 3° Tri 95,20 99,44 97,57

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min. Max. Méd.
2022.03 92,50 94,00 93,80
2022.04 88,01 94,48 92,31
2022.05 92,50 95,50 93,70
2022.06 94,72 99,20 95,71
2022.07 95,52 99,95 98,83
2022.08 95,20 99,44 97,74

(1) Inicio da negociacédo das Cotas em 31 de agosto de 2022.
(2) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(3) Valor Médio: Média do Valor Maximo e do Valor Minimo.
(4) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Politica de Investimentos

0 Fundo podera investir em Iméveis ndo prontos e que ainda estejam em desenvolvimento desde que limitados a 1/3 (um terco) do
seu patriménio liquido.

0 Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames.

0 Fundo podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacdo por meio de cessao de direitos e/ou créditos dos contratos
relacionados aos Ativos Imobiliarios.

0 Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou
critérios especificos ou determinados de diversificacao.

0O Fundo podera adquirir Imoveis que estejam localizados em todo o territorio brasileiro, desde que estejam localizados nas regides
metropolitanas e/ou em cidades com populacao superior a 200.000 (duzentos mil) habitantes.

A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao
vigente, e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, conforme o caso,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, caso aplicavel. Adicionalmente, a aquisicdo de Imoéveis pelo
Fundo sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia a ser contratado pelo Fundo, considerando a
recomendacao do Gestor, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicdes imobiliarias.

A parcela do patriménio do Fundo que nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos Financeiros, os quais
incluem (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iii) operagoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicées Financeiras Autorizadas; e (iv) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores, inclusive para fins de permitir o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, observados os requisitos de diversificacao e concentracao estabelecidos na
Instrucdo CVM 555, conforme disposto nos paragrafos § 5 e § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

0 Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam pessoas ligadas ao Gestor e/ou do Administrador,
desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM 472.

0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderéo ser alterados sem prévia deliberacao da Assembleia Geral, tomada de
acordo com o quoérum estabelecido no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

0 Fundo n&o podera realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

Administragdo, escrituragdo, controladoria e custédia

0 Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, inclusive para realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade
dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecoes, abrir e movimentar contas bancarias;
nos casos de destituicdo do Gestor, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo; transigir, representar o Fundo em
juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Novas Cotas do Fundo e praticar todos
os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as disposicoes e limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicoes
deste Prospecto Definitivo e do Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo
e manter reserva sobre seus negocios.

As demais atribuicdes do Administrador estao previstas nos artigos 22 e seguintes do Regulamento.
0 servico de escrituracao e custodia das Novas Cotas sera prestado pelo Administrador.

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor.

Gestado

O Gestor devera, além das demais atribuicdes previstas no artigo 21 e seguintes do Regulamento, (i) identificar, analisar, selecionar,
avaliar, acompanhar, alienar, transferir, adquirir, sob qualquer forma legitima, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral,
salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
conforme o caso, de acordo com a Politica de Investimento; (ii) identificar, analisar, selecionar, aprovar, avaliar, acompanhar,
transferir e adquirir, sob qualquer forma legitima, os Valores Mobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, conforme o caso, de acordo com a Politica de Investimento; (iii) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao
Administrador acerca da aquisicdo ou alienacdo de Imdveis, conforme o caso, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso, de acordo com a Politica de Investimento; e (iv) recomendar, se aplicavel, ao Administrador a celebracéo
de contratos (incluindo aditamentos e waivers que entenda necessarios), negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucao da Politica de Investimento, exercendo, diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo.

Renuncia e/ou Destitui¢do do Administrador e/ou do Gestor
O Administrador e/ou o Gestor deverao ser substituidos nas hipoteses de rentincia ou destituicdo pela Assembleia Geral.

Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o Administrador obrigado a (i) convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em questao ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo proprio Administrador, ainda que apds sua reniincia e/ou descredenciamento, se for o caso, e (ii) no caso de renuncia
ou descredenciamento do Administrador permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
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Perfil do Coordenador Lider

A Nulnvest Corretora de Valores S.A. (ou Nulnvest), fundada em 1968, como Titulo Corretora de Valores SA, foi uma das primeiras
corretoras da Bolsa de Valores de Sao Paulo - Bovespa.

A Nulnvest é uma corretora de valores totalmente digital, pioneira na industria de investimento online no Brasil, com uma proposta de
valor disruptiva e inclusiva, disponibilizando aos investidores de todas as idades e condicoes econdmicas um portfolio completo de
investimentos e servicos.

Focada em seu proposito de despertar o investidor dentro de cada um dos brasileiros, a Nulnvest revolucionou a indUstria de
investimentos no Brasil, no final da década de 90, lancando uma plataforma de negociacado de acoes totalmente digital e inclusiva. A
Nulnvest optou por um modelo de negdcio Unico, no qual empodera o investidor, por meio de tecnologia intuitiva e oferta de muito
conteldo, para que ele mesmo possa encontrar a melhor opgao de investimento, de acordo com seu perfil de risco e objetivo financeiro.

Em 2016, a entao Easynvest lancou o primeiro aplicativo de investimento em Renda Fixa no Brasil, e nesse mesmo ano tornou-se a
corretora lider nacional em Tesouro Direto, com mais de 100 mil investidores em titulos pUblicos. Hoje, a empresa possui uma gama
completa de produtos de investimentos, dentre eles Tesouro Direto, CDBs, CRI/CRAs, Debéntures, Flls, ETFs, FIAGROs, Fundos MGtuos,
Acbes, entre outros - direcionados para todos os niveis de risco, conhecimento e poder aquisitivo. O variado rol de produtos é fruto de
um relacionamento com mais de 100 parceiros entre bancos emissores, empresas financeiras, fundos e gestoras, além da distribuicdo
de seus fundos proprietarios.

Em 2018, a entdo Easynvest desenvolveu uma nova plataforma, agora voltada ao publico iniciante no mercado de acdes e hoje a
empresa é uma das lideres no mercado de acdes em relacdo ao nimero de clientes na bolsa brasileira. Devido a crescente demanda
por educacéo financeira, a Nulnvest criou em 2020 o InvestNews, um hub de conteldo de financas, investimentos e macroeconomia,
que inclui cobertura diaria de noticias.

Em setembro de 2020, foi anunciada a venda da entéo Easynvest ao Nubank, transagdo concluida em junho de 2021, apds a aprovacao
do Banco Central do Brasil, desde entao a Nulnvest passou por um processo de revitalizacao da marca de forma a ter a sua atuacao
cada vez mais integrada com o Nubank.

A Nulnvest combina a solidez e experiéncia dos seus mais de 50 anos de historia com a agilidade e dinamismo de uma fintech,
proporcionando aos investidores um modelo de negécio digital, escalavel e dinamico.

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n° no 14401, 140 e 150 andar, conj. 141 a 154, Torre A2 Jequitiba, Vila Gertrudes,
CEP 04794-000- Sao Paulo - SP

At.: Artur Vieira

Telefone:+55 11 3841-4515

E-mail: estruturacao@nubank.com.br

Website: www.nuinvest.com.br

Perfil do Gestor

A VBI Real Estate é uma gestora de recursos com foco exclusivo no mercado imobiliario. Sua missdo é identificar as melhores
oportunidades, investindo no desenvolvimento e na gestao de projetos nos diversos setores do mercado imobiliario ao longo de toda a
estrutura de capital. Com mais de 10 (dez) anos de atuacao, € gerida por profissionais com vasta experiéncia no mercado imobiliario.

A GESTORA

recursos independente 100% focada no mercado imobilidrio

brasileiro.

® - R$ 6,2 bilhdes captados
® Mais de 90 investimentos realizados
@ presenca em 18 estados

e Time com mais de 10 anos de experiéncia em conjunto

@ Experiéncia em todo o processo de investimento (desenvolvimento

e gestdo de ativos)

L4 Base de investidores diversificada com mais de 160 mil investidores

com diferentes perfis de investimento (local e estrangeiro, institucional e pessoa fisica)
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Sumdrio da Experiéncia do Gestor por setor

SEGMENTOS DE ATUACAO L -

EVBI11, AVBI11, PATC11 e PATL11

A VBI Real Estate atua nos seguintes segmentos do setor imobilidrio

‘\‘ Y 6 FUNDOS DE PRIVATE EQUITY E
\ JVS: projetos de desenvolvimento em o
todos os segmentos e Uliving ~_— =

SHOPPING

CREDITO
ESTRUTURADO

A4

ESCRITORIO

Sumdrio da Experiéncia do Gestor por localizacdo geogrdfica

PRESENCA recional,

CAPITAL INVESTIDO VBI

3% varejo

resenga em
15 estados

[=2)
d = 64% residencial estudantil
: - - 5% shoppings
Q 5 - — 7% residencial
~ . . % E— 20% office
: S 23% logistico

37% crédito estruturado

n
4.440

FARIA LIMA

i® A VBI Real Estate é uma gestora
de investimento 100% focado no

sehe uneliliarir brogifeirs

No setor de escritorios e prédios comerciais (office), a VBI Real Estate investiu aproximadamente RS 1,4 bilhdes no desenvolvimento e
retrofit de edificios comerciais em localizagbes privilegiadas em Sao Paulo e regido central do Rio de Janeiro somando mais de 125.000
m2 de area bruta locavel construida (fonte: VBI Real Estate - Track Record as of Q2 2022 - Portfolio Summary).

SHOPPING PRACA NOVA SANTA MARIA

No setor logistico, atuando no desenvolvimento e na gestao de ativos, a VBI investiu aproximadamente RS 1,5 bilhdes. A area bruta
locavel construida no setor soma mais de 540.000 m? divididos em 12 empreendimentos. Os empreendimentos estao localizados em
localizagdo estratégica nos estados de Sao Paulo, Minas Gerais, Rio de Janeiro, Parana e Bahia (fonte: VBI Real Estate - Track Record
as of Q2 2022 - Portfolio Summary).

No setor de crédito estruturado, o Gestor acumula mais de RS 2,5 bilhdo em originacdo de operacdes de crédito estruturado com lastro
no mercado imobiliario (fonte: VBI Real Estate - Track Record as of Q2 2022 - Portfolio Summary).

No setor de shopping centers, o Gestor investiu aproximadamente RS 320 milhdes em trés empreendimentos, somando mais de 78.000
m2 de area bruta locavel, 562 lojas e marcas nacionais renomadas (fonte: VBI Real Estate - Track Record as of Q2 2022 - Portfolio
Summary). Os empreendimentos estao localizados na cidade de Barueri e Aracatuba no estado de Sao Paulo e na cidade de Santa Maria
no estado do Rio Grande do Sul.

No setor de renda urbana (consumo essencial), atuando na gestao de ativos focados no consumo essencial das familias, o Gestor investiu
aproximadamente RS 200 milhées em cinco empreendimentos (quatro supermercado e um centro médico integrado), somando mais de
27.000 m? de area bruta locavel. Os empreendimentos estdo localizados na cidade de Sao Paulo e Rio de Janeiro. (fonte: VBI Real
Estate - Track Record as of Q2 2022 - Portfolio Summary).

No setor residencial, a VBl acumula mais de RS 474 milhdes investidos em 23 projetos realizados em 10 estados do pais, somando mais
de 11.400 unidades lancadas (fonte: VBI Real Estate - Track Record as of Q2 2022 - Portfolio Summary).

No setor de residéncia estudantil (student housing), o Gestor acumula aproximadamente R$ 384 milhdes investidos através da aquisicao
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e retrofit de empreendimentos em localizacédo privilegiada no Sudeste no pais (fonte: VBI Real Estate - Track Record as of Q2 2022-

Portfolio Summary).

Sumadrio da Experiéncia do Gestor por veiculo de investimento

PRIVATE EQUITY

PERFIL DO
e - VINTAGE
R$ 2 bilhdes captados em fundos de desenvolvimento INVESTIDOR
[ Programas de investimento com perfil
BREOF I, II upurtuni?ta e discn:ciona'rio com rr_mis de 2008/2011/2016 Miiltiplos investidores
e II1 30 projetos realizados nos diversos / !/ institucionais estrangeiros
setores do mercado imobiliario brasileiro
= Fundo de investimento com objetivo de
FII NOVA I desenvolver casas no formato build-tg- 2015 Family-office nacional
suit para empresa nacional
Fundo de investimento com o objetivo N PR
ULIVING FII o de adquirir e desenvolver residéncias 2019 [nves::gralr:l;;:xcmnal
estudantis (student housing)
Fundo de Investimento com objetivo de . )
adquirir e desenvolver galp&o logistico 2019 Multi-family, office

o< ; \ S
SR Ne— g

FUNDOS LISTADOS TIJOLO

[ ] PL de aproximadamente R$ 4,6 bilhoes em fundos de investimento imobilidrio

FII VBI PRIME
PROPERTIES
PVBI11

FII VBI LOGISTICO
LVBI11

Fundo listado na B3,
constituido por portfélio
de ativos de edificios

Fundo listado na B3,
constituido por portfélio

Descricdo de atives logisticos corporativos em
perfo[Tnad_os_ em localizagdo privilegiada

localizagdo privilegiada em Sao Paulo

Data de

Inicio Novembro 2018 Julho 2020

PLem i -

30/07/22 R$ 1,4 bilhdo R$ 1,0 bilhdo

No de

Cotistas 54.954 72.666

FIT VBI CONSUMO

Alocagdo preponderante
em iméveis comerciais
focados no consumo
essencial das familias
€ outros atives com

no formato build-to-suit para empresa
multinacional

\

£

PATRIA EDIFICIOS PATRIA LOGISTICA
CORPORATIVOS FII

PATC11

ESSENCIAL
EVBI11 PATL11
Fundo listado na B3,

constituido por portfélio
de ativos de edificios

corporativos em
localizagdo privilegiada
em Sio Paulo

Fundo listado na B3,
constituide por portfélio
de ativos logisticos
performados em
lastro imobilidrio localizagdo privilegiada

Janeiro 2020 Abril 2019 Agosto 2020

R$ 139,3 milhdes R$ 300,0 milhdes R$ 488,1 milhdes

9.175 21.273

FUNDOS LISTADOS PAPEL

® PL de aproximadamente R$ 4,6 bilhdes em fundos de investimento imobiliario

FII VBI CRI

CVBI11

FII CREDITO A LOCACAD
ESTRATEGICA
AVBI

FII VBI REITS
RVBI11

Fundo listado na B3, com
alocagdo preponderante em

Descrigdo CRI e outros titulos de crédito
estruturado com lastro

imobiliario anexados ao IPCA

Data de

Inicio Junho 2019

PLem s

30/07/22 R$ 1,1 bilhdo

No de

Cotistas 05.237

Fundo registrado na CETIP,
com alocagdo preponderante
em CRI e outros titulos de
crédito estruturado com lastro
imobilidrio anexados a CDI

Fundo listado na B3, com
alocagdo preponderante em
Fundos Imobilirios e outros
atives com lastro imobilidrio

Julho 2022 Fevereiro 2020
R$ 110,9 milhdes R$ 123,8 milhdes

1.960 11.733

nacional

A VBI Real Estate acumula RS 6,2 bilhdes de ativos sob gestdo através de fundos de private equity, veiculos de co-investimento, joint
ventures e fundo de investimento imobiliario listados, conforme demonstrado abaixo (fonte: AUM - VBI Real Estate Q3 2022 - Completa).
Sua base acionaria conta com investidores institucionais e individuais, nacionais e estrangeiros. Investidores com perfil de investimento

de longo prazo e oportunista.
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26 VBI

Fardo jus aos rendimentos tratados acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util do
més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do
evento previsto neste paragrafo.

0O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patrimonio do Fundo, podera recomendar ao Administrador que retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido,
o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia
Geral para discussao de solucdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios.

Caso a Assembleia Geral mencionada acima néo se realize ou ndo decida por uma solucéo alternativa a venda dos Ativos Imobiliarios,
como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao
ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienagao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao ser suficiente
para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacao em
Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

O OBJETIVO DO FUNDO NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADO OU CARACTERIZADO COMO UMA PROMESSA, GARANTIA,
SUGESTAO DE RENTABILIDADE DAS COTAS OU ISENGCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Liquidagao do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidagao do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na proporcao de suas Cotas, apos o
pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Para todos os fins, a dissolucao e a liquidacdo do Fundo obedecerao as regras previstas nos artigos 66 e seguintes do Regulamento,
Instrucao CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do
Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CYM
da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e
b. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua
liquidacao.

A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patrimonio do Fundo implicara na manutengao da quantidade de Cotas existentes por
ocasiao da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo
alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacao de capital, os Cotistas deverdao encaminhar copia do Pedido de Investimento ou as respectivas notas
de negociacdo das Cotas do Fundo ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que nao
apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizac&o sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

Politica de divulgacdo de informagées relativas ao Fundo
0 Administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I
da Instrucao CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-Il da Instrucao CVM 472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i) as demonstracodes financeiras;
ii) o relatério do Auditor Independente;
iif) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

d) anualmente, tao logo receba, o relatoério do Representante dos Cotistas;

e) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverao ser acompanhados do formulario eletronico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, atualizado pelo Administrador na data do referido pedido de registro.
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26 VBI

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua
versao vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

b) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

c) fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagao relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo

Fundo, nos termos do artigo 45, § 4° da Instrucao CVM 472, e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do anexo
12 da referida Instrucao, quando

e) estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
f) no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e
g) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com excecdo daquele

mencionado no item c) acima.

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sao incorporados por referéncia a este
Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacoes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “VBI Consumo Essencial
Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, ent&o, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacao periddica exigida pela
regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a atualizagdo, por referéncia deste Prospecto Definitivo, das informacdes
financeiras previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, conforme endereco indicado no paragrafo acima.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no paragrafo anterior, enviar as informacoes referidas nesta
secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive para o
envio de informacgdes e documentos previstos nesta secao, bem como para a convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de
consulta formal.

0O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua
divulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacodes, periodicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem
ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo, toda a correspondéncia, interna e externa e todos os relatorios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracao que ocorrer em suas informacoes de cadastro
ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacoes de
cadastro desatualizadas.

O Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipotese
do investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n° 11.033/04, caso a
quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

0 tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

Regulamento

As informacoes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento do Fundo, no
“Capitulo Il. Prestadores de Servico”, “Capitulo IV. Caracteristicas do Fundo”, “Capitulo V. Objeto do Fundo e Politica de
Investimento”, “Capitulo VI. Remuneracao”, “Capitulo VIll. Obrigagcdes do Administrador”, “Capitulo XIIl. Caracteristicas, Direitos,
Emissao, Distribuicao, Subscricdo, Integralizacdo e Negociacdo das Cotas”, “Capitulo XVIII. Politica de Amortizacao e de Distribuicdo
de Resultados”, “ Capitulo XIX. Tributacdo”, “Capitulo XX. Assembleia Geral” e “Capitulo XXII. Liquidacao”, “Capitulo XXIV. Exercicio
Social”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento no “Capitulo VIII.
Obrigacoes do Administrador”.

0O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na
legislacdo e regulamentacao aplicavel e no Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacao de observar o escopo de atuacao do Gestor:

a) abrir e movimentar as contas bancarias do Fundo;

76



26 VBI

b) executar, se aplicavel, as decisoes de investimento em Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros tomadas pelo Gestor, salvo se
manifestamente em desacordo com a regulamentacdo aplicavel e com a Politica de Investimento, ocasido em que o
Administrador justificara por escrito sua recusa;

c) selecionar e aprovar os Imdveis que comporao a carteira do Fundo, considerando a recomendacao e/ou aconselhamento do
Gestor, de acordo com a Politica de Investimento;

d) gerir individualmente a carteira de Imdveis, considerando a recomendacdo e/ou aconselhamento do Gestor, nos termos
estabelecidos no Regulamento;

e) adquirir, alienar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Imoveis integrantes da carteira do Fundo, considerando a
recomendacao e/ou aconselhamento do Gestor, nos termos estabelecidos no Regulamento;

f) representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricoes impostas pela Lei n°
8.668/93, pela Instrucao CVM 472, pelo Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral;

g) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo Art. 7° da Lei n° 8.668/93,
fazendo constar nas matriculas dos Imdveis que venham a fazer parte da carteira que tais imoveis, bem como seus frutos e
rendimentos, que: (a) nao integram o ativo do Administrador; (b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao do Administrador; (c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) nao sdo passiveis de execugao
por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) nao podem ser objeto de constituicao
de quaisquer Onus reais;

h) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos Cotistas e de transferéncia das Cotas que nao
estejam depositadas na B3; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (c) a documentacao relativa aos ativos
e as operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos
pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472;

i) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

i) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios, adquiridos com recursos do Fundo;

k) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no
inciso (v) acima até o término do procedimento;

l) divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

m) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

n) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em assembleias de titulares

dos Ativos Financeiros ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores
Praticas da ANBIMA;

0) observar as disposicoes constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

p) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da
legislacdo aplicavel, em observancia as recomendacdes e orientacdes do Gestor;

q) considerando a recomendagao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracao da carteira do Fundo;

r) observadas as competéncias do Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do Fundo;

s) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros; e

t) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos, considerando a orientacao do Gestor:
i) distribuicao das Cotas a cada nova Oferta;

ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de
analise, selecao e avaliacao dos Ativos Imobiliarios; e

iii) Formador de Mercado.

Os servicos a que se referem as alineas “a” e “c” do inciso (xx) do artigo acima podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por
terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. No entanto, para que o servico a que se refere a alinea “a” do
inciso (xx) deste artigo seja prestado pelo proprio Administrador ou pelo Gestor, ou por pessoas a eles ligadas, a contratacdo de tal
servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM 472.

E vedado ao Administrador e/ou ao Gestor o exercicio da funcao de Formador de Mercado, observado o disposto acima.

A contratacéo de partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor do Fundo para o exercicio da funcdo de Formador de Mercado
deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrucdo CVM 472.
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Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar: na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo
selecionar “VBI Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET.

Regras de tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus
Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo, sendo
recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) 10F/Titulos

O IOF /Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca
do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% do IOF/Titulos, tendo em vista que:
(i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a
cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou retorno ao exterior dos
recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% do I0F/Cambio.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

C) Imposto de Renda

O Imposto de Renda ("IR") devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagao, o resgate
e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracgao do ganho podera variar em funcao da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcéo da alienagao
realizar-se ou nao em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo
Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipagao (sujeito a
inclusao na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica - “IRPJ” e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”).
Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em razao do investimento no Fundo poderao,
ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribuicao ao Programa de Integracao Social (“PIS”) e da Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes de negociacoes em
ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

0 Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR,
desde que sejam cumpridas as seguintes condicoes: (i) esse Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% da totalidade
das Cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) a negociacao de Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as
Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas residentes no
Brasil.

Todavia, a legislacdo prevé tratamento tributario privilegiado para os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacao favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao
CMN n° 4.373/14. Caso essas condicdes sejam observadas, a tributacao dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dara da
seguinte forma:

(@) os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);

(b) os ganhos auferidos na cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de valores nao estarao sujeitos ao IR.

A lista de paises e jurisdicdes cuja tributagao é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa RFB n° 1.037/10.
Tributagado aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacao das Cotas do
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Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

B) IR
Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de
crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociados exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balc&o organizado, ha regra de isencdo do imposto de renda, nos termos da Lei 12.024/09.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em Ativos Financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados
acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36,
§3°, da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na
alienacao de cotas de outros Fll serao tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucao de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou
de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404/76.

Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de mercado: Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que aumenta ou
diminui, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao de ativos. Além disso, havendo
oscilacdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de pregos, sdo
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteracées de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido
do Fundo sera afetado negativamente. Desse modo, o Administrador sera obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, neste caso, influenciara negativamente no valor das Novas Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobilidrios representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas enfrentarao dificuldades na negociacao das Cotas no mercado
secundario, ou obterdo precos reduzidos nas vendas das Cotas. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucéo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condicdes, o Administrador enfrentara dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo enfrentara problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos
Imobiliarios impacta negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em
que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os
Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera
entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas encontrarao dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacao do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacéo de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data
de captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderao nao gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes
aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que impactara negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios: O sucesso do Fundo depende da aquisicao dos Ativos
Imobiliarios. O processo de aquisicao dos Ativos Imobilidrios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a
selecao pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartorio de registro de iméveis
e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas nao venha a ser perfeitamente executada, o Fundo nao conseguira adquirir
Ativos Imobiliarios, ou entao nao vai adquirir Ativos Imobiliarios nas condigdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.
Tais circunstancias impactarao negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco de Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdao CVM 472. Adicionalmente, o Fundo podera contar
com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria eventualmente acarretara em conflito de
interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacées disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se
limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta sec@o, aos quais o Fundo e os Investidores est@o sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estard@o sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos abaixo, nGo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo hd garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sGo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados
de pequena relevdncia neste momento.

Riscos de mercado.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, virdo a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia
do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo
cambial, controle de capital e limitacao as importacdes, entre outras medidas, que resultarao em perdas
para os Cotistas. As atividades do Fundo, sua situacao financeira, seus resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas serdo prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal contribuem para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas afetarao a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracao da economia e prejudicando o preco de mercado das
Cotas.
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Fatores Macroeconémicos Relevantes

0 Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacbes e condicdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicées politicas e econdémicas nacionais e
internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, resultarao em
perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o
Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises causa um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, resultarao
em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador,
qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicées econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasao da Russia
em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos
de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuacdo em
taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que afetardao negativamente o Fundo.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
prejudicara de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
afetarao negativamente os precos dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que ocasionara a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas sofrera oscilacoes
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frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas nao
refletira necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os demais Cotistas do Fundo, o Administrador,
o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

Riscos de Flutuacoes de Preco

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre
outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que gerarao oscilacao no
valor das Cotas, que, por sua vez, resultarao em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil &
influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises causara
um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicées
econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, prejudicara de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os
Ativos Financeiros devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo do Fundo sofrera oscilacdes frequentes
e significativas, inclusive ao longo do dia.

Riscos relacionados a situacédo da economia e cendrio global

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao pela Russia
em determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a crise militar e geopolitica com reflexos
mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou produzirdo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacoes
de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia
global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que afetarao negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

0 surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, levam a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, afetara diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacado aos Ativos Imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), a Variola do Macaco, o Zika, o Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratoria Aguda Grave ou SARS, tém um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario, incluindo
em relacao aos Ativos Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas tera um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também resultam em politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populacao, o que prejudicara as operacgoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis
que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.
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Riscos Referentes ao Fundo

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliarios representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndao sendo
admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas enfrentarao dificuldades na negociacao das
Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos nas vendas das Cotas. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas condicbes, o
Administrador enfrentara dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados
e, consequentemente, o Fundo enfrentara problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios impacta negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os
Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal dos Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, que sera entregue apods a constituicado de condominio sobre tais ativos.
Os Cotistas encontrarao dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacao de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo
Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos
pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, dessa forma, os recursos captados
pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderao nao gerar rendimentos a taxas
de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que impactara negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios

O sucesso do Fundo depende da aquisicao dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicao dos Ativos
Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecao pelo Gestor, o
procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartorio de registro de
imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas nao venha a ser perfeitamente
executada, o Fundo ndo conseguira adquirir Ativos Imobiliarios, ou entao ndo vai adquirir Ativos Imobiliarios
nas condicbes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias impactarao
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracéo

0 Fundo nao possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario especifico, sendo caracterizado como fundo
de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos Imobiliarios que deverdao compor a
carteira do Fundo ainda deverdo ser selecionados pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que
observados os termos do Regulamento e a Politica de Investimento, podendo o Gestor ndo encontrar ativos
atrativos dentro do perfil a que se propde. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estao sujeitas a eventuais alteracées
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacao
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quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer
a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicées das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas, ambos os casos impactarao adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo
conseguir cumprir com os requisitos necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas
deverao ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Dessa forma, caso nao sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, nao
havera isencéo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas
fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, nao havera isencao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista

Conforme disposto no Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que a serem subscritas por
um Unico Cotista. Portanto, no caso em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das
Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, este Cotista passa a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nessa
hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista
que também seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasiao em
que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias previstas no Regulamento que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas, tais como
alteracao do Regulamento e aprovacao de situacdes de conflito de interesse, conforme listadas no
Regulamento, somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas
podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situagao
de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias ensejara, dentre outros, a liquidacao antecipada
do Fundo, como, por exemplo, no caso da impossibilidade de substituir o administrador do Fundo.

Ademais, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o
paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucao CVM 472. Tal restricdo de voto trara prejuizos as pessoas listadas nas

letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
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Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo

0 Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela
liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em
regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista sera dificultado em
funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacao de tais direitos por um
Cotista para terceiros sera dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas sofrerao
perdas patrimoniais.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Adicionalmente,
o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacao
societaria eventualmente acarretara em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

Risco de Conflito de Interesses do Imével Sodimac

O vendedor do Imédvel Sodimac é o fundo TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
o qual é administrado pelo Administrador, o que caracteriza uma situacdo de conflito de interesses nos
termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Nesse sentido, apds o encerramento da Oferta, sera convocada
uma assembleia geral para que os cotistas do Fundo deliberem sobre a referida aquisicao. Caso a referida
aquisicdo nao seja aprovada, o Imovel Sodimac nao sera adquirido, o que acarretara na reducdo da
rentabilidade do Fundo e consequentemente prejuizo aos investidores.

Risco de Diluicdo

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacao
no Fundo diluida.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos Financeiros e tais ativos afetarao negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos
Financeiros serao tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,00% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato impactara negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado

Os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos
mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha
garantia de que as condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exogenos
permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicoes desfavoraveis prejudicarao de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios, a rentabilidade
dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os emissores
de Ativos Financeiros que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os Ativos Financeiros
que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracoes
nas condigcdes econdmicas, legais e politicas que comprometem a sua capacidade de pagamento trazem
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nessas condicoes, o Administrador
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enfrentard dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo enfrentara problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos do Fundo vai impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que compdem os ativos, mesmo que nao fundamentadas, trazem impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo.

Risco Juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes e
responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor. Em razao da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacdes de estresse, havendo perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Decisées Judiciais Desfavordveis

0 Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e dérgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracoes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos impactarao de maneira adversa o valor das Cotas bem como as
condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacao de novas leis impactarao os resultados do Fundo, o valor das Cotas bem como as condicoes
para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa.

Risco Decorrente de Alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao
da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes afetarao o modo de operacao
do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do Regulamento, cujos precos dos contratos
podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao desse tipo de operacao nao deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagcdes com
derivativos resultara em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
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adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por o6rgaos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operacdes, a participacdo nas operacoes e as flutuacoes maximas
de preco, dentre outros. Em situacées onde tais restricoes estao sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos serao adversamente afetados.

Risco Relativo a Nédo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicido devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que acarretara perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade
das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

0 investimento nas Novas Cotas € uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicées aos Cotistas, o que afetara
adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que
podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacées do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Risco relativo ao Imovel Barra Medical Center

0 Imdvel Barra Medical Center foi arrolado como ativo da empresa MMX Sudeste Mineracao S.A., nos autos
do processo judicial de faléncia da empresa MMX Sudeste Mineracéo S.A.. O Fundo protocolou junto ao juizo
falimentar Pedido de Restituicao n° 5071013-93.2022.8.13.0024, pretendendo, liminarmente, a
indisponibilidade do Imdvel Barra Medical Center e a suspensdo de leildao judicial e, no mérito, o
reconhecimento de que o Imdvel Barra Medical Center foi arrolado equivocadamente como ativo da MMX
Sudeste Mineracdo S.A., visto que nao € e nunca foi ativo da referida empresa.
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Adicionalmente, o Fundo impetrou mandado de seguranca com pedido liminar para suspensao do leilao
judicial do Imdvel Barra Medical Center. Em 02/05/2022, a liminar foi deferida nos autos do referido
mandado de seguranca, suspendendo o leilao.

Em junho de 2022, houve manifestacao do administrador Judicial e do Ministério Publico nos autos da
faléncia da empresa MMX Sudeste Mineracao S.A., tendo o parecer do Ministério PUblico sido no sentido de
que: (i) os documentos acostados no Pedido de Restituicao do Fundo VBI Consumo sao suficientes para
demonstrar a aparéncia do direito e o risco envolvido com a possivel alienacdo do imével, e (ii) em que pese
o leilao tenha sido cancelado, deve ser deferido o pedido liminar formulado para declarar a indisponibilidade
do imdvel até decisao do mérito do Pedido de Restituicao.

Em julho de 2022, houve despacho da juiza da acao falimentar intimando o administrador judicial do
processo de faléncia da MMX Sudeste Mineracao S.A. a se manifestar quanto ao parecer do Ministério Publico.

Em agosto de 2022, o administrador judicial do processo de faléncia da MMX Sudeste Mineracao S.A.
apresentou manifestacdo da qual afirmou que o Imével Barra Medical Center ndo poderia ter sido alienado
pela MD.X BARRA MEDICAL CENTER LTDA. porque ja vigorava a liminar de desconsideracao da
personalidade juridica contra Eike Batista. O Ministério PUblico reiterou o seu parecer favoravel ao
deferimento da tutela provisoria, bem como a indisponibilidade dos bens até o transito em julgado do pedido
de restituicao.

Atualmente, o Fundo aguarda apreciacao e decisao judicial nos autos da faléncia da MMX Sudeste Mineracao
S.A. quanto ao pedido de restituicdo do Imovel Barra Medical Center mais especificamente, quanto ao
pedido liminar de indisponibilidade do edificio e, no mérito, quanto a incorrecao do arrolamento do edificio
como ativo da MMX Sudeste Mineracao S.A.

Além destas questdes envolvendo diretamente o Imdvel Barra Medical Center, existe uma tentativa de
unificacao da faléncia da MMX Sudeste Mineracao S.A. e da MMX Mineracao e Metalicos S.A., que tramita na
4% Vara Empresarial da Comarca do Rio de Janeiro/RJ. Em 13/09/2022, o Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, relator do Conflito de Competéncia n° 183402/MG, em tramite a Segunda Secao do Superior
Tribunal de Justica, deferiu um pedido liminar para a determinar a suspensao de quaisquer atos de alienacao
e disposicao de ativos tanto da faléncia da MMX Sudeste Mineracado S.A. quanto da faléncia da MMX Mineracao
e Metalicos S.A., até que seja proferida uma decisao final no Conflito de Competéncia n° 183402/MG. O
objetivo do Conflito de Competéncia n° 183402/MG ¢ a unificacdo das faléncias da MMX Sudeste Mineracao
S.A. e da MMX Mineracao e Metalicos S.A. Diante disso, uma decisao final sobre o Pedido de Restituicao
n° 5071013-93.2022.8.13.0024 possivelmente sera proferida apés o julgamento final do Conflito de
Competéncia n° 183402/MG, diante das repercussdes que este julgamento podera ter na faléncia da
MMX Sudeste Mineracao S.A. Caso ocorra a unificacdo das faléncias, o Imével Barra Medical Center
podera ser arrolado para pagamento também dos credores da MMX Mineracdo e Metalicos S.A., na
hipotese de o pedido de restituicao ser julgado improcedente.

Nesse sentido, caso o juizo dos autos do processo de faléncia da MMX Sudeste Mineracao S.A. entenda pelo
ndao cabimento do Pedido de Restituicdo do Imovel Barra Medical Center e pela nao incorrecdo do
arrolamento do Imdvel Barra Medical Center como ativo da MMX Sudeste Mineracao S.A., o referido imovel
sera leiloado no ambito do autos da faléncia da empresa MMX Sudeste Mineracdo S.A., o que acarretara
prejuizo aos investidores do Fundo.

Riscos Referentes ao Setor de Atuacdo do Fundo
Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Ndo Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisicao, direta ou indiretamente, de Ativos Imobiliarios de diversos
segmentos. No processo de aquisicdo de tais Ativos Imobiliarios, ha risco de ndao serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios sera adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Crédito dos Ativos Imobilidrios

0 Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos
Ativos Imobiliarios que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locacao ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda
por locacdo dos Ativos Imobiliarios. O Administrador e o Gestor nao sao responsaveis pela solvéncia dos
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locatarios e arrendatarios dos Ativos Imobiliarios, tampouco por eventuais variacées na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos
ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara o preco de negociacao de
suas Cotas. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito,
de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais ao Fundo.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos,
causardao danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao ha como garantir que o valor
dos seguros contratados para os Ativos Imobiliarios sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucodes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo sofrera perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
afetardao o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que ocasionara efeitos adversos
na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados d Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, do
corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado acarretara riscos e passivos para os Imoveis
integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe e para o Fundo. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da
construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou
renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos Imoveis em situacdo irregular, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que afetara adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imoveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em
que o Fundo investe, conforme o caso, poderado ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como garantir de antemao
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is)
pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato afetara
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricoes ao(s) Imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder PUblico, limitando, assim, a utilizacdo a
ser dada ao(s) Imdvel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizacdo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacdao em Imoveis, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao localizados os Imoveis. A analise do
potencial economico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugao desse potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos Imdveis
e, por consequéncia, sobre as Cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
relacionados ao setor imobiliario sao afetados por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos
mercados, moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que causara perdas ao Fundo. A reducéo do
poder aquisitivo da populacdo tem consequéncias negativas sobre o valor dos Imoéveis, dos aluguéis e dos
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valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locacdes, afetando os ativos do Fundo,
0 que prejudicara o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicoes e fatores.

Risco de Vacdncia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisédo do Valor do Aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracao comercial de Imdveis, sendo que a rentabilidade
do Fundo sofrera oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacao aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente
a expiracao do prazo contratual; e (ii) revisao do valor do aluguel, afetara negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de Alteracées na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacado a alternativas para renovacao
de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste), o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas serdo afetados negativamente.

Riscos Ambientais

Os Imoveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) observancia da legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente,
tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao e atividades
correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicao dos Imodveis que acarretara a perda de valor dos Imoveis e/ou a imposicao de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia desses eventos afetara negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades
podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacoes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizaces
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima fara com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imdveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdoes em tais Imoveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima afetara negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que estd sujeito o Setor Imobilidrio

0 setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento
urbano. A alteracao de tal regulamentacédo apos a aquisicao de Imoveis, pelo Fundo, acarretara empecilhos
e/ou alteracoes nos Imoveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, cujos
custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas serao impactados adversamente.
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Risco Relativo a Indenizacdo do Gestor

Nos termos do Regulamento do Fundo, caso haja destituicao do Gestor, deliberada por Cotistas
representando menos do que (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas, e desde que seja configurada Justa Causa (conforme definida no Regulamento), sera devida
pelo Fundo ao Gestor a Indenizacao do Gestor (conforme definida no Regulamento) por 24 (vinte e quatro)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicao. A Indenizacdo do Gestor sera de
0,8% (oito décimos por cento) aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao conforme prevista
no Regulamento, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més de apuracao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Gtil do
més subsequente ao més da destituicao.

Em que pese a indenizacao do Gestor acima mencionada ser abatida da parcela da Taxa de Administracao
que venha a ser atribuida ao novo gestor a ser indicado em substituicao ao Gestor, sendo certo, desse modo,
que a indenizacdo do Gestor nao implicara: (a) em reducdo da remuneracao do Administrador e dos demais
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracao previsto no Regulamento, o
eventual pagamento da referida indenizacao dificultara a contratacdo de um novo gestor, haja vista que a
indenizacao do Gestor implicara em reducao da remuneracao do novo gestor. A dificuldade em se encontrar
um novo gestor para o Fundo dificultara o cumprimento da Politica de Investimento do Fundo, o que
ocasionara prejuizo aos Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao imobiliaria e do
resultado dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que integram o patrimonio do Fundo. No caso em
questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros objeto de investimento pelo
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo.

Riscos referentes a aquisi¢cdo do Imével Sodimac

Risco da nédo aquisicdo do Imdével Alvo da Oferta

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar o Imovel Alvo da Oferta, o que dependera da conclusao
satisfatoria das negociacdes definitivas dos termos e condicbes com os respectivos vendedores do Imovel
Alvo da Oferta, além da conclusdo de determinadas condicbes precedentes, as quais podem nao ser
cumpridas. A incapacidade de aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo
de Viabilidade constante deste Prospecto Definitivo, prejudicara a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo
de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias
afetardao adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdao em acdes judiciais, a perda de acoes ensejara risco a
imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Imobiliarios.

Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

A receita preponderante do Fundo decorre da exploracao comercial dos Imodveis integrantes da carteira do
Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, sendo certo que a rentabilidade do Fundo sofrera oscilacao
em caso de vacancia de qualquer desses Imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia ou em caso de
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Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros diferirao sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacées relacionadas a Oferta
poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsdveis pela colocacdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos Pedidos de Investimento feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas
na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de
integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questao devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Investimento que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao
mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, sem juros ou correcao monetaria adicionais, sem reembolso
de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de Enviesamento do Estudo de Viabilidade

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta nao possuem qualquer obrigacao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer
revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas, o que acarretara prejuizo e perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também esta sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos Financeiros, mudancas impostas aos Ativos Financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisGes judiciais, porventura ndo mencionados nesta secéo.

Informacdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacées acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros diferirao sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacoes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sao baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos o6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagées do setor.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o
Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em
quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicao
de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o Coordenador Lider e o
Administrador nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se
a atuacdo como contrapartes em operacgoes regulares de mercado. O Administrador nao possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com os Ofertantes

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e os Ofertantes ndao possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes de mercado.

O Administrador e os Ofertantes nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com os Ofertantes

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e os Ofertantes ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em
operacdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e os Ofertantes ndo identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador
Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracao sao prestados pelo Administrador.
Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operacoes regulares
de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Escriturador e o Gestor nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.
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O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento dos Ofertantes com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os Ofertantes e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

Os Ofertantes e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Auditor Independente e o
Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcado como contrapartes
de mercado.

Relacionamento dos Ofertantes com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relacado ou vinculo societario entre os Ofertantes e o Coordenador
Lider, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses
no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

0 Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Auditor
Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento dos Ofertantes com o Gestor

Além das relacoes decorrentes da presente Oferta Secundaria, o Gestor ndo mantém, na data deste
Prospecto, qualquer outro relacionamento comercial relevante com os Ofertantes. O Gestor e os Ofertantes
nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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Investimentos

(.TERRA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO TERRA 19 FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO E INVESTIMENTO NO EXTERIOR — CREDITO
PRIVADO
CNPJ/MF n* 34.691.520/0001-00

Pelo presente instrumento particular, TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira, com sede na Rua Joaquim Floriano, n° 100,
5" andar — ¢jlo 51 e 52, Cidade e Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n.” 03.751.794/0001-13,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM™) a administrar fundos de
investimento, e gerir carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n® 16.582 de 31 de
agosto de 2018 (“Administradora™), na qualidade de Administradora do TERRA 19 FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO E INVESTIMENTO NO EXTERIOR — CREDITO
PRIVADO , inscrito no CNPJ/MF sob o n® 34.691.520/0001-00, (“Fundo™), neste ato representada de
acordo com seu contrato social, nos termos da legislagdo e regulamento vigente, tendo em vista que até a
presente data ndo ocorreu qualquer subscrigio de cotas de emissdo do Fundo, cabendo, assim, unica ¢
exclusivamente & Administradora a deliberagiio acerca de eventuais alteragoes no Regulamento do Fundo
(“Regulamento”), RESOLVE:

1. Alterar a Administradora do Fundo para MONETAR DTVM LTDA., com sede na Rua Joaquim
Floriano, 100, 18° andar, CJ 182, Itaim Bibi, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 12.063.256/0001-27 (“ADMINISTRADORA™) , institui¢io financeira
participante aderente ao Foreign Account Tax Compliance Act (“FATCA”) com Global
Intermediary [dentification Number (“GIIN™) GIIN Number SNLRFH.00000.SP.076.

Alterar a Gestora de REAG GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n’
18.606.232/0001-53, para LYON CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Av. Juscelino Kubistchek, 2041, Torre D, 23" andar, Vila Nova Conceicdo.
CEP 04543-011, Sio Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 28.693.517/0001-22, autorizada a
atuar como gestor de recursos pela CVM, por meio do Ato Declaratério n°16.374, de 03 de julho de
2018;

3. Alterar a denominagao do Fundo para “LC I Fundo de Investimento Imobilidrio™;

2

e

Reformular integralmente o Fundo; ¢

5. Consolidar o inteiro teor do Regulamento de modo a contemplar as alteragbes acima aprovadas,
conforme anexo “Anexo”.

Sendo assim, assina o presente instrumento para um {inico propadsito e efeito.

Sio Paulo, 24 de setembro de 2019.

MARCELO DE Assinado de forma digital por
MACEDO SOARES E M CEL0 BEMACEDOSOARESE
S"_VA:-I 661 6849805 Dados: 2019.09.24 17:14:50 -03'00°

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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CNPJ/ME n°: 34.691.520/0001-00

Datado de
24 de setembro de 2019
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DO FUNDO

Artigo 1° — O LC I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”) ¢ um fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento, pela Lei n®
8.668/93, pela instrugdo CVM n° 472/08 e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis
(“Regulamento”).

Paragrafo Primeiro — O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado.

Paragrafo Segundo — O FUNDO ¢ administrado pela MONETAR DTVM LTDA., com sede na Rua Joaquim
Floriano, 100, 18° andar, CJ 182, Itaim Bibi, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 12.063.256/0001-27 (“ADMINISTRADOR”)

Paragrafo Terceiro — A administragdo do fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pelo proprio
administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do fundo.

Paragrafo Quarto — A Administradora declara que ¢ institui¢ao financeira participante aderente ao Foreign
Account Tax Compliance Act (“FATCA”) com Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) GIIN
Number SNLRFH.00000.SP.076.

Artigo 2° — O gestor de valores mobilidrios serd a LYON CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Av. Juscelino Kubistchek, 2041, Torre D, 23° andar, Vila Nova Conceigao,
CEP 04543-011, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.693.517/0001-22, autorizada a atuar como
gestor de recursos pela CVM, por meio do Ato Declaratério n°16.374, de 05 de julho de 2018. (“GESTOR”).

Paragrafo Primeiro - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos COTISTAS (conforme definido abaixo)
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do GESTOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores
no seguinte enderego: www.lyoncapital.com.br

DO OBJETO

Artigo 3° — O objetivo do FUNDO ¢ prover rendimento de longo prazo aos COTISTAS por meio de alocagéo
de seus recursos prioritariamente na aquisi¢do dos ativos descritos no Artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472
(“Ativo Alvo”), direta ou indiretamente. Sao considerados Ativos Alvo, basicamente:

1L quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

1I. acdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

111 acoes ou cotas de sociedades cujo tnico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;
Iv. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em constru¢do civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003;
VL cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

VII.  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor
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VIII.  letras hipotecarias;
IX. letras de crédito imobiliario; e
X. letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Primeiro —N&o obstante os ativos acima mencionados, o0 FUNDO podera investir em quaisquer
outros ativos conforme permitido pela legislagao vigente.

Paragrafo Quarto — Os recursos das emissoes de COTAS do FUNDO seréo destinados a aquisi¢ao dos Ativos
Alvo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, e para arcar com as despesas do FUNDO.

DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 4° — Os rendimentos ¢ ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo FUNDO a qualquer COTISTA, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro — Nao obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto na Lei
n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

I
II.

possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) COTISTAS;
a cotista pessoa fisica, individualmente, nao possuir participagdo em COTAS do FUNDO em percentual

igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de COTAS emitidas do FUNDO;

1L

a cotista pessoa fisica ndo seja detentor de COTAS que lhe outorguem o direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo; e, ainda,

Iv.

as COTAS serem admitidas a negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado.

Paragrafo Segundo — Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR e do
GESTOR no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos itens I a IV do Paragrafo
Primeiro do Artigo 4°, acima.

Paragrafo Terceiro — Nao obstante o disposto no Paragrafo Segundo, acima, caso seja verificada
inobservancia de quaisquer condi¢des estabelecidas no Paragrafo Primeiro e alineas acima, que venha
ocasionar alguma alteragdo no tratamento tributario conferido ao FUNDO, o0 ADMINISTRADOR comunicara
o fato imediatamente aos COTISTAS.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° — Os recursos do FUNDO serdo aplicados, com assessoramento técnico analitico do GESTOR e
observados a politica de investimento definida neste Regulamento, com o objetivo de proporcionar ao
COTISTA, a rentabilizagdo do investimento realizado. A administra¢@o e gestdo da carteira do FUNDO se
processarao em atendimento aos objetivos do FUNDO, nos termos do artigo 3°, e observara a seguinte politica
de investimento:

I

o FUNDO tera por politica basica realizar investimentos em ativos financeiros de origem imobiliaria,

com perspectivas de retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da
aquisi¢do, manutengdo ¢ venda dos Ativos Alvo;

II.

além dos Ativos Alvo a serem adquiridos por ocasido da primeira emissao de COTAS, o FUNDO devera

adquirir, com os recursos das integralizagdes das COTAS objeto de novas emissdes, outros ativos para integrar
seu patrimonio, desde que observados os critérios constantes deste Regulamento e na regulamentagao aplicavel;

111

as aquisi¢des de Ativos Alvo deverdo ser embasadas em estudos financeiros, técnicos e de viabilidade,
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quando aplicaveis, realizados pelo GESTOR e/ou por consultor independente contratado pelo FUNDO se
necessario, para esta finalidade;

Iv. o valor de aquisi¢ao dos Ativos Alvo podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou desagio, a ser
estipulado pelos COTISTAS a seu exclusivo critério, em linha com as condigdes vigentes no mercado.

V. o FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessdo de direitos e/ou
créditos de locagao ou venda de imoveis integrantes de seu patrimonio a empresas de proposito especifico que
tenham por objeto emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, na forma da legislag@o pertinente;

VL as disponibilidades financeiras do FUNDO que ndo estejam investidas nos Ativos Alvo, nos termos
deste Regulamento, serdo aplicadas em COTAS de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, e acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM n° 472/08 (“Outros Ativos™);

VII.  caso ndo existam Ativos Alvo disponiveis para compra, em um dado momento de mercado, o
ADMINISTRADOR, estara apto a suspender temporariamente a subscri¢do e integralizacdo de COTAS do
FUNDO, sendo responsabilidade do ADMINISTRADOR, nesses casos, reapresentar aos COTISTAS o novo
cronograma de emissdo, em Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

Paragrafo Primeiro — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento, ou
por determinagao da legislagdo aplicavel, nesse caso sem a necessidade de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo — Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento ndo se caracteriza como
uma promessa garantia ou sugestao de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pelo
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro — A politica de investimento do FUNDO permite as aquisi¢oes de Ativos Alvos em todo
territorio nacional, ndo havendo localizagdo geografica especifica para os investimentos.

Artigo 6° — A carteira do FUNDO sera composta por qualquer dos ativos elencados no artigo 3° deste
Regulamento, observadas as condi¢des abaixo.

Paragrafo Primeiro — E permitida a utilizagio de derivativos para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Segundo — O FUNDO pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de
liquidez.

Paragrafo Terceiro — o FUNDO esta sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso
de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira e/ou dos ativos que
compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o fundo aplica, inclusive por forga de intervengao,
liquidagdo, regime de administragdo temporaria, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores
responsaveis pelos ativos que compdem a carteira do fundo e/ou dos ativos que compdem a carteira dos
fundos de investimento nos quais o fundo aplica.

Paragrafo Quarto — Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do FUNDO poderao ser
incorporados ao seu patriménio ou pagos diretamente aos COTISTAS, conforme deliberado em Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Quinto — A prospeccao dos Ativos Alvo ¢ executada, periodicamente pelo GESTOR, levando-se

em conta 0 cenario econémico, as perspectivas para o mercado imobiliario, e a analise fundamentalista dos

6
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Ativo Alvo potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocagao do patrimonio liquido do FUNDO em titulos
emitidos por empresas privadas ¢ submetida a um processo de analise de crédito, ficando dispensada a
classificacao dos Ativos Alvo e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificacao de Risco, e/ou
apresentagao de Rating, sendo, no fim, deliberado em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto — Nao obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de investimento,
bem como a observancia pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR da politica de investimento prevista neste
Regulamento e das disposigdes legais aplicaveis, podera haver perda do capital investido pelos condominos.

DOS RISCOS

Artigo 7° — O investimento em COTAS deste FUNDO apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar
em significativas perdas patrimoniais para seus COTISTAS tendo em vista, entre outros, os riscos brevemente
enumerados nos paragrafos a seguir. Para evitar duvidas, nenhum fator de risco abaixo descrito devera ser
considerado como alterag@o ou limitacdo a qualquer clausula deste Regulamento, incluindo, mas ndo se
limitando, a qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR prevista neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — A aplicagdo em COTAS deste FUNDO esta sujeita a diversos riscos de mercado, dentre
os quais destacam-se:

L Risco macroecondmico — o mercado imobiliario tem alta correlagdo com a atividade macroecondmica
brasileira, tendo sofrido periodos de retragdo decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de
crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagdo e
influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle de pregos e salarios, depreciacao do
real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervengao do Banco Central para afetar a taxa basica
de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira do FUNDO podera ser
adversamente afetado pelas mudangas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do
Governo Federal, bem como por fatores econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitagdo: (i)
crescimento da economia nacional; (ii) inflagao; (iii) flutuagdes nas taxas de cambio; (iv) politicas de controle
cambial; (v) politica fiscal e alteragdes na legislacao tributaria; (vi) taxas de juros; (vii) liquidez dos mercados
de capitais; e (viii) outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que afetem o Pais.
Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras, poderao resultar em
consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente afetar adversamente o desempenho do
FUNDO. Ademais, alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria poderdo resultar, entre
outros, (a) em alongamento do periodo de amortizacao ou (b) liquidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar a
perda total, pelos respectivos COTISTAS, do valor de suas aplicagdes. Nem o FUNDO nem o
ADMINISTRADOR e nem o0 GESTOR responderdo a qualquer COTISTA, caso ocorra, em razao de alteragdes
nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das
COTAS, (b) a liquidagdo do FUNDO ou, ainda, (¢) caso os COTISTAS sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

II. O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante por ativos
de base imobiliaria; (ii) competitividade do setor imobiliario; (iii) regulamentacdo do setor imobilidrio; e (iv)
tributagdo relacionada ao setor imobiliario.

Paragrafo Segundo — O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos relacionados a liquidez:

L Auséncia de liquidez das COTAS do FUNDO. O FUNDO estara apto a negociar suas COTAS em
mercado secundario e/ou na bolsa de valores mobiliarios, porém, pode nao haver liquidez nesse mercado.

II.  Restricdo para amortizacdo e resgate das COTAS e de distribuicdo dos resultados. O FUNDO foi
constituido como condominio fechado, de modo que os COTISTAS néo poderao realizar quaisquer resgates das
suas COTAS antes do prazo de vencimento de suas COTAS.

Paragrafo Terceiro — O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades, dentre os quais:
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I Concentracdo da carteira resultante das aplicagdes do FUNDO: o risco de perdas para os investidores do
FUNDO ¢ diretamente relacionado ao grau de concentragao das suas aplicagdes.

Il.  Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O FUNDO néo tem historico das operagdes nem registro
dos rendimentos determinados. E incerto se o FUNDO gerara algum rendimento dos seus Investimentos.

Ill. Descontinuidade das Condi¢des de Mercado: mudangas nas atuais condi¢des de mercado poderdo
prejudicar adversamente os Investimentos do FUNDO.

IV.  Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. O FUNDO podera ser
exposto a um risco de crédito resultante da liquidagdo das transagdes conduzidas por meio dos corretores e
distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposi¢ao em pagar
por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou contrapartes nas transagdes da
carteira do FUNDO, podera sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperagdo dos seus créditos.

V.  Risco decorrente da precificacdo dos ativos. A precificacdo dos Investimentos e outros ativos financeiros
da carteira do FUNDO sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagao dos titulos e
valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel
e deste Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais como a marcacao a mercado, poderdo causar variagdes
nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do FUNDO e podera resultar em redugéo
dos valores das COTAS.

VI.  Risco de concentragdo da carteira do FUNDO. A carteira do FUNDO podera se concentrar em titulos e
valores mobiliarios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente o resultado dos
investimentos do FUNDO ao resultado das respectivas sociedades.

VII. Risco da Morosidade da Justica Brasileira e Decisdes Judiciais Desfavoraveis. O FUNDO podera ser
parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. No
entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas
podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o FUNDO obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos integrantes de sua Carteira ou que o FUNDO tenha
reservas suficientes para pagamento de custas e honorarios o que, consequentemente, podera impactar na
rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor das Cotas.

VIIl.  Risco Sistémico e do Setor Imobiliario. O valor das Cotas e o prego dos Ativos Alvo sofrem variagdes
por fatores exdgenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda, mudangas legislativas,
interferéncias de autoridades governamentais e Orgaos reguladores nos mercados, moratorias e alteragdes da
politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia, como o mercado imobiliario e, consequentemente, no
valor dos Ativos Alvo, afetando o rendimento do FUNDO. Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador e o Gestor e suas Partes Relacionadas, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condigdes e fatores.

IX.  Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigagdes diretas do Tesouro Nacional
do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira do FUNDO estao
sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condigdes
financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, politicas que
podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no
prego e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudangas na percepgao da qualidade do crédito dos emitentes,
mesmo que nao substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando
sua liquidez.
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X.  Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). O FUNDO tera em sua carteira de
ativos relevante participagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os riscos inerentes ao lastro da emissao
dos CRIs que integrardo a carteira de investimentos do FUNDO, poderdo ocasionar perdas aos COTISTAS. Em
alguns casos, os CRIs poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgao, existindo,
portanto, risco para a efetiva materializagdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos COTISTAS
podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRIs do
risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e segregacao
dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a
implementagdo do empreendimento imobilidrio.

XI.

Riscos relativos aos créditos imobilidrios. Os créditos imobiliarios que lastreiam as operagdes de CRI, estdo
sujeitos a eventos de pré-pagamento, vacancia de locagdo do imovel, risco de crédito dos mutudrios ou dos
locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real Imobiliaria (alienacdo fiduciaria), podendo trazer perdas aos
COTISTAS do FUNDO.

Riscos relativos ao Built to Suit. No caso de CRIs que tenham como lastro créditos imobiliarios decorrentes de
contratos de locagdo atipicos, os chamados “Built to suit”, os investidores estardo sujeitos, entre outros: ao risco
de crédito do locatario do empreendimento imobilidrio; ao risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; ao risco de crédito
e performance da incorporadora/construtora contratada para o desenvolvimento e implementagdo do
empreendimento imobiliario contratado. Nos casos de contratos “built to suit” os CRIs poderdo ter como lastro
empreendimentos imobiliarios ainda em construgao, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagao do
crédito imobiliario.

XIl.  Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratagao de instrumentos derivativos
pelo FUNDO, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a
volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados
desejados e/ou podera provocar significativas perdas do patriménio do FUNDO e dos COTISTAS.

XIll.  Risco de restricdo na negociacdo. Alguns titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do
FUNDO, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢oes de negociacdo nos mercados onde sao
admitidos a negociagdo ou por orgios reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagcdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde
tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a
precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XIV. Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos COTISTAS. A legislagao aplicavel ao
FUNDO, aos COTISTAS e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, a legislagéo
tributaria, legislagdo de cambio e legislacdo que regula os investimentos externos em COTAS de fundos de
investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais
brasileiras e de 6rgdos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria e mudangas nas politicas
monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condig¢des para a distribuicao de rendimentos e de resgate das COTAS do FUNDO, incluindo as regras de
fechamento de cambio e remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a aplicagdo das leis existentes
e a interpretag@o de novas leis poderdo impactar nos resultados do FUNDO.

XV. Propriedade da Cota em contraposicdo a Propriedade dos Titulos e Valores Mobiliarios. Ndo obstante o
FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as COTAS do FUNDO nao dao
quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos “Ativos Alvo” do FUNDO (incluindo titulos e valores
mobiliarios). Os direitos dos COTISTAS séo exercidos em todos os ativos da carteira na propor¢ao do nimero
de COTAS detidas.

XVI.  Amortizagao/resgate de COTAS do FUNDO com relacdo a liquidagdo dos ativos da carteira do FUNDO.
O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobiliarios e a outros ativos
da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais
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condigdes 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR nao consigam se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos
COTISTAS para amortizagdo ou resgate das COTAS ou de qualquer outra forma de distribuicdo aos
COTISTAS.

XVII. Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos. O investimento no FUNDO sujeita o investidor a riscos
aos quais o FUNDO e sua carteira estdo sujeitos, ¢ que poderdo causar perdas no capital investido pelos
COTISTAS do FUNDO. Nio ha garantia de eliminagéo da possivel perda ao FUNDO e aos COTISTAS. O
desempenho do FUNDO néo conta com a garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, nem por qualquer
terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Crédito - FGC, para redugdo
ou eliminagdo do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patrimonio do FUNDO pode nao estar limitado
ao valor do capital subscrito, de modo que os COTISTAS poderao ser chamados para aplicar recursos adicionais
no FUNDO em situagdes onde o FUNDO ndo tenha patriménio suficiente para cumprir com obrigagdes
assumidas.

XVIIl. Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagdo do FUNDO nos Investimentos tem peculiaridades
inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que néo existe no Brasil a garantia
de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o FUNDO necessitar alienar os titulos e valores
mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda
do patrimonio do FUNDO e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos
COTISTAS.

XIX. Liquidez Reduzida das COTAS do FUNDO. A auséncia de historico no mercado de capitais das
atividades de negociagdo das COTAS envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro, indica que nao
havera liquidez na negociagao das COTAS do FUNDO. Considerando a natureza de condominio fechado do
FUNDO, aos COTISTAS néo sera permitido o resgate das suas COTAS antes do término do prazo do FUNDO
ou série de COTAS, exceto nos eventos de liquidagao. Ademais, os COTISTAS poderdo apenas negociar suas
COTAS com investidores que estejam enquadrados nas qualificagdes previstas no artigo 2°, o que podera
resultar em restri¢cdes adicionais a transferéncia das COTAS pelos COTISTAS.

XX. Prazo para Resgate das COTAS do FUNDO. Em virtude de o FUNDO ser constituido sob forma de
condominio fechado, o resgate das COTAS do FUNDO somente ocorrera apds o término do prazo de
vencimento do FUNDO, quando todos os COTISTAS resgatarem as COTAS ou, no evento de uma liquidagao
antecipada do FUNDO, de acordo com este Regulamento. Essa caracteristica do FUNDO podera afetar
negativamente a atratividade das COTAS do FUNDO como investimento e, consequentemente, reduzir a
liquidez de tais COTAS no mercado secundario.

Paragrafo Segundo — O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos especificos a investimentos imobiliarios,
dentre os quais:

I Depreciacao do _investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da
obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo
acarretar na necessidade de realiza¢do de obras da construgdo e substitui¢do de equipamentos ¢ manutengao.

II.  Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as sociedades
investidas ou aos imoveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas podem prejudicar a
potencialidade de negociagdo ou locagdo dos imoveis.

III.  Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar do FUNDO, do ADMINISTRADOR ¢ do
GESTOR tomarem todas as cautelas necessarias com relagéo aos processos judiciais nos quais o FUNDO ou as
sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte (s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia
de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo FUNDO.

IV. Risco de Patriménio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nao estdo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os COTISTAS podem ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO.
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V.  Risco de Sinistro. Poderao ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem
os imoveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imoveis de perdas
relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos
de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o investimento nos imoveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em
custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o FUNDO e as
sociedades investidas poderdo ser responsabilizadas judicialmente pelo pagamento de indenizac@o a eventuais
vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negocios, condigéo
financeira e resultados operacionais.

VI.  Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO considera
um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes
atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual.

VII. Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagdes realizadas no FUNDO nao
contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisquer prestadores de servi¢os contratados
ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
COTISTAS.

Paragrafo Terceiro — Nao obstante os riscos acima mencionados, podera outros riscos no futuro ndo previstos
por este Regulamento. As aplica¢des realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR,
do GESTOR ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR
serem responsabilizados por eventuais depreciagdes dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, ou
prejuizos decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios de qualquer
natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econdmico ou financeiro, que impliquem condigdes
adversas de liquidez, ou de negociagdo atipica nos mercados de atuacdo do FUNDO. Da mesma forma, nao
podera ser imputada ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR qualquer responsabilidade por eventuais
prejuizos que venham a sofrer os condéminos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de suas COTAS.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 8° - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO observado as limitagdes impostas por este Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela
Instru¢do CVM n° 472/08, e demais disposigdes aplicaveis, desde que, sempre atue em conformidade com as
decisdes deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
condominos do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no boletim de subscri¢do e/ou mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este
Regulamento.

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo Terceiro - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668, de 25
de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos com os recursos do

FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagao, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as determinagoes da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Quarto - A ADMINISTRADORA poderd, sob prévia anuéncia dos COTISTAS, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO:

1. Rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos a serem
celebrados com a (s) empresa (s) responsavel (eis) pela administragéo das locagdes dos imoveis adquiridos pelo
FUNDO;

1I. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, Imoveis-Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO;

III. Alugar ou arrendar os Imoveis-Alvo a serem adquiridos pelo FUNDO.

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Alvo para o FUNDO.

DO GESTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 9° - O GESTOR, na qualidade de gestor de investimentos contratado e de consultor especializado, tera
as seguintes fungoes:

1. Assessoramento a ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos investimentos realizados pelo
FUNDO, analise de propostas de investimentos encaminhadas 8 ADMINISTRADORA, bem como analise de
oportunidades de alienagdo ou locagdo de Ativos-Alvos do patriménio do FUNDO, observadas as disposi¢oes
e restri¢oes contidas na ICVM 472/2008 e este Regulamento;

II. Planejamento e orientagdo a ADMINISTRADORA na negociagdo para aquisi¢oes e alienagdes de Ativos-
Alvos, que poderdo vir ou que componham o patrimoénio do FUNDO;

III. Recomendagdo de implementagdo de benfeitorias visando a manuteng¢do do valor dos ativos imobiliarios
integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem como a otimizag¢do de sua rentabilidade; e

IV. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Primeiro — Fica estabelecido que o GESTOR deste FUNDO adota Politica de Exercicio de Direito
de Voto em Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais as matérias
relevantes obrigatorias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR do FUNDO em assembleias de
sociedades nas quais o FUNDO participe. Tal politica orienta as decisdes do GESTOR em assembleias de
detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Paragrafo Segundo — A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo GESTOR, cuja copia é
entregue a0 COTISTA no momento de seu ingresso no FUNDO, esta divulgada no sitio do GESTOR na rede
mundial de computadores (internet).

Paragrafo Terceiro - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao GESTOR pelos condéminos do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo COTISTA no
boletim de subscri¢do que encaminhar ao GESTOR.

Artigo 10°—= O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus negocios, praticando todos os
seus atos com a estrita observancia: (i) da lei 8.668/93, das normas regulamentares e autorregulatorias, em
especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, neste regulamento e das deliberagdes da Assembleia
Geral; (i) da Politica de Investimento estabelecida neste regulamento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade,
informacao e salvaguarda da integridade dos direitos dos COTISTAS.
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Artigo 11° — O ADMINISTRADOR e/ou o0 GESTOR manterdo departamento técnico habilitado para prestar
servigos de analise e acompanhamento do Ativo Alvo que consistam em projetos imobiliarios do FUNDO, do
mercado imobiliario em geral e de potencial Ativo Alvo do FUNDO, ou poderdo contratar tais servigos
externamente.

Paragrafo Primeiro — Para o exercicio de suas atribuigdes 0 ADMINISTRADOR, conforme o caso podera
contratar os seguintes servigos, a expensas do FUNDO:

L.

II. empresa de auditoria independente registrada na CVM encarregada da auditoria das demonstragdes
financeiras do fundo;

1L

IV. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o gestor, em
suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do fundo;

V. empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento;

VI. formador de mercado para as cotas do fundo;

VIL servigos relativos a envio de correspondéncia, impressao, expedigdo e publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no regulamento
ou nesta Instrucao;

VIII. servigos relativos a advogados, que atuem em defesa dos interesses do fundo, judicial ou
extrajudicialmente;

IX. servigos relativos a contratagdo de seguro sobre os ativos do fundo;

X. servigos relativos a avaliagdes que sejam obrigatorias;

XI. servigos relativos a manutencao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do fundo;

Paragrafo Segundo - Os servicos a que se referem os incisos IV, VI e VII deste artigo podem ser prestados
pelo proprio administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Paragrafo Terceiro - A contratagdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, GESTOR e consultor
especializado do fundo para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao
prévia da assembleia geral de cotistas nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM 472.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 12 — E vedado a0 ADMINISTRADOR ¢ ao GESTOR praticar os seguintes atos em nome do FUNDO:

L receber depdsito em conta corrente;

1L conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob qualquer
modalidade;

1L contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM;

Iv. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes praticadas pelo
FUNDO;

V. vender COTAS do FUNDO a prestagdo, sem prejuizo da integralizagdo a prazo de COTAS subscritas;
VL prometer rendimento predeterminado aos COTISTAS;

VII.  realizar operagdes nao autorizadas pela legislagdo especifica inerente aos Fundos Imobiliarios,

conforme regulamenta¢do da CVM;

VIII.  praticar qualquer ato de liberalidade.

IX. aplicar recursos do FUNDO no exterior.

X. aplicar recursos na aquisi¢do de COTAS do proprio FUNDO.

XL ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO quando
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caracterizada situag@o de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e o
GESTOR, entre o FUNDO e os COTISTAS que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de COTISTAS ou entre o FUNDO e o
empreendedor.

XII.  constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XIII.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas nesse
Regulamento;

XIV. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agodes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo; e

XV.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo Primeiro — A vedagdo prevista no inciso XII acima ndo impede a aquisi¢do, pelo FUNDO, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
FUNDO.

Paragrafo Segundo — O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 13 — Ao término da subscri¢ao de COTAS objeto da primeira emissao de COTAS do FUNDO, o
patriménio do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das COTAS e das reaplicagdes do capital e
eventual resultado ndo distribuido na forma deste Regulamento.

Artigo 14 — O Patriménio Liquido do FUNDO sera calculado diariamente somando-se o valor de mercado de
todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as despesas, provisoes, e
diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes referentes a Taxa de Administragdo e Taxa de Performance.

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 15 — As COTAS do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio liquido, conforme
descrito neste Regulamento, e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo Primeiro — O ADMINISTRADOR, podera determinar a suspensdo do servigo de cessdo e
transferéncia de COTAS até, no maximo, 5 (cinco) dias tteis antes da data de realizagdo de Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral de Cotistas, sendo que o prazo de
suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de COTAS, se houver, sera comunicado aos COTISTAS no
edital de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que a suspensdo citada acima ndo sera
operacionalizada na bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado em que as COTAS do FUNDO sejam
eventualmente negociadas, cabendo ao ADMINISTRADOR tal controle.

Paragrafo Segundo — Cada cota corresponderd a 1 (um) voto nas assembleias do FUNDO.

Paragrafo Terceiro — De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o COTISTA nao podera
requerer o resgate antecipado de suas COTAS.

Paragrafo Quarto — Depois das COTAS estarem integralizadas e apoés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das COTAS poderao negocia-las secundariamente em bolsa de

valores e/ou mercado de balcio organizado (no Bovespa FIX e/ou na CETIP) e/ou demais mercados organizados
que vierem a ser implementados, em que as COTAS do FUNDO estiverem habilitadas a negociagao.
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Paragrafo Quinto — As COTAS do FUNDO sao destinadas na oferta primaria das cotas exclusivamente a
investidores profissionais, conforme estabelecido pela CVM. Em caso de negociagdo secundaria, cabera a
instituicdo intermedidria, caso aplicavel, verificar se o investidor atende a tais qualificagdes, previamente a
realizagdo da operagdo de negociagdo relativa as COTAS do FUNDO no ambito das bolsas de valores ou
mercados de balcao organizado nas quais as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociag@o. A distribui¢do
primaria e a negociagdo de COTAS no mercado secundario, devem respeitar ainda as regras de cada oferta.

Paragrafo Sexto - E permitida a negociagio das COTAS do FUNDO fora do mercado de balcio organizado
nas seguintes hipoteses:

I quando destinadas a distribui¢ao publica, apos o competente registro na CVM, ou de sua dispensa pelo
mencionado 6rgdo, durante o periodo da respectiva distribuicdo primaria; e

1L quando relativas a negociaco privada, envolvendo a venda ou cessao das COTAS.

Paragrafo Sétimo — Em qualquer das hipdteses previstas nos Paragrafos Quarto a Sexto deste artigo, a efetiva
transferéncia das COTAS estara sujeita a aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, bem como do
ADMINISTRADOR ou das instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios, agentes responsaveis pela verificagdo da documentacdo do comprador das COTAS e pela
averiguacao se esta de acordo com as normas de “Know Your Customer” (Conhega seu Cliente) e de Prevengao
de Lavagem de Dinheiro emitidas pela CVM e Banco Central do Brasil. O ADMINISTRADOR, ou as
instituigdes intermedidrias integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, somente poderdo nao
aprovar a transferéncia das COTAS para determinado comprador caso assim seja deliberado em Assembleia
Geral de Cotistas, hipotese em que a operagdo de compra ndo sera efetivada, sendo certo que o
ADMINISTRADOR ou as institui¢des intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios ndo se responsabilizardo pelos custos de transacdo, cancelamento, ou eventuais prejuizos que o
COTISTA podera sofrer. As operagdes realizadas e finalizadas por meio das instituicdes intermediarias
integrantes do sistema de distribui¢ao de valores mobilidrios (incluindo, mas ndo se limitando, a bolsa de valores
e/ou mercado de balcdo organizado em que as COTAS do FUNDO sejam eventualmente negociadas) serdo
irrevogaveis e irretrataveis.

Paragrafo Oitavo — O titular de COTAS do FUNDO:
L nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO; e

1L nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes
do patriménio FUNDO, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das COTAS que subscrever.

Artigo 16 - A escrituracao das COTAS sera realizada pelo ADMINISTRADOR.
Artigo 17 — As COTAS do FUNDO serao representadas por uma tnica classe.
DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 18 - Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do FUNDO, serdo emitidas, na 1* (primeira)
emissdo de Cotas (“1* Emissdo”) até 12.500 (doze mil quinhentos) cotas (“COTAS”), com valor unitario de
subscri¢ao de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Pre¢o de Emissdo™), que serdo distribuidas nos termos da Instrugao
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009. A integralizagdo das COTAS do FUNDO se dara simultaneamente a
assinatura dos respectivos Boletins de Subscrigdo, ndo havendo chamadas de capital por parte do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro — Sera assegurado aos COTISTAS do FUNDO direito de preferéncia na subscrigdo de

COTAS objeto de emissdes de séries futuras de COTAS, inclusive nas emissdes aprovadas em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 24 abaixo.
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Paragrafo Segundo — Todas as COTAS emitidas para a constituicio do FUNDO serdo distribuidas
publicamente pelo ADMINISTRADOR, mediante esforcos restritos, conforme estabelecido na Instrugdo CVM
n°® 476, e na Instrugdo CVM n° 472.

Paragrafo Terceiro — As COTAS deverio ser integralizadas em moeda corrente nacional e no mesmo dia util
em que ocorreu a efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor ao ADMINISTRADOR, em
sua sede ou dependéncias, ou via depdsito na conta corrente do FUNDO, conforme especificado no respectivo
Boletim de Subscrigao.

Paragrafo Quarto — Sera admitida a subscrigao parcial e o valor minimo a ser colocado sera de 1.000 (mil)
COTAS, cujo valor total seja no minimo igual a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais). Apos atingido o valor
minimo de colocagdo acima estabelecido, 0 ADMINISTRADOR podera, se assim deliberado em Assembleia
Geral de Cotistas, a qualquer tempo durante o prazo de distribui¢do, encerrar a distribui¢do com o
consequente cancelamento do saldo ndo colocado.

Paragrafo Quinto — Caso o valor minimo referido no Paragrafo Quarto acima ndo seja alcangado, o
ADMINISTRADOR devera, imediatamente:

I fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das COTAS
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO; e

II. em se tratando de primeira distribuigdo de COTAS do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
anexando a seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere o item “a” deste Paragrafo Quinto.

Paragrafo Sexto — Exclusivamente para as ofertas realizadas nos termos da Instrugao da CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, a quantidade de valores mobiliarios a serem distribuidos podera, se assim deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas e sem a necessidade de novo pedido ou de modificagdo dos termos da oferta,
ser aumentada, até um montante que nao exceda em até 35% (trinta e cinco por cento) da quantidade
inicialmente requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente ao lote complementar e 15% (quinze por cento)
referente a lote suplementar, nos termos do Art. 14, § 2° e Art. 24 da Instrugdo CVM n.° 400 de 29 de
dezembro de 2003, respectivamente.

Paragrafo Sétimo — As aplicacdes sao consideradas efetivadas somente apos a devida disponibilidade dos
recursos na conta corrente do FUNDO que deverao ser disponibilizados até as 15 (quinze) horas do referido
dia.
DA AMORTIZACAO DE COTAS DO FUNDO
Artigo 19 — Nao existem amortizagdes programadas para as COTAS do FUNDO.
Artigo 20 — O FUNDO podera amortizar, conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotistas , suas
COTAS total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocagdo dos recursos do FUNDO nos
Ativos Alvo.
Artigo 21 — Compete a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o encerramento do FUNDO, sua
liquidagéo e eventual cronograma de amortizagao das COTAS remanescentes do FUNDO. No caso de
encerramento do FUNDO e/ou liquidagdo do FUNDO, sera rateado o valor obtido com a venda dos ativos do
FUNDO entre os COTISTAS, na propor¢do da quantidade e valor das COTAS detidas pelos COTISTAS em
relagdo ao Patriménio Liquido do FUNDO, apods o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.
DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Artigo 22 — As COTAS do FUNDO serdo distribuidas pelo ADMINISTRADOR, nas condi¢des deste
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Regulamento e especificadas no Boletim de Subscri¢do.

Paragrafo Primeiro — No ato de subscri¢ao das COTAS o subscritor assinara o Boletim de Subscri¢do, que
sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigdo e
integralizagdo das COTAS.

Paragrafo Segundo — A oferta publica de distribuigao de COTAS podera ser realizada nos termos estabelecidos
na Instrugdo CVM n° 400, na Instrugdo CVM n° 476 e/ou na Instrugdo CVM n° 472.

Paragrafo Terceiro — As COTAS emitidas fardo jus aos rendimentos relativo ao exercicio social em que forem
subscritas e integralizadas.

Paragrafo Quarto — Nos termos do artigo 55, da Instrug¢do CVM n°® 472, o FUNDO ¢ dispensado de (i)
elaborag@o de prospecto; e (ii) publicagao de antincio de inicio e encerramento de distribuigao.

Artigo 23 — Nao ha restrigdo a subscri¢ao ou aquisi¢do de COTAS do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,
ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das COTAS do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — Nio ha restrigio a subscrigdo de COTAS por um mesmo investidor.
DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 24 — Por iniciativa do ADMINISTRADOR, desde que mediante a aprovagdo da Assembleia Geral e de
alteragdo do Regulamento, o FUNDO podera emitir até¢ 37.500 (trinta e sete mil e quinhentos) COTAS
adicionais. Além disso, com a realizacdo Assembleia Geral e depois de obtida a autorizagdo da CVM para este
fim, quando aplicavel, o FUNDO podera realizar novas emissdes de COTAS além da prevista neste artigo. A
deliberagdo da emissdo de novas COTAS devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de
subscri¢do das COTAS e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo. Os COTISTAS do
FUNDO terao direito de preferéncia na subscrigdo das COTAS emitidas nos termos deste artigo 22, que
devera ser exercido no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da comunicagdo do ADMINISTRADOR
aos COTISTAS sobre a decis@o de realizar a referida emissao.

Paragrafo Primeiro — As COTAS objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das COTAS ja existentes.

Paragrafo Segundo — Nas emissdoes de COTAS do FUNDO, caso o COTISTA deixe de cumprir com as
condigoes de integralizacdo constantes do Boletim de Subscri¢ao, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, tal COTISTA:

I ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1%
(um por cento) ao més; e b) multa de 2% (dois por cento).

1L deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢ao das COTAS por ele subscritas e ndo
integralizadas.

Paragrafo Terceiro — Verificada a mora do COTISTA podera, ainda, o ADMINISTRADOR, em
conformidade com deliberagdes em Assembleia Geral de Cotistas, conforme dispde o artigo 13, paragrafo
tnico da Lei n® 8668/93, promover contra 0o COTISTA processo de execugdo para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscri¢do como titulo executivo, e/ou vender as COTAS ndo integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das COTAS de
COTISTA inadimplente, revertera ao FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do
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preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série a que se
refere a inadimpléncia.

Paragrafo Quarto — Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional e¢/ou estadual
e/ou municipal na sede do FUNDO, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o
proximo dia util.

Paragrafo Quinto — Fica desde ja estabelecido que, nas novas emissdes de COTAS, na hip6tese de nao
colocagao do valor minimo da oferta, o ADMINISTRADOR devera imediatamente fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das COTAS integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO.

DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 25 — Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das COTAS na distribuicao primaria das
ofertas de COTAS do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 26 — O FUNDO devera distribuir a seus COTISTAS, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balango anual
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos COTISTAS, semestralmente, até o 10° (décimo) dia 1til dos meses
de fevereiro e agosto. Eventual antecipagdo dos resultados a serem pagos pelo FUNDO podera ser realizada, a
critério do ADMINISTRADOR, conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, em havendo os
recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado
ao patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro — Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos aluguéis,
juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de origem imobiliria, ou ativos
de renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢do do
FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das COTAS, tudo em conformidade
com o disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Paragrafo Segundo — Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imovel(eis), se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do(s) imovel(eis), exemplificativamente as
enumeradas no paragrafo tinico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), a saber: a) obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel, b) pintura das fachadas, empenas, pogos
de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas, c) obras destinadas a repor as condigdes de
habitabilidade do prédio, d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagdo, e) instalagdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicagéo, de esporte e de lazer, f) despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum, g)
constituigdo de FUNDO de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em COTAS de
fundos de aplicagdo financeira, COTAS de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Terceiro — O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no maximo 1% (um por cento)
do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, sera procedida a reteng¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da Reserva de Contingéncia
sera deliberado em Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 27 — O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
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demonstrar aos COTISTAS as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos
deste artigo.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 28 — Ainda, o ADMINISTRADOR do FUNDO deve:

L selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste regulamento;
1I. providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das restrigdes

dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b.  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

d.  ndo pode ser dado em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e. ndo sdo passiveis de execug¢do por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser;

f. nao podem ser objeto de constitui¢do de 6nus reais.

II. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a Os registros dos COTISTAS e de transferéncia de COTAS;
b Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;
c. A documentagao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO;
d. Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO;
e. O arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de
COTISTAS e dos profissionais ou empresas contratadas.
Ill. Realizar as atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
IV. Distribuir as Cotas do FUNDO;
V. Escriturar as Cotas do FUNDO;
VI. Manter a custddia de ativos financeiros;
VII. Realizar os servigos de controladoria referente a carteira do FUNDO; e
VIIl. Realizar a gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
IX.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO,;
X.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos COTISTAS, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

XI.  administrar os recursos do FUNDO sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do
razoavel, conforme orientagdo do GESTOR;

XIl.  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de COTAS que podem ser arcadas pelo FUNDO;
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XIll.  fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de COTAS, contra recibo: a) exemplar do
Regulamento do FUNDO; b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do,
distribuigao e outras que o investidor tenha que arcar.

XIV. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas operagdes,
de modo a garantir aos COTISTAS e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar COTAS do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se
da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das COTAS do FUNDO;

XV. zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou
terceiros de sua confianga;

XVI. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XVII. observar as disposigdes constantes do regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;
XVIII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados pelo GESTOR, por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua

responsabilidade; e

XIX. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentag@o referida no inciso II acima até o término do procedimento.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
Artigo 29 — O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o FUNDO:
I mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472/08,

Il.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM n° 472/08;

Ill.  anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras

b) o relatorio do auditor independente; e

¢) o formulario eletronico cujo contetido reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08;

IV.  anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
V.  até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI.  no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisoes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Primeiro — O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente ¢ atualizada.

Paragrafo Segundo — A publicagdo de informagdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos COTISTAS em sua sede.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste artigo a entidade administradora do mercado organizado em que as

COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).
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Artigo 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, apds a devida autorizagdo do COTISTA para esse fim,
considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os
COTISTAS, inclusive para convocagdo de assembleias gerais, manifestagéo sobre a sua decisdo de resgate de
COTAS do FUNDO e procedimentos de consulta formal ou declara¢do de voto.

Artigo 31 — O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR ¢ a CVM.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 32 — O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos a taxa de administragéo e taxa de performance,
conforme discriminados a seguir.

Paragrafo Primeiro — Taxa de Administracdo. O Administrador recebera, pelos servigos prestados de
administracdo, gestao, custodia, controladoria, contabilidade, escrituragdo ao Fundo uma Taxa de 0,27% (
vinte e sete centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a ser paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagio do servigo, a partir da data da
primeira integralizagéo de Cotas do Fundo, sendo assegurada uma remuneragdo minima mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais) corrigida anualmente pelo IGP-M a partir da data da primeira integralizacao de
Cotas do Fundo. (“Taxa de Administra¢do”).

Paragrafo Segundo — A Taxa de Administragdo serd provisionada diariamente e cobrada mensalmente do
FUNDO no ultimo dia atil de cada més.

Paragrafo Quarto - O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo, sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administragdo devida total.

Artigo 33 - Taxa de Gestdo. O Gestor recebera, pelos servigos prestados de gestdo dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do fundo, a ser debitado da taxa de administragéo, nos termos do artigo 32 acima, a
qual serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagio do servigo, a
partir da entrega do Empreendimento e inicio do primeiro pagamento de aluguel (“Taxa de Gestdo”).

Paragrafo Unico. O Administrador poderé estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo ao Gestor ou aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados com indicagio do Gestor,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestao.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 34 — O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipdteses de renuncia ou destitui¢do por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, assim como
na hipotese de sua dissolugao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia. Neste caso, 0 ADMINISTRADOR fara
jus a uma Taxa de Administragdo e apurada pro rata temporis até a data em que deixar as fungdes exercidas.

Paragrafo Primeiro — Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR,
o ADMINISTRADOR esta obrigado a:

I convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

1. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas
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matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo — E facultado aos COTISTAS que detenham ao menos 10% (dez por cento) das COTAS
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia de que
trata o inciso I do Paragrafo Primeiro deste artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo Terceiro — No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrugdo CVM n° 472,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicac@o, no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador
e a liquidagéo ou nao do FUNDO.

Paragrafo Quarto — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios regular do patriménio do FUNDO,
até ser procedida a averbagao referida no Paragrafo Primeiro deste artigo.

Paragrafo Quinto — Aplica-se o disposto no inciso II do Paragrafo Primeiro deste artigo, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destitui¢ao
ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto — Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias tuteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituigéo para processar a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Sétimo — Nas hipoteses referidas neste artigo, bem como na sujei¢ao ao regime de liquidagao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartorio de Registro de Iméveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Oitavo — A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante do patriménio do FUNDO
ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono — A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o ADMINISTRADOR ou do GESTOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Artigo 35 — Caso o ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, renuncie as suas fungdes ou entre
em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 36 — E de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO a deliberagio sobre as
seguintes matérias:

I aquisicdo, locacdo, venda, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
todos os terrenos e/ou iméveis que o FUNDO venha a encarteirar;

II. aprovagdo das demonstra¢des financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

. alteragdo do regulamento;

V. destitui¢ao ou substituigdo do ADMINISTRADOR,

V. emissdo de novas COTAS;

VI. fusdo, a incorporacdo, cisdo ou a transformagdo do FUNDO;

VII. dissolug@o e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
2
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VIIL. alteragdo do mercado em que as COTAS sdo admitidas a negociagdo;
IX. apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de COTAS do
FUNDO, se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;
X. eleicdo e destituicao de representante dos COTISTAS de que trata o artigo 40 do Regulamento,

fixacdo de sua remuneragao, se houver, ¢ aprovagio do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

XI. alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO e/ou das COTAS;
XIl. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e
XIil. alteragdo da taxa de administragdo.

Artigo 37 — A primeira convocacdo das assembleias gerais devera ocorrer:
I com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias

Paragrafo Primeiro — Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 10% (dez por
cento) das COTAS emitidas ou o representante dos COTISTAS podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

Paragrafo Segundo — O pedido de que trata o Pardgrafo Primeiro deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo Terceiro — O percentual de que trata o Paragrafo Primeiro acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de COTISTAS na data de convocagdo da Assembleia.

Paragrafo Quarto — A presenca da totalidade dos COTISTAS supre a falta de convocacao.

Paragrafo Quinto — O ADMINISTRADOR do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

. a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS do FUNDO sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo Sexto — Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de COTISTAS, as
informagdes de que trata o caput incluem:

I declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagdo vigente; e
II. as informagdes exigidas na legislagdo vigente.

Paragrafo Sétimo — Caso COTISTAS ou o representante de COTISTAS tenham se utilizado da prerrogativa
do Artigo 37, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Artigo 37, Paragrafo Segundo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 38 — A Assembleia geral sera instalada com a presenga de qualquer niimero de COTISTAS, sendo as
deliberagdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.
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Paragrafo Primeiro — A presenca da totalidade dos condéminos supre a falta de convocagao.

Paragrafo Segundo — Os COTISTAS podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que
recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro — As deliberagoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI,
VIII, XI e XII do artigo 36 dependem da aprovagdo por maioria de votos dos COTISTAS presentes e que
representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) COTISTAS; ou
II. metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) COTISTAS.

Paragrafo Quarto — Os percentuais de que trata o Paragrafo Terceiro acima deverdo ser determinados com
base no nimero de COTISTAS do FUNDO indicados no registro de COTISTAS na data de convocacgdo da
Assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quorum qualificado.

Artigo 39 — Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera determinar a
substitui¢ao da Assembleia Geral por processo de consulta formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocagao
¢ a realizagdo de reunido do condémino.

Paragrafo Primeiro — A consulta formal sera realizada por correio eletronico a ser enviado aos condominos,
com a descricdo da matéria a ser deliberada. Os condominos deverdo responder a consulta ao
ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar do recebimento do referido correio eletronico.

Paragrafo Segundo — Para fins do disposto neste artigo, sera considerado consultado o conddémino para o qual
for enviado o correio eletronico.

Artigo 40 — No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
COTISTAS na proporcao da quantidade e valor das COTAS detidas pelos COTISTAS em relagdo ao Patrimonio
Liquido do FUNDO, apés o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Artigo 41 — Cabe a Assembleia Geral dos COTISTAS aprovar previamente atos que possam caracterizar
conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro — As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo FUNDO, de imovel
de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a ele ligadas;

1. a alienagdo, locag@o ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do
patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou pessoas a ele ligadas;

. a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; ¢

IV. a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, para
prestacdo dos servicos referidos no Artigo 9°, Paragrafo Primeiro, incisos I e 11, deste Regulamento.

Paragrafo Segundo — Consideram-se pessoas ligadas:

. a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas/socios;
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Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR, com excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 42 — A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear 1 (um) representante para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
COTISTAS.

Paragrafo Primeiro — A eleicdo do representante de COTISTAS pode ser aprovada pela maioria dos
COTISTAS presentes e que representem, no minimo:

I 5% (cinco por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
COTISTAS; ou

Il. 10% (dez por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) COTISTAS.

Paragrafo Segundo — O representante de COTISTAS sera eleito com prazo de mandato de 1 (um) ano a contar
da sua eleigao, permitida a reeleigao.

Paragrafo Terceiro — A fungio de representante dos COTISTAS ¢ indelegavel.

Artigo 43 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos COTISTAS, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

. ser cotista do FUNDO;

IR ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR, no GESTOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

. nao exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

IV. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; e
VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagio, peita

ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé ptblica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensido
ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro — Compete ao representante de COTISTAS ja eleito informar ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR e aos COTISTAS a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo Segundo — Compete ao representante de COTISTAS exclusivamente:

I fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

I. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, a serem

submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas COTAS — exceto se aprovada nos termos do
Regulamento —, transformagao, incorporagao, fusdo ou cisaio do FUNDO;
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. denunciar ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias uteis ao FUNDO;

IV. analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de COTAS de emissao do FUNDO por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario conforme legislagdo aplicavel,
fazendo constar do seu parecer as informac¢des complementares que julgar necessdrias ou uteis a
delibera¢ao da Assembleia Geral; e

VII. exercer essas atribuigdes durante a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposigao do representante dos COTISTAS, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, os documentos conforme legislagao aplicavel.

Paragrafo Quarto — O representante de COTISTAS pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo Quinto — Os pareceres e opinides do representante de COTISTAS deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que 0 ADMINISTRADOR proceda a
divulgag¢do nos termos da legislacdo em vigor.

Paragrafo Sexto — O representante de COTISTAS deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos COTISTAS.

Paragrafo Sétimo — Os pareceres e representagdes do representante de COTISTAS podem ser apresentados e
lidos na Assembleia geral, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo Oitavo — O representante de COTISTAS tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos da legislacdo em vigor.

Paragrafo Nono — O representante de COTISTAS deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 44 — O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 45 — As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. Caso o FUNDO possua COTISTA que seja investidor ndo residente e que
detenha mais que 25% (vinte e cinco por cento) do total de COTAS emitidas pelo FUNDO, as demonstragdes
financeiras poderao ser preparadas em conformidade com as normas contabeis brasileiras juntamente com uma
reconciliagdo com as normas GAAP dos Estados Unidos, desde que referidos COTISTAS arquem com os custos
de reconciliagdo e haja aprovagdo para essa contratagdo em Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Primeiro — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, da documentagao e veracidade dos direitos
reais que o FUNDO venha a possuir, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por
parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das COTAS o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de COTAS emitidas.

Artigo 46 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 47 — Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderdo ser debitadas pelo
ADMINISTRADOR:

1L Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, conforme previstas neste Regulamento;

1I. taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagcdes do FUNDO;

11 gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicagdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos COTISTAS, inclusive comunicagdes aos COTISTAS previstas no regulamento ou
na legislagao aplicavel;

Iv. gastos de distribui¢do primaria de COTAS do FUNDO, bem como com seu respectivo registro para
negocia¢do em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras
do FUNDO;
VL comissoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patriménio;

VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

VIII.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIl e IV do art. 31 da Instrugao
CVM n° 472/08;

IX. gastos derivados da celebrag@o de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constitui¢ao, fusdo, incorporagao, cisao, transformagao ou liquidagdo do FUNDO e
realizagdo de Assembleia Geral,

XL gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XII.  gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do patriménio do
FUNDO;

XII.  taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento dos quais o FUNDO seja cotista, se for o caso;
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XIV. despesas com o registro de documentos em cartério; e
XV.  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM n” 472/08.

Paragrafo Unico — Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste artigo ou na legislagio aplicivel
como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 46 — Fica estabelecido o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer acio ou
procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente regulamento.

Sio Paulo, 24 de setembro de 2019.
MARGELODE | ftsuciums
MACEDOQ SOARES E SOARES E SILVA: 16616849805

Dados: 2019.09.24 17:15:38

SILVA:16616849805 g0

MONETAR DTVM LTDA.
Administradora
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LCI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 34.691.520/0001-00

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 31 DE AGOSTO DE 2020

1. DATA, HORA E LOCAL: Ao 28 dia do més de agosto do ano de 2020, as 16h00 horas, na Cidade de Sao
Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 100, 18° andar, conjunto 182, Itaim Bibi, CEP 04534-
000, endereco indicado pela MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 12.063.256/0001-27 (“Administrador”), de forma virtual, tendo respaldo no Decreto n° 64.881,
de 22 de marco de 2020, do Governo do Estado de Sao Paulo, bem como o Oficio-Circular n° 06/2020/CVM/SIN,
de 26 de marco de 2020.

Il CONVOCACAOQ: Dispensada em virtude da presenca da totalidade dos cotistas do LCI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.691.520/0001-
00, em conformidade com o artigo 19, §2°, da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”) e nos termos do regulamento do Fundo

(“Cotistas” e “Fundo”, respectivamente).
Il PRESENCA: Presentes Cotistas titulares de cotas representando 100% (cem por cento) do total das cotas
emitidas pelo Fundo (considerando, inclusive, os cotistas que manifestaram seu voto por meio de procuracao),

conforme registrado na lista de presenca de Cotistas do Fundo, e os representantes legais do Administrador.

Iv. COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Presidente: Luiz Alvaro de Paiva Ferreira; Secretaria: Camila

Palma Bittencourt.
V. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

(i) contratacdo da VBl REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., com sede na Rua Funchal, 418, 27°
andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.274.775/0001-71, habilitado
para a administracao de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 11.112, de 18 de

junho de 2010, para atuar como gestora do Fundo ("Gestor");

(i) substituicdo da administracido do Fundo da MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada acima (“Administradora”), para a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E

1
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VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n.° 13.486.793/0001-42 (“Novo
Administrador”), para o exercicio da atividade de administracao do Fundo, nos termos do Artigo 37 da Instrucao
CVM n® 472/08, no fechamento do mercado no dia 31 de agosto de 2020 (“Data-Base”), com a efetiva transferéncia

na abertura do mercado no dia Gtil subsequente a Data-Base (“Data da Transferéncia”), a qual também prestara

os servicos de (i) custodiante, (ii) tesouraria e controle dos titulos e valores mobiliarios detidos pelo Fundo; e (iii)

escriturador da emisséo e resgate de cotas; e, em razao deste item, também devem ser deliberados:

a. a entrega pelo ADMINISTRADOR ao NOVO ADMINISTRADOR das contas e das demonstracoes
contabeis do Fundo referentes ao exercicio social findo em dezembro de 2019 e ao periodo iniciado

em janeiro de 2020 até a Data de Transferéncia;

b. indicacdo do diretor estatutario do NOVO ADMINISTRADOR que respondera pelas obrigacoes do
Fundo perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), a partir da data da efetiva transferéncia,

pela administracao do Fundo;

c. indicacao do diretor estatutario do NOVO ADMINISTRADOR que respondera pelas obrigacoes do
Fundo perante a Receita Federal do Brasil (“RFB”), a partir da data da efetiva transferéncia da

administracao do Fundo; e

d. contratacao, pelo NOVO ADMINISTRADOR, em nome do Fundo, do auditor independente.

(iii) aprovacao da distribuicao primaria das cotas da 3 emissdo de cotas do Fundo (“3* Emissdo”), em série
Unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicao do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), com a participacao de outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios contratadas para participar da Oferta (conforme definida abaixo), a ser realizada sob o regime de
melhores esforcos, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao

CVM n° 476/09”), da Instrucao CVM n°® 472/08 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), sem a

possibilidade de exercicio do direito de preferéncia dos atuais Cotistas, nos termos do Suplemento constante do
Anexo Il a essa Assembleia. A Oferta sera primaria e secundaria em razao da intencao dos Cotistas do Fundo de

alienarem parte ou até mesmo a totalidade de suas Cotas no Fundo, conforme seja o caso; e

(iv) aprovacao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

instituicao financeira, com endereco na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek,
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n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 02.332.886/0011-78, para

atuar como coordenador lider da Oferta;

(v) reforma integral do regulamento do Fundo, incluindo, mas sem limitacao, a alteracao da denominacao
do Fundo para VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inclusdo das atribuicées do
Gestor e alteracao da politica de investimentos, da taxa de administracdo, do publico alvo do Fundo, das regras
para novas emissoes de cotas e das regras aplicaveis para as assembleias gerais dos cotistas, nos termos da minuta
constante do Anexo Ill a essa Assembleia, sendo certo que tais alteracdes passarao a vigorar a partir do dia 1° de
setembro de 2020; e

(vi) aprovacao da migracao do ambiente de negociacao das cotas do Fundo, do mercado de balcado organizado

para o mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao.

VI, DELIBERACOES: Os Cotistas por unanimidade, sem ressalvas ou restricdes, aprovaram a totalidade das
matérias constantes da Ordem do Dia. Relativamente ao item “ii” da ordem do dia, a transferéncia do Fundo ao

Novo Administrador observara os seguintes termos e condicoes:

A. A Administradora sera responsavel:

(i) pela prestacao de informacdes as autoridades reguladoras e fiscalizadoras, relativamente ao
periodo, até a Data Base, inclusive, em que o Fundo esteve sob sua administracdo, devendo ainda, enviar
os arquivos relativos aos informes: mensal, trimestral e anual, referentes ao periodo em que é

administradora, para que a nova administradora possa disponibilizar aos 6rgaos competentes;

(ii) perante o Banco Central do Brasil, a CVM e das demais entidades reguladoras e fiscalizadoras,
pelos atos praticados durante o periodo em que o Fundo esteve sob a sua administracao, até a Data-Base,

inclusive;

(iii) pela preparacao e envio, aos cotistas e antigos cotistas, do informe de rendimentos do Fundo,

relativo ao periodo compreendido entre 1° de janeiro de 2020 e a Data-Base, inclusive;

(iv) pelo envio ao Novo Administrador: em até 30 (trinta) dias contados a partir da Data da
Transferéncia as vias originais de todo o acervo societario do Fundo, incluindo, se houver, atas de
assembleias de cotistas, regulamentos, atas de reunidao de comité de investimentos, compromissos de

investimento, boletins de subscricdo, e comunicados e anuncios de abertura e encerramento de oferta,
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quaisquer instrumentos ou contratos vigentes em que o Fundo figure como parte ou interveniente
anuente. A Administradora se compromete a, até a Data da Transferéncia da Administracao, tomar as
medidas necessarias para fins de distratar os contratos mantidos com o custodiante, controlador,
distribuidor e escriturador, devendo apresentar as copias dos respectivos instrumentos de formalizacao

de tais distratos tao logo os tenha recebido dos referidos prestadores de servico;

(v) pelo envio ao Novo Administrador, em até 30 dias subsequentes a Data da Transferéncia, das
vias originais de todo o acervo de documentos dos imdveis que integram o patrimonio do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, escrituras de venda e compra, contratos de compromissos de compra e venda e

contratos de locacao;

(vi) pelo envio ao Novo Administrador, até em até 5 dias apos a realizacao dessa assembleia, de
copias digitalizadas de todo o acervo de documentos dos imdveis que integram o patrimoénio do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, escrituras de venda e compra, contratos de compromissos de compra e

venda e contratos de locacao

(vii)  pelo envio ao Novo Administrador, até o 3° (terceiro) dia Util subsequente a Data da

Transferéncia, de copias digitalizadas de toda a documentacao contabil do Fundo;

(viii)  pela preparacdo e envio ao Novo Administrador, até o 10° (décimo) dia (til imediatamente

subsequente a Data-Base, do fechamento contabil do Fundo relativamente a Data Base;

(ix) pela elaboracdo da demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido na Data-Base, a qual
devera ser auditada pelo mesmo Auditor Independente que atualmente faz a auditoria das demonstracoes
financeiras do Fundo, cujo relatoério devera ser entregue ao Novo Administrador em até 60 (sessenta) dias
corridos contados da Data da Transferéncia. As despesas relativas aos trabalhos dos auditores
independentes correrao por conta do Fundo, devendo a Administradora provisiona-las até a Data-Base, e
realizar o respectivo pagamento em nome do Fundo;

(x) na Data da Transferéncia, pela transferéncia da totalidade dos valores da carteira do Fundo,
deduzidas as taxas de administracao e performance, se existirem, ou ainda, quaisquer despesas cujo fato
gerador ocorra até a Data da Transferéncia, calculadas de forma “pro rata temporis”, considerando o
nimero de dias corridos até a Data-Base, incluindo o balancete de implantacao e mapa de evolucao de

cotas e informacdes sobre clearing;
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(xi) por todos os atos por ela praticados na administracdo do Fundo até a Data-Base, inclusive,
permanecendo, responsavel perante os cotistas, orgaos fiscalizadores, reguladores, autorreguladores e
judiciais, por todos os atos praticados até essa data, declarando ter observado o Regulamento, a

legislacdo e regulamentacao aplicavel no desempenho de sua funcao de administradora do Fundo;

(xii) até a Data-Base, efetuar o provisionamento de eventuais despesas ja reconhecidas do Fundo;

(xiii) o Administrador compromete-se a publicar fato relevante, na presente data, em seu website e

encaminhar para publicacao no site da CVM;

(xiv) o Administrador compromete-se, ainda, a encerrar as Ofertas abertas, se aplicavel, bem como a
regularizar o cadastro do Fundo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) perante a Receita Federal

do Brasil em até 15 (quinze) dias da presente data; e

(xv) até o 3° (terceiro) dia Gtil imediatamente anterior a Data da Transferéncia, as informacdes que
detém sobre o passivo do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, aos registros que permitam a
identificacdo exata de cada cotista do Fundo, e, se houver, a existéncia de cotas bloqueadas
judicialmente ou extrajudicialmente e respectiva documentacao comprobatoria, classificacdo tributaria

individualizada por cotistas, informacao sobre a classificacdo tributaria do Fundo.

B. A Administradora conservara a posse da documentacdo contabil e fiscal do Fundo, durante o prazo legal

exigido, relativa as operacdes ocorridas até a Data Base, comprometendo-se a deixar a disposicdo do Novo

Administrador as demonstracoes financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres dos auditores

independentes, quando necessario. As obrigacdes fiscais decorrentes dos fatos geradores ocorridos a partir da

Data da Transferéncia, inclusive, caberdo ao Novo Administrador.

C. Apds a regularizacdo do Fundo perante a Receita Federal do Brasil a ser realizada pelo Administrador, o

Novo Administrador ficara responsavel pela atualizacdo dos dados cadastrais do Fundo no Cadastro Nacional

de Pessoa Juridica (CNPJ), perante a RFB, cujo protocolo devera ser feito em até 15 (quinze) dias contados

da regularizacao a ser realizada pelo Administrador nos termos do inciso “xiv” do item “A” acima, bem como

pela alteracdo do Regulamento do Fundo para que conste as alteracdes aqui aprovadas em até 30 (trinta) dias

contados da Data de Transferéncia, pela indicacio dos diretores estatutarios responsaveis pelo Fundo perante

a RFB e perante a CYM, bem como por toda e qualquer obrigacao relacionada ao Fundo a partir da Data de

Transferéncia, inclusive.
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D. A Administradora compromete-se a comunicar a CVM, na Data da Transferéncia, a substituicdo da

instituicdo administradora do Fundo, cabendo ao Novo Administrador confirmar, conforme o caso, que passara

a exercer as atividades de administracdo do Fundo. A Administradora devera, ainda, informar ao Novo

Administrador os codigos do Fundo na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais - ANBIMA, os numeros das contas do Fundo na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de

Titulos e no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia e nos demais ambientes de negociacao, se aplicaveis.

E. A Administradora, ainda, ficara encarregada do envio, via CVMWeb, no prazo previsto na regulamentacao

em vigor, da nova versao do regulamento do Fundo e de cdpia desta ata de Assembleia Geral de Cotistas, que

aprovou a substituicao da Administradora.

F. O Novo Administrador, por sua vez, ficard encarregado (i) da atualizacdo do cadastro do Fundo via

CVMWeb, de acordo com o seu novo regulamento; e (ii) da comunicacao da substituicdo ora aprovada a ANBIMA

- Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, bem como pela alteracao do

administrador do Fundo perante a Receita Federal do Brasil.

G. 0O Novo Administrador indica, neste ato, seus diretores: (i) o Sr. RODRIGO BOCCANERA GOMES, portador
da cédula de identidade RG n°. 0902787-6, inscrito no CPF sob o n°. 024.862.607-81, sera o responsavel do
Fundo perante a Secretaria da Receita Federal do Brasil; e (ii) o Sr. DANILO CHRISTOFARO BARBIERI,

brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n° 30.937.394-3 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°

287.297.108-47, para ser o diretor responsavel pela administracdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo

perante a CVM a partir da Data de Fechamento.

H. A Administradora declara que, em relacdo ao Fundo: (i) ndo ha acbes de fiscalizacdo e/ou qualquer

atendimento a fiscalizacdo do Banco Central do Brasil, CVM, Secretaria da Receita Federal do Brasil e das

demais entidades reguladoras e/ou autorregulacao.

I. O Novo Administrador devera cadastrar um novo Global Intermediary Identification Number para o Fundo

a partir da Data de Transferéncia, em atendimento a Foreign Account Tax Compliance Act.

J. 0 Novo Administrador fica responsavel por todos os atos ou fatos por ele praticados na administracao do

Fundo ou a ele atribuidos, a partir da Data de Transferéncia, inclusive, mas nao se limitando, em relacao as

Contingéncias, devendo manter a Administradora indene por danos ou prejuizos decorrentes de tais atos ou

fatos, permanecendo, responsavel perante os cotistas, 6rgaos fiscalizadores, reguladores e judiciais, por todos

os atos praticados a partir desta data.
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K. A Administradora declara que, em observancia a Deliberacdo n° 74 do Conselho de Regulacdo e Melhores

Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, atesta que, no ultimo ano e até a presente data, ndo

ocorreram desenquadramentos na carteira do Fundo.

L. O novo regulamento do Fundo, consolidado nesta ata, € de inteira responsabilidade do Novo

Administrador, inclusive perante os Cotistas e 6rgaos fiscalizadores, destacando-se ainda que o Administrador

substituido exime-se de qualquer responsabilidade quanto ao contetdo do referido Regulamento.

M. Os Cotistas neste ato aprovam todos os atos de administracao e gestao do Fundo praticados pela

Administradora no periodo em que esteve sob sua administracdo, bem como as contas e as demonstracdes

contabeis do Fundo até a Data de Transferéncia, nada mais havendo a reclamar da Administradora, com

excecao de poucos ajustes exclusivamente operacionais na carteira do Fundo.

N. O Novo Administrador sera responsavel pela realizacdo da migracdo do ambiente de negociacdo das cotas

do Fundo, do mercado de balcao organizado para o mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. -

Brasil, Bolsa Balcao.

Os Cotistas declaram que as cotas a serem ofertadas na oferta secundaria (“Cotas Ofertadas”), na presente data,
ndo estdo livres e desembaracadas, em razdo da garantia de alienacdo fiduciaria constituida no ambito de
operacao de securitizacdo de créditos imobiliarios por meio de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
da 2682 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A. (“CRI”), sendo certo, no entanto, que as Cotas Ofertadas
serdo liberadas de referida garantia e estarao livres e desembaracadas de quaisquer Onus previamente a
respectiva data de liquidacao da Oferta, uma vez concluida a captacao do Montante Minimo da Oferta (conforme
definido no Anexo Il), cujos recursos serao utilizados para a recompra dos CRI e consequente baixa da referida
alienacao fiduciaria.

VII. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o presidente da mesa concedeu a palavra a quem
dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, foi encerrada da reuniado, da qual foi lavrada a presente

ata, lida, discutida e achada conforme e por todos assinada.

Os Cotistas presentes, detentores da totalidade das Cotas, dispensam o Administrador do envio

do resumo das decisdes da presente assembleia.

Sao Paulo, 31 de agosto de 2020.
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[PAGINA DE ASSINATURA DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO LCI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REALIZADA EM 31 DE AGOSTO DE 2020]
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ANEXO | A ATA DA ASSEMBLEIA DO LCI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°® 34.691.520/0001-00 REALIZADA EM 31 DE AGOSTO DE 2020
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ANEXO Il A ATA DA ASSEMBLEIA DO LCI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°® 34.691.520/0001-00 REALIZADA EM 31 DE AGOSTO DE 2020

Suplemento da 32 Emissdo do VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Montante Total da 3® Emissao Inicialmente, RS 142.500.000,00 (cento e quarenta

e dois milhdes e quinhentos mil reais) (“Montante
Total da 3* Emissao”), podendo ser (i) aumentado

em virtude da Opcao de Lote Adicional (conforme
abaixo definidas) ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida);

Quantidade de Cotas A quantidade de Cotas sera definida posteriormente

pelos cotistas;

Distribuicdo Parcial Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas

(“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta sera

cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo
da Oferta (conforme abaixo definido). O montante
minimo de colocacdo no ambito da terceira emissao
aproximadamente de R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta, as
Cotas remanescentes da emissao deverao ser
canceladas pelo Administrador. Findo o prazo de
subscricao, caso o montante minimo acima nao seja
colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada

pelo Administrador;

Opcéo de Lote Adicional A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 30% (trinta por cento), nas
mesmas condicoes das Cotas inicialmente ofertadas,

a critério do Administrador e do Gestor, em comum

acordo com o Coordenador Lider;

10
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Valor da Cota O valor da Cota sera definido posteriormente pelos
cotistas;
Taxa de Distribuicdo Primaria Os custos de distribuicao serao arcados pelo Fundo,

nos termos a serem definidos nos documentos da
Oferta, sendo que os custos de distribuicao serdo
equivalente a uma taxa de 3,88% (trés inteiros e
oitenta e oito centésimos por cento) sobre o Valor
da Cota, correspondente ao quociente entre (a) o
valor dos gastos com a distribuicao das Cotas, dentre
eles (i) o valor dos gastos da distribuicao das Cotas
que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicao das Cotas, que pode incluir, entre
outros, (ii) comissao de coordenacao a ser paga ao
Coordenador Lider; (iii) comissao de distribuicao a
ser paga ao Coordenador Lider; (iv) honorarios de
advogados externos contratados para atuacao no
ambito da Oferta; (v) taxa de registro e distribuicao
das Cotas na B3; (vi) custos com registros em
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente; (vii) outros custos relacionados a
Oferta; e (b) o Montante Total da Oferta;

Namero de Série: Unica;

Forma de Distribuicéo: PUblica com esforcos restritos, nos termos da
Instrucao da CVM n° 476/09. A Oferta sera primaria
e secundaria em razao da intencao dos Cotistas do
Fundo de alienarem parte ou até mesmo a
totalidade de suas Cotas no Fundo, conforme seja o
caso. O plano de distribuicao puUblica seguira o
procedimento descrito no respectivo contrato de
distribuicao a ser firmado entre o Fundo, o

Coordenador Lider e os Cotistas;

11
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Forma de Subscrigdo e Integralizagao: As Cotas deverao ser subscritas durante o Periodo de
Colocacao e integralizadas, em moeda corrente

nacional, a vista;

Periodo de Colocagéo: As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de até 24
(vinte e quatro) meses contados da data do envio da
comunicacao de inicio da Oferta a CYM, podendo ser
encerrado, a qualquer tempo, a partir da data em
que forem subscritas Cotas equivalentes ao
Montante Minimo, bem como prorrogado conforme
autorizado pela Instrucao da CVM n° 476/09, sempre

nos termos da solicitacao por parte do Gestor;

Publico Alvo: Investidores considerados profissionais, conforme
definidos no artigo 92-A da Instrucao CVM n°® 539/13;

Investimento Minimo por Investidor na 32 Emissdao: RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor;

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com endereco na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares,
CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ/ME sob n°
02.332.886/0011-78;

Destinagdo dos Recursos: Inicialmente, os recursos obtidos por meio da Oferta
primaria serdao destinados para (i) pagamento dos
valores devidos pelo Fundo em decorréncia da
recompra dos créditos imobiliarios detidos pela
TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima,
com sede na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar,
conjunto 12, Vila Nova Conceicao, CEP 04506-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.130.744/0001-00

("Securitizadora”), vinculados aos Certificados de
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Recebiveis Imobiliarios da 2682 Série da 1* Emissao
da Securitizadora, nos termos do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 2689 Série
da 1% EmissGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da True Securitizadora S.A.” (a
"Recompra”), conforme notificacdo encaminhada
pela Securitizadora ao Fundo; e (ii) a aquisicao de
Ativos Imobiliarios a serem adquiridos nos termos do

Regulamento do Fundo.
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ANEXO Il A ATA DA ASSEMBLEIA DO LCI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°® 34.691.520/0001-00 REALIZADA EM 31 DE AGOSTO DE 2020

REGULAMENTO DO
VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

14

101267490.1

143



DocuSign Envelope ID: 8FA2545E-33CE-47C6-AA62-3EDB69024647

REGULAMENTO DO VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO I. DEFINICOES

Artigo 1° Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo | ao presente
Regulamento. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para
conveniéncia de referéncia e ndo limitarao ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou
artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serao  interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas no Anexo |
aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;
(iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes,
substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacoes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; (v) referéncias a disposicoes legais serao interpretadas como referéncias as
disposicGes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-
se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos neste

Regulamento serao contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.
CAPITULO II. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

Artigo 2° A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem
amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo e representa-lo, inclusive (i) abrir e movimentar
contas bancarias; (ii) adquirir, alienar, locar e arrendar os Iméveis, considerando a recomendacéo do
Gestor; e (iii) exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, e as limitacbes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.
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Gestor

Artigo 3° A gestdo da carteira de valores mobiliarios sera realizada da seguinte forma: (i) a
gestao dos Imdveis sera realizada de forma ativa pelo Administrador, considerando a recomendacao
do Gestor; e (ii) a gestao da carteira de Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros sera realizada de forma
ativa pelo Gestor, observado o disposto neste Regulamento, na regulamentacao aplicavel e no Contrato

de Gestao.
Custodiante

Artigo 4° A custodia dos Ativos Imobiliarios (que sejam valores mobiliarios) e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual
prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo de primeira linha, devidamente

habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

Paragrafo Primeiro. Os Ativos Imobiliarios (que sejam valores mobiliarios) e os Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de deposito
diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema
de liquidacéo financeira administrado pela B3 ou em instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao

desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. E dispensada a contratacio do servico de custddia para os Ativos Financeiros
que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio
Liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Terceiro. O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que
deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao
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Custodiante a execucao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.

Escriturador

Artigo 5° A escrituracado de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
Auditor
Artigo 6° Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados pelo Auditor Independente.

Formador de Mercado

Artigo 7° Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o
Fundo pelo Administrador, considerando a recomendacao do Gestor, e independentemente da
realizacao de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1°, da Instrucao CVM n°® 472/08.

Distribuidor

Artigo 8° A cada nova emissao de Cotas, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicoes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas no respectivo
documento que vier aprovar a nova emissao, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados

para prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.

Outros Prestadores de Servicos

Artigo 9° O Administrador, em nome do Fundo e considerando a recomendacao do Gestor,
podera contratar empresas para prestarem servicos especializados.

Paragrafo Unico. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome
do Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir qualquer dos
prestadores de servicos do Fundo, a excecao do proprio Gestor, cuja destituicdo devera ser objeto de
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deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.
CAPITULO lll.  PUBLICO ALVO

Artigo 10 As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto de Oferta
Publica, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
Instrucao CVM n° 476/09, somente poderao participar do Fundo, na qualidade de Cotistas, os

investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrucao da CVM n° 539/13.
CAPITULO IV.  CARACTERISTICAS DO FUNDO

Artigo 11 0 Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracao

e é regido pelo presente Regulamento e pela legislacao e regulamentacao vigentes aplicaveis.

Paragrafo Unico. Para fins das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento

Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FIl Renda/Gestéo Ativa/Hibrido”.
CAPITULOV. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 12 O Fundo tem por objeto proporcionar aos seus Cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas por meio da obtencao de renda por meio do investimento em (i) imoveis, bem como
quaisquer direitos reais sobre imdveis, de qualquer segmento, incluindo, mas sem limitacao, os

segmentos de varejo, atacado, hospitalar, laboratorial e educacional, localizados em territorio

nacional (“Imdveis”); (ii) Imoveis; (iii) as acdes ou cotas de Sociedades Alvo; (iv) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido nos
Imoveis, de forma direta ou de forma indireta; (v) cotas de fundos de investimentos em participacoes,
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que
invistam em Sociedades Alvo; (vi) certificados de recebiveis imobiliarios cujo lastro seja relacionado
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(por origem ou destinacao) aos Imdveis (“CRI”); e (vi) demais ativos previstos na Instrucdgo CVM n°

472/08 (“Valores Mobiliarios” e, em conjunto com os Imoveis, “Ativos Imobiliarios”). Adicionalmente,

o Fundo podera auferir ganho de capital mediante o investimento para posterior alienacao dos proprios

Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Primeiro. O Fundo podera investir em Imdveis ndo prontos e que ainda estejam em

desenvolvimento desde que limitados a 1/3 (um terco) do seu patriménio liquido.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro

tipo de gravames.

Paragrafo Terceiro. O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacao por
meio de cessao de direitos e/ou créditos dos contratos relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Quarto. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos, nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de

diversificacao.

Paragrafo Quinto. 0 Fundo podera adquirir Imoéveis que estejam localizados em todo o territério
brasileiro, desde que estejam localizados nas regides metropolitanas e/ou em cidades com populacao

superior a 500.000 (quinhentos mil habitantes).

Paragrafo Sexto. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou
indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente, e devera ser objeto de
avaliacao prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, conforme o caso,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, caso aplicavel.
Adicionalmente, a aquisicao de Imoveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser
realizada por escritorio de advocacia a ser contratado pelo Fundo, considerando a recomendacédo do

Gestor, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicées imobiliarias.

Artigo 13 A parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios,
devera ser aplicada em ("Ativos Financeiros"): (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
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compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por Instituicoes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iii) operacdes compromissadas
com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicoes Financeiras Autorizadas;
e (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores, inclusive
para fins de permitir o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, observados os requisitos de diversificacao e concentracao estabelecidos
na Instrucdo CVM n® 555/14, conforme disposto nos paragrafos § 5% e § 6° do artigo 45 da Instrucao CYM
n° 472/08.

Artigo 14 O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 15 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndao poderédo ser alterados sem
prévia deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste

Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

Artigo 16 O Fundo nao podera realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao

seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.
CAPITULO VI. REMUNERAGAO

Artigo 17 Pela administracao do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracao do
Fundo, gestdo da carteira, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissao de suas Cotas, o Fundo terda uma Taxa de
Administracao fixa e anual equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, sujeito aos valores
minimos estipulados abaixo e calculada a razao de 1/12: (A) sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; ou
(B) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
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como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) (em conjunto a “Base de

Calculo da Taxa de Administracao"), calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento

das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, observado o valor
minimo mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais) a partir do més subsequente a data de
encerramento da primeira Emissdo, atualizado anualmente segundo a variacao do IPCA, ou indice que

vier a substitui-lo.

Patrimonio Liquido/Valor de Mercado Taxa
Até R$ 700.000.000,00 1,00%
De R$ 700.000.000,01 até R$ 1.000.000.000,00 0,97%
Acima de R$ 1.000.000.000,00 0,95%

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
repartido nos termos do Contrato de Gestao), ao Custodiante e ao Escriturador, e nao inclui valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o

disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

Paragrafo Segundo. Pela prestacédo de servicos de escrituracdo o fundo pagara o correspondente
a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimonio liquido do Fundo, observado o

valor minimo mensal de RS 8.000,00 (oito mil reais).

Paragrafo Terceiro. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Paragrafo Quarto. A Taxa de Administracao prevista no caput deste artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias Uteis por ano) sobre o valor do Patrimonio Liquido ou sobre o valor
de mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodo vencidos,

até o 5° (quinto) dia (til do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2°

(segundo) dia Gtil do més subsequente a data da primeira integralizacao de Cotas.
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Artigo 18 0 Fundo nao tera taxa de performance.

Artigo 19 A cada emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicao Primaria, a ser

eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada

pelo Fundo.
Artigo 20 N&o sera cobrada taxa de saida.
CAPITULO VIIl.  OBRIGAGOES DO GESTOR
Artigo 21 0 Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:
(i) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar, alienar, transferir, adquirir, sob

qualquer forma legitima, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do
Fundo, conforme o caso, de acordo com a Politica de Investimento;

(i) identificar, analisar, selecionar, aprovar, avaliar, acompanhar, transferir e adquirir, sob
qualquer forma legitima, os Valores Mobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do

patrimonio do Fundo, conforme o caso, de acordo com a Politica de Investimento;

(iii) praticar todos os atos necessarios a gestdao da carteira de Valores Mobiliarios e Ativos

Financeiros, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(iv) gerir individualmente a carteira de Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros com poderes

discricionarios para negocia-los, nos termos estabelecidos neste Regulamento;
(v) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador acerca da
aquisicao ou alienacao de Imdveis, conforme o caso, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-

financeiras, se for o caso, de acordo com a Politica de Investimento;
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(vi) recomendar, se aplicavel, ao Administrador a celebracdo de contratos (incluindo
aditamentos e waivers que entenda necessarios), negocios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucao da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, por meio de

procuracao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(vii) auxiliar ao Administrador a controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(viii) auxiliar o Administrador a monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das

Cotas, e a evolucao do valor do patrimonio do Fundo;

(ix) recomendar ao Administrador modificacées neste Regulamento;

(x) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicao de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo;

(xi) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente;

(xii) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem

de dinheiro”, nos termos da Lei n°® 9.613/98;

(xiii) atender as comunicagoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do

Fundo em relacado ao seu Regulamento, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM;
(xiv) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo, bem como o desempenho do Fundo e a

forma de valorizacao das cotas e a evolucao do valor do patrimonio do Fundo;
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(xv) aconselhar o Administrador, em relacdo a estratégia de desinvestimento em Imdveis,
observado o disposto neste Regulamento, e, posteriormente, recomendar ao Administrador: (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel; e/ou (b)
pela realizacdo da distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o

caso;

(xvi) recomendar ao Administrador, quando pertinente, a cessdo dos recebiveis oriundos dos

Imoveis, e posterior reinvestimento do principal de tais recursos;

(xvii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme

previstos no Contrato de Gestao;

(xviii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias

gerais dos Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros, integrantes do patriménio do Fundo;

(xix) recomendar ao Administrador a implementacao de reformas ou benfeitorias nos Imoveis
com o objetivo de manter o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracao

comercial ou eventual comercializacao;

(xx) indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacao dos Ativos Imobiliarios;
(xxi) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;
(xxii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador a convocacao de Assembleias Gerais

de assuntos pertinentes de interesse do Fundo, com justificativa sobre a referida matéria; e

(xxiii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Valores Mobiliarios e/ou dos Ativos

Financeiros que integrem o patrimonio do Fundo, observado o disposto no Paragrafo Unico abaixo.

Paragrafo Unico O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
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ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
O DIREITO DE VOTO E SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SEGUINTE ENDERECO DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES: https://www.vbirealestate.com/compliance

CAPITULO VIll. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 22 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e neste

Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacdo de observar o escopo de atuacao do Gestor:
(i) abrir e movimentar as contas bancarias do Fundo;

(i1) executar, se aplicavel, as decisdes de investimento em Valores Mobiliarios e Ativos
Financeiros tomadas pelo Gestor, salvo se manifestamente em desacordo com a regulamentacao
aplicavel e com a Politica de Investimento, ocasido em que o Administrador justificara por escrito sua

recusa;

(iii) selecionar e aprovar os Imoéveis que comporao a carteira do Fundo, considerando a

recomendacao e/ou aconselhamento do Gestor, de acordo com a Politica de Investimento;

(iv) gerir individualmente a carteira de Imoveis, considerando a recomendacdo e/ou

aconselhamento do Gestor, nos termos estabelecidos neste Regulamento;

(v) adquirir, alienar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Imoveis integrantes da
carteira do Fundo, considerando a recomendacao e/ou aconselhamento do Gestor, nos termos

estabelecidos neste Regulamento;

(vi) representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as
restricdes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por

deliberacao da Assembleia Geral;
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(vii) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricdes determinadas
pelo Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis que venham a fazer parte
da carteira que tais imdveis, bem como seus frutos e rendimentos, que: (a) nao integram o ativo do
Administrador; (b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; (d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) nao
sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam

ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais;

(viii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos Cotistas e
de transferéncia das Cotas que nao estejam depositadas na B3; (b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; (c) a documentacao relativa aos ativos e as operacoes do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e relatoérios
do Auditor Independente e, quando for o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e
31 da Instrucao CVM n° 472/08;

(ix) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(x) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicao prestadora de servicos de
custodia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios, adquiridos

com recursos do Fundo;

(xi) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso (v) acima até o término do procedimento;

(xii) divulgar informacdées em conformidade com e observados os prazos previstos neste

Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

(xiii) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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(xiv) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias de titulares dos Ativos Financeiros ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo,
conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo
Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA;

(xv) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes da

Assembleia Geral;

(xvi) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel, em observancia as recomendacdes e

orientacdes do Gestor;

(xvii) considerando a recomendacao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e

praticar todos os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

(xviii) observadas as competéncias do Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as
operacoes necessarias a execucao da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(xix) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos Imobiliarios e dos

Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros; e

(xx) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos, conforme recomendacao
do Gestor:

a. distribuicao das Cotas a cada nova Oferta;

b. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador

e o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao dos Ativos Imobiliarios; e
C. Formador de Mercado.
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Artigo 23 Os servicos a que se referem as alineas “a” e “c” do inciso (xx) do artigo acima podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. No entanto, para que o servico a que se refere a alinea “a” do inciso (xx)
deste artigo seja prestado pelo proprio Administrador ou pelo Gestor, ou por pessoas a eles ligadas, a
contratacao de tal servico devera ser objeto de aprovacdo prévia, especifica e informada em

Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Artigo 24 E vedado ao Administrador e/ou ao Gestor o exercicio da funcdo de Formador de

Mercado, observado o disposto no artigo 22 acima.

Artigo 25 A contratacao de partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor do Fundo para
o exercicio da funcao de Formador de Mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

CAPITULO IX.  RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Artigo 26 O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas
funcdes nas hipoteses de renlncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou

de descredenciamento pela CVM.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicdo do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste

Regulamento.

Paragrafo Segundo. Em caso de renuncia, destituicdio ou descredenciamento do Gestor, o
Administrador devera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacdo. Enquanto um novo gestor nao for
indicado e aprovado pelos Cotistas o Administrador nao podera adquirir ou alienar os Ativos

Imobiliarios, sem que tal aquisicdo ou alienacao seja aprovada pela Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia
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Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, o que podera ocorrer mediante
convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo

proprio Administrador.

Paragrafo Quarto. Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem justa causa, por deliberacdao dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade
das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o Gestor nao recebera qualquer

indenizacao por conta da sua destituicao; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a
metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o Gestor recebera a
Indenizacao do Gestor que sera devida pelo Fundo ao Gestor por 24 (vinte e quatro) meses a contar do
més subsequente ao més em que ocorreu a destituicao. A Indenizacdo do Gestor sera de 0,8% (oito
décimos por cento) aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo conforme prevista no
Regulamento, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente ao més de apuracado, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util

do més subsequente ao més da destituicao.

Paragrafo Quinto. A Indenizacdo do Gestor sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracao
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicao ao Gestor; e/ou (ii)
caso a Nova Taxa de Gestdao ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a
Indenizacao do Gestor, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de
Administracao que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a Nova
Taxa de Gestao — sendo certo, desse modo, que a Indenizacao do Gestor nao implicara: (a) em reducao
da remuneracao do Administrador e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao
do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo

da Taxa de Administracao previsto nesse Regulamento.

29

101267490.1

158



DocuSign Envelope ID: 8FA2545E-33CE-47C6-AA62-3EDB69024647

Paragrafo Sexto. Para os fins deste Regulamento, sera considerada justa causa a comprovacao

de que:

(A) conforme determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso
com efeitos suspensivos, ou decisao administrativa definitiva, a pratica ou constatacao dos seguintes
atos ou situacdes: (i) comprovada negligéncia, dolo e/ou ma-fé na atuacao do Gestor; (ii) comprovada
fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no
cumprimento de obrigacoes nos termos deste Regulamento e/ou legislacao ou regulamentacao
aplicaveis; (iii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; (iv)
condenacao do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (v) impedimento
do Gestor de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios

brasileiro;
(B) o Gestor esteja em processo de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial; ou

(C) o Gestor tenha comprovadamente descumprido suas obrigacées listadas no Contrato de Gestao,
neste Regulamento ou na legislacdo aplicavel, e, uma vez notificada sobre o descumprimento pelo
Administrador, ndo o sane no prazo de 10 (dez) Dias Uteis.

Paragrafo Sétimo. Na hipotese de rendncia ou descredenciamento do Administrador e/ou Gestor,
este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o
substituto do Gestor ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds sua renlncia e/ou descredenciamento. Nas hipoteses de renlncia, destituicao ou
descredenciamento do Gestor, devera o Administrador convocar imediatamente a assembleia geral
para eleger seu sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos
a renuncia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o Gestor, no mesmo ato, devera

eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo.
Paragrafo Oitavo. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte)
dias contados da data da rendncia, substituicao ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias

Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, configura
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evento de liquidacao antecipada do Fundo independentemente de realizacao de Assembleia Geral.
Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma aquisicao ou alienacao
de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia aprovacao em assembleia geral,

observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo.

Paragrafo Nono. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua

efetiva substituicao ou o término do prazo indicado no Paragrafo Oitavo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Décimo.  Caso a Assembleia Geral referida no Paragrafo Sétimo nado se realize, nao
chegue a uma decisao sobre a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum
necessario, ou ainda caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o
Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no Paragrafo Oitavo, convocar nova Assembleia
Geral para nova eleicao de Administrador ou deliberacao sobre o procedimento para a liquidacao do

Fundo ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

Paragrafo Décimo primeiro. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao de que
trata a parte final do Paragrafo Décimo acima nao se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para
a deliberacao, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacao antecipada do

Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcdes até conclusdo da liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Décimo segundo. No caso de renincia ou destituicdo do Administrador ou do Gestor, estes
continuardao recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneracao
estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcoes,

nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Décimo terceiro. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser

observado o disposto na regulamentacao aplicavel.
CAPITULO X.  VEDAGOES
Artigo 27 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e

utilizando os recursos do Fundo:
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(i) receber deposito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées

praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préprio Fundo;
(vii) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral, nos termos do art. 34 da Instrucao
CVM n° 472/08, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de Conflito de Interesses
entre o Fundo e o Administrador ou Gestor, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no § 3° do art. 35

da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o

empreendedor;

(x) constituir onus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacao;

(xii) realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
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autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o

valor do Patriménio Liquido; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro. A vedacdo prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de
Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do Fundo.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou

pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo Terceiro As disposicoes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas

que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
CAPITULO XI.  PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 28 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdao adquiridos pelo

Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe

administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes

a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento, obedecidas as decisoes

tomadas pela Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.
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Artigo 29 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,
o Administrador fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no inciso

(iv)(vii) do artigo 22 acima, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Artigo 30 Exceto se previsto de forma diversa nessa Regulamento, o Cotista nao responde
pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de: (i) decisao da Assembleia Geral; (ii) os custos
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
Patrimonio Liquido; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido ficar negativo, os Cotistas
poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacées

pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIl. CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 31 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico. Nao poderd votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que
configure Conflito de Interesses. A restricdo prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que

envolvam a situacao de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO XIll. CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

Artigo 32 0 patrimonio do Fundo é representado por 1 (uma) classe de Cota.

Paragrafo Primeiro. As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao, subscricao
e integralizacdo das Cotas estao descritos neste Capitulo XIII.

Paragrafo Segundo. As Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos,
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inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes, conforme aplicavel.

Paragrafo Terceiro. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do
patrimonio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro

de Cotistas ou na conta de depodsito das Cotas.

Paragrafo Quarto. As Cotas deverao ser subscritas para integralizacao em moeda corrente nacional,
nos prazos fixados no respectivo Suplemento, sendo certo que a eventual Assembleia Geral que venha
a aprovar a realizacao de uma nova Oferta podera autorizar que seja realizada a integralizacao das
novas Cotas em Ativos Imobiliarios, desde que essa integralizacao seja feita com base em laudo de
avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08,

bem como de acordo com os documentos da respectiva Oferta.

Paragrafo Quinto. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis que venham

a ser integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 33 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i)
limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) nao prevejam a integralizacao das Cotas da nova

emissao em bens e direitos.

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicées diferentes daquelas
previstas acima, seus termos e condicoes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de distribuicao
parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposices

da legislacao aplicavel.

Paragrafo Segundo. Na hipotese de emissao de novas Cotas o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva Oferta devera ser fixado preferencialmente tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo
e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao
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da nova emissdo; (ii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data ou periodo a ser
fixado no respectivo instrumento de aprovacdao da nova emissao; ou (iii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera
ao Administrador a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima, conforme orientacao a ser dada pelo Gestor. Nos demais casos, o preco de emissao

de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor.

Paragrafo Terceiro. No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdao o direito de preferéncia
na subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos
e procedimentos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. Cabera a
deliberacao pela Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de deliberacao do
Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base
definindo quais Cotistas terdo direito de preferéncia. Salvo se disposto de forma diversa no documento
que venha a aprovar a Oferta, ndo havera direito de preferéncia nas emissdoes que prevejam a

integralizacao em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Quarto. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas
ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso,
e a deliberacao da Assembleia Geral ou do instrumento de deliberacao do Administrador, no caso de

novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado.

Artigo 34 As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacao

da distribuicao das Cotas, poderado estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

Paragrafo Primeiro. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da

respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

Paragrafo Segundo. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos participantes da Oferta, observada
a legislacdao aplicavel, o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao
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investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, o
investidor devera assinar também a declaracao de investidor profissional, que podera constar do
respectivo Termo de Adesao, nos termos da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Terceiro. N&ao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou

canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

Artigo 35 N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor

exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

Artigo 36 As Cotas serao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa

administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

Paragrafo Unico. Para efeitos do disposto neste artigo, nao sao consideradas negociacao das

Cotas as transferéncias ndao onerosas das Cotas por meio de doacédo, heranca e sucessao.
Artigo 37 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
Artigo 38 N&o é permitido o resgate das Cotas.

CAPITULO XIV. APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
Artigo 39 A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, é de responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos
a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao
vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicao custodiante, caso assim

exigido nos termos da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Primeiro. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios é
reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

37

101267490.1

166



DocuSign Envelope ID: 8FA2545E-33CE-47C6-AA62-3EDB69024647

CAPITULO XV. RISCOS

Artigo 40 O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador,
e/ou do Gestor. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacdes, conforme descritos no Anexo Il deste Regulamento e no Informe Anual, nos termos do Anexo
da 39-V da Instrucago CVM n° 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital

efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
CAPITULO XVI. ENCARGOS
Artigo 41 Além da Taxa de Administracdo constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
(i1) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdao e publicacao de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iii) gastos da distribuicao primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;
(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) comissoes e emolumentos, pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas com os

assessores legais e técnicos, bem como avaliadores, necessarios paras as operacoes do Fundo;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na analise para a aquisicao
de novos Ativos Imobiliarios e na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o
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valor de eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao cobertos por apolices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente

de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcoes;

(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao do

Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliacoes previstas na regulamentacao e legislacao vigente,

incluindo, mas nao se limitando, as avaliagdes previstas na Instrucao CVM n° 516/11;

(x) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis que venham a ser
integrantes do patrimonio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Geral;

(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, dos terceiros
contratados para avaliar, monitorar ou supervisionar os investimentos do Fundo e de Formador de

Mercado;
(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;
(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM

n°® 472/08; e

(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem
correr por conta do Administrador.
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Paragrafo Segundo. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) manutencao de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(ifi) escrituracao das Cotas; (iv) custodia de titulos e valores mobiliarios; e (v) gestdao dos valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administracao.

CAPITULO XVII. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Artigo 42 O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores e as mantera disponiveis
aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
Paragrafo Unico. As informacdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM,
por meio do seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

Artigo 43 0O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periodicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico

cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472/08;

(i1) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrucao CVM n° 472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a. as demonstracoes financeiras;

b. o parecer do Auditor Independente; e

C. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°

472/08.
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(iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio do representante de Cotistas;
a. até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
b. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral Ordinaria.

Artigo 44 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacoes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens

e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n° 472/08 e
com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de

Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Artigo 45 O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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Artigo 46 0 Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CYM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes, periodicas
ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e

eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

Paragrafo Primeiro. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de

suas atividades.

Paragrafo Segundo. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informacoes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou

de correspondéncia fisica.

Paragrafo Terceiro. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas

ao Administrador por meio de correspondéncia fisica ou eletronica.
CAPITULO XVIII. POLITICA DE AMORTIZAGAO E DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 47 O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo uUnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e
respeitadas as disposicoes do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme
a regulamentacao aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.
Paragrafo Unico. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei 8.668/93, é vedado ao
Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,

inclusive por meio de eventual cessdao de recebiveis, ndo serdo consideradas como lucro semestral
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auferido para fins de distribuicao dos resultados do Fundo no respectivo periodo da antecipacao. Do
mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicao do lucro

semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Artigo 48 Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
sempre no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacéo sera pago no 10° (decimo) Dia Util dos meses de fevereiro
e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Paragrafo Primeiro. Conforme orientacdo e recomendacao do Gestor, apods verificado pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante
o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizacoes.

Paragrafo Segundo. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do caput do artigo 47 acima, o
Gestor podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos originados com a alienacao dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na

regulamentacao e legislacao aplicaveis e/ou as deliberacdes em Assembleia Geral nesse sentido.

Paragrafo Terceiro. O percentual minimo a que se refere do caput do artigo 48 acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o

referido minimo estabelecido.

Paragrafo Quarto. Farao jus aos rendimentos de que trata o caput do artigo 48 acima os Cotistas
que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util do més anterior ao
respectivo pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na
ocorréncia do evento previsto no Paragrafo Primeiro deste Artigo 48.
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Paragrafo Quinto. O Gestor com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, podera
recomendar ao Administrador para que esse retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados

semestralmente pelo Fundo.

Paragrafo Sexto. Caso as reservas mantidas no patrimoénio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao
recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral

para discussao de solucdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Sétimo. Caso a Assembleia Geral prevista no Paragrafo Sexto acima nao se realize ou
nao decida por uma solucdo alternativa a venda dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissao
de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao
ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais
ativos do Fundo nao ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias,
os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacao em Assembleia Geral, para aportar capital no

Fundo, para que as obrigacoes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
CAPITULO XIX. TRIBUTACAO

Artigo 49 N&o ha limitacao de subscricao ou aquisicao de Cotas por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99.

Paragrafo Primeiro. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serado isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
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Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado.

Paragrafo Segundo. O Administrador e o Gestor nao dispéem de mecanismos para evitar alteracoes
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento

tributario mais benéfico a estes.
CAPITULO XX. ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 50 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia

Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro. Sera admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos
descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Paragrafo Segundo. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data

de comprovacao de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.
Artigo 51 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a
sede, sendo que, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia

encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas
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indicarao, com clareza, o lugar da reunido. Adicionalmente, a Assembleia Geral de Cotistas podera ser

realizada de forma eletronica na forma que venha a ser estabelecida/regulamentada pela CVM.

Paragrafo Unico. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular

a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 52 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacao.

Artigo 53 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as informacoes
referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a

convocacao dessa assembleia.

Artigo 54 Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante de Cotistas,

as informacgodes acima incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao
CVM n° 472/08; e

(ii) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CYM n°® 472/08.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de
46

101267490.1

175



DocuSign Envelope ID: 8FA2545E-33CE-47C6-AA62-3EDB69024647

Cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste

Regulamento.

Artigo 55 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alteracdo do Regulamento, ressalvadas nas hipoteses constantes no artigo 17-A da Instrucao
CVM n°® 472/08;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu respectivo substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel;

(v) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(vii) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacéo;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas,

se aplicavel;

(ix) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, eleitos em conformidade com o
disposto neste Regulamento, fixacao de sua remuneracéo, se houver, e aprovacao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) contratacao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;
(xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
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34 e 35, IX da Instrucao CVM n°® 472/08;

(xii) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xiii) alteracdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08;
e

(xiv) destituicao ou substituicao do Gestor e escolha de seu respectivo substituto.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordinaria devera ocorrer anualmente, para deliberar sobre

as demonstragdes contabeis, em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social
do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstracdes contabeis
auditadas aos Cotistas.

Artigo 56 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral nas

hipoteses previstas no artigo 17-A da Instrucao CVM n® 472/08.

Artigo 57 Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que trata o artigo acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Segundo. O percentual de que trata o artigo acima devera ser calculado com base nas

participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.
Paragrafo Terceiro. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da

prerrogativa do o artigo acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos (i) a
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(iii) do artigo 52 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item

acima, o pedido de inclusdao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 58 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1
(um) representante de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das

aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Artigo 59 A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; e
(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano

a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria, permitida a reeleicao.

Paragrafo Segundo. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucao CYM

n°® 472/08:
(i) ser Cotista;
(i1) nao exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador

do Administrador, Gestor ou Custodiante, em sociedades por ele diretamente controladas e em

coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora em empreendimento imobiliario

que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
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(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo, incluindo as hipdteses dos Cotistas que
sejam socios, empregados, administradores ou colaboradores de qualquer empresa que possa ser

considerada concorrente do Fundo e/ou do Gestor; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro. O representante dos Cotistas eleito devera informar ao Administrador e ao

Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Artigo 60 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de Assembleia Geral, por meio de correspondéncia escrita em meio fisico (carta) ou
eletronico (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista, correspondendo cada Cota
ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao CVM n°® 472/08. Da consulta
deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, sendo
que o prazo de resposta observara, no minimo, os prazos de convocacdao das Assembleias Gerais

previstos no Paragrafo Primeiro do artigo 50 desse Regulamento.

Artigo 61 Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota
um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a

metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 62 As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas “(ii)”, “(iii)”, “(v)”, “(vi)”,
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“(viii)”, “(xi)” e “(xiii)” do artigo 55 acima, dependerdao de aprovacao por maioria de votos, em

Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i1) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas,

inclusive.

Paragrafo Primeiro. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no niumero de
Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdao da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacédo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo Segundo. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao
aos demais Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Ao receber a solicitacdo, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo Quarto. Nas hipoteses previstas no paragrafo acima, o Administrador pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(i1) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
Paragrafo Quinto. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido acima;
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(i1) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Sexto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador,

em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Artigo 63 Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) o Administrador ou Gestor;

(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo 63 quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que se

dara a permissao de voto; ou
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(iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

CAPITULO XXI. ATOS E FATOS RELEVANTES
Artigo 64 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisoes de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos

meios indicados no Capitulo XVI deste Regulamento.

Artigo 65 Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Unico. Sao exemplos de ato ou fato relevante:

(i) a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i1) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) contratacao de Formador de Mercado ou o término da prestacao do servico;
(iv) propositura de acado judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do
Fundo;
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(v) alteracao do Gestor ou Administrador;

(vi) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

(vii) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas;
(viii) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

(ix) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

(x) emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472/08.

CAPITULO XXII. LIQUIDAGAO

Artigo 66 O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente

convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

Artigo 67 Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em
Assembleia Geral:

(i) descredenciamento, destituicdo, ou renlncia do Administrador ou do Gestor, caso, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim

de substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

(i1) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no

patrimonio do Fundo, bem como apds a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.
Paragrafo Primeiro. A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos

a alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo.
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Paragrafo Segundo. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia
Geral que deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao

antecipada.

Paragrafo Terceiro. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a

divisao do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas.

Paragrafo Quarto. Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocao dos procedimentos
previstos no Paragrafo Primeiro acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e
tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no Paragrafo Terceiro acima.

Paragrafo Quinto. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Paragrafo Sexto. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues
aos Cotistas mediante a constituicado de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulacado. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

Paragrafo Sétimo. 0O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador

do referido condominio, na forma do Coédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Oitavo. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e
local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover
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0 pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no

Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Nono. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo

entre a data das ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo Décimo.  As demonstracdes financeiras do Fundo terao notas explicativas com a analise

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
Paragrafo Décimo primeiro. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,

da seguinte documentacao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;
(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.
Paragrafo Décimo Segundo - No prazo de 90 (noventa) dias, o Administrador devera enviar a
demonstracao de movimentacao de patriménio do fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucao CVM
n° 472/08, acompanhada do relatorio do auditor independente.

CAPITULO XXIIl. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espédlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam
ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessao da incapacidade,
observadas as prescricoes legais.

CAPITULO XXIV. EXERCICIO SOCIAL
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Artigo 69 0 exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

julho e término em 30 de junho de cada ano.

Artigo 70 0 Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituracoes relativas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 71 As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente por auditor
independente registrado na CVM.

CAPITULO XXV. FORO
Artigo 72 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa

rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou
questoes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

“Administrador”: A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n.°
13.486.793/0001-42.

“ANBIMA”: A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

“Assembleia _ Geral” ou | A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia  Geral de

Cotistas”:

"Assembleia Geral | Significa qualquer assembleia geral de Cotistas que nao seja uma

Extraordinaria™: Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral | Significa a assembleia geral de Cotistas obrigatoria, de que trata

Ordinaria™: o Paragrafo Unico do artigo 55 desse Regulamento.

“Ativos Imobiliarios”: Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Imoveis; e (ii)
Valores Mobiliarios.

“Ativos Financeiros”: Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes
Financeiras Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as
operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no
inciso “i” acima emitidos por Instituicoes Financeiras
Autorizadas; e (iv) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores.

“Auditor Independente”: A KPMG Auditores Independente, ou qualquer empresa de
auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de comum
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acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos, dentre:
(i) Ernst & Young Auditores Independentes S.S., (ii)
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes; e/ou (iii)

Delloite Touche Tohmatsu Auditores Independentes.

“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”: O Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”: Significa o montante maximo de RS 5.000.000.000,00 (cinco
bilhoes de reais).

“CNPJ/ME”: O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Codigo ANBIMA”: O Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros.

“Cddigo Civil Brasileiro”: A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Conflito de Interesses”: Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestao”: Significa o “Instrumento Particular de Gestdo de Carteira do VBI

Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio
do qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de
administracao da carteira do Fundo e outros servicos relacionados
a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

“Cotas”: Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicoes

estao descritos neste Regulamento.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante”: O proprio Administrador, ou instituicao de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada

pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”: Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

“Escriturador”: O proprio Administrador ou instituicio de primeira linha,
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devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada

pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

“Formador de Mercado”: Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servicos de formacao de mercado, que podera ser contratada pelo

Administrador.

“Fundo”: O VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.
“Gestor” ou "VBI": VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., com sede na

Rua Funchal, 418, 27° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.274.775/0001-71,
habilitado para a administracao de carteiras de fundos de
investimento conforme ato declaratéorio CVM n°® 11.112, de 18 de
junho de 2010.

“Imdveis": Significam os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre

imoveis, de qualquer segmento, incluindo, mas sem limitacao, os
segmentos comercial ou corporativo, logistico, de varejo, médico
(hospitais ou laboratorios) e educacional, localizados em

territorio nacional.

“Informe Anual”: O informe anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo da 39-
V da Instrucao CVM n° 472/08.

“Instituicées  Financeiras | Significa qualquer instituicao financeira aprovada pelo BACEN.

Autorizadas”:

“Instrucao CVM n° 400/03”: | A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
em vigor.

“Instrucao CVM n°® 472/08”: | A Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em
vigor.

“Instrucao CVM n°® 476/09”: | A Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em
vigor.

“Instrucao CVM n°516/11”: | A Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
em vigor.
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“Instrucao CVM n° 539/13”:

A Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

em vigor.

"Instrucao CVM n°® 555/14":

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

em vigor.

"Indenizacao do Gestor":

Tem o significado previsto no Paragrafo Quarto do Artigo 26 desse
Regulamento, equivalente a multa indenizatoria que sera devida
pelo Fundo ao Gestor no caso de destituicao do Gestor sem justa

causa.

“IPCA™:

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lei n® 11.196/05”:

A Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme em vigor.

“Lein® 6.404/76”:

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n°® 8.668/93”:

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.

“Lein®9.779/99”:

A Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor.

“Nova Taxa de Gestao”

Tem o significado previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 26 desse
Regulamento, equivalente a parcela da Taxa de Administracao
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado

em substituicao ao Gestor.

“Oferta Publica Restrita”:

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos
restritos de colocacao que venha a ser realizada durante o prazo
de duracao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, a
qual (i)
profissionais, nos termos da regulamentacao em vigor; (ii) estara

sera destinada exclusivamente a investidores
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedacado da negociacao das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na

Instrucao CVM n° 476/09.

“Oferta Publica”:

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante

0 prazo de duracao do Fundo nos termos da Instrucao CVM n°
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400/03.

“Ofertas”:

Oferta Plblica e Oferta Publica Restrita, quando referidas em

conjunto.

“Patriménio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades

do Fundo.

€«

Pessoas Ligadas”:

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do

Administrador e/ou do Gestor, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador e/ou do Gestor, com
excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor,
desde que seus titulares nao exercam funcoes executivas, ouvida
previamente a CVM, e (iii) parentes até segundo grau das pessoas

naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, descrita no Capitulo V deste

Regulamento.

€«

Regulamento”:

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC”:

Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia, gerido e operado
pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.

"Sociedades Alvo":

Significam as sociedades empresarias que invistam nos Imoveis.

“Suplemento”:

E o suplemento de cada Oferta que venha a ser realizada pelo

Fundo.

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado constante do artigo 17 deste Regulamento.

“Taxa de  Distribuicao

Primaria”:

Significa a taxa que podera ser cobrada dos subscritores das Cotas
no ato da subscricao primaria das Cotas e sera equivalente a um
percentual ou valor fixo, conforme determinado em cada nova
emissao de Cotas, para fins de pagamento dos gastos da
distribuicao primaria das Cotas, que pode incluir, entre outros,
(a) comissao de coordenacao, (b) comissao de distribuicao, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuacao no
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ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM,
(e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com
a publicacdo de anlncios e avisos no ambito de uma Oferta de
Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartoério de
registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos
relacionados a Oferta, sendo certo que caso apos o encerramento
de qualquer Oferta seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para
cobrir todos os custos da referida Oferta descritos nas alineas "a"
a "h" acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou
(2) superior ao montante necessario para cobrir os custos da
referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h" acima, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

“Termo de Adesao”: O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

“Valores Mobiliarios” Significam: (i) as acoes ou cotas de Sociedades Alvo; (ii) cotas de

outros fundos de investimento imobiliario, que invistam, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido nos Imoveis,
de forma direta ou de forma indireta; (iii) cotas de fundos de
investimentos em participacdes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que
invistam em Sociedades Alvo; (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”); e (v) demais ativos previstos na Instrucao
CVM n° 472/08.
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ANEXO I
FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas
proprias situacoes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes disponiveis neste
Regulamento e no Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos neste Anexo Il ao
Regulamento. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar
as informacoes constantes deste Anexo Il, em conjunto com as demais informacgdes contidas neste
Regulamento, antes de decidir em adquirir Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a propria
natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos neste Anexo Il, podera ocorrer
perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicao aos Cotistas do valor investido ou eventual

perda do valor principal de suas aplicagoes.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao

e nao ha garantia de eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre

outros:

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Anexo |l os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento.
RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

0 Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderao vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém
na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacées significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacao as importacdes, entre outras medidas,
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poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por

modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

o politica monetaria, cambial e taxas de juros;

» politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

» inflacao;

o instabilidade social;

o liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que

o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e

prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Fatores Macroeconomicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e

condicoes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas
condicoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o
Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso

os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Risco de Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios

realizados nos Imoveis e seus resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios
realizados nos Imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou
e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Sra. Dilma Rousseff.
Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Sr. Jair Bolsonaro. A recente alteracao de
Presidente, podera acarretar modificacoes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas,
bem como na composicdo das entidades integrantes da Administracdo Publica, inclusive, mas nao se
limitando, de instituicées financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser
importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio
de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um
ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise politica e
econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira
e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicao financeira dos Imdveis.
As investigacOes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios
realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em
curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da replblica o Sr. Michel Temer, e executivos
de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdao sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas funcées ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais
a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as
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investigacoes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas,
e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao ha como prever se as investigacoes irao refletir
em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo
e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras.
Além disso, nao se pode prever o resultado de tais alegacbes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,

consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos de Flutuacdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées do mercado nacional e

internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos
ativos do Fundo, que podem gerar oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas
em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos
precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao
da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das
Cotas. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao

longo do dia.
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RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios

representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndao sendo admitido resgate de suas
Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos nas vendas das Cotas. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao
negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apos a constituicdo de condominio
sobre tais ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso

de liquidacao do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento

imobiliario € uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas
e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale
ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacado de recursos pelo Fundo e a
data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
poderao ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderao nao gerar rendimentos a taxas de
rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
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Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobiliarios: O sucesso do Fundo

depende da aquisicao dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicao dos Ativos Imobiliarios depende
de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecao pelo Gestor, o procedimento de
diligéncia realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartorio de registro de imdveis e em
juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas nao venha a ser perfeitamente executada, o
Fundo podera nao conseguir adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo nao podera adquirir Ativos
Imobiliarios nas condicdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das

Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracao: O Fundo nao possui objetivo de investir em um Ativo

Imobiliario especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim,
iniciado o Fundo, os Ativos Imobiliarios que deverdao compor a carteira do Fundo ainda deverao ser
selecionados pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os termos do Regulamento,
podendo o Gestor nao encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. O risco da aplicacao
no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da
carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do

capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdo sujeitas
a eventuais alteracdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha uma interpretacao quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha
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a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, nao conseguir cumprir com
0s requisitos necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas,
previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) o Cotista pessoa fisica nao devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverao
ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.
Desta forma, caso nao sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera
isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas
fisicas. Adicionalmente, caso nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, nao havera
isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas

desenquadrados.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no

Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado
como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, ocasidao em que a rentabilidade do Fundo sera

prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanca: Determinadas matérias previstas no Regulamento que sao objeto de Assembleia

Geral de Cotistas, tais como alteracdao do regulamento e aprovacao de situacdes de conflito de
interesse, conforme listadas no Regulamento, somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto,
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caso, por exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao
(quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo, como, por exemplo, no caso

da impossibilidade de substituir o administrador do Fundo.

Ademais, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos
os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacao de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo
8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08. Tal restricao

de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a

Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No
caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo os Cotistas
com o recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse
caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas

patrimoniais.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem

de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM n°® 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que
sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacao societaria podera eventualmente acarretar em conflito
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de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicao: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de

terem a sua participacao no Fundo diluida.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos

Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serao tributados de forma
analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado: Os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo estao

sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condicées dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente
pelas condicoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condicées dos mercados financeiro e de
capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais
condicoes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos
Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao

das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios: As obrigacdes decorrentes dos

Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as
condicoes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condi¢cées econémicas, politicas e legais,
podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer

prejuizos ao Fundo.
Risco Juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de

obrigacées e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor. Em razao da pouca maturidade e
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da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao

do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel,

tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes,
é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de
novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo
que os atuais Cotistas que nao subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser diluidos em

sua participacao.

Risco Regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo

Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados

do Fundo.

Risco Decorrente de Alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal

alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar

perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operacoes de derivativos, nos termos do

Regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteracées substanciais. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
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adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera

resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda

do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos

integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndao propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo

capital investido.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: Durante a vigéncia

do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou
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extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicido nao aconteca, o Fundo sera

liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,

predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGAO DO FUNDO

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz parte da Politica de Investimento

a aquisicao, direta ou indiretamente, de Imoveis de diversos segmentos. No processo de aquisicao de
tais Ativos Imobiliarios, ha risco de ndao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados a tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser adversamente afetado e,

consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios

dos contratos de locacao ou arrendamento dos Imoéveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado
cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita
aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Iméveis. O Administrador e o Gestor ndo sao
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoéveis, tampouco por eventuais
variacoes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,
isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operacbes contratadas e nado liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar
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desvalorizacao de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imoveis
sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na

condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida edificada sem

a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para o Fundo. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da
averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratacao ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos Imdveis em situacao irregular,
podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nado regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o

patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imdveis integrantes da carteira

do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Plblico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que
o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
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Imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacao a ser dada
ao(s) Imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempcao

e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizacao: Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacdao em

Imoéveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial economico, inclusive a médio e longo prazo, da regiao onde estao
localizados os Imoveis. A analise do potencial econémico da regiao deve se circunscrever nao somente
ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regidao, com impacto direto sobre o valor dos Imodveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
Adicionalmente, o preco dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor
imobiliario sao afetados por condicdes econdémicas nacionais e internacionais e por fatores exogenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratorias e alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder
aquisitivo da populacao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Iméveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locacoes, afetando os ativos do
Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas
aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante
qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer

dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel: O Fundo tem como

objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Imdveis, sendo que a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente
a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacao aos
seguintes aspectos: (i) montante da indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar

negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo decorrem substancialmente de
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recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa
forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitacdo, com relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de
valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade

e o valor de negociacao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos Ambientais: Os Imoveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacao,

regulamentacao e demais questoes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacao ambiental para operacao e atividades correlatas (como, por exemplo,
estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras),
uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte
de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas,
bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos
a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao
dos Iméveis que pode acarretar a perda de valor dos Imoveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de
tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questoes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricbes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalacoes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou
renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos oOrgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
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rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario: O setor imobiliario

brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano.
A alteracdo de tal regulamentacao apo6s a aquisicdo dos Imoveis, pelo Fundo, podera acarretar
empecilhos e/ou alteracdes nos Imdveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese,
os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderao ser impactados

adversamente.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 34.691.520/0001-00

Pelo presente instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”) a administrar
fundos de investimento, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151,
19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), do VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n°
34.691.520/0001-00 (“Fundo”), nos termos do inciso | do Art. 17-A da Instrucao CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472”), e do Artigo 56 do regulamento do Fundo

(“Regulamento”) e conforme Acao de Fiscalizacao - DSEC n° 1259131 da CVM, de 11 de maio de 2021 (“Acao
de Fiscalizacao”), delibera e resolve por alterar o item (vi) do Artigo 21 do Regulamento, bem como a
inclusdo do “Risco Relativo a Indenizacdo do Gestor“ no Anexo Il do Regulamento, para atender as
exigéncias formuladas pela CVM nos termos da Acao de Fiscalizacao, em razao de inconsisténcias apontadas

no Regulamento, de forma a harmonizar tais itens do Regulamento com o previsto na Instrucao CVM n° 472.
Sao Paulo, 12 de maio de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Docusigeed b
Fading Mt Lasslguch

einade por: ADORICC! MARTING CAVALCANTE 166115763
L

Rk B————
Llr.:n.y_.

Nome:

Cargo:
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ANEXO | - REGULAMENTO DO VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO
VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO I. DEFINICOES

Artigo 1° Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra
mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo | ao presente
Regulamento. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia
de referéncia e nao limitarao ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se
aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que
exigido pelo contexto, as definicdes contidas no Anexo | aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteracGes, substituicoes, consolidacoes e respectivas
complementacoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicoes legais
serdo interpretadas como referéncias as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas
ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias
a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer
partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos

neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.
CAPITULO 1. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

Artigo 2° A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem
amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo e representa-lo, inclusive (i) abrir e movimentar contas
bancarias; (ii) adquirir, alienar, locar e arrendar os Imoveis, considerando a recomendacao do Gestor; e (iii)
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades do Gestor, e as limitacoes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor e

demais disposicoes aplicaveis.

Gestor

Artigo 3° A gestao da carteira de valores mobiliarios sera realizada da seguinte forma: (i) a gestdao
dos Imdveis sera realizada de forma ativa pelo Administrador, considerando a recomendacao do Gestor; e

(ii) a gestdao da carteira de Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros sera realizada de forma ativa pelo

Gestor, observado o disposto neste Regulamento, na regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Gestao.
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Custodiante

Artigo 4° A custddia dos Ativos Imobiliarios (que sejam valores mobiliarios) e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestara
ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo, ou por instituicao de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a

ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

Paragrafo Primeiro. Os Ativos Imobiliarios (que sejam valores mobiliarios) e os Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de
liquidacao financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacao desse

servico pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos Financeiros que
sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido, desde
que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou

registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Terceiro. O Custodiante do Fundo s6 poderd acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao,
ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a

execucao de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.

Escriturador

Artigo 5° A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Auditor

Artigo 6° Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados pelo Auditor Independente.

Formador de Mercado

Artigo 7° Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, considerando a recomendacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de

Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1°, da Instrucao CVM n° 472/08.
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Distribuidor

Artigo 8° A cada nova emissao de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicoes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas no respectivo documento
que vier aprovar a nova emissao, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais

servicos de distribuicao das Cotas.

Outros Prestadores de Servicos

Artigo 9° O Administrador, em nome do Fundo e considerando a recomendacédo do Gestor, podera

contratar empresas para prestarem servicos especializados.

Paragrafo Unico. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacéo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir qualquer dos
prestadores de servicos do Fundo, a excecado do proprio Gestor, cuja destituicao devera ser objeto de

deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO III. PUBLICO ALVO

Artigo 10 As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensédo, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto de Oferta Publica, ou (ii) até
que o Fundo apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n°
476/09, somente poderao participar do Fundo, na qualidade de Cotistas, os investidores qualificados,

conforme definido no artigo 9°-B da Instrucdo da CVM n°® 539/13.

CAPITULO IV. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Artigo 11 O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracéo e

é regido pelo presente Regulamento e pela legislacdo e regulamentacao vigentes aplicaveis.

Paragrafo Unico. Para fins das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento

Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “Fll Renda/Gestdo Ativa/Hibrido”.
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CAPITULO V. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 12 O Fundo tem por objeto proporcionar aos seus Cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas por meio da obtencdo de renda por meio do investimento em (i) imdveis, bem como
quaisquer direitos reais sobre imoveis, de qualquer segmento, incluindo, mas sem limitacdo, os segmentos
de varejo, atacado, hospitalar, laboratorial e educacional, localizados em territorio nacional (“Imdveis”);
(i) Imoveis; (iii) as acdes ou cotas de Sociedades Alvo; (iv) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido nos Imoéveis, de forma
direta ou de forma indireta; (v) cotas de fundos de investimentos em participacdes, que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em Sociedades Alvo;
(vi) certificados de recebiveis imobiliarios cujo lastro seja relacionado (por origem ou destinacdo) aos
Imoveis (“CRI”); e (vi) demais ativos previstos na Instrucao CVM n°® 472/08 (“Valores Mobiliarios” e, em
conjunto com os Imoveis, “Ativos Imobiliarios”). Adicionalmente, o Fundo podera auferir ganho de capital

mediante o investimento para posterior alienacao dos proprios Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Primeiro. O Fundo podera investir em Imoveis ndao prontos e que ainda estejam em

desenvolvimento desde que limitados a 1/3 (um terco) do seu patrimonio liquido.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo

de gravames.

Paragrafo Terceiro. O Fundo podera participar subsidiariamente de operacbes de securitizacdo por

meio de cessao de direitos e/ou créditos dos contratos relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Quarto. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos, nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de

diversificacao.

Paragrafo Quinto. O Fundo podera adquirir Imoveis que estejam localizados em todo o territério
brasileiro, desde que estejam localizados nas regides metropolitanas e/ou em cidades com populacao

superior a 200.000 (duzentos mil) habitantes.

Paragrafo Sexto. A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente,
a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacédo vigente, e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo
Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, conforme o caso, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, caso aplicavel. Adicionalmente, a aquisicio de
Imoveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia a ser
contratado pelo Fundo, considerando a recomendacao do Gestor, e com base em termos usuais de mercado

utilizados para aquisicoes imobiliarias.
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Artigo 13 A parcela do patriménio do Fundo que nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios,
devera ser aplicada em ("Ativos Financeiros"): (i) titulos de renda fixa, pUblicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituicoes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iii) operacdes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicoes Financeiras Autorizadas; e (iv) cotas
de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores, inclusive para fins de permitir
o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste
Regulamento, observados os requisitos de diversificacao e concentracao estabelecidos na Instrucao CVM n°

555/14, conforme disposto nos paragrafos § 52 e § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 14 O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na

forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 15 0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento e na

regulamentacao aplicavel.

Artigo 16 O Fundo nao podera realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

CAPITULOVI.  REMUNERAGAO

Artigo 17 Pela administracao do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracao do
Fundo, gestdao da carteira, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes de sua carteira e escrituracdao da emissdao de suas Cotas, o Fundo tera uma Taxa de
Administracao fixa e anual equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, sujeito aos valores
minimos estipulados abaixo e calculada a razdo de 1/12: (A) sobre o Patriméonio Liquido do Fundo; ou (B)
sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por

exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) (em conjunto a "Base de Calculo da Taxa

de Administracdo"), calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do

Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracado, observado o valor minimo mensal de RS
20.000,00 (vinte mil reais) a partir do més subsequente a data de encerramento da primeira Emissao,

atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo.
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Patrimoénio Liquido/Valor de Mercado Taxa
Até R$ 700.000.000,00 1,00%
De RS 700.000.000,01 até RS 1.000.000.000,00 0,97%
Acima de RS 1.000.000.000,00 0,95%

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
repartido nos termos do Contrato de Gestao), ao Custodiante e ao Escriturador, e nao inclui valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o

disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

Paragrafo Segundo. Pela prestacao de servicos de escrituracdo o fundo pagara o correspondente a
0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo

mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais).

Paragrafo Terceiro. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.
Paragrafo Quarto. A Taxa de Administracao prevista no caput deste artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias Uteis por ano) sobre o valor do Patrimonio Liquido ou sobre o valor de
mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia
Gtil do més subsequente a data da primeira integralizacdo de Cotas.
Artigo 18 0 Fundo nao tera taxa de performance.
Artigo 19 A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com
o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada
em uma determinada emissao, nao havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
Artigo 20 N&o sera cobrada taxa de saida.

CAPITULO VII. OBRIGAGOES DO GESTOR

Artigo 21 O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestéo:

(i) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar, alienar, transferir, adquirir, sob

qualquer forma legitima, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
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Conflito de Interesses, Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do

Fundo, conforme o caso, de acordo com a Politica de Investimento;

(ii) identificar, analisar, selecionar, aprovar, avaliar, acompanhar, transferir e adquirir, sob
qualquer forma legitima, os Valores Mobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio

do Fundo, conforme o caso, de acordo com a Politica de Investimento;

(iii) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Valores Mobiliarios e Ativos

Financeiros, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(iv) gerir individualmente a carteira de Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros com poderes

discricionarios para negocia-los, nos termos estabelecidos neste Regulamento;

(v) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador acerca da
aquisicdo ou alienacdo de Imoveis, conforme o caso, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-

financeiras, se for o caso, de acordo com a Politica de Investimento;

(vi) recomendar, se aplicavel, ao Administrador a celebracdo de contratos (incluindo aditamentos e
waivers que entenda necessarios), negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da Politica de Investimento, diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patrimonio e as atividades do Fundo;

(vii) auxiliar ao Administrador a controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros que eventualmente

venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(viii) auxiliar o Administrador a monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das

Cotas, e a evolucao do valor do patriménio do Fundo;

(ix) recomendar ao Administrador modificacoes neste Regulamento;

(x) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicao de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo;

(xi) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

(xii) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a “lavagem de
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dinheiro”, nos termos da Lei n° 9.613/98;

(xiii) atender as comunicacOes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do

Fundo em relacdo ao seu Regulamento, a legislacao ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

(xiv) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo, bem como o desempenho do Fundo e a

forma de valorizacao das cotas e a evolucao do valor do patrimonio do Fundo;

(xv) aconselhar o Administrador, em relacdo a estratégia de desinvestimento em Imoveis,
observado o disposto neste Regulamento, e, posteriormente, recomendar ao Administrador: (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel; e/ou (b) pela

realizacdo da distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xvi) recomendar ao Administrador, quando pertinente, a cessdo dos recebiveis oriundos dos

Imoveis, e posterior reinvestimento do principal de tais recursos;

(xvii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme

previstos no Contrato de Gestao;

(xviii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias

gerais dos Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros, integrantes do patrimonio do Fundo;

(xix) recomendar ao Administrador a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o
objetivo de manter o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracao comercial ou

eventual comercializacao;

(xx) indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacao dos Ativos Imobiliarios;
(xxi) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;
(xxii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador a convocacdo de Assembleias Gerais de

assuntos pertinentes de interesse do Fundo, com justificativa sobre a referida matéria; e

(xxiii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Valores Mobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros

que integrem o patriménio do Fundo, observado o disposto no Paragrafo Unico abaixo.

Paragrafo Unico O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES

10
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DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO E SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SEGUINTE ENDERECO DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES:

https://www.vbirealestate.com/compliance
CAPITULO VIll.  OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 22 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacOes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste

Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacao de observar o escopo de atuacao do Gestor:
(i) abrir e movimentar as contas bancarias do Fundo;

(ii) executar, se aplicavel, as decisdes de investimento em Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros
tomadas pelo Gestor, salvo se manifestamente em desacordo com a regulamentacdo aplicavel e com a

Politica de Investimento, ocasidao em que o Administrador justificara por escrito sua recusa;

(iii) selecionar e aprovar os Imoéveis que compordao a carteira do Fundo, considerando a

recomendacao e/ou aconselhamento do Gestor, de acordo com a Politica de Investimento;

(iv) gerir individualmente a carteira de Imoveis, considerando a recomendacdo e/ou

aconselhamento do Gestor, nos termos estabelecidos neste Regulamento;

(v) adquirir, alienar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Imdveis integrantes da carteira
do Fundo, considerando a recomendacao e/ou aconselhamento do Gestor, nos termos estabelecidos neste

Regulamento;

(vi) representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as
restricoes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdao CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por

deliberacao da Assembleia Geral;

(vii) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas pelo
Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis que venham a fazer parte da carteira
que tais imdveis, bem como seus frutos e rendimentos, que: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b)
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) nao compdem a lista
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser
dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) nao podem ser objeto de

constituicao de quaisquer 6nus reais;

(viii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos Cotistas e de

11
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transferéncia das Cotas que nao estejam depositadas na B3; (b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; (c) a documentacdo relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patrimoénio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e relatorios do
Auditor Independente e, quando for o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao
CVM n° 472/08;

(ix) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(x) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicao prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios, adquiridos com recursos

do Fundo;

(xi) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso (v) acima até o término do procedimento;

(xii) divulgar informacées em conformidade com e observados os prazos previstos neste

Regulamento e na regulamentacao aplicavel;
(xiii) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xiv) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias de titulares dos Ativos Financeiros ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e

pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA;

(xv) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes da

Assembleia Geral;

(xvi) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo
e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel, em observancia as recomendacdes e orientacdes do

Gestor;

(xvii) considerando a recomendacao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar

todos os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;
(xviii) observadas as competéncias do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as

operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
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(xix) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos

Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros; e

(xx) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos, considerando a orientacao do
Gestor:

a. distribuicao das Cotas a cada nova Oferta;

b. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o

Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao dos Ativos Imobiliarios; e

c. Formador de Mercado.
Artigo 23 Os servicos a que se referem as alineas “a” e “c” do inciso (xx) do artigo acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados. No entanto, para que o servico a que se refere a alinea “a” do inciso (xx) deste artigo seja
prestado pelo proprio Administrador ou pelo Gestor, ou por pessoas a eles ligadas, a contratacao de tal
servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos
termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 24 E vedado ao Administrador e/ou ao Gestor o exercicio da funcido de Formador de

Mercado, observado o disposto no artigo 22 acima.

Artigo 25 A contratacao de partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor do Fundo para o
exercicio da funcdo de Formador de Mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

CAPITULO IX. RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 26 O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas
funcoes nas hipoteses de renlncia ou destituicao pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de

descredenciamento pela CVM.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera

deliberar sobre a destituicao do Administrador, observando-se os quoruns estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo. Em caso de renlncia, destituicio ou descredenciamento do Gestor, o
Administrador devera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacdo. Enquanto um novo gestor nado for

indicado e aprovado pelos Cotistas o Administrador ndao podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios,
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sem que tal aquisicao ou alienacao seja aprovada pela Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro. Em caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral
reunir-se-a para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, o que podera ocorrer mediante convocagao por

Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio Administrador.

Paragrafo Quarto. Na hipdtese de destituicdo do Gestor, sem justa causa, por deliberacdo dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicdo tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o Gestor ndo recebera qualquer indenizacéo

por conta da sua destituicao; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das
Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o Gestor recebera a Indenizacao do
Gestor que sera devida pelo Fundo ao Gestor por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao
més em que ocorreu a destituicao. A Indenizacdo do Gestor sera de 0,8% (oito décimos por cento) aplicado
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo conforme prevista no Regulamento, calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més de
apuracao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més

da destituicao.

Paragrafo Quinto. A Indenizacao do Gestor sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracao que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou (ii) caso a
Nova Taxa de Gestdo nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Indenizacao do
Gestor, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administracao que seria
destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a Nova Taxa de Gestdo — sendo
certo, desse modo, que a Indenizacdo do Gestor nao implicara: (@) em reducdo da remuneracdo do
Administrador e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao do novo gestor;
tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de

Administracao previsto nesse Regulamento.

Paragrafo Sexto. Para os fins deste Regulamento, sera considerada justa causa a comprovacao de

que:

(A) conforme determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso
com efeitos suspensivos, ou decisao administrativa definitiva, a pratica ou constatacao dos seguintes atos

ou situacdes: (i) comprovada negligéncia, dolo e/ou ma-fé na atuacao do Gestor; (ii) comprovada fraude
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e/ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento
de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; (iii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; (iv) condenacao do Gestor em
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (v) impedimento do Gestor de exercer,

temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro;
(B) o Gestor esteja em processo de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial; ou

(C) o Gestor tenha comprovadamente descumprido suas obrigacdes listadas no Contrato de Gestdo, neste
Regulamento ou na legislacao aplicavel, e, uma vez notificada sobre o descumprimento pelo Administrador,

n&o o sane no prazo de 10 (dez) Dias Uteis.

Paragrafo Sétimo. Na hipotese de renlncia ou descredenciamento do Administrador e/ou Gestor,
este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o substituto
do Gestor ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apods sua renlncia e/ou descredenciamento. Nas hipdteses de renlncia, destituicdo ou descredenciamento
do Gestor, devera o Administrador convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor,
que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacdo ou deliberar sobre a liquidacao do
Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos a rendncia do Gestor, sendo certo
que assembleia geral que destituir o Gestor, no mesmo ato, devera eleger seu substituto ou deliberar

quanto a liquidacao do Fundo.

Paragrafo Oitavo. A nao substituicao do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias
contados da data da rendncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, configura evento de
liquidacao antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral. Enquanto um novo
gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos Imobiliarios
poderd ser realizada pelo Fundo, sem a prévia aprovacdo em assembleia geral, observado que os

compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo.

Paragrafo Nono. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes até sua efetiva

substituicdo ou o término do prazo indicado no Paragrafo Oitavo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Décimo. Caso a Assembleia Geral referida no Paragrafo Sétimo nao se realize, ndo chegue a
uma decisdo sobre a escolha do novo Administrador, nao delibere por insuficiéncia do quérum necessario,
ou ainda caso o novo Administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador
podera, dentro do prazo estabelecido no Paragrafo Oitavo, convocar nova Assembleia Geral para nova
eleicao de Administrador ou deliberacao sobre o procedimento para a liquidacao do Fundo ou incorporacao

do Fundo por outro fundo de investimento.
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Paragrafo Décimo primeiro. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao de que trata a
parte final do Paragrafo Décimo acima ndo se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a
deliberacdo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo,

permanecendo no exercicio de suas funcdes até conclusao da liquidacao do Fundo.

Paragrafo Décimo segundo. No caso de rendncia ou destituicdo do Administrador ou do Gestor, estes
continuarao recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada
por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcdes, nos termos da

regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Décimo terceiro.  No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado

o disposto na regulamentacao aplicavel.
CAPITULO X. VEDACOES

Artigo 27 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcoes e
utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i1) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;
(vii) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisao da emissdao em séries e integralizacdo via

chamada de capital;
(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do art. 34 da Instrucao

CVM n° 472/08, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de Conflito de Interesses entre

o Fundo e o Administrador ou Gestor, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da
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Instrucdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir onus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacao;

(xii) realizar operacbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que

a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor

do Patriménio Liquido; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro. A vedacao prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de
Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do

Fundo.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela

CVM ou usa-los para prestar garantias de operacgoes proprias.

Paragrafo Terceiro  As disposicdes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
CAPITULO XI. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 28 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento, obedecidas as decisdes tomadas pela

Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.
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Artigo 29 No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o
Administrador fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no inciso (iv)(vii)

do artigo 22 acima, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Artigo 30 Exceto se previsto de forma diversa nessa Regulamento, o Cotista nao responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento
das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de: (i) decisao da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido; ou (iii) em
qualquer hipdtese de o Patrimonio Liquido ficar negativo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar
sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigaces pecuniarias do Fundo sejam adimplidas,

conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIl. CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 31 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia,

especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico. Nao poderé votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacio que configure
Conflito de Interesses. A restricao prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a

situacao de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO XIll.  CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO
E NEGOCIAGAO DAS COTAS

Artigo 32 O patriménio do Fundo é representado por 1 (uma) classe de Cota.

Paragrafo Primeiro.  As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao, subscricdo e

integralizacao das Cotas estdo descritos neste Capitulo XIlI.

Paragrafo Segundo. As Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, conforme aplicavel.

Paragrafo Terceiro.  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracées ideais do patrimonio
do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou

na conta de deposito das Cotas.

Paragrafo Quarto. As Cotas deverao ser subscritas para integralizacado em moeda corrente nacional,

nos prazos fixados no respectivo Suplemento, sendo certo que a eventual Assembleia Geral que venha a
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aprovar a realizacdo de uma nova Oferta podera autorizar que seja realizada a integralizacao das novas
Cotas em Ativos Imobiliarios, desde que essa integralizacdo seja feita com base em laudo de avaliacéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08, bem como de

acordo com os documentos da respectiva Oferta.

Paragrafo Quinto. 0 Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis que venham a

ser integrantes do patrimonio do Fundo.

Artigo 33 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, o Administrador, considerando a orientacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i)
limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova

emissao em bens e direitos.

Paragrafo Primeiro.  Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissoes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas
previstas acima, seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicao parcial e
o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposicoes da

legislacao aplicavel.

Paragrafo Segundo.  Na hipotese de emissao de novas Cotas o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva Oferta devera ser fixado preferencialmente tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niUmero
de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao;
(ii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data ou periodo a ser fixado no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao; ou (iii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Em caso de
emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador a escolha do critério
de fixacao do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, conforme orientacdo a
ser dada pelo Gestor. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de

Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor.

Paragrafo Terceiro. No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdao o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos e
procedimentos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. Cabera a
deliberac@o pela Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de deliberacao do Administrador,
no caso de novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo quais
Cotistas terao direito de preferéncia. Salvo se disposto de forma diversa no documento que venha a aprovar
a Oferta, nao havera direito de preferéncia nas emissdes que prevejam a integralizacdo em Ativos

Imobiliarios.
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Paragrafo Quarto. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, e a
deliberacao da Assembleia Geral ou do instrumento de deliberacao do Administrador, no caso de novas

emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado.

Artigo 34 As Cotas serdao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizacao da

distribuicao das Cotas, poderao estabelecer o plblico alvo para a respectiva emissdo e Oferta.

Paragrafo Primeiro. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da

respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

Paragrafo Segundo. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos participantes da Oferta, observada a
legislacao aplicavel, o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii)
do teor do prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv)
da Politica de Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste
caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas
conduzidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaracdo de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesédo, nos termos da regulamentacao

em vigor.

Paragrafo Terceiro. N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas

as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

Artigo 35 N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor

exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

Artigo 36 As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa

administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

Paragrafo Unico. Para efeitos do disposto neste artigo, nao sao consideradas negociacao das Cotas

as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacao, heranca e sucesséo.
Artigo 37 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
Artigo 38 N&o é permitido o resgate das Cotas.

CAPITULO XIV.  APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
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Artigo 39 A apuracdo do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, é de responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao vigente,
devendo o Administrador manter sempre contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos

da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Primeiro. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios é

reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.
CAPITULO XV.  RISCOS

Artigo 40 O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, e/ou
do Gestor. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacées, conforme
descritos no Anexo Il deste Regulamento e no Informe Anual, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucao CVM
n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera

remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
CAPITULO XVI.  ENCARGOS
Artigo 41 Além da Taxa de Administracdo constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;
(i1) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iii) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;
(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas com os

assessores legais e técnicos, bem como avaliadores, necessarios paras as operacoes do Fundo;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na analise para a aquisicao de

novos Ativos Imobiliarios e na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
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eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa

ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcoes;

(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacado, cisdo, transformacao ou liquidacdo do

Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliacdes previstas na regulamentacao e legislacao vigente, incluindo,

mas nao se limitando, as avaliacdes previstas na Instrucdo CVM n° 516/11;

(x) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis que venham a ser

integrantes do patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia

Geral;
(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;
(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, dos terceiros

contratados para avaliar, monitorar ou supervisionar os investimentos do Fundo e de Formador de Mercado;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdgo CVM
n°® 472/08; e

(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro.  Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem

correr por conta do Administrador.

Paragrafo Segundo.  Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) manutencao de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;
(if) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (iii) escrituracao
das Cotas; (iv) custodia de titulos e valores mobiliarios; e (v) gestao dos valores mobiliarios integrantes da

carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracao.
CAPITULO XVII.  POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES
Artigo 42 O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
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respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores e as mantera disponiveis aos

Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

Paragrafo Unico. As informacdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM,
por meio do seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

Artigo 43 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo CVM n° 472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a. as demonstracoes financeiras;
b. o parecer do Auditor Independente; e
c. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°
472/08.
(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério do representante de Cotistas;
a. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
b. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral Ordinaria.

Artigo 44 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias

gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;
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(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacao relativa aos imoéveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n° 472/08 e com
excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 45 O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 46 O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periodicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos

em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

Paragrafo Primeiro. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,

interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Paragrafo Segundo. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de
quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica.

Paragrafo Terceiro. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderdo ser encaminhadas ao

Administrador por meio de correspondéncia fisica ou eletronica.
CAPIiTULO XVIIl.  POLITICA DE AMORTIZACAO E DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 47 O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as

disposicoes do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao
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aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de

cada ano.

Paragrafo Unico. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado ao
Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serao consideradas como lucro semestral auferido
para fins de distribuicao dos resultados do Fundo no respectivo periodo da antecipacdo. Do mesmo modo,
despesas provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicao do lucro semestral, no momento

da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Artigo 48 Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os rendimentos auferidos poderao, a critério do
Administrador, considerando a orientacao do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
sempre no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo sera pago no 10° (decimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e

justificativa apresentada pelo Gestor.

Paragrafo Primeiro. Conforme orientacdo e recomendacao do Gestor, apo6s verificado pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdao das Cotas podera
estabelecer periodo, nado superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o
qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizacoes.

Paragrafo Segundo. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do caput do artigo 47 acima, o
Gestor podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos originados com a alienacao dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na

regulamentacao e legislacao aplicaveis e/ou as deliberacdes em Assembleia Geral nesse sentido.

Paragrafo Terceiro. O percentual minimo a que se refere do caput do artigo 48 acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o

referido minimo estabelecido.
Paragrafo Quarto. Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput do artigo 48 acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util do més anterior ao respectivo

pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do

evento previsto no Paragrafo Primeiro deste Artigo 48.
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Paragrafo Quinto. O Gestor com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera recomendar ao
Administrador para que esse retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo

Fundo.

Paragrafo Sexto. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do
Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao de

solucdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Sétimo. Caso a Assembleia Geral prevista no Paragrafo Sexto acima nao se realize ou nao
decida por uma solucéo alternativa a venda dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissao de novas
Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados
e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao
ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas poderao ser
chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as

obrigacoes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
CAPITULO XIX.  TRIBUTAGCAO

Artigo 49 Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicao de Cotas por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em

circulacao, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99.

Paragrafo Primeiro. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas

sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Paragrafo Segundo. O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.

CAPITULO XX. ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 50 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
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correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de

forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro. Sera admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas,
como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos

Oficios Circulares divulgados pela B3.

Paragrafo Segundo. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de

comprovacao de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a

data da primeira e da segunda convocacao.

Artigo 51 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede,
sendo que, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por
correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicarao, com clareza, o
lugar da reunido. Adicionalmente, a Assembleia Geral de Cotistas podera ser realizada de forma eletronica

na forma que venha a ser estabelecida/regulamentada pela CVM.

Paragrafo Unico.  Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 52 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de

Cotistas:
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(i1) no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas

a negociacao.
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Artigo 53 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes acima, no minimo, aquelas referidas
no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CVM n°® 472/08, sendo que as informacoes referidas no
art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacao dessa

assembleia.

Artigo 54 Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as

informagdes acima incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao
CVM n° 472/08; e

(i1) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou

pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

Artigo 55 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstracodes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alteracdao do Regulamento, ressalvadas nas hipoteses constantes no artigo 17-A da Instrucao
CVM n° 472/08;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu respectivo substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel;

V) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(vii) alteracao do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociacao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas, se
aplicavel;

(ix) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto

neste Regulamento, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
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poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) contratacao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

(xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrucao CVM n°® 472/08;

(xii) alteracao do prazo de duracdo do Fundo;

(xiii) alteracdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08; e
(xiv) destituicao ou substituicao do Gestor e escolha de seu respectivo substituto.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordinaria devera ocorrer anualmente, para deliberar sobre as

demonstracdes contabeis, em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo
e apos no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das demonstracdes contabeis auditadas aos

Cotistas.

Artigo 56 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral nas

hipoteses previstas no artigo 17-A da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 57 Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que

passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que trata o artigo acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-
A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Segundo. O percentual de que trata o artigo acima devera ser calculado com base nas

participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

Paragrafo Terceiro. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do o artigo acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos (i) a (iii) do
artigo 52 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item acima, o

pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 58 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
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representante de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacdes do

Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Artigo 59 A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; e

(i1) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Paragrafo Primeiro. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a

se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria, permitida a reeleicao.

Paragrafo Segundo. Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo CVM n°

472/08:
(i) ser Cotista;
(ii) nao exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do

Administrador, Gestor ou Custodiante, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora em empreendimento imobiliario que

constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo, incluindo as hipoteses dos Cotistas que sejam
socios, empregados, administradores ou colaboradores de qualquer empresa que possa ser considerada

concorrente do Fundo e/ou do Gestor; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdao, peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter

sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro. O representante dos Cotistas eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.
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Artigo 60 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacoes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de Assembleia Geral, por meio de correspondéncia escrita em meio fisico (carta) ou eletronico
(e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de
01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao CVM n° 472/08. Da consulta
deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, sendo que o
prazo de resposta observara, no minimo, os prazos de convocacdo das Assembleias Gerais previstos no

Paragrafo Primeiro do artigo 50 desse Regulamento.

Artigo 61 Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quoérum qualificado. Por maioria
simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das

Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 62 As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas “(ii)”, “(iii)”, “(v)”, “(vi)”,
“(viii)”, “(xi)” e “(xiii)” do artigo 55 acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia

Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

(i1) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas,
inclusive.
Paragrafo Primeiro. Os percentuais acima deverao ser determinados com base no numero de Cotistas

indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar
no edital de convocacao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas

a deliberacéo por quérum qualificado.

Paragrafo Segundo. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos

demais Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Ao receber a solicitacdo, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista

solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista
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solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

Paragrafo Quarto. Nas hipoteses previstas no paragrafo acima, o Administrador pode exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i1) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quinto. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido acima;

(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Sexto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em

nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Artigo 63 Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) o Administrador ou Gestor;

(i1) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo Primeiro. Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo 63 quando:
(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;
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(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a

permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

CAPITULO XXI.  ATOS E FATOS RELEVANTES
Artigo 64 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisoes
de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios

indicados no Capitulo XVI deste Regulamento.

Artigo 65 Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacéo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i1) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas

ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Unico. Sao exemplos de ato ou fato relevante:
(i) a alteracado no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
(i1) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) contratacao de Formador de Mercado ou o término da prestacao do servico;

(iv) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira do Fundo;
v) alteracao do Gestor ou Administrador;

(vi) fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucdao CVM n° 472/08.
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CAPITULO XXII.  LIQUIDACAO

Artigo 66 O Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral especialmente convocada

para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

Artigo 67 Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em

Assembleia Geral:

(i) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de

substitui-lo ndo alcance quoérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

(i) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio

do Fundo, bem como apo6s a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a

alienacao da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Segundo. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que

deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

Paragrafo Terceiro. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a

divisao do montante obtido com a alienacédo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas.

Paragrafo Quarto. Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos
previstos no Paragrafo Primeiro acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por

parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no Paragrafo Terceiro acima.

Paragrafo Quinto. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Paragrafo Sexto. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporcédo das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagao. Apos a

constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as
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responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

Paragrafo Sétimo. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do

referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Oitavo. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel
de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja
feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em

consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Nono. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacdo do patriméonio liquido, compreendendo o periodo entre a

data das Ultimas demonstracées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Paragrafo Décimo. As demonstracdes financeiras do Fundo terdao notas explicativas com a analise

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.
Paragrafo Décimo primeiro. Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;
(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.
Paragrafo Décimo Segundo - No prazo de 90 (noventa) dias, o Administrador devera enviar a demonstracao
de movimentacédo de patriménio do fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucao CVM n° 472/08,
acompanhada do relatorio do auditor independente.

CAPITULO XXIll. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou

ao incapaz até o momento da adjudicacao da partilha ou cessao da incapacidade, observadas as prescricoes

legais.

36

245




VBI

REAL ESTATE

DocuSign Envelope ID: 5BE6F162-F3C3-4399-8F74-0A044FDE09CB

CAPITULO XXIV. EXERCICIO SOCIAL

Artigo 69 0 exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e

término em 30 de junho de cada ano.

Artigo 70 O Fundo terd escrituracdo contabil propria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 71 As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente por auditor
independente registrado na CVM.

CAPITULO XXV. FORO
Artigo 72 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - DEFINICOES DO REGULAMENTO

“Administrador”: A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob n.° 13.486.793/0001-42.

“ANBIMA”: A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de

Cotistas”:
"Assembleia Geral Significa qualquer assembleia geral de Cotistas que nao seja uma
Extraordinaria”: Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral Ordinaria": | Significa a assembleia geral de Cotistas obrigatoria, de que trata o

Paragrafo Unico do artigo 55 desse Regulamento.

“Ativos Imobiliarios”: Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Imdveis; e (ii) Valores
Mobiliarios.
“Ativos Financeiros”: Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de

liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima
emitidos por Instituicoes Financeiras Autorizadas; e (iv) as cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos

financeiros relacionados nos itens anteriores.

“Auditor Independente”: A KPMG Auditores Independente, ou qualquer empresa de auditoria

independente de primeira linha, que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor,
para a prestacao de tais servicos, dentre: (i) Ernst & Young Auditores
Independentes S.S., (ii) PricewaterhouseCoopers Auditores

Independentes; e/ou (iii) Delloite Touche Tohmatsu Auditores

Independentes.

“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”: 0O Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”: Significa o montante maximo de RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais).

“CNPJ/ME”: 0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
“Codigo ANBIMA”: 0 Cddigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao
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de Recursos de Terceiros.

“Cddigo Civil Brasileiro”: A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Conflito de Interesses”: Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestao”: Significa o “Instrumento Particular de Gestdo de Carteira do VBI

Consumo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio do
qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de
administracao da carteira do Fundo e outros servicos relacionados a

tomada de decisao de investimentos do Fundo.

“Cotas”: Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicoes estao

descritos neste Regulamento.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante”: O proprio Administrador, ou instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador

para a prestacao de tais servicos.

“CVYM”: Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”: Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

“Escriturador”: O proprio Administrador ou instituicao de primeira linha, devidamente

habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador

para a prestacao de tais servicos.

“Formador de Mercado”: Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servicos de formacao de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador.

“Fundo”: O VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
“Gestor” ou "VBI": VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., com sede na Rua
Funchal, 418, 27° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.274.775/0001-71, habilitado para a
administracao de carteiras de fundos de investimento conforme ato
declaratério CVM n° 11.112, de 18 de junho de 2010.

“Imoveis": Significam os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre

imoveis, de qualquer segmento, incluindo, mas sem limitacao, os
segmentos comercial ou corporativo, logistico, de varejo, médico
(hospitais ou laboratdrios) e educacional, localizados em territorio
nacional.

“Informe Anual”: O informe anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo da 39-V da
Instrucao CVM n° 472/08.
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“Instituicées Financeiras

Autorizadas”:

Significa qualquer instituicao financeira aprovada pelo BACEN.

“Instrucao CVM n° 400/03”:

A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em

vigor.

“Instrucao CVM n°® 472/08”:

A Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor.

“Instrucao CVM n° 476/09”:

A Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor.

“Instrucao CVM n° 516/11”:

A Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em

vigor.

“Instrucao CVM n°® 539/13”:

A Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme em

vigor.

"Instrucao CVM n°® 555/14":

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em

vigor.

"Indenizacao do Gestor":

Tem o significado previsto no Paragrafo Quarto do Artigo 26 desse
Regulamento, equivalente a multa indenizatoria que sera devida pelo

Fundo ao Gestor no caso de destituicao do Gestor sem justa causa.

“IPCA™:

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lein®11.196/05”:

A Lein® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme em vigor.

“Lei n® 6.404/76”:

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lein® 8.668/93”:

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.

“Lein®9.779/99”:

A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor.

“Nova Taxa de Gestao”

Tem o significado previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 26 desse
Regulamento, equivalente a parcela da Taxa de Administracao que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em

substituicao ao Gestor.

“Oferta Publica Restrita”:

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas com esforcos restritos
de colocacao que venha a ser realizada durante o prazo de duracao do
Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, a qual (i) sera
destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacao em vigor; (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09; e (iii)
sujeitara os investidores profissionais a vedacao da negociacao das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na
Instrucao CVM n° 476/09.

“Oferta Publica”:

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante o

prazo de duracao do Fundo nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.

“Ofertas”:

Oferta Plblica e Oferta Publica Restrita, quando referidas em

conjunto.
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«

Patrimonio Liquido”: Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos

ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

«

Pessoas Ligadas”: Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador e/ou do Gestor, de seus administradores e acionistas;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador e/ou do Gestor, com excecao dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

“Politica de Investimento”: A politica de investimento do Fundo, descrita no Capitulo V deste
Regulamento.

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo.

“SELIC”: Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia, gerido e operado pelo

BACEN em parceria com a ANBIMA.

"Sociedades Alvo": Significam as sociedades empresarias que invistam nos Imoveis.
“Suplemento”: E o suplemento de cada Oferta que venha a ser realizada pelo Fundo.

”

“Taxa de Administracao”: Tem o significado constante do artigo 17 deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicao Significa a taxa que podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no

Primaria”: ato da subscricao primaria das Cotas e sera equivalente a um
percentual ou valor fixo, conforme determinado em cada nova emissao
de Cotas, para fins de pagamento dos gastos da distribuicao primaria
das Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissao de
coordenacao, (b) comissao de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuacao no ambito da oferta, (d)
taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com a publicacdo de anlncios e
avisos no ambito de uma Oferta de Cotas, conforme o caso, (g) custos
com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, (h) outros custos relacionados a Oferta, sendo certo que
caso apos o encerramento de qualquer Oferta seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicao Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta descritos
nas alineas "a" a "h" acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os
custos da referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h" acima, o saldo

remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

“Termo de Adesao”: 0O Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado
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por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

“Valores Mobiliarios” Significam: (i) as acdes ou cotas de Sociedades Alvo; (ii) cotas de
outros fundos de investimento imobiliario, que invistam, no minimo,
2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido nos Iméveis, de forma
direta ou de forma indireta; (iii) cotas de fundos de investimentos em
participacoes, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em

Sociedades Alvo; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); e

(v) demais ativos previstos na Instrucao CVM n° 472/08.
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ANEXO 11
FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas
proprias situacoes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes disponiveis neste
Regulamento e no Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos neste Anexo Il ao
Regulamento. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar as
informacdes constantes deste Anexo Il, em conjunto com as demais informacdes contidas neste
Regulamento, antes de decidir em adquirir Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a propria natureza
do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos neste Anexo Il, podera ocorrer perda ou
atraso, por tempo indeterminado, na restituicao aos Cotistas do valor investido ou eventual perda do valor

principal de suas aplicacoes.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e

ndo ha garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Anexo Il os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento.
RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

0 Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacbes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas,
poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por

modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
« greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflacao;

« instabilidade social;
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« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

< outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o

afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do
publico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da economia e prejudicando o preco de mercado

das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e

condicoes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigoes
politicas e econémicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer
indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo

resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos

Imoveis e seus resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos
Imodveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracao da economia
e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo
processo de impeachment contra a ex-presidente Sra. Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente
eleito em 2018, Sr. Jair Bolsonaro. A recente alteracdo de Presidente, podera acarretar modificacoes
significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composicdo das entidades
integrantes da Administracao Publica, inclusive, mas nao se limitando, de instituicées financeiras nas quais
o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado
imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além
de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econémico mais estavel. A incapacidade do novo
governo de reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir
efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condicao financeira dos Imoveis. As investigacoes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacao Zelotes”

atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um
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efeito negativo nos negocios realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de
propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo
e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso,
uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados casos,
foram desligados de suas funcoes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos
indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou
eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacoes ja tiveram
um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da
economia brasileira. Nao ha como prever se as investigacoes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, nao se pode prever o
resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos
pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos de Flutuacdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées do mercado nacional e

internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises de
economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros devem ser

marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
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negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo poderad sofrer oscilacdes frequentes e significativas,

inclusive ao longo do dia.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam

modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca
regulamentar, como condominios fechados, nao sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma.
Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos nas vendas das Cotas. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios
podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liqguidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue
apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender

os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento

imobiliario € uma aplicacado de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que
podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados
nos Ativos Financeiros, os quais poderao nao gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes
aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada

do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios: O sucesso do Fundo

depende da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de
um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selecao pelo Gestor, o procedimento de diligéncia

realizado pelo Administrador e eventuais registros em cartorio de registro de imoéveis e em juntas
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comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera
nao conseguir adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo nao podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condicoes
pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias podem impactar negativamente

o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracao: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario

especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o Fundo,
os Ativos Imobiliarios que deverao compor a carteira do Fundo ainda deverao ser selecionados pelo Gestor,
ao seu exclusivo critério e desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Gestor nao
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, o risco de

perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdao sujeitas a
eventuais alteracdées no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
uma interpretacdo quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacbes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas
fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com os requisitos necessarios a isencdo de Imposto de
Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) o
Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso nao sejam atingidos os requisitos descritos
nos itens (i) e/ou (iii) acima, nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a
todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no
item (ii) acima, nao havera isencéo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos

Cotistas desenquadrados.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no Regulamento,

nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera
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ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de
determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um
Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99,
ocasido em que a rentabilidade do Fundo serad prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos

cotistas.

Risco de Governanca: Determinadas matérias previstas no Regulamento que sao objeto de Assembleia Geral

de Cotistas, tais como alteracao do regulamento e aprovacao de situacdes de conflito de interesse,
conforme listadas no Regulamento, somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente,
determinados Cotistas podem sofrer restricoes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se
coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdao (quando aplicavel) e de votacao de
tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros,
a liquidacao antecipada do Fundo, como, por exemplo, no caso da impossibilidade de substituir o

administrador do Fundo.

Ademais, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissdao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condominos de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o
paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as

non nn

pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a

Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso
de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo os Cotistas com o

recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o
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exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera

ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses dependem de

aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relacao societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses

no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicao: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a

sua participacao no Fundo diluida.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos

Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serao tributados de forma analoga a
tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal

fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado: Os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo estao
sujeitos, direta ou indiretamente, as variacbes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas
condicoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que o0s
influenciam. Nao ha garantia de que as condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicoes desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos

Imobiliarios, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios: As obrigacdes decorrentes dos Ativos

Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo
emissor ou pelas contrapartes das operacoes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicoes
financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicoes econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao

Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacoes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor. Em razao da pouca maturidade e da

escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao
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financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de

tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel,

tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas
Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os
atuais Cotistas que nao subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderdao ser diluidos em sua

participacao.

Risco Regulatdrio: A legislacado aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e
alteracoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor
das Cotas bem como as condicées para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de

leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco Decorrente de AlteracGes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal

alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos

Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operacées de derivativos, nos termos do Regulamento,

cujos precos dos contratos podem sofrer alteracoes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao
nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A

contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do

Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre

observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente
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podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogcdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adocao e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias
e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: Durante a vigéncia do

Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial,
e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcodes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o

que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,

predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos
da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGAO DO FUNDO

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz parte da Politica de Investimento a

aquisicdo, direta ou indiretamente, de Imdveis de diversos segmentos. No processo de aquisicdo de tais
Ativos Imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
Ativos Imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo

também.
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Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos

contratos de locacdo ou arrendamento dos Imoveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada
contrato de locacao ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacdo dos Iméveis. O Administrador e o Gestor nao sdo responsaveis pela
solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais variacoes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e
do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara o preco de negociacao de

suas Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,

inundacoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira
do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Iméveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas
pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente,

nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida edificada sem a

autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imdveis e para o Fundo. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da
construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou
renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imoveis em situacdo irregular, podendo ainda,
culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente
as atividades e os resultados operacionais dos Imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade

do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis integrantes da carteira do

Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade pUblica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao,
ndao ha como garantir de antemado que o preco que venha a ser pago pelo Poder PUblico sera justo,

equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
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adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) Imoével(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imdvel(is), a exemplo do seu
tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de

preservacao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizacdo: Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacdo em

Imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdao com relacao a rentabilidade
do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regidao onde estao localizados os
Imoéveis. A analise do potencial econdomico da regiao deve se circunscrever ndao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdomico da regiao
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdomica da regido, com impacto direto
sobre o valor dos Imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario sao afetados por condicbes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e o6rgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteracoes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducado do poder aquisitivo da populacao pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos ou locacdes, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacao, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas

condicoes e fatores.

Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel: O Fundo tem como

objetivo preponderante a exploracao comercial dos Imodveis, sendo que a rentabilidade do Fundo podera
sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das
clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i)
montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiracao
do prazo contratual; e (ii) revisao do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,

a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos

de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei
do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacao, com
relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de valores de aluguel ou
alteracao da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao

das Cotas poderao ser afetados negativamente.
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Riscos Ambientais: Os Imdveis estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacao,

regulamentacao e demais questoes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacao ambiental para operacao e atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacoes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imoéveis que pode
acarretar a perda de valor dos Imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a
submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissdo ou renovacdao das licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos oOrgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o

patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que estd Sujeito o Setor Imobilidrio: O setor imobiliario

brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteracao de
tal regulamentacao apds a aquisicdo dos Imdveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou alteracoes
nos Imoveis, cujos custos deverado ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderao ser impactados adversamente.

Risco Relativo a Indenizacdo do Gestor: Nos termos do Regulamento do Fundo, caso haja destituicdo do

Gestor, deliberada por Cotistas representando menos do que (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, e desde que seja configurada Justa Causa (conforme

definida no Regulamento), sera devida pelo Fundo ao Gestor a Indenizacdo do Gestor (conforme definida no
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Regulamento por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a
destituicdo. A Indenizacao do Gestor sera de 0,8% (oito décimos por cento) aplicado sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administracdo conforme prevista no Regulamento, calculada mensalmente por periodo vencido
e quitada até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro

pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da destituicao.

Em que pese a indenizacdo do Gestor acima mencionada ser abatida da parcela da Taxa de Administracao
que venha a ser atribuida ao novo gestor a ser indicado em substituicao ao Gestor, sendo certo, desse
modo, que a indenizacdo do Gestor nao implicara: (a) em reducao da remuneracao da Administradora e dos
demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em
aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracao previsto no
Regulamento, o eventual pagamento da referida indenizacdo podera dificultar a contratacdo de um novo
gestor, haja vista que a indenizacao do Gestor sera abatida da parcela da Taxa de Administracdo que venha
a ser atribuida ao novo gestor, implicando, portanto, em reducdao da remuneracdo do novo gestor. A
dificuldade em se encontrar um novo gestor para o Fundo podera dificultar o cumprimento da politica de

investimento do Fundo, o que podera ocasionar prejuizo aos Cotistas.
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ANEXO III

ATO DO ADMINISTRADOR, QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA PRIMARIA



2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial: Gentil Domingues dos Santos

Rua Senador Paulo Egidio, 72 ¢j.110 - Sé
Tel.: (11) 3101-5631 - Email: registro@2rtd.com.br - Site:

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 3.755.076 de 02/09/2022

Certifico e dou fé que o documento eletronico, contendo 8 (oite) paginas (arquivo anexo), foi apresentado em 02/09/2022,
o qual foi protocolado sob n°® 3.761.465, tendo sido registrado eletronicamente sob n® 3.755.076 no Livro de Registro B
deste 2° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
FUNDO DE INVESTIMENTO ELETRONICO

Certifico, ainda, que consta no documento eletrdnico registrado as seguintes assinaturas digitais:
DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ:(Padrio: ICP-Brasil)
DocuSign\, Inc.:(Padriio: Privado(niio ICP-Brasil))

As assinaturas digitais qualificadas, com adogdo do padrdo ICP-Brasil, sdo verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstas
em lei. No caso de assinaturas eletronicas com utilizagdo de padrdes privados(ndo ICP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificagdo junto a
empresa responsavel pelo padrdo, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

Sdo Paulo, 02 de setembro de 2022
Assinado eletronicamente

Douglas Soares Saugo
Substituto do Oficial

Este certificado € parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 12.921,73 R$ 3.672,50 R$ 251361 R$ 680,09 R$ 886,84
Ministério Piablico ISS Condugio Outras Despesas Total
R$ 620,24 R$ 270,83 R$ 0,00 RS 0,00 R$ 21.565,84

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
endereco eletrénico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1126494TIAB000036289AF22D

Para verificar o contelido integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

00201550472340172
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 34.691.520/0001-00

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua lguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de
junho de 2011, na qualidade de administrador (“Administrador”) do VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n°
34.691.520/0001-00 (“Fundo”), resolve, nos termos do artigo 33 do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais), para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo,
independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas, mediante recomendagao da VBI
REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.274.775/0001-71, na qualidade
de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), aprovar:

(a) a 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribui¢do das Novas Cotas: Oferta pUblica de distribuicdo de novas cotas, sob o
regime de melhores esforgos (“Oferta Primaria”),
simultaneamente a oferta publica de distribuicao
secundaria, a ser realizada por determinados
cotistas do Fundo (“Oferta Secundaria” que quando
referida em conjunto com a Oferta Primaria,
“Oferta” e “Ofertantes”, respectivamente), sendo
cotas ofertadas do Fundo (“Cotas Ofertadas”),
ambas nos termos da Instrugao da CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 400”).

Montante Inicial da Oferta: O valor total estimado da 6 Emissdo, no ambito da
Oferta Primaria, sera de até RS 26.999.980,00 (vinte
e seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e oitenta reais) (“Montante Inicial da
Oferta Primaria”), representado por 275.510
(duzentos e setenta e cinco mil, quinhentas e dez)
novas cotas (“Novas Cotas” que quando referidas em
conjunto com as Cotas Ofertadas, “Cotas”), ndo
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