0 e corregao.

rios.

O Prospecto Definitivo seré disponibilizado na rede mundial de computadores da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da Comissao de Valores Mobil

As informagées contidas neste Prospecto Preliminar estéo sob analise da Comiss&o de Valores Mobilidrios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esté sujeito a complementag

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 42.273.325/0001-98

administrado pela

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, S&o Paulo - SP, CEP 01451-011
CNPJ/ME n°13.486.793/0001-42

KILIMA

e gerido pela

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 454, conjunto 92, Vila Nova Conceicéo, S&o Paulo - SP, CEP 04544-051
CNPJ/ME n° 34.877.615/0001-12

no montante total inicial de até

R$ 125.000.072,34

(cento e vinte e cinco milhdes e setenta
e dois reais e trinta e quatro centavos)

Codigo ISIN das Cotas do Fundo: BRKIVOCTF007 - Cédigo de Negociagdo B3: KIVO11 b EEE
Tipo ANBIMA: Fii de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa ANBIMA
Segmento Anbima: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n°[e], em [e].

© KILINA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNGO DE INVESTIVENTO IMOBILIARIO (“Fundo?), adninisac ¢ epreseriad pla B TRUST DISTRIBUIDORA O TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S, sociedade iiadacom sede na Gidade de S0 Paul,Estado de S0 Paulo, ha g, 161, 10 andas
PJ/MI forme

{pane),inscra o Cadasto Nacionl ds Pessoa Jurdia do Minséto da Ecoromia (‘CH. 1 13486,19310001-4 deidamente redrciads pela Camissdo do (‘CVM") para carteiras de titulos & onfor CVM e 11784,
de 30 de junho de 2011 (“Ads " ou “BRL Trust”), estd realizando sua 2* (segunda) o “Emisso e aé 1271101 (um il juzentas e setenta e um mil e cento e um) cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas j4 emitidas pelo Fundo, “Cotas” ) emincivas  seenta, o casss & se ica tor preco
Unitiio db amissso do RS 58,34 (roventa oot 16ais & trinta e quatro centavos) por Nova Cota, que equivale ao Prego de Emissao (conforme abaio deinido) descontads a Tavs de Disriuicao Primara (‘Valor Unitario’ distribuigao publica primaria das Novas Cotas, perfazendo o valor total

inicial de até R$ 125.000.072,34 (cento e vinte reais o ina ¢ uair ceiavos)(sem considera a Taa de Distibuigdo Pimia canfome abayo defindo) (‘Montante Incial da Ofeta®).podeno o Moriante Inicial da Oferta ser () aumentado em até 254,220 (duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas

vinte) Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), em ote Adicional , de tal forma que o valor total da Oferta poderé ser de até RS 150.000.067,L4 (cento e cind| q ;00 0) dmiuido om viude Dbl parl Conome

abaio definida), a ser realizada sob o regime de melhores esforGos nos temos da Instrugao da VM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CYM 400°), da Insirugao da CVM n° 472, de 31 de ibre de 3006, conorm steraca a 7). dem

A Ofertaconssi nadstii 0 pilca i das Novas Cotas, o Bas, os emosda IstuGo CVM 400, da o OV 472 legais ¢ apicaveis, sob xe ORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES OB AROS A, msmuwcﬁn financeira

integrante do ssiema de distbgdo de valores moblos, com escrro na Cdade de S0 Paul. Estady de S0 Pauy na Avenda Presients Jusceln Kubischk n 1809 Tt Sul 30 andar, CEP 04543 907 o 1o CNPIME s0b o 02332 6861001176 (*Coordenador Lider), o contard com a partpacdo ces sequres

insiuigoes inermediarias autorizadas a operar o mercad de capis brasleio, credenciadas juno a 83 SA SErac, ok, Bacho (65 artcipar da Ofert para efetuar esforcos lovas Cotas junto a0s Investidores Nao Isiitucionais (conforme definidos neste Prospecto) (‘Corretoras
e, em conjunto com i Sneiaebos Panicipanes dn Olenay ooserad s Plans e DRvibugAS (canlotne delmids nece Priapect). A e o conars om oserios 4o Caocagts s osas Core no eneror

A gestao da carteira do Fundo ¢ realizada de forma ativa e discricionaria pela KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, inscrita no CNPJIME sob 0 n° 34.877.615/0001-12, devidamente habilitada pela CVM para.
gestio de recursos de terceiros, conforme Ato Declaratorio da CVM n° 17.810, expedido em 13 de abiil de 2020 (“Gestor” ou “Kilima”).

Observados os temos e condigdes estabelecidos no Regulamento (conforme abaixo definido), sera devida pelos Investidores da Oferta (conforme definido neste Prospecto), quando da subscrigao e integralizagao das Novas Cotas, adicionalmente a0 Valor Unitério,  taxa de distribuigo primaria equivalente a um percentual fixo de 3,72%
(s niius o seentae dolsceniésimos porceno) scbre o Velo ko, eqvelenko 8 vlor e RS 3,6 (s res o sesseta @ ses ceriavos) por Nova Cote, el ese Comesiondenis e guodente ens ) o vlorcos gesos da cistibgho prinduia des Novas Cotas que se squelnue  soma dos cusos da g prindra des

ovas Cotas, aue il e ouos, () comissdo de coodenagao, (o) comissio de dsinbuicdo, (o) honordriosde advogados exernos contalados par auacdo no b da Oerta, (0) aade egsro a Oferiana CVM € na ANBIMA - das Mercados Fi Capitais (‘ANBIMA'’), (€) taxa de
ambito da Oferta, . (@) i, @ i) 0 Montante nicialda Oferta (-Taka de Distribuigao Primaria”). Dessa foMa, os nvesidores Ga Ofeta deverdo subscrover as Novas Gotas peo valor Ui, vlor este ado, o temos
doilem 9.5.1 q o patrimonio i aisato o Fandt & o imers s Cotoe ol i 35 0o bl de 2052, consrands um Geseont s 3:37% (0 ron © egsu s G por o). Aresclo i Tave a0 Ditiuigho rmand ¢ Proge dé Emischo)

PRECO DE EMISSAO (RS)*

Por Nova Cota RS 102,00 R$ 3,66 R$ 98,34

Montante Inicial da Oferta RS 129.652.302,00 R$4.652.229,66 RS$ 125.000.072,34

=0 valor do Prego de Emisséo das Novas Cotas, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuigéo Primaria

= O valor em reais da Taxa de Distribuigéo Priméria, equivalente 3,729 (1rés inteiros e setenta e dois centésimos por cento) do Valor Unitério.

##= Valor em reais equivalente a diferenga entre o Prego de Emissao e a Taxa de Distribuigao Priméria.

o &mtit s ferts, e nvesticorda Ofera deved s querdada minima de 102canto @ ues) Noves Colas,equtelrts a RS 10, sessenta . sem considerar a Taxa de Distribuigéo Primaria (“Apli

o Montante Inicial da Ofert

Sera adotado o meedlmen(o de coleta de intencdes de investimento, organizado pelo Coordens 1, posteriomente & obtencéo do registro a Oferta e & divuigagdo do Prospecto Definitivo (conforme defiido neste Prospecto) e do Andincio de Inicio (conforme definido neste Prospecto), nos termos do artigo 44 da Instrugo CVM 400,

pare & verTceao, ket 50s (nvesicores o O, da demanas poias Noves Couss. considarando cs Péliocs do Resena. (contarme deinido nests Prospecto) G Inesicores NAo RSIUSONAS (tonfome GBfido nest FroSpecicy @ 8 ordens db mesimento ou Pedtos da Resore, Conjom & Ca5o, 1os IESdEres InSSRICONES

1commme efic neste rospecto), sem lotes minmos ou maximos,para defnieao cririo o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administador e o Gestor da quantdade de Novas Cotas  serefeiament emiida o Ambito da Emissa0,inclusive no que s refere as Novas Cotas Adiionas (*Procedimento de Colets de

Poderto percpar do Procediments de Colela de tencdes, s nvestires da Ofera que sjem consderedos Pessoes Vinculadss condome defico neste Prospect) s iitede pericpes em telgto so Montane el da lerta (ncindo o5 Novas Catas Adiconels).absenedd, o entants, que, ceso sea verficado
‘ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), esenva e . n0s termos Instrugéo CVM 400

o Novas Cotaa por Tovestdores 4 Creni e agjam Pasenas vinculadas poderd feduzi a lquides das Cotas N Mercado secundario. Para mais informacoes vela a seqao “Fatores de Risce Relacionados  Emissdo, & Ofarta e 4 Novas Gotas - O investmento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam

Pessoas Vinculadas podera promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 104 deste Prospecto.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (inte por cento), ou seja, em até 254.220 (duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas Adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das Novas

Cotas icaimente clenades, & efro 0o Adminrador e do Gestar. em comum acordo com o Coprdenedar Lider que podero se emiicas pelo Fundo 1é & oala de cwiigogda o Anincio 06 Enceramer, sem & necessidade de nows podHo do regis da lera & CVM ou modiicagBo dos temos da Emlsss o 6a Grera (Lota

). Néio ha limite méximo de aplicagao em Novas Cotas, respeitado

Adicional’). As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocagao pelo Coordenador Lider.
Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, a distibuigéo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetadk ida a Captagéo M definida) (“Di ial”).
A merutencao da Oera e condionad & subsored ¢ ntegrlzacd de, o minimo. RS S0.000 08704 (cnuerta mites  atera st feis o nowenta equivalente a 508,441 oito mil e quatrocentas ¢ quarenta e um) Novas Cotas (“Captagao Wity A ot Cotat s i v eraments

integralizadas durante o Prazo de Colocacao (confome definido neste Prospecto) deverao ser canceladas. Uma vez atingida a Captagao Minima, o Aam.msnaum decomum acordo com o Coordenador Lider,poderd decid porfeuzi  Mortante il da Ofea até um monlante equalnte 2 uaiguer montarte ntre 3
Captagao Viima a o Montante iciel da Ofer, hinoreee a QU & et poderd 5o Srearads & aualauer momeno. Para mars iformagées acerca da "Distr asegdo o Novas Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da EMmissdo e da Oferta - Parcial’, na

pagina 55 deste Prospecto.
Amiss80 s a Oferia, cam 8 exciusaio do Dirlt de Preferdrela dos aels Ctsas, o criéfo paa xags do Prgo do Eniss o, dens ouros,forem dl erados @ eprovedos por mslo e Assembisie Gerl realizada de forma , por meio de formal, nos temos do artigo 21 da Instrugdo CVM

2 i apuracho (1 realsadh o G 23 do Ml de 2025 ( Ao de Aprovaae") Em 23 s méio de 2022, Admiistador Svigou o ot rSovants do Fando para comunicar a Spovacio da Emissac e da Ol nos tsmos prewsios no ncso Xil do §2+do Ar 41 0 Insugao s (*Fato Relevante’). Em 28 e junho de 2022, 0
Aiminiragor por meio de nowo at, iou o Prego de Emissdo e, consequentemente, os demas valores da Emissdo.

 Fundo foi partcular do . dataca de 01 de junho de 2021 (“Instrumento de Constituigao”)
undo encontra-se em funcionamento desde 10 de novembro de 2021 Imobilirios Fundo de Investimento Imobilirio, datado 28 de junho de 2022 (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de juno de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668), e pelas

demais disposicaes legais e regulamentares que Ihe forem apicaveis.

0 et do Fundo  aablenc de enda, medante  apicacode reursosconespondentes , o inkmo, 6796 (sessena eseteporceto) do seu Patiménio Liguid e () Cerlficados de Recebieis imobilos (CRY' () Letras de Crédto mobiéo (LCI ), (1) Letras maiidnis Garantdas (LIG : (1) Letas Hipotecarias (111}, 1

Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos temos da a2.e Sejam undos : (v) Cotas de fundos de investimento em diretos creditrios (*FIDC"), que tenham como polita de investimento, exclusivamente, atividades

permitdas os undos de nvestmento moblér () Colas de undos de nvestmenlo imabiéi (T oy lundos e imestimento, desds que se el d oo regirados na CVM @ ujas abidades reponderantcs Seam pamiidas acs fndes e Investment ImaBIAr: & () s Ao irancelos, 1ios & vlores

mobilidrios prevlsws no imgu 45 da Instrugao CVM 472 (sendo os tens acima referidos em conjunio como *Alivos Alvo’). P ormagbes acerca do Fundo veia ugao informagdes Relativas ao Fundo”, na pégina 29 deste Praspe:t

REGULAMENTO, CONFORME RELATIVAS AO FUNDO " NAPAGINA 33 DESTE PROSPECTO
PRELIVINAR. PARAMAIORES INFORMAGGES A RESPEITO DATORMA DE CALCULO DA TAXA B PERFORMANCE £ DA REWUNERAGAG 06 ADUINISTRADOR £ DO GESTOR, VERIFIGAR SEGAO INFORMAGOES RELATIVAS AG FUNDO.. REMUNERAGAG DO ADWINISTRADOR, CESTOR € DEMAIS PRESTADORES
DE SERVIGO" NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR

s Nots Gt e restatospar )i o mecado o or e do DDA~ SIS de D e Avos (‘DDA ) egosiacdo por meio boisa, ambos pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizada pela B3.
O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 24 DE MAIO DE 2022, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400, ESTANDO A LIQUIDAGAO DA OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA OFERTA PELA CVM. INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
ESTAO SOB ANALISE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO,

ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA, EM AODISPOSTO ANBIMA DE DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE NA PRESENTE DATA (“CODIGO ANBIMAY).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 97 A 110 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA G NVESTIWENTO NAS NOVAS COTAS, BEN COMO O REGULAMENTO ANTES DA TOWADA DE DECISAC DE INVESTIMENTO.
0S RECURSOS DA OFERTA" . NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE

ENVOL) LIDER, 0 FUNDO, 0 E10U/0 GESTOR, VEIA “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES" NA PAGINA 105 DESTE PROSPLCTO
0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO, ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE
COTISTAS, DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES
EFETIVO U POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE?, NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO,
AOFERTA NAO £ DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS,
ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DO GESTOR, OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS SIGNIFICATIVAS PARA O FUNDO E PARA
O INVESTIDOR
7000 INVESTIDOR AQ INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR. POR MEID DE TERMO DE ADESAO AD REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE AGESSO A0 PROSPECTO E AO REGUL AMENTO, QUE TOMOU CIENGIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE APURAGAO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE
VARIAGAO £ BERDA NG PATRIMONIG LIQUIDG DO FUNDO £, CONSEOUENTEMENTE. DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. A DESCRIGAO DA TAXA DE ADMINISTRAGA, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA TAXA DE GESTAC £ SUAS RESPECTVAS FORMAS DE APURAGAO ESTAG
DESCRITAS NAS PAGINAS 13 a 14 DESTE PROSPECTO.
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS A ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEUS PRESTADORES DE SERVICOS. BEM COMO DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
ARENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

S INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. & RECOMENDADA A LEITURA CIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS A0
OBJETIVOE A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOS
0 AVISO AO MERCADO FOI DIVULGADO EM 29 DE JUNHO DE 2022. & ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS A PARTIR DA DATA INDICADA NO 120 A0 MERCADO, 0 QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAD
DAS COTA:
Este Prospecto esta disponivel nos endereqos e péginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider, do Admiristrador e do Gestor, indicados na segao ‘ni , na pégina 82 o oferta (‘Prospecto Deinivo) nas pginas da rede mundial
de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto uudemu ser uhl\dns junto a0 Cnmdenadnr Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM e & B3 nos enderegos, telefones e e-mails indicados na segéo
“Informagges Adicionais", na pégina 82 deste Prospecio.

COORDENADOR LIDER

-
GESTOR ADMINISTRADOR

INVESTIMENTOS

A data deste Prospecto € 29 de junho de 2022.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1.1. Definicdes

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, terdo
0 seguinte significado:

“12 Emissao”:

Primeira emissdo de Cotas, realizada com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM 476, encerrada em 30 de
dezembro de 2021, por meio da qual foram subscritas e efetivamente
integralizadas 358.100 (trezentas e cinquenta e oito mil e cem) Cotas,
por 70 (setenta) investidores, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
atingindo o montante total de aproximadamente R$ 35.810.000,00
(trinta e cinco milhGes, e oitocentos e dez mil reais), tendo sido
canceladas as Cotas néo colocadas.

“Administrador” ou
“BRL Trust”:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°®
13.486.793/0001-42, habilitada a prestar servico de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios pela CVM, de acordo com o Ato
Declaratério da CVM n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011.

“ANBIMA”:

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrugdo CVM 400 e divulgado nos termos do artigo 54-
A da Instrugdo CVM 400 na pagina da rede mundial de computadores:
(a) do Administrador; (b) das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) da
B3; e (d) da CVM.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos do artigo
52 da Instrugdo CVM 400 e divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) das Instituices Participantes da Oferta; (c) da B3; e
(d) da CVM.

“Aplicagao Minima
Inicial”:

102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a R$ 10.030,68 (dez mil e
trinta reais e sessenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

“Apresentacdes para
Potenciais
Investidores”:

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), realizadas apés a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizagc&o deste Prospecto aos Investidores da Oferta.

“Assembleia de Conflito
de Interesses”:

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo convocada a fim de
deliberar sobre potenciais situa¢gdes de conflito de interesses, na forma
dos artigos 18, XllI, e 34, caput, e §2° da Instrugdo CVM 472.

“Assembleia Geral de
Cotistas” ou
“Assembleia Geral”:

Assembleia geral de Caotistas disciplinada no Capitulo VIII do
Regulamento.

“Ativos”:

Em conjunto, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

“Ativos Alvo”:

Os seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”);
(i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG”); (iv) Letras Hipotecarias (“LH”); (v) Debéntures,
desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos
da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (“EIDC”), que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento
imobiliario (“ENI”); (viii) cotas de fundos de investimento, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
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imobiliario; e (ix) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

“Ativos de Liquidez”:

Os seguintes ativos: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras
autorizadas a funcionar pelo BACEN; (i) moeda nacional; (iii) operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “(i)” acima;
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente
nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros
ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM 472, sem
necessidade especifica de diversificagdo de investimentos.

“Ato de Aprovagao”:

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 23 de maio
de 2022, realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta
formal, nos termos do artigo 21 da Instrucdo CVM 472, cuja apuragao
foi realizada no dia 23 de maio de 2022, que deliberou pela (i) aprovagéo
da Emisséo e da Oferta; (ii) aprovacédo dos critérios para fixagdo do
Preco de Emisséo; e (iii) exclusédo do direito de preferéncia dos atuais
Cotistas para subscricdo das Novas Cotas, no ambito da 22 (segunda)
emissdo de cotas do Fundo.

“Ato do Administrador”:

O ato do Administrador realizado em 28 de junho de 2022, por meio do
qual foi fixado o preco de emissdo das Novas Cotas, e,
consequentemente, os demais valores da Emisséao.

“Auditor
Independente”:

RSM BRASIL ACAL AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Francisco
Matarazzo, 1500, 11° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.486.793/0001-42.

“Aviso ao Mercado”.

Aviso ao mercado da Oferta, divulgado nesta data, nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da
CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucéo
CVM 400.

113 B3”:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao.

“BACEN”:

Banco Central do Brasil.

“Brasil” ou “Pais”:

Republica Federativa do Brasil.

“Capital Autorizado”:

Capital autorizado do Fundo, no montante méaximo de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

“Captagao Minima”:

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e
integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.087,94 (cinquenta milhdes e
oitenta e sete reais e noventa e quatro centavos), equivalentes a
508.441 (quinhentas e oito mil e quatrocentas e quarenta e uma) Novas
Cotas.

“Carta Convite”:

Carta convite por meio da qual o Coordenador Lider, por intermédio da

B3, convidara as Corretoras Consorciadas a aderirem a Oferta,
respeitados os processos estabelecidos pela B3.

“CMN":

Conselho Monetéario Nacional.

“CNPJ/ME”:

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia.




“Cédigo ANBIMA”:

Cdédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Administragdo
de Recursos de Terceiros, vigente na presente data.

“Cédigo ANBIMA para
Ofertas Publicas”

Cédigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Estruturacgéo,
Coordenacéo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios
e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios, vigente na
presente data.

“Codigo Civil”:

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Comissionamento”:

Remuneracdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
identificadas na secdo “Informagdes Relativas a Oferta e as Novas
Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador
Lider”, na pagina 60 deste Prospecto.

“Contrato de
Distribuicao”:

O “Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo Publica, sob
0 Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacdo, de Cotas do Kilima
Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado em 28 de junho de 2022 entre o Administrador, na qualidade
de representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigbes sob os quais sera
realizada a Emissédo das Novas Cotas do Fundo e a Oferta.

“Contrato de Gestao”:

O “Contrato de Prestacédo de Servicos de Gestao de Carteira de Fundo
de Investimento Imobiliario”, celebrado entre o Administrador e o Gestor
em 10 de novembro de 2021.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78,
com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04.543-907.

“Corretoras
Consorciadas”:

As instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta por meio das Cartas Convite, e que deverdo aderir & Oferta por
meio do Termo de Adesado ao Contrato de Distribuicdo a ser celebrado
com o Coordenador Lider, até a data de concesséo do registro da Oferta
pela CVM.

“Cotas da 1 Emissao”:

Cotas da 12 Emissado, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam
358.100 (trezentas e cinquenta e oito mil e cem) Cotas, as quais
atualmente sdo negociadas em bolsa.

“Cotas”: As cotas de emisséo do Fundo.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas do Fundo.

“Covid-19”: A pandemia, declarada pela Organizacdo Mundial da Saulde, em
decorréncia da doenga causada pelo novo coronavirus (Covid-19).

“CRI”: Certificados de recebiveis imobiliarios.

“Critério de Colocagao
da Oferta Institucional”:

Caso as intencdes de investimento e Pedidos de Reserva, conforme o
caso, apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apdés o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e
internacional, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliario.




“Critério de Rateio da
Oferta Nao
Institucional”:

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
20% (vinte por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados seréo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva apresentados por Investidores N&o
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, sera realizado rateio proporcional das Novas Cotas
entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Reserva e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional e desconsiderando-se as fracdes de cotas e sempre
limitado ao montante de R$ 999.921,12 (novecentos e noventa e nove
mil e novecentos e vinte e um reais e doze centavos) (sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Priméria), e as Novas Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Nao Institucional devera representar sempre um ndmero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricho de Novas Cotas
representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusé@o da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Reserva poderéa ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e & Aplicagdo Minima
Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Néo
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.
O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Se, ao final do Periodo de Reserva, apds a aplicacdo do critério de
rateio acima, for atribuido a qualquer Investidor uma quantidade de
Novas Cotas inferior ao montante necessério para se atingir a Aplicacédo
Minima Inicial, serd autorizada a subscri¢ao e integralizacéo da referida
quantidade para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de
um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva, conforme o caso, serdo
considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva, conforme o
caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacao descrita acima.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considerac¢des de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta,
do Administrador e/ou do Gestor, poderdo ser consideradas na
alocacéo dos Investidores N&o Institucionais.

“Custodiante”:

A atividade de custédia das Cotas é exercida pelo préprio
Administrador. Caso seja necessaria a contratagdo de terceiro
custodiante, nos termos das normas aplicaveis, sera contratada
instituicdo financeira de primeira linha, devidamente qualificada para a
prestacao de tais servigos.

“CVM”:

Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”:

A data de emissdo das Novas Cotas sera a Data de Liquidacao.




“Data de Liquidagao da
Oferta”:

Data na qual seré realizada a liquidacéo fisica e financeira da Oferta,
indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 59
deste Prospecto, caso a Captagédo Minima seja atingida.

“DDA”: DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.
“Dias Uteis”: Qualquer dia exceto sabados, domingos ou feriados nacionais.

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacédo brasileira atual ou que
venham a ser criados por lei, relacionados a bens imdveis, incluindo-se
direitos reais de permuta.

“Distribui¢ao Parcial”:

Distribuicdo parcial das Novas Cotas, admitida nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de
tais cotas no dmbito da Oferta, desde que seja atingida a Captacéo
Minima.

“Emissao” ou “22
Emissao”:

A presente 22 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.

”

“Encargos do Fundo”:

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo Xl do
Regulamento.

“Escriturador”:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar
(parte), inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 13.486.793/0001-42.

“Estudo de O estudo de viabilidade dos Ativos Alvo realizado pelo Gestor, cuja
Viabilidade”: copia integral consta no Anexo VI a este Prospecto.
“Exigibilidades”: As obrigacBes e Encargos do Fundo, incluindo as provisbGes

eventualmente existentes.

“Fato Relevante”:

Significa o fato relevante publicado pelo Administrador em 23 de maio
de 2022, comunicando a aprovacéo da Emissdo e da Oferta, nos termos
previstos no inciso XIlll, do §2° do Art. 41 da Instrugdo CVM 472.

“Fundo de Investimento
Imobiliario” ou “FII”:

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°® 8.668 e da
Instrugcédo CVM 472.

“Fundo”:

Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668 e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

“Formador de
Mercado”:

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio
da incluséo de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢bes da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario. O Fundo ndo possui, nha data da emissédo das
Novas Cotas, prestador de servicos de formacdo de mercado.

“Gestor” ou “Kilima”:

Kilima Gestdo de Recursos Ltda., sociedade limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino
Cardoso 454, conjunto 92, inscrita no CNPJME sob o n°
34.877.615/0001-12, devidamente habilitada pela CVM para gestédo de
recursos de terceiros, conforme Ato Declaratério n° 17.810, expedido
em 13 de abril de 2020.




“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M/FGV”: indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacéo Getulio Vargas.

“Instituicoes Em conjunto, o Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas.

Participantes da

Oferta”:

“Instrugao CVM 400”:

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios.

“Instrucdo CVM 472”:

Instrucéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
que dispbe sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a
oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacédo de informacdes
dos fundos de investimento imobiliario.

“Instrugcao CVM 476”:

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
que dispbe sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas
com esforgos restritos e a negociacdo desses valores mobiliarios nos
mercados regulamentados.

“Instrugdao CVM 555”:

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispbe sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento e a divulgacdo das informagbes dos fundos de
investimento.

“Instrugao Normativa
RFB n° 1.585/15”:

Instrugcdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015, que dispde sobre o imposto sobre a renda incidente
sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nos mercados
financeiro e de capitais.

“Instrumento de
Constituicao”:

Instrumento de constituicdo do Fundo, datado de 1° de junho de 2021.

“Investidores da Oferta
ou “Investidores”:

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais desta Oferta.

“Investidores
Institucionais”:

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolucdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior
a R$ 1.000.019,46 (um milh&o e dezenove reais e quarenta e seis
centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), que
equivale a quantidade minima de 10.169 (dez mil e cento e sessenta e
nove) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores méaximos. E
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolu¢éo CVM 11.

“Investidores Nao
Institucionais”:

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam consideradas
Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante
0 Periodo de Reserva da Oferta Néo Institucional, em valor igual ou
inferior a R$ 999.921,12 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos
e vinte e um reais e doze centavos) (sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria), que equivale a quantidade maxima de 10.168
(dez mil e cento e sessenta e oito) Novas Cotas, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacao Minima Inicial.




“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas,
durante o processo de distribuicdo, que deverédo ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos, em nome do Fundo,
e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 472.

“IPCA”:

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

“Justa Causa”:

Hipoteses que autorizam que o Fundo, representado pelo
Administrador, rescinda unilateralmente o Contrato de Gestéo,
implicando a destituicdo do Gestor de suas fun¢des no Fundo, mediante
envio de aviso prévio ao Gestor, nos termos do Regulamento. Entende-
se por “Justa Causa” a (i) comprovagao, por intermédio de decisédo
judicial transitada em julgado e/ou decisdo administrativa definitiva no
ambito de processo administrativo perante a CVM, de que o Gestor
atuou com culpa, dolo, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou
violagdo de normas e de regras do Regulamento, no desempenho de
suas fungdes; (ii) condenacdo do Gestor em crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor de exercer,
temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudial pelo proprio Gestor; ou (v) decretacdo de faléncia, do
Gestor.

“LCI” Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n° 6.385”: Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde
sobre sobre o mercado de valores mobiliarios e cria a CVM.

“Lei n° 8.668”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispbe
sobre a constituicdo e o regime tributario dos fundos de investimento
imobiliario e d& outras providéncias.

“Lein®9.779”: Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributério
para fundos de investimento imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668.

“Lei n®11.033”: Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, que,
entre outros, altera a tributagdo do mercado financeiro e de capitais.

“Lei n® 12.024”: Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, que, entre
outros, altera a Lei n° 8.668.

“LH”: Letra(s) Hipotecaria(s).

“Lote Adicional”:

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 254.220
(duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas
Adicionais, nas mesmas condicdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos
da Emissao e da Oferta, conforme facultado pelo paragrafo 2° do artigo
14 da Instrucdo CVM 400. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passaréo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.




“Novas Cotas
Adicionais”

As 254.220 (duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte)
Novas Cotas adicionais, que poderdo ser emitidas, conforme facultado
pelo artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e
do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider.

“Novas Cotas”:

Sao as cotas da 22 Emissao, que estdo sendo emitidas, em classe e
série Unicas, as quais compreendem a presente distribuicdo publica
primaria, que totalizam, inicialmente, até 1.271.101 (um milhdo e
duzentas e setenta e um mil e cento e um) novas cotas, sem considerar
as Novas Cotas Adicionais, com preco unitario de emisséo de R$ 98,34
(noventa e oito reais e trinta e quatro centavos) por Nova Cota, 0 que
equivale ao Preco de Emissdo descontado da Taxa de Distribuicdo
Priméria, perfazendo o valor total de, inicialmente, R$ 125.000.072,34
(cento e vinte e cinco milhdes e setenta e dois reais e trinta e quatro
centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria).

“Oferta”:

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos termos
da Lei n° 6.385, da Instru¢do CVM 400 e da Instrugdo CVM 472.

“Oferta Institucional”:

Oferta destinada a Investidores Institucionais, conforme previsto na
secdo “Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas — Plano de
Distribuicdo” na pagina 51 deste Prospecto.

“Oferta Nao
Institucional”:

Oferta destinada a Investidores N&o Institucionais, conforme previsto na
secdo “Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas — Plano de
Distribuicao” na pagina 51 deste Prospecto.

“Patrimonio Liquido”:

O valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido
do valor da carteira do Fundo precificado na forma prevista no
Regulamento, dos valores a receber e dos outros Ativos, excluidas as
Exigibilidades, bem como outros passivos.

“Pedido de Reserva”:

Pedido de Reserva das Cotas que poderda ser realizado pelos
Investidores (e que devera preenchido e assinado pelos Investidores
N&o Institucionais, no ambito da Oferta N&o Institucional, e pelos os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou pessoas juridicas
considerados  Investidores Institucionais  exclusivamente  por
formalizarem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$
1.000.019,46 (um milhdo e dezenove reais e quarenta e seis centavos)
(sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria). O Pedido de Reserva
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes
previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

“Prazo de Colocagao”:

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgagdo do Anlncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva”:

Periodo que se iniciara em 6 de julho e se encerrara em 27 de julho, no
qual os Investidores da Oferta realizardo seus Pedidos de Reserva.

“Pessoas Vinculadas”:

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (i) controladores e/ou administradores de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacao
ou de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Administrador, Gestor e/ou a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador,
Gestor e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
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intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador,
Gestor e/ou por qualquer das Instituic6es Participantes da Oferta, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Resolugdo CVM n° 35/21.

“PIB”:

Produto Interno Bruto.

“Plano de Distribuicao”:

Plano de distribuicdo das Novas Cotas, que sera adotado pelo
Coordenador Lider, observadas as disposigfes da regulamentacéo
aplicavel, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, de acordo
com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, em cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§3°, da Instrucéo
CVM 400, o qual leva em consideracéo as relagbes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacgéo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas davidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para mais
informacgdes veja a segéo “Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas
— Plano de Distribuicdo” na pagina 51 deste Prospecto.

“Politica de
Investimento”:

A politica de Investimentos adotada pelo Fundo para a realizagao de seus
Investimentos, prevista no Capitulo VI do Regulamento.

“Prego de Emissao”:

No contexto da Oferta, o preco de emisséo € de R$ 102,00 (cento e dois
reais) por Nova Cota, correspondente ao Valor Unitario de R$ 98,34
(noventa e oito reais e trinta e quatro centavos) por Nova Cota acrescido
da Taxa de Distribuicdo Priméria de R$ 3,66 (trés reais e sessenta e seis
centavos) por Nova Cota.

“Procedimento de
Coleta de Intengoes”:

O procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser organizado
pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencao do registro a Oferta
e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, no Brasil,
nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto
aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais
e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou méximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, da quantidade de Novas Cotas a ser
efetivamente emitida no ambito da Emisséo, inclusive no que se refere as
Novas Cotas Adicionais.

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intencdes, os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo
as Novas Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.
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O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas poderda reduzir a liquidez das Cotas no
mercado secundario. Para mais informagodes veja a se¢ao “Fatores
de Risco Relacionados a Oferta e as Novas Cotas — O investimento
nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera promover reducdo da liquidez das Cotas no
mercado secundario”, na pagina 104 deste Prospecto.

“Procuragoes de
Conflito de Interesse”:

Significam as procuracbes que poderdo ser outorgadas pelos
Investidores, de forma né&o obrigatéria e sob condicdo suspensiva
de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador, para que seus respectivos
outorgados o0s representem e votem em seu nome na Assembleia de
Conflito de Interesses, até o limite de concentracéo previsto para cada
ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracdes na base
de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacgédo aplicidvel, com recursos
captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovagéo
especifica para cada aquisicdo e/ou contratacdo a ser realizada, tendo
em vista que, nos termos da Instrucdo CVM 472, tal aquisicdo e/ou
contratacdo configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuragdo constard orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndo concorde com a aquisicdo e/ou contratacdo, pelo
Fundo, de Situac¢des Conflitadas ou se abstenha de votar. A Procuracéo
de Conflito de Interesses ndo poderd ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuragéo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve
acesso, antes de outorgar a referida procuracao, a todos os elementos
informativos necessérios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Preliminar.

A Procuragéo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento
da Assembleia de Conflito de Interesse, e ndo sera irrevogavel ou
irretratavel, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia,
de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga,
ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Investidor podera
revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrbnica (via e-mail)
para o seguinte endereco eletrénico: voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio
de correio eletrénico (e-mail) de revogacédo ao endereco por meio do
qgual foi convidado a outorgar a procuragdo, com coépia para 0O
Administrador, no endereco eletronico: voto.fii@brltrust.com.br; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de
Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participagdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses,
tendo em vista que referida aquisicdo e/ou contratacdo é
considerada uma situagcdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal
conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na
Instrugcdo CVM 472,

“Prospecto” ou
“Prospecto Preliminar”:

Este Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da 22
Emissdo do Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario.
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“Prospecto Definitivo”:

O Prospecto Definitivo de Distribuicao Publica de Cotas da 22 Emisséo
do Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario.

“Real”, “Reais” ou
[13 R$”:

Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”:

O regulamento do Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario, vigente e consolidado, constante do Anexo Il
ao presente Prospecto.

“Resolucdo CMN n°
4.373/14”:

Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, do
CMN, que disp6e sobre aplicacdes de investidor ndo residente no Brasil
nos mercados financeiro e de capitais no Pais e da outras providéncias.

“Resolu¢iao CVM 11~

Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

“Resolugdao CVM 27”

Resolucdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resoluciao CVM 30”

Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugdo CVM 35”

Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

“Situagoes
Conflitadas”:

Aqueles Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em situacdo de potencial
conflito de interesse, quais sejam, (i) CRI decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas
pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas a estes; (i)
cotas de FIl administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor
ou partes relacionadas a estes; (iii) cotas de Fll decorrentes de ofertas
publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas
pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas a estes; (iv)
ativos de liquidez de emisséao do Administrador, do Gestor ou de partes
relacionadas a estes; e (v) cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por
partes relacionadas a estes

“Taxa de Administracao
Especifica”:

A remuneracéo a que fara jus o Administrador, calculada nos termos do
item 4.1.2 do Regulamento.

“Taxa de
Administracédo”:

A Taxa de Administracdo Especifica. a Taxa de Gestdo e a Taxa de
Administracdo Especifica, quando referidas em conjunto, calculadas
nos termos do item 4.1 do Regulamento.

“Taxa de Distribuicéo
Primaria”:

A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscricdo e integralizagcdo das Novas Cotas, equivalente a um
percentual fixo de 3,72% (trés inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) sobre o Valor Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de R$
3,66 (trés reais e sessenta e seis centavos) por Nova Cota, valor este
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo
priméaria das Novas Cotas que sera equivalente & soma dos custos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a)
comissédo de coordenacdo, (b) comissao de distribuicdo, (c) honorarios
de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta,
(d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) taxa de
liquidacao da B3, (f) custos com a publicacdo de anlncios e avisos no
ambito da Oferta, conforme o caso, (g) outros custos relacionados a
Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta. Caso, ap0s o pagamento de
todas as despesas acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os
custos presentes no célculo da Taxa de Distribuicdo Primaria foram
calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da
Taxa de Distribuigdo Priméaria sera integralmente revertido ao Fundo.
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“Taxa de Gestao”:

A remuneracao a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item
4.1.3 do Regulamento.

“Taxa de Performance”:

A remuneracao adicional a que fara jus o Gestor, calculada nos termos
do item 4.1.6 do Regulamento.

“Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao”:

O termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo firmado pelas
Corretoras Consorciadas.

“Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia
de Risco”:

O Termo de Ciéncia de Risco e Ades&o ao Regulamento a ser assinado
por cada Cotista quando da subscri¢do das Cotas.

“Montante Inicial da
Oferta”:

O valor total da Emissdo, que sera de, inicialmente, até R$
125.000.072,34 (cento e vinte e cinco milhdes e setenta e dois reais e

trinta e quatro centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria), podendo ser (i) aumentado em até 254.220 (duzentas e
cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas Adicionais, em
virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da
Oferta podera ser de até R$ 150.000.067,14 (cento e cinquenta milhdes
e sessenta e sete reais e quatorze centavos); ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial.

“Valor Unitario” O preco unitario de emissao de R$ 98,34 (noventa e oito reais e trinta e
quatro centavos), valor este fixado, nos termos do item 9.5.1 do
Regulamento, considerando o quociente entre o valor do patrimdnio
liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de Cotas do Fundo no
dia 31 de maio de 2022, considerando um desconto de 2,57% (dois

inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento).

1.2. Documentos e Informacdes Incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informac@es referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras relativas
aos trés ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos pareceres dos auditores independentes, e 0s
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, s&o incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar
por “Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “Kilima Volkano
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar
as “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal’, o respectivo “Informe Trimestral” e o
respectivo “Informe Anual’); e

ADMINISTRADOR:

https://www.brltrust.com.br/?administracao=kilima-volkano-recebiveis-imobiliarios-fundo-de-
investimento-imobiliario (neste website localizar “Documentos” e, entdo, localizar o documento
desejado).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 95 A 110
DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

1.3. Considerac8es sobre Estimativas e Declara¢cdes acerca do Futuro

Este Prospecto inclui estimativas e declara¢c8es acerca do futuro, inclusive na segéo “Fatores de Risco”
na pagina 95 deste Prospecto.

As estimativas e declaragfes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projecoes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o
Fundo. Essas estimativas e declaracfes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estao
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sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes e sdo feitas com base nas informacdes de que o
Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

. intervengdes governamentais, resultando em alteragcdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

. as alteragcdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negoécios do Brasil, incluindo
flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacao, e liquidez nos mercados financeiros e de
capitais;

o alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demogréficos e

disponibilidade de renda e financiamento para aquisigdo de iméveis;

. alteracdes na legislacao e regulamentacao de direito imobiliario brasileira, incluindo, mas néo se
limitando, a leis e regulamentos existentes e futuros;

. implementacao das principais estratégias do Fundo; e

outros fatores de risco apresentados na segéo “Fatores de Risco” na pagina 95 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao, nesta data, do
conhecimento do Administrador e/ou do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

” o« " " ” o« LTS LT

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer
garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragbes futuras,
constantes neste Prospecto.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho
do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declaracgfes futuras para tomar uma decisdo de investimento.

DeclaragBes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢bes da situagdo
financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderéo apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracées prospectivas. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser
tomada somente baseada nas estimativas e declara¢g6es futuras contidas neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secdo “Fatores de Risco” nas paginas 95 a 110 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros
do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
declaragbes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacéo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razéo da
ocorréncia de nova informacéo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do
Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os niUmeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados
para nimeros inteiros.
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2. SUMARIO DA OFERTA
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SUMARIO DA OFERTA

Esta secdo é um sumario de determinadas informacg6es da Oferta contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor
antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial Investidor deve ler cuidadosa
e atentamente todo este Prospecto, principalmente as informagbes contidas na secdo “Fatores de
Risco” nas paginas 95 a 110 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas.
Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas Novas Cotas.

Numero da Emisséao A presente Emissao representa a 22 (segunda) emissdo de Cotas do
Fundo.
Autorizagdes A Emisséo e a Oferta, com a exclusdo do direito de preferéncia dos

atuais Cotistas do Fundo, nos termos do Regulamento, o Preco de
Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados no Ato de
Aprovacéo e pelo Ato do Administrador.

Montante Inicial da O Montante Inicial da Oferta serd de, inicialmente, até R$
Oferta 125.000.072,34 (cento e vinte e cinco milhdes e setenta e dois reais e
trinta e quatro centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria) podendo ser (i) aumentado em até 254.220 (duzentas e
cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas Adicionais, em
virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da
Oferta podera ser de até R$ 150.000.067,14 (cento e cinquenta milhdes
e sessenta e sete reais e quatorze centavos); ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial.

Quantidade de Novas Serdo emitidas, inicialmente, até 1.271.101 (um milh&o e duzentas e
Cotas setenta e um mil e cento e um) Novas Cotas, podendo a quantidade de
Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais;
ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

Lote Adicional A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 254.220
(duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas
Adicionais, nas mesmas condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta 8 CVM ou modifica¢do dos termos
da Emissao e da Oferta, conforme facultado pelo paragrafo 2° do artigo
14 da Instrugdo CVM 400. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de
colocagéo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Preco de Emisséo No contexto da Oferta, o Preco de Emisséo € de R$ 102,00 (cento e
dois reais), correspondente ao Valor Unitario de R$ 98,34 (noventa e
oito reais e trinta e quatro centavos) por Nova Cota acrescido da Taxa
de Distribuicdo Priméria de R$ 3,66 (irés reais e sessenta e seis
centavos) por Nova Cota.

Taxa de Distribuicao A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta, quando da
Priméria subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, equivalente a um
percentual fixo de 3,72% (trés inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) sobre o Valor Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de R$
3,66 (trés reais e sessenta e seis centavos) por Nova Cota, valor este
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo priméaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a)
comisséo de coordenacao, (b) comissao de distribuicao, (c) honorarios
de advogados externos contratados para atuacéo no ambito da Oferta,
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(d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) taxa de
liquidacao da B3, (f) custos com a publicacao de anuncios e avisos no
ambito da Oferta, conforme o caso, (g) outros custos relacionados a
Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta. Caso, ap6s o pagamento de
todas as despesas acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os
custos presentes no célculo da Taxa de Distribuicdo Primaria foram
calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da
Taxa de Distribui¢cdo Primaria sera integralmente revertido ao Fundo.

Aplicagédo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a
quantidade minima de 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a
R$ 10.030,68 (dez mil e trinta reais e sessenta e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas
sera a respectiva Data de Liquidagao.

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada.

Forma de Subscricéo e
Integralizagéo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocag&o. As Novas Cotas
deverdo ser integralizadas, & vista e em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacdo da Oferta junto as Instituicbes Participantes da
Oferta, pelo Preco de Emissao.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores N&o
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
pessoas juridicas  considerados Investidores Institucionais
exclusivamente por formalizarem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$ 1.000.019,46 (um milhdo e dezenove reais e quarenta e
seis centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), o
Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar
0 compromisso de integralizacéo firmado pelos Investidores, e contém
as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolu¢do CVM 27.

Destinagcdo dos
Recursos da Oferta

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e aplicacdo previstos na Instrucdo CVM 555 e no
Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do investimento,
preponderantemente, em Ativos-Alvo, observado que serdo destinados
aaplicacéo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO
GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45
da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM 555. Para maiores informacdes
sobre a destinacdo dos recursos e descricdo detalhada dos Ativos a
serem investidos pelo Fundo referidos acima, veja a secdo
“Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas — Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 67 deste Prospecto.

Procuracéo de Conflito
de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos
Investidores, de forma néo obrigatéria e sob condicdo suspensiva de
gue o investidor se torne Cotista, de forma fisica ou eletrénica, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que seus
respectivos outorgados 0s representem e votem em seu nome na
Assembleia de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcédo de alteracdes na base de
cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracéo previsto
para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
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necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo e/ou
contratacao a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrugcéo
CVM 472 tal aquisicdo e/ou contratacdo configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constard orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndo concorde com o investimento
e/ou contratacdo, pelo Fundo, de Situagfes Conflitadas ou se abstenha
de votar. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte
a eles vinculada.

A Procuracéo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve
acesso, antes de outorgar a referida procuracéo, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuragéo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento
da Assembleia de Conflito de Interesses, e ndo sera irrevogavel ou
irretratavel, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo e/ou
contratacdo de Situagbes Conflitadas, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletrbnica. Para maiores informag8es sobre a Procuragdo de Conflito
de Interesses, vide Secdo “Caracteristicas da Oferta e das Cotas —
Procuragdes de Conflito de Interesses”, na pagina 47 deste Prospecto
e Secao “Destinagdo dos Recursos da oferta”, na pagina 69 deste
Prospecto. INDEPENDENTEMENTE DA APROVA(;AO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUA(;AO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE,
DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO
DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTA(;AO
APLICAVEL.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificado.

Gestor

Kilima Gestéo de Recursos Ltda., acima qualificado.

Escriturador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificado.

Colocacéo e
Procedimento de
Distribuicéo

A Oferta consistird na distribuicao publica primaria das Novas Cotas, no
Brasil, nos termos da Instru¢do CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das
demais disposicBes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacéo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacéo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos
termos do Contrato de Distribui¢do, e seréa realizada com a participagéo
de determinadas instituicbes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocagéo das Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais,
observado o Plano de Distribuicdo. PARA MAIS INFORMACOES VEJA
O ITEM “PLANO DE DISTRIBUICAO” NA PAGINA 51 DESTE
PROSPECTO.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais, acessados exclusivamente no Brasil,
que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.
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Seréa garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde
que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes
da Oferta a verificacdo da adequacéao do investimento nas Novas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacéo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto,
em especial a segao “Fatores de Risco”, nas paginas 95 a 110 deste
Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem
como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, 0s
quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de
qualquer das Instituices Participantes da Oferta; (iii) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituices Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Administrador, Gestor e/ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigcos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, Gestor e/ou por qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituices Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cbnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii”
a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Resolugdo CVM 35.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugéo
CVM 400, sendo as respectivas ordens de investimento e Pedidos de
Reserva automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTAE
AS COTAS - O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES
DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO”, NA PAGINA 104 DESTE PROSPECTO”.

Direito de Preferéncia

Conforme aprovado no Ato de Aprovacao, ndo sera concedido direito
de preferéncia para os atuais Cotistas do Fundo na subscricdo das
Novas Cotas.
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Procedimento de Coleta
de Intencbes de
Investimento

Sera adotado o Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimento,
a ser organizado pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencéo
do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM
400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos
de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou méximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade de
Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emisséo,
inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais.

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de IntencBes, os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Novas Cotas Adicionais), observado, no entanto, que,
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e
as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucio
CVM 400. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no
mercado secundario. Para mais informacgdes veja a a se¢do “Fatores de
Risco Relacionados a Oferta e as Novas Cotas — O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
poderé promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario”,
na pagina 104 deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&ao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, seus Pedidos de Reserva, indicando, dentre outras informacoes,
a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, observada a
Aplicacdo Minima Inicial, durante o Periodo de Reserva. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 254.220 (duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e
vinte) Novas Cotas, ou seja, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial
da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional,
sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas
Adicionais que vierem a ser emitidas.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VEJA A SECAO “CARACTERISTICAS DA OFERTA
— OFERTA NAO INSTITUCIONAL” NA PAGINA 52 DESTE
PROSPECTO.

Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
20% (vinte por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Reserva n&o cancelados seréo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva apresentados por Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, sera realizado rateio proporcional das Novas Cotas
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entre todos os Investidores N&do Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Reserva e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracdes de cotas e sempre
limitado ao montante de R$ 999.921,12 (novecentos e noventa e nove
mil e novecentos e vinte e um reais e doze centavos) (sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria), e as Novas Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Nao Institucional devera representar sempre um ndmero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de Novas Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela excluséo da fracdo, mantendo-se o niUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e a Aplicagdo Minima
Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Se, ao final do Periodo de Reserva, apds a aplicagdo do critério de
rateio acima, for atribuido a qualquer Investidor uma quantidade de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicagédo
Minima Inicial, serd autorizada a subscricéo e integralizacédo da referida
quantidade para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de
um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva, conforme o caso, serdo
considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da
alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva, conforme o
caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacéo descrita acima.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor N&o Institucional, ou consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta,
do Administrador e/ou do Gestor poderé&o ser consideradas na alocacao
dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Ap6és o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacgéo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, que poderdo realizar ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, observados os procedimentos
descritos neste Prospecto. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA
OFERTA INSTITUCIONAL VEJA A SECAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA - OFERTA INSTITUCIONAL” NA PAGINA 52 DESTE
PROSPECTO.

Critério de Colocacéo
da Oferta Institucional

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos 0
atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condi¢ces
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento
imobiliario.

24




Disposi¢cdes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tais Novas Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacao da
B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao
estejam convertidos em Cotas, o0 seu detentor fara jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde
a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo

respectivo Investidor.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicGes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas.

Admisséo a Negociacéao
das Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA, e (ii) negociacéo e liguidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizada
pela B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados, mas n&o
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrbnica, Procuracéo de
Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral
de Cotistas, da aquisicdo e/ou contratacdo, pelo Fundo, de Situactes
Conflitadas, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo | de cada Procuracao de Conflito de Interesses, com validade até
que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteracdes nos
cotistas do Fundo, em seu patrim6nio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica de Novas Cotas da Emissao, até
o limite do patriménio liquido do Fundo previsto na referida Procuragéo
de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem a necessidade
de aprovacao especifica para cada aquisicdo e/ou contratagdo a ser
realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Para
maiores informagoes, vide Secao “Caracteristicas da Oferta e das
Cotas — Procuracgdes de Conflito de Interesses”, na pagina 47 deste
Prospecto Definitivo e Seg¢ao “Caracteristicas da Oferta e das
Cotas — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 67 deste Prospecto.

Alocacéo e Liguidacéo
Financeira

A Oferta contara com processo de liquidagéo via B3, conforme descrito
neste Prospecto. A liquidagéo fisica e financeira dos Investidores sera
realizada em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo da
Oferta, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo,
observada a ordem cronoldgica de recebimento, e que a Instituicdo
Participante da Oferta liquidard de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 e seus respectivos procedimentos operacionais. O
Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas farao sua liquidacéo
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exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicdo e no
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Com base nas informacBes enviadas pela B3 e pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, o Coordenador Lider verificara se: (i) a
Captacdo Minima foi atingida; (i) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) se houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se haverd liquidagdo da Oferta, bem como
seu volume final.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugéo
CVM 400.

Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, podera alocar as Novas Cotas remanescentes
discricionariamente, junto a B3.

Caso seja verificada falha na liquidacdo das Novas Cotas no sistema
da B3, as Novas Cotas poderdo ser liquidadas no ambiente do
Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de
Liquidac&o na B3.

Os recursos recebidos pelas Instituicbes Participantes da Oferta na
integralizacdo da Oferta serdo depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depositos, em nome do Fundo e aplicados nos
Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3°
da Instrucdo CVM 472.

Eventualmente, caso ndo se atinja a Captacao Minima e permaneca um
saldo de Novas Cotas a serem subscritas, 0s recursos, acrescidos da
Taxa de Distribuigdo Primaria, deverdo ser devolvidos aos Investidores
da Oferta, conforme procedimentos da B3, observado o disposto no
item “Distribuicao Parcial’ na pagina 55 deste Prospecto.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para o0s Investidores N&o
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
pessoas juridicas  considerados Investidores Institucionais
exclusivamente porformalizarem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$ 1.000.019,46 (um milhdo e dezenove reais e quarenta e
seis centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), o
Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar
0 compromisso de integralizacéo firmado pelos Investidores, e contém
as informac®es previstas no artigo 2° da Resolu¢do CVM 27.

Distribuigcéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada
serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade
de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a
Captagdo Minima. Para mais informagdes acerca da “Distribuigdo
Parcial” ver a seg¢édo “Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas —
Distribuigdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas € de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgagdo do Anlncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e
Estabilizacdo do Preco
das Novas Cotas

N&o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Novas Cotas.

Fatores de Risco

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao “Fatores
de Risco”, nas paginas 95 a 110 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
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Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados
para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes
da tomada de decisdo de investimento.

Inadequacéo da Oferta a
Certos Investidores da
Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta
que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagéo de suas cotagdes em
bolsa, e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu
eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢gdo CVM 11. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco, que sujeita 0s investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com
a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos
ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao “Fatores
de Risco”, nas paginas 95 a 110 deste Prospecto, para avaliagdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM
SEUS INVESTIMENTOS.

Suspenséao,
Modificacdo, Revogacéao
ou Cancelamento da
Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM 400, (a) a modificagdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta; (b) as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo
se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes
da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des; (c) os
Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrbnico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do
recebimento da comunicacdo sobre a modificacdo da Oferta, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, em caso
de siléncio, o interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar sua
aceitacao. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagdo ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de
Emissao, o qual inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, sera devolvido
sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagéo.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta
devera ser comunicado diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovagéo, a respeito e podera revogar sua aceitacao a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador
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Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do
recebimento da comunicacao por escrito sobre a suspenséo da Oferta,
presumindo-se, em caso de siléncio, o interesse do investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Em ambas as situacdes, se o Investidor da
Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Emissao, referido Preco de Emisséo, o qual inclui a Taxa de
Distribuigdo Priméaria, sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400 ou no caso de nao atingimento da Captacdo
Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos
os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o
Administrador comunicardo tal evento aos Investidores da Oferta, que
podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso. No caso de
resiligdo voluntaria ou involuntaria do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instru¢do CVM 400.

Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emisséo, referido Preco de Emisséo, o qual inclui a Taxa de Distribuicéo
Primaria, sera devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacao da Oferta.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagfes constantes deste
Prospecto e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, o
Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacé@o efetuada, de modo que
o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, calculados pro rata
temporis, a partir da data de integralizagcdo pelo Investidor, com
deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade dos Ativos Alvo foi realizado pelo Gestor, e sua
copia integral consta no Anexo VI a este Prospecto.

Informacfes Adicionais

Mais informacgdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto
ao Coordenador Lider, ao Administrador & CVM e a B3 nos endere¢os
indicados na secdo “Informagdes Adicionais”, na pagina 82 deste
Prospecto.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 24 de maio
de 2022. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da
Lei n° 6.385, da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das
demais disposi¢cOes legais, regulatorias e autorregulatérias aplicaveis
ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento
ao disposto no Codigo ANBIMA.
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3. INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
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INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

A maioria das informagfes contidas nesta Se¢&o foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 115).
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
deciséo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO E NAO CONTEM
TODAS AS INFORMAGOES QUE O INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NAS
COTAS DO FUNDO. O INVESTIDOR DO FUNDO DEVE LER ATENTAMENTE TODO ESTE
PROSPECTO, INCLUINDO AS INFORMAGOES CONTIDAS NA SEGAO “FATORES DE RISCO”,
CONSTANTE NAS PAGINAS 95 A 110 DESTE PROSPECTO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E OS
FATORES DE RISCO DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

3.1. Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n® 8.668 e a
Instrucdo CVM 472.

3.2. Constituicéo

A constituicdo do Fundo foi aprovada mediante deliberacdo por ato particular do Administrador, em 1°
de junho de 2021.

3.3. Funcionamento
O Fundo encontra-se em funcionamento desde 10 de novembro de 2021.
3.4. Regulamento

O Fundo é regido pelo “Regulamento do Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario”, datado de 28 de junho de 2022, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento no Capitulo | “Do Fundo e das Definicbes”, no Capitulo Il — “Dos Prestadores de
Servigo do Fundo”, no Capitulo Il — “Das Obriga¢des do Administrador e do Gestor”, no Capitulo IV —
“Da Taxa de Administracdo”, no Capitulo V — “Da Substituicido do Administrador e do Gestor”, no
Capitulo VI — “Do objetivo do Fundo e da Politica de Investimentos”, no Capitulo VII — “Dos Fatores de
Risco”, no Capitulo VIl — “Da Assembleia Geral de Cotistas”, no Capitulo VIIl — “Da Assembleia Geral
de Cotistas”, no Capitulo IX — “Das Cotas: Colocagdo, Subscri¢do, Integralizagdo, Emissédo e
Negociagao”, no Capitulo X — “Da Amortizagdo e do Resgate”, no Capitulo Xl — “Dos Eventos de
Liquidagdo”, no Capitulo XIl — dos Encargos do Fundo”, no Capitulo Xlll- “Da Distribuigdo de
Resultados”, no Capitulo XIV — “Da Apuragao do Valor dos Ativos do Fundo”, no Capitulo XV — “Da

Politica de Divulgagao de Informagdes”, e no Capitulo XVI — “Da Tributagao”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario”, acessar “Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o Regulamento).

3.5. Sintese das Emissfes Anteriores de Cotas do Fundo

No ambito da 12 Emissdo foram ofertadas 500.000 (quinhentas mil) Cotas, no valor global de
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), e valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais), ha
data de emissdo das Cotas da 12 Emisséo, tendo a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12
Emissao sido realizada com esforgos restritos, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09.

O total de 358.100 (trezentas e cinquenta e oito mil e cem) Cotas foram integralizadas e as demais

cotas ndo subscritas e integralizadas foram canceladas, nos termos do comunicado de encerramento
enviado & CVM em 30 de dezembro de 2021.

31


http://www.cvm.gov.br/

3.6. Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, fundos de penséo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

3.7. Caracteristicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
3.7.1 Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencéo de renda, mediante a aplicagcao de recursos correspondentes, a, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimdnio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);
(iv) Letras Hipotecarias (“LH”); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(“FIDC”), que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ell”); (viii) cotas de fundos
de investimento, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (ix) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM 472 (sendo os itens acima referidos
em conjunto como “Ativos Alvo”).

3.7.2. Politica de Investimento

O Fundo nédo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido) especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificago.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o territério
brasileiro.

Sem prejuizo da Politica de Investimentos, poderdao eventualmente compor a carteira de investimento
do Fundo iméveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imoveis (em
qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de sociedades imobiliarias
e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que néo os Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), nas hipéteses de execucdo ou excussao de garantias relativas
aos ativos de titularidade do Fundo ou de renegociagéo de dividas decorrentes dos ativos de titularidade
do Fundo.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente,
ndo esteja aplicada em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigBes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii)
moeda nacional; (iii) operages compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “(i)” acima;
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em
DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario,
na forma da Instrucdo CVM 472, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos (sendo
os itens acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

NOS TERMOS DO 85° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGCAO CVM 472, E OBSERVADO O DISPOSTO
NO §6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES
DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS, RESPECTIVAMENTE, NOS ARTIGOS 102 E 103 DA INSTRUCAO CVM 555,
CONFORME APLICAVEL, E/OU NA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL QUE VIER A SUBSTITUI-
LA, ALTERA-LA OU COMPLEMENTA-LA, CABENDO AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR
RESPEITAR AS REGRAS DE ENQUADRAMENTO E DESENQUADRAMENTO ESTABELECIDAS
NO REFERIDO NORMATIVO, RESSALVANDO-SE, ENTRETANTO, QUE OS REFERIDOS LIMITES
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DE APLICACAO POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS NAO SE APLICARAO AOS
INVESTIMENTOS DESCRITOS NO § 6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGAO CVM 472. OS REQUISITOS
PREVISTOS ACIMA NAO SERAO APLICAVEIS, QUANDO DA REALIZACAO DE CADA
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO, DURANTE O PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS,
CONFORME ARTIGO 107 DA INSTRUGCAO CVM 555.

3.7.3. Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimento imobilidrio pode ser localizada
no seguinte endereco: www.kilima.com.br/compliance

3.7.4. Remuneracéo do Administrador, Gestor e demais prestadores de servi¢cos

O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo, custddia e controladoria de
ativos e passivos e escrituracdo de cotas, nos termos do Regulamento e em conformidade com a
regulamentacéo vigente, uma remuneragdo equivalente a até 1,15% (um inteiro e quinze centésimos
por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido ou valor de mercado do Fundo, que serd composta pela
Taxa de Administracao Especifica, pela Taxa de Gestao e pela Taxa de Escrituragdo (em conjunto, a
“Taxa de Administracédo”).

Para fins do célculo da Taxa de Administragéo, sera considerada como base de calculo (“Base de
Célculo da Taxa de Administracdo”): (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso suas cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IF1X).

O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base de Calculo
da Taxa de Administracéo, caso, a qualguer momento, as Cotas do Fundo deixem de integrar os indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servigcos de administragdo propriamente dita e controladoria
de ativos e passivos, o0 Fundo pagara a remuneragdo de 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) durante os primeiros 12 (doze) meses ap0s a 12 (primeira) integraliza¢édo de Cotas do Fundo,
posteriormente, de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA,
calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).
A Taxa de Administracdo Especifica serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragéo do Fundo.

Pela prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagard remuneracdo mensal de R$
5.000,00 (cinco mil reais) ou 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do
Fundo, o que for maior.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do
Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Gestor

Pelos servicos de gestao, o Fundo pagara remuneracdo remanescente da Taxa de Administracéo, apés
0 pagamento da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Escrituracdo. A Taxa de Gestao sera
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio
do Prazo de Duracao do Fundo.

Taxa de Performance

Além da remuneracgéo que lhe é devida nos termos do item 4.1.3 do Regulamento, o Gestor fard jus a
uma Taxa de Performance, a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente até o 5°
(quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, observado que o pagamento
da Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada
ao longo do semestre seguinte se assim for solicitado pelo Gestor.
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A Taxa de Performance seré calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,10 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correc&o)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

indice de Correcéo = Variagcdo do IPCA, acrescido de um spread de 4,25% (quatro inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento ao ano). O indice de Correcdo sera calculado, entre a ultima data de
apuracdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de Performance
(exclusive), conforme descrito abaixo:

(@ Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isencao de riscos para
0s cotistas.

PL Base = Valor inicial do patrimdnio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizacdo de
cotas, no caso do primeiro periodo de apuragéo da Taxa de Performance, ou patrimdnio liquido contabil
utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo
subsequentes;

Resultado = conforme formula abaixo:
Resultado = [(PL Contébil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de apuracéo
da Taxa de Performance;

DistribuicBes atualizadas: = Somatorio de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcdo do més i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou 0 més da Ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuracéo subsequentes;

N = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de performance
acumulada e paga até a uUltima data de pagamento da taxa de performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

Auditor Independente

RSM BRASIL ACAL AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. Francisco Matarazzo, 1500, 11° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.486.793/0001-42.

3.7.5. Distribuicdes realizadas desde a constituicdo do Fundo

Qtd de Cotas Valor distribuido/ Cota (R$) ‘ Valor total distribuido (R$) ‘

mar/22 358.100 411.815,00
abr/22 358.100 1,35 483.435,00
mai/22 358.100 1,55 555.055,00
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3.7.6. Historico de Rentabilidade

14/03/2022 98,548 0,00% 0,00%
15/03/2022 98,45 -0,10% -0,10%
16/03/2022 98,45 -0,10% -0,10%
17/03/2022 98,44 -0,11% -0,11%
18/03/2022 -0,11% -0,11%
21/03/2022 94,335 -4,28% -4,28%
22/03/2022 98,44 -0,11% -0,11%
23/03/2022 -0,11% -0,11%
24/03/2022 97,466 -1,10% -1,10%
25/03/2022 -1,10% -1,10%
28/03/2022 98,43 -0,12% -0,12%
29/03/2022 -0,12% -0,12%
30/03/2022 -0,12% -0,12%
31/03/2022 -0,12% -0,12%
01/04/2022 0,00% -0,12%
04/04/2022 0,00% -0,12%
05/04/2022 98,42 -0,01% -0,13%
06/04/2022 98,45 0,02% -0,10%
07/04/2022 0,02% -0,10%
08/04/2022 98,45 0,02% -0,10%
11/04/2022 0,02% -0,10%
12/04/2022 0,02% -0,10%
13/04/2022 98,45 0,02% -0,10%
14/04/2022 98,45 0,02% -0,10%
18/04/2022 98,43 0,00% -0,12%
19/04/2022 0,00% -0,12%
20/04/2022 98,43 0,00% -0,12%
22/04/2022 0,00% -0,12%
25/04/2022 96,481 -1,98% -2,10%
26/04/2022 -1,98% -2,10%
27/04/2022 96,481 -1,98% -2,10%
28/04/2022 -1,98% -2,10%
29/04/2022 98,45 0,02% -0,10%
02/05/2022 97,239 0,00% -1,33%
03/05/2022 95,693 -1,59% -2,90%
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04/05/2022 98,44 1,24% -0,11%
05/05/2022 1,24% -0,11%
06/05/2022 1,24% -0,11%
09/05/2022 1,24% -0,11%
10/05/2022 98,44 1,24% -0,11%
11/05/2022 1,24% -0,11%
12/05/2022 98,352 1,14% -0,20%
13/05/2022 1,14% -0,20%
16/05/2022 1,14% -0,20%
17/05/2022 1,14% -0,20%
18/05/2022 1,14% -0,20%
19/05/2022 1,14% -0,20%
20/05/2022 1,14% -0,20%
23/05/2022 98,45 1,25% -0,10%
24/05/2022 98,45 1,25% -0,10%
25/05/2022 1,25% -0,10%
26/05/2022 96,481 -0,78% -2,10%
27/05/2022 96,481 -0,78% -2,10%
30/05/2022 -0,78% -2,10%
31/05/2022 98,45 1,25% -0,10%
01/06/2022 100 0,00% 1,47%
02/06/2022 0,00% 1,47%
03/06/2022 0,00% 1,47%
06/06/2022 100 0,00% 1,47%
07/06/2022 0,00% 1,47%
08/06/2022 99,89 -0,11% 1,36%
09/06/2022 99,89 -0,11% 1,36%
10/06/2022 99,85 -0,15% 1,32%
13/06/2022 99,61 -0,39% 1,08%
14/06/2022 -0,39% 1,08%
15/06/2022 -0,39% 1,08%
17/06/2022 -0,39% 1,08%
20/06/2022 99,29 -0,71% 0,75%
21/06/2022 99,29 -0,71% 0,75%
22/06/2022 -0,71% 0,75%
23/06/2022 -0,71% 0,75%
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3.7.7. Histérico das Negociacfes

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas do Fundo para os

periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos!

Valor de negociacao por cota (em Reais) ‘

Data Min Max Méd
2022 94,34 100,00 98,26
2021 N.A. N.A. N.A.
2020 N.A. N.A. N.A.
2019 N.A. N.A. N.A.
2018 N.A. N.A. N.A.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anost

Valor de negociacéo por cota (em Reais) ‘

Data Min Max Méd
1°tri 2022 94,34 98,55 97,82
4° tri 2021 N.A. N.A. N.A.
3°tri 2021 N.A. N.A. N.A.
2°tri 2021 N.A. N.A. N.A.
1°tri 2021 N.A. N.A. N.A.
4° tri 2020 N.A. N.A. N.A.
3°tri 2020 N.A. N.A. N.A.
20 tri 2020 N.A. N.A. N.A.

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses?

Valor de negociacédo por cota (

Data Min Max Méd
mai/22 95,693 98,45 97,6476
abr/22 96,481 98,45 98,0492
mar/22 94,335 98,548 97,819875
fev/22 N.A. N.A. N.A.
jan/22 N.A. N.A. N.A.
dez/21 N.A. N.A. N.A.

1) Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Cota.
) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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3.7.8. Assembleia Geral de Cotistas

As matérias a serem tratadas por meio de Assembleia Geral de Cotistas estdo descritas na Instrugao
CVM 472, em seu Capitulo VIIl, bem como no Capitulo VIII do Regulamento, contido no Anexo Il a este
Prospecto.

3.7.9. Convocacéo, Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas e seus Representantes

Demais determinacdes, exigéncias e disposi¢des sobre Convocacgéo e Instalacdo da Assembleia Geral
de Cotistas e Representantes dos Cotistas do Fundo, estao descritas no Capitulo VIIl do Regulamento,
contido no Anexo Il a este Prospecto, bem como no Capitulo V da Instrugdo CVM 472.

3.7.10. Emissao de novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do
Fundo, o Administrador, considerando a recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais); e (ii) ndo
prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos, a qual devera ser,
necessariamente, aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar, mediante reunido presencial
ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive em montante superior ao Capital
Autorizado ou em condic¢fes diferentes daquelas previstas no item 9.5.1. do Regulamento, seus termos
e condig¢des, incluindo, sem limitag&o, a possibilidade de distribui¢cdo parcial e o cancelamento de saldo
ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicdes da legislagédo aplicavel; e (ii)
deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do
fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

3.7.11. Direitos de Preferéncia

No ambito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, na propor¢cdo de suas respectivas participacbes, respeitando-se 0s prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. No ambito desta 22 Emisséo de Cotas do Fundo,
os Cotistas deliberaram pela exclusdo do direito de preferéncia na subscricAo das Novas Cotas,
conforme o Ato de Aprovacéao.

3.7.12. Prazo
O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO PRAZO DE DURAGCAO DO FUNDO, VEJA A
SEGCAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO
PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO DO FUNDO” NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO.

3.8. Da Administracéo e Gestdo do Fundo
A administracéo do Fundo é realizada pelo Administrador e a carteira do Fundo é gerida pelo Gestor.

O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitacbes do Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos no Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores de
Servicos.

3.9. Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador e/ou o Gestor sera(do) substituido(s) nos casos de renlncia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472,
assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidacéo extrajudicial ou insolvéncia.
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No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor temporario, conforme
0 caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor, conforme o0 caso. Em caso de renlncia ou
descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicédo de
seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador, e podera ocorrer também
mediante convocagdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em
gualquer caso, ou pela CVM, nos casos de descredenciamento. Nas hipéteses de renuncia ou
descredenciamento do Gestor, o Administrador devera, imediatamente apés o recebimento de carta de
rendncia ou a data de descredenciamento, conforme o caso, convocar Assembleia Geral para deliberar
sobre a eleicdo de seu sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva
convocacao.

Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme o
caso, podera ser deliberada a substituicdo, destituicdo, ou manutencdo dos demais prestadores de
servico do Fundo. Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e
regulamentacédo vigente, bem como as obriga¢gBes contratuais que regulam a relacéo entre referidas
partes, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia Geral, por meio da alteracdo do
Regulamento, ou caso o Gestor comprovadamente descumpra, conforme o caso, com suas obrigacdes
legais, regulamentares ou contratuais que regulam a sua prestacdo de servicos ao Fundo.
Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para fins de destituicdo do Gestor, devem ser
observadas as disposicdes e formalidades previstas no Contrato de Gestéo.

Caso a Assembleia Geral referida acima n&o se realize, ndo chegue a uma deciséo sobre a escolha do
novo administrador e/ou do novo gestor, conforme o caso, ndo delibere por insuficiéncia do quérum
necessério, ou ainda caso o novo administrador ou o novo gestor eleito, conforme o caso, ndo seja
efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova
eleicdo ou deliberacdo sobre o procedimento para a liquidacdo do Fundo ou incorporagdo do Fundo
por outro fundo de investimento. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagdo de que
trata a parte final do item 5.6. do Regulamento nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para
a deliberacéo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagcdo antecipada do
Fundo, permanecendo no exercicio de suas fun¢fes até concluséo da liqguidacdo do Fundo.

A nédo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da
renlincia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagédo
no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, configura evento de liquidacdo
antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.O Administrador devera
permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicao, ou o término do prazo indicado
na Clausula acima, o que ocorrer primeiro. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre
em processo de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade dos direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneracédo estipulada pelo Regulamento, calculada pro rata
temporis até a data em que exercer suas fun¢des, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

No caso de liquidag&o extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o disposto na
regulamentacao aplicavel.

O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestao, nas
hip6teses de Justa Causa, implicando a destituicdo do Gestor de suas fun¢des no Fundo, mediante
envio de aviso prévio ao Gestor nos casos e condi¢des especificas, definidas como Justa Causa no
Regulamento.

Na hipétese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestao ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, sob
a perspectiva do Regulamento e/ou da legislagéo aplicavel, conforme o caso, a disposi¢éo afetada tera
de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes, devendo
prevalecer o disposto no Regulamento e/ou na legislacdo aplicavel, conforme o caso.

3.10. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo estdo descritas na Instrucdo CVM 472, em seu Capitulo 1X, bem
como no Capitulo XII do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.
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3.11. Politica de Divulgacédo de Informacdes relativas ao Fundo

A Politica de Divulgagéo de Informagbes esta descrita na Instrugdo CVM 472, em seu Capitulo VII, bem
como no Capitulo XV do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

3.12. Forma de Divulgacao de Informac@es

Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados
deverao estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletrénico do Administrador na
rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br); e (ii) no enderego eletrdnico da CVM na
rede mundial de computadores.

3.13. Patriménio do Fundo

O Fundo tem patriménio liquido de R$ 36.144.678,28 (trinta e seis milhdes e cento e quarenta e quatro
mil e seiscentos e setenta e oito reais e vinte e oito centavo, na data base de 31 de maio de 2022 (valor
referente ao valor patrimonial do Fundo).

3.14. Distribuicéo de Resultados

O Administrador distribuir4 aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668 e demais regras aplicaveis, até o
limite dos lucros contdbeis acumulados apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicdo de rendimentos dos Ativos
Alvo poderdo, a critério do Administrador, conforme orientagdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipag&o dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que
0s ajustes a valor de mercado dos Ativos Alvo ndo serdo considerados para efeitos do célculo de
resultado do Fundo, para fins de distribuicdo mensal aos Cotistas (“Lucros Mensais”).

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n°® 8.668, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual
cessdao de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Mensais, auferido para fins de distribuicdo
dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem
ser deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Mensais no momento da provisdo, mas somente
quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

O Gestor, de comum acordo com Administrador, podera reinvestir os recursos provenientes de eventual
cessao de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez,
observados os limites previstos na regulamentacéo e legislagdo aplicaveis, e a obrigagéo estabelecida
nos termos do item 19.1 do Regulamento, referente a distribuicdo dos lucros auferidos em referida
operacao, caso aplicavel.

Fardo jus aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata o item 13.2. do Regulamento os Cotistas
que estiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do dltimo dia util do més imediatamente
anterior a data de distribuicdo dos Lucros Mensais de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador, os quais serdo pagos no 10° (décimo) dia Gtil contado da data de apuracao dos resultados,
a qual devera ocorrer até o fechamento do Gltimo dia Gtil de cada més de apuragéo.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢cées, locacdes,
arrendamentos ou revendas dos imoveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

3.15. Garantias

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.16. Vedacdes ao Administrador e ao Gestor

As vedacdes ao Administrador e ao Gestor estdo descritas na Secao Il do Capitulo VI da Instrucéo
CVM 472, bem como no item 2.12 do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.
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3.17. Demonstrac8es Financeiras e Auditoria

A apuragédo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobiliarios,
integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os
valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a
regulamentacéo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante,
caso assim exigido nos termos da regulamentac¢éo em vigor.

O critério de precificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobiliarios
é reproduzido no manual de precificacédo dos ativos do Custodiante.

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do
mesmo ano.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informagao periddica exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insergéo
no Prospecto das informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400.

3.18. Propriedade Fiduciéria

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do patriménio do Fundo,
podendo realizar todas as operacgdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668,
podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao
Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, considerando as recomendacdes
do Gestor, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela Instru¢cdo CVM 472,
pelo Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral.

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

3.19. Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situag6es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir ativos em situacdes que
caracterizem conflito de interesses, serd realizada Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
XIl do artigo 18 da Instrucdo CVM 472 e do artigo 34 da Instru¢do CVM 472,

O Fundo, atualmente, ndo possui ativos conflitados dentro de seu patriménio liquido, bem como nao
h& aprovacgédo genérica para aquisi¢éo de ativos em situagfes que caracterizem conflito de interesses.

3.20. Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do item abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista no Regulamento.

Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

0] as demonstracdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

(i)  alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrucdo CVM 472;
(iif)  destituico ou substituicAo do Administrador e escolha de seu respectivo substituto;

(iv) emisséo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(v)  fuséo, incorporacgéo, cisdo e transformacédo do Fundo;

(vi)  dissolucéo e liquidacdo do Fundo;

(vii) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;
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(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo, se aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugdo CVM
472, fixagdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

(xiy aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-
A, 8 2° 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance; e

(xiii) destituig@o ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto, ressalvado o disposto no item
5.12. e subitens do Regulamento.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que
tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necesséaria em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracéo na razéo
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugcédo da Taxa
de Administracdo ou da Taxa de Performance.

As alteragoes referidas nos incisos “(i)” e “(ii)” acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de
até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.A alteracao referida no inciso
“(iii)” acima. deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Os demais termos e condi¢Bes da Assembleia Geral de Cotistas encontram-se descritos no Capitulo
VIII do Regulamento.

3.21. Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo

Abaixo, 0s 5 (cinco) principais fatores de risco do Fundo, por referéncia, conforme descritos na se¢éo
“Fatores de Risco” nas paginas 95 a 110 deste Prospecto: (i) Risco de potencial conflito de interesses;
(i) Riscos relativos a rentabilidade do investimento; (iii) Risco sistémico e do setor imobiliario; (iv) Risco
de decisdes judiciais desfavoraveis; (v) Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo.

3.22. Dissolucéo e Liquidacdo do Fundo

O Fundo entrara em liquidacao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacéo, instalacdo e deliberacao previstos no Capitulo VIII do Regulamento.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s a alienacdo da
totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do patriménio do
Fundo. ApGs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que
deliberou pela liquidacdo do Fundo. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente
obtido com a divisdo do montante obtido com a alienag&o dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas
emitidas pelo Fundo. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo do procedimento
previsto no item 11.4. do Regulamento, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e
tendo por pardmetro o valor da Cota.

Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos do Fundo serd realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS NOVAS COTAS
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas e terd as caracteristicas abaixo
descritas.

4.1. Posicédo patrimonial do Fundo antes da Oferta
A posicédo patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas ‘

‘ 358.100 R$ 36.144.678,28 ‘ R$ 100,13 ‘

*Data-base: 31 de maio de 2022.
4.2. Posicédo patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apés a subscricdo e a integralizagao da totalidade das Novas Cotas
(considerando as Novas Cotas Adicionais), € a seguinte:

Quantidade de

Novas Cotas

Quantidade de
Cotas do Fundo

Patriménio Liquido do

Fundo apés a

captagdo dos recursos

Valor Patrimonial das
Cotas ap0s a captacao

dos recursos da

s Hptis £ Ol da 22 Emisso(*) (R$) 22 Emisso(*) (R$)
508.441 866.541 86.144.766,22 99,41
1.271.101 1.629.201 161.144.750,62 98,91
1.525.321 1.883.421 186.144.745 42 98,83

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de maio de 2022, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Capta¢do Minima da Oferta;
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta;
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de maio de 2022, sendo
que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacéo financeira da Oferta, a
referida diluicdo podera ser superior aquela apontada na tabela acima. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO
DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO IMEDIATA
NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO.

4.3. Autorizacéao

A Emisséo e a Oferta, com a excluséo do direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo, o Preco
de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Ato de Aprovacao e do Ato do
Administrador.

4.4. Fundo

O Fundo foi constituido por meio de deliberacéo particular do Administrador, datado de 1° de junho de
2021.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 10 de novembro de 2021 e é regido pelo “Regulamento
do Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 28 de junho
de 2022, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, e pelas demais disposicfes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.
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4.5. Nimero da Emisséo
A presente Emissao representa a 22 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.
4.6. Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 125.000.072,34 (cento e vinte e cinco milhdes
e setenta e dois reais e trinta e quatro centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuigcdo Primaria),
podendo ser (i) aumentado em até 254.220 (duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte)
Novas Cotas Adicionais, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da
Oferta podera ser de até R$ 150.000.067,14 (cento e cinquenta milhdes e sessenta e sete reais e
guatorze centavos); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial.

4.7. Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.271.101 (um milh&o e duzentas e setenta e um mil e cento e uma)
Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas
Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢cdo Parcial.

4.8. Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 254.220
(duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢des
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderédo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do Anuncio
de Encerramento, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modifica¢éo dos
termos da Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas
sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

4.8.1. Direito de Preferéncia dos Atuais Cotistas do Fundo

Conforme previsto no Ato de AprovacgBa, ndo serd concedido aos atuais Cotistas do Fundo direito de
preferéncia para a subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas.

4.9. Preco de Emisséo

No contexto da Oferta, o Pre¢co de Emissdo é de R$ 102,00 (cento e dois reais) por Nova Cota,
correspondente ao Valor Unitario de R$ 98,34 (noventa e oito reais e trinta e quatro centavos) por Nova
Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméaria de R$ 3,66 (trés reais e sessenta e seis centavos) por
Nova Cota.

4.10. Aplicacdo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima 102 (cento e duas)
Novas Cotas, equivalente a R$ 10.030,68 (dez mil e trinta reais e sessenta e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

4.11. Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas serd a respectiva Data de
Liquidacéo.

4.12. Forma de Subscricéo e Integralizacéo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacéo. As Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacdo da Oferta junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigcao

para a integralizac&o pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais
e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que sejam considerados Investidores
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Institucionais exclusivamente por formalizarem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$
1.000.019,46 (um milhdo e dezenove reais e quarenta e seis centavos) (sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo
2° da Resolucdo CVM 27.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva, serdo
convidados, mas nado obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracao de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao e/ou contratacéo,
pelo Fundo, de Situa¢cbes Conflitadas, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo |
de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcéo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagéo aplicavel, com recursos captados no ambito
da oferta publica de Novas Cotas da Emisséo, até o limite do patriménio liquido do Fundo previsto na
referida Procuracéo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem a necessidade de
aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Para maiores informagoées, vide Segao “Caracteristicas da Oferta e das Cotas
— Procuracdoes de Conflito de Interesses”, na pagina 47 deste Prospecto Definitivo e
Secédo “Caracteristicas da Oferta e das Cotas — Destinagdao dos Recursos”, na pagina 67 deste
Prospecto.

4.13. Procuragdes de Conflito de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderédo ser outorgadas pelos Investidores, de forma néo
obrigatéria (e sim facultativa) e sob condi¢c&o suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Conflito de
Interesses que deliberar pela possibilidade de aquisicdo e/ou contratacédo de Situagdes Conflitadas,
com recursos captados no ambito da Oferta, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcao de alterac8es na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na
Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a hecessidade de aprovacgéo especifica para cada aquisicao
e/ou contratacdo a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM 472 tal aquisi¢éo
e/ou contratacdo configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracéo constard orientagédo
de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo concorde com a aquisicdo e/ou contratacdo, pelo
Fundo, de Situacdes Conflitadas ou se abstenha de votar. A Procuracédo de Conflito de Interesses ndo
podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes
de outorgar a referida procuracao, a todos 0s elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

Na hip6tese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita na Procuragéo de
Conflito de Interesses, que ndo se confunde com a pré-aprovagdao de tais operacfes, 0s critérios
de elegibilidade cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir e/ou
contratar em Situacfes Conflitadas, serdo os indicados abaixo, que seréo verificados na data
de aquisicdo e/ou contratacdo de cada uma das SituacBes Conflitadas (inclusive cotas de
fundos de investimento imobiliario e cotas ou acdes de sociedades), com relacdo a cada um
dos uma das Situa¢cdes Conflitadas.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI decorrentes de
ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas
a estes:

0] Tipo de Oferta: ser objeto de Oferta Publica nos termos da ICVM 400 ou 476;

(i)  Registro: ser objeto de registro na B3;

(i) Patrimbnio Separado: contar com instituicdo de patrimdnio separado;

(iv) Garantias: ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo que,
se houver garantias imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de avaliacao;
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(v) Legal Opinion: contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacédo a
regulamentacéo aplicavel.

(vi)  Prazo: possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento nao
superior a 20 anos;

(vi) Remuneracao: os CRI possuam previsao de remuneracéo: (i) pés-fixada indexada ao CDI; ou
(ii) pré-fixada; (iii) indexados pelo IPCA ou IGPM; e

(viii) Rating: ndo havera obrigatoriedade de que os CRU possuam classificacdo de risco (rating).

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicbes realizadas tanto no mercado
primario quanto no mercado secundario.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes de operacdes estruturadas,
coordenadas ou distribuidas por Partes Relacionadas ao Administrador e ao Gestor, sem a observancia
dos critérios acima, desde que (i) tais instituicbes ndo sejam as Unicas instituicdes participantes da
respectiva oferta; ou, alternativamente, (ii) o Fundo néo seja o Unico investidor no ambito da respectiva
oferta.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de Fll
administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes,
bem como em cotas de Fll decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, ha
forma da regulamentacéo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Partes Relacionadas a estes:

® Ambiente de negociacdo. As cotas dos Fll deverao ser admitidas a negociagdo em mercado
de bolsa ou de balcéo;

(i)  Oferta publica. As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM,;

(i)  Limite por emissédo. O Fundo ndo podera adquirir mais de 50% (cinquenta por cento), excluido
eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante total de uma mesma emisséao primaria
de cotas dos FlI;

(iv)  Tributagcdo. Os Fll ndo podem estar enquadrados nas hip6teses descritas no art. 2° da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

(v)  Fundo exclusivo. Os Fll deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo,
assim, ser fundo exclusivo; e

(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do
investimento nos FlI.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisi¢cdes realizadas tanto no mercado
primario quanto no mercado secundario.

Em que pesem os critérios acima serem cumulativos para o investimento e/ou contratacdo em
Situa¢cBes Conflitadas, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da anélise para
realizacdo de investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o
eventual ndo atendimento de determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo
Conflitado em questéo, ndo serd impeditivo para a realizagdo no investimento pelo Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.
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A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela possibilidade de
aquisicdo e/ou contratacdo em Situacdes Conflitadas, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuragdo mediante: (i) comunicagéo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica,
em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrdnica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletrdnico: voto.fii@brltrust.com.br; (i) envio de correio eletrdnico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com coOpia para o
Administrador, no endereco voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante
na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacéo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a aquisi¢céo e/ou contratacdo em Situagfes Conflitadas, sendo certo que tal conflito de interesses
somente sera descaracterizado mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472,

Para maiores informacgdes, vide Secdo “Destinagao dos Recursos”, na pagina 69 deste Prospecto
Definitivo.

4.14. Taxa de Distribuicdo Priméria

Sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscricao e integralizagdo das Novas Cotas, a
taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de 3,72% (trés inteiros e setenta e dois
centésimos por cento) sobre o Valor Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de de R$ 3,66 (trés
reais e sessenta e seis centavos) por Nova Cota, valor este correspondente ao quociente entre (i) o
valor dos gastos da distribuicdo priméaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo priméria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b)
comisséo de distribuicdo, (c) honoréarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito
da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) taxa de liquida¢céo da B3, (f) custos
com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (g) outros custos
relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta.

Caso, apo6s o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os
custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicao Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Priméria sera integralmente revertido ao Fundo.

4.15. Taxa de Ingresso

No contexto da Oferta, o Fundo ndo cobrara taxa de ingresso dos Investidores da Oferta.
4.16.Taxa de Saida

O Fundo nédo cobrara taxa de saida dos Cotistas.

4.17. Colocagéo e Procedimento de Distribuicéo

A Oferta consistird na distribuicdo puablica priméaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugao
CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacéo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacéo (incluindo as
Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribui¢cdo, e podera contar com
a participacéo de Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribuic&o.

4.18. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, acessados
exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas Cotas
nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.
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Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacédo que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a se¢ao “Fatores de Risco” nas paginas
95 a 110 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
agueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados
para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

4.19. Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacéo ou de suporte operacional e
gue estejam diretamente envolvidos na estruturag@o da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem
servicos ao Administrador, Gestor e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servi¢os diretamente relacionados a atividade de
intermediac@o ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, Gestor e/ou por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da Resolu¢éo
CVM 35.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no admbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, sendo as respectivas ordens de
investimento e Pedidos de Reserva automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS - O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO”, NA PAGINA 104 DESTE PROSPECTO.

4.20. Procedimento de Coleta de Intenc¢fes de Investimento

Sera adotado o Procedimento de Coleta de Inten¢des de Investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM 400, para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento as ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no &mbito da Emisséo, inclusive no que se
refere as Novas Cotas Adicionais (“Procedimento de Coleta de Intencdes”).

Poderao participar do Procedimento de Coleta de Inten¢bes, os Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas poderareduzir aliqguidez das Cotas no mercado secundario. Para
mais informagodes veja a se¢ao “Fatores de Risco Relacionados a Oferta e as Novas Cotas — O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducado da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 104 deste
Prospecto.
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4.21. Plano de Distribuicéo

Observadas as disposi¢des da regulamentacgéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob
o regime de melhores esfor¢cos de colocacgéo, de acordo com a Instrugcdo CVM 400, com a Instrugcéo
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes
e outras considerag8es de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da
Oferta N&o Institucional — na qual tais elementos ndo poderado ser considerados para fins de alocacao,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (i)
a adequacéo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes
das InstituicBes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano de Distribuicéo”).

A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Novas Cotas; (ii) devera ser
observada, ainda a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos. N&do ha qualquer outra
limitagdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica),
entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-
se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO - RISCO TRIBUTARIO” NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:
0] as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

(i)  a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i)  apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo deste Prospecto aos Investidores
da Oferta, serdo realizadas Apresentacfes para Potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagfes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrucao
CVM 400 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(v)  observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concesséao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacéo das
Novas Cotas na B3; (c) a divulgacao do Andncio de Inicio; e (d) a disponibilizacao do Prospecto
aos Investidores da Oferta, nos termos da Instru¢do CVM 400;

(vi) durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberéo os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, bem como os Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais que sejam
considerados pessoas fisicas ou juridicas, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(vii) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seus respectivos Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, conforme o disposto na Sec¢éo “Oferta Nao Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto;

(viii) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responséveis pela transmisséo a B3 das ordens
acolhidas no a&mbito dos Pedidos de Reserva;

(ix) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento e/ou Pedido de Reserva, conforme aplicavel, para o Coordenador Lider,
conforme disposto na Segao “Oferta Institucional”’, na pagina 54 deste Prospecto;

(x)  apos o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva enviados
pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera
enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as ordens de investimento e Pedidos de
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Reserva, conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas,
conforme consolidacéo enviada pelo Coordenador Lider;

(xi)  os Investidores da Oferta que apresentarem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento deveréo assinar o Termo de Adeséo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o
caso;

(xii) acolocacéo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicéo;

(xiii) nao seréa concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Novas Cotas no a&mbito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.

4.22. Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive agueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta suas ordens de investimento, indicando, dentre outras informacgdes, a quantidade de Novas
Cotas que pretendem subscrever, observada a Aplicacdo Minima Inicial, por meio de Pedido de
Reserva, durante o Periodo de Reserva (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

No minimo, 254.220 (duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas, ou seja, 20%
(vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, & Oferta N&o
Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional até o
limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser
emitidas.

Os Pedidos de Reserva, que serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogéavel e irretratavel, observaréo as seguintes condigdes, dentre outras previstas no proprio Pedido
de Reserva, e os procedimentos e normas de liquidag&o da B3:

0] durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta devera realizar a subscricdo de Novas Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(i)  no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de
eficicia de seu Pedido de Reserva e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta
nos termos descritos na Seg¢ao “Distribuicdo Parcial”’, na pagina 55 deste Prospecto;

(i)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissédo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva,;

(iv)  no &mbito do Procedimento de Coleta de Inten¢des, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas
objeto dos Pedidos de Reserva em observancia ao disposto na secdo “Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto;

(v) até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Nao Institucionais que celebraram Pedido de Reserva diretamente
junto ao Coordenador Lider, bem como a B3 para que esta informe as Corretoras Consorciadas,
que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores N&o Institucionais que celebraram Pedido
de Reserva junto a respectiva Corretora Consorciada, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrdnico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, a quantidade de Novas Cotas alocadas ao Investidor Nao Institucional nos
termos da Secgao “Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional” abaixo, limitado ao valor dos
Pedidos de Reserva, e o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (vii) abaixo;
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(viy até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacéo entre o valor do
investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o valor total a ser pago, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “Suspensao, Modificagao,
Revogacgéo ou Cancelamento da Oferta” e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional abaixo”. Caso tal relagao resulte em fracdo de Novas Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fracéo; e

(vii) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Novas Cotas
mediante 0 pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo da Oferta, de acordo com o procedimento
descrito acima. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores N&o
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
400, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
95 A 110 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA,
A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA
E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (lIl) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE
DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.23. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
20% (vinte por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos
de Reserva ndo cancelados seréo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total
de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva apresentados por Investidores N&o
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado
rateio proporcional das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada
ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional e desconsiderando-se as fracBes de cotas e sempre limitado ao montante de R$
999.921,12 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e vinte e um reais e doze centavos) (sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
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A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por nimeros fracionarios.

Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicacédo
Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

Se, ao final do Periodo de Reserva, apds a aplicacdo do critério de rateio acima, for atribuido a qualquer
Investidor uma quantidade de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacao
Minima Inicial, serd autorizada a subscri¢cdo e integralizacdo da referida quantidade para que se
complete integralmente a distribuic&do da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos
de Reserva, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocacéo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva, conforme o caso, que forem
cancelados por qualquer motivo seréo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hip6tese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou do Gestor com determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢des de
natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituico Participante da Oferta, do Administrador e/ou
do Gestor, poderao ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao Institucionais.

4.24. Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, que poderao realizar ordens de investimento ou Pedido de Reserva, observados
os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

® os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento e/ou Pedidos de
Reserva, conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, até a data prevista para encerramento do
Periodo de Reserva, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i)  os Investidores que sejam considerados Investidores Institucionais exclusivamente por
apresentarem intencéo de investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.019,46 (um milh&do
e dezenove reais e quarenta e seis centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria)
deverdo realizar Pedidos de Reserva, em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 27;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficdcia de ordens de
investimento e/ou Pedidos de Reserva, conforme aplicavel, e aceitacdo da Oferta, de condicionar
sua adesao a Oferta nos termos descritos na Secao “Distribuicdo Parcial’, na pagina 55 deste
Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deveri assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacio da Oferta, o Coordenador
Lider informar& aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera
subscrever e o preco total a ser pago. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 horas da Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3; e
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(vi) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
nao sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

4.25. Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intengbes de investimento e Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da
Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a
critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliario.

4.26. Disposi¢c6es Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o0 Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da obteng&o de autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas
Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporérios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicBes Participantes da Oferta serédo responséaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

4.27. Distribuic&o Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizagdo da
totalidade de tais cotas no &mbito da Oferta, desde que seja atingida a Captacado Minima (“Distribuicdo
Parcial”).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$
50.000.087,94 (cinquenta milhdes e oitenta e sete reais e noventa e quatro centavos), equivalente a
508.441 (quinhentas e oito mil e quatrocentas e quarenta e uma) Novas Cotas (“Captacdo Minima”).
As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacéo
deverao ser canceladas. Uma vez atingida a Captagédo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um
montante equivalente a qualquer montante entre a Captacao Minima e o Montante Inicial da Oferta,
hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Considerando a possibilidade de Distribuig&o Parcial, os Investidores da Oferta teréo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva e ordens de investimento, conforme o caso, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja
distribuicao:

0] do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢cdo ndo se implementar e se o Investidor
da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido
Preco de Emissao, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido sem juros ou
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correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicao, observado que, com relagédo
as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou

(i)  de montante igual ou superior a Captagdo Minima, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta,
indicando, neste caso, se deseja subscrever a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de
Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso, ou uma quantidade equivalente a
proporcao entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das
Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacédo, o
interesse do Investidor da Oferta em subscrever a totalidade das Novas Cotas solicitadas por tal
Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporcgéo, tal
condicdo se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do prego total de
integralizacédo das Novas Cotas solicitadas, referido Preco de Emisséo liquido pago a maior, o
qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria correspondente, serd devolvido sem juros ou correcéo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugéo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o implemento da condicao, observado que, com relagdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso nao tenha ocorrido a Captagdo Minima, a Oferta ser4 cancelada e os Investidores da Oferta ou
Cotistas, que ja tenham aceitado a Oferta terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, conforme o disposto no item “Suspensao, Modificagdo, Revogagéo ou
Cancelamento da Oferta”.

Nao haverd fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribui¢cdo Parcial.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS
RECURSOS” NA PAGINA 103 DESTE PROSPECTO.

4.28. Prazo de Colocacgéo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacéo
do Anlncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

4.29. Fundo de Liquidez e Contrato de Estabilizac&o de Pre¢cos das Novas Cotas

N&o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizac@o de precos para as Novas Cotas.

4.30. Alocacédo e Liquidacdo Financeira
A Oferta contard com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.
Data de Liquidag&o da Oferta

A liquidagéo fisica e financeira pelos Investidores sera realizada em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidacéo da Oferta.

A B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao,
observada a ordem cronoldgica de recebimento, e que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de
acordo com os procedimentos operacionais da B3 e seus respectivos procedimentos operacionais. O
Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas fardo sua liquidagdo exclusivamente conforme
contratado no Contrato de Distribuicdo e no Termo de Ades&o ao Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

Com base nas informacfes enviadas pela B3 e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, o
Coordenador Lider verificara se: (i) a Captacdo Minima foi atingida; (i) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) se houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definir4 se havera
liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.
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As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das InstituicGes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
8§39, inciso I, da Instrugéo CVM 400.

Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar
as Novas Cotas remanescentes discricionariamente, junto a B3.

Caso seja verificada falha na liquidacdo das Novas Cotas no sistema da B3, as Novas Cotas poderdo
ser liquidadas no ambiente do Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de
Liguidacdo na B3.

Os recursos recebidos pelas Instituices Participantes da Oferta na integralizacdo da Oferta serdo
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos, em nome do Fundo e aplicados
nos Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Eventualmente, caso néo se atinja a Captacao Minima e permanec¢a um saldo de Novas Cotas a serem
subscritas, os recursos, acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria, deverdo ser devolvidos aos
Investidores da Oferta, conforme procedimentos da B3, observado o disposto no item “Distribuicéo
Parcial” acima.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigcdo
para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores N&o
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que sejam considerdos
Investidores Institucionais exclusivamente por formalizarem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$ 1.000.019,46 (um milhdo e dezenove reais e quarenta e seis centavos) (sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria), o Pedido de Reserva a ser assinado € completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacado firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas
no artigo 2° da Resolu¢do CVM 27.

4.31. Suspenséo, Modificagdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, (a) a modificacao
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo
da Oferta; (b) as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esté ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condic¢des; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacéo efetuada,
para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento da
comunicacdo sobre a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta,
presumindo-se, em caso de siléncio, o interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emisséo, referido Preco de Emissao, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, ser4 devolvido sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagéo.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; o Investidor da
Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito
e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador
Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento da comunicagéo
por escrito sobre a suspenséo da Oferta, presumindo-se, em caso de siléncio, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacdo. Em ambas as situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emissédo, o qual inclui
a Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400 ou ho caso de
nao atingimento da Captacdo Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serdo
cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicarédo tal evento aos Investidores da
Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicagcdo de aviso. No caso de resilicao voluntaria ou
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involuntaria do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, 84° da
Instrucdo CVM 400.

Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emisséo,
0 qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicac¢do do cancelamento, da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacao da Oferta.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagfes constantes deste Prospecto e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de
investimento, o Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificacao efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitagao
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisédo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua
aceitacao, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, sem juros ou corre¢ao
monetaria, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacao pelo Investidor, com deducao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

4.32. Formador de Mercado

A Oferta ndo contara com atividades de formador de mercado. Nos termos do artigo 99, inciso XlI do
Cédigo ANBIMA para Ofertas Publicas, o Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio do
Gestor e do Administrador, a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de
mercado em relacdo as Cotas no &mbito da Oferta.

4.33. Condi¢des da Oferta
A Oferta esta sujeita as condi¢Bes descritas neste Prospecto.
4.34. Inadequacédo da Oferta a certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estao sujeitos
a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a
liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderado perder
uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, € vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 95 A 110 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE
SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS,
AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS
INVESTIMENTOS.
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4.35. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Etapa Data Prevista @@ ® ‘
1

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 24/05/2022

Divulgagédo do Aviso ao Mercado
2 ) o o 29/06/2022
Disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar

3 Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores 29/06/2022
4 Inicio do Periodo de Reserva para Investidores N&o Institucionais 06/07/2022
5 Obtencéao do registro da Oferta na CVM 27/07/2022

Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores N&o Institucionais
6 _ . . ) o 27/07/2022
Recebimento de ordens de investimento de Investidores Institucionais

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
7 ) o e 28/07/2022
Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo

8 Procedimento de Alocagéo 28/07/2022
9 Data de Liquidagao da Oferta 02/08/2022
10 Data maxima para divulgagao do Anuncio de Encerramento 25/11/2022
@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragles, atrasos e

antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacédo da Oferta, seguindo
o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ A principal variavel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

® Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacao, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de
revogacéao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta,
e sobre os prazos, termos, condi¢Bes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas
Cotas, veja as segbes “Informagbdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissao
e da Oferta — Suspensao, Modificagcao, Revogacado ou Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. QUAISQUER COMUNICADOS AO MERCADO
RELATIVOS A EVENTOS RELACIONADOS A OFERTA SERAO DIVULGADOS NOS MESMOS
MEIOS UTILIZADOS PARA DIVULGAGCAO DO AVISO AO MERCADO, CONFORME ABAIXO
INDICADOS.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na péagina do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, das demais Instituicbes Participantes da Oferta, da
CVM e da B3, nos enderec¢os indicados abaixo. O Coordenador Lider e as demais Instituicbes
Participantes da Oferta realizardo apresentacdes aos Investidores da Oferta (roadshow) no periodo
compreendido entre a data em que este Prospecto for disponibilizado e a data de encerramento do
Periodo de Reserva.

4.36. Publicidade e Divulgacéo de Informac6es da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta foram e serd@o divulgados, conforme
aplicavel, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da
CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se ao
Administrador ou ao Coordenador Lider, nos enderecos e websites indicados abaixo. Para a obtencao
de cépias do Regulamento, os interessados deverao consultar o website do Administrador, da CVM e
da B3 indicados abaixo. Para a obtencdo de coOpias do Contrato de Distribuicdo, os interessados
deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, nos enderecos indicados abaixo.
Para a obtencdo de cépias do Aviso ao Mercado, Andncio de Inicio, 0 Andncio de Encerramento e
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quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, os interessados
deverdo consultar o website do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 indicados
abaixo:

o Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=kilima-volkano-recebiveis-imobiliarios-
fundo-de-investimento-imobiliario (neste website localizar “Documentos” e, entdo, localizar o
documento desejado);

) Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: website: https://www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Investimentos”,
clicar em “Oferta Publica”, na seg¢éo “Ofertas em Andamento”, clicar em “Oferta Publica Primaria
de Cotas do Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao,
localizar o documento desejado);

. CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e
clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kilima Volkano
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar o documento
desejado);

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: www.b3.com.br (neste site acessar “Produtos e
Servigos”, buscar “Solug¢des para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel/Saiba
mais”, clicar em “Ofertas em andamento/Fundos”, buscar “Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o documento desejado).

4.37. Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicdo das Novas Cotas. Foram, ainda, contratadas outras instituices financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta, observado o disposto na
regulamentacéo vigente.

O Contrato de Distribuicdo e os Termos de Adesédo ao Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis
para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, no endereco indicado na segéo “IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO
AUDITOR INDEPENDENTE, E INFORMACOES ADICIONAIS” na pagina 81 deste Prospecto.

4.37.1. Regime de Colocacéo

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelo
Coordenador Lider, no Brasil, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

4.37.2. Comissionamento do Coordenador Lider

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Oferta, o
Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas fardo jus ao Comissionamento descrito no Contrato
de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuigcao, o qual sera dividido
da seguinte forma e pago com os recursos da Taxa de Distribuicdo Priméaria:

0] Comisséo de Coordenacao e Estruturacdo: equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) sobre o
valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas Adicionais, se
emitidas, calculado com base no Valor Unitario;

(i)  Comisséo de Distribuicdo: equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor total das
Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas Adicionais, se emitidas,
calculado com base no Valor Unitéario.

A Comisséo de Distribuicdo descrita no item (ii) acima podera ser repassada, no todo ou em parte, as
Corretoras Consorciadas. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este
pague diretamente as Corretoras Consorciadas, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
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remuneracao dos canais de distribuicao sera descontada integralmente desta comisséo de distribuicédo
paga ao Coordenador Lider.

4.37.3. Condicdes Precedentes

Sob pena de resilicdo observado o previsto no artigo 22, artigo 35 e seguintes da Instrucdo CVM 400,
e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracéo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), o cumprimento dos
deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos neste Contrato esta condicionado, mas nao
limitado, ao atendimento das seguintes condi¢cdes precedentes (“Condicdes Precedentes”),
consideradas as condigBes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, até a data de divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta e a obteng&o do registro,
sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuigado
nos documentos a celebrados no &mbito da Oferta (inclusive em decorréncia da due diligence a ser
realizada):

® obtencao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessarias para a prestacéo
dos servicos relacionados a estruturacéo, coordenacgéo de distribuicdo publica das Novas Cotas;

(i)  aceitagdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratagdo de 2 (dois) escritérios de
advocacia de renomada reputagdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em
operacbes de mercado de capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar 0
Coordenador Lider e outro para assessorar o Gestor (“Assessores Legais”) e dos demais
prestadores de servigcos da Oferta, bem como remuneragédo e manutencdo de suas contratacdes
pelo Fundo;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao contetudo da
documentacdo da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e a seus Assessores
Legais e em concordancia com as legislagBes e normas aplicaveis;

(iv) obtencéo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato
de Distribui¢é@o, neste Prospecto e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario e negocia¢do no
mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(vi)  manutencao do registro do Gestor perante a CVM, bem como do formulario de referéncia na
CVM devidamente atualizado;

(vii) negociacao, formalizag&o e registros, conforme aplicavel, dos instrumentos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagcdo, este Prospecto, o Contrato de Distribuicdo, o Ato
de Aprovacao, entre outros, 0s quais conterdo substancialmente as condicfes da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacgdes similares;

(viii) realizagcdo de business due diligence previamente ao inicio do road show e a Data de Liquidacao
da Oferta;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de
todos os documentos e informacdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para
conclusédo do procedimento de due diligence, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais;

(x) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacdes enviadas e
declaracfes feitas pelo Fundo e pelo Gestor, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que o Fundo e o Gestor serdo responsaveis pela veracidade, validade,
suficiéncia e completude das informagfes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagéo
nos termos do Contrato de Distribuic&o;

(xi)  nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracao ou incongruéncia verificada

nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
de forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;
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(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica realizada pelos
Assessores Legais nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da divulgacdo do Andncio de Inicio da
Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacéo final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Legais, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas nas
informacdes fornecidas no Prospecto e as analisadas pelos Assessores Legais durante o
procedimento de due dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade
dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo
com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions
nao deverado conter qualquer ressalva;

obtencao pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacdes, averbacBes, protocolizagBes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacao, efetivacédo, boa ordem, transparéncia, formalizacéo, precificacéo,
liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (a)
6rgdos governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacéo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social —
BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de
seus respectivos Grupos Econémicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes
aqui previstas com relagéo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutenc¢do do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragces no referido
setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicao societéria do Gestor e do Administrador
e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada do Gestor e do Administrador (direta ou
indireta), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum do
Gestor e/ou do Administrador, conforme o caso (sendo o Gestor e/ou 0 Administrador, conforme
0 caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer alienagéo, cesséo
ou transferéncia de a¢des do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do
Gestor e do Grupo Econémico do Administrador, em qualquer operac¢do isolada ou série de
operacgdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle
direto ou indireto do Gestor e/ou do Administrador;

manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo
ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos
Econdmicos, bem como aos iméveis que integram o patrimdnio do Fundo, condi¢do fundamental
de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracfes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da Oferta
sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e
material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucao ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade
do Grupo Econbmico do Gestor; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e ndo devidamente elidido antes da data da realizac&o
da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, de plano de
recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer
sociedade do Grupo Econdémico do Gestor e em juizo, com requerimento de recuperagéo judicial;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(Xxv)

(xxvi)

nao ocorréncia, com relacao ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico,
de (a) intervengéo, regime de administragao especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo
ou decretacao de faléncia do Administrador; (b) pedido de autofaléncia, intervencéo, RAET,; (c)
pedido de faléncia, intervencéo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo
legal; (d) propositura de plano de recuperagd@o extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido
plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacgéo judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperagéo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Instrugcdo CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacao na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacéo emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicéo e
nos demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessérios a realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitacédo, a Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto-Lei n°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940,
conforme alterado, o Decreto n°® 8.420, de 18 de marco de 2015, conforme alterado, o US Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ou do
Grupo Econdmico do Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou
funcionérios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestagdo de servicos fornecidos pelo Gestor, pelo
Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxvii) ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentagcdo em vigor, relativas as Novas Cotas

e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da
Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre
as Novas Cotas aos potenciais investidores;

(xxviii)verificacdo de que todas e quaisquer obriga¢cdes pecuniarias assumidas pelo Gestor e/ou pelo

(xxix)

(xxx)

Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e por todas as sociedades do Grupo
Econdmico do Gestor e do Grupo Econdmico do Administrador, da legislacdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a condugdo de seus negdcios (“Ledislacdo Socioambiental”),
adotando as medidas e agfes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacées dos Orgédos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizagdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos
termos do artigo 48 da Instrugdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacédo e
regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;
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(xxxi) acordo entre o Gestor e 0 Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxii) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta, observado o disposto na Clausula 17.1.1 do Contrato
de Distribuig&o.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condicfes Precedentes, o Coordenador Lider podera
decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da
Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto
pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com
relacdo a Oferta, nos termos da Clausula 17 do Contrato de Distribuicao.

A resilicao do Contrato de Distribuicdo, por qualquer que seja sua motivacao, inclusive em virtude da
ocorréncia dos itens listados acima, implica revogacao da Oferta. Desta forma, considerando o disposto
no artigo 22 da Instrucdo CVM 400, para que seja possivel a resilicdo do Contrato de Distribuicao e
consequentemente haja a revogacao da Oferta devera ser submetido o pleito de revogacéo da Oferta
para analise e prévia autorizacdo da CVM, nos termos do artigo 25 e 27 da Instru¢gdo CVM 400.

4.38. Custos Estimados de Distribuicéo
A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no

Montante Inicial da Oferta, os quais serdo pagos com recursos obtidos com a Taxa de Distribuicdo
Primaria:

% em relagao

Custos Indicativos da Oferta FlI Base R$ % egﬂrizlsjagéao 3 Valor(g%; Cota Ui(i)tg/r?cl)oéa
Cota
Comisséo de Estruturagdo 1.250.000,72 1,00% 0,98 1,00%
Tributos sobre a Comissao de Estruturagao 133.508,66 0,11% 0,11 0,11%
Comisséo de Distribuicao 2.500.001,45 2,00% 1,97 2,00%
Tributos sobre a Comisséao de Distribuigédo 267.017,31 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 330.000,00 0,26% 0,26 0,26%
CVM - Taxa de Registro 45.000,02 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréao (Fixa) 40.158,96 0,03% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) 43.750,03 0,04% 0,03 0,04%
B3 - Taxa de Evento Corporativo 690,00 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 20.000,00 0,02% 0,02 0,02%
TOTAL 4.643.513,44 3,71% 3,66 3,72%
@ O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo nimero

de Novas Cotas.

@ Para mais informagbes sobre as comiss6es do Coordenador Lider, veja a segdo “Informagbes Relativas a Oferta e as
Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider”, na pagina 60 deste Prospecto.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL,
OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS
ADICIONAIS.
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OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “TAXA DE PISTRIBUICAO PRIMARIA”, NA PAGINA
49 DESTE PROSPECTO PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE O CALCULO DA TAXA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA E DA PORCENTAGEM DOS CUSTOS SOBRE O VALOR DA OFERTA.

Os custos com a realizacdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores da Oferta mediante o
pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria. Caso, ap6s o pagamento dos custos acima, ainda haja
saldo remanescente, dado gue 0s custos presentes no célculo da Taxa de Distribuicdo Primaria
foram calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicéo
Primaria serd integralmente revertido ao Fundo. O Fundo podera efetuar o adiantamento dos custos
de distribuicéo, hip6tese na qual deverd ser integralmente ressarcido, por meio de parcela da Taxa de
Distribuicdo Priméria, até a data de encerramento da Oferta, de forma que, em nenhuma hipétese,
arque com o pagamento de qualquer custo ou despesa relativo a Emisséo
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5. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
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5.1. Destinacdo dos Recursos da Oferta

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Novas Cotas
do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos por meio do investimento, preponderantemente, em Ativos Alvo, observado que serédo
destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instru¢do CVM 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102
e 103 da Instrucdo CVM 555.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do
Regulamento, poderao ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao aplicavel, nos Ativos
de Liquidez.

O Fundo néo possui um ativo especifico, sendo os recursos captados por meio da Oferta destinados
para o investimento em Ativos Alvo, ainda ndo definidos até a presente data.

Em caso de distribuicédo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
0s recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Sec¢do, observada a
ordem de preferéncia indicada na tabela abaixo.

Nao haverd fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial. No caso de
Distribuicdo Parcial, o Gestor podera definir a ordem de prioridade de destinacdo de forma
discricionaria, sem o compromisso de respeitar a ordem indicada no pipeline indicativo abaixo.
Ou seja, neste cenario, parte dos ativos indicados ndo sera adquirida pelo Fundo.

Atualmente, o Gestor esta em negociacdes para adquirir as operacgdes indicadas na tabela abaixo com
0s novos recursos da Segunda Emissao. Tais operagfes encontram-se sobre andlise do Gestor ou em
fase de tratativas, entre o Gestor e suas contrapartes, sem terem sido finalizadas as auditorias de
aquisicao de ativos, sendo certo que quaisquer ativos somente serdo adquiridos apoés a finalizagdo da
andlise interna do Gestor, no caso de negocia¢des com titulos e valores mobiliarios.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro ndo sejam
concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com relacdo aos termos e condi¢cdes das
potenciais opera¢fes ou por qualquer outro motivo.

O pipeline do Fundo atualmente é:

Operacio Segmento ndexador

221.500.000

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

N&o existe, no &mbito de tais operac¢des, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e

ndo existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de
confidencialidade, ndo serdo divulgados maiores detalhes.
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As informacdes divulgadas no quadro do pipeline acima séo todas as informac¢8es que o Fundo
pode abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos
envolvidos na negociacao de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar
as negociacdes em desfavor do Fundo, sendo inclusive a identificacdo de tratar-se ou néo de
Ativo Conflitado uma caracteristica que permitiria a identificacdo dos ativos e que também
poderia prejudicar as negociacdes em desfavor do Fundo e consequentemente dos Investidores
e Cotistas.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no
pipeline acima, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questao
dependerd da implementagcdo de diversas condi¢gdes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢cdo de tais ativos, ou, ainda,
por outros fatores exégenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados
como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O GESTOR, EM
CONJUNTO COM O ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O
CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE
AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA
SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO
DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS,
DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA
NESTA SECAO.

No caso da aplicacdo e/ou contratacdo em Situacdes Conflitadas, serd necessaria a aprovagao de tais
aplicacbes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos
termos da Instru¢do CVM 472, observado o disposto neste Prospecto Preliminar referente a Procuragao
de Conflito de Interesse.

A potencial aquisicdo e/ou contratacdo em Situagbes Conflitadas, é considerada uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizagdo
dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com
0 quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Portanto, caso haja aplicacdo e/ou
contratacdo em Situacdes Conflitadas, como forma de viabilizar eventual aplicacéo e/ou contratacéo,
sera realizada uma Assembleia de Conflito de Interesses apds o encerramento desta Oferta, na qual
os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo da aquisicdo e/ou contratacdo em Situagbes
Conflitadas, desde que atendidos determinados critérios listados neste Prospecto, bem como no Anexo
| de cada Procuracédo de Conflito de Interesses, conforme o caso. Para tanto, o Administrador
disponibilizara aos Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva ou
envio de ordem de investimento, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em
seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicdo e/ou contratagéo,
nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instru¢do CVM
472. A Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo,
0 Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuracéo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Preliminar.

A Procuragédo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo e/ou
contratacdo em SituacBes Conflitadas, mediante comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo,
de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicagdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou
de forma eletrdnica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico: voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio
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de correio eletrénico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com cOpia para o Administrador, no endereco eletrénico: voto.fii@brltrust.com.br; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para
exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibiliza¢cdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo
em vista que referida aquisicao e/ou contratagdo € considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses
somente sera descaracterizado mediante aprovacéo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

Tendo em vista o0 acima disposto, caso a aquisicdo e/ou contratacdo em Situacdes Conflitadas néo seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢ées e/ou
contratacdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outros
Ativos, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados o0s requisitos
estabelecidos neste Prospecto Definitvo e no Regulamento do Fundo. PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 105 DESTE
PROSPECTO.
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6. TRIBUTACAO
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6.1. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos
Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizacédo de Cotas do
Fundo, e a distribuicéo de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, apurados
segundo o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista,
sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operag8es de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagéo
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na
base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas sob a sistemaética ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as
contribuicbes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo néo
integram a base de calculo das contribuigBes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencédo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hip6tese de o Fundo, cumulativamente:

(@) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

(b) as Cotas serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balc&o organizado.

O beneficio previsto no item acima nédo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasido na qual podera vir a
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incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com a isencgao prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador
mantera as Cotas registradas para negociacédo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estédo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolu¢do CMN n° 4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no
artigo 85, § 4°, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique
como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais
ou inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 cotistas. Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagédo
brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os
paises e jurisdi¢cdes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliqguota méaxima inferior a
20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de
transparéncia previstos na Instrucdo Normativa RFB 1.530/14), assim como o pais ou dependéncia
com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societéria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagao do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a néo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢cdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lei n® 11.727 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagcéo das regras
de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um
pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliqguota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%,
conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente
sem exigéncia de realizacdo de atividade econdémica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faca em aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o0 acesso a informacgdes relativas a
composicao societéria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢cdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacéo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacéo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operacfes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as
liquidacdes de operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidag8es de operag¢des de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%
(cinte e cinco por cento).
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IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007
(“Decreto n° 6.306/07”), a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo
sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cesséo das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido
e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por
cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

6.2. Tributacéo aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

As aplicag8es realizadas pelo Fundo estao atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicagOes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam & incidéncia do IR de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas,em
geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicio de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagéo aos
Cotistas isentos na forma do artigo 36, 83°, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585/15.

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias (LH),
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI) e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ndo estao sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solugéo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo, publicada
em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do
Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668.

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores
com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da
captacao de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°
8.668, da Lei n°® 9.779, da Instrugdo CVM 472 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM 472 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrim6nio em titulos e valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugédo CVM 555.

Outras Consideracoes
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Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributac@o corporativa
cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
Empreendimento Imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar
se as condi¢des previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de
isencdo de imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI
ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E
REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS
INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER
GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO
QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A
TRIBUTACAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGCOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS
ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Administrador e Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011, Séo Paulo, SP

At.: Bruno Silva / Sérgio Dias

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

Gestor
KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova Conceigdo
CEP 04544-051, Séo Paulo, SP

At.: Eduardo Levy / Alexandre Rocha

Tel.: (11) 3044-0408

E-mail: contato@kilima.com.br

Website: www.kilima.com.br

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar

CEP 04543-907, S&o Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico de Mercado de Capitais
Tel: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Assessores Legais do Coordenador Lider

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 4100, 10° andar

CEP 04534-000, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Canecchio Ribeiro / Eduardo Pereira

Tel.: (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / epereira@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

Assessores Legais do Gestor
MAYER BROWN ADVOGADOS

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1455 - 5° e 6° andares

CEP 04543-011, Sé&o Paulo, SP

At.: Bruno Cerqueira / Jodo Bertanha

Tel.: (11) 2504-4694 / 2504-4279

E-mail: BCerqueira@mayerbrown.com / JBertanha@mayerbrown.com
Website: www.mayerbrown.com

Auditor Independente

RSM BRASIL ACAL AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Francisco Matarazzo, 1500, 11° andar
CEP 05001-100, Sao Paulo, SP

At.: Newton K. Anjos Mencinaukis

Tel.: (11) 2117-1300/ (11) 96622-7109

E-mail: newton.mencinaukis@rsmbrasil.com.br
Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br
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Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400,
declarando que (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicéo; (ii) este
Prospecto contém e o Prospecto Definitivo contera nas suas respectivas datas de divulgacao, as
informagdes relevantes necesséarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do
Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informacdes relevantes; (iii) o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto
Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando a, a
Instrucdo CVM 400 e a Instrucao CVM 472; e (iv) as informac8es contidas no Prospecto Preliminar sdo
e no Prospecto Definitivo serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamente a respeito da Oferta, conforme disposto no artigo 56
da Instrugéo CVM 400 e no item 2.4. do Anexo Ill da Instru¢do CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM
400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informac¢des fornecidas ao mercado durante todo o prazo
da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas, incluindo o Estudo de Viabilidade, que integram
este Prospecto, sdo e no Prospecto Definitivo da Oferta seréo suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que
(i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera, nas suas respectivas datas de
divulgacéo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das
Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econOmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; e (ii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto
Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando a, a
Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo CVM 472 .

Declaragéo nos termos do item 8 do Anexo lll da Instru¢cdo CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informacfes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor e na CVM.

Informacdes Adicionais

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores da Oferta, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que 0S seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado
secundario. Para uma avaliagdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas
Cotas, os Investidores da Oferta deverdo ler a segado “Fatores de Risco”, nas paginas 95 a 110
deste Prospecto.

Este Prospecto esta disponivel nas seguintes paginas da Internet:

. Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:

website: https://lwww.brltrust.com.br/?administracao=kilima-volkano-recebiveis-imobiliarios-
fundo-de-investimento-imobiliario (neste website localizar “Documentos” e, entdo, localizar o
Prospecto);

. Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: website: https://www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Investimentos”,
clicar em “Oferta Publica”, na segéo “Ofertas em Andamento”, clicar em “Oferta Publica Primaria
de Cotas do Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo,
localizar o Prospecto);
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. CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e
clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kilima Volkano
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o Prospecto);

o B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: www.b3.com.br (neste site acessar “Produtos e
Servigos”, buscar “Solu¢des para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel /
Saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento / Fundos”, buscar “Kilima Volkano Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto).

MAIS INFORMA(;(N)’ES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PQDERAO SER OBTIDAS JUNTO AO
COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR, A CVM E A B3 NOS ENDERECOS INDICADOS
ACIMA.
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8. PERFIL DO ADMINISTRADOR, GESTOR E COORDENADOR LIDER
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
8.1. Gestor

A KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA. foi constituida em agosto de 2019 tendo como sécios
fundadores Eduardo Levy, atual Diretor de Investimentos, Alexandre Rocha, atual Diretor de
Operacodes, Filippe Portella e Pier Mattei, sécios capitalistas da Kilima e sécios fundadores da Monte
Bravo Agente Autbnomo de Investimentos.

Em 13 de abril de 2020, A Kilima foi autorizada pela CVM a prestar os servigos de administracdo de
Carteira de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 6.385/76 e da Instrugcdo CVM n° 558, de 26 de
marco de 2015 e alteracdes posteriores, por meio do Ato Declaratério n® 17.810 de 2020 e consequente
publicagdo em Diario Oficial da Uni&o, no dia 14 de abril de 2020.

A Kilima conta com a atuacdo de profissionais que possuem experiéncia no mercado financeiro.
Eduardo Levy, comecou sua carreira na Price Waterhouse, e em seguida se juntou ao Banco Garantia
por 11 anos, onde foi responsavel pela gestéo da tesouraria internacional. Os 11 anos seguintes foram
passados nos EUA, onde, ap6s completar seu mestrado, montou e colocou em funcionamento um
plano de diversificag@o de longo prazo para investimentos de family offices em mercados emergentes
até sua volta ao Brasil em 2013. Apds isso, tornou-se sdcio e Diretor de Multi-Assets & Portfolios da
Rio Bravo Investimentos no periodo de 2013 a 2018. Alexandre Rocha, por sua vez possui mais de 11
anos de experiéncia no mercado financeiro, na maior parte do tempo atuando na area de Compliance
dos segmentos de Gestdo de Recursos, Corretora e Banco.

Além dos dois diretores, a gestora conta ainda com um corpo técnico qualificado e com expertise em
suas areas de atuacdo. Em agosto de 2020, a Kilima lancou seus dois primeiros fundos: o Kilima
Diversificado Equities FIC FIA e o Kilima Diversificado FIC FIM CP. O primeiro fundo tem como objetivo
investir seus recursos em cotas de fundos de investimento em ac¢des e/ou em cotas de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento em ac¢8es cujo foco seja, predominantemente, investir
em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de renda variavel. A politica de investimento deste
fundo esta orientada na analise de oportunidades de alocacgdo dos recursos disponiveis em ativos que
apresentem uma relacdo de risco/retorno que propiciem a valorizacdo de suas cotas a longo prazo,
através da tomada de decisdo de investimentos continua, sem que haja a obrigatoriedade de
manutenc@o de uma Unica estratégica especifica. Ja o segundo, tem como objetivo proporcionar a
valorizacdo de suas cotas aos cotistas com rentabilidade superior ao CDI por meio da aplicacio dos
recursos em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais disponiveis hos mercados de renda fixa,
renda variavel, cambial, derivativos e, principalmente, em cotas de fundos de investimento e cotas de
fundos de investimento em cotas de fundos de investimento ("Fundos Investidos"), negociados nos
mercados interno e externo, sem o compromisso de concentracdo em nenhum fator em especial,
observadas as disposi¢des da politica de investimento.

Em outubro de 2020, o terceiro fundo da Kilima foi o Kilima Fundo de Fundos Imobiliarios Suno 30
(“KISU11"), que nasceu do nosso entendimento de que o IFIX, apesar de Unico indice de referéncia do
mercado por muitos anos, ndo poderia ser a Unica representacao deste mesmo mercado, e que havia
outras formas mais interessantes de acompanha-lo, ao mesmo tempo oferecendo aos investidores
individuais e institucionais de todos os perfis um indice e, consequentemente, um fundo mais
transparente, representativo e descorrelacionado em momentos de maior volatilidade. O KISU11 foi
trazido a mercado por meio de sua primeira emissao, realizada via oferta publica com esforgos restritos
de distribuicdo. Por fim, mas ndo menos importante, a Kilima também atua nos segmentos de gestédo
de carteiras de pessoas fisicas (carteira administrada) e como gestora de fundos exclusivos, onde o
foco no atendimento e conhecimento do marcado financeiro forma uma combinacdo que atende
investidores dos mais variados perfis e segmentos, e que fez a XP reconhecer a KILIMA Asset como
integrante do G10 WS, grupo das mais representativas gestoras de patriménio do pais. Em junho de
2021 foi realizado o follow-on do KISU11, no qual foram captados R$ 359.999.987,22 divididos em
11.647 subscritores.

No ultimo trimestre de 2021, a Kilima recebeu integracdes ao ecossistema de gestdo ativa com a vinda
Alexandre Mathias, tornando-se CEO da Kilima Gest&do de Recursos Ltda., com mais de 30 anos de
carreira no mercado financeiro, ja tendo atuado como Economista-Chefe e Diretor de Renda Fixa do
Unibanco Asset, Diretor de Mandatos Private e Institucional no ltau Asset e Executivo de Gestéo e
Produtos na Bradesco Asset e, por Ultimo, até integrar a Kilima, foi CIO da Petros em 2019; José
Luciano Costa, Economista-chefe na Kilima, com mais de 20 anos de experiéncia, € formado em
Economia pela USP e Mestre em Economia pela FGV. Tem passagens pela Fundacdo Petros,
Unibanco Asset, Bradesco Asset e Ital Asset. Economista premiado no Ranking Geral Projectes
Broadcast e Rankings e TOP 5 Banco Central; Luiz Adriano Martinez, com mais 28 anos de experiéncia
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em gestéo de recursos, atua como gestor sénior de estratégias ativas na Kilima. Foi responsavel pela
gestdo dos fundos multimercados (Private e Institucionais) no Unibanco Asset, no Itall Asset e na
Fundacao Petros; e Ricardo Marinho, com mais de 16 anos de experiéncia, é gestor de estratégias
ativas na Kilima. Foi responsavel por criar e desenvolver o primeiro ETF de Renda Fixa do Brasil
negociado na B3. Tem passagens pelo Banco Bradesco, Bradesco Asset, Mirae Asset Management e
Fundac&o Petros. E formado em Administracéo de Empresas pela Universidade Mackenzie, com Pos-
graduacéo em Economia pela FGV, com todos os créditos do mestrado profissional em Economia.

Nesse sentido os dois fundos da familia Nautilus foram lancados, o primeiro deles foi o Kilima Nautilus
FIC FIM, fundo esse que utiliza um modelo de otimizacdo de carteiras para montar as posicées nas
diferentes classes de ativos como juros, commodities, moedas e acdes. A decisao de Investimento é
quantitativa com julgamento, ou seja, a entrada em determinado ativo so é feita se prémios se justificam.
E um veiculo para clientes com perfil mais moderado —arrojado que procuram performance acima da
média e do benchmark (CDI) com algum apetite para volatilidade. O segundo, Kilima Nautilus FIC FIA,
Fundo de ac¢bes que utiliza o conceito de Fatores (Momento), através de instrumentos quantitativos e
fundamentalista, selecionando a melhor carteira de acdes com o objetivo de superar o Ibovespa em
operacdes estratégicas e taticas. Veiculo de Investimento para clientes que procuram uma estratégia
diferenciada, nao trivial, que associa tecnologia & decisdo de compra e venda dos ativos. E um veiculo
para clientes que buscam algo descorrelacionado com performance acima da média do mercado e do
seu benchmark (Ibovespa). A decisdo de Investimento é quantitativa com julgamento, ou seja, a entrada
em determinado ativo sé é feita se prémios se justificam. E um veiculo para clientes com perfil mais
moderado —arrojado que procuram performance acima da média e do benchmark (CDI) com algum
apetite para volatilidade. O segundo, Kilima Nautilus FIC FIA, Fundo de a¢fes que utiliza o conceito de
Fatores (Momento), através de instrumentos quantitativos e fundamentalista, selecionando a melhor
carteira de agbes com o objetivo de superar o Ibovespa em operacgdes estratégicas e taticas. Veiculo
de Investimento para clientes que procuram uma estratégia diferenciada, néo trivial, que associa
tecnologia a decisdo de compra e venda dos ativos. E um veiculo para clientes que buscam algo
descorrelacionado com performance acima da média do mercado e do seu benchmark (Ibovespa).

Por fim, em dezembro de 2021 houve o langcamento via oferta publica restrita do Kilima Volkano Kilima
Volkano Recebiveis Imobiliarios Fll, o Fundo imobiliario cujo objetivo € a obtengéo de renda, mediante
a aplicacéo de, no minimo, 67% do seu patriménio liquido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI"). O fundo busca ter uma carteira diversificada alocando em operagdes indexadas,
principalmente, ao IPCA e ao CDI e possui um perfil mais arrojado. Os CRIs da carteira contam com
pacote de garantias robustas, o que traz conforto adicional quanto ao risco das operacdes.

8.2. Administrador

O Administrador é credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

O Administrador presta servicos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco grandes investidores
internacionais como investidores institucionais americanos, europeus e asiaticos, fundos soberanos,
firmas de private equity, grandes conglomerados e instituicdes financeiras, além de fortes players locais
como gestores de recursos, single e multi family offices, bancos, seguradoras e demais investidores
profissionais.

Como administrador fiducirio de fundos de investimento, mantém uma carteira aproximada de R$
198.000.000.000,00 (cento e noventa e oito bilhdes de reais) distribuidos em 559 (quinhentos e
cinquenta e nove) fundos de investimento, entre fundos de investimento em participa¢ées, fundos de
investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos creditérios e fundos liquidos.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 24.700.000.000,00 (vinte e quatro bilhdes e
setecentos milhdes de reais), distribuidos em 83 (oitenta e trés) fundos de investimento imobiliario de
diversos segmentos, como shopping centers, lajes corporativas, iméveis residenciais, galpfes
logisticos, centros de distribuicdo e ativos mobiliarios, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

8.3. Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros, que tem por
missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.
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A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um
escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e
oferecendo educacéo financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em
2007.

Com o propésito de oferecer educacao e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos
independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de a¢des
na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos de
corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacédo e
estruturagdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestdo de recursos, com mais de R$94
bilhGes de reais sob gestao em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios e
outros fundos de investimento estruturados; e (i) mercado de capitais, que engloba um portfélio
completo de servigos e solugbes para adequacédo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além
da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e
“Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais de
7.000 Agentes Autdbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes de ativos sob custddia, e com
escritérios em S&o Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente experiente e
dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA,
CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicao de destaque ocupando o primeiro lugar
no Ranking Anbima de Distribuicao de Fundo de Investimento Imobiliario, tendo coordenado 32 ofertas
que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse
segmento até Novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12
colocacdo nas emissdes de CRA e 22 colocacdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que
engloba debéntures, notas promissorias e securitizacdo, a XP estd classificada em 2° lugar, tendo
distribuido R$ 2,7 bilhdes em 24 operagdes no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servigos para estruturacéo de ofertas publicas primérias e secundarias
de acgbes. A condugdo das operages é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de
equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity
research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no
segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da
operacéo de R$2,30 bilhGes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no
valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250
milhdes; followon da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragédo no valor de
R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de
R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no
valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de
Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes
e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP
foi lider em alocacao de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a
72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos referidos
anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicbes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solucdes para assessoria, coordenacdo, execucao
e negociagdo de aquisicdes, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societarias
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente
Oferta, conforme a seguir descrito.

9.1. Relacionamento entre o Administrador, Escriturador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado,
exceto pelo relacionamento mantido em virtude de ofertas de cotas de fundos de investimento
relacionados as partes, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.

9.2. Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios e os relacionamentos descritos abaixo, o Gestor ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o0 Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de
banco de investimento necessérias a conducdo das atividades do Gestor, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pelo Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador da oferta publica de
distribuicdo das cotas da 12 emisséo do Fundo, e tem atuado como coordenador em ofertas de outros
fundos geridos pelo Gestor. Além disso, ha relacionamento entre a corretora da XP Investimentos e o
Gestor no que tange a prestacéo de servicos de intermediacdo de titulos e valores mobilidrios para
atendimento dos veiculos geridos pelo Gestor. Por fim, o Gestor possui conta na corretora e no banco
da XP Investimentos para recebimento de valores devidos por clientes pela prestacao do servico de
carteira administrada, podendo estes, em determinado momento, estarem aplicados em produtos
geridos, estruturados ou distribuidos pela prépria XP Investimentos ou empresas de seu grupo.

Adicionalmente o Gestor é sociedade controlada pela Monte Bravo Participacdes Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob n° 34.547.063/0001-84, mesmo controlador de um escritério de agentes autbnomos de
investimento que atua no mercado financeiro credenciada ao Coordenador Lider. Ainda, o Coordenador
Lider e a Monte Bravo Participacdes Ltda. celebraram instrumentos prevendo a associacdo entre as
partes, por meio dos quais sera constituida uma CTVM em que o Coordenador Lider ou suas afiliadas
irdo deter indiretamente 45% de participacdo no capital social. A constituicdo da referida corretora e o
fechamento da transac¢éo estéo sujeitos a aprovacdo do Banco Central do Brasil.

O Coordenador Lider e o Gestor nédo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo
ao Fundo, tendo em vista que a contratagdo do Coordenador Lider para realizar a Oferta atende os
requisitos da Instrugdo CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que 0s custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo do Coordenador Lider, serdo integralmente arcados
pelos Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas, mediante o pagamento da Taxa de
Distribuigdo Primaria.

9.3. Relacionamento entre o Fundo e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negécios, o Fundo ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador
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Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de
banco de investimento necessarias a conducédo das atividades do Fundo, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagéo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Fundo néo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situac8es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xll do artigo 18
da Instrucdo CVM 472 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472,

Adicionalmente, no caso de nao aprovacéo, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagéo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negécios relevantes para sua operagao
e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de
interesses sem a aprovacéao prévia da Assembleia Geral, a operagdo podera vir a ser questionada pelos
Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto. Nessas hipéteses,
a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remuneracéo dos Cotistas.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre

o Fundo e o Gestor dependem de aprovacgédo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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10. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informag6es disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composic¢éo da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, aos quais o Fundo e os Cotistas estéo sujeitos.

Para os fins desta secao, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se 0 contexto assim
0 exigir, a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, na situagéo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos
Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politicas governamentais e globalizagcéo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacgdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais
como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissao, alteracéo
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagdo de novos
tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o
de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esté sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais, podendo gerar mudancas nas préaticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso
e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, € significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacéo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para
a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar os resultados do Fundo.

Variveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Caotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucréania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

97



Ainstabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Alvo e seus
resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negoécios realizados nos Ativos Alvo e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando
a confianca dos investidores e da populacéo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e
no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff
e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudangas do ponto de vista econémico.
O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrentara o desafio de reverter a crise politica econdmica do
pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdémico mais estavel. A
eventual incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e
econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira
e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢do financeira dos Ativos
Alvo.

Além disso, investigagbes da “Operagédo Lava Jato” e da “Operagéo Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Ativos Alvo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investiga¢cdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagao Lava Jato” investiga o pagamento
de propinas a altos funcionérios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo
governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros.
Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos,
bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operagéao Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas
e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que
teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais (“CARE”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislagédo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo nédo tendo sido concluidas, as investigacdes ja
tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a
percepcdo geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma
maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusag¢fes contra funcionarios do governo e de
empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas investiga¢des ou de outras. Além
disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagcfes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira.
O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais
doencas no Brasil, poderda afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacdo aos ativos alvo da Oferta.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencgas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos ativos alvo da
Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizacéo de
Cotas do Fundo e seus rendimentos.
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Risco da pandemia da COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organiza¢cdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente
da doenca causada pelo novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem
as melhores préticas para as agdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as
decisbes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em
decorréncia das acbBes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

As medidas de combate a Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do
comeércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacéo, além da volatilidade no preco
de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira e nos neg6cios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condi¢do financeira, os resultados
das operacgdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas materiais has condi¢cdes econémicas resultantes
da pandemia global da Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no dmbito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em ativos alvo da Oferta, havendo até mesmo risco
de ndo se atingir a Captacdo Minima da Oferta, 0 que podera impactar a prépria viabilidade de
realizagéo da Oferta e a manutencéo do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas
Risco de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes do mercado nacional e internacional que afetem, entre
outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar
oscilagéo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado
de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagcbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, redugcdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacédo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os Ativos Alvo do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negocia¢cdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia.

Além disso, devido a possibilidade de concentracéo da carteira em Ativos Alvo de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos Alvo, uma
vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode
afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.
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Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operag@es do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operac¢des contratadas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagcdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos
de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de
precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operac@es de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta
de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um nimero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas — em comparacdo com
ac0es e titulos publicos — seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de
sua eventual negociacao no mercado secundério, ndo obstante as Cotas serem registradas em bolsa.
Desta forma, o Cotista interessado em alienar suas Cotas, no caso de iliquidez do ativo no mercado de
bolsa em que for registrada para negociagdo, devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade,
um comprador para sua participacao.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco tributario

Nos termos da Lei n° 8.668, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situagdo, a tributacdo aplicdvel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

A Lein®9.779, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracé@o de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcédo organizado. Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal que o beneficio
fiscal de que trata (i) ser4 concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo.
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Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria.

Risco Operacional

Os Imoveis investidos poderao ter por objetivo a aquisi¢cao, para posterior locacao ou arrendamento, e
a administracéo de tais imoveis sera realizada por terceiros, ndo sendo possivel garantir que as politicas
de administracdo adotadas por tais pessoas nao irdo prejudicar as condicdes de tais Iméveis ou os
resultados a serem distribuidos pelo Fll investido aos seus Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecbes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar
ef/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacéo, quaisquer revisées
gue reflitam alteragc6es nas condicées econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgag&o e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas has quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagéo
imobiliaria, construcdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisi¢céo e a exploracdo de determinados
imoveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poder&o estar condicionadas,
sem limitacdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais,
limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢éo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir da data deste Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente
as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador, e o Gestor; (ii)
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos

(TR T}

as pessoas listadas nos incisos “i’a “v”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Risco de alterac8es tributarias e mudancas na legislacéo

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos e regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislac@o em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigcéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagBes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Adicionalmente, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apés a aquisicdo de um imoével, o que poderd acarretar empecilhos e/ou
alteracdes no imével, cujos custos deverado ser arcados pelo Fundo. Nessa hip6tese, os resultados do
Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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Auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos & um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisédo de investimentos
pelo Fundo, sem a definicao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o
risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, 0s
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagéo
dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira
e/ou na identificagdo de oportunidades para aliena¢éo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢cao
e alienacéo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no a&mbito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacéo
da veracidade das informagdes constantes da Segéo “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto.
Portanto, nao foi realizada até o presente momento analise da documentacéo e do estado de potenciais
iméveis a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido
futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas
inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicao de referidos imoveis por parte do Fundo, o que
podera ser determinado discricionariamente pelo Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode
ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste
Prospecto. A ndo aquisi¢cdo dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no
Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢éo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungéo
da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagcao nas taxas de juros e indices de inflagao e variagao cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais altera¢gBes poderéo afetar o modo de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.
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Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagéo de recuperagdo
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengéo e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcbes, hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconte¢ca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracéo ou da gestédo do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liqguidacdo do Fundo. A ocorréncia das hip6teses

previstas nos itens “i”’ e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco decorrente da prestacdo dos servi¢cos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no dmbito de sua atuagéo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo
€ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacéo,
distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim,
a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragéo de resultado.

Riscos da Oferta
Risco de o Fundo néo captar atotalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado. Nesta hipétese, os Investidores da Oferta que tiverem
condicionada a sua subscricdo a distribuicdo total das Cotas terdo sua expectativa de investimento
frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesdo a oferta, no montante total ou
proporcional a colocacgdo parcial, sofrerdo uma reducdo na expectativa de rentabilidade do Fundo.
Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o

gue podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Caso, ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em um tergo
ao Montante Inicial da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipétese,
os investidores Pessoas Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de N&do Concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta ser4 cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado
0 pagamento do Preco de Emisséo para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipétese os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
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existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover reducéo da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso
na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar
por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nédo optardo por manter suas Novas Cotas fora de
circulagéo.

Risco de elaboracéo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissédo, o Gestor foi responsavel pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade, o que
caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas
pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacéo ou qualquer outro procedimento por
parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagcdo. O Gestor utilizou-se de
metodologia de andlise, critérios e avaliacdes préprias levando em consideracdo sua experiéncia e as
condicdes recentes de mercado para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade
do Fundo néo representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou
rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas
e condi¢Bes se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada seréa obtida. O Estudo de
Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente
a decisao de investimento pelo Investidor da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Risco de ndo materializagcéo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco relativo a impossibilidade de negociag¢do das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apos a divulgacéo
do Anudncio de Encerramento e a divulgagéo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do
Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo
que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.

Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicao, que regula os esfor¢os
de colocacéo das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicao apresenta uma clausula de indenizagcao em
favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta
de eventuais incorrecbes ou omissfes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenacdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relagdo a eventuais incorre¢cées ou
omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacdo

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberages sejam
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tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
el/ou dos Cotistas minoritarios.

Informac@es contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagéo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagBes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicacdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos associados ao investimento no Fundo
Risco de potencial conflito de interesses.

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Os atos que caracterizem situag6es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Deste modo, nédo € possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Caotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472;
(i) a aquisicao, locagéo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracédo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de
imovel de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestagdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de
valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472, dentre outros
previstos no Regulamento e na Instru¢do CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim,
tendo em vista que a aquisi¢cdo e/ou contratacdo em Situacdes Conflitadas é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependerd de aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou
envio de ordem de investimento, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuracéo
de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicdo elou contratacdo, pelo Fundo, de SituacBes Conflitadas, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de
alteracfes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da
oferta publica das Cotas, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracao
de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisi¢do e/ou
contratacao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Caso a aprovacdo de aquisicdo e/ou contratacdo em

105



Situacdes Conflitadas nédo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera
perder oportunidades de investimento que sejam favoraveis, podendo afetar negativamente a
sua rentabilidade.

Para maiores informagoes, vide Seg¢ao “Caracteristicas da Oferta e das Cotas — Procuracgdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 47 deste Prospecto Preliminar e Seg¢ao “Caracteristicas da
Oferta e das Cotas — Destinagdo dos Recursos”, na pagina 67 deste Prospecto Preliminar.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupfe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valoriza¢éo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com a alienacao dos Ativos beneficiados.

Risco sistémico e do setor imobiliario

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
poderé enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos.
A auséncia de ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em fungéo da impossibilidade de aquisic&o de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel e tributaria. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais
processos, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacéo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de tais
demandas poderd ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo h4 garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Novas Cotas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Alvo, observado o disposto na
Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que
pretende investir em tais Ativos Alvo, mas que nem sempre terq, no momento em que realizar uma
nova emisséo, uma definicdo exata de todos os Ativos Alvoque serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissédo ndo sejam todas subscritas e 0s recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacédo das Cotas de uma determinada emissdo ndo
garante que o Fundo encontrara Ativos Alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em
condicdes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo caso, o Administrador
podera desistir das aquisi¢cées e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacéo parcial
das Cotas do Fundo ou sua liquidacéo, sujeitas a aprovacédo dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissao ainda nao se tera definido todos os Ativos Alvo a
serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre
as aquisicdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pelo
Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimdnio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além
do valor de subscri¢éo e integralizacdo de suas Cotas.

Risco de oscilacdo do valor das Cotas por marcacdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢do no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo; como consequéncia, o valor da Cota
do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quorum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na instalagao
(quando aplicavel) e na votagéo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagéo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentragao e pulverizagdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo
ou mesmo atotalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicéo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicao de suas Cotas para a aquisi¢éo dos Ativos,
que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, ndo ha qualquer
indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos que o Fundo devera adquirir, 0 que
podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
essa situacao.

Os riscos de concentragéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicédo

No caso de realizagcao de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de
Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisées
politicas do Fundo reduzida.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de investimento
que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco
de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realiza¢do da integralizagédo
das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duracéo indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate

das Cotas. Sem prejuizo da hip6tese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que 0s
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Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos

Os Caotistas estao sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos
para o Fundo, hip6tese em que os recursos do Fundo permanecerao aplicados em outros Ativos, nos
termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam projetadas
para proteger a carteira, poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno
nas suas operac0des, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimdnio
do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdénio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacéo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Tributéarios Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forga da Lei n® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos
de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de renda.
Eventuais altera¢des na legislagédo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Risco de Execuc¢éo das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0S riscos inerentes
eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese,
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI,
poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigac@es financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugcdo de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

v D

Risco relacionado a aquisicdo de Imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em Imoéveis sobre os quais existam
Onus, restricBes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmissdo da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como a obtencdo dos
rendimentos relativos aos Iméveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Adicionalmente, no periodo
compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Imével e a efetiva transferéncia de
titularidade para o Fundo, mediante a inscricao do titulo aquisitivo na matricula do Imével, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar
a transmissao da propriedade do Imovel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicéo pelo Fundo.
Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que
recaem sobre os Imoveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucgéo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢cBes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hip6tese de o patrimbnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas
as situacdes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liquidacdo do Fundo.

Riscos associados ao investimento em Iméveis

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imdveis
cuja exploracdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locacfes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
0s imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagéo de espacos dos
imoveis em condi¢des favoraveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a
rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco das contingéncias ambientais e alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de iméveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental das esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a
atividade de desenvolvimento imobiliario incorporagéo, construcéo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos,
licencas e autoriza¢des durante a conducao de atividades nos iméveis, 0os proprietarios e/ou locatarios
podem sofrer san¢des civis e administrativas, tais como multas, pagamento de indenizacdes relevantes,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo das
sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo,
solidariamente, podem ser responsabilizados pela recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizacdes dai decorrentes. Nestas hipéteses, podem ser negativamente afetados os resultados do
Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas
guestdes relacionadas ao cumprimento da legislagdo ambiental envolvendo os iméveis do Fundo séo
atualmente apuradas em ac¢0les judiciais (incluindo acdes civis publicas). Eventuais condenacdes
nessas agoes judiciais podem implicar em prejuizos para o Fundo e, eventualmente, para 0os seus
Cotistas.

Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante contaminacdo do
solo e da agua -, sé@o consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacéo de reparacdo de eventuais danos ambientais
(a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacédo). Nos exemplos mencionados, as sanc¢des
administrativas previstas na legislacéo federal incluem a suspensédo imediata de atividades e multas
que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado
na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente
assume solidariamente a responsabilidade civil pela reparac&o dos danos identificados.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretagbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive
obtencdo de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que n&do necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autorizagfes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos locatarios e/ou regularidade dos Empreendimentos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que integrem, direta ou
indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude da excussédo de determinadas
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garantias dos Ativos podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
O6rgados competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais
imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Risco de desvalorizagdo de Iméveis que venham a integrar o Patrimdénio do Fundo

Iméveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude
da excussao de determinadas garantias dos Ativos, poderdo sofrer perda de potencial econdmico e
rentabilidade, bem como depreciacdo em relagéo ao valor de aquisi¢do pelo Fundo, o que podera afetar
diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociagdo no mercado secundario.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situagédo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patriménio em Ativos de Liquidez. Nesta hip6tese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera
n&do conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo,
0 que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade dos Iméveis

A transferéncia de titularidade de um imével depende do registro do titulo aquisitivo na respectiva
matricula (cada imo6vel possui matricula prépria, que fica arquivada junto a circunscricao imobiliaria
competente, e que contempla a identificacdo do imdvel, sua titularidade, 6nus reais, restri¢cbes, entre
outros aspectos relevantes). Situagfes como a morosidade ou pendéncia para registro do titulo que
ensejou a aquisicao dos Imdveis na matricula competente, além de sujeitar o imével as contingéncias
do vendedor (penhoras, dividas etc.), podera atrapalhar o processo de prospeccédo de locatérios,
superficiarios e/ou alienacdo dos Imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de mercado das Cotas do Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a
construgéo e/ou licenciamento dos Imoveis (incluindo, mas ndo se limitando a, a area construida,
certificado de conclusdo da obra (Habite-se), alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros do estado e
licenca de funcionamento da Prefeitura local), os respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios,
por exemplo) poderédo ser impedidos de exercer suas atividades nos Imoveis, hipdtese em que poderédo
deixar de pagar os valores atinentes a ocupacgfes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo
instrumento celebrado (contrato de locagéo e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudancgas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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KILIMA

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A VERSAO VIGENTE
DO REGULAMENTO E FIXOU O PRECO DE EMISSAO

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIANDO FUNDO QUE APROVOU
A EMISSAO E A OFERTA, COM EXCLUSAO DO DIREITO
DE PREFERENCIA DOS ATUAIS COTISTAS

DECLARAC}AQ DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472.
PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
CELESTIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151 - 192 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n?213.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por sua
representante infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrugdo CVM n? 472, emitida pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdao CVM 472"), conforme alterada, um
fundo de investimento imobilidrio, com a denominac¢do “CELESTIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistira:

i.  naaquisi¢do dos Imoveis-Alvo;
ii.  nodesenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e

iil. no investimento em Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de remuneracgao
advinda da exploragdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo; (b) o aumento
do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao dos ativos do
Fundo; ou (c) a posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos que
comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do
Fundo, pela lei e disposi¢oes da CVM;

2. Aceitar desempenhar as fun¢des de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administracio do Fundo, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n2
30.937.394-3, inscrito no CPF/MF sob n? 287.297.108-47, residente e domiciliado
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na Rua
Iguatemi, n.2 151, 192 andar, Itaim Bibi, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragcdao do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante
do presente instrumento, denominado CELESTIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO;
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4. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 42 da Instru¢ao CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do Fundo
sera objeto de Oferta Publica com Esfor¢os Restritos, nos termos da Instrucao CVM
n2476,de 16 de janeiro de 2009, bem como a constituicdo e inicio de funcionamento
do Fundo;

5. Deliberar a contratac¢do, nos termos da Instru¢do CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servigos ao Fundo:

iv.  Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF n? 10.830.108/0001-65,
estabelecida na Av. Paulista, n? 37, 12 andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao Paulo-
SP, CEP: 01311-000;

v.  Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

vi. Gestor: BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Iguatemi,
n? 151, 192 andar, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 23.025.053/0001-62, a
qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de

carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério Executivo
n® 14.796, de 30 de dezembro de 2015;

vii.  Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢des de Distribuidor das
cotas do Fundo em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar
com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribui¢do, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor e para um Unico propdsito e efeito.

Sao Paulo, 01 de junho de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR
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REGULAMENTO DO
CELESTIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Regulamento do
CELESTIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO
CELESTIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1°: O CELESTIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicées legais
e regulatorias, , pela aplicaveis, em especial (a) pela Lei n°® 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368-
F do Cddigo Civil; (c) a Instrucao CVM 472; e (d) o Codigo Anbima e demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.Paragrafo 1°: A responsabilidade de cada Cotista é
limitada de acordo com a Lei n°® 8.668/93, a Instrucao CVM 472 e outras leis e regulamentacoes
aplicaveis.

Paragrafo 2 Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo nao possua recursos para pagar suas
obrigacoes, os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM
poderao requerer judicialmente a declaracao de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cddigo Civil
e da Legislacao Aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do Fundo, de
acordo com o Cddigo Civil.

Paragrafo 3 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.°
151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 13.486.793/0001-42;

“Ativos Imobiliarios”: os Imoveis-Alvo e/ou direitos reais

sobre tais imoveis, que poderao ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo. Os Imdveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser

localizados no territorio nacional,;

“Auditor Independente”: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF
n°® 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao Paulo-
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SP, CEP: 01311-000, empresa de auditoria independente credenciada na CVM, para prestar os

servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°48, Centro, CEP 01010-901

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Administrador, mediante

solicitacao prévia do Gestor, mediante a qual os Cotistas deverao integralizar, no todo ou em parte,
os Cotas subscritas, limitado ao montante maximo de subscricao das Cotas do Fundo. As Chamadas
de Capital serao realizadas pelo Administrador, por solicitacao do Gestor, e deverao ocorrer por
meio do envio, com, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletrénico dirigido

para os Cotistas, conforme estabelecido no Compromisso de Investimento e Boletim de Subscricao.

“Contrato de Gestao”: Contrato de Prestacao de Servicos de Gestao do Fundo, firmado entre o

Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Cotas”: fracoes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: dispensado nos termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n° 472/08;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacao de Cotas, que devera ser

efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante, e/ou (ii) imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicao e aquisicao sobre
bens imdveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucao CVM 472, devendo a integralizacao sob

esta Ultima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado pelas Empresas de
4
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Avaliacao, de acordo com o Anexo | da Instrucao CVM 472 e nos termos do Suplemento, exceto
quando se tratar da primeira oferta pUblica de distribuicao de Cotas do Fundo, nos termos do artigo
12 da Instrucao CVM 472, ou caso dispensado nos termos do paragrafo 3°, inciso Ill do artigo 1° deste

Regulamento e artigo 55, da Instrucao CVM 472.

“Dia_Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ouna

Cidade de Sao Paulo - SP; (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicao lider da distribuicao de Cotas
do Fundo, em regime de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades habilitadas para
atuar em conjunto na distribuicao, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no

ambito da oferta;

“Empresas_de Avaliacdo”: as empresas de avaliacao de imoveis de que trata o Paragrafo 3° do

Artigo 43 deste Regulamento.

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja

qualificada;

“Fundo”: o CELESTIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim
Bibi, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
23.025.053/0001-62, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio Executivo n° 14.796, de 30 de
dezembro de 2015

“Imdveis-Alvo”: (i) bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas, shopping centers,
centros logisticos e/ou de distribuicao destinados a locacao, ou direitos a eles relativos, inclusive
o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcao, incorporacao
imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) bens imoveis

residenciais, notadamente prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou direitos a eles
5
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relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcao,
incorporacao imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios residenciais em

geral;

“Instrucao CVM 400”: a Instrucao n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracoes posteriores;

“Instrucdo CVM 472”: a Instrucao n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 476”: a Instrucao n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracées

posteriores;

“Instrucdao CVM 539”: a Instrucao n° 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 554”: a Instrucao n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 555”: a Instrucao n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

posteriores;
“Lei n® 8.668"”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o regime

tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lein® 9.779”: a Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos

de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lein® 11.033”: a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacao do mercado

financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociacao publica de cotas no mercado secundario,

administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“Objeto”: Sao os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VII, artigo 19, deste Regulamento;
6
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“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 22, inciso I, deste Regulamento, cuja gestao cabera
exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento dispostas

neste Regulamento;

“Partes Relacionadas”: Serao consideradas partes relacionadas: | - a sociedade controladora ou

sob controle do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador ou
do gestor, com excecao dos cargos exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do administrador ou do gestor, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e Ill - parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicao de Cotas do Fundo, devidamente indicado no

Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duracao do Fundo descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Publico Alvo”: O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
todos considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela

Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, incluindo o Artigo 9°A da Instrucao CVM 539.

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada

emissao de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracdo”: a taxa de administracao, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;

“Valor Disponivel para Distribuicdao”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que

se refere, passivel de distribuicao aos Cotistas.
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Paragrafo 4°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.

Paragrafo 5°: Nos termos do art. 55 da Instrucao CVM 472, o Fundo, sendo destinado exclusivamente

a investidores profissionais, pode:

| - admitir a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adocao desses procedimentos;

Il - dispensar a elaboracao de prospecto;

[l - a publicacao de anlncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV - dispensar a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito;

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracao do Fundo, bem como as atividades de controladoria

de ativos, serao exercidas pelo Administrador.

Artigo 3° Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operacoes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, nos termos e
condicoes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricoes impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrucao CVM 472,

por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 4° Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

| - providenciar as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao Cartério de Registro de Imdveis

competente, das restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n°® 8.668, fazendo constar nos titulos
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aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

C) nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de onus reais.

- manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

c) adocumentacao relativa aos imdveis e as operacoes do Fundo;

d)  os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31

da Instrucao CVM 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

[l - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
9
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VII - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIIl - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM 472

e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X- observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como

as deliberacdes da Assembleia geral; e

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob responsabilidade de tais terceiros.

Xl - contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instrucao CVM 472,0s seguintes

servicos facultativos:

a) distribuicao de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos Imoveis Alvo e demais ativos integrantes ou

que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Il da Instrucao CVM 472, para
administrar as locacoes ou arrendamentos dos Imdveis Alvo, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados

economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente cadastrada
junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacao em

vigor.
10
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Paragrafo 1°: Os servicos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do inciso XII deste artigo podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Paragrafo 2°: E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcao
de formador de mercado para as cotas do Fundo Fundo, nos termos do paragrafo 1° do artigo 31-A
da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 3°: A contratacao de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo 2° do artigo 31-A e do
Artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 4°: O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pela administracao do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao,
ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao

Custodiante a execucao de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.

Artigo 5° O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos

Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negdcio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do

Fundo;

11
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Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV -  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo

qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

| - receber deposito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
I - contrair ou efetuar empréstimo;

IV -  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
VIl - vender a prestacdao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdao em séries e a

integralizacao via chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos pelos

Cotistas;
VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX - ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da

Instrucao CVM 472 e deste Regulamento, realizar operacées do Fundo quando caracterizada

situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
12
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especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do Artigo 35 da Instrucao CVM 472,

entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X- constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl - realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472; e

Xll - realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

XIII - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Paragrafo 3°: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.
Paragrafo 4°: As disposicoes previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do

fundo.

Artigo 7° As atividades de gestao da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos

serao exercidas exclusivamente pelo Gestor.

13
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CAPITULO IIl - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do
Fundo, gestao dos Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracao da emissao de suas Cotas, o
Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administracdao, equivalente a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir
de 1° de dezembro de 2015, pela variacio positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor

Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

Paragrafo Unico: A remuneracao prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada diariamente
(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente,
por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente, sendo que o primeiro

pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia util do més subsequente a Data da 12 Integralizacao

de Cotas.
Artigo 9° Nao sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo.
Artigo 10 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao, sejam

pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas

nao exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

Artigo 11 O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador sera substituido nos casos de renlncia ou destituicao por
deliberacao da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrucao CVM
472, assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.
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Paragrafo 1°: O Administrador podera renunciar a administracao do Fundo mediante aviso prévio

de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicoes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao

de carteira.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de renincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do disposto no Artigo 32,
Paragrafo 1°, abaixo para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral

de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 4°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcoes até sua efetiva substituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em

Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo Administrador nao seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o

Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

Administrador temporario até a eleicao de novo Administrador para o Fundo.
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Paragrafo 7°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissoes do Gestor

ou de qualquer outro terceiro contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Uniao,
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo

administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 9°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do

Fundo.

Paragrafo 10: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo
em conseqiiéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidacao do Fundo.
Paragrafo 11: Em caso de renuncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 12: O Administrador também podera ser destituido e substituido, por deliberacao dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

CAPITULO V - DA GESTAO
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Artigo 13 O Gestor sera o responsavel pela gestdao da carteira do Fundo, competindo-lhe

selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Imobiliarios que

comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste

Regulamento, bem como realizar as decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem

efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1°: Sao obrigacdes do gestor:

VI.

VII.

Viil.

monitorar o mercado brasileiro dos Imoveis-Alvo e Outros Ativos;

selecionar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado

o disposto neste regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Outros Ativos (exceto os Ativos Imobiliarios), de

acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicao, exploracao e/ou alienacao de
Iméveis-Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome do Fundo, contratos de
compra e venda, contratos de locacao e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros

contratos que se facam necessarios para atender a Politica da Investimento do Fundo;

monitorar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

supervisionar a performance do Fundo;

elaborar, em conjunto com a Administradora, relatorios periddicos das atividades do Fundo,

0s quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicao de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
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direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
X.  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

XI.  aplicar as importancias disponiveis na aquisicao dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condicoes de rentabilidade,

seguranca e liquidez dos investimentos;

Xll.  auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem

de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613/98;

Xlll.  atender as comunicacoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
FIl em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos

expedidos pela CVM;

XIll. Exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais

acoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo.

Paragrafo 2°: O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através da Administradora e através deste
Regulamento, constituiu a Gestora sua representante perante terceiros para o cumprimento das

atribuicoes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 3°: Nao sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracao do Fundo, que
compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacoes decorrentes de tal condicao,

conforme estabelecido no Capitulo Il acima.

Paragrafo 4°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio
e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do

direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com
18
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os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de

Regulacao e Melhores Praticas.

Paragrafo 5°: O Gestor sera substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou destituicao
por deliberacao da assembleia geral.

Paragrafo 6°: Nas hipoteses de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, devera o
Administrador:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds a renlncia do Gestor, sendo certo
que assembleia geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 7°: Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma
aquisicao ou alienacdo de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia
aprovacao em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao
ser cumpridos pelo Fundo.

CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 14 As atividades de escrituracao de quotas do Fundo serao prestadas pelo Escriturador.

Paragrafo 1° - O Administrador do Fundo dispensou a contratacao do servico de custddia, nos
termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n°® 472.

Paragrafo 2° - Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacdao de
Assembleia Geral de Cotistas, contratar instituicao habilitada perante a CVM para a prestacao de

servicos de custodia.
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Paragrafo 3° - As despesas de custodia serao de responsabilidade do Fundo.

Artigo 15 As atividades de distribuicao das Cotas do Fundo serao realizadas pelo Administrador

em regime de melhores esforcos.

Paragrafo Unico: Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472, a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para a prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n° 472, exceto o da primeira

distribuicao de cotas do Fundo.

Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei,

das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 17 Além do disposto no Artigo 14, Paragrafo 1°, acima, o Gestor desempenhara as

seguintes atividades:

| - decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Imodveis Alvos
e Outros Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Imoveis Alvos e Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez

necessaria para pagamento das obrigacées do Fundo; e

Il - Identificacao de oportunidades de negdcio, orientacao ao Administrador na negociacao para

aquisicoes dos Imoveis-Alvo e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafo Unico: Observadas as previsdes regulatérias e autorregulatérias aplicaveis, e sem
prejuizo das obrigacdes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com

empresas de seu grupo econdmico, servicos e/ou consultoria relativos a gestao patrimonial do
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Fundo ora contratada, sendo que a remuneracao de tais terceiros sera devida direta e

exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 18 A remuneracao do Gestor sera definida no Contrato de Gestao firmado entre as

partes.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 19 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII abaixo, preponderantemente,
por meio de investimentos: (i) na aquisicio dos Imoveis-Alvo; (ii) no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Outros Ativos; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao
advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, (b) pelo aumento do valor patrimonial das
cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo,
dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo,

pela lei e disposicoes da CVM;

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 20 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para
constituicao do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando
e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizacao de operacoes
com as seguintes caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com prévia anuéncia dos

Cotistas, de acordo com a legislacao vigente:

| - preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo adquiridos pelo Fundo;

- a compra e venda de Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Imoveis-Alvo, e Outros Ativos.
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Paragrafo 1°: O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral,
podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao,
arrendamento ou alienacao dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de

securitizacao de créditos imobiliarios.

Paragrafo 2°: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdao, reforma ou
restauracao dos Imoveis-Alvo, sendo que, caso o Fundo ndo possua recursos necessarios para tanto,
o Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captacao de tais

recursos, nos termos do presente Regulamento.

Paragrafo 3°: O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo de

gravames.

Artigo 21 Além das hipéteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucao CVM
472 e salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, &

vedada a aplicacao de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

| - o Administrador e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

Il - o Administrador, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicao do Imovel-Alvo; ou

lll - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacao financeira da operacao de emissao de valores mobiliarios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condicao de agente de colocacao, coordenacao ou garantidor

da emissao.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 22 Poderao constar do patrimonio do Fundo:
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| - Ativos Imobiliarios; e

Il - Outros Ativos, quais sejam:

a) acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao Fundo;

b)  acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais assembleias das
sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

c) cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

d) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Instrucao CVM 401;
e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

f)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;
g) letras hipotecarias;

h) letras de crédito imobiliario; e

i) letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo 1°: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdées com derivativos, exceto
quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde
que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, conforme inciso

Il do Artigo 22, abaixo.

23

139



DocuSign Envelope ID: C92A7E94-5FE6-4C15-9EBF-450715FFB505

Paragrafo 2°: Em carater temporario, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 1° Integralizacao de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do

Patrimonio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcao, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle

efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 4°: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou lancamento

comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo 5°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao de
sua responsabilidade;
b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e
c) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.
Paragrafo 7°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de

prévia avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimoénio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser

aplicada, conforme decisao do Gestor, em:

| - titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa assim entendidos aqueles enquadrados

no Artigo 109 da Instrucdo CVM 555; e
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I - derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, pUblicos ou

privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 24 Os Imoveis-Alvo que integrarao o patrimoénio do Fundo poderao ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locacao e/ou arrendamento a serem
firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuicoes que
incidam ou venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio,
se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, importancias que deverao ser pagas nas épocas
proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objeto do Fundo, bem como com relacao
as benfeitorias ou acessoes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas

sancdes impostas.

Paragrafo Unico: Os Iméveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imdveis devem ser localizados

no territorio nacional.

Artigo 25 Os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que integrarao o patrimonio do Fundo poderao,
ainda, ser vendidos conforme deliberacdao da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao
comprador dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativosvendidos o pagamento das despesas relativas a
transferéncia dos Imoveis-Alvo, entre estas os emolumentos e custos dos cartorios de notas e de

registro de imoéveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos - ITBI.
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Artigo 26 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicacoes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 27 Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da

possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos que estao, sem limitacao, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e
Globalizagcdao - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econémica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condicdes macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais
do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo.
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(ii) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que
lhes serao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locacao,
arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos
imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos imoveis, o Fundo estara

sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(i) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de
condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 12 Emissao do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucao CVM 476, os Cotistas somente
poderao ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricao. Adicionalmente, a cessao de
tais Cotas somente podera se dar para Investidores Profissionais, assim definidos nos termos da

Instrucao CVM 539, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(iv) Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui um Ativo Imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecao de
Ativos Imobiliarios para a realizacao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera

nao ser encontrado Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

(v) Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas da 1* Emissdao do Fundo - Caso nao
sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Administrador ou o Escriturador ira
ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os

tributos incidentes.
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(vi) Risco tributario - A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos
de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o
Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicao ao Programa de Integracao Social - “Contribuicao ao PIS” e
Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos
e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos
Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no resgate das Cotas

quando da extincao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

(vii) Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, nao existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao

previstos inicialmente.

(viii) Risco de concentracédo da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos que integrardao o patrimonio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacoes sucessivas, visando permitir que o
Fundo possa adquirir outros iméveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos

imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de imoveis, o que podera
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gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locacao ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que nao ha
garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente imoveis

comerciais, estarao sempre locadas ou arrendadas.

(ix) Risco da administracdo dos iméveis por terceiros - Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracao, por locacao ou arrendamento, e/ou comercializacao de Iméveis-Alvo
e/ou Outros Ativos, e que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de
limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos imdveis que considere

adequadas.

(x) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
contratos pUblicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas
por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco

contratual.

(xi) Risco de rescisao de contratos atipicos de locacéo e revisao do valor do aluguel -
Apesar de os termos e condicoes dos contratos atipicos de locacdao, que serao eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de
locacédo pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucao do imoével
objeto do contrato atipico de locacao. Embora venha a constar previsao no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisao antecipada imotivada, estes poderao
questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com
base na avenca comercial; e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao
foi estabelecido em funcao de condicdes de mercado de locacao e, por conseguinte, nao estar
sujeito as condicoes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor

do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao reconheca a legalidade da
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vontade das partes ao estabelecer os termos e condicdes do contrato atipico de locacdo em funcao
das condicoes comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e
natureza atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar negativamente o valor das cotas do

Fundo.

(xii) Riscos ambientais - Ainda que os Imoveis-Alvo venham a situar-se em regioes urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso
de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia economica de Imdveis situados

nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xiii) Risco de desapropriacao - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de

atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xiv) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apdlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndao segurados, o Administrador podera nao recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do

Fundo.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca,
indenizacoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de acOes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis

inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
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outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para locacao apos

despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xvi) Riscos de desvalorizacao dos imoéveis e condic6es externas - Propriedades imobiliarias
estao sujeitas a condicoes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicoes da economia em geral
poderao afetar o desempenho dos Imoéveis que integrarao o patrimoénio do Fundo,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imodveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicoes economicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducao do interesse de potenciais

locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.

(xvii) Riscos relativos a aquisicao dos imoéveis - Os imoveis que irao compor o patrimonio do
Fundo deverao encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicao de imoveis que poderao constituir o patrimonio historico e
artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento
pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de
compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfacdao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos

imoveis para o Fundo.

(xviii) Propriedade das Cotas e nao dos iméveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da

carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

(xix) Risco em Funcao da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos

termos da Instrucao CVM 476, estarao automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de
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forma que as informacoes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terao sido objeto de analise

pela referida autarquia federal.

Artigo 26 As aplicacges realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apos o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

(i) As demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i1) alteracao do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

(i) destituicao ou substituicao do Administrador, e escolha de seu respectivo substituto;
(iv) destituicao ou substituicao do Gestor ou do Custodiante, e escolha de seu respectivo

substituto, observado o disposto nos paragrafos 5°, 6° e 7° do Artigo 13, do Regulamento do
Fundo;
(v) emissao de novas cotas, observado o procedimento estabelecido no artigo 39 deste

Regulamento;

(vi) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(viii) a alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

cotas do Fundo;

(x) eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da
Instrucao CVM 472, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteracao do prazo de duracao do Fundo;
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(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;
(xiii) alteracao da Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de

desempenho (performance);
(xiv) deliberar sobre a prestacao de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacao em nome do Fundo;

(xv) operacoes com Partes Relacionadas.

Paragrafo 2°: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CYM ou de adequacao a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria
em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do

Fundo; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracao ou da taxa de performance, se houver.

Paragrafo 3°: Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de matérias na ordem do

dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
Artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 5°: O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral

Ordinaria.
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Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois
representantes para exercerem as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacoes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1

(um) ano.

Paragrafo 1°: A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

I - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo 2°: Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverao
ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas

que deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3°: A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

Paragrafo 4°: Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas prevista no caput
deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido
no Artigo 26 da Instrucao CVM 472:

| - ser Cotista do Fundo;

- nao exercer cargo ou funcao no Administrador, ou no controlador do Administrador,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1 - nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza ;
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IV - nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V- nao estar em conflito de interesses com o fundo; e
VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 30 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera

realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1°: A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos

contados do envio da Convocacao aos Cotistas.

Paragrafo 2°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo anuncio de
segunda convocacao por meio de correio eletronico (e-mail) , com antecedéncia minima de 05

(cinco) dias.

Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira

convocacao, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar
correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecadaaos Cotistas indicardao, com

clareza, o lugar da reuniao.
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Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias

Gerais de Cotistas
| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

[l - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 7 °: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° acima,
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrucao CVM
472, sendo que as informacodes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrucao CVM 472 deverao ser

divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

Paragrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informacodes de que trata o Paragrafo 6° incluem:

| - declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo Unico do Artigo

30 deste Regulamento; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos do Artigo 30 acima.
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Artigo 32 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal,
por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador
junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia

Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: Nao obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita
ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista
com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacao a data prevista para a realizacao da

Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2°: As deliberacoes serao tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 3° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 3°: As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do Paragrafo 1° do Artigo 28, acima, dependerao de aprovacdo por maioria de votos, dos

cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 3° acima, o Administrador e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.
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Paragrafo 6°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano, desde queo Cotista esteja
devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da convocacao da Assembleia Geral

e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e depositadas na conta de deposito.

Paragrafo 7°: O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia

fisica ou eletronica ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I - facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;

e
Il - ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 8°: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas
do Fundo , desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo 9°: O Administrador ao receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 8° devera mandar,
em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdao, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 10: Nas hipoteses previstas no Paragrafo 8° acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

I - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: E vedado ao Administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 8° acima;
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Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

[l - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 10° acima.

Paragrafo 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Paragrafo 13: Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou o seu Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

1" - empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV-  os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 14: Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo

anterior;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que

se dara a permissao de voto; ou
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[l - todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucao
CVM 472.

Paragrafo 15: A verificacao do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao cotista.

Paragrafo 16: O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 33 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail)com confirmacao de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias.

Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

do direito de voto.

Paragrafo 2°: Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestao do

Administrador, desde que tal observacao conste do processo de consultam quando couber.

Artigo 34 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor

das deliberacoes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO

Artigo 35 As cotas correspondem a fracoes ideais do patrimonio do Fundo, tém forma

nominativa e sao mantidas em contas de depositos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
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descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares

direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissao de cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissao

constantes do “Suplemento da Primeira Emissao, anexo a este Regulamento.

Paragrafo 2°: As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao
de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela
B3.

Paragrafo 3°: Sera admitida a subscricao por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas pelo

Fundo. Nao havera, portanto, requisitos de diversificacao dos detentores das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3°: Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um Unico investidor

subscrever a totalidade das quotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 36 As Cotas serao mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros
do Fundo.

Artigo 37 0 valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da

divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 38 Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do

Fundo.

Paragrafo Unico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 12
Integralizacao de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no préprio dia

da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo
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investidor sejam disponibilizados ao Administrador apds as 16h00 (dezesseis horas), sera utilizado

o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.

Artigo 39 Apds o encerramento da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o
Administrador podera, apoés recomendacao do Gestor, decidir por realizar novas emissdes de cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o direito
de preferéncia na subscricao das novas cotas, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, nao
sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08, e a possibilidade de
cessao do direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou ndo, respeitando-se os prazos operacionais
e procedimentos previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessao de tal
direito de preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negociacdo na B3, e depois de obtida a
autorizacao da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao valor total de R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhoes de reais), ja considerando o valor das cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo;
e (b) ndao prevejam a integralizacao das cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital

Autorizado”).

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicoes de emissao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimoénio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo
de avaliacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada;

(iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na

proporcao de suas respectivas participacdes no patriménio do Fundo.

Paragrafo 3°: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido
pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacées, na data-base que for definida na
assembleia geral que aprovar a nova emissao. O referido direito devera ser exercido de acordo
com os procedimentos operacionais estabelecidos pela Central Depositaria da B3, em no minimo
10 (dez) dias da data da Assembleia que deliberar pela nova emissao.
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Paragrafo 4°: Na nova emissao, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de os

cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros.

Paragrafo 5°: As informacoes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
bem como do instrumento de confirmacao do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05

(cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissoes de Cotas definira
as respectivas condicOes para subscricao e integralizacao de tais Cotas, observado o disposto na

legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.

Artigo 41 No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de

Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras informacées:

| - nome e qualificacao do subscritor;

I - numero de Cotas subscritas;

[l - preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

IV - condicoes para integralizacao de Cotas.

Artigo 42 As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos

respectivos Boletins de Subscricao.

Artigo 43 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado no

Suplemento.
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Artigo 44 A integralizacao das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital
do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a prazo
ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao, e/ou (ii) imdveis, bem como em
direitos reais de uso, gozo, fruicao e aquisicao sobre bens imoveis, nos termos dos Artigos 11 e 12
da Instrucao CVM 472, e/ou (iii) outros ativos, conforme relacao prevista no Artigo 22, inciso I,
deste Regulamento, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao. No ato da integralizacao, o

Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacao, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serao alocados pelo Administrador em uma

conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser realizada
por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de Capital deverao
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia, de correio
eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informacoes constantes no Boletim de Subscricao.
As importancias recebidas na integralizacao das Cotas serao depositadas na conta segregada do
Fundo e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante de deposito ou
transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado como comprovante de integralizacao
das Cotas pelo Investidor. A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera
ser efetuada por meio de por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica

disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 3°: A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de avaliacao

a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliacao:

| - Consult Solucoes Patrimoniais e Avaliacoes;
- York & Partners Fair Oppinion Consultoria; ou

Il - Empresa de avaliacao aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 4°: Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados,

fica dispensada a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,
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sem prejuizo da manifestacao da Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 5°: A integralizacao em bens e direitos prevista no “caput” deste Artigo, devera ocorrer

no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscricao.

Paragrafo 6°: O laudo de avaliacdo de que trata o paragrafo anterior, se aplicavel, devera (i) conter
declaracao da Empresa de Avaliacao no sentido de que ela nao possui conflito de interesses que lhe
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcoes, e (ii) ser devidamente
fundamentado com a indicacao dos critérios de avaliacao e elementos de comparacao adotados, e

aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 7°: Caso o primeiro laudo de avaliacao elaborado nao seja aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboracao de um segundo laudo por Empresa de Avaliacao
diversa. Nesta hipotese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera ser considerada a média

ponderada dos valores de avaliacao dos imdveis obtidos nos dois laudos elaborados.

Artigo 45 Caso as Cotas emitidas nao sejam totalmente subscritas até o final do respectivo
Periodo de Distribuicao, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde que

atingido o limite minimo de subscricao a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 46 Nao havera resgate de Cotas senao pela liquidacao antecipada do Fundo.

Artigo 47 As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacao no mercado

organizado administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo Unico: Nao obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser

alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcao organizado.

Artigo 48 O titular de cotas do FUNDO:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes

do patriménio do FUNDO; e
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[I.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imoveis
e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 49 Nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a

eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relacdo aos pardmetros definidos no caput

resultara na sujeicao das operacoes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 50 O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracdes no
tratamento tributario do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de

evitar alteracoes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 51 Na hipotese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas terao o direito de partilhar
o patrimonio na proporcao das Cotas detidas na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do
Fundo. Das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo devera constar a analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos nao contabilizados.
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Artigo 52 O Fundo entrara em liquidacao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos deste Regulamento.

Artigo 53 O Fundo podera ser liqguidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste
Regulamento; e

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 54 Na hipdtese de liquidacao do Fundo seus ativos serao realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela

Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 1°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90

(noventa) dias apds a conclusao das vendas.

Paragrafo 2°: Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

|- No prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de

baixa de registro no CNPJ; e

I - no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracao de movimentacao de patriménio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data

da efetiva liquidacao do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em

circulacao.
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Artigo 56 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasiao da
liquidacao do Fundo ou ainda ona hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera
se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um

imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacao da B3.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serao dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracao ideal de cada condomino sera
calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulacdo a época. Apds a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados

a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil

Brasileiro.
Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdao do administrador do condominio

referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior

numero de Cotas em circulacao.
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Paragrafo 4°: A regra de constituicao de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel

também nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacao dos
Cotistas reunidoes emAssembleia Geral de Cotistas respeitados os quoruns estabelecidos no
Paragrafo 32 do Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Codigo

Civil Brasileiro.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdao debitadas pelo

Administrador:

| - Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho

(performance) ;

I - taxas, impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdées do Fundo;
Il -  gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatorios e outros

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas na

regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;
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IV-  gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no paragrafo Unico do
Artigo 61 deste Regulamento;

VI -  comissOes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIl - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo 31
da Instrucao CVM 472;

IX -  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de

culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

X- gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do

Fundo e realizacao de Assembleia geral;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
Xll - gastos decorrentes de avaliacées que sejam obrigatdrias;
XIll - gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do

patrimonio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
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XV - despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao por conta do

Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacao de Cotas e até a liquidacao do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda

que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais

de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas quotas ou integralizacao de Cotas

ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 59 O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
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Artigo 60 O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituracoes relativas ao

Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 61 As demonstracoes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico: A remuneracdo devida ao auditor independente nio podera ser superior a RS

50.000,00 (cinquenta mil reais) em cada exercicio social auditado.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 62 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de

suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma

deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido

saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas.
Paragrafo 3°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do

Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas

pelo Escriturador.
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Artigo 63 O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento
de despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados do
Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico: Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, as quais sdo

exemplificadamente e sem qualquer limitacao, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imoéveis-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

C) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locacao;
e) instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,

de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao de fundo de
reserva; e

g) realizacao de reforma, manutencao e restauracao dos Imdveis-Alvo;

h) realizacao de obras para ampliacao e modernizacao dos Imdveis-Alvo;

i) realizacao de obras visando a alienacao ou locacao dos Imoveis-Alvo.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar com
o conteldo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condicoes, mediante

assinatura do Boletim de Subscricao e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacées referidas acima, ndo se incluirdo informacées sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
53

169



DocuSign Envelope ID: C92A7E94-5FE6-4C15-9EBF-450715FFB505

compromisso de confidencialidade ou em razao de suas funcdes regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgaos de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos

Imobiliarios.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM 472;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracoes financeiras
b) o relatdrio do auditor independente.

c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;

IV - anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V - até 08 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.

VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica

de novas cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas

por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

54

170



DocuSign Envelope ID: C92A7E94-5FE6-4C15-9EBF-450715FFB505

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias

gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;

[l -fatos relevantes.

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM 472 e com
excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM 472 quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucao CVM 472; e

Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular das

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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Paragrafo 2° Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 2° do Artigo 41 da
Instrucao CVM 472.

Artigo 67 A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacio referida no caput,
enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel

na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 68 O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informacoes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste

Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao
entregue ao Administrador, o envio das informacdes previstas no Caput deste artigo por meio fisico,
sendo que nestes casos 0s custos de envio serao suportados pelos Cotistas que optarem por tal

recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletrénico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado

digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-puUblica.

CAPITULO IXX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 69 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.
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Artigo 70: Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participacao o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio do

direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website www.brltrust.com.br.

Paragrafo 1°: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AQOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo 2°: O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara
votar favoravelmente as deliberacées que, a seu ver, propiciem a valorizacdo dos ativos que

integrem a carteira do Fundo.

Artigo 71: O Fundo, seus Cotistas, a Administradora, o Custodiante, o Escriturador, o Consultor
Especializado e o Gestor submeterao a arbitragem todo e qualquer litigio relacionado ou referente
a este Regulamento incluindo, mas nao se limitando a sua interpretacao, validade, cumprimento
e/ou execucao ou qualquer questao resultante deste ou relacionada a este Regulamento que nao
possa ser resolvida pelos mesmos de forma amigavel. A arbitragem sera administrada pela Camara
de Arbitragem do Mercado da B3 (“CAM-B3”) de acordo com seu Regulamento e Arbitragem (as
“Regras”) em vigor no momento em que a arbitragem for iniciada, sempre de acordo com este

Regulamento, cujas especificacoes prevalecerao em caso de duvida.

Paragrafo 1°: O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s) devera(ao)
(coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(ao) (coletivamente) nomear 1
(um) arbitro dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificacao pela CAM-B3 nesse sentido.

O 3° (terceiro) arbitro, que atuara como presidente do tribunal arbitral, sera nomeado de comum
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acordo pelos co-arbitros nomeados pelas partes no prazo de 15 (quinze ) dias da confirmacao do
ultimo arbitro. Se nao houver acordo quanto a nomeacao do presidente ou se alguma das partes na
arbitragem nao nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera proceder a tais nomeacoes de acordo

com as Regras.

Paragrafo 2°: A arbitragem sera conduzida em portugués. Os arbitros decidirao com base no direito

brasileiro.

Paragrafo 3°: A sede da arbitragem sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, local

onde sera proferida a sentenca arbitral.

Paragrafo 4°: O procedimento de arbitragem sera conduzido de forma confidencial. Isso inclui

qualquer acao judicial relacionada com a arbitragem.

Paragrafo 5°: Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e
constituira um ititulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem
tenham a obrigacao de cumprir a determinacao contida na sentenca arbitral, independentemente
da homologacao judicial. Os custos e honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e
documentados incorridos pelas partes na arbitragem, incluindo honorarios advocaticios razoaveis,
serao arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral, considerando o grau das reivindicacées
concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral nao tera competéncia para impor honorarios

advocaticios sucumbenciais a parte vencida.

Paragrafo 6°: Antes da constituicao do tribunal arbitral, as Partes poderao demandar na Comarca

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, a concessao de qualquer medida cautelar ou provisoria,
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conforme permitido pela Legislacao Aplicavel. O requerimento a uma autoridade judicial de
concessao tais medidas ou de implementacao de quaisquer medidas determinadas pelo tribunal
arbitral nao sera considerado uma infracao ou uma renlincia ao compromisso arbitral e nao afetara
os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto a outras medidas judiciais disponiveis
nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada, as partes neste ato
elegem a competéncia exclusiva da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil. A
solicitacao de qualquer medida judicial disponivel nos termos da referida lei ndo sera interpretada
como uma rendncia aos direitos previstos neste Artigo 80 ou a arbitragem como o Unico mecanismo

de solucao de controvérsias.

Paragrafo 7°: Em decorréncia desta clausula arbitral, ap6s a constituicao do tribunal arbitral, toda
e qualquer medida cautelar ou execucao especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e
cumprida mediante requerimento deste ao juizo competente, a cuja jurisdicdo as partes se
submetem nos termos do Paragrafo 6 acima. O tribunal arbitral também podera manter, modificar

e/ou revogar quaisquer medidas anteriormente concedidas pelos tribunais judiciais.

Paragrafo 8°: A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral (se
apos a assinatura dos Termos de Referéncia) poderao, a pedido de uma das partes nas arbitragens,
consolidar procedimentos arbitrais simultaneos envolvendo qualquer uma das partes, mesmo que
nao sejam todas partes em ambos os procedimentos, e este Regulamento e/ou instrumentos
relacionados envolvendo as partes e/ou seus sucessores a qualquer titulo, se (a) os compromissos
arbitrais forem compativeis; e (b) ndo houver danos injustificaveis causados a uma das partes nas
arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para consolidar recaira sobre o primeiro
tribunal arbitral constituido, e sua decisao sera final e vinculante para todas as partes nas

arbitragens consolidadas.

Paragrafo 9 °: A Administradora nao atuara como arbitro nem atuara de outra forma na resolucao

de litigios entre os signatarios do presente em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e/ou
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os interesses aqui pactuados e a atuacao da Administradora é restrita as disposicoes deste

Regulamento no tocante a quaisquer litigios que possam ser resolvidos pelas Partes.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO
CELESTIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicbes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da primeira emissao de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serao emitidas até [.] ([.]) cotas, podendo tal quantidade ser diminuida
em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissdo das cotas sera de R$[.],00 ([.Jreais), que sera
corrigido pela variagdo do patriménio do Fundo até o dia util

imediatamente anterior a data da integralizagédo (“Valor da Cota”).

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo sera de até R$ [.]00 ([.] de reais), considerando
o Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuigcao Parcial

(conforme abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribui¢do Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Sera admitida a colocagao parcial das cotas da primeira emissao do

Fundo (“Distribuicdo Parcial”’), desde subscritas e integralizadas, no

minimo, [.] ([.Jmil) cotas, totalizando o montante de R$ [.],00 ([.]de reais)

(“Montante Minimo da Oferta”).
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Investimento Minimo

Nao havera aplicagdo minima por investidor.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica

Remuneragéo / Benchmark.

[[1% ([.] por cento) ao ano, exponencial, na base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) dias Uteis.

Forma de Distribuigéo:

Oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagao, sob
regime de melhores esforgos, a ser realizada nos termos da Instrugéo da
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucéo

CVM n° 476/09”), da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis, a ser coordenada por instituicdo integrante
do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, estando
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de que trata o
artigo 19, caput, da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos termos

do artigo 6° da Instru¢do CVM n° 476/09.

Forma de Integralizagao:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuigao serao integralizadas
em moeda corrente nacional, a vista, na forma do Regulamento e da

legislacéo e regulamentacédo aplicaveis, no ato da subscri¢do das cotas.
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Tipo de Distribui¢do:

Primaria.

Periodo de Colocagéo:

As cotas serao distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do artigo
7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09 e encerra-se com a disponibilizagao do
comunicado de encerramento da oferta, nos termos do artigo 8° da
Instrugdo CVM 476/09, observado que a subscrigdo ou aquisi¢ao dos
valores mobiliarios objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos

termos do artigo 8°-A da Instrugdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo

A oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais,
assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 9-A da Instru¢do CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada, sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrugao
CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e
cinco) investidores profissionais e as cotas deverao ser subscritas ou

adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais.
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Termos e condicoes definidos no Regulamento terao o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da

Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n® 42.273.325/0001-98

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, 151, 19° andar
(parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob
0 n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratério
expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicdo administradora
("Administrador”) do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.273.325/0001-98 (“Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

1. Nos termos do item 8.3 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), o Regulamento podera ser
alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacao,

ou de entidade autorreguladora;

2. Em 21 de junho de 2022, a Divisdo de Supervisdo de Securitizagdo da CVM (“DSEC") encaminhou
oficio referente a Acdo de Fiscalizacdo (Cédigo verificador n® 1535385 e Codigo CRC C675D435),

solicitando que fossem realizadas alteragdes no Regulamento do Fundo ,

RESOLVE o Administrador, em atendimento as exigéncias formuladas pela DSEC, aprovar a alteragdo

Regulamento nas clausulas a seguir, que passa a vigorar com a redac¢do constante do Anexo | a este instrumento:

1.1. Alteragdo na Clausula 16.1. para aprimorar a redacao referente a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas de forma a deixar claro que, para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o
Fundo envidard melhores esforcos para nado aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto

com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacao; e

1.2. Alteracdo na Clausula 16.3. para aprimorar a redacdo de forma a deixar claro que ndo ha
garantia por parte do Administrador e/ou do Gestor, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas no inciso “i" e “ii" do item 16.2. do Regulamento; ja quanto ao inciso “iii" do
item 16.2 do Regulamento, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria

na forma prevista no item 9.8 do Regulamento. Adicionalmente, nos termos do item 13.1 do
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Regulamento, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencdo de tributagdo
constante da Lei n® 9.779. Além das medidas descritas no item 16.3 e no item 16.1 do Regulamento, o
Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos adicionais para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes. Nao obstante, caso ocorram alteracdes que impactem a tributacdo do Fundo, o Gestor
e o Administrador envidardo seus melhores esforcos para minimizar os impactos tributarios e manterdo

os cotistas informados a respeito de tais medidas por meio da publicagdo de fato relevante.

2. Em conformidade com o termo de apuragdo da assembleia geral extraordinaria de cotistas datado de

23 de maio de 2022 (“Assembleia Geral"), estabeleceu que o preco de emissdo das Novas Cotas (conforme
definidas na Assembleia Geral) seria fixado pelo Administrador, em conjunto com o Gestor, de acordo com os
critérios previstos no art. 9.5.1. do Regulamento até a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio por meio de ato
do Administrador, RESOLVE por definir o preco de emissdo das Novas Cotas em R$ 98,34 (noventa e oito reais
e trinta e quatro centavos), considerando o quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de Cotas do Fundo no dia 31 de maio de 2022, considerando um desconto de 2,57%

(dois inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) ("Preco de Emissdo”). Em razdo da atualizacdo do Preco

de Emissao, os demais valores aprovados na Assembleia Geral sdo ora atualizados nos termos do suplemento
constante no Anexo Il ao presente instrumento, permanecendo inalteradas as demais caracteristicas da 22

(segunda) emissao de Cotas do Fundo (“"Segunda Emissao”).

Sao Paulo, 28 de junho de 2022.

DocuSigned by:

Dewxicla 0 Bowifacio Borovicry
s
o

DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
4865
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DETiTULOSE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO | - REGULAMENTO DO KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

(a consolidagcdo do Regulamento seque a partir da proxima pagina)
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REGULAMENTO DO
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 42.273.325/0001-98

Sao Paulo, 28 de junho de 2022
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CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

1.1. O KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢es legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, em especial (a) pela Lei n° 8.668; (b) pelos artigos 1.368 C a 1.368-F do Codigo Civil; (c)
pela Instrugdo CVM 472; e (d) pelo Cédigo Anbima.

1.2. A responsabilidade de cada Cotista é limitada de acordo com a Lei n° 8.668, a Instrucdo CVM 472 e

outras leis e regulamentacdes aplicaveis.

1.2.1. Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas obrigagoes,
os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM poderao requerer
judicialmente a declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cdodigo Civil e da legislagdo
aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do Fundo, de acordo com o

Cédigo Civil.

1.3. Para fins do disposto no presente Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula,
no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles abaixo. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos
deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado
dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (i) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo "exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste Regulamento
aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;
(iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas altera¢des, substitui¢oes,
consolida¢des e respectivas complementa¢des, salvo se expressamente disposto de forma diferente;
(v) referéncias a disposigdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos
0s prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do

vencimento.

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte),
[taim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de
investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

"Anbima": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

6/56

192



DocuSign Envelope ID: D235764C-C82F-44F6-93F3-C994AC41B169

"Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas”: A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Alvo": Tem a defini¢do constante do item 6.1. do Regulamento.

“Ativos de Liquidez": Tem a defini¢do constante do item 6.3. do Regulamento.

"Auditor Independente”: Empresa de auditoria independente credenciada na CVM, contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para prestar os servicos de auditoria

independente ao Fundo.

“B3": B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-901.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

“Documento de Subscricdo”: documento que formalize a subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto

de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

"Capital Autorizado”: Tem a defini¢do constante do item 9.5. do Regulamento.

"CNPJ": Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

"Cédigo Anbima": Coédigo Anbima de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de

Terceiros, conforme em vigor.

"

Codigo Civil": Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”: Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472.

"Contrato de Gestdo": O /nstrumento Particular de Contrato de Prestagcdo de Servigo de Gestdo de Carteira de

Fundo de Investimento, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de gestdao da

carteira do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo.

"Cotas”: As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e escritural cujos termos e condi¢bes estdo

descritos neste Regulamento e que representam fra¢des ideais do patrimonio do Fundo.

"Cotistas”: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
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"Custodiante”: Tem a definicdo constante do item 2.4. deste Regulamento.

“CVM": Comissdo de Valores Mobiliarios.

"Despesas Extraordinarias”: Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imoveis

que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer limitacdo:
(a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével; (b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criagado e
manutencdo das condicdes de habitabilidade dos imdveis; (d) instalagdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de decoracdo e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acbes de despejo,
renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos

imoveis.

“Dia Util": Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de Séo

Paulo — SP; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”: Tem a defini¢do constante do item 2.5. deste Regulamento.

"Formador de Mercado”: Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos

mercados organizados que podera ser contratada pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, para a

prestacdo de servicos de formacao de mercado.

“Fundo”: O KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

"Gestor”: KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92,
Vila Nova Conceicdo, na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 34.877.615/0001 -
12, devidamente autorizada a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.810, expedido em 13 de abril de 2020, ou outro que venha

a substitui-lo.

"Instrucdo CVM 400": Instru¢cdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracbes posteriores.

“Instrucdo CVM 472": Instrucdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes posteriores.

“Instrucdo CVM 476": Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracdes posteriores.

“Instrucdo CVM 555" Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteragdes posteriores.
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“IPCA": indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica.

“Lel n° 8.668": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos

Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras providéncias.

“Lein®9.779": Lein° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de Investimento

Imobiliario estabelecido pela Lei n°® 8.668.

“Lei n® 11.033": Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do mercado financeiro e de

capitais e da outras providéncias.

"Oferta Publica”: Toda e qualquer distribui¢do publica das Cotas realizada durante o prazo de duragdo do

Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 400, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

"Oferta Restrita”: Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos de colocacdo que
venha a ser realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 476, a qual (i) sera
destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo em vigor; (ii) estarad
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM 476; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedacdo da negociacdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90

(noventa) dias, contados da sua subscricdo ou aquisi¢do, conforme previsto na Instrucdo CVM 476.

"Ofertas”: Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

"Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, com
excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares
ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas

naturais referidas nos incisos acima.

“Patrimonio Liquido”: A soma algébrica do valor da carteira do Fundo, correspondente aos ativos, e das

disponibilidades a receber, menos as exigibilidades.

“Politica de Investimento”: Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.
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"Prazo de Duracado”: O prazo de duracao do Fundo descrito no item 1.1. deste Regulamento.

“Prospecto”: Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

"

Regulamento”: O presente regulamento do Fundo.

Resolucdo CVM 30": Resolucao da CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, e eventuais alteracdes posteriores.

“"Suplemento”: O suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a primeira emissdo

de Cotas do Fundo.

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado a ela atribuido no item 4.1. deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicdo Primaria": Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas

objeto de Oferta, que devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta,

a ser fixado a cada emissdo de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos relacionados a Oferta.

“Taxa de Performance”: Tem o significado a ela atribuido no item 4.1.6 deste Regulamento.

"Termo de Adesao”: Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por cada Cotista

quando da subscricao das Cotas.

1.4. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nédo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGO DO FUNDO

2.1. As atividades de administragdo do Fundo, bem como as atividades de controladoria de ativos, serdo

exercidas pelo Administrador.

2.2. Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patrimonio do Fundo,
podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
o de agoes, recursos e excecdes, nos termos e condi¢Ses previstas na Lei n° 8.668, podendo abrir e movimentar

contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e
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fora dele, bem como transigir, considerando as recomendacdes do Gestor, desde que observadas as restrigdes
impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrugdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia

Geral.

2.3. O Gestor serd o responsavel pela gestdo, de forma ativa, da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que compordo o
patrimonio do Fundo, ou, caso assim exigido pela regulamentacdo aplicavel ao Fundo, recomendar a aquisigdo
ou alienagdo ao Administrador, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
observado o disposto neste Regulamento, na regulamentagao aplicavel, nas politicas de risco do Administrador

e no Contrato de Gestao.

2.3.1. O Fundo néao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do Fundo que contemplem direito de voto. Ndo obstante, o Administrador e o Gestor,
conforme o escopo de atuacdo de cada um, acompanhardo todas as pautas das referidas assembleias
e, caso considerem, em funcdo da Politica de Investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido
e votado, o Gestor, em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer o direito de voto, desde que

permitido pela regulamentacdo aplicavel.

2.3.2. Observadas as disposicOes previstas neste Regulamento, o Gestor devera exercer o direito de
voto decorrente dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste,
norteados pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa

dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

2.3.3. O Gestor e o Administrador, conforme o caso, observados os termos do item 6.2.1, acima,
exercerdo o direito de voto sem a necessidade de consulta prévia aos Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste Regulamento e nas normas
da CVM, sendo que tomardo decisbes de voto com base em suas préprias convic¢des, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses

dos Cotistas.

2.4. A custddia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo seré exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada (“Custodiante”), a qual prestard ainda os servios de tesouraria, controladoria e

processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.4.1. Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicbes ou

entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.
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2.4.2. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos de Liquidez ou dos Ativos
Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira

autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4.3. As despesas de custodia serdo de responsabilidade do Fundo.

2.5.  As atividades de escrituracdo de Cotas serdo exercidas pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Escriturador”).

2.6. Os servigos de auditoria do Fundo serao prestados pelo Auditor Independente.

2.7.  Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral,
observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucdo CVM 472, observado que é vedado ao Administrador e ao

Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

2.7.1. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para o exercicio
da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da Instrucdo CVM 472.

2.8. A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo
de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a

subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas.

2.9. O Administrador, em nome do Fundo e considerando a recomendacgdo do Gestor, podera contratar
outros terceiros para prestar servicos ao Fundo, desde que estes sejam devidamente habilitados nos termos da

legislagdo vigente.

2.10. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e,
exclusivamente, considerando recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposicOes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os

prestadores de servi¢os do Fundo, observado o quanto disposto no Capitulo V.

2.11. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer suas

atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.
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2.11.1. Séo exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipoteses:

(0 usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negécio do Fundo;

(i) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse

do Fundo;

(iid) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e
(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

2.11.2. O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

2.12. Evedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos

do Fundo:
0 receber depdsito em sua conta corrente;
(] conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(i)

(v)

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

)

(Vi)

(vii)

aplicar no exterior os recursos captados no pals;

aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a

integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos

Cotistas;
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(viil) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(%) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472 e deste Regulamento, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou o consultor
especializado, conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da

Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir Onus reais sobre imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;
(x©) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacao;

(xii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xil)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o

valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

2.12.1. Avedagdo prevista no inciso “(x)" ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de iméveis sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

2.12.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

2.12.3. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

2.12.4. As disposicOes previstas no inciso “(ix)" serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham

participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo.

2.13. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos prejuizos
causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela

CVM e deste Regulamento.
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3.1.

CAPITULO IIl - DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Incluem-se entre as obriga¢des do Administrador:

Q] providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, das restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos
e nas matriculas dos bens imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo, que

tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador;
Q) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo

judicial ou extrajudicial;
d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constitui¢do de 6nus reais.
(i0) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;
Q) a documentagdo relativa aos iméveis integrantes da carteira do Fundo e as operagdes
do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas que, eventualmente, venham a ser

contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472.

(ii)) observado o disposto nos incisos “(ii)" e “(iii)" do item 3.2. abaixo, celebrar os negdcios juridicos
e realizar todas as operacOes necessarias a execuc¢ao da politica de investimentos do Fundo, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades
do Fundo, sendo certo que a representacdo do Fundo prevista no inciso “(i))" do item 3.2. caberd

exclusivamente ao Gestor;

(iv) receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores devidos ao Fundo;
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(v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que serdo arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, exceto na hipdtese

prevista no item 2.4.2. acima;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso “(ii)” acima até o término do procedimento;

(viii)  dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e

neste Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(x) observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto (se houver), bem como

as deliberacoes da Assembleia Geral;

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste

Regulamento;

(xti) contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 472,0s seguintes

servicos facultativos:

a) distribuicdo de Cotas do Fundo a cada nova Oferta;

b) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

C) conforme o caso, empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Il da Instrugdo
CVM 472, para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos imoveis, a exploracao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a

regulamentagdo em vigor.
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(xiit) divulgar as demonstragdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o

disposto na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

(xiv)  elaborar, junto com as demonstra¢des contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operacdes e resultados do Fundo, incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as disposi¢Ses

regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

(xv) observar o escopo de atuacao do Gestor, de acordo com as disposicSes deste Regulamento,
para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que o Gestor

exerca diretamente os atos necessarios para o atendimento de suas recomendagdes, conforme o caso;

(xvi)  representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracao

da carteira do Fundo, observado o escopo de atuacdo e as orientagdes do Gestor, caso aplicaveis;

(xvi))  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em rela¢do ao fundo e

aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instru¢do CVM 472;

(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de

sua condicdo de administrador do Fundo;

(xix) elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informac6es aos Cotistas nos modelos

anexos a Instrucdo CVM 472;

(xx) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

(xxi)  empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberaces da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do Fundo;
e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos

Cotistas; e

(xxi))  dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias dos Ativos de Liquidez ou dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas

diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.
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3.2.

3.1.1. Os servicos a que se referem as alineas “"a”, "b" e “c” do inciso “(xi)" deste item podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente

habilitados.

3.1.2. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da funcio de
formador de mercado para as Cotas do Fundo, nos termos do Paragrafo 1° do artigo 31-A da Instrucdo
CVM 472.

3.1.3. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado
do Fundo para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Paragrafo 2° do artigo 31-A e do artigo 34 da Instrucao
CVM 472.

3.1.4. O Custodiante do Fundo sé poderad acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipétese, vedada ao Custodiante a execugao

de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as opera¢des do Fundo.

O Gestor devera, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e assumidas no

Contrato de Gestao:

) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, especialmente CRI, ou, caso assim exigido pela regulamentacdo aplicavel ao Fundo,
recomendar a alienacdo ou aquisicdo ao Administrador, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia
Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, em relacdo aos ativos existentes ou que poderdo
vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboracao de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(ib) negociar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, e contratar diretamente ou por meio de
procuracdo que podera ser outorgada pelo Administrador para este fim, em nome do Fundo, apds
analise de risco e compliance a ser realizada pelo Administrador, os intermediarios para realizar
operagdes em nome do Fundo, bem como, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento
relativo a negociagdo e contratacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, qualquer que seja sua
natureza, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade, sem prejuizo da

responsabilidade do Administrador e do Gestor prevista nos termos da regulamentacao aplicavel;

(iib) observado o disposto no inciso “(i))" acima, orientar e instruir o Administrador a celebrar os

demais contratos, negocios juridicos e realizar todas as demais operacdes necessarias a execucao da
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Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(iv) acompanhar e supervisionar, sob sua responsabilidade, as atividades inerentes a gestdo dos
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, fiscalizando os servicos prestados por terceiros que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento, diretamente ou por meio de
procuracdo a ser outorgada pelo Administrador do Fundo, caso aplicavel, nos termos deste

Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor

do patriménio do Fundo;

(vi) recomendar ao Administrador modificacbes neste Regulamento;

(vii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(viit) conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) recomendar ao Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de

rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(x) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme previstos
no Contrato de Gestdo, bem como, elaborar, em conjunto com o Administrador, os relatorios periddicos
das atividades do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste

Regulamento;

(x) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias

relativas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) encaminhar ao Administrador cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejuizo do envio de informacgdes adicionais que premitam ao Administrador o correto cumprimento

de suas obrigag¢des legais e regulamentares;

(xii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo e

aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instru¢do CVM 472;

(xit)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em virtude de sua
condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira

do Fundo;
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(xiv) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral

proposta de desdobramento das Cotas;

(xv) implementar e manter, em documento escrito, o qual contera as informagdes previstas no
artigo 12 do Anexo Il do Codigo ANBIMA, regras e procedimentos para a aquisicdo dos Ativos Alvo e

dos Ativos de Liquidez, e seu acompanhamento na carteira do Fundo;

(xvi)  observar e respeitar todas as demais regras e disposi¢des previstas no Coédigo ANBIMA em

vigor;

(xvil)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente; e

(xviii)  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCiCIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS GERAIS
DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, A QUAL DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

3.2.1. Na&o sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdo do Fundo, que compete
ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal condi¢do, conforme

estabelecido no Capitulo Il acima.

3.2.2. O Administrador, caso necessario e de acordo com o escopo de atuacdo do Gestor, podera
conferir poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados na Politica de Investimentos, de
acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentagdo em vigor e no Contrato de Gestao,
outorgando as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela

legislagao aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

3.2.3. O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos
0s atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos
neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador e deste Regulamento, constituiu o Gestor seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram

delegadas nos termos deste Regulamento.
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CAPITULO IV - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

4.1.  OFundo pagarj, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo, custédia e controladoria de ativos
e passivos e escrituracdo de cotas, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagao
vigente, uma remuneracao equivalente a até 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimdnio Liquido ou valor de mercado do Fundo, que serd composta pela Taxa de Administracao Especifica,

pela Taxa de Gestdo e pela Taxa de Escrituracdo (em conjunto, a “Taxa de Administracdo”).

4.1.1. Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, serd considerada como base de calculo (“Base

de Célculo da Taxa de Administracdo”):

® o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso suas
cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos

de Investimentos Imobiliarios (IFIX).

4.1.1.1. O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as Cotas do Fundo
deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro

das cotas emitidas pelo Fundo.

4.1.2. Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administracdo propriamente dita e
controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagaréd a remuneracdo de 0,15% (quinze centésimos por
cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) durante os primeiros 12 (doze) meses apds a 12 (primeira) integralizagéo de
Cotas do Fundo, posteriormente, de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que deverd ser corrigido
anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util 4 base de 1/252 (um inteiro e duzentos e
cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragdo Especifica serd paga mensalmente, até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duracdo do Fundo.

4.1.3. Taxa de Gestao: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagarad remuneracdo remanescente da Taxa
de Administracdo, apds o pagamento da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Escrituracdo. A
Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més

em que tiver o inicio do Prazo de Duracdo do Fundo.
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4.1.4. Taxa de Escrituragao: Pela prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagara
remuneragdo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ou 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano

sobre o Patriménio Liquido do Fundo, o que for maior.

4.1.5. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas

do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

4.1.6. Além daremuneracdo que lhe é devida nos termos do 4.1.3, acima, o Gestor fara jus a uma Taxa
de Performance, a qual ser4 apropriada mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util
do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, observado que o pagamento da Taxa de
Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao longo

do semestre seguinte se assim for solicitado pelo Gestor.

4.1.6.1. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcao)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de

performance;

indice de Correcao = Variacdo do IPCA, acrescido de um spread de 4,25% (quatro inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento ao ano). O indice de Correco sera calculado, entre a ultima
data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de

Performance (exclusive), conforme descrito abaixo:

(@) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a

variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de

iseng¢do de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira

integralizacdo de cotas, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou
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patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para

os periodos de apuracdo subsequentes;

Resultado = conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contéabil) + (Distribuicbes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia Util da

data de apuracdo da Taxa de Performance;

DistribuicOes atualizadas: = Somatério de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo mésn) / (1 + indice de Correcdo do

més i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = meés referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de
apuracdo da Taxa de Performance, ou o més da ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

4.1.6.2. A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de

performance acumulada e paga até a ultima data de pagamento da taxa de performance.

4.1.6.3. As datas de apurac¢do da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses

de junho e dezembro.

4.1.7. A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente

cobrada em uma determinada emissao, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

4.1.8. Nao havera cobranca de taxa de saida.

CAPITULO V - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

5.1. Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472, bem como no artigo 93 da Instru¢do
CVM 555, o Administrador e/ou o Gestor sera(do) substituido(s) nos casos de renlncia ou destituicdo por

deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
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administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472, assim

como na hipdtese de sua dissolucgdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

5.1.1. No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor temporario,

conforme o caso, até a elei¢cdo de novo administrador e/ou gestor, conforme o caso.

5.2. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador, e
podera ocorrer também mediante convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das

Cotas, em qualquer caso, ou pela CVM, nos casos de descredenciamento.

5.3. Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador deverd, imediatamente
apos o recebimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento, conforme o caso, convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleigdo de seu sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador

na respectiva convocacgao.

5.4. Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme o
caso, podera ser deliberada a substituicdo, destituicdo, ou manutencao dos demais prestadores de servico do

Fundo.

5.4.1. Caberd ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentacdo vigente,
bem como as obrigacdes contratuais que regulam a relacdo entre referidas partes, exclusivamente caso
assim determinado pela Assembleia Geral, por meio da alteracdo do presente Regulamento, ou caso o
Gestor comprovadamente descumpra, conforme o caso, com suas obriga¢des legais, regulamentares

ou contratuais que regulam a sua prestacdo de servicos ao Fundo.

5.5. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para fins de destituicdo do Gestor, devem ser

observadas as disposicbes e formalidades previstas no Contrato de Gestao.

5.6. Caso a Assembleia Geral referida acima nao se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo administrador e/ou do novo gestor, conforme o caso, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario,
ou ainda caso o novo administrador ou o novo gestor eleito, conforme o caso, nao seja efetivamente empossado
no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo ou deliberagdo sobre o

procedimento para a liquidacdo do Fundo ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de investimento.

5.6.1. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacdo de que trata a parte final do item
5.6. acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara
inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de

suas funcdes até conclusao da liquidagdo do Fundo.
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5.7. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da
renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, configura evento de liquidacdo antecipada do

Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

5.8. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua efetiva substituicdo, ou o

término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

5.9. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade dos direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

5.10. No caso de renlncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata

temporis até a data em que exercer suas funcdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

5.11. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o disposto

na regulamentacao aplicavel.

5.12. O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestao, nas
hipoteses de Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituicdo do Gestor de suas fungdes no

Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casos e condi¢des especificas nos paragrafos abaixo:

5.12.1. Entende-se por “Justa Causa” a (i) comprovagédo, por intermédio de decisdo judicial transitada
em julgado, de que o Gestor atuou com culpa, dolo, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou
violacdo de normas e de regras deste Regulamento, no desempenho de suas fun¢des; (it) condenacao
do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor de
exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; (iv)
requerimento de faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudial pelo préprio Gestor; ou (v) decretacdo de

faléncia, do Gestor.

5.12.2. Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de notificacdo
do Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestdo, independentemente de aviso
prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera apenas a remuneracdo correspondente ao periodo em

gue permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo.

5.12.3. Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor recebera a Taxa

de Gestdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até a data de sua destituicdo ou
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substituicdo e a Taxa de Performance, se houver, devida até a data de sua destituicdo ou substituicdo

de forma proporcional ao respectivo periodo de apuragédo.

5.12.4. Na hipotese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, sob a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislacdo aplicavel, conforme o caso, a
disposicdo afetada terd de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes, devendo prevalecer o disposto neste Regulamento e/ou na legislagdo aplicavel, conforme

0 caso.
CAPITULO VI - DO OBJETIVO DO FUNDO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
6.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a,

no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patriménio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis

Imobiliarios (“CRI"); (i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras

Hipotecarias (“LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da

Instrugdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios ("FIDC"), que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de
fundos de investimento imobilidrio (“FIl"); (vii)) cotas de fundos de investimento, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e (ix) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45

da Instrucdo CVM n° 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Alvo”).

6.1.1. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de

diversificacao.

6.1.2. O Fundo podera adquirir Ativos Alvo vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o

territorio brasileiro.

6.1.3. Sem prejuizo da Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento do Fundo imdveis, gravados com Onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre
imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participagdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os
Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de execucdo ou excussdo de garantias relativas
aos ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos ativos de

titularidade do Fundo.
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6.1.4. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap0ds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimentos

estabelecida neste Regulamento.

6.1.5. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimentos dentro
do prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma concluséo a respeito
das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera, a seu

exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.1.6., abaixo.

6.1.6. Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos

e/ou amortizagdo de principal.

6.2. A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo

de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo
esteja aplicada em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por institui¢des financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN; (i) moeda nacional; (iii)
operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “(i)" acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimédnio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugdo CVM 472, sem
necessidade especifica de diversificacdo de investimentos (sendo os itens acima referidos em conjunto como

"Ativos de Liquidez").

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e Ativos de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral

de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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6.3.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente,
nado estiver aplicada em Ativos Alvo podera ser aplicada em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, para
realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo,

nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos de Liquidez.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar opera¢des de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo

ativo.

6.6.  Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas,
observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢des

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio
separado em questdo, nado se aplicando nesta hipotese os limites de concentragdo por modalidade

de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

6.6.2. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores
mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das
demais disposicOes regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada

situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica.

6.6.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles
ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, nestes casos,
considerando a configuracao de situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM n° 472/08.
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CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

7.1. O objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

7.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma

de apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

7.3. Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados
de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos,

principalmente os seguintes:

(0 Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o Governo Brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagcdo
e implementar as politicas econOmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de
juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢cdes macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adoc¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou

fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(i) Risco de Crédito

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos
Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez podem comprometer a sua capacidade de pagamento e
consequentemente podem trazer desdobramentos indesejaveis aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez.
Ademais, tendo em vista a estrutura de atuacdo do Fundo, existe a possibilidade de que operag¢des realizadas

por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, venham a acarretar perdas ao Fundo
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pela falta de capacidade de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacoes

de ativos que compde a carteira do Fundo.

(i) Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio
sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissao
do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas

apos 90 (noventa) dias da sua subscricdo.

(iv) Risco tributario

Nos termos da Lei n® 9.779, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacéo, a
tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de

seus Cotistas.

Nos termos da mesma Lei, os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em

balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢Ges financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagcdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, Paragrafo Unico, Inciso II, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencdo do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas

com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
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cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe atribuam o direito ao recebimento de rendimento igual ou
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
em mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os rendimentos distribuidos

ao Cotista pessoa fisica estarao sujeitos a reten¢do de IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribui¢do ao Cotista pessoa fisica,

ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo
IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento),
entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar

a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

Assim, o risco tributério ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de
novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa
da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacado de isencdes vigentes, sujeitando

o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

v) Risco de alterac¢oes tributarias e mudancas na legislacido

A legislagdo vigente determina que, em determinadas condigdes, a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobiliario é isenta de tributacdo. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes,

sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nado previstos inicialmente.

(vi) Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que integrarao
o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderédo ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando a permitir que
o Fundo possa adquirir outros ativos. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos ativos pelo
Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um nimero limitado de ativos, o que podera gerar uma concentragédo
da carteira do Fundo e, eventualmente, gerar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, ja que

havera dependéncia exclusiva aos resultados atingidos por um determinado segmento de mercado.
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(vii) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo

dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagcdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nado
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,

seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no

recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo

Imobiliario integrante do patriménio do Fundo.

(vii)  Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI
O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens

imoveis na composigdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as

obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente

o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento.

(x) Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Alvo Financeiros e

dos Ativos Financeiros
32 /56

218



DocuSign Envelope ID: D235764C-C82F-44F6-93F3-C994AC41B169

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderad haver dificuldades na identificagcdo
pelo Gestor de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a Politica de Investimentos.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer

multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

(x) Riscos de mercado
Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios a vontade do Administrador e do Gestor
que possam influenciar o prego dos ativos do Fundo, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,

podendo resultar em perdas para os Cotistas.

(xt) Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situacbes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual. Ainda, a alteracdo do arcaboug¢o normativo que possa interferir na atividade

do Fundo, dos fundos investidos ou de ambos podera acarretar perdas ao patrimonio do Fundo e aos Cotistas.

(xib) Riscos de impossibilidade de investimento

N&o ha garantias de que os investimentos almejados pelo Fundo estejam disponiveis no momento da devida
alocacdo e em quantidades convenientes para atendimento da Politica de Investimentos, o que pode resultar
em atrasos, investimentos inferiores ou na incapacidade de alocacdo em ativos imobiliarios pretendidos pelo
Gestor. O contrario também pode ocorrer, ou seja, o desinvestimento também nao ocorrer ou ser realizado em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, levando-se em consideracdo as condi¢des de mercado naquele

momento.

(xiit) Propriedade das Cotas e nao dos ativos
A propriedade das Cotas nado confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos do Fundo. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao

numero de Cotas possuidas.

(xiv) Risco relativo a concentracao de Cotas
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Existe a possibilidade de que um ou poucos Cotistas detenham parcela substancial das Cotas do Fundo,
ocasionando uma posicdo significativamente concentrada. Caso isso ocorra, ha possibilidade de que eventuais
decisdes em Assembleias Gerais sejam estabelecidas de forma direcionada ao atendimento de demandas ou

interesses deste(s) Cotista(s).

(xv) Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais
Por caracteristicas gerais, os fundos imobiliarios tendem a ter um nimero elevado de Cotistas, o que em
determinado momento pode impossibilitar que matérias sejam aprovadas em determinadas assembleias,

trazendo desta forma, prejuizos ao Fundo e podendo acarretar até mesmo na liquidagédo antecipada do Fundo.

(xvi) Risco de Descontinuidade do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessa situacao, os Cotistas
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que
esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracdo que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O
Fundo, o Administrador ou o Gestor ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer

Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xvii)  Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, poderd haver o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim,

ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

(xvii) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro
As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476 estardo automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador

da oferta ndo terao sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

7.4.  As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
do Administrador ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual

depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
7.5. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, devendo os

Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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8.1.

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término

do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do item 8.2. abaixo, e, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

8.2.

8.3.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

® as demonstrag¢des financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

(i)  alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrucdo CVM 472;

(i)  destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu respectivo substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(v)  fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

(vi)  dissolugéo e liquidacao do Fundo;

(vit) alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;

(viit) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do

Fundo, se aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucdo CVM
472, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-
A, § 2° 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472;

(xit) alteracdo da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance; e

(xii) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto, ressalvado o disposto no item

5.12. e subitens deste Regulamento.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que

tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
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exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo

sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de

convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou

dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial

de computadores e telefone; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance.

8.4.

8.3.1. As alteracOes referidas nos incisos “(i)" e “(ii))" do item 8.3. devem ser comunicadas aos Cotistas,

no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

8.3.2. A alteracdo referida no inciso “(iii)" do item 8.3. deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia

encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail, e disponibilizada na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera

realizada tal Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

8.5.

8.4.1. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)

dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

8.4.2. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre
a data da primeira e da segunda convocacdo, sendo certo que a segunda convoca¢do podera ser
realizada em conjunto com a primeira convocacdo, dentro dos prazos e limites estabelecidos pela

regulamentacdo aplicavel.

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador

tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) enderecada aos Cotistas indicara,

com clareza, o lugar da reunido.

8.6.

8.5.1. Quando o Fundo passar a ser listado na B3, também serd admitido o exercicio de voto a
distancia por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa -

CICORP, dentre outras, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a Assembleia

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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8.7. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagbes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(D) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iiv) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacdo.

8.8. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o item 8.7. acima sdo, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a "d" da Instrucdo CVM 472, sendo que as informacdes
referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao

dessa assembleia.

8.9. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacoes

de que trata o item 8.7. acima incluem:

) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao
CVM 472; e

(ii) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

8.10. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante

dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

8.11. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia

Geral de Cotistas.

8.11.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido

pelo Administrador em cada processo de consulta formal observando:
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® as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)
dias; e
(i0) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

8.12. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no m{nimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quoérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

8.13. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (i), (v), (vi), (viii) (xi) e (xii)
do item 8.1. acima, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas

que representem:

© 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.13.1. Os percentuais de que trata o item 8.13. acima deverao ser determinados com base no nimero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias

que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

8.13.2. Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes neste Regulamento, com a finalidade de
prevenir uma possivel concentracdo de Cotas e poder de decisdo nas deliberacdes da Assembleia Geral
de Cotistas por um Unico Cotista (ou por Cotistas do mesmo grupo econdmico) e consequente danos
a eventuais Cotistas minoritarios, com a devida observacdo ao quanto previsto no §2° do artigo 15 da
Instrugdo CVM 472, os Cotistas que possuam um percentual superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo poderao exercer seu direito de voto em relacao a Cotas que
representem somente 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo em Assembleias

Gerais cujas deliberacdes sejam relativas a:

© destituicdo ou substituicdo do Gestor;
(i) alteragdo do objeto do Fundo;
(ii)) alteragdo da politica de investimento do Fundo;
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8.14.

(iv) alteragdo do publico alvo do Fundo; ou

(V) alteracdo do Regulamento com o objetivo de refletir os itens acima.
8.13.3. Somente poderao votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.

8.13.4. Os Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque, potencial ou

efetivamente, em situacdo de conflito de interesses.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total

das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo,

desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

8.15.

8.14.1. Ao receber a solicitagdo de que trata o item acima, o Administrador devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo

Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

8.14.2. Nas hipoteses de solicitacdo de procuragdo, conforme previsto neste item, o Administrador
pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer

outros documentos nao previstos neste item.

8.14.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo, em

nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Ndo podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

(0 o Administrador ou Gestor;
(i0) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(i) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
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(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade

gue concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.15.1. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:

0 os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.15. acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em

que se dara a permissdo de voto; ou

(ii)) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo
12 da Instrucdo CVM 472.

8.16. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

8.16.1. O pedido de que trata o item acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

Assembleia Geral ordinaria.

8.16.2. O percentual de que trata o item acima devera ser calculado com base nas participaces

constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

8.17. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos

e dos interesses dos Cotistas.

8.17.1. Aeleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

e que representem, no minimo:
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®

3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; e

(i)

5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.17.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar

na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

8.17.3. O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracao.

8.17.4. A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

8.17.5. Somente podera exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 472:

® ser Cotista;

(i) ndo exercer cargo ou fung¢do no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

(ii)) nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;

(iv) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(v) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

8.17.6. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.18. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada

da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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8.18.1. Ndo podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure

Conflito de Interesses, ressalvadas as hipdteses do item 8.15.1.

CAPITULO IX - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

9.1. O patrimOnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

9.2.  AsCotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio do Fundo, tém forma nominativa e sdo mantidas
em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Todas
as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos

idénticos.

9.2.1. O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de Cotas, em classe Unica, divididas em uma ou
mais séries, de acordo com as caracteristicas, os direitos e as condi¢cbes de emissao, distribuicao,

subscricao, integralizacdo, remuneracao, amortizagao e resgate descritos neste Regulamento.

9.3.  As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador e o
extrato da conta de deposito, representado por numero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a

propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

9.4. O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira emissdo de cotas,
em conformidade caracteristicas de primeira emissdo constantes do “Suplemento da Primeira Emissdo, anexo a

este Regulamento.

9.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do
Fundo, o Administrador, considerando a recomendagao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes
das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas
ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das
Cotas da nova emissdo em bens e direitos, a qual devera ser, necessariamente, aprovada pela Assembleia Geral

de Cotistas ("Capital Autorizado”).

9.5.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma prevista no item 9.5. acima, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta serd definido tendo-se em vista um ou mais dos
seguintes critérios (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovac¢do da nova emissao; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o

valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
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aprovacao da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera ao Gestor a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio

de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor.

9.5.2. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos do item 9.5. acima, sera assegurado
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de referidas novas Cotas, nos termos da
Instrugdo CVM 472, respeitando os prazos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, cujo exercicio serad concedido na proporcao de suas respectivas participagdes, de acordo
com os termos e condi¢des aprovados na Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador,
conforme o caso, que aprovar referida nova emissdo de Cotas. Os Cotistas que terdo direito de
preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na documentacdo

que aprovar a Oferta.

9.5.3. Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito
de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e

admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

9.5.4. Sem prejuizo do disposto no item 9.5. acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar, mediante
reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive em montante superior
ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no item 9.5.1. acima, seus termos
e condicBes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo
ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicdes da legislagdo aplicavel; e (ii)
deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do
fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por

empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

9.6.  N&o ha limites méximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito

de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

9.7.  As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizag¢do da distribuicdo das Cotas de

emissdo do Fundo, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

9.8.  AsCotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3, conforme definido

pelo Administrador.
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9.8.1. Para efeitos do disposto neste item, ndo serdo consideradas como negociacdo das Cotas as

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.

9.9. Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.

9.10. N&o poderd ser iniclada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

9.11. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

gue nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

9.11.1. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva Oferta, o
Documento de Subscricdo, o termo de adesdo ao regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do
teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados
ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimentos descrita neste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM 476, o investidor devera assinar
também a declaracdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo termo de adesao e

ciéncia de risco, nos termos da regulamentagdo em vigor.

9.12. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos documentos

da Oferta, nos termos do Documento de Subscricao.

9.12.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizagdo constantes do Documento
de Subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no

respectivo Documento de Subscricdo.
CAPITULO X - DA AMORTIZACAO E DO RESGATE
10.1. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva orientacdo do
Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio

Liguido, sempre que houver desinvestimentos.

10.2. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patrimonio do Fundo implicard a manutencdo da

quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos
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integrantes do patrimonio do Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do

patrimonio do Fundo.

10.3. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e de acordo com o
disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o

resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo.

CAPITULO XI - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

11.1. O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos previstos na legislacdo e

regulamentacdo especificos.

11.2. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da

totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

11.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do

Fundo.

11.4. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante

obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

11.5. Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo do procedimento previsto no item 11.4.
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo pre¢o em

gue se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

11.6. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para

fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo.

11.7. Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira
do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada Cotista
sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista nesta Clausula serdo

ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma
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estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio,
na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢éo de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a
constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa
funcdo sera exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim,

quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

11.8. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverad emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
11.9. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nado efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

11.10. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo:

Q) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e

(i) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,

acompanhada do parecer do Auditor Independente.

CAPITULO XII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

12.1. Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes

despesas:

(V) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

()] gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;
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12.2.

(i) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, observado o disposto no item 4.1.7. acima, bem como

com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta

ao Fundo;

(vi) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do artigo 31 da
Instrugdo CVM 472;

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de

culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcdes;

(vili)  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do

Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacgdo e legislacao vigente, incluindo,

mas nao se limitando, as avaliages previstas na Instru¢do CVM 516;

(x) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;

(i) despesas com o registro de documentos em cartério;

(xit) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM 472;

e

(xil)  taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo,

observado o disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentagdo

aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta do Administrador.

12.3.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo das Cotas; (iii) custédia dos Ativos Alvo e dos

Ativos de Liquidez; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da

Taxa de Administracdo, nos termos deste Regulamento.

47/ 56

233



DocuSign Envelope ID: D235764C-C82F-44F6-93F3-C994AC41B169

CAPITULO XIll - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

13.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668 e demais regras aplicaveis, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em balan¢o ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

13.2. Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicdo de rendimentos dos Ativos
Alvo poderdo, a critério do Administrador, conforme orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que os ajustes a
valor de mercado dos Ativos Alvo ndo serdo considerados para efeitos do calculo de resultado do Fundo, para

fins de distribuicdo mensal aos Cotistas (“"Lucros Mensais”).

13.3. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de
recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Mensais, auferido para fins de distribuicdo dos resultados do
Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribuicao dos Lucros Mensais no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo

Fundo.

13.4. O Gestor, de comum acordo com Administrador, podera reinvestir os recursos provenientes de eventual
cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez,
observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacdo aplicaveis, e a obrigacdo estabelecida nos

termos do item 19.1, acima, referente a distribuicdo dos lucros auferidos em referida operacéo, caso aplicavel.

13.5. Fardo jus aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata o item 13.2. acima os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia Util do més imediatamente anterior a data de
distribuicdo dos Lucros Mensais de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, os quais
serdo pagos no 10° (décimo) dia util contado da data de apuracdo dos resultados, a qual devera ocorrer até o

fechamento do ultimo dia util de cada més de apuragéo.

13.6. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das aquisi¢des, locacoes,

arrendamentos ou revendas dos imoveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.
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13.7. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros

acumulados e apurados mensalmente, pelo Fundo.

13.8. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do Gestor, a seu critério,
devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a

venda dos Ativos Alvo do Fundo.

13.8.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 13.8. acima néo se realize, os Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez deverado ser alienados e/ou cedidos e, na hipotese do montante obtido com a alienagao
e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e
Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as

obrigag¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

13.9. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimoénio Liquido do Fundo; ou (iii) em
qualquer hipdtese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar

novos recursos no Fundo para que as obriga¢des pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIV - DA APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

14.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do

mesmo ano.

14.2. A apuragdo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobiliarios,
integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacéo vigente,
devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da

regulamentagdo em vigor.

14.3. O critério de precificagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores

mobilidrios é reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do Custodiante.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMACOES
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15.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela

Instrugdo CVM 472, nos prazos previstos na referida Instrucdo.

15.1.1. A divulgacdo de informacdes referidas neste Regulamento e na Instrucdo CVM 472, serdo

realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br),

em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

15.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais

de Cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

15.3. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
no endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos

do Fundo, em virtude de endereco eletrénico desatualizado.

15.4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste

Regulamento.

15.4.1. Para fins da cldusula acima, é considerado fato relevante, além das hipoteses previstas no §2°

do artigo 41 da Instrucdo CVM 472, qualquer ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

0 na cotacdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(i0) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(ii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTACAO

16.1. Na&o ha limitacdo de subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou nao residente. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo
envidara melhores esforcos para nao aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo. Adicionalmente, para propiciar

tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforcos para que (i) o

50/ 56

236



DocuSign Envelope ID: D235764C-C82F-44F6-93F3-C994AC41B169

Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a
negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de

balcdo organizado.

16.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

16.3. Nao ha garantia por parte do Administrador e/ou do Gestor, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas no inciso “i" e “ii” do item 16.2. acima; ja quanto ao inciso “iii" do item 16.2, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma prevista no item 9.8 acima.
Adicionalmente, nos termos do item 13.1 acima, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isen¢édo
de tributacdo constante da Lei n® 9.779. Além das medidas descritas neste item 16.3 e no item 16.1 acima,, o
Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos adicionais para evitar alteracbes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes. Ndo obstante, caso ocorram alteracdes que impactem a tributagcdo do Fundo, o Gestor e o Administrador
envidardo seus melhores esfor¢os para minimizar os impactos tributarios e manterdo os cotistas informados a

respeito de tais medidas por meio da publicagdo de fato relevante.

CAPITULO XVII- DISPOSICOES FINAIS

17.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obriga¢des, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até

o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢ces legais.

17.2. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrucdo CVM

472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

17.3. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral de

Cotistas e procedimentos de consulta formal.

17.4. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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Sdo Paulo, 28 de junho de 2022.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A..

52/ 56

238



DocuSign Envelope ID: D235764C-C82F-44F6-93F3-C994AC41B169

ANEXO Il - CARACTERISTICAS DA 22 EMISSAO DE COTAS DO KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Segunda Emisséo”).

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 1.271.101 (um milhdo, duzentas e setenta e uma
mil e cento e uma) novas cotas (“Novas Cotas"), podendo a quantidade
de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas
Adicionais (conforme abaixo definida); ou (ii) diminuida em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Valor Unitario O preco unitario de emissao de R$ 98,34 (noventa e oito reais e trinta
e quatro centavos), valor este fixado, nos termos do item 9.5.1 do
Regulamento, considerando o quociente entre o valor do patrimdnio
liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas do Fundo
no dia 31 de maio de 2022, considerando um desconto de 2,57% (dois

inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento).

Taxa de Distribuicao Primaria A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta, quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, equivalente a um
percentual fixo de 3,72% (trés inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) sobre o Valor Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de
R$ 3,66 (trés reais e sessenta e seis centavos) por Nova Cota, valor este
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma
dos custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre
outros, (@) comissao de coordenacao, (b) comissdo de distribuicao, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no
ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA,
(e) taxa de liquidagdo da B3, (f) custos com a publicacdo de anuncios
e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (g) outros custos
relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta. Caso, apds o
pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo
remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de
Distribuicdo Primaria foram calculados com base no Montante Inicial
da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera

integralmente revertido ao Fundo.

Montante Inicial da Oferta O valor total da Emissdo, que sera de, inicialmente, até R$

125.000.072,34 (cento e vinte e cinco milhdes e setenta e dois reais e
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trinta e quatro centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria), podendo ser (i) aumentado em até 254.220 (duzentas e
cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas Adicionais, em
virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total
da Oferta poderéd ser de até R$ 150.000.067,14 (cento e cinquenta
milhdes e sessenta e sete reais e quatorze centavos); ou (it) diminuido

em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo).

Distribuicao Parcial

Serad admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade
de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a

Captagdo Minima (conforme abaixo definida).

Captacao Minima

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricio e
integralizacdo de, no minimo, R$ 50.000.087,94 (cinquenta milhGes e
oitenta e sete reais e noventa e quatro centavos), equivalentes a
508.441 (quinhentas e oito mil e quatrocentas e quarenta e um) Novas

Cotas.

Lote Adicional

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 254.220
(duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas
Adicionais, nas mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo paragrafo 2°
do artigo 14 da Instrucdo CVM 400. As Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos

de colocagao pelo Coordenador Lider.

Aplicacao Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquirir a
quantidade minima de 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a
R$ 10.030,68 (dez mil e trinta reais e sessenta e oito centavos), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica
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Forma de Distribuicao:

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria, no Brasil, das
Novas Cotas do Fundo, sob coordenacdo e distribuicdio da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios com escritério na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek 1.909, 30° andar, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/ME sob
o0 n° 02.332.886/0011-78 ("Coordenador Lider"), sob o regime de

melhores esforcos. Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda,

com a participacdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, por meio da celebracdo de termos
de adesdo ao contrato de distribuicdo, nos termos da Instrucao CVM
400 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da

Oferta.

Forma de Integralizacao:

As Novas Cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na forma do
Regulamento e da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, no ato da

subscri¢do das cotas.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacgao:

A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (a) em
até 6 (seis) meses apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (b) até a
data de divulgacdo do Anulncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro. A integralizacdo das Novas Cotas ocorrera em data a ser
fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos documentos da

Oferta (“Periodo do Colocacdo”).

Publico Alvo da Oferta:

A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam,

investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada,
que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,

seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
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complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior a R$
1.000.019,46 (um milhdo e dezenove reais e quarenta e seis centavos)
(sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), que equivale a
quantidade minima de 10.169 (dez mil e cento e sessenta e nove)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasi, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos. E
vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de

novembro de 2020, conforme alterada; e (i) "“Investidores Nao

Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que
ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da Oferta Nao
Institucional, em valor igual ou inferior a R$ 999.921,12 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e vinte e um reais e doze centavos)
(sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), que equivale a
quantidade méaxima de 10.168 (dez mil e cento e sessenta e oito)
Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,

observada a Aplicacdo Minima Inicial (em conjunto, os “Investidores”).

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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EDITAL DE CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DO
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 42.273.325/0001-98
A REALIZAR-SE POR MEIO DA CONSULTA FORMAL

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacao dos Cotistas - Assembleia Geral Extraordinaria
Prezados Senhores Cotistas,

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n.° 13.486.793/0001-42,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade de instituicao
administradora do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/ME n° 42.273.325/0001-98 (“Fundo”) e a KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 34.877.615/0001-12, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), vem, por meio desta,
convocar V. Sa. a participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, cujas delibera¢cées serao
tomadas de forma ndo presencial, por meio de consulta formal, cuja apuracao sera realizada no dia 23 de
maio de 2022, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°

472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472” e “Consulta Formal”,

respectivamente).

Nesses termos, a Administradora abre para deliberacao dos Cotistas:
(i) Aprovacao da alteracdo dos Artigos 1.4., 1.5., 5.12.2. do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
bem como a correcao de erros de digitacao e atualizacao de conceitos com base na legislacao, com a
consequente autorizacdo a Administradora e a Gestora do Fundo para a pratica de todos e quaisquer

atos necessarios a alteracdo do Regulamento; e

(ii)) Aprovacao da realizacao da 2* (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Segunda Emissao”), a ser

ofertada sob o regime de melhores esforcos de distribuicao, nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de

29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400” e “Oferta”, respectivamente),

conforme caracteristicas constantes da proposta da Administradora (“Proposta da Administradora”), com

a dispensa da _abertura de periodo para exercicio do direito de preferéncia para subscricdo de cotas

pelos atuais cotistas do Fundo, e a consequente autorizacao a Administradora e a Gestora do Fundo para

a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a realizacao da Segunda Emissao e da Oferta, incluindo a

aprovacao do Preco de Emissao (conforme definido na Proposta da Administradora) por meio de ato da
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Administradora, nao sendo o montante total da Oferta computado para fins de calculo do Capital

Autorizado (conforme definido no Regulamento).

A Administradora, conforme paragrafo primeiro, inciso | e paragrafo segundo, ambos do Art. 20 da Instrucao

CVM n° 472, informa que as deliberacdes objeto dessa Consulta Formal dependem (i) em relacao ao item “i”

da deliberacao, de aprovacao por maioria de votos dos cotistas que responderem a esta Consulta Formal e
que representem, (i.a) pelo menos, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo, caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (i.b) pelo menos, metade das cotas emitidas do Fundo, caso o Fundo

tenha até 100 (cem) cotistas; e (ii) em relacao ao item “ii” da deliberacdo, de aprovacao por maioria de

votos dos cotistas que responderem a esta Consulta Formal.

Informac¢odes Gerais

Somente poderao votar na Assembleia Geral, ora convocada, os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
ha menos de 1 (um) ano. Os Cotistas poderdo votar diretamente pelo sistema Cuore (conforme instrucdes no
Anexo |) do momento do recebimento do e-mail, no dia 10 de maio de 2022 até as 23:5%h do dia 22 de maio
de 2022.

Até 10 de maio de 2022 sera encaminhado um e-mail para cada Cotista, conforme e-mail previamente
cadastrado, com o link de acesso a plataforma Cuore, por meio da qual sera possivel anexar documentos e
votar as matérias da Ordem do Dia. No Anexo | ao presente Edital constam informacdes adicionais sobre o uso

dessa plataforma.

A divulgacdo do resultado desta Assembleia Geral mediante Coleta de Voto a Distancia sera realizada no

dia 23 de maio de 2022, as 18h, horario de Brasilia.
Todos os documentos relativos ao Fundo encontram-se disponiveis no site do Administrador:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=kilima-volkano-recebiveis-imobiliarios-fundo-de-investimento-

imobiliario&lang=pt.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios. Qualquer ddvida, contate a

area de relacdes com investidores do Fundo por meio do e-mail gestao.estruturado@kilima.com.br.
Atenciosamente,
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

E
KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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1)

administradora e gestora, respectivamente, do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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ANEXO |

O link individual para votacao encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore. Consulte sua

caixa de spam e a lixeira, caso nao o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sao encaminhados levando-se em conta as informacdes atualizadas na base do escriturador e
disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos de origem estejam

atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto em cada uma

das matérias da Ordem do Dia. Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(@) se Pessoa Juridica: copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacgao societaria
outorgando poderes de representacao, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is) que esta votando;

(b) se Fundo de Investimento: ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do
seu administrador ou gestor, além da documentacao societaria outorgando poderes de representacdo, bem
como documento de identificacao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de
mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano; e

(d) na hipdtese da representacdao da pessoa juridica por mais de um representante, anexar carta com a

anuéncia do voto pelo representante faltante.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mdvel que esteja conectado a Internet.
Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente, mas nao
limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votagdo ndo abra no navegador, podera ser necessario ajustar

o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votacdo corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, nao sendo necessario imprimir o voto para assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opcao entre aprovo/reprovo/abstenho para cada item da
deliberacdo. Enquanto o cotista ndao apertar o botao finalizar, o voto nao é considerado computado e ele
podera alterar suas opcdes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto sera computado e nao podera ser

alterado pela plataforma. Ou seja, o voto sera apenas enviado ao Administrador do fundo apés finalizado.
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(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados nao
sejam encaminhados ou nao confirmem o Cotista ou seu representante possuem poder de voto, ocasiao em

que o Cotista sera informado.
(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensao .pdf.

Qualquer divida, contate o Rl do fundo através do e-mail gestao.estruturado@kilima.com.br.
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KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
m'm
IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 42.273.325/0001-98

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA EM RELACAO A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA POR MEIO DE
CONSULTA FORMAL, CUJA FORMALIZAGAO E APURACAO OCORRERA EM 23 DE MAIO DE 2022

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. , instituicao financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n.® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob n.°
13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Administradora”), na
qualidade de instituicdo administradora do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 42.273.325/0001-98 (“Fundo”), e a KILIMA
GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.877.615/0001-1, na qualidade de gestora do
Fundo, vem, por meio desta, apresentar aos Cotistas proposta da Administradora, referente as matérias
descritas no edital de convocagio datado de 06 de maio de 2022, para a Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, cujas deliberacdes serdo tomadas de forma nio presencial, por meio de consulta formal, e cuja
apuracao sera realizada no dia 23 de maio de 2022, quais sejam:

(i) Aprovacao da alteracdo dos Artigos 1.4., 1.5., 5.12.2. do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
bem como a correcao de erros de digitacdo e atualizacdo de conceitos com base na legislacao, com a
consequente autorizacdo a@ Administradora e a gestora do Fundo para a prdtica de todos e quaisquer

atos necessarios a alteragdo do Regulamento; e

(i) Aprovacdo da realizacdo da 29 {segunda) emissao de cotas do Fundo (“Sequnda Emissdo”), a ser
ofertada sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo, nos termos da Instrucao da CVM n® 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CYM 400" e “Oferta”, respectivamente),

conforme caracteristicas constantes desta proposta da Administradora (“Proposta  da

Administradora”), com a dispensa da abertura de periodo para exercicio do direito_de preferéncia
para subscricdo de cotas pelos atuais cotistas do Fundo, e a consequente autorizacdo a Administradora

€ a gestora do Fundo para a prdtica de todos e quaisquer atos necessdrios a realizacdo da Segunda
Emissdo e da Oferta, incluindo a aprovagédo do Preco de Emissdo (conforme definido nesta Proposta da
Administradora) por meijo de ato da Administradora, néo sendo o montante total da Oferta computado
para fins de calculo do Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento).

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora propée a aprovacao de todas as pautas do dia, sendo que:
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(a) em relacdo & matéria descrita no item “i” da ordem do dia, A Administradora propde as seguintes

alteracdes no Regulamento:

(i) Definicdes: substituicao do termo definido “Boletim de Subscricao” para “Documento de Subscricao”,
com a consequente alteracdo da definicdo para adaptar seu texto a Resolugédo CVM n° 27, de 08 de abril de
2021, com a consequente alteracao dos termos ao longo do Regulamento;

(ii) Art. 1.4. e 1.5.: Alteracao da redacao do publico alvo, de forma a simplificar a redac@o para constar
que o Fundo é destinado a investidores em geral. Consequentemente, exclusao do Art. 1.5. do
Regulamento, tendo em vista o pdblico alve do Fundo.

(i) Art. 5.12.2.: Alteracao do conceito de “Justa Causa” prevista na Clausula 5.12.2. para prever como
evento o requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial pelo proprio Gestor e excluir a previsao de

decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor;

A Administradora reforca que a matéria da ordem do dia acima sera aprovada pela maioria dos votos dos
cotistas que responderem a consulta formal (sendo que a cada cota corresponde um voto), e desde que
estes representem (i.a) pelo menos, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo, caso o
Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (i.b) pelo menos, metade das cotas emitidas do Fundo, caso o
Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

(b) em relacdo a matéria descrita no item “ii” da ordem do dia, a Administradora propde as seguintes

caracteristicas para a Segunda Emissdo e para a Oferta:

(i) Montante da Segunda Emissdo: Até RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de
reais), nao sendo esse montante computado para fins de calculo do Capital Autorizado (conforme
definido ne Regulamento), sendo que o montante da Oferta podera ser: (a) aumentado em virtude
do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (b) diminuido em virtude da distribuicio parcial,

desde que observado a Captag@o Minima da Oferta (conforme abaixo definido);

(ii) Quantidade de Novas Cotas: a ser definida apés a fixacao do Preco de Emissao, podendo

ser diminuida em virtude da possibilidade de distribuicio parcial, nos termos descritos abaixo, e
aumentada em virtude do exercicio do Lote Adicional (“Novas Cotas");

(i1i) Lote Adicional: O montante inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por

cento) (“Lote Adicional”), por decisao da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de

registro da Oferta a CVM ou modificagae dos termos da Segunda Emissao e da Oferta, conforme
facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400. As Novas Cotas oriundas do Lote Adicional serao
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destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta;

(iv) Preco de Emissdo: O preco de emissao das Novas Cotas sera fixado pela Administradora, em
conjunto com a Gestora, de acordo com os critérios previstos no art. 9.5.1. do Regulamento até a

data de divulgacao do Anuncio de Inicio por meio de ato da Administradora ("Preco de Emissao”);

v) Taxa de Distribuicdo Primaria: Taxa a ser definida apés a fixacdo do Preco de Emisséo,

cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissio
de distribuicdo da Oferta devida as instituicdes participantes, sendo certo que (a) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (b) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela taxa de distribuicio primaria serio de

responsabilidade do Fundo (“Taxa de Distribuicao Primaria”);

{vi) Distribuicdo Parcial e Captacao Minima da Segunda Emissdo: Serd admitida a distribuicao

parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, observado o montante minimo de
aproximadamente RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais), sendo que caso nio seja atingido
o referido valor, a Oferta sera cancelada. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Colocacao (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas
(“Captacao Minima");

(vii) Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta consistird na distribuicdo pulblica

primaria, no Brasil, das Novas Cotas do Fundo, sob coordenacao e distribuicao da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios com escritério na Cidade de
5ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 1.909, 30° andar, CEP
04.543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sob o regime
de melhores esforgos. Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda, com a participacio de outras

instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, por meio da celebracdo de termos de adesdo ao
contrato de distribuicao, nos termos da Instrucdo CVM 400 e demais leis e regulamentacoes
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos
da Oferta;

(viii) Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos
liquidos da Oferta serdo destinados & aquisicao, pelo Fundo, de determinados Ativos Alva (definido
no Regulamento), sendo que, caso ja estejam identificados, serao descritos nos documentos da
Oferta;
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(ix)  Direito de Preferéncia: Nao haverd abertura de prazo para exercicio de direito de

preferéncia;

(%) Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo

integralizadas conforme procedimentos definidos pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAQ (“B3");

(xi)  Aplicacdo Minima lInicial: RS 10.000,00 (dez mil reais) (“Aplicacio Minima Inicial”),

observado que ndo havera investimento maximo por Investidor;

(xii)  Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais

sejam, investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugcdo da CVM n® 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados & aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem pedido de reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricio de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 Resolucao da CYM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada; e (ii) “Investidores Nao Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas fisicas

ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que nao sejam
considerados Investidores Institucionais e formalizem pedido de reserva, junto a uma unica
instituicao participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais) (em
conjunto, os “Investidores”);

(xiii)  Direito das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacées, caso
aplicavel. Durante o periodo em que os recibos ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o
seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionado aos investimentos temporarios,
conforme definidos no Art. 11, §2° e §3° da Instrucdo CVM 472, calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta (“Antncio _de
Encerramento”);

(xiv)  Periodo de Colocacdo: A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (a) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacao do Anlincio de Inicio, ou (b) até a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro. A integralizacao das Novas Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente
pelo Coordenador Lider nos documentos da Oferta (“Periodo do Colocacao™);
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(xv) Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao registradas para a negociacao na B3,
observado o disposto no Regulamento; e

(xvi) Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condicdes da Segunda Emissao e da

Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

A Administradora reforca que a matéria da ordem do dia acima sera aprovada pela maioria dos votos dos
cotistas que responderem a consulta formal (sendo que a cada cota corresponde um voto).

Logo, dada a importancia do tema para a gestao do Fundo, incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a
Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

> 4 ' l.-?‘\ Atenciosamente,
& N |
R 1 11
& '\—Q} ‘
e ,LQRL;TR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
'3: rLQ.;\{.i\,(e,"‘-o e

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
\dministradora e Gestora, respectivamente do
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°® 42.273.325/0001-98

TERMO DE APURAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 13.486.793/0001-42,
neste ato representado na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.273.325/0001-98 (“Fundo”), em
conformidade com o Capitulo VIII do regulamento do Fundo (“Regulamento”), por meio deste instrumento,
apura o resultado dos votos proferidos pelos titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”), no ambito da assembleia
geral extraordinaria de Cotistas do Fundo convocada conforme edital de convocacdo enviado pela

Administradora aos Cotistas do Fundo no dia 06 de maio de 2022 (“Edital de Convocacao”).

O Administrador, por meio do Edital de Convocacao, convidou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da

seguinte matéria, até as 23:59 horas do dia 22 de maio de 2022:

(i) Aprovacdo da alteracdo dos Artigos 1.4., 1.5., 5.12.2. do regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem
como a correcdo de erros de digitacGo e atualizacGo de conceitos com base na legislacGo, com a
consequente autorizagédo a Administradora e a Gestora do Fundo para a prdtica de todos e quaisquer atos

necessdrios a alteracdo do Regulamento; e

(ii) Aprovac@o da realizacdo da 2° (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Segunda Emissdo”), a ser

ofertada sob o regime de melhores esforcos de distribuic@o, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de

29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“InstrucGo CVM 400” e “Oferta”, respectivamente),

conforme caracteristicas constantes da proposta da Administradora (“Proposta da Administradora”), com

a dispensa da abertura de periodo para exercicio do direito de preferéncia para subscricdo de cotas pelos

atuais cotistas do Fundo, e a consequente autorizacdo a Administradora e a Gestora do Fundo para a

prdtica de todos e quaisquer atos necessdrios a realizacGo da Segunda Emisséo e da Oferta, incluindo a
aprovacdo do Preco de Emissdo (conforme definido na Proposta da Administradora) por meio de ato da
Administradora, ndo sendo o montante total da Oferta computado para fins de cdlculo do Capital

Autorizado (conforme definido no Regulamento).

Foram recebidas respostas de Cotistas representando 66,3% (sessenta e seis virgula trés por cento) do total
das cotas emitidas pelo Fundo, excluidos todos aqueles cotistas que sejam impedidos de exercer o direito de
voto por qualquer motivo, sendo que as matérias colocadas em deliberacdo, conforme descritas acima, foram

aprovadas, sem qualquer ressalva ou restricao, pelos Cotistas representando 66,3% (sessenta e seis virgula
1/2

255



DocuSign Envelope ID: 533788D6-ED06-428F-A327-8E8BC70A2676

BRL 7 TRUST
trés por cento) das cotas emitidas do Fundo.

Sao Paulo, 23 de maio de 2022.

DocuSigned by:
Robsew, (loridioun, tremale dos eis

Assinado por: ROBSON CHRISTIAN HERMARLE DOS REIS: 14362441854
CPF: 1.

P
[ ] 14382441854
DatalHora da Assinatura: 23/05/2022 | 17:62:02 BRT

| 1eBe=

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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REGULAMENTO DO
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 42.273.325/0001-98

S&o Paulo, 23 de maio de 2022
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CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

1.1. O KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
("Eundo”) € um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracgdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicOes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, em especial (a) pela Lei n° 8.668; (b) pelos artigos 1.368 C a 1.368-F do Codigo Civil; (c)
pela Instrucdo CVM 472; e (d) pelo Cédigo Anbima.

1.2. A responsabilidade de cada Cotista é limitada de acordo com a Lei n® 8.668, a Instrucdo CVM 472 e

outras leis e regulamentacdes aplicaveis.

1.2.1. Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas obrigacdes,
os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer
judicialmente a declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Codigo Civil e da legislagao
aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do Fundo, de acordo com o

Cédigo Civil.

1.3. Para fins do disposto no presente Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra mailscula,
no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles abaixo. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos
deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado
dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (i) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo "exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Regulamento
aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;
(iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicdes,
consolidagbes e respectivas complementacbes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;
(v) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos
0s prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do

vencimento.

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte),
ltaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de

investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

"Anbima": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.
3/ 51
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"Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas”: A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

"Ativos Alvo": Tem a defini¢cdo constante do item 6.1. do Regulamento.

“Ativos de Liquidez”: Tem a definicdo constante do item 6.3. do Regulamento.

"Auditor Independente”: Empresa de auditoria independente credenciada na CVM, contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para prestar os servicos de auditoria

independente ao Fundo.

“B3": B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Praga Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-901.

"BACEN": Banco Central do Brasil.

“Documento de Subscricao”: documento que formalize a subscrigdo referente a distribuigdo das Cotas objeto

de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

“Capital Autorizado": Tem a defini¢do constante do item 9.5. do Regulamento.

“"CNPJ": Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo Anbima": Codigo Anbima de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de

Terceiros, conforme em vigor.

"

Céodigo Civil": Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Conflito de Interesses”: Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM

472.

"Contrato de Gestado": O /nstrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servico de Gestdo de Carteira de

Fundo de Investimento, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de gestdo da

carteira do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo.

“Cotas”: As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e escritural cujos termos e condi¢bes estdo

descritos neste Regulamento e que representam fra¢des ideais do patrimonio do Fundo.

“Cotistas"”: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
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“Custodiante”: Tem a defini¢do constante do item 2.4. deste Regulamento.

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios.

"Despesas Extraordinarias”: Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imdveis

que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer limitacao:
(a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével; (b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criacdo e
manutencao das condicdes de habitabilidade dos imdveis; (d) instalacdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer; (e) despesas de decoracdo e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo,
renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos

imovels.

“Dia Util": Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de Séo

Paulo — SP; e (i) aqueles sem expediente na B3.

"Escriturador”: Tem a definicdo constante do item 2.5. deste Regulamento.

“Formador de Mercado”: Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos

mercados organizados que podera ser contratada pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, para a

prestacdo de servicos de formacdo de mercado.

“Fundo”: O KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

"Gestor”: KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92,
Vila Nova Conceicdo, na cidade de Sado Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 34.877.615/0001 -
12, devidamente autorizada a prestacdao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 17.810, expedido em 13 de abril de 2020, ou outro que venha

a substitui-lo.

“Instrucdo CVM 400": Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracdes posteriores.

"Instrucdo CVM 472": Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteragdes posteriores.

“Instrucdo CVM 476": Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteragdes posteriores.

“Instrucdo CVM 555" Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteragdes posteriores.
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“IPCA": indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica.

“Lel n® 8.668": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos

Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras providéncias.

“Leiln®9.779": Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de Investimento

Imobilidrio estabelecido pela Lei n° 8.668.

“Lei n® 11.033": Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do mercado financeiro e de

capitais e da outras providéncias.

"Oferta Publica” Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo de duragdo do

Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 400, a qual dependeréa de prévio registro perante a CVM.

"Oferta Restrita” Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos de colocacdo que
venha a ser realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 476, a qual (i) sera
destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo em vigor; (i) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM 476; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedagao da negociagdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90

(noventa) dias, contados da sua subscricdo ou aquisi¢do, conforme previsto na Instrucdo CVM 476.

“Ofertas”: Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

"Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, com
excecdo dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares
nao exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas

naturais referidas nos incisos acima.

“Patrimonio Liquido”: A soma algébrica do valor da carteira do Fundo, correspondente aos ativos, e das

disponibilidades a receber, menos as exigibilidades.

“Politica de Investimento”: Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.
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"

Prazo de Duragao": O prazo de duragdo do Fundo descrito no item 1.1. deste Regulamento.

“Prospecto”: Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

"Regulamento”: O presente regulamento do Fundo.

“Resolucdao CVM 30": Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, e eventuais altera¢gdes posteriores.

"Suplemento”: O suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a primeira emisséo

de Cotas do Fundo.

“Taxa de Administracao”: Tem o significado a ela atribuido no item 4.1. deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicdao Primaria": Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas

objeto de Oferta, que devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta,

a ser fixado a cada emissao de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos relacionados a Oferta.

“Taxa de Performance”: Tem o significado a ela atribuido no item 4.1.6 deste Regulamento.

“Termo de Adesao"”: Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por cada Cotista

quando da subscricao das Cotas.

1.4. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento.

CAPIiTULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

2.1. As atividades de administracao do Fundo, bem como as atividades de controladoria de ativos, serao

exercidas pelo Administrador.

2.2.  Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patrimonio do Fundo,
podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
o de agoes, recursos e excecdes, nos termos e condi¢es previstas na Lei n° 8.668, podendo abrir e movimentar

contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e
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fora dele, bem como transigir, considerando as recomendacdes do Gestor, desde que observadas as restri¢des
impostas pela Lei n°® 8.668, pela Instrucdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia

Geral.

2.3. O Gestor sera o responsavel pela gestdo, de forma ativa, da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que compordo o
patrimonio do Fundo, ou, caso assim exigido pela regulamentacéo aplicavel ao Fundo, recomendar a aquisigdo
ou alienacdo ao Administrador, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
observado o disposto neste Regulamento, na regulamentagdo aplicavel, nas politicas de risco do Administrador

e no Contrato de Gestao.

2.3.1. O Fundo nédo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do Fundo que contemplem direito de voto. Nao obstante, o Administrador e o Gestor,
conforme o escopo de atuacdo de cada um, acompanharéo todas as pautas das referidas assembleias
e, caso considerem, em funcdo da Politica de Investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido
e votado, o Gestor, em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer o direito de voto, desde que

permitido pela regulamentacdo aplicavel.

2.3.2. Observadas as disposicOes previstas neste Regulamento, o Gestor devera exercer o direito de
voto decorrente dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste,
norteados pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa

dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

2.3.3. O Gestor e o Administrador, conforme o caso, observados os termos do item 6.2.1, acima,
exercerdo o direito de voto sem a necessidade de consulta prévia aos Cotistas ou de orientagdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste Regulamento e nas normas
da CVM, sendo que tomardo decisdes de voto com base em suas préprias conviccdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses

dos Cotistas.

2.4. A custddia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo sera exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
acima qualificada (“Custodiante”), a qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e

processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.4.1. Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em institui¢des ou

entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.
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2.4.2. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos de Liquidez ou dos Ativos
Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira

autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4.3. As despesas de custodia serdo de responsabilidade do Fundo.

2.5.  As atividades de escrituracido de Cotas serdo exercidas pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Escriturador”).

2.6.  Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados pelo Auditor Independente.

2.7. Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral,
observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucdo CVM 472, observado que é vedado ao Administrador e ao

Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

2.7.1. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para o exercicio
da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da Instrucdo CVM 472.

2.8.  Adistribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo
de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a

subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas.

2.9. O Administrador, em nome do Fundo e considerando a recomendacédo do Gestor, podera contratar
outros terceiros para prestar servi¢os ao Fundo, desde que estes sejam devidamente habilitados nos termos da

legislagdo vigente.

2.10. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e,
exclusivamente, considerando recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposicdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os

prestadores de servigos do Fundo, observado o quanto disposto no Capitulo V.

2.11. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer suas

atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.
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2.11.1. S3o exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipoteses:

Q] usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negécio do Fundo;

(i0) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse

do Fundo;

(i) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e
(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

2.11.2. O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

2.12. Evedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos

do Fundo:
® receber depdsito em sua conta corrente;
(D) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(ii)

(v)

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

V)

(vi)

(vii)

aplicar no exterior os recursos captados no pals;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a

integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos

Cotistas;
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2.13.

(vii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472 e deste Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou o consultor
especializado, conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da

Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
(x) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo;

(xii) realizar operagdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xili)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

2.12.1. Avedagao prevista no inciso “(x)" ndo impede a aquisicao, pelo Administrador, de iméveis sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
2.12.2. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

2.12.3. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

2.12.4. As disposicbes previstas no inciso “(ix)" serao aplicaveis somente aos Cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos prejuizos

causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela

CVM e deste Regulamento.

11/51

267



3.1.

CAPITULO Ill - DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

) providenciar, as expensas do Fundo, a averbacgdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, das restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos
e nas matriculas dos bens imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo, que

tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
C) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo

judicial ou extrajudicial;
d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de onus reais.
(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
) a documentagédo relativa aos iméveis integrantes da carteira do Fundo e as operag¢des
do Fundo;
d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas que, eventualmente, venham a ser

contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472,

(iib) observado o disposto nos incisos “(ii)" e “(iii)" do item 3.2. abaixo, celebrar os negécios juridicos
e realizar todas as operacOes necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo, sendo certo que a representagdo do Fundo prevista no inciso “(i))" do item 3.2. cabera

exclusivamente ao Gestor;

(iv) receber dividendos, bonifica¢Ses e quaisquer outros rendimentos ou valores devidos ao Fundo;
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(v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que serdo arcadas pelo Fundo;

(Vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, exceto na hipdtese

prevista no item 2.4.2. acima;

(vil) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida no inciso “(ii)” acima até o término do procedimento;

(viii)  dar cumprimento aos deveres de informacado previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e

neste Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

(x) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto (se houver), bem como

as deliberagdes da Assembleia Geral;

(x0) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste

Regulamento;

(xii) contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 472,0s seguintes

servicos facultativos:

a) distribuicdo de Cotas do Fundo a cada nova Oferta;

b) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Q) conforme o caso, empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Il da Instrugdo
CVM 472, para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos imoveis, a exploragdo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a

regulamentacdo em vigor.
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(xit)  divulgar as demonstra¢des contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o

disposto na regulamentacgao aplicavel e neste Regulamento;

(xiv)  elaborar, junto com as demonstra¢des contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operacdes e resultados do Fundo, incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as disposi¢oes

regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

(xv) observar o escopo de atuacdo do Gestor, de acordo com as disposi¢des deste Regulamento,
para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que o Gestor

exerca diretamente os atos necessarios para o atendimento de suas recomendacdes, conforme o caso;

(xvi)  representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragao

da carteira do Fundo, observado o escopo de atuagdo e as orientagdes do Gestor, caso aplicaveis;

(xvil)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo e

aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de

sua condicdo de administrador do Fundo;

(xix) elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informacdes aos Cotistas nos modelos

anexos a Instrucdo CVM 472;

(xx) agir sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

(xxi)  empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do Fundo;
e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacao e salvaguarda da integridade dos direitos dos

Cotistas; e

(xxii))  dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias dos Ativos de Liquidez ou dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas

diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Préticas.
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3.1.1. Os servicos a que se referem as alineas “a”, "b" e “c” do inciso “(xii)" deste item podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente

habilitados.

3.1.2. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da funcio de
formador de mercado para as Cotas do Fundo, nos termos do Paragrafo 1° do artigo 31-A da Instrucdo
CVM 472.

3.1.3. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado
do Fundo para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Paragrafo 2° do artigo 31-A e do artigo 34 da Instrucdo

CVM 472.

3.1.4. O Custodiante do Fundo sé podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execugado

de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as opera¢des do Fundo.

3.2. O Gestor deverd, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e assumidas no

Contrato de Gestao:

© identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, especialmente CRI, ou, caso assim exigido pela regulamentacdo aplicavel ao Fundo,
recomendar a alienacdo ou aquisicdo ao Administrador, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia
Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, em relacdo aos ativos existentes ou que poderdo
vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(i) negociar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, e contratar diretamente ou por meio de
procuracdo que podera ser outorgada pelo Administrador para este fim, em nome do Fundo, apos
analise de risco e compliance a ser realizada pelo Administrador, os intermediarios para realizar
operagdes em nome do Fundo, bem como, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento
relativo a negociagdo e contratacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, qualquer que seja sua
natureza, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade, sem prejuizo da

responsabilidade do Administrador e do Gestor prevista nos termos da regulamentacao aplicavel;

(ii)) observado o disposto no inciso “(ii)" acima, orientar e instruir o Administrador a celebrar os

demais contratos, negocios juridicos e realizar todas as demais opera¢des necessarias a execucdo da
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Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(iv) acompanhar e supervisionar, sob sua responsabilidade, as atividades inerentes a gestdo dos
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento, diretamente ou por meio de
procuracdo a ser outorgada pelo Administrador do Fundo, caso aplicavel, nos termos deste

Regulamento;

(V) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor

do patriménio do Fundo;

(vi) recomendar ao Administrador modifica¢cdes neste Regulamento;

(vii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(viii)  conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) recomendar ao Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de

rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(ix) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme previstos
no Contrato de Gestdo, bem como, elaborar, em conjunto com o Administrador, os relatorios periddicos
das atividades do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste

Regulamento;

(x) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias

relativas aos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo;

(x0) encaminhar ao Administrador cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejuizo do envio de informacgdes adicionais que premitam ao Administrador o correto cumprimento

de suas obrigacdes legais e regulamentares;

(xit) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo e

aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472;

(xii)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em virtude de sua
condicao de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira

do Fundo;
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(xiv) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral

proposta de desdobramento das Cotas;

(xv) implementar e manter, em documento escrito, o qual conterd as informacdes previstas no
artigo 12 do Anexo lll do Codigo ANBIMA, regras e procedimentos para a aquisicdo dos Ativos Alvo e

dos Ativos de Liquidez, e seu acompanhamento na carteira do Fundo;

(xvi)  observar e respeitar todas as demais regras e disposi¢des previstas no Cédigo ANBIMA em

vigor;

(xvi)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente; e

(xvili)  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS GERAIS
DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, A QUAL DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

3.2.1. Na&o sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdo do Fundo, que compete
ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal condi¢do, conforme

estabelecido no Capitulo Il acima.

3.2.2. O Administrador, caso necessario e de acordo com o escopo de atuacdo do Gestor, podera
conferir poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados na Politica de Investimentos, de
acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestdo,
outorgando as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela

legislagdo aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

3.2.3. O Gestor, observadas as limita¢des legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos
os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos
neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador e deste Regulamento, constituiu o Gestor seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram

delegadas nos termos deste Regulamento.
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CAPITULO IV - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

4.1.  OFundo pagarj, pela prestacao de servicos de administracao, gestao, custédia e controladoria de ativos
e passivos e escrituracdo de cotas, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo
vigente, uma remuneracdo equivalente a até 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo, que sera composta pela Taxa de Administragao Especifica,

pela Taxa de Gestéo e pela Taxa de Escrituracdo (em conjunto, a "Taxa de Administracdo”).

4.1.1. Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, sera considerada como base de calculo (“Base

de Calculo da Taxa de Administracdo”):

(V) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracao, caso suas
cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos

de Investimentos Imobiliarios (IFIX).

4.1.1.1. O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo como
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as Cotas do Fundo
deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro

das cotas emitidas pelo Fundo.

4.1.2. Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administracdo propriamente dita e
controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara a remuneracdo de 0,15% (quinze centésimos por
cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) durante os primeiros 12 (doze) meses apds a 12 (primeira) integralizagdo de
Cotas do Fundo, posteriormente, de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser corrigido
anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e
cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracdo Especifica serd paga mensalmente, até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duracdo do Fundo.

4.1.3. Taxa de Gestao: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara remuneracdo remanescente da Taxa
de Administracdo, apds o pagamento da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Escrituragdo. A
Taxa de Gestdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més

em que tiver o inicio do Prazo de Duracdo do Fundo.
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4.1.4. Taxa de Escrituragao: Pela prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagara
remuneracdo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ou 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano

sobre o Patrim6nio Liquido do Fundo, o que for maior.

4.1.5. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas

do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

4.1.6. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do 4.1.3, acima, o Gestor fara jus a uma Taxa
de Performance, a qual ser4 apropriada mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util
do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, observado que o pagamento da Taxa de
Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao longo

do semestre seguinte se assim for solicitado pelo Gestor.
4.1.6.1. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcdo)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de

performance;

indice de Correcdo = Variacio do IPCA, acrescido de um spread de 4,25% (quatro inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento ao ano). O indice de Correcdo sera calculado, entre a Ultima
data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de

Performance (exclusive), conforme descrito abaixo:

(@) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, serad utilizada a

variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de

iseng¢do de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patrimdnio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira

integralizacdo de cotas, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou
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patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para

os periodos de apuracdo subsequentes;

Resultado = conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (DistribuicGes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do dltimo dia util da

data de apuracdo da Taxa de Performance;

Distribuicdes atualizadas: = Somatério de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcéo do

meés i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de
apuracdo da Taxa de Performance, ou o més da ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragédo subsequentes;

N = més de apuragao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

4.1.6.2. A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de

performance acumulada e paga até a Ultima data de pagamento da taxa de performance.

4.1.6.3. As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses

de junho e dezembro.

4.1.7. A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente

cobrada em uma determinada emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

4.1.8. Nao havera cobranca de taxa de saida.

CAPITULO V - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

5.1. Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instru¢do CVM 472, bem como no artigo 93 da Instrucao
CVM 555, o Administrador e/ou o Gestor sera(ao) substituido(s) nos casos de renuncia ou destituicdo por

deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
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administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instru¢cdo CVM 472, assim

como na hipétese de sua dissolucgao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

5.1.1. No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor temporario,

conforme o caso, até a elei¢cdo de novo administrador e/ou gestor, conforme o caso.

5.2. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador, e
podera ocorrer também mediante convocacdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das

Cotas, em qualquer caso, ou pela CVM, nos casos de descredenciamento.

5.3.  Nas hipéteses de renlincia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador deverd, imediatamente
ap6s o recebimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento, conforme o caso, convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador

na respectiva convocagao.

5.4. Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme o
caso, podera ser deliberada a substituicdo, destituicdo, ou manutencdo dos demais prestadores de servico do

Fundo.

5.4.1. Caberd ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislagdo e regulamentacdo vigente,
bem como as obrigacdes contratuais que regulam a relacdo entre referidas partes, exclusivamente caso
assim determinado pela Assembleia Geral, por meio da alteracdo do presente Regulamento, ou caso o
Gestor comprovadamente descumpra, conforme o caso, com suas obriga¢des legais, regulamentares

ou contratuais que regulam a sua prestagao de servi¢os ao Fundo.

5.5. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para fins de destituicdo do Gestor, devem ser

observadas as disposicoes e formalidades previstas no Contrato de Gestdo.

5.6. Caso a Assembleia Geral referida acima nao se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo administrador e/ou do novo gestor, conforme o caso, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario,
ou ainda caso o novo administrador ou o novo gestor eleito, conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado
no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo ou deliberagédo sobre o

procedimento para a liquidacdo do Fundo ou incorporacgao do Fundo por outro fundo de investimento.

5.6.1. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacdo de que trata a parte final do item
5.6. acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara
iniclo aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de

suas fungdes até conclusdo da liquidacdo do Fundo.
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5.7. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da
renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no
Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, configura evento de liquidacdo antecipada do

Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

5.8. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funcbes até sua efetiva substituicdo, ou o

término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

5.9. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade dos direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

5.10. No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata

temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

5.11. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o disposto

na regulamentacao aplicavel.

5.12. O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestao, nas
hipoteses de Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituicdo do Gestor de suas fun¢ées no

Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casos e condi¢cdes especificas nos paragrafos abaixo:

5.12.1. Entende-se por “Justa Causa” a (i) comprovacdo, por intermédio de decisdo judicial transitada
em julgado, de que o Gestor atuou com culpa, dolo, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou
violacdo de normas e de regras deste Regulamento, no desempenho de suas fun¢des; (il) condenagao
do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor de
exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; (iv)
requerimento de faléncia, recuperacado judicial ou extrajudial pelo proprio Gestor; ou (v) decretacéo de

faléncia, do Gestor.

5.12.2. Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de notificacao
do Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestdo, independentemente de aviso
prévio, sendo que, neste caso, o Gestor receberd apenas a remuneragao correspondente ao periodo em

gue permanecer no cargo até sua efetiva substituicao.

5.12.3. Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor recebera a Taxa

de Gestdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até a data de sua destituicdo ou
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substituicdo e a Taxa de Performance, se houver, devida até a data de sua destituicdo ou substituicdo

de forma proporcional ao respectivo periodo de apuracao.

5.12.4. Na hipotese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, sob a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislacdo aplicavel, conforme o caso, a
disposicdo afetada terd de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes, devendo prevalecer o disposto neste Regulamento e/ou na legislagdo aplicavel, conforme

O caso.

CAPITULO VI - DO OBJETIVO DO FUNDO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

6.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patriménio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI"); (i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras
Hipotecarias (“LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da
Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios ("FIDC"), que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de
fundos de investimento imobilidrio (“Ell"); (viii) cotas de fundos de investimento, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e (ix) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45

da Instrugdo CVM n° 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Alvo”).

6.1.1. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de

diversificacao.

6.1.2. O Fundo podera adquirir Ativos Alvo vinculados a imoveis que estejam localizados em todo o

territorio brasileiro.

6.1.3. Sem prejuizo da Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento do Fundo imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre
imoéveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, nas hipoteses de execucdo ou excussdo de garantias relativas
aos ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos ativos de

titularidade do Fundo.
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6.1.4. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimentos

estabelecida neste Regulamento.

6.1.5. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimentos dentro
do prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito
das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera, a seu

exclusivo critério, realizar a amortizacao de principal, na forma do subitem 6.1.6., abaixo.

6.1.6. Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao Administrador a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos

e/ou amortizacao de principal.

6.2. A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao

de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3.  Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo
esteja aplicada em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por institui¢des financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda nacional; (iii)
operacbes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “(i)" acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instru¢do CVM 472, sem
necessidade especifica de diversificacdo de investimentos (sendo os itens acima referidos em conjunto como

"Ativos de Liquidez”).

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e Ativos de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral

de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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6.3.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente,
nado estiver aplicada em Ativos Alvo podera ser aplicada em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, para
realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo,

nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos de Liquidez.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos nao poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo poderd realizar operacdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo

ativo.

6.6.  Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas,
observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢des

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentragdo por modalidade

de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

6.6.2. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nao
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores
mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das
demais disposi¢oes regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada

situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

6.6.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles
ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, nestes casos,
considerando a configuragdo de situagdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de
aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM n° 472/08.
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CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

7.1. O objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

7.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma

de apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

7.3. Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados
de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos,

principalmente os seguintes:

(0 Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o Governo Brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo
e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou

fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(i) Risco de Crédito

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal. Altera¢des nas condig¢des financeiras dos emissores dos
Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez podem comprometer a sua capacidade de pagamento e
consequentemente podem trazer desdobramentos indesejaveis aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez.
Ademais, tendo em vista a estrutura de atuagdo do Fundo, existe a possibilidade de que operacgdes realizadas

por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, venham a acarretar perdas ao Fundo
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pela falta de capacidade de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes

de ativos que compde a carteira do Fundo.

(iib) Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio
sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverad estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo
do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas

apo6s 90 (noventa) dias da sua subscrico.

(iv) Risco tributario

Nos termos da Lei n® 9.779, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a
tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de

seus Cotistas.

Nos termos da mesma Lei, os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em

balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢Ses financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicacbes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, Paragrafo Unico, Inciso II, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencdo do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas

com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
27 /51

283



cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe atribuam o direito ao recebimento de rendimento igual ou
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
em mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os rendimentos distribuidos

ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica,

ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de FIl na alienacao de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo
IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento),
entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar

a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

Assim, o risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de
novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa
da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isen¢des vigentes, sujeitando

o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(v) Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacao

A legislacdo vigente determina que, em determinadas condicbes, a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobiliario é isenta de tributacdo. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes,

sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(vi) Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢cao dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que integrarao
o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando a permitir que
o Fundo possa adquirir outros ativos. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos ativos pelo
Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um nimero limitado de ativos, o que podera gerar uma concentragdo
da carteira do Fundo e, eventualmente, gerar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, ja que

havera dependéncia exclusiva aos resultados atingidos por um determinado segmento de mercado.
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(vi) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo poderéa adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao

dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdénio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,

seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no

recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo

Imobiliario integrante do patriménio do Fundo.

(vili) Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI
O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operagado e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens

imoveis na composigdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagédo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as

obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente

o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento.

(ix) Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Alvo Financeiros e

dos Ativos Financeiros
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Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao
pelo Gestor de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a Politica de Investimentos.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer

multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

(x) Riscos de mercado
Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios a vontade do Administrador e do Gestor
que possam influenciar o prego dos ativos do Fundo, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,

podendo resultar em perdas para os Cotistas.

(xi) Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situa¢des atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual. Ainda, a alteracdo do arcabougo normativo que possa interferir na atividade

do Fundo, dos fundos investidos ou de ambos podera acarretar perdas ao patriménio do Fundo e aos Cotistas.

(xi) Riscos de impossibilidade de investimento

N&o ha garantias de que os investimentos almejados pelo Fundo estejam disponiveis no momento da devida
alocacdo e em quantidades convenientes para atendimento da Politica de Investimentos, o que pode resultar
em atrasos, investimentos inferiores ou na incapacidade de alocagdo em ativos imobiliarios pretendidos pelo
Gestor. O contrario também pode ocorrer, ou seja, o desinvestimento também nédo ocorrer ou ser realizado em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, levando-se em consideracdo as condigdes de mercado naquele

momento.

(xiib) Propriedade das Cotas e nao dos ativos
A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos do Fundo. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nédo individualizado, proporcionalmente ao

numero de Cotas possuidas.

(xiv) Risco relativo a concentracdo de Cotas
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Existe a possibilidade de que um ou poucos Cotistas detenham parcela substancial das Cotas do Fundo,
ocasionando uma posicdo significativamente concentrada. Caso isso ocorra, ha possibilidade de que eventuais
decisdes em Assembleias Gerais sejam estabelecidas de forma direcionada ao atendimento de demandas ou

interesses deste(s) Cotista(s).

(xv) Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais
Por caracteristicas gerais, os fundos imobilidrios tendem a ter um nimero elevado de Cotistas, o que em
determinado momento pode impossibilitar que matérias sejam aprovadas em determinadas assembleias,

trazendo desta forma, prejuizos ao Fundo e podendo acarretar até mesmo na liquidagdo antecipada do Fundo.

(xvi) Risco de Descontinuidade do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que
esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragdo que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O
Fundo, o Administrador ou o Gestor ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer

Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xvi)  Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissGes de cotas pelo Fundo, podera haver o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participacdo e, assim,

ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

(xvii) Risco em Funcao da Dispensa de Registro
As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instru¢do CVM 476 estardo automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador

da oferta ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

7.4.  As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
do Administrador ou do Gestor que, em hipétese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual

depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
7.5. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estao sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, devendo os

Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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8.1.

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-3, ordinariamente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término

do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do item 8.2. abaixo, e, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

8.2.

8.3.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

© as demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

(i) alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrucdo CVM 472;

(ii)  destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu respectivo substituto;

(lvy emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(v)  fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

(vi)  dissolucéo e liquidagdo do Fundo;

(vii) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(viil) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do

Fundo, se aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucdo CVM
472, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x)  alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-
A, § 29 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472;

(xit) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance; e

(xil)) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto, ressalvado o disposto no item

5.12. e subitens deste Regulamento.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que

tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
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exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo

sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de

convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou

dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial

de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance.

8.4.

8.3.1. As alteracdes referidas nos incisos “(i)" e “(ii)" do item 8.3. devem ser comunicadas aos Cotistas,

no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

8.3.2. A alteracdo referida no inciso “(iii)" do item 8.3. deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia

encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail), e disponibilizada na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera

realizada tal Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

8.5.

8.4.1. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)

dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

8.4.2. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre
a data da primeira e da segunda convocacdo, sendo certo que a segunda convocagdo podera ser
realizada em conjunto com a primeira convocacao, dentro dos prazos e limites estabelecidos pela

regulamentacdo aplicavel.

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador

tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) enderecada aos Cotistas indicara,

com clareza, o lugar da reunido.

8.6.

8.5.1. Quando o Fundo passar a ser listado na B3, também serd admitido o exercicio de voto a
distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa -

CICORP, dentre outras, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a Assembleia

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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8.7. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

Q] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iid) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacao.

8.8.  Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 8.7. acima sdo, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a "d” da Instru¢do CVM 472, sendo que as informacdes
referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocagao

dessa assembleia.

8.9. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes

de que trata o item 8.7. acima incluem:

(V) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao
CVM 472; e

(i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

8.10. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante

dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

8.11. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia

Geral de Cotistas.

8.11.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido

pelo Administrador em cada processo de consulta formal observando:
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Q] as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)

dias; e

(D) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

8.12. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

8.13. Asdeliberag¢des relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (i), (iii), (v), (vi), (viil) (xi) e (xii)
do item 8.1. acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas

que representem:

0 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

(i0) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.13.1. Os percentuais de que trata o item 8.13. acima deverdo ser determinados com base no nimero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias

que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

8.13.2. Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes neste Regulamento, com a finalidade de
prevenir uma possivel concentracdo de Cotas e poder de decisdo nas deliberacdes da Assembleia Geral
de Cotistas por um Unico Cotista (ou por Cotistas do mesmo grupo econdmico) e consequente danos
a eventuais Cotistas minoritarios, com a devida observagdo ao quanto previsto no §2° do artigo 15 da
Instrucdo CVM 472, os Cotistas que possuam um percentual superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo poderdo exercer seu direito de voto em relacdo a Cotas que
representem somente 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo em Assembleias

Gerais cujas deliberacbes sejam relativas a:

® destituicdo ou substituicdo do Gestor;
(i0) alteracao do objeto do Fundo;
(ii) alteragdo da politica de investimento do Fundo;
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8.14.

(iv) alteragdo do publico alvo do Fundo; ou

(v) alteracdo do Regulamento com o objetivo de refletir os itens acima.
8.13.3. Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hé

menos de 1 (um) ano.

8.13.4. Os Cotistas deverado informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque, potencial ou

efetivamente, em situacdo de conflito de interesses.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total

das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procura¢do aos demais Cotistas do Fundo,

desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

8.15.

8.14.1. Ao receber a solicitagdo de que trata o item acima, o Administrador devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo

Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacio.

8.14.2. Nas hipoteses de solicitacdo de procuragdo, conforme previsto neste item, o Administrador
pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer

outros documentos ndo previstos neste item.

8.14.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em

nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

© o Administrador ou Gestor;
(i0) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iib) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
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(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

gue concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.15.1. Néo se aplica a vedacao prevista neste item quando:

© os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.15. acima;

(D) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em

que se dara a permissao de voto; ou

(iid) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo
12 da Instrucdo CVM 472.

8.16. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

8.16.1. O pedido de que trata o item acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

Assembleia Geral ordinaria.

8.16.2. O percentual de que trata o item acima deverd ser calculado com base nas participa¢des

constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

8.17. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos

e dos interesses dos Cotistas.

8.17.1. A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

e que representem, no minimo:
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® 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.17.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar

na préxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reelei¢do.

8.17.3. O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneragao.

8.17.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

8.17.5. Somente podera exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,

gue atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instrucdo CVM 472:

© ser Cotista;

(i0) nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

(iid) ndo ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;

(iv) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(v) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

8.17.6. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.18. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada

da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
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8.18.1. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure

Conflito de Interesses, ressalvadas as hipdteses do item 8.15.1.

CAPITULO IX - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

9.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

9.2.  AsCotas correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, tém forma nominativa e sdo mantidas
em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Todas
as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos

idénticos.

9.2.1. O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de Cotas, em classe Unica, divididas em uma ou
mais séries, de acordo com as caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissao, distribuicao,

subscricdo, integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento.

9.3.  As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador e o
extrato da conta de deposito, representado por numero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a

propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

9.4. O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira emissao de cotas,
em conformidade caracteristicas de primeira emissdo constantes do “Suplemento da Primeira Emissdo, anexo a

este Regulamento.

9.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do
Fundo, o Administrador, considerando a recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes
das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas
ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das
Cotas da nova emissdo em bens e direitos, a qual devera ser, necessariamente, aprovada pela Assembleia Geral

de Cotistas (“Capital Autorizado”).

9.5.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma prevista no item 9.5. acima, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta sera definido tendo-se em vista um ou mais dos
seguintes critérios (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (ii) o

valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
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9.6.

aprovacao da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera ao Gestor a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio

de Assembleia Geral, conforme recomendagdo do Gestor.

9.5.2. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos do item 9.5. acima, sera assegurado
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de referidas novas Cotas, nos termos da
Instrugdo CVM 472, respeitando os prazos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, cujo exercicio serad concedido na proporcao de suas respectivas participagdes, de acordo
com os termos e condi¢des aprovados na Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador,
conforme o caso, que aprovar referida nova emissdao de Cotas. Os Cotistas que terdo direito de
preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na documentagao

que aprovar a Oferta.

9.5.3. Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito
de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e

admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

9.5.4. Sem prejuizo do disposto no item 9.5. acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar, mediante
reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive em montante superior
ao Capital Autorizado ou em condicées diferentes daquelas previstas no item 9.5.1. acima, seus termos
e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo
ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicOes da legislacdo aplicavel; e (ii)
devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do
fundo, acerca da aprovacdo de uma emissao em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por

empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.

N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa natural

ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito

de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

9.7.

As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o

Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacdo da distribui¢do das Cotas de

emissdo do Fundo, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e Oferta.

9.8.

As Cotas somente poderao ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3, conforme definido

pelo Administrador.
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9.8.1. Para efeitos do disposto neste item, ndo serdo consideradas como negociacdo das Cotas as

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.

9.9. Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.

9.10. N&o poderad ser iniclada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

9.11. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

gue nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

9.11.1. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o
Documento de Subscricdo, o termo de adesdo ao regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do
teor deste Regulamento; (it) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados
ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimentos descrita neste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM 476, o investidor devera assinar
também a declaracdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo termo de adesdo e

ciéncia de risco, nos termos da regulamentagdo em vigor.

9.12. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos documentos

da Oferta, nos termos do Documento de Subscricao.

9.12.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Ses de integralizagdo constantes do Documento
de Subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no

respectivo Documento de Subscri¢do.
CAPITULO X - DA AMORTIZAGAO E DO RESGATE
10.1. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva orientacdo do
Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio

Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

10.2. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patrimonio do Fundo implicard a manutencao da

quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos
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integrantes do patrimonio do Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do

patrimonio do Fundo.

10.3. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e de acordo com o
disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668 e no artigo 9° da Instru¢do CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o

resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XI - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGCAO

11.1. O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos previstos na legislacdo e

regulamentacdo especificos.

11.2. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da

totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

11.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do

Fundo.

11.4. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante

obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo niumero das Cotas emitidas pelo Fundo.

11.5. Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo do procedimento previsto no item 11.4.
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo prego em

gue se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

11.6. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para

fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

11.7. Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira
do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada Cotista
sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista nesta Clausula serdo

ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma
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estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio,
na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a
constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa
funcao sera exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim,

quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

11.8. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.
11.9. Devera constar das notas explicativas as demonstracOes financeiras do Fundo anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagédo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

11.10. Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéao:

Q] termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

(D) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e

(ii)) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstragdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo,

acompanhada do parecer do Auditor Independente.

CAPITULO XII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

12.1. Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes

despesas:

) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iD) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na Instru¢do CVM 472;
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(iid) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, observado o disposto no item 4.1.7. acima, bem como

com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(V) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta

ao Fundo;

(Vi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do artigo 31 da
Instrucao CVM 472;

(vil) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de

culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fungoes;

(viii)  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do

Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

(x) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacdo e legislacdo vigente, incluindo,

mas nao se limitando, as avalia¢des previstas na Instru¢do CVM 516;

(x) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;

(xi) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM 472;

e

(xiii)  taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo,

observado o disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentacao

aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta do Administrador.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo das Cotas; (iii) custddia dos Ativos Alvo e dos

Ativos de Liquidez; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da

Taxa de Administracdo, nos termos deste Regulamento.
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CAPITULO XIIl - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

13.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668 e demais regras aplicaveis, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em balan¢o ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

13.2. Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicdo de rendimentos dos Ativos
Alvo poderao, a critério do Administrador, conforme orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que os ajustes a
valor de mercado dos Ativos Alvo nao serdo considerados para efeitos do calculo de resultado do Fundo, para

fins de distribuicdo mensal aos Cotistas (“Lucros Mensais").

13.3. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n® 8.668, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de
recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Mensais, auferido para fins de distribuicdo dos resultados do
Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribuicdo dos Lucros Mensais no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo

Fundo.

13.4. O Gestor, de comum acordo com Administrador, podera reinvestir os recursos provenientes de eventual
cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez,
observados os limites previstos na regulamentacdo e legislagcdo aplicaveis, e a obrigacdo estabelecida nos

termos do item 19.1, acima, referente a distribuicdo dos lucros auferidos em referida operacéo, caso aplicavel.

13.5. Fardo jus aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata o item 13.2. acima os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Ultimo dia Util do més imediatamente anterior a data de
distribuicdo dos Lucros Mensais de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, os quais
serdo pagos no 10° (décimo) dia util contado da data de apuracdo dos resultados, a qual devera ocorrer até o

fechamento do ultimo dia Util de cada més de apuragéo.

13.6. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das aquisi¢des, locacdes,

arrendamentos ou revendas dos imdveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.
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13.7. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros

acumulados e apurados mensalmente, pelo Fundo.

13.8. Caso as reservas mantidas no patrimdénio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério,
devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a

venda dos Ativos Alvo do Fundo.

13.8.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 13.8. acima néo se realize, os Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipdtese do montante obtido com a alienacao
e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e
Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as

obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

13.9. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em
qualquer hipdtese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar

novos recursos no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIV - DA APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

14.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do

mesmo ano.

14.2. A apuragdo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobiliarios,
integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao vigente,
devendo o Administrador manter sempre contratada institui¢do custodiante, caso assim exigido nos termos da

regulamentacdo em vigor.

14.3. O critério de precificagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores

mobiliarios é reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do Custodiante.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES
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15.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela

Instrugdo CVM 472, nos prazos previstos na referida Instrugao.

15.1.1. A divulgacdo de informacdes referidas neste Regulamento e na Instrucdo CVM 472, serdo

realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br),

em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

15.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais

de Cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

15.3. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
no endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos

do Fundo, em virtude de endereco eletrénico desatualizado.

15.4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste

Regulamento.

15.4.1. Para fins da cladusula acima, é considerado fato relevante, além das hipodteses previstas no §2°

do artigo 41 da Instrucdo CVM 472, qualquer ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

® na cotacdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iiD) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTACAO

16.1. Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacéo, o
Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°®9.779. Adicionalmente, para propiciar

tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforcos para que (i) o
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Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (i) as Cotas, quando admitidas a
negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de

balcao organizado.

16.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

16.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢gdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XVII- DISPOSICOES FINAIS

17.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até

o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescrices legais.

17.2. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrucdo CVM

472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

17.3. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral de
Cotistas e procedimentos de consulta formal.

17.4. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renlncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questbes decorrentes deste

Regulamento.

S&o Paulo, 23 de maio de 2022.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A..
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e defini¢des estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo inicialmente emitidas até 500.000 (quinhentas mil) cotas, podendo
tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido), ou aumentada em razdo da emissdao do

Montante Adicional (conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissdo das cotas sera de R$ 100,00 (cem reais). Ndo sera
cobrada Taxa de Distribui¢do Primaria na Primeira Emissdo. Os gastos da
distribuicdo primaria da primeira emissdo de cotas do Fundo, bem como
com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores

mobilidrios, serdo arcados pelo Fundo.

Montante Total da Oferta:

O valor total da emissdo serd, iniclalmente, de até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), podendo tal montante ser diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), ou aumentado

em razao da emissao do Montante Adicional (conforme abaixo definido).

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Serd admitida a distribuicdo parcial das cotas da primeira emissdo do
Fundo, nos termos do artigo 30 da Instrucago CVM 400 ("Distribuicdo
Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no minimo, 300.000 (trezentas
mil) cotas, totalizando o montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de

reais) ("Montante Minimo da Oferta”).

Caso o montante colocado seja superior ao Montante Minimo da Oferta e
inferior ao Montante Total da Oferta, a eventual diferenca entre o valor

efetivamente colocado e o Montante Total da Oferta sera cancelado.

Montante Adicional:

O Administrador e o Gestor, em conjunto, poderdo optar por acrescer o
montante inicial da Oferta em até 20% (vinte por cento), nos termos do
paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400 (“Lote Adicional”),
ocasido em que o Montante Total da Oferta podera ser aumentado em
até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a 100.000
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(cem mil) Cotas. As Cotas do Lote Adicional poderdo ser destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

Investimento Minimo:

O valor minimo a ser subscrito por cada investidor no contexto da Oferta
sera de 50 (cinquenta) cotas, totalizando a importancia de R$ 5.000 (cinco

mil reais) por investidor, ressalvada na hipdtese de rateio.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica

Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocacao, sob
regime de melhores esforgos, a ser realizada nos termos da Instru¢do CVM
476, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, a
ser coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, estando automaticamente dispensada do registro de
distribuicdo de que trata o artigo 19, caput da Lei n° 6.385, de 07 de
dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476.

Forma de Integralizacao:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo integralizadas
em moeda corrente nacional, a vista, na forma do Regulamento e da

legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, no ato da subscricdo das cotas.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacao:

As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do artigo
7°-A da Instrucdgo CVM 476 e encerra-se com a disponibilizacdo do
comunicado de encerramento da oferta, nos termos do artigo 8° da
Instrucdo CVM 476, observado que a subscricdo ou aquisi¢do dos valores
mobilidrios objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos termos do

artigo 8°-A da Instrucao CVM 476.

Publico Alvo:

A oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, sendo que,

nos termos do artigo 3° da Instrucdo CVM 476, serd permitida a procura
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de, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores profissionais e as cotas
deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta)

investidores profissionais.

Termos e condic¢Bes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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DocuSign Envelope ID: 42D3B520-4803-4189-8E1E-0A29E6D41596

BRL v

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade limitada com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa lJuridica do Ministério da Economia (“CNPJ’) sob o n¢?
13.486.793/0001-42, instituigdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério
n? 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 (“Administrador”), na qualidade de instituicao
administradora do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 34.877.615/0001-12 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta
publica de distribuicao de cotas da 22 (segunda) emissao do Fundo (“Novas Cotas” e “Emissao”), sob
coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
escritorio na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”),
conforme exigido pelo artigo 56, da Instru¢ao da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instru¢do CVM 400”), declarar que: (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
gualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribuicao; (ii) o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) contém e o
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) conterd, nas suas respectivas datas de
divulgagao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta,
das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, dos riscos inerentes as
suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (iii) o Prospecto Preliminar foi elaborado
e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se
limitando, a Instru¢dao CVM 400 e a Instrugcao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada; e (iv) as informacdes contidas no Prospecto Preliminar sdo e no Prospecto Definitivo serdo
verdadeiras, conforme disposto no artigo 56 da Instru¢do CVM 400 e no item 2.4. do Anexo Il da
Instrugao CVM 400.

Sdo Paulo, 24 de junho de 2022.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:
Dawila Asarte Bovificie Borosicsy

Assinado por: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
U ey sz gzt
Iceo—
'A9TD1D
Nome: Daniela Assarito Bonifacio Borovicz Nome:
Cargo: Diretora Cargo:
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4>
v
DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com escritorio na Cidade de S3ao Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, CEP 04.543-907, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 02.332.886/0011-78, na qualidade
de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), responsdvel pela coordenacdo e colocacdo
da oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda) emissdo do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo” e “Novas Cotas”,
respectivamente), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua lguatemi, n2 151, 1992 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n2 13.486.793/0001-42, instituicdo
financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 11.784, expedido
em 30 de junho de 2011 (“Administrador” e “Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo
artigo 56 da Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM 400”), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacgdes prestadas
pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas, incluindo o Estudo de
Viabilidade, que integram o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) sdo, e no
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) serdo suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo
conterd, nas suas respectivas datas de divulgacdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo
econbmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes
relevantes; e (ii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instrucdo da CVM n¢?
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Sdo Paulo, 27 de junho de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:
DocuSigned by:

Fabriia (unka, de. Uik Eumards foard talhs
Assinado por: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA 05638864717 U CPF: 04301578781
U CPF: 05638864717 Data/Hora da Assinatura: 27/06/2022 18:20:01 BRT
| Dotabora o Assnaurs: 27062022 162137 SR | e
e e
N . _Q’:z;l 6CD £24B23B85AF680CAET23FB . N . LU(i7EGCDSDBEMBQ?BESAFGEOCAE??SFB
ome: rabrici6 CirRa"dé Almeida ome: Bernardo Amaral Botelho

Cargo: piretor Cargo: piretor
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KILIMA.COM.BR KILIMA

Estudo de Viabilidade Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as cotas da segunda emissao do
Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) foi realizado pela Kilima Gestdo de Recursos LTDA. (“Gestor”) com o
objetivo de analisar a viabilidade do Fundo (“Estudo”).

Os termos aqui iniciados em letra maidscula terdo os significados a eles
atribuidos no regulamento do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto Preliminar
da Oferta Publica Primaria da 2% (Segunda) Emissao de Cotas do Kilima Volkano
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar”)
e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria da 2% (Segunda) Emissao de
Cotas do Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario” (“Prospecto Definitivo”, em conjunto com o Prospecto Preliminar,
“Prospectos” ou, indistintarmente, “Prospecto”).

O objetivo do Fundo € a obtencao de renda, mediante a aplicacao de recursos
correspondentes, a, no MiNiMo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimonio
Liguido em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras Hipotecarias
(“LH"; (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados
nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (“FIDC"), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII"); (viii) cotas de
fundos de investimento, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; e (ix) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no
artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto
como “Ativos Alvo”).

O Estudo ora apresentado foi elaborado para informar aos cotistas do Fundo a

estratégia a ser adotada pelo Gestor, quando da captagcao dos recursos financeiros.
Naturalmente, o Estudo realizado e as conclusdes obtidas sao dependentes das
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premissas adotas pelo Gestor — tais como inflacao acumulada do periodo, taxa de
juros praticada pelo mercado, dentre outras. Com efeito, as premissas, muitas
vezes, serao estimativas e, por mais que sejam devidamente calculadas e baseadas
em um racional econémico-financeiro, elas podem se desviar da realidade futura
praticada. Dessa forma, esse Estudo nao deve ser considerado como uma
promessa ou uma garantia de rentabilidade a ser auferida, mas, sim, uma tentativa
de esclarecimento aos investidores sobre a estratégia a ser adotada e o0s
fundamentos que a sustentam.

l. Viabilidade Técnica, Comercial e Econdmica: Premissas do Estudo de
Viabilidade

O método de analise utilizado para a verificacao da rentabilidade do Fundo
€ baseado na projecao do fluxo de caixa gerado a partir da alocacao dos recursos
captados pelo Fundo, liquidos dos custos da oferta (conforme mencionados nos
Anexos | e Il deste Estudo), nos Ativos Alvo, majoritariamente em CRIs, mas,
também, em Ativos de Liquidez, conforme estipulado no Regulamento e no
Prospecto. A partir da dinamica de alocacao dos recursos, projetaram-se 0s
rendimentos esperados (entradas de dividendos periddicos) e o ganho de capital
(realizado e nao realizado) dos ativos adquiridos (valorizacao do ativo no mercado
secundario).

Ao estimar a evolucao da alocacao de recursos do Fundo nos Ativos Alvo,
consideramos que a alocacao sera realizada em prazo semelhante a primeira
emissao de cotas do Fundo. Sendo assim, consideramos que, apds a liquidacao das
cotas desta oferta, o Fundo realizara as alocacdes ao longo dos proximos 3 (trés)
meses subsequentes a liquidacao da oferta, no qual estimamos que o primeiro
meés tera representado 50% (cinquenta por cento) das alocacdes dos ativos
descritos no anexo I, enquanto o segundo e terceiro més serao representativos,
cada um, por 25% (vinte e cinco) da alocacdao do Fundo. Com esse cenario em
mente, o Gestor considerou o investimento em 24 (vinte e quatro) Ativos Alvo, dos
quais todos sao CRIs, com exposicao maxima de até 10% (dez por cento) do
patrimoénio do Fundo em cada ativo alocado, conforme pipeline estimativo
adicionado abaixo:
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Volume de ordem
possivel (RS)

ndexador

Tots 221500.000

Foi considerada a manutencao da carteira atual do fundo composta de 12
(doze) ativos, entre CRIs. A qual foi mantida a rentabilidade dos papeis e ajustada a
rentabilidade de acordo com as perspectivas de inflacao e juros, posteriormente
descritas. A essa carteira foi adicionada os novos ativos, que serao adquiridos com
0S recursos provenientes da oferta.

Ressalta-se, contudo, que o prazo de alocacao do Fundo podera se estender ou
reduzir, a depender do volume de negociacao dos ativos, das condicdes de
negociacao No mercado ou, até mesmo, das estratégias adotadas pelo Gestor.

Apresenta-se no Anexo Il a simulacao da expectativa de rentabilidade do
Fundo. Para tanto, a inflagao considerada e os juros (CDI) foram projetados pela
equipe econdbmica da Kilima Gestao de Recursos LTDA. na data base de 24 de
junho de 2022,

O Estudo e as estimativas apresentadas consideram a alocacao estratégica em
ativos que permitam um ganho em rendimento até o vencimento. A estrutura
regulatéria do setor, para efeitos do presente Estudo, foi considerada como
inalterada ao longo dos anos. Assim, rendimentos e ganhos decorrentes das
operacoes realizadas pela carteira do Fundo nao estarao sujeitos ao Imposto de
Renda (“IR"). A analise considera que a integralidade dos rendimentos dos Ativos
Alvo e Ativos de Liquidez serao distribuidos mensalmente ao cotista, deduzidos os
tributos e despesas do Fundo.

! Projecdes econdmicas realizadas pela Gestora.
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Cabe ressaltar, no entanto, que a pandemia de Covid-19 continua a causar
impactos econdmicos em escala mundial, em que ha grande inseguranca quanto
a definicao de cenarios econdmicos para o curtissimo prazo e tendéncia de
modificacao do ambiente econdmico, no curto e médio prazo, para patamares
recessivos. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira aléem das ja analisadas como resultado desses eventos pode afetar
material e adversamente os negocios, a condicao financeira, os resultados das
operacgdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Alem disso, as mudancas materiais nas
condicoes econdbmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 além das
analisadas podem impactar a oferta.

O Anexo Il apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que a simulacao
se inicia no més de agosto de 2022.

Para a realizacao dessa analise, foram utilizadas premissas econdmicas
baseadas em dados histdricos dos diferentes seguimentos do mercado imobiliario
e do mercado de fundos de investimento imobiliarios, além da visao da situacao
atual, bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da
expectativa do Gestor existente a época da elaboracdao do presente Estudo de
Viabilidade, incluindo os impactos relacionados ao agravamento das tensodes
geopoliticas no leste europeu, mais especificamente entre RuUssia e Ucrania, e a
pandemia causada pelo coronavirus (“COVID-19"), conforme discutido abaixo em
item proprio. Assim sendo, esse Estudo de Viabilidade nao deve ser assumido como
promessa ou garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor nao pode ser
responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
do Fundo e dos negdcios aqui apresentados. Antes de subscrever as cotas do
Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente 0s riscos e
incertezas descritos no Prospecto.

As analises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de
resultado dos investimentos futuros, conforme apresentado acima (“Pipeline
Indicativo”). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, desempenho histérico, situacao atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario e de recebiveis imobiliarios. Assim sendo, as
conclusoes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia
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de rendimento. O Gestor nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as
declaracdes acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao
vir a se confirmar e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem
diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive,
dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve
se basear nessas estimativas e declaracdes futuras para tomar uma decisao de
investimento. Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas,
pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que
podem ou nao ocorrer. As condi¢cdes da situacao financeira futura do Fundo e de
seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracoes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao
além da sua capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaracoes futuras contidas neste Estudo de Viabilidade.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

I A instabilidade econdmica resultante do impacto da pandemia mundial do
COVID-19 podera impactar o Fundo, seus Ativos Alvo e, portanto, os resultados e
previsdes desse Estudo de Viabilidade.

Em 11 de marco de 2020, a Organizacao Mundial da Saude (“OMS") decretou a
pandemia decorrente do novo coronavirus (“Covid-19"), cabendo aos paises
membros estabelecerem as melhores praticas para as acdes preventivas e de
tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais.

Os efeitos econdbmicos sobre a economia em razao do COVID-19 ja sao sentidos
em decorréncia das acdes governamentais que determinaram a reducao forcada
das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens

e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcoes
Nna cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de
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uma maneira geral pela populacao, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os
negocios, a condicao financeira, os resultados das operacdes € a capacidade de
financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Aléem disso, as mudancas materiais nas condicoes
econdbmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a Oferta
e 0s resultados e previsdes desse Estudo de Viabilidade. Para mais informagdes
sobre os efeitos da COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Riscos referentes aos
impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas”
da secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

1. Possiveis impactos advindos de tensdes geopoliticas: conflito entre a RUssia e
a Ucrania

Com relacao a possiveis impactos advindos de tensdes geopoliticas, mais
recentemente as discussdes acirraram-se no leste europeu, levando a invasao pela
Russia de determinadas areas na Ucrania. Tal fato desencadeou a adocdo de
sancdes econdmico-comerciais de relevantes nacodes ao redor mundo a RuUssia, o
que pode levar a pressoes inflacionarias devido, principalmente, a reducao do fluxo
comercial global de alguns produtos, com destagque a commodities como,
petroleo, gas, trigo e fertilizantes.

De modo mais amplo, no passado, o desenvolvimento de condicdes
econbmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o
conflito entre a Ucrania e a RuUssia, que desencadeou a invasao da RuUssia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
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crédito, deterioracao da economia global, flutuacao em taxas de cambio e inflacao,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

V. Viabilidade Financeira: Resultados Obtidos
Por meio do Estudo, considerando as premissas utilizadas pelo Gestor e demais
consideracdes apresentadas, o retorno nominal anual projetado ao cotista no

primeiro ano é de 13,16% (treze inteiros e onze centésimos por cento).

A referida taxa de retorno foi alcancada conforme calculo realizado abaixo:

DRE Gerencial Estim ada

Patrmonio Liquido Fim do 12 Ano apds Oferta Base RS 161.144.750,62
Resultado Bruto Apurado pelo Fundo' RS 23.048.126,23
Taxa de Administracdo, Performance e Demais Custos Recorrentes -RS 1.961.898,50
Resultado Liquido - Distribui¢do Bruta de Dividendos RS 21.086.227,73
Quantidade de Cotas apds a 22 Emissao - Considerando o Volume Base RS 1.629.201,00
Dividend Yield por Cota? i L

13,16% a.a.
Spread Over DI - Bruto 5,36% a.a.
Spread Over DI - Liquido 3,04% a.a.
Spread Over IPCA - Bruto 9,80% a.a.
Spread Over IPCA - Liquido 7,48% a.a.

Nota: (1) Desconsiderando efeitos de ganhos de capital e (2) Desconsiderando o custo de emissao.
V. Fatores de Risco

A elaboracao do Estudo em referéncia foi realizada pelo Gestor.

Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem
avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial
os fatores de risco (i) Risco de potencial conflito de interesses; (ii) Riscos relativos a

rentabilidade do investimento; (iii) Risco sistémico e do setor imobiliario; (iv) Risco
de decisbes judiciais desfavoraveis; (v) Risco quanto a Politica de Investimento do
Fundo.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto, poderao afetar os
resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de
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Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas,
sendo que o Gestor Nnao assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razao da ocorréncia de nova
informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardao esses resultados e valores estdao além da capacidade de controle ou
previsao do Gestor.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO
OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS
DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARAO
COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO
GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

O SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA DE DOENCAS NO GERAL,
INCLUSIVE AQUELAS PASSIVEIS DE TRANSMISSAO POR HUMANOS, COMO O
CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A
GRIPE SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS E A
SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS, PODEM LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS, INTERNO E/OU GLOBAL, CONFORME
O CASO, E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA SOBRE A ECONOMIA BRASILEIRA,
PODENDO, INCLUSIVE, AFETAR DIRETAMENTE O MERCADO IMOBILIARIO, O
MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE SUAS
OPERAGCOES, INCLUINDO EM RELAGCAO AOS ATIVOS ALVO. SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENGAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM
POLITICAS DE QUARENTENA DA POPULAGAO E/OU EM MEDIDAS MAIS RIGIDAS
DE ISOLAMENTO FORCADO E COMPLETO DA POPULACAO (LOCKDOWN), O QUE
PODE VIR A PREJUDICAR AS OPERACOES, RECEITAS E DESEMPENHO DO FUNDO
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E DOS ATIVOS ALVO QUE VIEREM A COMPOR SEU PORTFOLIO E DOS IMOVEIS
QUE OS LASTREIAM, CONFORME O CASO, BEM COMO AFETAR NEGATIVAMENTE
A VALORIZAGCAO DAS COTAS DO FUNDO E DE SEUS RENDIMENTOS.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO". OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS
RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS PREMISSAS ADOTADAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE REPRESENTAM
MERA EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE DO FUNDO COM BASE NOS
RENDIMENTOS DOS CRIS A SEREM POTENCIALMENTE ADQUIRIDOS. O ESTUDO
DE VIABILIDADE NAO PRETENDE ESTIMAR QUALQUER VALORIZAGAO NO PRECO
DE MERCADO DA COTA DO FUNDO. TAL ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVE
SERVIR DE FORMA ISOLADA COMO BASE PARA A TOMADA DE DECISAO QUANTO
AO INVESTIMENTO NO FUNDO. PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A
DISCRICIONARIEDADE DO GESTOR, VEJA O ITEM “RISCO DE
DISCRICIONARIEDADE DE  INVESTIMENTO PELO GESTOR E  PELO
ADMINISTRADOR" DA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

Sao pamfi.l& 28 de junho de 2022

(mm g
By:

Signed By: EDUARDO LEVY:92910300749
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO | - VIABILIDADE FINANCEIRA

Para a elaboracdao do estudo de viabilidade e retorno do Fundo, foram
consideradas as despesas recorrentes do Fundo. Abaixo, passa-se, rapidamente,
por todas as despesas recorrentes que o Fundo incorrera ao longo de sua atuacao.

TAXA DE ADMINISTRACAO: O Fundo pagard, pela prestacdo de servicos de
administracao, gestao, custodia e controladoria de ativos e passivos e escrituracao
de cotas, nos termos do Regulamento do Fundo, uma remuneracao equivalente a
até 115% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimoénio
Liquido ou valor de mercado do Fundo, que serd composta pela Taxa de
Administracao Especifica, pela Taxa de Gestao e pela Taxa de Escrituracao (em
conjunto, a “Taxa de Administragao”).

DEMAIS CUSTOS CORRIDOS: custos para o pagamento de outros custos nao
englobados na taxa de administracao, estimados em 0,03% (trés centésimos por
cento) sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo.

CUSTOS DA OFERTA: Os custos estimados para a oferta sao estimados em
aproximadamente R$4.643513,44, e abrangem os custos de Comissdo de
Coordenacao e Estruturacao, Imposto sobre a Comissao de Coordenacao e
Estruturacao, Comissao de Colocacao, Imposto sobre a Comissao de Colocacao,
Assessor Legal, Taxa de Registro da CVM, Taxa de Analise de Ofertas Publicas B3,
Taxa de Analise para Listagem de Emissores da B3, Taxa de Distribuicao Padrao
(fixa) B3, Taxa de Distribuicdao Padrao (variavel) B3, Taxa de Registro ANBIMA,
Marketing, Prospecto Definitivo e outras despesas.
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ANEXO IlI

Quem Somos e o0 Que Fazemos?

Equipe de gestao com média de

i +21an
- . _ +R$ 1,7 Bi anos
ilima Asset se propde a ser uma gestora multiproduto, focada em

sob gestdao
estratégias de diversificacdo em classes de ativos tradicionais e

alternativos, no Brasil e no exterior, com o objetivo de ser considerada a

parceira de investimento preferencial de seus clientes.

de experiéncia

Para isso, unimos a expertise de uma equipe qualificada, com experiéncia @
em gestdo de ativos, para estar na dianteira do mercado, oferecendo uma

série produtos financeiros diversos. Crédito e Estruturados

nstroem com

18 colaboradores

em bolsa

2 fundos negociados

i L

Gestdo Ativa Wealth Management

veiculos estruturados
4 de investimento fechados

7 fundos de investimento

abertos
Confidencial 5
Principais Marcos
2020 2020 2020 2021 2021 2021
Habilitagio CVM e Inicio das captages Estruturagio da drea Langamento do fundo Area de Gestio Estruturacio da Area
ANBIMA, dos fundos abertos d aberto Kilima Imobilidria expande de Gestio Ativa.
Kilima FIC F1A e Kilima Diver para Estruturados &
FIM Internacional Crédito.
L] L] L] L] L] L ] . L ] L] [ ] L] L]
JuL ouT JU ( DEZ
2020 2020 2021 2021 2021 2021
Estruturaco da drea Liguidacdo da Oferta Inicio de ne I Langamento do fundo Captacdo final de Lancamento do Kilima
de Estratégias 476 do KISU11 KISUI1 na B3 e aberto Kilima Maji. R$90 mi para o FIP Mautilus
Diversificadas. Estruturagdo da Area de Oakberry e

Gestdo Imobilidria
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Time de Gestdo

! ] Eduardo Levy

Time Macroecondmico

Alexandre Mathias, CEO

Com mals de 30 anos de carrel
Asset. Foi Ec

mer
omista-Chefe e Diretor de Rel
atos Private e Instits

, € CEO da Kilima
Unibaneo Asset,
Itai Asset e Executivo de

o Asset. Assumiu como CI0 da Petrosem
Piblica pela FGV e mia pela USP,
conamia pela FGV, onde escreveu o primeiro trabalho
bre o regime de Meta de Inflagio do Brasi|.

nal

=

Victor Martins José Luciano Costa

efe na Kilima. Com mais de 20

mia pela USP e Mestre em

e experiér
mia pela FGV. Tem
co Asset e ltau
es Broadcast

passagen
Asset
Rankings e

er

na Kilima A

Cenario Macroecondmico

Inflagdo (IPCA) Juro Real (Selic Target — IPCA acum. 12m)
10,7% 10,1% 10%

7,0%
s8% S59% 4% 6,3% e
i 4% 5.0% %
37% 3,7% %
2,9% 2%
I 4%

w = o o9 o m =
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023F 2024 ; = = E gz z =
Taxa Selic (%)
15 13,2
5
o IPCA elevado Juro real em patamar Selic proxima do high a
a8 3 proporciona carrego elevado, com medida que se espera
2 E E interessante no curto expectativa de redugéo ver novos cortes em
e Projegio prazo nos proximos anos breve
Fante: Kilima, Bloomberg e IBGE Confidencial 9
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Evolugdao Mercado de Flis

Evolugdo Anual do Numero de Flls Volume Total Negociado por Ano (RS Bi) Evolugdo Mensal (RS Bi)

66,5 69
721 :
54,1 55 54 54
e R — 637 53 N 53 535354 ch 50,45 51 A 50 49
o 48 a4
31 122
464
Dez/18 — 381
190 22 53
333
ver/t7 | — . . N N
™ m Il PP PP PP DD P
SR " £ & gt & F >
M Total de fundos CVM W Fundos Listados 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2002 TELHII ST IS EF A

Participagdo no Volume Negociado (Mai/f2022) Evolugdo de Investidores com Posi¢do em Custédia (Milhares)

.50 [ eodemwesugor | Quanidace o
Pessoa Fisica 1.674.005 _
W Pessoas Fisicas nvestideres Institucionais 3388 1172
Hinvestidores Institucionais o fResidentes 127
nstituigBes Financeiras 37
Nao Residentes 645
Outros 3389
Instituicdes Financeiras
22,40% 208
s Outros 6 102 11 93 89 s 12 =

P, — S - s s =s .
TUT080% a0

dezf11  dez/12 dez/13 dez/14 dez/15 dez/16 dez/17 dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 mai/22

Fonte: Kilima e B3. | Nota 1: Até abr/22. INFORMAGAO NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPGOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

Confidencial 10
Captura de Prémio sobre NTN-B
Yield IFIX vs. NTN-B Spread IFIX sobre NTN-B
14,00 6,00
12,00
5,00
10,00
4,00
8,00
3,00
6,00
2,00
4,00
2,00 1,00
0,00 0,00
SRR R B A T - B BB BB R R R R Mmoo xame g en N R R e QR Y
LTS OLELETLILTTEORELLOROLGC P TR EERILEIORELTLTOREETTIONGIOVNG
S ERES E R ¥ EZE T3 ERESER R EREE 3 F #5588 ¢¥8 32T EEFEeES EREEREE
o NTN-B 35 s | F X w—Spread IFIX
Fonte: Bloomberg, ANBIMAAINFDHMAQE\D NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER H\FdTEEE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. Confidencial 1
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Destaque para os Flls de CRI

Retorno dos Flls por Segmento’

Dividend Yield dos Ultimos 12 Meses*

9,86% n25%
T4T%
sewe 6,33%
5,31%
-5,37%
-7,59%
-10,87%
-13,85%
CRI Logistica Shoppings Lajes FoF . For

Aumento de Oferta e Liquidez de CRI
Volume de Emissdes de CRI Emissdes de CRIs (RS Bilhdes)
= Oanode 2021 registrou R$40,53 bilhGes em emissdes de CRIs, resultantes de 479 operacdes 40,5

que, juntas, foram compostas por 818 titulos;
* Omercado secundério de CRIs apresentou crescimento expressivo em 2021, de 143,0% e

o - ) } . - 221
41,3% para os indicadores de montante total negociado e nimero de negacios. O principal 181
. p . : - r 16,9
fator que explica estes nimeros & o crescimento da atuagdo dos Flls de CRI;
9,8 9,1

* No dltimo ano o IPCA ganhou destaque. Mais do que isso, o principal indice de inflagdo do

pais incrementou ainda mais a sua relevincia no mercado, saindo de 58,3% para 79,7% do -

volume emiticio. 2016 2017 2018 2019 2000 2021
Negociagdo de CRIs no Mercado Secunddrio Emissdes de CRIs por Tipo de Remuneragdo (%)

104 = el = o =rmmm e

14,12 SR

2016 2m7 2018 2019 2020 2021
m Montante (RS Bi)  —#=—=N2 de Negécios (mil)

8,38

2017 2018 2019 2020 2021
mCDl mIGP-M IPcA TR mOutros

Fonte: Ugbar. INFORMACAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE. Confidencial 13
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KILIMA.COM.BR

Processo de Investimento em Crédito

=

&

Originagao Prdpriae
Externa

Carteira Atual

Acompanhamento do
mercado primario e
secundério advindo de
grandes instituicdes;

Originagdo Interna junto ao
ecossistema Monte Bravo;

Contato préximo a diversos
incorporadores para
originagdo de operagdes
fora do eixo tradicional.

Pré-andlise

Andlise preliminar da
operacdo e refinamento da
estrutura da operacdo;

Anédlise preliminar do
crédito da operagdo,
considerando o rating
interno proprietario da
gestora;

Feedback com relagio ao
prosseguimento ou ndo da
operacao.

Estruturagdo

Evolugdo da Alocagdo e Taxa Média da Carteira desde o IPO

15%

0%

9,53%

5,50%

dez/21

Alocagdo por Indexador

jan/22

WIPCA+ ECDI+

Defini¢do da estrutural final
da cperagdo e otimizagioda
estrutura de crédito e de
garantias ao fundo;

Diligéncia profunda,
englobando informacdes
recebidas pelo cliente com
foco a auditoria juridica,
financeira, regulatéria,
entre outras.

8% 86%
9,52% 9,5%
5,50% 5,5%
few/22 mar/22
B CD W PCAs Alocagio

Comité de Crédito

Apresentagdo em comité de
crédito, no qualhd a
participagdo de toda equipe
no qual sera necessaria
aprovagdo undnime de
todos os membros para
entrada na operagao;

Reavaliagdo da tese de
investimento e estrutura da
operagao;

Formalizagdo da ordem a
ser feita pelo fundo.

abr/22

Alocacdo por Tipo de Operagdo

16%

10%

39%

Monitoramento

Monitoramento sistemdtico

das posigBes com
acompanhamento

recorrente do fluxo de cada

operagdo investida, assim
como as qualidades das
garantias apresentadas;

Monitoramento do mercado

secundério e reunides com
outros players de mercado
para potencial venda e
execucdo de compressao.

mai/22

W Loteamento

B Multipropriedade
Corporativo
Shopping
Time Sharing

Residencial

Fonte: Relatério Gerencial KIVO11 base Maif22 | Nota 1: Valores referente a parcela do patriménio liguido alocado em CRIs. INFORMACAQ NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER

HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.
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Resumo das Operacdes e Estudo de Viabilidade Indicativo

6129912
1 2C729009 BOSER 9.36%
1z 31928.521 100,00%

Zmznaz
8 6202325 TE4% 916%
24 B6.625.282 100,00

Portfolio Completo

CDh E 23000044 2520% £T1%
IPCAY 28 BRGE2 260 T4, 7B% 0,22%
36 TB.554.203 100,00%:
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Patrimonio Liquido Fim do 1° Ano apds Oferta Base

Resultade Bruto Apurado pelo Fundo?
Taxa de Adrministrag o, Performance e Demais Custos
Recorrentes

Bruta de Dividendos

Resultadio Liquido - Distribui
Emissao - Considerando o

Quantidade de Cotas apds 2
Volume Hase

Dividend Yield por Cotz?
Spread Cwer O - Bruto
Cwer DI - Liquida
Ower |PCA - Bruto
Spraad Cwer |PCA - Liquido

161144 TR0 62

4812613
196123850

21.086.22

1629.201,00
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: IMOBILIARIOS FUNDO DE CNPJ do Fundo: 42.273.325/0001-98
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 03/12/2021 Publico Alvo: Investidor Profissional
Cédigo ISIN: BRKIVOCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 358.100,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classﬂicag:ao~ Segmento de Atuacéo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.
Tipo de Gestido: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ X 31/12
Duracio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
. Rua Iguatemi, 151, 19° Andar- Itaim .
Endereco: Bibi- S30 Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Competéncia: 05/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: KILIMA GESTAO DE RECURSOS

34.877.615/0001-

Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila

1.1 LTDA. 12 I];I::li Conceigao, cidade de Sao Paulo, estado de Sdo |(51) 3211-0003
1.2 lcustodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 13.486.793/0001- |Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 S&o (11) 31330350
42 Paulo/SP
1.3 Aud¥tor Independente: RSM Brasil Acal 07.377.136/0001- Av Francisco Matarazzo, n° 1500 - 11°andar (11) 2348-1000
Auditores Independentes 64

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM

13.486.793/0001-

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Sao

locagoes:

1315 A, 5 Panlc/SP (11) 3133-0350
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as /.

1.8 |Outros prestadores de servicos':

N30 possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

—_

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarD%%l:}mentosEnviados?id=31 9370

Il}::?(f(“ilg dos Ativos adquiridos no Objetivos xg:st?ig?: Origem dos recursos
CRI 1910882681 - FORTE SEC  [Beneficios Futuros 2.982.740,85 Capital
CRI 20G0684775 - FORTE SEC  [Beneficios Futuros 3.037.598,96 Capital
8%%121\111\5/(1)578519;‘;% Beneficios Futuros 3.001.099,70 Capital
CRI 21F0950048 - FORTE SEC  [Beneficios Futuros 3.002.557,98 Capital
CRI 21G0511750 - FORTE SEC  [Beneficios Futuros 3.009.823,88 Capital
CRI 21G0759091 - TRUE SEC Beneficios Futuros 2.000.000,55 Capital
CRI 21G0759091 - TRUE SEC Beneficios Futuros 2.000.000,20 Capital
CRI 21H0176508 - VIRGOSEC  [Beneficios Futuros 3.292.544,31 Capital
CRI 21K0914380 - TRUE SEC Beneficios Futuros 3.017.673,37 Capital
CRI 2110939502 - TRUE SEC Beneficios Futuros 3.512.410,92 Capital
CRI 2110939502 - TRUE SEC Beneficios Futuros 2.000.253,71 Capital
CRI 2110939502 - TRUE SEC Beneficios Futuros 1.000.610,43 Capital
CRI 22B0555782 - Beneficios Futuros 1.500.000,00 Capital
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https://fnet

OURINVESTSEC
CRI 22B0555800 - . .
OURINVESTSEC Beneficios Futuros 1.500.000,00 Capital
CRI_22C1024589 - CANAL CIA . .
DE SEC Beneficios Futuros 3.000.000,00 Capital
FII MANATI Beneficios Futuros 3.000.000,00 Capital
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relac¢ao aos investimentos ainda nio realizados:
N/A
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
[No exercicio social findo em 31/05/2022, o Fundo, foi apurado o lucro contabil no montante de R$ 2.403.683,76, sendo as principais rubricas:
Resultado operacionais no valor de R$2.933.045,72 e as demais despesas no valor de R$ 529.361,96
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
O IFIX apresentou alta marginal de 0,26% em maio. O destaque ficou para os fundos de renda urbana e, mais uma vez, os fundos de CRI. A
inflacdo segue como destaque, com o IPCA-15 de maio subindo 0,59%, acima das proje¢cdes do mercado. Ainda assim, a expectativa ¢ que se
tenha atingido um pico em abril e que uma trajetéria de queda deva se consolidar a partir de maio. O Banco Central segue sinalizando
continuidade do ciclo de aperto e, por isso, esperamos alta de 50 bps em junho, o que elevara a taxa Selic para 13,25% a.a. Uma alta adicional de
50 bps em agosto nao pode ser descartada. Como sabemos, estes movimentos na taxa basica de juros acabam pressionando os pregos dos fundos
imobiliarios no mercado secundario. O resultado do fundo, que possui 81% do patrimoénio alocados em CRIs indexado ao IPCA, acaba sendo
beneficiado pelos niimeros persistentes de inflagdo, lembrando que a maioria dos recebiveis € corrigida por uma inflagdo com defasagem de pelo
menos 2 meses, de forma que as variagdes recentes do indice ainda serdo capturadas nos proximos periodos.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
INo fim do més de maio, fizemos redugao parcial de posi¢des nos CRIs Beach Park, Bfabbriani e Olimpo. Estas vendas possibilitaram que o
fundo capturasse parte da corregdo pela inflagdo embutida nos pregos destes ativos como resultado caixa, aumentando o ganho de capital neste
més. Além disto, foi feita uma alocagéo no FII da Manati Capital, que por ser um Hedge Fund Imobiliario diversifica ainda mais o nosso
portfolio por ser um produto que também aloca em CRIs, além de FlIs e outros produtos alternativos imobilidrios. Desta forma, o fundo fechou
0 més com 96,64% do patriménio alocados entre CRIs e FII, mas, apesar de alcancado este nivel de alocagéo, ficamos atentos para novas
oportunidades nos mercados primario e secundario, buscando gerar valor para o cotista, a0 mesmo tempo em que seguimos monitorando de
perto a performance dos ativos da carteira.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
- — . 516 (SIM ou NAO) Valorizag¢io/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo
CRI 19L0882681 - FORTE SEC 2.959.706,53 SIM 0,00%
CRI 20G0684775 - FORTE SEC 3.161.900,35 SIM 0,00%
CRI_21E0750441 - o
OURINVESTSEC 2.992.746,54 SIM 0,00%
CRI 21F0950048 - FORTE SEC 3.103.531,48 SIM 0,00%
CRI 21G0511750 - FORTE SEC 2.947.116,62 SIM 0,00%
CRI 21G0759091 - TRUE SEC 580.717,81 SIM 0,00%
CRI 21G0759091 - TRUE SEC 1.502.511,88 SIM 0,00%
CRI 21H0176508 - VIRGOSEC 3.178.789,35 SIM 0,00%
CRI 21K0914380 - TRUE SEC 2.014.745,96 SIM 0,00%
CRI 2100939502 - TRUE SEC 320.899,40 SIM 0,00%
CRI 2110939502 - TRUE SEC 2.033.194,29 SIM 0,00%
CRI 2110939502 - TRUE SEC 1.005.804,34 SIM 0,00%
CRI _22B0555782 - o
OURINVESTSEC 1.552.325,64 SIM 0,00%
CRI_22B0555800 - o
OURINVESTSEC 1.553.808,15 SIM 0,00%
ggé_22C1024589 - CANAL CIA DE 3.021.122.83 SIM 0.00%
FII MANATI 3.000.000,00 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Para a cotas de FlIs: valor de mercado divulgado pela B3.
7. [Relagiio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
8. [Relacgdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informacao apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:
Rua Iguatemi n° 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sao Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR
10.2 |Indicaciio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletrénicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisuaIizarD%%ﬁmentosEnviados?id=31 9370
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A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3

Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

N3o possui informagao apresentada.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pelos servigos de administragdo propriamente dita e controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara a remuneragéo de 0,15% (quinze
centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais)
durante os primeiros 12 (doze) meses apds a 1* (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo, posteriormente, de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util 4 base de 1/252 (um inteiro e duzentos e
cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragdo Especifica sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do
més em que tiver o inicio do Prazo de Durac¢do do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
46.818,10 0,12% 0,12%

12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas

[Ndo possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 42
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo 01/04/2018

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A | Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas IN° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 73,00 69.100,00 19,29% 14,55% 4,74%
Acima de 5% até 10% 4,00 120.000,00 33,51% 25,13% 8,38%
Acima de 10% até 15% 1,00 50.000,00 13,96% 0,00% 13,96%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40% 1,00 119.000,00 33,23% 0,00% 33,23%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

https://fnet.

Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisua|izarD%%émentosEnviados?id=31 9370
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A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagdo aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2 |Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

'www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacaes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1 A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarD%%gmentosEnviados?id=31 9370 4/4
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragcao, [[NOME], [nacionalidade], [profissdo],
residente e domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de
Identidade n° [e], expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Economia (“CPF”) sob o n© [e]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na
cidade [e], estado [¢], na [e¢], inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (*CNPJ/ME") sob o n° [¢], devidamente representada por seu[s]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]] (“Outorgante”), na qualidade de cotista
do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao, inscrito no CNPJ/ME sob o
no 42.273.325/0001-98 (“Fundo”), nomeia e constitui a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0011-78, com escritério na Cidade de Sado Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04.543-907, representado nos termos do seu estatuto social, como seu
legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o Outorgante,
enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira
ou segunda convocacdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de
adiamento, interrupcdo ou suspensdo), cujo objetivo sera deliberar pela possibilidade de
aquisicao de Ativos (conforme definidos no Regulamento) que se encontrem em situacao
de conflito de interesse com o administrador do Fundo (“Administrador”), o gestor do
Fundo (“Gestor”), ou parte a eles vinculada, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracdes na base de cotistas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, o que configura potencial conflito de interesse nos
termos da Instrugao da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

n

(“Instrucao CVM no 472/08), e conforme descrito na secao "Destinacdo dos Recursos

do “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da 2@ Emissdo do Kilima
Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto” e

“"Assembleia de Conflito de Interesse”, respectivamente) e, em nome do Outorgante:

DELIBERAGAO:
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1. Aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI”) decorrentes de
ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo
Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas a estes, desde que

atendidos os critérios listados no item A do Anexo I desta Procuragao:

(----) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de CRI decorrentes de ofertas publicas,

registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes
relacionadas a estes, desde que atendidos os critérios listados no item A do Anexo I,

sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(--++) votar contrariamente a aquisicao, pelo Fundo, de CRI decorrentes de ofertas

publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacgdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes

relacionadas a estes.

(----) abster-se de votar pela aquisicao, pelo Fundo, de CRI decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes

relacionadas a estes.

2. Aquisicdo de cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (“FII”)
administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou partes
relacionadas a estes, desde que atendidos os critérios listados no item B do

Anexo I desta Procuracao:

(----) votar a_favor da aquisicao, pelo Fundo, de cotas de FII, administrados ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou partes relacionadas a estes, desde que
atendidos os critérios listados no item B do Anexo I, sem a necessidade de aprovacéao

especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(---+) votar contrariamente a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de FII, administrados

ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou partes relacionadas a estes.
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(----) abster-se de votar pela aquisicao, pelo Fundo, de cotas de FII, administrados

ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou partes relacionadas a estes.

3. Aquisicao de cotas de FII decorrentes de ofertas publicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes
relacionadas a estes, desde que atendidos os critérios listados no item B do

Anexo I desta Procuragao:

(---+) votar a favor da aquisicao, pelo Fundo, de cotas de FII decorrentes de ofertas

publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacédo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes
relacionadas a estes, desde que atendidos os critérios listados no item B do Anexo I,

sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(---+) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de FII decorrentes de
ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou

por partes relacionadas a estes.

(----) abster-se de votar pela aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de FII decorrentes de

ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou

por partes relacionadas a estes.

4. Aquisicao de ativos de liquidez de emissdo do Administrador, do Gestor ou

de partes relacionadas a estes:
(--+) votar a favor da aquisicao, pelo Fundo, de ativos de liquidez de emissao do
Administrador, do Gestor ou de partes relacionadas a estes, sem a necessidade de

aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(---+) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de ativos de liquidez de emissdo

do Administrador, do Gestor ou de partes relacionadas a estes.
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(----) abster-se de votar pela aquisicao, pelo Fundo, de ativos de liquidez de emissao

do Administrador, do Gestor ou de partes relacionadas a estes.

5. Aquisicao cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo

Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas a estes:

(----) votar a_favor da aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento

administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas

a estes, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisigdo a ser realizada.

(---+) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de

investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes

relacionadas a estes.

(----) abster-se de votar pela aquisicdo, pelo Fundo, cotas de fundos de investimento

administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas

a estes.

A validade e eficacia desta procuracdo estd condicionada (i) ao acesso do Outorgante,
previamente a outorga desta procuracao, a todos os elementos informativos necessarios
para o exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto disponibilizado anteriormente
a outorga da procuracdo, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos
da Oferta; (ii) a subscricdo e integralizacdo das novas cotas da segunda emissdo do
Fundo pelo Outorgante; e (iii) a efetivacdo da qualidade do Outorgante como cotista do

Fundo.

Esta procuracao ndo podera ser outorgada para o Gestor e o Administrador, ou partes a

eles vinculadas.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdao de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de
Conflito de Interesse, tendo em vista que referida aquisicdo de Ativos é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM

n° 472/08 e sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
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mediante aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme

guérum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM n° 472/08.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA
DO FUNDO, O ADMINISTRADOR E O GESTOR FARAO UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE,
DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS
DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

Esta procuracdo sera celebrada de forma facultativa pelo Outorgante, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Reserva, e sob condigdo suspensiva de que o investidor se torne
cotista do Fundo. Esta procuragdo ficara valida até o encerramento da Assembleia de
Conflito de Interesse, e ndo sera irrevogavel ou irretratavel, ficando vedado o seu
substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Investidor poderda revogar a procuracdo mediante:
(i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede,
conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletrénico
(e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico:
voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida

Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.
Enfim, o Outorgante outorga poderes ao Outorgado para praticar todos e quaisquer atos

Uteis ou necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive constituir

procuradores e substabelecer com reserva de iguais os poderes ora outorgados
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[Local], [dia] de [més] de [ano].

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]

354



Anexo I

(A) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacdao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo

Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a estes:

i) Tipo de Oferta: ser objeto de Oferta Publica nos termos
da ICVM 400 ou 476;

ii) Registro: ser objeto de registro na B3;

iii) Patrimonio Separado: contar com instituicdo de
patrimonio separado;

iv) Garantias: ndo havera obrigatoriedade de existéncia de
garantias especificas, sendo certo que, se houver garantias
imobilidrias, tais garantias devem contar com laudo de
avaliacao;

v) Legal Opinion: contar com opinido legal confirmando
existéncia do lastro, sua adequagdo a regulamentagdo
aplicavel;

vi) Prazo: possuir, no momento da aquisicao, prazo
maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20
anos;

vii) Remuneragao: os CRI possuam previsao de
remuneracdo: (i) pos-fixada indexada ao CDI; ou (ii) pré-
fixada; (iii) indexados pelo IPCA ou IGPM; e

viii) Rating: ndo havera obrigatoriedade de que os CRI

possuam classificagdo de risco (rating).

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicdes realizadas tanto no

mercado primario quanto no mercado secundario.
Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes de operacgdes

estruturadas, coordenadas ou distribuidas por Partes Relacionadas ao Administrador e

ao Gestor, sem a observancia dos critérios acima, desde que (i) tais instituices nao
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sejam as Unicas instituigdes participantes da respectiva oferta; ou, alternativamente, (ii)

o Fundo nao seja o Unico investidor no ambito da respectiva oferta.

(B) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas
de FII administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes
Relacionadas a estes, bem como em cotas de FII decorrentes de ofertas publicas,
registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes

Relacionadas a estes:

(i) Ambiente de negociacdao. As cotas dos FII
deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
ou de balcao;

(i) Oferta publica. As cotas dos FII deverdo ter sido
objeto de oferta publica registrada ou dispensada de
registro perante da CVM;

(iii) Limite por emissdo. O Fundo ndo podera
adquirir mais de 50% (cinquenta por cento), excluido
eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante
total de uma mesma emissao primaria de cotas dos FII;
(iv) Tributacao. Os FII nao podem estar enquadrados
nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada;

(v) Fundo exclusivo. Os FII deverdo ter mais de um
cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser
fundo exclusivo; e

(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente,
em seus informes periddicos, dar disclosure do

investimento nos FII.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicdes realizadas tanto no

mercado primario quanto no mercado secundario.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade limitada com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") para o exercicio da atividade de administragcdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), na qualidade de administrador do KILIMA
VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 42.273.325/0001-98
("Fundo”), e a KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
34.877.615/0001-12, devidamente habilitada pela CVM para gestdo de recursos de terceiros, conforme Ato

Declaratério n° 17.810, expedido em 13 de abril de 2020 (“Gestor"), na qualidade de gestor do Fundo, vém, por

meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientacdo para exercicio de voto em Consulta
Formal para deliberacdo de Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos termos do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), a qual serd convocada a fim de deliberar sobre potencial situacdo de conflito de
interesses, na forma do artigo 34 da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 472"), conforme informacgdes abaixo descritas.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria

A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocacdo de Consulta Formal, a ser
divulgado apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo de novas cotas da segunda emissdo do Fundo
("Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocacédo, devendo ser realizada em, no minimo,

15 (quinze) dias apds a convocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 472.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia

(i) Aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) decorrentes de ofertas publicas,

registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel estruturadas,
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coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas a estes, desde

que atendidos os critérios listados no item A do Anexo | da Proposta do Administrador;

(i) Aquisicdo de cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII") administrados ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou partes relacionadas a estes, desde que atendidos os critérios listados no

item B do Anexo | da Proposta do Administrador;

(i) Aquisicdo de cotas de Fll decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na
forma da requlamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por partes relacionadas a estes, desde que atendidos os critérios listados no item B do Anexo

! da Proposta do Administrador;

(iv) Aquisicdo de ativos de liquidez de emissdo do Administrador, do Gestor ou de partes relacionadas

a estes; e

(v) Aquisicdo cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo

Gestor ou por partes relacionadas a estes.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DA
PAGINA 105 DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria os Cotistas
inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do

Fundo.

Quoruns de instalacao e deliberacao
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A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenca de pelo menos um Cotista, sendo admitidas
eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo, ou ainda a postergagado
da realizagdo da assembleia, por quaisquer motivos. Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do
Dia representam situagdes de conflitos de interesses, a aprovacao de tais matérias dependera da aprovacdo por
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo

tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica (e-mail), os termos do que for
disciplinado na convocacao, observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada

recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de uma plataforma

eletronica especifica, a ser acessada e utilizada conforme as instru¢des previstas no Edital de Convocacéo.

Participacao por Procuracao

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera ser celebrada
de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da ordem de investimento ou da
assinatura do Pedido de Reserva, para a realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o Cotista podera,
caso deseje outorgar a respectiva procuracao, optar por votar, em cada uma das matérias indicadas acima (i) de
forma favoravel; (ii) de forma contréria; ou (iii) em abstencdo. Referida procuracdo ndo podera ser outorgada

para o Gestor, o Administrador, ou partes a ele vinculadas.

A referida procuracéo ficard vélida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, e ndo sera
irrevogavel ou irretratavel, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para
sua outorga, ou seja, de forma fisica, com firma reconhecida, ou eletrénica através de assinatura digital com
certificado digital emitido no padrdo ICP — Brasil. Dessa forma, o Investidor podera revogar a procuragdo
mediante: (i) comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
voto fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuragdo, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico:
voto fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de

Interesses para exercicio do seu voto.
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No caso de outorga de procuragao, os representantes legais ou procuradores (0s quais ndo poderdo ser o Gestor
e/ou o Administrador ou partes a eles vinculadas) deverao ter sido constituidos ha menos de 1 (um) ano, com

a devida comprovacao de poderes’.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisicdo de tais ativos,
tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd

descaracterizado mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizard todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral

Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Séo Paulo, SP

At.: Bruno Silva / Sérgio Dias

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicdo dos Cotistas

para analise no seguinte endereco eletronico: https://www.brltrust.com.br/?administracao=kilima-volkano-

recebiveis-imobiliarios-fundo-de-investimento-imobiliario

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentag&o societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleicao dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificacdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do Ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracao); e (ii) documento de identificacgdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

administrado pela
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

e gerido pela

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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