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C RIZA

GESTORA DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA
ATINGIDO. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

NAO HA RENTABILIDADE PRETENDIDA PELO FUNDO, DE MODO QUE ESTE
NAO BUSCA UM RETORNO DETERMINADO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE
VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA
COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO E A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DO FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, GESTORA E DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO DE ACORDO COM AS NORMAS
ATUALMENTE VIGENTES E CONTEM AS INFORMAGCOES RELEVANTES
NECESSARIAS AO CONHECIMENTO, PELOS INVESTIDORES DA OFERTA, DAS
COTAS DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, BEM COMO DOS
RISCOS INERENTES A OFERTA.

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR
LIDER, AS DEMAIS INSTUTICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, AB3 E/OU A
CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
PROSPECTO.
















C RIZA

DEFINICOES

No dmbito do presente Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta
Secao, no singular ou no plural, terdo as definicbes abaixo descritas, sendo que as
expressdes definidas ao longo deste Prospecto Preliminar encontram-se abaixo
consolidadas. Com relagdao ao presente Prospecto Preliminar, deve-se adotar por
referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definigdes constantes da Instrugdo CVM
472 e do Regulamento.

“Administradora” ou € a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
“BTG” DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada
pela CVM a administrar carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n©
8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na cidade
e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°©
501, 5% andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 59.281.253/0001-23.

“ANBIMA" € a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de € o0 anuncio de encerramento da Oferta, nos termos

Encerramento” do artigo 29 da Instrucao CVM 400, informando

acerca do resultado final da Oferta.

“Anuancio de Inicio” € o anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, informando acerca do
inicio do Periodo de Colocagao.

“Assembleia Geral de € a assembleia geral de Cotistas do Fundo,
Cotistas” convocada na forma do artigo 17.2 do Regulamento,
para deliberar sobre as matérias de sua
competéncia, conforme descritas no artigo 17.1 do
Regulamento.

“Ativos” significam os Ativos-Alvo, os Ativos de Liquidez e os
Outros Ativos, quando considerados em conjunto.

“Ativos-Alvo” significam os certificados de recebiveis imobilidrios
(CRI) que se enquadrem na Politica de Investimentos
do Fundo, nos termos do Capitulo Quatro do
Regulamento.

“Ativos de Liquidez” significam, em conjunto: (i)letras hipotecarias (LH)
emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(i) letras de crédito imobilidrio (LCI) emitidas por
Instituicbes Financeiras Autorizadas; (iii) letras
imobilidrias garantidas (LIG) que possuam, no
momento de sua aquisicao, classificacdao de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-
" ou equivalente, atribuida conforme escalas internas
da Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (iv) cotas de
fundos de investimento classificados como “renda
fixa”, regulados pela Instrugdo CVM 555/14, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472/08 e desde que tais fundos de
renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer
titulo; (v) titulos de emissdao do BACEN; (vi)
certificados e recibos de depdsito a prazo e outros
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titulos de emissdo de Instituicdes Financeiras
Autorizadas, incluindo, sem limitagao, certificados de
depdsito bancario (CDB) e letras financeiras (LF);
(vii) operagbes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais; e (viii) titulos publicos
emitidos pelo Tesouro Nacional

“Atos de Aprovacao da
Oferta”

Significa o ato proprio da Administradora, realizado
em 28 de maio de 2021, por meio do qual foram
deliberados e aprovados, dentre outros, os termos e
condicdbes da Segunda Emissdo e da Oferta,
respeitado o Direito de Preferéncia, o qual sera
posteriormente rerratificado para fixar o Prego de
Emissdo.

“Auditor Independente”

é a PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Eusébio Matoso, n° 891, Pinheiros, CEP 05423-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 61.562.112/0001-20,
empresa especializada e autorizada pela CVM para
prestacao de servigos de auditoria independente das
demonstragdes financeiras do Fundo.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, elaborado nos
termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

“B3” € a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCI\O, sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Praga Ant6nio Prado, n® 48, 7° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN" € o Banco Central do Brasil.

“Brasil” significa a Republica Federativa do Brasil.

“Carta-Convite”

significa a carta-convite enviada pelo Coordenador
Lider aos Participantes Especiais da Oferta, a fim de
convida-los a aderir ao processo de distribuicdo das
Novas Cotas.

\\CMNI’

€ o0 Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME"

€ o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA”

€ o Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros,
atualmente em vigor.

“cédigo Civil”

€ a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“COFINS”

é a Contribuicao Financiamento da

Seguridade Social.

para o

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores da Administradora, das
Instituigdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da
B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
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pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo).

“FIDC"” significa os fundos de investimento em direitos
creditoérios;

“FII"” significa os fundos de investimento imobiliarios
constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios e destinados a aplicacdo no setor
imobiliario, regidos nos termos da Instrucao CVM
472.

“Formador de Mercado” | Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com endereco na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar,
CEP 04.543-010, Vila Nova Conceicao, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.© 02.332.886/0011-78, contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no @&mbito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposicdes da Instrucao CVM
n° 384, de 17 de marg¢o de 2003, conforme alterada,
e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario.

“Fundo” significa o RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/ME sob n©
36.642.219/0001-31, administrado pela
Administradora e gerido pela Gestora, constituido
sob a forma de condominio fechado e com prazo de
duragdo indeterminado, regido pelo Regulamento,
pela Lei 8.668, pela Instrucao CVM 472, e demais
disposicoOes legais e regulamentares aplicaveis.

“Gestora” ou “"Riza” é a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68 - 5°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o] no 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério n® 11.461, de 20 de
dezembro de 2010.

“IFIX" significa o Indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios divulgado pela B3.

“IGP-M" significa o Indice Geral de Precos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.
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“Instituicoes sdo as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior

Financeiras valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a

Autorizadas” ser verificado na data de aquisicdo e/ou subscricao
do respectivo Ativo pelo Fundo.

“Instituicao(coes) significa o Coordenador Lider e os Participantes

Participante(s) da Especiais da Oferta, considerados em conjunto.

Oferta”

“Instrucao CVM 400" significa a Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrucao CVM 472" significa a Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM 494" significa a Instrugdo CVM n© 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada.

“Instrucao CVM 539" significa a Instrucdo CVM n© 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada.

“Instrugciao CVM 555" significa a Instrucdao CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada.

“Instrugcao CVM 560" significa a Instrugdo CVM n© 560, de 27 de marco de
2015, conforme alterada.

“Intengdo de significa as intencdes de investimento, celebradas

Investimento” pelos Investidores Institucionais durante o Periodo

de Subscricdo, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencdo de subscricdo das Novas Cotas no ambito

da Oferta.

“Investidor(es)” significa os Investidores N&o Institucionais e os
Investidores  Institucionais, considerados em
conjunto.

“Investidores Nao significa os Investidores pessoas fisicas e juridicas,

Institucionais” residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,

que nao sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo
de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a
R$1.000.054,87 (um milhdo e cinquenta e quatro
reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo
do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, que equivale a quantidade maxima
de 10.276 (dez mil e duzentas e setenta e seis)
Novas Cotas.

“Investidores significam os investidores qualificados, conforme
Institucionais” definidos no artigo 9°-B da Instrugao CVM 539, que
sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
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assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem suas Intengdes de Investimento em
valor igual ou superior a R$1.000.054,87 (um
milhdo, cinquenta e quatro mil reais e oitenta e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, observado que o valor exato sera calculado
e atualizado a partir da fixacdao do Preco de Emissao
previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, que
equivale a quantidade minima de 10.277 (dez mil e
duzentas e setenta e sete) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
€ que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugao CVM 494,

“Investimento Minimo
por Investidor”

€ o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor,
de R$10.022,93 (dez mil e vinte e dois reais e
noventa e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$10.387,55 (dez mil e
trezentos e oitenta e sete reais e cinquenta e cinco
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que os valores exatos serdo
calculados e atualizados a partir da fixacao do Prego
de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, equivalente a subscricdo de 103 (cento e trés)
Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

significa, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da
Instrucgdo CVM 472, a aplicacdo dos recursos
recebidos na integralizacdo das Novas Cotas,
durante o processo de distribuicdo, incluindo em
razdo do Direito de Preferéncia, os quais deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

“IOF/Cambio” significa o imposto sobre operacdes financeiras de
cambio.

“IOF/Titulos” significa o imposto sobre operagdes relativas a titulos
ou valores mobiliarios.

“IPCA” significa o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“IR"” significa o Imposto de Renda.

“IRPJ"” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF"” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCI” sdo as letras de crédito imobiliario, titulos de crédito

nominativo emitido por bancos comerciais, bancos
multiplos com carteira de crédito imobiliario e por
demais espécies de instituicdes expressamente
autorizadas pelo BACEN, nos termos do art. 12 da
Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004.
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atualizado a partir da fixacdao do Preco de Emissao
previamente a divulgacao do Anuncio de Inicio.

“Novas Cotas” Inicialmente, 3.596.793 (trés milhdes, quinhentas e
noventa e seis mil e setecentas e noventa e trés)
cotas da presente Emissdo, sem considerar as Cotas
Adicionais, emitidas sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a
fracOes ideais do patriménio do Fundo.

“"Oferta” significa a oferta publica de distribuicao primaria de
Cotas da Segunda Emissao do Fundo.

“Oferta Nao significa a parcela da Oferta destinada aos

Institucional” Investidores Ndo Institucionais interessados em

subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, os quais deverao
preencher e apresentar a uma Instituicdo
Participante da Oferta suas Intencdes de
Investimento por meio do Pedido de Subscrigdo
durante o Periodo de Subscricdo. Os Investidores
Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. No minimo, 20%
(vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sem considerar as Cotas Adicionais, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Gestora, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando
as Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser
emitidas.

“Oferta Institucional” significa a oferta das Novas Cotas remanescentes
que nao forem distribuidas na Oferta Nao
Institucional, apds o atendimento dos Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais,
destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento para tais Investidores
Institucionais.

“OPAC"” significa uma oferta publica voluntaria de aquisicdo
de cotas de FII, na forma do Oficio Circular
050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3.

“Outros Ativos” significam as (i) cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII; e (ii) cotas de outros FII, nos limites
descritos no artigo 4.2.1. do Regulamento.

“Participantes Especiais | sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema
da Oferta” de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, para auxiliarem na distribuicdo das Novas
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Cotas, as quais deverdo assinar a Carta Convite e
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um
termo de adesao ao Contrato de Distribuicao.

“Patrimonio Liquido” € o patrimoénio liquido do Fundo.

“Pedido de Subscricao” Significa cada pedido de subscricdo de Novas Cotas
no ambito da Oferta, firmado por Investidores Ndo
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Subscricdo, no ambito da Oferta Nao
Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor, o qual é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao firmado
pelos Investidores N&o Institucionais e contém as
informacOes previstas no artigo 2° da Resolucgdo 27.

“"Periodo de Colocacao” | significa o periodo de 6 (seis) meses contados a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“"Periodo de Exercicio do | O periodo compreendido entre os dias 12 de agosto
Direito de Preferéncia” de 2021 (inclusive) e 25 de agosto de 2021
(inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo
exercer seu Direito de Preferéncia.

“"Periodo de Subscricdo” | significa o periodo que se inicia em 12 de agosto de
2021 (inclusive) e encerra em 30 de agosto de 2021
(inclusive)

“Pessoas Vinculadas” sao consideradas pessoas  vinculadas, 0s
Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdao CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da
Instrugdo da CVM n© 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, da Administradora e/ou
outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta;
(iv) agentes autébnomos que prestem servicos as
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de
servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as InstituicGes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
(i) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a
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patrimoénio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo,
de cotas de fundos de investimento em geral, que
sejam expressamente autorizados pela Instrucao
CVM 472, notadamente no artigo 45, e nao sejam
fundos de investimento em direitos creditérios nem
fundos de investimento imobilidrio, nem tampouco
se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos, e/ou por fundos de investimento por
elas geridos ou administrados, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo;
(iv) aquisicao ou alienacao, exclusivamente para fins
de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de quaisquer
(1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucao CVM 472; (2)
titulos publicos federais e operagoes
compromissadas com lastro em tais papéis; (3)
certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificacao de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais; (4)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos
privados, incluindo papéis do proprio Fundo; e (5)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo
(“Aplicacbes Financeiras”), cuja contraparte ou
emissor seja a Administradora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdémicos, e, no caso de fundos
de investimento que se enquadrem na definicdo de
Aplicagbes  Financeiras acima, que sejam
administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos; e (v) alienagdo, pelo Fundo, de (a)
certificados de recebiveis imobilidrios; (b) cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios; (c)
cotas de fundos de investimento imobiliario; e (d)
demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo,
para outros fundos de investimento administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
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Por meio do Contrato de Gestao, conforme aditado,
a Gestora, renunciou ao recebimento do montante
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) da
taxa de gestao atribuida a Gestora, deduzida de
percentual da Taxa de Administracdo cobrada dos
Cotistas do Fundo, até 31 de dezembro de 2021
(inclusive). A partir de 01 de janeiro de 2022
(inclusive), a taxa de gestdao a que a Gestora faz jus
voltara a ser devida em sua integralidade.

“Taxa de Distribuicao Taxa em montante equivalente a 3,64% (trés inteiros e
Primaria” sessenta e quatro centésimos por cento) do Preco de
Emissdo, totalizando o valor de R$3,54 (trés reais e
cinquenta e quatro centavos) por Nova Cota, observado
que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da
fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo
do Anuncio de Inicio, cujos recursos serdo utilizados
para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive
a comissdao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta
devida as Instituicbes Participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria
sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndao arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo.

Caso, apds o pagamento de todas as despesas
acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os
custos presentes no calculo da Taxa de Distribuigdo
Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicao
Primaria serd integralmente revertido ao Fundo.

“Taxa de Performance” significa a taxa de performance devida a Gestora,
calculada conforme o artigo 14.2 do Regulamento.
Por meio do Contrato de Gestdo, conforme aditado,
a Gestora, renunciou ao recebimento do valor total
da Taxa de Performance devida até 31 de dezembro
de 2021 (inclusive). A partir de 01 de janeiro de 2022
(inclusive), a Taxa de Performance a que a Gestora
faz jus voltard a ser devida em sua integralidade.

“Termo de Adesdo ao significa o termo de adesdao ao Contrato de

Contrato de Distribuicdo que venha a ser celebrado entre o

Distribuicao” Coordenador Lider e os Participantes Especiais da
Oferta, representados pela B3.

“Termo de Adesao ao significa o termo de adesdao assinado pelos

Regulamento” adquirentes das Novas Cotas, mediante o qual

declaram que receberam exemplar deste Prospecto
e do Regulamento, que tomaram ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos,
da composicdo da carteira, da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Performance, dos riscos
associados ao investimento no Fundo e da
possibilidade de ocorréncia de variagdao e perda no
Patrimonio Liquido e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido pelo Investidor.
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Reserva de Contingéncia, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares

aplicaveis.
Assembleia Geral de A Assembleia Geral de Cotistas tem competéncia
Cotistas privativa para deliberar sobre as matérias descritas

no Capitulo Dezessete do Regulamento. Compete a
Administradora convocar a Assembleia Geral de
Cotistas.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas
deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos
presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndao
se computando os votos em branco, excetuadas as
hipéteses de quérum qualificado previstas no item
17.5.1 do Regulamento.

Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente superior
a metade das Cotas representadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

Dependem da aprovagao por maioria simples e,
cumulativamente, de Cotistas que representem
necessariamente na respectiva Assembleia Geral de
Cotistas, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das
Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas, as seguintes deliberacdes: (i)
alteracdao do Regulamento, ressalvado pelo disposto
no artigo 17-A da Instrugdo CVM 472; (ii) destituicao
ou substituicdo da Administradora e escolha de sua
substituta; (iii) fusdo, incorporacdao, cisao e
transformacao do Fundo; (iv) dissolucdo e liquidacao
do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada no
Regulamento; (v) apreciacdo do laudo de avaliacao
de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas, caso aplicavel; (vi) aprovacdao dos atos que
configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35,
IX da Instrucao CVM 472; e (vii) alteracdo da Taxa de
Administragao.

E facultado a qualquer Cotista que, isolada ou
conjuntamente, detenha 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas, solicitar a
Administradora o envio de pedido de procuragao de
que trata o artigo 23 da Instrucdao CVM 472 aos
demais Cotistas do Fundo, respeitados os requisitos
dispostos no Capitulo Dezessete do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser
convocada diretamente por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos no Capitulo
Dezessete do Regulamento.

Direitos, Vantagens e As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica
Restrigoes das Cotas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restrigao entre as Cotas) e conferem aos
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seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo; (ii)
correspondem a fracdes ideais do patrimonio liquido
do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdao aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi)
nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracao ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao
de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de

certificados.
Dissolucao e Liquidacao Nas hipoteses de rendncia ou de descredenciamento
do Fundo da Administradora pela CVM, ficara a Administradora

obrigada a: (i) convocar imediatamente a Assembleia
Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou
deliberar sobre a liquidagdao do Fundo, a qual devera
ser efetuada pela Administradora, ainda que apos sua
renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis
e direitos integrantes do patrimo6nio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara
uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento
da Gestora pela CVM, ficarda a Administradora
obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas
para eleger sua sucessora ou deliberar sobre a
liguidagao do Fundo.

Caso a Gestora renuncie as suas fungdes e a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja sua respectiva
substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data
de comunicagdo da renuncia, a Administradora
assumira a gestao do patrimoénio do Fundo apds esse
periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da
possibilidade da Administradora renunciar a
administragdo do Fundo. Durante o periodo referido
acima, a Gestora devera prestar normalmente os
servicos de gestdo do patrimbnio do Fundo,
cooperando na transigao de sua posigao.

27















C RIZA

Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do
Preco de Emissdo previamente a divulgacao do
Anuncio de Inicio, correspondente a 308.294
(trezentas e oito mil e duzentas e noventa e quatro)
Novas Cotas.

Preco de Emissao O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Segunda Emissdo, equivalente a R$97,31 (noventa e
sete reais e trinta e um centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera fixado
conforme um dos critérios previstos no artigo 8.1.3
do Regulamento, observada a possibilidade de
aplicacao de descontos ou de acréscimos.

Preco de Subscricao O Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$100,85
(cem reais e oitenta e cinco centavos), observado que
o valor exato sera calculado e atualizado a partir da
fixacdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Taxa de Distribuicao Taxa em montante equivalente a 3,64% (trés inteiros
Primaria e sessenta e quatro centésimos por cento) do Preco
de Emissdo, totalizando o valor de R$3,54 (trés reais
e cinquenta e quatro centavos) por Nova Cota,
observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissdao de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicdes Participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

Lote Adicional Até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas
Cotas, ou seja, até R$69.999.948,50 (sessenta e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e quarenta e oito reais e cinquenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, observado que o valor exato sera calculado
e atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
correspondente a 719.350 (setecentas e dezenove
mil e trezentas e cinquenta) Cotas Adicionais,
quantidade esta que poderd ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos
e condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério da Administradora, em comum acordo com
o Coordenador Lider e a Gestora, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400.
Tais Cotas Adicionais sao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.
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Data de Emissao Serd a data de emissdo das Novas Cotas, que
correspondera a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

Regime de Distribuicao As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente pelas
das Novas Cotas Instituicdes Participantes da Oferta, nos termos da
Instruggégo CVM 400, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo.

Periodo de Colocacao O periodo de distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Ambiente em que sera A distribuicdo publica das Novas Cotas no mercado

realizada a Oferta das primario, sob regime de melhores esforgos de

Novas Cotas colocacdo, no DDA, administrado e operacionalizado
pela B3.

Investimento Minimo por | Corresponde a 103 (cento e trés) Novas Cotas, no
Investidor montante equivalente a R$10.022,93 (dez mil e vinte
e dois reais e noventa e trés centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
equivalente a R$10.387,55 (dez mil e trezentos e
oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que os valores exatos serao calculados e
atualizados a partir da fixacdo do Preco de Emissao
previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio por
Investidor, salvo se: (i) ao final do Periodo de
Subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor, hipotese em que
sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii)
caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, o que poderd reduzir o
Investimento Minimo por Investidor, ou (iii)
ocorrendo a distribuicao parcial das Novas Cotas, o
Investidor indicar que (a) pretende condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuigao igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, e (b) pretende receber
uma quantidade equivalente a proporcao entre o
namero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor

Taxa de Ingresso e Saida | Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo
sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.
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Valor Maximo de N3o ha, observado o Montante Inicial da Oferta.
Aplicacao

Contrato de Estabilizacdao | N3o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de
de Precos e Garantias de | liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de
Liquidez liguidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado

contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas
no ambito da Oferta.

Subscricao e No ambito da Oferta, os Investidores que estejam
Integralizacdao das Novas | interessados em investir em Novas Cotas deverao
Cotas realizar a subscricdo das Novas Cotas perante as

InstituicOes Participantes da Oferta, mediante a
assinatura do Pedido de Subscricdo e do Termo de
Adesdo ao Regulamento apods a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, sendo certo que a integralizacao
das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o
caso, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta,
por meio da assinatura do Pedido de Subscricdo ou do
envio de sua Intencdo de Investimento, serdo
convidados, mas nao obrigados, a outorgar, de forma
fisica ou eletronica, Procuracdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia
Geral de Cotistas, pela rerratificacdo da (i) da
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, possuam
como devedor/ cedente/ originador/ prestador de
servigo ou sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do
Patrimonio Liquido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos
creditéorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, ou cotas de fundos de investimento
imobiliario, em ambos os casos, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de
investimento por elas geridos ou administrados, até o
limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio
liguido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento em geral, que sejam
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expressamente autorizados pela Instrucdo CVM 472,
notadamente no artigo 45, e ndo sejam fundos de
investimento em direitos creditérios nem fundos de
investimento  imobilidrio, nem tampouco se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos
de investimento por elas geridos ou administrados,
até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdo ou alienagao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes
pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de
investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472; (2) titulos publicos federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais
papéis; (3) certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira que tenha a classificagao de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qgualquer de suas representantes no Pais; (4)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos
privados, incluindo papéis do préoprio Fundo; e (5)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do patrimonio liquido do Fundo (“Aplicacdes
Financeiras”), cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e, no caso de fundos de investimento
que se enquadrem na definicdo de Aplicagbes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos economicos; e (v) alienacdo,
pelo Fundo, de (a) certificados de recebiveis
imobilidrios; (b) cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios; (c) cotas de fundos de
investimento imobilidrio; e (d) demais ativos de
liquidez, de titularidade do Fundo, para outros fundos
de investimento administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, por elas geridos ou administrados, desde
que atendidos os critérios listados no Anexo II; bem
como a definicdo dos critérios de elegibilidade em
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acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao e das
Intengdes de Investimento.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergco) da quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta, os Pedidos de Subscricao e
Intencdes de Investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados,
sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Alocacgao As ordens recebidas por meio das InstituicOes
Participantes da Oferta serdo alocadas pela B3 e pelo
Coordenador Lider seguindo os critérios estabelecidos
neste Prospecto Preliminar, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo, em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, inciso I, da Instrugcdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo
Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes ,
incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito
de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e das Intencdes de
Investimento dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacgdo, a ser realizado posteriormente a obtencdo
do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de
Inicio e do Prospecto Definitivo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto no
Prospecto, verificard se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definira, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, se havera
liguidagcdo da Oferta, bem como se, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, sera
exercida, total ou parcialmente, a opgao de Lote
Adicional.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da
Oferta, o Investidor, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao
realizarem seu Pedido de Subscricao ou Intencao de
Investimento, condicionaram a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, a que
haja distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, ndo
terdo o seu Pedido de Subscricao ou Intencdao de
investimento acatado, sendo os Pedido de Subscricao
ou Intengbes de investimento em questdo
automaticamente cancelados. Caso determinado
Investidor, Cotista ou o terceiro cessionario do Direito
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de Preferéncia ja tenha realizado qualquer
pagamento, os valores pagos serdo devolvidos aos
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de ate 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores, os Investidores,
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera
realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, nao sendo
permitida a aquisicao de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada
um dos Investidores, «cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados o0s procedimentos de
colocagao, a Instituicdo Participante da Oferta a qual
tenha apresentado seu(s) respectivo(s), Pedido(s) de
Subscricdo e/ou Intencdo(cdes) de Investimento,
observados os procedimentos de colocagao.

ApOs a verificacdo da alocacdo de que se trata acima,
a Oferta contara com processo de liquidacdo via B3
ou Escriturador, conforme o caso.

Liquidacao da Oferta A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricdo e das Intencgdes de Investimento se dara
na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua
liguidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no termo de adesao ao Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.

ApOs a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e
o Anuncio de Encerramento serd divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, das Instituicbes Participantes da
Oferta, da CVM e/ou da B3, nos termos dos artigos
29 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Caso, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
ou na Data de Liquidagao, conforme o caso, as Novas
Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exergam o Direito de
Preferéncia ou dos Investidores da Oferta e/ou das
InstituicOes Participante da Oferta, a integralizagao
das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricao.
Expirado o referido prazo, e caso as Novas Cotas pelo
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Investidor ndo sejam integralizadas, as respectivas
Intengdes de Investimento, Pedidos de Subscrigdao do
Investidor serao canceladas.

Informacoes Adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto
a Administradora, as Instituicdes Participantes da
Oferta e/ou a B3 e/ou a CVM.

Administradora

€ a BTG PACTUAL SERVICS)S FINANCEIROS S.A.
DISTRIB’UIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme qualificada acima.

Gestora

€ a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
conforme qualificada acima.

Coordenador Lider

€ a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada acima.

Formador de Mercado

€ o Formador de Mercado contratado pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrugdo CVM n° 384, de 17
de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo
de formador de mercado tem por finalidade fomentar
a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Escriturador

€ a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme qualificada acima.

Custodiante

€ o BANCO BTG PACTUAL S.A.,
qualificado acima.

conforme

Assessores Legais do
Coordenador Lider

€ 0 SOUZA, MELLO E TORRES ADVOGADOS.

Assessores Legais da
Gestora

€ o CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO
ADVOGADOS.

Meio de Comunicagao das
informacgoes relativas a
presente Oferta

Todos o0s anuncios, atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora,
das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e/ou
da B3, conforme disposto no artigo 54-A da Instrugdo
da CVM 400.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
I. A OFERTA

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria de inicialmente até 3.596.753
(trés milhdes, quinhentas e noventa e seis mil e setecentas e cinquenta e trés) Novas
Cotas, totalizando um montante inicial de até R$350.000.034,43 (trezentos e
cinquenta milhdes e trinta e quatro reais e quarenta e trés centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato sera calculado e
atualizado a partir da fixagdo do Preco de Emissao previamente a divulgacdao do
Anuncio de Inicio, , podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, em mercado de balcdo ndo organizado, nos termos da Instrucao CVM 400
e demais normativos aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, em
condicles que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e aceitantes da
Oferta, observado o Montante Minimo da Oferta.

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, serd admitida a Distribuigao
Parcial no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
no valor de R$30.000.089,14 (trinta milhdes e oitenta e nove reais e catorze
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente
a divulgagao do Anuncio de Inicio. Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo
em caso de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que haja subscricao do
Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais Novas
Cotas que nao forem distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas pela
Administradora. As InstituicGes Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela
subscricdo e integralizacao de eventual saldo de Novas Cotas que ndo seja subscrito
e integralizado no @mbito da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucdao CVM 400 e observado o
procedimento operacional da B3, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores, no ato
da subscricdo, poderdo indicar, caso ocorra a Distribuicdo Parcial, se pretendem
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b), o
Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) ou o Investidor, no momento da aceitacdo da Oferta, devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestagdo, o interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, conforme o
caso. Na hipotese de o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou
o Investidor indicar o item (2) acima, o valor a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

II. AUTORIZACOES

A Emissdo e a Oferta, incluindo o Preco de Emissdo, foram deliberados e aprovados
pelo ato particular do Administrador celebrado em 28 de maio de 2021, registrado
no 19 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, sob o
n® 1942998, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
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subscricdao das Novas Cotas, o qual sera posteriormente rerratificado para fixar o
valor atualizado do Preco de Emissao.

I11. PUBLICO-ALVO

As InstituicOes Participantes da Oferta efetuardo a colocacao das Novas Cotas para,
respectivamente: (i) Investidores N&o Institucionais, em conformidade com os
procedimentos previstos para a Oferta Nao Institucional, observado o Investimento
Minimo por Investidor; e (ii) Investidores Institucionais, no ambito da Oferta
Institucional, observado o Investimento Minimo por Investidor, e respeitadas
eventuais vedacgdes, respeitadas eventuais vedagbes previstas na regulamentacgao
em vigor e no Regulamento, e as disposicdes especificas em caso de Distribuicdo
Parcial.

IV. PROCEDIMENTO DA OFERTA E PLANO DE DISTRIBUICAQ

Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio
e a disponibilizacdao deste Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta realizarao
a distribuicdo publica das Novas Cotas, por meio: (i) da Oferta Ndo Institucional,
destinada aos Investidores Nao Institucionais; e (ii) da Oferta Institucional, destinada
aos Investidores Institucionais.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores
N3do Institucionais;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta, a
disponibilizacao do Prospecto Preliminar e a divulgacao do Aviso ao Mercado
na forma prevista no art. 53 da Instrucdo CVM 400, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentacbes
para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este
Prospecto Preliminar;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM
em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, conforme o caso, nos termos da
Instrugdo CVM 400 e da Deliberagao CVM 818/2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio
apos: (a) a concessdao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas
obrigagcdes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdao exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por
Investidor;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas
e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes. Considerando
que o Periodo de Subscricao estara em curso concomitantemente com
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de
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Subscricao ou as Intencoes de Investimento enviadas somente serao
acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado ainda, o critério de colocacdao da Oferta Institucional, o
critério de colocagdao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
Distribuicao Parcial;

(vii)  as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricao de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscrigdo, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberdao os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, nos
termos do artigo 45 da Instrugdao CVM 400, e as Intengdes de Investimento
dos Investidores Institucionais, observado o valor do Investimento Minimo por
Investidor;

(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(x) ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera as
Intengdes de Investimento encaminhadas por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(xi)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a
B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigado;

(xii) no minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem
considerar as Cotas Adicionais, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais que eventualmente
vierem a ser emitidas;

(xiii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento
de Alocacgdo a ser realizado posteriormente a obtencao do registro da Oferta
e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o Coordenador
Lider recebera as Intengbes de Investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor;

(xiv) concluido o Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider consolidara as
Intengdes de Investimento dos Investidores Institucionais para subscrigao das
Novas Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos
de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas;

(xv) os Investidores Nao Institucionais que manifestarem interesse na subscricao
das Novas Cotas durante o Periodo de Subscrigdo por meio de preenchimento
do Pedido de Subscricato e/ou o0s Investidores Institucionais que
encaminharem suas Intengdes de Investimento nas Novas Cotas, observado
o Investimento Minimo da Oferta, e tiverem suas Intengdes de Investimento
alocadas, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de
risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricao ou
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das respectivas Intencbes de Investimento, a critério da Administradora e da
Gestora, em conjunto com o Coordenador Lider;

(xvi) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura
do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento,
gue tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira, da taxa de administracdao e da taxa de performance
devidas a Administradora e a Gestora, conforme previstas no Regulamento do
Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xvii) a liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia ou a Data de Liquidacdo, conforme o caso,
posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a
B3 informarda ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no
caso de falhas na liquidacdo previsto na alinea “xv” abaixo, em que deverao
ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdao exclusivamente conforme o
disposto no Contrato de Distribuicdo e na Carta Convite, conforme o caso;

(xviii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Novas Cotas, a B3, em nome
de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo
ou a Intencdo de Investimento, conforme o caso, tenha sido realizada,
entregara a cada Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu
o Direito de Preferéncia, o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade
de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricio ou da Intencdo de
Investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia prevista neste Prospecto;

(xix) caso, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacao, conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores ou Cotistas (ou terceiros
cessionarios) que exerceram o Direito de Preferéncia e/ou das Instituicdoes
Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou apds a Data de Liquidacao,
conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo. Expirado o referido prazo, e caso
as Novas Cotas subscritas pelo Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario)
que exerceu o Direito de Preferéncia ndo sejam integralizadas, as respectivas
Intencgdes de Investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme aplicavel, do
Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) serdo canceladas;

(xx) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes
da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas
no dmbito da Oferta; e

(xxi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

V. DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de Proporgao para Subscrigdao de
Novas Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e nao havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM
e/ou da B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

VI. OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdao preencher e
apresentar a uma Uunica Instituicdo Participante da Oferta suas intencdes de
investimento por meio de Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de Subscrigdo. Os
Investidores Nao Institucionais deverdao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Ndo Institucionais que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
400, sendo o seu Pedido de Subscricao automaticamente cancelado, sendo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as
Cotas Adicionais, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que
eventualmente vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricao serdao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, exceto nos casos de oferta condicionada, alteragdo
das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
nos termos previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo, e observarao as
condicGes do proprio Pedido de Subscricdo, conforme o caso, de acordo com as
seguintes condicOes e observados os procedimentos e normas de liquidacao da B3
ou do Escriturador, conforme aplicavel:

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores Nao Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria
aplicavel, serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao do
respectivo Investidor Institucional, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo, ou, na sua
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auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea “(iv)” abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocacao da Oferta Nao Institucional previsto nos itens abaixo;

(iii) caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial
da Oferta, todos os Pedidos de Subscricao serao integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos
de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a
20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, porém inferior a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (adicionadas as Cotas Adicionais,
conforme o caso), o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao (“Critério de Colocacdo da
Oferta N&o Institucional”). Caso, por fim, a totalidade dos Pedidos de
Subscricao realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional e seja superior a
guantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas
entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo, conforme o caso, e
a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional,
conforme fixada pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, e desconsiderando-se as fracbes de cotas. A
guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido
em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
que ndao ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada;

(iv) na Oferta Nao Institucional ndao serdao consideradas na alocacdo, em
nenhuma hipotese, relacoes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e do Fundo;

(v) a divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocagao sucessivas, sendo
que a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional
gue ainda nao tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor
numero de Novas Cotas entre: (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do
Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do numero
de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo
tiverem seus respectivos Pedido de Subscricdo integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para
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QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

VII. OFERTA INSTITUCIONAL

Apdés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem distribuidas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para tais
Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais interessados em subscrever Novas Cotas objeto
da Oferta, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, deverdo
apresentar suas Intepgaes de Investimento as Instituicdes Participantes da
Oferta, até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Intencdo de Investimento a
sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as
Intengdes de Investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado o disposto neste Prospecto, sendo certo que, em caso de
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, ndo serda admitida a colocacdo de Novas Cotas para Pessoas
Vinculadas. Esta regra ndo é aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400;

(iii) nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM 400 e no item 6.13.1 do Contrato
de Distribuicdo, cada Investidor Institucional, incluindo os que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, na(s) respectiva(s) Intencdo(Ges) de Investimento,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial
da Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que
o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b),
o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgcdo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na
hipotese de o Investidor indicar o item (2), o valor minimo a ser subscrito por
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As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta, os Pedidos de Subscricdo e Intengdes de Investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Nao sera cobrada pelo Fundo no ambito da Oferta taxa de ingresso ou de saida.

X. ALOCACAO

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdao alocadas
pela B3 e pelo Coordenador Lider seguindo os critérios estabelecidos neste
Prospecto, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da
Instrucdao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e das Intengdes de Investimento dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, a ser
realizado posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio
de Inicio e do Prospecto Definitivo, conforme o cronograma estimado da Oferta
previsto no Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definird, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, se havera liquidacdo da Oferta, bem como se, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, serd exercida, total ou parcialmente, a opcdo de Lote
Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao
realizar seu Pedido de Subscricdo ou Intencdo de Investimento, ou o Cotista ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, ao exercerem o seu Direito de
Preferéncia, condicionaram a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugao CVM 400, a que haja distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, nao terao
0 seu Pedido de Subscricdo, ou Intencao de Investimento, ou sua ordem de
investimento, conforme o caso, acatada, sendo os Pedido de Subscricdao, ou
Intengdes de Investimento, ou sua ordem de investimento, conforme o caso, em
questao automaticamente cancelados. Caso determinado Investidor, Cotista ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia ja tenha realizado qualquer pagamento,
os valores pagos serao devolvidos aos Investidores, Cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, com dedugado, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores, os Investidores,
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia deverdo fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco de Subscrigdo, ndao sendo permitida
a aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores, cotistas ou terceiros
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cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso, devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocacdo, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s), Pedido(s) de Subscricdo e/ou Intencao(cdes) de
Investimento, observados os procedimentos de colocacdo.

Caso, na Data de Liquidacdo ou na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo ou a Data de Liquidacao do Direito
de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia e/ou InstituicGes Participantes da Oferta, de modo a nao ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicbes Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdao de quaisquer
valores aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia,
estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

O valor de integralizacdo das Novas Cotas é equivalente ao Preco de Subscricdo,
qual seja, R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos).

Apés a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo
de liquidacao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das intencbes de
Investimento se dara na Data de Liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou da Escriturador, conforme o caso.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Subscricao ou do envio de sua Intengao de Investimento, serdo convidados, mas
ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuragdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, pela
rerratificacdo da (i) da aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobilidarios que, cumulativamente ou ndo, possuam como devedor/ cedente/
originador/ prestador de servigo ou sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por
fundos de investimento por elas geridos ou administrados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio Liquido; (ii)
aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobilidrio, em ambos os casos, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de investimento
por elas geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela Instrucdo CVM
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necessaria realizacao de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado
a segui-lo.

Na hipétese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que nao se confunde com a pré aprovacao de tais operacoes, a precificacdo
em operacoes de venda de ativos de titularidade do Fundo, em situagdes de potencial
conflito de interesses, devera observar, no minimo, o seguinte valor:

(i) quando disponivel, o valor de mercado dos ativos a serem alienados,
identificado em cotagdo divulgada em mercados organizados de negociagao, na
data da alienacao dos referidos ativos ("Cotacdo”); ou

(ii) quando ndo disponivel a Cotagdo, (i) o valor presente dos certificados de
recebiveis imobilidrios e demais ativos de liquidez a serem alienados; e/ou (ii)
o valor patrimonial das cotas de (1) fundos de investimento em direitos
creditérios; e (2) fundos de investimento imobilidrio, a serem alienados.

INDEPENDENTEMENTE DA RATIFICACAO DA APROVACAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE
AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, A
ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

A Procuracdao de Conflito de Interesses podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da realizacao da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela rerratificacdo da (i) aquisicao, pelo Fundo, de
certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, possuam como
devedor/ cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam estruturados e/ou
originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econOmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados,
desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuragdo
de Conflito de Interesses, até o limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio
Liquido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobiliario, em ambos os
casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento
por elas geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela Instrugao CVM
472, notadamente no artigo 45, e nao sejam fundos de investimento em direitos
creditorios nem fundos de investimento imobilidrio, nem tampouco se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdo ou
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INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

XVIII. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA
OFERTA

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que esta autorize a modificagdo ou
revogacao da Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacao
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a Oferta a qualquer tempo,
com o fim de melhorar os seus termos e condigbes em favor dos Investidores, ou
modifica-la para renunciar a qualquer condicdo que tenha estabelecido no ambito da
Oferta, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM,
o Periodo de Colocagdo podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa
propria da CVM ou a requerimento da Gestora. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, incluindo a Taxa de Distribuicdo
Primaria, na forma e nas condigBes previstas neste Prospecto.

A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de correio eletronico informado no
respectivo Pedido de Subscricdo, e divulgada por meio de anuncio nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM e/ou da B3, de acordo com o artigo 27 da Instrucdao CVM 400. Os
Participantes Especiais deverdao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das Intengdes de Investimento, conforme
o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condicGes a ela aplicaveis.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente (por meio de mensagem eletrénica ou
correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo Participante da
Oferta), até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da
referida comunicagdao, comprovado que lhes foi encaminhada diretamente, que
informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas Intencles de
Investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

XIX. SUSPENSAQO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que
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depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise
prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util contado da referida comunicacdo, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o
Investidor silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

XX. CANCELAMENTO OU REVOGACAQO DA OFERTA

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM
400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdao CVM
400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e a Instituicao Participante
da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou
o seu Pedido de Subscricdo comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato
de Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipotese, a revogacdao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, inclusive a Taxa de
Distribuigdo Primaria, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagao da aceitagdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da
Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ? respectiva Instituicao
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado da referida
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comunicacao, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de Distribuicdo
Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

XXI. REGIME DE DISTRIBUICAO DAS NOVAS COTAS

A distribuicdo de Novas Cotas sera realizada em regime de melhores esforgos pelo
Coordenador Lider e pelas Instituigdes Participantes da Oferta.

XXII. PRECO DE EMISSAO

O Preco de Emissdo no valor de R$97,31 (noventa e sete reais e trinta e um
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que sera fixado conforme
um dos critérios previstos no artigo 8.1.3 do Regulamento, observada a possibilidade
de aplicacdo de descontos ou de acréscimos, foi aprovado pelo Ato do Administrador,
realizado em 28 de maio de 2021, o qual sera posteriormente rerratificado para fixar
0 Preco de Emissao.

XXIII. TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissao das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 3,64% (trés
inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas
Cotas, totalizando o valor de R$3,54 (trés reais e cinquenta e quatro centavos) por
Nova Cota, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagao
do Preco de Emissdo previamente a divulgagcdo do Anuncio de Inicio, cujos recursos
serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao
de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituigdes Participantes, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

XXIV. PRECO DE SUBSCRICAO

O Preco de Subscricdo no valor de R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos),
observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagdo do Prego
de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, equivalente a soma do
Preco de Emissdo de cada Nova Cota com a Taxa de Distribuicdo Primaria.

XXV. FORMADOR DE MERCADO

O Fundo contratara o Formador de Mercado para a prestagdo de servicos de formador
de mercado, por meio da inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Novas
Cotas, em plataformas administradas pela B3 na forma e conforme as disposicoes (i)
da Instrucao CVM 384, (ii) do Manual de Normas Formador de Mercado, (iii) do
Comunicado 111, e (iv) do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3, com a finalidade de fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario.

O Formador de Mercado podera ser substituido, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, e independentemente de prévia notificagdo judicial ou
extrajudicial, (i) se o Formador de Mercado infringir alguma das clausulas ou
condigbes estipuladas no Contrato de Formador de Mercado, (ii) caso ocorra
alteracOes por forca de lei ou regulamentacao que inviabilizem os servicos a serem
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O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui
servigos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e
juridica, coordenacdo e estruturacdao de ofertas publicas e, além disso, possui uma
plataforma de distribuicao de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores; (ii) gestdao de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em
suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “"XP Asset”, que oferece fundos
de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios
e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais, que
engloba um portfdlio completo de servicos e solugbes para adequacao de estrutura
de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo
XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes
ativos e mais de 7.000 Agentes Autdonomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes
de ativos sob custddia, e com escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova
Iorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posigao de destaque ocupando
o primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento
Imobilidrio, tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume
distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro
2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocacdo
nas emissdes de CRA e 22 colocacdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que
engloba debéntures, notas promissoérias e securitizacdo, a XP esta classificada em 2°
lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhdes em 24 operacgdes no periodo.

Em renda variadvel, a XP oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de acbes. A conducdo das operacoes € realizada em ambito
global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturagao da
operacao de R$2,30 bilhGes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-
on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5
bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; followon da Movida no valor de
R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragao no valor de R$830 milhdes; IPO da
Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837
milhoes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO
da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de
R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760
milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no
valor de R$1.837 milhGes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider
em alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o
equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda
variavel alocados nos referidos anos.
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independente que tem como origem a unidao de profissionais renomados e com longa
trajetoria no mercado financeiro e de capitais, que defendem os mesmos ideais e
objetivos em termos de gestdo, ética e desenvolvimento profissional na busca do
melhor retorno possivel, e, por conseguinte, da satisfacdo de seus clientes.

O objetivo da Gestora é ser uma gestora de recursos de terceiros que oferece
resultados consistentes, com a calibragem correta entre risco e retorno e
performance substancialmente superior ao custo de oportunidade.

A estrutura societdria e de remuneracdo da Gestora tem bases puramente
meritocraticas e foi planejada de forma a reter e atrair talentos e alinhar interesses.

XXX. REMUNERACAO DE COORDENACAO E COLOCACAO

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o
Fundo pagard, por meio da Taxa de Distribuicao Primaria, ao Coordenador Lider, a
vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao da Oferta, em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneracoes:

(i) Comissdo de coordenacao e estruturagao: o valor correspondente a 1,00% (um
inteiro por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e
integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e as Cotas Adicionais, se emitidas; e

(i) Comissao de distribuicdo: o valor correspondente a 2,00% (dois inteiros por
cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas
as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
as Cotas Adicionais, se emitidas. Esta remuneragdo podera ser repassada, no
todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Neste
caso, o Coordenador Lider poderd instruir o Fundo para que este pague
diretamente os Participantes Especiais da Oferta, deduzindo os montantes dos
valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos
custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracdao dos canais de
distribuicdo serd descontada integralmente desta Comissdao de Distribuicdo
paga ao Coordenador Lider.

O Fundo pagara as InstituicGes Participantes da Oferta a parcela da Remuneragdo de
Coordenacao e Colocacao a que fagam jus no prazo de 1 (um) Dia Util contado da
Data de Liquidagdo, conforme orientagdes do Coordenador Lider.

O valor da Remuneracdo de Coordenacdao e Colocacdao devera ser pago em conta
corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ao Fundo.

Todos os demais custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo,
por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria. O Fundo arcara direta e exclusivamente
com todas as despesas gerais de estruturagao e execugao da Oferta, por meio da
Taxa de Distribuicdo Primaria e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo
Coordenador Lider, o Fundo devera reembolsé-lo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo e comprovagao, desde que
tais despesas tenham sido incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das
disposicdes do Contrato de Distribuicdo. As despesas aqui mencionadas incluem, mas
nao se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na CVM e/ou
na B3; (ii) elaboracgao, impressao e arquivamento dos documentos da Oferta de todos
os documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo este Prospecto); (iii) de
guaisquer alteragbes ou complementacdes dos mesmos, bem como da impressao e
fornecimento de cdpias de cada um deles para o Coordenador Lider (inclusive custos
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de correio e despacho); (iv) as publicacdes inerentes a Oferta, exigidas pela Instrucao
CVM 400; (v) despesas com apresentacdes da Oferta para potenciais investidores,
bem como despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas da Oferta; e (vi)
guaisquer despesas razoaveis que o Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas
diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais como viagens, estadias,
gastos com comunicacdo de longa distancia, entre outros.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais da Oferta emitirdo recibo do
pagamento da Remuneracdo em até 15 (quinze) Dias Uteis da Data de Liquidacao.

Todos os Tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no
ambito do Contrato de Distribuicao, serdao integralmente suportados pelo Fundo, por
meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, com os recursos decorrentes do pagamento
pelos Investidores quando da aquisicao ou subscricao e integralizacdao de Cotas, de
modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para
que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos,
como se tais Tributos nao fossem incidentes (gross-up). Sem prejuizo de quaisquer
outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social e Formagao do Patrimdnio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS.

Nenhuma outra remuneracdo serad acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo ao Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais da Oferta por
forca ou em decorréncia dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos
demais Documentos da Oferta.

Ocorrendo o cancelamento da Oferta, a Remuneracao de Coordenacao e Colocacdo
ndo serd paga, sendo certo, portanto, que o seu pagamento s ocorrerd caso
aconteca a integralizacao, total ou parcial das Novas Cotas, sobre o valor total das
Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas.

XXXI. INSTITUICOES PARTICIPANTES

Além do Coordenador Lider, os Participantes Especiais da Oferta poderdo integrar o
processo de distribuicao das Novas Cotas, desde que sob os termos e condigdes do
Contrato de Distribuicdo. A adesdo a Oferta serd realizada por meio do envio da
Carta-Convite aos Participantes Especiais da Oferta, na qual constarao os principais
termos Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, bem como clausula de mandato
para que a B3 seja sua representante para fins de assinatura do Termo de Adesao
ao Contrato de Distribuigao.

A guantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta sera
deduzida do numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo,
inclusive no que se refere as disposicées regulamentares e a legislagcdo em vigor.

XXXII. CONDICOES PRECEDENTES DA OFERTA

Sob pena de resilicdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a
prestacdo dos servigcos do Coordenador Lider previsto no Contrato de Distribuicdo
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estda condicionado, mas nao limitado, ao atendimento de todas as seguintes
condicdes precedentes (“Condicbes Precedentes”) (consideradas condigdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), conforme avaliacdo realizada
a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de registro da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos
a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta (inclusive em decorréncia
da Due Diligence a ser realizada):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas
necessarias para a prestagao dos servigos;

(i) aceitacao pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da
contratacdo dos assessores legais e dos demais prestadores de servicos
necessarios para o funcionamento do Fundo e a realizacdo da Oferta, bem
como remuneragdo e manutengado de suas contratacdes pela Gestora;

(iii) manutencdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM como
administrador fiducidrio e como gestor de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme o caso, nos termos da regulamentagao aplicavel, bem
como do Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(iv) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacao e da Oferta, do Fundo,
das Novas Cotas e ao conteudo dos Documentos da Oferta, em forma e
substancia satisfatéria as Partes e aos assessores legais, e em concordancia
com as legislagdes e normas aplicaveis;

(v) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(vi) obtencado do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario
e negociacdo no mercado secundario nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3;

(vii) negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda
documentacado necessaria para efetivacao da Oferta e constituicdo do Fundo,
em forma e substadncia satisfatéria ao Coordenador Lider, incluindo sem
limitagcdo, os Documentos da Oferta, sem prejuizo de outros documentos que
vierem a ser estabelecidos em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes
e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares;

(viii) realizacdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do Road Show e
a Data de Liquidagao;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo
Fundo, ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos, de todos os
documentos e informacdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a
Oferta, bem como para conclusdao do procedimento de Due Diligence, de
forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos;

(x) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das
informacgOes enviadas e declaragoes feitas pela Gestora, pela Administradora
e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Oferta,
sendo que a Gestora, a Administradora e o Fundo, conforme o caso, serao
responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das
informac0es por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagao nos
termos do Contrato de Distribuicao;
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(xi) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdao ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera(ao) decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(xii) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador, da Due Diligence juridica
elaborada pelos assessores juridicos e conforme padrdo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(xiii) ndo ocorréncia de alteracao adversa nas condicGes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Gestora e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econémico (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas
com relagao a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider.

(xiv) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider do processo de back-
up, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagdes similares;

(xv) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta,
em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer
legal (legal opinion) dos assessores juridicos da Gestora e do Fundo, que ndo
apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informagbes
fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos assessores juridicos durante
o procedimento de Due Dilligence, bem como que confirme a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de
mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que tal parecer nao
devera conter qualquer ressalva;

(xvi) obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo, pelas sociedades e
pessoas parte de seus respectivos Grupos Economicos (conforme abaixo
definido) e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbagdes, protocolizacbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade
da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a)
orgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais
de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras,
o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES e outros,
se aplicavel; e (c) o6rgao dirigente competente da Gestora e da
Administradora;

(xvii) manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracoes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora
ou da Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas sociedades ou
pessoas controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer
controlador (ou grupo de controle) ou sociedades ou pessoas sob controle
comum da Gestora ou da Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora
ou a Administradora e tais sociedades e pessoas, em conjunto,
respectivamente, um "Grupo Econdmico"), ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia, direta de acOes do capital social de qualquer sociedade do
Grupo Econdmico da Gestora ou do Grupo Econ6mico da Administradora, em
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qualquer operacdo isolada ou série de operagoes, que resultem na perda,
pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto
da Gestora ou da Administradora conforme aplicavel. Entende-se por
"controle" o conceito decorrente do artigo 116 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976;

(xix) manutencado de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo a Gestora, a Administradora, ao Fundo e/ou a qualquer
outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdomicos, condicao
fundamental de funcionamento;

(xx) ndao ocorréncia de (a) liquidacdao, dissolucdo, decretacdo de faléncia,
intervencdo, regime de administracdo especial temporaria e situagoes
andlogas da Gestora ou de qualquer sociedade de seu respectivo Grupo
Econémico; (b) pedido de autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade
de seus respectivos Grupos Economicos; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo
Econémico e ndo devidamente elidido antes da data de realizagdo da Oferta;
(d) propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade de seu Grupo
Econ6mico de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora ou
qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xxi) ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu
Grupo EconOmico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria ("RAET"), liquidagao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da
Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdao, RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente
elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacao extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano; ou (v) ingresso
em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(xxii) cumprimento pela Gestora e pela Administradora, bem como pelos
Participantes Especiais, de todas as obrigagdes previstas na Instrugao CVM
400, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de
Distribuigdo previstas na regulamentacdao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA;

(xxiii) cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos
decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiv) recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive
aqueles cobrados pela B3;

(xxv) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis
Anticorrupcao pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou por

77



C RIZA

qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos e/ou por
qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvi) ndo ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou
aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o
investimento em Novas Cotas aos potenciais investidores;

(xxvii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da
Administradora ou de sociedade ou pessoa parte de seus respectivos Grupos
Econémicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa
de seu respectivo Grupo EconOmico, sejam eles advindos de quaisquer
contratos, termos ou compromissos;

(xxviii) confirmacdo do rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora,
esta exclusivamente perante o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora, das Leis Ambientais, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo. A
Gestora e a Administradora, este exclusivamente perante o Fundo obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econg“)micas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagoes
dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor exclusivamente
com relacao ao Fundo;

(xxix) obtencdo de autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora do Fundo, para
gue o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por qualquer
meio, com a logomarca da Gestora, da Administradora e dos demais
prestadores de servico do Fundo, conforme necessario, nos termos do artigo
48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisbes da CVM e as praticas de
mercado;

(xxx) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao
conteldo do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser
divulgado aos potenciais investidores no ambito da Oferta, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cotas;

(xxxi) a Gestora e/ou o Fundo, conforme o caso, tenha arcado com todos os custos
e despesas até entao devidos no ambito da Oferta, sem prejuizo do disposto
na Clausula Dez do Contrato de Distribuicdo; e

(xxxii) que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informagoes
e declaragbes relativas a Administradora, ao Fundo e a Gestora constantes
nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes, completas,
consistentes e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo
adversa e material ou identificacdo de qualgquer incongruéncia material nas
informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério,
decidira sobre a continuidade da Oferta.

Na hipdtese do nao atendimento de uma ou mais CondigGes Precedentes, o
Coordenador Lider poderd decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo serd
efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigacdo da Gestora ou do Fundo, conforme o caso, de reembolsar o Coordenador
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Fonte: (1): Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo estd em fase de negociagdo dos ativos-alvo, sem vinculo firmado
com a destinagdo de recursos da Oferta; (2): A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade

futura; (3): Loan to Value significa o percentual de saldo devedor em relagdo a garantia.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro
nao sejam concretizadas, caso as partes ndao cheguem a um acordo com relagao aos
termos e condigdes das potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS
INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER
DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM
OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

A potencial aquisicdo de (i) certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou nao, possuam como devedor/ cedente/ originador/ prestador de
servico ou sejam estruturados e/ou originados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econO6micos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, até o limite de 80% (oitenta
por cento) do Patriménio Liquido; ; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento
imobilidario, em ambos os casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econbmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até
o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimoénio liquido Fundo; (iii) aquisicdo,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em geral, que sejam expressamente
autorizados pela Instrucdao CVM 472, notadamente no artigo 45, e ndao sejam fundos
de investimento em direitos creditérios nem fundos de investimento imobiliario, nem
tampouco se enquadrem na definigao do item (iv) a seguir, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou
administrados, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
Fundo; (iv) aquisicdo ou alienagao, exclusivamente para fins de “zeragem” de
posicdes pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Instrugcdo CVM 472; (2) titulos publicos federais e operacGes
compromissadas com lastro em tais papéis; (3) certificados de depdsito bancario
emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificagao de risco igual ou superior
a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; (4) operacbes compromissadas lastreadas em titulos
privados, incluindo papéis do préprio Fundo; e (5) derivativos, exclusivamente para
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Na data de 25 de maio de 2021, o Fundo possui 13,04% (treze inteiros e quatro
décimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadram
em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

XXXVII. POSICAO PATRIMONIAL DO FUNDO ANTES DA OFERTA

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial das

do Fundo Fundo (30/04/2021) Cotas (30/04/2021)
(30/04/2021) (R$) (R$)
3.001.734 292.029.989,19 97,29

XXXVIII. POSICAO PATRIMONIAL DO FUNDO APOS A OFERTA

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas da Oferta, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade | Quantidade Patrimonio Valor Patrimonial
de Novas | de Cotas do Liquido do Fundo | das Cotas Apoés a
Cenarios .| ApOs a Captacao Captacgao dos
Cotas Fundo Apoés
Emitidas a Oferta dos_Re:: m;sos da R?c“.rs‘,fs da
Emissao(*) (R$) Emissao(™) (R$)
1 308.294 3.310.028 322.030.078,33 97,29
2 3.596.753 6.598.487 642.030.023,62 97,30
3 4.316.103 7.317.837 712.029.972,12 97,30
*)

Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 30 de abril de 2021, acrescido no valor captado

no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Cotacdes Mensais - Ultimos seis meses?
Valor de negociacao por cota (em reais)
Data Min Max Méd

Maio 93,40 100,50 96,80
Abril 96,50 98,38 97,15
Margo 93,53 99,99 96,85
Fevereiro 95,00 101,40 99,63
Janeiro 99,00 104,15 100,42
Dezembro 99,99 99,99 99,99

1 Até 26 de maio de 2021
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

XL. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DA OFERTA E DO FUNDO

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores da Administradora, das Instituigdes
Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da
Instrucao da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados
deverdo dirigir-se a CVM, a sede da Administradora ou das InstituicGes Participantes
da Oferta ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versodes
eletronicas do Regulamento e deste Prospecto Preliminar por meio dos websites da
Administradora, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo
gue os Prospectos se encontram a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para
consulta apenas.

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme
0 caso, as informacbes exigidas pela Instrugdo CVM 472. A Administradora dever3,
ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada. A divulgacao de informacdes
referidas nesta secdo deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede. A Administradora devera, ainda, simultaneamente
a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as informacGes referidas nesta
secao a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores. O envio de informagdes por
meio eletronico dependera de autorizacdo do Cotista. Compete ao Cotista manter a
Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informagbes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado,
isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletronico desatualizado.
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O Aviso ao Mercado foi divulgado em 16 de junho de 2021 e o Anuncio de
Inicio, o Anincio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apoés a sua divulgacao, serao
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Fundo,
da Administradora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes
Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Riza Akin
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” em seguida clicar em “Documentos”, e,
entdo, clicar em "“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em "“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio", clicar em "Riza Akin
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
"Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou a opcdo desejada);

Para acesso o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgado desejada
pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pdagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “AnuUncio de
Encerramento” ou a opgao desejada).

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Riza Akin
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
"Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou a opgdo desejada).

(vi) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

XLII. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DAS NOVAS COTAS
DO FUNDO

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdes de estruturacao,
coordenacdao e distribuicdo devidas as Instituicdes Participantes da Oferta,
conforme aplicavel, serdo arcados pelo Fundo, por meio da Taxa de Distribuicdo:
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% em Custo % em
o s | Custo Total da Relacao |Unitari| Relagcao ao
Comissoes e Despesas Oferta (R$) ao Valor | o por Preco
Total da Cota | Unitario da
Oferta | (R$)® | Cota®®@

Comissdo de Coordenacao e 3.500.000,34 1,00%| 0,97 1,00%
Estruturacao
Tributos soNbre a ComlssaONde 373.824,05 0,11% 0,10 0,11%
Coordenacao e Estruturagao
Comissao de Distribuicao 7.000.000,69 2,00% 1,95 2,00%
Tributos sobre a Comissao de 747.648,11 0,21%| 0,21 0,21%
Distribuicao
Assessores Legais®® 245.010,16 0,07% 0,07 0,07%
CVM - Taxa de Registro 317.314,36 0,09% 0,09 0,09%
B3 - Taxa de Analise de 12.354,69|  0,00%| 0,00 0,00%
Ofertas Publicas
B3 - Taxa de Distribuicao 37.064,11 0,01%| 0,01 0,01%
Padrao (Fixa)
B3 - Taxa de Distribuicao 146.999,99|  0,04%| 0,04 0,04%
Padrao (Variavel)
Taxa de Evento Corporativo - o o
Subscricio DP (Fixa) 24.090,77 0,01% 0,01 0,01%
Custos de Marketing™® 300.000,00 0,01% 0,01 0,01%
Outros Custos 20.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 12.724.307,28 3,64% 3,54 3,64%
® Valores estimados, considerando a subscricao e integralizagcdo da totalidade das Novas Cotas pelo

preco de R$100,85 (cem reais e oitenta e cinco centavos) por Nova Cota.

@ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

3 Despesas estimadas dos consultores legais da Gestora e do Coordenador Lider.

“ Incluidos os custos estimados com a apresentacdo para Investidores (roadshow).

Q Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, por meio da Taxa de

Distribuigdo Primaria.
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no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentagdo referida
no inciso (iii) acima até o término do procedimento.

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472/08 e no Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;

observar as disposicdes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do
Fundo, quando aplicdvel, bem como as deliberacbes da Assembleia Geral de
Cotistas;

deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 do
Regulamento;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do fundo, de acordo
com a Politica de Investimento, as recomendacbes da Gestora e observando o
disposto nas Clausulas 4.8 e 13.3 do Regulamento.

Maiores informacbes a respeito das obrigacbes, vedagdes e competéncias do Fundo
poderao ser verificadas no Regulamento.
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas
informacoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negécio. Este sumario é apenas um resumo das
informacées do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Novas Cotas do Fundo. O Investidor do
Fundo deve ler atentamente todo o Prospecto Preliminar, incluindo as
demonstracoes financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as
informacgoes contidas na segcdo "Fatores de Risco”

ESTE SUMABIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORM{-\C()ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO
ANUAL E REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

I. BASE LEGAL E PRAZO DE DURACAO

O Fundo é um FII constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, disciplinado pela Lei 8.668, pela Instrucdao CVM 472, e
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido
pelo Regulamento.

II. PUBLICO ALVO

O Fundo é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensédo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

III. OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de acordo com a
Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo, Outros Ativos e
Ativos de Liquidez.

Observado o disposto abaixo, as disponibilidades financeiras do Fundo que nao
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, ou conforme
disposto abaixo, poderao ser aplicadas nos Ativos de Liquidez.

Observado o disposto abaixo, o Fundo podera ter, no maximo, 25% (vinte e cinco
por cento) de seu patrimoénio liquido investido em Outros Ativos.

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimoénio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar ao menos um dos
seguintes critérios de elegibilidade, observado o disposto os critérios de elegibilidade
abaixo:

(i) os Ativos-Alvo, ou, alternativamente, os devedores dos direitos creditérios que
lastreiam os Ativos-Alvo, ou, ainda, um ou mais dos garantidores ou
coobrigados dos Ativos-Alvo ou dos direitos creditorios que lastreiam os Ativos-
Alvo, deverdao possuir, na data de aquisicdo ou subscricdo pelo Fundo,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “"A” ou
equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras
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de risco, observada denominacdo especifica de suas respectivas escalas:
Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no
pais; e/ou

(ii) os Ativos-Alvo, e/ou os direitos creditérios que lastreiam os Ativos-Alvo,
deverao contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou subscricdo pelo
Fundo, tenha valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo.

O cumprimento do limite de concentracdo e dos Critérios de Elegibilidade
estabelecidos acima serao verificados pela Gestora e fiscalizados pela Administradora
na data de aquisicao ou subscricdo de cada Ativo-Alvo pelo Fundo, sendo que, no
caso de eventual Desenquadramento Passivo do limite de concentracdo, o disposto
abaixo sera aplicavel.

A garantia real mencionada no item (ii) acima podera recair sobre bens modveis ou
imdveis, recebiveis e/ou direitos e ativos de qualquer natureza, a critério exclusivo
da Gestora, sendo certo que, para fins de cumprimento do item em questdo (a) os
recebiveis serdo considerados por seu valor nominal, ou saldo do valor nominal,
acrescido de eventuais juros ou outras remuneracdes incidentes até a data de
aquisicdo ou subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo Fundo, e (b) os demais bens,
direitos e ativos, incluindo bens imdveis, serdo considerados por seu valor de
liguidagao forcada, apurado conforme laudo de avaliacdo especialmente contratado
para tal fim.

Adicionalmente, para fins de cumprimento do percentual de concentracao previsto
acima, o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que ndo atendam nenhum dos critérios
de elegibilidade, até o limite de 40% (quarenta por cento) do patrimoénio liquido do
Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo deverd, ainda, observar os limites de
concentracdo por emissor previstos na Instrucdo CVM 555. Uma vez instituido o
patrimonio separado para cada um dos Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos pelo
Fundo, cada patriménio separado sera considerado como um emissor para fins de
calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os
limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. Os fundos de investimento
imobilidrio que invistam preponderantemente em valores mobilidrios devem respeitar
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicidveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento 14 estabelecidas.

Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados como
de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a)
pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento
de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de Ativos que componham a carteira do Fundo; (c)
investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e)
reinvestimento em outros Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa.

O objetivo do Fundo e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no Regulamento.

A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao
dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislagao
aplicavel:
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(i) observadas as demais disposicdes do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir
ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo
aplicavel editada pela CVM e as vedacbes dispostas no Regulamento em relagao a
Administradora e a Gestora:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidrios que nao os
Ativos-Alvo, Outros Ativos e os Ativos de Liquidez;

(i) manter posicdoes em mercados derivativos, exceto para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios;

(iv) realizar operacOes classificadas como “day trade”; e

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdo CVM 472.

Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente
compor a carteira do Fundo imdveis localizados em qualquer parte do territorio
nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, participagdes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
qgue ndo os Ativos, nas hipoteses de: (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas
aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes
dos Ativos de titularidade do Fundo.

Conforme previsto acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter bens
imdveis em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ter sido avaliados por
empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrugdo CVM 472, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data de avaliacao e a data de sua eventual aquisicdo/recebimento pelo
Fundo. O laudo de avaliacdo dos imédveis sera preparado de acordo com o Anexo 12
da Instrucdo CVM 472 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do
encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adogao dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do Fundo.

Na hipotese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos,
por ocasido dos eventos previstos acima, especialmente nas hipoteses em que tais
ativos estiverem sofrendo processo de execucao por ocasiao de vencimento
antecipado dos Ativos, a contabilizagdo de tais ativos no patriménio do Fundo podera
ocasionar o Desenquadramento Passivo do Fundo. Nessas hipoteses, a
Administradora e a Gestora, conforme previsto no artigo 105 da Instrugdao CVM 555,
ndo estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de
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concentracgdo e diversificacdo da carteira do Fundo, e concentragao de risco, definidos
no Regulamento e na legislacdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da
Instrugao CVM 555.

A Administradora deverd comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15
(quinze) dias do Desenquadramento Passivo, a ocorréncia de tal desenquadramento,
com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da carteira no
Fundo no momento em que ocorrer, sempre que os limites de concentragdo forem
aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrugao CVM 472.

A Gestora tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacao das Novas
Cotas; e (ii) da data de cada emissao de novas Cotas, para enquadrar a carteira do
Fundo a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo, observado que os
Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos acima deverdo ser verificados
desde o inicio do processo de constituicdo da carteira do Fundo.

Caso, apos o periodo de 6 (seis) meses descrito acima, a Gestora ndo tenha realizado
o enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos descrita neste
Capitulo Quatro, a Gestora devera comunicar tal fato a Administradora, para que esta
convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizacao
extraordinaria de Novas Cotas, no montante necessario para enquadramento da
carteira do Fundo a Politica de Investimentos.

AS INFORMACOES CONSTANTES ACIMA SE REFEREM A ESTRATEGIA DE
ALOCAGAO DOS RECURSOS DO FUNDO, E NAO AO COMPROMISSO DA
GESTORA DE INVESTIR OS RECURSOS DO FUNDO EXCLUSIVAMENTE EM
REFERIDOS ATIVOS COM AS CARACTERISTICAS ACIMA, SENDO QUE TODO E
QUALQUER INVESTIMENTO DOS RECURSOS DO FUNDO PELA GESTORA SERA
REALIZADO DE ACORDO COM OS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE E DEMAIS
PONTOS CONSTANTES NO REGULAMENTO DO FUNDO.

VI. TAXA DE ADMINISTRACAO

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) composta de: (a) valor equivalente a 1.2% (um inteiro e dois
décimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor
contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) e que devera ser paga diretamente a Administradora, observado o
valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data
de autorizacdo para funcionamento do Fundo, sendo certo que esse valor ja
contempla os servicos de gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo a ser
pago a Gestora, nos termos do contrato de gestdo; e (b) valor equivalente a 0,05%
(cinco centésimos de por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patrimonio
liquido do Fundo ou (b.2) sobre o valor de mercado do Fundo caso a Taxa de
Administracao seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a
um valor minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela variagdo do IGP-M a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo, correspondente aos servicos de
escrituragao das cotas do Fundo, incluido na remuneragdo do administrador e a ser
pago a terceiros, nos termos abaixo.
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A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Por meio do Contrato de Gestdao, conforme aditado, a Gestora, renunciou ao
recebimento do montante equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) da taxa de
gestdo atribuida a Gestora, deduzida de percentual da Taxa de Administragdo
cobrada dos Cotistas do Fundo, até 31 de dezembro de 2021 (inclusive). A partir de
01 de janeiro de 2022 (inclusive), a taxa de gestdo a que a Gestora faz jus voltara a
ser devida em sua integralidade.

VII. TAXA DE PERFORMANCE

Além de parte da Taxa de Administracdo, sera devida pelo Fundo a Gestora uma Taxa
de Performance correspondente a 15% (quinze por cento) do que exceder a 100%
(cem por cento) da variacdo da taxa média diaria de juros dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"”), a qual sera provisionada mensalmente, e paga
semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do dia em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte
formula:

TPn = [PLCn - PLBn] x 15%
Onde:
TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
n = més de competéncia.

PLCn = patrimonio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo
periodo, corrigidos mensalmente, vide féormula abaixo (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona-se o valor a distribuir do(s) semestre(s) anteriores, corrigido
pelo indice de correcdo):

PLCn = (PL contabil + rendimentos a distribuir)

PLBn = Patriménio Liquido Benchmark do Fundo, calculado de acordo com a
expressao abaixo:

PLBn = PLBnx (1 + benchmark)x/252
Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variagao da Taxa DI.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

Para a primeira e novas emissbes de cotas, PLBn sera o valor da integralizacdo de
cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuracgdo
subsequentes, PLBn sera o patrimonio liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

101



C RIZA

Para os fins do cdlculo de atualizacdo do PLBn e rendimentos a distribuir: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi
efetuada; e (b) cada destinacdo de resultado/amortizacdo sera considerada
destinada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizagdo foi
destinada, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance
€ o rendimento a distribuir ex performance.

Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) o PLBn devera ser acrescido das
integralizacOes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova
emissao; (b) do mesmo modo, havendo eventual amortizacdao de cotas, o PLBn
devera ser deduzido do valor amortizado; (c) a Taxa de Performance sera
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de
cotas e a taxa de performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; (d) apds a cobranca
da Taxa de Performance em determinado periodo, os PLBn de todas as possiveis
tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada, desde que essa
variacao nao tenha sido causada por eventual amortizacdo de cotas. Nesses termos,
caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima cobranga da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracdo serd
considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do
semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se
inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os
valores devidos relativos a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo
pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serao
devidos quaisquer valores adicionais apods tal data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo
arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiducidria referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Por meio do Contrato de Gestdo, conforme aditado, a Gestora, renunciou ao
recebimento do valor total da Taxa de Performance devida até 31 de dezembro de
2021 (inclusive). A partir de 01 de janeiro de 2022 (inclusive), a Taxa de Performance
a que a Gestora faz jus voltara a ser devida em sua integralidade.

VIII. TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Ndo serad cobrada taxa ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas no
mercado secundario. Ndo obstante, a cada nova emissdo de Cotas, o Fundo podera
cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
cotas no ato de sua respectiva subscrigdao, exceto se de outra forma for deliberado
em ato da Administradora ou Assembleia Geral de Cotistas, conforme 0 caso, ou caso
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direito de voto adotada pela Gestora, cuja cdpia serd entregue ao Cotista no
momento de seu ingresso no Fundo, sera divulgada no endereco eletronico da
Gestora na rede mundial de computadores (internet)
(https://www.rizaasset.com/home). Tal politica orienta as decisdes da Gestora em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.
Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servigo do Fundo estabelecidos
na regulamentagdo em vigor e/ou no Regulamento, além das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em vigor, das demais disposicdes do
Regulamento e do contrato de gestao celebrado entre a Administradora e a Gestora,
caberd a Gestora a pratica dos atos previstos no item 12.2 do Regulamento. A
Gestora, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer
cumprir os objetivos do Fundo estabelecidos no Regulamento.

XIV. DECLARACAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

O Administrador prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de
disponibilizagdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econOmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugao
CVM 400nos termos do artigo 56 da Instrugdao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive as informacgoes
eventuais ou periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as
constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider
declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informagbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a
Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugao CVM 400.

As declaracdes de veracidade da Administradora e do Coordenador Lider estdo
anexas a este Prospecto Preliminar nos Anexos IV e V.

XV. SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

A Administradora e/ou a Gestora serdo substituidas, nos casos de destituicdo, pela
Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de rentncia e de descredenciamento, nos
termos previstos na Instrugao CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolucéo,
liguidagdo extrajudicial ou insolvéncia. A parte da Administradora e da Gestora, cuja
eventual substituicdo dependera de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente
pela Administradora. Maiores informagdes sobre a politica de substituicdo da
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Administradora e da Gestora poderdao ser encontradas no Capitulo 15 do
Regulamento.

XVI. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO FUNDO

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-ao
disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para consulta no seguinte
endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Riza Akin Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e o0s respectivos "“Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.

XVII. REGULAMENTO

As informac0es exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo Um - Das Definigcdes”,
“Capitulo Dois - Do Fundo”, “Capitulo Trés - Do Objeto do Fundo”, “Capitulo Quatro
- Da Politica de Investimentos”, “Capitulo Sete - Das Ofertas Publicas de Cotas”
“Capitulo Oito - Das Novas EmissGes de Cotas”, “Capitulo Nove - Da Taxa de Ingresso
e Taxa de Saida”, “Capitulo Dez - Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo
Onze - Da Administracdo do Fundo e da Gestdo da Carteira”, “Capitulo Doze - Das
obrigacdes e responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Capitulo Treze -
Das Vedacdoes da Administradora e da Gestora”, “Capitulo Quatorze - Da
Remuneragao da Administradora e da Gestora”, “ Capitulo Dezessete - Da Assembleia
Geral de Cotistas”, " Capitulo Dezoito - Da representacao dos Cotistas”, “Capitulo
Dezenove - Das Demonstragoes Financeiras” e “Capitulo Vinte e Um - Da Dissolugao,
Liqguidacdo, e Amortizacdao Parcial das Cotas”.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Capitulo Onze - Da Administracdo do Fundo e
da Gestdo da Carteira”, “Capitulo Doze - Das obrigacdes e responsabilidades da
Administradora e da Gestora” e “Capitulo Treze - Das Vedagdes da Administra e da
Gestora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “Riza Akin Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a ultima versao disponivel.

XVIII. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas, a
critério da Administradora, mensalmente, sempre no 159 (décimo quinto) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago até o 15° dia util dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
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O Estudo de Viabilidade baseia-se em projegdes e expectativas sobre fatores como o
desempenho da economia, as taxas de juros, a demanda por crédito, o setor
imobiliario, as despesas e receitas do Fundo, dentre outros. Nao se pode assegurar
ao Investidor que estas projecdes e expectativas sao corretas e se concretizardo da
forma como apontadas no estudo.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora, que é parte interessada na
viabilizagdo e no sucesso da Oferta. Portanto, o Investidor deve ter cautela na andlise
do Estudo de Viabilidade, atentando para o fato de que ele pode conter informacgdes
e cenarios excessivamente otimistas, dada a posigdo ndo imparcial ocupada pela
Gestora.

As operagdes constantes do quadro de potenciais operagdes (pipeline) do Estudo de
Viabilidade est3o em fase de tratativa entre a Gestora e suas contrapartes. E possivel
gue algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro ndo sejam
concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com relacdo aos documentos
definitivos de tais operacbes ou por qualquer outro motivo. Nesse caso, a
rentabilidade projetada para o Fundo podera ser significativamente impactada.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se
Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo poderad ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez
suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo
Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos que propiciem rentabilidade as Cotas.

Risco Relativo as Projecoes do Fundo

O Fundo e a Administradora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecOes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdao, quaisquer
revisées que reflitam alteracGes nas condigGes econ6micas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucao
CVM 472. Ainda, é possivel que a Administradora apresente interesses divergentes
daqueles manifestados pelos Cotistas, de maneira que os atos que configurarem
interesses divergentes, poderdo ser levados a aprovacdo pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operacao na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negocios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade.
Ainda, caso realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto.
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Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Além disso, se a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros
FII e em Fundos de Investimento, poderdo coloca-las em situacbes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Assim, tendo em vista que a (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, possuam como
devedor/ cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam estruturados
e/ou originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdao de Conflito de Interesses, até o
limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio Liquido; (ii) aquisicdo, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobiliario, em
ambos os casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela
Instrucdo CVM 472, notadamente no artigo 45, e ndao sejam fundos de
investimento em direitos creditorios nem fundos de investimento
imobilidrio, nem tampouco se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econéomicos, e/ou
por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até o limite
de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdao
ou alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoées pelo
Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucao CVM 472; (2) titulos publicos federais
e operacoes compromissadas com lastro em tais papéis; (3) certificados de
deposito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (4)
operacoes compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis
do proprio Fundo; e (5) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo (“Aplicacées Financeiras”), cuja contraparte ou emissor
seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdémicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem
na definicao de Aplicacoes Financeiras acima, que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucio CVM 472, e/ou por
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sociedades de seus respectivos grupos economicos; e (v) alienacao, pelo
Fundo, de (a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios; (c) cotas de fundos de investimento
imobiliario; e (d) demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para
outros fundos de investimento administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador, pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdomicos, por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo II de cada Procuracdao de Conflito de Interesse é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugio CVM
472, a sua concretizacdao dependera de aprovacao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto
no Regulamento e na Instrucao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricao, serao
convidados a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela rerratificagiao da (i)
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que,
cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
economicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, até o limite de 80%
(oitenta por cento) do Patrimoénio Liquido; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, ou
cotas de fundos de investimento imobilidrio, em ambos os casos, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugiao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econéomicos, e/ou por
fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até o limite de
259% (vinte e cinco por cento) do patrimoénio liquido Fundo; (iii) aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em geral, que sejam
expressamente autorizados pela Instrugciao CVM 472, notadamente no artigo
45, e ndo sejam fundos de investimento em direitos creditorios nem fundos
de investimento imobiliario, nem tampouco se enquadrem na definicdao do
item (iv) a seguir, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdao ou alienacgao, exclusivamente para
fins de “zeragem"” de posicoes pelo Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos
de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472;
(2) titulos publicos federais e operacées compromissadas com lastro em tais
papéis; (3) certificados de depodsito bancario emitidos por instituicdo
financeira que tenha a classificagcdo de risco igual ou superior a AA- em
escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; (4) operacdoes compromissadas lastreadas em
titulos privados, incluindo papéis do proprio Fundo; e (5) derivativos,
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
I. RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E O COORDENADOR LiDER

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem
gualquer relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da
presente Oferta, o Administrador ndao possui qualquer relacionamento relevante com
o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

IT. RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E A GESTORA

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagcao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

ITI. RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E O CUSTODIANTE

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate
lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG
Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e
produtos de wealth management. A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM é
uma sociedade detida e controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A.,
atuando na administracdo de fundos de investimento, tanto para clientes do Banco
BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicbes, de acordo e em
conformidade com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual,
embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas
operagoes e atividades, possuindo uma administragdo e funcionarios proprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com
relagdao ao Fundo.

IV. RELACIONAMENTO ENTRE A GESTORA E O COORDENADOR LiDER

Na data deste Prospecto, a Riza, na qualidade de Gestora do Fundo, e o Coordenador
Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e o relacionamento se
restringe apenas a distribuicdo realizada pela XP Investimentos dos fundos abertos e
fundos imobiliarios geridos pela Riza. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o
Coordenador Lider atuou como coordenador em ofertas de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio geridos pela Gestora, tendo atuado no ambito da primeira
emissdo de Cotas do Fundo e recebendo remuneragdo referente ao volume alocado
pelos clientes da XP Investimentos.
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A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

V. RELACIONAMENTO ENTRE A GESTORA E O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora
ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu
conglomerado econ6mico.

N3o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com
a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacao de investimentos e/ou em quaisquer outras operacgdes, podendo vir a
contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econémico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da
Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratagao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoOes de cada parte com relacao ao Fundo.

Ndo ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a
sociedades do seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

VI. RELACIONAMENTO DOS ATIVOS COM A GESTORA

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas
no item 12.4.1 do Regulamento.

VII. RELACIONAMENTO DOS ATIVOS COM A ADMINISTRADORA

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo nao esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme
indicadas no item 12.4.1 do Regulamento.

VIII. RELACIONAMENTO ENTRE O CUSTODIANTE E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

IX. POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores devem
considerar cuidadosamente sua propria situacdo financeira, suas necessidades de
liquidez, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas
ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimentos, a composicdo da
carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e seus Cotistas
estdao sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando a aqueles descritos a seguir. Os
negocios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora, da
Gestora e do Coordenador Lider ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

N&o sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Coordenador
Lider da Oferta qualguer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento ou caso
os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em
decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider da Oferta ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade
obtida pelas cotas de outros FII no passado ou existentes no mercado a época da
realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo gque resultem em
patriménio negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais,
além do valor de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas adquiridas no dmbito
da Oferta.

I. RISCOS ASSOCIADOS AO MERCADO, AO BRASIL, A FATORES
MACROECONOMICOS E A EVENTOS EXTRAORDINARIOS

Risco de mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condicGes econOmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precgos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
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relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(b) liguidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagbes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia,
o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia
da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de
seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo
€ um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade
de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica
de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente
venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operacdes de
securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios
ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos
e cotacOes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego
de negociagao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em CRI, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto
sobre o valor dos imoéveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
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Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado uma aplicacao em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resultado dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdo dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos-Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no item 20.1, inciso XIII do Regulamento, destinadas a manutencdo do
Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos-Alvo, ou
demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacoes imobiliarias
relacionadas aos Ativos-Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos-Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo,
podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos-Alvo ou
insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos-Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de liquidez das Cotas

Os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FII sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados em decorréncia do artigo 2°
da Lei 8.668 e do disposto na Instrucdo CVM 472, ndo sendo admissivel, portanto, a
possibilidade de resgate das Cotas por seus respectivos titulares. Dessa forma, os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdao no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Nesse sentido, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar ciente de que ndo poderd resgatar suas Cotas, sendo quando da
dissolucdo ou liquidagao, antecipada ou nao, do Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicao de
Ativos-Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera ndo
conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos
adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos ou resgate de
Cotas, na hipdtese de liquidacdo do Fundo.

Riscos relacionados as condicoes econdomicas e politicas no Brasil poderao
ter um efeito adverso nos negoécios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operacdes estdo localizados no Brasil, tendo como
resultado, varidveis exdgenas tais como a ocorréncia de fatos extraordindrios ou
situagOes especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica, econémica
ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderao afetar negativamente os pregos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo de
resultados ou (b) na liquidagdo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a
influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas tém afetado e
continuam a afetar a confianga dos investidores e do publico em geral, o que tem
resultado historicamente na desaceleragdao econdmica e na volatilidade crescente nos
valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras.
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O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais
variados impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.
As atividades do Fundo, sua situagao financeira e seus resultados futuros poderao
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
(c) flutuagbes cambiais;

(d) inflagao;

(e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;
(f) politica fiscal;

(g) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter
um efeito adverso substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar
adversamente o Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para
a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive
afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a inflagdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflacdo. A inflagdo e as
medidas tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram
uma politica monetaria rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito, reduzindo o crescimento econdmico. Tais medidas de
combate a inflacdo e especulagdes publicas sobre as futuras agdes governamentais
também contribuiram para as incertezas nos rumos da economia brasileira e
aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados brasileiros de capital.
Neste sentido, as taxas de juros variaram significativamente nos ultimos anos. Por
exemplo, a taxa SELIC, taxa de juros oficial do governo brasileiro, no final do ano de
2020 foi de 2,0% (dois inteiros por cento).

O Brasil pode ter altos indices de inflagdo no futuro. Periodos de inflagdo mais elevada
podem retardar a taxa de crescimento da economia brasileira o que poderia resultar
em uma queda da demanda pelos iméveis do Fundo. A inflagdo pode aumentar,
também, alguns dos custos e despesas que ndao podem ser repassados aos ocupantes
dos imoveis e, consequentemente, o Fundo terd sua rentabilidade reduzida. A
inflagdo e seus efeitos sobre as taxas de juros no mercado interno pode também
levar a reducgdo da liquidez no mercado de capitais doméstico, o que poderia afetar
a capacidade do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, o0 mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagcdo aos Ativos Alvo.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como
afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos relacionados a variagdo cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as uUltimas quatro
décadas. Durante esse periodo, o governo brasileiro implementou varios planos
econbmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo repentinas
desvalorizacGes e minidesvalorizagdes, nos quais a frequéncia dos ajustes variou de
didria para mensal, sistemas de cambio flutuante, controles de cdmbio e mercados
paralelos de taxas de cambio. Desde 1999, quando o Brasil implementou um sistema
cambial flutuante, houve flutuagdes significativas nas taxas de cambio entre a moeda
brasileira e o ddlar norte-americano e outras moedas.

Dessa maneira, ndo existem garantias que o real ndo ira valorizar-se ou desvalorizar-
se frente ao ddélar no futuro. A desvalorizacdo ou depreciacdo do real em relacgdo ao
dolar norte-americano pode criar pressées inflacionarias adicionais no Brasil,
aumentando de forma geral o prego dos produtos importados e requerendo politicas
governamentais recessivas para conter a demanda agregada. Por outro lado, a
valorizacdo do real em relagdo ao dolar norte-americano pode levar a deterioragéo
em conta corrente e no saldo da balanca de pagamento, bem como prejudicar o
crescimento impulsionado pelas exportacdes. Ndo é possivel determinar o impacto
potencial da taxa de cambio flutuante e das medidas do governo brasileiro para
estabilizar o real, de modo que é impossivel antever qual o efeito dessas politicas
para os resultados do Fundo.

Riscos de alteracdao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econOmicas e de mercado de outros paises,
incluindo, mas néo se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e
a paises de economia emergente. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de
ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos Investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagao das Cotas,
além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais

117



C RIZA

em termos aceitaveis ou absolutos, podendo prejudicar as atividades do Fundo e
inclusive afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacao tributaria (risco
tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos FII podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacGes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacbes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera isencao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII

Como os FII sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos de recursos se
comparados a mercados mais desenvolvidos, com numero reduzido de interessados
em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus Investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o
Investidor ainda deve observar o fato de que os FII sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendao quando da
extincao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociagdo no mercado secundario. O Investidor que adquirir as Novas
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo ainda quando as Novas Cotas venham a ser objeto de
negociagdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragOes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
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aplicacao de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderao impactar os
resultados do Fundo

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacgdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigoes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Cotas.

I1. RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos-Alvo que estdo
vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditdérios e, eventualmente,
promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos-Alvo, circunstancias que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel aos FII e seus Cotistas

A legislagao aplicavel aos FII, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo BACEN e pela CVM, esta sujeita a alteragoes. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condigbes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cémbio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
a interpretacdo de novas leis poderdao impactar nos resultados do Fundo. Dentre as
alteragbes na legislagao aplicavel, destaca-se o risco de alteragbes tributdrias e
mudangas na legislagdo tributaria, referente ao risco de modificagdo na legislagao
tributaria aplicavel aos FII, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por
exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em FII, perda
de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a
impactar adversamente nos negocios do Fundo, com reflexo negativo na
remuneracado dos Cotistas do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e aplicagdes em Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo
serao administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente,
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portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administragdao/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o nao
cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte da Administradora, da
Gestora, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdao da carteira,
administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas.
Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco do setor imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente
pelo Fundo, ocasionada por, ndao se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos  publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao
reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusao das obras
dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix)
lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével
investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis e
de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os iméveis; (xiii)
riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas; (xv) risco
de vacancia; (xvi) riscos relacionado aos incorporadores e construtores dos
empreendimentos imobilidrios; (xvii) risco de pré-pagamento ou recebimento
antecipado dos Ativos-Alvo; (xviii) risco da existéncia de irregularidades nos imoveis.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que correspondem a titulos
vinculados a imoveis, eventuais desapropriagdes, parciais ou totais, dos referidos
imdveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos poderd acarretar a
interrupcao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo
em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. Nao existe garantia de que eventual
indenizagdo paga pelo Poder Publico ao proprietario do imovel desapropriado seja
equivalente ao valor dos titulos de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia
da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizacdao seja
integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice contratada,
bem como as indenizagcbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apolices.
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Risco de desvalorizacdao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econ6mico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagcdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
companhia securitizadora emissora de tais CRI, devera resgata-los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, em
seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”.

Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdao concorrer com o Fundo, na
gualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios
gue lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel
que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apos o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo
as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

ITI. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados ao Investimento no Fundo

Pode ndo ser possivel para a Administradora e para a Gestora identificar falhas na
administragdo ou na gestdao do Fundo relacionados a selegdo, controle e
acompanhamento do Fundo. Tais falhas poderao acarretar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de
liquidacao do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimOnio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos
serdao entregues aos Cotistas na proporcao da participagdao de cada um deles.
Conforme disposto nesta Secao de “Fatores de Risco”, os Ativos integrantes da
carteira do Fundo poderao ser afetados pela baixa liquidez de suas Cotas no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precgos,
cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de Concentracao da Carteira

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios.
Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagcdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam,
ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco da Marcacao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente,
de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de
Liguidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
por meio da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacao da marcagao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, visando ao calculo do Patrimonio Liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimoénio liguido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, ao longo do prazo de duragao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer
oscilagOes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilacdao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao, conforme o caso, das garantias outorgadas
a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.
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Em um eventual processo de execucdo de garantias dos CRI, conforme o caso, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente
para suportar as obrigagoes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Ademais, da data de emissdo dos CRI é possivel que as garantias ndao estejam
devidamente registradas e existe o risco relacionado ao nao aperfeicoamento de tais
garantias ou da demora no seu aperfeicoamento.

Risco de discricionariedade da Gestora e da Administradora na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora
e a Administradora, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da
identificacdo, manutencdo e/ou da alienacdo dos ativos, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao
dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos ativos, na
manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo
Involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do

Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no subitem “iii” acima, ndo ha como garantir que o

preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas.

123






C RIZA

as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, podera
afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos
Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao Limite de Concentracao.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdao que alienar suas
cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de
liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se
Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez
suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicao pelo
Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos que propiciem rentabilidade as Cotas.

Risco Relativo as Projecoes do Fundo

O Fundo e a Administradora ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacao, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso a Reserva de Contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o
Fundo podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acgdes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos
Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimoénios
separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.
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Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo
em caso de distribuicao parcial.

Existe a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas do Fundo desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser
concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um
PatrimoOnio Liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar
negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patrimonio
incialmente estimado pelo Fundo, implicando em uma reducdo dos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na sua expectativa de rentabilidade.

Risco de alteracao do Regulamento do Fundo.

O Regulamento poderd sofrer alteracbes em razdo de normas legais ou
regulamentares, por determinagcdo da CVM ou por deliberacdao da Assembleia Geral
de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdao afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do
Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndao substituicao da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagcdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela
Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas funcbes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Capitulo 15 do Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Caso tal substituigdo ndo
acontecga, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecugdo de sua
estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de
forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a
tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar
adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacdo de
determinadas matérias em razao da auséncia de quérum.

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizagdao de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da
Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, €& possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.
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O Fundo pode nao conseguir executar integralmente sua estratégia de
negocios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdao integralmente
alcangados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir
novos Ativos-Alvo com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condicdes tao
favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios.

O Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansao de seu portfdlio
serao integralmente realizados no futuro.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao
ndo estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderdo nao ser obtidos em
condicoes satisfatodrias.

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos,
em especial para a aquisicao de Ativos-Alvo. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado
internamente, pode precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas
emissOes de cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de suas
atividades. O Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou,
se disponiveis, que os mesmos serdao obtidos em condicdes satisfatérias. Abaixo sdo
exemplificados alguns dos fatores que poderdao impactar na disponibilidade desses
recursos:

o grau de interesse dos Investidores e a reputacdo geral do Fundo e de seus
prestadores de servigos;

o capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicdes publicas;

. atratividade de outros valores mobilidrios e de outras modalidades de
investimentos;

. research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacao; e
o demonstragdes financeiras do Fundo.

A falta de acesso a recursos adicionais em condicOes satisfatérias podera restringir o
crescimento e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar
adversamente seus negdcios e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentracao de propriedade das Cotas

Conforme o Regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situagao
em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Segunda
Emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
podendo este ter voto decisivo nas Assembleias Gerais do Fundo (incluindo, mas nao
se limitando, a assuntos que envolvam a politica de investimentos e a estratégia do
Fundo), fragilizando, assim, a posigdo dos Cotistas minoritarios.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdoes de novas Cotas,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderda sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissOes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacdo no
capital do Fundo diluida.
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Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdao de Novas Cotas de
fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes
anteriores de cotas, os Investidores que aderirem a oferta estdo sujeitos a sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o preco de emissdo seja
superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagao
das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo
podera realizar novas emissodes de cotas com vistas ao aumento de seu patrimoénio e
financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exergam o seu
direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, podera existir uma diluicdo na
sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes cotistas sobre
determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de ndo atendimento das condic6es impostas para a isengao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributacdo, é necessario que
(i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tais condi¢des nao sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma
pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e receitas
auferidos por ele serao tributados pelo IRP], pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o
que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de
Liquidez sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, excetuadas aplicacoes efetuadas pelo Fundo em LH, LCI, desde
gue o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Riscos de alteracgGes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientacOes e interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragao
das demonstragodes financeiras dos FII, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes
financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisicdo das Cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizagao do valor de mercado das Cotas do Fundo, € possivel que
seja realizada oferta publica voluntaria de aquisicdo das Cotas do Fundo (OPAC),
visando a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, na
forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3. Nesta hipotese,
caso aprovada pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado
Investidor podera adquirir parcela relevante das Cotas emitidas pelo Fundo,
passando, conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanca do
Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentragdo das Cotas
do Fundo em poucos Investidores em decorréncia de uma OPAC podera afetar a
rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo.
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Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Publica
poderad ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. A
Administradora e a Gestora ndo tém como garantir que a aquisicdo das Novas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter estas Novas Cotas fora de circulacao, afetando negativamente a liquidez
das Cotas.

Outros Riscos
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo
CVM 472. Ainda, é possivel que a Administradora apresente interesses divergentes
daqueles manifestados pelos Cotistas, de maneira que os atos que configurarem
interesses divergentes, poderdao ser levados a aprovacdao pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndao aprovacdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operagao na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negoécios relevantes para sua operacao e para manutencdo de sua rentabilidade.
Ainda, caso realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto.
Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Além disso, se a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros
FII e em Fundos de Investimento, poderdo coloca-las em situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Assim, tendo em vista que a (i) aquisicdao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, possuam como
devedor/ cedente/ originador/ prestador de servico ou sejam estruturados
e/ou originados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario
pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, até o
limite de 80% (oitenta por cento) do Patrimonio Liquido; (ii) aquisicao, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII, ou cotas de fundos de investimento imobiliario, em
ambos os casos, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas
geridos ou administrados, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido Fundo;j (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento em geral, que sejam expressamente autorizados pela
Instrucao CVM 472, notadamente no artigo 45, e ndao sejam fundos de
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investimento em direitos creditéorios nem fundos de investimento
imobiliario, nem tampouco se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econéomicos, e/ou
por fundos de investimento por elas geridos ou administrados, até o limite
de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido Fundo; (iv) aquisicdo
ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes pelo
Fundo, de quaisquer (1) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugcao CVM 472; (2) titulos publicos federais
e operacoes compromissadas com lastro em tais papéis; (3) certificados de
depésito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody'’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (4)
operacoes compromissadas lastreadas em titulos privados, incluindo papéis
do proprio Fundo; e (5) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo (“Aplicacées Financeiras”), cuja contraparte ou emissor
seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos economicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem
na definicdo de Aplicagcdes Financeiras acima, que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos economicos; e (v) alienacao, pelo
Fundo, de (a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios; (c) cotas de fundos de investimento
imobiliario; e (d) demais ativos de liquidez, de titularidade do Fundo, para
outros fundos de investimento administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador, pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdomicos, por elas
geridos ou administrados, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo II de cada Procuracdo de Conflito de Interesse é considerada uma
situacdao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugio CVM
472, a sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto
no Regulamento e na Instrugcao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricao, serao
convidados a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da rerratificagcao da (i)
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que,
cumulativamente ou nado, sejam estruturados e/ou originados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instruciao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdomicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos ou
administrados, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, até o limite de 80%
(oitenta por cento) do Patrimonio Liquido; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, ou
cotas de fundos de investimento imobilidrio, em ambos os casos, que sejam
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TRIBUTAGAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto Preliminar, esta
Secdo traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. Alguns
Cotistas podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de sua qualificacdo
ou localizacdo. Os Investidores nao devem considerar unicamente as informagdes
contidas nesta Secdo para fins de avaliar o investimento em Cotas do Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo
enqgquanto Cotistas do Fundo.

A discussdao a seguir resume as principais consequéncias fiscais, no Brasil,
decorrentes da aquisicdo, titularidade e alienagdao das Cotas do Fundo por
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes no Brasil ou no exterior. Além
disso, os comentarios abaixo abrangem também investidores ndo residentes que
aplicam recursos na aquisicdo de Cotas do Fundo conforme regulamentado pela
Resolugdo CMN 4.373 e pela Instrugao CVM 560. Outros Investidores residentes no
Brasil ndo qualificados como pessoas fisicas residentes ou como pessoas juridicas
residentes devem recorrer aos seus assessores a fim de assegurarem-se quanto a
tributacdo especifica que lhes seja cabivel em decorréncia dos investimentos e
operacodes relacionados com as Cotas do Fundo.

Ademais, a discussdao esta baseada na legislacdo brasileira vigente na data deste
Prospecto Preliminar. Qualquer mudanca na legislagdo aplicavel pode alterar as
consequéncias fiscais ora descritas. A discussado a seguir ndo trata de consequéncias
fiscais decorrentes da propriedade das Cotas sob as leis de qualquer outro Pais, ou,
ainda, sob especificas leis de determinado estado ou municipio Brasileiro, nem
pretende constituir uma andlise completa de todas as consequéncias fiscais
relacionadas a aquisicado, titularidade e alienacdo das Cotas do Fundo.

Recomenda-se aos Investidores interessados nas Novas Cotas do Fundo que
consultem seus proprios advogados e assessores fiscais, que poderdo lhes prestar
assessoria especifica levando em conta sua situagdo particular.

O tratamento tributdrio aplicdvel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da
seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:

I. TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos
a tributacdo pelo IR, excetuados os rendimentos decorrentes de aplicagcoes
financeiras de renda fixa ou renda variavel, os quais estardo sujeitos as mesmas
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, sendo retidos na fonte.

Os rendimentos decorrentes de aplicagdes efetuadas pelo Fundo em LH, CRI ou LCI,
bem como os rendimentos distribuidos por FII, cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRRF no nivel da carteira do Fundo.

No caso do IRRF incidente sobre os rendimentos e ganhos liquidos de aplicacGes
financeiras, de renda fixa ou varidvel, auferidos pelo Fundo, este poderda ser
compensado com o IRRF a ser retido pelo Fundo, quando da distribuicao de
rendimentos aos Cotistas e ganhos de capital, proporcionalmente a participagdo do
Cotista, pessoa juridica ou pessoa fisica, conforme o caso. A parcela do IRRF nao
compensada, relativa a pessoa fisica sujeita a Isengdo Aplicavel aos Cotistas Pessoas
Fisicas, sera considerada exclusiva de fonte.

Nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador,
construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
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eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o
Fundo estara sujeito a tributacdo normalmente aplicavel as pessoas juridicas.

II. TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO

Investidores Locais

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se, como regra geral,
a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). O Fundo deve distribuir aos
seus Cotistas, no minimo, a cada 6 (seis) meses, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo regime de caixa.

Conforme previsto no inciso III e no paragrafo Unico, do artigo 39, da Lei 11.033, sdo
isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas que
sejam pessoas fisicas uma vez que as Cotas serdo admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde
gue (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e, (ii) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas que |lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo (“Isencdo Aplicavel aos Cotistas Pessoas Fisicas”).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de Cotas
pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo que: (i) no caso de resgate, quando da liquidagcao do Fundo, o imposto sobre
os ganhos e rendimentos sera retido na fonte; e (ii) no caso de alienacdo, os ganhos
serdo apurados: (ii.a) de acordo com a sistematica de ganhos liquidos, quando
auferidos por pessoa fisica em operagoes realizadas em bolsa e por pessoa juridica
em operacoes realizadas dentro ou fora de bolsa; ou (ii.b) de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de qualquer
natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa.

O imposto sobre a distribuicdo de rendimentos do Fundo, bem como o imposto
incidente sobre a alienacao ou resgate de Cotas, serao considerados: (i) antecipacdo
do IRPJ] devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com
base no regime do lucro real, presumido ou arbitrado; e (ii) tributagdo exclusiva, no
caso de pessoa fisica e de pessoa juridica optante pela inscricdo no Simples Nacional
ou isenta.

Ademais, no caso de pessoa juridica sujeita ao regime do lucro real, os rendimentos
serdo incluidos nas bases de calculo do IRPJ e da CSLL, estando, via de regra, sujeitos
também a tributacdo pelo PIS e pela COFINS, a aliquota conjunta de 4,65%, nos
termos do Decreto 8.426, de 1° de abril de 2015.

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndao devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento
no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica
que sofrerdao enquanto Cotistas do Fundo.

Investidores Nao-Residentes

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que realizarem seus
investimentos no Brasil consoante o disposto na Resolugcdo CMN 4.373, e que nao
residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota
maxima inferior a 20%, nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTE” e “Cotista 4.373"), estardo sujeitos a regime de tributacdo especifico
(“Regime Especifico 4.373").
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Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas 4.373 estdo
sujeitos ao IRRF a aliquota de 15%. Ademais, os ganhos auferidos na alienacdo das
Cotas do Fundo pelos Cotistas 4.373 ndo se sujeitam a tributacdo pelo IR nas
operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, conforme o disposto no artigo 90, § 19, inciso I, da Instrucgao
Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Sendo JTF ou Cotista 4.373, a Isencdo Aplicavel aos Cotistas Pessoas Fisicas também
alcanca as operacoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, desde que
atendidos os requisitos legais previstos na Lei n® 11.033.

Os demais Cotistas estrangeiros, residentes ou domiciliados em JTF, ndo se
beneficiam do Regime Especifico 4.373, sujeitando-se ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Assim, como regra
geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos por Cotistas estrangeiros,
residentes ou domiciliados em JTF, cujo investimento é feito conforme a Resolugado
CMN n° 4.373/14, sdo tributados pelo IRRF a aliquota de 20%.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo, cessdao ou repactuacdao das Cotas, mas a cobranca do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente
0 prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do
gual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

IOF/Cambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em
Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Céambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

I11. RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA

Como regra geral, a Administradora é responsavel pelo cumprimento de todas as
obrigacdes tributdrias do Fundo, inclusive acessérias, com excegdo da
responsabilidade da fonte pagadora pela retencdo e recolhimento do imposto sobre
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo, em aplicagoes
financeiras de renda fixa ou variavel, relativamente a retencdo e recolhimento do
imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 28

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 28 (“Fundo”);

(©) assumir as fun¢des de administracdo, controladoria e escrituragao do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagao de informagdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n°® 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA COSTA:04293386785 GARCIA ADAO:09205226700
DA COSTA:04293386785 Date: 2020.02.28 10:42:47 -03'00" ADAO0:09205226700 Date: 2020.02.28 10:43:05 -03'00'

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 28

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 28, designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoIlmobili

ario
DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobilidrios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos”).

§ 1° - As aquisicdes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serio objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4727). O laudo de avaliagdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n°® 472.
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§ 3° - Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos-Alvo forem necessarios recursos

financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
administragdo do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

[. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

I1. Agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

III. Agdes ou cotas de sociedades cujo tnico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario;
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V. Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrucéo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentag@o em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do de capital, tenha populacio compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisicdo, a alienac@o e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condi¢des e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverfio ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagfo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de
imdveis integrantes de seu patrimOnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDQO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja

sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicagfo de renda fixa so serfo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administra¢do do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢@o, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patrimonio do FUNDO; e ¢) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO,

desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nfo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDQO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
ndo se limitando, para cotistas do FUNDO;

III. Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e
obrigagdes advindos dos contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imdveis ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locago, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir
sobre os iméveis locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas €pocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatdrios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do

FUNDO, bem como com relagfo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§1°- O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcéo.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nio responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

¢) Estéa obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimdnio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentagdo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDQO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se darfo através de instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscri¢o.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar
a subscricdo e integralizagdo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderfio ser apresentados tanto as institui¢des
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas farfio jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagdo.
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G RIZA

Art. 14 — N3o ha limitagfo a subscrigdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

I1. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA ndo serd responsavel, assim como ndo
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emiss@o, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
proporgdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os

cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emiss@o assegurarfio a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V.  De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instru¢do CVM n°® 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do antincio de inicio da distribui¢éo, os
recursos financeiros do FUNDO serfo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIL Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscricéo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢éo
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagéo.

VIII. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tnico da Lei n° 8668/93,
promover contra o cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisi¢do do imdvel adquirido
com 0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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G RIZA

montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cddigo
Civil, podera fazer a compensacio do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integraliza¢@o das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDO, no
boletim de subscri¢do, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢do
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condi¢do suspensiva, somente serd efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (ii) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigag@o prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagéo serd prorrogada para o proximo
dia util.

XIL E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de
distribuigdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizagfo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscri¢éo.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos
ndo sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso II acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipag@o dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago em
até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imdveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestagdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manuten¢do do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n°® 516, de
29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdio aplicados em
cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposi¢do, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a reten¢do de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do
FUNDO, observadas as limita¢cdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ Io- Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 20 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 30- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis
adquiridos pelo FUNDQO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I.  Distribuig¢ao de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de anadlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDOj;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e
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