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QUINTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 212* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA TRUE SECURITIZADORA S.A.

I- PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora devidamente registrada na Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n® 663, na categoria S1, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 ¢ 22, Vila Nova Conceigdo,
CEP 04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 12.130.744/0001-00 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.444.957, neste ato representada na
forma do seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora™); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 36.113.876/0001-
91, na qualidade de agente fiduciario dos titulares dos CRI, neste ato representada nos termos do seu
estatuto social (“Agente Fiduciario” ou “Agente Fiduciario dos CRI™).

Quando referidos em conjunto, a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio serdo denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

I1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(a) as Partes celebraram, em 9 de outubro de 2023, o “Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios Imobiliarios, da 212° Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A.”, conforme
aditado (i) em 13 de outubro de 2023, por meio do “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Direitos Creditorios Imobiliarios, da 212¢ Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A.”;
(i1) em 17 de outubro de 2023, por meio do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizag¢do de Direitos
Creditorios Imobiliarios, da 212° Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A.”; (iii) em
27 de outubro de 2023, por meio do “Terceiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Direitos
Creditorios Imobiliarios, da 212 Emissdo, em 2 (Duas) Series, da True Securitizadora S.4.”; e (iv) em
13 de marco de 2024, por meio do “Quarto Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios Imobilidrios, da 212° Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A.” (“Termo

de Securitizagdo”);

(b) considerando que, at¢ o momento, os CRI da Segunda Série ndo foram subscritos e
integralizados e que, portanto, ndo se faz necessaria a realizagdo da Assembleia Especial de Investidores

ou aprovagdes societarias adicionais da Emissora e da Devedora, as Partes decidem (i) alterar os juros
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remuneratorios aplicaveis aos CRI da Segunda Série, que passara a ser de 9,60% (nove inteiros e
sessenta centésimos por cento); (ii) alterar a tabela contendo o fluxo de pagamentos dos CRI da Segunda
Série constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo; e (iii) atualizar o Anexo III ao Termo de
Securitizacdo, para retificar as despesas da Oferta dos CRI da Segunda Série;

(©) ainda, considerando a autorizacdo concedida por meio da Clausula 15.2.2 do Termo de
Securitizacdo, independentemente da aprovagdo prévia de Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, as Partes decidem alterar a Clausula 4.1.3 do Termo de Securitizagdo para
atualizar as referéncias normativas aplicaveis em razdo das modifica¢des decorrentes da Resolugdo da
CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023, que alteram a Resolu¢do CVM 60;

(d) as alteracdes decorrentes do presente Aditamento (conforme definido abaixo) ndo acarretam
custos adicionais ou qualquer prejuizo aos Titulares de CRI;

(e) em razdo do disposto nos itens “b” e “c” acima, embora os CRI da Primeira Série tenham sido
subscritos e integralizados, ndo se faz necessaria a realizagdo da Assembleia Especial de Investidores
(conforme definido no Termo de Securitizagdo) ou deliberagdo societaria adicional da Emissora e da
Devedora para aprovar as matérias objeto do presente Aditamento; e

® as Partes dispuseram de tempo ¢ condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
clausulas deste Aditamento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM AS PARTES, de comum acordo e sem quaisquer restri¢des, celebrar o presente “Quinto
Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditorios Imobiliarios, da 212¢ Emissdo, em
2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A.” (“Aditamento”), de acordo com os termos e condigdes a
seguir estabelecidos, livremente convencionados entre as Partes, que se obrigam a cumpri-los e fazer
com que sejam cumpridos.

1. DEFINICOES

1.1.  Exceto se expressamente indicado neste Aditamento, (i) palavras e expressdes em maiusculas
terdo o significado previsto neste Aditamento ou no Termo de Securitizagao; e (ii) 0 masculino incluira
o feminino e o singular incluira o plural.

2. ALTERACOES

2.1 Tendo em vista o disposto nos Considerandos “b” e “c” acima, resolvem, as Partes, alterar o
Termo de Securitizagdo, para:
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(1) alterar os juros remuneratérios aplicaveis aos CRI da Segunda Série, que passard a ser de 9,60%
(nove inteiros e sessenta centésimos por cento), de modo a alterar a Clausula 7.2.2 do Termo de
Securitizacgdo, as quais passam a vigorar de acordo com as redagdes abaixo:

“7.2.2. Remuneracdo dos CRI da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitdrio

Atualizado dos CRI da Segunda Série sera acrescida sobretaxa ou spread de 9,60% (nove
inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias

Uteis (“Remuneracdo dos CRI da Segunda Série” e, quando referido em conjunto e

indistintamente com a Remunera¢do dos CRI da Primeira Série, “Remuneracdo”). A
Remuneracdo dos CRI da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos
CRI da Segunda Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
exclusive, de acordo com a seguinte formula:

] = VNa x (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série na data de pagamento,

calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitirio Atualizado dos CRI da Segunda Série,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
taxa) 252
100

Fator Juros = (1 + , onde:

Onde:
Taxa = 9,6000;

dup = Niimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI da
Segunda Série ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Segunda
Serie, conforme o caso, (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um
numero inteiro. Define se data de pagamento da remuneragdo aquelas que constam na

tabela do Anexo Il ao presente Termo de Securitizagdo. (“Data de Pagamento da

Remuneracdo dos CRI da Segunda Serie”).
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(i1) alterar a tabela contendo o fluxo de pagamentos dos CRI da Segunda Série constante do
Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, que passara a vigorar na forma do Anexo A ao presente
Aditamento;

(iii)  atualizar o Anexo III ao Termo de Securitizagdo, para retificar as despesas da Oferta dos CRI
da Segunda Série, passando o Anexo III ao Termo de Securitizag¢do a vigorar na forma do Anexo B ao
presente Aditamento;

(iv) alterar a Clausula 4.1.3 do Termo de Securitizagcdo, de modo a refletir as modificagdes
decorrentes da Resolugdo da CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023, que alteram a Resolugdo CVM
60, passando referida clausula a vigorar de acordo com a redagdo abaixo:

4.1.3. A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais, com possibilidade de
revenda (i) a Investidores Qualificados, apos decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta; e (ii) a investidores em geral, apos decorrido 1 (um) ano da
data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso Il da Resolucdo CVM
160, desde que a Devedora tenha apresentado demonstragoes financeiras relativas ao
exercicio social imediatamente anterior a Data de Emissdo dos CRI auditadas por
auditor independente registrado na CVM, conforme previsto no artigo 43-A, inciso 1l
c/c artigo 51, §2° inciso Il da Resolu¢do CVM 60.
3. RATIFICACOES

3.1.  Ficam expressamente ratificadas pelas Partes todas as demais clausulas do Termo de
Securitizagcdo ndo modificadas expressamente por este Aditamento que passara a viger conforme a

versao consolidada do Termo de Securitizagdo constante do Anexo C ao presente Aditamento.

3.2, No caso de qualquer conflito entre os termos e condig¢des deste Aditamento ¢ do Termo de
Securitizacdo, prevalecerdo os termos e condi¢cdes do Termo de Securitizagéo.

4. DISPOSICOES GERAIS

4.1.  Asdisposi¢des do Termo de Securitizagdo complementam o presente Aditamento para efeito de
interpretagdo e perfeito entendimento dos negdcios aqui tratados.

4.2.  As Partes declaram, mutua e expressamente, que este Aditamento foi celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando seus sucessores a qualquer titulo e respeitando-se os principios de
probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita
relacdo de equidade

5. LEGISLACAO APLICAVEL, FORO E ASSINATURA ELETRONICA
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5.1.  Legislacdo Aplicavel: Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser regidos, interpretados
e processados de acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

5.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sido Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Aditamento, renunciando-

se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

5.3. Assinatura Eletronica: As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de Direitos de

Liberdade Economica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n° 13.874, de 20
de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Provisoria 2.200- 2/2001, este
instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em qualquer
hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados
servigos disponiveis no mercado ¢ amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura
digital por meio de sistemas de certificagdo capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem
como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua
integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa),
de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
instrumento.

5.4.  As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 1 (uma) via
digital, juntamente as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 26 de margo de 2024.

(restante da pagina intencionalmente em branco)
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(Pagina de assinaturas do “Quinto Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios

Imobiliarios, da 212° Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A.”, celebrado em 26 de margo
de 2024)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Karine Simone Bincoletto Nome: Leticia Aparecida Oliveira Santos
CPF/MF: 350.460.308-96 CPF/MF: 328.596.848-67
E-mail: karine.bincoletto@truesecuritizadora.com.br E-mail: leticia.santos@truesecuritizadora.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Rafael Casemiro Pinto

CPF/MF: 090.766.477-63 CPF/MF: 112.901.697-80

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
Testemunhas:

Nome: Antonio Leandro de Sousa Nome: Luiz Carlos Viana Girdo Junior

CPF/MF: 423.038.498-02 CPF/MF: 111.768.157-25

E-mail: antonio.junior@truesecuritizadora.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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ANEXO A

ANEXO II AO TERMO DE SECURITIZACAO
TABELA DE AMORTIZACAO E REMUNERACAO DOS CRI

()

CRI da Segunda Série

Data de Incornora Taxa de
N° de ordem Pagamento Juros Amortizacao P Amortizacao
CRI) Juros

0

1 25/10/23 Nao Nao Nao 0,0000%
2 27/11/23 Nao Nao Nao 0,0000%
3 26/12/23 Nao Nao Nao 0,0000%
4 25/01/24 Nao Nao Nao 0,0000%
5 26/02/24 Nao Nao Nao 0,0000%
6 25/03/24 Nao Nao Nao 0,0000%
7 25/04/24 Sim Nao Nao 0,0000%
8 27/05/24 Sim Nao Nao 0,0000%
9 25/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
10 25/07/24 Sim Nao Nao 0,0000%
11 26/08/24 Sim Nao Nao 0,0000%
12 25/09/24 Sim Nao Nao 0,0000%
13 25/10/24 Sim Nao Nao 0,0000%
14 25/11/24 Sim Nao Nao 0,0000%
15 26/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
16 27/01/25 Sim Nao Nao 0,0000%
17 25/02/25 Sim Nao Nao 0,0000%
18 25/03/25 Sim Nao Nao 0,0000%
19 25/04/25 Sim Nao Nao 0,0000%
20 26/05/25 Sim Nao Nao 0,0000%
21 25/06/25 Sim Nao Nao 0,0000%
22 25/07/25 Sim Nao Nao 0,0000%
23 25/08/25 Sim Nao Nao 0,0000%
24 25/09/25 Sim Nao Nao 0,0000%
25 27/10/25 Sim Nao Nao 0,0000%
26 25/11/25 Sim Nao Nao 0,0000%
27 26/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
28 26/01/26 Sim Nao Nao 0,0000%
29 25/02/26 Sim Nao Nao 0,0000%
30 25/03/26 Sim Nao Nao 0,0000%
31 27/04/26 Sim Nao Nao 0,0000%
32 25/05/26 Sim Nao Nao 0,0000%
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33 25/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%

34 27/07/26 Sim Nao Nao 0,0000%

35 25/08/26 Sim Nao Nao 0,0000%

36 25/09/26 Sim Nao Nao 0,0000%

37 26/10/26 Sim Sim Nao 100,0000%
8
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ANEXO B

ANEXO III AO TERMO DE SECURITIZACAO
TABELA DE DESPESAS

()

ANEXO III-B
TABELA DE DESPESAS DOS CRI DA SEGUNDA SERIE

N Valor Liquido
T T Valor Bruto .
Credor Servico Periodicidade . (sem impostos
(com impostos) .
retidos na fonte)

TRUE Emissao Flat 2* Série R$ 342.495,78 R$ 304.307,50

AVIN Estruturagdo Flat 2* Série R$ 270.116,19 R$ 217.362,50

AVIN ii}f}srmmra@ao / Performance - Flat 2* Série RS 506.551,08 RS 506.551,08

BTG g%g“mmra@ao / Performance - Flat 2* Série RS 434.725,00 RS 434.725,00
BLUE3 Originago Flat 2* Série R$ 106.030,49 R$ 85.322,73

COELHO Assessor Legal da Oferta da Segunda P
ADVOGADOS | Seric Flat 2* Série R$ 82.352,95 RS 77.288,24
cvM Taxa de fiscalizagdo CVM -2 Flat 2* Série R$ 5.216,70 R$ 5.216,70
(segunda) série
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ANEXO C
CONSOLIDACAO AO
TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

para emissdo de
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 212* EMISSAO,
EM 2 (DUAS SERIES), DA

TRUE

&= SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta — CVM n° 661, Categoria “S1”
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigdo
CEP 04.506-000 — S&o Paulo — SP

como Emissora

celebrado com
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

como Agente Fiducidario

Lastreados em direitos creditorios imobiliarios oriundos de debéntures simples, objeto de colocagdo
privada, emitidas pela

TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A.
CNPJ/MF n° 00.859.542/0001-14

Datado de 9 de outubro de 2023, conforme aditado em 13 de outubro de 2023, em 17 de outubro de 2023,
em 27 de outubro de 2023, em 13 de margo de 2024 ¢ em 26 de marco de 2024.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS)
SERIES, DA 212* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA TRUE
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas (sendo
denominadas, conjuntamente, como “Partes” ou, individualmente como “Parte”):

I. TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora devidamente registrada na
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n® 663, na categoria S1, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila
Nova Concei¢dao, CEP 04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MFE”) sob o n° 12.130.744/0001-00 ¢ com seus atos constitutivos arquivados
perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.444.957, neste
ato representada na forma do seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

II.  OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por a¢des, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob n°
36.113.876/0001-91, na qualidade de agente fiduciario dos titulares dos CRI, neste ato representada
nos termos do seu estatuto social (“Agente Fiduciario” ou “Agente Fiduciario dos CRI”).

RESOLVEM celebrar este “Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditorios Imobiliarios, da 212¢
Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), de acordo com o
artigo 22 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, e o artigo 2°, inciso VI da Resolugdo CVM n° 60, de

23 de dezembro de 2021, para formalizar a securitizacdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios,

representados pelas CCI, e a correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com as clausulas e
condig¢des abaixo.

TERMOS DEFINIDOS

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui atribuidos

quando iniciados com letra maiuscula no corpo deste Termo de Securitizagdo:

“Afiliadas™: Qualquer dos seus controladores, controladas, coligadas, sociedades sob
controle comum e seus acionistas (conforme defini¢des previstas na Lei
das Sociedades por Ag¢des) e seus diretores, funcionarios ¢ membros de

conselho de administracéo.
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A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

“Agente Fiduciario™:

VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Agente de A SERV + GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada com
Monitoramento” sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, naimero 325, Qd.
ou “Agente C14, Lt. 10/13, Sala 1908, Condominio Trend Office Home, Jardim
Medidor de Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.788.205/0001-
Obras™: 00.

13

Amortizacdo
Extraordinaria”:

A amortizagao extraordinaria dos CRI vinculados ao presente Termo
de Securitizagdo, nos termos da Clausula 10.6 do presente Termo de
Securitizacdo.

“Amortizacdo Programada
dos CRI™:

A amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, nos termos do
Anexo II deste Termo de Securitizagao.

“Anuncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da respectiva Oferta, a ser disponibilizado nos
websites da Emissora, da CVM e da B3, na forma do §3° do artigo
59 da Resolugao CVM 160.

“Antncio de
Encerramento”:

O antincio de encerramento da respectiva Oferta, a ser
disponibilizado nos websites da Emissora, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

“ANBIMA”:

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Reptblica do Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.271.171/0001-77.

“Atualizacdo Monetaria”

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 7.1 deste Termo
de Securitizagdo

“Aplicacdoes  Financeiras

Permitidas™:

A aplicacdo em Certificados de Depositos Bancérios — CDB ou
operacgdes compromissadas, de liquidez diaria, do Itau Unibanco
S.A.

“Assembleia Especial de

Investidores” ou

“Assembleia Geral” ou

“Assembleia”:

A assembleia geral de Titulares de CRI realizada na forma da
Clausula 15 deste Termo de Securitizagao.

“Ato Societario da

Devedora”:

A ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Devedora, realizada
em 9 de outubro de 2023, que aprovou a Emissdo das Debéntures,
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a outorga das Garantias e a participagdo na Operacdo de
Securitizacdo.

“Auditor Independente do

Patrimonio Separado”:

BLB - AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ/MF
sob o numero 06.096.033/0001-63, com sede na cidade de Ribeirdo
Preto, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Vargas, 2.121,
conjunto 603, Jardim América, Ribeirdo Preto, Sdo Paulo, CEP
14.024-260, ou o prestador que vier a substitui-lo, na qualidade de
auditor independente registrado na CVM e responsavel pela
elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais.

“m”:

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — Balcdao B3, entidade
administradora de mercados organizados de valores mobilidrios,
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

“Banco Liquidante”:

Significa 0 ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do financeira com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Pracga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal,
CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001/04, responsavel pelas liquidagdes financeiras dos
CRI.

“Boletim de Subscricdo

das Debéntures’:

Significa o boletim de subscri¢do das Debéntures por meio do qual

a Securitizadora formalizara sua subscri¢do das Debéntures.

“@”:

Significa a CCI 001 e a CC1 002, quando em conjunto.

“CCI1001”:

Significa a cédula de crédito imobiliario 001, integral,
representativa da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
decorrentes das Debéntures da Primeira Série, emitidas pela
Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CCI1 002”:

Significa a cédula de crédito imobiliario 002, integral,
representativa da totalidade dos Direitos Creditorios Imobilidrios,
decorrentes das Debéntures da Segunda Série, emitidas pela
Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real

imobilidria, por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CCW” ou “Fiador Pessoa
Juridica™:

Significa a CCW PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade por agdes sem registro
de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Avenida C-4, n° 931, quadra 49, lote
1/14, sala 201-A, andar 2, Edificio Terra Office, Jardim América,
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CEP 74.265-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 18.955.257/0001-
62.

“CNPJ/MF”: O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
“CMN”: O Conselho Monetario Nacional.

. O “Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas”, em vigor desde 1° de
“Cddigo ANBIMA”:

fevereiro de 2024, expedido pela ANBIMA.
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Cddigo Civil™:

A Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Codigo de  Processo
Civil”:

A Lein® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

“COFINS™:

Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condicoes Precedentes da

Primeira Série”:

As condi¢des precedentes para a distribuigdo e integralizacdo dos
CRI da Primeira Série, conforme definidas no Contrato de
Distribui¢do dos CRI da Primeira Série.

“Condicoes Precedentes da
Segunda Série”:

As condigdes precedentes para a distribui¢do e integralizacdo dos
CRI da Segunda Série, conforme definidas na Clausula 4.3 deste
Termo de Securitizagao.

“Condic¢oes Precedentes™:

As Condigoes Precedentes da Primeira Série e as Condigdes
Precedentes da Segunda Série, quando referidas em conjunto e
indistintamente.

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto ao
Itatt Unibanco S.A., sob o n® 88478-9, agéncia 0350, atrelada ao
Patrimonio Separado dos CRI, na qual serdo realizados todos os
pagamentos referentes aos Direitos Creditorios Imobilidrios
devidos a Securitizadora pela Devedora, até a quitag@o integral de
todas as obrigacdes relacionadas aos CRI.

“Conta de Livre
Movimentacido™:

A conta corrente n° 97690-4, mantida na agéncia n° 0914, do Banco
Sicredi (748).

“Contrato de Agente de

Monitoramento”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servicos de
Administracdo Financeira Imobilidaria e Outras Avengas”, celebrado
em 16 de outubro de 2023, entre o Agente de Monitoramento ¢ a

Securitizadora, com a interveniéncia da Devedora.

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Imdveis™:

Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo de Bens Imoveis
em Garantia e QOutras Avencas”, celebrado em 11 de outubro de
2023, entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual a
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Devedora outorgou a alienagdo fiducidria dos iméveis registrados sob
as matriculas 371.945,371.946,371.947,371.948,371.949, 371.950,
371.951, 371.952, 371.953, 371.954, 371.955, 371.956, 371.957,
371.958, 371.959, 371.960, 371.961, 371.962, 371.963, 371.964,
371.965, 371.966, 371.967, 371.968, 371.969, 371.970, 371.971,
371.972, 371.973, 371.974, 371.975, 371.976, 371.977, 371.978,
371.979, 371.980, 371.981, 371.982, 371.983, 371.984, 371.985,
371.986, 371.987, 371.988, 371.989, 371.990, 371.991, 371.992,
371.993, 371.995, 371.996, 371.997, 371.998, 371.999, 372.000,
372.001, 372.003, 372.004, 372.005, 372.006, 372.007, 372.008,
372.009, 372.010, 372.011, 372.012, 372.014, 372.015, 372.016,
372.017, 372.018, 372.019, 372.020, 372.022, 372.023, 372.024,
372.025, 372.026, 372.027, 372.028, 372.030, 372.032, 372.033,
372.034, 372.035, 372.036, 372.037, 372.038, 372.040, 372.041,
372.042, 372.044, 372.045, 372.048, 372.050, 372.052, 372.053,
372.054, 372.056, 372.057, 372.058, 372.059, 372.060, 372.061,
372.062, 372.063, 372.064, todas perante o Cartério Registro de
Iméveis da 1? Circunscricdo da Comarca de Goiania, no Estado de
Goias, devidamente registrado em referidas matriculas em 27 de
novembro de 2023.

“Contrato  de

Cessao

Fiduciaria”:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 13 de
outubro de 2023, entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a
Securitizadora na qualidade de fiduciaria, devidamente registrado
nos cartorios de registro de titulos ¢ documentos (i) da cidade de
Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 1.644.362, em 17 de
outubro de 2023; e (ii) da cidade de Goiania, Estado de Goids, sob
on°® 1670762, em 19 de outubro de 2023.

“Contrato_de Distribuicdo

dos CRI da

Primeira

Série”:

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagao e Distribui¢do
Publica sob o Rito de Registro Automdtico, sob Regime de
Melhores Esfor¢os de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1° (Primeira) Seérie da 212° Emissdo da True
Securitizadora S.A.”, celebrado em 11 de outubro de 2023, entre o
Coordenador Lider e a Securitizadora, com a interveniéncia e
anuéncia da Devedora.
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“Contrato_de Distribuicao
dos CRI da Segunda
Série”:

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢do
Publica sob o Rito de Registro Automatico, sob Regime de
Melhores Esfor¢os de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 2¢ (Segunda) Série da 212 Emissdo da True
Securitizadora S.A.”, celebrado em 13 de margo de 2024, entre o
Coordenador Lider e a Securitizadora, com a interveniéncia e
anuéncia da Devedora.

“Claudio”:

O Sr. CLAUDIO DE CARVALHO BORGES, brasileiro,
natural da cidade de Goiania, Estado de Goias, casado sob o
regime de comunhdo parcial com a Sra. Luciana Landi de Lima e
Souza, engenheiro, portador da cédula de identidade RG
n°® 6946D-CREA/GO, inscrito no CPF/MF sob o n°® 389.676.261-
34, com enderego profissional cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Avenida C-4, n° 931, quadra 49, lote 1/14, sala 201-A,
andar 2, Edificio Terra Office, Jardim América, CEP 74.265-040.

“Coordenador Lider”:

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM a prestar o servigo de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3064, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 01.451.000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-
17, que intermediou a Oferta da Primeira Série e intermediara a
Oferta da Segunda Série.

“CPE/MEF”:

O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“CRI da Primeira Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios, da 1* (primeira) série,
da 212* Emissao, emitidos pela Emissora com lastro nos Direitos
Creditorios Imobilirios representados pela CCI 001, nos termos
do artigo 22 da Lei n® 14.430 e do artigo 2° inciso VI da
Resolucao CVM 60.

“CRI da Segunda Série:

Os certificados de recebiveis imobiliarios, da 2* (segunda) série,
da 212* Emisséo, emitidos pela Emissora com lastro nos Direitos
Creditérios Imobiliarios representados pela CCI 002, nos termos
do artigo 22 da Lei n® 14.430 e do artigo 2°, inciso VI da
Resolugao CVM 60.

um”:

Os CRI da Primeira Série e os CRI da Segunda Série, em conjunto
e indistintamente.
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“CRI em Circulacdo”:

Para os fins de calculo dos quoéruns de instalagdo e de deliberagao
das Assembleias Gerais previstos neste Termo de Securitizacao,
todos os CRI subscritos e integralizados e¢ ndo resgatados,
excluidos os CRI de que a Emissora e/ou a Devedora
eventualmente sejam titulares ou possuam em tesouraria, os que
sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora e/ou a
Devedora, ou de fundos de investimento administrados por
empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim entendidas
empresas que sejam subsididrias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau.

“CSLL”:

A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM”:

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Aniversario”:

Todo o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, conforme especificado
pela Clausula 7 deste Termo de Securitizagao.

“Data de Emissdo”:

A data de emissao dos CRI, qual seja, o dia 16 de outubro de 2023.

“Data de Integralizacdo’:

Qualquer data em que ocorrer a integralizacdo de CRI pelos
Investidores Profissionais.

“Data de Pagamento dos
CRI”:

Significa a data de pagamento dos CRI especificada na coluna
“Data de Pagamento dos CRI” conforme Anexo II “Tabela de
Amortizagdo e Remuneragdo dos CRI” deste Termo de
Securitizacdo.

“Data de Vencimento™:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, dia 26 de outubro de
2026, observadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, de
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, vencimento antecipado dos
CRI e liquidag@o do Patrimoénio Separado, previstas neste Termo
de Securitizagdo.

“Devedora”:

Significa a TERRA MUNDI ELDORADO
EMPREENDIMENTO SPE S.A., sociedade por agdes sem
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade
de Goiania, Estado de Goias, na Avenida C-4, n° 931, quadra 49,
lote 1/14, Edificio Terra Office, sala 201-A, Jardim América, CEP
74.265-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.566.818/0001-58.
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“Debéntures da Primeira

Série”:

Significam as Debéntures da primeira série da 1% (primeira)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, ¢ com garantia adicional fidejussoria,

em 2 (duas) séries, para colocagdo privada, da Devedora;

“Debéntures da Segunda

Série”:

Significam as Debéntures da segunda série da 1% (primeira)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, e com garantia adicional fidejussoria,
em 2 (duas) séries, para colocacao privada, da Devedora;

“Debéntures”:

Significam as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da
Segunda Série, em conjunto e indistintamente.

13

Despesas™:

Sdo as despesas do Patrimonio Separado, conforme descritas na
Clausula 17.3 do presente Termo de Securitizacao.

“Despesas Adicionais”:

Sao as despesas descritas na Clausula 17.7 do presente Termo de
Securitizacdo.

“Despesas Iniciais’:

Sdo as despesas descritas na Clausula 17.5 do presente Termo de
Securitizagio.

“Despesas Recorrentes™:

Sdo as despesas descritas na Clausula 17.3 do presente Termo de
Securitizacao.

“Dia Util” ou “Dias Uteis”:

Qualquer dia exceto sabados, domingos ou feriados declarados
nacionais na Republica Federativa do Brasil. Quando a indicacdo
de prazo contado por dia no presente Termo de Securitizagdo nao
vier acompanhada da indica¢do de “dia 1util”, entende-se que o
prazo € contado em dias corridos

“Direitos Creditorios

Imobiliarios™:

Os direitos creditorios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures,
incluindo a obrigagdo de pagamento do Valor Nominal Unitario
Atualizado e da Remuneracdo das Debéntures, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por
forca das Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Distribuicdo Parcial”:

Significa a hipotese em que a Oferta podera ser concluida mesmo
em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja a
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subscricdo e integralizagdo de CRI equivalentes ao Montante
Minimo da Oferta, respeitado o previsto no presente Termo de
Securitizacdo.

Significam, em conjunto: (i) Escritura de Emissao de Debéntures;
(i) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o presente Termo de
Securitizacdo; (iv) o Contrato de Cessdo Fiduciaria; (v) o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (vi) o Contrato de
Distribuigdo dos CRI da Primeira Série; (vii) o termo de adesdo
ao Contrato de Distribuicdo dos CRI da Primeira Série, se
aplicavel; (viii) o Contrato de Distribuicdo dos CRI da Segunda
Série; (ix) o termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do dos CRI

“Documentos da . .
da Segunda Série, se aplicavel; (x) Contrato de Agente de

Operacdo™ . . ~ .
Monitoramento; (xi) as declaracdes de veracidade a serem

emitidas pela Devedora, pelos Fiadores e pela Securitizadora;
(xii) as declaragdes exigidas pela Resolugdo CVM 60; (xiii) o
boletim de subscrigdo das Debéntures; (xiv) os boletins de
subscricdo dos CRI, nos quais estara contida a declaracdo de
investidores profissionais da Oferta; (xv) o sumario de
securitizacdo da Oferta dos CRI da Segunda Série; e (xvi) os

demais documentos relativos a Emissdo e a Oferta.

A presente emissdo dos CRI, a qual constitui a 212% emissdo, em
“Emissao”: 2 (duas) séries, de certificados de recebiveis imobiliarios da True

Securitizadora S.A., objeto do presente Termo de Securitizagdo.
“Emissora” ou A TRUE SECURITIZADORA S.A., acima qualificada.
“Securitizadora”:

Os valores devidos em caso de impontualidade pela Devedora no
pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas em decorréncia
de atraso no pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios pela
Devedora, hipotese em que, sem prejuizo da respectiva
Remuneragdo e Atualizagdo Monetaria, calculadas pro rata

“Encargos Moratdrios™: temporis desde a data do respectivo inadimplemento até a data do

efetivo pagamento, serdo devidos aos Titulares de CRI os
encargos moratorios previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, a saber: (i) multa moratoria

convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2%
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(dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de
mora ndo compensatorios calculados pro rata temporis desde a
data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa
de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga.

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a

— . Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrado em 9 de outubro
Escritura de Emissdo de

@77:

de 2023, entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, por
meio do qual as CCI foram emitidas para representar os
correspondentes Direitos Creditorios Imobiliarios, nos termos da
Lein® 10.931.

O “Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo

de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢oes, da Espécie
com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, em 2
(Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Terra Mundi
“Escritura de Emissdo de Eldorado Empreendimento SPE S.A.”, celebrado em 9 de outubro

Debéntures”: de 2023, pela Devedora, na qualidade de emissora das

Debéntures, a Securitizadora, na qualidade de debenturista, os
Fiadores e a Sra. Luciana Landi de Lima e Souza, na qualidade de
interveniente anuente para fins de outorga uxodria, conforme
aditado.
Significa ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
institui¢do financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
“Escriturador’: de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64,

responsavel pela escrituracdo dos CRI da Emissora.

Os eventos que podem ensejar o vencimento antecipado

“Eventos de Vencimento automatico ou ndo automatico das Debéntures e, por
Antecipado”: consequéncia, dos CRI, conforme previstos na Clausula 9 da

Escritura de Emissdo de Debéntures.

Os eventos que poderdo ensejar a assuncdo imediata da
“Eventos de Liquidag¢do do  administragdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario e

Patriménio Separado”: a sua consequente liquidacdo em favor dos Titulares de CRI,

conforme previstos neste Termo de Securitizacao.
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“Fiadores™:

Significa, quando em conjunto, Claudio, Wénio e CCW
Participagdes.

“Fianca’:

Significa a fianca prestada pelos Fiadores em garantia das
Obrigacdes Garantidas ¢ em favor da Emissora, por meio da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Fundo de Despesas™:

Significa o fundo de despesas constituido mediante retencio pela
Emissora, por conta e ordem da Devedora, do valor pago ou a ser
pago, conforme o caso, a titulo de integralizacdo das Debéntures
da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série, se
necessario, no valor inicial de R$ 235.000,00 (duzentos e trinta ¢
cinco mil reais), que deverd ser recomposto sempre que o saldo
corresponder a valor inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas. Tais valores foram retidos do preco de integralizagdo
das Debéntures da Primeira Série, exceto pelos custos e despesas
decorrentes das Debéntures da Segunda Série, inclusive, mas ndo
se limitando, os custos de publicidade, as taxas de registro e a
remuneracao da instituicdo intermediaria da Oferta da Segunda
Série, que serdo retidos da integralizacdo das Debéntures da
Segunda Série, observado o disposto na Escritura de Emissado de
Debéntures.

“Fundo de Juros™:

Significa o fundo de juros constituido mediante retencdo do preco
de integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, na Conta
Centralizadora, inicialmente no valor de R$ 2.500.000,00 (dois
milhdes e quinhentos reais), que devera ser recomposto (i) caso
corresponda a montante inferior a soma das proximas 6 (seis)
parcelas de remuneracdo das Debéntures imediatamente
subsequentes; ou (ii) caso haja o desenquadramento do Indice de
Cobertura, sendo certo que referia recomposicao devera ocorrer,
inclusive, mediante retencdo do preco de integralizagdo das
Debéntures da Segunda Série, se for o caso, e podera ser utilizado
pela Securitizadora, a qualquer momento, para honrar o
pagamento das obrigagcdes pecuniarias das Debéntures, sempre
que os Recebiveis Elegiveis do més vigente ndo forem
suficientes.

“Fundo de Obras”:

Significa o fundo de obras constituido mediante retencdo, pela
Emissora, por conta e ordem da Devedora, do valor pago ou a ser

pago, conforme o caso, a titulo de integralizacdo das Debéntures
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da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série, no
equivalente ao saldo dos recursos captados pela integralizagdo
dos CRI, descontadas as Despesas Flat ¢ o valores necessarios
para composi¢do do Fundo Despesas e do Fundo de Reserva, que
devera corresponder, apos a integralizagdo da totalidade dos CRI,
ao correspondente a 110% (cento e dez por cento) do valor total
das obras a incorrer dos Empreendimentos Alvo, nos termos do
Anexo [X ao presente Termo de Securitizagao.

“Fundo de Reserva”:

Significa o fundo de reserva constituido pela Emissora mediante
reten¢do do Preco de Integralizacdo das Debéntures da Primeira
Série, na Conta Centralizadora, inicialmente no valor de R$
211.405,04 (duzentos e onze mil, quatrocentos e cinco reais e
quatro centavos), que devera corresponder a todo momento
durante a vigé€ncia dos CRI ao correspondente a, no minimo, 2
(duas) proximas parcelas de Remuneragdo imediatamente
subsequentes.

“Garantias’:

significa, em conjunto, a Fianga, a cessdo fiduciaria de recebiveis
constituida nos termos do Contrato de Cessdao Fiduciaria, € a
alienacdo fiduciaria constituida nos termos do Contrato de
Alienagao Fiduciaria.

“Empreendimentos Alvo”:

Significam os imoveis para os quais os recursos captados com a
Escritura de Emissdo de Debéntures foram ou serdo destinados,
conforme descrito na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“IBGE”:

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instituicdo Custodiante”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n®22.610.500/0001-88.

“Investidores Profissionais”:

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM 30.

“Investidores Qualificados’:

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM 30.

“Investidores’:

Os Investidores Qualificados e os Investidores Profissionais,

quando referidos em conjunto.

“IOF/Cambio”:

O Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio.
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O Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores

“IOF/Titulos”: .
Mobiliarios.
“IPCA™ O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA,
- divulgado pelo IBGE.
“IRPJ”: O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF”: O Imposto de Renda Retido na Fonte.
“ISS™: O Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza.
“JTF”: O Jurisdigao de tributagdo favorecida.
“JUCEG™: A Junta Comercial do Estado de Goias.
“JUCESP”: A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lein® 10.931™:

A Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei das Sociedades por
Acdes™:

A Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei  do  Mercado de
Capitais™

A Lein® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

13

Legislacdo
Socioambiental’:

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas
em vigor, relativa a satde e seguranca ocupacional, seu
cumprimento indicando, inclusive, (i) a inexisténcia de trabalho
infantil e analogo a de escravo, assim como a ndo adogdo de agdes
que infrinjam direitos relacionados a raga ¢ género, direitos aos
silvicolas, em especial mas ndo se limitando ao direito sobre as
areas de ocupagdo indigenas, assim declaradas pela autoridade
competente, assim como a ndo adogdo de agdes que incentivem a
prostituicdo, em especial com relagdo aos seus projetos e
atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissdo, (ii) a
manutengdo de todas as licengas ambientais validas e/ou
dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas,
observados os prazos previstos no artigo 18, paragrafo 4°, da
Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos
definidos pelos orgdos ambientais das jurisdigdes em que a
respectiva sociedade atue, bem como (iii) a ado¢do de medidas e
agOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, e
obrigando-se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas
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para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos Orgios Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor.
“Lein® 14.430: A Lein° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.
“Montante Minimo dos CRI O montante minimo de 5.000 (cinco mil) CRI da Primeira Série, a

da Primeira Série”: serem subscritos e integralizados no ambito da Oferta da Primeira
Série, totalizando o valor total de R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes
de reais).

“Montante Minimo dos CRI O montante minimo de 2.000 (dois mil) CRI da Primeira Série, a

da Segunda Série": serem subscritos ¢ integralizados no ambito da Oferta da Primeira
Série, totalizando o valor total de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais).

“Montante Minimo™”: Significa o Montante Minimo dos CRI da Primeira Série e o

Montante Minimo dos CRI da Segunda Série, em conjunto e
indistintamente.

As leis ou regulamentos aplicaveis contra pratica de atos de
corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitagdo, (a) o Foreign Corrupt
Practices Act of 1977; (b) a Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions;
(c) o UK Bribery Act 2010; (d) a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013; (e) o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022; (f) o
Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940; e (g) Lei n°
9.613, de 3 de margo de 1998, conforme aplicavel, e/ou inclusdo

“Normas Anticorrupcio”:

da Devedora e/ou dos Fiadores, qualquer de suas controladas,
seus respectivos diretores, membros do conselho de
administracdo, se existentes, no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP.

Significa todas as obrigacdes principais, acessoOrias e moratorias,

presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
“QObrigagdes Garantidas™: inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e

indenizagdes (i) relacionadas a Escritura de Emissdo de
Debéntures; (ii) assumidas pela Devedora nos Documentos da
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\

Operacao; e (iii)) devidas pela Devedora a Securitizadora,
conforme previsto em quaisquer dos Documentos da Operacao, o
que inclui o pontual e integral pagamento das demais obrigagdes
pecuniarias previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures,
inclusive custos e despesas recorrentes em relagdo a emissao dos
CRI, custos e despesas para cobranca das prestagdes, custos e
despesas para constitui¢do, registro, manutenc¢ao e/ou excussao de
garantias, penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais, além de tributos.

“Oferta da Primeira Série”:

Significa a distribuicdo publica da primeira série dos CRI da
Primeira Série, sob o rito automatico de registro, nos termos da
Resolucdo CVM 160, a qual (i) € destinada aos Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e
(ii1) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera
obtido de forma automatica, nos termos da Lei do Mercado de
Capitais e da Resolugdo CVM 160.

“Oferta da Segunda Série”:

Significa a distribui¢do publica da segunda série dos CRI da
Segunda Série, sob o rito automatico de registro, nos termos da
Resolucdo CVM 160, a qual (i) ¢ destinada aos Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e
(ii1) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera
obtido de forma automatica, nos termos da Lei do Mercado de
Capitais e da Resolugdo CVM 160.

“Ofertas” ou,

individualmente, “Oferta”:

significa a Oferta da Primeira Série e a Oferta da Segunda Série,

quando definidos em conjunto ¢ indistintamente.

“Operacao de

4 ~ 2
Securitizacdo” ou
“Operagdo™:

A operagdo de securitizacdo de recebiveis imobiliarios que
resultara na emissdo dos CRI aos quais os Direitos Creditorios
Imobiliarios serdo vinculados como lastro.

“Patrimoénio Separado”:

O patrimonio separado constituido em favor dos Titulares de CRI
apos a instituigdo do Regime Fiduciario pela Emissora,
administrado pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme
0 caso, composto (i) pelos créditos decorrentes dos Direitos
Creditorios Imobiliarios representados pela CCI; (ii) pelos
valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora;
(iii) pelos respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i)
e (ii), acima; (iv) pelas Garantias, pelo Fundo de Despesas, pelo
Fundo de Reserva e pelo Fundo de Obras. O Patrimonio Separado
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ndo se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidagao dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos e obrigagdes fiscais
relacionadas a Emissao, nos termos deste Termo de Securitizagao
e do artigo 27 da Lei n°® 14.430.

Significa as seguintes pessoas: (i) controladores pessoa fisica ou

juridica, diretos ou indiretos, ou administradores do Coordenador
Lider, da Emissora, da Devedora, dos Fiadores, ou de outras
pessoas vinculadas & Emissdo ou a distribuicdo dos CRI, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores (incluindo, sem limitacdo, pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario) ou administradores, bem como funcionarios,
operadores e demais prepostos da Emissora e/ou do Coordenador
Lider; (iii) agentes autdbnomos que prestem servicos a Emissora
e/ou ao Coordenador Lider; (iv) demais profissionais que
mantenham, com a Emissora e/ou o Coordenador Lider, contrato
de prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de
“Pessoas Vinculadas": intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;

(v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela da
Emissora e/ou pelo Coordenador Lider; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas a
Emissora e/ou ao Coordenador Lider, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (iv); e (viii)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme definidas na regulamentagdo
da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem
observados nas operagdes realizadas com valores mobiliarios em
mercados regulamentados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160 e da Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme em vigor.

“PIS™: A Contribui¢do ao Programa de Integracao Social.

“Prazo de Colocagdo™: O prazo maximo de colocacdo dos CRI da respectiva série sera de
180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgagdo do antincio
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de inicio da Oferta da respectiva série de CRI, podendo ser
encerrado quando da ocorréncia de uma das seguintes hipdteses:
(1) subscrigdo e integralizacdo da totalidade dos CRI da respectiva
série pelos Investidores; ou (ii) subscri¢do e integralizagdo do
Montante Minimo da respectiva série e encerramento da Oferta da
respectiva série de CRI, a exclusivo critério da Emissora.

Na Primeira Data de Integralizagdo dos CRI da respectiva série, o
Valor Nominal Unitario de cada CRI da respectiva série; ¢ apds a
Primeira Data de Integralizagdo da respectiva série, 0 montante
“Preco de Integralizacdo correspondente ao respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado,

dos CRI”: acrescido da respectiva Remuneracgdo pro-rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizacdo da respectiva série até a data da
efetiva integralizagdo, nos termos da Clausula 4.6 do presente
Termo de Securitizagao.

O valor a ser pago pela Securitizadora como contrapartida a
subscrigdo ¢ integralizagdo das Debéntures da respectiva série,
correspondente (i) na primeira data de integralizacdo das
Debéntures da respectiva série, pelo seu valor nominal unitario,
caso os recursos sejam recebidos pela Securitizadora até as 15h
na data de integralizacao das Debéntures da respectiva série ou no
dia util imediatamente subsequente, sem a incidéncia de
atualizagdo ou encargos moratorios previstos na Escritura de

. L Emissdo de Debéntures; e (ii) caso, excepcionalmente, ndo ocorra
Preco de Integralizacgdo das

Deba , a integralizacdo da totalidade dos CRI da respectiva série na
Debentures primeira data de integralizagdo das Debéntures da respectiva
série, a integralizacdo devera ocorrer em outra data, pelo
respectivo valor nominal unitario atualizado das Debéntures ou
saldo do valor nominal unitario atualizado das Debéntures,
conforme o caso, acrescido da respectiva remuneracdo das
Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira data de
integralizacdo das Debéntures ou desde a tultima data de
pagamento das Debéntures da respectiva série, até a data de sua

efetiva integralizagdo.

“Primeira Data de A primeira data em que ocorrer a integralizagdo dos CRI da
Integralizagdo™: respectiva série.
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O regime fiduciario estabelecido em favor dos Titulares de CRI, a
“Regime Fiduciario™: ser instituido sobre o Patrimdnio Separado, na forma do artigo 26
da Lei n°® 14.430.

O relatorio a ser emitido pelo Agente de Monitoramento,

mensalmente, até o 6° (sexto) Dia Util que antecede a data de
pagamento dos CRI, a base de dados e o relatorio-resumo mensal
completo contendo (a) todas as informagdes gerenciais sobre o
comportamento dos Recebiveis, (b) a verificagio do Indice de

“Relatoério de . . . L.
Cobertura, do Indice de Cobertura Posterior, da Razao Minima de

Monitoramento’: . . . ) .
Garantia e dos Recebiveis Elegiveis, e o controle de classificacdo

dos Recebiveis cedidos fiduciariamente como garantia, que
deverdo necessariamente contemplar os resultados da prestagéo
de servigos de todos os itens acima, sempre nos moldes e forma
requeridos pela Securitizadora de tempos em tempos.

O relatério de medicdo a ser emitido pelo Agente de
Monitoramento, mensalmente, até o 3° (terceiro) Dia Util do més
de liberacao de recursos, tendo como base o més imediatamente
anterior, inclusive a evolugdo das obras dos Empreendimentos

. ) Alvo realizada no més anterior, o qual indicard o percentual e
(13 4 ~ 2
Relatdrio de Medicdo™:

valores orcados das obras dos Empreendimentos Alvo no més
subsequente, assim como uma métrica de compensagdo para os
valores orgados ¢ efetivamente incorridos e os valores or¢ados ¢
ndo incorridos nas obras dos Empreendimentos Alvo no més
anterior.

“Remuneracdo dos CRI” ou Tem o significado atribuido na Clausula 7.2 do presente Termo

“Remunerac¢do’: de Securitizagdo.

“Resgate Antecipado O resgate antecipado facultativo das Debéntures, nos termos da
Facultativo das Clausula 8.16 da Escritura de Emissao de Debéntures.
Debéntures™:

. , O resgate antecipado obrigatorio dos CRI vinculados ao presente
Resgate Antecipado

Obrigatério dos CRI”:

Termo de Securitizagdo, nos termos da Clausula 8.9 deste Termo

de Securitizacdo.
A Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

A Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolucio CVM 177

“Resolucao CVM 30”:
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“Resolucao CVM 60

A Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

“Resolucio CVM 80

A Resolugdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme
alterada.

“Resolucio CVM 160”:

A Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

“RFB”: A Receita Federal do Brasil.
. . . O presente “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios
Termo” ou “Termo de o L o

e Imobiliarios, da 212¢ Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da True
Securitizacdo™: . .

Securitizadora S.A.

“Titulares de CRI da
Primeira Série” ou, significam os titulares dos CRI da Primeira Série, a qualquer

individualmente, “Titular de
CRI da Primeira Série”:

tempo.

significam os titulares dos CRI da Segunda Série, a qualquer
tempo.

“Titulares de CRI da
Segunda Série” ou,
individualmente, “Titular de
CRI da Segunda Série™:

“Titulares de CRI” ou,

individualmente, “Titular de
m”:

significam os Titulares de CRI da Primeira Série e os Titulares
de CRI da Segunda Série, quando referidos em conjunto e

indistintamente.

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas™:

R$ 117.500,00 (cento e dezessete mil e quinhentos reais).

“Valor Nominal Unitario”:

O valor nominal unitario de cada CRI, na Data de Emissao, qual
seja R$ 1.000,00 (mil reais).

“Weénio™

O Sr. WENIO DOS SANTOS PIMENTA, brasileiro, natural da
cidade de Morrinhos, Estado de Goias, divorciado, engenheiro
civil, portador da cédula de identidade RG n°® 2132464-SSP/GO,
inscrito no CPF/MF sob o n° 633.354.411-68, com endereco
profissional na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida
C-4, n° 931, quadra 49, lote 1/14, sala 201-A, andar 2, Edificio
Terra Office, Jardim América, CEP 74.265-040.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

1.1. Vinculacdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios aos CRI: A Emissora realiza, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
representados pelas CCI e com caracteristicas descritas no Anexo [ ao presente Termo de Securitizagao,
aos CRI, da 212% emissdo, em 2 (duas) séries, da Emissora, conforme as caracteristicas descritas na
Clausula 3.2 abaixo.

1.2. Origem dos Direitos Creditorios Imobiliarios: As CCI, representativas dos Direitos Creditorios

Imobiliarios, foram emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n°® 10.931 ¢ da
Escritura de Emissdo de CCI.

1.3. Classificagdo dos CRI: Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
em vigor desde 1° de fevereiro de 2024, da ANBIMA, os CRI sdo classificados como:
(i)  Categoria: “Residencial”;

(i1)  Concentragdo: “Concentrado”;
(iii)) Tipo de Segmento (lastro): “Apartamentos ou casas”; e
(iv)  Tipo de contrato: Valores Mobiliarios Representativos de Divida.

1.4. Valor nominal total dos Direitos Creditorios Imobiliarios na Data de Emissdo: A Emissora declara

que foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizagdo, os Direitos Creditorios Imobiliarios
representados pelas CCI, com valor nominal total de R$ 34.600.000,00 (trinta e quatro milhdes e seiscentos
mil reais), na Data de Emissao, sendo (i) 17.211.000,00 (dezessete milhdes e duzentos e onze mil reais)
referente aos Direitos Creditorios Imobilidrios representados pela CCI 001, e (ii) 17.389.000,00 (dezessete
milhdes e trezentos e oitenta e nove mil reais) referentes aos Direitos Creditorios Imobilidrios representados
pela CCI 002.

1.5. Formalizacdo da Aquisicdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios pela Emissora: Os Direitos

Creditérios Imobiliarios sdo decorrentes da subscrig¢do e integralizagdo das Debéntures, pela Emissora, por
meio da assinatura do Boletim de Subscrigdo das Debéntures, apos verificacdo e atendimento das condi¢des
previstas na Escritura de Emissao de Debéntures e no Boletim de Subscrigdo das Debéntures.

1.5.1. A subscricao e integralizacdo das Debéntures pela Emissora serdo realizadas a vista, em moeda

corrente nacional, pelo Preco de Integralizacao das Debéntures da respectiva série, nos termos da Escritura
de Emissao de Debéntures.
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1.5.2. Os pagamentos recebidos relativos aos Direitos Creditérios Imobilidrios serdo computados e
integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidag@o. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Direitos Creditorios Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do Regime
Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de Securitizag@o, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras
obrigagdes da Securitizadora. Neste sentido, os Direitos Creditorios Imobilidrios:

@) constituem Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hipdtese;

(ii) permanecerao segregados do patrimdnio comum da Securitizadora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI, e ndo estdo sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensagdo com ou em decorréncia de outras obriga¢des da Emissora;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo do
Patrim6nio Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

) ndo podem ser utilizados na prestagdo de garantias ¢ ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI; e

(vii)  até a quitacdo integral de todas e quaisquer obrigagdes assumidas no dmbito do presente
Termo de Securitizag@o, a Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditorios Imobilirios
vinculados aos CRI afetados em Patriménio Separado, constituido especialmente para esta
finalidade.

1.6. Niveis de Concentracido dos Direitos Creditorios Imobiliarios do Patrimonio Separado. Os Direitos

Creditorios Imobiliarios sdo concentrados na Devedora.

1.7. Aprovacdo Societaria da Emissora: A Emissdo e a Oferta, foram autorizadas pela Emissora, nos

termos do seu estatuto social e da legislacdo aplicavel. Ademais, a Emissdo e a Oferta foram aprovadas em
deliberacao tomada de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de reuniao da diretoria
da Emissora realizada em 30 de setembro de 2022, registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022 sob
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n°® 622.578/22-4, por meio da qual foi autorizada a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da
Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, a
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, ja considerando os CRI objeto desta
Emissdo, ndo atingiu este limite.

1.8.  Aprovacdo Societdria da Devedora: A emissdo das Debéntures, a constituicdo das garantias

representadas pela Cessao Fiduciaria e pela Alienagao Fiduciaria e a assinatura dos demais Documentos da
Operagao pela Devedora foi aprovado com base nas deliberagdes tomadas em Assembleia Geral
Extraordinaria da Devedora, realizada em 9 de outubro de 2023, cuja ata foi devidamente registrada perante
a JUCEG sob 0 n° 20232984948, em 20 de outubro de 2023, e publicada na Central de Balangos, nos termos
da Portaria ME n° 12.071/2021, em 20 de outubro de 2023 (“Ato Societario da Devedora”).

1.9.  Aprovagdo Societaria do Fiador Pessoa Juridica: A outorga da Fianga pelo Fiador Pessoa Juridica
foi devidamente aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria da CCW Participagdes, realizada
em 9 de outubro de 2023, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCEG sob o n° 20232982384, em
18 de outubro de 2023, e publicada na Central de Balancos, nos termos da Portaria ME n°® 12.071/2021, em
19 de outubro de 2023 (“Aprovacdo CCW Participacdes” e, em conjunto com o Ato Societario da Devedora,
as “Aprovagdes Societarias”).

1.10. Outorga Uxdria: a prestacdo da Fianga pelos Fiadores Pessoas Fisicas foi devidamente autorizada
na forma da lei, no 4mbito da Escritura de Emissdo de Debéntures.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ADMINISTRACAO, DA CUSTODIA E DA COBRANCA DOS
CREDITOS

2.1. Administracdo: A Emissora sera a unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranca da
totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugdo
CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

2.2. Custddia: A Instituicao Custodiante sera responsavel pela custddia da via digital dos Documentos da
Operagao até a Data de Vencimento dos CRI, ou até a data de liquidacao total do Patrimdnio Separado.

2.2.1. A Instituigio Custodiante é a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.
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2.2.2. Este Termo de Securitizagao e a Escritura de Emissao de CCI deverao ser mantidos pela Instituigdo
Custodiante, que sera fiel depositario com as fungdes de: (i) receber via digital dos referidos documentos,
os quais evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios; (ii) fazer a custodia dos referidos
documentos até a Data de Vencimento ou a data de liquidagdo total do Patrimdénio Separado; e
(iii) diligenciar para que referidos documentos sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem.

2.2.3. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Institui¢do Custodiante,
nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n°10.931.

2.2.4 A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo
Custodiante ndo podera ser responsabilizada por eventual falsidade, fraude, omissdo ou incompletude das
informagodes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com
o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos documentos
recebidos.

2.2.5. A Instituicao Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido pela Lei n° 10.931,
e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da documentag@o que se encontrar sob a guarda da
Emissora, que desde ja se obriga a fornecer tal documentagio em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da referida solicitagdo ou em prazo menor, na hipétese da necessidade de prazo para
atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

2.2.6. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Securitizadora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento

para fins de custodia.

2.3. Procedimentos de Administragdo, de Cobranca e de Pagamento: O pagamento dos Direitos

Creditérios Imobiliarios devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, conforme o caso.

2.4. Até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas, a Emissora obriga-se a manter os Direitos
Creditérios Imobiliarios e a Conta Centralizadora, bem como todos os direitos, bens e pagamentos, a
qualquer titulo, deles decorrentes, agrupados no Patriménio Separado, constituidos especialmente para esta
finalidade, na forma descrita no presente Termo de Securitizagao.
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2.5. Conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures, quaisquer recursos relativos ao
pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios em razdo do cumprimento das obrigagdes pecunidrias
assumidas pela Devedora deverdo ser depositados na Conta Centralizadora até as respectivas datas de
pagamento. Caso a Emissora nao recepcione os recursos na Conta Centralizadora até o referido horario, a
Emissora estara isenta de quaisquer penalidades em razdo do descumprimento de obrigagdes a ela
imputadas referentes ao ndo cumprimento do prazo acima previsto, sendo que a Devedora se responsabiliza
pelo ndo cumprimento destas obrigacdes pecunidrias, sendo certo que os Encargos Moratorios devidos a
Emissora serdo repassados aos Titulares de CRI, conforme pagos pela Devedora a Emissora.

2.5.1. As atribuigdes de controle e cobranga dos Direitos Creditorios Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidacdo da Devedora cabera a Emissora, conforme procedimentos previstos
na legislacdo aplicavel, desde que aprovado dessa forma em Assembleia. Adicionalmente, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, incluindo,
sem limitagdo, a excussdo das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.
Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos serdo depositados diretamente na Conta
Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou subordinagdo entre si, permanecendo segregados de outros
recursos.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Caracteristicas dos Direitos Creditérios Imobiliarios: Os Direitos Creditérios Imobiliarios,

representados pelas CCI, contam com as seguintes caracteristicas:

@) Emissora das CCI: Emissora;

(ii) Devedora dos Direitos Creditérios Imobiliarios: Devedora, no caso dos Direitos Creditorios

Imobiliarios oriundos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(iii)  Imoveis a que estejam vinculados: Os Direitos Creditorios Imobiliarios estdo vinculados as

Debéntures, cuja destinacdo dos recursos captados sdo os imoveis descritos na Escritura de
Emissdo de Debéntures;

(iv) Matriculas dos imdveis: Sdo as matriculas indicadas na Escritura de Emissdo de Debéntures;

v) Situagdo do Registro: Os imoveis estdo devidamente formalizados e registrados na respectiva

matricula;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Securitizadoras

Valor Total dos Direitos Creditérios Imobilidrios: O valor total dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, na Data de Emissdo, equivale a R$ 34.600.000,00 (trinta e quatro milhdes e
seiscentos mil reais), sendo (a) 17.211.000,00 (dezessete milhdes e duzentos e onze mil reais)

referente aos Direitos Creditorios Imobilidrios representados pela CCI 001, e
(b) 17.389.000,00 (dezessete milhdes e trezentos e oitenta ¢ nove mil reais) referentes aos
Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pela CCI 002;

Correcdo Monetaria: Os Direitos Creditorios Imobiliarios serdo atualizados monetariamente
pelo IPCA, conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures;

Data de Inicio da Atualizacdo Monetaria: para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio

da atualizag@o monetaria sera a partir da Primeira Data de Integralizagdo; e

Remuneracdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios: A remuneragdo incidente sobre os
Direitos Creditdrios Imobiliarios sera a mesma Remuneragao dos CRI.

3.2. Caracteristicas Gerais dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera constituido pelos

Direitos Creditorios Imobiliarios representados pelas CCI, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo,

possuem as seguintes caracteristicas:

@

(i)

(iii)

(iv)

)

Emissdo: Esta € a 212 emissdo de CRI da Emissora;
Séries: 2 (duas séries);

Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos ¢ de 34.600 (trinta e quatro mil e

seiscentos) CRI, sendo (i) 17.211 (dezessete mil e duzentas e onze) CRI da Primeira Série;

e (ii) 17.389 (dezessete mil e trezentas e oitenta e nove) CRI da Segunda Série, observada a
possibilidade de distribuigo parcial;

Valor Total dos CRI: O valor total dos CRI, na Data de Emissdo, equivale a
R$ 34.600.000,00 (trinta e quatro milhdes e seiscentos mil reais), sendo (i) 17.211.000,00
(dezessete milhdes e duzentos e onze mil reais) referente aos CRI da Primeira Série; e (ii) RS

17.389.000,00 (dezessete milhdes e trezentos e oitenta e nove mil reais) referente aos CRI
da Segunda Série, observada a possibilidade de distribuicdo parcial, de modo a refletir o
volume final de CRI efetivamente distribuido;

Correcdo Monetaria: Os CRI ser@o atualizados monetariamente pelo IPCA;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(x1)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Securitizadoras

Data de Inicio da Correcdo Monetaria: para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da

corre¢do monetaria sera a partir da Primeira Data de Integraliza¢ao dos CRI.

Indisponibilidade, impossibilidade de aplicacdo ou extingdo do IPCA: Em caso de
indisponibilidade, impossibilidade de aplicagdo ou extingdo do IPCA, devera ser observada
a Clausula 7.1.1 e seguintes abaixo;

Remuneracdo dos CRI: Sobre os CRI incidirdao os juros remuneratorios a partir da Primeira

Data de Integralizagdo dos CRI da respectiva série;

Data de inicio da Remuneracdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da

Remuneragdo sera a partir da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI da respectiva série;

Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI é o dia 16 de outubro de 2023;

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI terdo prazo de vencimento de 1.106 (mil,

cento ¢ seis) dias contados da Data de Emissao e, dessa forma, a data de vencimento dos CRI
sera 26 de outubro de 2026;

Local de Emissdo: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos sob forma nominativa e

escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Serd reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando as informacgdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Na hipotese
de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os respectivos
pagamentos aos Titulares dos CRI passardo a ser realizados por meio de TED. Durante a
vigéncia do CRI o ativo deve permanecer eletronicamente custodiado na B3 e os devidos
pagamentos realizados por meio da B3;

Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI: O respectivo Valor

Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado em uma tnica parcela, na Data de
Vencimento dos CRI (“Amortizagdo Programada dos CRI”);
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

(xxii)

(xxiii)
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Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo dos CRI: A respectiva Remuneracdo dos CRI

sera paga conforme datas de pagamento indicadas no Anexo II ao presente Termo;

Regime Fiduciario: Conforme previsto na Clausula 11 deste Termo de Securitizagdo, sera

instituido o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 26, da Lei n°® 14.430;

Garantia Flutuante: Nao hé garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso contra o

patrimonio da Emissora;

Garantia dos Direitos Creditorios Imobilidrios: Os Direitos Creditorios Imobiliarios sdo

garantidos pelas Garantias descritas na Clausula 10 deste Termo de Securitizagdo.
Subordinagdo: Nao ha;

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha;

Ambiente para Deposito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo

Financeira: Os CRI serdo depositados para (i) distribui¢do no mercado primario, por meio
do MDA — Modulo de Distribui¢do de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidag@o financeira da distribuigdo realizada por meio da B3; e (ii) negociagdo no
mercado secundario, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilirios, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira das negociagdes, dos eventos de
pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3;

Depositada para distribui¢@o primaria no MDA e negociacao secundaria no CETIP21, ambos

administrados e operacionalizados pela B3;

Encargos Moratdrios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI

devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios pela Devedora, hipdtese em que, sem prejuizo da respectiva Remuneragao e
Atualizacdo Monetaria, calculadas pro rata temporis desde a data do respectivo
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, serdo devidos pela Devedora aos Titulares
de CRI os encargos moratorios previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, a saber:
(1) multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora ndo compensatorios
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
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pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga, sendo certo que os Encargos Moratorios serdo devidos
exclusivamente pela Devedora;

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3, quando

estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo,
os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixard, na Conta
Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposi¢ao do respectivo
Titular de CRI na sede da Emissora, hipdtese em que, a partir da referida data, ndo havera
qualquer tipo de atualiza¢do ou remuneragao sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular
de CRI;

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular de CRI para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora,
nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente;

Classificagdo de Risco: Os CRI ndo serdo objeto de classifica¢do de risco;

Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento

de qualquer obrigacdo pecunidria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pecuniaria da Emissora no ambito deste Termo de Securitizagdo), sem
que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util
imediatamente subsequente, caso a respectiva data de pagamento néo seja Dia Util;

(xxviii) Utilizacdo de Instrumentos de Derivativos: Nao permitida; e

(xxix)

(xxx)

Possibilidade e condi¢des para a substituicdo dos créditos que servem de lastro: Nao prevista
a possibilidade;

Isencdo de penalidade e encargos da Emissora: Na hipotese de ndo pagamento dos Direitos

Creditérios Imobiliarios conforme pactuado na Escritura de Emissdo de Debéntures, a
Emissora estara isenta de quaisquer penalidades e encargos eventualmente devidos em razao
do nao pagamento dos CRI;
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(xxxi) Duration dos CRI da Primeira Série: aproximadamente 2,70 anos, data-base 16 de outubro
de 2023; ¢

(xxxii) Duration dos CRI da Segunda Série: aproximadamente 2,32 anos, data-base 20 de margo de
2024.

3.2.1. As informagdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores
Profissionais e ndo possuem o escopo ou funcdo de orientagdo de investimento ou desinvestimento, pelo
Agente Fiduciario.

CLAUSULA QUARTA - DA OFERTA E DA DISTRIBUICAO DOS CRI

4.1. Oferta: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob de melhores esfor¢os de colocacao, nos
termos deste Termo de Securitizagdo, do Contrato de Distribui¢do e em conformidade com a Resolugao
CVM 160 e com a Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, sendo a distribuicao dos CRI da Primeira Série
realizada pelo Coordenador Lider, conforme rito de registro automatico de distribuicao, ndo se sujeitando
a analise prévia da CVM, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160.

4.1.1 A Oferta da Segunda Série sera intermediada pelo Coordenador Lider, nos termos de
Contrato de Distribui¢do dos CRI da Segunda Série, a ser celebrado entre a Securitizadora, o Coordenador
Lider e a Devedora, sendo certo que referida instituigdo intermediaria contratada para a distribuicdo dos
CRI da Segunda Série foi indicada pela Securitizadora e validada pela Devedora. A negociagdo dos termos

de contratacao sera de responsabilidade da Devedora, a qual arcara com as despesas relacionadas.

4.1.2. Anteriormente ao inicio da Oferta da Segunda Série, foi facultado ao Coordenador Lider
contratado na forma da Clausula 4.1.1 acima, considerando as condi¢des de mercado vigentes, propor
alteragdes as condicdes originais dos CRI da Segunda Série e das Debéntures da Segunda Série, inclusive
em relacdo a remuneragdo das Debéntures e ao fluxo de pagamento das Debéntures e dos CRI da Segunda
Série (“Market Flex™), sujeito a aprovagao da Devedora e a aprovagdo em assembleia especial de titulares
de CRI, sendo certo que a Escritura de Emissdo de Debéntures, o presente Termo de Securitizagdo e os
demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, na hipotese de implementacdo de referidas
alteracdes, deveriam aditados. Caso a alteragdo fosse exclusivamente para fins de redugdo da remuneragao
das Debéntures da Segunda Série e dos CRI da Segunda Série, referida alteracdo ndo dependeria de
aprovagdo prévia em sede de assembleia especial de titulares de CRI, podendo a Securitizadora, a seu
exclusivo critério, incorporar referidos ajustes na Escritura de Emissdo de Debéntures, no presente Termo
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de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel. O Coordenador Lider optou
por ndo exercer a faculdade prevista na presente Clausula.

4.1.3. A Oferta ¢ destinada apenas a Investidores Profissionais, com possibilidade de revenda (i)
a Investidores Qualificados, ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (ii) a
investidores em geral, apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo
86, inciso II da Resolugdo CVM 160, desde que a Devedora tenha apresentado demonstragdes financeiras
relativas ao exercicio social imediatamente anterior a Data de Emissdo dos CRI auditadas por auditor
independente registrado na CVM, conforme previsto no artigo 43-A, inciso III ¢/c artigo 51, §2°, inciso II
da Resolucdo CVM 60.

4.2,  Periodo de Distribuicdo: Além do cumprimento das Condigdes Precedentes da Primeira Série
(conforme definido no Contrato de Distribuigdo) e das Condigdes Precedentes da Segunda Série (conforme

abaixo definidas), exceto as que expressamente forem renunciadas pela respectiva institui¢do intermediaria
contratada para a Oferta, nos termos do respectivo contrato de distribui¢do da Oferta, o periodo de
distribuicdo dos CRI da respectiva série junto aos Investidores Profissionais, caracterizado pela
possibilidade de efetiva liquidacdo da subscricdo dos CRI objeto da respectiva Oferta, somente podera ter
inicio apos observadas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) obtengdo do registro automatico da
respectiva Oferta pela CVM; e (i) divulgagdo do Antncio de Inicio nos meios de divulgagdo aplicaveis.
Simultaneamente a divulgac¢do do Antincio de Inicio, a respectiva instituigdo intermediaria da Oferta devera
encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos
a negociagdo versdo eletronica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restri¢des para sua copia, em formato
digital que permita a busca de palavras e termos.

4.3. A realizacdo da Oferta da Segunda Série esta sujeita, de forma cumulativa, ao cumprimento das

seguintes condi¢des precedentes (“Condicdes Precedentes da Segunda Série” e, quando referido em

conjunto e indistintamente com as Condi¢des Precedentes da Primeira Série, as “Condigdes Precedentes”):

)] a comprovacio de que o Indice de Cobertura e a Razdo Minima de Garantia serdo
cumpridos apos a integralizacdo das Debéntures da Segunda Série; e

(ii) o cumprimento das condigdes precedentes para a integralizacdo dos CRI da Segunda Série
a serem previstas no contrato de distribui¢do dos CRI da Segunda Série, as quais ndo se limitardo,
mas deverdo englobar as seguintes condigdes, a serem verificadas mediante declaracdo da
Devedora e dos Fiadores:

40

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.

Registr
de lmdgisfate.mg




Autorregulacio Autorregulacao

* ANBIMA & ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(a) a inocorréncia, desde a data de celebracdo da Escritura de Emissao de Debéntures
até a primeira data de integralizagdo dos CRI da Segunda Série, de um Evento de
Vencimento Antecipado, conforme vier a ser declarado pela Devedora e pelos Fiadores
mediante a assinatura de declarag¢do de veracidade;

(b) o adimplemento, pela Devedora e pelos Fiadores de suas obrigacdes previstas na
Escritura de Emissdo de Debéntures ¢ nos demais Documentos da Operagdo, conforme
aplicavel e desde que exigiveis;

(©) a inexisténcia de alteragdo adversa relevante nas condigdes econémica, financeira,
reputacional, e/ou operacional da Devedora entre a data de celebragdo da Escritura de
Emissdo de Debéntures e a primeira data de integralizagdo dos CRI da Segunda Série;

(d) a manutencdo da veracidade, correcdo e completude, na primeira data de
integralizacdo dos CRI, de todas as declaragdes prestadas pela Devedora e pelos Fiadores
na Escritura de Emiss@o de Debéntures e nos demais Documentos da Operagao, conforme
aplicavel, conforme vier a ser declarado pela Devedora e pelos Fiadores mediante a
assinatura de declaragao de veracidade; e

(e) obten¢do e manutencdo, pela Devedora e pelos Fiadores, conforme aplicavel, de
todas as autorizacgdes e aprovagdes, inclusive societarias, governamentais, regulatorias e
contratuais, necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidagdo, boa ordem e
transparéncia da Emissdo, conforme vier a ser declarado pela Devedora e pelos Fiadores
mediante a assinatura de declaragao de veracidade.

4.4. Dispensa de Prospecto: Os CRI serdo ofertados exclusivamente para Investidores Profissionais,
portanto, com a dispensa de divulgagdo de prospecto e utilizagdo de documento de aceitacdo da oferta, nos
termos do artigo 9°, inciso I e paragrafo 3° da Resolugdo CVM 160.

4.4.1. Por ocasido da subscricdo dos CRI, os Investidores Profissionais reconhecem, para os fins do
pardgrafo 1°, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, por meio da assinatura do boletim de subscri¢do dos
CRI, dentre outras declaragdes, que: (i) foi dispensada a elaboracdo e divulgagdo de um prospecto para a
realizacdo da Oferta; (ii)) a CVM nao realizou analise prévia dos documentos da Oferta nem de seus termos
e condigoes; (iii) os CRI ofertados estio sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Resolugdo CVM
160 e na Clausula 4.1.3 acima, quais sejam: somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais, com possibilidade de revenda (a) a Investidores
Qualificados, apo6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (b) a investidores em
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geral, apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta; (iv) existem restricdes de colocacdo
para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta; (v) a Oferta esta sujeita a Distribuigdo Parcial; (vi) efetuaram
sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora; (vii)
optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informagdes publicas referentes
aos CRI e a Emissora, conforme o caso ¢ aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, este Termo de
Securitizacdo; e (viii) tém pleno conhecimento de que nao ha incorporagao por referéncia nos documentos
da Oferta do formulario de referéncia, dos fatos relevantes, das demonstragcdes financeiras e qualquer
informagao divulgada ao publico pela Emissora.

4.4.2. O Investidor Profissional devera declarar, ainda, entre outros, que tem conhecimento e experiéncia
em finangas e negocios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores mobiliarios ofertados ¢
o investimento € adequado ao nivel de sofisticagdo e ao perfil do seu risco.

4.43. Os Titulares dos CRI deverao declarar que t€m ciéncia que, no caso de resgate antecipado
dos CRI, deverdo: (i) submeter-se as decisoes exaradas em Assembleia Geral; (ii) possuir todos os requisitos
necessarios para assumir eventuais obrigacdes inerentes aos CRI emitidos e bens e direitos inerentes ao
Patrimbénio Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a
Securitizadora, em relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos,
desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios ¢ despesas de advogados internos
ou externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais,
previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a Securitizadora, direta ou indiretamente,

independentes de sua natureza, em razio da liquidagao do Patrimdnio Separado.

4.5. Irrevogabilidade da Oferta: A Oferta ¢ irrevogavel, mas estd sujeita ao cumprimento de

determinadas condigdes precedentes previstas no respectivo contrato de distribuicdo.

4.6.  Subscricdo e Integralizacdo: Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores

Profissionais, pelo Preco de Integralizacdo dos CRI, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da
subscrigdo, fornecer declaracdo, por escrito, nos moldes constantes do boletim de subscri¢do dos CRI,
atestando que estdo cientes do quanto disposto nas Clausulas 4.4.1., 4.4.2 ¢ 4.4.3 acima

4.6.1. Os CRI serao subscritos em uma ou mais datas, por meio da celebracdo do respeito boletim de
subscri¢ao dos CRI.

4.6.2. Os CRI serdo integralizados em uma ou mais Data(s) de Integralizacdo, em moeda corrente

nacional, a vista, conforme disposi¢cdes do Boletim de Subscricdo (CRI), devendo a respectiva Data de
Integralizagdo constar do respectivo Boletim de Subscri¢do (CRI).
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4.6.3 A(s) Integralizagdo(des) (CRI) deve(m) observar os procedimentos estabelecidos pela B3, neste
instrumento ¢ no Contrato de Distribuicéao.

4.6.4 Agio ou Desagio. Os CRI poderio ser subscritos com agio ou desagio. As eventuais taxas de 4gio

ou desagio deverdo ser uniformes para todos os CRI de uma mesma série integralizados na mesma Data de
Integralizacao.

4.7. A distribuicdo publica dos CRI serd encerrada quando da subscricdo e integralizagdo da totalidade
dos CRI, ou a exclusivo critério do Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro, nos termos do respectivo
contrato de distribui¢do, observado o Montante Minimo da respectiva série de CRI, e seu encerramento
sera comunicado mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

4.7.1. Findo o Prazo de Colocagdo sem a colocacdo do Montante Minimo da respectiva Oferta, a
respectiva institui¢do intermediaria contratada para a Oferta efetuara o cancelamento da respectiva Oferta,
observado os procedimentos de cancelamento dos Boletins de Subscri¢do, bem como a adogdo de
cancelamento do registro dos CRI junto a B3.

4.8.  Distribuicdo Parcial: A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribui¢do Parcial, desde

que haja a colocagdo de CRI equivalente ao Montante Minimo da respectiva série, sendo que os CRI que
ndo forem colocados no ambito da respectiva Oferta serdo cancelados pela Emissora.

4.8.1. Os Investidores poderdo, quando da assinatura do Boletim de Subscrigdo, condicionar sua adesdo
(1) a que haja distribuicao da totalidade dos CRI da respectiva série inicialmente ofertados; (ii) de uma
propor¢do ou quantidade minima de CRI da respectiva série, definida conforme critério dos proprios
Investidores, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da respectiva série; ou (iii) cancelar o
investimento € ndo permanecer na respectiva Oferta.

4.8.2. Caso condicione a sua subscrigdo de CRI da respectiva série a distribuicdo de uma proporgao ou
quantidade minima de CRI inicialmente objeto da respectiva Oferta, conforme hipdtese prevista no item
(i1) da Clausula 0 acima, o Investidor devera, no momento da assinatura do Boletim de Subscri¢o, indicar
se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade dos CRI da respectiva série por ele
subscritos e integralizados ou quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de CRI da respectiva
série efetivamente distribuidos e o nimero de CRI da respectiva série originalmente ofertados, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI da respectiva série
por ele subscritos. Para os fins desta clausula, entende-se como CRI efetivamente distribuidos todos os CRI

da respectiva série objeto de subscrigdo, inclusive aqueles sujeitos as condi¢des previstas nos incisos acima.
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4.8.3. A primeira integralizagdo dos CRI da respectiva série ocorrera mediante atendimento, a0 menos,
do Montante Minimo da respectiva série.

4.8.4. Findo o Prazo de Colocagdo, o presente Termo de Securitizagdo sera aditado para incluir as
alteragdes referentes a Distribuicdo Parcial da respectiva série, se for o caso, sendo que, os respectivos CRI
da respectiva série ndo distribuidos serdo consequentemente cancelados, dispensando-se para tanto a
necessidade de aprovacdo dos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores.

4.9. Banco Liquidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora, as expensas do Fundo de

Despesas, para operacionalizar o pagamento ¢ a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares de CRI, executados por meio do sistema da B3.

4.10. Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dard com a subscri¢do ou aquisicao da

totalidade dos CRI da respectiva Oferta, por decisdo da Securitizadora e/ou por decurso do prazo 180 (cento
e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da respectiva Oferta, conforme prevé o
artigo 48 da Resolugdo CVM 160 e das demais normas emitidas pela CVM.

CLAUSULA QUINTA — DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Destinacdo dos Recursos dos CRI

5.1.  Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora
para: (i) pagamento das Despesas Iniciais e demais custos relacionados com a Emissdo, conforme previstas
na Clausula 17 deste Termo de Securitizacdo; (ii) constituicdo do Fundo de Despesas; (iii) constituicdo do

Fundo de Reserva; (iv) constituicdo do Fundo de Obras; e (v) constituicdo do Fundo de Juros.

Destinacdo dos Recursos das Debéntures

5.2. Os recursos liquidos obtidos por meio da emissdo das Debéntures, excluidas as dedugdes
necessarias para o pagamento das Despesas Iniciais e para a constitui¢do do Fundo de Despesas, do Fundo
de Reserva, do Fundo de Obras e do Fundo de Juros, serdo integralmente destinados (A) no caso dos
recursos decorrentes das Debéntures da Primeira Série: (A.i) o reembolso de montantes despendidos com
gastos imobiliarios diretamente atinentes a construgdo dos Empreendimentos Alvos, conforme descritos no
Anexo [X-A ao presente Termo de Securitizagdo, observado que, com relagdo aos custos imobiliarios
objeto de reembolso, tais gastos ndo poderdo exceder o periodo de 24 (vinte ¢ quatro) meses anteriores ao
envio de comunicagdo do encerramento da oferta dos CRI da Primeira Série 8 CVM (“Reembolso —
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Primeira Série”); e (A.ii) no caso dos recursos liquidos decorrentes das Debéntures da Primeira Série apds
descontados os valores da destinagdo para Reembolso — Primeira Série de que trata o item (A.i) acima, o
custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas e atinentes diretamente a constru¢ao dos
Empreendimentos Alvo, conforme descrito no Anexo IX-B ao presente Termo de Securitizagdo, e
integralmente comprovadas até o prazo estabelecido nesta Clausula 5.2 (“Destinacdo Futura — Primeira
Série”); e (B) para os recursos decorrentes das Debéntures da Segunda Série, o custeio de despesas de
natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes diretamente a constru¢ao dos Empreendimentos Alvo,

conforme descrito no Anexo IX-C do presente Termo de Securitizagao, e integralmente comprovadas até o
prazo estabelecido nesta Clausula 5.2 (“Destinacao Futura — Segunda Série” e, quando em conjunto com o

Reembolso — Primeira Série ¢ a Destinagdo Futura — Primeira Série, “Destinagdo de Recursos™).

5.2.1. O Anexo IX-A a este Termo de Securitizagdo contém a descricdo das despesas e gastos
incorridos objetos de Reembolso — Primeira Série com os recursos obtidos por meio da Emissao nos termos
da Clausula 5.2. acima.

5.2.2. O Anexo IX-B a este Termo de Securitizagdo descreve a destinacdo futura dos referidos
recursos objeto da Destinacdo Futura — Primeira Série, ou seja, despesas a incorrer, incluindo o cronograma
de sua aplicagdo nas obras dos Empreendimentos Alvo.

5.2.3. O Anexo IX-C a este Termo de Securitizagdo descreve a destinagdo futura dos referidos
recursos objeto da Destinagdo Futura — Segunda Série, ou seja, despesas a incorrer, incluindo o cronograma
de sua aplicagdo nas obras dos Empreendimentos Alvo.

5.3. Para fins da verificag@o da utilizagdo dos recursos pela Devedora para fins do Reembolso —
Primeira Série, a Devedora (i) encaminhou ao Agente Fiduciario dos CRI, previamente as assinaturas dos
Documentos da Operagdo, os competentes Documentos Comprobatorios (conforme definido abaixo)
comprovando os valores indicados no Anexo IX-A deste Termo de Securitizagdo, no total de
R$ 11.460.338,54 (onze milhdes, quatrocentos e sessenta mil, trezentos e trinta e oito reais e cinquenta e
quatro centavos), representando 33,41% (trinta e trés inteiros e quarenta e um por cento) do valor total da
Emissdo; e (ii) enviara declaracdo a Securitizadora previamente a data de emissdo das Debéntures acerca
dos custos incorridos, na forma do Anexo IX-E a este Termo de Securitizacdo.

5.4. Para fins de comprovagdo da Destinagdo Futura — Primeira Série e Destinagdo Futura —
Segunda Série, a Devedora enviara a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, semestralmente, no
ultimo dia dos meses de margo e setembro, com inicio em 31 de marco de 2024, relatério com descrigao
detalhada e exaustiva da destinagao futura estabelecida na Clausula 5.2 acima, nos termos do Anexo IX-D

ao presente Termo de Securitizacdo, descrevendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos
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Alvo aplicados no respectivo periodo findo em fevereiro e agosto, juntamente com os respectivos
Documentos Comprobatérios ¢ demais documentos comprobatorios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da das Debéntures, respeitado aqui previsto.

54.1. Para os fins desta Clausula 5 acima, “Documentos Comprobatérios” significam os termos

quitacdo, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia em caso de aquisi¢do, cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, notas
fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “PDF”, comprovando os
pagamentos sendo acompanhados de uma planilha com os dados do empreendimento (matricula e RGI)
dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor
pago) em caso de construgdo e reforma, podendo, ainda, ser encaminhado demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinagao dos recursos, atos societarios ¢ demais documentos comprobatdrios que
o Agente Fiduciario dos CRI julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos
da Emissao.

54.2. O acompanhamento fisico das obras do Empreendimento serd realizado pelo Agente de
Monitoramento, de modo que a analise da Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI estara restrita aos
Documentos Comprobatorios. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario dos CRI
podera contratar, as expensas da Devedora, terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos
Comprobatdrios.

5.5. O Agente Fiduciario dos CRI analisara o relatorio e os Documentos Comprobatdrios enviados
pela Devedora, verificara o valor comprovado a cada ciclo, de forma que a Devedora se obrigou, no ambito
da Escritura de Emissao de Debéntures, a empregar os recursos para os fins acima previstos para fins de
comprovacdo da destinagdo dos recursos. Dessa forma, a Devedora reconheceu que apenas serdo
consideradas pelo Agente Fiduciario dos CRI para os fins de comprovag@o de destinagdo de recursos as
despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisi¢do, construgdao ou
reforma de imovel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro,
tributos ou despesas com advogados na elaboracdo/negociagdo de escrituras, consultoria, assessoria,
assisténcia médica e odontologica, seguro de vida, custos com cartdrio, INSS, férias, internet, marketing e
publicidade, material de escritorio, moveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale
transporte, entre outros.

5.6. Sob pena de vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora se comprometeu, no ambito

da Escritura de Emissao de Debéntures, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos

por meio da emissdo das Debéntures, exclusivamente de acordo com as finalidades previstas na Clausula
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5.2 acima, bem como conforme as demais disposi¢des da Clausula 6 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
sendo certo que referidas clausulas refletem o disposto na presente Clausula 5.2.

5.7. A Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente, o presente Termo de
Securitizacdo, poderdo ser objeto de aditamento, apos aprovagdo em Assembleia Especial de Investidores,
para fins de atualizag@o dos imoveis objeto de destinagdo futura constantes do Anexo IX do presente Termo
de Securitizag¢do, conforme previsto na Clausula 5.8. abaixo.

5.8. Qualquer eventual inser¢ao, durante a vigéncia dos CRI, de novo empreendimento imobilidrio
desenvolvido pela Devedora a ser objeto da destinagdo dos recursos acima descrita, além daqueles
inicialmente previstos nos termos no Anexo I da Escritura de Emissdo de Debéntures e do Anexo IX do
presente Termo de Securitizacdo, dependera de prévia e expressa aprovacao da Securitizadora por meio de
Assembleia Especial de Investidores conforme definido neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que
devera ser realizado aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures nos termos da Clausula 5.7 acima,
ao Termo de Securitizagdo e a qualquer outro Documento da Operagdo, conforme aplicavel.

5.9. A Devedora declarou, no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, que os
Empreendimentos Alvo ndo receberam, até a presente data (que também ¢ a data de assinatura da Escritura
de Emissao de Debéntures), quaisquer recursos oriundos de qualquer captacdo por meio de certificados de
recebiveis imobiliarios lastreados em debéntures ou outros titulos de divida de emissdo da Devedora e/ou
empresas do grupo.

5.9.1. Nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, ficou estabelecido que ndo sera necessaria
aprovagao prévia dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores, para a
contrata¢ao de qualquer operacao de crédito pela Devedora para o desenvolvimento das demais torres dos
Empreendimentos Alvo que ndo sao objeto da Destinacdo de Recursos objeto da presente Emissao, desde
que observado o Indice Financeiro previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures.

5.10. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares de CRI, a
Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, em razdo de comprovada
fraude, culpa, dolo ou ma-fé da Devedora, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das
Debéntures de forma diversa da estabelecida na Clausula 6 da Escritura de Emissdo de Debéntures e na
Cléusula 5.2 e seguintes deste Termo de Securitizagao.

5.11. Cronograma — Destinacdo Futura. Os recursos captados por meio das Debéntures deverdo ser
destinados aos Empreendimentos Alvo até 60 (sessenta) dias anteriores a Data de Vencimento dos CRI,

47

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.

ISTr
de Imy gisfata.mg

Qe



Y > E] &
\ Autorregulacio Autorregulacio

/°\\ ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

conforme o cronograma indicativo de alocacdo de recursos previsto no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizagdo, ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a
Emissdo, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, havendo a possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado, as obrigagdes da Devedora com relagdo a destinagdo e do Agente Fiduciario com relagdo a
verificagdo da destinacdo perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da
totalidade dos recursos seja efetivada.

5.12. O cronograma indicativo ¢ meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a
ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo ndo implicard em um Evento de
Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido cronograma. Adicionalmente, a
verificagdo da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo
que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado
semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

5.13. Procedimento de Verificacdo. Em relagao aos recursos oriundos da Escritura de Emissao de

Debéntures e que terdo destinacdo com despesas de natureza futuras relacionadas as obras dos
Empreendimentos Alvo, a Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario para fins de comprovagao
do atendimento a Clausula 5.3. na periodicidade prevista em referida clausula.

5.14. Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, adicionalmente as disposi¢des acima,
sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins
de atendimento a exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente
Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo, ou em prazo menor, conforme
comprovadamente exigido pelos referidos 6rgaos, copia digital dos Documentos Comprobatorios que julgar
necessaria para acompanhamento da Destinacdo de Recursos. Caso seja necessaria também a entrega de
vias fisicas de quaisquer dos Documentos Comprobatodrios, em adicdo a obrigacdo anteriormente descrita,
as partes estabeleceram, no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, o prazo de 15 (quinze) dias
corridos para que a Devedora entregue referidas vias fisicas ao Agente Fiduciario dos CRI, desde que ndo
seja estabelecido prazo menos pelo respectivo orgao regulador e fiscalizador.

CLAUSULA SEXTA — DA EMISSAO DE NOVA SERIE

6.1. Nos termos previstos no artigo 35, §4°, da Resolucdo CVM 60, na hipotese de serem necessarios
recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os Titulares de CRI sejam remunerados
e o Patrimonio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para adota-las, inclusive no caso de
auséncia de recursos no Fundo de Obras para o término das obras do Empreendimento, sera permitida,
independentemente de deliberagdo dos Titulares de CRI, a emissdo de nova série de CRI desta Emissdo,

bem como a inclusdo de novos direitos creditorios imobiliarios lastro da nova série de CRI, mediante
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aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagdo, caso aplicavel,
com a finalidade especifica de captagdo dos recursos que sejam necessarios a execugdo das medidas
requeridas.

CLAUSULA SETIMA — DA ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO DOS CRI

7.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou, se for o caso, o saldo do

Valor Nominal Unitario dos CRI serd atualizado a partir da Primeira Data de Integralizacdo até a integral
liquidagao dos CRI, pela variagdo positiva do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE ("Atualizacdo
Monetaria"), calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo Valor Nominal Unitario (“Valor Nominal Unitario

Atualizado”), conforme a seguinte formula:

VNa=VNexC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario na ultima
data de atualizagdo, amortizacdo, pagamento ou incorporagdo de juros, se
houver, o que ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n
NI, \aut
C:H (NI )
k=1 k-1

n = nimero total de indices considerados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um niimero

inteiro;

k = niimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no segundo més imediatamente anterior da
data de calculo da atualiza¢do;

NIk-1= valor do niimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més “NIk”;
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dup = niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagio ou ultima Data de
Aniversario, inclusive, conforme o caso, ¢ a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um
numero inteiro; e

dut = numero de Dias Uteis entre a Giltima Data de Aniversério, inclusive, e a proxima
Data de Aniversario dos CRI, exclusive, sendo “dut” um nimero inteiro. Para o primeiro
periodo, “dut” sera considerado 21 (vinte ¢ um) Dias Uteis.

Sendo que:

i. o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niimero
de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

ii. aaplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor;

iii. considera-se “Data de Aniversario”, todo dia 25 (vinte e cinco) de cada més e, caso

referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util imediatamente subsequente
(“Data de Aniversario”);

dup
Nl \dut . .
o k ) “* ¢ considerado com 8 (oito) casas
k-1

iv. o fator resultante da expressdo (

decimais, sem arredondamento;
v. caso o numero indice do IPCA a ser utilizado néo tenha sido divulgado até a data
de calculo, devera ser utilizado o ultimo niimero indice divulgado pelo IBGE; e
vi. o produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando—se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

7.1.1 Caso o IPCA ndo esteja disponivel quando da apuragdo da Atualizagdo Monetaria e/ou
na hipotese de extingdo e/ou ndo divulgagio do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis
consecutivos apos a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso de
impossibilidade legal de aplicacdo do IPCA as Debéntures ou aos CRI, conforme o caso, por
proibicao legal ou judicial, sera utilizado, em sua substitui¢do, o seu substituto legal. Na hipotese
de: (i) nao haver um substituto legal para o [IPCA; ou (ii) havendo substituto legal para o IPCA,
na hipotese de extingdo, limitagcdo e/ou ndo divulgacao do substituto legal para o IPCA por mais
de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo, ou no caso de
impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para o [IPCA as Debéntures ou aos CRI, conforme
0 caso, por proibigdo legal ou judicial, a Securitizadora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de extingio do substituto legal
do IPCA ou da data da proibigdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia

Especial de Investidores para que deliberem, em comum acordo com a Securitizadora, sobre o
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novo parametro de atualizagdo monetaria das Debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele
que reflita parametros utilizados em operacdes similares existentes a época. Até a deliberagdo
desse novo parametro para o calculo da atualizagdo monetaria das Debéntures e dos CRI, quando
do calculo da atualizacdo monetaria das Debéntures, dos CRI e/ou de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas as Debéntures e/ou aos CRI previstas nos respectivos instrumentos de
emissdo, conforme o caso, sera utilizada a ultima variagdo disponivel do IPCA divulgada
oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades
entre a Devedora, a Securitizadora e os Titulares de CRI quando da deliberacdo do novo
parametro de atualizagdo monetaria.

7.1.2.  Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado
antes da realizagdo da Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 7.1.1 acima,
ressalvada a hipétese de sua extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo
judicial, referida Assembleia Especial de Investidores nao sera realizada, e o respectivo indice, a
partir do retorno de sua divulgagdo, voltard a ser utilizado para o céalculo da Atualizacdo
Monetaria e/ou de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Debéntures e/ou aos CRI
previstas nos respectivos instrumentos de emissdo, conforme o caso.

7.1.3. Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 7.1.1 acima, ndo haja
acordo sobre a nova métrica de Atualizacdo Monetaria, entre a Devedora e os Titulares de CRI,
ou em caso de ndo realizacdo de Assembleia Geral, seja pela ndo instalagio em segunda
convocacdo, ou em caso de instalagdo em segunda convocagdo em que nao haja quorum
suficiente, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario caso ela ndo o faga, informara a Devedora
sobre a obrigagdo de resgate antecipado dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias (i) da data de
realizacdo Assembleia Geral prevista acima (ou da data em que a mesma deveria ter ocorrido) ou
na data de vencimento das Debéntures, o que ocorrer primeiro, pelo valor nominal unitario
atualizado das Debéntures, acrescido da remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis, desde a primeira data de integralizagdo das Debéntures, ou a data de pagamento da
remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade de qualquer natureza, caso em que, quando do
calculo da atualizagdo monetaria das Debéntures e/ou de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas as Debéntures previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, conforme o caso, sera
utilizado, a ultima variagao disponivel do IPCA divulgada oficialmente.

7.2. Remuneracio.
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7.2.1. Remuneragdo dos CRI da Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da
Primeira Série sera acrescida sobretaxa ou spread de 9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos inteiros por

cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo dos CRI da Primeira

Série”). A Remuneragdo dos CRI da Primeira Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagio dos CRI da Primeira
Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série imediatamente anterior,
inclusive, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, exclusive, de acordo com a seguinte formula:

J =VNa x (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragao dos CRI da Primeira Série na data de pagamento, calculado com
8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Primeira Série, informado/calculado com &
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

dup

Fator Juros = (1 + tfgg)zsz, onde:

Onde:
taxa = 9,8000;

dup = Numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacio dos CRI da Primeira Série
ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série, conforme o caso,
(inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um nimero inteiro. Define se data de
pagamento da remuneragdo aquelas que constam na tabela do Anexo II ao presente Termo de
Securitizacdo. (“Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série”).
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7.2.2. Remuneracdo dos CRI da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da

Segunda Série sera acrescida sobretaxa ou spread de 9,60% (nove inteiros e sessenta centésimos por cento)
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio dos CRI da Segunda Série” e,

quando referido em conjunto e indistintamente com a Remuneracdo dos CRI da Primeira Série,
“Remuneragdo”). A Remuneracdo dos CRI da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagio dos CRI
da Segunda Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série imediatamente
anterior, inclusive, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, exclusive, de acordo com a seguinte
formula:

J =VNa x (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remunerag@o dos CRI da Segunda Série na data de pagamento, calculado com
8 (o0ito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série, informado/calculado com 8§

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

dup

. dup
Fator Juros = (1 + fgg)zsz,onde:

Onde:
Taxa = 9,6000;

dup = Numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Segunda Série
ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série, conforme o caso,
(inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um nimero inteiro. Define se data de
pagamento da remuneragdo aquelas que constam na tabela do Anexo II ao presente Termo de
Securitizacdo. (“Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série”).
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7.2.2.1. A Escritura de Emissdo de Debéntures e o presente Termo de Securitizagdo foram objeto de
aditamento anteriormente a divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta da Segunda Série,
independentemente da aprovacdo prévia de Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, observado o teto de remuneragdo de 12,00% (doze inteiros por cento) inicialmente previsto
pelas Partes, para refletir os juros remuneratorios aplicdveis as Debéntures da Segunda Série e
consequentemente, aos CRI da Segunda Série, definidos a exclusivo critério da Securitizadora e previsto
na Clausula 7.2.2 acima.

7.3.  Para fins do presente Termo de Securitizagdo: (i) a expressdo “Dia(s) Util(eis)”, quando utilizada
neste Termo de Securitizagdo, significa qualquer dia com exce¢ao feita aos sabados, domingos e feriados
declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil. Quando a indica¢@o de prazo contado por dia no
presente Termo de Securitizagdo ndo vier acompanhada da indicagéo de “Dia Util”, entende-se que o prazo

¢ contado em dias corridos; (ii) a expressdo “Periodo de Capitalizagdo™ significa o periodo que se inicia:
() no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, a partir da Primeira Data de Integralizagdo (inclusive) e
termina na respectiva primeira Data de Pagamento (exclusive); e (b) no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo na respectiva Data de Pagamento dos CRI imediatamente anterior (inclusive), e termina na
Data de Pagamento dos CRI subsequente, conforme o caso, correspondente ao periodo (exclusive). Cada
Periodo de Capitaliza¢do sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento, ou a
data do resgate ou de vencimento antecipado dos CRI, conforme o caso, previstos neste Termo de
Securitizacdo.

7.4.  Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo pecunidria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao pagamento de qualquer obrigacao
pecuniaria da Emissora no ambito deste Termo de Securitizagdo), sem que haja qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de
pagamento néo seja Dia Util.

7.5.  Periodicidade do Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Os valores relativos & Remuneracdo dos

CRI deverido ser pagos e/ou incorporados de acordo com o Anexo II ao presente Termo de Securitizacao,
sendo o primeiro pagamento devido no dia 25 de outubro de 2023 e o ultimo pagamento devido na Data de
Vencimento, ou na data da liquidacao antecipada dos CRI, resultante do seu vencimento antecipado em
razao da ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures ou de resgate antecipado
das Debéntures e, por consequéncia, dos CRI.

54

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.

Registr
de lmdgisfate.mg




Autorregulacio Autorregulacio

\ y
#\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

CLAUSULA OITAVA - DA AQUISICAO FACULTATIVA, AMORTIZACAO PROGRAMADA,
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, AQUISICAO FACULTATIVA E RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI

8.1.  Aquisicao Facultativa: Nao havera possibilidade de aquisi¢ao antecipada facultativa.

8.2. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado: O saldo do Valor Nominal Unitario

Atualizado dos CRI serd amortizado em uma tnica parcela, na Data de Vencimento, qual seja, 26 de outubro
de 2026, ou na data da liquidacdo antecipada dos CRI, resultante do seu vencimento antecipado em razao
da ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures, do resgate antecipado das
Debéntures e, por consequéncia, dos CRI, ou na hipdtese de amortizagdo extraordinaria obrigatoria das
Debéntures e, por consequéncia, dos CRI.

8.3.  Os CRI poderao ser objeto de Amortizacdo Extraordinaria e de Resgate Antecipado Obrigatorio na
ocorréncia de determinadas hipoteses descritas nos Documentos da Operacao.

Amortizacdo Extraordinaria dos CRI:

8.4.  Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI: A Securitizadora devera amortizar
extraordinariamente o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, vinculados ao presente Termo de

Securitizagdo, caso a Devedora realize uma Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (conforme definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures) das Debéntures, , sempre de forma proporcional dentre séries, caso
ambas as séries ja tenham sido integralizadas, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario Atualizado, observado que na hipotese de Amortizagdo Extraordindria Facultativa, serd devido,
pela Devedora & Securitizadora, o valor referente a parcela do respectivo saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) acrescido da remuneragao das
Debéntures, dos encargos devidos e ndo pagos até a data de referida Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures, acrescido, exclusivamente no caso de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
que venha a ocorrer antes do 24° (vigésimo quarto) més a contar da data de emissdo das Debéntures, de um
prémio equivalente a 2% (dois por cento) ao ano (conforme tabela abaixo), pro rata temporis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data
da efetiva Amortizagdao Extraordinaria Facultativa das Debéntures e a data de vencimento das Debéntures,
calculado nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos
CRI”):

Meés Prémio

A partir da Data de Emissao até¢ 24° més (exclusive),

. 2,00%
ou seja, 16 de outubro de 2025.
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Do 24° més (inclusive), ou seja, 16 de outubro de 2025

, . 0,00%
até a Data de Vencimento dos CRI

8.4.1. Nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures somente sera realizada mediante envio de comunicagdo individual a
Debenturista, na forma descrita na Escritura de Emissao de Debéntures, em ambos os casos com copia para
o Agente Fiduciario dos CRI, com 30 (trinta) dias de antecedéncia da data em que se pretende realizar a
efetiva Amortizacdo Extraordindria das Debéntures (“Comunicagdo de Amortizagdo Extraordinaria

Facultativa das Debéntures”), sendo que da referida comunicagdo devera constar: (a) a data da Amortizagdo

Extraordinaria Facultativa das Debéntures, que devera ser um Dia Util e em uma data de pagamento das
Debéntures; (b) a mencao de que o valor correspondente ao pagamento serd parcela do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da respectiva série, acrescido (i) de remuneracdo das Debéntures,
calculada conforme a Escritura de Emissdo de Debéntures, (ii) do prémio descrito na Clausula 8.4 acima;
e (¢) de quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures.

8.4.2. A realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures devera abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures da respectiva série, e devera obedecer ao limite de amortizagao de

98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da respectiva série.

8.4.3. Osrecursos disponiveis para fins da amortizagdo extraordinaria dos CRI da respectiva série deverao
ser utilizados para amortizagdo da parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva
série acrescido da Remuneracdo dos CRI da respectiva série proporcional devida, e prémio pela Devedora,
calculado na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo que devera ser observado ainda a
proporcionalidade do saldo devedor dos CRI da respectiva série.

8.5.  Além da hipotese de amortizacdo prevista na Clausula 8.4 acima, a Securitizadora devera, apds os
pagamentos previstos na cascata de pagamentos prevista no presente Termo de Securitizagdo, promover a
amortizacdo extraordinaria parcial do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures de
quaisquer das séries e, consequentemente, dos CRI, acrescido da respectiva remuneragdo devida e eventuais
encargos, (i) sempre que houver recursos excedentes (a) recebidos a titulo de direitos creditérios cedidos
nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria (“Recebiveis”) ap6s o 15° (décimo quinto) més (exclusive), a
contar da Data de Emissao, e (b) no Fundo de Obras, apds a conclusdo dos Empreendimentos Alvo,
conforme Relatério de Medicao, e (ii) na hipotese prevista na Clausula 10.6 abaixo, ou o resgate antecipado
obrigatorio dos CRI, na hipdtese em que a amortizagdo ultrapassar a 98% (noventa e oito por cento) do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria —

Recursos Excedentes”).
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8.5.1. A efetivagdo da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria — Recursos Excedentes devera
ser realizada mensalmente, conforme o caso, na data de pagamento das Debéntures da respectiva
série, que devera ocorrer na data de pagamento dos CRI da respectiva série subsequente a Data
de Verificagdo, independentemente de qualquer comunicacdo enviada de parte a parte, sempre
que as hipdteses previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures ocorrerem.

8.6. A Amortizacdo Extraordinaria sera efetuada sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancard,
indistintamente, todos os CRI da respectiva série, sendo os recursos recebidos pela Securitizadora
repassados aos Titulares de CRI da respectiva série em até 3 (trés) Dias Uteis contados do seu efetivo
recebimento pela Securitizadora.

8.7. A Amortizagdo Extraordinaria somente sera realizada caso o Patrimonio Separado tenha recursos
suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI da respectiva série.

8.8. A Amortizagdo Extraordinaria devera ser comunicada a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagdo, por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

Resgate Antecipado dos CRI:

8.9. A Securitizadora devera realizar o resgate antecipado obrigatorio da totalidade dos CRI de
quaisquer das séries nas seguintes hipéteses: (i) caso seja declarado o vencimento antecipado das
Debéntures de um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos e prazos previstos na
Escritura de Emissao de Debéntures; (ii) quando a amortizacao ultrapassar a 98% (noventa e oito por cento)
do saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da respectiva série; ou (iii) caso seja
realizado o resgate antecipado das Debéntures de quaisquer das séries pela Devedora, observado que na
hipdtese de resgate antecipado facultativo das Debéntures de quaisquer das séries, serd devido, pela
Devedora, o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da respectiva série, conforme aplicavel, acrescido da remuneracdo das
Debéntures da respectiva série devida, e, exclusivamente no caso de Resgate Antecipado Facultativo que
venha a ocorrer antes do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissao, de prémio de 2% (dois
por cento) ao ano (conforme tabela abaixo), pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo resgate antecipado
facultativo das Debéntures da respectiva série e a data de vencimento das Debéntures, e dos encargos
moratorios das Debéntures da respectiva série, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até
a data do resgate antecipado facultativo das Debéntures da respectiva série, calculado nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures (“Resgate Antecipado Obrigatério™):
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Més Prémio
A partir da Data de Emissdo até 24° més (exclusive), 2 00%
ou seja, 16 de outubro de 2025. ’
Do 24° més (inclusive), ou seja, 16 de outubro de 2025
0,00%

até a Data de Vencimento dos CRI

8.10. Caso seja verificada qualquer das hipoteses de resgate antecipado dos CRI previstas na Clausula
acima, sera devido aos Titulares de CRI da respectiva série valor equivalente ao saldo devedor dos CRI da
respectiva série, acrescido de eventuais despesas do respectivo Patrimonio Separado e eventuais encargos
moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operac¢ao, acrescido ainda, de prémio calculado nos
termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.11. O Resgate Antecipado Obrigatorio devera ser comunicado aos Titulares de CRI da respectiva série,
com copia ao Agente Fiduciario em até 1 (um) Dia Util da respectiva data de sua efetivagio, e alcangara,
indistintamente, todos os CRI da respectiva série, sendo os recursos recebidos pela Securitizadora
repassados aos Titulares de CRI da respectiva série em até 3 (trés) Dias Uteis contados do seu efetivo
recebimento pela Securitizadora.

8.12. O Resgate Antecipado Obrigatorio somente serd realizado caso o Patrimonio Separado tenha
recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI da respectiva série.

8.13. O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI da respectiva série devera ser comunicado a B3, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagdo, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido a B3.

CLAUSULA NONA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CRI

9.1.  Serdo hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI os Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures, conforme previstos na Clausula 9 da Escritura de Emissdo de Debéntures e
abaixo transcritos (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures™), quais sejam:

(1) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigagdo pecunidria
relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados de seu vencimento;

(ii) pedido de recuperagao judicial nos termos do ordenamento juridico brasileiro e perante juizo

patrio ou outro procedimento analogo em jurisdicdes e juizos estrangeiros, conforme aplicavel,

independente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessdo pelo juizo competente,
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ou submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagdo de plano de recuperagdo
extrajudicial, ou outro procedimento andlogo em jurisdi¢des estrangeiras, conforme aplicavel, formulado
pela Devedora, pelo Fiador Pessoa Juridica, por qualquer de suas controladas, e/ou por qualquer de seus
acionistas controladores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano;

(ii1) pedido de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros, com relagdo a Devedora,
e ndo devidamente elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da Devedora e/ou de suas controladas
(incisos I e II do artigo 94 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada), ou ndo rejeitada
no prazo legal (assim entendido como o prazo previsto no artigo 98 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de
2005);

(iv) pedido ou declaragdo de insolvéncia ou interdi¢do, temporaria ou permanente, ou faléncia de
qualquer dos Fiadores Pessoas Fisicas, exceto se (i) exclusivamente no caso de faléncia, a totalidade dos
herdeiros do Fiador falecido, prestem fianca no &mbito das Debéntures e desde que estes nao formalizem a
renuncia ao direito de heranga em processo de inventario; ou (ii) haja a indicacdo de sua substituicao,
mediante comunicagdo a Securitizadora, em até 20 (vinte) dias corridos contados do evento e (ii) ocorra a
aprovacdo de referida substituicdo em sede de Assembleia Especial de Investidores em até 20 (vinte) dias
da respectiva indicagao;

) cessagdo, pela Devedora, das atividades empresariais, conforme aplicavel;
(vi) extingdo, liquidagao ou dissolugdo da Devedora e/ou do Fiador Pessoa Juridica;
(vii) apresentacao, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, conforme aplicavel, e/ou suas controladas,

de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido solicitada ou obtida a aprovagao judicial do referido plano ou pedido de recuperagdo extrajudicial pela
Devedora e/ou suas controladas;

(viii) resgate, amortizagdo de agdes, distribuigdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora e/ou os Fiadores
estejam em mora com qualquer de suas obrigacdes estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures,
observados os prazos de cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

(ix) descumprimento das normas e leis de protecdo ambiental aplicaveis a sua atividade, possuindo
todas as licengas e autorizagOes exigidas pelos 6rgdos competentes para o seu funcionamento, salvo aquelas
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que estejam em processo tempestivo, nos termos da legislacdo aplicavel, de obtencdo ou renovagao e/ou
que nao resultem em qualquer Efeito Adverso Relevante;

x) transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao
a terceiros, pela Devedora, das obrigagdes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em
qualquer documento da operagdo, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, mediante deliberagdo em
assembleia geral especialmente convocada para este fim;

(xi) transferéncia de controle acionario (conforme defini¢cdo de controle prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Agoes), direto ou indireto, da Devedora, sem a prévia e expressa autorizagao dos
Debenturistas, conforme orientagdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores,
especialmente convocada com esse fim, observado o quérum disposto na Clausula 11.2 abaixo;

(xii) transformacao da forma societaria da Devedora de sociedade anonima para sociedade limitada,
nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das Sociedades por Ag¢des;

(xiii) ndo aplicacdo, pela Devedora, dos recursos captados conforme previsto na Escritura de
Emissdo de Debéntures, ou aplicacdo, pela Devedora, dos recursos oriundos das Debéntures em destinagado
diversa daquela descrita na Clausula 6 da Escritura de Emissao de Debéntures;

(xiv) decisdo judicial a qual determine como invalida, ineficaz, nula e/ou inexequivel a Escritura de
Emissdo de Debéntures, as Garantias e/ou qualquer dos Documentos da Operagdo, bem como de seus
aditamentos e/ou de quaisquer de suas disposic¢oes, incluindo quaisquer das obrigacdes estabelecidas por
referidos instrumentos;

(xv) qualquer questionamento judicial, pela Devedora, por seus controladores ou por qualquer
controlada/coligada e/ou por qualquer dos Fiadores, visando anular, cancelar ou repudiar a existéncia ¢
validade da Emissao e suas garantias respectivas;

(xvi) celebragdo, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, com seus acionistas diretos ou indiretos e/ou
com pessoas juridicas integrantes do grupo econdmico a que pertenca a Devedora, os Fiadores e/ou
qualquer de seus administradores (“Partes do Grupo Economico” e “Operacdes Intragrupo”,

respectivamente), de contratos de empréstimos, adiantamentos, concessdo de mutuos (na qualidade de
mutuante) ou qualquer outra modalidade de crédito e/ou garantias pela Devedora e/ou pelos Fiadores com
quaisquer das Partes do Grupo Economico;

60

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.

Registr
de lmdgisfate.mg




Autorregulacio Autorregulacao

* ANBIMA & ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(xvii) provarem-se falsas ou enganosas, na data em que prestadas, quaisquer das declaragdes ou
garantias prestadas pela Devedora, e/ou Fiadores na Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais
Documentos da Operacao;

(xviii) arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora, cujo valor, individual ou agregado, seja
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor
este a ser reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo das
Debéntures;

(xix) protesto de titulos contra a Devedora e/ou Fiadores e/ou quaisquer Afiliadas, ainda que na
qualidade de garantidoras, cujo valor ndo pago, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milh3o de reais), salvo se for comprovado, no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados do respectivo
protesto, pela Devedora a Debenturista, que o protesto: (a) foi sustado e/ou cancelado, (b) teve o seu
respectivo valor depositado judicialmente ou garantido pela penhora ou caucdo de ativos aceitos
judicialmente, desde que observado o limite para oneragdo de ativos previsto na alinea anterior, ou (c) teve
sua exigibilidade suspensa por decisdo judicial em vigor;

(xx) vencimento antecipado, de quaisquer obrigagdes financeiras a que estejam sujeitas a Devedora
e /ou Fiadores e/ou qualquer de suas controladas (incluindo mas ndo se limitando a quaisquer emissdes de
debéntures), seja como parte ou como garantidora, no mercado local ou internacional, em valor, individual
ou agregado, de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este
a ser reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo das Debéntures; e

(xx1) caso sejam identificados, no decorrer da vigéncia dos CRI, em relacdo aos Imoveis,
questionamentos, autuagdes ou processos administrativos ou judiciais de natureza ambiental, ou que tenham
por objeto a posse e/ou propriedade dos Empreendimentos Alvo, ou visando anular, cancelar ou repudiar a
existéncia e validade dos Documentos da Operacao.

9.2. A Securitizadora devera, a qualquer tempo a partir da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de
quaisquer dos eventos listados abaixo, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre
anao declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, € por consequéncia a ndo realizacao do Resgate
Antecipado Obrigatorio dos CRI, observadas as disposi¢des relativas aos procedimentos de convocagao e
quoruns da Assembleia Especial de Investidores (cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado Nao

Automatico das Debéntures” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico das
Debéntures, “Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures™):
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(1) descumprimento, pela Devedora e/ou Fiadores, de qualquer obrigacdo nao pecunidria estabelecida
na Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis do respectivo
descumprimento, sendo que esse prazo nao se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo
especifico;

(i1) nao cumprimento de qualquer decisdo administrativa ou judicial de natureza condenatdria ou
arbitral, contra a Devedora e/ou Fiadores, desde que, em qualquer caso, ndo tenha seus efeitos suspensos
e/ou cujo juizo ndo tenha sido garantido pela Devedora e/ou Fiadores ou pelas suas Afiliadas, em valor
unitario ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), valor este a ser reajustado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao das Debéntures;

(iii))  ndo renovagdo, ndo obtencdo, cancelamento, revogag¢do ou suspensdo das autorizagdes e/ou
licengas, inclusive as ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Devedora e/ou por qualquer de suas Afiliadas, exceto: (a) por aquelas que estejam em processo tempestivo
de obten¢do ou renovacao pela Devedora e/ou por qualquer de suas Afiliadas; ou (b) se, dentro do prazo de
15 (quinze) dias a contar da data de tal vencimento, cancelamento, revogagao, ndo obtencdo ou suspensao
ndo for comprovada a existéncia de provimento jurisdicional em vigor que suspenda a exigibilidade de
cumprimento da obrigacao respectiva;

(iv) alterag@o do objeto social da Devedora de forma a modificar sua atividade principal ou seu setor de
atuacao;

W) expropriacdo, nacionalizacao, desapropriagdo ou qualquer aquisicdo compulsoria, por qualquer
autoridade governamental, da totalidade ou de parte substancial dos ativos, propriedades da Devedora;

(vi)  violagdo, pela Devedora e/ou dos Fiadores e/ou por qualquer de suas controladas, por seus
respectivos diretores, membros do conselho de administragdo, se existentes, representantes, funcionarios,
prepostos, contratados ou prestadores de servigos que atuem a mando ou em favor da Devedora e/ou de
suas controladas, em fun¢do direta e exclusiva da prestagdo de servigos ou da relacdo mantida com a
Devedora e/ou suas controladas, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento aplicavel contra
pratica de atos de corrupgdo ou atos lesivos a administracao publica, nacional ou estrangeira, incluindo,
sem limitagdo, (a) o Foreign Corrupt Practices Act of 1977; (b) a Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions; (c) o UK Bribery Act 2010; (d) a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013; (e) o Decreton® 11.129, de 11 de julho de 2022; (f) o Decreto-Lei n® 2.848,
de 7 de dezembro de 1940; e (g) Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme aplicavel (em conjunto
“Leis Anticorrup¢do”), e/ou inclusdao da Devedora e/ou dos Fiadores, qualquer de suas controladas, seus

62

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.

Q

egistro

de Imovei

il




Autorregulacio Autorregulacao

* ANBIMA & ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

respectivos diretores, membros do conselho de administragdo, se existentes, no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(vii)  redugdo de capital social da Devedora sem a observancia do disposto no paragrafo 3° do artigo 174
da Lei das Sociedades por A¢des;

(viii)  descumprimento de quaisquer obrigacdes financeiras, contraidas no mercado financeiro e de
capitais, a que estejam sujeitas a Devedora e/ou dos Fiadores e/ou qualquer de suas controladas (incluindo,
mas ndo se limitando a, quaisquer emissdes de debéntures), seja como parte ou como garantidora, no
mercado local ou internacional, ndo sanado nos respectivos prazos de cura, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

(ix) (a) incorporagdo (da sociedade e/ou de suas agdes), da Devedora por quaisquer terceiros; (b) fusdo
ou cisdo da Devedora; e/ou (c) a realizag@o pela Devedora e, de qualquer reorganizagdo societaria, sem a
prévia aprovagdo dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada com esse fim, exceto se a operagdo atender aos requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades
por Ag¢des. Em qualquer caso, as hipoteses previstas nos itens (a), (b) e (c) acima ndo se aplicam: (x) as
reorganizacdes societdrias das quais participem exclusivamente a Devedora e/ou suas controladas ou
controladas em conjunto, observado que tais operagOes societarias ndo poderdo resultar em extingdo da
Devedora; e (y) as incorporagdes totais ou de parcela cindida de sociedades em que a Devedora possua
participacdo minoritaria;

x) caso, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Devedora e/ou os Fiadores deixem de cumprir,
de fazer com que as suas Afiliadas cumpram, ou de envidar os melhores esfor¢os para que as partes
subordinadas a Devedora, assim entendidas como representantes, funcionarios, prepostos, contratados,
prestadores de servicos que atuem a mando ou em favor da Devedora, em funcdo direta e exclusiva da
prestacdo de servicos ou da relacdo mantida com a Devedora e/ou Fiadores, sob qualquer forma, cumpram,
com a Legislagdo Socioambiental (conforme abaixo definido), excetuadas as situagdes que estejam sendo
discutidas na esfera judicial ou administrativa pela Devedora e/ou por qualquer de suas Afiliadas, com
exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante.

(xi)  autuagdo pelos orgios governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de defesa da concorréncia,
entre outros, que possa vir a afetar negativamente a reputacdo, a capacidade operacional, legal ou financeira
da Devedora e/ou de suas subsidiarias integrais, sendo de conhecimento das Partes a existéncia do auto de
infragdo que ensejou o processo administrativo de n° 90413767, em tramite perante a Agéncia Municipal
do Meio Ambiente — AMMA;
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(xii)  falecimento de Fiador pessoa fisica, exceto no caso de, em até 30 (trinta) dias corridos, (a) a
totalidade dos herdeiros do Fiador falecido prestarem garantia fidejussoria e desde que estes ndo formalizem
a renuncia ao direito de heranga em processo de inventario, ou (b) a Devedora apresentar nova garantia,

real ou fidejussoria, desde que aprovado em Assembleia Especial de Investidores;

(xiii)  verificagdo pela Debenturista, a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, do nao atendimento
do Indice de Cobertura, do indice de Cobertura Posterior e da Razdo Minima de Garantia, desde que nao
haja o reenquadramento dentro dos prazos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures;

(xiv)  descumprimento pela Devedora de qualquer obrigag@o prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria
ou no Contrato de Alienagdo Fiducidria, inclusive, mas nao limitado a, a obrigagdo de vedagao de oneragdo
dos respectivos bens dados em garantia;

(xv)  caso ndo seja registrado o Contrato de Cessao Fiducidria nos cartorios de registro de titulos e
documentos competentes, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da Data de Emissao;

(xvi) caso nao seja registrado o Contrato de Alienagdo Fiduciaria no cartério de registro de imoveis
competente, prazo de até 90 (noventa) dias corridos a contar da Data de Emissao;

(xvil) caso ndo seja registrada a Escritura de Emissdo de Debéntures nos Cartérios de RTD, no prazo de
até 30 (trinta) dias corridos a contar da Data de Emissao;

(xviii) financiamento diretamente pela Devedora, quando da obtencdo dos ‘“habite-se” dos
Empreendimentos Alvo, mediante lavratura de escritura definitiva de compra e venda dos Iméveis em favor

dos respectivos adquirentes, em numero superior a 5 (cinco) adquirentes;

(xix) n@o observancia, quando da comercializagdo de cada um dos Imoéveis pela Devedora, do valor
minimo de R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais) por m2 (metro quadrado);

(xx)  ndo contratagdo de apolice de seguro de responsabilidade civil e riscos de engenharia (“Seguro”),
no prazo de 90 (noventa) dias contados da assinatura da Escritura de Emissao de Debéntures, com uma das
seguintes empresas de primeira linha, com a indicagdo da Securitizadora como tUnica e exclusiva
beneficiaria: (a) Liberty Seguros S.A.; (b) Mapfre Seguros Gerais S.A.; e (¢) Tokio Marine Seguradora
S.A. e a realizacdo do respectivo endosso de referida apolice em favor da Securitizadora, dentro de um
prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da emissdo de referida apolice; e
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(xxi) ndo observancia do seguinte indice financeiro (“Indice Financeiro”), cujo enquadramento sera

verificado pela Securitizadora trimestralmente (considerando os dados referentes ao final dos meses de
margo, junho, setembro ¢ dezembro, a partir da divulgagdo das informagdes referentes ao quarto trimestre
de 2023), até a data de vencimento dos CRI, exclusivamente com base na memoria de calculo apresentada
pela Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envio de referida memoria de calculo e documentos
comprobatorios aplicaveis pela Devedora. Essa memoria de célculo deve ser enviada pela Devedora a
Securitizadora nos prazos descritos na Clausula 10.1, item (a), (i) e (ii) da Escritura de Emissdo de
Debéntures:

I O Indice Financeiro obtido da divisdo da Divida Corporativa Liquida (conforme definido abaixo)
pelo Patrimoénio Liquido Consolidado (conforme definido abaixo) da Devedora devera observar os
seguintes limites:

. Periodo de Referéncia
Datas de Apuracao do . . 2 . .
(informacdes referentes ao final Indice Financeiro

dos meses abaixo)

Indice Financeiro

1* (primeira) data de

3 Dezembro de 2023 (inclusive) < 1,00 (um inteiro)
apuragio
A da) data d
(segun a)~ ata ce Margo de 2024 (inclusive) < 0,8 (oito décimos)
apuragio
32 (t ira) data d
( ercelra)N ata de Junho de 2024 (inclusive) < 0,5 (cinco decimos)
apuragio
42 rta) data de
(quarta) N Setembro de 2024 (inclusive) < 0,15 (quinze décimos)
apuracdo

Demais datas de apuragdo | Setembro de 2024 (exclusive) até a

< 0,15 (quinze décimos
Data de Vencimento dos CRI (quinz )

“Divida Corporativa” = Endividamento Bruto Total (-) Financiamentos para Construgio;

“Divida Corporativa Liquida” = Divida Corporativa (-) Caixa e Aplicagdes Financeiras;

“Patrimoénio Liquido Consolidado” = o patriménio liquido contabil, deduzido o valor contabil dos ativos

intangiveis.
9.3. A Securitizadora devera notificar a Devedora da convocacdo de Assembleia Especial de

Investidores na mesma data em que realizar a convocagdo da referida Assembleia Especial de Investidores.
A Assembleia Especial de Investidores dar-se-a mediante publicagdo de edital por meio do sistema de envio
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de Informagoes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores — internet, ¢ devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias contados da data de sua
primeira convocagao e 20 (vinte) dias para a segunda convocacao nao sendo admitida que a primeira e a
segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a
presenca de qualquer niimero Titulares de CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM
60, sendo certo que referida Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada no prazo maximo de
20 (vinte) dias corridos, a contar da data da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, na forma da Clausula 9.2 acima.

9.4. Na hipotese da ndo obtengdo de quorum de instalacdo e/ou de deliberagdo, em primeira e segunda
convocacao na Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a eventual ndo efetiva declaragao
do vencimento antecipado dos CRI, a Securitizadora devera considerar o vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

9.5. Em caso de ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obriga-se a efetuar
o pagamento do saldo devedor das Debéntures calculado até a data de seu efetivo pagamento acrescido da
remuneracdo das Debéntures devida além de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Devedora nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures, em 2 (dois) Dias Uteis contados da
comunicacdo por escrito a ser enviada pela Securitizadora a Devedora, sob pena de, em nao o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratorios. Caso existam ativos integrantes do Patrimonio
Separado, a Securitizadora devera utiliza-los para promover o pagamento do referido valor, ficando a
Devedora obrigada a complementar o pagamento na hipdtese de insuficiéncia de referidos ativos.

CLAUSULA DECIMA — DAS GARANTIAS E DOS FUNDOS

Garantias10.1. Em garantia das obrigacdes principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes
relativas as Debéntures, bem como das demais obrigagdes assumidas pela Devedora perante a Emissora no
ambito da Escritura de Emissao de Debéntures, bem como todos os custos e despesas incorridos € a serem
incorridos em relagdo as CCI e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de cobranga dos
Direitos Creditorios Imobiliarios oriundos das CCI e aos CRI e excussdo das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como
todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas remuneragoes)
e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimdnio Separado para arcar com tais

custos, conforme disposto nos Documentos da Operagao (“Obrigacdes Garantidas™), serdo constituidas as

seguintes garantias (as “Garantias”):
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(1) garantia real de cessdo fiducidria de Recebiveis nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria
(“Cessao Fiduciaria”);

(i1) garantia real de alienacdo fiduciaria de imoveis, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis (“Alienagdo Fiduciaria”); e

(iiil)  garantia fidejussoria outorgada pelos Fiadores, com rentincia ao beneficio de ordem, nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures (“Fianca™).

Cessdo Fiduciaria:

10.1.1. Em garantia das Obrigagdes Garantidas foi constituida cessdo fiduciaria de recebiveis decorrentes
dos “Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda e Outras Avengas”, através da celebracdo
do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

Alienacdo Fiduciaria de Imovelis.

10.1.2. Em garantia das Obrigacdes Garantidas foi constituida a alienagdo fiduciaria de imoveis, através
da celebragdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, por meio do qual serdo alienados fiduciariamente os
Imoveis.

Fianca:

10.1.3. Os Fiadores, no ambito da Escritura de Emissao de Debéntures, constituiram fianca para
garantir o pagamento integral e tempestivo da totalidade das Obriga¢des Garantidas, na mesma data em que
tais obrigacdes se tornarem exigiveis (“Fianca”).

10.1.3.1. Os Fiadores expressamente reconheceram, no ambito da Escritura de Emissdo de
Debéntures, que nenhuma obje¢do ou oposi¢ao da Devedora podera, ainda, ser admitida ou invocada pelos
Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os Debenturistas.

10.1.3.2. Os Fiadores expressamente renunciaram, no ambito da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a todo e qualquer beneficio de ordem, bem como a direitos e faculdades de exoneracdo de
qualquer natureza, inclusive os previstos nos artigos 333, paragrafo nico, 364, 366, 368, 821, 827, 828,
829, 830, 834, 835, 836, 837, 838, 839, e 844 § 1°, todos do Codigo Civil, e nos artigos 130 e 794 do Codigo
de Processo Civil. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Fiadores, em relacdo a Fianca prestada, sera
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efetuado livre e liquido, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribui¢des de qualquer
natureza, encargos ou retencdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais
exigibilidades fiscais.

10.1.3.3. Uma vez exercido o pagamento em fungdo da Fianca, e liquidadas integralmente as
Obrigacdes Garantidas, os Fiadores sub-rogar-se-do, automaticamente, nos direitos das Debenturistas em
relacdo aos créditos decorrentes das Obrigagdes Garantidas honradas em virtude da Fianga, passando a ser
os unicos e exclusivos titulares de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado da Devedora em relagdo
a tais créditos, conforme aplicavel. Nao obstante, os Fiadores se comprometeram, no ambito da Escritura
de Emissdo de Debéntures, a se absterem, portanto, de exigir ¢/ou demandar o pagamento dos créditos sub-
rogados até a integral liquidacao das Obrigacdes Garantidas, concordando assim em somente exigir e/ou
demandar da Devedora qualquer valor por ele(s) honrado nos termos da Fianca somente ap6s o atendimento
e quitacdo integral de todas as Obrigacdes Garantidas.

10.1.3.4. A Fianga foi prestada, no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, em carater
irrevogavel e irretratavel e entrard em vigor na data de assinatura da Escritura de Emissdo de Debéntures,

permanecendo validas em todos os seus termos até o pagamento integral das Obriga¢des Garantidas.

10.1.3.5. A Fianga podera ser excutida e exigida quantas vezes forem necessarias até a integral
liquidagdo das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que os Fiadores somente serdo exonerados de suas

obrigagdes como Fiadores apds o integral adimplemento de todas as Obrigagoes Garantidas.

10.1.3.6. A Fianca prestada considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que os Fiadores sdo
relacionados a Emissora, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da Operacdo,
beneficiando-se indiretamente desta.

10.2. Até 30 de novembro de 2024, a Devedora devera assegurar, na primeira Data de Integralizagdo e
em cada Data de Verificacao, que, o resultado da somatéria dos Recebiveis Elegiveis com os valores do
Fundo de Juros, seja igual ou superior a 110% (cento e dez por cento) da somatdria das 6 (seis) proximas
parcelas de Remuneragdo devidas (“Indice de Cobertura”).

10.2.1 Na hipétese de verificagio de desenquadramento do Indice de Cobertura por 2 (dois) meses
consecutivos, a Devedora se comprometeu a aportar recursos adicionais ao Fundo de Juros, na Conta
Centralizadora, no montante necessario ao reenquadramento do Indice de Cobertura em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento pela Devedora de notificagio da Securitizadora neste sentido, sob pena de
incidéncia de encargos moratdrios previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures.
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10.3. A partir da primeira Data de Integralizacdo, em cada Data de Verificacdo, a Devedora devera
assegurar que o resultado da féormula abaixo descrita perfaga, no minimo, o montante de 110% (cento e dez
por cento) do saldo devedor dos CRI considerado apds o pagamento da parcela mensal de juros e

amortizacdo (“PMT”) a vencer no més de apuragdo (“Razdo Minima de Garantia™):
Razao Minima de Garantia = (Total de Ativos) / (SD - PMT)

Onde:

“Total de ativos” = Valor dos Recebiveis Elegiveis trazidos a presente pela taxa de remuneracao
dos CRI (ou, no caso de integralizagdo de ambas as séries quando da apuragdo, pela taxa média dos
CRI), acrescido dos recursos do Fundo de Juros, do Fundo de Reserva, do Fundo de Obras ¢ dos
demais recursos da Conta Centralizadora, bem como do valor apurado de 70% (setenta por cento)
do Valor de Estoque (conforme definido abaixo);

SD = saldo devedor dos CRI na Data de Verificagao;

PMT = valor da soma da parcela de remuneragdo dos CRI a vencer no més da apuracao;
Recebiveis Elegiveis = sdo os Recebiveis que preencherem integral e cumulativamente, os
requisitos abaixo, conforme Relatério de Monitoramento (“Recebiveis Elegiveis™):

(1) Néo ter parcela vencida a mais de 90 (noventa) dias; e
(i1) Nao possuir mais do que 3 (trés) parcelas vencidas.

Onde:

“Valor do Estoque” = Quando considerados em conjunto, o valor correspondente aos
Imoveis que, na respectiva Data de Verificagdo, estejam em estoque, ou seja, ainda ndo
tenham sido comercializadas ou, embora comercializadas, tenham sido objeto de distrato,
que sera obtido pela multiplicagdo da area privativa das mencionadas unidades em estoque
pelo valor médio de venda do metro quadrado das unidades, conforme apurado pelo Agente
de Monitoramento, com base nos ultimos 10 (dez) Contratos de Promessa de Venda e
Compra formalizados a época de elaboragdo do Relatorio de Monitoramento, liquido do
valor a ser destinado para a taxa de corretagem (considerando o seu valor maximo de 5%
do valor de comercializagdo) e ao pagamento de impostos (considerando a aliquota de 4%).

10.4.  Adicionalmente ao Indice de Cobertura, apds 30 de novembro de 2024, a soma total dos Recebiveis
Elegiveis devera atender, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, em cada Data de Verificagdo, a no
minimo 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor dos CRI (“indice de Cobertura Posterior™), assim

calculado:

Indice de Cobertura Posterior = Recebiveis Elegiveis/(SD)
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Sendo:

(1) Recebiveis Elegiveis; e
(i1)SD: saldo devedor dos CRI Na Data de Verificagdo.

10.4.1. Sem prejuizo do cumprimento do indice de Cobertura, da Razdo Minima de Garantia e
do Indice de Cobertura Posterior, a Devedora se obriga a manter vigentes, no minimo,
70 (setenta) “Instrumentos Particular de Compromisso de Compra e Venda e Outras Avengas”
(“Contratos de Promessa de Venda e Compra”) cujos recebiveis estejam cedidos

fiduciariamente no &mbito do Contrato de Cessao Fiduciaria e se enquadrem como Recebiveis
Elegiveis.

10.5. A verificagio de atendimento do Indice de Cobertura, da Razdo Minima de Garantia e do Indice de
Cobertura Posterior sera realizada pela Securitizadora sempre 5 (cinco) Dias Uteis antes de cada Data de
Pagamento dos CRI (conforme Termo de Securitizac¢do) (“Data de Verificacdo”), sendo a primeira Data de

Verificagdo com no minimo 30 (trinta) dias contados da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI, conforme

O Caso.

10.6. Caso em qualquer Data de Verificagio seja verificado o ndo atendimento do Indice de Cobertura
Posterior ¢ da Razdo Minima de Garantia, a Devedora sera notificada pela Securitizadora no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis e devera: (i) indicar novos recebiveis elegiveis decorrentes do mesmo empreendimento
“El Dourado” desenvolvido pela Devedora, conforme relatoério de auditoria financeira e juridica a ser
realizada pelo Agente de Monitoramento, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de
Investidores; e/ou (ii) realizar amortizagao extraordinaria das Debéntures, para fins de reenquadramento do
indice de Cobertura Posterior e/ou da Razdo Minima de Garantia em até 3 (trés) Dias Uteis da Data de

Verificagao (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria — Descumprimento de Indices” e, em conjunto e

indistintamente com a Amortiza¢do Extraordinaria Obrigatéria e a Amortizagdao Extraordinaria Obrigatdria
— Recursos Excedentes, “Amortizacdo Extraordinaria”).

10.7. Excussao das Garantias: Caso a Securitizadora nao receba os valores necessarios ao pagamento dos
CRI aos Titulares de CRI, a Securitizadora devera tomar as medidas deliberadas pelos Titulares de CRI

para cobranca de tais valores, que poderdo incluir, mas nao se limitardo, a excussao das Garantias. A
excussdo das Garantias podera ser realizada no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em

procedimentos simultdneos ou sucessivos, conforme procedimentos e ordem de excussdo definida por
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Titulares de CRI, observado o disposto no Contrato de Cessdo Fiducidria e na Escritura de Emissao de
Debéntures.

10.8. Fundo de Reserva. Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, para fazer frente: (i) aos
pagamentos das Despesas em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas; e (ii) de eventual
inadimplemento da Devedora, foi constituido mediante reten¢ao do preco de integralizagcdo das Debéntures
das Debéntures da Primeira Série, na Conta Centralizadora, inicialmente no valor de R$ 211.405,04
(duzentos e onze mil, quatrocentos e cinco reais € quatro centavos), que devera corresponder a todo
momento durante a vigéncia dos CRI ao correspondente a no minimo, 2 (duas) proximas parcelas de
Remuneragdo imediatamente subsequentes (“Fundo de Reserva”).

10.8.1. Uma vez verificado pela Securitizadora, a necessidade da recomposi¢cdo do Fundo de Reserva, esta
devera notificar a Devedora e/ou os Fiadores para que possam recompor o valor do Fundo de Reserva, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem notificados, através de depdsito na Conta Centralizadora.

10.8.2. Fica desde ja estabelecido que quaisquer rendimentos decorrentes dos recursos retidos no Fundo
de Obras e aplicados nas Aplicacdes Financeiras Permitidas, deverdo ser direcionados a composicdo do
Fundo de Juros.

10.9. Fundo de Despesas: Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, durante toda a operagao,

a Devedora concorda em manter recursos na respectiva Conta Centralizadora para cobertura dos custos
recorrentes da operagdo, no valor de R$ 235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais) (“Fundo de
Despesas”), retido ou a ser retido, conforme o caso, pela Securitizadora por conta e ordem da Devedora, do
preco de integralizagdo das Debéntures da Primeira Série e do preco de integralizacdo das Debéntures da
Segunda Série, se necessario, que devera ser recomposto sempre que o saldo corresponder a valor inferior
aR$ 117.500,00 (cento e dezessete mil e quinhentos reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas™). Tais

valores foram ou serdo, conforme o caso, retidos do preco de integralizacdo das Debéntures da Primeira
Série, exceto pelos custos e despesas decorrentes das Debéntures da Segunda Série, inclusive, mas ndo se
limitando, os custos de publicidade, as taxas de registro ¢ a remuneracdo da instituicdo intermedidria da
Oferta da Segunda Série, que serdo retidos da integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, observado
o disposto na Clausula 13.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

10.10. Fundo de Obras: Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures foi constituido mediante

retengdo do prego de integralizacdo das Debéntures da Primeira Série e sera constituido mediante retengdo
do preco de integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, na Conta Centralizadora, no valor
correspondente ao sobejo advindo das retengdes previstas na Clausula 8.12.2 da Escritura de Emissao de
Debéntures, fundo de obras que devera corresponder, apos a integralizagcdo da totalidade dos CRI, ao
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correspondente a 110% (cento e dez por cento) do valor total das obras a incorrer dos Empreendimentos
Alvo, nos termos do Anexo I a Escritura de Emissdao de Debéntures ¢ do Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo (“Fundo de Obras™).

10.10.1. Desde que a Devedora esteja adimplente com todas as obrigagdes assumidas na Escritura de
Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel, os valores retidos para
a constitui¢do do Fundo de Obras serdo liberados pela Securitizadora a Devedora, mensalmente e de forma
antecipada, conforme os termos e condi¢des descritos nas clausulas abaixo:

10.10.2. As liberagdes do Fundo de Obras, serdo realizadas em tranches, observado o disposto na
Clausula 10.10.3 abaixo. As liberagdes serdo feitas apos recebimento do relatorio de medigao elaborado
pelo Agente Medidor de Obras, que devera conter informagdes técnicas de engenharia sobre a medigdo do
percentual fisico ja executado e confirmando a correta utilizagdo, dos recursos liberados na data anterior a
data da medic¢io em curso (“Relatério de Medicdo”). Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento
do Relatério de Medigdo, a Securitizadora devera analisar o referido Relatério de Medigdo (“Data de

Analise do Relatério de Medicao”) e liberar os recursos do Fundo de Obras necessarios para o avango das

obras com base na projecdo de gastos, desde que a Devedora comprove que utilizou a totalidade dos
recursos liberados anteriormente.

10.10.3. Caso a Devedora tenha utilizado um valor menor do que o valor referente aos recursos
liberados no més anterior, a Securitizadora devera acrescer a diferenga ndo gasta do proximo valor da
liberagdo ("Liberacdo Parcial"), de forma que a Devedora perceba a totalidade dos recursos do Fundo de

Obras. Se ao longo do més da nova liberagdo a Devedora tiver utilizado a totalidade dos recursos previstos
para o més imediatamente anterior, e também o que os recursos recebidos quando da Liberagdo Parcial,
antes de uma proxima Data de Analise do Relatério de Medicdo, a Devedora podera solicitar a
Securitizadora a liberacdo do restante dos recursos nao liberados em referida Liberagao Parcial, de acordo
com os valores constantes na projecao de gastos, acompanhado do novo relatorio de medi¢ao. Recebidos e
verificados pela Securitizadora tais documentos, a Securitizadora liberard no Dia Util subsequente da

solicitacdo e recebimento de referidos documentos para a Conta de Livre Movimentagao.

10.10.4. Nao sera definido um modelo padrao para o relatorio, realizado pelo Agente Medidor de Obras
a ser contratado pela Devedora, contudo, o referido Relatorio de Medicdo de servigos devera conter a
quantificagdo fisica das obras executadas até entdo, demonstrando tanto a quantidade de obra executada até
a data do relatorio, no caso da primeira medigdo e, no periodo compreendido entre o ultimo relatorio de
medigdo e data da medicdo atual, a quantidade acumulada desde data do inicio da utilizagdo dos recursos
até a data do referido relatorio, com base no avanco fisico dos servicos efetivamente executados, o valor
medido com a construtora contratada para a execugdo dos referidos servigos, tanto no periodo como de
forma acumulada, bem como a previsdo de gastos para o més subsequente ao més da medi¢do em curso
(“Medigdo de Servigos”).
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10.10.5. O primeiro Relatorio de Medigdo serd emitido até no maximo 30 (trinta) dias depois da
assinatura da presente Escritura de Emissao de Debéntures, sendo certo que para liberagdo de cada tranche,
sera necessario apresentar um Relatorio de Medicdo comprovando a evolucdo das obras no montante
anteriormente liberado pela Securitizadora ¢ a previsdo de gastos para o més subsequente a0 més da
medigao.

10.10.6. Exclusivamente no caso da Medi¢do de Servicos, caso conste qualquer erro no referido
relatorio, assim entendido como a falta ou incongruéncia de qualquer das informagdes exigidas na Clausula
10.10.4 acima, o mesmo sera devolvido pela Securitizadora a Devedora, sem aprovagdo, acompanhado das
devidas justificativas, para que a Devedora, juntamente com a empresa especializada, efetue as devidas
correcdes, renovando-se o prazo ora estabelecido, quando da reapresentacdo de novo Relatorio de Medig¢ao
pela Devedora a Securitizadora, devidamente corrigida, se for o caso.

10.10.7 Em qualquer hipotese em que nao forem obtidos os atestados referidos nas alineas acima a
Securitizadora ir4 reter os valores a serem liberados até apresentacdo das comprovagdes e documentacao
pertinente.

10.10.8. O Agente Medidor de Obras serd contratado pela Securitizadora, as expensas da Devedora,

para realizar o acompanhamento e demais procedimentos previstos acima. Caso haja necessidade de

substitui¢do devera ser providenciada assembleia para aprovacao pelos Titulares de CRI.

10.10.9. Na eventualidade de a Devedora adiantar as obras ou mesmo conclui-las, esta devera
comprovar o adiantamento e a conclusdo das obras através de relatorio especifico do Agente Medidor de
Obras, e a Securitizadora estard autorizada a liberar os recursos do Fundo de Obras de forma antecipada,
em conformidade com o Relatorio de Medigao apresentado.

10.11. Uma vez concluidas as obras dos Empreendimentos Alvo, conforme Relatério de Medigdo, os
recursos do Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e Fundo de Juros deverdo ser utilizados para quitar o
saldo devedor dos CRI no més em que o somatdrio dos recursos apurados na Conta Centralizadora,
incluindo os recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, forem suficientes para quitar o saldo

devedor do CRI somado a eventuais custos e despesas em aberto ou provisionados na operagao.

10.12 Fundo de Juros: Foi constituido mediante retencdo do preco de integralizacdo das Debéntures da
Primeira Série, na Conta Centralizadora, inicialmente no valor de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e
quinhentos reais), que devera ser recomposto (i) caso corresponda a montante inferior a soma das préximas
6 (seis) parcelas de remuneracdo das Debéntures imediatamente subsequentes; ou (ii) caso haja o
desenquadramento do Indice de Cobertura , sendo certo que referia recomposigdo devera ocorrer, inclusive,
mediante retengdo do prego de integralizacao das Debéntures da Segunda Série, se for o caso, e podera ser

utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento, para honrar o pagamento das obrigagdes pecuniarias
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das Debéntures, sempre que os Recebiveis Elegiveis do més vigente ndo forem suficientes (“Fundo de
Juros™).

10.12.1 Apoés os pagamentos previstos na Ordem de Pagamentos, até o 15° (décimo quinto) més,
inclusive, a contar da Data de Emissdo das Debéntures, a totalidade dos Recebiveis sera destinada,
obrigatoriamente, a recomposi¢do do Fundo de Juros. Apos o 15° més (décimo quinto) més (exclusive), a
contar da Data de Emissdo das Debéntures, a totalidade dos Recebiveis sera destinada, obrigatoriamente, a
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria — Recursos Excedentes.

10.12.2 Em qualquer hipdtese de desenquadramento do Fundo de Juros, a Devedora ficara obrigada a
realizar aporte adicional de recursos no Fundo de Juros até o seu reenquadramento aos itens “i” e “ii” da
Clausula 10.11 acima, o que devera ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis de comunicagio da

Securitizadora a Devedora nesse sentido.

10.13. Apds a quitacdo do saldo devedor dos CRI e, consequentemente, a verificagdo do cumprimento
integral das Obrigagdes Garantidas, eventual saldo remanescente existente na Conta Centralizadora a titulo
de Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Obras e do Fundo de Juros, se existente, sera liberado

a conta de livre movimentagao da Devedora.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REGIME FIDUCIARIO

11.1. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430, ¢ instituido o Regime Fiduciario sobre (a) os
créditos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios representados pelas CCI; (b) os valores que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (c) as Garantias; (d) o Fundo de Despesas, o Fundo de
Reserva e o Fundo de Obras; e (e) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) a (d) acima,
constituindo referidos Direitos Creditorios Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRI (“Créditos do
Patriménio Separado™).

11.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizacdo. Este Termo de Securitizagao ¢
seus eventuais aditamentos serdo registrados na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei n® 14.430 ¢
custodiados na Institui¢do Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 ¢ 34 da Resolugdo CVM 60 e no
artigo 3°, inciso II do Suplemento A a Resolugdo CM 60 e registrado na B3, conforme previsto no artigo
25 da Lei n° 14.430.

11.2. Separacdo Patrimonial: Os Créditos do Patriménio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora

instituido, sdo destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir patrimonio distinto, que ndo se
confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
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obrigagoes relativas ao Patrimonio Separado, e manter-se-ao apartados do patrimonio da Emissora até que
se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 27, da Lei n°® 14.430/22.

11.2.1. O Patrimdnio Separado sera composto pelos Créditos do Patriménio Separado.

11.3. Na forma do artigo 27 da Lei n° 14.430, o Patriménio Separado devera ser isento de qualquer acao
ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so respondera, exclusivamente,
pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

11.4. A Emissora sera responsavel, no limite do Patriménio Separado, perante os Titulares de CRI, pelo
ressarcimento do valor do Patrimonio Separado que houver sido atingido em decorréncia de a¢des judiciais
ou administrativas de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Emissora, no caso de aplicagdo do
artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35.

11.5. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares de CRI
terdo o direito de haver seus créditos no dmbito da Emissdo contra o patriménio da Emissora, sendo sua
realizacao limitada a liquida¢do do Patrimonio Separado.

11.6. A insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, 8 Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidacdo do Patriménio Separado
nos termos dos §§5° e 6° do artigo 30 da Lei n° 14.430.

11.6.1 A Assembleia Especial de Investidores acima devera ser convocada na forma na forma prevista
neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia e sera instalada (a) em
primeira convocagdo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos)
do valor global dos CRI, conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei n° 14.430; ou (b) em segunda
convocacao, em qualquer nimero de Titulares de CRI, conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei
n® 14.430.

11.6.2. A Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o
resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimdnio separado
aos Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de Investidores acima ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou (ii) caso a Assembleia Especial de Investidores
acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.
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11.7. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia de ativos integrantes do
Patrim6nio Separado em caso de descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de sua finalidade, conforme decisao transitado em julgado.

11.8. Responsabilidade do Patrimdnio Separado: Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderao
apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimonio
Separado e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagio;

(i) estao isentos de qualquer agdo ou execucao de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares
de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicao de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que
sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

11.9. Aplicagoes Financeiras: Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patriménio Separado que

estejam depositados ou retidos na Conta Centralizadora, por qualquer motivo, poderdo ser aplicados pela
Emissora nas Aplicagdes Financeiras Permitidas, sendo certo que, nos termos do artigo 22° da Resolugdo
CVM 60.

11.10. O exercicio social do Patrimonio Separado desta Emissdo terd como término em 30 de junho de
cada ano (“Encerramento do Exercicio Social”).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
12.1. Administra¢do do Patrimoénio Separado: Observado o disposto nesta Clausula 12, a Emissora, em

conformidade com a Lei n® 14.430: (i) administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta
Emissdo; (ii) promovera as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento dos CRI e demais encargos acessorios dos CRI, eventuais resultados financeiros
obtidos pela Emissora na administragdo ordindria do fluxo recorrente dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
ndo ¢ parte do Patrimdnio Separado e serd reconhecido como rendimentos financeiros da Emissora;
(ii1) mantera o registro contabil independentemente do restante de seu patrimdnio; e (iv) elaborara e
publicara as respectivas demonstrag¢des financeiras em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do
exercicio, que ocorrera em 30 de junho de cada ano.

12.2. Para fins do disposto no artigo 35, §2°, 111, (b) da Resolugdo CVM 60, a Emissora declara que:

@) a custodia de 1 (uma) via original ou eletronica, conforme o caso, da Escritura de Emissao
de CCI, 1 (uma) via original ou eletronica da Escritura de Emissdo de Debéntures e seus
eventuais futuros aditamentos, ¢ 1 (uma) via original ou eletrénica do Boletim de Subscrigdo
das Debéntures sera realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e
conservagdo de 1 (uma) via original eletronica da Escritura de Emissdo de CCl e 1 (uma) via
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original eletronica da Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais futuros
aditamentos; €

(i1) a arrecadacg@o, o controle e a cobranga dos Direitos Creditorios Imobiliarios sdo atividades
que serdo realizadas pela Securitizadora.

12.3  Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se

limita ao Patrimo6nio Separado, nos termos da Lei n® 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas nas Clausulas acima, tais despesas serdo suportadas pelo Fundo
de Despesas integrante do Patrimonio Separado ou pela Devedora e, na falta de recursos do Fundo de
Despesas e caso a Devedora ndo arque com o pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas despesas
da Emissdo e serao arcadas pelos Titulares de CRI de forma que devera ser realizada Assembleia Geral
para deliberagdo de realizagdo de aporte (“Obrigacdes de Aporte™), por parte dos Titulares de CRI, junto
ao Patrimdnio Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora.

12.4  Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com as Obrigacdes de Aporte e ndo haja
recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente as obrigagdes, a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario (este ultimo caso tenha assumido a administracdo do Patrimonio Separado) estardo autorizados
a realizar a compensacdo de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito
com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

12.5 Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto acima, sdo de
responsabilidade dos Titulares de CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descrigdo acima. acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares de
CRI; e

c¢) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos como
responsavel tributario.

12.6 A Emissora responderd por prejuizos ou por insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do referido Patrim6nio Separado mediante
decisdo proferida por juizo ou tribunal competente com sentenga condenatoria transitado em julgado.
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12.7 Na hipotese de existéncia de rendimentos dos recursos depositados no Patrimoénio Separado, a
Emissora realizara o repasse destes rendimentos liquidos de tributos a Devedora, respeitada a Ordem de
Pagamentos prevista na Clausula 18.1 abaixo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
13.1  Declaragdes da Emissora: A Securitizadora neste ato declara que:

(i) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo e dos demais Documentos da Operagdo de que seja parte, a emissao
dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais
Documentos da Operacgdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos da Operagdo de
que seja parte t€ém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito;

(iv) ndo teve sua recuperagdo judicial, faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até¢ a

respectiva data, tampouco esta em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

W) ¢ legitima e Unica titular dos Direitos Creditorios Imobiliarios representados pelas CCI, das
Garantias e da Conta Centralizadora;

(vi) os Direitos Creditorios Imobiliarios representados pelas CCI encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real,
contratual ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer
fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo e os demais
Documentos da Operagao de que seja parte;

(vil))  os bens e direitos objeto da Alienagdo Fiduciaria e da Cessao Fiduciaria encontram-se livres

e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real,
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contratual ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer
fato que impega ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar referidas Garantias;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitiza¢@o e nos demais Documentos da Operagao,
os Direitos Creditorios Imobiliarios representados pelas CCI, as Garantias, a Conta
Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte
constituem obrigagoes licitas, validas, vinculantes, eficazes e exigiveis da Securitizadora,
exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢oes;

as informagodes prestadas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas, completas e
suficientes, permitindo aos Titulares de CRI uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
dos CRI;

ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento ¢ que possa
resultar em alteracdo substancial na situagdo econdomico-financeira ou juridica da Emissora
em prejuizo dos Titulares de CRI;

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes (a) ndo
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societdrios ou constitutivos;
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado,
bem como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; ¢ (d) ndo

exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizagdo de qualquer natureza;

cumpre e faz com que suas respectivas Afiliadas e seus diretores, funcionarios € membros
de conselho de administracao, se existentes, observem e cumpram as Normas Anticorrup¢ao
e a Legislagdo Socioambiental, bem como se abstém de praticar quaisquer atos de corrupgdo
e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou

para seu beneficio, exclusivo ou ndo; inexiste contra si, ¢ suas respectivas Afiliadas,
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investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas
contrarias as Normas Anticorrupgao;

(xv)  cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme
aplicavel, cumpram a Legislagdo Socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquer
medida preventiva e remediadora necessdria para o integral cumprimento de referida
legislacao;

(xvi) a Emissao e a Oferta ndo configuram uma operagdo com partes relacionadas;

(xvil) a custddia, em vias originais eletronicas, dos Documentos Comprobatorios sera de
responsabilidade do Custodiante.

(xviii) cabera a Emissora: (a) o controle da evolugdo do saldo devedor dos CRI; (b) a apuracdo e
informagdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pela Devedora;
e (c) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado.

13.1.1 A Emissora compromete-se a notificar, em até 1 (um) Dia Util contado da data do seu
conhecimento, o Agente Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a notificar em até 3 (trés) Dias
Uteis os Titulares de CRI caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

13.2. Das obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de

Securitizacdo, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

@) administrar o Patrimdnio Separado, incluindo a Conta Centralizadora, mantendo registro

contabil proprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

(i1) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicago por escrito em até 1 (um) Dia Util a contar de
sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as
regras da CVM;

(iii)  cumprir com as obrigacdes de emissores de valores mobilidrios, descritas na Resolugao
CVM 160 e nas demais regulamentagdes aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando a, as
previstas no artigo 89 da Resolugdo CVM 160:
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(a) preparar demonstra¢des financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei n°® 6.404/76, e com as regras
emitidas pela CVM,;

(b)  submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(¢)  divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstragdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes,
relativas aos 3 (tr€s) ultimos exercicios sociais encerrados, exceto quando o emissor

ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo;

(d) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatorio dos auditores independentes dentro de 3 (trés) meses contados
do encerramento do exercicio social;

(e)  observar as disposi¢oes da regulamentacao especifica da CVM no tocante a dever de
sigilo e vedagdes a negociagao;

(f)  a ocorréncia de fato relevante conforme definido na regulamentagao especifica da
CVM; e

(g)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatorio anual e demais
comunicacdes enviadas pelo agente de notas promissorias de longo prazo e pelo agente
fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no inciso
(d) acima;

(iv) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes:

(a) encaminhar para o Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias contados do
encerramento do exercicio social, ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
respectiva data de publicacdo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus
demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, assim como de todas as
informagodes periodicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali
previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a
CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia;
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(b)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e pelo Fiador Pessoa Juridica, e
desde que por elas entregue, nos termos da legislacdo vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagdo ou copia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente
indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatorios de gestao e posi¢ao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d)  dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos de
fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administracdo e
da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de
CRI;

(e)  copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em até
3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim
exigido pelas circunstancias; e

(f) submeter, na forma da lei, suas contas ¢ demonstragdes contabeis, bem como as
demonstragdes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa
de auditoria e em observancia ao disposto na Resolugdo CVM 80;

) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contdbeis, inclusive aquelas

relacionadas ao Patrimdnio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(vi) informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servigos contratados em
razdo da Emissdo de obriga¢do constante deste Termo de Securitizagdo ¢ dos demais
Documentos da Operacao;

(vii)  efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagio de cobranga pelo Agente
Fiduciario, nos termos da Clausula 14.11 deste Termo de Securitizagdo, com os recursos do
Fundo de Despesas, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,
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garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagdo de seus créditos. As
despesas a que se refere esta alinea compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas com:

(a) publicagdes em geral, avisos e notificagdes previstos neste Termo de Securitizagdo, e
outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extragdo de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, despesas
cartorarias;

(c)  despesas com conference call e contatos telefonicos;

(d)  despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentagao,
quando necessarias ao desempenho das fungoes; e

(e) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em
caso de omissdes ou obscuridades nas informagdes devidas pela Emissora, pelos
prestadores de servigo contratados em razéo da Emissao ou da legislacdo aplicavel.

(viii)  providenciar a retencao e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias pagas aos
Titulares de CRI, na forma da lei e demais disposigdes aplicaveis;

(ix) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

x) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo financeira
habilitada para a prestagdo do servigo de banco liquidante;

(xi) ndo realizar negocios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou
(¢) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposigOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xii))  ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social ou com este Termo de
Securitizagdo, em especial atos que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual
e integral cumprimento das obrigagdes assumidas nos termos deste Termo de Securitizacao
e/ou dos demais Documentos da Operacgdo, observados, quando aplicavel, os respectivos
prazos de cura;
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comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificagio, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e
prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que
possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos
Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizagao;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

cumprir todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades,
exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, bem como
manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas,
concessoes, autorizagdes, permissoes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio
de suas atividades, exceto por aquelas que estejam em comprovado e tempestivo processo
de obtencdo ou renovagdo pela Emissora;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagdo de prestador de servigo
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais
da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e
demais registros contabeis da Emissora;

manter:

(a)  validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias
ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por
Acdes, pela legislagdo tributdria e pelas demais normas regulamentares, em local
adequado e em perfeita ordem,;
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(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou
municipal ou esta em discussdo na esfera administrativa ou judicial com a respectiva
exigibilidade suspensa; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente ndo
estejam vinculados aos sistemas administrados pela B3;

(xviii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares de CRI;

(xix) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da

solicitacdo respectiva, informagdes relativas aos Direitos Creditorios Imobiliarios;

(xx)  caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um
ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissdo, independentemente da
anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia Geral ou outro ato equivalente, desde
que ndo prejudique no pagamento da remuneracao do CRI, por outro prestador devidamente
habilitado para tanto, a qualquer momento. Nesta hipdtese, caso a remuneragdo dos novos
prestadores de servigos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo devera ser
aprovada previamente e por escrito pela Devedora;

(xxi) informar e enviar todos os dados financeiros, atos societdrios e organograma necessarios a
realizacao do relatorio anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do
relatorio anual do Agente Fiduciario. No mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando
(i) que permanecem validas as disposi¢des contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo
ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigagdes da Securitizadora perante os Investidores;

(xxii) calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitario dos CRI;

(xxiii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
e/ou Evento de Liquidacio do Patrimonio Separado, no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar
de sua ciéncia;
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

Securitizadoras

cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas nos termos do presente Termo
de Securitizacdo;

manter em dia o pagamento de todas as suas obrigagdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria e ambiental, e quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei ou regulamento, aplicaveis as suas atividades;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagdes
necessarias a assinatura do presente Termo de Securitizagdo e dos demais documentos
relacionados a Oferta dos CRI de que seja parte, conforme aplicavel, e ao cumprimento de

todas as obrigagdes aqui e ali previstas;

fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patriménio
Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais
contratos, exceto nas hipdteses em que tais verbas sejam consideradas como Despesas do
Patrimdnio Separado; e

(xxviii) cumprir integralmente Legislagdo Socioambiental;

(xxix)

(XxX)

proceder a todas as diligéncias exigidas para suas respectivas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente ¢ atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais
e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores, controladas, coligadas,
sociedades sob controle comum e seus acionistas (“Afiliadas™) e seus diretores, funcionarios
e membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e cumpram as Normas
Anticorrupcdo, devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o
integral cumprimento das Normas Anticorrupgdo; (ii) dar pleno conhecimento das Normas
Anticorrup¢do a todos os profissionais que venham a se relacionar, previamente ao inicio de
sua atua¢do no dmbito deste documento; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir
de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo, conforme o caso, ou de suas respectivas Afiliadas; e (iv) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas normas, comunicar em
até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Securitizadora;
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(xxx1)

(xxxii)

Securitizadoras

em relagdo a Emissora, suas respectivas Afiliadas e seus respetivos representantes (a) nao
utilizar recursos da Devedora para o pagamento de contribuigoes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) ndo
fazer qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo familiares), nacionais ou estrangeiros;
(c) ndo realizar acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar,
bem como ndo aprovar o pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou
qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo”
(incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou
controlada por um governo ou organizagao publica internacional ou qualquer pessoa agindo
na fungao de representante do governo ou candidato de partido politico), a fim de influenciar
qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel; (d)
ndo praticar quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio, transagdo ou vantagem
comercial indevida; (e) ndo realizar qualquer pagamento ou a¢do que viole qualquer das
Normas Anticorrup¢do; e (f) ndo realizar um ato de corrupgdo, pagamento de propina ou
qualquer outro valor ilegal, bem como ndo influenciou nem influenciara o pagamento de
qualquer valor indevido; e

disponibilizar aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, mensalmente, o relatorio de
que trata a Clausula 13.4 abaixo.

13.3. Sem prejuizo das demais obrigagdes legais da Emissora, é obrigatdria:

@

(i)

(iii)

(iv)

a elaboragdo de balango refletindo a situagdo do Patrimoénio Separado;
relatorio de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo;

relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de
CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario; e

elaboracdo de relatorio contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patriménio
Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos ¢ as condi¢des deste
Termo de Securitizagao.

13.4. A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, nos termos do Suplemento E da

Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na
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pagina da CVM na rede mundial de computadores, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do
més a que se referirem, conforme disposto no artigo 47, inciso III da referida Resolugdo CVM 60.

13.5. A Emissora, em conformidade com as declara¢des da Devedora, se responsabiliza pela exatiddo
das informacgdes e declaragdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI,
ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica e opinido
legal da operacdo, os documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Titulares de
CRI

13.6. Em nenhuma circunstancia, a Securitizadora ou quaisquer de seus profissionais serdo responsaveis
por indenizar a Devedora, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou
terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servigos a serem prestados pela Securitizadora, exceto
na hipétese comprovada de dolo da Securitizadora, conforme decisdo transitada em julgado proferida por
juizo ou tribunal competente. Tal indenizagao ficara limitada aos danos diretos comprovados efetivamente
causados por dolo da Securitizadora, conforme o caso, e ¢ limitada ao montante correspondente a somatoria
das remuneragdes devidas a Securitizadora nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do
dano.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO AGENTE FIDUCIARIO E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICO

14.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio para representar os

interesses da comunhdo dos Titulares de CRI, que formalmente aceita a nomeagao, para desempenhar os
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei, regulamentagdo e do presente Termo de

Securitizacdo, sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo.

14.2. Declaragdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante da comunhdo dos Titulares de

CRI, o Agente Fiduciario, declara que:

(1) aceita a fung@o para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes

previstas na legislag@o e regulamentacdo especifica e neste Termo de Securitizagao;
(i1) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e condigdes;
(iii)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas

obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

88

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.

Registr
de lmdgisfate.mg




Autorregulacio

Autorregulacdo

\ ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiduciario

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

Securitizadoras

a celebragdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a
regularidade da constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, tendo em vista que na data da assinatura do Termo de Securitizagdo os
respectivos instrumentos que formalizam as Garantias e os atos societarios de aprovagdo das
Garantias ndo estdo registrados nos cartorios de titulos e documentos e juntas comerciais
competentes. Adicionalmente, (i) com base no valor de liquidagdo forcada dos imoveis
objeto da Alienagao Fiduciaria, os bens iméveis sdo suficientes em relacdo ao saldo devedor
da Oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, entretanto, ndo ha como
assegurar que, na eventualidade da execucdo das garantias, o produto decorrente de tal
execucao seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI,
tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

os Direitos Creditorios Imobiliarios consubstanciam o Patrimdnio Separado, estando
vinculados Unica e exclusivamente aos respectivos CRI;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do §3° do artigo 66 da Lei
das Sociedades por Agdes;

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
Resolugdo CVM 17 conforme disposta na declaragdo descrita no Anexo VI deste Termo de
Securitizagdo;

presta servicos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora descritas no Anexo VI
deste Termo de Securitizagao;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17,

tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relacdo a outros titulares de certificados

de recebiveis imobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
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coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha
atuar na qualidade de agente fiduciario;

(xii))  ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora que o impega de exercer
suas fungoes de forma diligente;

(xiii) declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violagdes das Normas
Anticorrupcao, e, em particular, declara, sem limitacdo, que: (a) ndo financia, custeia,
patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas Normas
Anticorrupcao e/ou organizagdes antissociais e crime organizado; (b) ndo promete, oferece
ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a
elarelacionada; e (¢) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizagao,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislagdo aplicaveis; e

(xiv) cumpre, bem como faz com que suas Afiliadas e os respectivos funciondrios e
administradores cumpram, as Normas Anticorrup¢do, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas;
(b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a parte, previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito deste Termo de Securitizagdo;

e (¢) abstém-se de praticar atos de lavagem de dinheiro e prevencao ao terrorismo.

14.3. Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (ii)) do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negocios, o Agente Fiducidrio ndo mantém relacionamento com a Emissora
ou outras sociedades de seu grupo econdmico que o impega de atuar na funcdo de agente fiduciario da
presente Emissao.

14.4. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo ou de
aditamento relativo a sua nomeagao, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade

dos CRI; ou (ii) sua efetiva substitui¢do pela Assembleia Geral.

14.5. Deveres e obrigacdes do Agente Fiduciario: Sem prejuizo dos deveres relacionados a sua atividade

previstos na Resolugdo CVM 17, assim como nas leis e demais normas regulatérias aplicaveis, o Agente
Fiduciario compromete-se, neste ato, a:

@) exercer suas atividades com boa f¢, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;
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(xi)
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proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da funcéo,
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragido
de seus proprios bens;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da Emissora
na gestao do Patrimdnio Separado;

renunciar a funcdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de impedimento e realizar a imediata convocagdo da Assembleia Geral
para deliberar sobre sua substitui¢ao, na forma prevista na Resolu¢do CVM 17;

conservar em boa guarda, toda a escriturago, correspondéncia e demais papéis relacionados
com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus aditamentos, sejam
registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as
medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacao das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares de

CRI, no relatoério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por meio das
informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdes nas
condig¢des dos CRI;

intimar, conforme o caso, a Emissora e a Devedora a reforgar as Garantias dadas, na hipotese
de sua deterioracao ou depreciacdo, conforme o caso;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de fazenda publica, cartdrios de protesto, das
varas do trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgdos pertinentes, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora;

91

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.

Registr
de lmdgisfate.mg




Autorregulacio Autorregulacao

\ ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(xiii) realizar suas obrigacdes referentes a Operacdo de Securitizagdo, respeitando os termos e
condi¢des determinados nos demais Documentos da Operagao;

(xiv)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimoénio
Separado, a custo do Patrimdnio Separado ou dos préprios Titulares de CRI;

(xv)  convocar, quando necessario, Assembleia Geral, na forma da Cldusula 15 abaixo;
(xvi) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

(xvil) manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e de seus enderecos, inclusive mediante
gestdo junto ao Escriturador e/ou a Emissora;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(xix) fiscalizar o cumprimento pela Devedora das clausulas constantes nos Documentos da
Operagdo, conforme aplicavel, especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e
de ndo fazer;

(xx)  comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as cldusulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condi¢des que ndo
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI
e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete)
Dias Uteis, a contar da sua ciéncia, conforme previsto na Resolugdo CVM 17;

(xxi)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
de CRI, bem como a realizacdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios vinculados ao
Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo faga;

(xxii) exercer, na hipotese de insolvéncia em relagdo as obrigacdes da Emissora contraidas em
razao desta Emissdo, a administragdo do Patrimdnio Separado, observado o disposto neste
Termo de Securitizagio;
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(xxiil) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patrimoénio
Separado;

(xxiv) fornecer & Emissora nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n° 14.430, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
relatorio de encerramento (termo de quitacdo), que servird para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n® 14.430;

(xxv) prestar contas a Emissora das despesas necessarias a salvaguarda dos direitos e interesses
dos Titulares de CRI, que serdo imputadas ao Patrimonio Separado; e

(xxvi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o
fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo, para a Emissdo, os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, o qual devera conter, no minimo,
as informacdes previstas na Resolucdo CVM 17.

14.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido, devendo continuar

exercendo suas fungdes até que um novo agente fiduciario assuma suas fungdes, nas hipoteses de auséncia
ou impedimento temporario, renincia, intervengdo, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Especial de Investidores, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

14.6.1. A Assembleia Geral a que se refere a Clausula 14.6 acima podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulagdo, ou pela CVM. Se a convocag@o ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes deste termo final
do prazo referido na clausula acima, caberd a Emissora efetua-la.

14.6.2. Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido a qualquer tempo, apos o encerramento da Oferta,
mediante deliberagdo pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores
especialmente convocada para esse fim e indicagdo do seu eventual substituto. A delibera¢do pela
substituicdo do Agente Fiduciario sera aprovada mediante votos que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, em primeira e segunda convocagao.

14.6.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribui¢des e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.
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14.6.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deverd ser objeto de aditamento deste
Termo.

14.7. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer

juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de defini¢do pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientacdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo
da Resolugdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes e do presente Termo de
Securitizacdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
que nao tenha decorrido da legislacao aplicével ou do presente Termo de Securitizagdo.

14.8. Presuncdo de Veracidade: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas ou simples (PDFs) de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracao. Nao
sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo
aplicavel.

14.9. Validade das manifestagdes: Os atos ou manifesta¢des por parte do Agente Fiduciario, que criarem

responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente
serdo validos quando previamente deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores.

14.10. Administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario: Nos casos em que o Agente

Fiduciario vier a assumir a administragdo do Patrimoénio Separado, incluindo, mas ndo se limitando a, casos
de Eventos de Liquidac¢do do Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer
medida prevista em lei, na Escritura ou neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender

interesses dos Titulares de CRI, devendo para tanto, inclusive, mas sem limitagdo:

(1) declarar, observadas as condigdes deste Termo de Securitizacdo, antecipadamente vencidos
os CRI e cobrar seu principal e acessorios;
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(i1) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Titulares de CRI realizem seus créditos;
e

(iii))  representar os Titulares de CRI em processos de liquidagdo, declaragdo de insolvéncia,
pedido de autofaléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial e pedido de faléncia formulado
por terceiros em relagdo a Emissora.

14.10.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogao das
medidas contempladas nos incisos acima se, convocada a Assembleia Geral, e esta assim o
autorizar por deliberagdo da unanimidade dos Titulares de CRI em Circulag@o. Na hipotese do
inciso (iii) da Clausula 14.10 acima, sera suficiente a delibera¢do de 50% (cinquenta por cento)
dos Titulares de CRI em Circulagdo. O disposto acima nao inclui as deliberagdes relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujas medidas sdo legais e previstas
neste Termo de Securitizagao.

14.10.2. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI e a Emissora pelos
prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentar ou
deste Termo de Securitizacdo, ainda, por desvio de finalidade ou administracdo temeraria do
Patrimodnio Separado desde que sob sua gestdo.

14.11. Remuneragdo do Agente Fiduciario: o Agente Fiduciario fara jus pelos servigos prestados neste

Termo de Securitizagio:

(a) (i) uma parcela de implantagdo e verificagdo do Reembolso no valor de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) e 8.000,00 (oito mil reais) respectivamente, devida até o 5°
(quinto) Dia Util apés a primeira data de integralizagio dos CRI; (ii) parcelas anuais no valor
de R$ 14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes. A remuneragdo acima ndo inclui a eventual assuncdo do
Patrimdnio Separado dos CRI, , bem como ndo inclui eventual nova série de CRI/lastro nos
termos previstos no Termo de Securitizagdo; (iii) por cada verificacdo semestral da
destinacdo dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) sendo a primeira
parcela devida em 31 de marco de 2024, a segunda em 30 de margo de 2025, e as demais
verificagdes devidas a cada semestre subsequente até a utilizagdo total dos recursos oriundos
das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo certo que, na
hipdtese de resgate ou vencimento antecipado e desde que ndo tendo sido comprovada a
utilizagdo integral dos recursos, o valor do item iii acima devera ser pago antecipadamente e
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previamente ao resgate ou vencimento antecipado multiplicado pelo numero de semestres
constantes do cronograma indicativo a comprovar; (iv) no caso de inadimplemento no
pagamento dos CRI ou da Devedora, ou de reestruturacdo das condigdes da oferta apos a
emissdo dos CRI, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou
conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que implique a titulo
exemplificativo, em execucdo das garantias, participacdo em reunides internas ou externas
ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI, formais ou virtuais com a Devedora, a Emissora
e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, andlise e eventuais comentarios
aos documentos da operagdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, serdao devidas ao Agente Fiducidrio dos CRI, adicionalmente, a remuneragdo no
valor de R$ 600,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos
trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente
Fiduciario dos CRI, de “relatorio de horas”. Entende-se por reestruturacdo os eventos
relacionados as alteragcdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de
principal e remuneracgdo, condi¢des relacionadas as recompra compulsoéria e/ou facultativa,
integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagao do
patrimonio separado;

(b) caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela (ii) sera devido pela Emissora
e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagio do
cancelamento da operagéo;

(©) as parcelas (ii) a (iv) acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada
positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes;

(d) a remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario dos CRI sera devida até a
liquidacdo integral dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes
exigidas ao Agente Fiduciario dos CRI no d&mbito da Emissdo. Em nenhuma hipotese sera
cabivel pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que parcial da remuneracao do
Agente Fiduciario dos CRI;

(e) as parcelas citadas no item “(a)” acima serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;
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4)) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

(2) adicionalmente, o Patrimonio Separado antecipara ao Agente Fiduciario dos CRI
todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger
os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver
insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio Separado para custeio de tais despesas, 0s
investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario
dos CRI, na proporgao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Devedora ou pela
Securitizadora, conforme o caso. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo
Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicagdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e
contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de
documentos; (iv) locomogdes entre estados da federacdo, alimentagdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das func¢des e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras
ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo (vi) conferéncia, validacdo
ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou
legal de documentagdo ou informacdo prestada pela Securitizadora para cumprimento das
suas obrigagdes; (vii) revalidagdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio
Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI ou
decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada da Devedora e ou Securitizadora, ou ainda que comprovadamente
lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores (ix) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ag0es judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como
sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3;

(h) caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario dos CRI,
este devera ser efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizagdo da respectiva prestagio
de contas a Devedora e/ou a Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes
de pagamento;
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(1) o crédito do Agente Fiduciario dos CRI por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores ou, ainda, incorrido em fungao da
atuag@o ordindria ou extraordinaria do Agente Fiduciario, que ndo tenha sido saldado na
forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a divida do Patrimonio Separado na forma
do §3° do artigo 13 da Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario dos CRI podera se utilizar
de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores e
emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagdo de contas
obrigatoriamente; e

1) o Agente Fiduciario dos CRI ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados
pela Devedora, pela Securitizadora ou pelos investidores, conforme o caso.

14.12. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia no pagamento das despesas acima em
razdo da insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio Separado em decorréncia da Devedora ou da
Emissora por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o
pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que
deverdo ser previamente aprovadas pelos investidores, e adiantadas pelos investidores, na propor¢do de
seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Devedora ou Emissora conforme o caso, sendo que as
despesas a serem adiantadas pelos investidores, na propor¢do de seus créditos, incluem os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada da Devedora ou da Emissora conforme o caso, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos investidores; as eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES
15.1. Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em

assembleia geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo de todos os Titulares de
CRI.

15.2. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei n° 14.430,
bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas,
salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores,
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Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato valido e eficaz.

15.3. Competéncia de Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada: (a)
pela Emissora; (b) pelo Agente Fiduciario; (c) pela CVM; ou (d) por Titulares dos CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circula¢do, mediante convocagao dirigida a Securitizadora.

15.3.1. A convocagdo da Assembleia Especial de Investidores por solicitagdo dos Titulares de CRI, deve:
(1) ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar
a convocacao da Assembleia Especial de Investidores as expensas dos requerentes salvo se a Assembleia
Especial de Investidores assim convocada deliberar em contrario.

15.4. Forma de Convocacgdo da Assembleia Especial de Investidores: Salvo se de outra forma prevista

neste Termo de Securitizagdo, a convocagdo da Assembleias Especial de Investidores, incluindo
deliberagao relativa a insolvéncia da Securitizadora, far-se-a mediante edital publicado com, no minimo,
20 (vinte) dias contados da data de sua primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao, ndo
sendo admitida que a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, exceto para
deliberagdes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimoénio Separado para a satisfacdo
integral dos titulos de securitizagdo correlatos, cujo prazo para primeira convocagao sera de 15 (quinze)
dias e, para a segunda convocacdo, 8 (oito) dias, ndo sendo admitida, em quaisquer hipoteses da presente

Clausula, que a primeira e a segunda convocagio sejam realizadas no mesmo dia.

15.4.1. E admitida a realizagdo de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital tnico, no caso de
Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstragdes
financeiras previstas no inciso I do artigo 25 da Resolucdo CVM 60, de forma que o edital da segunda

convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagao.

15.4.2 Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convoca¢do de Assembleias Especial de
Investidores, serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de Informacdes Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores — Internet (https:// www.truesecuritizadora.com.br/), imediatamente ap6s a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do
artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e
conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei n° 14.430/22.
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15.4.3. As publicagdes acima serdo realizadas uma tnica vez e, no caso de Assembleias Especial de
Investidores nas quais ndo seja obtido quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada uma nova e
unica publicagdo de segunda convocacio.

15.4.4. A Assembleias Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de
forma remota, observado os termos da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolu¢do CVM 81, quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convoca¢do indicardo, com
clareza, o lugar e horario da reunido.

15.4.5. Observado o disposto na Clausula 15.4. acima, devera ser convocada Assembleias Especial de
Investidores toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Direitos Creditorios Imobiliarios
representados pelas CCIL, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura de
Emissao de Debéntures.

15.4.6. Somente apods receber a orientagdo definida pelos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, a Emissora devera exercer referido direito e devera se manifestar conforme lhe
for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia Especial de Investidores, ou nao
cheguem a uma definicdo sobre a orientagdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do
direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos
direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagdo decorrente
de auséncia de manifestagdo. O disposto acima nao inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro

e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujas medidas sdo legais e previstas neste Termo de Securitizagdo.

15.4.7. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientagdo definida
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste
sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes
da orientagdo dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos
causados aos Titulares de CRI, a Devedora.

15.4.8 O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Titulares de CRI as
informagdes que lhe forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instrucao dos Titulares dos CRI
nas decisdes relativas a administragdo, caso necessario, exceto se de outra forma prevista neste Termo de
Securitizacdo. De igual maneira, a Emissora podera convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora)
para participar da Assembleia Geral, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para
a deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas
ndo poderdo participar do processo de deliberagdo e apuracdo dos votos dos Titulares de CRI a respeito da
respectiva matéria em discussao.
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15.4.9. Sem prejuizo do disposto na Clausula 15.4.8 acima, a Emissora ou os Titulares de CRI poderao
convocar representantes de quaisquer terceiros, para participar das Assembleia Especial de Investidores,
sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

15.4.10. Conforme o artigo 29, inciso I da Resolucdo CVM 60, a Assembleia Geral podera ser
realizada de forma exclusivamente digital, caso os investidores somente possam participar e votar por meio

de comunicagdo escrita ou, quando implementada pela Securitizadora, o sistema eletronico.

15.5. Quoérum de Instalacdo: Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizagdo, a instalacdo

da Assembleia Especial de Investidores sera realizada com a presenca de, em primeira convocagio, no
minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagio,
qualquer niumero Titulares de CRI em Circulagdo, exceto nos casos de deliberagdes relacionadas a
insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimdnio Separado para a satisfagdo integral dos CRI, que deve ser
instalada em primeira convocacdo com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3
(dois tergos) do valor global dos CRI.

15.6. Presidéncia da Assembleia Especial de Investidores: A presidéncia da Assembleia Especial de

Investidores cabera a pessoa eleita pelos Titulares dos CRI presentes, ou seu representante, no caso de haver
somente pessoas juridicas.

15.7. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo e/ou nos Documentos

da Operacao, as deliberacdes em Assembleia Geral serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo em

primeira convocagao e 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI presentes em segunda convocagao.

15.7.1. As deliberagdes relativas a uma série especifica dos CRI serdo realizadas em sede de Assembleia
Especial de Investidores apenas daquela série, observado o quorum indicado na Clausula 15.7 acima, exceto
para os quéruns especificos previstos neste Termo de Securitizagao.

15.7.2. Caso a deliberacao da assembleia especial de investidores seja relacionada a insuficiéncia de ativos
integrantes do Patrimonio Separado para a satisfacdo integral dos CRI, serdo consideradas validas as
deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou segunda convocagao.

15.8. Direito de Voto: Cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constitui¢do de mandatéarios,

observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por
Agoes, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer
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procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de
instrumento de mandato valido e eficaz.

15.8.1. Os Titulares de CRI poderao exercer o voto em Assembleia Especial de Investidores por meio do
preenchimento e envio da respectiva instru¢do de voto a distancia, desde que recebida pela Emissora antes
da Assembleia Especial de Investidores, sendo certo que devera ser concedido aos Titulares de CRI prazo
minimo de 10 (dez) dias para sua manifestagdo, na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da
Resolucdo CVM 60 e observadas as demais disposi¢cdes da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a
Resolugao CVM 81.

15.8.2. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores a distancia, por
meio de sistema eletronico, a convocagao devera indicar se a Assembleia Especial de Investidores sera
parcial ou exclusivamente de modo digital, bem como conter informagdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distdncia na Assembleia Especial
de Investidores, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos
Investidores.

15.8.3. No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial de Investidores,
a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informagoes,
incluindo em relagdo aos votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares de CRI.

15.9. Quérum Qualificado: Dependerdo de deliberacdo em Assembleia Geral, mediante aprovagao dos

Titulares de CRI, que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos Titulares de CRI em Circulagdo, em

primeira ou segunda convocagao, as seguintes matérias:

(1) modifica¢do das condi¢des dos CRI, assim entendida: (a) a orientacdo da manifestagdo da
Emissora, na qualidade de titular dos Direitos Creditorios Imobiliarios, em relacdo a
alteracdo da redagdo e/ou exclusdo de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado;
(b) alteracdo dos quoéruns de deliberagdo previstos neste Termo de Securitizagdo; (c)
alteragdes nos procedimentos aplicéveis as Assembleias Gerais, estabelecidas nesta Clausula
15; (d) alteragdo das disposi¢cdes relativas ao Resgate Antecipado, Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI e/ou dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado; ou (e)
quaisquer deliberagdes que tenham por objeto alterar as seguintes caracteristicas dos CRI:
(1) Valor Nominal Unitario; (2) Amortizagdo Programada dos CRI; (3) Remuneragdo, sua
forma de calculo e as respectivas Datas de Pagamento; (4) Data de Vencimento; ou
(5) Encargos Moratorios;
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(ii) ando adogdo de qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo, que vise
a defesa dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, incluindo a renincia definitiva ou
temporaria de direitos (waiver) e a execugao dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

15.10. O disposto no item “(ii)” acima nao inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoruns sao legais e previstos neste Termo de Securitizagao.

15.11. As deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quorum de deliberagao
estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas validas, eficazes e vinculardo a Emissora e
obrigardo os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Geral e, ainda que nela
tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberagdo aos
Titulares de CRI, na forma da regulamenta¢do da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da
realizagao da Assembleia Geral.

15.12. Regularidade da Assembleia Especial de Investidores: Independentemente das formalidades
previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia
Especial de Investidores a que comparecem Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulacdo, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoéruns de deliberacdo estabelecidos
neste Termo de Securitizagao.

15.12.1. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores
no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo de Securitizagao,
vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleia Especial de
Investidores.

15.12.2 Alteracdes aos Documentos da Operagdo: O presente Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacdo poderdo ser alterados ou aditados independentemente de Assembleia Especial de

Investidores, sempre que e somente quando tal procedimento decorra exclusivamente da necessidade: (i)
de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da
ANBIMA, da B3, dos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, dos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, da junta comercial competente e/ou demais reguladores; (ii) de alteracdo para correcdo de
erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iii) de alteracdo para atualizagdo dos
dados cadastrais das partes envolvidas, tais como alteracdo na razdo social, enderego ¢ telefone, entre
outros; (iv) de diminui¢do da remuneragdo dos prestadores de servi¢o descritos neste instrumento; e (v) de
proceder a modificagdes ja permitidas expressamente neste Termo de Securitizagdo e nos demais
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Documentos da Operagao, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens acima, ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI ou qualquer alteragdo no fluxo dos CRI, e desde que ndo
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI. As alteracdes referidas acima devem ser
comunicadas aos Titulares de CRI pela Securitizadora ¢ pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos
sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tiverem sido implementadas, na forma
do §4° do artigo 25 da Resolugao CVM 60.

15.13. As Assembleias Especial de Investidores que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracdes
contabeis do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, serdo
convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizagao.

15.14. A Assembleia Especial de Investidores que deliberar pela aprovagdo das demonstragdes contabeis
do Patrimonio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso na referida Assembleia Especial de Investidores ndo haja quérum para deliberacdo ou para
instalacdo em segunda convocagdo, sendo que todos os custos para realizagdo da referida Assembleia
Especial de Investidores serdo arcados pelos Fundos de Despesas ou, em caso de insuficiéncia destes, pela
Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimdnio Separado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
16.1. Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes

eventos podera ensejar a assungdo imediata da administragdo do Patrimonio Separado, pelo Agente
Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) dias a
contar de sua ciéncia da ocorréncia de um dos seguintes eventos, na forma do § 2° do artigo 39 da Resolucao
CVM 60 e nos termos da Clausula 15 acima, uma Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre
a forma de administracdo ou eventual liquidagao, total ou parcial, do Patrim6nio Separado (em conjunto,

“Eventos de Liquida¢ao do Patrimdnio Separado”):

(1) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(ii) exting¢do, liquidacado, dissolucdo, declaragdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido

de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretagdo
de faléncia da Emissora; e
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(ii1) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Securitizadora.

16.2. Forma de Convocacédo e Instalacdo: A Assembleia Geral a devera ocorrer com antecedéncia

de 20 (vinte) dias contados da data de sua primeira convocagao ¢ 8 (oito) dias para a segunda convocagio
ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocag¢ao sejam realizadas no mesmo dia, ¢ instalar-se-a,
em primeira convocagdo e segunda convocacdo, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em
circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolucdo CVM 60. A deliberagao pela liquidacdo do Patrimonio
Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, serd valida por maioria
dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagdo
requerido para a substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separado ndo podera ser
superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, na forma do
§4° do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

16.3. O Agente Fiduciario poderd promover a liquidagdo do Patrimdénio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial de Investidores
a que se refere a Clausula 16.2 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo ou
(b) caso a Assembleia Especial de Investidores de que trata a Clausula acima seja instalada e os Titulares
de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, na forma da Lei n°® 14.430.

16.4. Matérias de Deliberagdo: Em referida Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de

CRI deverao deliberar: (i) pela liquidacdo do Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidagdo; ou (ii) pela ndo liquidag@o do Patrimdnio Separado, hipotese na qual
deverd ser deliberada a administracdo do Patriménio Separado por nova securitizadora, fixando as
condi¢des e termos para sua administragdo, bem como sua respectiva remuneracdo. O liquidante serd a

Emissora caso esta ndo tenha sido destituida da administragdo do Patrimonio Separado.

16.5. Forma de Liquidacdo: A liquidagdo do Patriménio Separado sera realizada mediante

transferéncia, em dacdo em pagamento, dos Direitos Creditorios Imobiliarios do Patrimonio Separado aos
titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI.

16.5.1. Nao obstante, nas hipoteses acima de liquidacdo do Patrimdnio Separado, uma vez destituida a
Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os Créditos
do Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos
Direitos Creditorios Imobilidrios, bem como de suas respectivas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares de CRI na propor¢ao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo
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de Securitizagdo, e (iv) transferir os créditos oriundos dos Direitos Creditorios Imobiliarios e garantias
eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na propor¢do de CRI detidos.

16.6. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

16.6.1. As Partes desde j& estabelecem que ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia previsto na
Clausula 16.1 acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de inadimplemento
e/ou mora da Devedora e/ou dos Fiadores.

16.7. A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia por dagdo em
pagamento dos créditos decorrentes do Patrimdnio Separado, ao Agente Fiduciario (ou a institui¢do
administradora que vier a ser nomeada pelos respectivos Titulares de CRI), na qualidade de representante
dos Titulares de CRI, para fins de extin¢do de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI.
Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do
respectivo Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao
dos créditos decorrentes do Patrimonio Separado que lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos
entre os Titulares de CRI, na propor¢do de CRI detidos; e (iv) transferir aos investidores, via dagdo em
pagamento, os respectivos Direitos Creditorios Imobilidrios representados pelas CCI, as Garantias e os
eventuais recursos da Conta Centralizadora, observada a propor¢ao do saldo devedor dos CRI em relagdo
a soma dos saldos devedores dos CRI eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na propor¢ao de
CRI detidos, operando-se, no momento da referida dagdo em pagamento, a quitagao dos CRI, desde que os
Titulares de CRI possuam todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes e deveres

inerentes aos Direitos Creditorios Imobilidrios e demais bens e direitos inerentes ao Patrimonio Separado.

16.8. Os Titulares de CRI tém ciéncia de que, no caso de Resgate Antecipado dos CRI, e de liquidagdo
do Patriménio Separado, obrigar-se-do a: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia Geral; e
(ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigagdes inerentes aos CRI emitidos e
bens, garantias inerentes ao Patrimonio Separado.

16.9. No caso de Resgate Antecipado dos CRI, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimdnio
Separado, resultado da satisfagdo dos procedimentos e execucao/excussao dos direitos e garantias, serdo
entregues, em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidagdo do Patriménio Separado,
a cada Titular dos CRI sera dada a parcela dos bens, direitos ¢ obrigagdes integrantes do Patrimonio
Separado, na propor¢do em que cada CRI representa em relagdo a totalidade do saldo devedor dos CRI,
operando-se, no momento da referida dagdo, a quitagdo dos CRI e liquidagdo do Regime Fiduciario.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E DOS
FUNDOS

17.1. Do Prego de Integralizagdo das Debéntures, a Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a reter
os seguintes valores:

(1) o montante referente as Despesas Iniciais, no montante de R$ 3.242.074,49 (trés milhoes,
duzentos e quarenta e dois mil, setenta e quatro reais e quarenta e nove centavos), que sera
retido na Conta Centralizadora;

(ii) o montante de R$ 211.405,04 (duzentos e onze mil, quatrocentos e cinco reais e quatro
centavos) a titulo de Fundo de Reserva, que sera retido na Conta Centralizadora;

(iii) o montante de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos reais) a titulo de constituigdo do
Fundo de Juros, que sera retido na Conta Centralizadora;

(iv) o montante de R$ 235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais) a titulo de Fundo de
Despesas, que sera retido na Conta Centralizadora; e

) 0 montante que sobejar apds as retengdes previstas nos itens acima, ao Fundo de Obras, que
sera retido na Conta Centralizadora.

17.2. Os pagamentos do preco de integralizagdo das Debéntures da respectiva série sera realizado pela
Securitizadora, observadas as retengdes mencionadas na Clausula 17.1 acima, a Devedora na Conta
Centralizadora, na data de integralizacao total de cada CRI, desde que (i) tal integralizacao tenha ocorrido
até as 15h (inclusive), ou, caso os recursos sejam recebidos apds esse horario, no Dia Util imediatamente
subsequente caso tal integralizagdo tenha ocorrido apds as 15h0Omin, sem a incidéncia de quaisquer
remuneragdes, encargos ou penalidades; e (i1) tenham sido satisfeitas, a exclusivo critério da Securitizadora
e da respectiva instituicdo intermediaria da Oferta, todas as condigdes precedentes estabelecidas no
respectivo contrato de distribuigdo.

17.3. O Patrimdnio Separado arcara, as expensas da Devedora, com todas e quaisquer despesas
relacionadas a Oferta, aos CRI e/ou ao Patriménio Separado, as quais incluem, mas ndo se limitam, as
despesas relacionadas abaixo (“Despesas”), observado o disposto na Clausula 17.3.1 abaixo em relagdo as
Despesas Iniciais (conforme definido abaixo) e nas Clausulas 17.3.2 e seguintes abaixo:
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emolumentos e taxas de registro da B3, da CVM e da ANBIMA, dos CRI, relativos tanto as
CClI vinculadas aos CRI quanto aos CRI;

remuneracgao da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela emissdao dos CRI, no valor de R$ 605.500,00 (seiscentos e cinco mil e quinhentos
reais), a ser paga em duas parcelas, mediante a integraliza¢do de cada uma das séries de CRI,
conforme previsto na tabela de despesas no Anexo IV da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(b) pela administragdo do Patriménio Separado (conforme definido do Termo de
Securitizagdo), no valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), devendo a primeira parcela
ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data da primeira de integralizagdo
dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI;

(c) pela verificagio do Indice de Cobertura, da Razdo Minima de Garantia ¢ do IGFL, o
valor de R$ 1.000,00 (mil reais) por verificacdo devendo ser paga em cada Data de Verificagdo;

(d) por cada integralizagdo de CRI, sera devido a Securitizadora uma remuneracdo
adicional de R$ 400,00 (quatrocentos reais);

(e) o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente pela variacdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data
de pagamento; e

() o valor devido no ambito na alinea acima serd acrescido dos seguintes impostos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido (“CSLL”), Contribuig@o ao Programa de Integragdo Social (“PIS”), Contribui¢do para
o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte
(“IRRF”) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da
Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

remuneracao da Instituicdo Custodiante, nos seguintes termos:

(a) Registro das CCI. Sera devida, pela prestacdo de servigos de registro das CCI na B3,
parcela tnica de implanta¢do de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia
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Util apos a primeira data de integralizagio dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de
assinatura do presente instrumento, 0 que ocorrer primeiro;

(b) Custédia das CCI. Sera devida, pela prestagdo de servigos de custodia deste
instrumento: parcela tnica de implantagdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias

contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, € parcelas
anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo
dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes;

(c) em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das condi¢des da
operagdo, sera devida ao Custodiante uma remuneragéo adicional equivalente a R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissdo, incluindo, mas nao se limitando, (i) a analise e/ou confec¢do de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez)
dias ap0s a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatorio de Horas”;

(d) caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela de Custodia sera devida pela
Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagdo do
cancelamento da operagio;

(e) aremuneracgdo citada acima ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacao e vigéncia do
servigo, as quais serdo cobertas pela Devedora das Debéntures, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome da Devedora ou mediante reembolso a securitizadora, caso esta tenha arcado com os
recursos do Patrimoénio Separado dos CRI, apos, sempre que possivel, prévia aprovagdo, quais
sejam: custos com o sistema de negociagdo das CCI, publicagdes em geral, custos incorridos
em contatos telefonicos relacionados a emissao, notificagdes, extragdo de certidoes, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria
legal aos Titulares de CRI;

(f)  os valores indicados nos itens “a” e “b” acima serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL,
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do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribui¢do ao Programa de Integracao
Social — PIS, da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento;

(g) as parcelas citadas no item “a” e “b” poderdo ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita
no CNPJ/MF n°® 17.595.680/0001-36;

(h)  em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizag@o monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die; e

(i)  aremuneracgdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de
agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as
quais serdo cobertas pela Devedora das CCI, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora das
CCI ou mediante reembolso, apos prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais sejam: custos
com o Sistema de Negociagdo, publica¢des em geral, custos incorridos em contatos telefonicos
relacionados a emissdo, notifica¢des, extragdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias,
digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos
Titulares de CRI.

remuneracdo do Escriturador e Banco Liquidante, nos seguintes termos:

(a) a remuneragdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI no montante
equivalente a R$ 400,00 (quatrocentos reais) para os CRI da Primeira Série e R$ 280,00
(duzentos e oitenta reais) para os CRI da Segunda Série, em parcelas mensais, devendo a
primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pela variagao positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

remuneracdo do Agente Fiduciario, prevista na Clausula 14.11 acima;
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(vi) remuneracao do auditor independente e do contador do Patriménio Separado, nos seguintes
termos:

(a) pela auditoria do Patrimdnio Separado, no valor anual de R$ 1.800,00 (mil e
oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado
da primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais pagas sempre no 10° (décimo) Dia
Util do més de margo dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(b) pela contabilizacdo do Patriménio Separado no valor mensal de R$ 210,00
(duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, ¢ as demais pagas na mesma data dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

() o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera atualizado anualmente
pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessério, a partir
da primeira data de pagamento;

(d) o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragdo do auditor do Patrimdnio Separado e do contador, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

(e) a remuneracdo do auditor independente do Patrimdnio Separado e de terceiros
envolvidos na auditoria ¢ na elaboragdo das demonstragdes financeiras do Patrimoénio
Separado podera ter o seu valor ajustado em decorréncia de eventual substituicdo da empresa
de auditoria independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela
equipe.

(vi)  taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a) CVM: taxa de fiscalizacdo, no valor correspondente a aliquota de 0,03% sobre o
valor total da Oferta e com valor minimo de R$ 809,16 (oitocentos e nove reais e dezesseis
centavos), a ser paga em uma Unica parcela no momento do protocolo do pedido de registro
no caso das ofertas publicas registradas na CVM, e até a data do encerramento das ofertas
distribuidas com esforcos restritos (dispensadas de registro);
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(b) B3: taxa de registro e deposito de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos
B3;

(©) B3: taxa de registro de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3;

(d) B3: taxa de custodia de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos B3;

(e) B3: taxa de custddia de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3;

® ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis

imobiliarios correspondente a aliquota de 0,004177% sobre o valor total da oferta com o
valor minimo de R$ 1.490,00 (um mil, quatrocentos e noventa reais) e o valor maximo de
R$ 2.979,00 (dois mil, novecentos e setenta e nove reais), conforme tabela de precos
ANBIMA, a ser paga em uma unica parcela até a data do cadastro da oferta na ANBIMA; e

(2) as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (g) acima, poderdo ser alteradas
e/ou atualizadas com base nas alteracdes e atualizadas das tabelas de precos das respectivas
entidades.

(vii)  taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operagdo e documentos acessorios, nos
seguintes termos:

(a) custos com prenotacdes, averbagdes e registros dos Documentos da Operagao e de
eventuais documentos acessorios relacionados a Emissdo, quando for o caso, nos cartorios
de registro de imdveis, cartorios de titulos e documentos e juntas comerciais, conforme
aplicavel;

(b) custos com eventual utilizagdo de plataformas eletronicas para assinaturas dos
Documentos da Operacdo, e de eventuais documentos acessorios relacionados a Emisséo,
incluindo, mas ndo se limitando a eventuais adiamentos aos Documentos da Operacao,

termos de quitacdo, notificagdes, atas de assembleias e procuragdes; e

(©) custos relativos a eventuais alteracdes nos Documentos da Operagdo, incluindo,
mas nio se limitando a elaborac¢do e/ou analise de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao.
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(viii)  despesas com Assembleia Especial de Investidores, nos seguintes termos:

(a) todos envolvidos com as assembleias gerais relacionas a Emissao, incluindo, mas
ndo se limitando, a elaboragdo, a analise ¢ a publicagdo dos editais ¢ das atas, bem como
locagdo de espago fisico para a realizagdo da assembleia, se for o caso.

(ix) despesas com reestruturagao:

(a) em qualquer Reestruturacao (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do prazo
de duragdo dos CRI, que implique a elaboragdo de aditamentos aos Documentos da Operagao
e/ou na realizagdo de Assembleias Gerais, serd devida a Securitizadora, uma remuneragao
adicional, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dos profissionais
da Securitizadora, devendo ser paga em até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuagio da
Securitizadora;

(b) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir
da primeira data de pagamento;

(©) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes impostos:
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Auditor do Patriménio Separado e do contador, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(d) sem prejuizo do previsto na alinea (a) também serdo devidos todos os custos
decorrentes da formalizagdo e constituicdo das alteracdes envolvidas na Reestruturacédo,
inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de
comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal.
O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneragdo
devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos acessorios aqueles
prestados pela Securitizadora;

(e) entende-se por "Reestruturacdo” para a Securitizadora a alteracdo de condigdes
relacionadas (i) as condi¢des essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento

de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate,
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repactuagdo, aditamentos aos Documentos da Operagdo e realizagdo de assembleias; (iii)
garantias e (iv) ao resgate antecipado dos CRI.

x) demais custos, nos seguintes termos:

(a) todas as despesas com gestdo, cobranca, contabilidade, auditoria, realizacdo e
administra¢ao do Patrimo6nio Separado e outras despesas indispensaveis a administragao dos
Créditos Imobilidrios, inclusive na hipotese de liquidagdo do Patrimdénio Separado, na
hipotese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administragio;

(b) despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emissdo;

(©) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais;

(d) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

(e) despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais,

bem como despesas relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e relacionadas a realizacdo dos
Direitos Creditérios Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patrimonio Separado;

® todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI, incluindo, mas nao se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados,
auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de servigos relacionados com procedimentos
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI;

(2) eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributago incidente sobre os recursos do Patriménio Separado, sobre Créditos
Imobiliarios, sobre os CRI e/ou sobre as Garantias;

(h) custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI e/ou
execuc¢do das Garantias;
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(1) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, ou neste Termo;

Q) provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a
Securitizadora, em fungdo dos Documentos da Operagdo, e que tenham risco de perda
provavel, conforme relatorio dos advogados da Securitizadora contratado as expensas do
Patriménio Separado;

k) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da Emissdo;

Q) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certidoes em geral,
reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer
prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos
listados neste item;

(m) despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio
da fungdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, durante ou apés a prestacdo
de servicos, quando incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e
relacionadas a realiza¢do dos Direitos Creditérios Imobiliarios ¢ das Garantias integrantes
do Patrimonio Separado; e

(n) despesas com contratacdo de empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar
eventuais Garantias, se necessario.

(xi)  demais despesas previstas em lei, regulamentagdo aplicavel ou neste Termo, incluindo demais
prestadores de servico da Oferta, conforme aplicavel, na forma do Anexo III a este Termo.

17.3.1. Serdo arcadas pelo Patrimdnio Separado quaisquer despesas: (i) de responsabilidade da
Devedora que nao sejam pagas tempestivamente pela Devedora, diretamente ou mediante utilizagdo dos
recursos do Patriménio Separado, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo
sdo devidas pela Devedora. Caso a Devedora ndo efetue o pagamento das despesas, tais despesas deverdo
ser arcadas pelo Patrimdnio Separado e reembolsadas pela Devedora dentro de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento de solicitagdo neste sentido, e, caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam
suficientes, a securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento da Devedora com
as penalidades previstas na Clausula 17.5 abaixo ou solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o
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referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Devedora. Em ultima instancia, as despesas
que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou no
demais documentos da Oferta serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos créditos imobiliarios,
e deverao ser pagas na ordem de prioridade estabelecida neste Termo de Securitizagdo. O crédito do Agente
Fiduciario dos CRI por despesas incorridas para proteger direitos ¢ interesses ou realizar créditos dos
investidores, ou ainda, incorrido em funcdo da atuacdo ordinaria ou extraordinaria do Agente Fiduciério
que nao tenha sido saldado na forma acima, serd acrescido a divida do Patriménio Separado na forma do
§3° do artigo 13 da Resolugdo CVM 17.

17.3.2. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas pela Devedora os débitos
em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, a: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratoria de natureza ndo compensatoria de
2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pela variagdo acumulada positiva do IPCA/IBGE,
calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

17.3.3. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia
dos Titulares de CRI, ou ainda, apos a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario
dos CRI e/ou os demais prestadores de servi¢o continuarem exercendo as suas fungdes e/ou ainda estejam
atuando em nome dos titulares de CRI, as Despesas previstas nesta Clausula, conforme o caso, continuaro
sendo devidas.

17.3.4. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais notificagoes,
incorridas antes ou ap6s do vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Direitos
Creditorios Imobiliarios, sdo de inteira responsabilidade da Devedora.

17.3.5. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios periciais,
condenacgdes e outras despesas necessarias para a atuagao da defesa da Securitizadora, serdo retidas do saldo
existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da Emissao, que permanecera retido até
que os processos estejam finalizados.

17.3.6. A retengdo sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor e a
natureza da retenc¢do, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos que emanaram a
provisdo e acarretaram a retencdo, que visa cobrir tais despesas.

17.3.7. Os valores retidos em razdo da existéncia de processos administrativos ou judiciais existentes apos
o encerramento da Emissédo ficardo retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora, que sera

administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada entre a Securitizadora e a Devedora,
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para referida administrag@o até que se finde o objeto da retencdo, podendo ser utilizado o saldo retido para
0 seu pagamento.

17.3.8. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera transferir
eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o
respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Devedora.

17.4. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n° 14.430, caso o Patrimdnio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares de CRI, na propor¢ao dos CRI detidos por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela
Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

17.5. Despesas Iniciais. A Devedora arcard diretamente com as Despesas iniciais, referentes a

estruturagdo da Oferta e custos iniciais relativos a Oferta, aos CRI e/ou ao Patriménio Separado devidos
logo ap6s a liquidagdo dos CRI, no montante de R$ 3.242.074,49 (trés milhdes, duzentos e quarenta e dois
mil, setenta e quatro reais e quarenta e nove centavos), conforme previstas no Anexo III ao presente Termo
de Securitizagdo (“Despesas Iniciais™).

17.6. Despesas Recorrentes. As Despesas recorrentes serdo arcadas: (i) prioritariamente com os recursos

do respectivo Fundo de Despesas; (ii) caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, (i)
diretamente pela Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do recebimento de
cobranga pela Securitizadora, neste sentido; ou (ii) caso a Devedora nédo efetue o pagamento das Despesas,
com recursos do Patriménio Separado. Em caso de mora no pagamento de quaisquer das Despesas na forma
aqui prevista, sobre o valor do débito em atraso incidirdo multa moratdria de 2% (dois por cento) e juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data do inadimplemento.

17.7. Despesas Adicionais. Todas e quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas nas clausulas

acima, e relacionadas a Oferta, aos CRI e/ou ao Patrimdnio Separado (“Despesas Adicionais™), serdo

arcadas nos termos da presente Clausula, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a
incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo,
desde que a respectiva despesa ndo tenha sido incorrida por culpa exclusiva da Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em beneficio dos Titulares de CRI: (i) registro de documentos, notificagdes, extragdo de
certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartorio e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais ¢ similares, bem como quaisquer
prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos referidos procedimentos;
(i1) contratacdo de prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive

assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; e (iii) publica¢cdes em jornais e outros
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meios de comunicacdo, locagdo de imdvel, contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras
despesas necessarias para realizagdo de assembleias gerais. Essas despesas serfo geridas pela
Securitizadora independentemente de prévia autorizagdo da Devedora até o limite individual ou agregado
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo que, apds esse valor, ¢ necessario aprovagio prévia da Devedora.

17.8. Os recursos da Conta Centralizadora estardo abrangidos pela instituicdo do regime fiducidrio, nos
termos deste Termo de Securitizagdo, e integrardo o Patrimoénio Separado, sendo certo que deverdo ser
aplicados pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora da Conta Centralizadora, em
investimentos de baixo risco determinados e permitidos nos termos do Termo de Securitizagdo, ndo sendo,
na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desses investimentos integrardo automaticamente o Patrimonio
Separado e, conforme o caso, o Fundo de Despesas, ressalvados a Securitizadora, na qualidade de
securitizadora e titular da Conta Centralizadora, os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos dos
investimentos dos valores existentes no Fundo de Despesas devidamente permitidos nos termos deste
Termo de Securitizagao.

17.9. Caso, apds o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos Documentos da
Operagao, tais recursos deverdo ser liberados, liquido de tributos (inclusive imposto de renda retido na
fonte), pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora da Conta Centralizadora, a
Devedora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data do cumprimento integral das obriga¢des
assumidas pela Devedora nos Documentos da Operagdo, ressalvados a Securitizadora, na qualidade de
securitizadora e titular da Conta Centralizadora, os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos dos
investimentos dos valores existentes no Fundo de Despesas devidamente permitidos nos termos do Termo
de Securitizagdo.

17.10. As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente pela
Securitizadora, por meio de recursos do Patrimoénio Separado, deverdo ser reembolsadas com os recursos
da Devedora, observado que, em nenhuma hipdtese a Securitizadora possuira a obrigagdo de utilizar
recursos proprios para o pagamento de Despesas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA ORDEM DE PAGAMENTOS
18.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores integrantes do Patrimonio Separado, inclusive,

sem limitagdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Recebiveis e/ou dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, representados pelas CCI, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade
de pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior ("Ordem de Pagamentos"):
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(1) pagamento das despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data
de pagamento, bem como Despesas em aberto, incluindo provisionamento de despesas
oriundas de agdes judiciais propostas contra a Securitizadora, em fun¢ao dos Documentos da
Operagdo, ¢ que tenham risco de perda provavel conforme relatdrio dos advogados do
patrimonio separado dos CRI, contratado as expensas do patrimonio separado dos CRI;

(i1) pagamento de eventuais encargos moratorios das Debéntures devidos e ndo pagos pela
Devedora e, consequentemente, pagamento dos Encargos Moratdrios dos CRI pela Emissora;

(iii) recomposi¢do dos Fundos, caso estejam inferiores ao valor minimo estipulado para cada um;

(iv) pagamento da proxima parcela mensal vincenda de remuneragdo das Debéntures, de acordo
com o cronograma constante da Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente,
pagamento da Remuneracdo dos CRI pela Emissora;

W) até o 15° (décimo quinto) més (inclusive) contados da Data de Emissdo dos CRI, para a
recomposi¢cdo do Fundo de Juros;

(vi) a partir do 16° (décimo sexto) més (inclusive) contados da Data de Emissdo dos CRI,
amortiza¢do extraordinaria parcial do saldo do valor nominal unitario atualizado das
Debéntures, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor nominal unitario
atualizado das Debéntures e, consequentemente, Amortizagdo Extraordinaria parcial do saldo
do Valor Nominal Unitéario Atualizado dos CRI pela Emissora; e

(vii) a partir do 16° (décimo sexto) més (inclusive) contados da Data de Emissao dos CRI, resgate
antecipado obrigatério da totalidade das Debéntures, na hipotese de a amortizacao
extraordinaria das Debéntures de que trata o item (v) acima ultrapassar o limite de
98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado das Debéntures
e, consequentemente, Resgate Antecipado Obrigatorio da totalidade dos CRI pela Emissora.

18.2. Nas hipoteses em que estiver em curso e/ou tiver ocorrido um Evento de Vencimento Antecipado,
os recursos excedentes apos os pagamentos dos valores mencionados nos itens (i) a (v) da Clausula 18.1

acima serdo retidos e s6 poderao ser liberados na forma prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria.
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CLAUSULA DECIMA NONA — DAS NOTIFICACOES, COMUNICACAO E PUBLICIDADE
19.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes conforme disposi¢des deste Termo de
Securitizagdo deverdo ser encaminhadas para os enderecos constantes abaixo, ou para outros que as Partes
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao.

(1) Se para a Emissora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 ¢ 22, Vila Nova Conceigdo
Sao Paulo — SP, CEP 04506-000

At: Arley Custodio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br ¢ juridico@truesecuritizadora.com.br

Se para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, Itaim Bibi

Sdo Paulo — SP

CEP 04534-004

At.: Antonio Amaro / Maria Caroline Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para prego unitario do ativo)

18.1.1. Caso haja necessidade de mudanca dos enderecgos eletronicos cadastrados, esta
devera ser feita via e-mail e somente serd considerada valida ap6s a confirmagdo de
recebimento da parte destinataria.

18.1.2. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito
a outra Parte.

19.2. Publicac¢des: Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI , tais como convocacdes de Assembleia Especial de Investidores, comunicados de resgate,
amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser disponibilizados nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados
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na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — internet (www.truesecuritizadora.com.br),
imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma
do § 5° do artigo 44, artigo 45, inciso “b” do artigo 46 e artigo 52° inciso IV e §4° da Resolugdo CVM 60 e
da Lei 14.430, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.

19.2.1. As publicagdes acima serdo realizadas uma tUnica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Investidores ndo havendo quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada uma nova e TUnica
publicacdo de segunda convocagio.

19.2.2. Na mesma data acima, as publicagdes de editais das Assembleias Gerais serdo (a) encaminhados
pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por meio
de comunicag@o eletronica (e-mail), cujas as comprovagdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia
da publicagdo, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI,
conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em legislagdo em
vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiducidrio.

19.3. Divulgacao aos Titulares de CRI: A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima
previstas se notificar todos os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaragao de ciéncia

dos atos e decisdes. O disposto neste item ndo inclui convocagdes de Assembleia Especial da Emissora e
"atos e fatos relevantes" da Emissora, que deverdo ser divulgados na forma prevista na Resolugdo da CVM
60 e Resolucdo da CVM 81, conforme o caso.

19.4. Demais Informacdes Periddicas: As demais informagdes periodicas da Emissora serdo

disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio

de Informagdes Periddicas e Eventuais - I[PE, ou de outras formas exigidas pela legislacdo aplicavel.

CLAUSULA VIGECIMA — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES
DE CRI

20.1. Tratamento Tributario: Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes

contidas nesta clausula para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI,
devendo, inclusive, consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica a qual estarao sujeitos,
especialmente em relacdo a outros tributos, além do Imposto sobre a Renda, eventualmente aplicaveis ao
investimento, ou aos eventuais ganhos auferidos em operagdes com CRI. As informagdes aqui contidas
levam em consideracgdo as previsdes legais e a regulamentagdo aplicdvel as hipoteses vigentes nesta data,
bem como a melhor interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados os entendimentos diversos e
possiveis alteracdes na legislagdo e regulamentagédo.
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Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos decorrentes dos CRI e auferidos
por pessoas juridicas ndo financeiras ¢ o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto,
a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, definidas pela Lei
11.033, de acordo com o prazo de investimento gerador dos rendimentos tributaveis que variam de 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As
aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois € meio por cento)
para a aplicacdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicacdo com
prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por
cento) para a aplicacdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15%
(quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei
11.033, e artigo 65 da Lei 8.981). Esses prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que os
Investidores efetuaram o investimento, até a data da sua alienagdo, compreendida como qualquer forma de
transmissdo da propriedade, bem como a liquidacdo, o resgate, a cessdo ou a repactuagdo do titulo ou
aplicagdo.

Nao obstante, hé regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou

domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

Desde 1° de janeiro de 2005, os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda
na declarag@o de ajuste anual com relagdo a remuneragdo produzida por CRI (artigo 3° I, da Lei 11.033).
Essa isengdo se estende ao ganho de capital auferido na alienag@o ou cessao deste ativo (paragrafo unico
do artigo 55 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015).

Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981 e artigo 15,
§ 2° da Lei 9.532. As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do IRRF desde que declarem por
escrito esta sua condi¢do de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, na redagdo dada pela
Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas ndo

financeiras tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipagédo, gerando o direito
a compensagao do montante retido com o IRPJ devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo
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76,1, da Lei 8.981 e artigo 70, I da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/2015). O rendimento também devera
ser computado na base de calculo da CSLL.

Atualmente, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado que exceder o
equivalente a R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo niimero dos meses do respectivo periodo de apuragéo
(artigo 3° da Lei 9.249); a aliquota da CSLL, regra geral, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estao isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei 9.532) e,
para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n° 8.668, a isengdo ndo
abrange as aplica¢des financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o
imposto devido pelo investidor no momento das distribui¢des feitas pelo fundo. As aplicagdes de fundos
de investimento imobiliario em CRI néo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte (artigo 36, § 1°, da
Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585/2015).Na hipotese de aplicagdo financeira em CRI realizada por
instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do
imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, na redacao
da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei n° 11.053). N&o obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de
investimento, serdo tributados (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento); e (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de
capitalizagdo, das distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios,
sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e associagdes de poupanga e empréstimo, a
aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e (b) no caso bancos de qualquer
espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (artigo 3°, incisos I e 11, da Lei
n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, incluido pela Medida Provisoria n® 1.034, de 1° de margo de 2021,
convertida na Lei n° 14.183, de 14 de julho de 2021).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Brasil
(artigo 78 da Lei 8.981). De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da Instrugdo
Normativa RFB n°® 1.585/2015, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior que invistam em CRI no pais, inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdi¢do
com tributagdo favorecida (“JTF”), estdo atualmente isentos de IRRF. Por outro lado, hd um regime especial

de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Brasil de acordo com as
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normas e condi¢cdes da Resolucdo 4.373 (“Investidores 4.373), e que ndo sejam residentes em pais ou

jurisdi¢do com tributagdo favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros, regra geral, estardo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15%
(quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16 da Medida Provisoria n® 2.189-
49).

Com base na legislacdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida: (i) aquele
que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido
para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal conforme definido pela Instrugdo Normativa n° 1.530/2014 cabe destacar que, de
acordo com a nova redagao do art. 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada, dada
pela Medida Provisoria 1.152, de 28 de dezembro de 2022, aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam
a aliquota inferior a 17% sera considerado como jurisdi¢do com tributacdo favorecida a partir de 1° de
janeiro de 2024; e (ii) aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas & composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a nao residentes. A Instru¢cdo Normativa n°® 1.037/2010 lista as jurisdi¢des consideradas pais ou
jurisdi¢do com tributacdo favorecida.

Os Investidores 4.373 ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em
operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excegdo dos
resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro,
fora de bolsa (artigo 81, §§ 1° e 2° “b”, da Lei 8.981 e artigo 90 da Instru¢do Normativa RFB n°
1.585/2015). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definidos como ganho de
capital (a excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), em regra sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagao a aplicacdes nos fundos de investimento
em agoes, operacdes de “swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de bolsa; e
(i1) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplica¢des/operacdes financeiras de renda fixa,
realizadas no mercado de balcao ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981/95 ¢ artigo 11 da Lei 9.249 e artigo
89 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/2015).

E responsavel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo
65, §8° da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captagdo de recursos destinados a implementagdo de projetos de

investimento na area de infraestrutura, ou de produgdo econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento
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e inovacdo, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os
rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por
cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (i) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa
juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo
Regime Especial Unificado de Arrecadacdao de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n® 12.431 e artigo 17, Lei n® 12.844). Nos
termos do §7°, do artigo 2° da Lei n° 12.431 os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota
reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem
prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios.

IOF:

Imposto sobre operacdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operagdes com
Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, §2°,
VI do Decreto 6.306. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo
4.373) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso € no retorno dos recursos
(artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Céambio pode ser majorada
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,

relativamente a operagdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteragao.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-
COFINS:

As contribui¢des para o PIS ¢ COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido como o total das receitas, na sistematica ndo-cumulativa, independentemente de sua
denominagao ou classificagdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta propria
ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as
receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° ¢ 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998,
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conforme alterada, e artigo 1° da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada, e da Lei n°
10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e
COFINS na sistematica nao-cumulativa, por for¢a do Decreto n® 8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo das
aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento)
para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos
em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuracao do PIS e da COFINS, a
base de calculo das referidas contribui¢des € a receita bruta, que abrange as receitas da atividade ou objeto
principal da pessoa juridica (artigo 12, IV, do Decreto-Lein® 1.598, de 26 de dezembro de 1977 e alteragdes
posteriores). Caso os rendimentos em CRI possam ser entendidos como decorrentes da atividade principal
da pessoa juridica, existiria a possibilidade de incidéncia das referidas contribuigdes. Por outro lado, caso
os investimentos em certificados de recebiveis imobilidrios ndo representem a atividade ou objeto principal
da pessoa juridica investidora, ndo havera incidéncia do PIS e da COFINS, pois, nessa sistematica, a base
de calculo ¢ a receita bruta operacional e ndo a totalidade das receitas auferidas. Sobre os rendimentos
auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por institui¢des financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia e capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios ¢ cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢do
dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro
por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento), conforme determina o
artigo 18 da Lei 10.684, de 30 de maio de 2003.

CLAUSULA VIGECIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

21.1. Nao se presume a renuincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizagao.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI, em razdo de qualquer inadimplemento
das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma rendincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novac¢do ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

21.2. O presente Termo de Securitizagdo ¢ firmado em carater irrevogével e irretratdvel, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.
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21.3. O presente Termo e suas disposi¢des apenas serdo modificados, aditados ou complementados com
0 consentimento expresso e por escrito de todas as Partes, mediante aprovacdo dos Titulares de CRI,
atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

21.4. As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo constitui titulo executivo extrajudicial,
inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes do Codigo de Processo Civil e as obrigagdes nele
contidas estdo sujeitas a execucgdo especifica, sem que isso signifique rentincia a qualquer outra agdo ou
providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagao.

21.5. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade ¢ exequibilidade das demais disposi¢des aqui
contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-se as partes, em boa f¢, a
substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

21.6. Prazos: Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nio ser Dia Util, havera prorrogagio
para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

21.7. Aprovagdo Societaria da Emissora: A Emiss@o e a Oferta, foram autorizadas pela Emissora, nos
termos do seu estatuto social e da legislagdo aplicavel. Ademais, a Emissdo e a Oferta foram aprovadas em
deliberacdo tomada de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria
da Emissora realizada em 30 de setembro de 2022, registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022 sob n°
622.578/22-4, por meio da qual foi autorizada a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da
Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, a
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, ja considerando os CRI objeto desta
Emissdo, ndo atingiu este limite.

21.8. Aprovacdo Societaria da Devedora: A emissdo das Debéntures, a constituigdo das garantias

representadas pela Cesséo Fiduciaria e pela Alienacao Fiduciaria e a assinatura dos demais Documentos da
Operagao pela Devedora foi aprovado com base nas deliberagdes tomadas em Assembleia Geral
Extraordinaria da Devedora, realizada em 9 de outubro de 2023, cuja ata foi devidamente registrada perante
a JUCEG sob 0 n° 20232984948, em 20 de outubro de 2023, e publicada na Central de Balangos, nos termos
da Portaria ME n° 12.071/2021, em 20 de outubro de 2023 (“Ato Societario da Devedora”).

21.9. Aprovagdo Societaria do Fiador Pessoa Juridica: A outorga da Fianca pelo Fiador Pessoa
Juridica foi devidamente aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria da CCW Participagoes,
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realizada em 9 de outubro de 2023, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCEG sob o n°
20232982384, em 18 de outubro de 2023, e publicada na Central de Balangos, nos termos da Portaria ME
n°® 12.071/2021, em 19 de outubro de 2023 (“Aprovacdo CCW Participagdes” e, em conjunto com o Ato
Societario da Devedora, as “Aprovagdes Societarias™).

21.10. Interpretagoes: Para efeitos deste Termo de Securitizagdo, a menos que o contexto exija de outra
forma:

(i) qualquer referéncia feita neste Termo de Securitizacdo a uma clausula, item ou anexo,
devera ser a clausula, item ou anexo deste Termo de Securitizagdo, salvo previsdo expressa em
contrario;

(i1) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente aplicavel nas

formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género deverao incluir ambos os
géneros feminino e masculino;

(iii) qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

(iv) quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente Termo de Securitizagdo néo
vier acompanhada da indica¢do de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

W) as Partes participaram conjuntamente da negociacdo e redagdo deste Termo de
Securitizagdo. Caso surja qualquer ambiguidade ou duvida de intengdo ou interpretagdo, este Termo
de Securitizagdo deverd ser interpretado como se redigido conjuntamente pelas Partes, e nenhuma
presuncao ou 6nus de prova devera favorecer ou prejudicar qualquer das Partes por for¢a de autoria
de quaisquer disposi¢des deste Termo de Securitizacio;

(vi) as palavras "incluir" e "incluindo" devem ser interpretadas como sendo a titulo de
ilustracdo ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem serem aplicadas como, uma
restri¢do a generalidade de qualquer palavra anterior;

(vii) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislacdo
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse dispositivo legal,
conforme alterada ou consolidada de tempos em tempos;
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(viii) referéncias a este Termo de Securitizacdo ou a quaisquer outros documentos devem ser
interpretadas como referéncias a este Termo de Securitizagdo ou a tal outro documento, conforme
aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

(ix) a expressao "esta Clausula”, a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma disposigao
especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo apenas a Clausula, paragrafo

ou outra disposicao) na qual a expressdo aparece; €

x) os titulos das clausulas, subcldusulas, anexos, partes e paragrafos sdo apenas para
conveniéncia e ndo afetam a interpretacao deste Termo de Securitizagdo.

21.11. Registro do Termo: Este Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados

perante a B3 e custodiados junto a Institui¢io Custodiante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua
assinatura, que enviara versdo assinada da declaragdo constante do Anexo V ao presente Termo em até
3 (trés) Dias Uteis contados do seu recebimento a Securitizadora.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DOS FATORES DE RISCO
22.1. Os fatores de risco relativos a presente Emissdo estdo dispostos no Anexo IV do presente Termo
de Securitizagdo.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DA LEI APLICAVEL E FORO

23.1. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizagdo ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

23.2. Foro: Fica eleito o foro da comarca da capital de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Termo de Securitizagao.

23.3. Assinatura Eletronica: As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de Direitos de

Liberdade Economica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n° 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Provisoria 2.200- 2/2001, este instrumento
podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser
emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por
meio de sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tragar
a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa
forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao

serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento.
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ANEXO I
DESCRICAO DAS CCI
1. CCI 001:
CEDULA DE CREDITO LOCAL E DATA DE EMISSAO:
IMOBILIARIO Sdo Paulo (SP), 9 de outubro de 2023.
NUMERO | 001 | TIPO DE CCI | Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 12.130.744/0001-00

Enderego: Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 ¢ 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04.506-000, na cidade
de Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razio Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Enderego: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo

3. DEVEDOR(A) (EMISSORA DAS DEBENTURES)

Razdo Social: TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. ("Devedora")

CNPJ/ME: 29.566.818/0001-58

Enderego: Avenida C-4, n° 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio Terra Office, sala 201-A, Jardim América,
CEP 74.265-040, na cidade de Goiania, Estado de Goias.

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura da 1¢ (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, em 2 (Duas) Séries, para Colocagdo Privada,
da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.” celebrado em 9 de outubro de 2023 entre a Devedora, na
qualidade de emissora, a True Securitizadora S.A., na qualidade de debenturista, os Fiadores e a Sra. Luciana Landi
de Lima e Souza, para fins de outorga uxdria, por meio do qual a Devedora emitiu debéntures em favor da Emissora
(“Escritura de Emissdo de Debéntures”).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO REPRESENTADO POR ESTA CCI- em reais (R$)

5.1 | R$ 17.211.000,00 (dezessete milhdes e duzentos e onze mil reais), em 9 de outubro de 2023, na forma da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

“Residencial El Dourado” (Torre B1), localizado na Avenida Trieste, ¢ Rua VV-1, lote area AC-03, Fazenda Santa
Rita e Residencial Granville, na cidade de Goiania/GO, CEP 74366-098, mantido sob a matricula n® 207.236, do
Cartorio Registro de Imdveis da 1* Circunscrigdo da Comarca de Goiénia, no Estado de Goiés.
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7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1 Prazo:

1.102 (mil, cento e dois) dias, contados da Data de Emissdo das Debéntures,
conforme disposta na Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.2 Valor total da CCI:

R$ 17.211.000,00 (dezessete milhdes e duzentos e onze mil reais).

7.4 Periodicidade de pagamento ¢
valor de cada parcela da CCI:

Na data de vencimento das Debéntures, de acordo com a Escritura de Emissédo
de Debéntures.

7.5 Forma de reajuste:

Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo calculado (IPCA).

7.6. Remuneragao:

Fardo jus a uma remuneragao equivalente a 9,80% (nove inteiros e oitenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

7.7 Data da primeira parcela de
remuneracao devida da CCl e da
ultima parcela de remuneragao
devida da CCI:

23 de outubro de 2023 e 22 de outubro de 2026, respectivamente.

7.8 Encargos moratorios:

Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso ¢ ndo pago,
valor este que ainda sera acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento.

8. GARANTIAS

A CCI ndo conta com garantias fidejussorias ou reais. Os Direitos Creditorios
Imobiliarios, por sua vez, sdo garantidos por:

(i) fianga prestada pelos Fiadores;

(i1) alienacdo fiduciaria dos imoéveis registrados sob as matriculas
371.945, 371.946, 371.947, 371.948, 371.949, 371.950, 371.951,
371.952, 371.953, 371.954, 371.955, 371.956, 371.957, 371.958,
371.959, 371.960, 371.961, 371.962, 371.963, 371.964, 371.965,
371.966, 371.967, 371.968, 371.969, 371.970, 371.971, 371.972,
371.973, 371.974, 371.975, 371.976, 371.977, 371.978, 371.979,
371.980, 371.981, 371.982, 371.983, 371.984, 371.985, 371.986,
371.987, 371.988, 371.989, 371.990, 371.991, 371.992, 371.993,
371.995, 371.996, 371.997, 371.998, 371.999, 372.000, 372.001,
372.003, 372.004, 372.005, 372.006, 372.007, 372.008, 372.009,
372.010, 372.011, 372.012, 372.014, 372.015, 372.016, 372.017,
372.018, 372.019, 372.020, 372.022, 372.023, 372.024, 372.025,
372.026, 372.027, 372.028, 372.030, 372.032, 372.033, 372.034,
372.035, 372.036, 372.037, 372.038, 372.040, 372.041, 372.042,
372.044, 372.045, 372.048, 372.050, 372.052, 372.053, 372.054,
372.056, 372.057, 372.058, 372.059, 372.060, 372.061, 372.062,
372.063, 372.064, todas perante o Cartorio Registro de Imoveis da
1? Circunscri¢ao da Comarca de Goiania, no Estado de Goias; e

(i)  cess@o Fiduciaria de Recebiveis a ser constituida por meio do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora, na
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qualidade de fiduciante, e a Securitizadora na qualidade de

fiduciaria.
2. CCI 002:
CEDULA DE CREDITO LOCAL E DATA DE EMISSAO:
IMOBILIARIO Sao Paulo (SP), 6 de novembro de 2023.
NUMERO | 002 | TIPO DE CCI Integral
1. EMITENTE

Razdo Social: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 12.130.744/0001-00

Enderego: Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.506-000, na cidade
de Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Enderego: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo

3. DEVEDOR(A) (EMISSORA DAS DEBENTURES)

Razio Social: TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A. ("Devedora")

CNPJ/ME: 29.566.818/0001-58

Enderego: Avenida C-4, n° 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio Terra Office, sala 201-A, Jardim América,
CEP 74.265-040, na cidade de Goiania, Estado de Goias.

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, em 2 (Duas) Séries, para Colocagdo Privada,
da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.” celebrado em 9 de outubro de 2023 entre a Devedora, na
qualidade de emissora, a True Securitizadora S.A., na qualidade de debenturista, os Fiadores e a Sra. Luciana Landi
de Lima e Souza, para fins de outorga uxoria, por meio do qual a Devedora emitiu debéntures em favor da Emissora
(“Escritura de Emiss3o de Debéntures”™).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO REPRESENTADO POR ESTA CCI- em reais (R$)

5.1 | R$ 17.389.000,00 (dezessete milhdes e trezentos e oitenta e nove mil reais), em 6 de novembro de 2023, na
forma da Escritura de Emissdo de Debéntures.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

133

le Imoveis do Brasil

.:?eg_lstrq Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.



Autorregulacio

\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

“Residencial El Dourado” (Torre B1), localizado na Avenida Trieste, ¢ Rua VV-1, lote area AC-03, Fazenda Santa
Rita e Residencial Granville, na cidade de Goiania/GO, CEP 74366-098, mantido sob a matricula n® 207.236, do
Cartorio Registro de Imoéveis da 1* Circunscri¢cdo da Comarca de Goidnia, no Estado de Goias.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1 Prazo: 1.102 (mil, cento e dois) dias, contados da Data de Emissdo das Debéntures,
conforme disposta na Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.2 Valor total da CCI: R$ 17.389.000,00 (dezessete milhdes e trezentos e oitenta ¢ nove mil reais).

7.4 Periodicidade de pagamento ¢
valor de cada parcela da CCI:

Na data de vencimento das Debéntures, de acordo com a Escritura de Emissédo
de Debéntures.

7.5 Forma de reajuste:

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado (IPCA).

7.6. Remuneragao:

Fardo jus a uma remuneragao equivalente a até¢ 12,00% (doze inteiros por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.7 Data da primeira parcela de
remuneracao devida da CCl e da
ultima parcela de remuneracgao
devida da CCI:

21 de dezembro de 2023 e 22 de outubro de 2026, respectivamente.

7.8 Encargos moratoérios:

Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso ¢ ndo pago,
valor este que ainda sera acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento.

8. GARANTIAS

A CCI ndo conta com garantias fidejussorias ou reais. Os Direitos Creditorios
Imobiliarios, por sua vez, sdo garantidos por:

(i) fianga prestada pelos Fiadores;

(i1) alienacdo fiduciaria dos imoéveis registrados sob as matriculas
371.945, 371.946, 371.947, 371.948, 371.949, 371.950, 371.951,
371.952, 371.953, 371.954, 371.955, 371.956, 371.957, 371.958,
371.959, 371.960, 371.961, 371.962, 371.963, 371.964, 371.965,
371.966, 371.967, 371.968, 371.969, 371.970, 371.971, 371.972,
371.973, 371.974, 371.975, 371.976, 371.977, 371.978, 371.979,
371.980, 371.981, 371.982, 371.983, 371.984, 371.985, 371.986,
371.987, 371.988, 371.989, 371.990, 371.991, 371.992, 371.993,
371.995, 371.996, 371.997, 371.998, 371.999, 372.000, 372.001,
372.003, 372.004, 372.005, 372.006, 372.007, 372.008, 372.009,
372.010, 372.011, 372.012, 372.014, 372.015, 372.016, 372.017,
372.018, 372.019, 372.020, 372.022, 372.023, 372.024, 372.025,
372.026, 372.027, 372.028, 372.030, 372.032, 372.033, 372.034,
372.035, 372.036, 372.037, 372.038, 372.040, 372.041, 372.042,
372.044, 372.045, 372.048, 372.050, 372.052, 372.053, 372.054,
372.056, 372.057, 372.058, 372.059, 372.060, 372.061, 372.062,
372.063, 372.064, todas perante o Cartorio Registro de Imoveis da
1? Circunscri¢do da Comarca de Goiania, no Estado de Goias; e
cessdo Fiduciaria de Recebiveis a ser constituida por meio do

(iif)
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“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante, ¢ a Securitizadora na qualidade de
fiduciaria.
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ANEXO II 3
TABELA DE AMORTIZACAO E REMUNERACAO DOS CRI g
3
@©
CRI da Primeira Série %
Data de Taxz-l de~ _§
N° de ordem Amortizacio Incorpora Juros Amortizacao o
Pagamento (CRI) Wit 5]
("Tai'") o
1 25/10/23 Sim Nao Nao 0,0000% %
2 27/11/23 Sim Nao Nao 0,0000% E
3 26/12/23 Sim Nao Nao 0,0000% %
4 25/01/24 Sim Nao Nao 0,0000% g
5 26/02/24 Sim Nao Nao 0,0000% (%;
6 25/03/24 Sim Nao Nao 0,0000% <
7 25/04/24 Sim Nao Nao 0,0000% §
8 27/05/24 Sim Nao Nao 0,0000% 3
9 25/06/24 Sim Nao Nao 0,0000% %
10 25/07/24 Sim Nao Nao 0,0000% §
11 26/08/24 Sim Nao Nao 0,0000% @
12 25/09/24 Sim Nio Nio 0,0000% ¢
13 25/10/24 Sim Nio Nio 0,0000% g
14 25/11/24 Sim Nao Nao 0,0000% 2
15 26/12/24 Sim Nao Nao 0,0000% 2
16 27/01/25 Sim Nao Nao 0,0000% g
17 25/02/25 Sim Nao Nao 0,0000% g
18 25/03/25 Sim Nao Nao 0,0000% g
19 25/04/25 Sim Nio Nio 0,0000% 8
20 26/05/25 Sim Nao Nao 0,0000% g
21 25/06/25 Sim Nao Nao 0,0000% %
22 25/07/25 Sim Nao Nao 0,0000% %
23 25/08/25 Sim Nao Nao 0,0000% E
24 25/09/25 Sim Nao Nao 0,0000% @
25 27/10/25 Sim Nao Nao 0,0000% %
26 25/11/25 Sim Nao Nao 0,0000% E
27 26/12/25 Sim Néo Néo 0,0000% =
28 26/01/26 Sim Nao Nao 0,0000% *5
29 25/02/26 Sim Nao Nao 0,0000% E’
30 25/03/26 Sim Nao Nao 0,0000% -§
31 27/04/26 Sim Nao Nao 0,0000% 2
32 25/05/26 Sim Nao Nao 0,0000% ﬁ
33 25/06/26 Sim Nao Nao 0,0000% ©
34 27/07/26 Sim Nao Nao 0,0000% E
35 25/08/26 Sim Nao Nao 0,0000% B
36 25/09/26 Sim Nao Nao 0,0000% %
37 26/10/26 Sim Sim Nao 100,0000% %
]
E 3
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unda Série

Data de Incorpora Taxa de
Pagamento Juros Amortizacao JurI())s Amortizacao
(CRI) ("Tai'")

0

1 25/10/23 Nao Nao Nao 0,0000%
2 27/11/23 Nao Nao Nao 0,0000%
3 26/12/23 Nao Nao Nao 0,0000%
4 25/01/24 Nao Nao Nao 0,0000%
5 26/02/24 Nao Nao Nao 0,0000%
6 25/03/24 Nao Nao Nao 0,0000%
7 25/04/24 Sim Nao Nao 0,0000%
8 27/05/24 Sim Nao Nao 0,0000%
9 25/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
10 25/07/24 Sim Nao Nao 0,0000%
11 26/08/24 Sim Nao Nao 0,0000%
12 25/09/24 Sim Nao Nao 0,0000%
13 25/10/24 Sim Nao Nao 0,0000%
14 25/11/24 Sim Nao Nao 0,0000%
15 26/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
16 27/01/25 Sim Nao Nao 0,0000%
17 25/02/25 Sim Nao Nao 0,0000%
18 25/03/25 Sim Nao Nao 0,0000%
19 25/04/25 Sim Nao Nao 0,0000%
20 26/05/25 Sim Nao Nao 0,0000%
21 25/06/25 Sim Nao Nao 0,0000%
22 25/07/25 Sim Nao Nao 0,0000%
23 25/08/25 Sim Nao Nao 0,0000%
24 25/09/25 Sim Nao Nao 0,0000%
25 27/10/25 Sim Nao Nao 0,0000%
26 25/11/25 Sim Nao Nao 0,0000%
27 26/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
28 26/01/26 Sim Nao Nao 0,0000%
29 25/02/26 Sim Nao Nao 0,0000%
30 25/03/26 Sim Nao Nao 0,0000%
31 27/04/26 Sim Nao Nao 0,0000%
32 25/05/26 Sim Nao Nao 0,0000%
33 25/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
34 27/07/26 Sim Nao Nao 0,0000%
35 25/08/26 Sim Nao Nao 0,0000%
36 25/09/26 Sim Nao Nao 0,0000%
37 26/10/26 Sim Sim Nao 100,0000%
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ANEXO III-A

TABELA DE DESPESAS DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE
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~

Z

'_

N

P

N

)

>

Z

N

N

%}

e}

=

<

©

1)

X

172}

o

S~

)

Valor B Valor Liquid g

Credor Servigo Periodicidade a 0,1 ruto a Ol, 'quido =
(com impostos) (sem impostos) >

8

TRUE Emissdo Flat 1* Série 338.989,87 301.192,50 o
S

AVIN Estruturacdo Flat 1* Série 267.351,19 237.541,53 '§
)

TRUE Gestdo dos CRI Flat 1* Série 5.627,46 5.000,00 -%
e]

o

TRUE Pesquisa Reputacional Flat 1* Série 219,36 219,36 2
D

ITAU Escriturador e liquidante Flat 1* Série 765,33 680,00 g
S

B3 Registro de Valores Mobiliarios (B3) Flat 1* Série 6.116,44 6.116,44 -‘E

‘»

Registro/Deposito de Ativos de Renda Fixa §

B3 (B3) Flat 1* Série 0,00 0,00 P
o

B3 Taxa de Liquidagdo Financeira Flat 1* Série 214,90 214,90 E

[}

Q

ANBIMA Taxa ANBIMA Flat 1* Série 1.490,00 1.490,00 8
@

VORTX Custodia da CCI Flat 1* Série 9.561,37 8.000,00 @
3

VORTX Implantagdo e Registro de CCI Flat 1* Série 5.975,86 5.000,00 %
K7

oT Agente Fiduciario Flat 1* Série 16.505,41 14.500,00 2
e]

oT Implantagdo Agente Fiduciario Flat 1* Série 3.414,91 3.000,00 E

c

9]

AGENTE IS
CONTRATADO | Auditoria do P.S Flat 1* Série 236,35 210,00 §
o

AGENTE 2
CONTRATADO | Contabilidade do P.S Flat 1* Série 2.025,89 1.800,00 9
©

°

CVM Taxa de fiscalizagdo CVM 1°S Flat 1* Série 5.163,30 5.163,30 'TE
o

Monitoramento de Recebiveis - =

TRINUS Implantagao Flat 1* Série 5.938,24 5.000,00 -%
>

5]

GUIDE Coordenador Lider Flat 1* Série 30.990,59 28.000,00 E
o

o

BLUE3 Originagdo Flat 1* Série 104.945,12 93.243,74 )
k7

AVIN Co-estruturagdo / Performance - AVIN Flat 1* Série 404.450,41 404.450,41 5
x

BTG Co-estrutura¢ao / Performance - BTG Flat 1* Série 447.486,00 447.486,00 E
2

)

(2]

<

©

e]

@

c

2

(2]

i<

@

IS

3

3]

o

=}

° =

=

B

&
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Valor Bruto

Valor Liquido

Credor Servigo Periodicidade (com impostos) (sem impostos
P retidos na fonte)

TRUE Emissdo Flat 2* Série RS 342.495,78 R$ 304.307,50

AVIN Estruturagio Flat 2* Série R$ 270.116,19 R$ 217.362,50

AVIN i‘v’;zs“uwra?a" / Performance - Flat 2* Série RS 506.551,08 R$ 506.551,08

BTG g?g“mmra@ao / Performance - Flat 2* Série RS 434.725,00 RS 434.725,00
BLUE3 Originagao Flat 2* Série R$ 106.030,49 R$ 85.322,73

COELHO Assessor Legal da Oferta da Segunda P
ADVOGADOS Séric Flat 2* Série RS 82.352,95 R$ 77.288,24
cvM Taxa de fiscalizagio CVM - 2 Flat 2* Série R$ 5.216,70 R$ 5.216,70
(segunda) série
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ANEXO 1V
FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos neste Anexo IV deste Termo de Securitizagdo, as demais informacdes contidas neste Termo de
Securitizacdo e em outros Documentos da Operagdo, devidamente assessorados por seus consultores
juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora, dos Fiadores,
conforme aplicavel, e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversamente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negocios, a situagao financeira, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos
Fiadores, conforme aplicavel, poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigagdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigacdes
assumidas pela Emissora, pela Devedora e pelos Fiadores, conforme aplicavel, no ambito da Oferta. E
essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizagdo e compreendam
integralmente seus termos e condigdes, os quais sdo especificos desta operagao e podem diferir dos termos
e condigdes de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso relevante sobre a Securitizadora, a Devedora e/ou os Fiadores,
conforme aplicavel, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria
um efeito adverso sobre os negocios, a posi¢ao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as
perspectivas da Securitizadora, da Devedora e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel, exceto quando houver
indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes
similares desta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, sobre a Devedora
e/ou sobre os Fiadores, conforme aplicavel. Na ocorréncia de qualquer das hipoéteses abaixo os CRI podem
ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor do valor investido.

I. RISCOS RELATIVOS AO CENARIO ECONOMICO
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Impacto de crises econdmicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

As operagdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de inadimplemento
de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios. Uma eventual
reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o
que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado
doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagéo
significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem
trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras,
podendo, ainda, reduzir a qualidade de crédito dos potenciais tomadoras de recursos através da emissao de
CRI e ainda reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que
poderia prejudicar o preco de mercado dos CRI.

Politica Economica do Governo Federal.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas interven¢des do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do
Brasil.

As acgdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de salarios e pregos, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Emissora e a Devedora nao tém controle sobre
quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro ¢ nido pode prevé-las. Os
negocios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e da Devedora podem ser
adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por
fatores como:

* variagao nas taxas de cAmbio;

* controle de cambio;

* indices de inflagdo;

* flutuagdes nas taxas de juros;

» falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro ¢ de capitais;
* racionamento de energia elétrica;
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* instabilidade de precos;

* politica fiscal e regime tributario; e

» medidas de cunho politico, social e economico que ocorram ou possam afetar o Pais, tais como para
contingéncia de estado de sitio, calamidade publica, epidemia ou pandemia, entre outros.

A Emissora e a Devedora nao podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas
politicas afetardo negativamente a economia, os negdcios ou desempenho financeiro do Patriménio
Separado e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria.

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo consideraveis. A inflacdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencao de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico.

As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Futuras medidas do Governo Federal, inclusive
aumento ou redugdo das taxas de juros, intervengdo no mercado de cadmbio e ag¢des para ajustar ou fixar o
valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora
e a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias
podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagao
de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios, na condicao financeira e
resultados da Emissora e da Devedora.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacio do Real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvaloriza¢des. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais ¢ dois mercados de cambio.
As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas
de cambio do Real frente ao Ddlar em outras moedas. Nao € possivel assegurar que a taxa de cAmbio entre
o Real e o Dolar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Ddlar também podem criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil
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que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora.
Mudancas na economia global e outros mercados emergentes.

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional € influenciado, em varios graus, pela economia e
condi¢cdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros
emergentes. A reacdo dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto
desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Crises em
outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular,
podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras.
Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado ¢
até mesmo da Devedora.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros.

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Economica.

Nos tltimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto (“PIB”)
tem desacelerado. A retracdo no nivel da atividade economica poderd significar uma diminuicdo na
securitizacdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a
Emissora.

Ainda, eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
externas, pode acarretar a elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive
da Devedora em relag@o aos Direitos Creditérios Imobiliarios que lastreiam os CRI.

Alteragoes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Emissora.

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do

setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e,

ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagao € associada a determinados propositos
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governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos
e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa
ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

Politica Monetaria.

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira, com
objetivo de controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em consideragado
os movimentos dos mercados de capitais internacionais ¢ as politicas monetarias dos outros paises. A
eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variacdo nas taxas de juros podem ter
efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevacao do custo do capital e retracdo
dos investimentos. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a producdo de bens, o consumo,
os empregos ¢ a renda dos trabalhadores e causar um impacto no setor imobiliario e nos negbcios da
Emissora, da Devedora e dos demais participantes da Oferta, o que pode afetar a capacidade de pagamento
dos CRI. Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da
inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como
trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Emissora e da Devedora e,
consequentemente, prejudicar a expectativa de remuneragdo dos Investidores.

Efeitos dos mercados internacionais.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras ¢ influenciado, em
diferentes graus, pelas condigcdes economicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente
diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a rea¢do dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre a economia nacional e o valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios emitidos no mercado de capitais doméstico. Crises em outros paises de economia emergente
ou politicas econdomicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios

das companbhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.

Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou
indicios de corrupg¢ao em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo
aplicacdo rigorosa das normas de protegdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou,
ainda, eventuais situa¢des de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o
mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

Condigdes de mercado negativas em outros paises, mesmo aqueles de economias desenvolvidas, ainda que
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possam diferir consideravelmente das condigdes econOmicas brasileiras, podem provocar reagdes dos
investidores, reduzindo o interesse pelos investimentos no mercado brasileiro e causando, por
consequéncia, um impacto no balango de pagamentos, o que pode forgcar o Governo Federal a ter maior
necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas
de juros mais elevadas, e um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros e no pre¢o de mercado dos CRI. A titulo de exemplo, em 10 de margo de 2023, os
orgaos reguladores do sistema financeiro do estado da Califérnia, Estados Unidos da América, decidiram
intervir no Silicon Valley Bank e nomear o Federal Deposit Insurance Corp. (FDIC) como seu
administrador apo6s retiradas massivas de recursos por correntistas do banco. O aumento da taxa de juros
nos Estados Unidos da América e a crescente escalada da inflagdo podem ter contribuido para a liquidagdo
do SVB.

Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleracdo da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares
de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos
por empresas brasileiras. Em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos, causando retracdo no mercado. Essas crises podem produzir uma evasdo de dolares do
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos,
tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta
forma eventuais crises nos mercados internacionais e eventual redu¢do do volume de investimentos
estrangeiros no Brasil podem afetar o mercado de capitais brasileiro € ocasionar uma reducdo ou falta de
liquidez para os CRI da presente Emissao.

Eventual rebaixamento na classificagdo de risco (rating) do Brasil poderd acarretar a reducgdo de

liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundadrio.

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), sdo analisadas as condi¢des politicas, financeiras e
econdmicas do pais. Fatores politico-econdmicos poderdo levar ao rebaixamento da classificacdo de risco
do Brasil. Eventual rebaixamento de classificagdo do Brasil, obtido durante a vigéncia dos CRI, podera
obrigar determinados Investidores (tais como entidades de previdéncia complementar) a aliena-las, de
forma a afetar negativamente seu preco e sua negociacao no mercado secundario prejudicando a expectativa
de remuneracao dos Investidores que tiverem subscrito ou adquirido os CRI.

Situagoes de instabilidade politica, economica e de outra natureza no Brasil, bem como as politicas ou
medidas do governo federal.
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Situagdes de instabilidade politica e/ou econdmica como, (i) mudangas significativas no ambiente legal
e/ou regulatorio que disciplina emissdes no mercado de capitais; (ii) turbuléncias politicas e/ou sociais e/ou
econdmicas que afetem o retorno esperado pelos potenciais Investidores Profissionais (incluindo, mas nao
se limitando & rentncia ou impeachment do presidente da Republica, cassagdo de membros do Poder
Legislativo, atos de terrorismo, entre outros); (iii) mudancas nas condi¢gdes do mercado financeiro ou de
capitais, que afetem a colocagdo dos CRI no mercado; ou (iv) quaisquer eventos de mercado (incluindo
alteracdes nas taxas de juros basicas) que resultem no aumento substancial dos custos, na adequagdo da
colocacdo dos CRI no mercado ou na razoabilidade economica da emissdo podem afetar o mercado de
capitais brasileiro e ocasionar uma redu¢ao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

A percepgdo de riscos em outros paises, especialmente em paises de economia emergente, poderd afetar
o valor de mercado de titulos e de valores mobiliarios brasileiros, incluindo os CRI.

O investimento em titulos de mercados emergentes, entre os quais se inclui o Brasil, envolve um risco maior
do que os investimentos em titulos de emissores de paises desenvolvidos, podendo tais investimentos serem
tidos como sendo de natureza especulativa. Eventos econdmicos e politicos nestes paises podem, ainda, ter
como consequéncia restrigdes a investimentos estrangeiros e/ou a repatriacdo de capital investido. Nao ha
certeza de que ndo ocorrerdo no Brasil eventos politicos ou econdémicos que poderdo interferir nas
atividades da Devedora, conforme descrito acima, afetando sua capacidade de pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, o que podera prejudicar a expectativa de pagamento dos CRI e, consequentemente,
podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federacdo Russa e a Ucrénia,
por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gas; ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizagdo do dolar, esses aumentos causariam ainda mais pressao
inflacionaria e poderiam dificultar a retomada econdémica brasileira. Frise-se que, diante da invaséo
perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises
diretamente envolvidos, mas em muitos outras na¢des indiretamente interessadas na questdo, trazendo um
cendrio de altissima incerteza para a economia global.

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado
global de capitais. Qualquer surto no Brasil ou no mundo pode afetar diretamente nossas operagoes.

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de coronavirus (COVID-19) em escala global, pode afetar

as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais,

podendo ter um efeito recessivo na economia brasileira. Além disso, esses surtos podem resultar em
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restricdes as viagens e transportes publicos, bem como no fechamento prolongado de locais de trabalho, o
que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer
mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode
afetar material e adversamente os negocios da Securitizadora e/ou de suas controladas, sua condigdo
financeira e seus resultados. Qualquer surto futuro desse tipo poderia restringir de maneira geral as
atividades economicas da Securitizadora e/ou de suas controladas nas regides afetadas, podendo resultar
em volume de negocios reduzido, fechamento temporario das instalacdes, ou ainda afetar adversamente
seus respectivos resultados operacionais, de outras empresas ou clientes dos quais dependem.
Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as provocadas pelo zika virus, pelo
virus ebola, pelo virus HSNS5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1
(influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratdria do oriente médio (MERS)
e a sindrome respiratéria aguda grave (SARS), afetaram determinados setores da economia dos paises em
que essas doengas se propagaram.

Em razdo da pandemia de COVID-19 decretada pela Organizacdo Mundial de Satde, em 11 de marco de
2020, severas medidas foram implementadas por parte de autoridades governamentais em todo o mundo, a
fim de tentar controlar o surto da doenga, resultando em ag¢des relacionadas ao fluxo de pessoas, incluindo
quarentena e lockdown, restrigdes a viagens e transportes publicos assim como fechamento prolongado de
locais de trabalho.

No Brasil, estados e municipios, seguiram essas providéncias, adotando medidas para impedir ou retardar
a propagacdo da doenga, como restri¢do a circulagdo e o isolamento social. Consequentemente, essas
medidas influenciaram no comportamento da populagdo em geral, resultando na queda de produtividade ou
até mesmo na paralisagdo de diversos setores, impactando o consumo e os niveis de desemprego. Contudo,
medidas do governo brasileiro foram implementadas buscando amenizar os riscos de um maior desemprego
e paralisacdes das atividades, além de que com um maior controle da doenca, gradualmente as
flexibiliza¢des do distanciamento social e circulagdo de pessoas foram ampliadas nas principais regides do
pais. No entanto, medidas mais restritivas podem vir a ser adotadas pelas autoridades a qualquer tempo,
principalmente associadas as condi¢des de controle da doenca em determinadas regides, impactando sua
populagao e atividades.

A disseminacdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode trazer a necessidade de
realizagdo de quarentena, implicando no fechamento de estabelecimentos e na suspensdo de atendimentos

presenciais.

A ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima podera afetar adversamente os negocios, condi¢ao
financeira e o resultado operacional da Devedora e, consequentemente, afetar o fluxo de pagamento dos
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CRI. Assim, caso qualquer desses eventos ocorra, a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios pela Devedora pode ser afetada direta ou indiretamente, comprometendo, consequentemente,
o pagamento dos CRI pela Securitizadora.

II. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO
IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar risco judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de direitos creditérios imobiliarios ¢ uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei n® 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997 e
revogada em parte pela Lei n® 14.430. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissoes de certificados
de recebiveis imobiliarios nos Gltimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizagdo ¢ uma operacdo mais
complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacio dos
riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim
um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as

normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacdo considera um
conjunto de direitos e obrigagcdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes
adversas podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para execucdo judicial desses direitos.

Os Direitos Creditorios Imobiliarios constituem o Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou
falha pela Securitizadora, ou a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a capacidade de

pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI.

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigdo e
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securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimdnios sdo
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como unica fonte os recursos decorrentes dos
Direitos Creditorios Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora
podera afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigagdes decorrentes dos
respectivos CRI. Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da
presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimdnio
Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrimoénio Separado ou optar pela liquidagcdo deste que poderdo ser
insuficientes para quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os respectivos Titulares de CRI.

II1. RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Os principais fatores de risco da Emissora estdo listados abaixo. O formulario de referéncia da Emissora
ndo ¢ incorporado por referéncia e nao foi objeto de analise para esta Emissdo. Para maiores informagdes
acerca dos riscos aplicaveis & Emissora favor consultar o formulario de referéncia da Emissora, disponivel
no site da CVM (www.cvm.gov.br):

Manutencdo de Registro de Companhia Aberta.

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto,
realizado sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre de
2013. A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios depende
da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto 8 CVM e das respectivas autorizagdes societarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relag@o as companhias abertas, sua autorizagao
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigé€ncias operacionais €
manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora

necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importincia de uma Equipe Qualificada.

150

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.

Registr
de lmdgisfate.mg




Y > E] &
\ Autorregulacio Autorregulacio

/°\\ ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair ¢ manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico de seus produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de
geracao de resultado.

Originacdo de Novos Negocios e Reducio na Demanda por Certificados de Recebiveis.

A Emissora depende de originag@o de novos negocios de securitizagdo imobiliaria, bem como da demanda
de investidores pela aquisi¢ao dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisigdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Por exemplo, alteragdes na legislacdo tributaria que resulte na
reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisi¢@o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Caso a Emissora nao consiga identificar projetos de
securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Faléncia, Recuperacgdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio
Separado sobre os Direitos Creditorios Imobilirios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de

jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio.
Riscos Relacionados a Operacionalizacio dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios representados pelas CCI na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do
pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador,
Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensagao eletronico administrado
pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de
CRI acarretara em prejuizos para os Titulares de CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta ¢ ordem do Patriménio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os procedimentos extrajudiciais e
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judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos
moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.

Auséncia de Coobrigagio da Emissora.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI
dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas
em funcdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora, dos Fiadores,
como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente o Patriménio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

IV. RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E A OPERACAO DE SECURITIZACAO
Risco de estrutura.

A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico considera um conjunto
de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por
diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade ¢ da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

Atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Direitos Creditorios Imobilidrios ou
insolvéncia da Emissora.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimdnios sao
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos
Direitos Creditérios Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos
CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obriga¢des da presente Emissao,
o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administragdo do Patriménio Separado. Em
Assembleia Geral, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do
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Patrimdnio Separado ou optar por sua liquidagdo, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da
Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Direitos Creditorios Imobilidgrios.

A Emissora, na qualidade de titular dos Direitos Creditorios Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos
do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos
Direitos Creditorios Imobiliarios e das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo dos Direitos Creditorios
Imobiliarios e consequente satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade. A realizago
inadequada dos procedimentos de execucdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios e/ou das Garantias por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo aplicavel,
podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de
demora em razdo de cobrancga judicial dos Direitos Creditorios Imobiliarios ou excussdo das Garantias,
também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRIL

Risco de pagamento das despesas pela Devedora.

Nos termos dos Documentos da Operagdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e & Emisséo,
se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Emissora,
por conta e ordem da Devedora, com os recursos depositados na Conta Centralizadora. Adicionalmente,
em nenhuma hipdtese a Emissora possuird a obrigacao de utilizar recursos proprios para o pagamento de
despesas. Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento de tais despesas, estas serdo suportadas
pelo Patrimdnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que poderé afetar
negativamente os Titulares de CRI.

V. RISCOS RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA
Risco legal.

Nao obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Operagdo, ndo pode ser afastada a
hipotese de que decisoes judiciais futuras serem contrarias ao disposto nos Documentos da Operagao.

Além disso, toda a estrutura de emissdo e remuneracdo dos CRI, a vincula¢do dos Direitos Creditorios

Imobiliarios e a constituicdo das garantias foram realizadas com base em disposig¢des legais vigentes

atualmente. Dessa forma, eventuais restrigoes de natureza legal ou regulatoria, que possam vir a ser editadas
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podem afetar adversamente a validade da constituicdo da Emissdo ou dos Direitos Creditorios Imobilidrios,
podendo gerar perda do capital investido pelos titulares de CRI.

A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, e serd automaticamente registrada
perante a CVM e ndo serd objeto de andlise pela ANBIMA.

A Oferta ¢ destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e estd serd automaticamente registrada
para distribuicdo perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160. A Oferta esta também dispensada
do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas
de valores mobiliarios registradas na CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais
estdo familiarizados. Os termos e condi¢cdes da Emissao e da Oferta também ndo serdo objeto de analise
pela CVM e ANBIMA, sendo certo que a CVM podera analisar a Oferta a posteriori ¢ fazer eventuais
exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar os Titulares de CRI. Os Investidores
interessados em investir nos CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e
investigacao independentes sobre a situacao financeira e as atividades da Emissora e dos riscos relacionados
ao investimento nos CRI.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissdo.

A Emissdao conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como a
Securitizadora, o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante, a Instituicdo Custodiante, o Escriturador, dentre
outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus
precos, nao prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, ou sofram processo de
faléncia, podera ser necessaria a substitui¢ao do prestador de servico. Esta substituicdo podera ndo ser bem-
sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio
Separado. Ainda, as atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de
servigo, o que pode dificultar a contratagdo e prestagdo destes servigos no ambito da Emissdo.

Risco de Destituicdo da Emissora da Administragdo do Patriménio Separado.

Na hipotese de a Emissora ser destituida da administragdo do Patriménio Separado, o Agente Fiducidrio
devera assumir a custddia e administragdo dos créditos do Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral, os
Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnio Separado,
inclusive para os fins de receber os Direitos Creditorios Imobiliarios, bem como suas respectivas Garantias,
ou optar pela liquidagdo do Patrimonio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigagdes
perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos

154

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.

ISTr
de Imy gisfata.mg

Qe



Y > E] &
\ Autorregulacio Autorregulacio

/°\\ ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento
da liquidagdo do Patrimonio Separado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI;
e (ii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicag@o efetiva de uma aliquota superior a
que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Quorum de deliberacaio.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas com base nos quéruns
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O Titular de CRI minoritario sera obrigado a acatar decisoes
da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de resgate de CRI no caso de
dissidéncia em Assembleias Gerais. Além disso, em razdo da existéncia de quoruns minimos de instalagéo
e deliberagdo das Assembleias Gerais, a operacionaliza¢do de convocacdo e realizagdo de Assembleias
Gerais podera ser afetada negativamente em razao da grande pulverizagdo dos CRI, o que podera resultar
em impacto negativo para os Titulares dos CRI no que se refere a tomada de decisdes relevantes
relacionadas a emissdao dos CRI.

Risco de Baixa Liquidez no Mercado Secundario.

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo
ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O
Investidor que adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo, devendo, ainda,
respeitar o publico-alvo para a revenda dos CRI. Os CRI somente poderao ser negociados entre Investidores
Profissionais, com possibilidade de revenda (i) a Investidores Qualificados, ap6s decorridos 6 (seis) meses
da data de encerramento da Oferta; e (ii) a investidores em geral, apds decorrido 1 (um) ano da data de
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso I1I da Resolugdo CVM 160, desde que a Devedora
tenha apresentado demonstra¢des financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a Data de
Emissdo dos CRI auditadas por auditor independente registrado na CVM, conforme previsto no artigo 2°,
§1°, inciso III do Anexo Normativo I ¢/c artigo 51, §2°, inciso Il da Resolugdo CVM 60. As restrigoes acima
descritas podem ocasionar uma redugdo de liquidez para os CRI da presente Emissdo.

Risco de existéncia de credores privilegiados.

A Lei n° 14.430, em seu artigo 27, incisos “iv” e “v”, estabelece que “os direitos creditorios, os bens e os

direitos objeto do regime fiduciario: (iv) ndo responderdo perante os credores da companhia
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securitizadora por qualquer obriga¢do; e (v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por
quaisquer dos credores da companhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam”, no entanto, a
Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetagcdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo
unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetagdo”.

Por for¢a da norma acima citada, os Direitos Creditorios Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo
obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidéria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes
em tais casos. Caso i1sso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos Direitos Creditérios Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, € possivel que Direitos Creditorios Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apos o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos
de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteragoes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderao
afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Alteracoes na legislagdo tributdria aplicdavel as Debéntures

Alteragdes na legislacdo tributéria aplicavel as Debéntures que lastreiam os CRI ou na interpretacdo das
normas tributarias podem afetar o valor liquido decorrente do pagamento das debéntures e, por sua vez,
afetar adversamente o pagamento dos CRI e da remuneragdo dos CRI, podendo resultar em prejuizos aos
investidores. Ainda, na hipotese de decisdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI de promover a
liquidac¢do do Patrimdnio Separado, o Regime Fiducidrio sera extinto, de forma que os Titulares dos CRI
passardo a ser titulares das Debéntures. Nesse caso, os rendimentos oriundos das Debéntures, quando pagos
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diretamente aos Titulares dos CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de
renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado.

A totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patriménio Separado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio
Separado, o patrimonio da Emissora podera ndo ser suficiente para indenizar os Titulares de CRIL

Inexisténcia de classificagdo de risco dos CRI

A ndo emissao de relatorio de classificagdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais
na negociacao dos CRI em mercado secunddrio, uma vez que os investidores ndo poderdo se basear no
relatorio de rating para avaliagcdo da condi¢do financeira, desempenho e capacidade da Devedora de honrar
as obrigagdes assumidas nos Documentos da Operagdo e, portanto, impactar o recebimento dos valores
devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores
mobilidrios por meio de ofertas ptiblicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estao
sujeitos a regulamentag¢des especificas que condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a
classificagdes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de risco podera inviabilizar
a aquisi¢do dos CRI por tais investidores.

Riscos de Conflito de Interesses.

Na data de celebracdo do Termos de Securitizag@o, o Agente Fiduciario atuava como agente fiduciario em
outras emissdes de CRI da Emissora. Na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou
inadimplemento das obrigacGes assumidas pela Emissora, no &mbito da Emissdo ou de outras emissoes, o
Agente Fiduciario podera se encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os
Titulares de CRI e os titulares de CRI das demais emissdes. Adicionalmente, os prestadores de servigos da
Oferta e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econdmico eventualmente possuem titulos e
valores mobiliarios de emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridas em operagdes regulares em bolsa de valores a precos e condi¢des de
mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus negocios, com a Emissora. Por
esta razdo, o relacionamento entre a Emissora, os prestadores de servigos e as sociedades integrantes do
conglomerado econdmico dos prestadores de servigos pode gerar um conflito de interesses.

Risco de Distribuicdo Parcial.
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A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢ao parcial dos CRI, desde que haja a colocagdo
de CRI equivalente ao Montante Minimo. Os Investidores poderdo, quando da assinatura do Boletim de
Subscrigao, condicionar sua adesdo (i) a que haja distribui¢do da totalidade dos CRI inicialmente ofertados;
ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade minima de CRI, definida conforme critério dos proprios
Investidores, mas que nao poderd ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso condicione a sua
subscricdo de CRI a distribui¢do de uma proporcao ou quantidade minima de CRI inicialmente objeto da
Oferta, conforme hipotese prevista no item (ii) acima, o Investidor deverd, no momento da assinatura do
Boletim de Subscricdo, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber a totalidade dos
CRI por ele subscritos ¢ integralizados ou quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de CRI
efetivamente distribuidos ¢ o numero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos. Na hipotese de
(a) ndo haver a distribuicdo da totalidade dos CRI ofertados ou (b) serem subscritos e integralizados CRI
em montante inferior a quantidade minima de CRI indicada pelos Investidores na forma do item (ii) acima
ou ainda (c) ocorrer os cancelamentos de intengdes de investimento, os respectivos CRI serdo cancelados.
Nessa hipotese, o investidor poderd ver frustrada sua intencao de investimento nos CRI, podendo nao
conseguir reinvestir os recursos com a mesma remunera¢do buscada pelos CRI ou softrer prejuizos em razao
de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos
Titulares de CRI.

Risco de Liquidacdo do Patriménio Separado.

Na ocorréncia de qualquer dos eventos de liquidagdo do Patrimonio Separado previstos na Clausula 16
deste Termo, (i) podera ndo haver recursos suficientes no Patrimoénio Separado para que a Emissora proceda
ao pagamento antecipado dos CRI; e (ii) dado aos prazos de cura existentes e as formalidades e prazos
previstos para serem cumpridos no processo de convocacdo e realizagdo da Assembleia Especial que
deliberara sobre tais eventos, nao € possivel assegurar que a deliberagdo acerca da eventual liquidagdo do
Patrimonio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo a Emissdo e/ou ser destituida da
administracdo do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administragao do
Patriménio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas
normas de administragdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os Direitos Creditorios
Imobiliarios ou optar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitagdo
das obriga¢des perante os Titulares de CRI. Na hipdtese de decisdo da Assembleia Especial de promover a
liquidagéo do Patriménio Separado, o Regime Fiducidrio sera extinto. Nesse caso, os rendimentos oriundos
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das Aplicacdes Financeira Permitidas, quando pagos diretamente aos Titulares de CRI, serdo tributados
conforme aliquotas a elas aplicaveis, podendo impactar de maneira adversa os Titulares de CRI.

Riscos Financeiros.

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e
passivos; (i) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez.

As atividades de construgdo podem expor a Devedora a riscos ambientais e, por consequéncia, podem
afetar adversamente os seus resultados operacionais.

As atividades de constru¢do que podem ser realizadas com os recursos das Debéntures ou mesmo recursos
proprios da Devedora, dos Fiadores podem sujeitar a Devedora, os Fiadores a diversas obrigacdes, inclusive
de carater ambiental. As despesas operacionais podem ser maiores do que as estimadas devido aos custos
relativos ao cumprimento das leis e regulamentacdes ambientais existentes e futuras. Adicionalmente, de
acordo com diversas leis federais e locais, bem como resolugdes e regulamentacdes, a Devedora, os
Fiadores podem ser consideradas proprietarias ou operadoras das propriedades ou ter providenciado a
remocgdo ou o tratamento de substancias nocivas ou toxicas. Dessa forma, a Devedora, os Fiadores podem
ser responsaveis pelos custos de remogdo ou tratamento de determinadas substancias nocivas em suas
propriedades. A Devedora, os Fiadores podem incorrer em tais custos, os quais podem representar efeito
adverso relevante em seus resultados operacionais e em sua condi¢@o financeira.

A Devedora pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais.

A Devedora n3o pode garantir que as coberturas das apoélices estardo disponiveis ou serdo suficientes para
cobrir eventuais danos decorrentes de sinistros relacionados a riscos inerentes as suas atividades (como
riscos de engenharia, responsabilidade civel, incéndio, quedas etc.). Além disso, existem determinados tipos
de riscos que podem n@o estar cobertos por suas apolices, tais como guerra, caso fortuito, forca maior ou
interrupgdo de certas atividades.

Ademais, a Devedora podera ser obrigada ao pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso

na entrega das unidades comercializadas, penalidades que ndo se encontram cobertas pelas suas apolices
de seguro.
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Desse modo, ndo had como garantir que, quando do vencimento de suas atuais apdlices de seguro, a
Devedora conseguird renova-las em termos suficientes e favoraveis para si. Por fim, sinistros que ndo
estejam cobertos pelas apoélices contratadas pela Devedora ou a impossibilidade de renovagdo de apolices
de seguros podem afetar adversamente seus negocios ou sua condi¢ao financeira.

Decisoes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos
relevantes para a Devedora.

A Devedora ¢ ré em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, tributdria, economica e
trabalhista, incluindo procedimentos de natureza ambiental, incluindo, mas néo se limitando a, o processo
administrativo de n° 90413767 em tramite perante a Agéncia Municipal do Meio Ambiente — AMMA, cujos
resultados ndo pode garantir que serdo favoraveis ou que ndo sejam julgados improcedentes, ou, ainda, que
tais agdes estejam plenamente provisionadas. Caso tenhamos decisdes judiciais desfavoraveis em tais
processos, os resultados da Devedora poderdo ser afetados. Por fim, as autoridades fiscais podem ter
entendimentos ou interpretacdes diversos daqueles adotados pela Devedora na estruturacdo dos negdcios,
o que podera acarretar investigagdes, autuagdes ou processos judiciais ou administrativos, cuja deciso final
podera causar efeitos adversos para a Devedora.

A Devedora podera estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Devedora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Devedora, em especial quanto ao
artigo 94 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, poderdo afetar adversamente a capacidade de arcar
com suas obrigacdes perante os Titulares de CRI.

Risco de existéncia de fraude contra credores.

O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo assessor legal contratado para a Oferta, sobre os
Imoveis, podem nao ser suficientes para evitar, precaver ou proteger de eventuais contingéncias que surjam.
Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores
na propriedade dos Imoveis que podem recair sobre os Iméveis, ou ainda pendéncias de regularidade dos
Imoveis que ndo tenham sido identificados ou sanados durante o processo de auditoria (due diligence), o
que poderia (a) acarretar 6nus a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria dos Imoveis; (b) implicar em
eventuais restrigoes ou vedagdes de utilizacdo e excussao dos Imoveis; (c) desencadear discussoes quanto
a legitimidade da propriedade do Iméveis, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra
credores e/ou fraude a execugdo; ou (d) perda da propriedade pela Devedora sobre os Imoveis, sem que
seja reavido o respectivo valor investido, sendo que estas quatro hipoteses poderiam afetar adversamente a
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capacidade de arcar com suas obrigagdes perante os Titulares de CRI.

Decisoes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos relacionados a saude, seguranca
ocupacional e questoes trabalhistas, ao meio ambiente podem causar efeitos adversos para a Devedora
e/ou Fiadores.

A Devedora e/ou os Fiadores, seus administradores, acionistas controladores e suas controladas sdo e/ou
poderdo vir a ser réus em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, criminal, tributaria e
trabalhista (ou de qualquer outra natureza) relacionados a saude, seguranca ocupacional e questdes
trabalhistas, ao meio ambiente, cujos resultados a Devedora e/ou os Fiadores nao podem garantir que serdo
favoraveis. DecisOes contrarias que afetem a reputag@o ou os interesses da Devedora e/ou os Fiadores, de
seus administradores, de seus acionistas controladores e/ou de suas controladas, ou que alcancem valores
substanciais ou impecam a realizagao dos seus negocios conforme inicialmente planejados ou a capacidade
da Devedora de contratar com o poder publico, e que ndo tenham provisionamento adequado, poderao
causar um efeito adverso para a Devedora e/ou os Fiadores e/ou afetar sua reputagdo e imagem, o que
podera acarretar em impacto na capacidade financeira da Devedora e/ou os Fiadores de arcarem com as
suas obrigacdes perante os Titulares de CRI.

Riscos Decorrentes do Escopo Restrito de Auditoria Juridica.

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissdo possuiu escopo restrito, definido em conjunto entre
a Emissora, na qualidade de coordenadora da Oferta, e a Devedora, levando em consideracdo os processos
considerados de natureza relevante, ou seja, processos de natureza ambiental, trabalho escravo, corrupgio
e crimes em geral, que causem danos reputacionais ou graves danos financeiros a Devedora, conforme por
ela identificados e informados ou aquele que estejam acima do valor de corte estabelecido para a auditoria
legal, qual seja, R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais). Ainda, ndo foi apresentada, no ambito do processo
de auditoria legal, a certiddo de tributos estaduais inscritos e ndo inscritos em divida ativa do antecessor da
“matricula mae” do imoével no qual esta sendo desenvolvido os Empreendimentos Alvo, a Erbe
Incorporadora 046 Ltda. Desta forma, em razdo do acima exposto, € possivel que haja passivos ou débitos
que eventualmente possam impactar a operagdo, o imoével no qual esta sendo desenvolvido os
Empreendimentos Alvo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido
identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos
CRI ou o recebimento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, o recebimento ou a
expectativa de recebimento da Remuneracéo dos CRI pelos Titulares de CRI.

Riscos Ambientais relacionados aos Imoveis.
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Os Imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (a) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para o regular
exercicio das atividades hoje desenvolvidas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetagdo e descarte de residuos solidos; (b) passivos ambientais decorrentes de
contaminagao de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas; (c) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢ao dos
Imoveis que pode acarretar a perda de valor dos Imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas,
civis e penais a Devedora; e (d) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a capacidade da Devedora de honrar as obrigacgdes,
bem como a execuc¢do das Garantias.

Capacidade dos Fiadores de honrar suas obrigacoes.

A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade dos Fiadores
de honrar com as suas obrigagdes. A capacidade de pagamento dos Fiadores podera ser afetada em fungéo
de sua situacdo econémico-financeira, da exposi¢do ao seu risco de crédito ou em decorréncia de fatores
imprevisiveis que poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos CRI. A capacidade do Patriménio Separado
de suportar as obrigacOes estabelecidas no Termo de Securitizagdo depende do adimplemento das
obrigagdes assumidas pela Devedora e/ou Fiadores e, caso aplicavel, nos termos da Escritura de Emissdo
de Debéntures. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem negativamente a situacdo econdmico-
financeira da Devedora e/ou dos Fiadores poderd afetar negativamente a capacidade do Patriménio

Separado de suportar as obrigacdes relativas aos CRI, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacao.
VI.  RISCOS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS
Risco operacional e risco de fungibilidade.

A Emissora utiliza tecnologia da informagdo para processar as informacgdes financeiras e resultados
operacionais € monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informagdo da Emissora
podem ser vulneraveis a interrupgdes, de modo que alguns processos ainda dependem de inputs manuais.
Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que
impegam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de
cada patriménio separado ¢ na operacionalizagdo da segregacdo do fluxo de pagamento dos direitos
creditorios vinculados aos CRI, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, produzindo um
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impacto negativo nos negdcios da Emissora, em suas operagdes e, consequentemente, na capacidade de
pagamento da Emissora.

Além disso, se ndo for capaz de impedir falhas de seguranca, a Emissora pode sofrer danos financeiros e
reputacionais ou, ainda, multas em razdo da divulgagdo ndo-autorizada de informagdes confidenciais
pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores ou fornecedores. Ademais, a divulgacao de
informacgdes sensiveis ndo publicas através de canais de midia externos poderia levar a uma perda de
propriedade intelectual ou danos a sua reputacao e imagem da marca.

Risco de crédito.

Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora e, em fungdo da Fianca, dos Fiadores, que
podera afetar os pagamentos feitos dentro da curva de amortizagdo dos CRI. Este risco consiste na
possibilidade de a Devedora ou dos Fiadores deixarem de arcar com as obrigacdes decorrentes das
Debéntures e das Garantias. Uma vez que a emissdo dos CRI ¢ feita sob regime fiduciario, apartando os
recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobilidrios do patrimonio da Emissora, a fonte de recursos
da Emissora para honrar as obrigacdes dos CRI consubstancia-se nos pagamentos dos Direitos Creditorios
Imobiliarios e nas Garantias, os quais poderdo ndo ser suficientes. Se a Devedora ou os Fiadores nao tiverem
patrimonio suficiente para honrar suas obrigacdes, podera haver falta de recursos para pagar os CRI. A falta
de patrimdnio da Devedora ou dos Fiadores, pode acontecer por falta de liquidez voluntaria ou involuntaria
por parte da Devedora ou dos Fiadores, seja por vontade de seus administradores, controladores e/ou
credores. Nao ha obrigagdo real e/ou pessoal por parte da Devedora ou dos Fiadores e/ou de seus
controladores de manutencao de niveis minimos de liquidez, de capitalizagdo ou de patrimonio. A Emissora
ndo realizou nenhuma analise de crédito da Devedora ou dos Fiadores, observado, ainda, que a Devedora e
o Fiador Pessoa Juridica, nos termos da legislagdo aplicavel, ndo auditam e ndo publicam suas
demonstragdes financeiras, razdo pela qual ndo ha como se analisar os indices de liquidez e endividamento
de referidas sociedades.

Ainda, as obrigacdes da Devedora constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais
Documentos da Operagdo estdo sujeitas a eventos de vencimento antecipado. A Escritura de Emissdo de
Debéntures estabelece hipdteses que ensejam o vencimento antecipado (automatico ou ndo) das obrigagdes
da Devedora. Nao ha garantias de que a Devedora terd recursos suficientes em caixa para fazer face ao
pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado de
suas obrigacdes. Ademais, o vencimento antecipado podera causar um impacto negativo relevante nos
resultados e atividades das Devedoras. Nesta hipotese, ndo ha garantias que os Titulares de CRI receberdo
a totalidade ou mesmo parte do seu investimento.
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Risco da suficiéncia das Garantias.

O Agente Fiduciario verificou a suficiéncia das Garantias. Nao ha como garantir que no caso de execucao
das Garantias a Devedora e/ou os Fiadores terdo recursos suficientes para adimplemento dos Direitos
Creditorios Imobiliarios, inclusive em razao de haver Fiadores PF que, em caso de falecimento, os titulares
de CRI estar@o sujeitos ao operacional decorrentes de sua substituicao, na forma prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures. Ainda, o fluxo de pagamento dos recebiveis, presentes e futuros, objeto do
Contrato de Cessao Fiduciaria, serd utilizado como meio de pagamento das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI. Até o momento, referidos recebiveis ndo sao suficientes para o pagamento do
valor total da Emissao, portanto conta-se com a venda das unidades em estoque. Nao obstante a Devedora
ter se obrigado, nos termos do Contrato de Cess@o Fiduciaria, a aditar o Contrato de Cessdo Fiduciaria a
cada seis meses para a inclusao de novos recebiveis decorrentes de novos Contratos de Promessa de Venda
e Compra celebrados, ndo ha como assegurar que a Devedora efetuara referidas novas vendas de Imoéveis.
Desse modo, caso ndo sejam realizadas as vendas dos Imoveis e, portanto, incluidos novos recebiveis no
ambito da Cessdo Fiduciaria, o fluxo de pagamento dos CRI podera ser impactado, gerando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Riscos relativos a execucdo das Garantias.

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Direitos Creditorios Imobiliarios podera levar a
necessidade de execucdo das respectivas Garantias. Ndo é possivel assegurar que as Garantias serdo
executadas, caso necessario, de forma a garantir o pagamento integral e tempestivo dos CRI.

E possivel que seus respectivos procedimentos de execugio possam ter custo elevado (em razio de custos
com advogados, procedimentos de publicacio de editais, custos judiciais para propositura e
acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de a¢des judiciais, entre outros) ou tenham seu prazo
estendido de forma excessiva (em razdo, por exemplo, de eventuais questionamentos relacionados a
legalidade do procedimento, da dificuldade de intimacdo dos Fiadores e da Devedora, ndo alienacdo de
bens em leildo, entre outros).

Assim, o atraso na excussdo das Garantias e/ou o ndo recebimento dos valores garantidos pela Alienagao
Fiduciaria de Imoéveis, poderdo representar perda financeira aos Titulares de CRI, relativamente ndo apenas
a frustracdo da percepcao da remuneragdo contratada, mas também a incidéncia de custos adicionais.

Risco de ndo constituicdo das Garantias.

Na presente data, as Garantias ndo se encontram devidamente registradas, na medida em que o Contrato de
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Alienacao Fiduciaria e o Contrato de Cessdao Fiduciaria ndo foram registrados nos cartorios de registro
competentes, tendo sido apenas objeto de protocolo até o momento de celebragdo do presente Termo. Os
prazos para o implemento das providéncias acima descritas encontram-se especificados nos respectivos
instrumentos. Existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias, ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constitui¢do das referidas garantias. Assim, tais fatos podem impactar
negativamente a devida constituicdo e consequente excussdo das referidas garantias caso as condig¢des
acima ndo sejam implementadas.

Risco de ndo cumprimento integral das Condicées Precedentes da Primeira Série.

Na presente data, as Condigdes Precedentes da Primeira Série ndo se encontram integralmente atendidas,
na medida em que esta pendente o registro da Escritura de Emissdo de Debéntures e das Aprovagdes
Societarias perante a JUCEG, os quais foram objeto de protocolo perante a JUCEG ¢ até o momento de
celebracao do presente Termo ainda ndo foram objeto de registro. Ao realizar o investimento nos CRI da
Primeira Série previamente ao registro de referidos instrumentos perante a JUCEG o Investidor concorda
com a dispensa do cumprimento de referidas condigdes precedentes, conforme previsto no Contrato de
Distribui¢do da Primeira Série e na Escritura de Emissdao de Debéntures, para a integralizacdo dos CRI da
Primeira Série e para a integralizagdo das Debéntures da Primeira Série, pela Emissora, sendo certo,
entretanto, que os valores oriundos da integralizagdo dos CRI da Primeira Série da integralizagdo das
Debéntures da Primeira Série ficardo retidos na Conta Centralizadora e somente serdo utilizados a Devedora
na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures apos a conclusao dos registros perante a JUCEG.
Existe o risco de atrasos decorrentes de exigéncias da JUCEG, ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa da obtencdo de referidos registros. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida
eficacia perante terceiros da Escritura de Emissdo de Debéntures e das Aprovagdes Societérias e, caso
referidos registros ndo ocorram nos prazos estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures, a
Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a ndo declaragao
do vencimento antecipado das Debéntures, € por consequéncia a ndo realizagdo do Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI, por descumprimento, pela Devedora, de obrigagdo ndo pecuniaria estabelecida na
Escritura de Emissdo de Debéntures, o que podera ocasionar o pré-pagamento dos CRI e gerar perdas aos
Investidores.

Risco de deterioragio da qualidade dos recursos que compdoem o Patrimonio Separado poderad afetar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagoes decorrentes dos CRI.

Os CRI s@o lastreados nos Direitos Creditérios Imobilidrios decorrentes das Debéntures, representados

pelas CCI. Os Direitos Creditdrios Imobiliarios, por sua vez, serdo pagos, prioritariamente, com 0S recursos
provenientes das Debéntures, sem prejuizo da obrigacdo da Devedora ¢ dos Fiadores de arcar com o
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pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios com quaisquer outros recursos.

Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a liquidagcdo ou
amortizagdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios.

A ocorréncia de um ou mais Eventos de Vencimento Antecipado podera resultar no vencimento antecipado
das obrigacdes oriundas das Debéntures e consequentemente das obrigacdes oriundas dos CRI, resultando
em alteracdo da expectativa de investimento dos Titulares de CRI. Nao hé garantias de que nesse caso a
Devedora tera recursos suficientes para honrar suas obrigagdes oriundas das Debéntures e nem que sera
possivel obter tais recursos a partir da excussao das Garantias, o que podera causar prejuizos aos Titulares
de CRI e/ou dificuldades de reinvestimento dos valores investidos nos CRI 8 mesma taxa estabelecida como
remuneracdo dos CRI.

Riscos de Atrasos na Construcdo.

Os Empreendimentos Alvo ainda estdo em fase de construcao e ndo recebeu o respectivo "habite-se" ou
documento equivalente por parte das autoridades competentes. Eventuais falhas, paralisagdes, interrupcdes,
atrasos ou nao conclusdo das obras e, portanto, ndo cumprimento de prazos de construgdo e de entrega das
obras, poderdo prejudicar a reputagdo da Devedora, sujeita-la a eventual imposi¢do de indenizagdo e
responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos Empreendimentos Alvo e ensejar o ndo pagamento do
preco das unidades auténomas pelos compradores. Ademais, podera haver custos excedentes para a
construcdo ou, ainda, condi¢des adversas a construcdo, que poderdo aumentar os custos de incorporagdo do
Empreendimento Avo. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar o fluxo de recebiveis para a
amortizacdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, e a capacidade da Devedora de adimplir com
as obrigagdes decorrentes das Debéntures e das Garantias.

Condicoes economicas adversas podem afetar adversamente as vendas das unidades autéonomas dos
Empreendimentos Alvo.

Os resultados operacionais da Devedora e/ou dos Fiadores dependem da venda das unidades autdnomas
dos Empreendimentos Alvo. Condi¢des economicas adversas podem reduzir a demanda por tais imdvesis,
diminuindo as receitas auferidas pela Devedora e/ou pelos Fiadores. Caso os Empreendimentos Alvo nao
gerem receita suficiente para que a Devedora e/ou os Fiadores possam cumprir as suas obrigacdes, a
condi¢ao financeira e resultados operacionais podem ser afetados.
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Riscos de concentracdo de crédito na Devedora.

Os Direitos Creditorios Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco
de crédito dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo todos os fatores de risco a ela aplicaveis,
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento
integral e tempestivo dos respectivos Direitos Creditorios Imobilidrios pela Devedora. Nao ha garantia que
a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das obrigagdes assumidas no ambito das
Debéntures ¢ das Garantias. Sendo assim, a altera¢ao na situagdo econdmico-financeira da Devedora, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI. Ainda, caso a
Devedora ndo cumpra com qualquer obrigagdo assumida no ambito das Debéntures e das Garantias, a
Securitizadora podera ndo dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI
aos Titulares de CRI.

Riscos de Descaracterizacdo do Lastro da Emissao.

O lastro dos CRI é composto pelos Direitos Creditorios Imobiliarios, os quais, por sua vez, decorrem das
Debéntures emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, que devem atender aos critérios
legais e regulamentares estabelecidos para sua caracterizacdo, principalmente no que diz respeito a
destinac@o dos recursos da Oferta para fins imobiliarios. Assim, no que diz respeito a Destinagdo Futura,
considerando que (i) parte dos recursos sera liberado antecipadamente pela Securitizadora para destinacao
a construcdo dos Empreendimentos Alvo; (ii) a Operacdo ndo conta com o monitoramento ¢ medi¢ao
periddicos das obras; e (iii) a comprovagao da efetiva utilizagdo dos recursos nos Empreendimento sAlvo
sera verificada apenas semestralmente, ndo é possivel assegurar que os recursos relativos a Destinagdo
Futura serdo integralmente aplicados nos Empreendimentos Alvo. Na hipotese de a Devedora ndo consiga
comprovar a efetiva utilizacdo dos recursos nos Empreendimentos Alvo, € possivel que haja a
descaracterizagdo da natureza imobiliaria atribuida aos CRI, o que pode ensejar o resgate ou o vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, conforme aplicavel, em razdo de sua ma
formalizagdo, causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de insuficiéncia dos recursos da Emissdo para a construcdao dos Empreendimentos Alvo.

O valor total da Emissao foi definido considerando, além das despesas da Oferta, o montante a ser destinado
pela Devedora ao Reembolso e & Destinagdo Futura. Caso o valor das obras dos Empreendimentos Alvo
sofra qualquer aumento, é possivel que os recursos da Emissdo ndo sejam suficientes a Destinagdo de
Recursos prevista nos Documentos da Operagao, afetando, por consequéncia, a conclusdo das obras dos
Empreendimentos Alvo. A ocorréncia do evento aqui descrito pode impactar o fluxo de recebiveis para a
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amortizagao das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, e a capacidade da Devedora de adimplir com
as obrigacoes decorrentes das Debéntures e das Garantias.

Riscos Relacionados a cobranga dos Recebiveis.

A Devedora ¢ responsavel pela administragao e cobranga das parcelas dos Contratos de Promessa de Venda
e Compra, de modo que se deve considerar que caso a Devedora (i) deixe, por alguma razao, de prestar os
servigos de administrag@o e cobranca dos Recebiveis, ou (ii) realize ma gestdo do fluxo de pagamento dos
Recebiveis, o pagamento dos CRI podera ser afetado negativamente.

Risco de pagamento da amortizagio do CRI na data de vencimento dos CRI.

Tendo em vista que a amortizagdo dos CRI sera realizada em uma tUnica parcela, na Data de Vencimento
dos CRI, o risco decorrente de eventual atraso ou ndo amortizagdo do saldo devedor dos CRI ndo esta
diluido ao longo do prazo de vencimento dos CRI, o que acarreta uma maior exposic¢ao de risco ao retorno
financeiro do investimento realizado pelos Titulares de CRI.

Risco de Distribuicdo Parcial.

As Ofertas poderdo ser concluidas mesmo em caso de distribui¢do parcial dos CRI das respectivas séries,
desde que haja a colocagdo de CRI equivalente ao Montante Minimo da respectiva série. Os Investidores
poderdo, quando da assinatura do Boletim de Subscrigéo, condicionar sua adesdo (i) a que haja distribuicdo
da totalidade dos CRI da respectiva série inicialmente ofertados; (ii) de uma propor¢do ou quantidade
minima de CRI da respectiva série, definida conforme critério dos proprios Investidores, mas que nao
podera ser inferior ao Montante Minimo da respectiva série; ou (iii) cancelar o investimento e ndo
permanecer na respectiva Oferta. Caso condicione a sua subscri¢do de CRI da respectiva série a distribuicdo
de uma propor¢do ou quantidade minima de CRI inicialmente objeto da respectiva Oferta, conforme
hipotese prevista no item (ii) dacima, o Investidor devera, no momento da assinatura do Boletim de
Subscrigdo, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber a totalidade dos CRI da
respectiva série por ele subscritos e integralizados ou quantidade equivalente a proporgdo entre 0 niimero
de CRI da respectiva série efetivamente distribuidos e o ntimero de CRI da respectiva série originalmente
ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos
CRI da respectiva série por ele subscritos. Na hipotese de (a) ndo haver a distribui¢ao da totalidade dos CRI
ofertados ou (b) serem subscritos e integralizados CRI em montante inferior & quantidade minima de CRI
indicada pelos Investidores na forma do item (ii) acima ou ainda (c¢) ocorrer os cancelamentos de intengdes
de investimento, os respectivos CRI serdo cancelados, o investidor podera ver frustrada sua intengdo de

investimento nos CRI, podendo ndo conseguir reinvestir 0s recursos com a mesma remuneracdo buscada
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pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos
favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI.

VII. DEMAIS RISCOS

Os CRI estao sujeitos as variagdes e condicdes dos mercados de atuacdo da Devedora, que ¢ afetada
principalmente pelas condig¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exodgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais
etc.
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ANEXO V
DECLARACAO DO CUSTODIANTE DAS CCI
NOS TERMOS DA LEI N° 14.430/22

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, doravante designada apenas “Custodiante” do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a
Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo de CCI”’); DECLARA, para os fins do art. 26,
§1° da Lein® 14.430 e artigos 33, inciso I, e 34 da Resolugdo CVM 60, que lhe foi entregue a esta instituigdo

custodiante para custodia, via digital da Escritura de Emissdo de CCI, por meio da qual foram emitidas as
cédulas de crédito imobiliario (“CCI”), sendo que as CCI se encontram devidamente vinculadas aos
certificados de recebiveis imobiliarios da 212* Emissdo, em 2 (duas) séries (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente) da TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceigao, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Emissora”), sendo que
os CRI foram lastreados pelas CCI por meio do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios

Imobiliarios, da 212° Emissdo, em 2 (Duas) Series, da True Securitizadora S.A.”, celebrado entre a
Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade por agdes com
filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiduciario e representando os interesses dos Titulares de CRI (“Termo de Securitizagdo”), tendo sido

instituido o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre as CCI e os direitos
creditorios imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n® 14.430. O Custodiante declara, ainda, que
a Escritura de Emissdo de CCI, por meio da qual as CCI foram emitidas, encontram-se, respectivamente,
custodiadas nesta Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4° da Lei n® 10.931.

Sao Paulo, 9 de outubro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Ana Beatriz Rodrigues de Brito Nome: Matheus Gomes Faria
CPF: 452.343.128-01 CPF: 058.133.117-69
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ANEXO VI
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Enderec¢o: Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, Itaim Bibi

Cidade / Estado: Sao Paulo /SP

CNPJ/MF n°: 113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF/MF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Numero da Emissdo:; 212°

Numero de Séries: 2 (duas) séries

Emissora: True Securitizadora S.A.

Quantidade: Serfo emitidos 34.600 (trinta e quatro mil e seiscentos) CRI, sendo (i) 17.211
(dezessete mil e duzentas e onze) CRI da primeira série; e (ii) 17.389 (dezessete mil e trezentas
e oitenta e nove) CRI da segunda série.

Espécie: Nao aplicavel

Classe: Nao aplicavel

Forma: Escritural

Sdo Paulo, 9 de outubro de 2023.

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, a ndo
existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiduciario para
a emissdo acima indicada. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizagio na forma do artigo 9 da
Resolucdo CVM 17.

171

Imoveis do Brasil

.Eeg!'an Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.



115019 0p SiROW| 2p

NZ._.Nm.Nﬁ>ZO.N®©|_<.wmv_mO\®Hm.U__m.>\._n_,m._o.w_m>OE_wUO.;w_m®\_.\_O_um:_wwm\\”wat.: S$S900e .ww._:umcm_w S} pue Jusuwndop ay} alepljeA 0] ‘SIsAQW| ap O\:.m_mmm lopeulissy 1e Uwcm_w luswindog E.Hh-mmv

172

r

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Autorregulagdo

ANBIMA

n
©
£
=}

©
m
N

o
=
o
]

wi

<

4

Autorregulacio

ANBIMA

=
5
I~
3
=]
w
o
]
=
@
o
<

Z\\




Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

ANEXO VII
EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 19
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 17/05/2032

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pelo Sr. José Ari Dal Pozzo e pela Sra. Zenilde Schadeck Dal Pozzo; (ii)
Alienacio Fiduciaria de Imével, sob a matricula 38.487 do 3° Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de
Guarapuava - Estado do Parana, com todas as suas acessdes, constru¢des, melhoramentos, benfeitorias e
instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imovel
e a seus respectivos valores, independentemente de qualquer outra formalidade nos termos da Lei n°
9.514/19971; (iii) Fundo de Despesas constituido pela Securitizadora, e sera utilizado, a qualquer momento,
para o pagamento de todas e quaisquer despesas recorrentes e extraordinarias da Operacio de Securitizacio;
(iv) Fundo de Liquidez constituido a partir da reten¢io, pela Securitizadora, do correspondente a 03 (trés)
parcelas de amortizacio e juros dos CRI consideradas apés o periodo de caréncia, para composicio do fundo
de liquidez (?Valor Minimo do Fundo de Liquidez?), sendo certo que referido valor devera permanecer
retido na Conta Centralizadora, até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas e podera ser utilizado
pela Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento das Obrigacoes Garantidas.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 22 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 52.500.000,00 Quantidade de ativos: 525

Data de Vencimento: 07/12/2027

Taxa de Juros: 9,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdes semestrais para fins de acompanhamento dos eventos de
recompra compulsoria (Anexo I1I ao Contrato de Cessdo) do 1°S e 2°S de 2022.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos dos Contratos de Locacao
do Edificio Patio Office e Patio Limeira Shopping e do Contrato de Loca¢io Complementar; (ii) Aliena¢io
Fiduciaria dos imoveis objeto das matriculas n°s 32.880, 32.881, 10.365 e 42.254 do 2° Registro de Iméveis da
Cidade de Limeira, Estado de Sao Paulo, bem como futuramente contara também com o imével objeto da
matricula 5.983 do 2° Registro de Iméveis da Cidade de Limeira, conforme cliusula 3.3 do Contrato de
Alienac¢do Fiducidria de Imoveis (""'Imével Adicional"); (iii) Cessdo fiduciaria dos recebiveis oriundos da
Restitui¢cdo do Preco ou que venham a receber dos Locatarios, decorrentes dos Contratos de Locacio, que
nio integrem os Créditos Imobilidrios, sendo certo que deve ser mantido na Conta Centralizadora o Fundo
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de Reserva em montante equivalente as proximas 2 (duas) parcelas da Amortizacio Programada dos CRI;
(iv) Fianca prestada pela Grupo Fartura de Hortifruti Ltda no Ambito do Contrato de Cessao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 42 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 274.000.000,00 Quantidade de ativos: 274

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de 500.000 cotas do fundo de investimento imobiliario FL3500 I FII,
representando 100% das cotas do Fundo; (ii) Alienac¢io Fiduciaria do imével objeto da matricula n.’ 181.538,
do 4° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; e (iii) Cessao Fiduciaria
dos Recebiveis decorrentes do Contrato de Locag¢dao do Imovel, sob condicio suspensiva, consistente na
quitacio do financiamento tomado pela TS-4 para a constru¢ao do Imével por meio da Cédula de Crédito
Bancario de Abertura de Crédito para Construciio n° 101.2186160-003012, emitida em 16 de novembro de
2011, conforme R.03 da matricula n® 181.538, do 4° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, bem como na liberacao da cessio fiduciaria que pesa sobre os Recebiveis.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 45 Emissao: |
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50

Data de Vencimento: 22/03/2024

Taxa de Juros: 8,55% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Atualizadas: - DF anual da Fiduciante para verificacdo do valor
atribuido ao imovel ou o novo laudo de avaliagdo para verificagdo do maior valor e posterior aditamento ao referido
contrato de garantia para fins de atualizagdo do Valor de Venda do Imovel; - Realizagdo do Aditamento anual do
Contrato de Cessdo e demais contratos, com o fim de adequar as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios, caso seja
necessario; - Copia registrada no RTD de Nova Lima/MG, BH/MG, e Sao Paulo/SP do Instrumento Particular de
Constitui¢ao de Fianga dos Socios firmado em 28/08/2018; - Copia registrada no RTD da Nova de Fianca Bancaria,
que deveria ser emitida em até 28/08/2019, nos termos da AGT de 28/08/2018; - Copia registrada no RTD de Sao
Paulo/SP do 3° Aditamento ao Contrato de Cessdo; - Copia registrada no RTD de Sao Paulo/SP do novo Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Sublocagao firmado em 24/07/2017;

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de Loca¢ao
dos Edificios Seculus Business Center, Veneza, Ciala, Labor, Casa Paraiba, Galeria Ouvidor e do Contrato
de Nova Locacio; (ii) Aliena¢io Fiducidria do Imoével objeto da matricula n° 22.860 do 4° Registro de Iméveis
de Belo Horizonte - MG; (iii) Fianca prestada pela Semear Participacées S.A. e pela Seculus
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Empreendimentos e Participacdoes S.A.; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da
Sublocag¢ao do Contrato de Locagao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 50 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 46.369.059,00 Quantidade de ativos: 46

Data de Vencimento: 07/01/2027

Taxa de Juros: 8,86% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Escritura de Emissdo de Debéntures no RTD SP; - Livro
de Registro de Debentures Nominativas da Companhia constando a True como Debenturista; -2° Aditamento a
Escritura de Emissdao de Debéntures registrado no RTD SP; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria
devidamente registrado - 1° Aditamento a Escritura de Emisséo de Debéntures registrada na JUCESP e no RTD SP;
- Aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢des devidamente registrado

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria do Imovel registrado sob a Matricula n° 15.280 do 1° Oficio de Registro
de Iméveis Sao Goncalo do Amarante/RN; (ii) Fianca banciria emitida pelo Itai Unibanco S.A.; (iii)
Alienacio da totalidade das quotas da Maxxima Aurora Negécios Imobiliarios Ltda; (iv) Fianca prestada
pela Maxxima Aurora Negécios Imobilidrios Ltda, Alexandre Jilio de Albuquerque Maranhio, Romero
Costa de Albuquerque Maranhio Filho e Patricia Castro e Silva de Albuquerque Maranhao no Contrato de
Cessao (Fian¢a Obrigaciao de Adimplemento); (v) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios
oriundos do Contrato de Locagao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 51 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75

Data de Vencimento: 20/01/2027

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: A presente operagdo conta com as seguintes garantias: (i) Aval prestado pela General Shopping
Brasil S.A. na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Administracdo decorrentes da prestacio
de servigcos de administracido de shopping centers compartilhados entre os CRI 51 e 33 da True e a Carta
Fianca do Itau; (iii) Cessao Fiduciaria Sobejo decorrente do eventual sobejo de recursos apés a realizacio do
primeiro ou segundo leildo dos Iméveis em garantia compartilhados entre os CRI 51 e 33 da True e a Carta
Fianca do Itat; (iv) Endosso das apélices de seguro dos Iméveis em Garantia compartilhados entre os CRI
51 e 33 da True e a Carta Fianca do Itai; (v) Em 04/07/18 foi realizada AGT para, dentre outros, prever a
constitui¢io de nova garantia relativa a Cessdo Fiducidria de Cash Colateral compartilhados entre os CRI
51 e 33 da True e a Carta Fianca do Itau; (vi) Em 07/07/2020 foi realizada AGT para, dentre outros, prever
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a constituicdo de novas garantias relativas a Alienacio Fiducidria da fracdo ideal de 48% do imodvel Parque
Shopping Barueri, Cessdo Fiduciaria Parque Shopping Barueri, Aliena¢do Fiduciaria da fracido ideal de
84,4% do imdvel Shopping do Vale, Cessiao Fiduciaria Shopping do Vale, Alienaciio Fiducidria da fracio
ideal de 85,5% do imével Shopping Cascavel, Cessdo Fiduciaria Shopping Cascavel e Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios de Conta Vinculada, compartilhados entre os CRI 51 e 33 da True e a Carta Fianca do
Itad

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 62 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 104.000.000,00 Quantidade de ativos: 1040

Data de Vencimento: 14/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pela Havan Lojas de Departamentos Ltda, Brashop S.A. Administradora de
Shopping Center e Luciano Hang; (ii) Alienacio Fiducidria dos Iméveis descritos no anexo aos contratos de
alienacio fiduciaria de imoveis (Imoveis Garantia); (iii) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos
de indenizaciio por desapropriacio ou sinistro dos Iméveis Garantia e dos recebiveis que sobejarem eventual
excussao das alienacdes fiduciarias.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 73 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdao: R$ 140.000.000,00 Quantidade de ativos: 140000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: 5,7913% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecuniarias: - Verificagdo do QMM (Ajuste do Valor de Cessao),
referente aos meses de Janeiro a Fevereiro de 2022.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 87 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 39.000.000,00 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 19/02/2026
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Taxa de Juros: 7,5014% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos iméveis descritos no Anexo X ao Termo de Securitizacio; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios de (a) todo e qualquer valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faca
jus na hipotese de desapropriacio dos Imdveis Alienados Fiduciariamente ou do Imoével BTS; (b) todo e
qualquer valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faca jus, a titulo de indeniza¢do, em decorréncia de
sinistros relacionado aos Imoveis Alienados Fiduciariamente ou do Imével BTS nos termos das apdlices de
seguro patrimoniais cuja cobertura abranja os Imoveis Alienados Fiduciariamente ou o Imével BTS; e (c)
todo e qualquer valor que, no ambito da excussio da garantia constituida nos termos dos Contratos de
Alienacio Fiduciaria de Iméveis, sobejarem a parcela das Obrigagées Garantidas cobertas pelo respectivo
Imével Alienado Fiduciariamente objeto de excussio; (iii) Fianca prestada por Faissal Assad Raad e Maria
Bernardete Demeterco Raad, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 88 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 39.000.000,00 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 19/02/2026

Taxa de Juros: 7,5014% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria dos iméveis descritos no Anexo X ao Termo de Securitizacio; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios de (a) todo e qualquer valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faca
jus na hipétese de desapropria¢io dos Imdéveis Alienados Fiduciariamente ou do Imével BTS; (b) todo e
qualquer valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faca jus, a titulo de indeniza¢do, em decorréncia de
sinistros relacionado aos Imoveis Alienados Fiduciariamente ou do Imével BTS nos termos das apdlices de
seguro patrimoniais cuja cobertura abranja os Iméveis Alienados Fiduciariamente ou o Imével BTS; e (c)
todo e qualquer valor que, no Ambito da excussio da garantia constituida nos termos dos Contratos de
Alienacao Fiducidria de Imoveis, sobejarem a parcela das Obrigacoes Garantidas cobertas pelo respectivo
Imével Alienado Fiduciariamente objeto de excussio; (iii) Fianca prestada por Faissal Assad Raad e Maria
Bernardete Demeterco Raad, nos termos do Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 137 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 8.634.532,20 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 17/07/2025
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Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Estiao sendo constituidas as seguintes garantias: (i) Fianca e Coobrigacio; (ii) Fundo de Liquidez;
(iii) Sobregarantia; e (iv) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios que integrario o Patrimonio
Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 143 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 40.214.253,34 Quantidade de ativos: 40214

Data de Vencimento: 25/06/2025

Taxa de Juros: IGP-M + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria em garantia do Créditos Imobiliarios; (ii) A Cedente e os Fiadores
responderdo de forma solidaria, pela solvéncia dos Devedores que estejam inadimplentes por periodo igual
ou superior a 6 (seis) parcelas consecutivas; e (iii) O Fundo de Liquidez e o Fundo de Despesa foi constituido
do pagamento da parcela do Preco de Aquisiciio do Contrato de Cessao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 144 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 7.418.622,37 Quantidade de ativos: 7418

Data de Vencimento: 25/07/2025

Taxa de Juros: IGP-M + 22% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacido Fiducidria em garantia do Créditos Imobilidrios; (ii) A Cedente e os Fiadores
responderio de forma solidaria, pela solvéncia dos Devedores que estejam inadimplentes por periodo igual
ou superior a 6 (seis) parcelas consecutivas; e (iii) O Fundo de Liquidez e o Fundo de Despesa foi constituido
do pagamento da parcela do Preco de Aquisicio do Contrato de Cessdo.

Emissora: True Securitizadora S.A.
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Ativo: CRI
Série: 147 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 27/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Copia da Escritura de Emissdo de Debéntures cuja nova
devedora ¢ Ilhas do Lado, registrada no RTD de Sao Paulo/SP; - Copias dos 2°, 3° e 4° Aditamentos do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, com data base de marco de 2019, setembro de 2019 e margo de 2020,
margo de 2021 e setembro de 2021 tendo em vista a periodicidade semestral de aditamento ao referido contrato; -
Envio das minutas de aditamento aos Documentos da Operagdo para atualizagdo do novo fluxo, em razdo da
concessdo de caréncia da amortizacdo deliberada na AGT de 18/11/2020;;- Comprovante de pagamento dos
encargos fiscais e tributarios do 2T de 2022

Garantias: (i) Fianca prestada pela Nova Gestiao Investimentos e Participacoes Ltda. (Fiadora); (ii) Alienagao
Fiduciaria do Imovel objeto da matricula n° 29.685 do Registro de Iméveis de Caldas Novas/GOj; (iii) Cessao
Fiduciaria (a) dos direitos creditorios decorrentes dos recebiveis imobilidrios, presentes e futuros,
decorrentes dos instrumentos de venda e compra de unidades autonomas do Condominio Ilhas do Lago Eco
Resort, bem como (b) da conta vinculada, por onde serdo depositados os recebiveis imobiliarios descritos
acima, nos termos do Contrato de Cessiao Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Liquidez.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 153 Emissao: |
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessio Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aliena¢do Fiduciaria
de Cotas FII; (iv) Alienacdo Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos; e (v) Fianca
outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais titulares dos
certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 154°, 155°, 156" e 157" Séries, da 1" Emissao da
Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 154 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34
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Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Cotas FII; (iv) Alienacio Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos; e (v) Fianca
outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais titulares dos
certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 153%, 155% 156* e 157" Séries, da 1* Emissdo da
Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 155 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aliena¢do Fiduciaria
de Cotas FII; (iv) Alienacdo Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos; e (v) Fianca
outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais titulares dos
certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 153%, 154°, 156" e 157" Séries, da 1" Emissao da
Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 156 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA +9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Cotas FII; (iv)Alienacdo Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos; e (v) Fianca
outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais titulares dos
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certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 153%, 154°, 155" e 157" Séries, da 1 Emissdo da
Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 157 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac¢io Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacio Fiduciaria
de Cotas FII; (iv) Alienacido Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumaima Estacionamentos; e (v) Fianca
outorgada por uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilharao com os demais titulares dos
certificados de recebiveis imobiliarios objeto das 153% 154%, 155, e 156" Séries da 1 Emissao da
Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja titular.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 168 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobilidrios contardo com garantias de Alienacdo Fiduciaria sobre os Imoéveis
descritos e caracterizados nos Contratos de Garantia, entregues pelas Garantidoras, sendo estas 7 pessoas
juridicas, devendo representar no minimo 180% do saldo devedor das Obrigacées Garantidas ao longo de
sua vigéncia.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 172 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 8.390.411,80 Quantidade de ativos: 8000
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Data de Vencimento: 28/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢io Fiducidria em garantia do Créditos Imobilidrios; (ii) A Cedente e os Fiadores, sendo
estes ultimos a Longitude Desenvolvimento Imobiliario Ltda, a Meridiano Participacoes Ltda e 4 pessoas
fisicas, responderio de forma solidaria, pela solvéncia dos Devedores que estejam inadimplentes por periodo
igual ou superior a 6 (seis) parcelas consecutivas; (iii) Fundo de Liquidez (equivalente a 01 (uma) parcela de
amortiza¢io e remuneracio dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino); (iv) Fundo de Despesas que devera conter
o valor minimo de R$ 30.000,00; e (v) Regime Fiducidrio e Patriménio Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 173 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 2.397.260,51 Quantidade de ativos: 2500

Data de Vencimento: 28/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria em garantia do Créditos Imobiliarios; (ii) A Cedente e os Fiadores, sendo
estes ultimos a Longitude Desenvolvimento Imobiliario Ltda, a Meridiano Participacdes Ltda e 4 pessoas
fisicas, responderio de forma solidaria, pela solvéncia dos Devedores que estejam inadimplentes por periodo
igual ou superior a 6 (seis) parcelas consecutivas; (iii) Fundo de Liquidez (equivalente a 01 (uma) parcela de
amortizacdo e remuneracio dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino); (iv) Fundo de Despesas que devera conter
o valor minimo de R$ 30.000,00; e (v) Regime Fiducidrio e Patriménio Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 174 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 1.198.630,26 Quantidade de ativos: 1200

Data de Vencimento: 28/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 34,15% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢io Fiducidria em garantia do Créditos Imobilidrios; (ii) A Cedente e os Fiadores, sendo
estes ultimos a Longitude Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, a Meridiano Participacoes Ltda e 4 pessoas
fisicas, responderio de forma solidaria, pela solvéncia dos Devedores que estejam inadimplentes por periodo
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igual ou superior a 6 (seis) parcelas consecutivas; (iii) Fundo de Liquidez (equivalente a 01 (uma) parcela de
amortiza¢io e remuneracio dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino); (iv) Fundo de Despesas que devera conter
o valor minimo de R$ 30.000,00; e (v) Regime Fiduciario e Patriménio Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 175 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 258.000.000,00 Quantidade de ativos: 258000

Data de Vencimento: 18/12/2024

Taxa de Juros: IPCA + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco sobre os
Créditos Imobiliarios

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 189 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 06/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecunidrias: - Copia da notificagdo aos Devedores Garantia em
caso de venda e eventual aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria para atualizagdo dos contratos em garantia
para fins de execucao, referente ao periodo de novembro de 2019 a abril de 2020; - Copia dos Contratos Imobilidrios
Garantia que tenham sido firmados, bem como a cdpia da notificagdo aos Devedores Garantia em caso de venda e
eventual aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria para atualizagdo dos contratos em garantia para fins de
execugdo, caso tenha ocorrido; e - No que se refere a AGT de 28/10/2020, conforme rerratificada em 16/11/2020,
aguardamos os aditamentos aos documentos da oferta para fins de alteragdo dos juros remuneratorios e da caréncia
(cobranga em 08/12/2020).

Garantias: (i) Fianca, (ii) Coobrigacio da Cedente e das Fiadoras, (iii) Alienac¢do Fiduciaria de Imovel
Compartilhada, (iv) Cessao Fiducidria de Recebiveis e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 192 Emissiao: 1
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Volume na Data de Emissao: R$ 18.600.000,00 Quantidade de ativos: 18600

Data de Vencimento: 12/03/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Coobrigaciao, Fianca, Alienacao Fiduciaria
de Cotas, Fundo de Obras e o Fundo de Liquidez

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 193 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 250.000.000,00 Quantidade de ativos: 250000

Data de Vencimento: 04/07/2025

Taxa de Juros: 104% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI tampouco sobre o
Crédito Imobiliario.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 208 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 107.000.000,00 Quantidade de ativos: 107000

Data de Vencimento: 13/12/2035

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia registrada no RTD SP do 2° Aditamento ao Contrato de Cessao;

Garantias: Aliena¢ao Fiduciaria de Iméveis (matriculas 36.850 e 36.851 do 2° Cartorio de Registro de Iméveis
de Sao Bernardo do Campo.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA , ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Série: 209 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 13/12/2035

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia registrada no RTD SP do 2° Aditamento ao Contrato de Cessao;

Garantias: Aliena¢ao Fiduciaria de Imoveis (matriculas 36.850 e 36.851 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis
de Sao Bernardo do Campo.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 212 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 16/02/2032

Taxa de Juros: IPCA + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Garantia Fidejussoria; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Alienacdo Fiducidria de
Iméveis.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 215 Emissao: |
Volume na Data de Emissdo: R$ 38.000.000,00 Quantidade de ativos: 380

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.
IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Verificacdo da Razdo Minima de Garantia, referente
ao periodo de Fevereiro de 2021 a Fevereiro de 2022.

Garantias: Os Créditos Imobilidrios estio com as garantias constituidas no ambito da emissio das
Debéntures, sendo (i) Aval; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Acoes; e (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 216 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.815.000,00 Quantidade de ativos: 16815

Data de Vencimento: 20/07/2028

Taxa de Juros: IGP-M + 8,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sao (i) a Alienac¢io Fiduciaria; (ii) a Cessao Fiduciaria; e (iii) o Fundo de Reserva.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 220 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Relatdrio de Destinagdo de Recursos, acompanhados
dos documentos comprobatorios, tais como cronograma de avango de obras dos Empreendimento Alvo e os arquivos
no formato "XML", referente ao periodo de janeiro a margo, bem como de abril a junho de 2022 e de julho a
setembro de 2022; - Celebragdo do 1° Aditamento a CCB, 1° Aditamento ao Termo de Securitizagdo e 1°
Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, para refletir as deliberagdes da AGT realizada em 19/02/2021; -
Celebragdao do Aditamento a CCB, conforme deliberado na AGT realizada em 19/09/2022; e - Celebragdo do
Aditamento ao Termo de Securitiza¢do, conforme deliberado na AGT realizada em 19/09/2022

Garantias: (i) Aval na Cédula; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (iii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas, sendo os itens ii e iii compartilhados entre os CRI da 221" e 222" séries da Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 221 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Inadimplementos no periodo: - Celebragido do 1° Aditamento a CCB, 1° Aditamento ao Termo de Securitizagdo
e 1° Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria, para refletir as deliberagdes da AGT realizada em 19/02/2021; -
Celebra¢ao do Aditamento a CCB, conforme deliberado na AGT realizada em 19/09/2022; ¢ - Celebragao do
Aditamento ao Termo de Securitizacdo, conforme deliberado na AGT realizada em 19/09/2022

Garantias: Em garantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas, serdo constituidas as seguintes
garantias: (i) Aval na Cédula; (ii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, sendo os itens ii e iii compartilhados entre os CRI da 220" e 222" séries da Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 222 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Celebragido do 1° Aditamento a CCB, 1° Aditamento ao Termo de Securitizagdo
e 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, para refletir as delibera¢des da AGT realizada em 19/02/2021; -
Celebragao do Aditamento a CCB, conforme deliberado na AGT realizada em 19/09/2022; e - Celebragdo do
Aditamento ao Termo de Securitiza¢do, conforme deliberado na AGT realizada em 19/09/2022

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios,
sendo os itens ii e iii compartilhados entre os CRI da 220 e 221 séries da Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 224 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 16/09/2039

Taxa de Juros: IGP-M + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Coobrigacio.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 229 Emissao: 1

187

.zsﬂgﬁg;g Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.



Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Copia do aditamento semestral do Contrato de
Locagao Complementar, para fins de atualizagdo das locagdes vigentes do lastro da operagdo referente a Julho a
Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.

Garantias: Em conjunto, as Alienac¢ées Fiduciarias de Imoveis e o Fundo de Despesas, ja que as Alienacoes
Fiduciarias de Quotas e Acdes foram liberadas em func¢do da ocorréncia dos registros da Alienacdes
Fiduciarias dos Iméveis nos termos da operacio.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 230 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Copia do aditamento semestral do Contrato de
Locacao Complementar, para fins de atualizagdo das locagdes vigentes do lastro da operagdo referente a Julho a
Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.

Garantias: Em conjunto, as Alienacdes Fiduciarias de Iméveis e o Fundo de Despesas, ja que as Alienacdes
Fiduciarias de Quotas e Acdes foram liberadas em fun¢io da ocorréncia dos registros da Alienacdes
Fiduciarias dos Imodveis nos termos da operacao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 231 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecunidrias: - Copia do aditamento semestral do Contrato de
Locagdo Complementar, para fins de atualizagdo das locagdes vigentes do lastro da operacgdo referente a Julho a
Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: Em conjunto, as Alienacées Fiduciarias de Imoveis e o Fundo de Despesas, ja que as Alienacoes
Fiduciarias de Quotas e Acdes foram liberadas em fun¢io da ocorréncia dos registros da Alienacgdes
Fiduciarias dos Iméveis nos termos da operacio.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 232 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecuniarias: - Copia do aditamento semestral do Contrato de
Locacao Complementar, para fins de atualizagdo das locagdes vigentes do lastro da operagdo referente a Julho a
Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.

Garantias: Em conjunto, as Alienac¢ées Fiduciarias de Imoveis e o Fundo de Despesas, ja que as Alienacoes
Fiduciarias de Quotas e Acoes foram liberadas em funciio da ocorréncia dos registros da Alienacoes
Fiduciarias dos Iméveis nos termos da operacio.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 233 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 10/10/2039

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Copia do aditamento semestral do Contrato de
Locacao Complementar, para fins de atualizagdo das locagdes vigentes do lastro da operagdo referente a Julho a
Dezembro de 2020 e Junho a Dezembro de 2021.

Garantias: Em conjunto, as Aliena¢ées Fiduciarias de Iméveis e o0 Fundo de Despesas, ja que as Alienacdes
Fiduciarias de Quotas e Acdes foram liberadas em funcio da ocorréncia dos registros da Alienacées
Fiduciarias dos Iméveis nos termos da operagao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 237 Emissao: 1
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA , ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissao: R$ 15.500.000,00 Quantidade de ativos: 15500

Data de Vencimento: 05/11/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: As garantias sdo as seguintes: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (iii) Fundo de
Liquidez; e (iv) Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 238 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 118.000.000,00 Quantidade de ativos: 118000

Data de Vencimento: 05/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,0508% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovagdo do Seguro Patrimonial e Lucros Cessantes até 2023.E-
mail: Pendéncias consolidadas TRUE CRI 238 a 241

Garantias: Serao constituidas as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao
Fiduciaria; e (iii) Alienacio Fiduciaria de Acoes.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 239 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 82.000.000,00 Quantidade de ativos: 82000

Data de Vencimento: 05/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacdo do Seguro Patrimonial e Lucros Cessantes até 2023.E-
mail: Pendéncias consolidadas TRUE CRI 238 a 241

Garantias: Serao constituidas as seguintes garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao
Fiduciaria; e (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Acdes.

Emissora: True Securitizadora S.A.

190

.zsﬂgﬁg;g Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.



Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA , ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Ativo: CRI
Série: 240 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 118.000.000,00 Quantidade de ativos: 118000

Data de Vencimento: 05/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Ndo Pecunidrias: - Renovagdo do Seguro Patrimonial e Lucros
Cessantes até 2023.E-mail: Pendéncias consolidadas TRUE CRI 238 a 241

Garantias: Sdo as garantias: (i) Alienac¢do Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; e (iii) Alienacao Fiduciaria de Acdes.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 244 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 12.064.579,53 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Celebragdo seguintes documentos: 1° Aditamento
ao Termo de Securitizagdo, 1° Aditamento a Escritura de CCI, 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo ¢ do 1°
Aditamento a AF de Iméveis, com vistas a formalizar a alteragdo do indice de IGP-M para IPCA conforme AGT
realizada em 05/08/2021.

Garantias: (i) Alienacido Fiduciaria de Imovel; e (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 245 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 22/02/2024

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacio Fiduciaria dos Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv)
Coobrigacio; e (v) Fundo de Liquidez Temporario.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 246 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 88.750.000,00 Quantidade de ativos: 88750

Data de Vencimento: 19/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 1,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 1°
Semestre de 2022.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imével (fragio ideal de 85% do Blumenau Norte Shopping; (ii)
Alienacio Fiduciaria de A¢oes/Quotas (86.612.452 acoes ordinarias de Emissao da Devedora, de titularidade
dos Fiduciantes, sendo 86.612.451 acées de titularidade da Almeira Junior e 1 a¢ao de titularidade do Jaimes;
(iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (a) da totalidade dos direitos creditorios de titularidade da
Cedente, decorrentes da locacdo ou sublocacio ou afins, a serem celebrados nos respectivos contratos, e (b)
todos e quaisquer direitos creditorios detidos pela Cedente contra o Banco Administrador, em razio das
Contas Vinculadas Locacio e sobre os direitos creditérios depositados e a serem depositados a qualquer
tempo e¢/ou mantidos nas Contas Vinculadas Locacéo, inclusive em transito na referida conta; e (iv) Fianca.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 247 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 232.000.000,00 Quantidade de ativos: 232000

Data de Vencimento: 19/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis Locacao; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis Estacionamento
Continente; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Estacionamento Neumarkt; (iv) Alienacido Fiduciaria de
Imoveis; (v) Alienacio Fiduciaria de Acdes; e (vi) Fianca.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 248 Emissiao: 1
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Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissdo: R$ 84.250.000,00 Quantidade de ativos: 84250

Data de Vencimento: 19/01/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecunidrias: - Estatuto Social e Demonstra¢des Financeiras da
G.C Participagdes S.A., referente ao ano de 2021; - Destinagdo de Recursos - 2° Semestre de 2021; - Copia
digitalizada dos Jornais de Publica¢do da Almeida Junior da Ata de Reunido do Conselho de Administragdo; - Copia
digitalizada dos Jornais de Publica¢@o da Devedora da Reunido do Conselho de Administragao da Almeida Junior;
- Copia digitalizada da Reunido do Conselho de Administragdo da Almeida Junior, realizada em 21/01/2020,
devidamente assinada e registrada JUCES; - Copia digitalizada da Ata de Assembleia Geral de acionistas da
Devedora, realizada em 21/01/2020, devidamente registrada JUCESC; e - Celebragao do 1° Aditamento a Escritura
de Emissdo e 1° Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acdes, nos termos da AGT realizada em
11/08/2020;- Declaragdo do Fiador (Jaimes Bento de Almeida Junior) atestando: (i) que permanecem validas as
disposi¢oes contidas na Escritura de Debéntures; (ii) ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
¢ a inexisténcia de descumprimento de qualquer obrigagdo prevista na Escritura de Debéntures; e (iii) que possui
patrimonio suficiente para quitar as obrigacdes da Fianca;- Relatorio mensal de acompanhamento da Devedora e do
Shopping das Nagdes elaborado pela Almieda Junior Shopping Centers S.A. 2021/2022

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de Locacio; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de
Estacionamento; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Imoéveis; (iv) Alienacio Fiduciaria de A¢des; e (v) Fianga.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 249 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.845.767,12 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 14/03/2030

Taxa de Juros: IGP-M + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Confirmagio se ocorreu o nio registro e/ou
averbacdo da construgdo do imovel, na referida matricula, conforme cl. 4.1.2 (ii) do Contrato de Cessao de Créditos
- Copia da Apdlice de Seguro Patrimonial do Imdvel em Locagdo (Canindé 4.673). Obrigagdo prevista nas
Condigodes Precedentes do Contrato de Cessdo de Créditos, que ndo sendo cumprida podera acarretar na rescisao de
pleno direito do Contrato de Cessao de Créditos, conforme clausula 2.5.2 do mesmo contrato; - Codpia da Declaragao,
nos termos do Anexo III, da Cedente (CCP 001) & Cessionaria (True) acerca dos cumprimentos da clausula 2.5, (g)
do Contrato de Cessdo de Créditos. Obrigacao prevista nas Condi¢des Precedentes do Contrato de Cessdo de
Créditos, era devida até 30/04/2020 e podia acarretar na rescisdo de pleno direito do Contrato de Cessao de Créditos,
conforme clausula 2.5.2 do mesmo contrato;- Copia autenticada do Contrato de Cessdo de Créditos, devidamente
registrado no RTD de SP/SP; - Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme AGT realizada em 06/09/2022;-
Aditamento ao Contrato de Locac@o de Imével, conforme AGT realizada em 06/09/2022

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Imével; e (i) Fundo de Reserva.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Série: 254 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianca; e (iii) Alienacio Fiduciaria do Imovel
JK com a vincula¢iao da CEPAC sob o referido imével, Cessido Fiduciaria de CEPAC sob condig¢io resolutiva,
e Alienacdo Fiduciaria de Acdes ou Quotas de emissdo da SPE titular do Imével JK os quais passario a
integrar (em conjunto) as garantias da emissao tdo logo comprovada a formalizacio e a constituiciio de tais
Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de Securitiza¢ao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 255 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 2000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianca; e (iii) Alienacio Fiduciaria do Imovel
JK com a vinculacdo da CEPAC sob o referido imoével, Cessao Fiduciaria de CEPAC sob condi¢ao resolutiva,
e Alienacdo Fiducidria de Acdes ou Quotas de emissdo da SPE titular do Imével JK os quais passardo a
integrar (em conjunto) as garantias da emissao tao logo comprovada a formalizacdo e a constituiciio de tais
Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de Securitizagao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 256 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianca; e (iii) Alienacio Fiduciaria do Imovel
JK com a vincula¢ido da CEPAC sob o referido imével, Cessao Fiduciaria de CEPAC sob condic¢fo resolutiva,
e Alienacao Fiduciaria de Acdes ou Quotas de emissdo da SPE titular do Imével JK os quais passario a
integrar (em conjunto) as garantias da emissao tao logo comprovada a formalizacdo e a constituiciio de tais
Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de Securitizagao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 257 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianca; e (iii) Alienacio Fiduciaria do Imével
JK com a vincula¢iao da CEPAC sob o referido imével, Cessido Fiduciaria de CEPAC sob condic¢io resolutiva,
e Alienacdo Fiducidria de Acdes ou Quotas de emissdo da SPE titular do Imével JK os quais passardo a
integrar (em conjunto) as garantias da emissio tao logo comprovada a formaliza¢do e a constituiciio de tais
Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de Securitizacao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 258 Emissao: |
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianca; e (iii) Alienacdo Fiduciaria do Imovel
JK com a vinculacdo da CEPAC sob o referido imovel, Cessao Fiduciaria de CEPAC sob condicio resolutiva,
e Alienacdo Fiduciaria de Acdes ou Quotas de emissdo da SPE titular do Imével JK os quais passario a
integrar (em conjunto) as garantias da emissao tao logo comprovada a formalizacdo e a constituiciio de tais
Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de Securitizacao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Série: 259

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ 20.000.000,00

Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Fianca; e (iii) Alienacio Fiduciaria do Imovel
JK com a vincula¢iao da CEPAC sob o referido imével, Cessido Fiduciaria de CEPAC sob condig¢io resolutiva,
e Alienacdo Fiduciaria de Acdes ou Quotas de emissdo da SPE titular do Imével JK os quais passario a
integrar (em conjunto) as garantias da emissao tdo logo comprovada a formalizacio e a constituiciio de tais
Garantias Reais na forma da clausula 5.3 do Termo de Securitiza¢ao.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 261

Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00

Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 18/12/2024

Taxa de Juros: IGP-M + 12% a.a. na base 360.

IGP-M + 0,0001% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Renovagao das apolices de seguro pos agosto/202

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Fianca;
(iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas IPTU:; e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 271

Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 44.948.000,00

Quantidade de ativos: 44948

Data de Vencimento: 12/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Contingéncias.
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA , ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 272 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 7.932.000,00 Quantidade de ativos: 7932

Data de Vencimento: 12/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 41,89% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria dos Imoveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Contingéncias.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 277 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 203.045.000,00 Quantidade de ativos: 203045

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 4,95% a.a. na base 360.
IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatorio Semestral de Destinacdo de Recursos referente
ao 1° Semestre de 2022

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; e (iv) Fianca.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 278 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 203.045.000,00 Quantidade de ativos: 203045

Data de Vencimento: 19/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente
ao 1° Semestre de 2022
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA , ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienaciao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; e (iv) Fianca.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 281 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 98.000.000,00 Quantidade de ativos: 980

Data de Vencimento: 28/11/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 2° Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI.Solicitagao feita via e-
mail:Pendéncias da Operagdo TRUE CRI 281 e 282 (FII CSHG - Assai)

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria dos Iméveis; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; e (iv) Fianca.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 282 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 700

Data de Vencimento: 28/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 4,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 2° Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI.Solicitagdo feita via e-
mail:Pendéncias da Operagdo TRUE CRI 281 e 282 (FII CSHG - Assai)

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiduciaria dos Iméveis; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; e (iv) Fianca.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 284 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.900.327,00 Quantidade de ativos: 9900327

Data de Vencimento: 11/03/2031

Taxa de Juros: IGP-M + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA , ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apolice de Seguro de Perda de Receitas tendo a clausula beneficiaria
a True Securitizadora renovado em 2021; - Informagdes sobre eventual conclusao das Obras BTS

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Seguro de Perda de Receitas ou
Seguro Fianca ou Seguro Patrimonial, conforme o caso e previsto neste relatério.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 285 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 28/12/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 290 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.700.000,00 Quantidade de ativos: 28700

Data de Vencimento: 19/11/2040

Taxa de Juros: IPCA + 7,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Direito de Superficie; (ii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis; (iii)
Alienacio Fiduciaria de Quotas; e (iv) Penhor de Equipamentos.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 293 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 58.000.000,00 Quantidade de ativos: 58000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Alienacad Fiduciaria de Imovel Sumaré registrada; - 1° e 2°
aditamentos ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ag¢des devidamente registrados, conforme deliberado na AGT
realizada em 14/09/2022; - Aditamentos ao (i) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, (ii) Contrato de Cessao
Fiduciaria, (iii) Escritura de Emissao JNUe (v) Escritura de Emissao de CCI, conforme deliberado na AGT realizada
em 14/09/2022, todos devidamente registrados e/ou arquivados; - Distrato ao Segundo Aditamento ao Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, conforme deliberado na AGT realizada em 09/11/2022

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos e direitos do Patriménio Separado; (ii) Fianca prestada
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des de emissdo da
Devedora na qualidade de futura proprietaria da Torre JFL, constituida por meio do Instrumento Particular
de Alienacdo Fiduciaria de Acdes em Garantia e Outras Avencas; (iv) Alienacio Fiduciaria de Imovel a ser
constituida sobre a Torre JFL; e (v) Cessiao Fiduciaria constituida sobre os direitos creditorios emergentes
de eventual excussido da alienacio fiduciaria das Unidades Residenciais Oneradas objeto da Alienagio
Fiduciaria de Imovel da Torre JFL, se houver. As Garantias dos itens (iii) a (v) acima sio compartilhadas
entre os CRI da 88, 293 e 294" Séries da 1* Emissao da Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 294 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 58.000.000,00 Quantidade de ativos: 58000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Copia registrada no RGI do Instrumento Particular de
Alienac¢ao Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avengas - Torre JFL, bem como a matricula com o referido
registro; - Copia registrada no RTD do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avengas - Torre JFL; e- Copia do alvara da execugdo da Torre JFL previsto na clausula 2.4 do
SCP; - Contrato de Alienac¢dao Fiduciaria de Ag¢des, conforme deliberado na AGT realizada em 14/09/2022; -
Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, conforme deliberado na AGT realizada em 14/09/2022;-
Aditamento ao Contrato Cessdo Fiduciaria, conforme deliberado na AGT realizada em 14/09/2022; - Aditamento a
Escritura de Emissdo JNU, conforme deliberado na AGT realizada em 14/09/2022; - Aditamento ao Termo de
Securitizacdo, conforme deliberado na AGT realizada em 14/09/2022; - Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI,
conforme deliberado na AGT realizada em 14/09/2022; - Segundo Aditamento ao Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Imovel, conforme deliberado na AGT realizada em 09/11/2022

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos e direitos do Patriménio Separado; (ii) Fianca prestada
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures; (iii) Alienacio Fiduciaria de Acdes de emissao da
Devedora na qualidade de futura proprietaria da Torre JFL, constituida por meio do Instrumento Particular
de Alienacdo Fiducidria de A¢cdes em Garantia e Outras Avencas; (iv) Alienacio Fiduciaria de Imovel a ser
constituida sobre a Torre JFL; e (v) Cessao Fiduciaria constituida sobre os direitos creditorios emergentes
de eventual excussdo da alienagdo fiduciaria das Unidades Residenciais Oneradas objeto da Alienacio
Fiduciaria de Imével da Torre JFL, se houver. As Garantias dos itens (iii) a (v) acima sdo compartilhadas
entre os CRI da 887, 293 e 294" Séries da 1* Emissao da Emissora.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Série: 303 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 03/05/2032

Taxa de Juros: CDI + 2,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fianca, (iii) Coobrigacio, e (iv) Fundos de Liquidez.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 311 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 48.138.812,82 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 14/02/2039

Taxa de Juros: IPCA + 7,23% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Auditoria Juridica realizadas nos Créditos Imobiliarios, com
a finalidade de verificagdo e confirmagao da constitui¢ao da garantia nos iméveis, conforme clausula 2.2.1 do Termo
de Securitizagdo; - Celebragdo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme AGT realizada em
01/09/2021; e- Celebragao do 2° Aditamento ao Contrato de Cessao, conforme AGT realizada em 01/09/2021

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis; e (ii) Fundo de Reserva;

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 312 Emissao: |
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.716.060,84 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 14/02/2039

Taxa de Juros: IPCA +27,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Auditoria Juridica realizadas nos Créditos Imobiliarios, com
a finalidade de verificagdo e confirmagao da constitui¢ao da garantia nos iméveis, conforme clausula 2.2.1 do Termo
de Securitizagdo; - Celebragdo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme AGT realizada em
01/09/2021; e- Celebragao do 2° Aditamento ao Contrato de Cess@o, conforme AGT realizada em 01/09/2021

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria dos Imoveis; e (ii) Fundo de Reserva;
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ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 313 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 75.155.434,72 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 12/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 7,07% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Auditoria Juridica realizadas nos Créditos Imobiliarios, com
a finalidade de verificagdo e confirmagao da constitui¢ao da garantia nos iméveis, conforme clausula 2.2.1 do Termo
de Securitizagdo; - Celebragdo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme AGT realizada em
01/09/2021; e- Celebragao do 2° Aditamento ao Contrato de Cessao, conforme AGT realizada em 01/09/2021

Garantias: (i) Alienacfdo Fiduciaria dos Imoveis; e (ii) Fundo de Reserva;

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 314 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.692.527,20 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 12/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 39,47% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Auditoria Juridica realizadas nos Créditos Imobiliarios, com
a finalidade de verificagdo e confirmagao da constitui¢ao da garantia nos iméveis, conforme clausula 2.2.1 do Termo
de Securitizagdo; - Celebragdo do 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme AGT realizada em
01/09/2021; e- Celebragao do 2° Aditamento ao Contrato de Cessdo, conforme AGT realizada em 01/09/2021

Garantias: (i) Aliena¢do Fiduciaria dos Imoveis; e (ii) Fundo de Reserva;

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 319 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 13/03/2024

Taxa de Juros: CDI + 1,11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do 2° Aditamentos a Escritura de Debéntures, devidamente

registrados na JUCESP; - Cessdo Fiduciaria de Sobejo, devidamente assinada e registrada; - Contrato de Aliena¢ao
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Autorregulacio Autorregulacao
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Fiduciaria de Imoveis, devidamente registrado, bem como copia das matriculas dos iméveis em garantia constando
0 registro;

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii)Alienacdo Fiduciaria
de Quotas Windsor; (iv) Cessdo Fiduciaria de Sobejo; e (v) Fundo de Reserva

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 320 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 13/03/2026

Taxa de Juros: .

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do 2° Aditamentos a Escritura de Debéntures, devidamente
registrados na JUCESP; - Cessao Fiduciaria de Sobejo, devidamente assinada e registrada; - Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis, devidamente registrado, bem como copia das matriculas dos imoveis em garantia constando
0 registro;

Garantias: (i) Alienac¢io Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii)Alienacio Fiduciaria
de Quotas Windsor; (iv) Cessdo Fiducidaria de Sobejo; e (v) Fundo de Reserva

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 325 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 64.066.609,00 Quantidade de ativos: 64066609

Data de Vencimento: 07/03/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Matricula 43.827 constando o registro da Alienagdo
Fiduciaria Direitos de Superficie Jodo Pinheiro no RGI;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Cotas; e (iii) Aliena¢iao
Fiducidria de Direitos de Superficie, além da Coobrigacio e da Fianca Especifica.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 326 Emissiao: 1
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Volume na Data de Emissdo: R$ 16.016.651,00 Quantidade de ativos: 16016651

Data de Vencimento: 06/03/2036

Taxa de Juros: .

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Matricula 43.827 constando o registro da Alienagdo
Fiduciaria Direitos de Superficie Jodo Pinheiro no RGI;

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Equipamentos; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Cotas; e (iii) Aliena¢ao
Fiduciaria de Direitos de Superficie, além da Coobrigacio e da Fianca Especifica.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 341 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 175.390.000,00 Quantidade de ativos: 175390

Data de Vencimento: 15/01/2025

Taxa de Juros: IPCA +5,2166% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecunidarias: - Demonstragdes Financeiras Auditadas da Devedora
(BRZ); - Verificagdo da memoria do calculo dos indice financeiros contendo todas as rubricas necessarias,
devidamente apurados pela Devedora (BRZ) e verificados pelo Auditor Independente; - Declaragdo firmada por
representantes legais da Devedora, atestando (i) a veracidade do Indice Financeiro; (ii) que permanecem vélidas as
disposi¢oes contidas na Escritura de Debéntures; (iii) a ndo ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento; e
(iv) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Companhia, referente ao ano de 2021;

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 344 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 6,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Série: 349 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 31/01/2041

Taxa de Juros: IGP-M + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 354 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 54.000.000,00 Quantidade de ativos: 54000

Data de Vencimento: 24/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 6,2% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Copia das Demonstragdes Financeiras Auditadas da
Emissora Derry e do Shopping Raposo, bem com Declaragdo de Conformidade, nos moldes da Escritura de
Debéntures, referente ao ano de 2021

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacao Fiduciaria de Acoes; e (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 514 Emissao: |
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.500.000,00 Quantidade de ativos: 115

Data de Vencimento: 20/10/2037

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Verificacdo da Razdo Minima de Garantia, referente
ao periodo de Fevereiro de 2021 a Fevereiro de 2022.

Garantias: Os Créditos Imobilidrios estio com as garantias constituidas no Ambito da emissio das
Debéntures, sendo (i) Aval; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacio Fiduciaria de Acoes; e (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 11
Volume na Data de Emissdo: R$ 105.000.000,00 Quantidade de ativos: 105000

Data de Vencimento: 28/04/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 136
Volume na Data de Emissdo: R$ 38.500.000,00 Quantidade de ativos: 38500

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: INCC + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fiador: Como fiador MITRE REALTY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
(II) Fundo de Despesa: A ser mantido na Conta Centralizadora no montante equivalente a 300.000,00 mil
reias. (III) Alienacdo Fiducidria de Acoes: Em garantia aliena fiduciariamente (i) a totalidade das quotas de
emissido da SPE, que representam 100% do capital, (ii) todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a
partir desta data, forem atribuidas a Fiduciante e (iii) todos os frutos e proveitos decorrentes das quotas,
inclusive os lucros (IV) Aliena¢ao Fiduciaria de Imével: Aliena fiduciariamente os iméveis descritos no Anexo
II do contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. (V) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede
fiduciariamente: (i) A totalidade dos direitos creditorios de titularidade da Fiduciante oriundos da compra e
venda das unidades autbnomas de empreendimento a serem desenvolvida a serem formalizadas no Ambito
do contrato de Compra e Venda; (ii) A totalidade dos Direitos Creditérios decorrentes, de depdsitos na conta
corrente de titularidade da Fiduciante de n°® 21653-9, mantida na agéncia 8351 do Banco Itat e na conta 0350
do banco Itati Unibanco, de recursos depositados oriundos de Contratos Imobiliarios e (iii) A totalidade dos
créditos de titularidade da Fiduciante mantidos na Conta Centralizadora ou na Conta de Livre
Movimentacao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 170.000.000,00 Quantidade de ativos: 170000

Data de Vencimento: 17/03/2027
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacdo dos Devedores acerca da cessdo dos Direitos Creditorios,
nos termos do Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria;- relatorio mensal de gestdo de abri, maio, junho, julho,
agosto e setembro de 2022; - Relatoério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos Comprobatorios
referente ao semestre entre abril e outubro de 2022; - Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas devidamente
registrado no RTD SP; - Constituigdo da Carta Fianca de 2* Integralizagdo

Garantias: (i) Fianca; (ii) Fianca Bancaria 1" Integralizacio; (iii) Fianca Bancaria 2* Integralizacio; (iv)
Coobrigacio; (v) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (vii)
Aliena¢do Fiduciaria de Acdes; (viii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, vide observacio abaixo; e (ix)
Alienacio Fiduciaria de Cotas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 23
Volume na Data de Emissdo: RS 8.742.461,59 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 26/04/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiducidrias de Quotas constituida pela Oceania, a Vista ao Mar Participacdes Ltda.,
e a Progetto Investimentos Imobiliarios Ltda. sobre a totalidade das quotas de emissdo da Leda; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imdveis do respectivo Lote, em garantia ao saldo devedor do respectivo CCV, sendo que
referida garantia ainda ndo foi registrada na matricula do referido Lote. Em razio da Cessiao de Créditos
contratada nos termos do Contrato de Cessdo, a Emitente sub-rogar-se-a4 automaticamente, em carater
irrevogavel e irretratavel, em todos os direitos relativos as garantias estipuladas nos CCV, em especial a
alienacao fiduciaria dos Lotes ali pactuada, observada a necessidade de averbag¢io, conforme detalhado no
Contrato de Cessao; (iii) Cessao Fiduciaria sobre a totalidade dos Direitos Creditorios (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiducidria) que venham a existir no futuro em decorréncia da comercializacdo dos Lotes
Estoque, conforme listados no Contrato de Cessao Fiduciaria, ou que vierem a integrar o estoque da Cedente;
(iii) Fianca prestada pela Sra. Andrea Garziera, pelo Sr. Pietro Eduardo Terto Garziera, pelo Sr. Leonardo
Terto Garziera e pelo Sr. Emmanuel Soares Brito Junior; (iv) Coobrigacao pela Oceania 1942 Investimentos
LTDA.; (v) Aval prestado pela Sra. Andrea Garziera, pelo Sr. Pietro Eduardo Terto Garziera, pelo Sr.
Leonardo Terto Garziera, pelo Sr. Emmanuel Soares Brito Junior e pela Oceania 1942 Investimentos LTDA.;
(vi) Fundo de Liquidez cujos recursos poderao ser utilizados para pagamento das obrigac¢ées pecunidrias dos
Adquirentes, das Sociedades e/ou dos Fiadores, em caso de inadimplemento; e (vii) Fundo de Despesas cujos
recursos poderio ser utilizados para o cumprimento de eventuais despesas em decorréncia da manuten¢ao
do Patriménio Separado. (viii) Aliena¢ées Fiduciarias de Quotas constituida pela Vista ao Mar e a Itaparica
2045 S.R.L. sobre a totalidade das quotas de emissao da Oceania.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissdo: R$ 52.526.983,07 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 20/12/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imovel; (ii) Apolices de Seguro DFI n° 01.65.9187099, Proposta sob o
n° 6500002441, por averbacio contratada pela Emissora, com auxilio do Agente de Cobranga, para cobrir os
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra incéndio, raio, explosio, vendaval,
desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicio ou desabamento de paredes,
vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada), destelhamento,
inundac¢ao ou alagamento (ainda que decorrente de chuva), vinculando, assim, o respectivo Devedor como
segurado, nos termos dos respectivos Contratos Imobiliarios vinculados, com a finalidade de garantir a
preservacio da garantia de alienac¢fo fiduciaria dos Créditos Imobiliarios em caso de danos fisicos do imoével.
Os valores referentes aos respectivos prémios devera o ser pagos pela Securitizadora com recursos do
Patrimonio Separado, sendo que os Devedores realizam o pagamento individual do premio para a
Securitizadora, por meio de boleto banca rio e/ou outro documento de cobranca enviado mensalmente para
o pagamento da parcela mensal Créditos Imobiliarios vinculados; e (iii) Apdlices de Seguro MIP n°
01.61.9156989, Proposta sob o n° 6100001882, por averbacio contratada pela Emissora, com auxilio do
Agente de Cobranca, para cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra
riscos de morte, invalidez permanente total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total
por doenca (ILPD), vinculando, assim, o respectivo Devedor como segurado, nos termos dos respectivos
Contratos Imobilidrios vinculados, com a finalidade de garantir o fluxo financeiro dos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios em caso de morte ou invalidez permanente do Devedor. Os valores referentes aos
respectivos prémios devera o ser pagos pela Securitizadora com recursos do Patrimonio Separado, sendo que
os Devedores realizam o pagamento individual do premio para a Securitizadora, por meio de boleto banca
rio e/ou outro documento de cobranca enviado mensalmente para o pagamento da parcela mensal dos
Créditos Imobiliarios vinculados.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 14/06/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,4899% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 3
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Volume na Data de Emissdo: R$ 800.000.000,00 Quantidade de ativos: 800000

Data de Vencimento: 17/07/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,3423% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Fianca prestada pelo GRUPO MATEUS S.A.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 15
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 25/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca outorgada por José Pedro Donadon e Silvio Vinicius Dias Andrino e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis (a) da totalidade da carteira de recebiveis presente e futura oriunda da exploragao
comercial dos Empreendimentos Imobiliarios, direitos creditérios estes que estdo devidamente identificados
no Contrato de Cessio Fiduciaria de Recebiveis, que deverao ser pagos pelos respectivos devedores em conta
vinculada ("Conta Vinculada'") a ser descrita no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis (?Direitos
Creditorios?); e (b) de todos e quaisquer direitos, atuais ou futuros, decorrentes das Contas Vinculadas
(conforme definido no Contrato de Cessio Fiduciaria de Recebiveis).

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 14
Volume na Data de Emissdo: R$ 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 16/11/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Aliena¢do Fiducidria de Imoveis no 1° RGI de Sao
Bernardo do Campo, acompanhado das respectivas matriculas devidamente averbadas; - Demonstragdes Financeiras
anuais da Companhia (SJ AU Logisticia S.A.) devidamente auditadas referente ao exercicio social encerrado em
2022; - Informagdes Financeiras Trimestrais da Companhia (SJ AU Logisticia S.A.) referente ao 4°* trimestre de
2022 e o 1° trimestre de 2023.

209

.zsﬂgﬁg;g Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.



Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Imdveis; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Juros.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 22/07/2032

Taxa de Juros: IPCA + 11,65% a.a. na base 252.
IPCA +10,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienaciio Fiduciaria de Equipamentos: (ii) Cessiio Fiduciaria de Direitos Creditorios: (iii)
Alienacio Fiduciaria de Quotas: (iv) Alienacio Fiduciaria de Ac¢ées: (v) Fianc¢a:

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 27
Volume na Data de Emissao: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000000

Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pela TENERIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.;
TALLENTO PARTICIPACOES LTDA.; ASTERIO VAZ SAFATLE; SIMEI DE BRITTO GOMES
SAFATLE; HERNANI MORA VARELLA GUIMARAES JUNIOR; MARCIA HALLAGE VARELLA
GUIMARAES; CARLOS AUGUSTO CURIATI BUENO; MIRIAM GONDIM MEIRA TIBO; LUIZ
ROBERTO HORST SILVEIRA PINTO e ADRIANA DE CASTRO SILVEIRA PINTO; (ii) Endossos dos
Seguros (a) da apélice do Seguro de Risco de Engenharia em favor da Titular das Notas Comerciais e (b) da
apolice do Seguro Patrimonial em favor da Titular das Notas Comerciais; (iii) Fundo de Despesas para fazer
frente ao pagamento das despesas recorrentes relacionadas a Operacido de Securitizacio ("Fundo de
Despesas'') em montante equivalente a R$ 92.210,73 (noventa e dois mil, duzentos e dez reais e setenta e trés
centavos) ("'Valor Total do Fundo de Despesas"); (iv) Alienacao Fiduciaria do imdvel sob a matricula 240.189,
na Alameda Jauaperi, no 1.378; (v) Alienacdo Fiduciaria sobre a totalidade das quotas, representativas de
100% (cem por cento) do capital social da CIX SP0S5 Empreendimento Imobilidrio LTDA. (vi) Cessdo
Fiduciaria (a) totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade
da Fiduciante, decorrentes da venda de Unidades Imobilidrias Autonomas do Empreendimento Alvo, nos
termos da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais, conforme os contratos de compra e venda de Unidades
Imobiliarias Autonomas do Empreendimento Alvo celebrados entre a Fiduciante e os Devedores de Direitos
Creditorios dos seguintes direitos; e (b) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes da integralizacio das
Notas Comerciais, nos termos da Escritura de Emissao das Notas Comerciais, a serem pagos pela Fiduciante
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e a serem mantidos na Conta Centralizadora e liberados nos termos da Clausula Quarta do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 38
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/06/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis das unidades do Condominio Praca Sao Paulo Mixed Use,
Rua Henri Dunant, n® 792, Santo Amaro, CEP 04709-110, Sao Paulo/SP (?Edificio?) (a) Laje Corporativa n°
11, objeto da matricula n°® 243.832 (?Imével 01?); (b) Laje Corporativa n° 21, objeto da matricula n® 243.833
(?Imével 02?); (c¢) Laje Corporativa n° 31, objeto da matricula n° 243.834 (?Imével 03?); e (d) Laje
Corporativa n° 41, objeto da matricula n° 243.835, todos do 15° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo;
(ii) Alienacdo Fiducidria de A¢des da: (1) Amnon, correspondentes a 1.000 (mil) acdes, equivalentes a RS
1.000,00 (mil reais), sendo 50% (cinquenta) das a¢oes de titularidade da Fiduciante 01 e 50% (cinquenta por
cento) das acdes de titularidade da Fiduciante 02 (?Ac¢des Companhia 1?); (2) Aratt; e correspondentes a
1.000 (mil) acdes, equivalentes a R$ 1.000,00 (mil reais), sendo 50% (cinquenta por cento) das acdes de
titularidade da Fiduciante 01 e 50% (cinquenta por cento) das ac¢des de titularidade da Fiduciante 02 (? A¢oes
Companbhia 2?); (3) Arrum, correspondentes a 1.000 (mil) acdes, equivalentes a R$ 1.000,00 (mil reais), sendo
50% (cinquenta por cento) das ac¢des de titularidade da Fiduciante 01 e 50% (cinquenta por cento) das a¢des
de titularidade da Fiduciante 02 (?A¢oes Companhia 3?); e (4) Attro, correspondentes a 1.000 (mil) ac¢des,
equivalentes a R$ 1.000,00 (mil reais), sendo 50% (cinquenta por cento) das acdes de titularidade da
Fiduciante 01 e 50% (cinquenta por cento) das acdes de titularidade da Fiduciante 02 (?Ac¢des Companhia
47?); e (iii) Fianca prestada pelo Sr. Jorj Petru Kalman e Rina Kalman.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 10
Volume na Data de Emissdo: R$ 112.530.000,00 Quantidade de ativos: 112530

Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 8,7694% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval prestado pelo Sr. Carlos Luciano Martins Ribeiro, Sra. Ednara de Oliveira Martins
Braga e Silva e Sra. Patricia Auxiliadora de Oliveira Martins Sepilveda; e (II) Cessdo Fiduciaria dos direitos
creditérios de sua titularidade seja matriz ou filiais decorrentes de: (a) a Agenda de Pagamentos, observado
o limite das Unidades de Recebiveis; (b) os Recebiveis de Cartées, observado o limite das Unidades de
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Recebiveis; (¢) as Unidades de Recebiveis; (d) as Unidades de Recebiveis Depositadas; (e) as Contas
Vinculadas; e (f) os rendimentos provenientes dos Investimentos Permitidos nos termos do Contrato de
Depositario;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 34
Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 15/06/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,46% a.a. na base 252.
100% do CDI + 1,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Fianca prestada pelo Hospital Care Caledonia S.A.; pelo Hospital Sao Lucas S.A. e pelo Sao Lucas
Ribeirinia S.A.;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 55
Volume na Data de Emissdo: R$ 51.054.299,91 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 05/03/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, em favor dos titulares de CRI.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 17/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,8% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Termo de Emissdo de Notas Comerciais no RTD SP; -
Atos Societarios da Devedora devidamente arquivados na Junta Comercia; - Registro do Contrato de Cessao
Fiduciaria no RTD SP;

Garantias: (i) Fianca prestada pela Plaenge Participag¢des S.A., pelo Sr. Alexandre Dores Fabian, Carlos
Roberto da Silva Melquiades, Evaldo Florindo Medina Fabian, Ezaro Medina Fabian, Fernando Dores
Fabian e Mario Koji Numara; (ii) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios, presentes e futuros, oriundos de
19% (dezenove por cento) de cada Contrato de Venda e Compra relacionado as Unidades do
Empreendimento. Esses direitos creditorios compreendem o pagamento do preco de aquisicao das
respectivas Unidades comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos respectivos
Adquirentes, na proporcio acima, e na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos,
atualizados monetariamente pela variacio acumulada do indice previsto no respectivo Contrato de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos
pelos Adquirentes por for¢a dos Contratos de Venda e Compra (limitados a propor¢io acima), incluindo os
respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes,
prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Venda e Compra; (iii) Fundo de Despesas mantido na Conta do Patrimonio Separado, para
fazer frente as Despesas da Operacio; (iv) Fundo de Liquidez mantido na Conta do Patrimonio Separado,
que contera recursos necessarios para fazer frente as obrigacoes de pagamento de Remuneracio das
Devedoras durante a Operacao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 19.547.045,00 Quantidade de ativos: 19547045

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 37
Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 03/07/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imovel a ser constituida no imével objeto da matricula n° 79.824, do
3° Oficial de Registro de Iméveis de Salvador, Estado da Bahia, no qual sera construida a Torre 1 do
Empreendimento Imobiliario; (ii) Alienacido Fiduciaria de Quotas da Sociedade de Propoésito Especifico
direcionada a incorporacio imobiliaria, que recebera a transferéncia do Imével identificado no item (i)
acima, notadamente para a explorac¢io e desenvolvimento de empreendimento imobiliario, nos termos da Lei
n° 4.591/64 implantado no Imével (?SPE?); (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, presentes e futuros
decorrentes das vendas (1) das unidades autonomas da Torre 1 do Empreendimento Imobiliario (?Direitos
Creditorios Torre 1?); e (2) das unidades autonomas da Torre 2 do Empreendimento Imobiliario, a ser
construida no Imével 2 (" Direitos Creditorios Torre 2?); (iv) Fian¢a prestada pelo Sr. Carlos Alberto Moraes
Ferreira;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 145
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 25/03/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Promessa de Cessdo Fiducidria: As fiduciantes prometem ceder em carater fiduciario os
Recebiveis presentes e futuros oriundos da venda das Unidades dos Empreendimentos. (II) Alienacio
Fiduciaria de Imével: Aliena fiduciariamente as Unidades Caminho Verde listada no Anexo I-A presente na
CCICV I, CCI CV II e CCI RM. (IIT) Como fiadores: Os fiadores elencados no Termo de Securitizagao,
descritos como Fiadores. (VI) Fundo de Despesa: Tera como valor inicial, 60.000,00 mil reais a ser constituido
com parte do valor da Cessao de Créditos e mantido na Conta Centralizadora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 47
Volume na Data de Emissdo: R$ 26.000.000,00 Quantidade de ativos: 26000000

Data de Vencimento: 05/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; Representativas de 100,00% (cem por cento) do capital social
da Sociedade (Kal 103 Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA); (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével:
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Matricula n° 50.139, n° 51.798, n° 55.361, n° 59.426e n° 79.734; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
a totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante,
decorrentes da venda de Unidades Autonomas do Empreendimento Alvo, nos termos da Escritura de Emissao
das Notas Comerciais, conforme os contratos de compra e venda de Unidades Autéonomas do
Empreendimento Alvo celebrados entre a Fiduciante e os Devedores de Direitos Creditérios, conforme
descritos no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria; a totalidade dos direitos creditorios decorrentes da
integralizacido das Notas Comerciais, nos termos da Escritura de Emissdo das Notas Comerciais, a serem
pagos pela Fiduciante e a serem mantidos na Conta Centralizadora e liberados. (iv) Endosso dos Seguros: O
endosso das apdlices dos Seguros a serem realizados em favor da Emissora em garantia das Obrigacdes
Garantidas. (v) Fundo de Despesa; (vi) Fianca prestador por: Calacatta Empreendimentos Imobiliarios
LTDA, Kallas Arkhes Incorporacdes e Constru¢des LTDA. e a Kallas Incorporacdes e Construgdes S.A.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 69
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 21/07/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 1° Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures arquivadas na
JUCESP; - Escritura de Emissao de Debéntures registrada no RTD SP.

Garantias: (i) Fianca, tem como fiadora a WT PARTICIPACOES LTDA. (ii) Cessdo Fiduciaria: de
titularidade da Devedora, originados no Ambito do Compromisso de Venda e Compra, relacionados a Parcela
Habite-se, bem como respectiva atualizacio monetaria, remuneracfo, encargos e quaisquer outros acessorios
devidos no Ambito do Compromisso de Venda e Compra, conforme formalizada pelos Contratos de Cessao
Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 40
Volume na Data de Emissdo: R$ 360.000.000,00 Quantidade de ativos: 360000

Data de Vencimento: 18/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Livro de Registro de Debéntures nominativas da Cia constando a True
como debenturista;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 1,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Escritura de Emissdo de Debéntures arquivada na JUCESP; - 1°
Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures arquivada na JUCESP; - Copia do Livro de Registro de
Debéntures Nominativas da Devedora constando a True como debenturista.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 76
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.071.249,00 Quantidade de ativos: 8071249

Data de Vencimento: 21/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoével no RGI competente; -
Averbacdo da Obra na matricula do Imovel (Centro de Inovagdo e Tecnologia da Amazonia); - Registro do Termo
de Emissao de Notas Comerciais no RTD de Osasco/SP ¢ RTD SP.

Garantias: (i) Fianca: Prestadas pelos Fiadores: DAHILTON PONTES CABRAL, WEYMARINA
ANTONIA NORMANDO CABRAL e CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA;
(i) Alienacdo Fiducidria de Imdével: Sob matricula 68.962, localizado na Avenida Desembargador Joao
Machado, s/n, Planalto, CEP 69044-430, Manaus/AM, registrado no Cartorio 3° Oficial de Registro de
Iméveis de Manaus/AM, tendo como proprietirio: MBTS INCORPORACAO E PARTICIPACAO LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 42.159.676/0001-72. (iii) Fundo de Despesas: A Cedente concordou com a
constituicdo nesta data do Fundo de Despesas. Enquanto nio forem liquidadas todas as Obrigacdes
Garantidas, a Cedente se compromete a fazer com que seja sempre respeitado o Valor Minimo do Fundo de
Despesas. (iv) Fundo de Liquidez: A Cedente concordou com a constitui¢do nesta data do Fundo de Liquidez,
no valor de R$ 200.000,00. (v) Seguro DFI: A Cedente se obriga a contratar e manter contratado, até (i) o
integral cumprimento das Obrigacées Garantidas; ou (ii) caso a Devedora efetivamente endosse o Seguro
Patrimonial Seguro Patrimonial a Securitizadora, o que acontecer primeiro, o Seguro de Danos Fisicos ao
Imovel no valor de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) equivalente ao Valor da Cessao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 52
Volume na Data de Emissdo: R$ 133.770.000,00 Quantidade de ativos: 133770

Data de Vencimento: 15/08/2027
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Taxa de Juros: CDI + 0,88% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por Mercadolivre.com Atividades de Internet Ltda; e (ii) Garantia
Corporativa: Notas Comerciais serio garantidas por meio do Carta de Garantia Corporativa, celebrado
entre a MercadoLibre Inc., a Emitente e a Titular da Nota Comercial (Mercado Envios Servicos de Logistica
LTDA.), regido pelas leis do Estado de Nova lorque, Estado Unidos da América (Carta de Garantia
Corporativa ou Garantia Corporativa e, em conjunto com a Fianca, as Garantias).

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 75
Volume na Data de Emissdo: R$ 43.000.000,00 Quantidade de ativos: 43000

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nio serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 88
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 05/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 1° Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures registrada na
JUCESP e no RTD SP; - 1° Aditamento ao Contrato de Alienac@o Fiduciaria de A¢des devidamente registrado; - 1°
Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria devidamente registrado; - 2° Aditamento a Escritura de Emissao de
Debéntures registrado no RTD SP; - Registro da Escritura de Emissdo de Debéntures no RTD SP; - Livro de Registro
de Debentures Nominativas da Companhia constando a True como Debenturista

Garantias: (i) Fianca prestada pelo Sr. Jorge Felipe Lemann e pela JFL Nacdes Unidas Empreendimento
Imobiliarios S.A.; (ii) Alienacao Fiducidria de Quotas sobre a participaciao da Devedora na SCP, constituida
por meio do Instrumento Particular de Alienag¢do Fiduciaria de Quotas Sociais em Garantia e Outras
Avencas e do 1° Aditamento ao Instrumento Particular de Constitui¢cao de SCP; (iii) Alienacio Fiduciaria de
Ac¢oes de emissao da Devedora na qualidade de futura proprietaria da Torre JFL, constituida por meio do
Instrumento Particular de Alienag¢do Fiduciaria de A¢does em Garantia e Outras Avencas; (vi) Alienacio
Fiduciaria de Imovel a ser constituida sobre a Torre JFL; e (vii) Cessao Fiduciaria a ser constituida sobre os
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direitos creditorios emergentes de eventual excussio da alienacio fiduciaria das Unidades Corporativas da
Torre JFL. As Garantias dos itens (ii) a (vii) acima sdo compartilhadas entre os CRI da 293 e 294" Séries da
1* Emissao da Emissora, bem como com o CRI da 88" Emissao da Securitizadora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 39
Volume na Data de Emissao: R$ 20.344.675,00 Quantidade de ativos: 20344675

Data de Vencimento: 11/03/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis: Aliena fiduciariamente as 18 (dezoito) unidades autonomas
identificadas sob os nimeros 745, 1045, 1050, 1145, 1153, 1241, 1245, 1341, 1345, 1350, 1353, 1443, 1543, 1545,
1645, 1745, 1845 e n° 1440, todas integrantes do Condominio Cidade Matarazzo, localizado na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda Rio Claro, 190, Bela Vista, CEP 01332-010, conforme memorial de
incorporacio objeto do R. 05 e Av. 12 e conforme Av. 19 da Matricula 190.798, do 4° Cartério de Registro de
Imoveis da Capital do Estado de Sao Paulo, de propriedade da BM Empreendimentos. (ii) Fianca prestada
pela GAFISA S.A.; (iii) Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, por conta e ordem da Devedora,
mediante a reten¢do do Valor Inicial do Fundo de Despesas do montante objeto da Primeira Integralizacao
na Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Despesas, cujos recursos poderio ser utilizados para o
cumprimento de eventuais despesas recorrentes no Aambito da Emissao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 98
Volume na Data de Emissao: R$ 84.721.000,00 Quantidade de ativos: 84721

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Seguro prestado pela AVLA Seguros Brasil S.A. contratado diretamente pela Securitizadora
de forma a assegurar o pagamento dos CRI até o Limite Maximo de Cobertura, conforme regulado na
Apoélice de Seguro.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 44

Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienag@o Fiduciaria de Iméveis no RGI competente

Garantias: (I) Alienacido Fiduciaria de Quotas da totalidade da Mirante da Praia Empreendimento
Imobiliario SPE LTDA. bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas; (II)
Alienacio Fiduciaria de Imével sob a matricula n° 133.373, registrado no cartério de registro da comarca de
Sao José do Estado de Santa Catarina; (III) Fianca prestada pela FBV CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE LUZ e R&G
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA; e (IV) a Cessao Fiduciaria de Créditos: A totalidade dos
direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializacio das unidades que serdo
construidas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imoveis CAP-12: imo6vel conforme descricio da matricula 15.843
perante o Cartorio do 3° Oficio do Registro de Iméveis de Manaus, Amazonas; (II) Alienacdo Fiducidria de
Imoveis Construtora Capital: imovel conforme descricio da matricula 30.243 perante o Cartério de Registro
de Imoveis de Indaiatuba, SP; e (II) Fianca prestada pela Pacta Participacdes S.A., a CAP-12 Indaiatuba
Empreendimentos Imobilidrios LTDA. e o Sr. Pauderley Tomaz Avelino.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 61
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 2° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme deliberado em
AGT realizada dia 17/10/2022; - Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imével na matricula dos iméveis alienados; -
Copia da matricula 41.297 devidamente averbada a Alienagdo Fiduciaria; - Laudo de Avaliagdo do imével sob a
matricula 41.297 elaborado previamente a operagao

Garantias: (i) Fianca prestada pelos Srs. Ivandro Geraldo de Souza e Vasco Jorge Rodrigues Soares: (ii)
Alienacio Fiduciaria do Imovel sob a matricula n° 41.297 registrado no 2° Oficio de Registro de Imoéveis de
Joinville/SC: (iii) Cessao Fiduciaria dos direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos de
Venda e Compra (na propor¢io indicada no(s) respectivo(s) Contrato(s) CF), que compreendem o pagamento
do preco de aquisi¢io das respectivas Unidades comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora
aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variacio acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra, na
periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos
Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
quando aplicaveis, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indeniza¢des, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de
Venda e Compra. (iv) Fundo de Despesas mantido na Conta do Patrimonio Separado, cujos recursos serdao
utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacao (incluindo os tributos aplicaveis),
sendo que as regras de constituicdo, utilizacio e de recomposicio desse Fundo estio devidamente
pormenorizadas no Lastro. (v) Fundo de Liquidez mantido na Conta do Patrimonio Separado, cujos recursos
serao utilizados pela Securitizadora para cobrir a eventual inadimplemento de obriga¢ées pecuniarias por
parte da Devedora e/ou de Garantidor(es) assumidas nos Documentos da Operacio, sendo que as regras de
constitui¢ao, utilizaciio e de recomposicio desse Fundo estio devidamente pormenorizadas no Lastro. (vi)
Fundo de Obras cujos recursos serao integralmente utilizados para o reembolso de custos incorridos pela
Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas as obras do Empreendimento, conforme efetivamente
executados em obra, sendo que as regras de constituicdo, utilizacio e de recomposi¢ao desse Fundo estao
devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 71
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.765.611,79 Quantidade de ativos: 1500000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiducidria de Imével: (ii) Fundo de Despesas: A Emissora constituira na Conta do
Patriménio Separado, mediante a retenciio dos recursos decorrentes da integralizacio dos CRI, um fundo de
despesas no valor de RS 30.000,00 cujos recursos poderao ser utilizados para o pagamento das despesas da
operac¢ao de emissdao dos CRI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 97
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissdo: R$ 102.000.000,00 Quantidade de ativos: 102000

Data de Vencimento: 15/10/2032

Taxa de Juros: IPCA +9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos outorgada pela EVOLUA ENERGIA
OPERACIONAL 2 SPE LTDA, de todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Cedente,
relacionados a todas as Centrais implementadas ou a serem implementadas nos Imoveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas outorgada pela Interveniente Anuente, na qualidade de socia da EVOLUA ENERGIA
OPERACIONAL 2 SPE LTDA, da totalidade das quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital
social da Cedente; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Direitos da Superficie outorgada pela Cedente, da totalidade
dos respectivos direitos de superficie sobre os Imoveis (a) objeto da matricula n® 21.978, do Oficio de Registro
de Iméveis da Comarca de Manga/MG; (b) objeto da matricula n® 35.760, do Oficio do 2° Registro de Imoveis
de Montes Claros; (c) objeto da matricula n° 97.121, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda
Acougue; (d) objeto da matricula n® 92.929, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Vista
Alegre; (e) objeto da matricula n° 96.349, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Ibituruna;
(f) objeto da matricula n® 25.972, do Cartério de Registro de Imoveis de Sao Francisco; e (g) objeto da
matricula n° 57.592, do Cartério de Registro de Imoveis de Sete Lagoas; (iv) Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditorios da totalidade dos recebiveis das Fiduciantes devidos por seus consorciados e/ou cooperados em
razao de sua participacdo nas Fiduciantes e todos os (a) direitos e prerrogativas, presentes e futuros, detidos
e a serem detidos com relagdo a (1) conta corrente n° 62550-8, agéncia n° 8541, mantida junto ao ITAU
UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, de titularidade do Consércio ('""Conta Vinculada Consércio"); e
(2) conta corrente n° 62549-0, agéncia n° 8541, mantida junto ao Agente Administrativo, de titularidade da
Cooperativa ("Conta Vinculada Cooperativa"), todas movimentadas, inica e exclusivamente pelo Agente
Administrativo, com pleno consentimento da Fiduciaria, nos termos do contrato de administracio de contas
a ser celebrado entre as Fiduciantes, 0 Agente Administrativo e a Fiduciaria; e (b) todos os direitos
creditorios, presentes e futuros, correspondentes aos recursos depositados e que vierem a ser depositados
(independentemente de onde se encontrarem, inclusive, mas nio se limitando a, enquanto em transito ou em
processo de compensac¢io bancaria) em qualquer das Contas Vinculadas; e (v) Fianca prestada pela Andrade
Gutierrez Participacdes S.A. e pela BMPI Infra S.A.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 153
Volume na Data de Emissao: R$ 61.300.000,00 Quantidade de ativos: 61300

Data de Vencimento: 27/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 0,54% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 64
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 16/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios de titularidade das Fiduciantes, oriundos dos
Contratos de Compra e Venda e dos recursos da Conta Vinculadas, devendo manter o Limite Minimo de
Direitos Creditorios de 60% (sessenta por cento) do Saldo Devedor do CRI; (ii) Fundo de Reserva: o fundo
de reserva com montante minimo de 2 (duas) parcelas de Valor de Principal e Juros Remuneratorios; e (iii)
Aval prestado pelos: Rodolfo Augusto Pereira Nagao e BRN Holding Ltda.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 87
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Participacdes, 100% (cem por cento) das cotas de emissdo do
CHROMO LONGSTONE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO ? CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR; e (ii) Fundo de Despesas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 84
Volume na Data de Emissdo: R$ 94.000.000,00 Quantidade de ativos: 94000

Data de Vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imo6veis das matriculas n® 2.236, 23.398 e 17.772; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Equipamentos da propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta da totalidade
dos equipamentos descritos e caracterizados no Anexo I, incluindo todo e qualquer rendimento ou produto
resultante da venda, permuta, arrendamento, locagio, aliena¢do ou disposicio de quaisquer dos
Equipamentos, exceto os rendimentos ou produtos cuja venda, permuta, arrendamento, locagio, alienacao
ou disposicdo tenha sido autorizado pela Fiducidria, ou seja de qualquer forma realizado ou permitido de
acordo do Contrato de Alienacio Fiducidria de Equipamentos; e (iii) Cessdo Fiduciaria dos direitos
creditorios presentes e futuros, oriundos dos contratos comerciais, celebrados entre a Cedente Fiduciante e
determinados clientes, conforme listados no Anexo III deste Contrato (?Contratos Cedidos
Fiduciariamente?), incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes a este
relacionado, bem como todos e quaisquer encargos, multas compensatorias.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 102
Volume na Data de Emissao: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 23/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Cotas: alienacido fiducidaria sobre a totalidade das Cotas, de
titularidade da You Inc. sobre 100% do capital social da Sociedade Manzanillo Empreendimento Imobilidrio
LTDA.; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imoéveis, sob as matriculas que compordao o Empreendimento apés a
aquisicdo por meio da Destinaciio de Recursos; (iii) Alienacdo Fiducidria de Unidades Autonomas, apos o
Lancamento Comercial do Empreendimento sobre as matriculas desmembradas oriundas da Alienacio
Fiduciaria de Imodvel; e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis, (i) dos recebiveis futuros decorrentes da
comercializacdo das Unidades ("Recebiveis'); (ii) do Sobejo; e (iii) de todos os direitos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acoes relacionados aos créditos mencionados nos itens (i) e (ii) acima, presentes
e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente, bem como toda e
qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizagdo devidas a Cedente com relacido aos créditos
mencionados nos itens (i) e (ii) acima; e (v) Seguro Fianca, emitida por Pottencial Seguradora S.A., com
validade de 12 de dezembro de 2022 até as 24 horas do dia 12 de dezembro de 2023.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 74
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 15/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (i) Fianca prestada por Ticem Empreendimentos e Participacoes Ltda. e Jodo Marcos Ceglauskis;
(i) Alienacao Fiducidria de Iméveis, 87,88% (oitenta e sete inteiros e oitenta e oito centésimos por cento) do
Imével sob matricula 58.390, a fracao ideal do Imével equivalente as futuras unidades imobiliarias listadas
no ?Anexo - Unidades? dos instrumento de Aliena¢ao Fiduciaria de Imoéveis: (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e
futuras, principais e acessérias, a(s) Fiduciante(s) alienam e transferem fiduciariamente a Fiduciaria, as
Participacdes, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que substituam ou
que sejam somadas as Participacdes, que decorram da emissio, do desdobramento, grupamento, conversao
ou permutas das Participac¢oes, incluindo todas as Distribui¢des e demais quantias relativas as Participacoes.
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas, presentes e futuras, principais e acessorias, a(s) Fiduciante(s), na qualidade de tnica(s) e
legitima(s) proprietaria(s) dos Direitos Creditorios, os quais encontram-se devidamente descritos e
caracterizados no Anexo Lista de Direitos Creditorios cede(m) e transfere(m) bem como se compromete(m)
a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e
quaisquer Direitos Creditorios. (v) Fundo de Despesas: A Operac¢ido contara com a garantia do Fundo de
Despesas, mantido na Conta do Patrimonio Separado, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora
para o pagamento das Despesas da Operacdo (incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de
constitui¢ao, utilizacio e de recomposicio desse Fundo estio devidamente pormenorizadas no Lastro. (vi)
Fundo de Liquidez: Operag¢ao contara com a garantia do Fundo de Liquidez, mantido na Conta do
Patrimonio Separado, cujos recursos serdao utilizados pela Securitizadora para cobrir a eventual
inadimplemento de obrigacdes pecuniarias por parte da Devedora assumidas nos Documentos da Operacio,
sendo que as regras de constituicdo, utilizacio e de recomposicio desse Fundo estio devidamente
pormenorizadas no Lastro. (vii) Fundo de Obras: A Operag¢ao contara com a garantia do Fundo de Obras,
mantido na Conta do Patrimonio Separado, cujos recursos serio integralmente utilizados para o reembolso
de custos incorridos pela Devedora nas despesas imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento,
conforme efetivamente executados em obra, sendo que as regras de constituiciio, utilizaciio e de recomposicao
desse Fundo estio devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 58
Volume na Data de Emissao: R$ 39.900.000,00 Quantidade de ativos: 39900

Data de Vencimento: 19/05/2037

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Imoveis; (ii) Fundo de Despesas: A Emissora constituira o Fundo de
Despesas, na Conta do Patrimonio Separado, por meio da retencio de parte do Preco de Aquisiciio, no valor
de RS 40.000,00 (quarenta mil reais).

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 42
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Data de Vencimento: 25/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢do Fiducidria de Imével, por meio do qual serio alienados fiduciariamente os imodveis
registrado sob as matriculas 39.561 e 39.559, ambos perante o Cartorio do 3° Oficio de Registro de Iméveis
de Manaus, no Estado do Amazonas. Devendo ser atendida a razio minima de garantia de 140% sobre o
Valor Total dos CRI: e (ii) Fianca: em garantia das Obrigacdes Garantidas e em favor da Emissora,
outorgada por PACTA PARTICIPACOES S.A. e Sr. PAUDERLEY TOMAZ AVELINO por meio da
Escritura de Emissdo das Debéntures.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissao: R$ 166.500.000,00 Quantidade de ativos: 166500

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 1,55% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: a ser constituida pela Devedora em favor da Securitizadora, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria, em garantia das Obriga¢oes Garantidas: (i) dos Direitos Creditérios; (ii) dos
direitos sobre a Conta Vinculada e sobre os saldos positivos da Conta Vinculada, na qual serdao depositados
os Direitos Creditérios; (iii) dos demais valores creditados ou depositados na Conta Vinculada, inclusive
valores objeto de ordens de pagamento, investimentos ou eventuais ganhos e rendimentos oriundos de
investimentos realizados com os valores depositados na Conta Vinculada, assim como o produto do resgate
ou da alienacdo de referidos investimentos, os quais passardo a integrar automaticamente a Cessdo
Fiduciaria, independentemente de onde se encontrarem, mesmo que em transito ou em processo de
compensacio bancaria; (iv) dos demais direitos principais e acessorios, atuais ou futuros, recebidos na Conta
Vinculada; e (v) dos bens, ativos ou qualquer outro tipo de investimento realizados com o emprego dos
recursos mencionados nos itens (ii) a (iv), acima, inclusive rendimentos, direitos ou bens dele derivados ou
neles referenciados.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 85
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.470.000,00 Quantidade de ativos: 100470

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 1,7% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias para os Créditos Imobilidrios, consequentemente, para os CRIL.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 108
Volume na Data de Emissao: R$ 170.000.000,00 Quantidade de ativos: 170000

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Seguro: Prestado pela AVLA no valor maximo de RS 14.202.285,19 para caso (a) o Fundo de
Reserva fique, a qualquer momento, inferior ao Valor de Recomposi¢cio do Fundo de Reserva; ou (b) nao
haja recursos suficientes para o pagamento da amortizacao dos CRI (?Sinistro?), o Seguro sera acionado
pela Emissora mediante envio de aviso de ocorréncia de Sinistro, conforme modelo constante da Apdlice de
Seguro (?Aviso de Sinistro?) e a Seguradora devera pagar, diretamente na Conta do Patriménio Separado,
em até 25 (vinte e cinco) dias corridos do Aviso de Sinistro, conforme procedimento descrito na Clausula 9.2.3
do Termo de Securitizacdo, (1) quando for o Sinistro previsto na alinea (a) acima, a diferenca entre (i) o saldo
do Fundo de Reserva; e (ii) o Valor de Recomposi¢do do Fundo de Reserva; e (2) quando for o Sinistro
previsto na alinea (b) acima, o montante devido a titulo de amortizacao dos CRI, ambos até o Limite Maximo
de Cobertura.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 118
Volume na Data de Emissao: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 15/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiducidria de Quotas: Percentual do capital social da SPE Windsor e/ou da SPE
Jardim das Perdizes (II) Alienacdo Fiducidaria de Imoéveis: sera outorgada pelas SPEs (III) Alienagao
Fiducidria de CEPAC de titularidade da Emissora e/ou de uma SPE Garantidora (IV) Fianca: Significam as
fiangas bancarias prestadas por uma das seguintes instituicdes financeiras, (1) Itat Unibanco S.A.; (2) Banco
Santander (Brasil) S.A.; (3) Banco Bradesco S.A.; (4) Banco ABC Brasil S/A; (5) Banco Safra S.A.; (6) Banco
Votorantim S.A.; e/ou (7) quaisquer outras instituicées financeiras com grau de classificacio minimo AA- ou
equivalente. Sendo certo que, as Garantias deverio estar devidamente constituidas no prazo de até 24 (vinte
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e quatro) meses a contar da Data de Emissdo. Os Contratos de Garantia serdo levados a registro nos
competentes cartérios nos prazos previstos nos respectivos documentos, nos termos da clausula 6.1.1 da
Escritura de Debénture.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 104
Volume na Data de Emissao: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Fiduciante neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, até o pagamento e/ou cumprimento integral das Obrigacoes Garantidas, cede e transfere
fiduciariamente, em garantia a Fiducidria, nos termos do presente Contrato, a propriedade fiduciaria, o
dominio resoliivel e a posse indireta dos direitos creditorios todos e quaisquer direitos creditérios da
Fiduciante, provenientes de determinados contratos de prestacio de servico celebrados com quaisquer dos
clientes, ou empresas pertencentes ao grupo econdémico desses clientes constantes do Anexo V ao presente
Contrato, a serem listados no Anexo I ao presente Contrato incluindo a remuneracio dos servicos prestados,
encargos, indenizacdes e todos os demais direitos, presentes e futuros, a que a Fiduciante faca jus em
decorréncia dos Contratos de Clientes os direitos decorrentes da titularidade da Conta Vinculada bem como
sobre quaisquer valores que venham a ser depositados e mantidos, inclusive em transito ou em processo de
compensag¢io bancaria, na conta n° 1395-6, agéncia n° 0001-9, do Banco n° 310, de titularidade da Fiduciante,
de movimentacio restrita, mantida junto a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 91
Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 21/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,2248% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 126
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Volume na Data de Emissao: R$ 87.500.000,00 Quantidade de ativos: 87500

Data de Vencimento: 15/09/2025

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 62
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 15/12/2032

Taxa de Juros: 8,3572% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiducidria de iméveis: Em garantia aliena os seguinte iméveis: (i) Auto Shopping,
matricula de n°® 127.563, registrado no 1° registro de imoveis de Guarulhos/SP (ii) Outlet Premium Grande
Sao Paulo, matricula de n° 3.859, registrado no cartério de Registro de imoveis da comarca de
Itaquaquecetuba/SP, (iii) Imigrantes e (iv) Bandeirantes (II) Cessio Fiduciaria de Direito Creditérios: (i) dos
Direitos Creditorios Auto Shopping; (ii) dos Direitos Creditérios Grande Sdo Paulo, (iii) dos Direitos
Creditérios Imigrantes, Direitos Creditérios Bandeirantes e (iv) dos Direitos Creditérios Shopping Maia (I1I)
Hipoteca: Sera feito a hipoteca do Shopping Maia

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 117
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 20/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: cede fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse
indireta, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, compreendendo, mas néo se limitando ao direito de receber
todos e quaisquer valores que, efetivamente sejam devidos e exigiveis e pendentes de pagamento pela
Neoenergia a Fiduciante, incluindo o direito a receber todas as indenizacdes em eventual rescisdo do Contrato
de Construgio de Linha de Transmissio (II) Fianca: KRASIS PARTICIPACOES S.A. (III) Fundo de
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despesa: Com o valor inicial de R$ 125.000,00 reais (IV) Fundo de reserva: Com o valor inicial de R$
1.970.510,42 reais

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 116
Volume na Data de Emissao: R$ 50.949.526,54 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/11/2042

Taxa de Juros: IPCA + 10,575% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacido Fiduciaria de Iméveis: Em garantia do pagamento foi constituida Alienagio
Fiduciaria de Imével, elencados na CCI. (II) Apélice de seguro: (i) Apolice de seguro DFI , n° 01.65.9187099,
Proposta sob o n° 6500002441contratada pela emissora, (ii) Apolice de seguro MIP o, n° 01.61.9156989,
Proposta sob o n° 6100001882, contrata pela emissora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 127
Volume na Data de Emissao: R$ 23.986.000,00 Quantidade de ativos: 23986

Data de Vencimento: 11/02/2041

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de imdveis: A ser estabelecida no contrato de alienacao fiduciaria (II)
Fundo de reserva: O valor de RS 453.634,55 reais

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 22
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/02/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Iméveis: Em garantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas a
Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogiavel e irretrativel, a Fiduciaria, a
propriedade fiducidria dos Iméveis listados nos Anexos I e II dos Contratos de AFI (II) Cessio Fiduciaria de
Conta Vinculada: Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relagdo
as Obrigacdes Garantidas e sem prejuizo das demais Garantias as Fiduciantes, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, cedem e prometem ceder
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta das contas correntes n° 6898452-4 ¢
3692428-9, agéncia 0001: (i) os recursos mantidos e/ou depositados nas Contas Vinculadas, (ii) todos os
direitos e prerrogativas das Fiduciantes relativos a titularidade da Conta Vinculada, (iii) os direitos
creditorios relativos a todos os boletos e ordens de pagamento emitidas pelas Fiduciantes para pagamento
nas Contas Vinculadas (III) Fundo de Despesa: A Securitizadora retera parta dos valores constituidos pela
emissao dos CRI, cujo recursos serao utilizados para o pagamento das despesas da Operacao de Securitizacao
(IV) Fundo de Reserva: A Securitizadora retera parta dos valores constituidos pela emissio dos CRI, cujos
recursos deverao ser utilizados para pagamento das Obrigacdes Garantidas inadimplidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 134
Volume na Data de Emissao: R$ 64.279.913,73 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 05/07/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fundo de reserva: 1.800.557,81 milhoes de reais (II) Fundo de despesa: 1.370.610,50 milhdes
de reais (II) Cessao Fiduciaria: da totalidade dos respectivos Direitos Creditorios Imobiliarios, representados
em sua integralidade pelas CCI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 142
Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 11/06/2031

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 122
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 11/06/2031

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 143
Volume na Data de Emissao: R$ 20.497.142,00 Quantidade de ativos: 20497142

Data de Vencimento: 27/02/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval prestado por: Abrio Muszkat e You Inc Incorporadora e Participacdes S.A. (II) Fundo
de reserva: Sera utilizado para constituir o Fundo de Liquidez e reserva do Patrimonio Separado no valor
inicial de 1.856.983,00 milhdes de reais. (III) Alienacio fiduciaria de Unidades: A ser constituida no termos
do Contrato de Aliena¢io Fiduciaria de Unidades Autonomas. (IV) Alienac¢io Fiduciaria de Quota: Alienam
fiduciariamente 100% das quotas (10 mil quotas) de titularidade da YOU INC INCORPORADORA E
PARTICIPACOES S.A. e de ABRAO MUSZKAT. (V) Cessdo Fiduciaria: A ser constituida no termos do

Contrato de Cessao Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 154
Volume na Data de Emissao: R$ 57.800.000,00 Quantidade de ativos: 57800

Data de Vencimento: 27/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 0,54% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 121
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 27/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestado por ABRAO MUSZKAT e YOU INCINCORPORADORA E
PARTICIPACOES S.A.; (II) Alienacéo Fiduciaria de Quotas: A ser constituida no Instrumento de Alienacio
Fiduciaria de Quota; (III) Alienacdo Fiduciaria de Terreno: A ser constituida no Instrumento de Alienagao
Fiduciaria de Terreno; (IV) Aliena¢ao Fiduciaria de Unidade: A ser constituida no Instrumento de Alienacio
Fiduciaria de Unidade; (V) Cessao Fiduciaria de Unidades: A ser constituida no Contrato de Cessao
Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 138
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 31/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente os Recebiveis vincendos, listados no Anexo V do
Contrato de Cessdao Fiducidria, oriundos dos contratos de compra e venda de iméveis de titularidade das
Fiduciantes que venham a ser comercializados a determinados clientes da Fiduciante, cujo pagamentos serao
serdo realizados junto das contas especificadas na clausula ILIX (II) Alienacdo Fiduciaria de Imével:
Alienacdo Fiducidaria do imoével de matricula 134.748, registrado no 2° Registro de Imoveis de
Uberlandia/MG. (III) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Neylson de Oliveira Almeida, H.I.
HOLDING DE PARTICIPACOES S.A. e Ednilson de Oliveira Almeida.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 105
Volume na Data de Emissao: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 17/04/2028
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Taxa de Juros: IPCA + 12,6825% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: FREDERICO LUIZ BOBBIO LIMA e
MARIA CECILIA ZON RODY ROGERIO; (II) Fundo de Obras: No valor inicial de 2.008.922,09 milhdes
de reais; (III) Alienacao Fiduciaria de Imovel: Aliena fiduciariamente o imovel de matricula 9.856, registrado
no Cartério de Oficio Unico de Justica de Armacio de Biizios/RJ, descrito no Anexo I.A do Contrato de
Alienacio Fiducidria de Imével, bem como as unidades auténomas, descritas no no Anexo I.B do Contrato
de Alienacio Fiduciaria de Imoével; (IV) Alienacio Fiduciaria de Quotas: Alienacio fiduciaria de 50% das
Quotas, do Capital Social da devedora, de titularidade da DESIGN PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 50% das Quotas equivalem a 6.103.655,00 milhées de
Quotas, perfazendo o valor de 6.103.655,00 milhées de reais, aliena ainda todos os rendimentos, frutos,
valores e provento que forem atribuidos as Quotas e todas as quotas adicionais que forem atribuidas as
Fiduciante. (V) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os Direitos Creditorios oriundos das vendas futuras
das Unidades Auténomas do Empreendimento, descrito no Anexo II do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 130
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imodvel: Aliena fiducidria o imoével descrito no Anexo I do Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Imoével, sendo ele o imével de Matricula n° 60.901, registrado no Oficio de Registro
de Iméveis da Comarca de Balneario Picarras/SC, bem como todos os proveitos e frutos oriundos desse
imével.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 146
Volume na Data de Emissao: R$ 14.723.000,00 Quantidade de ativos: 14723

Data de Vencimento: 20/03/2035

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.
IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Cartiao de Fianca Bancaria: Sera garantido por Carta de Fianca Bancaria n° 639.075-1 emitida
pelo Banco Safra, no valor de 17.707.140,46 milhdes de reais, Carta de Fianca Bancaria n° 10042301008000
emitida pelo Banco Itati Unibanco no valor de 23.382.206,00 milhées de reais e Carta de Fianca Bancaria n°
641.497-8 emitida pelo Banco Safra, no valor de 4.298.049,84 milhdes de reais, perfazendo o valor total de
45.387.396,30 milhoes de reais.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 151
Volume na Data de Emissdo: R$ 48.845.000,00 Quantidade de ativos: 48845

Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente a totalidade dos ativos das conta 66149-5, de
titularidade da Tenda Negocios e conta 66148-7 de titularidade da Construtora Tenda, todas nas agéncia
8541, livre e desimpedidos de qualquer pendéncia ou dnus, bem como de todos os direitos e privilégios ou
garantias que estejam ou venham a ser atrelados aos ativos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 157
Volume na Data de Emissdo: R$ 68.798.000,00 Quantidade de ativos: 68798

Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente a totalidade dos ativos das conta 66149-5, de
titularidade da Tenda Negocios e conta 66148-7 de titularidade da Construtora Tenda, todas nas agéncia
8541, livre e desimpedidos de qualquer pendéncia ou dnus, bem como de todos os direitos e privilégios ou
garantias que estejam ou venham a ser atrelados aos ativos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 177
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Volume na Data de Emissao: R$ 62.000.000,00 Quantidade de ativos: 62000

Data de Vencimento: 11/06/2026

Taxa de Juros: 102% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 166
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Prestada pelos fiadores, sendo eles: Verticale Desenvolvimento Imobiliario S.A.,Waill
Esteves de Oliveira Junior, Murilo Marchesini Esteves De Oliveira, DPM Participacoes e Administradora
Patrimonial Ltda, Carlos Eduardo Ortiz Jimenez e Maria Vitoria Ortiz Jimenez; (II) Alienacao Fiduciaria
de Imével: Aliena em garantia a posse e a propriedade do imo6vel de matricula n° 94.567, registrado no
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Franco da Rocha e de propriedade da Vértice Caieiras; (I11I)
Alienacdo Fiducidria de Participacdo: Aliena fiduciariamente as participacdes da sociedade que vio
representar 100% do Capital, bem como todas as quotas que forem incluidas ao capital social. (IV) Cessio
Fiduciaria: Cede fiduciariamente a posse e a propriedade dos Direitos Creditérios descritos no Anexo do
Contrato de Cessao Fiducidria, assim como os frutos, rendimentos e vantagens vinculado a esses Créditos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 174
Volume na Data de Emissdo: R$ 53.750.000,00 Quantidade de ativos: 53750

Data de Vencimento: 27/06/2033

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Quotas: Aliena Fiduciariamente (i) 691.828 mil cotas de propriedade
da HEDGE SHOPPING PARQUE DOM PEDRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, bem
como 160.904 mil cotas de titularidade do SHOPPING WEST PLAZA FUNDO DE INESTIMENTO
IMOBILIARIO e 10.793 mil cotas de propriedade da o HEDGE FLORIPA SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO. (i) promete alienar a partir de 23/06/2023 as cotas que forem atribuidas
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a alienante; (IT) Cessido de Rendimentos: Cede fiduciariamente os Direitos Econdmicos e os valores que sejam
oriundos das cotas alienadas, cede ainda 25% das vantagens que decorram da participacdo do cedente no
Shopping Jardim Sul e 12,5% dos Direito Econdmicos e valores que forem frutos da sua participacido no
Shopping West Plaza; (III) Fundo de Despesa;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 196
Volume na Data de Emissdo: R$ 53.570.000,00 Quantidade de ativos: 53570

Data de Vencimento: 27/06/2033

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Aliena Fiduciariamente (i) 691.828 mil cotas de propriedade
da HEDGE SHOPPING PARQUE DOM PEDRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, bem
como 160.904 mil cotas de titularidade do SHOPPING WEST PLAZA FUNDO DE INESTIMENTO
IMOBILIARIO e 10.793 mil cotas de propriedade da o HEDGE FLORIPA SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO. (ii) promete alienar a partir de 23/06/2023 as cotas que forem atribuidas
a alienante; (IT) Cessido de Rendimentos: Cede fiduciariamente os Direitos Econdmicos e os valores que sejam
oriundos das cotas alienadas, cede ainda 25% das vantagens que decorram da participacdo do cedente no
Shopping Jardim Sul e 12,5% dos Direito Econdmicos e valores que forem frutos da sua participa¢io no
Shopping West Plaza;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 197
Volume na Data de Emissao: R$ 53.570.000,00 Quantidade de ativos: 53570

Data de Vencimento: 27/06/2033

Taxa de Juros: CDI +2,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiducidria de Quotas: Aliena Fiduciariamente (i) 691.828 mil cotas de propriedade
da HEDGE SHOPPING PARQUE DOM PEDRO FUNDO DE INVESTIMENTO lMOBlLlARlO, bem
como 160.904 mil cotas de titularidade do SHOPPING WEST PLAZA FUNDO DE INESTIMENTO
IMOBILIARIO e 10.793 mil cotas de propriedade da o HEDGE FLORIPA SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO. (ii) promete alienar a partir de 23/06/2023 as cotas que forem atribuidas
a alienante; (II) Cessdo de Rendimentos: Cede fiduciariamente os Direitos Econémicos e os valores que sejam
oriundos das cotas alienadas, cede ainda 25% das vantagens que decorram da participacio do cedente no
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Shopping Jardim Sul e 12,5% dos Direito Econdomicos e valores que forem frutos da sua participacio no
Shopping West Plaza

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 198
Volume na Data de Emissao: R$ 53.750.000,00 Quantidade de ativos: 53750

Data de Vencimento: 27/06/2033

Taxa de Juros: CDI + 2,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Quotas: Aliena Fiduciariamente (i) 691.828 mil cotas de propriedade
da HEDGE SHOPPING PARQUE DOM PEDRO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, bem
como 160.904 mil cotas de titularidade do SHOPPING WEST PLAZA FUNDO DE INESTIMENTO
IMOBILIARIO e 10.793 mil cotas de propriedade da o HEDGE FLORIPA SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO. (ii) promete alienar a partir de 23/06/2023 as cotas que forem atribuidas
a alienante; (II) Cessiao de Rendimentos: Cede fiduciariamente os Direitos Econdmicos e os valores que sejam
oriundos das cotas alienadas, cede ainda 25% das vantagens que decorram da participacdo do cedente no
Shopping Jardim Sul e 12,5% dos Direito Econdmicos e valores que forem frutos da sua participa¢io no
Shopping West Plaza; (I1I) Fundo de Despesa;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 181
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.160.000,00 Quantidade de ativos: 13160

Data de Vencimento: 15/10/2026

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Montrecon Construgdes Ltda, Andressa
Castro Khouri Cipriano, Andressa Castro Khouri Cipriano, Barbara Castro Khouri, Eric Kalil Cipriano e
Eric Kalil Cipriano; (II) Alienacio Fiducidria de Imével: Aliena os iméveis bem como as futuras unidades
em garantia, sendo o imovel de matricula n° 4.102, registrado no 1° Oficial do Registro de Imoveis de
Londrina; (IIT) Alienag¢ao Fiduciaria de Participacdo: Aliena fiduciariamente a posse e todos os direitos
relacionados a ela; (IV) Cessao Fiduciaria: Cede todos os Direitos Creditorios e demais rendimentos oriundos
dos Direitos Creditorios listados no Anexo do Contrato de Cesséo fiduciaria;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 200
Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 183
Volume na Data de Emissao: R$ 43.000.000,00 Quantidade de ativos: 43000

Data de Vencimento: 20/07/2026

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Aval prestado pela Avalista

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 191
Volume na Data de Emissao: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 15/07/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: O aval prestado pelos avalistas, sendo eles: WILLIAN GONZALES SORENSEN e
AECIO FLAVIO BARALDI SIQUEIRA; (II) Promessa de Cessdo Fiduciaria: Cede a posse e dominio de
todos os frutos e rendimentos da totalidade das quotas de emissdo de SPE; (III) Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis: A ser constituida; (IV) Fundo de Reserva; (V) Fundo de Despesa;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 1 Emisséio: 187
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 25/07/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestados pelos avalistas, sendo eles: GUILHERME CASSATELLA PAES GREGORI,
ANA LUCIA CASSATELLA PAES, NESTOR GRANJA GREGORI; (II) Alienacao Fiduciaria de
participacgoes: Cede fiduciariamente: (I) 8.238.000 milhdes de acdes, 1.041.000 milhdes de quotas, 120.065 e
6.278.000 de quotas de titularidade da PG3, PGS, da L.K.S.P.E, da PGS respectivamente bem como todas as
novas agdes/quotas que forem constituidas no Capital Social e todos os valores pagos ou a pagar pelas
fiduciantes; (III) Cessao Fiduciaria: Cedem Fiduciariamente a Fiduciaria dos Direitos Creditorios dos
Empreendimentos descrito nos anexos I a IV, (ii) a Fiduciante 1, 5, 6 e 7 cedem fiduciariamente a totalidade
dos seus direitos creditorios futuros;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 188
Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 28/07/2028

Taxa de Juros: 103% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 195
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.400.000,00 Quantidade de ativos: 13400

Data de Vencimento: 19/10/2033

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Quota: Aliena 10 mil quotas sociais de titularidade das Fiduciante,
que representam 100% das quotas sociais, quaisquer novas quotas que sejam atribuidas a Fiduciante e o
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direito ao recebimento de distribuiciio de lucros atribuidos as quotas; (II) Alienacdo Fiduciaria de Imovel:
Aliena fiduciariamente o Galpao Epiroc matricula 1.992, registrado no Cartorio de Imoveis de
Vespasiano/MG

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 186
Volume na Data de Emissao: R$ 650.000.000,00 Quantidade de ativos: 650000

Data de Vencimento: 14/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,22% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobilidrios Seniores que lastreiam os CRI Seniores contam com a Alienagio
Fiduciaria de Cotas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 163
Volume na Data de Emissao: R$ 43.002.000,00 Quantidade de ativos: 43002

Data de Vencimento: 15/08/2028

Taxa de Juros: CDI + 0,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: RAIZEN S.A.;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 190
Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 15/07/2033

Taxa de Juros: CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os Direitos Creditorios oriundo da exploracio dos
iméveis de propriedade das fiduciantes especificada no Anexo I do contrato de Cessdo Fiducidria e (ii) todos
os quaisquer direito, principais emergente dos Direitos Creditorios advindos dos recebiveis decorrentes dos
Imoveis e que venham a ser depositados na conta corrente n° 2061335-1, agéncia 0001, do QI SCD S.A. (329)
de titularidade da Superfrio; (II) Alienacio Fiducidria de Imével: A ser constituida; (III) Fundo de Despesa:

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 179
Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 14/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,18% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imovel; e (ii) Contrato de Cessio Fiduciaria

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 153
Volume na Data de Emissdao: R$ 150.800.000,00 Quantidade de ativos: 150800

Data de Vencimento: 27/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,06% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 23
Volume na Data de Emissao: R$ 2.185.615,39 Quantidade de ativos: 1000000

Data de Vencimento: 26/04/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacoes Fiduciarias de Quotas constituida pela Oceania, a Vista ao Mar Participacdes Ltda.,
e a Progetto Investimentos Imobiliarios Ltda. sobre a totalidade das quotas de emissio da Leda; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Iméveis do respectivo Lote, em garantia ao saldo devedor do respectivo CCV, sendo que
referida garantia ainda nao foi registrada na matricula do referido Lote. Em razio da Cessao de Créditos
contratada nos termos do Contrato de Cessdo, a Emitente sub-rogar-se-a automaticamente, em carater
irrevogavel e irretratavel, em todos os direitos relativos as garantias estipuladas nos CCV, em especial a
alienacdo fiduciaria dos Lotes ali pactuada, observada a necessidade de averbac¢io, conforme detalhado no
Contrato de Cessao; (iii) Cessao Fiduciaria sobre a totalidade dos Direitos Creditorios (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) que venham a existir no futuro em decorréncia da comercializacio dos Lotes
Estoque, conforme listados no Contrato de Cessao Fiduciaria, ou que vierem a integrar o estoque da Cedente;
(iii) Fianca prestada pela Sra. Andrea Garziera, pelo Sr. Pietro Eduardo Terto Garziera, pelo Sr. Leonardo
Terto Garziera e pelo Sr. Emmanuel Soares Brito Junior; (iv) Coobrigacao pela Oceania 1942 Investimentos
LTDA.; (v) Aval prestado pela Sra. Andrea Garziera, pelo Sr. Pietro Eduardo Terto Garziera, pelo Sr.
Leonardo Terto Garziera, pelo Sr. Emmanuel Soares Brito Junior e pela Oceania 1942 Investimentos LTDA.;
(vi) Fundo de Liquidez cujos recursos poderio ser utilizados para pagamento das obrigac¢ées pecunidrias dos
Adquirentes, das Sociedades e/ou dos Fiadores, em caso de inadimplemento; e (vii) Fundo de Despesas cujos
recursos poderio ser utilizados para o cumprimento de eventuais despesas em decorréncia da manutengao
do Patrimonio Separado. (viii) Aliena¢ées Fiduciarias de Quotas constituida pela Vista ao Mar e a Itaparica
2045 S.R.L. sobre a totalidade das quotas de emissdo da Oceania.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 7
Volume na Data de Emissao: R$ 9.269.467,60 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/12/2041

Taxa de Juros: IPCA +9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Imovel; (ii) Apdlices de Seguro DFI n°® 01.65.9187099, Proposta sob o
n° 6500002441, por averbacio contratada pela Emissora, com auxilio do Agente de Cobranca, para cobrir os
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra incéndio, raio, explosio, vendaval,
desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicio ou desabamento de paredes,
vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada), destelhamento,
inundacio ou alagamento (ainda que decorrente de chuva), vinculando, assim, o respectivo Devedor como
segurado, nos termos dos respectivos Contratos Imobilidrios vinculados, com a finalidade de garantir a
preservacio da garantia de alienac¢fo fiduciaria dos Créditos Imobilidrios em caso de danos fisicos do imével.
Os valores referentes aos respectivos prémios devera o ser pagos pela Securitizadora com recursos do
Patrimonio Separado, sendo que os Devedores realizam o pagamento individual do premio para a
Securitizadora, por meio de boleto banca rio e/ou outro documento de cobranca enviado mensalmente para
o pagamento da parcela mensal Créditos Imobilidrios vinculados; e (iii) Apdlices de Seguro MIP n°
01.61.9156989, Proposta sob o n° 6100001882, por averba¢do contratada pela Emissora, com auxilio do
Agente de Cobranca, para cobrir os Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra
riscos de morte, invalidez permanente total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total
por doenca (ILPD), vinculando, assim, o respectivo Devedor como segurado, nos termos dos respectivos
Contratos Imobiliarios vinculados, com a finalidade de garantir o fluxo financeiro dos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios em caso de morte ou invalidez permanente do Devedor. Os valores referentes aos
respectivos prémios devera o ser pagos pela Securitizadora com recursos do Patrimonio Separado, sendo que
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os Devedores realizam o pagamento individual do premio para a Securitizadora, por meio de boleto banca
rio e/ou outro documento de cobran¢a enviado mensalmente para o pagamento da parcela mensal dos
Créditos Imobiliarios vinculados.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 10
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.500,00 Quantidade de ativos: 21500

Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval prestado pelo Sr. Carlos Luciano Martins Ribeiro, Sra. Ednara de Oliveira Martins
Braga e Silva e Sra. Patricia Auxiliadora de Oliveira Martins Septlveda; e (II) Cessao Fiduciaria dos direitos
creditorios de sua titularidade seja matriz ou filiais decorrentes de: (a) a Agenda de Pagamentos, observado
o limite das Unidades de Recebiveis; (b) os Recebiveis de Cartées, observado o limite das Unidades de
Recebiveis; (c) as Unidades de Recebiveis; (d) as Unidades de Recebiveis Depositadas; (e) as Contas
Vinculadas; e (f) os rendimentos provenientes dos Investimentos Permitidos nos termos do Contrato de
Depositario;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 34
Volume na Data de Emissao: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 15/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,4059% a.a. na base 252.
IPCA +7,7459% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Fianca prestada pelo Hospital Care Caledonia S.A.; pelo Hospital Sao Lucas S.A. e pelo Sao Lucas
Ribeirinia S.A.;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 6
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissao: R$ 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 15/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Termo de Emissdo de Notas Comerciais no RTD SP; -
Atos Societarios da Devedora devidamente arquivados na Junta Comercia; - Registro do Contrato de Cessao
Fiduciaria no RTD SP;

Garantias: (i) Fianca prestada pela Plaenge Participacoes S.A., pelo Sr. Alexandre Dores Fabian, Carlos
Roberto da Silva Melquiades, Evaldo Florindo Medina Fabian, Ezaro Medina Fabian, Fernando Dores
Fabian e Mario Koji Numara; (ii) Cessiao Fiduciaria de Direitos Creditorios, presentes e futuros, oriundos de
19% (dezenove por cento) de cada Contrato de Venda e Compra relacionado as Unidades do
Empreendimento. Esses direitos creditorios compreendem o pagamento do preco de aquisi¢io das
respectivas Unidades comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos respectivos
Adquirentes, na proporcio acima, e na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos,
atualizados monetariamente pela variacio acumulada do indice previsto no respectivo Contrato de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos
pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e Compra (limitados 2 propor¢io acima), incluindo os
respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacoes,
prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Venda e Compra; (iii) Fundo de Despesas mantido na Conta do Patriménio Separado, para
fazer frente as Despesas da Operacio; (iv) Fundo de Liquidez mantido na Conta do Patrimonio Separado,
que contera recursos necessarios para fazer frente as obrigacoes de pagamento de Remuneracio das
Devedoras durante a Operacao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 17.433.902,00 Quantidade de ativos: 17433902

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienaciao Fiduciaria de
Imével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 69
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ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 21/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 1° Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures arquivadas na
JUCESP; - Escritura de Emissao de Debéntures registrada no RTD SP.

Garantias: (i) Fianca, tem como fiadora a WT PARTICIPACOES LTDA. (ii) Cessdo Fiduciaria: de
titularidade da Devedora, originados no Ambito do Compromisso de Venda e Compra, relacionados a Parcela
Habite-se, bem como respectiva atualizacio monetaria, remuneracio, encargos e quaisquer outros acessorios
devidos no Ambito do Compromisso de Venda e Compra, conforme formalizada pelos Contratos de Cessao
Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 52
Volume na Data de Emissao: R$ 366.230.000,00 Quantidade de ativos: 366230

Data de Vencimento: 15/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 6,4124% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por Mercadolivre.com Atividades de Internet Ltda; e (ii) Garantia
Corporativa: Notas Comerciais serio garantidas por meio do Carta de Garantia Corporativa, celebrado
entre a MercadoLibre Inc., a Emitente e a Titular da Nota Comercial (Mercado Envios Servicos de Logistica
LTDA.), regido pelas leis do Estado de Nova lorque, Estado Unidos da América (Carta de Garantia
Corporativa ou Garantia Corporativa e, em conjunto com a Fian¢a, as Garantias).

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 75
Volume na Data de Emissdo: R$ 57.000.000,00 Quantidade de ativos: 57000

Data de Vencimento: 15/09/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,8301% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nio serio constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis no RGI competente

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Quotas da totalidade da Mirante da Praia Empreendimento
Imobiliario SPE LTDA. bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas; (II)
Alienacio Fiduciaria de Imével sob a matricula n° 133.373, registrado no cartério de registro da comarca de
Sao José do Estado de Santa Catarina; (III) Fianca prestada pela FBY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE LUZ e R&G
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA; e (IV) a Cessao Fiduciaria de Créditos: A totalidade dos
direitos creditorios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializacio das unidades que serao
construidas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 102
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 23/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Cotas: alienacido fiduciaria sobre a totalidade das Cotas, de
titularidade da You Inc. sobre 100% do capital social da Sociedade Manzanillo Empreendimento Imobilidrio
LTDA.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, sob as matriculas que comporiao o Empreendimento apés a
aquisicao por meio da Destinaciio de Recursos; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Unidades Autonomas, apos o
Lancamento Comercial do Empreendimento sobre as matriculas desmembradas oriundas da Alienacio
Fiduciaria de Imoével; e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis, (i) dos recebiveis futuros decorrentes da
comercializacdo das Unidades ("Recebiveis'); (ii) do Sobejo; e (iii) de todos os direitos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acoes relacionados aos créditos mencionados nos itens (i) e (ii) acima, presentes
e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente, bem como toda e
qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indeniza¢io devidas a Cedente com relacdo aos créditos
mencionados nos itens (i) e (ii) acima; e (v) Seguro Fianca, emitida por Pottencial Seguradora S.A., com
validade de 12 de dezembro de 2022 até as 24 horas do dia 12 de dezembro de 2023.
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ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 70
Volume na Data de Emissao: R$ 33.500.000,00 Quantidade de ativos: 33500

Data de Vencimento: 17/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,6541% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: a ser constituida pela Devedora em favor da Securitizadora, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria, em garantia das Obriga¢oes Garantidas: (i) dos Direitos Creditérios; (ii) dos
direitos sobre a Conta Vinculada e sobre os saldos positivos da Conta Vinculada, na qual serao depositados
os Direitos Creditérios; (iii) dos demais valores creditados ou depositados na Conta Vinculada, inclusive
valores objeto de ordens de pagamento, investimentos ou eventuais ganhos e rendimentos oriundos de
investimentos realizados com os valores depositados na Conta Vinculada, assim como o produto do resgate
ou da alienacio de referidos investimentos, os quais passardo a integrar automaticamente a Cessao
Fiduciaria, independentemente de onde se encontrarem, mesmo que em transito ou em processo de
compensacao bancaria; (iv) dos demais direitos principais e acessorios, atuais ou futuros, recebidos na Conta
Vinculada; e (v) dos bens, ativos ou qualquer outro tipo de investimento realizados com o emprego dos
recursos mencionados nos itens (ii) a (iv), acima, inclusive rendimentos, direitos ou bens dele derivados ou
neles referenciados.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 85
Volume na Data de Emissdo: R$ 79.530.000,00 Quantidade de ativos: 79530

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,8381% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias para os Créditos Imobilidrios, consequentemente, para os CRI.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 108
Volume na Data de Emissdo: R$ 170.000.000,00 Quantidade de ativos: 170000

Data de Vencimento: 20/12/2027
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Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Seguro: Prestado pela AVLA no valor maximo de R$ 14.202.285,19 para caso (a) o Fundo de
Reserva fique, a qualquer momento, inferior ao Valor de Recomposi¢cio do Fundo de Reserva; ou (b) nao
haja recursos suficientes para o pagamento da amortizacao dos CRI (?Sinistro?), o Seguro sera acionado
pela Emissora mediante envio de aviso de ocorréncia de Sinistro, conforme modelo constante da Apdlice de
Seguro (?Aviso de Sinistro?) e a Seguradora devera pagar, diretamente na Conta do Patriménio Separado,
em até 25 (vinte e cinco) dias corridos do Aviso de Sinistro, conforme procedimento descrito na Clausula 9.2.3
do Termo de Securitizacio, (1) quando for o Sinistro previsto na alinea (a) acima, a diferenca entre (i) o saldo
do Fundo de Reserva; e (ii) o Valor de Recomposi¢do do Fundo de Reserva; e (2) quando for o Sinistro
previsto na alinea (b) acima, o montante devido a titulo de amortiza¢ao dos CRI, ambos até o Limite Maximo
de Cobertura.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 71
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.866.875,98 Quantidade de ativos: 786687598

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével: (ii) Fundo de Despesas: A Emissora constituira na Conta do
Patrimonio Separado, mediante a retencio dos recursos decorrentes da integralizagio dos CRI, um fundo de
despesas no valor de RS 30.000,00 cujos recursos poderao ser utilizados para o pagamento das despesas da
operacao de emissdo dos CRI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 91
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 21/12/2034

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 62
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 15/12/2032

Taxa de Juros: 8,3467% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aliena¢ao Fiducidria de imoveis: Em garantia aliena os seguinte iméveis: (i) Auto Shopping,
matricula de n° 127.563, registrado no 1° registro de imoveis de Guarulhos/SP (ii) Outlet Premium Grande
Sao Paulo, matricula de n° 3.859, registrado no cartorio de Registro de imoveis da comarca de
Itaquaquecetuba/SP, (iii) Imigrantes e (iv) Bandeirantes (II) Cessio Fiducidria de Direito Creditérios: (i) dos
Direitos Creditérios Auto Shopping; (ii) dos Direitos Creditérios Grande Sio Paulo, (iii) dos Direitos
Creditérios Imigrantes, Direitos Creditorios Bandeirantes e (iv) dos Direitos Creditorios Shopping Maia (III)
Hipoteca: Sera feito a hipoteca do Shopping Maia

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 116
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.300.000,00 Quantidade de ativos: 3300

Data de Vencimento: 25/11/2042

Taxa de Juros: IPCA + 14,7176% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiducidria de Iméveis: Em garantia do pagamento foi constituida Aliena¢ao
Fiduciaria de Imével, elencados na CCI. (II) Apoélice de seguro: (i) Apolice de seguro DFI, n° 01.65.9187099,
Proposta sob o n° 6500002441contratada pela emissora, (ii) Apolice de seguro MIP o, n° 01.61.9156989,
Proposta sob o n° 6100001882, contrata pela emissora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 22
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 15/02/2030

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

249

.zsﬂgﬁg;g Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.



Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Iméveis: Em garantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas a
Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogiavel e irretrativel, a Fiduciaria, a
propriedade fiducidria dos Iméveis listados nos Anexos I e II dos Contratos de AFI (II) Cessio Fiduciaria de
Conta Vinculada: Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relagdo
as Obrigacdes Garantidas e sem prejuizo das demais Garantias as Fiduciantes, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, cedem e prometem ceder
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta das contas correntes n° 6898452-4 ¢
3692428-9, agéncia 0001: (i) os recursos mantidos e/ou depositados nas Contas Vinculadas, (ii) todos os
direitos e prerrogativas das Fiduciantes relativos a titularidade da Conta Vinculada, (iii) os direitos
creditorios relativos a todos os boletos e ordens de pagamento emitidas pelas Fiduciantes para pagamento
nas Contas Vinculadas (III) Fundo de Despesa: A Securitizadora retera parta dos valores constituidos pela
emissao dos CRI, cujo recursos serao utilizados para o pagamento das despesas da Operacao de Securitizacao
(IV) Fundo de Reserva: A Securitizadora retera parta dos valores constituidos pela emissio dos CRI, cujos
recursos deverao ser utilizados para pagamento das Obrigacdes Garantidas inadimplidas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 134
Volume na Data de Emissao: R$ 27.548.534,46 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 05/07/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fundo de reserva: 1.800.557,81 milhoes de reais (II) Fundo de despesa: 1.370.610,50 milhdes
de reais (II) Cessao Fiduciaria: da totalidade dos respectivos Direitos Creditorios Imobiliarios, representados
em sua integralidade pelas CCI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 142
Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 11/06/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 122
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 11/06/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 154
Volume na Data de Emissao: R$ 142.100.000,00 Quantidade de ativos: 142400

Data de Vencimento: 27/03/2029

Taxa de Juros: IPCA +10,06% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 146
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.878.000,00 Quantidade de ativos: 8878

Data de Vencimento: 20/03/2035

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.
IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cartio de Fian¢a Bancaria: Sera garantido por Carta de Fianca Bancaria n° 639.075-1 emitida
pelo Banco Safra, no valor de 17.707.140,46 milhdes de reais, Carta de Fianca Bancaria n° 10042301008000
emitida pelo Banco Itat Unibanco no valor de 23.382.206,00 milhdes de reais e Carta de Fianca Bancaria n°
641.497-8 emitida pelo Banco Safra, no valor de 4.298.049,84 milhdes de reais, perfazendo o valor total de
45.387.396,30 milhoes de reais.
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 127
Volume na Data de Emissao: R$ 21.300.721,03 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 12/07/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aliena¢do Fiduciaria de imdveis: A ser estabelecida no contrato de alienacao fiduciaria (II)
Fundo de reserva: O valor de RS 453.634,55 reais

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 151
Volume na Data de Emissao: R$ 5.027.000,00 Quantidade de ativos: 5027

Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: 12,094% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente a totalidade dos ativos das conta 66149-5, de
titularidade da Tenda Negocios e conta 66148-7 de titularidade da Construtora Tenda, todas nas agéncia
8541, livre e desimpedidos de qualquer pendéncia ou dnus, bem como de todos os direitos e privilégios ou
garantias que estejam ou venham a ser atrelados aos ativos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 157
Volume na Data de Emissao: R$ 17.423.000,00 Quantidade de ativos: 17423

Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: 12,0094% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente a totalidade dos ativos das conta 66149-5, de
titularidade da Tenda Negocios e conta 66148-7 de titularidade da Construtora Tenda, todas nas agéncia
8541, livre e desimpedidos de qualquer pendéncia ou dnus, bem como de todos os direitos e privilégios ou
garantias que estejam ou venham a ser atrelados aos ativos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 177
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 13/06/2028

Taxa de Juros: 105% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 166
Volume na Data de Emissao: R$ 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Prestada pelos fiadores, sendo eles: Verticale Desenvolvimento Imobiliario S.A.,Waill
Esteves de Oliveira Junior, Murilo Marchesini Esteves De Oliveira, DPM Participacoes e Administradora
Patrimonial Ltda, Carlos Eduardo Ortiz Jimenez e Maria Vitoria Ortiz Jimenez; (II) Aliena¢ao Fiduciaria
de Imével: Aliena em garantia a posse e a propriedade do imo6vel de matricula n° 94.567, registrado no
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Franco da Rocha e de propriedade da Vértice Caieiras; (I11I)
Alienacdo Fiducidria de Participacdo: Aliena fiduciariamente as participacdes da sociedade que vio
representar 100% do Capital, bem como todas as quotas que forem incluidas ao capital social. (IV) Cessio
Fiduciaria: Cede fiduciariamente a posse e a propriedade dos Direitos Creditorios descritos no Anexo do
Contrato de Cessao Fiducidria, assim como os frutos, rendimentos e vantagens vinculado a esses Créditos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 181
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.370.000,00 Quantidade de ativos: 5370
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Data de Vencimento: 15/10/2026

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Montrecon Constru¢des Ltda, Andressa
Castro Khouri Cipriano, Andressa Castro Khouri Cipriano, Barbara Castro Khouri, Eric Kalil Cipriano e
Eric Kalil Cipriano; (II) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: Aliena os imoveis bem como as futuras unidades
em garantia, sendo o imével de matricula n° 4.102, registrado no 1° Oficial do Registro de Iméveis de
Londrina; (III) Aliena¢do Fiduciaria de Participacio: Aliena fiduciariamente a posse e todos os direitos
relacionados a ela; (IV) Cessao Fiduciaria: Cede todos os Direitos Creditorios e demais rendimentos oriundos
dos Direitos Creditorios listados no Anexo do Contrato de Cessao fiduciaria;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 186
Volume na Data de Emissao: R$ 460.000.000,00 Quantidade de ativos: 460000

Data de Vencimento: 13/07/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,85% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios Seniores que lastreiam os CRI Seniores contam com a Alienac¢io
Fiduciaria de Cotas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 163
Volume na Data de Emissao: R$ 256.998,00 Quantidade de ativos: 256998

Data de Vencimento: 15/08/2030

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: RAIZEN S.A.;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

254

.zsﬂgﬁg;g Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.



Autorregulacio Autorregulacao
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 190
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 15/07/2033

Taxa de Juros: IPCA + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdo Fiducidria: Cede fiduciariamente os Direitos Creditorios oriundo da exploracio dos
iméveis de propriedade das fiduciantes especificada no Anexo I do contrato de Cessdo Fiduciaria e (ii) todos
os quaisquer direito, principais emergente dos Direitos Creditorios advindos dos recebiveis decorrentes dos
Imoveis e que venham a ser depositados na conta corrente n° 2061335-1, agéncia 0001, do QI SCD S.A. (329)
de titularidade da Superfrio; (II) Alienacio Fiduciaria de Imével: A ser constituida; (III) Fundo de Despesa:

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 17.433.902,00 Quantidade de ativos: 17433902

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis no RGI competente
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ANBIMA 4 ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (I) Alienag¢do Fiduciaria de Quotas da totalidade da Mirante da Praia Empreendimento
Imobiliario SPE LTDA. bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas; (II)
Alienacio Fiduciaria de Imével sob a matricula n°® 133.373, registrado no cartorio de registro da comarca de
Sdo José do Estado de Santa Catarina; (III) Fianca prestada pela FBV CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE LUZ e R&G
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA; e (IV) a Cessao Fiduciaria de Créditos: A totalidade dos
direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializacio das unidades que serao
construidas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 116
Volume na Data de Emissao: R$ 55.691.092,93 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 24/11/2042

Taxa de Juros: PRE + 14,7176% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacido Fiduciaria de Imoveis: Em garantia do pagamento foi constituida Alienagdo
Fiduciaria de Imével, elencados na CCI. (II) Apoélice de seguro: (i) Apolice de seguro DFI, n° 01.65.9187099,
Proposta sob o n° 6500002441contratada pela emissora, (ii) Apolice de seguro MIP o, n° 01.61.9156989,
Proposta sob o n° 6100001882, contrata pela emissora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 71
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.655.244,43 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 15/03/2032

Taxa de Juros: IPCA +7,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével: (ii) Fundo de Despesas: A Emissora constituira na Conta do
Patrimonio Separado, mediante a retencio dos recursos decorrentes da integralizacio dos CRI, um fundo de
despesas no valor de RS 30.000,00 cujos recursos poderao ser utilizados para o pagamento das despesas da
operac¢ao de emissdao dos CRI

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 3 Emissao: 146

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.642.000,00 Quantidade de ativos: 12642

Data de Vencimento: 20/03/2035

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.
IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cartio de Fianca Bancaria: Sera garantido por Carta de Fianca Bancaria n°® 639.075-1 emitida
pelo Banco Safra, no valor de 17.707.140,46 milhdes de reais, Carta de Fianca Bancaria n° 10042301008000
emitida pelo Banco Itati Unibanco no valor de 23.382.206,00 milhées de reais e Carta de Fianca Bancaria n°
641.497-8 emitida pelo Banco Safra, no valor de 4.298.049,84 milhdes de reais, perfazendo o valor total de
45.387.396,30 milhdes de reais.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 166
Volume na Data de Emissao: R$ 3.500.000,00 Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Prestada pelos fiadores, sendo eles: Verticale Desenvolvimento Imobiliario S.A.,Waill
Esteves de Oliveira Junior, Murilo Marchesini Esteves De Oliveira, DPM Participacoes e Administradora
Patrimonial Ltda, Carlos Eduardo Ortiz Jimenez e Maria Vitoria Ortiz Jimenez; (II) Alienacao Fiduciaria
de Imével: Aliena em garantia a posse e a propriedade do imével de matricula n° 94.567, registrado no
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Franco da Rocha e de propriedade da Vértice Caieiras; (I11I)
Alienacdo Fiducidria de Participacdo: Aliena fiduciariamente as participacdes da sociedade que vao
representar 100% do Capital, bem como todas as quotas que forem incluidas ao capital social. (IV) Cessao
Fiduciaria: Cede fiduciariamente a posse e a propriedade dos Direitos Creditorios descritos no Anexo do
Contrato de Cessao Fiducidria, assim como os frutos, rendimentos e vantagens vinculado a esses Créditos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 181
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.470.000,00 Quantidade de ativos: 5470

Data de Vencimento: 15/10/2026

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Montrecon Constru¢oes Ltda, Andressa
Castro Khouri Cipriano, Andressa Castro Khouri Cipriano, Barbara Castro Khouri, Eric Kalil Cipriano e
Eric Kalil Cipriano; (II) Alienacdo Fiduciaria de Imovel: Aliena os imdveis bem como as futuras unidades
em garantia, sendo o imével de matricula n° 4.102, registrado no 1° Oficial do Registro de Iméveis de
Londrina; (III) Aliena¢do Fiduciaria de Participacio: Aliena fiduciariamente a posse e todos os direitos
relacionados a ela; (IV) Cessao Fiduciaria: Cede todos os Direitos Creditorios e demais rendimentos oriundos
dos Direitos Creditorios listados no Anexo do Contrato de Cessao fiduciaria;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 17.433.902,00 Quantidade de ativos: 1743390

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 6.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis no RGI competente

Garantias: (I) Alienag¢do Fiduciaria de Quotas da totalidade da Mirante da Praia Empreendimento
Imobilidrio SPE LTDA. bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas; (II)
Alienacio Fiduciaria de Imével sob a matricula n° 133.373, registrado no cartério de registro da comarca de
Sao José do Estado de Santa Catarina; (III) Fianca prestada pela FBY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE LUZ e R&G
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA;j e (IV) a Cessao Fiducidria de Créditos: A totalidade dos
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direitos creditorios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializacio das unidades que serao
construidas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 146
Volume na Data de Emissao: R$ 9.057.000,00 Quantidade de ativos: 9057

Data de Vencimento: 20/03/2035

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.
IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cartio de Fianca Bancaria: Sera garantido por Carta de Fianca Bancaria n°® 639.075-1 emitida
pelo Banco Safra, no valor de 17.707.140,46 milhées de reais, Carta de Fianca Bancaria n° 10042301008000
emitida pelo Banco Itati Unibanco no valor de 23.382.206,00 milhées de reais e Carta de Fianca Bancaria n°
641.497-8 emitida pelo Banco Safra, no valor de 4.298.049,84 milhoes de reais, perfazendo o valor total de
45.387.396,30 milhdes de reais.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 166
Volume na Data de Emissdo: R$ 2.000.000,00 Quantidade de ativos: 2000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Prestada pelos fiadores, sendo eles: Verticale Desenvolvimento Imobiliario S.A.,Waill
Esteves de Oliveira Junior, Murilo Marchesini Esteves De Oliveira, DPM Participacoes e Administradora
Patrimonial Ltda, Carlos Eduardo Ortiz Jimenez e Maria Vitoria Ortiz Jimenez; (II) Alienacido Fiducidria
de Imével: Aliena em garantia a posse e a propriedade do imével de matricula n° 94.567, registrado no
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Franco da Rocha e de propriedade da Vértice Caieiras; (I11)
Alienacdo Fiducidria de Participacdo: Aliena fiduciariamente as participacées da sociedade que vao
representar 100% do Capital, bem como todas as quotas que forem incluidas ao capital social. (IV) Cessao
Fiduciaria: Cede fiduciariamente a posse e a propriedade dos Direitos Creditérios descritos no Anexo do
Contrato de Cessao Fiducidria, assim como os frutos, rendimentos e vantagens vinculado a esses Créditos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 181
Volume na Data de Emissao: R$ 3.800.000,00 Quantidade de ativos: 3800

Data de Vencimento: 15/10/2026

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Montrecon Constru¢des Ltda, Andressa
Castro Khouri Cipriano, Andressa Castro Khouri Cipriano, Barbara Castro Khouri, Eric Kalil Cipriano e
Eric Kalil Cipriano; (II) Alienaciio Fiducidria de Imével: Aliena os iméveis bem como as futuras unidades
em garantia, sendo o imével de matricula n° 4.102, registrado no 1° Oficial do Registro de Iméveis de
Londrina; (III) Aliena¢do Fiducidria de Participacio: Aliena fiduciariamente a posse e todos os direitos
relacionados a ela; (IV) Cessao Fiduciaria: Cede todos os Direitos Creditorios e demais rendimentos oriundos
dos Direitos Creditorios listados no Anexo do Contrato de Cessao fiduciaria;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 34.867.805,00 Quantidade de ativos: 34867805

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.600,00 Quantidade de ativos: 8600

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienag@o Fiduciaria de Iméveis no RGI competente

Garantias: (I) Alienacido Fiduciaria de Quotas da totalidade da Mirante da Praia Empreendimento
Imobilidario SPE LTDA. bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas; (II)
Alienacio Fiduciaria de Imével sob a matricula n° 133.373, registrado no cartério de registro da comarca de
Sao José do Estado de Santa Catarina; (III) Fianca prestada pela FBV CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE LUZ e R&G
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA; e (IV) a Cessao Fiduciaria de Créditos: A totalidade dos
direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializacio das unidades que serdo
construidas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 146
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/01/2038

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.
IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cartio de Fian¢a Bancaria: Sera garantido por Carta de Fianca Bancaria n° 639.075-1 emitida
pelo Banco Safra, no valor de 17.707.140,46 milhdes de reais, Carta de Fianca Bancaria n° 10042301008000
emitida pelo Banco Itati Unibanco no valor de 23.382.206,00 milhdes de reais e Carta de Fianca Bancaria n°
641.497-8 emitida pelo Banco Safra, no valor de 4.298.049,84 milhdes de reais, perfazendo o valor total de
45.387.396,30 milhdes de reais.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.584.551,00 Quantidade de ativos: 9584551

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Imével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.
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ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 6 Emissio: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis no RGI competente

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Quotas da totalidade da Mirante da Praia Empreendimento
Imobiliario SPE LTDA. bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas; (II)
Alienacio Fiduciaria de Imével sob a matricula n° 133.373, registrado no cartério de registro da comarca de
Sao José do Estado de Santa Catarina; (III) Fianca prestada pela FBY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE LUZ e R&G
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA; e (IV) a Cessao Fiduciaria de Créditos: A totalidade dos
direitos creditorios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializacio das unidades que serao
construidas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 7 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.551.703,00 Quantidade de ativos: 8551703

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienaciao Fiduciaria de
Imével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 7 Emissdo: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.000,00 Quantidade de ativos: 1000
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis no RGI competente

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Quotas da totalidade da Mirante da Praia Empreendimento
Imobilidario SPE LTDA. bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas; (II)
Alienacio Fiduciaria de Imével sob a matricula n° 133.373, registrado no cartério de registro da comarca de
Sao José do Estado de Santa Catarina; (III) Fianca prestada pela FBY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE LUZ e R&G
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA; e (IV) a Cessao Fiduciaria de Créditos: A totalidade dos
direitos creditorios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializaciio das unidades que serao
construidas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 8 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 8.551.703,00 Quantidade de ativos: 8551703

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 8 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 500.000,00 Quantidade de ativos: 500

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis no RGI competente

Garantias: (I) Alienacido Fiduciaria de Quotas da totalidade da Mirante da Praia Empreendimento
Imobilidrio SPE LTDA. bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas; (II)
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Alienacio Fiduciaria de Imével sob a matricula n°® 133.373, registrado no cartorio de registro da comarca de
Sao José do Estado de Santa Catarina; (III) Fianca prestada pela FBYV CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE LUZ e R&G
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA; e (IV) a Cessao Fiduciaria de Créditos: A totalidade dos
direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializacio das unidades que serao
construidas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 9 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.551.703,00 Quantidade de ativos: 8551703

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 9 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 32.100.000,00 Quantidade de ativos: 32100

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis no RGI competente

Garantias: (I) Alienacido Fiduciaria de Quotas da totalidade da Mirante da Praia Empreendimento
Imobilidrio SPE LTDA. bem como todos os frutos e rendimentos que venham a ser proveniente delas; (II)
Alienacao Fiduciaria de Imével sob a matricula n°® 133.373, registrado no cartorio de registro da comarca de
Sao José do Estado de Santa Catarina; (III) Fianca prestada pela FBYV CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., FABIANO AREAIS PEREIRA, GUSTAVO ANDRE SILVA DE LUZ e R&G
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA; e (IV) a Cessao Fiduciaria de Créditos: A totalidade dos
direitos creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra da comercializacio das unidades que serao
construidas.
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 10 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 17.103.406,00 Quantidade de ativos: 17103406

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 11 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.063.130,00 Quantidade de ativos: 9063130

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 12 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.108.014,00 Quantidade de ativos: 8108014

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacido de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 13 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 8.108.014,00 Quantidade de ativos: 8108014

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacido de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. ¢
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Imoével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 14 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 8.108.014,00 Quantidade de ativos: 8108014

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienaciao Fiduciaria de
Imével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.
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Ativo: CRI
Série: 15 Emisséao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.216.029,00 Quantidade de ativos: 16216029

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. ¢
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienaciao Fiduciaria de
Imével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 16 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 7.858.420,00 Quantidade de ativos: 7858420

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 17 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 7.007.061,00 Quantidade de ativos: 7007061

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacao de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 18 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.007.061,00 Quantidade de ativos: 7007061

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienaciao Fiduciaria de
Imovel; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 19 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.007.061,00 Quantidade de ativos: 7007061

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Imével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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Série: 20 Emissao: 53

Volume na Data de Emissdo: R$ 14.014.124,00 Quantidade de ativos: 14014124

Data de Vencimento: 28/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacido de Quotas da totalidade das quotas de emissdo das MD AL LANAI BEACH SPE
LTDA., MD BA RV CONSTRUCOES LTDA., MD CE JOSE AMERICO CONSTRUCOES SPE LTDA. e
MD RN ROSELANDIA CONSTRUCOES SPE LTDA., de titularidade da Moura Dubeux Engenharia S.A.
e da MD SERVICE LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoével; (iv) Aval prestado pela Moura Dubeux Engenharia S.A.; (v) Hipoteca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 33 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 275.000.000,00 Quantidade de ativos: 275

Data de Vencimento: 26/09/2026

Taxa de Juros: TR +9,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 93 Emissao: 93
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.800.000,00 Quantidade de ativos: 14800

Data de Vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por: Labor Desenvolvimento, Labor Engenharia, Igor Malfera e José
Marfara; (i) Alienagdo Fiducidria de Imoveis: A alienacio fiducidria representa por este instrumento recaira
sobre a fracio ideal do imovel objeto da matricula 1488 do 8° Oficial do Registro de Imdveis de Belo
Horizonte/MG equivalente a area total das unidades individualizadas listadas no Anexo. (iii) Alienacao
Fiduciaria de Participacoes de 100% das quotas da Sociedade MMC LOURDES BAHIA
INCORPORACOES SPE LTDA.; (iv) Cessio Fiduciaria dos Direitos Creditorios Compromissados e
Existentes, referente aos instrumentos de venda ou promessa de venda de Unidades, tais contatos estio

269

.zsﬂgﬁg;g Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.



Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

devidamente identificados no '""Anexo - Direitos Creditorios'; (vi) Fundo de Reserva. A Operacio contara
com a garantia do Fundo de Despesas, mantido na Conta da Operacio, cujos recursos serao utilizados pela
Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacao (incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as
regras de constituiciio, utilizacio e de recomposicio desse Fundo estio devidamente pormenorizadas no
Lastro.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 304 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 24.500.000,00 Quantidade de ativos: 24500

Data de Vencimento: 15/08/2035

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) a Aliena¢io Fiduciaria de Equipamentos;
e (iv) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis sendo esta iltima compartilhada entre os CRI 304, 305 e 399 da True.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 305 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 35.500.000,00 Quantidade de ativos: 35500

Data de Vencimento: 15/08/2035

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovagdo do Seguro da AF de Equipamentos (ultima vigéncia
03.2022)

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) a Alienacao Fiducidria de Equipamentos;
e (iv) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis sendo esta iltima compartilhada entre os CRI 304, 305 e 399 da True.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 347 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 16/04/2025
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA , ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Consolidadas: - Copia do Aditamento Semestral da Cessdao Fiduciaria
para atualizar a relagdo dos Contratos de Venda e respectivos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente; -
Verificagdo do Fundo de IPTU e Condominio referente aos meses de abril a outubro de 2022

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacido Fiduciaria de Iméveis; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) a
Cessao Fiduciaria; e (v) os Fundos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 348 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 15/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 7,72% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Consolidadas: - Copia do Aditamento Semestral da Cessdao Fiduciaria
para atualizar a relagdo dos Contratos de Venda e respectivos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente; -
Verificagdo do Fundo de IPTU e Condominio referente aos meses de abril a outubro de 2022

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacido Fiduciaria de Iméveis; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) a
Cessao Fiduciaria; e (v) os Fundos.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 371 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 4,8444% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 378 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000
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ANBIMA y ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serio constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Em relacio aos
Créditos Imobilidrios, para assegurar o fiel e pontual pagamento das Obrigacdes Garantidas (conforme
abaixo definidas), foram outorgadas, de forma compartilhada, em favor das Dividas de Mercado: (i) Cessao
Fiduciaria de (a) Direitos dos Contratos Cedidos da Devedora, (b) Rendimentos dos Investimentos Permitidos
da Devedora, (c) Direitos dos Contratos Cedidos da TNI e (d) Rendimentos dos Investimentos Permitidos da
TNI; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas, compartilhadas entre as Dividas de Mercado.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 382 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 20/05/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Fianca; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas das SPEs; (iv)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis Comerciais; (v) Cessao Fiduciaria Sobejo Hipoteca; e (vi) Cessao Fiduciaria
Sobejo CFQ.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 391 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 71.770.140,00 Quantidade de ativos: 72000

Data de Vencimento: 11/03/2024

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imodveis, conforme AGT de
06/09/2022.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imdvel; e (ii) Fundo de Despesas.
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ANBIMA , ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 397 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Relatorio de Destinacdo de Recursos - 1°S de 2022

Garantias: Nao foram constituidas garantias. Os CRI contam com o Regime Fiduciario e Patrimoénio
Separado sobre os créditos imobiliarios lastro.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 399 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 22.850.000,00 Quantidade de ativos: 22850

Data de Vencimento: 15/08/2033

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacido Fiduciaria de Quotas; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos
e (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios sendo esta iltima compartilhada entre os CRI 304, 305 e 399
da True.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 401 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 38.162.000,00 Quantidade de ativos: 38162

Data de Vencimento: 20/06/2033

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: Contrato de Alienagdo Fiduciaria no Cartério de Registro
de Imodveis de Guarulhos - SP;
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (i) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditérios, (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios, (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 414 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 84.486.333,16 Quantidade de ativos: 1000000

Data de Vencimento: 25/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI contardo com o Fundo de Reserva, observada a ordem de prioridade de classes. Em
Garantia dos Créditos Imobiliarios, foi constituida cada Alienacdo Fiduciaria de Imével. Ainda, as SPE
assumiram as obrigacées de Recompra Compulsoria (durante o Periodo de Enquadramento) e pagamento
da Multa de Indenizatéria, que contam com a Coobrigaciao da Helbor

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 415 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 23.611.433,77 Quantidade de ativos: 1000000

Data de Vencimento: 24/07/2053

Taxa de Juros: IGP-M + 7,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI contarao com o Fundo de Reserva, observada a ordem de prioridade de classes. Em
Garantia dos Créditos Imobiliarios, foi constituida cada Alienacdo Fiduciaria de Imovel. Ainda, as SPE
assumiram as obrigacées de Recompra Compulséria (durante o Periodo de Enquadramento) e pagamento
da Multa de Indenizatoria, que contam com a Coobrigacio da Helbor

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 416 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 11.804.716,89 Quantidade de ativos: 1000000

Data de Vencimento: 24/07/2053
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Taxa de Juros: IGP-M + 6% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI contardo com o Fundo de Reserva, observada a ordem de prioridade de classes. Em
Garantia dos Créditos Imobiliarios, foi constituida cada Alienacdo Fiduciaria de Imovel. Ainda, as SPE
assumiram as obrigacées de Recompra Compulsoria (durante o Periodo de Enquadramento) e pagamento
da Multa de Indenizatéria, que contam com a Coobrigacio da Helbor

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 417 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 1.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 24/07/2053

Taxa de Juros: .

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI contardo com o Fundo de Reserva, observada a ordem de prioridade de classes. Em
Garantia dos Créditos Imobiliarios, foi constituida cada Alienacdo Fiduciaria de Imovel. Ainda, as SPE
assumiram as obrigacdes de Recompra Compulséria (durante o Periodo de Enquadramento) e pagamento
da Multa de Indenizatéria, que contam com a Coobrigaciao da Helbor

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 418 Emissao: 418
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 21/07/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pela WPR Participacdes LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria dos direitos creditorios
de titularidade da Devedora, originados no Ambito do Compromisso de Venda e Compra, correspondentes a
32,35% (trinta e dois inteiros e trinta e cinco décimos por cento) da Parcela Habite-se (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria), totalizando o montante principal de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), bem como respectiva atualizacio monetaria, remuneracio, encargos e quaisquer outros acessorios
devidos no Ambito do Compromisso de Venda e Compra; e (iii) Seguro de Garantia Financeira, com
cobertura correspondente a no minimo R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), emitido em termos
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\ ANBIMA

Agente Fiduciario

aceitaveis aos potenciais investidores dos CRI, pela KOVR Seguradora S.A., com resseguro da Beazley

Furlonge Limited ? Lloyd?s, por prazo nio inferior a Data de Vencimento.

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 424

Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 54.133.000,00

Quantidade de ativos: 54133

Data de Vencimento: 08/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI nio contam com qualquer garantia ou coobrigacio da Emissora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 425

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 54.133.000,00

Quantidade de ativos: 54133

Data de Vencimento: 08/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI nio contam com qualquer garantia ou coobrigacio da Emissora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 426

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 54.133.000,00

Quantidade de ativos: 54133

Data de Vencimento: 08/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 6,25% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: Os CRI niio contam com qualquer garantia ou coobrigacio da Emissora.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 427 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/07/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias para a Emissao: (i) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas e
Cessao Fiduciaria de Dividendos (Ecopark); (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiduciaria de
Dividendos (Imperial V.I); (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas e Cessdao Fiduciaria de Dividendos (Novo
Oriente); (iv) Fundos de Despesa e Liquidez; e (v) Aval Paulo Cesar Malvezi e Bruno Maccagnan Malvezi.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 433 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 15/10/2031

Taxa de Juros: IPCA + 8,0804% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias da Emissao: (i) Coobrigacdo da Cedente perante a Emissora solidariamente com a
Devedora; (ii) Alienacio Fiduciaria de Iméveis e (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 434 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 20/07/2027

Taxa de Juros: IPCA +7,5% a.a. na base 252.
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Aval, Cessao Fiducidria e o Seguro Garantia Financeira.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 440 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 15/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis; (ii) promessa da Cessao Fiduciaria; (iii) Fundo de Despesas;
(iv) Fundo de Reserva e (v) Fianca.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 445 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 20/08/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: Pendéncias atualizadas: - Relatério de Destinagdo de
Recursos nos termos do Anexo V da Escritura de Emissdo de Debéntures acompanhado dos Relatério de Evolugao
da Obra elaborado pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e do cronograma fisico financeiro de avango
de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre relativos a construgdo do imével; - Balancetes Financeiros
Semestrais da Companhia acompanhados da verificagdo dos indices financeiros ¢ declaracdo de conformidade - 1°S
de 2022.

Garantias: (i) Fianca dos Fiadores da Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) alienacio fiducidria dos
Imoveis por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (iii) a cessido fiduciaria de direitos creditérios
oriundos das vendas dos imoveis objeto dos empreendimentos desenvolvidos pelas Cedentes por meio do
Contrato de Cessao Fiduciaria; e (iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 447 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 655.500.000,00 Quantidade de ativos: 655000

Data de Vencimento: 15/03/2040

Taxa de Juros: IPCA + 5,93% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebragdo do 1° Aditamento a Alienagdo Fiduciaria de Imovel DCC,,
DCB, CLE e DCR devidamente registrados; - Celebracdo do 1° Aditamento aso Contratos de Cessdo CLE, DCR e
DCB devidamente registrados;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessiao Fiduciaria; (iii) Fundo de Despesas e (iv) Fundo
de Reserva.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 454 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000

Data de Vencimento: 15/09/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Destinacdo de Recursos do 2°T e 3°T de 2022, acompanhado do
Relatério de Medigdo de Obras e documentagdo comprobatdria das despesas

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Aliena¢des Fiduciarias de Participacgoes; (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 455 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 15/09/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Destinagdo de Recursos do 2°T e 3°T de 2022, acompanhado do
Relatorio de Medigdo de Obras e documentacao comprobatdria das despesas

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Aliena¢oes Fiduciarias de Participacgoes; (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 456 Emissao: 456
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 15/10/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sio garantias da Emissao: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios decorrente da exploracao
desenvolvidas no imovel de matricula 135.871; (ii) a Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
(iii) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis de matriculas n°® 23.037 e 23.038 da cidade de Duque de Caxias/RJ (iv)
Alienacio Fiduciaria do Imével de matricula n® 135.871 da cidade de Barueri/SP; (v) Fundo de Despesas no
montante de 95.000,00 (noventa e cinco mil reais) e (vi) Patriménio Separado.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 459 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 40.367.466,00 Quantidade de ativos: 40367466

Data de Vencimento: 12/05/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Foram constituidas: (i) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis; (ii) Fundo de Despesas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 460 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 26.911.644,00 Quantidade de ativos: 26911644

Data de Vencimento: 12/05/2031

Taxa de Juros: IPCA + 8,9% a.a. na base 252.
IPCA + 4,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Foram constituidas: (i) Aliena¢do Fiduciaria dos Iméveis; (ii) Fundo de Despesas

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 462 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdao: R$ 185.000.000,00 Quantidade de ativos: 185000

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Hipoteca; (ii) Cessio Fiduciaria; (iii) Fundo de Reserva e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 465 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 81.000.000,00 Quantidade de ativos: 81000

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Copia do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis registrado no RGI de Sao
Paulo - SP referente ao imovel de matricula 413.176 e as respectivas matriculas 395 (unidades em estoque na época
do contrato ou eventual saldo de estoque apos as vendas) comprovando tal registro, observado; - Demonstragdes
Financeiras Auditadas consolidadas e Contrato Social Atualizado da (i) GAFISA S.A. ¢ (ii)) GAFISA 80
PARTICIPACOES SA (Fiduciantes) do ano de 2021 e Contrato Social da Devedora atualizado para verificagio do
valor nominal atualizado das Quotas.

Garantias: (i) Aval outorgado por GAFISA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.545.826/0001-07; (ii)
Fianca outorgada por GAFISA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.545.826/0001-07; (iii) Fundo de Juros;
(iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Alienacao fiduciaria de Quota; (vii) Alienagao Fiduciaria de
Imovel; e (viii) Cessao Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 473 Emissao: 1
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Volume na Data de Emissdo: R$ 256.568.000,00 Quantidade de ativos: 256568

Data de Vencimento: 22/11/2033

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Consolidadas: - Relatério de Destinacdo de Recursos referente ao
semestre findo em abril de 2022 e outubro de 202

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria, compartilhada entre os CRI da 473" e 486" séries da 1* da Emissao da
Securitizadora; (ii) Alienaciio Fiduciaria de Imoveis compartilhada entre os CRI da 473" e 486" séries da 1*
da Emissao da Securitizadora; (iii) Fundo de Reserva e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 477 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 34.940.000,00 Quantidade de ativos: 34940

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Imdveis; e (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Superficie.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 478 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 69.880.000,00 Quantidade de ativos: 69880

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,75% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovacdo da recomposigdo do Fundo de Despesas, referente aos
meses de junho de 2022 a dezembro de 2022

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; e (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Superficie.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 479 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 69.880.000,00 Quantidade de ativos: 69880

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Imdveis; e (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Superficie.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 480 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancetes Trimestrais da Emissora PORTO 5 e demais empresas do
grupo econdmico referentes ao primeiro, segundo e terceiro trimestre de 2022.

Garantias: Fianca prestada pelo Sr. Carlos Berto Soares da Silva Pinto, pelo Sr. Antonio Fernando Soares
da Silva Pinto e pelo Sr. Rafael Ribeiro Nascimento.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 486 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 105.000.000,00 Quantidade de ativos: 105000

Data de Vencimento: 22/11/2033

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstra¢des financeiras contabeis auditadas relativas ao exercicio
social findo, acompanhadas do relatdrio de revisdo dos auditores independentes referente ao ano de 2021

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiducidria, sendo ambas compartilhadas entre os
CRI das 473" e 486" séries da 1" emissdao da Securitizadora; (iii) Fundo de Reserva e (iv) Fundo de Despesas.
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 493 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 21/03/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienag@o Fiduciaria de Imoveis do Anexo I do referido
contrato no 9° RGI de Salvador/BA; ; - Relatorio Inicial de Rating da Operagao feito pela SR Rating; - Copia do
Requerimento a Secretaria do Patrimonio da Unido (SPU) para consulta acerca de eventual localizagao dos imoveis
sob area de gestdo da SPU; - Balancete Financeiro do 1° semestre de 2022 da Devedora (BHG SA BRAZIL);

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de imoével de 202 (duzentas e duas) unidades autonomas do
empreendimento hoteleiro denominado ?Novotel Salvador Rio Vermelho?, localizado na Rua Monte
Conselho, n° 505, Rio Vermelho, CEP 41.940-370, na cidade de Salvador, estado da Bahia, objeto das
matriculas listadas no Anexo I do Contrato de Alienacio Fiduciaria de Iméveis, todas do 6° Oficio de Registro
de Imoveis de Salvador/BA; e (ii) Cessiao Fiduciaria de Direitos Creditérios cujo montante correspondente
a0 Fluxo de Caixa Livre do Empreendimento Hoteleiro sera calculado mensalmente pela Companhia, de
acordo com a formula descrita no Contrato de Cessio Fiduciaria.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 500 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 115.000.000,00 Quantidade de ativos: 115000

Data de Vencimento: 25/03/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiduciaria de Imoveis sob a matricula n° 2.413 registrado no 1° Cartorio de Registro
de Imoveis de Maragogi, AL no endereco Rodovia AL 101 Norte, s/n, Sitio Boca do Rio, Gleba A, Zona Rural,
Japaratinga, AL, CEP 57.950-000; (ii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis sob a matricula n°® 351 registrado no
3° Cartorio de Registro de Iméveis de Maceio, AL no endereco na Rodovia AL 101 Norte, s/n, Maceio, AL,
CEP 57.039-700; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;(iv) Fianca prestada pelo Sr. Mario Gongalo
Morais e Vasconcellos e pela Sra. Marcia Luiza Morais e Vasconcelllos; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo
de Reserva.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 509 Emissao: 1
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Volume na Data de Emissdo: R$ 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 15/03/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas em favor dos Titulares do CRI.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 510 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 15/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 6,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas em favor dos Titulares do CRI.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 513 Emissao: |
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 21/07/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Livro de Registro de Debéntures Nominativs e Livro de Registro de
Transferéncia de Debéntures Nominativas da PNU Nagdes arquivados na JUCESP; - Aditamento ao (i) Contrato de
Cessao Fiduciaria, (ii) Escritura de Emissdo de Debéntures, (iii) Termo de Securitizagdo e (iv) Escritura de Emissao
de CCI nos termos da AGT de 05/08/2022

Garantias: (i) Fianca prestada pela WT Participacoes; (ii) Cessdo Fiducidria dos direitos creditorios de
titularidade da Devedora, originados no Ambito do Compromisso de Venda e Compra, relacionados a Parcela
Habite-se, bem como respectiva atualizacio monetiria, remuneracio, encargos e quaisquer outros acessorios
devidos no Ambito do Compromisso de Venda e Compra, conforme formalizada pelos Contratos de Cessio
Fiduciaria; e (ii) Seguro Garantia Financeira, com cobertura correspondente a no minimo R$15.000.000,00
(dez milhdes de reais), emitido em termos aceitiveis aos potenciais investidores dos CRI, pela KOVR
Seguradora S.A., com resseguro da Beazley Furlonge Limited ? Lloyd?s, por prazo nio inferior a Data de
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Vencimento. As garantias listadas nos itens (ii) e (iii) acima foram firmadas de forma compartilhada entre a
presente Emissdo, entre a Série 418" e a 69" Emissio da Securitizadora.

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 600.000.000,00 Quantidade de ativos: 600000

Data de Vencimento: 15/10/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela Companhia Agricola Quata; e (ii) Cessdo Fiduciaria (a) da totalidade dos
Direitos Creditorios, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acoes,
receita, multa de mora, penalidade, e/ou indeniza¢do devidas a Devedora pela Cooperativa em decorréncia
dos Direitos Creditorios, livres e desembaracados de quaisquer Gravames, penhora, arrolamento, arresto ou
sequestro; e (b) os direitos da Devedora contra o Banco Depositario com relacao a titularidade da Conta
Vinculada e a todos os e quaisquer recursos 14 depositados, incluindo aplica¢des financeiras existentes ou
feitas de tempos em tempos ou os recursos depositados em e/ou vinculados a2 Conta Vinculada.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 16
Volume na Data de Emissao: R$ 480.000.000,00 Quantidade de ativos: 480000

Data de Vencimento: 15/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 6,9849% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Aval prestada pela Companhia Agricola Quata.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 18
Volume na Data de Emissdo: R$ 218.414.000,00 Quantidade de ativos: 218414

Data de Vencimento: 15/02/2028
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Taxa de Juros: IPCA + 6,3104% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 28
Volume na Data de Emissdo: R$ 150.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 16/05/2028

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (i) Cessio Fiduciaria; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 31
Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/06/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Aval prestado pela Dexco S.A.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 32
Volume na Data de Emissdo: R$ 185.000.000,00 Quantidade de ativos: 185000

Data de Vencimento: 16/06/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: como fiadores - Fabiano Denis de Paula, Alessandra Francis Nunes de Paula (II)
Cessao Fiduciaria: sobre futuros Direitos Creditorios oriundos da celebracio de novos Contratos de Venda
e Compra de Insumos pela Fiduciante; e 0 dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade fiducidria da
Conta Vinculada e de todos e quaisquer Direitos Creditérios. (III) Fundo de Despesa: As Partes concordam
em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela
Securitizadora, por conta e ordem da Emitente, dos recursos da integralizacio dos CRA depositados na
Conta Centralizadora no montante equivalente ao Valor do Fundo de Despesas (6 meses de Despesas
recorrentes), Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para fazer frente as
despesas do Patriménio Separado, as Despesas Recorrentes e/ou as Despesas Extraordinarias. (IV) Fundo de
Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que sera feito
com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Emitente, da integralizacio dos CRA
depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva. Os recursos
do Fundo de Reserva serio utilizados pela Securitizadora para cobrir eventuais inadimpléncias da Emitente
relacionadas ao pagamento da Remuneracio e/ou quaisquer outros valores devidos pela Emitente nos termos
do Termo durante o prazo da Operacao.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 33
Volume na Data de Emissao: R$ 15.800.000,00 Quantidade de ativos: 15800

Data de Vencimento: 30/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado pela Sra. CRISTINA FIGUEREDO DA SILVA PEREIRA. (ii) Alienacio
Fiduciaria de Imével, referente aos iméveis objeto das matriculas n° 2.977 e 3.368 do Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca de Sao Jodo do Paraiso, Estado do Maranhdo, bem como suas plantacdes, acessoes,
melhoramentos, construgdes e acessorios que nele(s) se encontra(m), incluindo todos os produtos,
subprodutos, residuos de valor econémico e outros frutos sob qualquer forma desenvolvidos, explorados ou
obtidos a partir do(s) imével(is), ainda que ndo averbados na matricula, de sua exclusiva propriedade. (iii)
Cessao Fiduciaria, os direitos creditorios do Garantidor relativos a titularidade da conta corrente n° 372637-
9, agéncia 001 mantida junto ao Banco Arbi S.A. (Conta Vinculada e Depositario, respectivamente), de
movimentacao exclusiva do Depositario, nos termos do (Contrato de Servicos de Depositario), incluindo sobre
as aplicac¢oes financeiras realizadas a partir da Conta Vinculada; e os direitos creditérios, presentes e futuros,
de titularidade (a) do Garantidor e da Cristina, decorrentes do Contrato de Compra e Venda celebrado entre
o Garantidor e a Cristina, na qualidade de vendedores, e Charles Ferreira do Nascimento e Cleany Morais
Ferreira, na qualidade de compradores, referente a2 venda do imével rural denominado Fazenda Nova York,
no municipio de Itinga do Maranhio, Estado do Maranhio, com matricula n°® 3.804/2019, ficha n° 001, livro
2, do Cartério Unico de Itinga do Maranhao; e (b) do Garantidor, da Cristina e da Rogeria, decorrentes do
Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Compra e Venda de Iméveis Rurais e Outras Avencas
celebrado entre o Garantidor, a Cristina e a Rogeria, na qualidade de vendedores, e Antonio Carlos Priori
Junior e Carla Gabriel Priori, na qualidade de compradores, referente a venda dos seguintes imdveis rurais:
(1) Fazenda Carecona, Lote 123 da Gleba Gurupi/ll, no municipio de Itinga do Maranhdo, Estado do
Maranhio, com matricula n° 3842, ficha n° 01 e 03, livro 2, da Serventia Extrajudicial da Comarca de Itinga
do Maranhio; (2) Fazenda Coqueiro, da Gleba Fazenda Gurupi, no municipio de Itinga do Maranh?o,
Estado do Maranhio, com matricula n® 3771, ficha n° 01 e 03v, livro 2, da Serventia Extrajudicial da Comarca
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de Itinga do Maranhao; (3) Fazenda Guaramandi II ? Parte 1, no municipio de Itinga do Maranhao, Estado
do Maranhao, com matricula n° 4147, ficha n° 01 e 02, livro 2, da Serventia Extrajudicial da Comarca de
Itinga do Maranhio; e (4) Fazenda Guaramandi II ? Parte 2, no municipio de Itinga do Maranhao, Estado
do Maranhéo, com matricula n° 4148, ficha n° 01 e 02, livro 2, da Serventia Extrajudicial da Comarca de
Itinga do Maranhio

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: R$ 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 10/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: em conjunto, Carlos, Carlos Filho, Lenita, Antonio, Marilena e Maria. (ii) Alienacoes
Fiduciarias de Imoveis: sobre os seguintes iméveis de propriedade da Devedora: (i) imével objeto da
matricula n°® 3.293, do Registro de Imdveis da Comarca de Ipanguacu/RN (Fazenda Bananeiras I); (ii) imével
objeto da matricula n° 3.294, do Registro de Iméveis da Comarca de Ipanguacu/RN (Fazenda Bananeiras II);
(iiif) imdvel objeto da matricula n° 465, do Registro de Imdveis da Comarca de Ocara/CE (Fazenda Varzinha
? Gleba B); e (iv) o imével objeto da matricula n° 9.248, do Cartério Alexandre Gondim da comarca de
Aracati/CE (Sitio Giral II e, em conjunto com a Fazenda Bananeiras I, a Fazenda Bananeiras Il e a Fazenda
Varzinha ? Gleba B, Imoéveis).

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 45
Volume na Data de Emissao: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 16/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por Agripar Participacoes S.A. e ERNANI KLINGELHOEFER JUDICE. (ii)
Cessao Fiduciaria: promete ceder, em favor da Fiduciaria, (i) os direitos creditorios pecuniarios detidos pelo
Fiduciante decorrentes da totalidade dos Contratos com Clientes formalizados junto aos Clientes, livres e
desembaracados de quaisquer onus ou gravames, incluindo, mas nio se limitando, aos eventuais aditamentos,
multas, encargos, acréscimos, garantias, juros moratoérios, direitos ou opcoes oriundas dos Contratos com
Clientes (Direitos Creditorios Clientes), até o limite da Razido de Garantia (conforme abaixo prevista) e desde
que possuam prazo de vencimento superior a 1 (um) ano contado de sua respectiva data de celebracao; e (ii)
todos e quaisquer valores decorrentes do pagamento dos Contratos com Clientes depositados na Conta do
Patrimonio Separado (conforme definido no Contrato de Cessao), inclusive aqueles relacionados a aplicacdes
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financeiras realizadas a partir da Conta do Patriménio Separado (Diretos Creditorios Conta do Patrimonio
Separado e, em conjunto com os Direitos Creditérios Clientes, (iii) Alienacdo Fiducidaria de Quotas: as
obrigacdes garantidas pela Alienacio Fiduciaria objeto do presente Contrato estdo descritas no Anexo I do
presente contrato. E ainda, integrario automaticamente a presente Alienacao Fiduciaria: (i) quaisquer novas
quotas e/ou demais direitos que venham a ser atribuidos a Fiduciante, e (ii) quaisquer quotas, valores
mobiliarios e/ou demais direitos que venham a substituir as Quotas. (iv) Alienacdo Fiducidria de
Equipamentos: promete alienar fiduciariamente a Fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Equipamentos, livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames e encargos de qualquer
natureza, e seus acessorios utilizados no funcionamento e localizados na Fabrica

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 61.830.000,00 Quantidade de ativos: 61830

Data de Vencimento: 11/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca prestada pelo Sr. VICTOR BACCARAT SILVA e pela GUANABARA
AGROPECUARIA E PARTICIPACOES LTDA.; (ii) Cessio Fiduciaria de (a) todos os direitos creditérios,
atuais e/ou futuros, principais e acessorios, de titularidade da Guanabara, decorrentes do ?Instrumento
Particular de Parceria Agricola e Outras Avencas?, celebrado em 19 de abril de 2021, entre a Guanabara e
a Companhia Melhoramentos Norte do Paranad, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.082.962/0003-93 (?Contrato
de Parceria? e ?Companhia Melhoramentos?, respectivamente), os quais deverdo ser depositados
exclusivamente na Conta Vinculada (?Direitos Creditorios ? Contrato de Parceria?); e (b) totalidade dos
recursos depositados e mantidos de tempos em tempos na conta n° 702768-6, agéncia 0002, do Banco BOCOM
BBM S.A. (?Banco Depositario?) de titularidade da Guanabara e movimentada uinica e exclusivamente pela
Securitizadora, nos termos do ?Contrato de Prestacdo de Servicos de Banco Depositario? (?Conta
Vinculada? e ?Contrato de Administracdo de Conta?, respectivamente) e do ?Instrumento Particular de
Cessao Fiduciaria em Garantia de Direitos Creditorios e Outras Avencas?; (iii) Alienacdo Fiducidria de
Imovel denominado Fazenda Jussara, Gleba B, com area de 1895,4504ha, localizado no Municipio de Jussara,
Estado do Parani, objeto da matricula n° 40.572 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Cianorte/Parana.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 46
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 31/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria: Sera constituida a Alienacio Fiduciaria dos Iméveis, conforme
disciplinada na Escritura Piblica, sendo que deverio representar, em cada Data de Verificacdo (conforme
definida na Escritura Publica), um montante equivalente ou superior a Razio de Garantia da Alienacdo
Fiduciaria (IT) Penhor Rural: Penhora de primeiro grau de preferéncia e sem concorréncia de terceiros sobre
as plantagoes de soja e colheitas pendentes ou em via de formacio, conforme o caso, relativas as safras 22/23,
23/24, 24/25, 25/26 e 26/27, de propriedade do Devedor (III) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: Serao cedidos
fiduciariamente os recebiveis de titularidade do Devedor de contrato(s) de fornecimento de soja em valor
equivalente a, no minimo, o Valor Anual devido nesta CPR Financeira no ano da constituicio de referida
garantia (IV) Aval: Como avalistas (i) ANTONIO PIRES RIBEIRO, (ii) SERGIO ANTONIO VILELA
PIRES, (iii) MARIA CRISTINA VILELA PIRES, (iv) JAQUELINE SILVA OLIVEIRA PIRES SILVA
OLIVEIRA PIRES (V) Fundos de despesas: Sera constituida na conta centralizadora o Fundo de Despesas,
0 que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora por conta e ordem do Devedor, dos recursos da
integraliza¢do dos CRA

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 53
Volume na Data de Emissao: R$ 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 18/02/2026

Taxa de Juros: PRE + 13,153% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRA nio contam com qualquer tipo de garantia

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 52
Volume na Data de Emissdo: R$ 64.572.000,00 Quantidade de ativos: 64572

Data de Vencimento: 18/02/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Imével: Dos imoveis: (i) matriculas n° 6.751, n° 9.164 e n° 51.294 do
Cartorio de Registro de Imoveis, Comarca de Trindade, Estado de Goias, (ii) matriculas n° 4.222 e n°® 3.558
do Cartorio de Registro de Iméveis, Comarca de Cruzilia, Estado de Minas Gerais, (iii) matricula n° 7.827 e
n° 8.559 do Cartorio de Registro de Imoveis, Comarca de Sao Jodao do Oeste, Estado de Santa Catarina (II)
Alienacao Fiduciaria de Equipamentos: nos termos do contrato de AFE (III) Cessao Fiduciaria: (i) de todos
os direitos creditorios de titularidade da Cedente, (ii) de todos e quaisquer direitos depositados na conta de
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n° 64507-6, mantida na agéncia n° 8541 do Itaii Unibanco S.A., (iii) de todos e quaisquer direitos depositados
na conta de 64508-4, mantida na agéncia n° 8541 do Itau Unibanco S.A. e (iv) todos e quaisquer direitos
futuros, detidos e a serem detidos pela Cedente

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 55
Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 28/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestado pelos avalistas, sendo eles: ADELINO BISSONI, VILYMAR BISSONI,
GLOMIR BISSONI, SANTO NICOLAU BISSONI, DEISE CRISTINA BISSONI SACHETTI e BISSONI
AGROPECUARIA LTDA. (II) Alienacio Fiducidria de Imével: Alienacio fiducidria dos iméveis de
matriculas descritas no Contrato de Aliena¢ido Fiduciaria de Imé6vel, no Anexo 1.

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 59
Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 22/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: AQUILA FERRUM PARTICIPACOES
LTDA, ANDRE CANDIDO DE PAULA e ALEXANDRE CANDIDO DE PAULA; (I) Alienagiio Fiduciaria:
Aliena fiduciariamente todas as Soqueiras de cana-de-acticar plantadas, de sua exclusiva titularidade, nos
Locais de Lavoura indicados no Anexo II do contrato de Alienacao Fiduciaria; (III) Cessao Fiduciaria: Cede
Fiduciariamente os direitos presente e futuros, da cedente, que seja oriundo do contrato de Compra e venda
de cana de acuicar entre a Cedente e a Usina Caeté S.A., cede ainda os recursos que forem depositados na
conta corrente de titularidade da Cedente sob o n° 601565-6, mantida na agéncia da Vortx, bem como os
créditos da cedente contra o Banco Depositario decorrente dos investimentos mantidos;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
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Série: 1 Emissao: 60

Volume na Data de Emissdo: R$ 18.300.000,00 Quantidade de ativos: 18300

Data de Vencimento: 18/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: Agro Organic Comércio e Representacoes
Ltda e Vinicius Oliver Alves; (II) Alienacdo Fiduciaria: Aliena fiduciariamente o imoével de matricula n°®
8.837, registrado no Cartorio de Registro de imével de Montividiu/GO de propriedade da Devedora; (I1I)
Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os Direitos Creditorios, os recebiveis que sejam pagos pelos clientes
decorrente dos contratos de Compra e Venda de Soja e Milho que deverio ser depositados na conta corrente
bancaria de titularidade da Devedora de n° 373415-0 e Agéncia 0001-9 mantida no Arbi S.A., a conta
vinculante e dos valores, titulos oriundos da aplica¢io financeira; (IV) Fundo de Reserva;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 26/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestado pelos avalistas, sendo eles: AGRISOY AGRONEGOCIOS LTDA, EDUARDO
SEBASTIAN SCHELL RICHART e CLEONILCE REJANE SCHELL RICHART; (II) Aliena¢io
Fiduciaria de Imével: Aliena Fiduciariamente o imével registrado no 1° Tabelionato de Notas e Registro de
imovel, de matricula n° 4512. (III) Cessao Fiducidria: Cede em garantia, os Direitos Creditorios e a totalidade
dos pagamentos feito pelos clientes;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: R$ 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: 11,72% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 63
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 01/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestado pelos Avalistas, sendo esses nomeados como Avalista no Termo de
Securitizacio; (II) Alienagdo Fiduciaria de Imovel: Aliena fiduciariamente o imével registrado no Cartorio
de Formosa de Rio Preto/BA, de matricula 69 e de titularidade da alienante; (III) Cessido Fiduciaria: Cede
fiduciariamente os Direitos Creditorios, bem como os recurso que forem obtidos com a realizagdo oriundos
de operacdes mercantis nos contratos de Compra e Venda de de soja, milho, feijao, milheto e/ou sorgo. Além
disso cede ainda a propria Conta Vinculada e os titulos e valores provenientes de investimentos permitidos;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 28
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/05/2029

Taxa de Juros: .

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessio Fiduciaria; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: True Securitizadora S.A.

Ativo: CRA
Série: 23 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 350.000.000,00 Quantidade de ativos: 350000

Data de Vencimento: 21/01/2025

Taxa de Juros: 102% do CDI.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncia Ndo Pecuniaria: - Demonstragdes Financeiras completas da Devedora
relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas do relatorio da administracao ¢ do relatério dos
auditores independentes, referente ao ano de 2021.
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ANEXO VIII
DECLARACAO DA EMISSORA

A TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila
Nova Concei¢do, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Emissora’), para fins de atendimento ao previsto
pela Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, na qualidade de
emissora de certificados de recebiveis imobiliarios da 212* emissdo, em 2 (duas) séries
(“Emissdo”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que (i) nos termos da Lei n® 14.430,
conforme em vigor, ¢ do artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura a
constituicdo e instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Direitos Creditorios Imobiliarios
representados integralmente pelas CCI, as Garantias, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva,
o Fundo de Obras e a Conta Centralizadora; (ii) verificou em conjunto com os assessores legais
contratados no &mbito da Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, precisdo, consisténcia, suficiéncia e atualizacdo das
informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo; (iii) para os fins do artigo 27, inciso I, alinea
“c”, da Resolugdo CVM 160, seu registro de companhia securitizadora, categoria “S1”, sob o n°
663, perante a CVM esta devidamente atualizado; (iv) as informagdes prestadas e a serem
prestadas, por ocasido da celebragdo do Termo de Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao
mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (v) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas nesta Declaragao
tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 9 de outubro de 2023.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IX-A %

DESTINACAO DE RECURSOS | REEMBOLSO — PRIMEIRA SERIE NS
3

-

<

Proprietaria Terra Mundi Eldorado Empreendimentos SPE LTDA, matricula 207.236 do 1° RGI da Capital de Goiania, Estado de Goias, situado em | &
Rua. VV8 Quadra. AC3 Lote. Area Village Veneza. %

Q

g

DATA DA 3

NOTA FISCAL, <—§

ESCRITURAS Percentual | =

DATA DO e

e OU OUTRO VALOR DO em relacdo | 5
DESCRICAO DA DESPESA DOCUMENTO DOCUMENTO EFTIVO REEMBOLSO a0 valor da | 5
PAGAMENTO . o~ %

QUE Emissdo | g

COMPROVE 3

TAL DESPESA £

o

o

B

Material de ferragista 64331 03/10/2022 11/11/2022 R$ 714,00 0,00% E)’
S

Material de ferragista 67025 18/01/2023 14/02/2023 RS 1.056,00 0,00% ?
C

‘B

Maio de obra de execugdo 4 06/07/2023 21/07/2023 RS 12.000,00 0,03% §
)

Mestre de obras 1 28/04/2023 26/05/2023 RS 2.578,44 0,01% :é’-
e

Mestre de obras 2 09/06/2023 16/06/2023 RS 8.918,94 0,03% %
13}

o

Mestre de obras 3 04/07/2023 07/07/2023 RS 8.918,94 0,03% g
o

Tubulagdo de laje 322 28/04/2023 26/05/2023 RS 42.543,85 0,12% %
c

=)

Aco CA50-60 88106 20/09/2021 18/10/2021 RS 14.499,20 0,04% ®
[2]

Aco CA50-60 88267 27/09/2021 25/10/2021 R$ 6.928,62 0,02% 2
©

Aco CA50-60 88808 25/10/2021 22/11/2021 RS 166.846,71 0,49% é
3

Aco CA50-60 89213 11/11/2021 09/12/2021 RS 47.904,53 0,14% 8
°

o

Aco CA50-60 89219 11/11/2021 09/12/2021 RS 39.589,62 0,12% S
o

Aco CA50-60 90137 06/01/2022 01/02/2022 RS 7.249,60 0,02% ﬁ
©

>

Aco CA50-60 91364 04/03/2022 08/04/2022 RS 4.005,13 0,01% 2
K%

Aco CA50-60 91379 04/03/2022 08/04/2022 RS 12.036,98 0,04% o
s}

S

Aco CA50-60 91930 30/03/2022 26/04/2022 RS 5.154,28 0,02% °
o°

Aco CA50-60 93419 31/05/2022 28/06/2022 RS 5.674,74 0,02% %
k)

Ago CA50-60 95820 05/09/2022 07/10/2022 RS 157.942,75 0,46% &
S

Material de ferragista 451 18/10/2022 11/11/2022 R$ 4.414,00 0,01% -t'é
%)

Ago CA50-60 14918 17/01/2023 07/02/2023 R$ 37.482,24 0,11% <
©

Ago CA50-60 16637 14/04/2023 05/05/2023 R$ 68.066,95 0,20% E
2

Ago CA50-60 16638 14/04/2023 15/05/2023 R$ 50.414,04 0,15% *2
@

Aco CA50-60 16674 17/04/2023 15/05/2023 RS 12.351,90 0,04% E
[}

o

Aco CA50-60 16675 17/04/2023 15/05/2023 RS 22.588,33 0,07% e
o =
=

R

H
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=

E

Cimento 41007 11/10/2021 01/11/2021 R$ 7.710,00 0,02% g
Cimento 42318 03/12/2021 27/12/2021 R$ 3.598,00 0,01% §>
Cimento 43204 12/01/2022 01/02/2022 R$ 7.420,00 0,02% %
Cimento 44150 17/02/2022 10/03/2022 R$ 3.180,00 0,01% %
Cimento 44271 22/02/2022 15/03/2022 R$ 2.650,00 0,01% g
Cimento 46742 12/05/2022 31/05/2022 R$ 2.308,17 0,01% E
Cimento 47474 10/06/2022 28/06/2022 R$ 2.637,92 0,01% -g’
Engenheiro de obra 94 20/09/2022 07/10/2022 R$ 2.000,00 0,01% .§
Aluguel de maquinas 103 28/04/2022 16/05/2022 R$ 5.940,00 0,02% E
Aluguel de maquinas 113 22/06/2022 06/07/2022 R$ 9.000,00 0,03% é
Aluguel de maquinas 120 19/09/2022 05/10/2022 R$ 7.590,00 0,02% g
S

Aluguel de maquinas 135 17/02/2023 13/03/2023 R$ 31.900,00 0,09% %
[2]

Aluguel de maquinas 137 30/03/2023 18/04/2023 R$ 31.592,00 0,09% ,%
Aluguel de maquinas 141 05/05/2023 05/06/2023 R$ 3.450,00 0,01% _%-
Aluguel de maquinas 145 12/06/2023 14/07/2023 R$ 7.600,00 0,02% g
@

Aluguel de maquinas 81 05/10/2021 18/10/2021 R$ 2.685,00 0,01% g
3

Material de ferragista 39592 31/01/2023 06/03/2023 R$ 199,00 0,00% g
Material de ferragista 40173 19/04/2023 15/05/2023 R$ 300,00 0,00% §
°

Material de ferragista 40286 09/05/2023 30/06/2023 R$ 1.264,00 0,00% ‘E
Material de ferragista 40287 09/05/2023 05/06/2023 R$ 526,50 0,00% E
3]

Material de ferragista 40498 06/06/2023 05/07/2023 R$ 200,25 0,00% %
e

Material de ferragista 40724 04/07/2023 07/08/2023 R$ 768,00 0,00% %
Agregados 27691 08/02/2022 05/04/2022 R$ 1.800,00 0,01% ;E
Agregados 31127 22/09/2022 14/10/2022 R$ 2.400,00 0,01% i
Agregados 31325 05/10/2022 05/12/2022 R$ 1.500,00 0,00% ‘é
Agregados 31527 18/10/2022 11/11/2022 R$ 2.400,00 0,01% %
Agregados 31895 08/11/2022 05/12/2022 R$ 2.400,00 0,01% %
Agregados 32289 30/11/2022 13/12/2022 R$ 2.400,00 0,01% E
Agregados 32974 19/01/2023 06/02/2023 R$ 3.900,00 0,01% 'g
Agregados 33183 01/02/2023 14/03/2023 R$ 4.800,00 0,01% %
Agregados 33352 09/02/2023 06/03/2023 R$ 2.400,00 0,01% %
Agregados 33462 16/02/2023 14/03/2023 R$ 7.200,00 0,02% E
Agregados 33569 25/02/2023 14/03/2023 R$ 2.400,00 0,01% g
Agregados 33600 28/02/2023 15/03/2023 R$ 4.800,00 0,01% o1
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=

E

Agregados 33857 14/03/2023 05/04/2023 R$ 4.800,00 0,01% g
Agregados 33991 21/03/2023 14/04/2023 R$ 2.100,00 0,01% ;}
Agregados 34168 30/03/2023 05/05/2023 R$ 1.200,00 0,00% %
Material de ferragista 2870197 17/03/2022 14/04/2022 R$ 82,30 0,00% %
Material de ferragista 2879036 25/03/2022 05/05/2022 R$ 64,95 0,00% g
Material de ferragista 289375 27/01/2022 16/03/2022 R$ 60,00 0,00% §
Material de ferragista 338441 22/09/2022 07/11/2022 R$ 1.468,80 0,00% -g’
Material de ferragista 342043 04/10/2022 07/11/2022 RS 3.022,50 0,01% .§
Material de ferragista 342044 04/10/2022 07/11/2022 RS 498,40 0,00% E
Material de ferragista 372677 25/01/2023 06/03/2023 R$ 549,80 0,00% é’
Material de ferragista 374505 31/01/2023 06/03/2023 R$ 152,75 0,00% g
o

Material de ferragista 376468 07/02/2023 06/03/2023 R$ 741,06 0,00% %

[2]

Material de ferragista 394593 19/04/2023 05/06/2023 R$ 193,68 0,00% ,%
Material de ferragista 400127 11/05/2023 19/06/2023 R$ 1.289,35 0,00% g
Material de ferragista 403869 25/05/2023 14/06/2023 R$ 1.361,10 0,00% §
@

Material de ferragista 406502 03/06/2023 05/07/2023 R$ 4.361,10 0,01% g
3

Material de ferragista 150943 25/08/2022 14/09/2022 R$ 1.873,99 0,01% g
Material de ferragista 420832 10/02/2023 13/03/2023 R$ 5.380,00 0,02% §
©

Material de ferragista 433228 06/06/2023 05/07/2023 R$ 1.080,00 0,00% E
Tubulagdo de laje 39 28/11/2022 09/12/2022 R$ 1.350,00 0,00% g

%)

Tubulagdo de laje 43 29/12/2022 10/01/2023 R$ 1.350,00 0,00% %

e

Tubulagdo de laje 58 28/04/2023 26/05/2023 R$ 1.500,00 0,00% %
Material de ferragista 43321 14/01/2022 09/03/2022 RS 1.134,38 0,00% ;E
Relatorio Técnico 138 20/12/2021 23/12/2021 R$ 12.306,50 0,04% i
Raspadora 890 17/02/2023 06/03/2023 R$ 3.720,00 0,01% ‘é
Raspadora 922 14/06/2023 27/06/2023 R$ 4.200,00 0,01% %
Raspadora 928 17/07/2023 28/07/2023 R$ 2.500,00 0,01% %

Maio de obra de execugdo 106 18/10/2021 05/11/2021 R$ 3.000,00 0,01% E
Mao de obra de execugdo 109 19/11/2021 07/12/2021 R$ 840,00 0,00% 'g
Maio de obra de execugdo 112 20/12/2021 05/01/2022 RS 839,99 0,00% %
Maio de obra de execugdo 115 31/01/2022 07/02/2022 RS 145,00 0,00% %
Maio de obra de execugdo 156 28/04/2023 19/05/2023 RS 39.034,52 0,11% E
Fundagéo e Contengao 477 22/10/2021 16/11/2021 R$ 7.940,08 0,02% g
Fundagéo e Contengao 642 24/03/2022 22/09/2022 R$ 1.937,27 0,01% E 5
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Material metaltrgico 23095 14/09/2021 14/10/2021 R$ 19.447,42 0,06%
Material metaltrgico 26384 18/04/2023 15/05/2023 R$ 1.450,00 0,00%
Material metalurgico 26389 18/04/2023 15/05/2023 R$ 6.264,00 0,02%
Impermeabilizagéo 21141 20/12/2021 19/01/2022 R$ 600,00 0,00%
Materiais de ferragista 2588 05/11/2021 06/12/2021 RS 209,90 0,00%
Materiais de ferragista 3259 16/03/2022 13/04/2022 RS 20,70 0,00%
Materiais de ferragista 3262 16/03/2022 13/04/2022 RS 67,40 0,00%
Materiais de ferragista 4740 18/04/2023 15/05/2023 RS 91,32 0,00%
Ago CA50-60 218663 23/02/2022 24/03/2022 R$ 11.843,03 0,03%
Ago CA50-60 222562 02/05/2022 27/05/2022 R$ 13.708,47 0,04%
Material de ferragista 470 06/06/2023 05/07/2023 R$ 255,00 0,00%
Material de ferragista 471 06/06/2023 05/07/2023 R$ 952,00 0,00%
Material de ferragista 472 06/06/2023 05/07/2023 R$ 930,30 0,00%
Madeiramento 798 10/04/2023 05/05/2023 R$ 1.695,60 0,00%
Madeiramento 799 10/04/2023 05/05/2023 R$ 10.046,60 0,03%
Material de ferragista 686844 03/10/2022 07/11/2022 R$ 1.804,80 0,01%
Material de ferragista 726344 01/02/2023 06/03/2023 R$ 1.226,47 0,00%
Material de ferragista 733701 24/02/2023 14/03/2023 R$ 7.380,00 0,02%
Concreto 184 17/08/2022 05/09/2022 R$ 17.480,00 0,05%
Concreto 3108 21/01/2022 07/02/2022 R$ 58.282,47 0,17%
Concreto 3800 18/04/2022 05/05/2022 R$ 24.224,00 0,07%
Concreto 4694 21/09/2022 05/10/2022 R$ 169.993,96 0,50%
Concreto 4815 18/10/2022 07/11/2022 R$ 20.490,00 0,06%
Concreto 5287 20/12/2022 13/01/2023 R$ 77.924,01 0,23%
Concreto 5559 24/01/2023 13/02/2023 R$ 59.204,00 0,17%
Concreto 5808 17/02/2023 18/04/2023 R$ 212.524,06 0,62%
Concreto 6193 30/03/2023 02/05/2023 R$ 32.400,07 0,09%
Concreto 6424 28/04/2023 19/05/2023 R$ 64.144,00 0,19%
Maio de obra de execugéo 11 20/02/2023 15/03/2023 R$ 33.655,00 0,10%
Maio de obra de execugdo 14 30/03/2023 11/04/2023 RS 31.186,86 0,09%
Mio de obra de execugio 18 02/05/2023 05/06/2023 R$ 68.117,80 0,20%
Maio de obra de execugdo 6 23/01/2023 14/02/2023 RS 36.130,00 0,11%
Aluguel de maquinas 37083 20/07/2022 05/08/2022 R$ 900,00 0,00%
Aluguel de maquinas 37893 21/12/2022 05/01/2023 R$ 600,00 0,00%
301
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'2
E

Mao de obra de execugio 18 20/09/2021 05/10/2021 RS 19.350,20 0,06% g
Mao de obra de execugio 21 18/10/2021 05/11/2021 RS 30.929,00 0,09% UE)
Mio de obra de execugio 33 19/11/2021 07/12/2021 R$ 14.500,83 0,04% %
Maio de obra de execugio 38 03/01/2022 14/01/2022 R$ 9.494,60 0,03% %
Maio de obra de execugio 40 20/01/2022 07/02/2022 R$ 6.219,91 0,02% g
Mio de obra de execugio 43 21/02/2022 07/03/2022 R$ 52.052,60 0,15% E
Maio de obra de execugio 55 28/03/2022 05/04/2022 R$ 39.389,95 0,11% -g’
Mao de obra de execugio 59 27/04/2022 16/05/2022 RS 18.455,00 0,05% .g
Mao de obra de execugdo 65 20/07/2022 05/08/2022 RS 20.947,01 0,06% E
Mao de obra de execugio 68 17/08/2022 05/09/2022 RS 32.139,15 0,09% é
Mao de obra de execugdo 69 21/09/2022 05/10/2022 RS 29.785,91 0,09% g
S

Mao de obra de execugio 76 18/10/2022 07/11/2022 RS 21.800,00 0,06% -%
[2]

Mao de obra de execugdo 84 16/11/2022 05/12/2022 RS 27.640,15 0,08% ,%
Maio de obra de execugio 90 20/12/2022 05/01/2023 R$ 43.790,85 0,13% %.-
Material de ferragista 3130 18/01/2023 14/02/2023 R$ 280,00 0,00% g
@

Material de ferragista 726 03/10/2022 07/11/2022 R$ 216,00 0,00% g
3

Madeiramento 487 24/01/2022 09/03/2022 R$ 10.500,00 0,03% g
Madeiramento 7748 20/12/2021 19/01/2022 R$ 2.325,00 0,01% §

°

Madeiramento 7802 18/01/2022 17/02/2022 R$ 810,00 0,00% E

Mio de obra de execugio 265 28/04/2023 19/05/2023 R$ 50.961,07 0,15% g
3]

Mio de obra de execugio 272 29/06/2023 27/07/2023 R$ 9.562,50 0,03% %
e

Controle de obra 1077 19/10/2022 07/11/2022 R$ 2.200,00 0,01% %
Controle de obra 1110 16/11/2022 05/12/2022 R$ 2.200,00 0,01% ;E
Material de ferragista 1474497 10/07/2021 04/10/2021 R$ 1.661,93 0,00% i
Material de ferragista 1909076 16/09/2022 05/10/2022 R$ 1.119,00 0,00% ‘é
Material de ferragista 1938456 25/10/2022 11/11/2022 R$ 2.325,00 0,01% %
Material de ferragista 2001670 19/01/2023 14/02/2023 R$ 4.638,25 0,01% %
Material de ferragista 2109744 06/06/2023 05/07/2023 R$ 1.033,00 0,00% E
Material de ferragista 2142463 17/07/2023 14/08/2023 R$ 2.425,00 0,01% 'g
Agregado 221446 22/02/2022 09/03/2022 R$ 135.004,00 0,39% %
Agregado 222590 24/03/2022 05/04/2022 R$ 69.999,99 0,20% %
Agregado 222732 29/03/2022 27/04/2022 R$ 69.820,80 0,20% E
Agregado 224486 19/05/2022 06/06/2022 R$ 32.995,98 0,10% g
Agregado 225731 21/06/2022 06/07/2022 R$ 30.024,00 0,09% o1
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=

E

Impermeabilizag¢do 146967 29/08/2022 14/09/2022 R$ 1.268,00 0,00% g
Impermeabilizagao 158917 11/01/2023 06/02/2023 R$ 695,00 0,00% §>
Impermeabilizagao 170393 05/06/2023 05/07/2023 R$ 2.780,00 0,01% %
Concreto 81731 22/11/2021 06/12/2021 R$ 15.584,00 0,05% %
Concreto 81732 22/11/2021 06/12/2021 R$ 1.225,00 0,00% g

Ago CA50-60 15400 08/11/2021 06/12/2021 R$ 7.379,45 0,02% E

Ago CA50-60 15434 11/11/2021 09/12/2021 R$ 5.189,10 0,02% -g’

Ago CA50-60 15437 11/11/2021 09/12/2021 R$ 12.152,50 0,04% '§

Ago CA50-60 16366 04/03/2022 08/04/2022 R$ 1.144,65 0,00% E

Ago CA50-60 16377 04/03/2022 12/04/2022 R$ 405,60 0,00% é

Ago CA50-60 16602 30/03/2022 26/04/2022 R$ 531,05 0,00% g

o

Ago CA50-60 17244 31/05/2022 28/06/2022 R$ 521,50 0,00% -%

[2]

Ago CA50-60 18291 05/09/2022 07/10/2022 R$ 14.550,20 0,04% ,%
SALARIOS 20739 23/03/2022 14/04/2022 R$ 2.878,20 0,01% %.-
SALARIOS 21367 19/05/2022 17/06/2022 R$ 793,37 0,00% g

@

SALARIOS 21673 22/06/2022 06/07/2022 R$ 772,20 0,00% g

3

SALARIOS 21934 21/07/2022 05/08/2022 R$ 561,60 0,00% g
SALARIOS 24619 23/02/2023 28/03/2023 R$ 7.500,00 0,02% g

©

Locagdo de equipamentos 3693 06/04/2022 14/04/2022 R$ 867,12 0,00% g
Locagao de equipamentos 3734 27/04/2022 16/05/2022 R$ 142,55 0,00% g
0

Locagdo de equipamentos 4007 21/09/2022 05/10/2022 R$ 114,00 0,00% %
e

Locagdo de equipamentos 10147 06/04/2022 14/04/2022 R$ 931,05 0,00% %
Locagdo de equipamentos 10290 27/04/2022 16/05/2022 R$ 2.137,77 0,01% ;E
Locagao de equipamentos 11216 21/09/2022 05/10/2022 R$ 1.328,61 0,00% i
Topografia 1116 24/01/2023 06/02/2023 R$ 3.600,00 0,01% ‘é
Topografia 1145 03/04/2023 11/04/2023 R$ 3.600,00 0,01% %
Topografia 1160 03/05/2023 23/05/2023 R$ 3.600,00 0,01% %
Topografia 923 20/10/2021 05/11/2021 R$ 4.200,00 0,01% E
Topografia 969 21/01/2022 07/02/2022 R$ 1.900,00 0,01% 'g
Topografia 992 23/03/2022 05/04/2022 R$ 1.400,00 0,00% %

Bloco de concreto 42135 26/01/2023 14/02/2023 R$ 3.540,00 0,01% %
Bloco de concreto 42245 30/01/2023 14/03/2023 R$ 2.832,00 0,01% E
Bloco de concreto 42561 13/02/2023 14/03/2023 R$ 3.540,00 0,01% g
Bloco de concreto 42670 16/02/2023 14/03/2023 R$ 3.540,00 0,01% o1
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=
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Divisérias 1044 19/04/2023 15/05/2023 R$ 6.475,00 0,02% g

Mao de obra de execugdo 230 31/05/2022 14/06/2022 R$ 147.016,33 0,43% UE)
Mio de obra de execugio 246 14/11/2022 05/12/2022 R$ 5.407,20 0,02% %
Maio de obra de execugio 248 20/12/2022 05/01/2023 R$ 14.366,07 0,04% %
Maio de obra de execugio 251 23/01/2023 06/02/2023 R$ 6.934,00 0,02% g
Mio de obra de execugio 255 16/02/2023 06/03/2023 R$ 8.520,95 0,02% E
Maio de obra de execugio 259 30/03/2023 11/04/2023 R$ 8.796,82 0,03% -g’
Mio de obra de execugao 264 28/04/2023 05/06/2023 R$ 8.331,68 0,02% E
Mio de obra de execugio 272 13/06/2023 27/06/2023 R$ 11.293,33 0,03% E
Mao de obra de execugio 280 31/07/2023 04/08/2023 RS 6.701,33 0,02% é
Mao de obra de execugdo 3 18/02/2022 07/03/2022 RS 1.200,00 0,00% g
S

Mao de obra de execugio 4 22/03/2022 14/04/2022 RS 1.200,00 0,00% -%
[2]

Mao de obra de execugdo 6 19/04/2022 05/05/2022 RS 1.200,00 0,00% ,%
Maio de obra de execugio 7 18/05/2022 06/06/2022 R$ 1.200,00 0,00% %.-
Cimento 292191 24/03/2023 14/04/2023 R$ 6.452,00 0,02% g

@

Maio de obra de execugio 3834 18/11/2021 06/12/2021 R$ 338,00 0,00% g
3

Material elétrico 83713 04/07/2023 07/08/2023 R$ 2.144,72 0,01% g
Ago CA50-60 89245 12/11/2021 06/12/2021 R$ 75.303,15 0,22% g

°

Ago CA50-60 89120 12/11/2021 06/12/2021 R$ 77.177,13 0,23% E
Fiagdo 437979 18/07/2023 14/08/2023 R$ 6.266,25 0,02% g

3]

Entrada de energia 278 16/11/2023 05/12/2023 R$ 9.000,00 0,03% %

e

Entrada de energia 291 19/12/2022 05/01/2023 RS 18.000,00 0,05% %
Entrada de energia 309 23/01/2023 06/02/2023 R$ 18.000,00 0,05% ;E
Entrada de energia 332 30/03/2023 11/04/2023 R$ 18.000,00 0,05% i
Material de serralheria 26591 25/05/2023 05/07/2023 R$ 2.183,75 0,01% ‘é
Material de impermeabilizagdo 6509 25/10/2021 06/12/2021 R$ 34.500,00 0,10% %
Transformador 75390 06/02/2023 14/04/2023 R$ 163.800,00 0,48% %
Maio de obra de execugéo 21 18/10/2021 05/11/2021 R$ 68.205,80 0,20% E
Concreto 102 23/02/2022 14/03/2022 R$ 34.708,03 0,10% 'g
Barramentos 330 01/11/2022 05/04/2023 R$ 286.760,24 0,84% %
Agregados 221446 22/02/2022 09/03/2022 R$ 346.860,98 1,01% %
Entrada de energia 97 16/03/2023 05/04/2023 R$ 6.450,00 0,02% E
Cimento 297177 02/05/2023 26/05/2023 R$ 6.216,00 0,02% g
Instalagdo hidraulica e elétrica 317 01/03/2023 14/03/2023 RS 46.100,00 0,13% E 5
304 g
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'_

N

P

N

Compartimentagéo vertical 2899 28/02/2023 14/03/2023 R$ 12.990,00 0,04% E
N

N

Piso porcelanato 95 03/04/2023 05/05/2023 R$ 30.164,40 0,09% 8
-

<

I}

Piso porcelanato 89 15/03/2023 05/04/2023 R$ 30.164,40 0,09% e
S

Piso porcelanato 88 09/03/2023 05/04/2023 R$ 55.301,40 0,16% %
=l

]

Piso porcelanato 80 24/02/2023 27/03/2023 R$ 60.328,80 0,18% <
o

<

Piso porcelanato 81 24/02/2023 14/03/2023 R$ 25.137,00 0,07% 8
Piso porcelanato 76 08/02/2023 10/03/2023 RS 65.415,42 0,19% £
3

Piso porcelanato 70 30/01/2023 14/02/2023 RS 21.692,04 0,06% *z
g

Locagao de empilhadeira 8586 17/02/2023 13/03/2023 RS 6.900,00 0,02% :g
©

c

Revestimento ceramico 726324 03/01/2023 31/03/2023 RS 47.967,34 0,14% §
~

)

Cimento 53680 13/04/2023 09/05/2023 RS 8.540,00 0,02% :é’.

a

Cimento 52767 24/02/2023 14/03/2023 R$ 8.876,00 0,03% @

@

Aluguel de maquina 134 17/02/2023 06/03/2023 R$ 5.632,00 0,02% @
3

©

5

Material de incéndio 351424 05/11/2022 05/11/2022 RS 8.835,94 0,03% 2
=

&

Regularizagido 900 30/03/2023 11/04/2023 R$ 5.912,91 0,02% =

@

g

Piso porcelanato 219126 24/02/2023 27/03/2023 RS 10.468,98 0,03% g
2

Material para grelhas 26097 01/03/2023 05/04/2023 R$ 6.092,50 0,02% 5
©

=l

©

Prime para impermeabilizagdo 34647 16/02/2023 14/03/2023 R$ 6.300,00 0,02% Z
l_

K%

o

Portas de madeira 2007 05/12/2022 05/01/2023 RS 76.573,00 0,22% 3
S

o

Portas de madeira 2097 18/01/2023 15/03/2023 R$ 80.630,00 0,24% 'g
2

Gesso Teto 678 17/02/2023 10/03/2023 R$ 32.683,10 0,10% cdcé)

s

Aquecimento solar 778 16/11/2022 05/12/2022 RS 46.200,00 0,13% b
.2)

Aquecimento solar 806 31/01/2023 14/02/2023 RS 34.650,00 0,10% o
i

Aquecimento solar 814 28/02/2023 28/03/2023 RS 19.150,00 0,06% %
|5

Aquecimento solar 1475 28/02/2023 28/03/2023 R$ 15.500,00 0,05% g
[}

o

Iluminagao 14476 25/02/2023 14/04/2023 RS 12.651,00 0,04% e
° =
51

R

H
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>
Esquadria de aluminio 604 21/12/2022 05/01/2023 R$ 33.867,75 0,10% %
N
%}
e}
=
Esquadria de aluminio 638 13/04/2023 05/05/2023 R$ 40.000,00 0,12% %
»
o
)
Esquadria de aluminio 611 17/02/2023 20/03/2023 R$ 102.667,22 0,30% E
=
<
Rota de fuga 62 17/02/2023 13/03/2023 R$ 9.337,50 0,03% 'g,
5]
K%
Bancadas em granito 160 12/07/2023 21/07/2023 R$ 22.014,43 0,06% g
)
£
Bancadas em granito 137 09/06/2023 16/06/2023 RS 16.736,70 0,05% %
B
Bancadas em granito 132 23/05/2023 07/07/2023 RS 14.529,96 0,04% E)’
S
Bancadas em granito 3 02/01/2023 16/01/2023 RS 39.432,23 0,11% E
‘B
(2]
Tinta/textura/massa PVA 74306 03/02/2023 14/03/2023 RS 8.618,50 0,03% g
g
Mao de obra de pintura e assentamento 48 29/03/2023 11/04/2023 RS 70.282,50 0,20% =
Mio de obra de assentamento 72 28/06/2023 07/07/2023 RS 54.699,33 0,16% S
g
Assentamento de revestimento 41 16/02/2023 13/03/2023 RS 34.186,50 0,10% %
S
Pintura interna e externa 42 16/02/2023 10/03/2023 RS 38.172,01 0,11% g
e]
Shaft em drywall 804 31/03/2023 10/04/2023 RS 7.000,00 0,02% E
c
9]
Shaft em drywall 801 17/02/2023 13/03/2023 RS 15.541,54 0,05% g
o
<]
Pintura interna e externa 14 24/01/2023 08/02/2023 RS 36.691,53 0,11% E
=
)
Argamassa de assentamento 86398 20/03/2023 05/05/2023 R$ 12.914,00 0,04% ‘E
=
Argamassa de assentamento 86397 29/03/2023 14/04/2023 R$ 12.255,00 0,04% Z
l_
Argamassa de assentamento 86210 16/03/2023 05/04/2023 R$ 9.758,00 0,03% .g
>
5]
Argamassa de assentamento 85600 03/02/2023 13/03/2023 RS 10.227,00 0,03% E
o
°
Tubulagao de gas 17127 11/01/2023 07/02/2023 RS 4.321,40 0,01% g
(2]
2
Pintura interna e externa 237 30/03/2023 11/04/2023 RS 56.226,00 0,16% @
S
°
Argamassa de regularizagao 99914 30/03/2023 11/04/2023 RS 36.515,00 0,11% .E
[
(2]
Argamassa de assentamento 98379 17/02/2023 24/03/2023 R$ 36.225,00 0,11% é
e]
Argamassa de assentamento 97354 24/01/2023 06/02/2023 RS 4.200,00 0,01% é
‘»
Argamassa de regularizagao 97355 24/01/2023 06/02/2023 RS 400,00 0,00% %
IS
Argamassa de regularizagao 98378 17/02/2023 24/03/2023 R$ 13.080,00 0,04% 3
o
=}
Argamassa para assentamento 9670 03/02/2023 20/03/2023 R$ 11.130,00 0,03% E
1
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Reservatorio Termossolar 2404 17/08/2022 19/01/2023 RS 132.000,00 0,38%
Piso porcelanato 10759 08/02/2023 05/05/2023 R$ 56.783,81 0,17%
Piso porcelanato 10758 08/02/2023 05/05/2023 R$ 31.449,49 0,09%
Material elétrico 663798 14/04/2023 15/05/2023 R$ 6.342,97 0,02%
Material elétrico 648537 24/01/2023 06/03/2023 R$ 62.389,51 0,18%

Material de incéndio 15686 29/11/2022 16/02/2023 RS 48.767,70 0,14%
Mao de obra de execugdo 4 08/08/2023 15/08/2023 R$ 8.918,94 0,03%
Mao de obra de execugdo 5 06/09/2023 14/09/2023 R$ 8.918,94 0,03%

Impermeabilizagdo 531 16/08/2023 20/09/2023 R$ 37.043,46 0,11%
Locagdo de ferramentas 6 25/07/2023 07/08/2023 RS 1.000,00 0,00%
Locagdo de ferramentas 1 11/09/2023 14/09/2023 RS 1.000,00 0,00%
Ago CA-50/CA-60 18601 04/08/2023 21/09/2023 R$ 31.191,20 0,09%
Ago CA-50/CA-60 18628 07/08/2023 21/09/2023 R$ 3.142,00 0,01%
Ago CA-50/CA-60 18842 18/08/2023 21/09/2023 R$ 14.191,85 0,04%
Ago CA-50/CA-60 18846 18/08/2023 21/09/2023 R$ 952,68 0,00%
Produto de limpeza 91073 05/07/2023 07/08/2023 R$ 439,35 0,00%
Servigo Técnico 112 05/07/2023 07/07/2023 R$ 11.160,00 0,03%
Servigo Técnico 118 09/08/2023 16/08/2023 R$ 11.160,00 0,03%
Servigo Técnico 121 12/09/2023 14/09/2023 R$ 11.160,00 0,03%
Material para limpeza 40724 04/07/2023 07/08/2023 R$ 787,00 0,00%
Servigo de serralheria 3 12/09/2023 14/09/2023 RS 5.480,00 0,02%

Maio de obra de execugdo 164 18/08/2023 11/09/2023 R$ 39.891,66 0,12%

Maio de obra de execugdo 166 11/09/2023 14/09/2023 R$ 12.914,83 0,04%

Mao de obra de execugdo 163 15/08/2023 22/09/2023 R$ 15.000,00 0,04%

Concreto usinado 7486 30/08/2023 05/09/2023 R$ 55.903,50 0,16%

Locagdo de ferramentas 38757 09/08/2023 05/09/2023 RS 1.600,00 0,00%

Limpeza de fossas 2175 11/07/2023 07/08/2023 R$ 2.100,00 0,01%
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Plastificante 754 04/07/2023 07/08/2023 RS 2.340,00 0,01%
Servigos técnicos 37 08/08/2023 16/08/2023 R$ 1.950,00 0,01%
Servigos técnicos 39 13/09/2023 15/09/2023 R$ 1.950,00 0,01%

Locagio de ferramentas 8176 17/08/2023 06/09/2023 R$ 1.566,96 0,00%
Locagdo de ferramentas 11792 15/06/2023 06/09/2023 RS 3.793,40 0,01%
Locagio de ferramentas 38326 05/04/2023 02/06/2023 RS 5.203,34 0,02%
Mao de obra de elétrica e hidraulica 57 28/04/2023 05/06/2023 RS$ 17.960,00 0,05%
Mio de obra de pintura 19 28/04/2023 05/06/2023 RS 8.899,67 0,03%
Material para drywall 2412 17/05/2023 14/06/2023 RS 2.6438,00 0,01%
Disco de desbaste 4803 18/05/2023 14/06/2023 RS 1.745,40 0,01%
Tinta/Textura/MassaPVA 75520 26/04/2023 16/06/2023 RS 11.120,22 0,03%
Tinta/Textura/MassaPVA 75522 26/04/2023 16/06/2023 RS 4.320,00 0,01%
Tinta/Textura/MassaPVA 75681 05/05/2023 19/06/2023 RS 2.655,00 0,01%
ADESIVO PU 40217 26/04/2023 27/06/2023 RS 9.000,00 0,03%
Locagdo de andaimes 8080 12/06/2023 27/06/2023 RS 2.011,41 0,01%
Frete 3663 15/06/2023 27/06/2023 RS 1.600,00 0,00%
Fiagdo 397401 29/04/2023 29/06/2023 RS 11.824,20 0,03%
Mo de obra de pedreiro 157 28/06/2023 04/07/2023 RS 30.000,00 0,09%
Material hidraulico 403866 25/05/2023 05/07/2023 RS 2.652,70 0,01%
Espuma Expansiva 403867 25/05/2023 05/07/2023 RS 2.910,60 0,01%
Cubas 2403 13/06/2023 07/07/2023 RS 4.255,00 0,01%
Mio de obra de pintura 257 04/07/2023 07/07/2023 RS 8.362,46 0,02%
Mio de obra de pintura 85 07/07/2023 07/07/2023 RS 7.754,48 0,02%
Maio de obra de elétrica e hidraulica 61 13/06/2023 10/07/2023 RS 15.480,79 0,05%
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Mao de obra de assentamento de porta 8 04/07/2023 13/07/2023 RS 6.848,00 0,02%

Motobomba 463 19/06/2023 14/07/2023 R$ 2.070,00 0,01%

Assentamento de revestimentos 19 29/06/2023 14/07/2023 R$ 9.562,50 0,03%

Mao de obra de pintura 27 04/07/2023 14/07/2023 R$ 9.697,17 0,03%

Mao de obra e material de gesso 31 16/05/2023 19/07/2023 R$ 12.600,62 0,04%

Sistema de pressurizagao 112 12/06/2023 21/07/2023 RS 12.275,90 0,04%

Assentamento de revestimentos/Limpeza 72 28/06/2023 21/07/2023 RS 21.258,74 0,06%

Rede frigorigena 1526 13/06/2023 04/08/2023 R$ 10.910,00 0,03%

Bancada em granito 75 21/07/2023 04/08/2023 R$ 24.269,00 0,07%

Material de pintura 2132103 04/07/2023 07/08/2023 R$ 4.185,00 0,01%

Assentamento de revestimentos/Limpeza 75 13/07/2023 07/08/2023 RS 21.610,60 0,06%

Assentamento de revestimentos 21 12/07/2023 07/08/2023 RS 7.375,59 0,02%

Material hidraulico 434831 21/06/2023 21/08/2023 R$ 3.816,00 0,01%

Mao de obra de pedreiro 162 11/08/2023 21/08/2023 R$ 11.780,44 0,03%

Bancada em granito 172 14/08/2023 30/08/2023 R$ 11.572,24 0,03%

Maio de obra de elétrica e hidraulica 325 29/06/2023 04/09/2023 RS 18.652,31 0,05%

Assentamento de revestimentos/Limpeza 79 17/08/2023 05/09/2023 R$ 19.176,86 0,06%

Tinta/Textura/MassaPVA 77102 21/07/2023 05/09/2023 R$ 5.400,00 0,02%

Mao de obra de assentamento de porta 11 18/08/2023 06/09/2023 RS 5.620,00 0,02%

Mio de obra de pintura 266 21/08/2023 06/09/2023 R$ 14.437,15 0,04%

Mao de obra de pedreiro 164 18/08/2023 11/09/2023 RS 39.891,66 0,12%

Assentamento de revestimentos/Limpeza 82 31/08/2023 12/09/2023 R$ 16.500,52 0,05%

Mao de obra de telefonia 486 22/06/2023 13/09/2023 R$ 29.990,00 0,09%

Mao de obra de pintura 98 25/08/2023 14/09/2023 R$ 9.931,84 0,03%

Mao de obra de pintura 273 11/09/2023 14/09/2023 R$ 16.926,68 0,05%

Mao de obra de assentamento de porta 12 11/09/2023 14/09/2023 RS 18.480,00 0,05%
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Mao de obra de pedreiro 165 11/09/2023 14/09/2023 R$ 11.494,33 0,03% E
©

o

Mao de obra de pintura 99 11/09/2023 19/09/2023 R$ 8.284,22 0,02% ;
I}

1)

X

172}

Mao de obra e material de gesso 61 24/07/2023 22/09/2023 RS 8.595,30 0,03% %
3

Material de drywall 575 14/12/2021 07/02/2022 R$ 8.200,00 0,02% g
8

Material para drywall 1059 23/02/2022 23/03/2022 RS 23.930,90 0,07% g’
(%]

Material para alvenaria 14205 03/12/2021 05/01/2022 R$ 3.627,99 0,01% g
)

IS

Material para alvenaria 14285 16/12/2021 17/01/2022 RS 3.627,99 0,01% g
o

Material para alvenaria 14299 20/12/2021 20/01/2022 RS 3.627,99 0,01% ®
o

9]

Material para alvenaria 14316 22/12/2021 24/01/2022 RS 3.627,99 0,01% 5
°

1]

Material para alvenaria 14351 06/01/2022 07/02/2022 RS 3.627,99 0,01% %
(2]

©

Material para alvenaria 14353 06/01/2022 07/02/2022 RS 3.627,99 0,01% 3
o

Material para alvenaria 14374 13/01/2022 14/02/2022 RS 3.627,99 0,01% s
[2}

[}

Material para alvenaria 14370 12/01/2022 14/02/2022 RS 3.627,99 0,01% §
@

Material para alvenaria 14400 19/01/2022 21/02/2022 RS 3.627,99 0,01% g
3

Material para alvenaria 14404 19/01/2022 21/02/2022 RS 3.136,00 0,01% é
‘»

Material para alvenaria 14412 20/01/2022 21/02/2022 RS 3.136,00 0,01% 2
e]

Material para alvenaria 14441 25/01/2022 25/02/2022 RS 3.136,00 0,01% E
c

9]

Material para alvenaria 14452 26/01/2022 02/03/2022 RS 3.021,76 0,01% g
o

<]

Material para alvenaria 14462 27/01/2022 02/03/2022 RS 3.136,00 0,01% g
=

Material para alvenaria 14466 28/01/2022 02/03/2022 RS 3.136,00 0,01% %
=]

Material para alvenaria 14494 02/02/2022 09/03/2022 RS 3.136,00 0,01% ‘_>°
o

l_

Material para alvenaria 14493 02/02/2022 09/03/2022 RS 3.136,00 0,01% 4
©

>

Material para alvenaria 14498 03/02/2022 09/03/2022 RS 3.136,00 0,01% ‘g
Material para alvenaria 14515 07/02/2022 09/03/2022 RS 3.136,00 0,01% %
Material para alvenaria 14537 10/02/2022 10/03/2022 R$ 3.136,00 0,01% %
Q

x

Material para alvenaria 14553 11/02/2022 11/03/2022 RS 3.136,00 0,01% 5]
°

©

Material para alvenaria 14580 16/02/2022 16/03/2022 R$ 3.136,00 0,01% %
(2]

<

Material para alvenaria 14627 24/02/2022 24/03/2022 RS$ 3.136,00 0,01% ©
e]

@

Material para alvenaria 14638 25/02/2022 25/03/2022 RS 3.136,00 0,01% E,
(2]

Material para alvenaria 14684 05/03/2022 05/04/2022 R$ 3.136,00 0,01% %
IS

3

Material para alvenaria 14671 04/03/2022 05/04/2022 R$ 3.136,00 0,01% 8
[a)]
Material para alvenaria 14709 10/03/2022 10/04/2022 RS 3.136,00 0,01% o3
3
R
H
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E

Material para alvenaria 14728 12/03/2022 12/04/2022 RS 3.085,60 0,01% g
Material para alvenaria 14764 17/03/2022 19/04/2022 RS 3.136,00 0,01% UE)
Revevstimento Cerdmico 689007 02/03/2022 06/04/2022 R$ 50.539,34 0,15% %
Revevstimento Cerdmico 688998 02/03/2022 05/05/2022 R$ 48.012,37 0,14% %
Material hidraulico 7725 17/02/2022 21/03/2022 R$ 10.918,70 0,03% g

Mio de obra de execugio 82 22/12/2022 05/01/2022 R$ 11.160,00 0,03% E
Maio de obra de execugio 83 21/01/2022 07/02/2022 R$ 6.000,00 0,02% -g’
Mao de obra de execugio 84 21/01/2022 07/02/2022 RS 11.160,00 0,03% .g
Mao de obra de execugdo 85 18/02/2022 07/03/2022 RS 11.160,00 0,03% E
Mao de obra de execugio 87 22/03/2022 05/04/2022 RS 11.160,00 0,03% é
Mao de obra de execugdo 88 20/04/2022 05/05/2022 RS 11.160,00 0,03% g
S

Mao de obra de execugio 89 25/05/2022 06/06/2022 RS 11.160,00 0,03% -%
[2]

Mao de obra de execugdo 90 22/06/2022 05/07/2022 RS 11.160,00 0,03% ,%
Maio de obra de execugio 91 22/07/2022 05/08/2022 R$ 11.160,00 0,03% _%-
[%2]

Aluguel de maquinas e equipamentos 91 20/01/2022 07/02/2022 R$ 4.610,00 0,01% %
Material hidraulico 2846065 18/02/2022 14/03/2022 R$ 15.839,94 0,05% g
Material de uso geral na obra 2875091 22/03/2022 05/05/2022 RS 12.075,00 0,04% %
Material de uso geral na obra 2875049 22/03/2022 05/05/2022 RS 1.512,83 0,00% g
c

Material de uso geral na obra 276458 08/12/2021 05/01/2022 RS 16.232,48 0,05% %
Material de uso geral na obra 276173 08/12/2021 07/01/2022 RS$ 840,75 0,00% %
Material de uso geral na obra 281660 28/12/2021 07/02/2022 R$ 2.550,00 0,01% E
Material de uso geral na obra 289372 27/01/2022 09/03/2022 R$ 5.145,00 0,02% _§
Material de uso geral na obra 301715 08/04/2022 05/05/2022 RS$ 1.503,70 0,00% (_ZU
=

Material de uso geral na obra 313359 19/05/2022 14/06/2022 R$ 1.437,52 0,00% .g
>

Eletroduto 315059 25/05/2022 05/07/2022 R$ 6.117,79 0,02% E

@

Material hidraulico 384612 07/04/2022 05/05/2022 R$ 9.248,73 0,03% E
Material hidraulico 390655 28/05/2022 05/07/2022 R$ 16.876,72 0,05% E’
Mio de obra de pintura 1 11/02/2022 18/02/2022 R$ 12.200,00 0,04% -?u
Mio de obra de pintura 2 23/03/2022 05/04/2022 R$ 15.900,00 0,05% g
Mio de obra de pintura 6 20/07/2022 05/08/2022 R$ 24.125,68 0,07% g
Material para alvenaria 22842 08/12/2021 07/01/2022 RS 2.850,00 0,01% %
Material para alvenaria 22946 05/01/2022 07/02/2022 RS 2.400,00 0,01% E

3

Material para alvenaria 23324 11/03/2022 10/04/2022 RS 3.057,60 0,01% é
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Material para alvenaria 23363 18/03/2022 19/04/2022 R$ 2.448,00 0,01% ;

Z

I}

Mio de obra de elétrica e hidraulica 2 23/12/2021 05/01/2022 R$ 26.066,00 0,08% y,
2

Maio de obra de elétrica e hidraulica 1 23/12/2021 05/01/2022 RS 16.056,00 0,05% g
2

Mio de obra de elétrica e hidraulica 4 21/01/2022 07/02/2022 R$ 1.086,81 0,00% D
3

Maio de obra de elétrica e hidraulica 3 21/01/2022 07/02/2022 RS 42.577,60 0,12% g
S
o

Mio de obra de elétrica e hidraulica 8 21/02/2022 07/03/2022 RS 74.300,00 0,22% 5
Maio de obra de elétrica e hidraulica 7 21/02/2022 10/03/2022 RS 24.714,71 0,07% g
‘@

B

Maio de obra de elétrica e hidraulica 12 23/03/2022 05/04/2022 RS 61.120,67 0,18% £
8

Maio de obra de elétrica e hidraulica 19 18/04/2022 05/05/2022 RS 59.205,00 0,17% g
o

=

Maio de obra de elétrica e hidraulica 23 19/05/2022 06/06/2022 RS 2.205,04 0,01% a
S

Maio de obra de elétrica e hidraulica 22 19/05/2022 06/06/2022 RS 30.852,00 0,09% :é’.
4

Maio de obra de elétrica e hidraulica 29 23/06/2022 06/07/2022 RS$ 44.109,92 0,13% Q
@

Mao de obra de elétrica e hidraulica 31 27/07/2022 09/08/2022 RS$ 64.545,15 0,19% @
3

©

Fiagdo 41489 20/12/2021 17/01/2022 RS 5.350,00 0,02% E,

(2]

Material elétrico 43571 18/01/2022 15/02/2022 RS 2.109,47 0,01% g

c

Servigo de serralheria 87 23/02/2022 07/03/2022 RS 2.500,00 0,01% g

@

Servigo de serralheria 89 18/04/2022 05/05/2022 RS 6.399,75 0,02% %

s}

Servigo de serralheria 91 18/05/2022 06/06/2022 RS 4.220,15 0,01% E
Execugdo de alvenaria 113 20/12/2022 05/01/2022 RS$ 47.712,00 0,14% %

=]

Execugdo de alvenaria 112 20/12/2022 05/01/2022 RS 22.520,02 0,07% g

'_

Execugdo de alvenaria 116 31/01/2022 07/02/2022 RS 46.784,00 0,14% ,g

>

Execugdo de alvenaria 115 31/01/2022 07/02/2022 RS 41.513,00 0,12% E

o

Execugdo de alvenaria 117 18/02/2022 07/03/2022 RS 47.384,00 0,14% ‘3

k7

Execugdo de alvenaria 118 23/03/2022 05/04/2022 RS$ 93.310,00 0,27% b

x

Execugdo de alvenaria 119 18/04/2022 05/05/2022 RS$ 45.187,53 0,13% E

©

c

Execugdo de alvenaria 121 18/05/2022 06/06/2022 R$ 42.531,60 0,12% g

<

Execugdo de alvenaria 122 21/06/2022 06/07/2022 RS 8.565,00 0,02% E

@

c

Porcelanato 201658 14/06/2022 05/07/2022 RS 22.166,24 0,06% %

i<

Execugdo de alvenaria 35 18/02/2022 07/03/2022 R$ 31.940,00 0,09% E

3

[}

Material de uso geral na obra 2804 13/12/2021 12/01/2022 R$ 4.242,00 0,01% DO
° =
=
R
H
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Material elétrico 2819 16/12/2021 17/01/2022 R$ 3.052,59 0,01% 3
Z
©
Material de uso geral na obra 2982 21/01/2022 21/02/2022 R$ 1.585,40 0,00% Ul\'l)
e}
Material de uso geral na obra 2985 23/01/2022 22/02/2022 RS 20.659,08 0,06% zltl
©
1)
Material para alvenaria 3009 27/01/2022 02/03/2022 RS 2.361,87 0,01% %
o
S~
Material de uso geral na obra 3195 02/03/2022 05/04/2022 RS 1.594,80 0,00% %
=l
Material de uso geral na obra 3193 02/03/2022 05/04/2022 RS 5.022,00 0,01% g
8
Material hidraulico 3312 23/03/2022 20/04/2022 R$ 1.400,00 0,00% g’
(%]
Material elétrico 3330 28/03/2022 27/04/2022 RS 4.442,00 0,01% g
)
IS
Material de uso geral na obra 3350 31/03/2022 30/04/2022 RS$ 2.474,20 0,01% g
o
Material para contrapiso 3225 08/03/2022 05/05/2022 RS 2.986,15 0,01% ®
o
9]
Material elétrico 3390 07/04/2022 06/05/2022 R$ 8.880,00 0,03% 5
°
1]
Material de uso geral na obra 3462 26/04/2022 16/05/2022 RS 8.830,80 0,03% %
(2]
©
Material de uso geral na obra 3474 28/04/2022 16/05/2022 RS$ 1.939,80 0,01% 3
o
Forro de Gesso 518 22/03/2022 20/04/2022 RS 12.912,00 0,04% =
[2}
[}
Forro de Gesso 569 07/06/2022 14/06/2022 RS 22.190,00 0,06% §
@
Forro de Gesso 438 07/06/2022 14/06/2022 RS 5.557,02 0,02% g
3
Forro de Gesso 447 20/07/2022 05/08/2022 RS 4.881,56 0,01% é
‘»
Forro de Gesso 594 20/07/2022 05/08/2022 RS 19.526,22 0,06% 2
e]
c
Material para alvenaria 92662 16/12/2021 14/01/2022 RS 4.500,00 0,01% ot
c
9]
Material para alvenaria 93641 25/02/2022 28/03/2022 RS 5.966,40 0,02% g
o
<]
Locagdo de ferramentas e equipamentos 35558 29/12/2021 14/01/2022 RS 5.980,00 0,02% E
=
3
Locagdo de ferramentas e equipamentos 35744 21/01/2022 07/02/2022 R$ 7.871,68 0,02% ﬁ
E
Locagdo de ferramentas e equipamentos 36001 21/02/2022 09/03/2022 RS 6.929,69 0,02% |9
Locagdo de ferramentas e equipamentos 36231 25/03/2022 29/04/2022 R$ 2.770,00 0,01% g
3
Locagdo de ferramentas e equipamentos 36431 18/04/2022 05/05/2022 RS 3.333,14 0,01% o
k7
o
Locagao de ferramentas e equipamentos 36432 19/04/2022 05/05/2022 R$ 4.000,00 0,01% A
=
Locagao de ferramentas e equipamentos 36429 18/04/2022 05/05/2022 R$ 12.069,97 0,04% .E
4
Locagao de ferramentas e equipamentos 36602 20/05/2022 06/06/2022 R$ 6.309,99 0,02% ©
i
Locagao de ferramentas e equipamentos 36893 22/06/2022 05/07/2022 R$ 7.666,66 0,02% %
|5
Locagao de ferramentas e equipamentos 37080 20/07/2022 05/08/2022 R$ 8.400,01 0,02% g
g
Execugdo de carpintaria e armadura 36 20/12/2022 05/01/2022 R$ 111.000,80 0,32%
O3
b S
>
B
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Execugéo de carpintaria e armadura 38 03/01/2022 14/01/2022 RS 37.974,40 0,11%
Execugéo de carpintaria e armadura 39 11/01/2022 14/01/2022 RS 29.542,50 0,09%
Execugéo de carpintaria e armadura 40 20/01/2022 07/02/2022 RS 31.025,09 0,09%
Execugéo de carpintaria e armadura 41 20/01/2022 07/02/2022 RS 99.646,47 0,29%
Execugdo de carpintaria e armadura 42 28/01/2022 14/02/2022 RS 28.875,00 0,08%
Execugéo de carpintaria e armadura 43 21/02/2022 07/03/2022 RS 30.401,61 0,09%
Execugéo de carpintaria e armadura 45 23/02/2022 07/03/2022 RS 24.781,00 0,07%
Execugdo de carpintaria e armadura 44 21/02/2022 09/03/2022 R$ 49.190,45 0,14%
Execugdo de carpintaria e armadura 54 28/03/2022 01/04/2022 R$ 10.280,00 0,03%
Execugdo de carpintaria e armadura 55 28/03/2022 05/04/2022 RS$ 43.491,34 0,13%
Execugdo de carpintaria e armadura 56 28/03/2022 08/04/2022 R$ 26.968,00 0,08%
Execugdo de carpintaria e armadura 57 29/03/2022 14/04/2022 R$ 6.800,00 0,02%
Execugdo de carpintaria e armadura 58 18/04/2022 05/05/2022 R$ 62.221,24 0,18%
Execugdo de carpintaria e armadura 61 18/05/2022 06/06/2022 R$ 51.096,26 0,15%
Execugdo de carpintaria e armadura 63 21/06/2022 06/07/2022 R$ 46.282,44 0,13%
Execugdo de carpintaria e armadura 67 25/07/2022 05/08/2022 R$ 27.324,33 0,08%
Execugdo de carpintaria e armadura 62 09/06/2022 14/06/2022 R$ 9.500,00 0,03%
Execugdo de carpintaria e armadura 64 27/06/2022 14/07/2022 R$ 9.820,00 0,03%
Execugdo de carpintaria e armadura 69 21/09/2022 05/10/2022 R$ 29.785,91 0,09%
Execugdo de carpintaria e armadura 68 17/08/2022 05/09/2022 R$ 32.139,15 0,09%
Execugéo de carpintaria e armadura 65 20/07/2022 05/08/2022 RS 28.297,01 0,08%
Execugdo de carpintaria e armadura 59 27/04/2022 27/05/2022 RS 18.886,67 0,06%

Motobomba 112 21/03/2022 05/04/2022 R$ 14.180,00 0,04%

Motobomba 116 04/04/2022 05/05/2022 R$ 16.999,60 0,05%

Argamassa 90 20/12/2022 05/01/2022 R$ 21.980,01 0,06%

Argamassa 93 03/01/2022 14/01/2022 R$ 15.590,00 0,05%

Argamassa 96 20/01/2022 07/02/2022 R$ 45.315,00 0,13%

Argamassa 100 18/02/2022 09/03/2022 R$ 117.317,30 0,34%
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N

Argamassa 104 22/03/2022 25/04/2022 RS 56.480,00 0,16% ;

Z

©

Argamassa 106 29/03/2022 29/04/2022 R$ 35.365,17 0,10% Ul\'l)

)

Argamassa 109 19/04/2022 05/05/2022 R$ 52.803,00 0,15% ?EI

©

)

Argamassa 110 29/04/2022 16/05/2022 R$ 22.005,30 0,06% &S

o

S~

Bancada em granito 2 23/06/2022 05/08/2022 RS 43.500,00 0,13% %

=l

Material geral de obra 2045 28/04/2022 18/05/2022 R$ 30.234,10 0,09% g

a
Material geral de obra 9549 04/01/2022 07/02/2022 R$ 9.160,00 0,03% g’

%)

Manutengdo de grua/cremalheira 824 20/12/2021 05/01/2022 R$ 10.900,00 0,03% %
S

©

Manutengao de grua/cremalheira 825 20/12/2021 05/01/2022 R$ 2.390,00 0,01% 8
k7

S}

Manutengdo de grua/cremalheira 838 20/01/2022 07/02/2022 RS 4.110,00 0,01% 2
g

Manutengao de grua/cremalheira 850 19/02/2022 14/03/2022 R$ 2.400,00 0,01% k=
Manuteng@o de grua/cremalheira 865 22/03/2022 05/04/2022 RS$ 18.690,00 0,05% P
=%

=

Manutengao de grua/cremalheira 904 22/06/2022 05/07/2022 R$ 4.800,00 0,01% ]
14

13

3]

Material hidraulico 1719911 27/01/2022 07/03/2022 R$ 5.341,28 0,02% :.

o

Material hidraulico 1726242 04/02/2022 09/03/2022 R$ 7.599,69 0,02% %

c

=)

Material hidraulico 1731924 11/02/2022 09/03/2022 R$ 5.388,14 0,02% 2

[2]

Material hidraulico 1752857 11/03/2022 08/04/2022 R$ 33.943,21 0,10% 2

©

Material hidraulico 1769966 31/03/2022 05/05/2022 R$ 2.942,02 0,01% é

3

Material hidraulico 1782569 14/04/2022 10/05/2022 R$ 48.475,35 0,14% S

°

o

Agregado 222590 24/03/2022 05/04/2022 R$ 28.549,99 0,08% =

o

©

Execugéo de pintura 108 24/01/2022 07/02/2022 RS 31.732,00 0,09% =2

©

>

Execugio de pintura 113 18/02/2022 09/03/2022 R$ 13.100,00 0,04% 2

K%

Execugio de pintura 123 23/03/2022 08/04/2022 R$ 48.669,20 0,14% g

0

£

Execugio de pintura 126 29/03/2022 20/04/2022 R$ 14.100,00 0,04% o

°

o

Cubas 2195 21/03/2022 20/04/2022 R$ 18.901,00 0,06% 2

k=)

Material da rede frigorigena 488978 28/01/2022 07/03/2022 RS 137.419,66 0,40% &
o

Ferragens 122547 28/02/2022 16/05/2022 R$ 44.221,20 0,13% E

)

Execugdo de rede frigorigena 1288 01/06/2022 14/06/2022 R$ 25.614,33 0,07% 2
©

Execugdo de rede frigorigena 1303 21/06/2022 05/08/2022 RS 15.368,58 0,04% g
2

Execugdo de rede frigorigena 1319 20/07/2022 05/08/2022 R$ 15.368,58 0,04% ‘2
@

Material elétrico 584756 31/01/2022 14/03/2022 R$ 40.338,27 0,12% %

o)

Execugdo de reboco 213 20/12/2021 05/01/2022 RS 17.083,84 0,05% e
° =
=
B
3
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Execugdo de reboco 217 19/01/2022 07/02/2022 RS 21.043,84 0,06%
Execugdo de reboco 222 18/02/2022 07/03/2022 RS 78.859,56 0,23%
Execugdo de reboco 224 22/03/2022 05/04/2022 R$ 127.618,68 0,37%
Execugdo de reboco 227 18/04/2022 05/05/2022 R$ 39.795,12 0,12%
Execugdo de reboco 230 31/05/2022 14/06/2022 R$ 2.625,00 0,01%
Execugdo de reboco 232 22/06/2022 05/07/2022 R$ 85.562,38 0,25%
Execugdo de reboco 234 20/07/2022 05/08/2022 R$ 38.105,74 0,11%
Fiagao 709 24/01/2022 09/03/2022 R$ 14.182,41 0,04%
Fiagdo 814 12/04/2022 21/06/2022 R$ 256.258,80 0,75%
Fiagdo 927 29/04/2022 21/06/2022 R$ 228.428,64 0,67%

total RS 11.460.338,54 33,41%
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ANEXO IX-B 3
~ ~ , 3
DESTINACAO DE RECURSOS | DESTINACAO FUTURA - PRIMEIRA SERIE 3
8
1. Empreendimento Alvo (imé6vel destinatario): E
Imével objeto ki
Matricula de destinagdo Possui Esta sob regime de %
Imével Proprietario (CNPJ/CPF) Endereco Matricula “mae” L . Cartério de recursos de habite- . . . g
Individualizada L. incorporagdo? 5
outra emissdao se?/TVO? g
de CRI 8
371.949 N3o N3o Sim 2
371.955 N3o N3o Sim 2
371.961 Nao Nao Sim 5
371.966 Nao Nao Sim g
£
371.967 Nao Nao Sim 3
Avenida Trieste, e Rua - - . £
, VV-1, lote drea AC-03, 371.968 Néo Néo Sim £
Empreendimento EI Fazenda Santa Rita e E
Dourado 29.566.818/0001-58 R . R 207.236 371.969 Ndo Ndo Sim sl
(Torre B1) Residencial Granville, g
CEP 74366-098, 371.970 N3o N3o Sim E
Goiania/GO s
o
371.971 N3o N3o Sim B
g
371.972 Nao N3o Sim 3
371.973 Cartdrio Registro de N3o Nio Sim :
Imoveis da 12 3
371.978 Circunscrigéo da Nao Nao sim ]
Comarca de Goiania, no §
371.979 Estado de Goias Nao Nado Sim 3
03
5
Bl
[=)F
Q
317 &s




Autorregulacao ‘y:' Autorregulacio

ANBIMA /58 ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

5
g
4
2
371.980 Nzo Nao Sim g
z
371.981 N3o N3o Sim 8
4
371.982 Nio Nio Sim g
371.983 N3o N3o Sim E
371.985 Ndo Ndo Sim g
371.986 Ndo Ndo sim §
371.987 N3o N3o Sim 3
371.988 Nao Nao sim 3
371.989 N3o Nao Sim g
371.991 Nzo Nzo Sim g
371.992 Nao Nao Sim A
371.993 N3o N3o Sim g
371.994 Ndo Ndo sim H
371.995 N3o N3o Sim g
o
371.996 N3o N3o Sim g
£
371.997 Nao Nao Sim 3
e
371.998 Nzo Nzo Sim g
371.999 Nzo Nzo Sim £
<
372.000 Nzo Nao Sim 3
372.001 N3o N3o Sim g
g

D3

=1
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S
9
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5
g
4
2
372.002 N3o N3o Sim g
3
372.003 N3o N3o Sim 8
8
372.004 N3o N3o Sim g
372.005 N3o N3o Sim E
372.006 Ndo Ndo Sim g
372.007 Nao Nao sim §
372.009 N3o N3o Sim 3
372.010 N&o N&o sim 3
372.011 N&o Nao Sim 8
372.012 Nzo Nzo Sim g
372.013 Nao Nao Sim A
372.014 N3o N3o Sim g
372,015 Ndo Ndo sim H
372.016 N3o N3o Sim g
e
372.017 N3o N3o Sim g
E
372.018 Nao Nao Sim 3
<3
372.019 Nio Nio Sim g
372.021 Nzo Nzo Sim £
<
372.022 N3o N3o Sim 3
372.023 N3o N3o Sim g
g

¥
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Az
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5
g
4
2
372.024 Nzo Nao Sim g
3
372.025 N3o N3o Sim 8
4
372.026 Nio Nio Sim g
372.027 N3o N3o Sim E
372.028 Ndo Ndo Sim g
372.029 Nao Nao sim §
372.030 N3o N3o Sim 3
372031 Nao Nao sim 3
372.033 N3o Nao Sim g
372.034 Nzo Nzo Sim g
372.035 Nao Nao Sim A
372.036 N3o Nzo Sim g
372.038 Ndo Ndo sim H
372.039 N3o N3o Sim g
o
372.040 Nao Nao Sim 8
£
372.041 Nzo N3o Sim 3
e
372.042 Nzo Nzo Sim g
372.043 Nzo Nzo Sim £
<
372.045 Nzo Nao Sim 3
372.046 N3o N3o Sim g
g

D3

=1

=

S
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372.047 Nao Nao Sim
372.048 Nao Nao Sim
372.049 Ndo Ndo Sim
372.051 Ndo Ndo Sim
372.052 Nao Nao Sim
372.053 Nao Nao Sim
372.055 Nao Nao Sim
372.057 Nao Nao Sim
372.058 Nao Nao Sim
372.059 Nao Nao Sim
372.060 Nao Nao Sim
372.061 Nao Nao Sim
372.062 Nao Nao Sim
372.063 Nao Nado Sim
372.064 Nao Nao Sim

2. Forma de Destinacio de Recursos:

Imével

Uso dos Recursos

\Valor estimado de recursos a serem alocados no|
Empreendimento (RS)

Percentual do valor estimado de
recursos no Empreendimento
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Empreendimento El Dourado Construcio 5.750.661,46 100%
(Torre B1)
3. Despesas a incorrer (gasto futuro) — Cronograma tentativo e indicativo de utilizacio dos recursos no Empreendimento Alvo:
Imével 22Semestre/23 12Semestre/24 2°Semestre/24
Empreendimento El Dourado 5.005.681,98 654.979,48 )
(Torre B1)
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ANEXO IX-C
DESTINACAO DE RECURSOS | DESTINACAO FUTURA - SEGUNDA SERIE

1. Empreendimento Alvo (imé6vel destinatario):
Imével objeto
Matricula de destinacdo Possui Esta sob regime de
Imével Proprietario (CNPJ/CPF) Endereco Matricula “mae” .. K Cartorio de recursos de habite- . . ”
Individualizada . incorporagdo?
outra emissdo se?/TVO?
de CRI

371.949 Ndo Ndo Sim

371.955 Ndo Ndo Sim

371.961 Ndo Nao Sim

371.966 Ndo Ndo Sim

371.967 Nao Nao Sim
Avenida Trieste, e Rua

VV-1, lote drea AC-03 371.968 Néo Néo Sim
Empreendimento El Faze’nda Santa Rita e,

Dourado 29.566.818/0001-58 . . R 207.236 371.969 Ndo Ndo Sim
(Torre B1) Residencial Granville,

CEP 74366-098, 371.970 N3o N3o Sim

Goiania/GO

371.971 Nao Nao Sim

371.972 Ndo Ndo Sim

371.973 Cartodrio Registro de N3o N3o Sim

Iméveis da 12
371.978 Circunscricdo da Nio Nio Sim
Comarca de Goiania, no
371.979 Estado de Goias Ndo Nao Sim
323
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5
g
4
2
371.980 Nzo Nao Sim g
z
371.981 N3o N3o Sim 8
4
371.982 Nio Nio Sim g
371.983 N3o N3o Sim E
371.985 Ndo Ndo Sim g
371.986 Ndo Ndo sim §
371.987 N3o N3o Sim 3
371.988 Nao Nao sim 3
371.989 N3o Nao Sim g
371.991 Nzo Nzo Sim g
371.992 Nao Nao Sim A
371.993 N3o N3o Sim g
371.994 Ndo Ndo sim H
371.995 N3o N3o Sim g
o
371.996 N3o N3o Sim g
£
371.997 Nao Nao Sim 3
e
371.998 Nzo Nzo Sim g
371.999 Nzo Nzo Sim £
<
372.000 Nzo Nao Sim 3
372.001 N3o N3o Sim g
g
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5
g
4
2
372.002 N3o N3o Sim g
3
372.003 N3o N3o Sim 8
8
372.004 N3o N3o Sim g
372.005 N3o N3o Sim E
372.006 Ndo Ndo Sim g
372.007 Nao Nao sim §
372.009 N3o N3o Sim 3
372.010 N&o N&o sim 3
372.011 N&o Nao Sim 8
372.012 Nzo Nzo Sim g
372.013 Nao Nao Sim A
372.014 N3o N3o Sim g
372,015 Ndo Ndo sim H
372.016 N3o N3o Sim g
e
372.017 N3o N3o Sim g
E
372.018 Nao Nao Sim 3
<3
372.019 Nio Nio Sim g
372.021 Nzo Nzo Sim £
<
372.022 N3o N3o Sim 3
372.023 N3o N3o Sim g
g
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5
g
4
2
372.024 Nzo Nao Sim g
3
372.025 N3o N3o Sim 8
4
372.026 Nio Nio Sim g
372.027 N3o N3o Sim E
372.028 Ndo Ndo Sim g
372.029 Nao Nao sim §
372.030 N3o N3o Sim 3
372031 Nao Nao sim 3
372.033 N3o Nao Sim g
372.034 Nzo Nzo Sim g
372.035 Nao Nao Sim A
372.036 N3o Nzo Sim g
372.038 Ndo Ndo sim H
372.039 N3o N3o Sim g
o
372.040 Nao Nao Sim 8
£
372.041 Nzo N3o Sim 3
e
372.042 Nzo Nzo Sim g
372.043 Nzo Nzo Sim £
<
372.045 Nzo Nao Sim 3
372.046 N3o N3o Sim g
g
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372.047 Nao Nao Sim
372.048 Nao Nao Sim
372.049 Ndo Ndo Sim
372.051 Ndo Ndo Sim
372.052 Nao Nao Sim
372.053 Nao Nao Sim
372.055 Nao Nao Sim
372.057 Nao Nao Sim
372.058 Nao Nao Sim
372.059 Nao Nao Sim
372.060 Nao Nao Sim
372.061 Nao Nao Sim
372.062 Nao Nao Sim
372.063 Nao Nado Sim
372.064 Nao Nao Sim

2. Forma de Destinacio de Recursos:

Imével

Uso dos Recursos

\Valor estimado de recursos a serem alocados no|
Empreendimento (RS)

Percentual do valor estimado de
recursos no Empreendimento
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ANBIMA A\ AnNBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Empreendimento El Dourado Construcio 17.389.000,00 100%
(Torre B1)
3. Despesas a incorrer (gasto futuro) — Cronograma tentativo e indicativo de utilizacio dos recursos no Empreendimento Alvo:
Imével 22Semestre/23 12Semestre/24 2°Semestre/24 12 Semestre/25
E i EID -
mpreendimento El Dourado - 5.095.681,98 12.293.318,00
(Torre B1)
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*

Autorregulacdo
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MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS DESTINADOS A
EMISSAO

A

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 ¢ 22, Vila Nova Conceicao
CEP 04506-000
Sao Paulo — SP
At.: Arley Custodio Fonseca

C/C:

[Cidade], [dia] de [més] de [ano]

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar
CEP 22640-102

Rio de Janeiro — RJ
At.: Antonio Amaro / Maria Caroline Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Periodo: [data] até [data]

A TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A., sociedade por a¢des sem
registro de companhia aberta perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), com sede na
cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida C-4, n° 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio Terra
Office, sala 201-A, Jardim América, CEP 74.265-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MFE”) sob o n® 29.566.818/0001-58 ¢ com seus atos

constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Goids (“JUCEG”) sob o

NIRE 52300045436 (“Devedora”), neste ato representada na forma do seu estatuto social, vem,

pelo presente, DECLARAR que os recursos recebidos em virtude da emissdo das Debéntures

foram utilizados, no ultimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula 6.3 da Escritura de

Emissdo de Debéntures, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes que

acompanham o presente relatorio, e correspondem ao valor de RS [@] ([®]), conforme abaixo:

Denominagio do
Empreendimento
Imobiliario

Proprietario

Enderecgo

Matricula /
Cartério

Status
da
Obra
(%)

Destinacéo dos
recursos / etapa
do projeto
(aquisi¢ao,
construcio ou
reforma)

Documento
(N.° da Nota
Fiscal (NF-e) /
DOC [x] /e
outros)

Comprovante de
pagamento:
recibo [x] / TED
[x] / boleto
(autenticagio) e
outros

Percentual

do recurso

utilizado no
semestre

Valor gasto
no semestre
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

[e] [e] ‘ le] ‘ le] ‘ le] ‘ le] ‘ le] ‘ le] le] le]
Total destinado no semestre: RS [o]
Valor total desembolsado 4 Devedora: RS [o]
Saldo a destinar: RS [o]
Valor total da Oferta: RS [o]

Acompanha a presente declaragdo os Documentos Comprobatoérios necessarios & comprovagao
do controle acima previsto.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, € demais documentos

acima elencados ndo foram utilizados para fins de comprovacdo de destinacdo de recursos de

nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado

como lastro de operacdes de emissdo de certificados de recebiveis.

Atenciosamente,

TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A.

Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
E-mail: E-mail:

Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/GSK38-AL6SZ-6NVJZ-3ZTN7.
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* ANBIMA 4 ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

ANEXO IX-E
MODELO DE DECLARACAO DE CUSTOS INCORRIDOS

[Cidade], [dia] de [més] de [ano]

A

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 E 22, Vila Nova Conceigao
CEP 04506-000

Sao Paulo — SP

At.: Arley Custodio Fonseca

C/C:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar

CEP 22640-102

Rio de Janeiro — RJ

At.: Antonio Amaro / Maria Caroline Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Ref.: Notificacdo de Utilizacdo dos recursos para reembolso — 1* (Primeira) Emissio de
Debéntures da Terra Mundi Eldorado Empreendimento SPE S.A.

A TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A., sociedade por agdes sem
registro de companhia aberta perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), com sede na
cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida C-4, n° 931, quadra 49, lote 1/14, Edificio Terra
Office, sala 201-A, Jardim América, CEP 74.265-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n° 29.566.818/0001-58 e com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Goids (“JUCEG”) sob o
NIRE 52300045436 (“Devedora”), neste ato representada na forma do seu estatuto social, vem,
pelo presente termo, atestar que 100% (cem por cento) dos recursos obtidos mediante a sua 1?
(primeira) emissao de debéntures foram utilizados até a data da presente declaracdo, nos termos
da Clausula 6.2 ¢ do Anexo III da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme comprovantes
digitais dos Documentos Comprobatdrios aplicaveis enviados para a Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Atenciosamente,

TERRA MUNDI ELDORADO EMPREENDIMENTO SPE S.A.
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