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#
DISCLAIMER A=

(i) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO
COORDENADOR LIDER DA OFERTA, O FUNDO, A B3 E A CVM, NOS ENDEREGCOS INDICADOS NO PROSPECTO;
e (ii) O INVESTIMENTO NA OFERTA TRATA-SE DE UM INVESTIMENTO DE RISCO; e (iii) O REGISTRO DA
PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM
COMO SOBRE OS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS
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Selecdo de Ativos 7 ? ? 111

Originacao

Pré-analise

Apreciacao por Comité

Aquisicao do Ativo
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Comité de Crédito

Emissor, Devedor e

Garantidor

Avalia o veiculo de investimentos e
suas caracteristicas legais

Avalia a empresa devedora ou
garantidora da emissao, situagao
econdmica (ativo, passivo e
lucratividade)

Historico  (regido de  atuagio,
reputacao, realizacoes, capacidade
técnica de execucao e outros).

£

Capacidade de
Pagamento

Comparaa geracao de caixa do lastro,

com as obrigacoes da emissao e 0s
eventuais mecanismos de reforgo ou
subordinagao

Avalia o nivel de concentragao de
risco no lastro(ou nas garantias de
créditovinculadas)

Verifica o historico de vacancia,
inadimpléncia, distratos e novas
contratacoes, relativas ao lastro
apresentado

oL

ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO

Capacidade de
Recuperacao

Avalia o valor esperado das
garantias reais vinculadas a
emissao vis-a-vis seus respectivos
laudos esternos de avaliacao

Verificaa constituicao das
garantias e seus devidos registros
legais

Valida a Legal Opinion da emissao e
aauditorialegal realizada sobre a(s)
garantia(s)real(ais)
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ARRIT - Pipeline Indicativo?

CRI1 IPCA+ 13,00% 25,8% 62,0% Loteamento
CRI2 IPCA+ 12,68% 25,8% 3,1 37,0% Hotelaria
CRI 3 IPCA+ 10,00% 23,2% 4.2 66,0% Energia
CRI 4 IPCA+ 12,68% 7, 7% 2,1 32,5% Loteamento
CRI5 IPCA+ 12,68% 7, 7% 2,9 66,0% Incorporagao
Caixa CDI 100% CDI 9,7% - - -

Fonte: Open Kapital
1 A expectativa de rentabilidade né&o representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade

futura. Os célculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor
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ARRIT - Carteira Pés-Alocacao

Carteira Atual
“

# Operagoes Maior diversificagao do PL do Fundo I
|_______________________'
LOAN-TO-VALUE (LTV) 49% 53% 52,6%
;‘ “““““““““““ I
Patrimonio Liquido (R$ Aumento do PL leva a aumentode |
MM) n8 40 I 158 liguidez no mercado secundario (B3)
— I
e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = =
|
% Alocado em Inflacdo 99% 100% 99%
% Alocado em CDI 1% 0% 1%
| Aproveitar momento de mercado para
Taxa Média (Inflagdo+) 10’9% 11,2% | 1% alocar em operacdes com spread favoravel |

nos mercados primario e secundario |

Fonte: Open Kapital

1 A expectativa de rentabilidade né&o representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura. Os célculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor
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ARRIT1 - Expectativa de Resultado

Expectativa de Dividendos?

189% 195% 195% 195%

164% 166% 166% 166%

2024 2025 2026 2027 2028

B DY (anualizado)  ess=DY (% CDI)  e=====DY Gross-up (% CDI)

Fonte: Open Kapital
1 A expectativa de rentabilidade né&o representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade

futura. Os célculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor
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ARRIT - Termos e Condi¢coes da Oferta

Open K Ativos e Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario

Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 6 Emissao

Condominio Fechado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas antes da liguidagcdo do Fundo, com

Tipo e Duragdo do Fundo prazo indeterminado

Classificacao ANBIMA Gestdo Ativa

Montante da Oferta R$ 40.000.006,12 (quarenta milhdes, seis reais e doze centavos)

Valor Minimo da Oferta R$ 1.000.008,19 (um milhao, oito reais e dezenove centavos)

Quantidade de Novas Cotas 4.479.284 (quatro milhdes, quatrocentas e setenta e nove mil e duzentas e oitenta e quatro) Cotas

Preco de Subscricao R$ 9,21

Publico Alvo Qualificado

Fonte: Open Kapital
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ARRIT - Cronograma

# Eventos Data

1 Divulgacao do Ato do Administrador e Fato RelevanteProtocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 16/fev/24
2 Divulgacao do Anuncio de Inicio e deste Prospecto 16/fev/24
3 Data-Base do Direito de Preferéncia 21/fev/24
4 Inicio das apresentagdes a potenciais investidores e do 1° Periodo de Reservas 23/fev/24
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 26/fev/24
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direto de Preferéncia na B3 (inclusive) 07/mar/24
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direto de Preferéncia no Escriturador (inclusive) 08/mar/24
8 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 08/mar/24
9 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 11/mar/24
10 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 12/mar/24
11  Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional na B3 15/mar/24
12  Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 18/mar/24
13  Datade Liquidacéo das Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 22/mar/24
14  Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cao de Sobras e Montante Adicional 25/mar/24
15 Encerramento do 1° Periodo de Reserva 26/mar/24
16  Procedimento de 12 Alocacao 26/mar/24
17 Datada 12 Liquidacdo da Oferta 26/mar/24
18 Inicio do 2° Periodo de Reserva 01/abr/24
19 Encerramento do 2° Periodo de Reserva 15/abr/24
20 Procedimento de 22 Alocacao 15/abr/24
21 Datada2?Liquidagao 17/abr/24
22  Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta 19/abr/24

1 Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacgao, modificacédo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
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Fatores de Risco

Auséncia de garantia das Cotas. As aplicacdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigcos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de
quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servigos Essenciais € os Demais Prestadores de Servigos ndo
prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razdo da aplicagdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da amortizagao e do resgate das Cotas decorrerao
exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual estd sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

Da Responsabilidade dos Cotistas e do Patrimodnio Liquido negativo. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato
gue leve o Fundo a incorrer em patrimdnio liquido negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigag¢des financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha
como garantir que, apos a realizacao de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Troca de informagdes. Ndo ha garantia de que as trocas de informacgdes entre os Prestadores de Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servigos e eventuais terceiros
ocorrerdo livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da Classe serd afetado adversamente, prejudicando os resultados e o

patriménio da Classe.
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Fatores de Risco

Interrupcdo da prestacgao de servigos. O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuagdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servigos. Qualguer interrupgao na prestacao dos servigos pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servigos, inclusive em razao da
sua substituicao, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de
Servigos seja substituido, poderd haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servicos.

Liquidagao da Classe. Existem eventos que podem ensejar a liquidagdo da Classe, conforme previsto no Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores
investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até
entao, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagao da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas
(por exemplo, em razao de o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos
recebidos.

Operagdes com derivativos. A Classe podera realizar operagcdes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial. As operagdes com derivativos, pela sua

prépria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderao afetar negativamente a sua rentabilidade.
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Fatores de Risco

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondémicos, Politica Governamental e Globalizagdao. O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas
politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdao da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de precgos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢cdes financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcado pelo Fundo dos valores que |he forem pagos pelos
locatarios ou adquirentes dos Imdveis e/ou outros ativos, a titulo de locacdo ou compra e venda de tais Imodveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem
locados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienagao dos Imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos

adquirentes.
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Fatores de Risco

Riscos de Liquidez. Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco do Fundo ser genérico. O Fundo ndo possui um Ativo Alvo especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos Alvo para a realizagdo do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, poderao ndo ser encontrados Iméveis e/ou outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas da 6 Emissdao do Fundo. Caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta da 6* Emissdo do Fundo, a Administradora ou
o Escriturador ird ratear, na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo

Fundo na referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.
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Fatores de Risco

Risco tributario. A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo
com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ", Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo ao
Programa de Integragao Social - “Contribui¢ao ao PIS" e Contribui¢gdo ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
guando distribuidos aos Cotistas sujeitamse a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos

Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas quando da extingao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Fatores de Risco

Risco de alteragées tributarias e mudancas na legislagdo. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagao de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas.
O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagao com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragcdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de

tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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Fatores de Risco

Risco de desapropriagdo. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imodveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imaovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia

de preempgao e ou criagao de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.
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Fatores de Risco

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se qualguer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imodveis, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizag¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao

sejam rotineiras na manuteng¢ao dos imodveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo.
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Fatores de Risco

Riscos relativos a aquisicdo dos Iméveis. Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo e sociedades imobilidrias, em
decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda
de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicao do imodvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também gquestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo
nos imadveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razao, considerando esta limitagao do escopo da diligéncia, pode
haver débitos dos antecessores na propriedade do imdével que podem recair sobre o préprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que nao tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b) implicar eventuais restricdes ou
vedacgdes de utilizagdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os

rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.
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Riscos de desvalorizagao dos iméveis e condi¢des externas. Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estarado localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos iméveis. Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida por iméveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os imodveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Risco em Funcio da Dispensa de Registro. As ofertas do Fundo poderdo submeter-se ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM n°160/22, de

forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de andlise pela referida autarquia federal.
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Risco Tributarios. O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forga da Lei Federal n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
gue atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada
pelos Cotistas.

Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou Aplica¢cées Financeiras que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo. O Fundo poderd n&o dispor de ofertas de
Ativos Alvo e/ou de Aplicacdes Financeiras suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicacdes Financeiras. A auséncia de
Ativos Alvo e/ou de Aplicacdes Financeiras elegiveis para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcio da impossibilidade de
aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicacdes Financeiras a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizagio de principal antecipada das cotas, a

critério do Administrador
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Risco relativo aos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacéo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condigcdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a
Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de
honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI e da excussao das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagcdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracgdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem
como os respectivos acessorios. Nos casos em que o patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI nao conte com qualquer garantia ou coobrigagao da
companhia securitizadora, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termos de
securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao do(s) contrato(s) imobiliadrio(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas

obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
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Risco de Execuc¢do das Garantias atreladas aos CRI. O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das
garantias outorgadas a respectiva operagao € os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imodveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucgdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos. Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagcdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em Ativos. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao pela
Gestora de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das suas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela

Administradora ou pela Gestora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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