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ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 992 (NONAGESIMA NONA) EMISSAO, EM QUATRO SERIES,
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora
CNPJ n2 08.769.451/0001-08

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
XPEX 11 04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Sociedade Limitada
CNPJ n 04.065.053/0001-41

XPEX Il 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Sociedade Limitada
CNPJ n®44.120.099/0001-30

Celebrado entre

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
na qualidade de Emissora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Agente Fiducidrio

Datado de

19 de abril de 2024
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 (NONAGESIMA NONA)
EMISSAO, EM QUATRO SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VIRGO
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
XPEX Il 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. E XPEX Il 04 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:
como companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por ac¢des, com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), na categoria “S2”, sob o
n? 728, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n? 207, 162
andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n2 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Il. na qualidade de agente fiducidrio representante da comunhdo dos interesses dos
titulares de CRI, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 (conforme abaixo definido)
e da Resolugdao CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215,
conjunto 41, sala 2 CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”).

A Emissora e o Agente Fiducidrio, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliagrios da 999 (nonagésima nona) Emissdo, em Quatro Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobilidgrios da Virgo Companhia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela XPEX Il 03 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA. e pela XPEX Il 04
Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA.” (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), de acordo

com a Lei 14.430 (conforme abaixo definido), a Resolugdo CVM 60 (conforme abaixo definido),
a Resolugcdo CVM 160 (conforme abaixo definido) e demais normativos aplicaveis, bem como
em consondncia com o estatuto social da Emissora, para formalizar a securitizacdo dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCl (conforme abaixo definido) e a correspondente
emissdo dos CRI (conforme abaixo definido) pela Emissora, de acordo com as seguintes
Clausulas e condigdes.

CLAUSULA | - DAS DEFINICOES
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Agente Fiduciario

1.1.
aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Termo de Securitiza¢do

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sao

e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o

Caso:

“Agente Fiduciario”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88.

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas

XPEX 04”

Significa a alienagao fiduciadria da totalidade das quotas
de emissdo da XPEX 04 e demais bens e direitos
derivados das referidas quotas, inclusive econémicos, de
titularidade do Fundo, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas

XPEX 03”

Significa a alienagao fiducidria da totalidade das quotas
de emissdo da XPEX 03 e demais bens e direitos
derivados das referidas quotas, inclusive econémicos, de
titularidade do Fundo, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas

“Alienacdes Fiduciarias de

Quotas”

Significa a Alienacdo Fiduciaria de Quotas XPEX 04 e a
Alienacdo Fiduciaria de Quotas XPEX 03, quando em
conjunto.

“Alienacdo Fiduciaria do Imdvel
BSB”

Significa a alienagao fiducidria do Imovel BSB, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiducidria do Imovel BSB.

“Alienacdo Fiduciaria do Imdvel
Contagem”

Significa a alienagao fiduciaria do Imével Contagem, nos
termos do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria do Imovel
Contagem.

“Alienacdes Fiduciarias de

Imdveis”

Significa a Alienacdo Fiduciaria do Imdvel BSB e a
Alienagao Fiducidria do Imével Contagem.

“Amortizacdo Extraordindria
dos CRI"

Tem o significado atribuido na Clausula 6.6 abaixo.

“Amortizacdo Extraordindria

Facultativa das Notas

Comerciais”

Significa a possibilidade das Devedoras, a seu exclusivo
critério, a partir do 302 (trigésimo) més (inclusive)
contado da Data de Emissdao ou seja, a partir de 19 de
outubro de 2026 (inclusive), realizar, proporcionalmente
entre as séries das Notas Comerciais XPEX 03 ou das
Notas Comerciais XPEX 04, conforme o caso (ou seja, de
forma que a propor¢do entre as séries ndo seja alterada),
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a amortizacdo extraordinaria de até 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da Primeira Série (ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais da Primeira Série) ou do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Notas Comerciais
da Segunda Série ou (saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Notas Comerciais da Segunda Série),
observados os termos e condi¢oes abaixo.

“Amortizacdo Extraordinaria —

Evento de Caixa das Notas

Comerciais”

Significa a possibilidade de amortizacdo extraordinaria
das Notas Comerciais pelas Devedoras caso seja
verificado um Evento de Caixa, nesse caso, as Devedoras
poderdo realizar, proporcionalmente entre as séries,
mediante a utilizacdo dos recursos excedentes aos
recursos do Evento de Caixa (ou seja, os valores que
excederem RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)), a
amortizagao extraordindria do percentual de até 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais da Primeira Série (ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio das Notas Comerciais da Primeira
Série) e do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais da Segunda Série (ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Notas Comerciais da Segunda
Série), em até 15 (quinze) dias contados da Data de
Verificacdo de Evento de Caixa, observados os termos e
condicOes previstos nos Termos de Emissao.

“ANBIMA”

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Encerramento”

Significa o “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica
de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiligrios, em Quatro Séries, da 999 (nonagésima
nona) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela XPEX I
03 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA. e XPEX Il 04
Empreendimentos Imobiliagrios SPE LTDA.”, a ser
divulgado nos termos do paragrafo terceiro do artigo 76
da Resolug¢dao CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

Significa o “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de
Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
em Quatro Séries, da 999 (nonagésima nona) Emissdo da
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Virgo Companhia de Securitizaglo, Lastreados em
Créditos Imobiligrios devidos pela XPEX Il 03
Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA. e XPEX Il 04
Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA.”, a ser
divulgado nos termos do paragrafo terceiro do artigo 59
da Resolugdo CVM 160.

“Assembleia de Titulares de

m”

Significa a assembleia de Titulares de CRI, realizada na
forma da Clausula Xlll deste Termo de Securitizagao.

“Auditor Independente”

Significa o auditor independente responsdvel pela
auditoria do Patrimonio Separado na forma prevista na
Resolucdo CVM 60 e na Resolugdo CVM 80, qual seja, a
BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, Rua Maj.
Quedinho, n? 90, andar 3, CEP 01.050-901, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 54.276.936/0001-79.

IIB_3II

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO
B3, sociedade por acles de capital aberto, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca
Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro.

“Banco Liquidante”

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo
Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrito no
CNPJ sob o n?2 60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidagao financeira dos CRI.

“Boletim de Subscricdo das

Notas Comerciais”

Significa o boletim de subscrigao das Notas Comerciais
por meio do qual a Securitizadora formalizard sua
subscricdo das Notas Comerciais.

ﬂ@”

Significam as CCl 12 Série, as CCl 22 Série, as CCl 32 Série
e as CCl 42 Série, quando mencionadas em conjunto.

“CCl 12 Série”

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia
real imobilidria, emitida pela Emissora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissdo de CCl, nos
termos da Lei n? 10.931, para representar a totalidade
dos Créditos Imobilidrios 12 Série.

“CCl 22 Série”

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia
real imobilidria, emitida pela Emissora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissdo de CCl, nos
termos da Lei n? 10.931, para representar a totalidade




gulacdo

ANBIMA

DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

dos Créditos Imobiliarios 22 Série.

“CCl 32 Série”

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia
real imobilidria, emitida pela Emissora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissdo de CCl, nos
termos da Lei n? 10.931, para representar a totalidade
dos Créditos Imobilidrios 32 Série.

“CCl 42 Série”

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia
real imobilidria, emitida pela Emissora sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissdo de CCl, nos
termos da Lei n? 10.931, para representar a totalidade
dos Créditos Imobilidrios 42 Série.

“Cessao Fiducidria Contagem”

Significa a cessao fiduciaria, pela XPEX 04, da totalidade
dos recebiveis oriundos de todos os contratos de locacao
gue venham a ter por objeto a locacdo da totalidade e/ou
de parte do Imdvel Contagem, nos termos previstos no
Contrato de Cessdo Fiduciaria Contagem.

“Cessao Fiducidria BSB”

Significa a cessao fiduciaria, pela XPEX 03, da totalidade
dos recebiveis oriundos de todos os contratos de locacao
gue venham a ter por objeto a locagdo da totalidade e/ou
de parte do Imodvel BSB, nos termos do Contrato de
Cessdo Fiduciaria BSB.

“CETIP21”

Significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

“CMN” Significa o Conselho Monetario Nacional.

“Cdédigo” Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela

ANBIMA, em vigor desde 02 de fevereiro de 2024.

“Cddigo ANBIMA”

significa a o Codigo e as Regras e Procedimentos, em
conjunto.

“

Cddigo Civil”

Significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cadigo de Processo Civil”

Significa a Lei n213.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

“COFINS”

Significa a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social.

“Conta Centralizadora”

Significa a conta do patrimonio separado dos CRI, qual
seja, a conta corrente n2 98447-9, agéncia 3100-5, no
Banco Itat Unibanco S.A., de titularidade da Emissora.
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“Contas de Livre

Movimentacdo”

Significa (i) a conta corrente n2 99497-1, da agéncia 7657,
mantida junto ao Banco Itau, de titularidade da XPEX 03;
e (ii) a conta corrente n2 99500-2, agéncia 7657, mantida
junto ao Banco ltau, de titularidade da XPEX 04.

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o “Contrato de Distribuigdo Publica, sob o Rito
de Registro Automadtico, de Certificados de Recebiveis
Imobiliagrios em Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, em 4 (Quatro) Séries, da 999 (Nonagésima
Nona) Emissdo da Virgo Companhia de Securitiza¢do”

“Contrato de Alienacao

Fiducidria de Quotas”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagéo
Fiducidria de Quotas e Outras Avencas”, a ser celebrado
entre o Fundo, a Securitizadora e as Devedoras.

“Contrato de Alienacao

Fiducidria de Imdveis”

Significa o Contrato de Alienagao Fiduciaria do Imodvel
Contagem e o Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Imovel
BSB, guando em conjunto.

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria do Imdvel Contagem’

)

Significa o “Instrumento Particular de Alienagéo
Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avenc¢as” a ser
celebrado entre a XPEX 04, na qualidade de fiduciante, e
a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria do Imével BSB”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagéo
Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Aveng¢as” a ser
celebrado entre a XPEX 03, na qualidade de fiduciante, e
a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Cessdo Fiduciaria
Contagem”

Significa o “Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria
de Recebiveis e Outras Avengas” a ser celebrado entre a
XPEX 04, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Cessdo Fiduciaria
@Ii

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria
de Recebiveis e Outras Avengas” a ser celebrado entre a
XPEX 03, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria.

“Contratos de Cessdo

Fiduciaria”

Significa o Contrato de Cessao Fiduciaria Contagem e o
Contrato de Cessao Fiduciaria BSB, em conjunto.

“Contratos de Garantia”

Significa os Contratos de Cessao Fiduciaria, os Contratos
de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, em conjunto.

“Coordenador Lider”

Significa a instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdao de valores mobilidrios que ira atuar como
coordenador lider da Oferta, nos termos do Contrato de
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Distribuicdo.

“Créditos Imobilidrios”

Significam os Créditos Imobiliarios 12 Série, os Créditos
Imobiliadrios 22 Série, os Créditos Imobiliarios 32 Série e
os Créditos Imobiliarios 42 Série, quando mencionados
em conjunto.

“Créditos Imobilidrios 12 Série”

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Notas
Comerciais XPEX 04 da 12 Série, representados pela CCl
12 Série, incluindo, mas ndo se limitando, a obrigacdo de
pagamento pela XPEX 04 do valor nominal unitario das
Notas Comerciais XPEX 04 da 12 Série ou do saldo do
valor nominal unitdrio das Notas Comerciais XPEX 04 da
12 Série, conforme o caso, da Remuneracdo das Notas
Comerciais XPEX 04 da 12 Série, bem como todos e
guaisquer outros direitos creditdrios devidos pela XPEX
04 por forca das Notas Comerciais da 12 Série, e a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como
encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos
contratuais e legais previstos, nos termos do Termo de
Emissao.

“Créditos Imobilidrios 22 Série”

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Notas
Comerciais XPEX 04 da 22 Série, representados pela CCl
22 Série, incluindo, mas nao se limitando, a obrigacdo de
pagamento pela XPEX 04 do valor nominal unitario
atualizado das Notas Comerciais XPEX 04 da 22 Série ou
saldo do valor nominal unitario atualizado das Notas
Comerciais XPEX 04 da 22 Série, conforme o caso, da
Remuneracdo das Notas Comerciais XPEX 04 da 22 Série,
bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios
devidos pela XPEX 04 por forca das Notas Comerciais
XPEX 04 da 22 Série, e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacGes, despesas, custas, honorarios,
e demais encargos contratuais e legais previstos, nos
termos do Termo de Emissao.

“Créditos Imobilidrios 32 Série”

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Notas
Comerciais XPEX 03 da 12 Série, representados pela CCl
32 Série, incluindo, mas ndo se limitando, a obrigacao de
pagamento pela XPEX 03 do valor nominal unitario das
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Notas Comerciais XPEX 03 da 12 Série ou saldo do valor
nominal unitdrio das Notas Comerciais XPEX 03 da 12
Série, conforme o caso, da Remuneracdo das Notas
Comerciais XPEX 03 da 12 Série, bem como todos e
guaisquer outros direitos creditérios devidos pelas
Devedoras por forca das Notas Comerciais XPEX 03 da 12
Série, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacOes, despesas, custas, honordrios, e demais
encargos contratuais e legais previstos, nos termos do
Termo de Emissao.

“Créditos Imobiliarios 42 Série”

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das Notas
Comerciais XPEX 03 da 22 Série, representados pela CCl
42 Série, incluindo, mas nado se limitando, a obrigacdo de
pagamento pela XPEX 03 do valor nominal unitario das
Notas Comerciais XPEX 03 da 22 Série ou saldo do valor
nominal unitdrio das Notas Comerciais XPEX 03 da 22
Série, conforme o caso, da Remuneracdao das Notas
Comerciais XPEX 03 da 22 Série, bem como todos e
guaisquer outros direitos creditorios devidos pelas
Devedoras por forca das Notas Comerciais XPEX 03 da 22
Série, e a totalidade dos respectivos acessoérios, tais
como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacOes, despesas, custas, honordrios, e demais
encargos contratuais e legais previstos, nos termos do
Termo de Emissao.

llm”

Significam os CRI 12 Série, os CRI 22 Série, os CRI 32 Série

e os CRI da 42 Série, quando referidos em conjunto.

“CRI 12 Série”

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 12
série da 992 (nonagésima nona) emissdo da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo
de Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 12
Série.

“CRI 22 Série”

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 22
série da 992 (nonagésima nona) emissdo da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo
de Securitizacao, lastreados nos Créditos Imobiliarios 22
Série.

“CRI 32 Série”

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 32
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série da 992 (nonagésima nona) emissdao da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo
de Securitizacao, lastreados nos Créditos Imobiliarios 32
Série.

“CRI 42 Série”

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 42
série da 992 (nonagésima nona) emissdo da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo
de Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 42
Série.

“CRI em Circulacdo”

Significa, para os fins de calculo dos quéruns de
instalacao e de deliberagdo das Assembleias de Titulares
de CRI previstos neste Termo de Securitiza¢do, todos os
CRI subscritos e integralizados e ndo resgatados,
excluidos os CRI de que a Emissora e/ou as Devedoras
eventualmente seja titular ou possua em tesouraria, os
gue sejam de titularidade (direta ou indireta) de
empresas ligadas a Emissora e/ou as Devedoras, ou de
fundos de investimento administrados por empresas
ligadas a Emissora e/ou as Devedoras, assim entendidas
empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas,
direta ou indiretamente, empresas sob controle comum
ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas,
bem como seus conjuges, companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau, ou,
ainda, cujo titular tenha interesse conflitante com os
interesses do PatrimoOnio Separado no assunto a ser
deliberado.

IICSLLH

Significa Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

IICVMII

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data da Primeira

III

Integralizacdo dos CR

Significa, para fins do presente Termo de Securitizacdo, a
data da primeira subscricdo e integralizacdo dos CRI.

“Data de Amortizacdo dos CRI”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.14
abaixo.

“Data de Emissao”

Significa a data de emissdo dos CRI, qual seja o dia 19 de
abril de 2024.

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI”

Significa, para todos os fins e efeitos legais, a Data da
Primeira Integralizagdo dos CRI.
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“Data de Integralizacdo”

Significa qualquer data em que ocorrer a integralizagdo
de CRI, pelos Investidores.

“Data de Pagamento da
Remuneracao”

Significa cada uma das datas de pagamento da
Remuneragao dos CRI, listadas no Anexo | do presente
Termo de Securitizagao.

“Data de Vencimento”

Significa a data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja,
15 de outubro de 2027.

“Data de Verificacdo de Evento

de Caixa”

Significa o 22 (segundo) Dia Util anterior a préxima data
de pagamento da Remuneracdo de cada més, apds a
celebracdo do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Despesas da Operacdo”

Significa as despesas do Patrimbnio Separado, conforme
descritas no Termo de Emissao.

“Despesas Flat”

Tem o significado atribuido na Clausula 14.1 abaixo.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes, ordindrias ou extraordinarias
relacionadas a manutencdo da Operagcdo de
Securitizacdo de responsabilidade das Devedoras,
indicadas na Clausula 14.1 abaixo, a serem pagas com
recursos do Fundo de Despesas, ou, no caso de
insuficiéncia do Fundo de Despesas, diretamente pelas
Devedoras, com recursos ndo integrantes do Patrimonio
Separado.

“Destinacdo de Recursos”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.28
abaixo.

“Devedoras”

Significa a XPEX 03 e a XPEX 04, em conjunto.

“Documentos da Operacdo”

Significa os documentos relativos a Emissdao dos CRI,
guais sejam: (i) ao Termo de Emissdo; (ii) os Contratos de
Garantia; (iii) o Boletim de Subscricio das Notas
Comerciais; (iv) este Termo de Securitizacdo; (v) o
Contrato de Distribuicdo; (vi) a Escritura de Emissdo de
CCl; bem como eventuais aditamentos e documentos
acessorios relacionados aos instrumentos supracitados.

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Significa (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria
realizada por meio da B3 e devida no ambito do
pagamento da Remuneracdao e amortizacao dos CRI,
gualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser

realizados por meio da B3, hipdtese em que somente
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havera prorrogacdo quando a data de pagamento
coincidir com feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil, sdbado ou domingo; e (ii) com
relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria que nao seja
realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3do Paulo e que ndo seja sabado ou
domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos no ambito da B3, conforme previsto
neste Termo de Securitizacdo, sejam dias em que a B3
ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a
data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

“Distribuicdo Parcial”

Significa a possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI,
nos termos da Clausula 3.25.6.

“Emissao”

Significa a presente emissdo dos CRI, em 4 (quatro) séries
da 992 (nonagésima nona) emissdao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Emissora.

“Emissora” ou “Securitizadora”

Significa a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
acima qualificada.

“Encargos Moratdrios”

Significa, n3o sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, os
valores equivalentes a multa ndo compensatoria de 2%
(dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre
o valor em atraso, os quais serdo pagos pela Emissora (i)
com recursos de seu patrimoOnio proprio em caso de
atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora aos Titulares de CRI apesar do
recebimento tempestivo dos valores devidos em razao
do créditos lastro, ou (ii) mediante o repasse dos
encargos moratérios pagos pelas Devedoras, ou com
recursos integrantes do Patrimonio Separado, em caso
de atraso no pagamento dos créditos lastro. Todos os
valores recebidos pela Emissora em decorréncia do
pagamento, pelas Devedoras, de Encargos Moratdrios
serdo revertidos, em beneficio dos Titulares de CRI, e
deverdo ser repassados aos Titulares de CRI devendo,
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para todos os fins, ser acrescidos ao pagamento da
parcela de amortizacdo devida a cada Titular de CRI.

“Escritura de Emissdo de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem
Garantia Real Imobilidria, em 4 (Quatro) Séries, Sob a
Forma Escritural”, celebrado nesta data entre a Emissora
e a Instituicdo Custodiante, por meio do qual as CCI
foram emitidas para representar os Créditos Imobiliarios,
nos termos da Lei 10.931.

“Escriturador das Notas

Comerciais”

O escriturador das Notas Comerciais serd a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, responsavel pela escrituracao
das Notas Comerciais.

“Escriturador dos CRI”

O Escriturador dos CRI serd a ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.500, 32 andar — Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrito no CNPJ sob 0 n2 61.194.353/0001-64.

“Evento de Caixa”

Significa a existéncia de recursos financeiros decorrentes
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, apds a sua
liberacdo para a Conta de Livre Movimentacdo, no
montante equivalente a, no minimo, RS 5.000.000,00
(cinco milhGes de reais).

“Eventos de Liquidacdo do

Patrimonio Separado”

Significa os eventos que poderdo ensejar a assuncao
imediata e transitdria da administracdao do Patrimoénio
Separado pelo Agente Fiducidrio e a sua consequente
liguidacdo em favor dos Titulares de CRI, conforme
previstos neste Termo de Securitizagao.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Significa os eventos de vencimento antecipado das Notas
Comerciais, conforme descritos na Clausula 7.1 do Termo
de Emissao.

“Fundo”

Significa o XP EXETER |l DESENVOLVIMENTO LOGIiSTICO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito
no CNPJ sob 0 n236.113.876/0001-91.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas inicial a ser constituido
para o pagamento de despesas pela Securitizadora, no
ambito da Emissao e da Oferta.

“Fundo de Reserva”

Significa o fundo de reserva a ser constituido nos termos

da Clausula 14.9 deste Termo de Securitizagao.
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“Fundo de Obras”

Significa o fundo de obras a ser constituido com o valor
remanescente do Preco de Integralizacdo das Notas
Comerciais, nos termos dos Termos de Emissao.

“Garantias”

Significa em conjunto, as Alienagbes Fiducidrias de
Quotas, as Alienagdes Fiducidrias dos Imodveis e as
Cessoes Fiduciarias.

“Gerenciadora”

Significa a PLANSERVICE ENGENHEIROS ASSOCIADOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 67.632.554/0001-82,
contratada para fins de acompanhamento da construgao
das obras a serem desenvolvidas nos Iméveis Lastro, bem
como para realizacdo do Relatério da Gerenciadora
mensal até a conclusdo da referida construcao.

llI BGEH

Significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imoveis Lastro”

Significa o Imdvel Contagem e o Imdvel BSB, em
conjunto.

“Imodvel Contagem”

Significa o imdvel objeto da matricula n2 do 172.103 do
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Contagem,
estado de Minas Gerais.

“Imovel BSB”

Significa o imdvel objeto da matricula n? do 42.886 do 52
Oficio do de Registro Imobilidrio do Distrito Federal da
Comarca de Brasilia, no estado do Distrito Federal.

“Instituicoes Participantes da
Oferta"

Significa o Coordenador Lider, quando em conjunto com
os Participantes Especiais.

“Investidores” ou “Investidores

Profissionais”

Significa os investidores que atendam as caracteristicas
de investidor profissional, assim definidos nos termos do
artigo 11 da Resolugao CVM 30.

“Investimentos Permitidos”

Significam os instrumentos financeiros de renda fixa com
classificacdo de baixo risco e liquidez didria, de emissao
de instituicGes financeiras de primeira linha, tais como
titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissdao de
instituicdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de
renda fixa classificados como DI, administrados por
instituicoes financeiras de primeira linha, sendo vedada
a aplicagdo de recursos no exterior, bem como a
contratacdo de derivativos, exceto, neste ultimo caso (i)
se realizado exclusivamente com o objetivo de protecdo
patrimonial e (ii) se expressamente previsto no Termo de

Securitizagao.
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“IOF/Cambio” Significa Imposto sobre Operacbes Financeiras de
Cambio.

“IOF/Titulos” Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo IBGE.

“IRPJ” Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS” Significa o Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza.

“JTE” Significa a Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida.

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sado Paulo.

“Lei 9.514”

Significa a Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

“Lei 10.931”

Significa a Lei n210.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada.

“Lei 11.033”

Significa a Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei 14.430”

Significa a Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada.

“Leis Anticorrupcdo”

Significa qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou atos
lesivos a administracdo publica, partidos politicos ou
pessoas fisicas ou juridicas privadas, ou qualquer outro
ato com oferecimento de vantagem indevida, incluindo,
sem limitacdo, o Decreto-Lei n? 2.848/1940, a Lei n?
12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, a
Lei n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, a Lei n? 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada, o Decreto n2 8.420, de 18 de margo
de 2015, conforme alterado e, desde que aplicavel, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e a UK Bribery Act
of 2010.

“Lei das Sociedades por Acoes”

Significa a Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

ll'vl DAII

Significa o MDA — Mddulo de Distribuigdo de Ativos,
ambiente de distribuicdao primaria de titulos e valores
mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3.

“Meios de Divulgacdo”

Significa as divulgacdes das informacdes que devem ser

feitas, com destaque e sem restricbes de acesso, na
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pagina da rede mundial de computadores: (a) da
Emissora; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da
CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider, a
divulgacdo poderd ser feita em quaisquer outros meios
gue entender necessdrio para atender os fins da Oferta,
observados os termos da Resoluc¢do 160.

)

“Montante Minimo”

Significa o montante minimo de RS 180.000.000,00
(cento e oitenta milhGes de reais) a ser observado em
caso de Distribuicdo Parcial dos CRI, sendo certo que,
nesse caso, deverdo ser emitidos (i) CRI da 12 Série no
valor correspondente a RS 37.500.000,00 (trinta e sete
mil e quinhentos milhGes de reais); (ii) CRI da 22 Série no
valor correspondente a RS 37.500.000,00 (trinta e sete
mil e quinhentos milhdes de reais); (iii) CRI da 32 Série no
valor correspondente a RS 52.500.000,00 (cinquenta e
dois milhdes e quinhentos mil reais); e, (iv) CRI da 42 Série
no valor correspondentes a RS 52.500.000,00 (cinquenta
e dois milhdes e quinhentos mil reais).

“Notas Comerciais”

Significa, em conjunto, as Notas Comerciais XPEX 03 e as
Notas Comerciais XPEX 04.

“Notas Comerciais da Primeira

Série”

Significa, em conjunto, as Notas Comerciais XPEX 03 da
Primeira Série e as Notas Comerciais XPEX 04 da Primeira
Série.

“Notas Comerciais da Segunda

Série”

Significa, em conjunto, as Notas Comerciais XPEX 03 da
Segunda Série e as Notas Comerciais XPEX 04 da Segunda
Série.

“Notas Comerciais XPEX 03"

Significa, em conjunto, as Notas Comerciais XPEX 03
Primeira Série e as Notas Comerciais XPEX 03 Segunda
Série.

“Notas Comerciais XPEX 03 da
Primeira Série”

Significa as notas comerciais escriturais, para colocacao
privada, da 12 (primeira) série, da 12 (primeira) emissdo
da XPEX 03.

“Notas Comerciais XPEX 03 da
Segunda Série”

Significa as notas comerciais escriturais, para colocacao
privada, da 22 (segunda) série, da 12 (primeira) emissao
da XPEX 03.

“Notas Comerciais XPEX 04”

Significa, em conjunto, as Notas Comerciais XPEX 04
Primeira Série e as Notas Comerciais XPEX 04 Segunda
Série.

“Notas Comerciais XPEX 04 da

Significa as notas comerciais escriturais, para colocacao
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Primeira Série”

privada, da 12 (primeira) série, da 12 (primeira) emissao
da XPEX 04.

“Notas Comerciais XPEX 04 da

Segunda Série”

Significa as notas comerciais escriturais, para colocacado
privada, da 22 (segunda) série, da 12 (primeira) emissdo
da XPEX 04.

“Obrigactes Garantidas”

Significa (i) todas as obrigacOes principais e acessorias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizacbes relativas as Notas
Comerciais, bem como das demais obrigacdes assumidas
pelas Devedoras perante a Securitizadora, n qualidade
de titular das Notas Comerciais, no ambito dos
Documentos da Operagdao, em especial, mas sem se
limitar, aos valores referentes ao pagamento do Valor
Nominal Unitdrio, da Atualizacdo Monetaria, da
Remuneracdo das Notas Comerciais e/ou dos Encargos
Moratérios, se houver; e (ii)de todos os custos e
despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo a
Oferta e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, para
fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios e excussao das
Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais
e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pela Securitizadora, pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares dos CRI, inclusive
no caso de utilizacdo do Patrimonio Separado para arcar
com tais custos.

“Oferta”

Significa a distribuicdo publica dos CRI, realizada nos
termos da Resolugdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos
Investidores; (ii) sera intermediada pelo Coordenador
Lider; e (iii) ndo estd sujeita a analise prévia da CVM e seu
registro sera obtido de forma automatica, nos termos da
Lei do Mercado de Capitais e da Resolu¢do da CVM 160.

“Operacdo de Securitizacdo”

Significa a operacdo de securitizacdo de recebiveis
imobiliarios que resultarda na emissao dos CRI aos quais
os Créditos Imobiliarios representados pela CCl serdo
vinculados como lastro.

“Patrimonio Separado”

Significa o patrimdnio separado constituido em favor dos

Titulares de CRI ap0ds a instituicdo do Regime Fiduciario
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pela Emissora, administrado pela Emissora composto
(i) pelos créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl; (ii) pelo Fundo de Despesas e
Fundo de Reserva; (iii) pelos valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, conforme
estabelecido nos Documentos da Operacdo; (iv) pelos
Investimentos Permitidos; (v) pela Conta Centralizadora;
(vi) pelas Garantias; e (vii) pelas respectivas garantias,
bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (vi) acima,
conforme aplicavel. O Patrim6nio Separado ndo se
confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI.

“Pessoas Vinculadas”

Significa, nos termos da Resolucdo CVM 160 e da
Resolucdo CVM n? 173, de 29 de novembro de 2022,
conforme em vigor, controladores pessoa fisica ou
juridica, diretos ou indiretos, ou administradores do
Coordenador Lider, da Emissora, das Devedoras, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2¢@
(segundo) grau, sociedades por eles controladas direta
ou indiretamente e, quando atuando na Emissdo ou
distribuicdo, e as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamenta¢ao da CVM que dispde sobre
normas e procedimentos a serem observados nas
operacGes realizadas com valores mobilidrios em
mercados regulamentados.

llP_lSII

Significa Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

“Preco de Integralizacdo”

Significa, na Data da Primeira de Integralizacdo dos CRI,
o Valor Nominal Unitdrio dos CRI, ou, Data da Segunda
Integralizagao dos CRI, o Valor Nominal Unitario, no caso
dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série, ou pelo Valor
Nominal Unitario Atualizado, no caso dos CRI da 22 Série
e dos CRI da 42 Série, acrescido da respectiva
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo, até a data de sua efetiva
integralizagao.

“Proposta Vinculante de Venda

de Ativos”

Significa qualquer instrumento contratual vinculante que
tenha por objeto a venda dos Imdveis Lastro, sendo certo

gque a efetiva venda deverd estar condicionada ao
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Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.

“Publico-Alvo da Oferta”

Significa o publico-alvo da Oferta, aos quais os CRI serdo
distribuidos publicamente, qual seja os Investidores.

“Recursos”

Significam os recursos obtidos pelas Devedoras em razao
do recebimento do Prego de Integralizagao das Notas
Comerciais.

“Regras e Procedimentos”

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas”, publicadas pela ANBIMA, em vigor desde 02 de
fevereiro de 2024.

“Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario instituido sobre o Patrimoénio
Separado, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, em
favor dos Titulares de CRI, segregando-o do patriménio
comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI.

“Relatério da Gerenciadora”

Significa o relatério que serd preparado pela
Gerenciadora e deverd contemplar as seguintes
informacdes acerca dos Imdveis Lastro: (i) percentual
total e detalhado por servico de obra executada a cada
periodo e os correspondentes valores, em reais, a serem
utilizados para a execuc¢do da obra; (ii) comparativo entre
o percentual de obra executada e o previsto, constante
do cronograma de obra dos Imdveis Lastro; (iii)
replanejamento do cronograma de obra dos Imodveis
Lastro; (iv) desembolsos estimados para a conclusdo da
obra dos Imdveis Lastro (inclusive a projecdo para os trés
meses imediatamente subsequentes); (v) documentacdo
fotografica dos Imdveis Lastro; (vi) apresentagao de novo
custo total de obra, caso aplicavel; e (vii) outras
informacdes que venham a ser necessarias para
cumprimento das obrigaces dos Termos de Emissao.

“Remuneracdo das Notas

Comerciais da Primeira Série”

A partir da primeira Data de Integralizacao das Notas
Comerciais da Primeira Série ou da ultima data de
pagamento da remuneracao das Notas Comerciais da
Primeira Série, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, a remuneracdao das Notas Comerciais da
Primeira Série, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
serd composta por juros remuneratorios
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem
por cento) das Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa
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(spread) de 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa da Primeira

Série”), de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, de acordo com as férmulas
previstas nos Termos de Emissao.

“Remuneracdo das Notas

Comerciais da Segunda Série”

A partir da primeira Data de Integralizacdo da Segunda
Série ou da ultima data de pagamento da remuneragdo
da Segunda Série, conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento, a remuneracdo das Notas Comerciais
da Segunda Série, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado, conforme o caso, serd composta por
juros remuneratérios correspondentes a 9,35% (nove
inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis, de acordo com as férmulas previstas nos
Termos de Emissao.

“Remuneracdo das Notas

Comerciais”

Significa, em conjunto, a Remuneracdo das Notas
Comerciais da Primeira Série e a Remuneracdo das Notas
Comerciais da Segunda Série.

o

Remuneracdao” ou
“Remuneracdo dos CRI”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2.

“Remuneracdo dos CRI 12 Série

e dos CRI da 32 Série”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2.1 abaixo

“Remuneracdo dos CRI 22 Série

e dos CRI da 42 Série”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2.3 abaixo.

“Resgate Antecipado dos CRI”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1 abaixo.

“Resgate Antecipado

Facultativo das Notas

Comerciais”

Significa a possibilidade das Devedoras, a seu exclusivo
critério, (i) a partir do 302 (trigésimo) més (inclusive)
contado da Data de Emissdo ou seja, a partir de 19 de
outubro de 2026 (inclusive); ou (b) a partir do 15¢
(décimo quinto) més (inclusive) contado da Data de
Emissdo ou seja, a partir de 19 de julho de 2025
(inclusive), exclusivamente na hipdtese de celebracdo de
Proposta Vinculante de Venda de Ativos, resgatar
antecipadamente a totalidade das Notas Comerciais

(sendo vedado o resgate parcial das Notas Comerciais ou

o resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais
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de apenas uma das séries), observados os termos e
condicdes.

“Resgate Antecipado

Obrigatério das Notas

Comerciais”

Caso ocorra (i) o sinistro total dos Imdveis Lastro
(“Sinistro Total”), (ii) a desapropriacdo total dos Imdveis
Lastro ("Desapropriacdo Total”), ou (iii) embargo das

obras dos Imdveis Lastro por culpa ou dolo das
Devedoras, por prazo superior a 60 (sessenta) dias
corridos, exceto se as Devedoras, até o final do referido
prazo, apresentar decisdao judicial ou administrativa,
definitiva ou preliminar, ou medida com efeitos
semelhantes que permita a continuidade das obras, as
Devedoras deverdo, em até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data de recebimento dos recursos decorrentes do
pagamento do Seguro de Obras, do Seguro Patrimonial
ou da indenizacdo devida no ambito da Desapropriagdo
Total, resgatar antecipadamente a totalidade das Notas
Comerciais, observados os termos e condicdes previstos
nos Termos de Emissao.

“Resolucdo CVM 17”

Significa a Resolugcdo CVM n?2 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 27”

Significa a Resolugdo CVM n2 27 de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM 30”

Significa a Resolucdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM 60”

Significa a Resolugao CVM n2 60, de 26 de dezembro de
2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 80”

Significa a Resolugdo CVM n2 80, de 29 de margo de
2022, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 160”

Significa a Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

ll@l'

Significa Receita Federal do Brasil.

“Seguro de Obras”

Significa o seguro de obras, que deverd permanecer
contratado durante a construcdo desenvolvida nos
Imdveis Lastro, conforme praticas de mercado, incluindo
coberturas de responsabilidade civil e riscos de
engenharia, conforme praticas de mercado.

“Seguro Patrimonial”

Significa o seguro patrimonial para os Imdveis e todas as
suas construcdes, o qual deverd ser contratado a partir

da conclusdao das obras desenvolvidas nos Imédveis
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Lastro, conforme praticas de mercado.

“Taxa de Administracdo”

Significa a remuneracgdo da Emissora pela administracado
da carteira fiduciaria, em virtude da securitizacdo dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, bem como
diante do disposto na Lei 9.514, conforme aplicavel, na
Lei 14.430 e nos atos e instrucdes emanados da CVM,
gue estabelecem as obrigacbes da Securitizadora,
durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas
parcelas conforme descritas no Termo de Emissdo,
devendo a primeira parcela a ser paga a Securitizadora
no 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira data de
subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais, na
mesma data dos meses subsequentes até o resgate total
dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessdrio. O referido valor sera
acrescido do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL, da Contribuicdo ao Programa de
Integragao Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Imposto
de Renda Retido na Fonte — IRRF e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

“Taxa DI”

Significa a variacdo acumulada das taxas médias didrias
dos DI —Depésitos Interfinanceiros de um dia,
denominadas “Taxas DI over extra grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br).

“Termo de Emissdo XPEX 03”

Significa o “Termo da 19 (Primeira) EmissGo de Notas
Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, para
Colocagdo Privada, da XPEX Il 03 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.”, celebrado entre a XPEX 03, na
gualidade de emissora, e a Securitizadora, na qualidade
de titular das Notas Comerciais XPEX 03.
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“Termo de Emissdo XPEX 04”

Significa o “Termo da 19 (Primeira) EmissGo de Notas

Comerciais Escriturais, em 2 (Duas) Séries, para
Colocagdo Privada, da XPEX Il 04 Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda.”, celebrado entre a XPEX 04, na
gualidade de emissora, e a Securitizadora, na qualidade

de titular das Notas Comerciais XPEX 04.

“Termos de Emissdo”

Significa o Termo de Emissdao XPEX 03 e o Termo de
Emissao XPEX 04, em conjunto.

“Termo de Securitizacdo”

Significa o presente Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
em 4 (quatro) Séries da 992 (nonagésima nona) Emissdo
da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela XPEX 1l 03
Empreendimentos Imobilidarios SPE LTDA. e XPEX Il 04
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA.

“Titulares de CRI”

Significa os Investidores que tenham subscrito e
integralizado os CRI no ambito da Oferta ou qualquer

outro investidor que venha a ser titular de CRI.

4

“Valor do Fundo de Despesas’

Tem o significado atribuido na Clausula 14.8 abaixo.

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

Significa o valor de RS 60.000,00 (sessenta mil reais).

“Valor Minimo do Fundo de

Reserva”

Significa o valor minimo equivalente a 1 (uma) parcela
subsequente da Remuneracdo para a constituicao do
Fundo de Reserva.

4

“Valor Nominal Unitario’

Significa o valor nominal unitario de cada CRI, qual seja
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o.

“Valor Total da Emissdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.5 abaixo.

“XPEX 03"

Significa a XPEX 1l 03 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitscheck, n? 1.909, Torre Sul, 302 andar
(parte), Vila Nova Conceicdo, CEP 04.543-907, inscrita no
CNPJ sob n2 44.120.099/0001-30,
constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE
35.238.059-854.

com seus atos

“XPEX 04”

Significa a XPEX 1l 04 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitscheck, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar
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(parte), Vila Nova Conceicdo, CEP 04.543-907, inscrita no
CNPJ sob n2 44.075.848/0001-55, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE
35.238.046.809.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3.  Aprovagao Societaria da Emissora. A Emissdo e a Oferta foram aprovadas nos termos
do estatuto social da Emissora e da legislacdo aplicavel, conforme a ata de reunido do conselho
de administragao da Emissora, realizada em 17 de janeiro de 2023, registrada na JUCESP sob
n? 43.342/23-1 e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos
temos do art. 22 da Resolucdo CVM n? 166 de setembro de 2022, na qual foi aprovada, por
unanimidade de votos: (i) o limite global pré-aprovado de novas emissdes de Certificados de
Recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios, cujo pagamento seja primariamente
condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditdrios e dos demais bens, direitos
e garantias que o lastreiam, com regime fiduciario e patrimonio separado, nos termos do art.
29 da Resolucdo 160, até a realizacdo de outra deliberacdo sobre o assunto, desde que nao
ultrapasse o limite global pré-aprovado de RS 80.000.000.000,00 (oitenta bilhdes de reais) (ii)
a autorizacdo para distribuicdo dos referidos Certificados de Recebiveis ou outros titulos e
valores mobilidrios por meio de oferta publica, no volume e na forma previstos pela
regulamentacdo aplicdvel; (iii) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver a distribuicao
total dos valores mobilidrios previstos para a oferta publica ou a captacdo integral do
montante previsto para a oferta publica e, (iv) autorizacdo para a pratica de todo e qualquer
ato necessario a efetivacdo da deliberacdo prevista nos itens anteriores.

1.4. Aprovacao Societaria da XPEX 03. A emissdo das Notas Comerciais XPEX 03, outorga
da Alienacgdo Fiducidria do Imdével BSB e a da Cessdo Fiduciaria BSB, sao realizadas e o Termo
de Emissdo XPEX 03 foi celebrado de acordo com a deliberacao da reunido de sécios da XPEX
03, realizada em 19 de abril de 2024 (“Aprovacdo Societaria da XPEX 03”), na qual foram

aprovadas, dentre outras matérias, (i) as condicdes da emissdo das Notas Comerciais XPEX 03,
conforme disposto nos Artigos 45 e seguintes da Lei n2 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei
n2 14.195"”); (ii) a outorga da Alienacdo Fiduciaria do Imoével BSB e da Cessao Fiducidria BSB; e
(iii) a autorizacdo aos diretores da XPEX 03 para adotarem todas e quaisquer medidas e
celebrar todos os documentos necessarios a emissao das Notas Comerciais XPEX 03 e outorga
da Alienacdo Fiduciaria do Imdvel BSB e da Cessdo Fiduciaria BSB, incluindo, sem limitacdo, o
Termo de Emissdo XPEX 03, o Contrato de Alienacgao Fiduciaria do Imdvel BSB e o Contrato de
Cessao Fiduciaria BSB.
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1.5. Aprovacdo Societaria da XPEX 04. A emissdo das Notas Comerciais XPEX 04, outorga
da Alienagdo Fiduciaria do Imdvel Contagem e a da Cessdo Fiducidria Contagem, sao realizadas
e o Termo de Emissao XPEX 04 foi celebrado de acordo com a deliberagao da reunido de sécios
da XPEX 04, realizada em 19 de abril de 2024 (“Aprovacdo Societdria da XPEX 04”), na qual
foram aprovadas, dentre outras matérias, (i) as condi¢cbes da emissdo das Notas Comerciais

XPEX 04, conforme disposto nos Artigos 45 e seguintes da Lei n2 14.195, de 26 de agosto de
2021 (“Lei n? 14.195"”); (ii) a outorga da Alienacdo Fiduciaria do Imovel Contagem e da Cessdo
Fiduciaria Contagem; e (iii) a autorizacdo aos diretores da XPEX 04 para adotarem todas e
quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessdrios a emissao das Notas
Comerciais XPEX 04 e outorga da Alienagdo Fiduciaria do Imével Contagem e da Cessao
Fiduciaria Contagem, incluindo, sem limitacdo, o Termo de Emissdo XPEX 04, o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria do Imdvel Contagem e o Contrato de Cessao Fiduciaria Contagem.

CLAUSULA 11 — DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Créditos Imobiliarios.
2.1.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da
totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl aos CRI, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula 1ll abaixo. As CCl, representativas dos Créditos
Imobilidrios, foram emitidas pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e

da Escritura de Emissdo de CCI.

2.1.2. Classificacdo ANBIMA. De acordo com as Regras e Procedimentos, os CRI sdo

classificados como “Corporativo”, “Concentrado”, “Logistico: imdveis voltados a logistica
(CDs, armazenamento e logistica)”, “CCB ou valores mobilidrios Representativos de Divida”.

2.1.3. Valor total dos créditos na data da emissdo. O valor dos Créditos Imobiliarios

vinculados a presente Emissdo é de até RS 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais)
na Data de Emissdo, sendo (i) RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) referente as Notas
Comerciais XPEX 04 da Primeira Série; (ii) RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais)
referente as Notas Comerciais XPEX 04 da Segunda Série; (iii) RS 55.000.000,00 (cinquenta e
cinco milhdes de reais) referente as Notas Comerciais XPEX 03 da Primeira Série; e, (iv) RS
55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) referente as Notas Comerciais XPEX 03 da
Segunda Série, sendo certo que o valor total dos Créditos Imobiliarios podera ser diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial dos CRI e, consequentemente, das Notas
Comerciais, observado o Montante Minimo, observado que, nesse caso, deverao ser emitidas
(i) Notas Comerciais XPEX 04 da Primeira Série no valor de R$37.500.000,00 (trinta e sete
milh&es de reais); (ii) Notas Comerciais XPEX 04 da Segunda Série no valor de R$37.500.000,00
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(trinta e sete milhdes de reais); (iii) Notas Comerciais XPEX 03 da Primeira Série no valor de RS
52.500.000,00 (cinquenta e dois milhGes e quinhentos mil reais); e (iv) Notas Comerciais XPEX
03 da Segunda Série no valor de RS 52.500.000,00 (cinquenta e dois milhdes e quinhentos mil
reais).

2.1.4. Créditos performados ou ndo performados no momento da cessdo ou subscricdo pela

companhia securitizadora. Os Créditos Imobiliarios sdo créditos performados uma vez que

emitidos previamente a subscri¢do pela Securitizadora.

2.1.5. Formalizacdo da aquisicdo pela Securitizadora, indicando a maneira pela qual os

créditos foram adquiridos/integralizados pela Emissora. Os Créditos Imobilidrios sdo

decorrentes da subscricdo das Notas Comerciais, pela Emissora, por meio da assinatura do
Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais, nos termos e condi¢des previstos nos Termos de
Emissdo, sendo que a integralizacdo das Notas Comerciais ocorrerd na mesma data de
integralizagao dos CRI mediante o repasse, pela Securitizadora, de recursos recebidos a titulo
de integralizagdo dos CRI pelos respectivos Investidores.

2.1.6. Pagamentos decorrentes do lastro. O pagamento dos Créditos Imobilidrios deverd

ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas nos Termos
de Emissao.

2.1.6.1. Até a quitagdo integral das obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagao,
a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios e a Conta Centralizadora, bem como
todos os direitos, bens e pagamentos, a qualquer titulo, deles decorrentes, agrupados no
Patrimbnio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, na forma descrita no
presente Termo de Securitizacao.

2.1.6.2. Conforme definido nos Termos de Emissdo, quaisquer recursos relativos ao
pagamento dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl em razdo do cumprimento das
obrigacOes pecunidrias assumidas pelas Devedoras nos Termos de Emissdo, deverdao ser
depositados no respectivo dia de pagamento na Conta Centralizadora. Caso a Emissora nado
recepcione os recursos na Conta Centralizadora até a referida data, a Emissora estara isenta
de quaisquer penalidades em razdo do descumprimento de obrigacdes a ela imputadas
resultantes do ndo cumprimento do prazo acima previsto. Neste caso, as Devedoras se
responsabilizam pelo ndo cumprimento dessas obrigacdes pecunidrias, sendo certo que os
encargos moratérios das Notas Comerciais devidos a Emissora nos termos dos Termos de
Emissdo serdo repassados aos Titulares de CRI, conforme pagos pelas Devedoras a Emissora.

2.1.7. As atribuicdes de controle e cobranga dos Créditos Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidagdo das Devedoras caberdao a Emissora, conforme
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procedimentos previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, desde que aprovado
dessa forma em Assembleia de Titulares de CRI. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da
Resolugdao CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios, incluindo,
mas nao se limitando, a excussao da garantia dos Créditos Imobilidrios constituidas, de modo
a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento
e cobranca dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora,
sem ordem de preferéncia ou subordinacdo entre si, permanecendo segregados de outros
recursos.

2.1.7.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsdavel pela administracdo e cobranca
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugdo
CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio
devera realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios.

2.1.8. Possibilidade e condicoes para a substituicdo dos créditos que servem de lastro. Ndo

sera admitida revolvéncia ou substituicdo dos Créditos Imobilidrios que compdem lastro dos
CRI.

2.1.9. Custddia. O presente Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos, bem como
todos os documentos que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios, quais sejam: (i)
os Termos de Emissdo, (ii) o Boletim de Subscri¢do; (iii) a Escritura de Emissao das CCl; e (iv)
os eventuais aditamentos dos itens (i) e (iii) serdo custodiados pela Custodiante até a Data de
Vencimento ou até a data de liquidacdo total do Patrimonio Separado.

2.1.9.1. O Custodiante sera responsavel pela manutencdo em perfeita ordem, custddia
e guarda fisica dos Documentos Comprobatérios até a Data de Vencimento ou até a data de
liquidagao total do Patrimonio Separado.

2.1.9.2. Os Documentos Comprobatérios serdo mantidos pelo Custodiante, na
qgualidade de fiel depositario com as funcoes de: (i) receber os Documentos Comprobatadrios,
os quais evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios; (ii) fazer a custddia e guarda dos
Documentos Comprobatdrios até a data de liquidagdo total do Patrimdnio Separado; e (iii)
diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os
Documentos Comprobatorios.

2.1.9.3. A Escritura de Emissdo de CCl encontra-se devidamente custodiada junto ao
Custodiante, nos termos do §4¢ do artigo 18 da Lei 10.931.

2.1.10. Administracdo e cobranca dos créditos. As atividades relacionadas a administracdo e
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cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se
nessas atividades, principalmente, mas sem limitacdo: o recebimento, de forma direta e
exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos
Imobilidrios na Conta Centralizadora, deles dando quitacdo, observado que, nos termos do
artigo 12 da Resolugao CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos
CRI, o Agente Fiducidrio devera realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios.

2.1.11. A Emissora enviara ao Agente Fiducidario uma notificagdao informando sobre o
cumprimento da integralidade das condigdes precedentes elencadas no Contrato de
Distribuicdao, acompanhada dos respectivos comprovantes anexados na mesma ordem das
condicGes precedentes elencadas no Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais.

2.1.12. A Emissora, com recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI, fara o pagamento do
Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais, observado os termos e condicbes previstos nos
Termos de Emissdo e apds o atendimento das Condicdes Precedentes (conforme definido nos
Termos de Emissdo das Notas Comerciais).

2.2. Niveis de Concentra¢do dos Créditos Imobiliarios do Patrimonio Separado. Os
Créditos Imobilidrios sdo concentrados integralmente nas Devedoras, na qualidade de
emissoras das Notas Comerciais.

2.3.  Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, contam com as seguintes caracteristicas, nos termos do artigo 29, inciso V e paragrafo 22
do Suplemento A da Resolugdo CVM 60:

(i) Emissor da CCl. Emissora;

(ii) Devedora dos Créditos Imobilidrios: Devedoras;

(iii) Imodveis a que estejam vinculados: Os Créditos Imobilidrios estdo vinculados aos

Imoveis Lastro, sob controle das Devedoras, 0s quais se encontram descritos no Anexo IV
deste Termo de Securitizacao;

(iv) Cartdrio de Registro de Imdveis em que os Imdveis Lastro estdo registrados: Cartérios

de Registro de Imdveis indicados no Anexo IV deste Termo de Securitizagao;

(v) Matriculas dos Imdveis Lastro: Os Imdveis Lastro vinculados aos Créditos Imobiliarios

estdo registrados nas matriculas indicadas no Anexo IV deste Termo de Securitizagao;
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(vi) Situacdo do Registro: Os Imdveis Lastro estdo devidamente formalizados e registrados

nas matriculas indicadas no Anexo IV a este Termo de Securitizacdo;

(vii)  Habite-se: Conforme descrito no Anexo IV a este Termo de Securitizacao;

(viii) Regime de Incorporacdo: Conforme descrito no Anexo IV a este Termo de

Securitizacao;

(ix) Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor total dos Créditos Imobilidrios é de até RS
190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais), sendo certo que o valor dos Créditos

Imobiliarios podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢ao Parcial dos CRI
e, consequentemente, das Notas Comerciais, observado o Montante Minimo;

(x) Data de Vencimento dos Créditos Imobilidrios: As Notas Comerciais terdo prazo de

1.260 (mil, duzentos e sessenta) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 08
de outubro de 2027 (“Data_de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de vencimento

antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais e de resgate antecipado total
das Notas Comerciais, conforme previsto nos Termos de Emissao;

(xi) Atualizacdo Monetaria dos Créditos Imobilidrios: As Notas Comerciais da Primeira Série

ndo contardo com atualizacdo monetaria. O Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais da
Segunda Série ou saldo do Valor Nominal Unitdrio da Segunda Série, conforme o caso, serd
atualizado monetariamente mensalmente pela variagao do IPCA, apurado e divulgado pelo
IBGE, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacao
Monetaria das Notas Comerciais da Segunda Série”), sendo o produto da Atualizacdo

Monetaria das Notas Comerciais da Segunda Série incorporado ao Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais da Segunda Série, ou ao saldo do Valor Nominal Unitario da Segunda Série,
conforme aplicdvel (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Notas Comerciais da Segunda

Série”);

(xii)  Remuneracdo dos Créditos Imobilidrios:

1. Remuneracdao das Notas Comerciais da Primeira Série. A partir da primeira Data de

Integralizagao das Notas Comerciais da Primeira Série ou da ultima data de pagamento da
remuneracdo das Notas Comerciais da Primeira Série, conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento, a remuneracdo das Notas Comerciais da Primeira Série, incidente sobre o
Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais da Primeira
Série, conforme o caso, sera composta por juros remuneratdrios correspondentes a variacao
acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (spread) de
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3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis , de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis, de acordo com as férmulas previstas nos Termos de Emiss3o.

2. Remuneracdo das Notas Comerciais da Segunda Série. A partir da primeira Data de

Integralizacdo da Segunda Série ou da Ultima data de pagamento da remuneracdo da Segunda
Série, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, a remuneracdo das Notas
Comerciais da Segunda Série, incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme
0 caso, sera composta por juros remuneratdrios correspondentes a 9,35% (nove inteiros e
trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, de acordo com as
formulas previstas nos Termos de Emissao.

(xiii)  Registro da CCl: As CCl que servem de lastro para a presente emissdo de CRI ndo foram

objeto do registro de que trata o §59, do artigo 18, da Lei 10.931 e foram emitidas sem a
constitui¢ao de garantia real.

(xiv)  Garantias Real Imobilidria: Ndo ha.

CLAUSULA llI- CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Identificagdo dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro serd constituido
pelos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, conforme previsto neste Termo de

Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Quantidade de Patrimoénios Separados: nos termos do artigo 40 da Resolugdo CVM 60,

foi instituido 1 (um) patrimdnio separado a presente Emissao.
(i) Série: A Emissao é realizada em quatro séries.
(iii) Classes: a Emissdo foi feita em uma Unica classe.

(iv) Emissdo: Esta é a 992 (nonagésima nona) emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora.

3.2. Niveis de Subordinag¢do: N3o ha.

3.3. Procedimentos Aplicaveis para Recomposi¢do do indice: Os procedimentos aplicaveis
para recomposicao do indice estdo dispostos na Clausula V deste Termo de Securitizacado.
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3.4. Quantidade de CRI: Serdo emitidas até 190.000 (cento e noventa mil) CRI, observado
gue a quantidade de CRI podera ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo
Parcial dos CRI, desde que respeitado Montante Minimo, observado que, nesse caso, serao
emitidos: (i) 40.000 (quarenta mil) CRI da 12 Série; (ii) 40.000 (quarenta mil) CRI da 22 Série;
(iii) 55.000 (cinquenta e cinco mil) CRI da 32 Série; e, (iv) 55.000 (cinquenta e cinco mil) CRI da
42 Série, sendo certo que a quantidade final de CRI sera ratificada por meio de aditamento ao
presente Termo de Securitizacao.

3.5. Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de até RS 190.000.000,00 (cento
e noventa milhdes de reais) na Data de Emissdo, sendo certo que o Valor Total da Emissdo
podera ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuicao parcial dos CRI e,
consequentemente, das Notas Comerciais, observado o Montante Minimo.

3.6. Opgcao de Lote Adicional: N3o havera a possibilidade de exercicio da opcdo de lote
adicional.

3.7.  Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo valor nominal de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio”).

3.8. Data de Emissao dos CRI: A data de emissao dos CRI é o dia 19 de abril de 2024.
3.9. Local de Emissao: cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo.
3.10. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento dos CRI: Observado o disposto neste Termo

de Securitizacdo, os CRI terdo prazo de 1.260 (mil, duzentos e sessenta) dias a contar da Data
de Emissdo, vencendo, portanto, em 08 de outubro de 2027 (“Data_de Vencimento”),

ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI, conforme previsto neste Termo
de Securitizagao.

3.11. Atualizagdo Monetaria dos CRI: Os CRI da 12 Série e os CRI da 32 Série ndo contardo
com atualizacdo monetaria. Os CRI da 22 Série e os CRI da 42 Série contardo com a Atualiza¢do
Monetaria dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série, nos termos da Clausula 5.1 abaixo.

3.12. Remuneragao dos CRI: Observadas as qualificacdes da Clausula IV abaixo, as demais
disposi¢des sobre a Remuneragao dos CRI constam na Clausula 5.2 deste Termo de

Securitizagao.

3.12.1. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Ressalvadas as hipdteses de

resgate antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, conforme os termos previstos neste
Termo de Securitizagao, a Remuneragdo dos CRI devera ser paga nas datas constantes do
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Anexo | ao presente Termo de Securitizacao.

3.13. Data de Inicio da Remuneragao: Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Inicio da
Remuneragao sera a Data da Primeira de Integralizagao dos CRI.

3.14. Amortizagdo dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos decorrentes de eventual resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal
Unitario dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série (ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série) e o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série
e dos CRI da 42 Série (ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI da 22 Série e
dos CRI da 42 Série) serdo amortizado em 1 (uma) Unica parcela, na Data de Vencimento dos
CRI.

3.15. Regime Fiducidrio: Conforme previsto na Clausula 8.1 abaixo, serd instituido o Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 26, da Lei 14.430.

3.16. Garantia Flutuante: Ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora.

3.17. Garantias: Além do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com quaisquer outras
garantias, sem prejuizo das Garantias outorgadas no ambito das Notas Comerciais.

3.18. Encargos Moratorios: Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora, serdo devidos os Encargos Moratorios previstos nos Termos de
Emissdo, os quais serdo repassados aos Titulares de CRI conforme pagos pelas Devedoras a
Emissora. Caso ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos Titulares
de CRI por motivo ndo imputavel as Devedoras e ndo sanados em 2 (dois) Dias Uteis de seu
vencimento, os Encargos Moratérios serdo arcados e pagos diretamente e com recursos da
Emissora, nao podendo ser objeto de cobranga pela Emissora em face das Devedoras.

3.19. Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociag¢do, Custddia Eletronica e Liquidagdo
Financeira: Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do
MDA, sendo a liquidacao financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) negociacado
no mercado secundario, por meio do CETIP21, sendo a liquidacdo financeira da negociacgdo e
dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

3.20. Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando as informacgdes prestadas
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pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

3.21. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3, quando
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo,
os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixard, na Conta
Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do respectivo
Titular de CRI na sede da Emissora, hipdtese em que, a partir da referida data, ndo havera
qgualquer tipo de atualizagdo, encargo, multa, remuneragdo ou acréscimo sobre o valor
colocado a disposicao do Titular de CRI.

3.22. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular de CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacGes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo |he dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

3.23. Prorrogacao de Prazos: Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacdo relativa aos CRI, até o primeiro Dia Util subsequente, se a
data de vencimento da respectiva obrigacao coincidir com feriado declarado nacional, sdbado
ou domingo ou dia em que nao houver expediente comercial ou bancdrio na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, ou na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, sem
nenhum acréscimo de valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam
ser realizados por meio da B3, hipdtese em que referida prorrogacdao de prazo somente
ocorrera caso a Data de Pagamento da Remuneracgao dos CRI coincida com feriado declarado
nacional, sdbado ou domingo.

3.24. Politica de Utilizagdo de Derivativos: N3ao serd utilizado qualquer instrumento
derivativo, seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, seja para fins de
protecdo do seu valor.

3.25. Distribuicdo dos CRI:

3.25.1.0s CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo (“Melhores Esforcos”). A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider, conforme

plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 (“Plano de
Distribuicdo”), ndao havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de investidores
acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI
por qualquer nimero de investidores, respeitado o Publico-Alvo da Oferta.
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3.25.2. Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider esta
realizando a Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; e (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos
termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160.

3.25.2.1. Irrevogabilidade da Oferta: A Oferta é irrevogavel, exceto nos casos previstos

no Contrato de Distribuicdo.

3.25.3. Periodo de Distribuicdo: A distribuicdo dos CRI junto aos investidores da Oferta para a

efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes
requisitos, nos termos do artigo 59 da Resolu¢dao CVM 160:

(i) concessdo do registro da Oferta na CVM; e
(i) divulgacdo do Anuncio de Inicio.

3.25.4. Plataforma de Distribuicdo: A distribuicdo dos CRI junto ao Publico-Alvo da Oferta, sera

realizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
financeira realizada por meio do sistema de compensacao e liquida¢do da B3.

3.25.5. Pessoas Vinculadas: Caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda

superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, as ordens de Pessoas
Vinculadas serao integralmente canceladas, observado o disposto abaixo e na Resolugao CVM
160.

3.25.5.1. A vedacdo de colocagdo disposta na Clausula 3.25.5 acima, ndo se aplicam (i) as
instituicoes financeiras contratadas como formadores de mercado, se houver; (ii) aos gestores
de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de
colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de
CRl inicialmente ofertada.

3.25.5.2. Na hipétese do item (iii) da Cldusula 3.25.5.1 acima, a colocacdo dos CRI
perante Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI
inicialmente ofertada, desde que preservada a colocac¢do integral junto a pessoas nao
vinculadas dos valores mobiliarios por elas demandados.

3.25.6. Distribuicdo Parcial: Sera admitida a Distribuicdo Parcial dos CRI, desde que respeitado

o Montante Minimo.
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3.25.7. Prazo Maximo de Distribuicdo: A subscricdo ou aquisicao dos CRI objeto da distribuicdo

deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio.

3.26. Publico-Alvo: A Oferta serd destinada exclusivamente aos Investidores.

3.26.1. Restricdo a negociacdo dos CRI no mercado secundario: Nos termos do artigo 51, § 29,

Il, da Resolugao CVM 60, os CRI poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios entre Investidores Profissionais.

3.27. Destinagao dos Recursos dos CRI: Os recursos obtidos com a subscricdo e
integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora exclusivamente para a integralizacdo das
Notas Comerciais emitidas pelas Devedoras (“Destinacdo dos Recursos dos CRI”).

3.28. Destinagdao dos Recursos das Notas Comerciais: Os recursos liquidos captados por
meio das Notas Comerciais serdo utilizados integral e exclusivamente por cada uma das
Devedoras nos respectivos Imdveis Lastro descritos na Tabela 1 do Anexo V deste Termo de
Securitizacdo (“Empreendimentos Lastro”), para pagamento futuro de despesas, de natureza

imobiliaria atinentes a aquisicdo, construcdo e/ou reforma dos Imdveis Lastro, conforme
cronograma indicativo constante na Tabela 2 do Anexo V do presente Termo de Securitizacdo
(“Destinacdo de Recursos das Notas Comerciais” e, em conjunto com a Destinacdo dos

Recursos dos CRI, “Destinacdo dos Recursos”).

3.28.1. Os recursos captados por meio das emissOes de Notas Comerciais objeto da
Destinacdo de Recursos, deverdo ser destinados aos Imdveis Lastro até a Data de Vencimento
dos CRI.

3.28.2. As Devedoras poderao, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento dos CRI, inserir
novos imoveis para além daqueles identificados como Imdveis Lastro, para que sejam
também objeto de Destinacdo de Recursos, mediante prévia anuéncia da Securitizadora,
conforme decisdao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI. Caso
proposta pela Securitizadora, tal insercao sera considerada aprovada se ndao houver objecao
por Titulares de CRI em Assembleia de Titulares de CRI que representem pelo menos 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo. Caso a solicitagdo de inser¢do de novos
imoveis ndo seja rejeitada pela Securitizadora, conforme orientado em Assembleia de
Titulares de CRI, esta devera ser refletida por meio de aditamento ao presente Termo e ao
Termo de Securitizac3o, a ser celebrado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo
da Assembleia de Titulares de CRI, sendo que a assinatura de tal aditamento devera ser
realizada apds a realizacdo da Assembleia de Titulares de CRI.
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3.28.3. A comprovacdo da Destinacdo dos Recursos, deverd ser realizada, semestralmente,
pelas Devedoras ao Agente Fiducidrio, com cdpia a Securitizadora, a partir da Data de Emissao,
até o dia 30 (trinta) dos meses de junho e dezembro, sendo a primeira comprovacdo em 30
de junho de 2024, a qual deverad ser realizada por meio do relatério de destina¢do de recursos,
a ser elaborado conforme previsto nos Termos de Emissdao (“Relatdrios de Destinacdo dos

Recursos”), descrevendo os valores e percentuais do valor captado com as emissGes das Notas
Comerciais destinados aos Imdveis Lastro, acompanhado do cronograma fisico financeiro de
avanco de obras dos Imdveis Lastro no respectivo semestre, copia dos respectivos termos de
quitacdo, extrato comprovando as transagdes bancarias e/ou comprovantes de pagamento,
contratos e as notas fiscais (no formato “PDF” de autenticacdo das notas fiscais), incluindo o
envio de planilha em Excel, com os dados da respectiva nota fiscal (nome do fornecedor e
descricdo da compra) e comprovante de pagamento (data de pagamento e valor),
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
Destinacdo dos Recursos (“Documentos Comprobatérios”), para fins da caracterizacdo dos

recursos oriundos das Notas Comerciais.

3.28.4. 0 Agente Fiduciario envidara seus melhores esforcos para obter, junto as Devedoras,
o Relatério de Destinacdo dos Recursos e os Documentos Comprobatdrios, sendo que o
Agente Fiduciario, mediante o recebimento de tais documentos e informacgGes, sera
responsavel por verificar, semestralmente, ao longo do prazo de vigéncia dos CRI, o
cumprimento da Destinagdo dos Recursos assumida pelas Devedoras, devendo envidar seus
melhores esforgos para obter a documentagdo adicional eventualmente necessaria a fim de
proceder com a verificacdo da destinacdo de recursos nos termos aqui descritos. O Agente
Fiduciario deve, ainda, buscar também todos os documentos que possam comprovar a
completude, auséncia de falhas e defeitos das informacdes apresentadas nos Termos de
Emissdo e neste Termo de Securitizacao.

3.28.5.Nos termos da Clausula 3.28.2 acima, a data limite para utilizacdo dos recursos
captados por meio das Notas Comerciais ¢ a Data de Vencimento dos CRI.
Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
dos Termos de Emissdo ou do resgate antecipado total das Notas Comerciais, as obrigacdes
das Devedoras e do Agente Fiduciario de que trata esta Clausula 3.28 permanecerao vigentes
até que as Devedoras comprovem a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos por meio
das Notas Comerciais, que devera ocorrer impreterivelmente até a Data de Vencimento dos
CRI.

3.28.6.0 cronograma indicativo constante da Tabela 2 do Anexo V deste Termo de

Securitizagao é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, for
verificada a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipac¢ao do cronograma tentativo nao serd
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necessario aditar os Termos de Emissdo e/ou o presente Termo de Securitizagdo e ndo
implicard em uma hipdtese de vencimento antecipado das Notas Comerciais. Adicionalmente,
a verificacdo da observancia ao cronograma deverd ser realizada de maneira agregada, de
modo que a destinagao de um montante diferente daquele previsto no cronograma para um
determinado semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes.

3.28.7.As Devedoras serdo responsaveis por indenizar o titular de Notas Comerciais, os
titulares dos CRI e o Agente Fiduciario, em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das
emissdes das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 3.28, exceto
em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé do titular de Notas Comerciais, dos Titulares
dos CRI ou do Agente Fiduciario, conforme o caso.

3.28.8.Cabera as Devedoras a verificacdo e andlise da veracidade dos Documentos
Comprobatoérios, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracao,
ndo cabendo a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio a responsabilidade de verificar a sua
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia ou atualidade das informacdes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contdbeis das Devedoras, ou ainda qualquer outro
documento que |he seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar
as informacdes do mencionado no relatério mencionado acima.

3.28.9. Nao havera destinagdo de recursos para o pagamento de aluguéis.

3.29. Vinculagdo dos Pagamentos: os Créditos Imobilidrios, os recursos depositados na
Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serem expressamente
vinculados aos CRI.

3.30. Possibilidade de Emissiao de Nova Série de Titulos de Securitizagdo da Mesma
Emissao: ndo havera.

3.31. Liquidagdo Financeira: A liquidacdo financeira da Oferta, com a respectiva prestacdo
de contas e pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizacdo dos CRI, em
valor correspondente ao Pre¢co de Integralizacdo, multiplicado pela quantidade de CRI
efetivamente subscritos e integralizados.

3.32. Encerramento da Oferta: Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a
distribuicdo da totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio

de Encerramento da Oferta.

3.33. Subscrigao dos CRI: Os CRI serao subscritos no mercado primario pelos Investidores.
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Nos termos da Resolugdo CVM n? 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores dos CRI subscritos.

3.34. A integralizagdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3.

3.35. Subordinagao: N3o ha.
3.36. Coobrigacao da Emissora: Ndo ha.
CLAUSULA IV—- CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1. Sobre asubscri¢do dos ativos serem no mercado primario e integralizados pelo preco
de integralizag¢do dos CRI. Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo
Preco de Integralizacdo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3, para prover recursos
a serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitiza¢do. Os CRI ndo
poderdo ser subscritos com agio ou desagio.

4.2. Forma de Integraliza¢ao:

4.2.1. Forma de Integralizagao dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série. Os CRI da 12
Série e os CRI da 22 Série serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscri¢do, de acordo com os procedimentos da B3: (i) pelo seu Valor Nominal Unitario, na
primeira Data de Integralizacdo, sendo que serdo integralizados 15.000 (quinze mil) CRI da 22
Série ("Primeira Integralizacdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série”), (ii) pelo Valor

Nominal Unitario, no caso dos CRI da 12 Série, ou pelo Valor Nominal Unitario Atualizado, no
caso dos CRI da 22 Série, acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo, até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de
Integralizacdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série”), sendo que (ii.a) na segunda Data de

Integralizacdo serdo integralizados 20.000 (vinte mil) CRI da 12 Série e de 5.000 (cinco mil) CRI
da 22 Série (“Segunda Integralizacdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série”), e (ii.b) na

terceira Data de Integralizacdo serdo integralizados, no minimo, 17.500 (dezessete mil e
quinhentos) CRI da 12 Série e 17.500 (dezessete mil e quinhentos) CRI da 22 Série (“Terceira
Integralizacdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série”).

4.2.1.1. Na Primeira Integralizacdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série, a
Securitizadora, por conta e ordem da XPEX 04, devera: (i) realizar o pagamento do Valor do
Pagamento do Imdvel Contagem na conta corrente n2 24006-3, da agéncia 3053, do Banco
Itad Unibanco, de titularidade da Taquaril; (ii) realizar o pagamento das obrigagdes pecunidrias
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da Emissora em face da LYON BSB HOLDING LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®
44.599.830/0001-52 (“Lyon”), nos termos do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Cessdo Onerosa e Promessa de Dacdo em Pagamento e Outras Avencas”, no valor de RS
4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), na conta corrente n? 130.243.188, da agéncia 2271,
do Banco Santander (033), de titularidade da Lyon; (iii) reter na Conta Centralizadora
(conforme abaixo definido) os valores correspondentes (iii.a) a parcela de 42% (quarenta e
dois por cento) das despesas iniciais descritas no Anexo VIl a este Termo de Securitizagdo
(“Despesas Iniciais”); (iii.b) ao montante correspondente a RS 63.000,00 (sessenta e trés mil

reais) para fins de composicdo do Fundo de Despesas; e (iii.c) ao Valor Minimo do Fundo de
Reserva; e (iv) transferir o montante remanescente, apds o pagamento e retengles
mencionados nos itens (i) e (iii) acima, para a conta de livre movimentacdo n2 99500-2, da
agéncia 7657, do Banco ltau, de titularidade da Emissora (“Conta de Livre Movimentacdo da
XPEX 04”).

4.2.1.2. Na Segunda Integralizagdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série, a
Securitizadora, por conta e ordem da XEPX 04, deverd reter a totalidade dos recursos
decorrentes da referida integralizagao na Conta Centralizadora para fins de composi¢dao do
fundo de obras (“Fundo de Obras”).

4.2.1.3. Na Terceira Integralizacdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série, a
Securitizadora, por conta e ordem da XPEX 04, deverd reter a totalidade dos recursos
decorrentes da referida integralizagao na Conta Centralizadora para fins de composi¢dao do
Fundo de Obras.

4.2.2. Forma de Integralizagdo dos CRI da 32 Série e dos CRI da 42 Série. Os CRI da 32
Série e os CRI da 42 Série serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3: (i) pelo seu Valor Nominal Unitario, na
primeira Data de Integralizagdo, sendo que serdo integralizados 52.500 (cinquenta e dois mil
e quinhentos) CRI da 42 Série ("Primeira Integralizacdo dos CRI da 32 Série e dos CRI da 42

Série”), (ii) pelo Valor Nominal Unitdrio, no caso dos CRI da 32 Série, ou pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado, no caso dos CRI da 42 Série, acrescido da respectiva Remuneracdo,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, até a data de sua efetiva
integralizacdo (“Preco de Integralizacdo dos CRI da 32 Série e dos CRI da 42 Série” e, quando

em conjunto com o Prego de Integralizagao dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série, “Preco
de Integralizacdo”), sendo que na segunda Data de Integralizagdo serdo integralizados, no

minimo, 52.500 (cinquenta dois mil e quinhentos) CRI da 32 Série (“Segunda Integralizacdo
dos CRI da 32 Série e dos CRI da 42 Série”).

4.2.2.1. Na Primeira Integralizacdo dos CRI da 32 Série e dos CRI da 42 Série, a
Securitizadora, por conta e ordem da XPEX 03, devera reter na os valores correspondentes (i)
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a parcela de 58% (cinquenta e oito por cento) das Despesas Iniciais descritas no Anexo VIl a
este Termo de Securitizac3o; (ii) ao montante de RS 86.700,00 (oitenta e seis mil e setecentos
reais) para composicdo do Fundo de Despesas; (iii) ao Valor Minimo do Fundo de Reserva; e
(iv) ao valor remanescente apds os pagamentos, transferéncias e retengdes mencionados nos
itens (i) a (iv) desta Clausula para fins de constituicdo do Fundo de Obras.

4.2.2.2. Na Segunda Integralizacdgo dos CRI da 32 Série e dos CRI da 42 Série, a
Securitizadora, por conta e ordem da XPEX 03, deverd reter na Conta Centralizadora a
totalidade dos recursos decorrentes da referida integralizagdo para fins de recomposi¢cdo do
Fundo de Obras.

4.2.3. A integralizacdo dos CRI serda realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3.

4.3. Atualizagao Monetaria dos CRI. Os CRI da 12 Série e os CRI da 32 Série ndo contarao
com atualizagdo monetaria. Os CRI da 22 Série e os CRI da 42 Série contardo com a Atualizagao
Monetaria, conforme prevista na Clausula 5.1.

4.4. Remunerac¢ao dos CRI: a Remuneracdo dos CRI sera calculada de acordo com a férmula
prevista na Clausula 5.2.1 abaixo.

4.5. Indisponibilidade Temporaria, Extingdo, Limita¢do e/ou Nao Divulgagdao da Taxa Dl e
do IPCA. os procedimentos aplicdveis em caso de indisponibilidade, impossibilidade de
aplicacdo ou extingdo da Taxa DI e do IPCA estdo dispostos na Clausula V deste Termo de
Securitizagao.

4.6. Datas de Pagamento da Remuneragao. os pagamentos da Remuneracdo dos CRI de
cada uma das Séries serdo efetuados nas datas indicadas na Clausula 5.3.1 abaixo e conforme
o Anexo | do Termo de Securitizagdo.

4.7. Amortizagao dos CRI e datas de amortizagao.

4.7.1. Amortizacdo dos CRI: Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e/ou resgate

antecipado das obrigagdes decorrentes dos CRI, conforme os termos previstos neste Termo
de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12
Série e dos CRI da 32 Série ou o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série, conforme o caso, serda amortizado
nas datas e percentuais de amortizacdo indicados no Anexo | a este Termo de Securitizacao
(cada uma, uma “Data de Amortizacdo dos CRI”).
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4.8. Deposito dos pagamentos de Remunera¢do e Amortizagdo dos CRI.

4.8.1. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3, quando estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI nao
estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o
valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI na
sede da Emissora, hipdtese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de
atualizacdo, encargo, multa, remuneragdo ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicao
do Titular de CRI.

4.9. Encargos Moratorios.

4.9.1. Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela
Emissora, serdo devidos os Encargos Moratdrios, os quais serdo repassados aos Titulares de
CRI conforme pagos pelas Devedoras a Emissora. Os Encargos Moratérios serdo arcados e
pagos diretamente e com recursos da Emissora, ndo podendo ser objeto de cobranca pela
Emissora em face das Devedoras.

4.10. Isengao de penalidade e encargos. Nao havera.
4.11. Conversdao de Moeda Estrangeira para Reais. Ndo havera.

CLAUSULA V - CALCULO DA ATUALIZACAO MONETARIA, DA REMUNERACAO E DA
AMORTIZACAO DOS CRI

5.1. Atualizagdo Monetaria dos CRI.

5.1.1. O Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série ndo serd

atualizado monetariamente.

5.1.2. O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente mensalmente pela variacdo do IPCA, apurado e divulgado pelo
IBGE, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacdo
Monetdria”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria incorporado ao Valor Nominal
Unitario dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série, ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio dos
CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série, conforme aplicavel (“Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série”). A Atualizacdo Monetaria dos CRI da 22 Série e dos
CRI da 42 Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
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Uteis decorridos, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, conforme a
féormula abaixo:

VNa=VNexC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série apds
incorporacdo de juros e atualizacdo monetaria ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por
ultimo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das varia¢gdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,

onde:
dup

NI, \dut
c=(75)
NIx_q

o, n

n = numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria, sendo “n” um numero
inteiro;

NIk = valor do niumero indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior a
Data de Pagamento para exemplificacdo, caso a Data de Pagamento seja em maio de 2024,
sera usado o NIK referente a margo 2024;

NIk-1 = valor do nimero indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = numero de dias Uteis, entre a primeira Data de Integralizagdao ou a Data de Pagamento
dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
e a data de célculo (exclusive), sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = niumero de dias Uteis contidos entre a Ultima Data de Pagamento dos CRI (exclusive) e a
préxima data de pagamento dos CRI (inclusive), sendo “dut” um ndmero inteiro.
Exclusivamente para a primeira Data de Pagamento, considera-se dut como sendo 23 (vinte e

trés) dias uteis.

Observacoes:
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(i) o numero do IPCA devera ser utilizado considerando-se o numero idéntico de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem
necessidade de ajuste ao presente Termo de Securitizacdo ou qualquer outra formalidade;

(iii) considera-se como “Data de Pagamento” as datas indicadas no Anexo | ao presente
Termo de Securitizacdo;

(iv) considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre 2 (duas)
Datas de Pagamento consecutivas;

(v) o fator resultante da expressdo [NI(k)/NI(k-1)]*(dup/dut) é considerado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) o produtdério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidarios sdo calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

5.1.2.1. No caso de indisponibilidade tempordria do IPCA quando do pagamento de
qualquer obrigacdo pecunidria relacionada aos CRI da 22 Série e/ou aos CRI da 42 Série prevista
neste Termo de Securitizagao, sera utilizada, em sua substitui¢cao, para a apuragdo do IPCA, a
projecdo do IPCA calculada com base na média coletada junto ao grupo consultivo
permanente macroeconémico da ANBIMA, informada e coletada a cada projecdo do IPCA-15
e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, tanto por parte das
Devedoras quanto pela Securitizadora, quando da divulgacao posterior do IPCA.

5.1.2.2. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 30
(trinta) dias contados da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo (“Periodo de
Auséncia do IPCA”) ou ainda, na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal

ou determinacao judicial, o IPCA devera ser substituido pelo seu substituto legal ou, no caso
de inexistir substituto legal para o IPCA, as Devedoras, deverdao convocar Assembleia de
Titulares de CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados (a) da data de término do prazo de
30 (trinta) dias corridos acima referido, ou (b) da data de extincgdo do IPCA ou de
impossibilidade de aplicacdo do IPCA por imposicdo legal ou determinacao judicial, conforme
0 caso, em comum acordo com as Devedoras e observada a regulamentacdo aplicavel, a qual
terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares de CRI sobre a taxa que sera utilizada em
substituicdo ao IPCA ("Taxa Substitutiva IPCA"). Até a deliberacdo desse parametro, sera

utilizada, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigacbes pecunidrias previstas nesta
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escritura, as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao grupo consultivo permanente
macroeconoémico da ANBIMA para o IPCA, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes
financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte das Devedoras quanto pela Securitizadora,
quando da divulgagao posterior do IPCA.

5.1.2.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes do acordo entre as Devedoras e a
Securitizadora, o IPCA, a partir de sua divulgacdo, voltara a ser utilizado para o célculo do Valor
Nominal Atualizado desde o dia da sua indisponibilidade.

5.1.2.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre as Devedoras e a
Securitizadora, a Securitizadora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI da 22
Série e dos CRI da 42 Série, com o consequente cancelamento das Notas Comerciais da
Segunda Série, no prazo de até 90 (noventa) dias contado da data de realizacdo da Assembleia
de Titulares de CRI da 22 Série e de CRI da 42 Série (ou, em caso de ndo instalacdo da referida
assembleia, da data em que esta deveria ter sido realizada em segunda convocag¢do), pelo seu
Valor Nominal Unitdrio Atualizado, acrescido da respectiva Remuneracdo, devida até a data
do efetivo resgate, calculados pro rata temporis, e demais encargos eventualmente devidos e
ndo pagos até a data do efetivo resgate antecipado, caso em que, quando do calculo de
guaisquer obrigacGes pecuniarias relativas aos CRI da 22 Série e aos CRI da 42 Série previstas
neste Termo de Securitizacao, serao utilizadas, para fins do calculo da Atualizacdo Monetaria,
as projecdes ANBIMA para o IPCA coletadas junto ao Grupo Consultivo Permanente
Macroecondmico da ANBIMA.

5.2.  Remunera¢ao dos CRI.
5.2.1. Remuneracdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série. A partir da primeira Data de

Integralizacdo dos CRI ou da uUltima data de pagamento da remunerac¢ao dos CRI, conforme o
caso, até a data do seu efetivo pagamento, a remuneracao dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32
Série, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da
12 Série e dos CRI da 32 Série, conforme o caso, serd composta por juros remuneratérios
correspondentes a variacao acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma
sobretaxa (spread) de 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano
(“Sobretaxa dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, de acordo
com as férmulas a seguir (“Remuneracdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série”):

J =VNe x (Fator de Juros -1)

onde:

J —Valor unitario dos juros acumulados na data do célculo, em reais calculado com 8 (oito)
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casas decimais, sem arredondamento.

VNe — Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série e dos
CRI da 32 Série, conforme aplicavel, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Fator de Juros — composto pelo Fator DI e Fator Spread calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
onde:

FatorDI = Produtdrio das Taxas DI desde a primeira Data de Integralizacdo
ou a data de pagamento da Remunerac¢do da dos CRI da 12 Série e
dos CRI da 32 Série imediatamente anterior, inclusive, até a data
de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

N py

FatorDI =[] [1 + (zp1 )]
k=1
onde:
nDI = Numero total de Taxas DI utilizadas no calculo da Remuneracao
dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série, sendo “n” um nUmero
inteiro;
K = Numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
DI, = Taxa Dl over, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurada da
seguinte forma:
L
DI 252
TDI, = K141 -1
100
onde:
DI, = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, considerando sempre a

Taxa DI divulgada no 32 (terceiro) Dia Util anterior a data de
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calculo, utilizada com 2 (duas) casas decimais. Por exemplo, para
calculo da Remuneragdo no dia 10, sera considerada a Taxa DI
divulgada no dia 09, considerando que os dias 09 e 10 sao Dias
Uteis.

FatorSpread = Sobretaxa dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série, calculada com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Dp
spread )252

FatorSpread = (W

onde:

Spread = 3,7500 (trés inteiros e sete mil e quinhentos décimos de
milésimos)

DP = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizac3o, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a data de
pagamento da Remuneragao dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32
Série imediatamente anterior, conforme cronograma constante do
Anexo | ao presente Termo de Securitizacdo, no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo das Notas Comerciais, conforme o caso,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo "DP" um numero
inteiro.

Observacoes:

() A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela B3;

(ii) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator didrio, e assim

por diante até o ultimo considerado;

(iv) Excepcionalmente, na primeira data de pagamento da Remunerag¢do dos CRI da 12 Série
e dos CRI da 32 Série, conforme cronograma constante do Anexo | ao presente Termo de
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Securitizacdo, devera ser acrescido a Remuneracdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série
um valor equivalente ao produtdrio do Fator de Juros de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a
primeira Data de Integralizagdo, calculado pro rata temporis, de acordo com a férmula
constante nesta Clausula 5.2.1.

Considera-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo de tempo que se inicia: (i) no caso

do primeiro Periodo de Capitalizacdo, a partir da primeira data de integralizacdo dos CRI
(inclusive) e termina na respectiva primeira data de pagamento da Remuneracdo; e (ii) no caso
dos demais Periodos de Capitalizacdo, na respectiva data de pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior (inclusive) e termina na respectiva data de pagamento da
Remuneragdo do respectivo periodo (exclusive), tudo conforme as datas constantes do Anexo
| ao presente Termo de Securitizacdo. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento ou a data do resgate das da
totalidade dos CRI, conforme o caso.

5.2.2. Na hipétese de (i) ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias corridos apds
a data esperada para sua divulgacdo; ou (ii) extincdo ou impossibilidade de aplicagcdo da Taxa
DI para calculo da Remuneracdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série, por proibicdo legal
ou judicial, a Securitizadora deverd convocar uma Assembleia de Titulares de CRl em até 5
(cinco) Dias Uteis contados: (a) da data de término do prazo de 30 (trinta) dias corridos acima
referido, ou (b) da data de extingdo da Taxa DI ou de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI
por imposicdo legal ou determinacao judicial, conforme o caso, em comum acordo com as
Devedoras e observada a regulamentagdo aplicavel, a qual terd como objeto a deliberagao
pelos Titulares de CRI sobre a taxa que sera utilizada em substituicdo a Taxa DI (“Taxa
Substitutiva DI”).

5.2.2.1. Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva DI sera utilizada, para o cdlculo do valor
de quaisquer obrigacdes previstas no Termo de Emissdao e neste Termo de Securitizacdo, o
ultimo valor da Taxa DI divulgada oficialmente, até a data da definicdo ou aplicagdo, conforme
o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras entre as
Devedoras, a Securitizadora e os Titulares de CRI quando da divulgacdo posterior da
taxa/indice de remuneragdo/atualizacdo que seria aplicavel.

5.2.2.2. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Securitizadora,
conforme deliberagao prévia tomada em Assembleia de Titulares de CRI, e as Devedoras ou
caso ndo seja realizada a Assembleia de Titulares de CRI nos termos da Clausula 5.2.2 acima,
a Securitizadora devera notificar as Devedoras para que estas realizem o resgate da totalidade
das Notas Comerciais da Segunda Série e, consequentemente, dos CRI da 12 Série e dos CRI
da 32 Série, no prazo de 90 (noventa) dias (i) da data de encerramento da respectiva
Assembleia de Titulares de CRI, (ii) da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido ou (iii)
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em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia de Titulares de CRI.

5.2.2.3. Os CRI da 12 Série e os CRI da 32 Série deverdo ser resgatados pelo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da (i)
respectiva Remuneragdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série, calculada pro rata temporis,
desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneragcdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive), (ii)
dos Encargos Moratérios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacbes pecuniarias e outros
acréscimos referentes aos CRI, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, para a
apura¢do da Remuneragdo dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série e/ou de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas aos dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série, serd utilizado o
percentual correspondente ao ultimo valor da Taxa DI divulgada oficialmente.

5.2.2.4. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia de
Titulares de CRI de que trata a Cldusula 5.2.2 acima, ressalvada a hipdtese de extin¢cdo ou
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagao judicial, referida Assembleia de
Titulares de CRI ndo sera realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgacdo, passara a ser
novamente utilizado para o cdlculo de quaisquer obrigacGes previstas neste Termo de
Securitizacdo em relacdo aos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série, sendo certo que, até a data
de divulgacdo da Taxa DI nos termos desta clausula, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada
para o calculo de quaisquer obrigagdes relativas aos CRI previstas neste Termo de
Securitizagao.

5.2.3. Remuneracdo dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série. A partir da primeira Data

de Integralizacdo ou da ultima data de pagamento da Remunerac¢do dos CRI da 22 Série e dos
CRI da 42 Série, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, a remuneracdo dos
CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série, incidente sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado,
conforme o caso, serd composta por juros remuneratérios correspondentes a 9,35% (nove
inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, de acordo
com as formulas a seguir (“Remuneracdo dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série” e, quando

em conjunto com a Remuneragao dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série, “Remuneracao”):

J =Vna x (Fator Spread — 1)

Onde:

J = valor unitdrio da Remuneracdo dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série devida ao final do
Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Spread = Fator de spread fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
Fator S g= (spread )m
ator Spread = 100
Onde:
spread = taxa de spread, correspondente a 9,3500 ao ano.

DP = Numero de Dias Uteis entre o Ultimo Periodo de Capitalizacdo e a data atual, sendo
“DP” um numero inteiro.

5.3.  Pagamento de Remuneragao.

5.3.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do resgate antecipado ou amortizacdo
extraordinaria dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo, a Remuneracdo sera paga,
mensalmente, em cada uma das datas descritas no Anexo | deste Termo de Securitizacdo (cada
uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo”).

5.4. Amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI. Sem prejuizo dos
pagamentos decorrentes de eventual resgate antecipado ou amortizacdo extraordinaria dos
CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI da
12 Série e dos CRI da 32 Série (ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI da 12 Série e dos
CRI da 32 Série) e o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série
(ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série)
serdo amortizados em 1 (uma) Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI.

CLAUSULA VI- RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera realizar o resgate antecipado da
totalidade dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso as Devedoras realizem um Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, nos termos e condi¢cdes previstos nos Termos
de Emissdo; (ii) caso as Devedoras realizem Resgate Antecipado Obrigatério das Notas
Comerciais, nos termos e condigcGes previstos nos Termos de Emissdo; (iii) caso, por forca de
norma ou determinacdo de autoridade, a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas
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Comerciais, tiver de reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no
ambito das Notas Comerciais, quaisquer tributos e/ou taxas, aa Devedoras optem por realizar
o resgate antecipado das Notas Comerciais, nos termos dos Termos de Emissdo; (iv) caso seja
declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, nos termos e prazos previstos nos Termos de Emissdo; e/ou (v) caso
ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI e/ou sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre os
Titulares dos CRI, a Emissora e as Devedoras, ou caso ndo seja realizada a Assembleia de
Titulares dos CRI das para deliberacdo acerca da Taxa Substitutiva DI e/ou da Taxa Substitutiva
IPCA, nos termos das Clausulas 5.1.2.4 e 5.2.2.2(“Resgate Antecipado dos CRI”).

6.2. Resgate Antecipado dos CRI em razao de Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais. Haverd resgate antecipado dos CRI, na hipotese prevista no item (i) da Clausula
6.1 acima (“Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Facultativo das

Notas Comerciais”). Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRlI em razdo de Resgate

Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, o valor devido pela Emissora sera equivalente
ao Valor Nominal Unitdrio dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série (ou ao saldo do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série) e ao Valor Nominal Unitdrio
Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série), a ser resgatado acrescido (a) da respectiva
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde primeira a Data de Integralizacdo ou a
respectiva Data de Pagamento da Remunera¢ao imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento; (b) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel; (c) de quaisquer
outros valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos deste Termo de
Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo; e (d) do Prémio, conforme definido na
Cldusula 6.2.1 abaixo (“Valor do Resgate Antecipado dos CRl em Razdo de Resgate Antecipado

Facultativo das Notas Comerciais”)

6.2.1. Na hipotese de Resgate Antecipado dos CRI em razao de Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, a Emissora devera arcar com o pagamento de prémio flat
equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento), incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
da 12 Série e dos CRI da 32 Série) e sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22
Série e dos CRI da 42 Série (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22
Série e dos CRI da 42 Série) (“Prémio”).

6.2.2. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario e os Titulares de CRI, com, pelo
menos, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate Antecipado dos CRI em razdo
de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais (“Comunicacdo de Resgate

Antecipado”).
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6.2.3. A Comunicac¢do de Resgate Antecipado devera conter os termos e condi¢cOes Resgate
Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, que
incluem, mas nao se limitam (i) a data do Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; (ii) a série dos CRI a que se refere; (iii) estimativa
prévia do valor do Resgate Antecipado dos CRI em razao de Resgate Antecipado Facultativo
das Notas Comerciais; e (iv) quaisquer outras informacOes necessarias a operacionalizacdo do
Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais.

6.2.4. O Resgate Antecipado dos CRI em razdao de Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais custodiados eletronicamente na B3 seguird os procedimentos de liquidagao de
eventos adotados pela B3. Caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, o
Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais
sera realizado por meio do Banco Liquidante, observado ainda o disposto nas Clausulas 6.2
acima.

6.2.5. As Notas Comerciais e, consequentemente os CRI, resgatados pelas Devedoras e pela
Securitizadora, conforme o caso, serdo obrigatoriamente cancelados.

6.2.6. Nao serd permitido o resgate antecipado facultativo de parte das Notas Comerciais de
uma determinada série e, consequentemente, dos CRI de uma determinada série.

6.3. Resgate Antecipado dos CRI em raziao de Resgate Antecipado Obrigatério das Notas
Comerciais. Haverd resgate antecipado dos CRI, na hipdtese prevista no item (ii) da Clausula
6.1 acima (“Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Obrigatdrio das

Notas Comerciais”). Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRlI em razdo de Resgate

Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais, o valor devido pela Emissora sera equivalente
ao Valor Nominal Unitdrio dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série (ou ao saldo do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série) e ao Valor Nominal Unitdrio
Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série), a ser resgatado acrescido (a) da respectiva
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde primeira a Data de Integralizacdo ou a
respectiva Data de Pagamento da Remunera¢ao imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento; (b) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel; (c) de quaisquer
outros valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos deste Termo de
Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao.

6.3.1. A Emissora deverd comunicar o Agente Fiduciario e os Titulares de CRI, com, pelo
menos, 4 (quatro) Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate Antecipado dos CRl em razdo
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de Resgate Antecipado Obrigatdrio das Notas Comerciais (“Notificacdo do Resgate Antecipado

dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais”).

6.3.2. A Notificagdo do Resgate Antecipado dos CRI em razao de Resgate Antecipado
Obrigatdrio das Notas Comerciais devera conter os termos e condi¢cbes do respectivo resgate,
gue incluem, mas ndo se limitam (i) a data do Resgate Antecipado dos CRl em razdo de Resgate
Antecipado Obrigatdrio das Notas Comerciais; (ii) a série dos CRI a que se refere; (iii)
estimativa prévia do valor do Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado
Obrigatério das Notas Comerciais; e (iv) quaisquer outras informacdes necessarias a
operacionalizagdo do Resgate Antecipado dos CRlI em razdo de Resgate Antecipado
Obrigatdrio das Notas Comerciais.

6.3.3. O Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Obrigatdrio das
Notas Comerciais custodiados eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de liquidacdo
de eventos adotados pela B3. Caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, o
Resgate Antecipado dos CRlI em razao de Resgate Antecipado Obrigatdrio das Notas
Comerciais serd realizado por meio do Banco Liquidante, observado ainda o disposto nas
Clausulas 6.3 e seguintes acima.

6.3.4. As Notas Comerciais e, consequentemente os CRI, resgatados pelas Devedoras e
pela Securitizadora, conforme o caso, serdo obrigatoriamente cancelados.

6.3.5. Ndo sera permitido o resgate antecipado obrigatéorio de parte das Notas
Comerciais de uma determinada série e, consequentemente, dos CRI de uma determinada
série.6.2 acima

6.4. Resgate Antecipado dos CRI em razdao de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Notas Comerciais por Evento Tributario. Havera resgate antecipado dos CRI, na hipétese
prevista no item (iii) da Clausula 6.1 acima (“Resgate Antecipado dos CRI em razdo de Resgate

Antecipado Facultativo das Notas Comerciais por Evento Tributario”). Por ocasido do Resgate

Antecipado dos CRI em razdo de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais por
Evento Tributario, o valor devido pela Emissora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série e ao Valor Nominal
Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série e dos
CRI da 42 Série, conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva Remuneracao calculada, pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive); (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e nao
pagos até a data do efetivo resgate; e (iii) dos tributos incidentes sobre os valores devidos aos
Titulares de CRI, até a data do Resgate Antecipado dos CRI em razao de Resgate Antecipado
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Facultativo Total das Notas Comerciais por Evento Tributario, conforme aplicavel; e (iv) e
guaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela Securitizadora nos termos
deste Termo de Securitizagao.

6.5. Resgate Antecipado dos CRI em razdo de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais. Na ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado, as
Notas Comerciais e todas as obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais serdo consideradas
antecipadamente vencidas, observado o previsto nos Termos de Emissdo, e,
consequentemente, a Emissora deverd realizar o resgate antecipado dos CRI, observado o
disposto na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao encontrada..

6.5.1. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Emissora pagara aos
Titulares de CRI o valor equivalente ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12
Série e dos CRI da 32 Série ou do saldo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série
e dos CRI da 42 Série, acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizagdo, ou respectiva data de pagamento imediatamente anterior,
até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratdrios
e de eventuais despesas em aberto nos termos dos Documentos da Operacao.

6.6. Amortizagdo Extraordindria dos CRI. A Emissora devera realizar a Amortizacdo
Extraordindria dos CRI caso seja realizada a Amortizagao Extraordinaria Facultativa ou a
Amortizacdo Extraordinaria — Evento de Caixa das Notas Comerciais pelas Devedoras, nos
termos dos Termos de Emissao, com o consequente pagamento dos Créditos Imobilidrios
vinculados aos CRI a Emissora, nos termos do Termo de Emissdo. Em qualquer caso, a
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, com base no saldo devedor com relacdo ao valor total da
Emissdo, estara limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI
(“Amortizacdo Extraordindria dos CRI”).

6.6.1. Por ocasido da Amortizagdo Extraordindria dos CRI em razdo da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, o valor devido pela Emissora sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série (ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série) e Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI 22 Série e dos CRI da 42 Série (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série) a ser amortizado, acrescido (a) da respectiva
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde primeira a Data de Integralizagdo ou a
respectiva Data de Pagamento da Remunera¢dao imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento; (b) dos Encargos Moratadrios, caso aplicavel; (c) de quaisquer
outros valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos deste Termo de
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Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo; e (d) do Prémio, conforme definido na
Clausula 6.2.1 abaixo.

6.6.2. Por ocasido da Amortizagdo Extraordindria dos CRI em razdo da Amortizagao
Extraordindria — Evento de Caixa das Notas Comerciais, o valor devido pela Emissora serd
equivalente ao Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série (ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série e dos CRI da 32 Série) e Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI 22 Série e dos CRI da 42 Série (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da 22 Série e dos CRI da 42 Série) a ser amortizado, acrescido (a) da
respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis desde primeira a Data de Integralizagao
ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento; (b) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel; e (c) de
quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos deste
Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao.

6.7. A Amortizacdo Extraordindria dos CRI e/ou os Resgates Antecipados dos CRI serdo
efetuados sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancgar3d, indistintamente, todos os CRI, sendo
os recursos recebidos pela Emissora em decorréncia do vencimento antecipado das Notas
Comerciais, da Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais, do Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais ou do Resgate Antecipado Facultativo por
Evento Tributdrio repassados aos Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
efetivo recebimento pela Emissora.

6.8. A Amortizacdo Extraordindaria dos CRI ou os Resgates Antecipados dos CRI, conforme o
caso, somente serdo realizados caso o Patrimdnio Separado tenha recursos suficientes para
arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.

6.9. A Amortizacdo Extraordindria dos CRI e/ou o Resgate Antecipado dos CRI deverdo ser
comunicados pela Emissora a B3, ao Agente Fiducidrio, e aos Titulares de CRI, com, no minimo,
3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido a B3.

CLAUSULA VII- GARANTIAS

7.1. Constituicdo de Garantias do CRI. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou

pessoais, sobre os CRI. Ndo obstante, os Créditos imobilidrios serdo garantidos pelas
Garantias.

CLAUSULA VIil- REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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8.1. Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e artigo 29, inciso VIl do
Suplemento A a Resolucdo CVM 60, é instituido o Regime Fiduciario sobre o Patrimonio
Separado.

8.1.1. O Regime Fiducidrio serd instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual serd
registrado na B3, nos termos do §12 do artigo 26 da Lei 14.430.

8.1.2. O Regime Fiduciario aqui instituido, que estabelece a afetacdo e/ou a separacdo, a
qualquer titulo, do Patriménio Separado produzem efeitos com relagao a quaisquer débitos
da Emissora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos, nos termos do paragrafo 42 do artigo 27 da
Lei 14.430.

8.2.  Constituicao de um Patrimodnio Separado. O Patrim6nio Separado, sujeito ao Regime
Fiducidrio ora instituido, é destacado do patrimonio da Emissora e passa a constituir
patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patrimdnio
Separado e se manterdo apartados um do outro, bem como do patriménio da Emissora até
gue se complete o resgate de todos os CRI, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.

8.3. Composicao do Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado, Unico e indivisivel, serd
composto (i) pelos créditos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl; (ii)
pelo Fundo de Despesas; (iii) pelo Fundo de Reserva; (iv) pelo Fundo de Obras; (v) valores que
venham a ser depositados e/ou mantidos na Conta Centralizadora; (vi) pelos Investimentos
Permitidos do Fundo de Despesas; (vii) pela Conta Centralizadora; (viii) pelas Garantias; e (ix)
pelas respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (viii) acima,
conforme aplicavel constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI,
mediante declaragao constante do Anexo Il a este Termo de Securitizagao.

8.4. Destituicdo e Substituicdo da Securitizadora. Nos termos do artigo 39 da Resolucdo
CVM 60, a Emissora podera ser destituida ou substituida da administracdo do Patrimonio
Separado, devendo continuar exercendo suas func¢Oes até que uma nova companhia
securitizadora assuma referida posigdo, nas hipoteses: previstas na Clausula 8.6.2, na Clausula
12.1 abaixo, bem como nas seguintes hipdteses, sendo certo que a Assembleia de Titulares de
CRI, nos termos ali previstos, deliberara pela sua substituicdo, ou ainda, pela liquidacdo do
Patrimbnio Separado, na forma da Clausula XlI, se for o caso:

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacbes nao

pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacao
do Patriménio Separado poderd ser deliberada desde que tal inadimplemento perdure por
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mais de 30 (trinta) dias do respectivo inadimplemento;

(ii) caso provem-se falsas qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora no presente
Termo;

(ili) descumprimento pela Emissora das normas que versam sobre atos de corrupc¢ao e atos
lesivos contra a administracdo publica, incluindo, as Leis Anticorrupgdo;

(iv)  emqualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia de Titulares de CRl observados
os termos e condic¢Oes previstos na Clausula Xlll abaixo e desde que com a concordancia da
Emissora.

8.5. Responsabilidade do Patrimoénio Separado. Os créditos do Patrimonio Separado
(i) responderd apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimonio Separado e pelos respectivos custos e obrigacdes fiscais,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer acdo ou
execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares dos CRI, conforme
previsto na Clausula 8.6 abaixo; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizagao.

8.5.1. Todos os recursos oriundos do Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Fundo de Obras
que estejam depositados em contas correntes de titularidade da Emissora deverdo ser
mantidos disponiveis em conta de depdsito a vista, ficando vedada a aplicacdo de tais recursos
em qualquer produto financeiro, salvo os Investimentos Permitidos. Os recursos
remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela companhia Securitizadora na forma
do artigo 22, da Resolugdo CVM 60.

8.6. Isencdao de agOes ou execugdes de outros credores. Na forma do artigo 27 da Lei
14.430, o Patrimbnio Separado devera ser isento de qualquer acdo ou execucdo pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e so responder3,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos respectivos CRI.

8.6.1. Exceto nos casos previstos em legislagao especifica, em nenhuma hipoétese os Titulares
de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patrimonio da

Emissora, sendo sua realizacdo limitada a liquidagdo do Patrimoénio Separado.

8.6.2. Ainsuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado para a satisfagao integral
dos CRI ndo dard causa a declaracdo de faléncia da Emissora, cabendo, nessa hipdtese, a
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Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar Assembleia de
Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquida¢do do Patrimonio
Separado, observado o disposto no Clausula Xl abaixo.

8.6.3. A Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administragdo e
liquidacdo do Patrimonio Separado, na hipdtese de insuficiéncia do Patrimonio Separado, nos
termos da Clausula XlI abaixo, deverd ser convocada com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para a primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convoca¢do ndo sendo
admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia e instalar-
se-3, em primeira convocagao, com a presencga de Titulares de CRI que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer
numero, conforme o artigo 30, §32 da Lei 14.430.

8.6.4. Na Assembleia de Titulares de CRI convocada na hipotese de insuficiéncia do
Patrimonio Separado prevista na Clausula 8.6.2 acima, serdao consideradas validas as
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do
Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrim6nio Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a
Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada, por qualgquer motivo, em segunda
convocacdo; ou (ii) caso a Assembleia de Titulares de CRI seja instalada e os Titulares de CRI
ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas. Nestes cendrios, os Titulares de CRI
se tornardo condéminos dos bens e direitos, nos termos do disposto no Cddigo Civil e do
disposto no paragrafo 62, artigo 30, da Lei 14.430.

8.6.5. A Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administracdo temeradria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo.

8.7. Garantias do PatrimoOnio Separado. O Patrimbénio Separado ndo é passivel de
constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam.

8.8.  Aplicagdes financeiras. Todos os recursos oriundos do Fundo de Despesas, Fundo de
Reserva e Fundo de Obras que estejam depositados em contas correntes de titularidade da
Emissora deverao ser mantidos disponiveis em conta de depdsito a vista, ficando vedada a
aplicacdo de tais recursos em qualquer produto financeiro, salvo os Investimentos Permitidos.
Os recursos remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela companhia Securitizadora
na forma do artigo 22, da Resolugdo CVM 60.

8.9. Registro. Nos termos do artigo 26, paragrafo 12 da Lei 14.430, este Termo de
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Securitizacao e eventuais aditamentos serdo registrados na B3.

8.10. Por se tratar de oferta publica com rito automatico de distribui¢cdo, nos termos do
Cddigo ANBIMA, a Oferta devera ser registrada na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias
contados da data de divulgacdao do Anuncio de Encerramento, nos termos do Art. 15 das
Regras e Procedimentos.

8.11. Responsabilidade da Emissora perante o Patrimonio Separado. A Emissora somente
respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento de disposi¢do legal
ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

8.11.1. Para fins do disposto na Resolucdo CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custddia dos Termos de Emissdao e os Boletins de Subscricdo das Notas Comerciais
sera realizada pela Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conservacdao de uma cépia
dos Documentos da Operacao; e

(ii) a arrecadacdo, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobilidrios sao
atividades que serdo realizadas pela Emissora e os respectivos recursos serao distribuidos aos
Titulares de CRI, na propor¢ado que detiverem dos referidos titulos.

8.11.2. Com relagao a administragao dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

(i) acompanhar a evolucdo da divida de responsabilidade das Devedoras, nos termos
previstos nos Termos de Emissao; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que
se tornarem necessarias a cobranga de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos.

8.12. Exercicio social. O exercicio social do Patrimbénio Separado encerrar-se-a em 31 de
mar¢co de cada ano, quando serdo levantadas as informacOes para elaboracdo das
demonstragdes financeiras individuais do Patrimdnio Separado, as quais serao auditadas pelo
auditor independente da Emissora.

8.13. Obrigacoes da Emissora com relacdo a administracdo do Patrimodnio Separado. A
Emissora administrarda o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdo, (i)
promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade; (ii) mantendo
registro contdbil independentemente do restante de seu patrimonio; e (iii) elaborando e
publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da
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Lei n2 14.430, bem como as enviara ao Agente Fiduciario na data de sua publicacao.

8.14. Taxa de Administragdao. A Emissora fara jus ao recebimento mensal da Taxa de
Administragao, conforme previsto nos Termos de Emissao, corrigido anualmente a partir da
data do primeiro pagamento, pela variagao acumulada do IPCA e liquido de tributos, a ser
paga no 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais
serem pagas mensalmente, nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total
dos CRI. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragdo esta
que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora. Caso ndo haja
recursos na Conta Centralizadora ou as Devedoras ndao paguem tempestivamente e os
recursos do PatrimoOnio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de
Administracdo, e um Evento de Liquidacdo do Patrimonio Separado estiver em curso, os
Titulares de CRl arcardo com a Taxa de Administracdo, na proporcao do saldo devedor dos CRI
por ele detidos em relacdo ao saldo devedor dos CRI em Circulagdo, ressalvado seu direito de,
num segundo momento, solicitarem reembolso as Devedoras apds a realizacdo do Patrimonio
Separado.

8.15. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimonio Separado,
inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade
de pagamentos, observando a recomposicao do Fundo de Despesas conforme Clausula 14.8,
de forma que cada item somente serda pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

(i) pagamento de eventuais despesas da Operacdao de Securitizacdo, composicao do
Fundo de Despesas e eventuais encargos moratérios do Patrimdnio Separado incorridas e ndao
pagas, incluindo o provisionamento de despesas oriundas de ag¢des judiciais propostas contra
a Emissora, em fung¢do dos Documentos da Operacado, e que tenham risco de perda provavel
conforme relatério do assessor legal contratado as expensas do Patrim6nio Separado;

(i) recomposi¢cdo do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de Reserva, na hipotese de, a
qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, 0 montante de recursos existentes no Fundo
de Despesas e/ou do Fundo de Reserva vir a ser inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas ou ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, respectivamente, sem prejuizo da
obrigacdo das Devedoras de realizar a referida recomposi¢cdo do Fundo de Despesas e/ou do
Fundo de Reserva;

(iii)  ao pagamento das parcelas de juros remuneratdérios vencidas e ndo paga(s), e multa e
juros de mora relacionados aos CRI, caso existam;

58



DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

(iv) ao pagamento das parcelas de juros remuneratérios vincendas;
(v) a amortizagao ordinaria dos CRI observado o saldo devedor a época do pagamento;

(vi) liberagdo dos recursos para a Conta de Livre Movimentagao, conforme o caso, caso
haja recursos remanescentes.

8.16. Os pagamentos relativos as despesas do Patrimonio Separado ndo previstas no fluxo
da operacado serdo realizados pela Emissora, com recursos do Patrimbnio Separado, caso ndo
sejam previamente pagas ou reembolsadas pelas Devedoras, obedecendo a prioridade de
pagamentos acima definida, sendo paga junto com as despesas previstas na Clausula 8.15
alinea (i) acima.

CLAUSULA IX — DAS OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

9.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a
Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patrimbnio Separado, mantendo, para o mesmo, registros contabeis
proprios e independentes de suas demonstragées financeiras;

(ii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prépria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito em até 1 (um) Dia
Util a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM;

(iii)  fornecer, ao Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informacdes, sempre que
solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario para fins
de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer solicitacoes efetuadas por
autoridades ou orgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais,
administrativas ou arbitrais, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou
contdbeis, auditados ou nao, inclusive dos demonstrativos do Patrimoénio Separado, assim
como de todas as informacgdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues
a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario para fins
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de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer solicitacdes efetuadas por
autoridades ou orgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais,
administrativas ou arbitrais, cépias de todos os documentos e informacdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pelas Devedoras e desde que por elas entregue, nos
termos da legislagdo vigente;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario para fins
de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer solicitacoes efetuadas por
autoridades ou orgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais,
administrativas ou arbitrais, qualquer informagao ou cépia de quaisquer documentos que lhe
sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros
e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicao
financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario para fins
de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer solicitacdes efetuadas por
autoridades ou orgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais,
administrativas ou arbitrais, da data em que forem publicados, copias dos avisos de fatos
relevantes e atas de Assembleias, reunides do conselho de administracdo e da diretoria da
Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas
circunstancias.

(iv) a Emissora elaborard e publicard as demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado, bem como enviard ao Agente Fiducidrio em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, qual seja o dia 31 de margo de cada ano, na forma do artigo 25,
inciso | da Resolugdo CVM 60;

(v) disponibilizar ao Agente Fiducidrio em até 90 (noventa) dias a contar da data de
encerramento do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data
de publicacdo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e
contabeis, auditados, assim como de todas as informacgdes periddicas e eventuais exigidas
pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatdorios, comunicados ou demais
documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados,
por qualquer meio, aquela autarquia;
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(vi)  informar ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pelas Devedoras e/ou por eventuais prestadores de servigos
contratados em razao da Emissao de obrigagao constante deste Termo de Securitizagao e dos
demais Documentos da Operacao;

(vii)  efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario, nos termos da Clausula 14.1 abaixo deste Termo de Securitizacdo, o pagamento de
todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam
necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a
realizacdo de seus créditos;

(viii) observar as regras referentes a sua categoria de registro perante a CVM, incluindo o
cumprimento de todas as obrigacOes periddicas e eventuais aplicaveis, e manter atualizado
seu registro junto a CVM;

(ix) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicao
financeira habilitada para a prestacado do servico de banco liquidante;

(x) nao realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto
social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xi) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obriga¢des
assumidas neste Termo de Securitizacao;

(xii)  comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio de notificacdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e
prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado e que
possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdao dos
Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacao;

(xiii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de prestador
de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
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companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios
fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso irrestrito
aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

(xv)  cumprir com todas as obriga¢des e vedagbes constantes da Resolugdo CVM 60 e da Lei
14.430, incluindo, mas ndo se limitando as obrigacGes de fazer elencadas nos incisos do artigo
17 e as obrigacOes de ndo fazer, nos incisos do artigo 18, constantes da Resolugdo CVM 60;

(xvi) manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacdes necessarias
ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario
para tanto;

(b) seus livros contdbeis e societdrios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Agdes,
pela legislacdo tributdria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em
perfeita ordem; e

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou
municipal ou esta em discussdo na esfera administrativa ou judicial;

(xvii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servi¢co de atendimento aos Titulares de CRI;

(xviii) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimo6nio Separado, conforme sentenga judicial transitada em
julgado;

(xix) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
da solicitagdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

(xx) fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados no ambito da Emissdo que
nao sejam entes regulados pela CVM, responsabilizando-se perante a CVM pelas condutas de
tais prestadores de servigos no ambito da Operacao de Securitizacdo;

(xxi) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI

um ou mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emissao, independentemente da
anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia de Titulares de CRI ou outro ato
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equivalente, desde que ndo prejudique o pagamento da Remuneracdo dos CRI, por outro
prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento. Nesta hipdtese, caso a
remuneragdao dos novos prestadores de servigos seja superior aquela paga aos atuais, tal
substituicdo devera ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora;

(xxii) informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na
CVM do relatério anual do Agente Fiducidrio. No mesmo prazo acima, enviar a declaracao
prevista no Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas. No mesmo prazo acima, enviar declaragao
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
atestando (i) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas nos documentos da emissado; e
(ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os investidores;

(xxiii) informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e/ou Evento de Liquidacdo do Patrimonio Separado, no prazo de até 1 (um) Dia
Util a contar de sua ciéncia;

(xxiv) zelar para que os Créditos Imobilidrios sejam identificados, atendam os critérios de
elegibilidade previstos neste Termo de Securitizagdo e sejam adquiridos até a data de

integralizagao dos CRI.

9.2. Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigacOes previstas neste Termo de
Securitizacdo e na legislacdo aplicavel, é obrigatoria a elaboracao, pela Emissora, de:

(i) balanco refletindo a situacao do Patrimoénio Separado;
(i) relatdrio de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo, caso houver;

(ili)  relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos
Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, caso houver; e

(iv)  elaboragdo de relatério contdbil a valor de mercado dos ativos integrantes do
Patrimbnio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as

condicOes deste Termo de Securitiza¢ao.

9.3. Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Termo, a Emissora obriga-se a
encaminhar a CVM um informe mensal da Emissao, conforme previsto no artigo 47, inciso |l
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da Resolugdao CVM 60, nos termos do Suplemento e da Resolugdo CVM 60, no prazo de até 30
(trinta) dias contado do encerramento do més a que se referirem, ratificando a vinculagcdo dos
Créditos Imobilidrios aos CRI.

9.4. A Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaracbes prestadas,
a qualguer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com a opinido legal da operagdo, os documentos
relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, atualidade, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares
de CRI.

9.5. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis
brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizac¢Bes, inclusive, conforme
aplicével, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebracdo deste Termo
e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, a emissdo dos CRl e ao
cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

(ili) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacOGes ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) possui todas as autorizacOes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

(v) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl e da Conta
Centralizadora;

(vi)  os Créditos Imobiliarios representados pela CCl destinar-se-3o Unica e exclusivamente
a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patrimonio Separado até a
liquidacdo integral dos CRI;

(vii) estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condi¢Ges deste
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Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao;

(viii) os Créditos Imobilidrios representados pela CCl encontram-se e permanecerao livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou
arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca
ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte;

(ix)  assegurara que os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl sejam registrados e
atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacgdes previstas nos
Documentos da Operacao;

(x) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl que lastreiem a Emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para
esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciard o bloqueio junto a
B3;

(xi) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ac¢des
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao,
os Créditos Imobilidrios representados pela CCl, a Conta Centralizadora ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

(xii) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes;

(xiii) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte
constituem uma obrigagao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os
seus termos e condicdes;

(xiv) os Créditos Imobilidrios consubstanciam o Patrimonio Separado, estando vinculados
Unica e exclusivamente aos CRI;

(xv) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes
(a) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou constitutivos;
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais
esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem
como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem
qgualquer consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza;
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(xvi) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme
aplicdvel, cumpram as Leis Anticorrupgdo, na medida em que (a) mantém politicas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a parte;
e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo
publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo
ou nao;

(xvii) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme
aplicavel, cumpram a legislagdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquer
medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referida
legislacdo;

(xviii) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributdria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacbes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

(xix) ndo praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da Lei
n2 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos termos da
Lei n29.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada;

(xx) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco esta em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xxi) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudancga adversa relevante e/ou alteragdo
relevante de suas atividades;

(xxii) assegurou a constituicdio de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que
lastreiam e/ou garantam a Oferta;

(xxiii) analisou e divulgou, eventuais conflitos de interesse aos investidores para tomada de
decisdo de investimento;

(xxiv) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacdo estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos
autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e
as informacodes previstas neste Termo de Securitizacao;
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(xxv) providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturacdao da operacao emitido e assinado de
forma digital, nos padrdes ICP-Brasil;

(xxvi) seu registro na CVM encontra-se devidamente atualizado;

(xxvii) assegurard a existéncia e a validade da Cessdo Fiduciaria, bem como a sua devida
constitui¢ao e formalizagdo; e

(xxviii) assegurar que a CCl seja registrada e atualizada na B3, em conformidade as normas
aplicéveis e as informacGes previstas na documentacdo pertinente a operagao.

9.6. Obrigacoes quanto a Oferta. a Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das
informacgdes e declaragdes prestadas ao Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRI, ressaltando
que analisou diligentemente, com auxilio de um assessor legal contratado para tanto, os
documentos relacionados com os CRI e aos Créditos Imobilidrios, para verificagdo de sua
legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgées disponibilizadas aos Titulares de CRl e ao
Agente Fiduciario, declarando que estes encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita
e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagdo. A Emissora
compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes
aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.
Ademais, a Emissora esta ciente de que esta vedada de realizar quaisquer atos descritos no
artigo 18 da Resolugdo CVM 60.

CLAUSULA X — DO AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVICO
10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem, sendo-lhe devida

uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo.

10.2. Atuando como representante da comunhao dos Titulares de CRI, o Agente Fiducidrio,
declara que:

(i) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislacio e regulamentacdo especifica e neste Termo de
Securitizacao;

(ii) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas as suas clausulas e condigdes;
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(ili)  estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iv) acelebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacGes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo uma
vez que recebeu cépia eletronica dos Termos de Emissdo e dos Contratos de Garantia,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei
das Sociedades por A¢des e o artigo 62 da Resolugdo CVM 17,

(vii) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na
Resolucdo CVM 17 conforme disposta na declaracdo descrita no Anexo IV deste Termo de
Securitizacao;

(viii) presta servicos de agente fiducidrio nas emissdes da Emissora, conforme tabela
descrita no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao;

(ix)  assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 12 do artigo 6 da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relacdo a outros titulares de certificados
de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na
qualidade de agente fiduciario;

(x) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com as Devedoras que o impeca de
exercer suas funcdes de forma diligente; e

(xi)  declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer viola¢des das
Leis Anticorrupgdo, e, em particular, declara, sem limitagdo, que: (a) ndo financia, custeia,
patrocina ou de qualgquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis
Anticorrupg¢do e/ou organizacdes antissociais e crime organizado; (b) ndo promete, oferece
ou d3, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a
ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizagao,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislagao aplicaveis.
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10.3. Vigéncia da prestacdo de servicos do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario exercera
suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo de Securitizacdo ou de aditamento
relativo a sua nomeacdo, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade
dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia de Titulares de CRI.

10.4. Deveres e obrigacOes do Agente Fiducidrio: Sem prejuizo dos deveres relacionados a
sua atividade previstos na Resolucdo CVM 17, assim como nas leis e demais normas
regulatdrias aplicaveis, o Agente Fiducidrio compromete-se, neste ato, a:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus préprios bens;

(ili) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacdo da
Emissora na gestdo do Patrimonio Separado;

(iv)  renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de impedimento e realizar a imediata convocagao da Assembleia
de Titulares de CRI para deliberar sobre sua substituicdo, na forma prevista na Resolugdao CVM
17;

(v) conservar em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(vi)  verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas
neste Termo de Securitizacdo, diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vii)  diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus aditamentos,
sejam enviados ao Custodiante, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

(viii) acompanhar a prestacdo das informacbes periddicas pela Emissora, alertando os

Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;
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(ix) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do PatrimoOnio Separado por
meio das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(x) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdes
nas condicdes dos CRI;

(xi)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros orgdos pertinentes, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou das Devedoras;

(xii)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patriménio Separado, a custo do Patrimonio Separado ou dos proprios Titulares de CRI;

(xiii) convocar, quando necessario, Assembleia de Titulares de CRI, na forma da Clausula XIlI
abaixo;

(xiv) comparecer as Assembleias de Titulares de CRI a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

(xv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xvi) fiscalizar o cumprimento pela Emissora das cldusulas constantes deste Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(xvii) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as cldusulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem
condi¢cBes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para
os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de
7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tiver ciéncia do referido inadimplemento,
conforme previsto na Resolugao CVM 17;

(xviii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por

terceiro contratado para esta finalidade;

(xix) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os Créditos
Imobilidrios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para
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esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros;

(xx)  divulgar em sua pdagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo, para a Emissao, os
fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, nos termos do artigo 15 da
Resolucdo CVM 17, o qual devera conter, no minimo, as informacgdes previstas no artigo 15
Resolugcdo CVM 17;

(xxi) em atendimento ao Oficio-Circular CVM n201/21 (“Oficio”), o Agente Fiduciario
podera, as expensas das Devedoras, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar,
ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar
quaisquer informagdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no
Oficio, cujos custos de eventual reavaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da
Emissdo caso as Devedoras ndo arquem com tais despesas, observado o disposto na Clausula
XIV abaixo; e

(xxii) fornecer a Emissora, nos termos do paragrafo 12 do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data do evento de resgate da totalidade dos CRI na B3
pela Emissora, termo de quitacdo dos CRI, que servird para a baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430.

10.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas

hipéteses de impedimento temporario, renudncia, intervengao, liquidagao, faléncia ou
gualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado
da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI para que seja eleito
seja deliberada por sua efetiva substituicdo e, conforme o caso, eleicdo do novo agente
fiduciario. A assembleia destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada
pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRl em Circulacdo. Se a convocacado da
referida assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido acima,
cabera a Emissora efetuar a imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode
proceder a convocacdo da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisério. A Assembleia de Titulares dos CRI se instala com a presenga de qualquer
numero de investidores e a deliberacdo, em qualquer convocacao, serd tomara de acordo com
0 quérum previsto na Clausula 13.12.

10.5.1.Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e

atribuices que |lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislacio em vigor,
correspondentes a:
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(i) uma parcela de implantagdo no valor deRS 32.000,00 (trinta e dois mil
reais), devida até o 52 (quinto) dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI;

(ii) parcelas anuais no valor de RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), sendo a primeira
parcela devida até o 52 (quinto) dia util contado da primeira data de integralizagdo dos CRl e
as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

(iii)  por cada verificacdo semestral da destina¢do dos recursos o valor de RS 1.200,00 (mil
e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 30 de junho de 2024, e as demais
verificacOes devidas a cada semestre subsequente até a utilizacdo total dos recursos da
Emissdo, sendo certo que, na hipdtese de resgate antecipado e desde que ndo tendo sido
comprovada a utilizacdo integral dos recursos, a remuneracao deverda ser paga pelas
Devedoras.

10.5.2.Caso a Operacdo de Securitizacdo seja desmontada, o valor da parcela (i) sera
devido pela Emissora e/ou pela Devedora a titulo de “abort fee” até o 52 (quinto) Dia Util
contado da comunicacdo do cancelamento da operacao.

10.5.3. As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada
positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes.

10.5.4. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou na necessidade
de Assembleia de qualquer natureza, bem como a participagdo em reunides ou contatos
telefonicos e/ou conference call, Assembleias de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, que
implique a titulo exemplificativo, em execugao da Cessao Fiduciaria, participagdao em reunides
internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora
e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, analise e eventuais comentarios
aos Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisOes tomadas em tais
eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneracdo no valor de RS
650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos
acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario,
de “relatdrio de horas”. Entende-se por reestruturacao os eventos relacionados as alteracdes
das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneragao,
condicdes relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa,
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidacdo do Patriménio Separado. Os
eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI.

10.5.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida no ambito desta Clausula
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10.5.1, sobre os débitos em atraso incidirdo multa ndo compensatéria de 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetdria variagdao acumulada positiva do
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

10.5.6.0s valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servicos, tais como impostos sobre servicos de qualquer natureza (ISS), PIS
(Contribuigcdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribui¢do para Financiamento
da Seguridade Social), CSLL, IRRF de responsabilidade da fonte pagadora, bem como de
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario
nas aliguotas vigentes em cada data de pagamento.

10.5.7.0s pagamentos realizados a titulo de remuneragdo desta clausula poderdo ser
faturados por qualquer empresa do grupo econémico do Agente Fiducidrio, incluindo, mas
ndo se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME n2 17.595.680/0001-
36.

10.5.8. O Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipardo ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares
de CRI ou para realizar seus créditos, proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcdo
de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas
em fung¢ao de insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplemento das Devedoras, os
Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario, na proporcdo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser
sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e as Devedoras e, sempre que
possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pelas Devedoras conforme o caso, sendo certo
gue ndo sendo possivel a obtencdo imediata da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pelas
Devedoras conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os
interesses Titulares de CRI ou necessdrias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, tais
despesas sdo contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente ratificadas em Assembleia
de Titulares de CRI. SGdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicdveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos;
(iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomogdes
entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas
as despesas necessdrias para realizar vistoria dos imodveis financiados com recursos da
emissdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento
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ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documenta¢do ou informacdo prestada pelas
Devedoras, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigacoes; (vii)
revalidacdo de laudos de avaliagdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de avaliagdo das
Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n? 1/2021 SRE; (viii) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias
ou extrajudiciarias nas a¢Ges ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto
representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada das
Devedoras e/ou da Securitizadora decorrente de ag¢des propostas pelos devedores dos
Créditos Imobiliarios e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que
comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de ac¢des
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracdo; (x) custos
e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco)
Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestagdo de contas a Securitizadora e envio de
copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.5.9.0 crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrim6nio Separado e tera preferéncia na
ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizacdo, conforme Resolugdo CVM 17. O
Agente Fiducidrio podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do
Patrimbnio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva comunicacdo aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e
realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

10.5.10. O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados
pelo Patrimonio Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

10.5.11. Nas operacoes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destinacdo dada aos recursos pelas Devedoras, em razdao das obrigacdes impostas ao
Agente Fiducidrio pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as
obrigacdes das Devedoras e do Agente Fiduciario com relagdo a comprovacao e verificacdo da
destinacdo dos recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da
totalidade dos recursos decorrentes da Emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma
fica contratado e desde ja ajustado que as Devedoras assumirdo a integral responsabilidade
financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio até a integral comprovacdao da destinacao
dos recursos.

74



DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

10.5.12. A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacdo
integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao
Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipétese serd cabivel pagamento pro
rata temporis ou devolucdo, mesmo que parcial da remunerac¢ao do Agente Fiducidrio.

10.5.13. A remunerac¢do do Custodiante é composta da seguinte forma:

10.5.13.1. Registro da CCl. Sera devida, pela prestacdo de servicos de registro da CCl na

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo B3, parcela Gnica de implantacdo de RS 7.000,00 (sete mil reais)
a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integraliza¢do dos CRI ou em 30
(trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro.

10.5.13.2. Custddia da CCI. Serd devida, pela prestacdo de servicos de custdodia deste

instrumento: parcela Unica de implantacdo no valor de RS 9.000,00 (nove mil reais) a ser paga
até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias
contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, parcelas
anuais, no valor de RS 9.000,00 (nove mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo
dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes.

10.5.13.3. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Custodiante,
serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

10.5.13.4. As parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento.

10.5.13.5. As parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econdmico do Custodiante, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n2 17.595.680/0001-36.

10.5.13.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos

em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
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sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.5.13.7. Em caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das condi¢Ges da operagdo, serd
devida ao Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a RS 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos necessarios e (ii) eventual alteracdo
no registro da CCl, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissdo do
respectivo “Relatério de Horas”.

10.5.13.8. A remuneragdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
fungdo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantagao e vigéncia do
servico, as quais serdo cobertas pela Emissora da CCl, mediante pagamento das respectivas
cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Emissora da CCl ou mediante reembolso, apds prévia aprovacdo, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o sistema de negociacdo, publicacdes em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a emissao, notificacdes, extracdo de certiddes, despesas
cartorarias, fotocépias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria
legal aos titulares dos CRI.

10.5.13.9. Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela de Custédia sera devida
pela Emitente a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicac3o do
cancelamento da operagao.

CLAUSULA XI — CONTA CENTRALIZADORA

11.1. Investimentos Permitidos. A integralidade dos recursos retidos no Fundo de Despesas,
Fundo de Reserva e Fundo de Obras poderd ser aplicada pela Emissora nos Investimentos
Permitidos, sem necessidade de autorizacdo prévia das Devedoras. Os recursos
remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela companhia Securitizadora na forma
do artigo 22, da Resolugdo CVM 60.

11.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrarao o
Patrimbnio Separado, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Securitizadora ndo terd
qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes,
demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de
transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagcdo dos referidos
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investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando
referidos prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das
aplicagdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da
Securitizadora. A isengdo da responsabilidade acima nao serd aplicada, caso seja constatada
ma fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo diverso daquele daqueles
autorizados pelos Investimentos Permitidos.

11.3. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderdo ser aplicados em
Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o
pagamento das obrigacdes e as transferéncias previstas nos Documentos da Operacao.

11.4. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta
Centralizadora realizadas pela Emissora as Devedoras, nos termos dos Documentos da
Operacdo serdo realizadas liquidas de tributos incidentes, ressalvados a Emissora os
beneficios fiscais decorrentes da tributagao na fonte destes rendimentos.

CLAUSULA XIl — DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Eventos de Insolvéncia da Securitizadora. Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.6.2
acima, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara, conforme aplicavel, a
assungao imediata e transitéria da administracdo do PatrimOnio Separado pelo Agente
Fiduciario, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiducidrio deverd convocar uma
Assembleia de Titulares de CRI, nos termos das Clausulas 12.1.6 e 12.1.7 abaixo, para deliberar
sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquida¢do do Patrimonio Separado:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recupera¢do judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora,
de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessdo pelo juiz competente; ou

(i) extingdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, nao contestado ou elidido no prazo legal, ou
decretacao de faléncia da Emissora.

12.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos na Clausula 12.1 acima e na Clausula 12.1.2 abaixo e de insuficiéncia de recursos do

Patrimbnio Separado da 8.6.2 acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

12.1.2. Eventos de Descumprimento da Securitizadora Sem prejuizo do disposto na Clausula
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8.6.2 acima, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar eventual
liquidacdo do Patrimo6nio Separado. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, o Agente
Fiduciario devera convocar uma Assembleia de Titulares de CRI, nos termos das Clausulas
12.1.5e 12.1.6, para deliberagdo sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidagdo do
Patrimonio Separado:

(i) ndo pagamento, pela Emissora, das obrigacdes pecuniarias devidas a qualquer dos
Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo e nos Documentos da
Securitizacdo, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento
original, desde que a Emissora tenha recebido os valores correspondentes para satisfacdo das
obrigacdes pecuniarias devidas pelas Devedoras;

(i) desvio de finalidade do Patrimoénio Separado;

(iii)  caso provem-se falsas, enganosas, materialmente incorretas ou imprecisas quaisquer
das declaracdes prestadas pela Emissora no presente Termo de Securitizacdo; ou

(iv) decisdo judicial por violagdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou
regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrup¢dao ou de atos lesivos a
Administracdo Publica, inclusive, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcao.

12.1.3. Ajustam a Emissora e o Agente Fiduciario, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no
conceito de insolvéncia da Emissora de que trata a Cladusula 12.1.2 acima o inadimplemento
e/ou mora da Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora das Devedoras (caso
aplicavel); e (ii) a liquidagdo do Patrimonio Separado ndo implica e/ou configura qualquer
evento de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios.

12.1.4. Nos termos do artigo 31 a Lei 14.430, na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o
Agente Fiducidrio assumira imediatamente a administragao do patriménio separado, em
nome e por conta dos Titulares de CRI, e convocard Assembleia de Titulares de CRI para
deliberar sobre a forma de administracdo, observado o disposto no § 32 do artigo 22 da Lei
14.430.

12.1.5. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos previstos na Clausula 12.1 ou
12.2 abaixo, na forma do pardagrafo segundo do artigo 39 da Resolugao CVM 60, o Agente
Fiducidrio devera convocar uma Assembleia de Titulares de CRI. A Assembleia de Titulares de
CRI devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua primeira
convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo ndo sendo admitida que a primeira e a
segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-38, com a presenca de
qualquer numero Titulares de CRI em Circulagdo presentes, na forma do artigo 28 da
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Resolucdo CVM 60. A deliberacdo pela liquidacdo do PatrimoOnio Separado em razdo da
insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos
presentes na forma do artigo 30 da Resolugdao CVM 60 enquanto o quérum de deliberagao
requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado nao
poderd ser superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio
Separado, na forma do §42 do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

12.1.5.1. Na hipotese de insolvéncia da Emissora, o Agente Fiduciario podera promover
o resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado aos Titulares de CRI (i) caso a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou (ii) caso a Assembleia de Titulares
de CRI seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, nos termos previstos no paragrafo 12 do artigo 31 da Lei 14.430. Nestes cenarios,
os Titulares de CRI se tornardo condéminos dos bens e direitos, nos termos do disposto no
Cédigo Civil e do disposto no paragrafo 29, artigo 31, da Lei 14.430.

12.1.6. A Assembleia de Titulares de CRI devera deliberar (i) pela liquidacdo do Patriménio
Separado, hipdtese na qual os respectivos Titulares de CRI presentes em referida Assembleia
de Titulares de CRI deverdo nomear o liquidante e as formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo
liguidacdo do Patrimbnio Separado, hipdtese na qual deverd ser deliberada a administracao
do Patrimonio Separado por nova securitizadora nomeada, fixando, em ambos os casos, as
condicbes e os termos para administracdo, bem como sua respectiva remuneracdo. O
liqguidante sera a prépria Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administragdao do
respectivo Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

12.1.7. A liquidacdo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
créditos decorrentes do respectivo Patrimonio Separado, aos respectivos Titulares de CRI,
para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos respectivos
CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os
créditos decorrentes do respectivo PatrimOnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos decorrentes do respectivo Patriménio
Separado que lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os respectivos
Titulares de CRI, na proporgdo de CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, a CCl e os eventuais recursos da Conta Centralizadora, na proporgao
do saldo devedor dos CRI eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporc¢do de
CRI detidos, operando-se, no momento da referida dacdo em pagamento, a quitacdo dos CRI,
gue assumirdo as eventuais obrigacGes e deveres inerentes aos Créditos Imobiliarios e demais
bens e direitos inerentes ao Patrimonio Separado.
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12.2. Os Titulares de CRI tém ciéncia de que, no caso de Resgate Antecipado dos CRI, e de
liquidacdo do Patrimonio Separado, ainda que ndo comparegcam na assembleia acima referida,
ou que tenham exarado voto contrdrio, obrigar-se-do a: (i) se submeter as decisGes exaradas
em Assembleia de Titulares de CRI; (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir
eventuais obrigacdes inerentes aos CRI emitidos e bens, garantias inerentes ao Patrimoénio
Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Emissora,
em relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizacGes, responsabilidades, danos,
desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de
advogados internos ou externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais
e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos
a Emissora diretamente em razdo da decisdo dos Titulares de CRI pela liquidacdao do
Patrim6nio Separado, ressalvado se a Emissora tiver agido com culpa ou dolo.

12.2.1. A Assembleia de Titulares de CRI estara legitimada a adotar qualquer medida
pertinente a administragao ou a liquidagdo do Patrim6nio Separado, inclusive a transferéncia
dos bens e direitos dele integrantes para o Agente Fiducidrio, para outra companhia
securitizadora ou para terceiro que seja escolhido pelos Titulares de CRI em Assembleia de
Titulares de CRI, a forma de liquidacdo do Patrimonio Separado e a nomeacdo do liquidante.

12.3. Na hipotese de Resgate Antecipado dos CRI apods a liquidacdo do Patrimbnio Separado,
os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio Separado, resultado da satisfagao
dos procedimentos e execugdo/excussdo dos direitos e garantias, serdo entregues pela
Emissora, em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacdo do Patrimonio
Separado, a cada Titular de CRI sera dada a parcela dos bens, direitos e obrigacdes integrantes
do Patrimonio Separado, na proporcdo em que cada CRI representa em relagdo a totalidade
do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacao, a quitacdo dos CRl e
liguidagdo do Regime Fiducidrio. Caso, apds o pagamento do saldo devedor dos CRI,
sobejarem recursos ou créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos as
Devedoras, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante transferéncia as respectivas Contas de
Livre Movimentacao.

CLAUSULA XIII - DA ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

13.1. Assembleia de Titulares de CRI. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-
se em Assembleia de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhado de todos os Titulares de CRI, aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei 14.430,
na Resolucdo CVM 60, bem como a Resolugdo CVM 81, que poderdo ser quaisquer
procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por
meio de instrumento de mandato valido e eficaz.
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13.2. A assembleia geral podera ser individualizada por série ou conjunta, sendo que: (i)
guando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos de uma das séries e ndo
afetar adversamente os direitos da outra série, sera realizada separadamente entre as séries,
computando-se em separado os respectivos quéruns de convocacgao, instalacdo e deliberacao;
e (ii) nas demais hipdteses aplicaveis, serd realizada Assembleia de Titulares de CRI, conforme
aplicavel, conjunta, computando-se em conjunto os respectivos quéruns de convocagao,
instalacdo e deliberacao

13.3. A Assembleia de Titulares de CRI poderd ser convocada pela Emissora, pelo Agente
Fiduciario, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por
cento) dos CRI em Circulagdo, exceto conforme previsto na Clausula 10.5 acima.

13.3.1. No caso da Assembleia de Titulares de CRI ser convocada pelo Agente Fiduciario ou por
Titulares de CRI, nos termos da Clausula 13.3 acima a convocacdo deverd ser dirigida a
Emissora a qual, por sua vez, devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia de Titulares de CRI as expensas do(s) requerente(s), salvo
se a referida assembleia assim convocada deliberar em contrario.

13.4. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada, mediante publicacdo de edital
publicado na forma abaixo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia, para primeira
convocacdo e 8 (oito) dias de antecedéncia para segunda convocacdo, e serd instalada nos
termos da Clausula 13.5 abaixo, exceto nos casos previstos na Cladusula X e Clausula Xll acima.

13.4.1. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia de
Titulares de CRI, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de InformacGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (https://virgo.inc/),
imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que
couber, na forma do artigo 26, do pardgrafo 52 do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do
artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolu¢do CVM 60, da Lei 14.430 ou regulamentacdo
vigente.

13.4.2. As publicagbes acima serao realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia de
Titulares de CRI ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova
e Unica publicacdo de segunda convocacao.

13.4.3. Na mesma data acima, as publica¢des de editais das Assembleias de Titulares de CRI
serdo (i) encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares de CRI, por meio de comunica¢do eletrénica (e-mail), sendo que as
comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a
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Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI que sejam disponibilizados
pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor e (ii)
encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

13.4.4. Serd considerada regular a Assembleia de Titulares de CRI, a qual comparecerem todos
os Titulares de CRI em Circulagdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucdo
CVM 60 e, conforme aplicavel, da Lei 6.404, exceto nos casos de deliberacGes relacionadas a
insuficiéncia do Patrimonio Separado para satisfacdo integral dos CRI, que deve ser instalada,
conforme Clausula 8.6.3 acima.

13.4.5. A Assembleia de Titulares de CRI deverad ser realizada em data anterior aguela em que
se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se no ambito dos Termos de Emissao, desde
gue respeitado o prazo de convocag¢ao mencionado na Clausula 13.4 acima.

13.4.6. Somente apds a orientagao dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu direito
e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndao comparegam
a Assembleia de Titulares de CRI, ou nao cheguem a uma defini¢ao sobre a orientagdo, a
Emissora deverd permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, exceto nos
termos da Clausula 12.1.7 acima e de outra forma prevista nos Documentos da Operacao,
sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos
dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo
decorrente de auséncia de manifestagao.

13.4.7. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagao dos Titulares de CRI por ela
manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI e/ou
as Devedoras.

13.5. A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convoca¢do, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRl em Circulacdo e,
em segunda convocac¢do, com qualquer niumero, ressalvado o disposto na Clausula XII.

13.6. Cada CRI em Circulagao correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI,
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

13.7. A Assembleia de Titulares de CRI realizar-se-a (i) no local onde a Emissora tiver a sede;

guando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao
indicardo, com clareza, o lugar da reunido; (ii) de modo exclusivamente digital, caso os
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Titulares de CRI somente possam participar e votar por meio de comunica¢do escrita ou
sistema eletrénico; ou (iii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam
participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia, por meio de comunicagdo escrita
ou sistema eletronico, observado os termos da Resolugcdo CVM 60 e, no que couber, a
Resolucao CVM 81.

13.7.1. No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacGes, particularmente os votos que
devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes
para assegurar a identificacdo dos Titulares de CRI, sendo certo que os Titulares de CRI podem
votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde que recebida pela Emissora antes
do inicio da Assembleia de Titulares de CRI.

13.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos
Titulares de CRl as informacdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora poderd
convocar quaisquer terceiros (inclusive, as Devedoras) para participar da Assembleia de
Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, as Devedoras e/ou suas
partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragdo dos votos
dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

13.9. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao representante da Securitizadora presente a Assembleia
de Titulares de CRI; (ii) ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for designado pela
CVM; (iii) ao representante do Agente Fiduciario ou da Emissora presente a Assembleia de
Titulares de CRI; ou (iv) a qualquer outro terceiro que os Titulares de CRI vierem a indicar.

13.10. Exceto se previsto de outra forma neste Termo, todas as deliberag¢des, inclusive
aquelas referentes a hipoteses de rentincia ou perdao temporario de direitos (waiver), serdo
tomadas, por Titulares de CRI, que representem, no minimo, (i) em primeira convocagao 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo; ou, (ii) em segunda convocacdo 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI detidos pelos Titulares de CRI presentes em
Assembleia de Titulares de CRI, desde que estejam presentes no minimo 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo. Fica certo e ajustado que, caso a Assembleia de
Titulares de CRI seja realizada de forma separada entre as séries, serdo considerados apenas
os CRl em Circulagdo da respectiva Série para fins de cOmputo do quérum.

13.11. Dependerdo de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, mediante

aprovacdo dos Titulares de CRI, que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos CRI em Circulacdo, em primeira ou segunda convocac¢do, a modificacdo das
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condi¢Ges dos CRI, assim entendida: (i) quorum e as regras aplicaveis as Assembleias de
Titulares de CRI; (ii) reducdo da Remuneragdo, alteracdo do indice para calculo da
Remuneracdo e Atualizacdo Monetaria; (iii) alteracdo de datas de pagamento da
Remuneracdo e/ou amortizagdo dos CRI; (iv) alteragdo das Datas de Vencimento; (v) criagdo
de evento de repactuagdo; (vi) alteracdo dos procedimentos e condicdes do Resgate
Antecipado dos CRI, Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais, Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais, Amortizacdo
Extraordinaria das Notas Comerciais, Amortizacdo Extraordindria — Evento de Caixa das Notas
Comerciais e/ou dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; (vii) alteragdo ou
exclusdo de Eventos de Vencimento Antecipado; e/ou (viii) alteragdo de ou diminuigdo de
direitos decorrentes das Garantias.

13.12. A deliberacbes, ap6s o encerramento do prazo para a distribuicio dos CRI, para
nomear substituto ao Agente Fiduciario, dependerdo da aprovagdo de 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em primeira ou em segunda convocacao.

13.13. As deliberag¢des sobre as normas de administragcdo do patrimonio separado dos CRl e
a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado dos CRI,
dependerdo da aprovagdo dos Titulares de CRI, em sede de Assembleia de Titulares de CRI,
gue representem a maioria dos CRI presentes, em primeira ou em segunda convocagao.

13.14. As deliberagdes sobre a liquidacdo do patriménio separado dos CRI, que ndo estejam
contempladas na Clausula XIl, acima, dependerao da aprovagao dos Titulares de CRI, em sede
de Assembleia de Titulares de CRI, que representem a maioria dos CRl em Circulagdo, em
primeira ou em segunda convocagao.

13.15. As deliberacdes tomadas em Assembleias de Titulares de CRI, observados o respectivo
quérum de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdo
consideradas validas e eficazes e obrigardo os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou
ndo a Assembleia de Titulares de CRI e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado
contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares de CRI, na forma da
regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacdo da
Assembleia de Titulares de CRI.

13.15.1. Como alternativa a Assembleia de Titulares de CRI as deliberacdes da
Assembleia de Titulares de CRI poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal,
escrita (por meio de correspondéncia com AR) ou eletronica (comprovado por meio de
sistema de comprovacdo eletronica — comprova.com), sem necessidade de reunido dos
Titulares de CRI, desde que respeitadas as demais disposicdes aplicaveis a Assembleia de
Titulares de CRI, prevista neste Termo de Securitizacao e no edital de convocacdo, conforme
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condic¢Oes previstas na Resolugcdo CVM 60, caso em que os Titulares de CRI terdo até 10 (dez)
dias contados da data de envio da referida consulta formal pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario, conforme o caso, para manifestacao.

13.16. Nos termos do artigo 25 da Resolugao CVM 60, é competéncia privativa da Assembleia
de Titulares de CRI, além das demais matérias ja previstas neste Termo de Securitizacdo,
observados os quodruns de instalacdo e deliberacdo previstos neste Termo de Securitizacao,
deliberar, inclusive, sobre: (i) a aprovacdo das demonstragcGes financeiras do Patrimoénio
Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatério dos auditores
independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se
referirem qual seja, 31 de marco de cada ano; e (ii) alteracdes a este Termo de Securitizacdo,
exceto nos casos previstos na Clausula 19.4 e seguintes.

13.17. Das convocagdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia de Titulares de CRI (sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de Titulares
de CRI ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital, nos termos aqui previstos) e,
ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco eletrénico na rede
mundial de computadores em que os Titulares de CRI possam acessar os documentos
pertinentes a apreciacao da Assembleia de Titulares de CRI.

13.17.1. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia de Titulares de CRIl a
distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacao deve conter informacdes detalhando
as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a
distancia na Assembleia de Titulares de CRI, incluindo informacgGes necessarias e suficientes
para acesso e utilizacdo do sistema pelos Titulares de CRI, assim como se a Assembleia de
Titulares de CRI serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital. Neste caso, tais
informagdes podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagdo do enderego na rede
mundial de computadores onde a informagao completa estiver disponivel a todos os Titulares
de CRI.

13.18. A Assembleia de Titulares de CRI que deliberar pela aprova¢do das demonstracdes
contabeis do PatrimoOnio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada,
inclusive em primeira e segunda convocag¢ao, em virtude do n3ao comparecimento de
quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizagao da referida Assembleia
de Titulares de CRI serdo arcados pelo Fundo de Despesas, nos termos dos Termos de Emissao,
e na sua inadimpléncia pelo Patrimoénio Separado.

13.19. O exercicio social do Patrimdnio Separado desta Emissao tera como término em 31 de
margo de cada ano.
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CLAUSULA XIV — DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO, DO FUNDO DE DESPESAS,
FUNDO DE RESERVAS E FUNDO DE OBRAS

14.1. As despesas flat (i.e., aquelas ja incorridas ou devidas na Primeira Data de
Integralizagdao das Notas Comerciais, “Despesas Flat”), e todas as despesas recorrentes,
conforme previstas no Anexo VIl a este Termo de Securitizacdo, ordinarias ou extraordinarias
(“Despesas Recorrentes” e, em conjunto com as Despesas Flat, as “Despesas”) serao arcadas

exclusivamente pelas Devedoras, sendo que (i) as Despesas Flat, a constituicdo do Fundo de
Despesas, do Fundo de Reserva e do Fundo de Obras serdo descontadas pela Emissora do
pagamento do Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais, nos termos dos respectivos
Termos de Emissdo; e (ii) as demais despesas extraordinarias, se comprovadamente incorridas
no ambito da Operacdo de Securitizacdo, serdo arcadas e/ou reembolsadas, exclusivamente,
direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do
Fundo de Despesas, tais despesas deverao ser arcadas por recursos do Patrimdnio Separado
ou, ainda, em caso de insuficiéncia do Patrimoénio Separado, diretamente pelas Devedoras.

14.2. Despesas de Responsabilidade do PatrimoOnio Separado dos CRI. Sdo as despesas
listadas a seguir:

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e
administragdo do Patrimdénio Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobilidrios, inclusive as referentes a sua transferéncia na
hipdtese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracdo, desde que ndo arcadas pelas
Devedoras;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares
de CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado, desde que
previamente aprovadas pelos Titulares de CRI;

(iiif) as despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais;

(v) contratacdo de plataformas e dos prestadores de servico tais como: custodiante,

escriturador, auditor independente, Agente Fiduciario, servicer, obra, dentre outros que
sejam necessarios para a realizacdo de assembleias ou de qualquer necessidade relacionado
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ao bom andamento da gestdo patrimonio separado;

(vi) quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Securitizadora em virtude
de quaisquer renegociacdes que impliguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou na realizacdo de Assembleias de Titulares de CRI, incluindo, mas ndo se
limitando a remuneracdo adicional, pelo trabalho de profissionais da Securitizadora ou do
Agente Fiduciario dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pelas Devedoras conforme
proposta apresentada: sera devida, pelas Devedoras, a Securitizadora, uma remuneracao
adicional equivalente a: (i) R$1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho, em caso de
necessidade de elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizagcdo de
assembleias gerais extraordinarias dos titulares dos cri, limitado a RS 20.000,00 (vinte mil
reais) por evento para realizacdo de assembleias ou reestruturacdo da operacdo; (ii) até RS
32.000,00 (trinta e dois mil reais) por reestruturagdo da operacdo; (iii) RS 500,00 (quinhentos
reais) mensais no caso de novas ag¢ées judiciais envolvendo a devedora e que também
envolvam a virgo no polo passivo, até a efetiva extingdo da acdo; e (iv) R$1.250,00 (mil,
duzentos e cinquenta reais) para cada verificagao de covenants, esses valores serao corrigidos
a partir da Data de Emissdo e reajustados pelo IPCA/IBGE; e

(vii) despesas acima, de responsabilidade das Devedoras, que ndo pagas por esta.

14.3. Sem prejuizo do item 14.2 acima, na hipotese de eventual inadimpléncia das
Devedoras, conforme aplicavel, a Emissora poderd promover as medidas judiciais cabiveis,
iniciando a execugdao por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que
entender cabivel, observados os termos e condi¢cles para pagamento e reembolso pelas
Devedoras, conforme aplicavel, nos termos dos Documentos da Operacao.

14.4. Na hipétese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Securitizadora, mediante orientacdo da Assembleia de Titulares dos CRI, ou ainda, apds a Data
de Vencimento, a Emissora, o Agente Fiducidrio e os demais prestadores de servico
continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuarao sendo
devidas pela Emissora, os pagamentos relacionados ao desempenho de suas funcgdes,
incluindo, mas ndo se limitando, a Taxa de Administracao.

14.5. ATaxa de Administragao continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracdo esta que
sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora.

14.6. Caso as Devedoras ndao paguem tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas

nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragdo, os Titulares de CRl arcarao
com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento, requerer o

87



DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

reembolso das despesas, que ndo as Despesas Flat e Despesas Recorrentes, junto as
Devedoras, conforme aplicavel, apds a realizacdo do Patrimonio Separado.

14.7. Caso as Devedoras venham a arcar com custos ou despesas decorrentes de culpa ou
dolo da Emissora, conforme decisdo judicial com transito em julgado, inclusive em razdo do
descumprimento de suas obrigacGes legais ou regulamentares, a Emissora estara obrigada a
reembolsar e indenizar, conforme aplicavel, as Devedoras pelos custos incorridos.

14.8. Fundo de Despesas. Sera retido, pela Securitizadora, na primeira Data de

Integralizagdo, por conta e ordem das Devedoras, (i) do pagamento do Prego de Integralizagdo
das Notas Comerciais XPEX 04, o montante total equivalente a RS 63.300,00 (sessenta e trés
mil e trezentos reais), e (ii) do pagamento do Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais
XPEX 03, o montante total equivalente a RS 86.700,00 (oitenta e seis mil e setecentos reais),
totalizando RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) para a constituicdo do fundo de
despesas inicial para o pagamento de despesas pela Securitizadora no ambito da Emissdo e da
Oferta (“Valor do Fundo de Despesas” e “Fundo de Despesas”, respectivamente).

14.8.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados em consonancia ao disposto neste
Termo de Securitizagao.

14.8.2.Se, eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas somarem valor inferior a
RS 60.000,00 (sessenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), a Securitizadora

devera encaminhar notificagdo as Devedoras, acompanhada da comprovagao do valor
existente no Fundo de Despesas, devendo as Devedoras (i) recompor, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar do recebimento de notificacdo, o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicao, seja,
no minimo, igual ao respectivo Valor do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos
valores necessarios a sua recomposi¢do diretamente para a Conta Centralizadora, e, ainda, (ii)
encaminhar, na mesma data, comprovante da referida recomposi¢cdo a Securitizadora, com
copia ao Agente Fiduciario.

14.8.3. Os recursos do Fundo de Despesas, estardo abrangidos pela instituicio do Regime
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, e integram o PatrimoOnio Separado,
sendo certo que poderao ser aplicados pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e
administradora da Conta Centralizadora, nos Investimentos Permitidos, ndo sendo a
Securitizadora responsavel por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados
decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de Despesas,
ressalvados a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, e, portanto,
titular da Conta Centralizadora, os beneficios fiscais desses rendimentos. Os recursos
remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela companhia Securitizadora na forma
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do artigo 22, da Resolugdo CVM 60.

14.8.4.Caso, apds o cumprimento integral das obriga¢cdes assumidas pelas Devedoras nos
Documentos da Operagdo, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos
deverdo ser liberados, liquido de tributos, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora
e administradora da Conta Centralizadora, as Devedoras, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data do recebimento do termo de quitacdo emitido pelo Agente Fiducidrio atestando o
cumprimento integral das obrigacbes assumidas pelas Devedoras nos Documentos da
Operacao.

14.9. Fundo de Reserva. Sera retido, pela Securitizadora, por conta e ordem das Devedoras,

do pagamento do Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 14.1
acima, o valor minimo equivalente a 1 (uma) parcela subsequente da Remuneracdo (“Valor
Minimo do Fundo de Reserva”), para a constituicdo de fundo de reserva (“Fundo de Reserva”).

14.9.1. Sempre que o Fundo de Reserva estiver com valor inferior ao Valor Minimo do Fundo
de Reserva, a Securitizadora devera notificar as Devedoras para que estas transfiram, em até
10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento da notificacdo, recursos préprios em montante
necessario para atingir o Valor Minimo do Fundo de Reserva para a Conta Centralizadora.

14.9.2. 0 valor depositado no Fundo de Reserva devera ser verificado mensalmente pela
Securitizadora.

14.9.3.Os recursos do Fundo de Reserva, estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, e integram o PatrimoOnio Separado,
sendo certo que deverdo ser aplicados pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e
administradora da Conta Centralizadora, nos Investimentos Permitidos, ndo sendo a
Securitizadora responsavel por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados
decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de Reserva,
ressalvados a Securitizadora, e, portanto, titular da Conta Centralizadora, os beneficios fiscais
desses rendimentos. Os recursos remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela
companhia Securitizadora na forma do artigo 22, da Resolu¢do CVM 60.

14.9.4.Caso, apds o cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela Emissora nos
Documentos da Operagao, ainda existam recursos no Fundo de Reserva, tais recursos deverao
ser liberados, liquido de tributos, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e
administradora da Conta Centralizadora, as Devedoras, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data do recebimento do termo de quitacdo emitido pelo Agente Fiduciario dos CRI atestando
o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pelas Devedoras nos Documentos da
Operacao.
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14.10. Fundo de Obras. Os recursos disponiveis no Fundo de Obra serdo liberados para a

Conta de Livre Movimentacdo, quinzenalmente, nos dias 5 (cinco) e 20 (vinte) de cada més
(“Datas de Liberacdo”), desde que, relativamente ao més imediatamente anterior, e de forma

cumulativa: (i) as Devedoras apresentem a Securitizadora, com no minimo 2 (dois) Dias Uteis
de antecedéncia de respectiva Data de Liberacdo, solicitacdo por escrito (podendo ser,
inclusive, realizada por e-mail), acompanhada de Relatério da Gerenciadora; e (ii) a
Securitizadora nao tenha conhecimento da ocorréncia de nenhum Evento de Vencimento
Antecipado que esteja em curso na respectiva Data de Liberagao.

14.10.1. Os recursos da Conta Centralizadora, inclusive o Fundo de Obras, estarao
abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, e
integram o Patrimonio Separado, sendo certo que deverdo ser aplicados pela Securitizadora,
na qualidade de securitizadora e administradora da Conta Centralizadora, em investimentos
determinados e permitidos nos termos do Termo de Securitizacdo, ndo sendo a Securitizadora
responsavel por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse
investimento integrardo automaticamente o Fundo de Obras, ressalvados a Securitizadora, na
qgualidade de securitizadora e emissora dos CRI, e, portanto, titular da Conta Centralizadora,
os beneficios fiscais desses rendimentos.

14.10.2.  Caso, apos o cumprimento integral das obrigagdes assumidas pelas Devedoras nos
Documentos da Operagao, ainda existam recursos no Fundo de Obras, tais recursos deverao
ser liberados, liquido de tributos, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e
administradora da Conta Centralizadora, as Devedoras, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data do recebimento do termo de quitacdo emitido pelo Agente Fiduciario atestando o
cumprimento integral das obrigacbes assumidas pelas Devedoras nos Documentos da
Operacao.

14.11. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: considerando-se que a responsabilidade

da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado. Caso o PatrimOnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, e as Devedoras ndo arquem com
tais custos diretamente, estas deverdo ser suportadas pelos Titulares de CRI, na proporc¢ao
dos CRI detidos por cada um deles.

14.11.1. Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes
sobre a negociagdo secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

14.11.2. No caso de que trata a Clausula 14.11 acima, devera ser realizada Assembleia

de Titulares de CRI para deliberagao acerca de realizagao de aporte por parte dos Titulares de
CRI, junto ao Patrimdnio Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo sobre tal(is)
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pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia de Titulares de CRI convocada
para este fim.

14.11.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida aos prestadores
de servico, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, exceto em caso
de disposicdo especifica diversa.

14.11.4. Caso as Devedoras nao paguem tempestivamente e os recursos do Fundo de
Despesas nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragao, os Titulares de
CRl arcardao com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento,
requerer o reembolso das despesas relacionadas a referida Taxa de Administracdo, junto as
Devedoras, ap0s a realizagcdo do Patrimoénio Separado.

14.11.5. Caso as Devedoras venham a arcar com custos ou despesas decorrentes de
culpa ou dolo da Emissora, conforme decisdo judicial com transito em julgado, inclusive em
razao do descumprimento de suas obrigacdes legais ou regulamentares, a Emissora estara
obrigada a reembolsar e indenizar, conforme aplicavel, as Devedoras pelos custos incorridos.

CLAUSULA XV - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

15.1. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive
guanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI. As informacdes aqui contidas levam em
consideracdo as previsdes de regras tributarias e regulamentacdo aplicaveis as hipdteses
vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo
momento, ressalvados entendimentos diversos.

15.2. Titulares de CRI Residentes no Brasil para Fins Fiscais.

15.2.1. Pessoas fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagao em CRI
estdo atualmente isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por
forca do artigo 39, incisos Il e 1V, da Lei 11.033, de 21 de dezembro 2004. De acordo com a
posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrucdo Normativa 1.585, de 31
de agosto de 2015 tal isencdo se aplica, inclusive, ao ganho de capital auferido na alienacdo
ou cessao dos CRI.

15.2.2. Pessoas juridicas: Como regra geral, os ganhos e os rendimentos em CRI auferidos por
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pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas, aplicadas em func¢do do prazo do investimento gerador
dos rendimentos tributdveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este
prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 12 da Lei 11.033/2004 e artigo 65 da Lei 8.981, de
20 de janeiro de 1995).

15.2.3.Regras especificas a_depender do_investidor: Ndo obstante, ha regras especificas

aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa
juridica, inclusive isenta, instituicoes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por
entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

15.2.3.1. IRRF — Antecipacdo: O IRRF retido na forma descrita acima, das pessoas juridicas

ndo financeiras tributadas com base no lucro real, presumido e arbitrado é considerado
antecipagao do imposto de renda devido, em principio, gerando o direito a dedugao do IPRJ
apurado em cada periodo de apuragao.

15.2.3.2. Dispensa de Retencdo: Com relagdo aos investimentos em CRI realizados, por

exemplo, por instituicdes financeiras, fundos de investimento, sociedade de seguro, por
entidades de previdéncia e capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF de
acordo com o artigo 71, | da Instru¢cdao Normativa n2 1.585.

15.2.3.3. Tributacdo corporativa: Ndo obstante a dispensa de retencdo na fonte, os

rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a
excecdo dos fundos de investimento, serdo submetidos a tributacdo corporativa aplicavel.

15.2.3.4. Tributacdo exclusiva na fonte: Pessoas juridicas submetidas ao Simples

Nacional e isentas, e pessoas fisicas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo
76, inciso I, da Lei 8.981. A retenc¢do do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 70, Il da Instrugao Normativa n2 1.585.
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15.2.3.5. Fundos de investimentos: De modo geral, as carteiras de fundos de

investimentos est3o isentas de imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532, de
10 de dezembro de 1997). Para Fll e FIAGRO, nos termos do artigo 16 - A, paragrafo 1°, da Lei
n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e artigo 36 da Instru¢cdao Normativa n? 1.585, em regra essa
isengdo nao abrange as aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, que estao
sujeitas a IRRF, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das
distribuicOes feitas pelo fundo. Contudo, as aplica¢cdes de Fll especificamente em CRI ndo
estdo sujeitas ao IRRF (artigo 36, paragrafo 19, da Instru¢cdo Normativa 1.585).

15.2.3.6. PIS/COFINS: Para os fatos geradores ocorridos a partir de 12 de julho de 2015,
os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas, tributadas de acordo com a
sistematica ndo-cumulativa para fins de apuracao do PIS e do COFINS, estdo sujeitos a
incidéncia dessas contribuicGes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
e 4% (quatro por cento) respectivamente (Decreto n2 8.426, de 01 de abril de 2015). Se a
pessoa juridica for optante pela sistemdtica cumulativa de apuracdo do PIS e da COFINS, a
base de calculo das referidas contribuicdes é a receita bruta, que abrange as receitas da
atividade ou objeto principal da pessoa juridica. Na hipdtese de aplicagao em CRI realizada por
pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de operagdes financeiras
(como instituicGes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar
abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidores de titulos e
valores mobilidarios e sociedades de arrendamento mercantil), os rendimentos serdo
considerados como receita operacional, sujeitos a sistematica cumulativa especial, podendo
ser tributados pela COFINS a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento).

15.2.3.7. Deducdes no coOmputo de PIS/COFINS: Pelo disposto na redacgdo vigente do
artigo 3¢, paragrafo 82, da Lei n? 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, as

companhias securitizadoras de créditos podem deduzir as despesas da captacdo da base de
calculo do PIS e da COFINS conforme requisitos/regulamentacdo aplicaveis.

15.3. Titulares de CRI Residentes ou Domiciliados no Exterior para fins Fiscais.

15.3.1. Pessoas fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes
ou domiciliadas no exterior para fins fiscais e que invistam em CRI no Brasil de acordo com as
normas previstas na Resolucdo CMN n2 4.373/2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em
Jurisdicdo de Tributagao Favorecida (“JTE”) estdao atualmente isentas de IRRF, conforme artigo
85, paragrafo 42 da Instrucdo Normativa RFB n2 1.585.

15.3.2. Investidores 4.373: Rendimentos auferidos pelos demais investidores (que ndo sejam
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pessoas fisicas) domiciliados ou com sede para fins fiscais no exterior, que invistam em CRI no
Pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n? 4.373/2014 e que n3o sejam
domiciliados em JTF estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita para
o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como JTF, o qual sera
tributado pelo IRRF a aliquota de até 25%.

15.3.3.Isencdo sobre ganhos de capital: Ganhos de capital auferidos na alienacdo de CRl em

ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou assemelhados por investidores residentes
no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as disposi¢des da Resolugdao CMN
4.373 e desde que os Titulares de CRI ndao estejam localizados em JTF, regra geral, nao se
sujeitam a tributagao no Brasil.

15.4. Conceito JTF.

15.4.1. Nos termos do artigo 24 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996, entende-se como
JTF aqueles paises ou jurisdigdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes
relativas a composicdo societaria das pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo
do beneficiadrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo-residentes.

15.4.2. ARFB lista no artigo 12 da Instrugao Normativa 1.037, as jurisdi¢des consideradas como
JTF. Note-se que, em 28 de novembro de 2014, a RFB publicou a Portaria n? 488, de 28 de
novembro de 2014, que reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) o
limite minimo de tributacdo da renda para fins de enquadramento como JTF para paises e
regimes alinhados com os padrGes internacionais de transparéncia fiscal, de acordo com
regras a serem estabelecidas pelas autoridades fiscais brasileiras. Embora a Portaria 488 tenha
diminuido a aliquota minima, a Instru¢ao Normativa 1.037, que identifica os paises
considerados como JTF, ainda ndo foi alterada para refletir essa modificagdo. Note que a Lei
n? 14.596, publicada em 14 de junho de 2023, altera a Lei n? 9.430/96 para reduzir o
percentual de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento), a partir de 01 de janeiro
de 2024.

15.5. Imposto sobre Operagées de Cambio - IOF/Cambio.

15.5.1. Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des
previstas na Resolucdo CMN n2 4.373/2014, incluindo as operagdes de cambio relacionadas
aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme
Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
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pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacbes ocorridas apds este eventual
aumento.

15.6. Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios - IOF/Titulos.

15.6.1. As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme previsdo
do artigo 32, paragrafo 29, inciso V e VI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em
qualquer caso, a aliquota do I0OF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

15.7. Discussoes Legislativas.

15.7.1. Por fim, importante mencionar que determinados projetos de lei no Congresso
objetivam alterar as regras tributdrias relacionadas aos investimentos nos mercados
financeiro e de capitais no Brasil. Ndo é possivel determinar, desde logo, quais propostas de
modificacdo serdo efetivamente aprovadas e implementadas e como elas podem vir a
impactar investimentos em CRI. Caso tais projetos sejam convertidos em Leis, as regras de
tributacdo aqui descritas poderdo ser significativamente alteradas. Nesse sentido,
recomendamos que haja um acompanhamento constante dos tramites legislativos, a fim de
identificar eventuais impactos futuros.

CLAUSULA XVI - FATORES DE RISCO

16.1. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, as
Devedoras, e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobiliario, aos
Créditos Imobilidrios e aos proéprios CRI objeto da Emissdao regulada por este Termo de
Securitizacdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes descritas
neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios
antes de tomar uma decisdo de investimento. No Anexo VIl sdo exemplificados, de forma ndo
exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI. Outros riscos e
incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderao
ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses listadas no
Anexo VIII ao presente Termo de Securitizacdao, os CRlI podem nao ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

16.2. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
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deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos no Anexo VIII, bem como os fatores de risco
disponiveis no formuldrio de referéncia da Emissora, e as demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizagcdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou
financeiros.

16.3. Para os efeitos desta clausula, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora ou
sobre as Devedoras, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria
um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das
operacdes ou as perspectivas da Emissora ou das Devedoras, conforme o caso, exceto quando
houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario.

16.4. Osfatores de risco relacionados a Emissora e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis
em seu formuldrio de referéncia nos itens “4.1 Descrigao dos Fatores de Risco” e “4.2
Descri¢cdo dos principais riscos de mercado”, incorporados por referéncia a este Termo de
Securitizacdo. Para tanto, favor acessar www.gov.br/cvm (neste website acessar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em
“Companhias”, posteriormente clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais de Enviadas a
CVM”, buscar “VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO” no campo disponivel. Em seguida
acessar “VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO” e posteriormente no campo “categoria”
selecionar “Formuldario de Referéncia”, e selecionar o Periodo de Entrega, e posteriormente
fazer o download do Formuldrio de Referéncia com data mais recente).

CLAUSULA XVII — DA PUBLICIDADE

17.1. Nos termos da Resolugao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de
CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacao, notificacdes aos devedores e outros,
deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores — Internet (https://virgo.inc/), imediatamente apds a
realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
paragrafo 52 do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e paragrafo 42
do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente
Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicagdes acima serao realizadas uma unica
vez.

17.2. As demais informacgGes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas

ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM, nos termos da Resolugao CVM 60 e demais
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legislacdo em vigor.
CLAUSULA XVIIl — DO REGISTRO DO TERMO

18.1. Este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados na B3 e
custodiados junto ao Custodiante, que assinara a declaracdo constante do Anexo Il ao
presente Termo de Securitizacao.

CLAUSULA XIX — DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI, em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicard tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdao ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

19.2. As obrigacOes assumidas no presente Termo de Securitizagdo tém carater irrevogavel
e irretratdvel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

19.3. O presente Termo de Securitizacdo e suas disposicoes apenas serdao modificados,
aditados ou complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes,
mediante aprovacdo dos Titulares de CRI, atuando por seus representantes legais ou
procuradores devidamente autorizados.

19.4. Nos termos do artigo 25, paragrafo 32 da Resolugao CVM 60, este Termo de
Securitizacgdo e os demais Documentos da Operacdo poderdo ser alterados,
independentemente de deliberacdo de Assembleia de Titulares de CRI ou de consulta aos
Titulares de CRI, desde que a referida alteracdo ndo prejudique a validade, exigibilidade ou
exequibilidade deste instrumento e que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Titulares de CRI, sempre que: (i) tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo, sem limitacdo, a CVM, a ANBIMA e
a B3; (ii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, incluindo a Emissora e os
prestadores de servigo, tais como alteragao na razao social, enderego e telefone, entre outros;
(i) envolver redugdo da remuneragdo dos prestadores de servigo descritas neste Termo de
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Securitizacdo; e/ou (iv) verificado erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético, desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracdo, no fluxo
de pagamentos e nas garantias dos titulos de securitizacdao emitidos.

19.4.1. As alteragdes referidas na Clausula 19.4 acima devem ser comunicadas aos Titulares
de CRI no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido
implementadas.

19.4.2. Para além das hipoteses previstas na Clausula 19.4 acima, as Partes reconhecem e
concordam desde ja que o presente Termo de Securitizacdo podera ser aditado sem que haja
qualquer aprovagao pelos Titulares de CRI, sempre que tal alteragdo decorra exclusivamente
(i) alteracbes a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos
termo(s) do(s) respectivos(s) Documento(s) da Securitizacdo; (ii) da necessidade de
atendimento de exigéncias da CVM ou das camaras de liquidacdo onde os CRI estejam
registrados para negociacdo, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, inclusive
emissdo ou revogacdo de legislacdo ou regulamentacdo, ou decorrente de exigéncias
cartordrias devidamente comprovadas; (iii) da correcdo de erros manifestos, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético, ou meramente procedimentais; e/ou (iv) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone, entre outros, desde que as alteragGes ou corre¢des referidas nos incisos (ii), (iii) e
(iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI ou qualquer alteragdo
no fluxo dos CRI, e, em qualquer caso, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares de CRI.

19.5. As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos | e Ill, do Cédigo de Processo Civil, ficando as
Partes cientes de que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigacdes assumidas nos termos deste Termo comportam execucao especifica, submetendo-
se as disposicdes dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies de
execucdo (artigo 797 e seguintes), todos do Cadigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, nos
termos previstos no presente Termo de Securitizagao.

19.6. As Partes declaram que o Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociacdes
de interesses reciprocos, envolvendo a celebracao, além deste Termo de Securitizacao, dos
demais Documentos da Operacdo, celebrados no ambito de uma operacgdo estruturada, razdo
pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

19.7. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
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inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposicOes aqui contidas ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo,
comprometendo-se as partes, em boa fé, a substituir a disposi¢cdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

19.8. As partes reconhecem que as declaracbes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando é
utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacdo da autoria e integridade do
documento em forma eletrdnica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela
pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos
da Medida Proviséria n2 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo
essa forma de contratacdo em meio eletrénico, digital e informatico como vdlida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na
forma acima prevista, o presente Termo de Securitizacdo, bem como seus anexos, podem ser
assinados digitalmente por meio eletronico conforme disposto nesta clausula.

19.8.1. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

CLAUSULA XX — DAS NOTIFICACOES

20.1. Todas as comunicacbes entre as Partes deverdo ser sempre feitas por escrito e
encaminhadas para os seguintes enderecos, durante a vigéncia deste Termo de Securitizac3do.

(i) Se para a Emissora:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Gerivatiba, n2 207, cj. 162, Butanta

CEP 04533-004 — Sao Paulo, SP

At.: Departamento Gestdo, Departamento Juridico e Departamento de Monitoramento
Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: juridico@virgo.inc / monitoramento@virgo.inc / atendimento@virgo.inc

(ii)  Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar

CEP 05425-020 — Séo Paulo, SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br | pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo)
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20.2. O contato realizado com a Securitizadora sera facilitado se iniciado diretamente via
Portal de Atendimento da Virgo. Nesse sentido, o envio de pedidos, duvidas ou demais
solicitacdes a Securitizadora, deverd ocorrer preferencialmente via Portal de Atendimento da
Virgo. Para os fins deste contrato, entende-se por “Portal de Atendimento da Virgo” a
plataforma digital disponibilizada pela Securitizadora por meio do seu website
(https://virgo.inc/) ou por meio do seguinte link: (https://tinyurl.com/2hwea8b9). Sendo
necessario, no primeiro acesso, realizar um simples cadastro mediante a op¢do “cadastre-se”.

20.3. As comunicagdes referentes a este Termo de Securitizagdo serao consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos acima. As comunicacdes feitas por
correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente). As comunica¢des por envio via Portal de Atendimento da Virgo, serdo
consideradas entregues na data de envio da solicitagao por meio da criagao de um novo ticket
de atendimento, o que sera confirmado pelo envio de e-mail, pela Virgo ao usudrio que abrir
uma nova solicitacao.

20.4. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra Parte
pela Parte que tiver o seu endereco alterado, sendo certo que se qualquer das Partes alterar
0 seu enderego sem comunicar a outra, as comunicagdes serdo consideradas entregues no
antigo endereco.

20.5. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula 20.4
acima serdo arcados pela Parte inadimplente.

20.6. Com excegdo das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigacGes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacao referentes ao envio de documentos e informacgoes periddicas ao Agente Fiduciario,
ocorrera através da plataforma digital denominada VX Informa, disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das

obrigacdes assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e informacdes
periddicas.

CLAUSULA XXI - LEI APLICAVEL E FORO
21.1. Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pelas leis da

Republica Federativa do Brasil.
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21.2. LGPD; Proteg¢do de Dados. A Emissora consente, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca, com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacgdo de crédito
ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagdo,
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes
envolvidas. Além disso, declara conhecer que este documento integra uma operacdo
estruturada no ambito do mercado de capitais e, portanto, as informagdes aqui descritas,
inclusive seus dados pessoais, podem ser veiculados a quaisquer terceiros.

21.3. Assinatura digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, bem como na Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no
Enunciado n2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas
de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria
digita

III

(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de
tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartdrio de registro de imdveis e demais
orgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitagcdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

21.4. Fica eleito o foro da comarca de S3ao Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Termo de
Securitizagao.

E, por estar assim justo e contratado, firmam as Partes este Termo de Securitizagdao em
1 (uma) via eletronica, para um sé efeito legal, na presenca de 2 (duas) testemunhas que

também o assinam.

Sdo Paulo, 19 de abril de 2024.
(restante da pdgina deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina de Assinatura 1/3 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 99¢
(Nonagésima Nona) Emissdo, em Quatro Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela XPEX Il
03 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA. e XPEX Il 04 Empreendimentos Imobilidrios SPE

LTDA.)
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de Assinatura 2/3 do Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios da 999
(Nonagésima Nona) Emissdo, em Quatro Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela XPEX Il
03 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA. e XPEX Il 04 Empreendimentos Imobilidrios SPE
LTDA.)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pdgina de Assinatura 3/3 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 99¢
(Nonagésima Nona) Emissdo, em Quatro Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela XPEX Il
03 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA. e XPEX Il 04 Empreendimentos Imobilidrios SPE

LTDA.)

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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TABELA DE AMORTIZAGAO E PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DOS CRI

Anexo |

ronograma de Pagamentos CRI da 12 Série

N |Data de Pagamento Tai Paga Juros?
1 |17/05/2024 0,0000% NAO
2 |19/06/2024 0,0000% NAO
3 |17/07/2024 0,0000% NAO
4 |19/08/2024 0,0000% NAO
5 |18/09/2024 0,0000% NAO
6 |17/10/2024 0,0000% NAO
7 120/11/2024 0,0000% NAO
8 |18/12/2024 0,0000% NAO
9 |17/01/2025 0,0000% NAO
10|19/02/2025 0,0000% SIM
11|19/03/2025 0,0000% SIM
12 117/04/2025 0,0000% SIM
13]19/05/2025 0,0000% SIM
14 |18/06/2025 0,0000% SIM
15|17/07/2025 0,0000% SIM
16 | 19/08/2025 0,0000% SIM
17 |17/09/2025 0,0000% SIM
18 |17/10/2025 0,0000% SIM
19]19/11/2025 0,0000% SIM
20(17/12/2025 0,0000% SIM
21(19/01/2026 0,0000% SIM
22(20/02/2026 0,0000% SIM
23(18/03/2026 0,0000% SIM
24|17/04/2026 0,0000% SIM
25|19/05/2026 0,0000% SIM
26|17/06/2026 0,0000% SIM
27(17/07/2026 0,0000% SIM
28(19/08/2026 0,0000% SIM
29|17/09/2026 0,0000% SIM
30|19/10/2026 0,0000% SIM
31|18/11/2026 0,0000% SIM
32117/12/2026 0,0000% SIM
33|19/01/2027 0,0000% SIM
34|17/02/2027 0,0000% SIM
35|17/03/2027 0,0000% SIM
36|19/04/2027 0,0000% SIM
37|19/05/2027 0,0000% SIM
38|17/06/2027 0,0000% SIM
39|19/07/2027 0,0000% SIM
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4018/08/2027 0,0000% SIM
41|17/09/2027 0,0000% SIM
42(19/10/2027 100,0000% SIM

ronograma de Pagamentos CRI da 22 Série

N |Data de Pagamento Tai Paga Juros?
1 |17/05/2024 0,0000% NAO
2 |19/06/2024 0,0000% NAO
3 |17/07/2024 0,0000% NAO
4 |19/08/2024 0,0000% NAO
5 |18/09/2024 0,0000% NAO
6 |17/10/2024 0,0000% NAO
7 120/11/2024 0,0000% NAO
8 |18/12/2024 0,0000% NAO
9 |17/01/2025 0,0000% NAO
10|19/02/2025 0,0000% SIM
11|19/03/2025 0,0000% SIM
12 117/04/2025 0,0000% SIM
13]19/05/2025 0,0000% SIM
14 |18/06/2025 0,0000% SIM
15|17/07/2025 0,0000% SIM
16 | 19/08/2025 0,0000% SIM
17 |17/09/2025 0,0000% SIM
18 |17/10/2025 0,0000% SIM
19|19/11/2025 0,0000% SIM
20(17/12/2025 0,0000% SIM
21(19/01/2026 0,0000% SIM
22(20/02/2026 0,0000% SIM
23|18/03/2026 0,0000% SIM
24|17/04/2026 0,0000% SIM
25(19/05/2026 0,0000% SIM
26|17/06/2026 0,0000% SIM
27(17/07/2026 0,0000% SIM
28(19/08/2026 0,0000% SIM
29|17/09/2026 0,0000% SIM
30|19/10/2026 0,0000% SIM
31|18/11/2026 0,0000% SIM
32|17/12/2026 0,0000% SIM
33|19/01/2027 0,0000% SIM
34|17/02/2027 0,0000% SIM
35|17/03/2027 0,0000% SIM
36|19/04/2027 0,0000% SIM
37|19/05/2027 0,0000% SIM
38|17/06/2027 0,0000% SIM
39|19/07/2027 0,0000% SIM
4018/08/2027 0,0000% SIM
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41|17/09/2027 0,0000% SIM
42119/10/2027 100,0000% |SIM
N |Data de Pagamento Tai Paga Juros?
1 |17/05/2024 0,0000% NAO
2 |19/06/2024 0,0000% NAO
3 |17/07/2024 0,0000% NAO
4 |19/08/2024 0,0000% NAO
5 |18/09/2024 0,0000% NAO
6 |17/10/2024 0,0000% NAO
7 (20/11/2024 0,0000% NAO
8 |18/12/2024 0,0000% NAO
9 |17/01/2025 0,0000% NAO
10|19/02/2025 0,0000% SIM
11]19/03/2025 0,0000% SIM
12 117/04/2025 0,0000% SIM
13]19/05/2025 0,0000% SIM
14 |18/06/2025 0,0000% SIM
15|17/07/2025 0,0000% SIM
16 | 19/08/2025 0,0000% SIM
17 |17/09/2025 0,0000% SIM
18 |17/10/2025 0,0000% SIM
19|19/11/2025 0,0000% SIM
20(17/12/2025 0,0000% SIM
21(19/01/2026 0,0000% SIM
22(20/02/2026 0,0000% SIM
23(18/03/2026 0,0000% SIM
24|17/04/2026 0,0000% SIM
25|19/05/2026 0,0000% SIM
26|17/06/2026 0,0000% SIM
27|17/07/2026 0,0000% SIM
28(19/08/2026 0,0000% SIM
29|17/09/2026 0,0000% SIM
30|19/10/2026 0,0000% SIM
31|18/11/2026 0,0000% SIM
32|17/12/2026 0,0000% SIM
33|19/01/2027 0,0000% SIM
34|17/02/2027 0,0000% SIM
35|17/03/2027 0,0000% SIM
36|19/04/2027 0,0000% SIM
37|19/05/2027 0,0000% SIM
38|17/06/2027 0,0000% SIM
39|19/07/2027 0,0000% SIM
40|18/08/2027 0,0000% SIM
41|17/09/2027 0,0000% SIM
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|42]19/10/2027

| 100,0000%

| sIM

ronograma de Pagamentos CRI da 42 Série

N |Data de Pagamento Tai Paga Juros?
1 |17/05/2024 0,0000% NAO
2 |19/06/2024 0,0000% NAO
3 |17/07/2024 0,0000% NAO
4 |19/08/2024 0,0000% NAO
5 |18/09/2024 0,0000% NAO
6 |17/10/2024 0,0000% NAO
7 |20/11/2024 0,0000% NAO
8 |18/12/2024 0,0000% NAO
9 |17/01/2025 0,0000% NAO
10|19/02/2025 0,0000% SIM
11|19/03/2025 0,0000% SIM
12 117/04/2025 0,0000% SIM
13]19/05/2025 0,0000% SIM
14 |18/06/2025 0,0000% SIM
15|17/07/2025 0,0000% SIM
16 | 19/08/2025 0,0000% SIM
17 |17/09/2025 0,0000% SIM
18 |17/10/2025 0,0000% SIM
19|19/11/2025 0,0000% SIM
20(17/12/2025 0,0000% SIM
21(19/01/2026 0,0000% SIM
22(20/02/2026 0,0000% SIM
23(18/03/2026 0,0000% SIM
24|17/04/2026 0,0000% SIM
25|19/05/2026 0,0000% SIM
26|17/06/2026 0,0000% SIM
27|17/07/2026 0,0000% SIM
28(19/08/2026 0,0000% SIM
29(17/09/2026 0,0000% SIM
30|19/10/2026 0,0000% SIM
31|18/11/2026 0,0000% SIM
32117/12/2026 0,0000% SIM
33|19/01/2027 0,0000% SIM
34|17/02/2027 0,0000% SIM
35|17/03/2027 0,0000% SIM
36|19/04/2027 0,0000% SIM
37|19/05/2027 0,0000% SIM
38|17/06/2027 0,0000% SIM
39|19/07/2027 0,0000% SIM
40|18/08/2027 0,0000% SIM
41|17/09/2027 0,0000% SIM
42/19/10/2027 100,0000% | SIM
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Anexo Il
DECLARACZ\O DA COMPANHIA SECURITIZADORA

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO., sociedade por a¢des, com sede na Rua Gerivatiba,
n2 207, 162 andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, na cidade de S3o Paulo, Estado de
S3do Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o
n2 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Emissora”),
para fins de atendimento ao previsto pela Resolugao CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, na qualidade de Emissora da oferta publica dos certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) em 4 (quatro) séries da 992 (Nonagésima Nona) emissao (“Emissao”) para
fins de atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM n2 60,
de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), DECLARA,
exclusivamente para as informacgdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI,

que:

(i) nos termos da Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, e do artigo
22, VI, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicdo do
Regime Fiduciario sobre (a) os créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados
pela CCl; (b) osvalores que venham a ser depositados e/ou mantidos na Conta Centralizadora;
(c) a Conta Centralizadora; (d) o Fundo de Despesas; (e) o Fundo de Reserva; (f) o Fundo de
Obras, pelos respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) a (f) acima e sera
destinado especificamente ao pagamento dos CRI;

(ii) nos termos do artigo 44 da Resolucdao CVM 60, verificou a legalidade e auséncia de
vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
corregao, atualidade e suficiéncia das informagdes prestadas no “Termo de Securitizagéo de
Créditos Imobilidrios da 992 (Nonagésima Nona) Emissdo, em Quatro Séries, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de SecuritizacGo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela XPEX Il 03 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA. e XPEX Il 04
Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA.” celebrado entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.(“Termo de Securitizacio”);

(iii) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracao do Termo de
Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade, atualidade e suficiéncia das
informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em
letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta declaragdo tém o significado previsto no Termo
de Securitizacao.
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(v) encontra-se registrada perante a CVM sob o cddigo n? 728, com registro datado de 01
de junho de 2022, sendo que a Emissora encontra-se em situacdo de funcionamento normal
e registro atualizado.

Sdo Paulo, [e] de [e] de 2024.

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

111



DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636
"\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Anexo Il
DECLARACAO DE CUSTODIA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215,
conjunto 41, sala 2 CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob 0 n? 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma do seu contrato social (“Custodiante”), nomeada nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais,
sem Garantia Real Imobilidria, em 4 (Quatro) Séries, Sob a Forma Escritural” firmado em 19
de abril de 2024 com a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por a¢des, com
sede na Rua Gerivatiba, n? 207, 162 andar, conjunto 162, CEP 05501-900, na cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora” e
“Escritura_de Emissdo de CCl”, respectivamente), DECLARA, que em [e] de [e] de 2024
procedeu (i) nos termos do §42 do artigo 18 da Lei 10.931, com a custddia das CCl e (ii) com a

custdodia do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 999 (Nonagésima Nona)
Emissdo, em Quatro Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de
Securitizagdio, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela XPEX Il 03 Empreendimentos
Imobilidrios SPE LTDA. e XPEX Il 04 Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA.” (“Termo de
Securitizacdo”) e sobre os quais a Securitizadora instituiu o Regime Fiduciario, nos termos do
Termo de Securitizagao.

S3o Paulo, [e] de [e] de 2024.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Anexo IV
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:
Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, CEP 05425-020
Cidade / Estado: S30 Paulo / SP
CNPJ n2:22.610.500/0001-88
Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3 SSP/MA
CPF n2: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Numero da Emissdo: 992 (Nonagésima nona) Emissao

Numero da Série: Quatro Série

Emissor: Virgo Companhia de Securitizacdo

Quantidade: até 190.000 (cento e noventa mil) CRI.

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n? 17/2021, a inexisténcia de situacdo de conflito de
interesses que o impega de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a Comissdo de Valores
Mobilidrios, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situacao.

Sdo Paulo, [e] de [e] de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:
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Tabela 1 — Descrigao dos Imdveis Lastro

ANEXO V

Matricula/ Registro de

Esta sob regime

Imovel objeto de
destinagao de recursos

Administracao
Regional de Santa
Maria no Distrito

Federal

de Brasilia, no estado do
Distrito Federal

(44.120.099/0001-30)

Enderecgo L. SPE Proprietaria e CNPJ Habite-se? . . de outra emissao de
Imoveis de incorporagao?
CRI
172.103 do Oficial de Registro | XPEX Il 04 Empreendimentos
Rua das contendas, (. o ~ ~ ~
/ de Iméveis da Comarca de Imobilidrios SPE Ltda. Nao Nao Nao
s/n
Contagem -MG (44.075.848/0001-55)
Rodovia BR-40 ao
lado do viaduto o
o ) 42.886 do 52 Oficio do
limite com Valparaiso ) o )
do Goi Registro Imobiliario do XPEX Il 03 Empreendimentos
0 0Ias, na L ~ ~ ~
Distrito Federal da Comarca Imobiliarios SPE Ltda. Nao Nao N3o

Tabela 2 — Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizagdo dos Recursos nos Imdveis Lastro
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Matricula/ Registro de Iméveis

Abril/24

Maio/24

Junho/24

Julho/24

Agosto/24

Setembro/24

Outubro/24

Comarca de Brasilia, no estado do

Distrito Federal

172.103 do Oficial de Registro de R$17.778.858,|R$16.063.544R$17.293.679,R$10.123.079,0R$6.273.613,0, R$6.233.613, |R$6.233.613,
Imdveis da Comarca de Contagem -MG 00 ,00 00 0 0 50 50

42.886 do 52 Oficio do Registro R$33.667.293,/R$7.903.758, R$18.389.978,R$17.249.944,0R$13.354.421,R$12.548.168|R$9.886.438,

Imobiliadrio do Distrito Federal da 00 00 00 0 00 ,00 00

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do cronograma

tentativo, (i) ndo sera necessario aditar qualquer Documento da Operacao; e (ii) ndo implica em qualquer hipétese de vencimento antecipado

das Notas Comerciais e nem dos CRI.
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Tabela 3 — Demonstra¢ao da capacidade de destina¢ao de recursos para os Imdveis Lastro

Registro Imobiliario do
Distrito Federal da
Comarca de Brasilia, no
estado do Distrito Federal

nto de
empreendime
nto logistico

00

00

00

capacidade
Valores a serem de
destinados no alocacao
Org¢amento .. . Valores a serem
Valores ja ambito da de .
total paraa Valores a serem| destinados no
. gastos no aquisicao/reforma/| recursos .
aquisicao/ . gastos no " ambito da
) i ambito da L. expansao em da .
Matricula/ Registro de . reforma/ . ambito da _ aquisicao/
L. Descrigao N aquisicao/ . fungao de outros | presente
Imodveis expansao do aquisicao/ . . L reforma/
. reforma/ CRI emitidos (ndo | emissao N
empreendimen . reforma/ . . expansao em
expansao 5 importandoo |no ambito _
to expansao . fung¢ao dos CRI da
qguanto foi da L.
. . presente Emissao
destinado no  |aquisi¢dao/
passado) reforma/
expansao
172.103 do Oficial de Desenvolvime[R$148.000.000,R$68.000.000, R$80.000.000,0 N/A N/A R$80.000.000,00
Registro de Imdveis da nto de 00 00 0
Comarca de Contagem - |empreendime
MG nto logistico
42.886 do 52 Oficiodo  |Desenvolvime[R$208.000.000,[R$98.000.000,{R$110.000.000, N/A N/A R$110.000.000,00
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ANEXO VI

EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO
TABELA ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR
SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO
AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Data de Inadimplemento
Tipo Emissor Valor Quantidade | Remunerac¢ao | Emissao | Série | Emissao |Vencimento Apelido no Periodo Garantias
VIRGO
COMPANHIADE
CRI | SECURITIZACAO 56.660.000,00 5.666 | CDI + 8,500 % 1 25|05/12/2016 | 25/10/2022 | ALPHAVILLE Adimplente Subordinacgao
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Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Fianca,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 10,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 40.310.332,00 850 | % 23111/11/2016 | 25/11/2028 | CIPASA Adimplente Fundo, Fundo
Aval, Fianca,
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Quotas,
CRI | SECURITIZACAO 40.000.000,00 40.000 | 97,000% CDI 28113/12/2016 | 16/12/2019 | LDI Adimplente Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE
CRI | SECURITIZACAO | 198.000.000,00 198.000 | CDI + 9,000 % 25105/06/2017 | 05/09/2019 | DIRECIONALII Adimplente
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VIRGO
COMPANHIA DE IGPM +
CRI | SECURITIZACAO 48.260.000,00 4.826 (13,000 % 26| 05/12/2016 | 25/10/2023 | ALPHAVILLE Adimplente Subordina¢io
VIRGO
COMPANHIA DE IGPM +
CRI | SECURITIZACAO 23.232.300,00 23.000 | 13,000 % 27105/12/2016 | 25/01/2025 | ALPHAVILLE Adimplente Subordinacio
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CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.113.588,00

150

IPCA + 12,000
%

24

11/11/2016

25/11/2028

CIPASA

Adimplente

Subordinagao,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fundo, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

30.957.851,10

200

IPCA + 10,000
%

32

06/02/2017

20/09/2025

NOVA
COLORADO

Adimplente

Subordinacao,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fianca,
Fundo, Fundo,
Aval, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 6,299 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 69.913.663,58 69.913 | % 5(12/01/2017 | 12/01/2027 | LEROY MERLIN Adimplente Imovel, Fundo
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRA | SECURITIZACAO 37.500.000,00 37.500 | CDI+ 2,750 % 4111/08/2017 | 06/11/2020 | CITRUS JUICE Adimplente Imovel
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 7,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 10.000,00 1|% 2105/09/2016| 19/02/2030 | AIR LIQUIDE Resgatado Fianca, Fundo
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Hipoteca de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 10,000 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 11.000.000,00 11.000 | % 290 | 15/08/2017 | 12/06/2041 | ATTENTA Adimplente Quotas
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 6,000 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 70.572.075,42 10.000 | % 11| 15/09/2017 | 05/09/2027 | SOUZA CRUZ 11 |Adimplente Imovel, Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 6,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 19.675.060,03 1.900 | % 6(21/03/2017 | 10/04/2031 | AIR LIQUIDE Il Adimplente Fianca, Fundo
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Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Penhor,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 30.000.000,00 3.000 | CDI + 3,000 % 19/07/2017 | 25/06/2019 | HORITA Adimplente Imovel, Aval
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IGPM + Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 18.483.737,09 369 11,000 % 17/07/2017 | 07/10/2022 | SAINT FRANCIS |Inadimplente Imovel, Fianca
Aval,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE Direitos
CRA | SECURITIZACAO 6.250.000,00 6.250 | CDI + 5,000 % 11/08/2017 | 06/11/2020 | CITRUS JUICE Adimplente Creditorios
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Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE Direitos
CRA | SECURITIZACAO 6.250.000,00 6.250 | CDI + 2,750 % 6(11/08/2017 | 06/11/2020 | CITRUS JUICE Adimplente Creditorios
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 6,000 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 28.739.830,00 10.000 | % 13| 15/09/2017 | 05/09/2024 | SOUZA CRUZ 13 | Adimplente Imovel, Fundo
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 6,000 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 70.572.075,42 10.000 | % 12| 15/09/2017 | 05/09/2027 | SOUZA CRUZ 12 |Adimplente Imovel, Fundo
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CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

350.000.000,00

350.000

IPCA +7,000
%

18

11/12/2017

13/12/2032

CASAS BAHIA

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Subordinacao

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE

SECURITIZACAO

150.000.000,00

150.000

IPCA + 19,080
%

19

11/12/2017

13/12/2032

CASAS BAHIA

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Subordinagao,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 5,750 Quotas,
CRI | SECURITIZACAO 25.959.921,00 10.000 | % 141 09/10/2017 | 05/09/2024 | SOUZA CRUZ 14 | Adimplente Fundo
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IGPM + Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 10.000,00 1|11,000% 817/07/2017 | 07/10/2022 | SAINT FRANCIS | Adimplente Imovel, Fianca
Fianca, Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
VIRGO Creditorios,
COMPANHIA DE IPCA + 23,060 NOVA Subordinacao,
CRI | SECURITIZACAO 12.644.756,00 200 | % 33]06/02/2017 | 20/09/2025 | COLORADO Adimplente Fundo, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

21.798,03

21

IPCA + 13,650
%

34

06/02/2017

20/09/2025

NOVA
COLORADO

Adimplente

Fianca, Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Subordinagao,
Fundo, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

50.000.000,00

50.000

CDI + 0,700 %

26

28/02/2018

01/03/2023

BR PROPERTIES

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

80.000.000,00

8.000

CDI +2,000 %

27

10/04/2018

17/04/2028

RNI

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

86.109.372,93

8.600

IPCA + 8,500
%

17

20/04/2018

20/10/2028

RIO AVE

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

40.000.000,00

4.000

CDI + 3,000 %

21/06/2018

21/12/2020

HORITAII

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

175.000.000,00

175.000

IPCA +7,000
%

21

25/06/2018

13/12/2032

CASAS BAHIAI

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Subordinacéo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

75.000.000,00

75.000

IPCA + 19,080
%

22

25/06/2018

13/12/2032

CASAS BAHIAI

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Subordinagao,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

80.500.000,00

80.500

IPCA+7,250
%

29

13/07/2018

25/07/2033

PLAZA IGUATEMI

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Fianca,
Fundo,
Alienacao
Fiducidria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 20.500.000,00 20 | CDI+ 3,270 % 28103/09/2018 | 15/09/2028 | SALES Adimplente Imovel, Fianga
Alienacao
Fiduciaria de
VIRGO Imovel,
COMPANHIADE IPCA +6,250 Fianca,
CRlI |SECURITIZACAO| 137.893.383,84 137.893 | % 29|21/12/2018 | 05/01/2039 | BRF Adimplente Subordinacgao
Fianca,
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+7,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 21.108.956,23 21.108 | % 30|21/12/2018 | 05/01/2039 | BRF Adimplente Subordinacgao
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao

VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE Direitos

CRI | SECURITIZACAO| 110.000.000,00 110.000 | CDI+ 1,700 % 31|15/02/2019| 15/02/2029 | RNI I Adimplente Creditorios
VIRGO
COMPANHIA DE

CRA | SECURITIZACAO 11.893.610,88 1.189 160000% 1]/01/03/2019 | 28/01/2020 | BEVAP Adimplente Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE

CRA | SECURITIZACAO 10.000,00 1 160000% 2101/03/2019| 28/01/2020 | BEVAP Adimplente Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE CDI + 15,000 Direitos
CRA | SECURITIZACAO| 270.000.000,00 270.000 | % 1|18/03/2019| 15/03/2023 | COCALII Adimplente Creditorios
Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRA | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | CDI + 0,025 % 2(18/03/2019| 14/03/2029 | COCALII Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA +7,500 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 44.975.610,06 44.975 | % 35|10/05/2019| 10/05/2024 | TPA Adimplente Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

51.013.769,47

5.101

IPCA +7,000
%

32

06/05/2019

10/05/2030

PATRIFARM

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

50.000.000,00

5.000

CDI + 2,500 %

17/06/2019

27/10/2022

HORITAI

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

259.231.176,48

259.231

IPCA +6,500
%

33

31/05/2019

25/05/2035

MULTI RENDA
URBANA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE IPCA+7,500 MULTI RENDA Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 80.598.492,20 80.598 | % 34131/05/2019 | 25/05/2035 | URBANA Adimplente Acoes
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 58.000.000,00 58.000 96500% 36 |10/06/2019 | 10/06/2024 | MPD Adimplente Imovel, Aval
Aval,
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | CDI +2,700 % 37110/06/2019 | 10/06/2024 | MPD Adimplente Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

175.000.000,00

175.000

IPCA + 6,000
%

41

19/07/2019

11/07/2033

CASAS BAHIA IV

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

28.000.000,00

28.000

IPCA + 12,000
%

45

23/07/2019

28/08/2027

ARTENGE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

75.000.000,00

75.000

213650%

42

19/07/2019

11/07/2033

CASAS BAHIA IV

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

19.123.217,93

63

IGPM +
10,000 %

46

27/08/2019

28/06/2037

PULVERIZADO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fundo, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

237.663.247,85

237.661

CDI + 2,000 %

47

14/10/2019

18/09/2029

VITACON

Adimplente

Fundo,
Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Acoes

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

25.241.041,04

25.241

CDI + 3,000 %

48

14/10/2019

18/09/2029

VITACON

Adimplente

Fundo,
Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Acoes
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

50.000.000,00

50.000

CDI +5,000 %

49

14/10/2019

18/09/2029

VITACON

Adimplente

Fundo,
Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

80.000.000,00

80.000

IPCA +6,000
%

54

14/11/2019

16/12/2031

LOCALFRIO

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.000.000,00

20.000

IPCA +7,000
%

55

14/11/2019

16/12/2031

LOCALFRIO

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

27.000.000,00

27.000

IGPM + 9,600
%

56

18/11/2019

19/01/2032

GRUPO CEMIII

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Fundo,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO| 115.000.000,00 115.000 86400% 52121/11/2019| 21/11/2031 | VARZEA GRANDE | Adimplente Imovel
Fianca,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 4,350 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 78.635.000,00 78.635 | % 57(12/12/2019| 14/10/2030 | MAIA Adimplente Outros
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 70.000.000,00 70.000 | CDI+ 1,500 % 58(10/12/2019| 11/07/2025 | SUPERFRIO Resgatado Imovel, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | Nao ha 5910/12/2019| 11/06/2027 | SUPERFRIO Resgatado Imovel, Fundo
Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA+ 11,000 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 21.944.580,00 21.944 | % 61|05/12/2019| 20/06/2024 | TPAII Adimplente Creditorios
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 60.471.000,00 60.471 |CDI+ 1,750 % 63 |18/12/2019| 18/12/2034 | CONE Adimplente Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO| 145.000.000,00 145.000 | CDI + 1,400 % 62 |18/12/2019| 15/12/2026 | AUTONOMY Adimplente Creditorios
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 4,500
CRA | SECURITIZACAO| 500.000.000,00 500.000 | % UNICA | 16/12/2019 | 16/12/2024 | MINERVA (C) Adimplente
Penhor de
Quotas,
Penhor de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 6,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 80.119.917,94 80.110 | % 51(10/12/2019| 15/02/2035 | CANOPUS Adimplente Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

145.000.000,00

145.000

CDI + 2,500 %

65

10/01/2020

15/08/2029

TISHMAN

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.000.000,00

20.000

CDI +4,049 %

68

10/01/2020

15/08/2029

TISHMAN

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

26.979.654,61

26.979

IPCA + 8,646
%

67

30/12/2019

10/10/2034

CUNHA DA
CAMARA

Adimplente

Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

90.000.000,00

90.000

127,000% CDI

66

20/01/2020

24/01/2030

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

33.000.000,00

33.000

IPCA +9,250
%

70

16/01/2020

23/02/2034

BRDU |

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

49.140.000,00

49.140

IPCA +9,000
%

71

16/01/2020

20/02/2034

BRDU I

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.860.000,00

2.860

IPCA + 12,000
%

72

16/01/2020

20/12/2031

BRDU I

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

70.000.000,00

70.000

CDI +2,000 %

78

14/02/2020

30/01/2030

RBR

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

30.000.000,00

30.000

CDI +5,000 %

79

06/03/2020

08/03/2024

PORTE

Resgatado

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO 22.990.000,00 22.990 | CDI + 8,000 % 10 1|05/03/2020 | 31/05/2021 | BEVAP I Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO 10.000,00 10 | CDI + 8,000 % 10 2/05/03/2020 | 31/05/2021 | BEVAP I Adimplente
Aval, Fundo,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 15.000.000,00 15.000 | CDI + 6,000 % 4 74109/03/2020 | 21/02/2025 | YUCA Adimplente Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

30.055.000,00

30.055

IPCA + 6,500
%

86

18/03/2020

26/03/2030

MINT

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

15.000.000,00

15.000

IPCA + 12,680
%

104

24/04/2020

20/04/2030

JACARANDA

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacao,
Fundo,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

47.500.000,00

47.500

CDI +7,000 %

98

17/04/2020

28/06/2024

NEX

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 4.800.000,00 4.800 | CDI + 4,000 % 4 96 | 08/04/2020 | 05/05/2027 | IBEN Adimplente Imovel
Fianca,
Fundo,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IGPM + 9,000 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 23.577.000,00 23.577 | % 4 107 | 13/05/2020 | 14/05/2030 | PERMETAL Adimplente Imovel
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 5,750
CRA | SECURITIZACAO| 400.000.000,00 400.000 | % 14 1|22/05/2020 | 15/05/2025 | MINERVA I Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE
CRA |SECURITIZACAO| 200.000.000,00 200.000 | CDI + 5,400 % 14 2|22/05/2020 | 15/05/2025 | MINERVA I Adimplente
Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IGPM + 9,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 11.000.000,00 11.000 | % 4 108 | 15/05/2020 | 25/05/2027 | GPCI Adimplente Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 5,300
CRA |SECURITIZACAO| 600.000.000,00 600.000 | % 15 | UNICA | 15/06/2020 | 16/06/2025 | MINERVA IlI Adimplente




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

23.301.000,00

23.301

IPCA + 8,500
%

97

14/07/2020

26/06/2030

ESCOLA PARQUE

Adimplente

Fianca,
Coobrigacéao,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.785.215,56

5.785

IGPM +9,500
%

105

30/06/2020

15/07/2030

MUDE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

14.000.000,00

14.000

IPCA + 10,000
%

111

25/06/2020

20/07/2032

OLIMPO

Adimplente

Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

19.500.000,00

19.500

CDI + 3,400 %

84

30/06/2020

14/09/2029

APOGEE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacéao,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

60.000.000,00

60.000

CDI + 2,500 %

100

25/06/2020

27/06/2023

HELBOR Il

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.305.000,00

20.305

IPCA + 10,000
%

69

10/07/2020

25/07/2030

HABITAT

Adimplente

Fianca, Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

152
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

90.000.000,00

90.000

CDI + 2,500 %

13

17/07/2020

05/07/2030

RIZA

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Outros,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

24.750.000,00

24.750

IPCA + 12,000
%

77

03/08/2020

20/08/2030

HABITAT WAN

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo,
Coobrigacéao,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.850.000,00

7.850

IPCA + 12,000
%

81

03/08/2020

20/08/2030

HABITAT WAN

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo,
Coobrigacéao,
Fianca

153
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.200.000,00

12.200

IPCA + 12,000
%

82

03/08/2020

20/08/2030

HABITAT WAN

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Fundo,
Coobrigacéao,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.200.000,00

10.200

IPCA + 12,000
%

83

03/08/2020

20/08/2030

HABITAT WAN

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo,
Coobrigacéao,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

16.000.000,00

16.000

IPCA + 10,500
%

73

07/08/2020

22/08/2030

MORRO DA MATA

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo

154
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

24.000.000,00

24.000

132500%

16

UNICA

21/09/2020

17/12/2024

USINA SAO
DOMINGOS

Resgatado

Aval, Penhor
de Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

24.000.000,00

24.000

IPCA + 8,800
%

75

20/09/2020

22/10/2030

THCM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoles,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

150.000.000,00

150.000

IPCA + 5,500
%

113

18/09/2020

06/09/2035

MULTI RENDAI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiduciaria de
Outros

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.400.000,00

8.400

IPCA +9,000
%

116

25/09/2020

24/09/2025

SKANIX

Adimplente

Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Subordinacao

156
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.100.000,00

2.100

IPCA +9,000
%

117

25/09/2020

24/09/2025

SKANIX

Adimplente

Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Subordinacéo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

600.000,00

600

IPCA +9,000
%

119

25/09/2020

24/09/2025

SKANIX

Adimplente

Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Subordinacéo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.400.000,00

2.400

IPCA +9,000
%

118

25/09/2020

24/09/2025

SKANIX

Adimplente

Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Subordinacéo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000,00

2.000

IPCA +9,000
%

120

25/09/2020

24/09/2025

SKANIX

Adimplente

Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Subordinacéo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

500.000,00

500

IPCA +9,000
%

121

25/09/2020

24/09/2025

SKANIX

Adimplente

Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Subordinacéo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.292.000,00

5.292

IPCA +9,500
%

106

23/09/2020

18/09/2030

MORA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fundo,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

158




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA +7,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | % 85|05/10/2020 | 08/03/2024 | JOT I Resgatado Fundo, Aval
Alienacao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA +7,000 PROJETO Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 8.000.000,00 8.000 | % 127|09/10/2020 | 25/10/2032 | HOLANDA Adimplente Fianca, Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 7,000 PROJETO Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 8.000.000,00 8.000 | % 128 |09/10/2020 | 25/10/2032 | HOLANDA Adimplente Fianca, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+7,000 PROJETO Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 8.000.000,00 8.000 | % 129|09/10/2020 | 25/10/2032 | HOLANDA Adimplente Fianca, Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+7,000 PROJETO Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 21.000.000,00 21.000 | % 130|09/10/2020 | 25/10/2032 | HOLANDA Adimplente Fianca, Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 23.536.000,00 23.536 | CDI + 4,000 % 103 | 15/10/2020 | 19/03/2026 | SANTA MARIA Adimplente Fianca, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

30.000.000,00

30.000

43000%

76

21/10/2020

25/10/2023

ALINC

Adimplente

Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.000.000,00

7.000

IPCA + 11,000
%

137

20/10/2020

20/11/2030

PORTO POXIM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacéao,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.000.000,00

7.000

IPCA + 11,000
%

138

20/10/2020

20/11/2030

PORTO POXIM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacéao,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.500.000,00

7.500

IPCA + 12,000
%

139

20/10/2020

20/11/2030

PORTO POXIM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacéao,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.500.000,00

5.500

IPCA + 11,000
%

140

20/10/2020

20/11/2030

PORTO POXIM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacéao,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

175.000.000,00

175.000

CDI +2,500 %

134

22/10/2020

19/10/2026

PROJETO LUNA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

175.000.000,00

175.000

CDI +6,000 %

135

22/10/2020

19/10/2026

PROJETO LUNA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

43.250.000,00

43.250

IPCA + 6,950
%

136

27/10/2020

02/12/2030

LUSTUM

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

6.000.000,00

6.000

IPCA + 10,000
%

94

28/10/2020

20/11/2030

CAPREM

Adimplente

Coobrigacao,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Fundo,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

116.500.000,00

116.500

IPCA + 8,000
%

22

UNICA

28/10/2020

17/12/2025

FEDRIGONI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

125.000.000,00

125.000

IPCA+5,519
%

21

04/11/2020

15/10/2024

FLORA

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

75.000.000,00

75.000

42500%

21

04/11/2020

15/10/2024

FLORA

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.980.000,00

7.980

IPCA + 11,000
%

160

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

CDI + 20,000
%

13

17/07/2020

05/07/2030

RIZA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 4,446
CRA | SECURITIZACAO| 200.000.000,00 200.000 | % 17 | UNICA | 16/11/2020 | 16/11/2026 | SSA Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 6,500 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 26.000.000,00 26.000 | % 4 126 | 30/10/2020 | 13/11/2030 | COLIBRI Adimplente Fianca
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 13,900 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 500.000,00 500 | % 4 198 | 03/03/2021 | 20/01/2032 | QUARESMEIRA Adimplente Aval, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 7,500 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 90.652.000,00 90.652 | % 4 132 |09/11/2020 | 16/11/2032|VETOR Adimplente Imovel, Fianga
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Conta
COMPANHIA DE Vinculada,
CRA | SECURITIZACAO 65.550.000,00 65.550 | CDI + 3,700 % 19 1|25/11/2020 | 26/11/2025 | BIO AROEIRA Adimplente Fianca
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Conta
COMPANHIA DE Vinculada,
CRA | SECURITIZACAO 65.550.000,00 65.550 | CDI +5,180 % 19 2(25/11/2020 | 26/11/2025 | BIO AROEIRA Adimplente Fianca




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 5,339 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO| 235.000.000,00 235.000 | % 4 133|17/11/2020 | 13/11/2030 | BLUEMACAW Adimplente Imovel
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 12,680 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 34.000.000,00 3.400 | % 4 145|18/11/2020 | 24/11/2025 | FRANZOLIN Adimplente Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 3,673
CRA | SECURITIZACAO | 480.000.000,00 480.000 | % 20 | UNICA | 11/12/2020 | 15/12/2025 | SLC Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA +7,000 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 99.759.000,00 99.759 | % 152 |27/11/2020 | 15/12/2032 | VETORII Adimplente Imovel, Fianga
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA + 6,000 Direitos
CRI | SECURITIZACAO| 105.400.000,00 105.400 | % 157 |07/12/2020 | 20/12/2035 | ITOWER Adimplente Creditorios
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA +7,250
CRI | SECURITIZACAO 25.000.000,00 25.000 | % 141|17/12/2020 | 20/12/2024 | BACIO Adimplente Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 50.400.000,00 50.400 | CDI + 2,500 % 4 158 | 07/12/2020 | 20/12/2035 | ITOWER Adimplente Creditorios
Aval, Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA+4,132 Direitos
CRA | SECURITIZACAO| 200.000.000,00 200.000 | % 18 | UNICA | 11/12/2020 | 15/12/2023 | SCHEFFER Adimplente Creditorios
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IGPM +7,310 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 9.850.000,00 9.850 | % 4 173|17/12/2020 | 20/12/2030 | SEB Adimplente Imovel, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.000.000,00

12.000

125800%

31

22/01/2021

15/01/2027

TECPARTS

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.642.500,00

36.425

INCC-M +
11,500 %

181

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.057.500,00

10.575

INCC-M +
15,940 %

182

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.650.000,00

46.500

INCC-M +
11,500 %

183

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.350.000,00

13.500

INCC-M +
15,940 %

184

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.650.000,00

46.500

INCC-M +
11,500 %

185

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

173




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.650.000,00

46.500

INCC-M +
11,500 %

187

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.350.000,00

13.500

INCC-M +
15,940 %

186

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

174




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.350.000,00

13.500

INCC-M +
15,940 %

188

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.125.000,00

11.250

INCC-M +
15,940 %

190

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

175




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.875.000,00

38.750

INCC-M +
11,500 %

189

21/01/2021

22/01/2026

SKY DIADEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

55.000.000,00

55.000

IPCA + 8,585
%

144

27/01/2021

17/01/2028

ALLEGRA
PACAEMBU

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Fianca

176
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

9.955.000,00

9.955

IGPM +7,310
%

202

01/02/2021

20/01/2031

SEBII

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacéao,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

40.000.000,00

40.000

IPCA + 11,500
%

146

19/01/2021

22/02/2034

BRDU IlI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000,00

2.000

IPCA + 11,500
%

147

19/01/2021

22/02/2034

BRDU I

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

177




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000,00

2.000

IPCA + 11,500
%

148

19/01/2021

22/02/2034

BRDU IlI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000,00

2.000

IPCA + 11,500
%

149

19/01/2021

22/02/2034

BRDU I

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

178




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000,00

2.000

IPCA + 11,500
%

150

19/01/2021

22/02/2034

BRDU IlI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.000.000,00

8.000

IPCA +20,000
%

151

19/01/2021

22/02/2034

BRDU I

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

179




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.420.000,00

3.420

IPCA + 15,000
%

161

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.700.000,00

7.700

IPCA + 11,000
%

162

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

180
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.300.000,00

3.300

IPCA + 15,000
%

163

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

329.000.000,00

329.000

IPCA + 4,056
%

23

15/02/2021

18/02/2026

COCALII

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

151.000.000,00

151.000

IPCA + 4,210
%

23

15/02/2021

15/02/2028

COCALII

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.500.000,00

12.500

157000%

174

15/02/2021

15/02/2027

OBER

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

15.000.000,00

15.000

IPCA +9,000
%

30

UNICA

15/02/2021

03/04/2024

CLAUDIA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.000.000,00

7.000

IPCA + 11,000
%

153

17/12/2020

26/02/2031

CAVALIERI

Adimplente

Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

182
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.000.000,00

5.000

IPCA + 11,000
%

154

17/12/2020

26/02/2031

CAVALIERI

Adimplente

Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

24.600.000,00

24.600

IPCA + 10,000
%

222

23/03/2021

29/11/2038

PROJETO
FLORIDA

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.000.000,00

3.000

IPCA + 11,000
%

212

23/03/2021

28/01/2039

PROJETO
FLORIDA

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo

183
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.000.000,00

1.000

IPCA + 13,900
%

192

03/03/2021

20/01/2032

QUARESMEIRA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.000.000,00

7.000

IPCA + 11,000
%

193

03/03/2021

20/01/2032

QUARESMEIRA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000,00

2.000

IPCA + 13,900
%

194

03/03/2021

20/01/2032

QUARESMEIRA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

184
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

6.500.000,00

6.500

IPCA + 11,000
%

195

03/03/2021

20/01/2032

QUARESMEIRA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.500.000,00

1.500

IPCA + 13,900
%

196

03/03/2021

20/01/2032

QUARESMEIRA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.500.000,00

4.500

IPCA + 11,000
%

197

03/03/2021

20/01/2032

QUARESMEIRA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

185
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

6.000.000,00

6.000

IPCA + 11,000
%

191

03/03/2021

20/01/2032

QUARESMEIRA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

47.620.000,00

47.620

CDI + 4,250 %

201

02/03/2021

28/02/2025

GAFISA

Adimplente

Aval, Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

70.000.000,00

70.000

IPCA +7,500
%

177

03/03/2021

15/02/2028

TOCANTINS

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | CDI + 6,000 % 4 200 | 03/03/2021 | 17/09/2026 | FORCASA Adimplente Creditorios
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 3,799
CRA | SECURITIZACAO| 288.620.000,00 288.620 | % 25 1|15/03/2021| 15/03/2028 | MDIAS BRANCO | Adimplente Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 4,137
CRA | SECURITIZACAO| 523.024.000,00 523.024 | % 25 2/15/03/2021 | 15/03/2031 | MDIASBRANCO |Adimplente Fundo




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA +9,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 26.000.000,00 26.000 | % 4 199 | 10/03/2021| 12/03/2031 | GLOBALMAX Adimplente Fundo, Seguro
Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA+5,750 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 18.594.166,66 18.594 | % 4 226 |12/03/2021 | 09/03/2033 | TELLUS Adimplente Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA +5,083
CRA | SECURITIZACAO| 175.000.000,00 175.000 | % 31 |UNICA | 15/03/2021 | 16/03/2026 | HORTIFRUTI Inadimplente Fundo

188




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

63.750.000,00

63.750

IPCA +6,000
%

224

12/03/2021

06/03/2036

SAO BENEDITO

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

63.490.000,00

63.490

CDI +4,000 %

225

12/03/2021

06/03/2036

SAO BENEDITO

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.200.000,00

10.200

IPCA + 12,000
%

159

11/03/2021

20/06/2024

TERRASSA SUL

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Fundo,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

189




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

100.000.000,00

100.000

IPCA + 8,000
%

176

12/03/2021

20/04/2033

CIPASAII

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

16.792.569,95

16.792

IPCA+7,800
%

219

22/03/2021

22/03/2031

NACAO

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

35.000.000,00

35.000

IPCA +7,500
%

172

15/04/2021

15/04/2027

UNITAH

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

190




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

100.000.000,00

100.000

CDI +2,990 %

239

26/03/2021

26/03/2025

PATRIMAR

Adimplente

Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

442.000.000,00

442.000

IPCA + 4,907
%

28

15/04/2021

17/04/2028

ISEC - JBS - CRA

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.208.000.000,00

1.208.000

IPCA+5,132
%

28

15/04/2021

15/04/2031

ISEC - JBS - CRA

Adimplente

191




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 5,500
CRI | SECURITIZACAO 40.648.799,78 40.648 | % 238 | 25/03/2021 | 28/09/2033 | TABELADIRETA | Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IGPM + 8,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 12.320.000,00 12.320 | % 179 |16/03/2021 | 10/04/2036 | ESATAS Adimplente Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IGPM + 8,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 3.080.000,00 3.080 | % 180 | 16/03/2021 | 10/04/2036 | ESATAS Adimplente Fundo

192
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO ISEC CRA
COMPANHIA DE IPCA+5,010 NEOMILLE
CRA | SECURITIZACAO| 253.636.000,00 253.636 | % 32| UNICA | 22/03/2021 | 16/03/2026 | CERRADINHO Adimplente Fianca
Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA +9,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 13.670.000,00 13.670 | % 4 213|25/03/2021 | 25/02/2031 | CANIONS Adimplente Fundo
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 5,366 Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO| 240.000.000,00 240.000 | % 27 | UNICA | 03/05/2021 | 17/04/2028 | BRASILAGRO Adimplente Imovel, Fundo

193
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 5,500 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO| 110.000.000,00 110.000 | % 4 240 | 06/04/2021 | 20/03/2035 | DUPONT Adimplente Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 5,503
CRA | SECURITIZACAO | 1.200.000.000,00| 1.200.000 | % 39 1|15/04/2021| 17/04/2028 | MINERVA IV (C) |Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA+5,578
CRA | SECURITIZACAO| 400.000.000,00 400.000 | % 39 2|15/04/2021 | 15/04/2028 | MINERVA IV (C) |Adimplente

194
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Fianca,
Coobrigacéao,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO| 112.453.000,00 112.453 | CDI + 2,500 % 208 |28/04/2021 | 12/05/2031 | JCA Adimplente Imovel, Fundo
Fianca,
Coobrigacéao,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 32.247.000,00 32.247 | CDI + 3,200 % 257|28/04/2021| 12/05/2031 | JCA Adimplente Imovel, Fundo
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA +7,500 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 19.529.000,00 19.529 | % 252|27/04/2021 | 25/01/2036 | WIMO Adimplente Imovel, Fundo

195
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 3.447.000,00 3.447 | 0.0001% 4 253 |27/04/2021 | 25/01/2036 | WIMO Adimplente Imovel, Fundo
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
VIRGO Creditorios,
COMPANHIA DE IPCA +7,000 Fundo, Penhor
CRA | SECURITIZACAO 24.980.000,00 24.980 | % 38 1|03/05/2021 | 17/06/2026 | MANGANELI Adimplente de Outros
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
VIRGO Creditorios,
COMPANHIADE Fundo, Penhor
CRA | SECURITIZACAO 23.400.000,00 23.400 | CDI + 5,000 % 38 2103/05/2021| 17/06/2026 | MANGANELI Adimplente de Outros




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 5,200
CRI | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20.000 | % 4 209 | 05/05/2021| 17/04/2028 | MONTE CARLO Adimplente Aval
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO| 150.000.000,00 150.000 | CDI + 2,500 % 33 1|05/05/2021| 15/04/2025 | AVB FERROESTE |Adimplente Fianca, Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 5,200 Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | % 33 2|05/05/2021 | 15/04/2031 | AVB FERROESTE |Adimplente Fianca, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 5,000 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO| 500.000.000,00 500.000 | % 203 |06/05/2021 | 15/04/2036 | BIOMA XP Adimplente Imovel, Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fundo,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 7,000 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 42.000.000,00 42.000 | % 246 |11/05/2021| 15/05/2025 | TREVO FBV Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 7,500 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 24.000.000,00 24.000 | % 227|06/05/2021| 15/05/2041 | OLIMPOI Adimplente Fianca, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.000.000,00

12.000

IPCA+7,500
%

228

06/05/2021

15/05/2041

OLIMPO Il

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

17.365.000,00

17.365

IPCA + 8,000
%

243

13/05/2021

26/06/2024

ALTODO
FREZZARINI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

14.038.000,00

14.038

IPCA + 8,000
%

244

13/05/2021

26/06/2024

ALTODO
FREZZARINI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.097.000,00

10.097

IPCA + 8,000
%

245

13/05/2021

26/06/2024

ALTODO
FREZZARINI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

53.000.000,00

53.000

CDI +6,000 %

26

21/05/2021

30/05/2025

ACP

Resgatado

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

15.000.000,00

15.000

CDI + 6,500 %

26

21/05/2021

01/06/2026

ACP

Resgatado

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval, Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

30.000.000,00

30.000

CDI + 3,350 %

12

UNICA

30/03/2020

13/03/2024

TACOBELL

Adimplente

Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Aval, Cessao
COMPANHIA DE IPCA + 5,289 Fiducidria de
CRA | SECURITIZACAO| 500.000.000,00 500.000 | % 37 |UNICA | 26/05/2021 | 15/05/2028 | COPERSUCAR Adimplente CPR
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 19.000.000,00 19.000 | CDI +2,100 % 4 267|31/05/2021| 09/08/2023 | PROJETO DIJON | Adimplente Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 5,500 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO| 187.422.000,00 187.422 | % 4 268 |31/05/2021| 14/11/2033 | PROJETO DIJON | Adimplente Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

11.890.000,00

1.189

IPCA + 16,000
%

01/03/2019

28/01/2020

AIR LIQUIDE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.700.000,00

7.700

IPCA + 11,000
%

164

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.300.000,00

3.300

IPCA + 15,000
%

165

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.700.000,00

7.700

IPCA + 11,000
%

166

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.300.000,00

3.300

IPCA + 15,000
%

167

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.700.000,00

7.700

IPCA + 11,000
%

168

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.300.000,00

3.300

IPCA + 15,000
%

169

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.200.000,00

4.200

IPCA + 11,000
%

170

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.800.000,00

1.800

IPCA + 15,000
%

171

13/01/2021

20/01/2026

HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

19.642.371,92

19.642

IPCA +7,000
%

223

09/06/2021

20/06/2036

CRVO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

160.000.000,00

160.000

IPCA + 6,500
%

264

08/06/2021

20/05/2036

EVOLUTION

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

150.000.000,00

150.000

IPCA + 5,500
%

258

08/06/2021

20/05/2026

FL PLAZA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

9.500.000,00

9.500

IPCA + 11,000
%

269

18/06/2021

24/06/2026

YES JUNDIAI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+6,470 PROJETO OSCAR Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 11.580.000,00 11.580 | % 291 | 25/06/2021 | 15/06/2033 | HSI Adimplente Fianca, Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+6,470 PROJETO OSCAR Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 11.580.000,00 11.580 | % 292 | 25/06/2021 | 15/06/2033 | HSI Adimplente Fianca, Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+6,470 PROJETO OSCAR Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 11.581.000,00 11.581 | % 293 | 25/06/2021 | 15/06/2033 | HSI Adimplente Fianca, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

11.581.000,00

11.581

IPCA +6,470
%

294

25/06/2021

15/06/2033

PROJETO OSCAR

HSI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

14.960.000,00

14.960

IPCA +9,000
%

309

21/06/2021

20/06/2033

PARQVILLE
PINHEIROS

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fianca,
Fundo,
Coobrigacao

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.740.000,00

3.740

IPCA + 14,000
%

310

21/06/2021

20/06/2033

PARQVILLE
PINHEIROS

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Fundo,
Coobrigacao
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

56.248.000,00

56.248

CDI +4,000 %

255

22/06/2021

05/06/2025

GAFISA INVERT

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

63.752.000,00

63.752

CDI +4,000 %

300

22/06/2021

05/06/2025

GAFISA INVERT

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

18.820.056,94

18.820

IPCA + 6,400
%

279

21/06/2021

27/06/2033

OBA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

27.187.121,74

27.187

IPCA + 6,400
%

315

21/06/2021

27/06/2033

OBA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

18.333.001,87

18.333

IPCA + 6,400
%

316

21/06/2021

27/06/2033

OBA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
VIRGO Creditorios,
COMPANHIA DE IPCA + 6,400 Coobrigacgao,
CRI | SECURITIZACAO 17.965.000,00 17.965 | % 4 317 |21/06/2021 | 27/06/2033 | OBA Adimplente Fianca, Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 5,600
CRA | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | % 44 | UNICA | 15/07/2021 | 15/07/2027 | SAO MANOEL Adimplente Aval, Fundo
Aval, Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 7,000 Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 40.000.000,00 40.000 | % 50 | UNICA | 29/06/2021 | 29/06/2026 | DACALDA (C) Adimplente Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 25.000.000,00 25.000 | CDI + 5,500 % 4 299 |02/07/2021| 16/06/2028 | SPLICE Adimplente Imovel, Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 11.500.000,00 11.500 | CDI + 5,350 % 4 270|07/07/2021| 16/11/2029 | IBEN I Adimplente Fundo, Seguro
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA +7,000 Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 42.500.000,00 42.500 | % 47 1|13/07/2021| 15/08/2025 | FINPEC Adimplente Fundo

214




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.500.000,00

7.500

Nao ha

47

13/07/2021

15/08/2025

FINPEC

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

100.000.000,00

100.000

IPCA + 5,600
%

280

07/07/2021

20/06/2033

VIUR ANIMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA +9,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 42.300.000,00 42.300 | % 4 282 |06/07/2021| 18/06/2036 | SOL NASCENTE |Adimplente Fianca, Fundo
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 6,350 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | % 4 241 |27/07/2021 | 15/07/2027 | CONXII Adimplente Imovel, Aval
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO| 150.000.000,00 150.000 19000% 41 1|15/08/2021 | 15/08/2024 | COOXUPE (C) Adimplente




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

150.000.000,00

150.000

IPCA

41

15/08/2021

17/08/2026

COOXUPE (C)

Adimplente

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

55.000.000,00

55.000

IPCA + 13,000
%

265

23/07/2021

22/09/2026

BRIO HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Acoes,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianga, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO 75.000.000,00 75.000 | CDI + 3,000 % 40 | UNICA | 22/07/2021 | 22/07/2024 | HOLAMBRA (C) | Adimplente Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 8,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO| 160.000.000,00 160.000 | % 4 314 |26/07/2021 | 21/07/2031 | COTEMINAS Adimplente Fianca, Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 5,943 MANTIQUEIRA
CRA | SECURITIZACAO| 230.000.000,00 230.000 | % 42 | UNICA | 15/07/2021 | 15/07/2026 | (C) Adimplente Aval, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIADE IPCA +4,950 SAO FRANCISCO
CRA |SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | % 46 | UNICA | 30/07/2021 | 17/07/2028 | (C) Adimplente Fundo, Fianca
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE IPCA+7,000 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 23.621.000,00 23.621 | % 4 320 | 06/08/2021 | 25/06/2036 | WIMO I Adimplente Imovel, Fundo
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE IPCA+ 12,000 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 2.952.000,00 2.952 | % 4 321|06/08/2021 | 25/07/2036 | WIMO I Adimplente Imovel, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 2.954.000,00 2.954|0.0001% 339 |06/08/2021 | 25/07/2036 | WIMO Il Adimplente Imovel, Fundo
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA +6,250 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 29.417.241,14 29.417 | % 335|04/08/2021 | 15/02/2029 | ATHENA Adimplente Imovel
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA +9,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 11.835.000,00 11.835| % 311|06/08/2021 | 22/08/2024 | VIVENDAS Adimplente Fianca, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

9.000.000,00

9.000

IPCA +9,000
%

318

06/08/2021

22/08/2024

VIVENDAS

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

IPCA +9,000
%

337

06/08/2021

22/08/2024

VIVENDAS

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca, Fundo

221




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 25.000.000,00 25.000 | CDI + 5,500 % 325|05/08/2021| 18/08/2027 | STARBUCKS Inadimplente Creditorios
Aval de
Outros,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 41.000.000,00 41.000 | CDI + 5,500 % 326 |05/08/2021| 18/08/2027 | STARBUCKS Inadimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 6,800 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 42.000.000,00 42.000 | % 323|16/08/2021 | 26/08/2036 | RCP Adimplente Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

31.328.000,00

31.328

IPCA + 8,000
%

303

13/08/2021

17/09/2025

ARABICA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Penhor de
Outros, Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

13.197.000,00

13.197

IPCA +9,300
%

308

16/08/2021

24/06/2026

CIDADE JARDIM

Resgatado

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

103.790.000,00

103.790

IPCA+6,152
%

289

18/08/2021

29/11/2033

SENDAS

Adimplente

Seguro,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

40.200.000,00

40.200

IPCA +7,356
%

319

16/08/2021

15/08/2031

ONM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

19.800.000,00

19.800

IPCA +7,356
%

353

16/08/2021

15/08/2031

ONM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

28.300.000,00

28.300

CDI +4,900 %

278

23/08/2021

20/08/2026

YOU LIVINA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

17.000.000,00

17.000

CDI +4,900 %

356

23/08/2021

20/08/2026

YOU LIVINA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

50.000.000,00

50.000

IPCA+7,500
%

347

20/08/2021

20/08/2031

BRASPARK

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fundo,
Fianca,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

450.000.000,00

450.000

IPCA+5,521
%

362

06/09/2021

15/09/2028

LOG

Adimplente

Fundo

225
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 4,900 BR
CRA | SECURITIZACAO| 800.000.000,00 800.000 | % 43 | UNICA | 15/09/2021 | 15/09/2031 | DISTRIBUIDORA | Adimplente Fundo
VIRGO Fundo, Penhor
COMPANHIA DE de Direitos
CRA | SECURITIZACAO| 209.000.000,00 209.000 | CDI + 2,100 % 51 1|06/10/2021 | 21/12/2026 | GDM Adimplente Creditorios
VIRGO Fundo, Penhor
COMPANHIA DE IPCA+6,012 de Direitos
CRA | SECURITIZACAO 1.000.000,00 1.000 | % 51 2106/10/2021| 21/12/2026 | GDM Adimplente Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

111.649.000,00

111.649

IPCA + 5,250
%

358

23/09/2021

22/09/2031

SAHA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

315.000.000,00

315.000

CDI +5,000 %

48

UNICA

15/09/2021

03/12/2025

BELAGRICOLA

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Fundo,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

90.000.000,00

90.000

IPCA +6,500
%

351

08/09/2021

16/09/2030

MAN

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

26.625.000,00

26.625

IPCA + 10,000
%

305

23/08/2021

24/12/2025

VILLA JARDIM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.000.000,00

20.000

IPCA + 10,000
%

354

23/08/2021

24/12/2025

VILLA JARDIM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
VIRGO Creditorios,
COMPANHIA DE IPCA + 6,250 Hipoteca de
CRI | SECURITIZACAO | 395.700.000,00 395.700 | % 4 366 | 16/09/2021 | 22/09/2036 | SHOPPING VINCI | Adimplente Imovel
Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Penhor de
VIRGO Ativos
COMPANHIA DE IPCA+ 7,500 Florestais,
CRA | SECURITIZACAO | 302.000.000,00 302.000 | % 61 | UNICA | 21/09/2021 | 10/10/2024 | SAFRAGRAOS Adimplente Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO 50.000.000,00 50.000 | CDI + 3,000 % 70 | UNICA | 20/09/2021 | 20/09/2024 | AGRIBRASIL (C) |Adimplente Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO| 120.000.000,00 120.000 72671% 57 1|15/10/2021 | 15/10/2026 | PLUMA Adimplente Aval
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 75818% 57 2115/10/2021| 15/10/2027 | PLUMA Adimplente Aval
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA+5,919 Direitos
CRI | SECURITIZACAO| 270.100.000,00 270.100 | % 4 329 |30/09/2021 | 15/09/2031 | CATUAI Adimplente Creditorios




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

17.000.000,00

17.000

IPCA +9,000
%

333

30/09/2021

22/01/2035

MARECHAL

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga, Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

IPCA +7,000
%

359

04/10/2021

20/09/2024

THREE DI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

19.200.000,00

19.200

IPCA +7,000
%

360

04/10/2021

20/09/2024

THREE DI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.000.000,00

8.000

IPCA +7,000
%

361

04/10/2021

20/09/2024

THREE DI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

120.000.000,00

120.000

IPCA + 6,959
%

54

UNICA

08/10/2021

20/10/2025

UBYFOL

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.000.000,00

12.000

IGPM +
11,500 %

284

08/10/2021

20/10/2027

CAPIVARI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca, Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.500.000,00

2.500

IGPM +
11,500 %

285

08/10/2021

20/10/2027

CAPIVARI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.500.000,00

2.500

IGPM +
11,500 %

286

08/10/2021

20/10/2027

CAPIVARI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fianca, Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.500.000,00

2.500

IGPM +
11,500 %

287

08/10/2021

20/10/2027

CAPIVARI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fianca, Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.500.000,00

2.500

IGPM +
11,500 %

288

08/10/2021

20/10/2027

CAPIVARI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca, Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

9.000.000,00

9.000

IPCA + 10,000
%

352

15/10/2021

22/08/2031

OCEAN

Inadimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.384.000,00

2.384

IPCA + 12,390
%

392

15/10/2021

22/08/2031

OCEAN

Inadimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

IPCA + 12,680
%

259

22/10/2021

22/03/2032

ASPAM

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao,
Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.500.000,00

5.500

IPCA + 12,680
%

260

22/10/2021

22/03/2032

ASPAM

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.500.000,00

5.500

IPCA + 12,680
%

261

22/10/2021

22/03/2032

ASPAM

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Coobrigacéao,
Aval

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.000.000,00

2.000

CDI + 5,750 %

35

UNICA

15/10/2021

22/10/2025

COOPEAVI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

40.000.000,00

40.000

IPCA +7,900
%

210

19/10/2021

22/09/2030

DINAMO

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

11.856.000,00

11.856

IPCA +9,000
%

368

08/10/2021

22/01/2025

VIVENDAS I

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.547.000,00

10.547

IPCA +9,000
%

369

08/10/2021

22/01/2025

VIVENDAS Il

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.547.000,00

10.547

IPCA +9,000
%

370

08/10/2021

22/01/2025

VIVENDAS Il

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.500.000,00

1.500

IPCA +9,000
%

389

08/10/2021

22/01/2025

VIVENDAS Il

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

18.000.000,00

18.000

IPCA + 12,000
%

343

06/10/2021

24/09/2031

CHARME DA
VILLA

Resgatado

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.035.000,00

12.035

70000%

357

08/10/2021

22/09/2036

MINT Il

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.000.000,00

5.000

IPCA + 12,000
%

231

25/10/2021

20/11/2024

TORRE SANTORO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

22.999.000,00

22.999

IPCA +7,000
%

403

22/10/2021

25/08/2036

WIMO 11l

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 2.875.000,00 2.875|% 4041 22/10/2021 | 25/09/2036 | WIMO Il Adimplente Imovel, Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 3.508.000,00 3.508 | % 232|25/10/2021| 20/11/2024 | TORRE SANTORO | Adimplente Aval
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 2.875.000,00 2.875|0.0001% 405|22/10/2021 | 27/10/2036 | WIMO I Adimplente Imovel, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.632.000,00

2.632

IPCA + 12,000
%

233

25/10/2021

20/11/2024

TORRE SANTORO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.632.000,00

2.632

IPCA + 12,000
%

234

25/10/2021

20/11/2024

TORRE SANTORO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.071.000,00

3.071

IPCA + 12,000
%

235

25/10/2021

20/11/2024

TORRE SANTORO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.712.000,00

3.712

IPCA + 12,000
%

236

25/10/2021

20/11/2024

TORRE SANTORO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

522.802.000,00

522.802

IPCA + 5,867
%

59

15/12/2021

15/12/2031

VIRGO - JBSSL -
CRA

Adimplente

242




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA +6,198 VIRGO - JBS SL -
CRA |SECURITIZACAO | 626.042.000,00 626.042 | % 59 2115/12/2021 | 15/12/2036 | CRA Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA+7,673 Creditorios,
CRA |SECURITIZACAO| 107.000.000,00 107.000 | % 58| UNICA | 29/10/2021 | 15/10/2026 | MASUTTI (C) Adimplente Aval
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 7,095 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 50.000.000,00 50.000 | % 4 391 |28/10/2021 | 13/05/2034 | PROJETO DIJON II | Adimplente Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA + 9,456 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | % 4 398 |28/10/2021| 13/05/2034 | PROJETO DIJON Il | Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiducidria de
VIRGO Imovel, Aval,
COMPANHIA DE IPCA +9,200 Penhor de
CRA | SECURITIZACAO| 250.000.000,00 250.000 | % 64 | UNICA | 15/11/2021 | 15/11/2026 | NICODEMOS Adimplente Outros
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO| 300.000.000,00 300.000 | IPCA 63| UNICA | 15/10/2021 | 15/10/2026 | CEREAL (C) Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

59.000.000,00

59.000

IPCA + 12,000
%

344

05/11/2021

16/11/2033

EMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel, Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

21.000.000,00

21.000

90000%

379

27/10/2021

26/10/2028

LUGANO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

9.500.000,00

9.500

90000%

399

27/10/2021

26/10/2028

LUGANO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

9.500.000,00

9.500

90000%

400

27/10/2021

26/10/2028

LUGANO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.000.000,00

12.000

IPCA + 8,000
%

406

04/11/2021

10/12/2024

PORTE llI

Resgatado

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

80.000.000,00

80.000

CDI + 5,500 %

82

UNICA

19/11/2021

04/12/2028

RAA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

80.000.000,00

80.000

CDI + 5,500 %

83

UNICA

19/11/2021

04/12/2028

RAAII

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

80.000.000,00

80.000

CDI + 5,500 %

84

UNICA

19/11/2021

04/12/2028

RAAIII

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

80.000.000,00

80.000

CDI + 5,500 %

85

UNICA

19/11/2021

04/12/2028

RAA IV

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

41.051.000,00

41.051

IPCA +6,500
%

60

UNICA

18/11/2021

20/11/2024

TABACO

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.932.000,00

12.932

IPCA + 12,000
%

384

16/11/2021

20/12/2024

RDR

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Aval,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 4.151.000,00 4.151 | % 4 407|16/11/2021| 20/12/2024 | RDR Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Aval,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 5.743.000,00 5.743 | % 4 408|16/11/2021 | 20/12/2024 | RDR Adimplente Creditorios
VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO -
CRA | SECURITIZACAO 16.500.000,00 16.500 | CDI + 5,000 % 52 1|26/11/2021| 29/06/2027 | COTRISEL - CRA | Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.500.000,00

4.500

IPCA + 15,389
%

328

01/12/2021

17/12/2025

MARCA BRASIL

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.500.000,00

7.500

IPCA + 15,389
%

396

01/12/2021

17/12/2025

MARCA BRASIL

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.000.000,00

3.000

IPCA + 15,389
%

397

01/12/2021

17/12/2025

MARCA BRASIL

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

23.500.000,00

23.500

CDI +4,250 %

364

02/12/2021

28/11/2025

SABIA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

58.500.000,00

58.500

CDI +4,250 %

365

02/12/2021

28/11/2025

SABIA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | CDI + 3,600 % 4 429(17/12/2021| 16/12/2024 | MPD Il Adimplente Imovel, Aval
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | CDI +2,000 % 4 419(17/12/2021| 18/12/2024 | CONEDI Adimplente Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO - CRA -
CRA | SECURITIZACAO 16.500.000,00 16.500 | CDI + 4,500 % 86 1|28/12/2021 | 30/12/2025 | COAGRISOL Resgatado
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO - CRA -
CRA | SECURITIZACAO 16.500.000,00 16.500 | CDI + 4,500 % 86 2(17/12/2021 | 30/12/2025 | COAGRISOL Resgatado
VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO - CRA -
CRA | SECURITIZACAO 17.000.000,00 17.000 | CDI + 4,500 % 86 3(17/12/2021 | 30/12/2025 | COAGRISOL Resgatado
Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRA | SECURITIZACAO 20.000.000,00 2.000 | CDI + 6,500 % 78 | UNICA | 20/12/2021 | 24/12/2025 | PANTANAL Adimplente Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 25.000.000,00 25.000 | CDI + 4,500 % 4 434 |27/12/2021| 24/12/2024 | GAFISA FLOW Adimplente Aval
Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 8,083 SEMPRE Direitos
CRA | SECURITIZACAO 46.500.000,00 46.500 | % 76 1|28/12/2021 | 15/12/2026 | SEMENTES Adimplente Creditorios
Aval, Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA + 10,922 SEMPRE Direitos
CRA | SECURITIZACAO 3.500.000,00 3.500 | % 76 2(28/12/2021| 15/12/2026 | SEMENTES Adimplente Creditorios




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

25.000.000,00

25.000

IPCA +9,500
%

438

27/12/2021

22/12/2031

TERRA SANTA

Resgatado

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.500.000,00

20.500

IPCA + 14,000
%

439

27/12/2021

22/12/2031

TERRA SANTA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

29.500.000,00

29.500

IPCA+7,200
%

435

12/01/2022

15/01/2032

MAUA ALIANZA

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA + 8,000 BLUEMACAW Direitos
CRI | SECURITIZACAO 20.569.000,00 20.569 | % 380 |28/01/2022 | 26/01/2037 | MEDABIL Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA + 10,500 BLUEMACAW Direitos
CRI | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20.000 | % 381 28/01/2022 | 26/01/2037 | MEDABIL Adimplente Creditorios
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 50.000.000,00 50.000 | CDI + 3,000 % 4401 20/01/2022 | 29/01/2026 | HELBOR VALORA | Adimplente Quotas
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 6,669
CRA | SECURITIZACAO| 120.000.000,00 120.000 | % 87 |UNICA | 15/01/2022 | 17/01/2028 | TIROLEZ Adimplente Aval
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 27.500.000,00 27.500 45000% 90 | UNICA | 26/01/2022 | 26/09/2025 | ALCOESTE | Adimplente Aval
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 7.500.000,00 7.500 | CDI + 5,000 % 91 | UNICA | 26/01/2022 | 25/06/2027 | ALCOESTE Il Adimplente Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 7.500.000,00 7.500 | CDI + 5,000 % 92 | UNICA | 26/01/2022 | 25/06/2027 | ALCOESTE Il Adimplente Aval
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 7.500.000,00 7.500 | CDI + 5,000 % 93 | UNICA | 26/01/2022 | 26/06/2027 | ALCOESTE IV Adimplente Aval
VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO -
CRA | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | CDI + 5,850 % 79 1|03/02/2022 | 30/07/2025 | COTRISUL - CRA |Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO -
CRA | SECURITIZACAO 10.000.000,00 10.000 | CDI + 5,850 % 79 2/03/02/2022 | 30/07/2025 | COTRISUL - CRA |Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO -
CRA | SECURITIZACAO 10.000.000,00 10.000 | CDI + 5,850 % 79 3/03/02/2022 | 30/07/2025 | COTRISUL - CRA |Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 14.000.000,00 14.000 | % 4 431107/02/2022 | 19/03/2025 | WAVE PERDIZES |Adimplente Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.000.000,00

8.000

IPCA + 12,000
%

432

07/02/2022

19/03/2025

WAVE PERDIZES

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

40.000.000,00

40.000

IPCA +7,690
%

436

16/02/2022

19/02/2029

CLAMED

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiducidria de
Quotas
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Fianca,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
VIRGO Cessao
COMPANHIA DE IPCA+ 7,650 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | % 437 (16/02/2022 | 17/01/2029 | CLAMED Adimplente Quotas
Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | CDI+9,500 % 460 | 21/02/2022 | 18/02/2028 | STARBUCKS I Adimplente Creditorios
Aval, Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20.000 | CDI+9,500 % 461 | 21/02/2022 | 18/02/2028 | STARBUCKS I Adimplente Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 16.000.000,00 16.000 | CDI +9,500 % 4 462 | 21/02/2022 | 18/02/2028 | STARBUCKS | Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA+7,091 Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO| 589.308.000,00 589.308 | % 89 | UNICA | 18/02/2022 | 05/04/2032 | BARTIRA Adimplente Aval
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 8,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 23.484.000,00 23.484 | % 4 463 | 25/02/2022 | 26/01/2037 | WIMO IV Adimplente Seguro




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA + 12,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 2.936.000,00 2.936 | % 464 | 25/02/2022 | 26/01/2037 | WIMO IV Adimplente Seguro
Alienacao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA + Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 2.936.000,00 2.936 (103,671 % 465 | 25/02/2022 | 25/02/2037 | WIMO IV Adimplente Seguro
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA +7,200 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 50.500.000,00 50.500 | % 447104/03/2022 | 24/02/2032 | MAUA ALIANZA Il | Adimplente Creditorios




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

104.606.000,00

104.606

IPCA +9,500
%

373

03/03/2022

15/03/2032

MULTITRANS

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca, Aval,
Coobrigacao

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.429.000,00

8.429

IPCA + 10,500
%

466

23/03/2022

24/04/2025

VISCONDE

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.500.000,00

2.500

IPCA + 10,500
%

467

23/03/2022

24/04/2025

VISCONDE

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000,00

2.000

IPCA + 10,500
%

468

23/03/2022

24/04/2025

VISCONDE

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.000.000,00

3.000

IPCA + 10,500
%

469

23/03/2022

24/04/2025

VISCONDE

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.000.000,00

1.000

IPCA + 10,500
%

470

23/03/2022

24/04/2025

VISCONDE

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000,00

2.000

IPCA + 10,500
%

471

23/03/2022

24/04/2025

VISCONDE

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.600.000,00

2.600

IPCA + 10,500
%

472

23/03/2022

24/04/2025

VISCONDE

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.400.000,00

1.400

IPCA + 10,500
%

473

23/03/2022

24/04/2025

VISCONDE

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.000.000,00

3.000

IPCA + 10,500
%

474

23/03/2022

24/04/2025

VISCONDE

Resgatado

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

50.000.000,00

50.000

32500%

99

UNICA

10/03/2022

17/03/2027

FLORAII

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 25.664.000,00 25.664 | CDI + 6,500 % 105 | UNICA | 21/03/2022 | 25/03/2025 | PREMIUMII(C) | Adimplente Outros
VIRGO
COMPANHIA DE PTAX + 3,530 VIRGO - JBS 2022
CRA | SECURITIZACAO 64.000.000,00 64.000 | % 98 1|15/04/2022| 15/04/2027 | - CRA Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 5,963 VIRGO - JBS 2022
CRA |SECURITIZACAO| 511.000.000,00 511.000 | % 98 2|15/04/2022 | 15/04/2032 |- CRA Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

625.000.000,00

625.000

IPCA + 6,095
%

98

15/04/2022

15/04/2037

VIRGO - JBS 2022
-CRA

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

200.000.000,00

200.000

IPCA + 5,600
%

95

24/03/2022

15/03/2027

SOLAR (C)

Adimplente

Fianca

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

200.000.000,00

200.000

IPCA + 5,700
%

95

24/03/2022

15/03/2029

SOLAR (C)

Adimplente

Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 5,850

CRA | SECURITIZACAO| 200.000.000,00 200.000 | % 95 3|24/03/2022 | 15/03/2032 | SOLAR (C) Adimplente Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO - CRA -

CRA | SECURITIZACAO 76.285.000,00 76.285| CDI + 1,500 % 107 | UNICA | 11/03/2022 | 20/03/2028 | LINS 1 Adimplente Aval, Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO - CRA -

CRA | SECURITIZACAO 8.500.000,00 8.500 | CDI + 3,360 % 108 | UNICA | 11/03/2022 | 18/07/2028 | LINS 2 Adimplente Aval, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO - CRA -
CRA | SECURITIZACAO 8.500.000,00 8.500 | CDI + 3,360 % 109 | UNICA | 11/03/2022 | 18/07/2028 | LINS 3 Adimplente Aval, Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 41.010.000,00 41.010 | CDI + 6,000 % 112 | UNICA | 30/03/2022 | 03/05/2029 | SCHENKEL Adimplente Aval
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 6,550
CRA | SECURITIZACAO| 200.000.000,00 200.000 | % 100 | UNICA | 15/04/2022 | 15/04/2027 | CVALE Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA+7,578 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO| 155.460.000,00 155.460 | % 4 489 | 28/04/2022 | 18/04/2029 | BELENUS Adimplente Imovel, Aval
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA + 8,500 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 44.200.000,00 44.200 | % 14 1|13/05/2022 | 21/05/2027 | MGLG Il Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA +9,500 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 9.800.000,00 9.800 | % 14 2(13/05/2022 | 21/05/2027 | MGLG Il Adimplente Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.850.000,00

7.850

IPCA + 12,000
%

03/05/2022

21/05/2025

BASESUL

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

7.200.000,00

7.200

IPCA + 12,000
%

03/05/2022

21/05/2025

BASESUL

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.000.000,00

4.000

IPCA + 12,000
%

03/05/2022

21/05/2025

BASESUL

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.167.000,00

5.167

IPCA + 12,000
%

4

03/05/2022

21/05/2025

BASESUL

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

16.367.000,00

16.367

IPCA +20,000
%

03/05/2022

21/05/2025

BASESUL

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

160.000.000,00

160.000

IPCA +7,400
%

10

UNICA

29/04/2022

19/05/2037

INFINITY

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Outros,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.500.000,00

10.500

IPCA + 12,000
%

21

10/05/2022

20/05/2032

VECTRA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fianca,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 9.500.000,00 9.500 | % 21 2/10/05/2022 | 20/05/2032 | VECTRA Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
VIRGO Cessao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO| 150.000.000,00 150.000 | CDI + 5,500 % 94 | UNICA | 17/05/2022 | 19/05/2022 | ACP I Adimplente Quotas, Aval
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 12.913.000,00 12.913 32500% 13 | UNICA | 16/05/2022 | 26/05/2025 | EMBRAED Adimplente Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

80.000.000,00

80.000

CDI +4,000 %

96

UNICA

19/05/2022

25/05/2027

PEDRO MEROLA
Il

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

108.725.000,00

108.725

CDI +6,750 %

115

UNICA

18/05/2022

08/07/2032

CASTILHOS Il

Inadimplente

Penhor de
Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiducidria de
Conta
Vinculada,
Aval

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.586.564,98

5.000

CDI+2,973 %

110

31/05/2022

21/06/2022

FABIANO

Adimplente

Hipotecade
Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE Hipoteca de
CRA | SECURITIZACAO 6.368.684,07 5.700 | CDI + 2,973 % 110 2|31/05/2022 | 18/08/2022 | FABIANO Adimplente Imovel
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
VIRGO Penhorde
COMPANHIADE IPCA+9,793 Direitos
CRA |SECURITIZACAO| 110.000.000,00 110.000 | % 97 | UNICA | 25/05/2022 | 15/05/2030 | AGROINSUMOS | Adimplente Creditorios
VIRGO RNI Alienacao
COMPANHIADE IPCA +9,000 PULVERIZADO Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 99.000.000,00 99.000 | % 19 | UNICA | 26/05/2022 | 11/05/2033 | CYRELA Adimplente Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 8,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 75.400.000,00 75.400 | % 17 | UNICA | 09/06/2022 | 07/06/2035 | BRASILATA Adimplente Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 6,550 AVB FERROESTE
CRA | SECURITIZACAO| 200.000.000,00 200.000 | % 120 1|15/06/2022 | 15/06/2029 | I Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 6,850 AVB FERROESTE
CRA | SECURITIZACAO| 200.000.000,00 200.000 | % 120 2(15/06/2022 | 15/06/2032 | Il Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

300.000.000,00

300.000

CDI + 0,950 %

22

UNICA

08/06/2022

07/06/2027

LOCALIZA

Adimplente

Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

100.000.000,00

100.000

CDI +4,500 %

23

06/06/2022

25/05/2026

VITACON Il

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

25.000.000,00

25.000

CDI +5,500 %

23

06/06/2022

25/05/2027

VITACON I

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

50.000.000,00

50.000

CDI +2,700 %

25

10/06/2022

30/06/2025

SHOPPING
UBERABA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

105.000.000,00

105.000

CDI +2,700 %

25

10/06/2022

30/06/2037

SHOPPING
UBERABA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

185.000.000,00

185.000

IPCA +7,600
%

25

10/06/2022

30/06/2037

SHOPPING
UBERABA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

52.875.000,00

52.875

IPCA + 8,500
%

16

UNICA

13/06/2022

28/05/2032

TRINITY

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Fianca

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

29.805.600,00

6.000

PTAX +6,500
%

117

UNICA

15/06/2022

02/06/2026

SCHMIDT

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Automoveis,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | CDI + 5,750 % 121 | UNICA | 15/06/2022 | 16/06/2027 | FRIGOL Adimplente Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE
CRI | SECURITIZACAO| 150.000.000,00 150.000 | CDI + 2,000 % 38 |UNICA | 12/07/2022 | 21/07/2027 | PATRIMAR I Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

100.000.000,00

100.000

IPCA+9,700
%

11

UNICA

27/06/2022

15/06/2032

EAB

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

39.750.000,00

39.750

CDI + 5,250 %

129

08/07/2022

19/01/2026

GREEN FARMING

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Penhor de
Outros, Aval

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.250.000,00

10.250

CDI+7,000 %

129

08/07/2022

19/01/2026

GREEN FARMING

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Penhor de
Outros, Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

28.612.000,00

28.612

CDI + 5,800 %

113

UNICA

07/07/2022

19/11/2025

USINA ESTER

Adimplente

Hipoteca de
Imovel,
Alienacao
Fiducidria de
Outros,
Penhor de
Outros, Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

59.000.000,00

59.000

IPCA +7,400
%

UNICA

15/07/2022

10/07/2034

NAGUMO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiducidria de
Conta
Vinculada,
Fianca

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

50.000.000,00

50.000

CDI +4,500 %

134

18/07/2022

26/07/2028

ALCOESTEV

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO

COMPANHIA DE Hipoteca de
CRA | SECURITIZACAO 40.000.000,00 40.000 | CDI + 5,000 % 133 | UNICA | 13/07/2022 | 12/01/2028 | AGRO SAO JOSE | Resgatado Imovel, Fianga

VIRGO

COMPANHIADE IPCA +6,623
CRA | SECURITIZACAO| 400.000.000,00 400.000 | % 114 | UNICA | 15/08/2022 | 15/08/2030 | COCAL IV Adimplente

VIRGO Alienacao

COMPANHIADE IPCA+8,011 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 70.000.000,00 70.000 | % 18 1|15/07/2022 | 15/07/2030 | SCHR Adimplente Imovel, Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIADE IPCA+11,461 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 70.000.000,00 70.000 | % 18 15/07/2022 | 17/04/2034 | SCHR Adimplente Imovel, Fianga
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20.000 | CDI + 2,600 % 26 18/07/2022 | 18/07/2029 | TERSHPP Adimplente Quotas
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20.000 | CDI + 2,600 % 26 18/07/2022 | 18/07/2029 | TERSHPP Adimplente Quotas

289




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
Fiducidria de

VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,

CRA | SECURITIZACAO| 117.000.000,00 117.000 | CDI + 4,500 % 130 | UNICA | 28/07/2022 | 04/11/2025 | TECNOMYL | Adimplente Fianca
Aval, Cessao
Fiducidria de

VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,

CRA | SECURITIZACAO| 117.000.000,00 117.000 | CDI + 4,500 % 135 | UNICA | 28/07/2022 | 04/11/2025 | TECNOMYL II Adimplente Fianca
Aval, Cessao
Fiduciaria de

VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,

CRA | SECURITIZACAO| 117.000.000,00 117.000 | CDI + 4,500 % 136 | UNICA | 28/07/2022 | 04/11/2025 | TECNOMYL Il Adimplente Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE PTAX + 7,400 Fiducidria de
CRA | SECURITIZACAO 10.050.000,00 10.050 | % 131 | UNICA | 28/07/2022 | 04/12/2029 | HORITAII Adimplente Imovel
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIADE Outros,
CRA | SECURITIZACAO 93.858.000,00 93.858 | CDI + 1,500 % 55 1|21/07/2022 | 09/07/2027 | CORURIPE Adimplente Fianca
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE Outros,
CRA | SECURITIZACAO 39.107.000,00 39.107 | CDI + 6,000 % 55 2(21/07/2022 | 09/07/2027 | CORURIPE Adimplente Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIADE Outros,

CRA | SECURITIZACAO 23.465.000,00 23.465 | CDI + 1,000 % 55 21/07/2022 | 09/07/2027 | CORURIPE Adimplente Fianca
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE CARLOS VILAS Fiducidria de

CRA | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20.000 | CDI + 6,000 % 127 26/07/2022 | 23/12/2026 | BOAS Adimplente Imovel, Aval
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE CARLOS VILAS Fiducidria de

CRA | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | CDI + 6,000 % 127 26/07/2022 | 23/12/2026 | BOAS Adimplente Imovel, Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas, Aval,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 12,680 HGI YES JUNDIAI Direitos
CRI | SECURITIZACAO 26.500.000,00 26.500 | % 36 | UNICA | 19/07/2022 | 23/06/2027 | Il Adimplente Creditorios
VIRGO
COMPANHIA DE Garantia
CRA | SECURITIZACAO 80.000.000,00 80.000 | CDI + 3,800 % 137 | UNICA | 29/07/2022 | 25/05/2027 | SIERENTZ Adimplente Corporativa
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA+7,750
CRA | SECURITIZACAO| 150.000.000,00 150.000 | % 123 1|15/08/2022 | 16/08/2027 | VICUNHA Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO| 150.000.000,00 150.000 | CDI + 2,450 % 123 215/08/2022 | 16/08/2027 | VICUNHA Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoles,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 35.000.000,00 35.000 | CDI + 6,000 % 24 1|01/08/2022 | 12/02/2026 | CAPARAO Adimplente Fianca
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA+7,041 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO | 104.440.000,00 104.440 | % 45 | UNICA | 12/08/2022 | 15/08/2034 | FIl YORK Adimplente Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 70.000.000,00 70.000 | CDI + 3,500 % 118 1|15/08/2022| 19/09/2028 | USINA SAO JOSE | Adimplente Fianca
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 8,600 Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 1.000,00 0% 118 215/08/2022 | 19/09/2028 | USINA SAO JOSE |Adimplente Fianca
VIRGO Garantia
COMPANHIADE Corporativa,
CRA | SECURITIZACAO 40.000.000,00 40.000 | CDI +4,500 % 126 | UNICA | 22/08/2022 | 24/08/2026 | TECNOMYL IV Adimplente Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

30.000.000,00

30.000

IPCA + 8,800
%

41

19/08/2022

16/08/2027

AMORA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

6.429.000,00

6.429

IPCA + 11,300
%

41

19/08/2022

16/08/2027

AMORA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

74.971.000,00

74.971

IPCA +9,000
%

139

UNICA

23/08/2022

18/08/2032

RUIZ

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
CPR, Aval,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.752.000,00

10.752

IPCA + 8,500
%

50

UNICA

24/08/2022

29/07/2043

KOCH HACASA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacéao,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.000.000,00

20.000

IPCA+7,700
%

46

UNICA

24/08/2022

05/09/2031

ATHENAII

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.000.000,00

5.000

IPCA + 12,680
%

20

18/08/2022

21/07/2027

TORRE LUMIAR

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.000.000,00

5.000

IPCA + 12,680
%

20

18/08/2022

21/07/2027

TORRE LUMIAR

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.300.000,00

5.300

IPCA + 12,680
%

20

18/08/2022

21/07/2027

TORRE LUMIAR

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.300.000,00

5.300

IPCA + 12,680
%

20

4

18/08/2022

21/07/2027

TORRE LUMIAR

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.300.000,00

5.300

1268000%

20

18/08/2022

21/07/2027

TORRE LUMIAR

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.300.000,00

5.300

IPCA + 12,680
%

20

18/08/2022

21/07/2027

TORRE LUMIAR

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.200.000,00

5.200

IPCA + 12,680
%

20

18/08/2022

21/07/2027

TORRE LUMIAR

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 12,680 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 5.200.000,00 5.200 | % 20 8(18/08/2022 | 21/07/2027 | TORRE LUMIAR Adimplente Creditorios
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO| 500.000.000,00 500.000 | CDI + 3,000 % 106 | UNICA | 27/07/2022 | 15/07/2042 | BOA SAFRA Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

240.000.000,00

240.000

CDI +5,250 %

47

UNICA

09/09/2022

24/09/2029

ARENA MRV

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Fundo,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.500.000,00

4.500

IPCA + 12,680
%

31

09/09/2022

21/01/2026

G2 TRINUS

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.500.000,00

3.500

IPCA + 12,680
%

31

09/09/2022

21/01/2026

G2 TRINUS

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.200.000,00

3.200

IPCA + 12,680
%

31

09/09/2022

21/01/2026

G2 TRINUS

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.000.000,00

4.000

IPCA + 12,680
%

31

4

09/09/2022

21/01/2026

G2 TRINUS

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.000.000,00

4.000

IPCA + 12,680
%

31

09/09/2022

21/01/2026

G2 TRINUS

Adimplente

Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

22.595.000,00

22.595

IPCA + 8,000
%

53

06/09/2022

25/05/2037

WIMO V

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Seguro
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+12,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 2.824.000,00 2.824 | % 53 2106/09/2022 | 25/05/2037 | WIMOV Adimplente Seguro, Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE Imovel,

CRI | SECURITIZACAO 2.825.000,00 2.825|0.0001% 53 3106/09/2022 | 25/05/2037 | WIMO V Adimplente Seguro, Fundo
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de

CRA | SECURITIZACAO 50.000.000,00 50.000 | CDI + 5,000 % 124 | UNICA | 22/09/2022 | 15/09/2027 | BANDEIRANTES | Adimplente Imovel, Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.000.000,00

5.000

IPCA + 12,680
%

48

30/09/2022

22/10/2025

MALUHIA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.000.000,00

5.000

IPCA + 12,680
%

48

30/09/2022

22/10/2025

MALUHIA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

18.500.000,00

18.500

CDI +2,000 %

142

20/09/2022

22/09/2028

SONORA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

18.590.000,00

18.590

CDI +2,000 %

142

20/09/2022

22/09/2027

SONORA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

105.000.000,00

105.000

CDI +5,000 %

27

23/09/2022

25/09/2026

VITACON MERI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

30.000.000,00

30.000

CDI + 5,750 %

27

23/09/2022

25/09/2026

VITACON MERI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

105.000.000,00

105.000

CDI + 7,250 %

27

23/09/2022

27/09/2027

VITACON MERI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

IPCA + 12,000
%

51

28/09/2022

20/03/2026

MZM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

IPCA + 12,000
%

51

28/09/2022

20/03/2026

MZM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

IPCA + 12,000
%

51

28/09/2022

20/03/2026

MZM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

309




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

IPCA + 12,000
%

51

4

28/09/2022

20/03/2026

MZM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

IPCA + 12,000
%

51

28/09/2022

20/03/2026

MZM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

362.300.000,00

362.300

CDI + 1,500 %

56

15/10/2022

15/10/2029

SMARTFIT

Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA +7,368
CRI | SECURITIZACAO 37.700.000,00 37.700 | % 56 2|15/10/2022 | 15/10/2029 | SMARTFIT Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20.000 | CDI + 6,000 % 143 | UNICA | 21/10/2022 | 20/10/2032 | BECKER Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO| 120.000.000,00 120.000 | CDI + 5,750 % 144 1|15/10/2022| 16/10/2028 | FRIGOLI Adimplente Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.000,00

IPCA + 5,050
%

144

15/10/2022

16/10/2028

FRIGOL II

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

18.500.000,00

18.500

IPCA +9,250
%

63

UNICA

21/10/2022

13/10/2037

SOLAR
CONSTRUTORA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CR

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.000.000,00

10.000

CDI + 10,000
%

04/11/2022

27/11/2029

SUNNYHUB

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CCB

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.000.000,00

8.000

217500%

04/11/2022

27/11/2029

SUNNYHUB

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CCB

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000,00

2.000

CDI+0,010 %

04/11/2022

27/11/2029

SUNNYHUB

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

24.000.000,00

24.000

CDI+2,250 %

146

03/11/2022

23/07/2027

WD

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 6.000.000,00 6.000 | CDI + 6,000 % 146 2103/11/2022 | 23/07/2027 | WD Adimplente Aval
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 24.000.000,00 24.000 | CDI + 2,850 % 146 3103/11/2022 | 24/04/2029 | WD Adimplente Aval
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 6.000.000,00 6.000 | CDI + 7,650 % 146 4103/11/2022 | 24/04/2029 | WD Adimplente Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CR

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

200.839.000,00

200.839

CDI + 1,550 %

21/11/2022

20/10/2023

NUVEEN

Adimplente

CR

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

197.403.000,00

197.403

CDI + 1,650 %

21/11/2022

20/10/2024

NUVEEN

Adimplente

CR

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

193.631.000,00

193.631

CDI+ 1,755 %

21/11/2022

20/10/2025

NUVEEN

Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE
CR |SECURITIZACAO| 189.837.000,00 189.837 | CDI + 1,850 % 3 4121/11/2022 | 20/10/2026 | NUVEEN Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE IPCA + 7,650 CAMPINAS Direitos
CRI | SECURITIZACAO 45.254.000,00 45.254 | % 65 1|18/11/2022 | 20/11/2026 | SHOPPING Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 7,650 CAMPINAS Direitos
CRI | SECURITIZACAO 90.508.000,00 90.508 | % 65 2(18/11/2022 | 22/11/2034 | SHOPPING Adimplente Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 25.175.836,47 25.000 | CDI + 4,166 % 128 | UNICA | 07/12/2022 | 22/01/2027 | AGROCIN Adimplente Imovel, Aval
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA+7,177
CRI | SECURITIZACAO 50.000.000,00 50.000 | % 67 | UNICA | 30/11/2022 | 16/11/2029 | LIGHT Adimplente Fianca
Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA+10,813 Direitos
CRA | SECURITIZACAO 60.000.000,00 60.000 | % 111 | UNICA | 29/11/2022 | 20/06/2028 | PRIME AGRO Adimplente Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

6.000.000,00

6.000

IPCA + 12,680
%

58

06/12/2022

20/12/2034

ELO4
PETROLINA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.500.000,00

4.500

IPCA + 12,680
%

58

06/12/2022

20/12/2034

ELO4
PETROLINA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.500.000,00

4.500

IPCA + 12,680
%

58

06/12/2022

20/12/2034

ELO4
PETROLINA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.200.000,00

5.200

IPCA + 12,680
%

58

4

06/12/2022

20/12/2034

ELO4
PETROLINA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

55.000.000,00

55.000

CDI + 3,000 %

149

UNICA

19/12/2022

15/12/2027

PIVOT

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
VIRGO Creditorios,
COMPANHIA DE IPCA +9,000 Penhor de
CRA | SECURITIZACAO 48.350.000,00 48.350 | % 148 | UNICA | 13/12/2022 | 18/08/2032 | RUIZII Adimplente Outros
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE HELIOMAR Fiducidria de
CRA | SECURITIZACAO 33.000.000,00 33.000 | CDI + 8,200 % 140 1|15/12/2022 | 02/07/2027 | MARTINS Adimplente Imovel, Aval
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE HELIOMAR Fiducidria de
CRA | SECURITIZACAO 10.000.000,00 10.000 | CDI + 8,200 % 140 2(15/12/2022 | 02/07/2026 | MARTINS Adimplente Imovel, Aval




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

46.124.000,00

46.124

CDI +4,750 %

71

UNICA

22/12/2022

23/12/2026

PATRIANIII

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

29.000.000,00

29.000

CDI +4,000 %

79

22/12/2022

24/12/2025

ARC PORTE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

30.000.000,00

30.000

CDI +4,000 %

79

22/12/2022

24/12/2025

ARC PORTE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiducidria de
Imovel,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 8,275 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 17.728.000,00 17.728 | % 78 | UNICA | 14/12/2022 | 14/12/2039 | MHR Adimplente Quotas, Aval
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO 25.000.000,00 25.000 | CDI + 3,500 % 157 | UNICA | 21/12/2022 | 15/12/2027 | SANTISTA Adimplente
Hipoteca de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE GREEN FARMING Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 44.000.000,00 44.000 | CDI + 4,500 % 153 1|15/12/2022 | 17/12/2027 ||| Adimplente Aval
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Hipoteca de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE GREEN FARMING Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 11.000.000,00 11.000 | CDI + 6,000 % 153 2(15/12/2022 | 17/12/2027 | I Adimplente Aval
VIRGO
COMPANHIA DE
CRI | SECURITIZACAO| 600.000.000,00 600.000 | CDI + 1,650 % 76 1|21/12/2022 | 13/12/2027 | ANIMA Adimplente
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA +9,750 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 6.610.000,00 6.610 | % 73 |UNICA | 27/12/2022 | 14/09/2023 | PEREDA I Adimplente Imovel




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

52.500.000,00

52.500

CDI +6,500 %

141

26/12/2022

17/06/2026

AGROLOGICA

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

11.250.000,00

11.250

CDI + 8,000 %

141

15/12/2022

17/06/2026

AGROLOGICA

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

11.250.000,00

11.250

CDI

141

15/12/2022

17/06/2026

AGROLOGICA

Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 55.000.000,00 55.000 | CDI + 2,500 % 156 06/03/2023 | 15/03/2028 | ASA Adimplente Creditorios
Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 15.000.000,00 15.000 | CDI + 4,250 % 156 06/03/2023 | 15/03/2030 | ASA Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
VIRGO Creditorios,
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 LASTRO Fianca,
CRI | SECURITIZACAO 10.000.000,00 10.000 | % 72 15/02/2023 | 19/02/2035 | URBANISMO Adimplente Coobrigacao
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

3.500.000,00

3.500

IPCA + 12,000
%

72

15/02/2023

19/02/2035

LASTRO
URBANISMO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacao

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.500.000,00

2.500

IPCA + 12,000
%

72

15/02/2023

19/02/2035

LASTRO
URBANISMO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacao

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.000.000,00

1.000

IPCA + 12,000
%

72

4

15/02/2023

19/02/2035

LASTRO
URBANISMO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacao
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.910.000,00

12.910

IPCA +9,000
%

68

UNICA

15/02/2023

24/01/2035

TECHNION

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.000.000,00

8.000

IPCA + 11,000
%

75

UNICA

27/02/2023

25/02/2027

PHV HUB

Adimplente

Aval, Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

117.000.000,00

117.000

IPCA +9,500
%

86

15/03/2023

15/03/2028

RIVER SHOPPING

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Outros

327




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

17.233.000,00

17.233

IPCA + 15,220
%

86

15/03/2023

15/03/2028

RIVER SHOPPING

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Outros

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

231.930.000,00

231.930

CDI + 3,000 %

158

31/03/2023

15/03/2029

OLFAR

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

168.070.000,00

168.070

IPCA+ 8,974
%

158

31/03/2023

15/03/2030

OLFAR

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
VIRGO Fiducidria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 40.000.000,00 40.000 530000% 88 | UNICA | 10/03/2023 | 29/03/2027 | SAN REMO Adimplente Creditorios
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRA | SECURITIZACAO 48.300.000,00 48.300 | CDI + 5,500 % 165 | UNICA | 21/03/2023 | 27/03/2029 | TRANSBROTENSE | Adimplente Imovel, Aval
VIRGO
COMPANHIA DE
CRI | SECURITIZACAO| 210.000.000,00 210.000 | CDI + 1,250 % 89 1|10/03/2023 | 10/03/2028 | LOCALIZAI Adimplente Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE
CRI | SECURITIZACAO | 490.000.000,00 490.000 | CDI + 1,400 % 89 2(10/03/2023 | 11/03/2030 | LOCALIZA I Adimplente Fianca
Aval de CPR,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE CDI + 400,000 Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 70.000.000,00 70.000 | % 151 | UNICA | 12/04/2023 | 10/05/2028 | SANTA EFIGENIA | Adimplente Imovel
VIRGO
COMPANHIA DE CDI + 165,000
CRA | SECURITIZACAO| 134.073.000,00 134.073 | % 166 1|15/04/2023 | 17/04/2028 | ) MACEDO Adimplente

330




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 78,000
CRA | SECURITIZACAO 1.000,00 1% 166 15/04/2023 | 15/04/2030 | JMACEDO Adimplente
Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval
de Outros,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Seguro de
VIRGO Outros,
COMPANHIA DE Fianca de
CRI | SECURITIZACAO 57.203.000,00 57.203 100000% 69 17/03/2023 | 21/03/2033 | GLOBALMAX I Adimplente Outros
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.500.000,00

10.500

IPCA + 10,000
%

101

UNICA

14/04/2023

25/04/2029

PHV KERALTY

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca de
Outros, Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

140.000.000,00

140.000

5.25%

91

02/03/2023

22/03/2027

VITACON

Adimplente

Fianca de
Outros,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

50.000.000,00

50.000

5.75%

91

02/03/2023

22/03/2028

VITACON

Adimplente

Fianca de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIADE
CRA | SECURITIZACAO 60.000.000,00 60.000 | CDI + 4,500 % 169 | UNICA | 17/05/2023 | 17/05/2030 | MINERALLIS Adimplente
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 19.114.000,00 19.114 90000% 53 412/05/2023 | 26/10/2037 | WIMO V Adimplente Seguro
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA + Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 5.215.000,00 5.215| 120,000 % 53 5112/05/2023 | 25/09/2037 | WIMO V Adimplente Seguro
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Imovel,

CRI | SECURITIZACAO 5.372.000,00 5.372|0.0010% 53 6| 12/05/2023 | 25/01/2038 | WIMO V Adimplente Seguro
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de

CRA | SECURITIZACAO 26.500.000,00 26.500 | CDI + 5,000 % 170 | UNICA | 31/05/2023 | 16/06/2028 | BERGAMASCO Adimplente Imovel, Aval
VIRGO
COMPANHIA DE CDI + 225,000 Fianca de

CRA |SECURITIZACAO| 300.000.000,00 300.000 | % 171 | UNICA | 22/06/2023 | 12/07/2029 | GJA Adimplente Outros
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 48.000.000,00 48.000 | CDI + 3,000 % 173 11/07/2023 | 03/06/2030 | RIZAGRUPO MG | Adimplente Imovel, Aval
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 48.000.000,00 48.000 | CDI 173 11/07/2023 | 03/06/2030 | RIZAGRUPO MG | Adimplente Imovel, Aval
Fianca de
Outros,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 95.000.000,00 95.000 | CDI + 4,250 % 104 13/07/2023 | 20/01/2028 | VITACON HOUSI | Adimplente Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

54.550.000,00

54.550

CDI +5,000 %

172

UNICA

17/07/2023

01/08/2029

GRUPO GVR

Adimplente

Aval de CPR,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

15.000.000,00

15.000

CDI +5,750 %

104

13/07/2023

20/07/2028

VITACON HOUSI

Adimplente

Fianca de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

21.615.000,00

21.615

IPCA + 10,000
%

110

UNICA

28/07/2023

01/09/2038

CONEXAMERICA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

32.847.000,00

32.847

IPCA + 12,000
%

256

18/06/2023

25/06/2026

LOTE 5 MORRO
ALTO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

29.113.000,00

29.113

IPCA + 12,000
%

304

18/06/2023

25/06/2026

LOTE 5 MORRO
ALTO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

35.000.000,00

35.000

IPCA + 10,300
%

108

UNICA

10/08/2023

29/08/2029

GRUPO BBP

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

150.000.000,00

150.000

IPCA +9,000
%

107

UNICA

11/08/2023

15/08/2030

BURITI

Adimplente

Fianca de
Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

155.000.000,00

155.000

23800%

112

18/08/2023

08/08/2028

BRAVO LOG

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fianca
de Qutros,
Coobrigacao
de Outros

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

42.000.000,00

42.000

CDI + 2,380 %

112

18/08/2023

08/08/2028

BRAVO LOG

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fianca
de Outros,
Coobrigacao
de Outros
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO

COMPANHIA DE VIRGO -
CRA | SECURITIZACAO 16.500.000,00 16.500 | CDI + 5,000 % 52 2|26/11/2021| 29/06/2027 | COTRISEL - CRA | Adimplente

VIRGO

COMPANHIA DE VIRGO -
CRA | SECURITIZACAO 17.000.000,00 17.000 | CDI + 5,000 % 52 3|26/11/2021 | 29/06/2027 | COTRISEL - CRA | Adimplente

VIRGO

COMPANHIA DE VIRGO - Aval, Fundo,
CRA | SECURITIZACAO 61.750.000,00 61.750 | CDI + 2,000 % 101 | UNICA | 21/02/2022 | 20/04/2028 | BATATAIS - CRA 1 | Adimplente Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO

COMPANHIA DE VIRGO - CRA - Aval, Fundo,
CRA | SECURITIZACAO 12.750.000,00 12.750 | CDI + 2,750 % 102 | UNICA | 21/02/2022 | 23/06/2028 | BATATAIS - CRA 2 | Adimplente Fundo

VIRGO

COMPANHIA DE VIRGO - CRA - Aval, Fundo,
CRA | SECURITIZACAO 12.750.000,00 12.750 | CDI + 2,750 % 103 | UNICA | 21/02/2022 | 23/06/2028 | BATATAIS - CRA 3 | Adimplente Fundo

VIRGO

COMPANHIA DE VIRGO - CRA - Aval, Fundo,
CRA | SECURITIZACAO 12.750.000,00 12.750 | CDI + 2,750 % 104 | UNICA | 21/01/2022 | 23/06/2028 | BATATAIS - CRA 4 | Adimplente Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

40.572.000,00

40.572

PTAX+4,710
%

122

15/09/2022

05/10/2027

VIRGO - JBS 2022

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.500.000.000,00

1.500.000

IPCA +7,206
%

125

UNICA

15/07/2022

16/07/2029

VIRGO - CRA -
MINERVA

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

539.264.000,00

539.264

IPCA + 6,392
%

122

15/09/2022

15/09/2032

VIRGO - JBS 2022

Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

984.140.000,00

984.140

IPCA + 6,661
%

122

15/09/2022

15/09/2037

VIRGO - JBS 2022

Adimplente

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

11.900.000,00

CDI + 3,600 %

124

17/12/2014

02/02/2022

NOVA

Adimplente

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.100.000,00

CDI + 3,600 %

125

17/12/2014

02/02/2022

NOVA

Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Acoles,
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE IPCA+7,500 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 54.500.000,00 54.500 | % 92|18/02/2020 | 19/11/2031 | LYON CRIVIRGO |Inadimplente Imovel
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE IPCA +5,250 ISEC 99 BRF VI - Fiduciaria de
CRI |SECURITIZACAO| 136.354.166,54 136.354 | % 99| 18/01/2021 | 06/01/2039 | CRI Adimplente Imovel, Fianca
VIRGO Alienacao
COMPANHIADE IPCA + 5,000 ISEC ARTERIS - Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 56.844.762,19 56.844 | % 93|30/06/2020 | 05/07/2045 | CRl Adimplente Imovel, Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiducidria de
VIRGO Imovel, Aval,
COMPANHIA DE IPCA + 12,000 ISEC - CRI - BREI Fundo,
CRI | SECURITIZACAO 6.000.000,00 6.000 | % 87 (29/06/2020 | 12/07/2023 | GGL Adimplente Hipoteca
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 4,500 ISEC - IBBA - CRI -
CRI | SECURITIZACAO 67.508.700,00 70.000 | % 90 | 10/09/2020 | 03/10/2030 | IPIRANGA Adimplente
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 5,500 ISEC - BRF Imovel,
CRI | SECURITIZACAO| 144.582.699,78 144.582 | % 142 |19/11/2020 | 15/12/2027 | SALVADOR - CRI |Adimplente Fundo, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 65.000.000,00 65.000 | CDI + 4,000 % 131|26/01/2021 | 26/01/2026 | ISEC - EXTO - CRI | Adimplente Imovel
VIRGO
COMPANHIADE
CRI | SECURITIZACAO 41.775.000,00 41.775| CDI + 1,300 % 155|23/12/2020 | 16/12/2030| B3 ISEC Adimplente
Aval,
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+11,000 ISEC - VIVATTI - Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 11.700.000,00 11.700 | % 50|18/10/2019 | 11/12/2024 | SUBST - CRI Adimplente Hipoteca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 3,900
CRI | SECURITIZACAO| 163.225.000,00 163.225 | % 156 | 23/12/2020 | 16/12/2030 | B3 ISEC Adimplente
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 7,800 ISEC - COPAGRIL Imovel, Aval,
CRI | SECURITIZACAO 15.000.000,00 15.000 | % 204 |17/03/2021| 25/03/2031 |- CRI Adimplente Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA +7,000 ISEC - EMBRAED
CRI | SECURITIZACAO 12.500.000,00 12.500 | % 214|30/03/2021| 25/03/2027 | QAM - CRI Adimplente Aval, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO ISEC - GAFISA
COMPANHIADE IPCA +6,250 VECTIS - CRI -
CRI | SECURITIZACAO 82.500.000,00 82.500 | % 229 (22/03/2021 | 20/03/2028 | FASANO Adimplente Fianca
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+7,800 ISEC - COPAGRIL Imovel, Aval,
CRI | SECURITIZACAO 3.000.000,00 3.000 | % 205(17/03/2021| 26/03/2029 |- CRI Adimplente Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+7,800 ISEC - COPAGRIL Imovel, Aval,
CRI | SECURITIZACAO 15.000.000,00 15.000 | % 206 | 17/03/2021| 27/03/2028 |- CRI Adimplente Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA+7,800 ISEC - COPAGRIL Imovel, Aval,
CRI | SECURITIZACAO 15.000.000,00 15.000 | % 207 |17/03/2021| 25/03/2030 |- CRI Adimplente Fundo
VIRGO
COMPANHIADE IPCA +6,250 ISEC - GAFISA
CRI | SECURITIZACAO 82.500.000,00 82.500 | % 230 | 22/03/2021 | 20/03/2028 | VECTIS - CRI Adimplente Fianca
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE VIRGO - GAFISA Imovel, Aval,
CRI | SECURITIZACAO 80.000.000,00 80.000 | CDI + 5,000 % 250 | 08/07/2021 | 24/12/2024 | CYANO - CRI 250 | Adimplente Fundo, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA +7,000 ISEC - EMBRAED

CRI | SECURITIZACAO 12.500.000,00 12.500 | % 215|30/03/2021 | 25/03/2027 | QAM - CRI Adimplente Aval, Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA +7,000 ISEC - EMBRAED

CRI | SECURITIZACAO 12.500.000,00 12.500 | % 216|30/03/2021 | 25/03/2027 | QAM - CRI Adimplente Aval, Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA +7,000 ISEC - EMBRAED

CRI | SECURITIZACAO 12.500.000,00 12.500 | % 217|30/03/2021 | 25/03/2027 | QAM - CRI Adimplente Aval, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA + 8,500 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 10.589.000,00 10.589 | % 295 |15/07/2021 | 29/07/2036 | ISEC - RZK Adimplente Fianca, Fundo
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 6,500 ISEC - COPAGRIL Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | % 277|21/06/2021| 16/06/2031 | 22 EMISSAO - CRI | Adimplente Imovel
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA +9,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 10.725.000,00 10.725 | % 296 | 15/07/2021 | 29/07/2036 | ISEC - RZK Adimplente Fianca, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA +9,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 6.125.000,00 6.125 | % 297 |15/07/2021 | 29/07/2036 | ISEC - RZK Adimplente Fianca, Fundo
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA +9,000 Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 11.061.000,00 11.061 | % 298| 15/07/2021 | 29/07/2036 | ISEC - RZK Adimplente Fianca, Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA + 12,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 20.150.000,00 20.150 | % 348 |19/08/2021 | 16/09/2024 | VIRGO JK Adimplente Fianca, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 6.450.000,00 6.450 | % 349 |19/08/2021| 16/09/2024 | VIRGO JK Adimplente Fianca, Fundo
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Imovel,
CRI | SECURITIZACAO 6.400.000,00 6.400 | % 350 | 19/08/2021| 16/09/2024 | VIRGO JK Adimplente Fianca, Fundo
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA+7,700 RZK SOLAR 01 -
CRI | SECURITIZACAO 56.000.000,00 56.000 | % 390 |03/12/2021| 18/11/2031 | VIRGO 390 - CRI | Adimplente Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA+ 11,769 XP - VIRGO - CRI -
CRI | SECURITIZACAO 57.190.000,00 57.190 | % 33 1|16/08/2022 | 15/08/2034 | WELT Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIA DE IPCA+7,770 RZK SOLAR 02 - Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO 55.000.000,00 55.000 | % 37 |UNICA | 08/12/2022 | 29/07/2036 | VIRGO - CRI Adimplente Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 8,000 RZK SOLAR 05-
CRI | SECURITIZACAO| 108.100.000,00 108.100 | % 52 | UNICA | 03/10/2022 | 27/07/2035 | VIRGO - CRI Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA+ 15,611 XP - VIRGO - CRI -

CRI | SECURITIZACAO 3.000.000,00 3.000 | % 33 16/08/2022 | 15/08/2034 | WELT Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO - CRI -

CRI | SECURITIZACAO| 255.889.000,00 255.889 | CDI + 0,800 % 54 06/10/2022 | 15/09/2027 | NATURA Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 6,800 VIRGO - CRI -

CRI | SECURITIZACAO| 487.214.000,00 487.214 | % 54 06/10/2022 | 15/09/2029 | NATURA Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 6,900 VIRGO - CRI -
CRI | SECURITIZACAO| 306.897.000,00 306.897 | % 54 06/10/2022 | 15/09/2032 | NATURA Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE LYON CRIVIRGO
CCl | SECURITIZACAO 54.500.000,00 0 |Ndo ha 2020 18/02/2020 | 17/11/2031 |- CClI
VIRGO
COMPANHIA DE ISEC 99 BRF VI -
CCl | SECURITIZACAO| 206.505.107,99 0 |N&do ha 2021 18/01/2021 | 05/01/2039 | CClI
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE ISEC - CCI - BREI
CCl | SECURITIZACAO 6.000.000,00 Nao hé 2020 2|29/06/2020 | 10/07/2023 | GGL
VIRGO
COMPANHIA DE ISEC - BRF
CCl | SECURITIZACAO| 144.582.700,35 Nao hé 2020 3|19/11/2020 | 15/12/2027 | SALVADOR - CCI
VIRGO
COMPANHIA DE
CCl | SECURITIZACAO| 205.000.000,00 Nao hé 2020 4123/12/2020 | 13/12/2030 | ISEC - B3 - CCl
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE
CCl | SECURITIZACAO 65.000.000,00 Nao hé 2021 26/01/2021| 22/01/2026 | ISEC - EXTO - CCI
VIRGO
COMPANHIA DE ISEC - COPAGRIL
CCl | SECURITIZACAO 48.000.000,00 Nao hé 2021 17/03/2021 | 21/03/2031 | - CClI Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE ISEC - VIVATTI -
CCl | SECURITIZACAO 11.700.000,00 Nao hé 2019 18/10/2019 | 10/12/2022 | SUBST - CCI
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO

COMPANHIA DE ISEC - GAFISA
CCl | SECURITIZACAO 82.500.000,00 Nao hé 2021 4122/03/2021| 16/03/2028 | VECTIS - CCI

VIRGO

COMPANHIA DE ISEC - EMBRAED
CCl | SECURITIZACAO 50.000.000,00 Nao hé 2021 5|30/03/2021 | 23/03/2027 | QAM - CClI

VIRGO

COMPANHIA DE ISEC - GAFISA
CCl | SECURITIZACAO 80.000.000,00 Nao hé 2021 6|08/07/2021 | 24/12/2024 | CYANO - CClI
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE ISEC - COPAGRIL
CCl |SECURITIZACAO| 100.000.000,00 Ndo ha 2021 21/06/2021| 11/06/2031 | 22 EMISSAO - CCl
Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CCl |SECURITIZACAO 11.061.000,00 Ndo ha 2021 15/07/2021 | 25/07/2036 | VIRGO - RZK - CCl Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE
CCl |SECURITIZACAO 33.000.000,00 Ndo ha 2021 19/08/2021 | 12/09/2024 | VIRGO JK - CCI
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CClI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.589.000,00

Nao ha

2021

10

15/07/2021

25/07/2036

VIRGO - RZK 295 -
CCl

Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CClI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

10.725.000,00

Nao ha

2021

11

15/07/2021

25/07/2036

VIRGO - RZK - CCl

Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

360




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CCl | SECURITIZACAO 11.061.000,00 Nao ha 2021 12| 15/07/2021 | 25/07/2036 | VIRGO - RZK - CCI Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE VIRGO - RZK -
CCl | SECURITIZACAO 56.000.000,00 Nao ha 2021 13|05/11/2021| 14/11/2031 | INTER - CCI
VIRGO VIRGO XP - CCI
COMPANHIA DE 01 - ILUMISOL -
CCl | SECURITIZACAO 32.581,00 Nao ha 2022 2(17/08/2022 | 01/04/2025 | CUSTODIANTE Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO VIRGO XP - CCI
COMPANHIA DE 02 - [ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 105.300,00 Nao hé 2022 3|17/08/2022 | 01/06/2029 | CUSTODIANTE Fianca
VIRGO VIRGO XP - CCI
COMPANHIA DE 03 - ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 77.000,00 Nao hé 2022 4117/08/2022 | 01/06/2029 | CUSTODIANTE Fianca
VIRGO VIRGO XP - CClI
COMPANHIA DE 04 - ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 1.552.023,99 Nao hé 2022 5|17/08/2022 | 01/06/2029 | CUSTODIANTE Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO VIRGO XP - CCI
COMPANHIA DE 05 - ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 103.814,46 Nao hé 2022 17/08/2022 | 01/06/2029 | CUSTODIANTE Fianca
VIRGO VIRGO XP - CCI
COMPANHIA DE 06 - ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 89.302,50 Nao hé 2022 17/08/2022 | 01/06/2029 | CUSTODIANTE Fianca
VIRGO VIRGO XP - CClI
COMPANHIA DE 07 - ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 714.420,00 Nao hé 2022 17/08/2022 | 01/06/2029 | CUSTODIANTE Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO VIRGO XP - CCI
COMPANHIA DE 08 - ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 16.170.421,23 Nao hé 2022 9|17/08/2022 | 01/06/2029 | CUSTODIANTE Fianca
VIRGO VIRGO XP - CCI
COMPANHIA DE 09 - ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 95.535,45 Nao hé 2022 10| 17/08/2022 | 01/06/2029 | CUSTODIANTE Fianca
VIRGO VIRGO XP - CClI
COMPANHIA DE 10 - ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 30.186.388,69 Nao hé 2022 11|17/08/2022 | 15/08/2029 | CUSTODIANTE Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO VIRGO XP - CCI
COMPANHIA DE 11-ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO| 118.179.000,00 0 |Ndo ha 2022 12|17/08/2022 | 13/08/2029 | CUSTODIANTE Fianca
VIRGO VIRGO XP - CCI
COMPANHIA DE 12 - ILUMISOL -

CCl | SECURITIZACAO 46.341.000,00 0 |Ndo ha 2022 13|17/08/2022 | 13/08/2029 | CUSTODIANTE Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE PTAX + 6,000

CRA | SECURITIZACAO | 1.500.000.000,00 | 1.500.000 | % 176 1|15/09/2023 | 04/10/2028 | JBS Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.500.000.000,00

1.500.000

CDI + 1,000 %

176

15/09/2023

15/09/2028

JBS

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.500.000.000,00

1.500.000

IPCA + 1,200
%

176

15/09/2023

16/09/2030

JBS

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.500.000.000,00

1.500.000

IPCA+ 1,350
%

176

4

15/09/2023

16/09/2033

JBS

Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 1,500
CRA | SECURITIZACAO | 1.500.000.000,00 | 1.500.000 | % 176 15/09/2023 | 16/09/2033 | JBS Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
VIRGO Creditorios,
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Fianca,
CRI | SECURITIZACAO 10.400.000,00 10.400 | % 115 25/08/2023 | 20/08/2036 | LAREDO Adimplente Coobrigacao
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
VIRGO Creditorios,
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Fianca,
CRI | SECURITIZACAO 11.400.000,00 11.400 | % 115 25/08/2023 | 20/08/2036 | LAREDO Adimplente Coobrigacao
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

11.200.000,00

11.200

120000%

115

25/08/2023

20/08/2036

LAREDO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacao

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

9.400.000,00

9.400

IPCA + 12,000
%

115

4

25/08/2023

20/08/2036

LAREDO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca,
Coobrigacao

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

37.243.000,00

37.243

IPCA + 8,280
%

116

05/09/2023

24/08/2027

GRUPO PRAIAS

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

368




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

32.500.000,00

32.500

IPCA +9,000
%

116

05/09/2023

24/08/2027

GRUPO PRAIAS

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.622.000,00

5.622

IPCA + 12,000
%

109

29/08/2023

15/12/2026

IXTATUAPE

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.715.000,00

5.715

IPCA + 12,000
%

109

29/08/2023

15/12/2026

IXTATUAPE

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

369




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.800.000,00

5.800

110000%

109

29/08/2023

15/12/2026

IXTATUAPE

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

5.910.000,00

5.910

100000%

109

4

29/08/2023

15/12/2026

IXTATUAPE

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

6.379.000,00

6.379

IPCA +9,500
%

109

29/08/2023

15/12/2026

IXTATUAPE

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

370




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.481.000,00

4.481

IPCA +9,000
%

109

29/08/2023

15/12/2026

IXTATUAPE

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

4.844.000,00

4.844

IPCA + 8,500
%

109

29/08/2023

15/12/2026

IXTATUAPE

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

43.000.000,00

43.000

CDI + 2,650 %

117

19/09/2023

17/09/2027

CARRERA

Adimplente

Aval de
Outros, Aval
de Outros,
Aval de Outros
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

12.000.000,00

12.000

CDI + 3,500 %

117

19/09/2023

17/09/2027

CARRERA

Adimplente

Aval de
Outros, Aval
de Outros,
Aval de Outros

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000.000,00

2.000.000

CDI + 1,500 %

179

29/09/2023

15/09/2028

MINERVA

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000.000,00

2.000.000

130304%

179

29/09/2023

15/09/2028

MINERVA

Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000.000,00

2.000.000

IPCA+7,541
%

179

29/09/2023

16/09/2030

MINERVA

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.000.000.000,00

2.000.000

IPCA+ 1,750
%

179

4

29/09/2023

16/09/2030

MINERVA

Adimplente

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

80.000.000,00

80.000

CDI +5,000 %

502

24/07/2023

22/12/2024

CYANO

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Fundo, Fundo
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

63.752.000,00

63.752

CDI +4,000 %

501

29/09/2023

05/06/2025

INVERT GAFISA I

Adimplente

Fianca, Aval,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

47.400.000,00

47.400

CDI+3,170 %

111

13/10/2023

13/10/2028

SOROCAPS

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval de
Outros,
Alienacao
Fiducidria de
Imovel

374




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval de
Outros,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 12.600.000,00 12.600 | CDI + 3,170 % 111 13/10/2023 | 13/10/2028 | SOROCAPS Adimplente Imovel
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRA | SECURITIZACAO| 130.000.000,00 130.000 | CDI + 4,150 % 167 09/10/2023 | 24/10/2029 | UNIGGEL Adimplente Imovel, Aval
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRA | SECURITIZACAO| 120.000.000,00 120.000 | CDI + 4,150 % 167 09/10/2023 | 24/10/2029 | UNIGGEL Adimplente Imovel, Aval
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO 40.000.000,00 40.000 | CDI + 5,500 % 180 | UNICA | 17/10/2023 | 19/10/2028 | GRAN COFFEE Adimplente Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE
CRI | SECURITIZACAO| 600.000.000,00 600.000 | CDI 123 1|15/11/2023 | 15/01/2031 | MULTIPLAN Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE
CRI | SECURITIZACAO| 600.000.000,00 600.000 | CDI 123 2(15/11/2023| 15/01/2031 | MULTIPLAN Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE
CRI | SECURITIZACAO| 600.000.000,00 600.000 | CDI 123 3/15/11/2023 | 15/01/2031 | MULTIPLAN Adimplente
Fianca de
Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE IPCA+ 12,000 Direitos
CRI | SECURITIZACAO 84.000.000,00 84.000 | % 124 | UNICA | 25/10/2023 | 22/12/2028 | IPIOCA Adimplente Creditorios




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

28.000.000,00

28.000

IPCA + 13,000
%

500

31/07/2023

22/09/2026

BRIO HANEI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianga, Fundo

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

500.000.000,00

500.000

CDI

182

01/11/2023

05/11/2026

SOLAR

Adimplente

Fianca de
Outros

378




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636
ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO

COMPANHIA DE Fianca de
CRA | SECURITIZACAO 0|NaN 102,900% CDI 182 2|01/11/2023 | 05/11/2026 | SOLAR Adimplente Outros

VIRGO

COMPANHIA DE Fianca de
CRA | SECURITIZACAO 0|NaN CDI 182 3|01/11/2023 | 06/11/2028 | SOLAR Adimplente Outros

VIRGO

COMPANHIA DE Fianca de
CRA | SECURITIZACAO 0|NaN CDI 182 4101/11/2023 | 05/11/2030 | SOLAR Adimplente Outros
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRA | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | CDI + 4,500 % 178 | UNICA | 08/11/2023 | 05/11/2027 | FERTZ Adimplente Creditorios
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIADE VITACON Imovel, Fianga
CRI | SECURITIZACAO 70.000.000,00 70.000 | CDI + 5,250 % 126 1|09/11/2023 | 24/11/2026 | TERRENOS Adimplente de Outros
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO 50.000.000,00 50.000 | CDI 185 1|04/12/2023 | 11/11/2026 | HOROVITZ Adimplente Fianca
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO 50.000.000,00 50.000 | CDI + 5,000 % 185 2104/12/2023| 11/11/2026 | HOROVITZ Adimplente Fianca
Alienacao
Fiducidria de
VIRGO Imovel,
COMPANHIA DE IPCA + 5,500 Cessao
CRI | SECURITIZACAO| 187.303.216,50 150.000 | % 119 | UNICA | 20/11/2023 | 21/12/2026 | FL TOWER Adimplente Fiduciaria
VIRGO
COMPANHIADE Aval, Cessao
CRI | SECURITIZACAO 55.300.000,00 55.300 | CDI + 2,950 % 125 1|18/12/2023 | Invalid Date | SUPER X Adimplente Fiduciaria
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIADE Aval, Cessao
CRI | SECURITIZACAO 55.300.000,00 55.300 | CDI + 2,950 % 125 1|18/12/2023 | Invalid Date | SUPER X (COPIA) | Adimplente Fiduciaria
Cessao
Fiduciaria,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 34.000.000,00 34.000 | CDI + 4,600 % 189 | UNICA | 15/12/2023 | 22/12/2028 | UISA ITAMARATI | Adimplente Imovel
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
VIRGO Cessao
COMPANHIA DE Fiduciaria,
CRI | SECURITIZACAO 17.800.000,00 17.800 | CDI + 4,500 % 135 1|08/12/2023 | 22/12/2023 | ITACEMA Adimplente Aval
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.200.000,00

8.200

CDI +4,500 %

135

08/12/2023

22/12/2028

ITACEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.000.000,00

8.000

CDI +4,500 %

135

08/12/2023

22/12/2023

ITACEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.000.000,00

8.000

CDI +4,500 %

135

4

08/12/2023

22/12/2023

ITACEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Aval

383




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

9.000.000,00

9.000

CDI +4,500 %

135

08/12/2023

22/12/2023

ITACEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

9.000.000,00

9.000

CDI +4,500 %

135

08/12/2023

22/12/2023

ITACEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Aval

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

8.000.000,00

8.000

CDI +4,500 %

135

08/12/2023

22/12/2023

ITACEMA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Aval

384




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

150.000.000,00

150.000

CDI +4,900 %

187

UNICA

08/01/2024

24/12/2027

PACKEM

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Outros

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

300.000.000,00

300.000

CDI+2,100 %

186

15/02/2024

15/02/2029

VICUNHA

Adimplente

385




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

300.000.000,00

300.000

CDI + 1,950 %

186

15/02/2024

17/02/2031

VICUNHA

Adimplente

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

300.000.000,00

300.000

IPCA

186

15/02/2024

17/02/2031

VICUNHA

Adimplente

CPRF

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

480.000.000,00

IPCA+ 3,673
%

2025

UNICA

04/12/2020

11/12/2025

VIRGO - SLC -
CPRF

386




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
VIRGO Direitos
COMPANHIADE Creditorios,
CRA | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | CDI +2,000 % 159 | UNICA | 21/02/2024 | 23/02/2029 | SALTON Adimplente Fianca
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO| 500.000.000,00 500.000 | 115,000% CDI 188 1|15/02/2024 | 15/02/2029 | ZAMP Adimplente
VIRGO
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO| 500.000.000,00 500.000 | CDI + 1,400 % 188 2115/02/2024 | 15/02/2029 | ZAMP Adimplente
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO
COMPANHIA DE IPCA + 1,500
CRA | SECURITIZACAO| 500.000.000,00 500.000 | % 188 3115/02/2024 | 15/02/2029 | ZAMP Adimplente
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiducidria de
CRA | SECURITIZACAO 48.000.000,00 48.000 | CDI +6,100 % 190 | UNICA | 26/01/2024 | 25/05/2029 | ZANCANARO Adimplente Imovel, Aval
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA + 8,700 Fiducidria de
CRI | SECURITIZACAO 52.000.000,00 52.000 | % 139 1|31/01/2024 | 19/01/2039 | RIO CLARO I Adimplente Imovel, Aval
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 75.000.000,00 75.000 | CDI + 1,200 % 140 1|22/01/2024 | 22/02/2029 | CONSIGAZ Adimplente Creditorios
Aval, Cessao
VIRGO Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO 75.000.000,00 75.000 | CDI + 2,500 % 140 222/01/2024 | 26/02/2031 | CONSIGAZ Adimplente Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Aval,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE IPCA +9,000 Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 100.000 | % 130 | UNICA | 02/02/2024 | 16/02/2029 | TELLUS RIVER Adimplente Quotas
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

359.943.000,00

359.943

CDI+1,100 %

197

21/03/2024

15/03/2029

MINERVA

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

611.831.000,00

611.831

118085%

197

21/03/2024

15/03/2029

MINERVA

Adimplente

CRA

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

1.028.226.000,00

1.028.226

CDI + 12,157

%

197

21/03/2024

15/03/2031

MINERVA

Adimplente

390




DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Fianca,
COMPANHIADE Garantia
CRlI |SECURITIZACAO| 150.000.000,00 150.000 | CDI + 2,000 % 134 15/03/2024 | 15/03/2029 | ONE Adimplente Corporativa
VIRGO Fianca,
COMPANHIADE Garantia
CRlI |SECURITIZACAO| 150.000.000,00 150.000 | CDI + 2,100 % 134 15/03/2024 | 15/03/2030 | ONE Adimplente Corporativa
VIRGO Fianca,
COMPANHIADE Garantia
CRI |SECURITIZACAO| 150.000.000,00 150.000 | CDI + 1,900 % 134 15/03/2024 | 15/03/2030 | ONE Adimplente Corporativa
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 24.000.000,00 24.000 | CDI + 3,000 % 194 21/03/2024 | 18/03/2039 | JEQUITIBASNFZ |Adimplente Quotas
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 10.000.000,00 10.000 | CDI + 4,000 % 196 22/03/2024 | 24/03/2025 | ARMIN UNIGGEL |Adimplente Imovel, Aval
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
VIRGO Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRA | SECURITIZACAO 30.000.000,00 30.000 | CDI + 4,400 % 196 22/03/2024 | 24/03/2025 | ARMIN UNIGGEL |Adimplente Imovel, Aval
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DocusSign Envelope ID: F7726059-A517-4CA2-947E-A6B0A6183636

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

125.000.000,00

125.000

IPCA+9,750
%

148

15/03/2024

26/03/2031

GAV

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca,
Alienacao
Fiducidria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

125.000.000,00

125.000

IPCA + 10,750
%

148

15/03/2024

26/03/2031

GAV

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

CRI

VIRGO
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

32.714.000,00

32.714

CDI + 3,000 %

156

UNICA

08/04/2024

17/10/2025

LUX

Adimplente

Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO Il
COMPANHIADE
CRI | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20 | CDI +5,350 % 270|21/06/2016 | 04/06/2026 | FRIOZEM Adimplente
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca,
Coobrigacéao,
Cesséo
VIRGO Il Fiduciaria de
COMPANHIADE IPCA +9,000 TEODORO E Direitos
CRI | SECURITIZACAO 7.707.130,10 23| % 271|11/07/2016 | 28/08/2030 | CAETANO Adimplente Creditorios
Coobrigacéao,
VIRGO I Alienacao
COMPANHIADE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO| 308.114.961,49 308 |[TR+7,715 % 268 | 22/04/2016 | 10/04/2031 | FGTS BRADESCO | Adimplente Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Alienacao
VIRGO I Fiduciaria de
COMPANHIA DE Imovel,
CRI | SECURITIZACAO | 2.949.563.792,91 2949 |TR+7,715% 265 |19/04/2016 | 10/04/2031 | FGTS CAIXA Adimplente Subordinacgao
Coobrigacéao,
VIRGO I Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO | 459.975.977,61 459 |TR+7,715% 278|21/10/2016 | 10/10/2031 | FGTS ITAU Adimplente Imovel
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Subordinagao,
Fundo,
Cessao
VIRGO I Fiduciaria de
COMPANHIA DE Direitos
CRI | SECURITIZACAO | 4.046.760.876,68 4.046 |TR+7,715% 276|21/10/2016 | 10/10/2031 | FGTS Il CAIXA Adimplente Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Coobrigacéao,
VIRGO I Alienacao
COMPANHIA DE FGTS BRADESCO Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO| 435.216.051,55 435|TR+7,715% 279|21/10/2016 | 10/10/2031 |l Adimplente Imovel
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
VIRGO Il Direitos
COMPANHIA DE Creditorios,
CRI | SECURITIZACAO| 190.000.000,00 190 | CDI +2,000 % 281|21/12/2016 | 12/12/2031 | TUCURUVI Adimplente Fianca, Fundo
Alienacao
VIRGO I Fiduciaria de
COMPANHIA DE Imovel,
CRI | SECURITIZACAO | 402.181.266,15 402 |TR+7,715% 266 | 19/04/2016 | 10/06/2040 | FGTS CAIXA Adimplente Subordinacao
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

2.022.310.550,02

2.022

TR +12,000 %

277

21/10/2016

10/10/2051

FGTS Il CAIXA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Subordinagao,
Fundo,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

166.500.000,00

166.500

CDI + 1,500 %

291

23/10/2017

17/10/2028

WT MORUMBI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca,
Penhor,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

27.203.630,66

27.203

IGPM +
10,000 %

290

25/09/2017

28/04/2028

GRUPO CEM

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacéao,
Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

18.500.000,00

18.500

CDI + 1,500 %

292

23/10/2017

15/10/2029

WT MORUMBI

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Penhor,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

100.000.000,00

100.000

IPCA + 5,465
%

295

15/12/2017

16/12/2023

SAO CARLOS

Resgatado

Alienacao
Fiducidria de
Imovel, Aval

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

26.141.047,47

26

IGPM +
10,500 %

294

08/12/2017

28/11/2023

DESTAQUE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Fianca,
Coobrigacao,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO I
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO| 100.000.000,00 10.000 | CDI 1|15/12/2016 | 15/12/2021 | BRASAL Adimplente Fianca
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
VIRGO I Creditorios,
COMPANHIA DE IGPM + Fianca,
CRI | SECURITIZACAO 19.516.231,62 19(10,500 % 297|22/12/2017 | 28/11/2023 | MAKTUB Adimplente Coobrigacao
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
VIRGO I Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 41.310.000,00 41| CDI+ 1,850 % 299 |20/03/2018 | 16/03/2033 | HSI PARALELA DI | Adimplente Acoes, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

41.310.000,00

41

IPCA +6,900
%

300

20/03/2018

16/03/2033

HSI PARALELA
IPCA

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Fianca

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

39.382.531,55

39

CDI + 1,850 %

301

20/03/2018

16/03/2033

HSI GRANJA
VIANNA DI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiducidria de
Acoles, Fianca
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

39.382.531,55

39

IPCA +6,900
%

302

20/03/2018

16/03/2033

HSI GRANJA
VIANNA IPCA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.000.000,00

20.000

IGPM +
10,500 %

304

29/03/2019

10/04/2027

GRUPO CEMII

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

VIRGO I
COMPANHIA DE
CRA | SECURITIZACAO| 360.000.000,00 360.000 | 99,000% CDI UNICA | 14/06/2019 | 14/06/2023 | SLC Adimplente Fundo
Aval,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Fundo,
Cessao
VIRGO I Fiduciaria de
COMPANHIA DE IGPM + Direitos
CRI | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20.000 | 11,275 % 305 |29/03/2019 | 10/10/2033 | GRUPO CEMII Adimplente Creditorios
Fianca,
VIRGO I Alienacao
COMPANHIA DE Fiduciaria de
CRI | SECURITIZACAO 20.000.000,00 20.000 | CDI + 1,100 % 306 | 28/03/2019 | 15/03/2034 | SAO CARLOS I Adimplente Imovel
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

41.738.979,20

39

IPCA +6,900
%

308

19/09/2019

16/03/2033

EXPANSAO
PARALELA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Fianca

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.000.000,00

20.000

CDI + 3,650 %

310

18/12/2020

01/12/2032

SHOPPING
PARALELA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoles,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

40.000.000,00

40.000

IPCA+7,050
%

311

18/12/2020

01/12/2032

SHOPPING
PARALELA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

130.000.330,00

382

109,500% CDI

183

03/07/2012

28/12/2020

ODEBRECHT

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

194.500.000,00

194.500

IPCA + 6,800
%

312

10/01/2022

31/12/2036

PARALELA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiducidria de
Direitos
Creditorios

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

149.500.000,00

149.500

CDI + 2,800 %

313

10/01/2022

31/12/2036

PARALELA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

20.000.000,00

20

CDI + 5,350 %

270

21/06/2016

04/06/2026

FRIOZEM (COPIA)

Adimplente

CRI

VIRGO Il
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

150.000.000,00

TR+ 12,000 %

97

17/01/2009

19/01/2021

ALIANSCE97

Adimplente
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ANEXO VII
FATORES DE RISCO
Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, organizados em ordem decrescente
de materialidade, em cada secdo abaixo, bem como as demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizacdao e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados
por seus assessores juridicos e/ou financeiro.

Os negécios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da
Emissora e/ou das Devedoras, poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e das
obriga¢des assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispenséavel que
os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos
e condicBes, os quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e
condicOes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou
Devedoras quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢ao financeira, a liquidez, os
resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou das Devedoras, exceto
qguando houver indicagdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrario.
Devem-se entender expressdes similares nesta Se¢cao como possuindo também significados
semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou as Devedoras. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses
abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda
para o Investido
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Fatores de Risco relacionados a Operagao

O recente desenvolvimento da securitizacdo de Créditos Imobiliarios pode gerar riscos
judiciais e/ou financeiros aos Titulares de CRI.

A securitizacdo de Créditos Imobilidrios ainda é uma operacdo em desenvolvimento no
mercado de capitais brasileiro. O aumento do volume de emissbes de certificados de
recebiveis imobilidrios ocorreu gradativamente, com um volume maior de emissdes
somente nos uUltimos anos. Além disso, a securitizagcdo é uma operag¢ao mais complexa que
outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a
segregacdo dos riscos do emissor do valor mobiliario (no caso, a Securitizadora), de seu
devedor (no caso, as Devedoras) e de créditos que lastreiam a emissdo. Em razdo da
gradativa consolidacdo da legislacdo aplicavel a distribuicdo publica dos Créditos
Imobiliarios ha pouca previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacao ou a eventuais
divergéncias quanto ao disposto na legislagdo e nos normativos aplicaveis (disposi¢cdes da
Resolucdo CVM 60, Resolugdo CVM 160 e da Lei 14.430, por exemplo), assim como quanto
a suas estruturas pelos Investidores, pelo mercado e pelo Judiciario. Dessa forma, por ser
recente no Brasil, o mercado de securitizacdo ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao
existam regras que o direcione, gerando assim um risco de inseguranca juridica aos Titulares
de CRI, uma vez que o Poder Judicidrio poderd, ao analisar a Oferta e os CRI e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisGes desfavoraveis aos interesses dos Titulares
de CRI.

Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar
perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagao
considera um conjunto de obrigacBes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e
titulos de crédito, tendo por diretriz a legislagdo em vigor. A pouca maturidade e
inexisténcia de jurisprudéncia pacifica no mercado de capitais brasileiro em relacdo a
estruturas de securitizacdo, dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o
mesmo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica
acarreta em riscos aos Investidores, uma vez que o Poder Judicidrio poderd, ao analisar a
Emissdo dos CRI e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisGes
desfavoraveis aos interesses dos Investidores em razdo de discussdes quanto a eficacia das
obrigacOes previstas na estrutura adotada para os CRI. Ademais, em situacdes de conflito,
duvida ou estresse poderd haver perdas por parte dos Titulares de CRlI em razdo do
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dispéndio de tempo e recursos na eventual necessidade de buscar o reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer termos e condicGes
especificos dos CRI e/ou das Notas Comerciais.

Os surtos ou potenciais surtos de doengas transmissiveis em todo o mundo podem levar
a uma maior volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doengas no Brasil pode afetar
diretamente as operagdes das Devedoras e o resultado de suas operagoes.

Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo
zika virus, virus ebola, virus HSN5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre
aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a
sindrome respiratéria do oriente médio (MERS), Covid-19 e suas derivagdes, e a sindrome
respiratoria aguda grave (SARS) afetaram determinados setores da economia dos paises em
que essas doengas se propagaram.

Surtos ou potenciais surtos de doencas podem ter um efeito adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e nos resultados das
Devedoras. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal dos
prestadores de servico das Devedoras ou na incapacidade destes em acessar suas
instalacOes, o que prejudicaria a prestacdo de tais servicos e, consequentemente, as
operacodes e resultados operacionais das Devedoras.

Nesses casos, o fluxo de pagamentos dos CRI pode ser negativamente afetado, causando
perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Incerteza quanto a extensao da interpretacao sobre os conceitos de caso fortuito, forga
maior e teoria da imprevisao.

Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisao, se adotados pelos agentes
econOGmicos e reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, tém o
objetivo de eliminar ou modificar os efeitos de determinados negdcios juridicos, com
frustacdao da expectativa das contrapartes em receber os valores, bens ou servigcos a que
fizerem jus, em prazo, preco e condi¢des originalmente contratados.

Caso as Devedoras venham a alegar a ocorréncia de caso fortuito, forca maior e teoria da

imprevisdao, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de eliminar ou modificar suas
prestacoes devidas no ambito dos Termos de Emissdo, lastro dos CRI. Se esta alegacdo for
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aceita, total ou parcialmente, por decisGes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, os
Titulares de CRI terdo alteracdo das prestacdes a que fizer jus no ambito dos CRI, em
comparagdo com o prazo, o prego e as condi¢des originalmente contratados, ou mesmo a
extingdo destas prestacdes, com impacto significativo e adverso em seu investimento.

Riscos Financeiros:

Ha 3 (trés) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de
securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre
as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por
acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez. A ocorréncia de qualquer das
situagdes descritas pode afetar negativamente os CRI, causando prejuizos aos seus titulares.

Fatores de Risco relacionados aos CRI e a Oferta
Riscos gerais.

Tendo em vista as obrigagBes previstas para as Devedoras nos Documentos da Operacao, a
deterioracdo da situacdo financeira e patrimonial das Devedoras e/ou de sociedades
relevantes de seu grupo econdémico, em decorréncia de fatores internos e/ou externos,
podera afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI. Os riscos a que estdo
sujeitos os Titulares de CRI variam significativamente, e incluem, sem limitacdo, a afetacdo
no preco dos imdveis relacionados ao setor imobilidrio por condigdes econémicas nacionais
e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteracbes da politica
monetaria. Adicionalmente, a redugao do poder aquisitivo da populagdao também pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imodveis. Tais condicdes podem afetar
negativamente o fluxo de pagamento dos CRI.

A baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario.

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios apresenta baixa liquidez e
ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negocia¢do dos CRI
gue permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo
desinvestimento. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI
conseguira liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado,
e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular. Dessa
forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
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negocia-los com terceiros no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos.

Todos os recursos oriundos dos direitos creditérios do Patrimonio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados em
Investimentos Permitidos. Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado
financeiro e de capitais, os (i) titulos publicos federais, ou (ii) certificados de depdsito
bancério emitidos por Instituicdes Autorizadas, estdo sujeitos a perdas decorrentes da
variacdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores
econdmicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma, e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte, estipulados por
meio de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situacbes de estresse, poderd haver perdas
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Restricao de negociagdo.

Nao haverd negociacdo dos CRI no mercado secunddrio destinado aos Investidores
Qualificados. Os Investidores Profissionais que subscreverem e integralizarem os CRI ndo
poderdo negociar os CRI com Investidores Qualificados, o que pode diminuir ainda mais a
liquidez dos CRI no mercado secundario.

O quérum de deliberagdo em Assembleia de Titulares de CRI pode afetar adversamente a
capacidade de aprovacao de determinadas deliberagdes pelos Titulares de CRI.

As deliberacgOes a serem tomadas em Assembleias de Titulares de CRI sdo aprovadas com
base nos qudruns estabelecidos neste Termo de Securitizacdo. O Titular dos CRI minoritario
serd obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavordvel, ndo
havendo mecanismos de resgate de CRI no caso de dissidéncia em Assembleias de Titulares
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de CRI. Além disso, em razado da existéncia de qudéruns minimos de instalacdo e deliberagao
das Assembleias de Titulares de CRI, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de
Assembleias de Titulares de CRI poderd ser afetada negativamente em razdo da grande
pulverizacdo dos CRI, o que podera resultar em impacto negativo para os Titulares de CRI
no que se refere a tomada de decisdes relevantes relacionadas a Emissdo dos CRI.

Adicionalmente, mesmo os Titulares de CRI que vierem a se manifestar contra o resgate
antecipado, amortiza¢do extraordinaria e/ou vencimento antecipado, conforme o caso, dos
CRI de sua titularidade, poderdo ter os CRI por eles detidos resgatados antecipadamente,
reduzindo seu horizonte original de investimento, podendo ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remunerac¢do buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em
razao de eventual tributacdo em decorréncia do prazo de aplicagao dos recursos investidos.

N3o realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiducidrio, nos
termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e artigo 29, §19, inciso |l da Lei 14.430, sdo
responsaveis por realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios, de modo
a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizacdo inadequada dos
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora e/ou do Agente
Fiducidrio, conforme o caso, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel,
poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, a capacidade de
satisfacdo dos Créditos Imobilidrios também podera ser afetada: (i) pela morosidade dos
drgaos publicos, inclusive do Poder Judicidrio brasileiro, caso necessaria a cobranca judicial
dos Créditos Imobiliarios; e/ou (ii) pela eventual perda de Documentos Comprobatdrios,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de aquisi¢ao dos Certificados com agio.

Os CRI poderao ser integralizados com agio ou desagio, de acordo com o que for definido
no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que o preco da Oferta serd uUnico e, portanto,
eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados em cada
Data de Integralizagdo. Além disso, quando de sua negociagdo em mercado secundario e,
portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora e/ou do
Coordenador Lider, os CRI poderdo ser adquiridos pelos novos investidores com 4gio,
calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de
amortizacdo dos Certificados originalmente programado. Em caso de ocorréncia de
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vencimento antecipado das Notas Comerciais e, por conseguinte, Resgate Antecipado Total
dos CRI, o valor a ser recebido pelos Investidores poderd nado ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que
motivou o pagamento do 4gio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora,
dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares de CRI,
resultando em perdas para os investidores.

Risco de nao cumprimento de condi¢cdoes precedentes anteriormente a concessao do
registro da Oferta pela CVM e o consequente cancelamento da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢cdes precedentes. Na hipétese do nao
atendimento de qualquer das condi¢bes precedentes, o Coordenador Lider podera decidir
pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade
da Oferta, o Contrato de Distribuicdo podera ser rescindido e a Oferta poderd nao ser
realizada, podendo causar, perdas financeiras aos investidores que manifestaram intengdes
de investimento nos termos do Contrato de Distribuicdo. Em caso de cancelamento da
Oferta, a Emissora, as Devedoras e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de
cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de
investimento dos investidores.

O pagamento condicionado e possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos pode
afetar adversamente o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta
e indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. O recebimento de tais
pagamentos pode ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da
Remuneracdo dos Certificados e da Amortizagdo dos Certificados, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento de referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja suficiente
para quitar integralmente as obriga¢des assumidas no ambito dos Certificados, a Emissora
ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Titulares de Certificados.

Riscos Relacionados a Operacionalizagao dos Pagamentos dos Certificados.

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
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Imobilidrios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos
Titulares de CRI, haverd a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador,
Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao
eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os
titulares dos respectivos Certificados, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimbnio
Separado, conforme deliberado em Assembleia de Titulares de CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco decorrente da nao emissdao de carta conforto por auditores independentes da
Emissora no ambito da Oferta.

No ambito da Emissdao dos CRI, ndo serd emitida manifestacao escrita por parte dos
auditores independentes da Emissora acerca da consisténcia das informacdes financeiras
da Emissora constantes no Formulario de Referéncia da Emissora com as Demonstracdes
Financeiras por ela divulgadas. Consequentemente, os auditores independentes da
Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informacdes contabeis da Emissora
constantes dos Formuldrios de Referéncia. Caso exista qualquer inconsisténcia ou
imprecisao, tal informacao pode induzir o Investidor em erro quando da tomada de decis3o.

Risco decorrente da auséncia de opinido legal sobre o Formuldrio de Referéncia da
Emissora.

O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins desta
Oferta, de modo que ndo ha opinido legal com relagdo as informagbes constantes do
Formulario de Referéncia da Emissora, incluindo, mas nado se limitando, a conformidade do
Formuldrio de Referéncia da Emissora com os termos da Resolugdao CVM 60, e demais
disposicoes legais, regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagdes Estatisticas sobre Inadimplementos,
Perdas e Pré-Pagamento.

Considerando que as Devedoras emitiram as Notas Comerciais em favor da Emissora

especificamente no ambito da emissdo dos Certificados e da presente Oferta, ndo existem
informacGes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos
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Imobilidrios que compdem o Patrimdnio Separado. Referida inexisténcia de informacgdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente
na andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Notas
Comerciais e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, dos Certificados.

A Emissora e as Devedoras estdo sujeitas a cendrios de insolvéncia, faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duragdo das Notas Comerciais e dos Certificados, a Emissora e/ou as
Devedoras estdo sujeitas a cendrios de insolvéncia, faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, e/ou das Devedoras, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos Imobilidrios,
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da
afetacdo de patrimodnio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora e/ou
das Devedoras de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI. Além disso, a
faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial das Devedoras poderd acarretar o
vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, o Resgate Antecipado
Total dos Certificados. Nao ha garantias de que as Devedoras terdo capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos
Certificados. Ainda, as regras estabelecidas em leis aplicdveis a situacdes falimentares
poderdo impactar adversamente a cobranca e atrasar o pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissdo dos CRI.

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades
como auditoria, agente fiducidrio, banco liquidante, escriturador, custodiante, dentre
outros, que prestam servigos diversos. Caso algum destes prestadores de servigos sofra
processo de faléncia, aumente significativamente seus precos ou ndo preste servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do
prestador de servico e, se ndo houver empresa disponivel no mercado para que possa ser
feita uma substituicdo satisfatéria, a Emissora deverd atuar diretamente no sentido de
montar uma estrutura interna, o que demandard tempo e recursos e podera afetar
adversamente o relacionamento entre a Emissora e os Titulares de CRI. Adicionalmente,
referida substituicdo poderd criar despesas adicionais ao Patriménio Separado.

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissdes da Emissora.
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Na data de celebracdo deste Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario atua como agente
fiduciario em outras emissdes de CRI da Emissora, conforme descrito no Anexo VI deste
Termo de Securitizacdo. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou
inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou de
outras emissdes, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situacdo de conflito quanto
ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares de CRI das demais emissoes.

Riscos Tributarios
Alteragdes na legislacao tributaria aplicavel aos Certificados.

Os rendimentos gerados por investimentos em Certificados realizados por pessoas fisicas
estdo, atualmente, isentos de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual,
por forca do artigo 39, inciso Il da Lei 11.033, isenc¢do essa que pode sofrer altera¢des ao
longo do tempo. Alteragdes na legislacdo tributaria que levem a eliminagao da isencao
acima mencionada, criacdo ou elevacdo de aliquotas do imposto de renda incidentes sobre
os Certificados, criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou
aplicacao da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos Certificados para seus titulares,
gue poderdo sofrer perdas financeiras decorrentes de referidas mudancas.

Interpretacgao da legislagdo tributaria aplicavel a negociacdo dos Certificados em mercado
secundario.

Caso a interpretacao da Receita Federal do Brasil quanto a abrangéncia daisen¢ao veiculada
pela Lei 11.033 venha a ser alterada, cumpre ressaltar que nao hd unidade de entendimento
qguanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos que passariam a ser tributaveis no
entendimento da Receita Federal do Brasil, decorrentes de alienagdo dos Certificados no
mercado secunddrio, em operagdes realizadas em e assemelhadas. Ha pelo menos duas
interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenca
positiva entre o valor de alienacdo e o valor de aplicacdo dos Certificados, quais sejam: (i) a
de que os ganhos decorrentes da aliena¢do dos Certificados estdo sujeitos ao imposto de
renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas
regressivas previstas no artigo 12 da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da
alienacdo dos Certificados sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52,
paragrafo 22 da Lein?2 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada, com a redacao
dada pelo artigo 22 da Lei n2 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada, sujeitos,
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portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo alienante até o Gltimo Dia Util do més
subsequente ao da apuracdo do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida
pelo artigo 29, inciso Il da Lei 11.033. Ndo ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto.
Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de sancdo
pela Receita Federal do Brasil. AlteracGes na interpretacdo ou aplicacdo da legislacao
tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos Certificados para seus titulares.

Fatores de Risco relacionados a(s) Garantia(s)
Risco das Garantias.

A Alienacdo Fiducidria do Imével Contagem, a Cessdao Fiduciaria Contagem e a Cessao
Fiduciaria BSB deverao ser constituidas nos prazos previstos neste Termo de Securitizacdo
e nos Termos de Emissdo e as suas constituicdes estdo condicionadas a ocorréncia de
determinados eventos que ndo sdo controlados pelas Devedoras. Deste modo, existe o risco
de atraso ou ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria do Imdvel Contagem, da Cessao
Fiducidria Contagem e da Cessdo Fiducidria BSB. Durante o periodo em que a Alienacao
Fiduciaria do Imével Contagem, a Cessao Fiducidria Contagem e a Cessao Fiducidria BSB ndo
estiverem constituidas, os Titulares de CRI ndo poderdo contar com tais garantias para
garantir as Obrigacbes Garantidas. Adicionalmente, a ndo constituicio da Alienacdo
Fiduciaria de Imével Contagem, da Cessao Fiduciaria Contagem e da Cessdo Fiduciaria BSB
nos prazos, termos e condi¢des previstas neste Termo de Securitizacdo e nos Termos de
Emissdo poderd ensejar o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, com o
consequente resgate antecipado dos CRI, nos termos do presente Termo de Securitizacdo.
Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderao ter dificuldades em encontrar oportunidades
de investimento com a mesma taxa estabelecida como remuneracgao dos CRI.

Risco da conclusdo dos Imoveis Lastro e do alvara de construgao do Imével Contagem

Os Imédveis Lastro encontram-se em construcdo e o Imdével Contagem ndo possui, até a
presente data, o alvard de construcdo. Eventual atraso na conclusdo da construcdo, na
obtencao de licengas, conforme aplicavel, e na averbag¢ao da construcao na matricula dos
Imoveis Lastro, poderd impactar negativamente o valor dos Imdveis Lastro em caso de
execucdo da Alienagdo Fiducidria do Imovel Contagem e/ou da Alienacdo Fiduciaria do
Imodvel BSB.

Risco de Insuficiéncia de Garantias
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Ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das Garantias, o produto
decorrente de tal execucdo sera suficiente para o pagamento integral dos valores devidos
aos Titulares de CRI, sendo que, nessa hipdtese, os Titulares de CRI poderdo ser
prejudicados.

Processos e contingéncias envolvendo as Devedoras e questdes envolvendo as Garantias

Caso as Devedoras sejam autuadas, processadas, ou sejam alvos de procedimento judicial
ou administrativo similar por parte das autoridades competentes, a Emissdo, o pagamento
dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI, bem como ao valor e liquidez das Garantias poderdo ser negativamente
afetados. Além disso, pode haver outros passivos ou débitos com potencial risco de
impactar negativamente a Emissao, os Imdveis Lastro o valor e liquidez das Garantias, o
pagamento dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl e, consequentemente, o
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Risco referente a limitagdo do escopo da auditoria realizada

A auditoria juridica realizada na presente Emissdo de CRI teve escopo limitado a certos
aspectos legais, ndo abrangendo todos os aspectos relacionados as Devedoras, ao Fundo e
aos Imodveis Lastro. A ndo realizacdo de auditoria juridica completa, conforme acima
descrito, ndo confere a seguranca desejada com relagdo a total auséncia de contingéncias
envolvendo as Devedoras, ao Fundo e os Imédveis Lastro, podendo ocasionar prejuizo aos
Titulares de CRI.

Risco relacionado a nao constituicdo da securitizadora como beneficiaria dos seguros
patrimoniais dos Imoveis Lastro.

Eventuais seguros patrimoniais dos Iméveis Lastro ndo serdao endossados a Securitizadora,
o que inviabiliza o acompanhamento e a fiscalizacao, pela Securitizadora, da manutencao e
renovacdo dos seguros patrimoniais do Imdveis Lastro. Caso qualquer dos seguros
patrimoniais dos Imdveis Lastro deixe de ser renovado, ndo serd possivel garantir que as
Devedoras terao recursos suficientes para arcar com eventual sinistro, sem que haja
gualquer impacto sobre o fluxo dos Créditos Imobilidrios.

Risco de desapropriacdo, tombamento e/ou sinistro dos Iméveis Lastro.
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Os Imoveis Lastro poderao ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico,
para fins de utilidade publica, ser objeto de tombamento, bem como sofrer sinistro. Tais
hipoteses poderdo afetar negativamente os Imdveis Lastro objeto dos Contratos de
Alienacdo Fiducidria dos Imédveis e dos Contratos de Cessdo Fiducidria e,
consequentemente, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a
integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Fatores de Risco relacionados ao Lastro e aos Créditos Imobiliarios

Risco de Crédito das Devedoras e Inadimplemento das Notas Comerciais que lastreiam os
Certificados.

A capacidade do Patrim6nio Separado de suportar as obriga¢des decorrentes da emissao
dos Certificados depende do adimplemento, pelas Devedoras, das Notas Comerciais.

A ocorréncia de eventos internos e externos que afetem a situagao econdmico-financeira
das Devedoras e sua capacidade de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos Certificados e a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas
obrigac¢des, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

Em caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pelas Devedoras, ndo ha garantias de
gue os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial serdo bem-sucedidos, e ainda
gue tenham um resultado positivo, ndo ha garantia que o valor obtido com a cobranca sera
suficiente para a integral quitacdo dos valores devidos pelas Devedoras no ambito dos
Créditos Imobilidrios, o que pode prejudicar ou inviabilizar o pagamento da Remuneracao
dos Certificados e da Amortiza¢ao dos Certificados aos Titulares de CRI.

Auséncia de Coobrigacao da Emissora.

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Caso as Devedoras ndo realizem os
pagamentos devidos em decorréncia dos Créditos Imobilidrios, a Emissora ndo estard
obrigada a arcar com quaisquer valores devidos em fung¢do dos Créditos Imobilidrios, e o
pagamento dos valores decorrentes dos Certificados sera adversamente afetado.

Riscos de formalizacdo do lastro da Emissao.

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobilidrios. Falhas na elaboracdo e
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formalizacdo das Notas Comerciais, de acordo com a legislacdao aplicdvel, e nos seus
registros necessdrios, podem afetar o lastro dos CRl e, por consequéncia, afetar
negativamente a emissdo dos CRI, o fluxo de pagamentos dos CRI, inclusive, conforme o
caso, resultando em seu vencimento antecipado.

Risco de Liquidag¢do do Patrimonio Separado.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao do Patrimonio Separado, podera nao haver
recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
antecipado integral dos Certificados. Na hipdétese de a Emissora ser destituida da
administracdao do Patrimonio Separado, o Agente Fiducidrio devera assumir a custddia e
administracdao do Patrimonio Separado. Em Assembleia de Titulares de CRI conjunta ou de
determinada série, os Titulares de CRI de uma ou de ambas as séries, conforme o caso,
deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimbnio Separado,
inclusive para os fins de receber os respectivos Créditos Imobilidrios ou optar pela
liguidagdo do Patrimo6nio Separado, que poderd ser insuficiente para a quitacdo das
obrigacOes perante os Titulares de CRI. Além disso, a liquidacdo do Patriménio Separado
poderd ser realizada mediante a dacdo em pagamento dos direitos que integram o
Patrimonio Separado, sem liquidagao financeira. Em vista dos prazos de cura existentes e
das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocacdo e
realizacdo de referida Assembleia de Titulares de CRI, ndo é possivel assegurar que a
deliberacdo acerca da eventual liquidacdo do Patrimonio Separado ocorrerd em tempo
habil para que o pagamento antecipado dos Certificados se realize tempestivamente,
resultando em prejuizo aos Titulares de CRI de uma série ou de ambas as séries, conforme
0 caso.

Risco de Resgate Antecipado dos CRI

Haverd o Resgate Antecipado dos CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso as Devedoras
realizem um Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, nos termos e condi¢des
previstos nos Termos de Emissdo; (ii) caso as Devedoras realizem Resgate Antecipado
Obrigatério das Notas Comerciais, nos termos e condi¢cbes previstos nos Termos de
Emissao; (iii) caso, por forca de norma ou determinagdo de autoridade, a Securitizadora, na
qualidade de titular das Notas Comerciais, tiver de reter ou deduzir, de quaisquer
pagamentos feitos exclusivamente no ambito das Notas Comerciais, quaisquer tributos
e/ou taxas, aa Devedoras optem por realizar o resgate antecipado das Notas Comerciais,
nos termos dos Termos de Emissdo; (iv) caso seja declarado o vencimento antecipado das
Notas Comerciais em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos e
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prazos previstos nos Termos de Emissdo; e/ou (v) caso ndo haja acordo sobre a Taxa
Substitutiva DI e/ou sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre os Titulares dos CRI, a Emissora e
as Devedoras, ou caso ndo seja realizada a Assembleia de Titulares dos CRI das para
deliberagdo acerca da Taxa Substitutiva DI e/ou da Taxa Substitutiva IPCA, nos termos do
Termo de Securitizacao.

Caso ocorra o Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original
de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual tributagdo
em decorréncia do prazo de aplicacdo dos recursos investidos, conforme aplicavel.

Por fim, a inadimpléncia das Devedoras poderd resultar na inexisténcia de recursos
suficientes no Patrimdnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento, integral
ou parcial, conforme o caso, dos valores devidos em caso de Resgate Antecipado dos CRI.

Risco relacionado a Liquida¢dao Antecipada Mediante Dagdao em Pagamento

As Devedoras sdo livres para adquirir os CRlI no mercado primario ou secundario. A
subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelas Devedoras ou partes relacionadas pode resultar na
reducdo de liquidez dos certificados. A Liquidacdo Antecipada Mediante Dacdo em
Pagamento permite a quitacdo de parte dos CRI, sem necessidade de consulta aos titulares
de CRI. A reducdo de liquidez dos papeis pode impactar negativamente no valor dos CRI no
mercado secunddrio e dificultar a sua negociacao pelos Titulares de CRI.

Risco de recomposi¢do do Fundo de Despesas pelas Devedoras.

Caso as Devedoras nao realizem o pagamento da recomposi¢ao do Fundo de Despesas para
garantir, conforme o caso, o pagamento das despesas do Patrimdnio Separado, observada
a divisdo estabelecida neste Termo de Securitizagdo, referidas despesas serdo suportadas
com os recursos do Patrimoénio Separado, sendo certo que, caso este nao seja suficiente, a
Emissora e/ou qualquer prestador de servico podera solicitar aos Titulares de CRI que
arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimoénio Separado,
o que podera afeta-los negativamente.

Risco de Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicagdo ou Extingdo do IPCA ou da Taxa
DI e de Nao Acordo sobre o respectivo indice substitutivo.
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No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragado do IPCA ou da Taxa DI
nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, ou, ainda, no caso de sua extin¢gdo ou
impossibilidade de sua aplicacdo por imposicdo legal ou determinacao judicial, deverdo ser
aplicados os procedimentos previstos no Termo de Securitizacdo, sendo certo que, caso ndo
haja acordo entre as Devedoras, a Emissora e os Titulares de CRI acerca do respectivo indice
substitutivo, as Devedoras deverdo realizar o resgate antecipado da totalidade das Notas
Comerciais e a Securitizadora, por consequéncia, devera realizar o resgate antecipado da
totalidade dos CRI.

Nesse caso, os Titulares de CRI poderao ter seu horizonte original de investimento reduzido,
pois poderdao ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao
buscada pelos Certificados e poderao sofrer prejuizos em razao de eventual tributacdao em
decorréncia do prazo de aplicagao dos recursos investidos, conforme aplicavel.

Risco relacionado a adogao da Taxa DI-Over para cadlculo da Remunerag¢ao dos CRI.

A Sumula n? 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula
gue sujeita o devedor ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI-Over divulgada pela
B3. H4 a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a SUmula n2 176 vir a ser aplicada
pelo Poder Judicidrio para considerar que a Taxa DI-Over ndo é valida como fator de
Remuneracdo dos CRI. Em se concretizando esta hipdtese, o indice que vier a ser indicado
pelo Poder Judicidrio para substituir a Taxa DI-Over na Remuneracdo dos Certificados
podera conceder aos Titulares de CRlI uma remuneragao inferior a atual Remuneragao dos
Certificados, conforme o caso, prejudicando a rentabilidade dos CRI.

Risco de Vedacao a Transferéncia das Notas Comerciais.

O lastro dos CRI serdo as Notas emitidas pelas Devedoras e que serdo subscritas e
integralizadas pela Emissora. A Emissora criard sobre as Notas Comerciais regime fiduciario,
segregando-as de seu patrimoénio, em beneficio exclusivo dos Titulares de CRI. Uma vez que
a vinculagdo das Notas Comerciais aos CRI é condi¢do do negdcio juridico firmado entre as
Devedoras e a Emissora, convencionou-se que as Notas Comerciais ndo poderdo ser
transferidas a terceiros, sem a prévia anuéncia das Devedoras, exceto no caso de: (a) Evento
de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; ou (b) substituicdo da Securitizadora, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo. Neste sentido, caso por qualquer motivo pretendam
deliberar sobre a orientacdo a Emissora para alienar as Notas Comerciais, em um contexto
diferente dos itens (a) e (b) acima, os Titulares de CRI deverdo: (i) além de tratar do
mecanismo e das condi¢bes da alienacdo, também disciplinar a utilizacdo dos recursos para
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a amortizagdo ou resgate dos CRI; e (ii) ter ciéncia de que, mesmo se aprovada a alienagdo
de Notas Comerciais em Assembleia de Titulares de CRI, a Emissora ndo podera transferi-
las sem a prévia autorizacdo das Devedoras.

Riscos relacionados a aferi¢cdo da situagdo fiscal das Devedoras

Para fins de critério de elegibilidade da aquisicdo dos direitos creditérios que servirdo de
lastro a operacao de securitizagdo, foi realizado processo de diligéncia legal limitada no
ambito da Oferta com relagdo a determinados aspectos referentes as Devedoras de modo
a aferir, inclusive, sua situacdo fiscal. Todavia, o acompanhamento da situacdo fiscal das
Devedoras nao sera realizado a longo do prazo de vencimento dos Certificados, de modo
gue a Emissora ndao se responsabilizard por eventuais desdobramentos decorrentes de
débitos de natureza fiscal das Devedoras que venham a dificultar o pagamento dos créditos
que servem de lastro a operacgao de securitizacao e, consequentemente, dos Certificados.

Verificagdo da Capacidade das Devedoras de Honrar suas Obrigacoes.

A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade
das Devedoras de honrar com as suas obrigacdes. A existéncia de outras obrigacdes
assumidas pelas Devedoras, além daquelas que integram esta operacdo estruturada,
poderdo comprometer a capacidade das Devedoras de cumprir com o fluxo de pagamentos
dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, prejudicar o recebimento dos valores
devidos pelos Titulares dos CRI.

Inadimplemento ou descaracterizacao das Notas Comerciais que lastreiam os CRI.

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobilidrios, os quais sdo oriundos da emissao das Notas
Comerciais emitidas pelas Devedoras, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os
montantes devidos aos Titulares dos CRI, durante todo o prazo da Emissdo dos CRI e os
recursos, captados pelas Devedoras através da emissdao das Notas Comerciais, devem ser
empregados no Imédvel. Ndo existe garantia de que ndao ocorrera futuro descasamento,
interrupcdo ou inadimplemento de obrigacdes em seu fluxo de pagamento por parte das
Devedoras, caso em que os Titulares dos CRI poderao ser negativamente afetados, inclusive
em razao de atrasos ou nao recebimento de recursos devidos pela Emissora em decorréncia
da dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcdo de inadimplemento
por parte das Devedoras. Adicionalmente, ndo hd como garantir que ndo ocorrerd a
descaracterizacdo de finalidade e, por conseguinte, do regime juridico e tributario aplicavel
ao lastro dos CRI, em decorréncia da qual medidas punitivas poderdo ser aplicadas, dentre
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as quais destacam-se a cobrancga de tributos, encargos, custos ou multas, que incidam,
venham a incidir ou sejam entendidos como devidos, sobre a emissdo das Notas Comerciais
ou os Créditos Imobilidrios, ou, ainda, a cobranca de qualquer outra despesa, custo ou
encargo, a qualquer titulo e sob qualquer forma, relacionados a emissdo das Notas
Comerciais ou aos Créditos Imobilidrios, inclusive despesas processuais e honorarios

advocaticios dispendidos em tal ocasido.
Fatores de Risco relacionados a Fatores Macroecondmicos

Risco relacionado a Interferéncia do Governo Brasileiro na economia e alteragdo de
politicas macroecondmicas

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar
sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios,
precos, cambio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outros.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e das Devedoras
poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas
de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que
foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflacdo; (v)
liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

A incerteza quanto a implementacdao de mudancgas por parte do Governo Federal, nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir
para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e
resultados operacionais da Emissora.

Efeitos da Politica Monetaria.
O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetdria — COPOM, estabelece as
diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria

brasileira possui como fun¢do controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de
curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo
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Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica
monetaria brasileira tem sido instdvel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em
caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja
gue, com a alta das taxas de juros bdsicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se
retraem, o que pode causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando
adversamente a producdo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a
renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdécios e capacidade de pagamento
das Devedoras. Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera
ocorrer elevacdo da inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de
crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive,
afetar as atividades capacidade de pagamento das Devedoras.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagao do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvaloriza¢des. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizacbes periddicas
(durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cdmbio
flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacdes cambiais em
periodos mais recentes resultaram em flutuacées significativas nas taxas de cdmbio do real
frente ao ddlar dos Estados Unidos da América. Ndo é possivel assegurar que a taxa de
cambio entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis
atuais. As depreciacdes do real frente ao délar dos Estados Unidos da América também
podem criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez dos devedores dos Créditos Imobilidrios e a qualidade da Emissao dos CRI.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econ6mica.v

Verificou-se, nos uUltimos anos, redugdo do crescimento da economia brasileira, aferido por
meio do PIB. A retra¢do no nivel da atividade econémica afeta adversamente a producgao e
consumo de bens, a geracdo de empregos e renda, e poderd significar, por consequéncia,
uma diminui¢do nas operac¢des de captacdo de recursos e estruturas de securitizacdo dos
recebiveis imobiliarios.

Ambiente Macroeconé6mico Internacional e Efeitos Decorrentes do Mercado
Internacional.
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Os valores de titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais brasileiro sao
influenciados pela percepc¢do de risco do Brasil, de outras economias emergentes e da
conjuntura econémica internacional. A deterioracdo da boa percepc¢do dos investidores
internacionais em relacdo a conjuntura econdmica brasileira podera ter um efeito adverso
sobre a economia nacional e os titulos e valores mobilidrios emitidos no mercado de capitais
domeéstico. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais
brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros
emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicacao rigorosa das normas de protecao
dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situacdes
de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de
capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Diferentes condi¢cdes econdmicas em outros paises podem provocar rea¢des dos
investidores, reduzindo o interesse pelos investimentos no mercado brasileiro e causando,
por consequéncia, um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios
de emissores brasileiros e no preco de mercado dos Certificados.

Reducdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto
no balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacOes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional,
a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de
inflagdo brasileiros e a atual desacelera¢do da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas capta¢des de recursos por
empresas brasileiras, o que pode impactar adversamente na capacidade operacional e/ou
de pagamento da Emissora e das Devedoras.

Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados
operacionais da Securitizadora e das Devedoras.

O Governo Federal tem o poder de implementar alteracdes no regime fiscal, que afetam a
Emissora, as Devedoras e seus ativos imobilidrios. Essas altera¢des incluem mudancas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é
associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou das Devedoras, que
poderdo, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados. Ndo hda garantias de que a
Emissora ou as Devedoras serdo capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem alteracées
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significativas nos tributos aplicaveis as suas operacgdes.
Acontecimentos Recentes no Brasil.

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente
enfrentou algumas dificuldades e revezes e poderd continuar a declinar, ou deixar de
melhorar, o que pode afetar negativamente a Emissora e as Devedoras. A classificacdo de
crédito do Brasil enquanto nagdo (sovereign credit rating), foi rebaixada pela Standard &
Poor’s Rating Services de “BB” para “BB-”, e pela Moody’s América Latina Ltda. de “Baa3”
para “Ba2”, o que pode contribuir para um enfraguecimento da economia brasileira, bem
como pode aumentar o custo de captac¢do de recursos pela Emissora e pelas Devedoras.
Qualquer deterioracdo nessas condi¢cdes pode afetar adversamente a capacidade
operacional e/ou financeira Emissora e das Devedoras e, consequentemente, sua
capacidade de pagamento e de conduc¢ado de seus respectivos negdcios.

Impactos econdmicos relacionados ao conflito entre a Ucrania e a Russia.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma
operacao militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em
um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados
Unidos da América passaram a formalizar san¢Ges com viés econdmico e diplomatico contra
a Russia, incluindo, mas ndo se limitando a exclusdo de determinados bancos russos do
sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das
reservas economicas internacionais do Banco Central da Russia mantidas no exterior, a
proibicdo de importacdo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvao da Russia
e ao fechamento do espaco aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns
paises da Europa e nos Estados Unidos. Adicionalmente, considerando que a Russia é um
dos principais exportadores globais de produtos quimicos utilizados na preparagdo de
determinados insumos agricolas, tais san¢des podem ocasionar um aumento nos pregos de
tais produtos e até eventual desabastecimento no mercado de insumos agricolas. Essas
san¢des impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de forma relevante a
economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relacdes
comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). Ndo é possivel prever se sang¢des adicionais a
Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que grau essas san¢des impactardo a economia
do Brasil, tampouco é possivel prever qual a extensdo da reacdo russa a essas sancées.

Todas as tensdes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econ6mica ao
redor do mundo, impactando de forma adversa e relevante o mercado secundario em que
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os Certificados serdao negociados, dificultando o desinvestimento dos Certificados pelos
Titulares de CRI no mercado secundario.

Fatores de Risco Relacionados as Devedoras e ao seu Setor de Atuacao
Riscos Relacionados a Atividade das Devedoras

O objeto social das Devedoras compreende empreendimentos imobilidrios e administracao
por conta prépria de bens iméveis, de modo que as Devedoras estdo expostas a riscos
associados a tais atividades e setor de atuacdo, que podem causar um efeito adverso
relevante em sua condicao financeira e seus resultados operacionais. Existem riscos que
afetam, de modo geral, o mercado imobilidrio, tais como interrup¢des de suprimentos,
volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construgao, escassez de mao-de-
obra de alto nivel, mudancgas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides,
greves e mudancas nas leis ambientais e de zoneamento. A materializa¢do de quaisquer dos
riscos retro mencionados no ambito das atividades desenvolvidas pelas Devedoras podera
representar um efeito adverso sobre os resultados operacionais das Devedoras, afetando
sua capacidade de adimplemento as obrigacGes pecunidrias assumidas no dmbito dos
Termo de Emissao, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos Relacionados a Aprovac¢do do Empreendimento a ser Desenvolvido no Imével

O desenvolvimento e operacdao dos empreendimentos imobiliarios pretendido para os
Imoveis Lastro estd sujeito a obtencdo de licencas, alvards e autorizacdes, conforme exigido
pelas autoridades municipais, estaduais e demais 6rgdos competentes. A ndo obtencado ou
ndo renovagcao, ou o atraso na obtencdo ou renovagao de tais licencas, alvards ou
autorizacdes pode acarretar sangdes como multas ou interdicdo, o que poderd impactar
adversamente nas operagdes e na situacao financeira das Devedoras, bem como impedir a
exploracdo dos Imdveis Lastro e a originacdo dos direitos creditérios que serdo objeto dos
Contratos de Cessdo Fiducidria. Qualquer impacto adverso nos resultados operacionais das
Devedoras pode representar uma deterioracdo da sua capacidade de honrar com suas
obrigacOes financeiras, inclusive com aquelas decorrentes do Termo de Emissdo e,
consequentemente, comprometer o fluxo de pagamento dos CRI.

Risco Relacionado a Vacancia dos Imdveis Lastro

A situacdo de mercado no momento da entrega das obras dos Imdveis Lastro (equilibrio
entre oferta e demanda) pode impactar a velocidade de locacdo, bem como os precos de
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locacdo praticados, podendo proporcionar custos adicionais as Devedoras, como
manutencdo e seguranca. A auséncia ou adiamento no recebimento de receita decorrente
da locacdo por periodos prolongados poderd prejudicar a capacidade financeira das
Devedoras, bem como afetar o fluxo de recebiveis objeto das Cessdes Fiduciarias.
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ANEXO Vil
DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO RECORRENTE ANUAL RECORRENTE TOTAL FLAT %
ANBIMA ANBIMA FLAT R$13.420,00 0,00% RS 13.420,00 RS - RS - RS 13.420,00 0.01%
B3| CETIP* Registro CRI/CRA/DEBENTURE  FLAT R$46.700.00 0.00% RS 46.700,00 RS RS RS 46.700,00 0,02%
B3 | CETIP* Registro CCB/CCI FLAT R$1.900,00 0,00% RS 1.900,00 RS RS RS 1.900,00 0,00%
Guide Coordenador Lider FLAT R$ 32.000,00 9,65% RS 35417,82 RS RS RS 35.417,82 0,02%
Virgo Emissao FLAT R$40.000,00 9,65% RS 4427227 RS RS RS 44.272,27 0,02%
Virgo Implantagao MTR FLAT R$ 10.000,00 9,65% RS 11.068,07 RS RS RS 11.068,07 0,01%
Virgo Taxa de Gestao FLAT R$4.000,00 9,65% RS 442723 RS RS RS 442723 0,00%
Stocche Forbes Assessor Legal FLAT R$ 150.000,00 17.00% RS 180.722,89 RS RS RS 180.722,89 0.10%
Vortx Implantacao Agente Fiduciario  FLAT R$10.000.00 16,33% RS 11.951,72 RS RS RS 11.951,72 0,01%
Vortx Agente Fiducidrio FLAT R$22.000,00 16,33% RS 26.293,77 RS RS RS 26.293,77 0,01%
Vortx Agente Registrador FLAT R$ 12.000.00 16,33% RS 14.342,06 RS RS RS 14.342,06 0,01%
Vortx Instituigao Custodiante FLAT R$9.000,00 16.33% RS 10.756,54 RS RS RS 10.756,54 0,01%
Vortx Escriturador de Nota Comercial FLAT R$12.000,00 16,33% RS 14.342,06 RS - RS - RS 14.342,06 0.01%
Vortx Agente Fiducidrio ANUAL R$22.000.00 9,65% RS 2434975 RS 2434975 RS 97.399,00 R$ - 0,01%
Vortx Escriturador de Nota Comercial  ANUAL R$12.000.00 9,65% RS 13.281,68 RS 13.281,68 RS 53.126,72 RS 0.01%
Vortx Instituigao Custodiante ANUAL R$9.000.00 965% RS 9.961,26 RS 9.961,26 RS 39.84504 RS 0,01%
BDORCS Auditoria ANUAL R$3.700,00 14,25% RS 431487 RS 431487 RS 17.25948 RS 0.00%
LINK Contador SEMESTRAL R$ 1.560,00 0,00% RS 1.560,00 RS 3.120,00 RS 10.920,00 R$ 0.00%
Virgo Taxa de Gestao MENSAL R$4.000,00 9,65% RS 442723 RS 53.126,76 RS 185.943,66 RS 0,03%
ITAU UNIBANCO Escriturador MENSAL R$1.600,00 0,00% RS 1.600,00 RS 19.200,00 RS 67.200,00 R$ 0.01%
ITAU UNIBANCO Tarifa de Conta MENSAL R$215,00 0,00% RS 21500 RS 2.580,00 RS 9.030,00 R$ 0,00%
B3| CETIP* Taxa Transagao MENSAL R$ 320,00 0,00% RS 320,00 RS 3.840,00 RS 13.440,00 RS 0,00%
B3| CETIP* Utilizagao Mensal MENSAL R$ 280,00 0.00% RS 280,00 RS 3.360,00 RS 11.760,00 R$ 0,00%
B3 | CETIP* Custédia de CDCA/CPR/CCB/CC MENSAL R$ 2.090,00 0,00% RS 2.090,00 RS 25.080,00 RS 87.780,00 RS - 0.01%
Total RS 478.014.22 RS 162.214.32 RS 593.703.90 RS 415.614.43 0.30%

(*)

Custos Estimados

As despesas acima estdo acrescidas dos tributos.

A - Despesas de Responsabilidade das Devedoras:

(i)

remuneracdo da instituicdo financeira que atuar como coordenador

lider da emissdo dos CRI, do agente escriturador e do banco liquidante e todo e qualquer

prestador de servico da oferta de CRI;

(ii)

(iii)

(iv)

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI;

remuneracao do Escriturador das Notas Comerciais;

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso,

previstas nos Documentos da Operacao;

(v)

Operacao;

(vi)

(vii)

despesas com formalizagao e registros, nos termos dos Documentos da

honorarios do assessor legal;

despesas com a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;
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(viii) taxa de administracdo mensal, devida a Securitizadora para a
manutencdo do Patrimoénio Separado, conforme descrita na tabela de despesas prevista
acima, atualizada pelo IPCA;

(ix) nos casos de renegociacbes estruturais dos Documentos da Operacao
gue impliguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, sera devida pelas
Devedoras a Securitizadora uma remuneracdo adicional equivalente a: (a) RS 1.000,00 (mil
reais) hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades, e (b) RS
1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por verificacdo, em caso de verificacdo de
covenants, caso aplicavel. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissao do CRI
pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociagées
que venham a ser realizadas, até o limite de RS 20.000,00 (vinte mil reais) ano;

B — Despesas de Responsabilidade do Patrimonio Separado:

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na
realizacdo e administracdo do Patrimoénio Separado, outras despesas indispensaveis a
administracdao dos Créditos Imobiliarios, inclusive as referentes a sua transferéncia na
hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracdo, desde que ndo arcadas pelas
Devedoras;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do
Patrimonio Separado, desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;

(iii) as despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de
comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢des judiciais;

(v) os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e
(vi) despesas acima, de responsabilidade das Devedoras, que ndo pagas por
esta.
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C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade

gulagdo

da Securitizadora se limita ao Patrimoénio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o
Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item
acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcdo dos CRI detidos
por cada um deles.
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