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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Este material publicitdrio (“Material Publicitario”) é de responsabilidade da GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, na qualidade de instituicdo
coordenadora lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”) e CPV
CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestor (“Gestor”), com base nas
informagbes constantes do regulamento do CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Regulamento” e “Fundo”,
respectivamente) e no Prospecto (abaixo definido), com finalidade exclusivamente
informativa para da distribuicdo primaria de cotas da primeira emissdao do Fundo
(“Oferta”), sob rito de registro automatico, nos termos da Resolugcdo CVM n? 160, de 13
de julho de 2022 (“Resolu¢ao CVM 160”).

Exceto quando especificamente definidos nesta pdgina, os termos e expressdes em
maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados e nele ndo definidos terdo o
significado a eles atribuido no “Prospecto de Distribui¢cdo Publica Primdria de Cotas da 19
(primeira) Emissdo da Classe Unica do CPV Energia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), no Regulamento do Fundo e/ou nos demais
documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informac¢des prestadas pelo Gestor e
pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider ou do Administrador, qualquer
declaragdo ou garantia com relagdo as informac¢des contidas neste Material Publicitario
ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Este Material
Publicitario ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento. As
informacgdes aqui contidas ndo devem ser entendidas como declaragdo ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Esta apresentacdo se trata de
material publicitdrio, ndo devendo se confundir com o Prospecto da Oferta e ndo deve
ser tratado como uma recomendacao de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor, o
Administrador e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que
possam advir como resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com
base nas informagdes contidas nesta pagina. O Coordenador Lider e o Gestor nao
atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais
estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio.

Este Material Publicitario apresenta informacbes resumidas e ndo é um documento
completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto
da Oferta, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os
guais o Regulamento do Fundo em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto,
disponiveis nas paginas [=] a [=], para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto,
bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimentos nas Cotas. O PROSPECTO, A LAMINA E O
REGULAMENTO DO FUNDO PODEM SER OBTIDOS NOS CANAIS INDICADOS NESTA
PAGINA.

Este Material Publicitdrio apresenta informag¢des resumidas e ndo é um documento
completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto
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da Oferta, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os
qguais o Regulamento do Fundo em especial a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto,
para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Cotas.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e
exclusivamente nas informacBes contidas no Prospecto, que conterd informacdes
detalhadas a respeito da Emissdao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades,
situagcdao econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a
fatores macroecon6micos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo. O Prospecto
poderd ser obtido junto ao Coordenador Lider, ao Gestor, 3 VORTX DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., atuando na qualidade de administrador do
Fundo (“Administrador”), a “CVM” e/ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de
decisdo relativa a aquisicdo de Cotas no ambito da Oferta, as informagdes contidas no
Prospecto, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e
assessores antes da tomada de decisao de investimento. Os Investidores devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua
propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre o Fundo, suas atividades
e situacdo econdmico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitdrio contém informacGes prospectivas, as quais constituem apenas
estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar
cientes que tais informacgGes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a
diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdes do Fundo que podem
fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das
informacgOes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacgGes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e das
demais instituicdoes prestadoras de servicos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem
deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se
encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Consulta a Informagbes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “CPV ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA 7, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
“Regulamento”).

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do
Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como
dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores
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avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que
julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda,
é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto, Ldmina e do Regulamento do Fundo
pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas. A
LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E
INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA OS INVESTIDORES DEVEM LER O
PROSPECTO, A LﬁMINA, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM
RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO. A LEITURA DAS
INFORMACOES AQUI CONTIDAS E DO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA NAO
SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA OS
INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, A LAMINA, O REGULAMENTO E OS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA RESOLUGCAO CVM 160, OS MATERIAIS PUBLICITARIOS DA OFERTA
ESTAO DISPENSADOS DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM O REGISTRO DA OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

O CONTEUDO AQUI DESCRITO NAO TEM AINTENCAO DE SER DISTRIBUIDO PARA OU
UTILIZADA POR PESSOAS OU SOCIEDADES EM JURISDICOES OU PAISES EM QUE A SUA
DISTRIBUICAO OU UTILIZACAO SEJA CONTRARIA A REGULAMENTACAO OU LEGISLACAO
LOCAL.

Eventuais comparacdes a certos indices ou fundos de investimento foram incluidas
apenas para referéncia e ndo representam garantia de retorno. QUALQUER
RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA. O Fundo ndo contard com garantia do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider, bem como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos—FGC.

ESTE MATERIAL SE TRATA DE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO DEVENDO SE CONFUNDIR
COM O PROSPECTO DA OFERTA. O INVESTIMENTO NO FUNDO SE TRATA DE
INVESTIMENTO DE RISCO. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO.
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,/////
RENV11 - RESUMO DA OPORTUNIDADE //////////%

Fundo imobiliario de investimento em ativos operacionais de energia renovavel

Com valores estimados em mais de RS 1,5 Bilhdo em projetos analisados pela equipe especializada em energia da CPV Asset, estima-se RS 150
milhoes em ativos de geracao de energia operacionais?! que poderao ser adquiridos de acordo com o volume captado na primeira oferta.

ATIVOS EM OPERACAO SETOR RESILIENTE A CRISES

Mesmo em periodos de crise, como a pandemia
de COVID-19, o consumo de energia permanece
estavel?

O fundo investe em ativos ja em operacao,
reduzindo o risco de desenvolvimento, o
principal no setor.!

FLUXO DE CAIXA ESTAVEL DE LONGO PRAZO

Visa o investimento em projetos com contratos de longo
prazo, com precos predefinidos e off-takers de baixo risco.!

, POTENCIAL DE VALORIZACAO DA COTA
RENTABILIDADE ACIMA DA MEDIA O “ O CAO coO

Proietos com rentabilidade acima de 20% g O fundo visa adquirir projetos que possuam desagio
J em relacao ao valor de mercado.?

a.a. e estimativa de DY do Fll acima de
13,5%.1 2

! Fonte: CPV Asset
2 Estimativa da gestora
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EQUIPE
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Quem somos

A CPV Asset € mais que uma gestora de investimentos, é
um compromisso com a seguranca e eficiéncia para atender
as necessidades dos nossos clientes. Nossa missao é clara:
estruturar e gerir fundos com foco na preservacao de
capital, maximizando retornos em horizontes de medio e
longo prazo, enquanto proporcionamos um atendimento
personalizado e diferenciado.

Expertises

Nossa especializacao se estende por uma ampla gama de
investimentos, incluindo Fundos de Investimentos em
Direitos Creditorios (FIDCs), Fundos Imobiliarios (Flls) e
Fundos de Investimentos em Participacoes (FIPs). O que
nos destaca € a abordagem "taylor made" em nossa
estruturacao, cuidadosamente planejada para se adequar
aos objetivos exclusivos de cada investidor.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Gestao personalizada
Blindagem patrimonial
Alocacao estratégica
Seguranca juridica
Otimizacao tributaria

Potencializacao do crescimento

Foco no longo prazo

ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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Carlos Bouhid

Sdécio - Energia

Engenheiro Civil, mestre em Constru¢ao
Civil pela UFG, atua desde 2015 em
energias renovaveis. Socio-fundador da
Yellot, focada em projetos de micro e
minigeracdo distribuida solar. Foi CEO da
Suney, uma greenfintech e consultoria
em energia solar. Hoje é o sdécio
responsavel pelo setor de energia na CPV.

CPV | Asset
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CPV Asset

Luiz Curado

Sécio Fundador - Gestao

Economista pelo Insper-SP, com
experiéncia na McKinsey & Company e
Quata Investimentos. Sécio Diretor na
Armor Energia, lidera projetos em energia
renovavel e estruturacdao financeira, além
de atuar como Diretor de Compliance e
Risco na CPV Asset.
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Wesley Kubagawa

Sdécio - Gestao

Graduado em Administracdo e Negdcios
pela Universidade Presbiteriana
Mackenzie, detentor das certificacbes
CGE e CFG. Iniciou sua carreira como
Analista de Crédito na CPV Assessoria e
atualmente ocupa o cargo de Diretor de
Gestao na CPV Asset.

CPV | Asset
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TESE DE
INVESTIMENTO

CPY/ | ASS@J[ LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"



MATERIAL PUBLICITARIO

RENVI11 - TESE DE INVESTIMENTO ,/W

Ativos performados em localizacdes estratégicas

47 \é/ Investimento em projetos de GD1, @ Retorno alvo dos projetos de 20% a.a.

I \_ homologados antes de 07/01/2023, /\/I buscando oportunidades de ativos com
que possuem isencao do pagamento boa relacao entre tarifa de energia e
da parcela de uso do fio (TUSD Fio B). custo de contratacao de demanda.

Projetos com correlacao e prémio em

relacao a inflacao: tarifa de energia
cresce sistematicamente acima do

O fundo investira em ativos
operacionais, mitigando assim riscos

de engenharia e de conexao das usinas. IPCA no Brasil.
@‘2_..4‘_ Diversificacao regional, evitando Diversificacao de modelo de
@ concentracao em poucos estados, monetizacao, mitigando riscos

%
@ mitigando riscos tributarios, climaticos é\e‘)m regulatdrios, de inadimpléncia e vacancia

e tarifarios. — e possibilitando maior retorno.?

1 Considera-se contratacao de diferentes gestores de crédito

CPV l A " LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Mercado de energia solar

Matriz Elétrica Brasileira Evolucao da Geracao
E Distribuida
A energia solar esta impulsionando a transicdo energetica i A geracao distribuida impulsiona o crescimento da energia solar ao
no Bl’aSIl, diversificando a matriz eletl’lca, reduzindo custos e E descentralizar a produ(;ao’ permitindo que consumidores gerem sua
diminuindo a dependéncia de fontes nao renovaveis. :  prdpria eletricidade. Isso ndo sé promove a autonomia energética,
:  mas também contribui para uma transicao mais rapida e sustentavel
Derivados de Outras fontes para fontes renovaveis.
Petréleo 2% :
4%
Biomassa = Capacidade Adicionada = Capacidade Acumulada
P, 30
¥ B7|<°)/fas Gas Natural
8% Hidrica - 25
49% : 20
: CAGR =101.92%
Edlica 15
13% 10
0 e, _- - -
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*
Fonte: Aneel e Absolar —jan/2024 Fonte: Aneel
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Evolucao da tarifa de energia x IPCA

Inflacdo da energia elétrica mensurada pelo IPCA Energia (ago. 1999-maio 2022) (Em %)
Durante o periodo de agosto de 1999 a

500,00 — 474,17 maio de 2022, o indice de Precos ao

450,00 — Consumidor Amplo (IPCA) registrou um
400,00 — aumento acumulado de 316,14%. Em
350,00 — 395,38 contrapartida, o preco da energia
300,00 — mudia e elétrica residencial apresentou um indice
250,00 — +_ 316,14 de inflacdo acumulada de 395,38%,
200,00 — 158,38 Sl atingindo uma marca de 474,17% em
150,00 — - marco de 2022.
100,00 — -
50,00 — '..--"ﬂ-"'-.-.-."_-_'-'-i!
0.00 l | I | | | | | | | | | | | | | | | |
— - A - = - o Ioa] o [T i == = =] - - Entl’e 2015 e 2021
: 8 8 8§ 8 8 8 8 § 8 8§ B R §E B 8 & &8 &8 § §8 ¢
=] a - 5 . c » il - L= - = o E’ - E = c » ] = = IPCA
— Erergia elétrica sessss |[PLA
ENERGIA RESIDENCIAL
Fonte: IPEA e IBGE
114%

Fonte: Abracel
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O momento é agora!

Marco Legal da GD

Na visdo da Gestora, a Lei 14.300/2022 foi crucial para
reduzir riscos, oferecer previsibilidade e atrair investidores.
Ainda, abriu uma janela de oportunidade para investimentos
em GD1.

Custo dos equipamentos

O custo de equipamentos de energia solar reduziu
consideravelmente na ultima década com avancos
tecnoldégicos e politicas de incentivo, a tornando mais
atrativo ao investidor.

Preco da energia

Os precos da energia no Brasil subiram’ recentemente
devido a diversos fatores, e espera-se que essa tendéncia
de alta continue com o crescimento da demanda.

Transicao energética e ESG

Energia solar impulsiona a transicdo para fontes mais
limpas, alinhando-se aos critérios ESG por sua
sustentabilidade ambiental, impacto social positivo e
atratividade para investidores.

PR

1 Valor da tarifa sem impostos

CPV | A " LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Formas de receita das usinas

MODELO DE
CONTRATO

DESCRICAO

PPA - Power purchase agreement
Geracao compartilhada ou Autoconsumo remoto

Sao contratos de longo prazo assinados com grandes empresas que
possuem diversas unidades em baixa tensao - telecomunicacao,
redes de varejo, redes de postos de combustiveis, entre outras.

Energia por assinatura
Geracao Compartilhada

Varios consumidores de energia de baixa tensao
constiutem uma associagao que fara o compartilhamento
dos creditos de energia. Modelo altamente pulverizado.

PRECO DA ENERGIA

Mais baixo

Mais alto

PULVERIZACAO

Menor - poucos compradores

Maior - varios consumidores

RISCO DE
INADIMPLENCIA

Concentrado

Baixo

RISCO DE VACANCIA

Baixo - contrato atipico

Alto - dependente da regiao da UFV

CPV | Asset

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"

Fonte: CPV Asset

13




MATERIAL PUBLICITARIO

Modelos de GD* Remota :////////
*GD - Geracao Distribuida '/ / /
GERACAO COMPARTILHADA L /

\<|>/ Compartilha os /\
7]

Injeta energia

créditos
Co_ - A
ﬁ/\

Gerando

Gerando economia
“Fazenda solar” Concessionaria Consumidores

Paga pelo aluguel do imével Paga pelos créditos

onde fica a usina Gestora de adquiridos

Créditos

Fonte: CPV Asset

CPV | A " LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Modelos de G0° Remots '//////// 7
- Geracao ISTripuiaa /
AUTOCONSUMO REMOTO /// /) //
fffe
r

\ I / Créditos direcionados
_O_ Injeta energia para as UC’s
/ | AN —_— —_—
Gerando créditos Gerando economia

AR a
“Fazenda solar” Off-take

Paga pelo aluguel do imodvel

onde fica a usina

Fonte: CPV Asset
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O RENV11 ndo se limitara a esses parceiros, buscando sempre as melhores oportunidades para cada ativo.

Até a presente data o Fundo ndo tem Ativos em sua carteira e ndo celebrou contratos com os players abaixo indicados.

;’ Lemon
v Contratos com prazo entre 10 e 12 anos

Um dos primeiros e principais players de geragao v Desagio entre de 14% e 22% sobre o preco da tarifa de energia
compartilhada no pais, a Lemon conecta os geradores de

. . - - v' Carteira de clientes pulverizada com baixa inadimpléncia’
energlia aos consumldores, gque sao pequenos e medios

negdcios. v" Reajuste periodico do valor do aluguel

Fonte: Lemon Energia

0000 0000 0000 0000 0000
" M A | R I X v’ Contratos com prazo de 15 anos

Se posiciona como Distribuidora Digital de Energia e v Desagio médio de 30% sobre o prego da tarifa de energia

conectam sua rede propria de clientes aos parques de v" Receita garantida de 100% da energia injetada

geracao.

v Reajuste peridodico do valor do aluguel

Fonte: Matrix
1 Estimativa CPV Asset

CPV | A " LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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PIPELINE
INDICATIVO
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Processo de Investimento

A decisdo de investimento em um projeto € tomada por um colegiado composto pela diretoria da CPV, equipe interna de gestdo do
fundo, consultor especializado e assessores legais. Essa abordagem colaborativa e multidisciplinar assegura uma analise abrangente e

embasada em diferentes perspectivas antes de prosseguir com o investimento.

PROSPECCAO

AVALIACAO E AQUISICAO CONTROLE

_—

Prospecao com
desenvolvedores e
EPCistas em todo

o territodrio
nacional em busca
dos melhores

projetos.

CPV | Asset

PROCESSO DE CONTROLE E

ANALISE DOS APROVACAO DO

AQUISICAO MONITORAMENTO

INVESTIMENTOS INVESTIMENTO

O projeto é O estudo é O processo de Supervisao ativa da

avaliado com base
critérios técnicos,
regulatodrios,

submetido ao aquisicao é operacao e
manutencao dos

Comité de iniciado, com a

participacao da projetos pela equipe
Administradora e

do Assessor

Investimentos,
especializada da

CPV.

financeiros e
composto pela

Diretoria da CPV

Asset e Consultor

econdmicos.

Legal.

Especializado.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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[ ] o -~ [ ] 1 ,////
Funil de Avaliacdo de Projetos
Foram avaliados mais de 250 MW distribuidos em usinas fotovoltaicas em todo o pais. Cada projeto passa por um /7 / %
S/ /S S

rigoroso processo de avaliacdo antes de ser considerado para investimento, garantindo uma analise completa e

criteriosa antes da tomada de decisado final

R$ 150 MM o o Projetos aprovados
Fase de negociacao o o R$ 300 MM
R$ 700 MM o Viabilidade econdmico-financeira
Avaliacao Previa o \\ o R$ 1 Bi

Projetos Recebidos

R$1,5Bi o

1 Fonte: CPV Asset, em estimativas proprias
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Pipeline Indicativo - 10 MW

Os recursos liquidos captados na Oferta, ser&o aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR. O pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos da
Oferta identificados pelo Gestor € atualmente composto por:

Concessionaria Poténcia Capacidade Instalada questimento
(MW) (MWp) (milhares de R$)

UFV CE | ENEL CE 1.00 1.37 R$ 6,350.00
UFV MG | CEMIG 2.50 3.00 R$ 14,227.20
UFV MT | EMT 2.50 3.30 R$ 19,140.00
UFV SP | NEOENERGIA ELEKTRO 1.00 1.30 R$ 5,508.00
UFV SP I CPFL PAULISTA 1.00 1.37 R$ 6,700.00
UFV GO | EQUATORIAL 1.00 1.39 R$ 5,500.00

6 UFV's 9.00 11.73 R$ 57,425.20

26% m CE MG
mMT SP
GO

Capacidade por
projeto (MWp)

12%
[ [ ] [ ] ~ 230/
139 Distribuicao por :
1,30 ,
. . Hade

UFVCEIl UFVMGI UFVMTI UFVSPI UFVSPII UFV GO |

Fonte: CPV Asset

Fonte: CPV Asset

CPV l A " LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
SSC ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO" 20




MATERIAL PUBLICITARIO

Avisos Legais

A destinacao de recursos descrita neste Material Publicitario e nos documentos da Oferta € meramente indicativa, ndao configurando qualquer compromisso do Fundo, do
Administrador ou do Gestor em relacao a efetiva aplicacdo dos recursos obtidos no ambito da Emissao. Em caso de distribuicao parcial, nos termos do art. 73 da Resolugao CVM 160,
das Cotas da Primeira Emissao e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdao aplicados em conformidade com o disposto na Secao “Destinacao de
Recursos” do Prospecto.

Caso nao seja possivel a aquisicao pelo Fundo de qualquer dos Ativos indicados acima por qualquer razao, o Fundo utilizara os recursos liqguidos captados com a Oferta para a aquisicao
de outros Ativos, observada sua Politica de Investimento.

A escolha por qualquer um dos Ativos Imobiliarios, bem como a ordem de prioridade, mencionados no pipeline indicativo acima sera definida de acordo com o melhor entendimento
do Gestor, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusao de processo de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos Ativos
listados.

O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS
DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE DESTE MATERIAL PUBLICITARIO E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS
PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS
PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDICOES E ORDEM INDICATIVAS E
PASSIVEIS DE ALTERACOES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS IMOBILIARIOS COM A UTILIZACAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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ESTUDO DE
VIABILIDADE

CPY/ | ASS@J[ LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"



MATERIAL PUBLICITARIO

)
Premissas do Estudo /////////
O estudo de viabilidade € uma etapa fundamental no processo de investimento do RENV11, visando garantir a //

melhor rentabilidade com a menor exposicao a riscos para os cotistas do fundo. Esse estudo meticuloso foi
elaborado pela experiente equipe de gestao da CPV Asset, que emprega analises detalhadas para garantir a

tomada de decisdes embasadas e favoraveis aos interesses dos investidores

GERACAO DE ENERGIA O estudo de geracdo de energia das usinas foi baseado no software de simulacdo PV-Syst

Estabelecido de acordo com os valores divulgados pela Aneel em 30/01/2024. Projetamos o crescimento de

PREGO DA ENERGIA 2% nos 5 primeiros anos e 1% no periodo seguinte

TARIFA DE ENERGIA Foi aplicado um desagio na tarifa de energia com base nos precos de mercado mapeados pela equipe da CPV
INADIMPLENCIA Estimada em 3%

VIDA UTIL A vida util dos projetos foi estabelecida em 25 anos

INFLACAO Desconsiderou-se a incidéncia do IPCA na modelagem

CPV ‘ Accet LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Despesas operacionais gerais CVM: R$ 50.596,56

ANBIMA: RS 2.640,00
B3: RS 18.000,00
Escrituracao: 35.400,00 por ano

Taxa de gest§o1 Minimo: RS 180.000,00
Percentual sobre o PL: 1,13%

Taxa de administragao e Minimo: R$ 198.000,00
custodia’ Percentual sobre o PL: 0,12%

1: o que for maior.
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.//
Projecdo de resultados //////

(valores reais, desconsidera-se fatores inflacionarios) /
.22 225 22 207 208

2024 2025 2026 2027 2028

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO

RENV11
(em reais)
RECEITA RS 4.042.081 RS 9.690.907 RS 9.822573 RS  10.049.259 RS  10.281.655
Receita com iméveis das UFV's RS 4.042.081 RS 9.690.907 RS 9822573 RS  10.049.259 RS  10.281.655 DY projetado por ano
DESPESAS TOTAIS DO FUNDO RS 1.039.349 R$ 1.924.702 RS 1.951.035 RS 1.996.372 RS 2.042.852
Taxa de Gestdo, Administragdo, custddia e consultoria RS 559.706 RS 839.560 RS 839.560 RS 839.560 RS 839.560 2028 14,51%
Taxa de performance RS 408.551 RS 978.506 RS 1.004.839 RS 1.050.176 RS 1.096.655
Outras despesas RS 71.091 RS 106.637 RS 106.637 RS 106.637 RS 106.637 2027 14,18%
RESULTADO DO PERIODO RS 3.002.733 RS 7.766.205 RS 7.871.538 RS 8.052.886 RS 8.238.804 2026 13,86%
Payout 100% 100% 100% 100% 100%
Lucro a ser distribuido RS 3.002.733 RS 7.766.205 RS 7871.538 RS 8.052.886 RS 8.238.804 2025 13,68%
Lucro por cota a ser distribuido RS 0,59 RS 1,41 RS 1,43 RS 1,46 RS 1,49 2024 5 71%
Dividend Yield 5,71% 13,68% 13,86% 14,18% 14.51% :
CPV I A J[ LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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CARACTERISTICAS
DO FUNDO

CPV | Asset
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nformastes gerls da Ofert 70

Publico Alvo Investidor Qualificado

Taxa de Administracdo e Gestao 1,25% a.a.

Rentabilidade para Investidores IPCA + 13,75% a.a.

Taxa de Performance 20% sobre o que exceder IPCA + 7,0% a.a.
Montante Inicial da Oferta R$ 60.000.000,00, desconsiderando Lote Adicional
Montante Minimo da Oferta R$ 10.000.000,00

Preco de Emisséo R$ 10,00

Investimento Minimo 1 (uma) Cota

Comisséo de Distribuicao 2,69%

Periodo de Lockup de Negociacao | 90 dias
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= RENV11

4 CPV Asset

¥ VORTX
Guide

“REITASLEITE ™
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Evento Etapa Data
1 Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM 22/03/2024
2 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 22/03/2024
3 Inicio das ApresentacOes a Potenciais Investidores 01/04/2024
4 Inicio do Periodo de Reserva 01/04/2024
5 Encerramento do Periodo de Reserva 24/04/2024
6 Procedimento de Alocacéao 25/04/2024
7 Data de Liquidacao 30/04/2024
8 Prazo Maximo para Divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta 18/09/2024
N\ LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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FATORES DE
RISCO
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. '////
Fatores de Risco ///////// /%

V4
Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perff
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicao da carteira e aos
Fatores de Risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacdao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacdao da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO COORDENADOR LIDER, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES
DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndao sao os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

CPV /oot LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Fatores de Risco ////////7/
Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconéomicos, politica governamental e globalizacao (P22 /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o ?overno brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas_politicas, bem como outras condigdes
macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na
flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negdcios, as condicoes financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas nao estao livres de perdas oriundas da
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis exdgenas decorrentes de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica ou econdOmica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro. Em tais hipéteses, portanto, ndo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos.

Riscos de crédito
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos, inclusive do recebimento dos valores devidos pelos eventuais
locatarios do Fundo, e os emissores de titulos 3ue eventualmente integrem a carteira da classe nao cumprirem suas obrigacoes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com a classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira da
Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compoem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigoes financeiras dos emissores, locatarios e devedores dos titulos, bem como
alteracdbes nas condicoes econdmicas, Iedgais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pac?amento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao
negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriméonio da classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Alem disso,
mudangas na percepcao da qualidade dos creditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compoem os Ativos, mesmo que nao

fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Fatores de Risco
Risco de concentragao //// 7 //%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao ha qualquer indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Imobiliarios que o Fundo devera adquirir. A carteira do
Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracao em um numero limitado de Ativos Imobiliarios, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a essa situacao.

Risco do modelo de negoécio de geracao distribuida
Escala Qualitativa de Risco: Maior

O modelo de negocio de geracao distribuida esta sujeito a determinados riscos especificos dessa atividade, os quais devem ser avaliados
como inerentes aos Ativos Imobiliarios. Os contratos com os consumidores finais de energia elétrica serdao elaborados e celebrados no futuro,
de modo que nao se pode garantir que nao havera eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais riscos a Classe e a seus
investidores.

Risco juridico e regulatorio quanto a atividade de geracao distribuida no Brasil
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas cotas. Ademais, o arcabouco legal e regulatério referente a geracao distribuida esta sujeito as interpretacdoes dadas pelas
distribuidoras de energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretacao dada pelas distribuidoras, podem recorrer a ANEEL ou ao
Poder Judiciario. Nao ha como garantir a interpretacdao que sera dada pela respectiva concessionaria sobre a legislacao e a regulamentacao
aplicavel a geracao distribuida, nem prever como essas interpretacoes poderao afetar os Ativos Imobiliarios e, consequentemente, afetar os
investidores da classe.
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Fatores de Risco ////////7
Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel / SS9 /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os imoveis investidos pela Classe poderao nao ter sucesso na celebragao de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderao comprometer a rentabilidade da
Classe. Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe sao os seguintes: (i) quedas nos niveis de
ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imoveis da Classe; (ii) pressao para queda do valor
meédio da area locada por conta da reducao dos niveis de locacao; (iii) tendéncia de solicitagcbes de renegociacoes de alugueéis previamente
pactuados em caso de condicdes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacao substancial dos imoveis da Classe;
(v) percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regiao onde o imodvel da Classe se localiza; (vi) mudancas
regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis da Classe; (Vvii) aIteragoes nas regras da
legislacao urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis da
Classe estao localizados. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locacao, dentre outros, com relacao ao montante da indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos
locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, e a revisao do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desvalorizacao dos imoveis.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estarao localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial econdmico da regidao deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regiao no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imodvel investido pela Classe
e consequentemente podera afetar negativamente o patrimoénio da Classe.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

uisicao dos ativos imobiliarios € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais,
Jurlalcas entre outros. No processo de aquisigao de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos imobilidrios, bem como o risco de materlallzagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materlallzar inclusive de forma mais severa do que
a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente a rentabilidade da Classe também.

gissg ggl_aﬁg aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisicao em condicoes diversas daqueles previstas neste Prospecto e no Estudo
e Viabilidade

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Ndo ha como garantir que a Classe ira comprar todos os ativos alvo da Oferta, que dependera da conclusao satisfatoria das negociagdes definitivas
dos termos e condicdes com os respectivos vendedores dos ativos alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicao dos ativos alvo da Oferta em parte ou
no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto Definitivo, podera prejudicar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente,
considerando que as negociagoes para a%umgao dos ativos alvo da Oferta descritos na Secao “Destinagao dos Recursos” deste Prospecto Definitivo
estao em andamento, nao ha garantias de que as condigoes previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade se¥am as mesmas no
momento da aqU|S|gao dos ativos. Caso as aquisicoes sejam concretizadas em condicoes piores do que as previstas, a rentabilidade da Classe e,
consequentemente, dos Cotistas poderao ser negativamente afetadas.

Rliscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliario da Oferta existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pela
Classe

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos
ativos imobilidrios sejam Farte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados, as
decisdOes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagao de tais ativos imobiliarios podem afetar adversamente
as atividades da Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacao das
Cotas, Alem disso, a depender do local, da matéria e da abrangenaa do obJeto em discussao em acgoes judiciais, a perda de acdes podera ensejar
risco a imagem e reputagao da Classe e dos respectivos ativos imobiliarios.
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Fatores de Risco ////////
Riscos relacionados a realizacao de obras e expansoes que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios / SS9 /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os ativos imobiliarios estao sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento
regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. A Classe pode sofrer eventuais
perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacao de obras de expansao e melhorias realizadas nos ativos
imobiliarios. Nesta hipotese, a rentabilidade da Classe pode ser adversamente afetada.

Risco imobiliario
Escala Qualitativa de Risco: Maior

E a eventual desvalorizacao dos empreendimentos investidos pela Classe, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconomicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a
area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos, e (v) restricoes de infraestrutura/servigcos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) dos empreendimentos em que o pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou
a apreciacao historica.

Propriedade das Cotas e nao dos ativos imobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por ativos imobiliarios e ativos financeiros que se enquadrem a Politica
de Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos imobiliarios conforme
disposto na regulamentacao vigente. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.
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Fatores de Risco ////////7/
Riscos de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo / SS9 /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara na necessidade de deliberagao
pelos Cotistas acerca do aporte de capital na Classe, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital na
Classe. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apos a
realizacao de tal aporte a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos institucionais
Escala Qualitativa de Risco: Maior

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricoes a remessas para o exterior, flutuagdoes cambiais, inflacao, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos,
politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracoes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econOmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos alvo da Oferta pode ser
negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os
negocios realizados nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da
populacdao em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

CPV /oot LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
SSE ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO" 37




MATERIAL PUBLICITARIO

: '/////////
Fatores de Risco
Risco do incorporador/construtor //, '/ /%
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio da Classe pode ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobiliarios que sejam integrantes do patrimonio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados da Classe impactando
negativamente as Cotas da Classe.

Risco de exposicdao associados a locacao e venda de imoveis
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A atuacao da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regioes, a demanda
por locacoes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacao dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimonio.
Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condicoes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espaco para galpdes e centros de distribuicao em certa regiao (ou imoveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos
pela Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas publicas e (ii) da
interrupcao ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, a Classe
podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A Classe podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos
alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos Cotistas. Referidos contratos de locacao poderao ser rescindidos ou revisados, o
que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aa Classe e/ou seus Cotistas.
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Fatores de Risco ////////7
Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios / LSS /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao de bem imovel e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que podera dificultar a transmissao
da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisicao de ativos que irao integrar o seu patrimoénio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de a
Classe, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacoes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao de bens imoveis com Onus ja constituidos
pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao e 0s mesmos nao possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens imoveis para a Classe,
bem como na obtencao pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imodvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de construcao
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locacao e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento
no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos
Cotistas.
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Fatores de Risco ////////7/
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao / LSS S /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacao que podem vir a ser suportados pela Classe: (i) quanto a receita de locacao: a
inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em ndao recebimento de receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe
nao tenha condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com o0s encargos da Classe e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com acoes judiciais
para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias aa Classe; (ii) quanto as alteracdoes nos valores dos aluguéis praticados: ha a
possibilidade das receitas de aluguéis da Classe nao se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos contratos podem
ser renegociadas, provocando alteracoes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispoe o artigo 51 da
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), “nas locacoes de imodveis destinados ao comércio, o
locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar tenha sido celebrado
por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos
seja de cinco anos; III - o locatario esteja explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com
isso, mesmo que, findo o prazo de locagao, nao seja de interesse da Classe proceder a renovacao dos contratos, os locatarios poderao pedir a
renovagao compulsoria do contrato de locacao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao
renovatoria. Ainda em funcao dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndao houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do
mercado. Com isso, os valores de locacao poderao variar conforme as condicoes de mercado vigentes a época da acao revisional; (iii) existe
0 risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Imobiliarios aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de
rescisao dos contratos de locacao, incluindo por decisao unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de
locacao sem o pagamento da indenizacao devida, hipoteses em que as receitas da Classe poderao ser comprometidas, com reflexo negativo
na remuneracao do Cotista; e (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacao poderao variar consideravelmente em funcao da
época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacao, dentre
outras causas, o que podera gerar uma reducao na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

As aplicacoes realizadas na Classe nao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducao ou eliminagao dos riscos
a0s quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe nao estao limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigacdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe

Risco de liquidez
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades de investimento.
Adicionalmente, os FIIs sao constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os FIIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Tendo
em vista a Oferta é realizada sob rito de registro automatico de distribuicdao, a revenda das Cotas somente podera ser destinada ao publico
investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, III, da Resolucao CVM 160.
Além disso, conforme deliberado no Instrumento de Constituicao e previsto neste Prospecto, as Cotas estardao sujeitas ao Lock-up para
Negociacao, periodo no qual as Cotas nao poderao ser negociadas em mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que as Cotas estao sujeitas a
determinadas restricoes de negociacao.
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Fatores de Risco ////////7/
Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagao (P99 /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos, ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade da Secretaria da Receita Federal
ter interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdao ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacgoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacoes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos o0s casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo disto € o entendimento da Receita Federal do Brasil
manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n® 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de
investimento imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicdoes de sua
carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributaria aplicavel aos fundos de
investimento imobiliario.

Em 12 de dezembro de 2023, foi editada a Lei n® 14.754/22, que dispde sobre a tributacao de aplicacdoes em fundos de investimento no Pais, que
altera, com efeitos a partir de 1° de janeiro de 2024, o inciso III e o paragrafo Unico do art. 3° da Lei n°® 11.033, 21 de dezembro de 2004, para
estabelecer que a isencao de IR sobre os rendimentos distribuidos a Cotista pessoa fisica (i) sera concedido somente nos casos em que as cotas do
fundo sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdao organizado, desde que o fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e (iii) ndao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Nem o Administrador ou o
Gestor serao responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracao na legislacao
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.
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Fatores de Risco ////////7/
Perda da isencao de imposto de renda para pessoas fisicas / S /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate de
cotas dos fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos
distribuidos a pessoas fisicas pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado desde que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, e observado que a isengao nao
sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, ou ainda cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do
art. 20 da Lei n® 9,779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobiliarios na data deste Prospecto, existe o risco
de que possam ser modificadas no futuro. Como nao ha limitacdo a aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a
pessoa fisica podera nao ter esse beneficio fiscal. Nao hd como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 100 (cem) cotistas.

Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso o Gestor deixe de satisfazer as condicoes previstas na Lei n® 14.754/22, e no Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser
enquadrado nas condicdes previstas na lei, nao é possivel garantir que o Fundo e/ou Classe continuarao a receber o tratamento tributario
destinado ao Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a Tributacao Periddica, considerando a hipotese prevista no capitulo de tributacao.
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Fatores de Risco
Riscos regulatorios //// g% /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Riscos institucionais
Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuagcoes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a
ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados no setor de agronegdcio e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A
crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacao em geral e ja resultou na desaceleracao da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
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podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiro, inclusive o preco de mercado das Cotas
Escala Qualitativa de Risco: Maior

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario pode ser influenciado, em diferentes graus,
pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos
no Brasil, inclusive com relagcdao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdoes econOmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco da Marcacao a Mercado
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagcdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos),
que podem possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimoénio
liquido deste, pode causar oscilacoes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patrimonio liquido do Fundo
pela quantidade de Cotas emitidas até entao. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacdoes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias aplicaveis aos FII podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao prewstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigao Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria gue passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagoes
que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja
concluidas. Ambos os casos podem |mpactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) as cotas sejam admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, e
observado que a isencao nao sera concedida (a) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e (b) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo
unico do art. 2° da Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Colta?: og ainda cujas cotas lhes "derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis
Escala Qualitativa de Risco: Maior

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstracgoes financeiras dos FII advém das
disposicoes previstas na Instrugao CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011. Com a edigao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lel das Sociedades por Acoes e a constltwgao do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orlentagoes e
interpretagdes teécnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao da legislagao brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. Referida instrugao contém, portanto, a versao mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente o CPC tem se
dedicado a realizar revisoes dos pronunciamentos, orlentagoes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisoes dos pronunciamentos e interpretagoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacgdes e para a
elaboragao das demonstragdes financeiras dos FII, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracoes financeiras do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdoes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteracdoes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislagao
tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao
sujeitas a alteragoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigoes para a distribuicao
de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico e de decisoes judiciais desfavoraveis
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao em
vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco
contratual estabelecido. O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. Ademais,
podem existir ou vir a existir eventuais contingéncias ndo identificadas ou identificaveis, conforme o caso.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que a aquisigao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Riscos ambientais
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdao ambiental para operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Fe eral e Exército), supressao de vegetagao e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos amblentals
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterréaneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advmdas com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (|||? ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a agumgao dos imdveis que
pode acarretar a perda de valor gos imoveis e/ou a imposigao de pena idades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes Ieglslatlvas relativas a questdes urbanlstlcas tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimoénio
do Fundo, a 'rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos na realizagdo de eventuais reformas e ampliacdes dos imoéveis, fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como
l:)r0|b|r ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos imoveis. O eventual descumprlmento de

eis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos imoveis também pode acarretar a imposigdo de sangdes administrativas, tais como
multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacoes, além de sangoes de outras naturezas ao Fundo e ao Administrador.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para instalagoes e
equamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentals ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira

nificativa a emissdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos imoveis, gerando, consequentemente efeitos
a versos em seus negocios. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se prowdenuar reformas ou alteracdes nos imoveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo na qualidade de locador dos imdveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de prote¢do ambiental serem alteradas apds a aquisicao de um imoével pelo Fundo e antes do desenvolvimento do
empreendlmento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial para o qual o imdvel foi desenvolvido, acarretando em
um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo S recursos deverao ser aplicados
primordialmente em Ativos, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em
Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando apllcavel ou junto aos d6rgaos de registro competentes. Desta forma, é
possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto Def|n|t|vo
utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porem, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo € possivel assegurar que as tratativas
negociais com 0s vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negocios em questdo dependera da implementagao de
diversas condigoes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou, ainda,
por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenC|a|s negoaos
ainda ndo podem ser considerados como ativos pre-determinados para aquisicdo com o0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo
podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse
cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecao dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
madequada dos Ativos pelo Gestor, fato que podera trazereventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Imobiliarios onerados
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em Ativos Imobiliarios
onerados inclui uma serie de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva
operagao. Em um eventual processo de execugao das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Imoével-Alvo venha a ser executada, o Fundo podera perder a proprledade do
ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios
Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento nas Cotas € uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

CPV /oot LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
SSE ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO" 49




MATERIAL PUBLICITARIO

: 0
Fatores de Risco ¢
. . . S S S

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os atos gue caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% ?dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso 1V, todos do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175. O Regulamento prevé que atos que
configurem potenC|aI conflito de interesses dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Caso venham a existir atos qlue configurem potencial conflito
de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagdo previstos no Regulamento, tais atos poderdo ser
implementados ainda que sem a concordancia da totalidade dos Cotistas. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrlmonlals ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de vacancia
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Existe o risco de desocupacgao ou ualguer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobilidrios do Fundo o que pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e
impactar adversamente os resultados do investimento feito pelos Cotistas.

Riscos decorrentes do aumento dos custos de construcao
Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo estard sujeito, por razdes alheias ao controle do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider, ao aumento dos custos para desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios. Caso o custo gasto seja superado pelo custo previsto, as obras poderao ser parallsadas e o Fundo podera sofrer prejuizos que poderdo
afetar negativamente o investimento feito pelos Investidores.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor 'dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera investir em Ativos Renda Fixa e tais Ativos Renda Fixa, pelo fato de poder serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Renda Fixa serao tributados de forma analoga a tributagcao dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas, tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco decimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo
do investimento, e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio
negativo do Fundo.

O investimento em _cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira
gue resultem em patrimdnio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo, nos termos do art. 122,
§40, inciso I, da Parte Geral da Resolucao CVM 175.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo
Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em cotas de FII pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo
Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos, ou demora na execucdao de eventuais garantias constituidas nas ogeragc”Jes imobiliarias relacionadas aos Ativos,
podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagao do lastro atrelado
aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das Cotas da Primeira Emissdao objeto da Oferta e a
gfe’f:ivaddata de aquisicao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdao aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
o Fundo.

N3o existéncia de garantia de eliminacao de riscos
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacado dos riscos aos c||uais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicdes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao
Iimitad%s ao vlalcl):r dg capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em caso_de patriménio liquido negativo, sem que os Cotistas cheguem a um consenso sobre sua resolugdo, os Cotistas poderdo ter de deliberar sobre a apresentagdo de pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo nos termos previstos na Resolugdo CVM 175. Tendo em vista a novidade normativa e a auséncia de precedentes sobre o referido
procedimento, ndo é possivel prever os riscos e os desdobramentos negativos que podem advir de tal procedimento para os Cotistas, direta e/ou indiretamente.

Risco relacionado a liquidacao antecipada da Classe
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Existem eventos que podem ensejar a liquidacdo do Fundo, conforme previsto no Regulamento. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma
antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada
pelo Fundo. Ademais, ocorrendo a liquidacao do Fundo, podera nao haver recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo em razao
de o pagamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, o Administrador resgatarad as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do
Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas dedpre pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira
do Fundo em relagdo aos limites de concentracao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos. Desse modo, o Gestor podera ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma

negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos Ativos
Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em Ativos inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na comp05|gao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos Ativos, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
FunclloCI na qulakdade de investidor dos Ativos. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos Ativos pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras
atreladas a tal Ativo

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos Ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Recente Desenvolvimento da Securitizacao de Direitos Creditdrios (P99 /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A securitizacao de recebiveis € uma operacao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, que criou os certificados de recebiveis
imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos anos.
Somente em 2022 foi editada a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conhecida como o Marco Legal da Securitizagao. Além disso, a securitizacao é
uma operacao mais complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos
do emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda nao se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia
pacifica, podendo ocorrer situacdoes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma insegurancga juridica e um risco ao
investimento do Fundo em CRI, uma vez que os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual
cenario de discussao e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de
forma a provocar um efeito adverso sobre os CRI, bem como (ii) proferir decisoes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em
CRI, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRI, e consequentemente afetar negativamente as
Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Além disso, em 19 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional, por meio da Resolucao n° 5.118, restringiu o rol de direitos creditorios que
poderao constituir o lastro de emissdes de CRI, o que podera reduzir a quantidade de emissdes e, por consequéncia, o volume de CRIs disponiveis
para aplicacao pelo Fundo. A reducao da quantidade de emissdes podera impedir o obstar a alocacao da carteira do Fundo em CRI, o que podera
ocasionar prejuizos ao Fundo e seus Cotistas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao a estruturas de securitizacao, em
situacoes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRI, em razao do dispéndio de tempo e recursos para execucao
judicial desses direitos. Assim, em razao do carater recente da legislacao referente a CRI e de sua paulatina consolidacdao levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicacao e interpretacao ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo
Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRI, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.
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Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipagdo poderd afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado
(retorno do investimento ou recebimento da remuneracgao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI,
anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI depende do pagamentod:)elo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a
emissdao dos CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragéo, penalidades e demais encargos contratuais
ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securltlza%ao depende do recebimento das quantlas devidas em fungao dos
contratos do agronegécio, em tempo habil para o(:Fagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econémico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capaC|dade do patrimbnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI
Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento do Fundo em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagao, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucgdo das garantias dos CRI em que o Fundou investiu, podera haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servicos, dentre outros custos, que deverdo
ser Isu ortadolsc%eIIo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantla constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrlgagoes financeiras
atreladas a ta

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado do agronegécio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja 'consistente com as perspectivas deste Prospecto. O fundo nao conta com garantia do Admlnlstrador dos Coordenadores, do Gestor ou de
qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos orgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado agro, apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacoes publicas e publicacoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos Climaticos
Escala Qualitativa de Risco: Maior

As alteragbes climaticas extremas podem ocasionar danos aos Ativos Imobiliarios, alteragdo de desempenho dos referidos Ativos Imobiliarios e/ou
interrupcao no abastecimento de produtos e servicos necessarios a sua construgao ou manutencgao. Ainda, vale ressaltar que algumas regioes do
Brasil estdo atualmente_experimentando condigbes de seca, resultando em escassez de agua e na |mplementagao de politicas de racionamento de
agua. Os devedores ndo poderdo garantir que secas severas ou escassez de agua nao afetardo as operacoes dos Ativos Imobilidarios, com
consequente efeito adverso sobre seus negocios e resultados operacionais. Nesse contexto, a capacidade de produgao e entrega dos Ativos
Imobiliarios pode ser adversamente afetada, o que podera impactar negativamente o Fundo e os 'Cotistas.

Instabilidade Cambial
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacbes recorrentes com relacdo ao Dolar e outras moedas fortes ao
longo das ultimas quatro décadas. N&o se pode garantir que o Real ndo sofrera depreciagao ou nao sera desvalorizado em relagao ao Dolar e/ou
outras moedas novamente. Ndo se pode assegurar que a desvalorizagao ou a valorizagao do Real frente ao Ddlar e/ou outras moedas ndo tera um
efeito adverso nas atividades dos Devedores. Qualquer oscilagao no preco de moe das internacionais (sobretudo o Doélar Norte Americano) pode
afetar a apuracao dos valores pagos pelos clientes dos devedores no ambito de suas relagdbes comerciais, afetando, desta forma, a capacidade de
pagamento dos devedores e, consequentemente, comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor (P22 /%

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas,
ambientais, técnicas, entre outras. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisao de
investimentosfpelo Fundo, sem a definicao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a destinacao de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de
tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao e de uma gestao adequadas, que estarao sujeitas a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na
manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e
alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo
Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidagao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos em regime de
condominio _civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungao do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (ii) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ao analisar quaisquer informacodes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos est&o
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices de inflagcao e variagao cambial.
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Escala Qualitativa de Risco: Méedio

O resultado da exploracao de empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as
licencas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos investidos pelo Fundo. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os dérgaos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencao da reqgularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos
pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a regularizacao e georreferenciamento de Imoveis Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Podem existir questionamentos sobre a titularidade dos Imoveis Alvo, incluindo discussdes acerca da dos limites territoriais dos Imodveis Alvo,
devido a falta de georreferenciamento em algumas das matriculas. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos Imoveis
Alvo, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagcdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes dos Imoveis Alvo, podem
nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicao do
respectivo ativo. Por esta razao, podem haver passivos ocultos tais como 6nus ou gravames reais que nao tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Alvo ou de direitos relativos aos Imodveis Alvo;
(ii) implicar eventuais restricoes ou vedacoes de utilizacao e exploracao dos Imodveis Alvo pelo Fundo; (iii) acarretar em discussoes judiciais
cujo objeto seja utilizar algum(ns) dos Imoveis Alvo para o pagamento de eventuais débitos, cujo montante seja de valor elevado (i.e.
proximo ao valor do imovel) de natureza propter rem ou de natureza pessoal dos antigos proprietarios, ou (iv) desencadear discussoes
quanto a legitimidade da aquisicao do Imodveis Alvo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra credores e/ou
fraude a execucao, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos Cotistas e o valor das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Medio

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM
e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo
Escala Qualitativa de Risco: Médio

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em Ativos Imobilidrios, inclusive valores mobiliarios. Dessa forma, deverao ser
observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentragdao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdao, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco
de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira
Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Méedio

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um uUnico Cotista. Assim, podera
ocorrer situacdao em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto da Assembleia Geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao
(quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco operacional
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os
resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos cotistas. Ademais, o recebimento de valores pelo Fundo esta sujeito a capacidade
operacional dos Ativos Imobiliarios, o que pode prejudicar a rentabilidade das Cotas do Fundo.
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Riscos de flutuacoes no valor dos imoéveis integrantes da carteira do Fundo / LSS /%

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O valor dos Imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdoes de
mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacao aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor
dos imoveis, os ganhos decorrentes de eventual alienacao dos imodveis pertencentes ao Fundo, de suas receitas de aluguel, bem como o
preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regidao onde estdo
localizados os imdveis de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econbmico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor dos imodveis e, por consequéncia, sobre as cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Consiste no risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidarios concorrentes proximos aos imoveis da carteira do Fundo, o que
podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em alienar Imdveis Alvo ou renovar as locagoes ou locar
espacos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes em areas proximas as que se situam os
imoveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade de alienar Imodveis Alvo
em condicoes favoraveis ou de locar ou de renovar a locacao de espacos dos imdveis em condicoes favoraveis, o que podera gerar uma
reducao na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes / S /%

Escala Qualitativa de Risco: Méedio

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdoes Participantes da Oferta nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdoes que reflitam alteracdes nas condicdoes econOmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboracao do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo
Escala Qualitativa de Risco: Médio

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opiniao do Gestor e sao baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacao independente, bem como de informacoes e
relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecoes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas
Cotas, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade
e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao
alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou nao; (b) os socios, diretores e funcionarios
do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou
subclasse no que se refere a matéria em votacao; e (f) o cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade. Nao se aplica a vedagao constante acima quando: (i) os Unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no fundo, na
classe ou subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens “a” a “e” acima; e (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais cotistas do fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar
de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador. Tal restricao de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que FII tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes
Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissoes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver
sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de negociacao pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacoes, na participacdao nas operacoes €
nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da
carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizacao dos investimentos
Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo nao possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de polltlca de investimento ampla. O
Gestor podera nao encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe Independentemente da p055|b|I|dade de aquisicao de diversos Ativos pelo
Fundo, este podera adquirir um numero restrito de Ativos, o que podera gerar concentracao da carteira. N3o ha garantias de que os investimentos
pretendldos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdao de sua Politica de Investimentos, o
que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos. A nao realizacao de investimentos ou a realizagéo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracao, podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicoes financeiras dos emissores e/ou devedores dos
titulos, bem como alteracdes nas condicoes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos,
afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular
de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagcao a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de
seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.
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Riscos de nao contratacao pelos locatarios de seguros para os imoveis, de prejuizos nao cobertos no seguro contratado pelo Fund
seguradoras no caso de sinistros

Em alguns casos nao € possivel assegurar que os locatarios facam a contratacdo dos seguros e que esta tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacgdo.
Adicionalmente, nao € possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros
cessantes). Alem disso, existem determinadas perdas que nao estao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Se os valores de indenizacao eventualmente pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito
de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem 0s seguros dos imdveis ou 0s seguros nao possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a
possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndao sejam cobertos pelo seguro ou ndao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta
hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial
estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agoes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente
morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora poderd
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acOes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados
de operacgdes de securitizacao submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.
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Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido '/ / / '/ /
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital
Escala Qualitativa de Risco: Médio

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacoes
realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo,
este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo, nos termos do art. 122, §49, inciso I, da
Parte Geral da Resolucao CVM 175.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagcao deste / /S / / /%

Escala Qualitativa de Risco: Menor

No caso de dissolucdo ou liguidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdao do Fundo, ndao sendo possivel a alienagcao acima referida, os préprios ativos serao
entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco decorrente da importancia do Gestor e sua substituicao
Escala Qualitativa de Risco: Menor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo
dependem do Gestor e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacao, de negocios e avaliacao de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico
dos ativos imobilidrios e dos Ativos Financeiros. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Risco de uso de derivativos
Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo pode realizar operacdoes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial mas existe a possibilidade de alteragbes substanciais nos precos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacao de
operacoes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de maior influéncia do cotista majoritario nas decisdoes do fundo
Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Regulamento do Fundo nao estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um uUnico Cotista. Assim, dependendo do niumero de Cotas detidas,
podera existir Cotista que terd mais capacidade de influenciar as decisdes da Assembleia Geral ou Especial de Cotistas do que os demais. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Escala Qualitativa de Risco: Medio

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma_de condominios
fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas _Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
em realizar a venda de_suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado _de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo _devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo _prazo.

Riscos da nao colocacao do Montante Total da Oferta
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo
com que o Fundo tenha um patrimoénio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja, existirao
menos Cotas do Fundo em negociacao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.
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Risco de nao concretizacao da Oferta S S S //

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo.

Incorrerdao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM 400 e
no item “Distribuicao Parcial” na pagina 54 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da Primeira Emissao do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso ndo sejam subscritas todas as Cotas da presente Oferta, o Administrador ou o Escriturador ird ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas,
entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagcdoes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera
nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de nao concretizacao da Oferta.

Risco de desapropriacao
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de

atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Riscos relativos a dispensa de analise prévia da CVM

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Por ser uma oferta destinada a Investidores Qualificados sob o rito de registro automatico de distribuigao, nos termos do art. 26, inciso VI, “b”, a CVM
nao realizou analise deste Prospecto Definitivo, dos documentos da Oferta, nem de seus termos e condicdes. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIA(;AO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES
E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até a autorizacao da B3

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a
divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizagcao da B3, mediante divulgacao do formulario de liberacao de negociacao, nao sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o AnuUncio de
Encerramento e de obtida a autorizacao da B3, mediante divulgacao do formulario de liberacao de negociacao, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas entre Investidores Qualificados na B3, observado que a revenda somente podera ser destinada ao publico investidor em geral
apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, III, da Resolucao CVM 160. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario, bem como as restricoes de negociagao, como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.
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Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento S S S //

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdao da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em Ativo. Desta forma, no ambito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento
Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo a nao substituiciao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipoteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdao ndao aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem preewzo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre

outras: (i) incorporagao a outra classe de cotas; (ii) cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor, nao integrante do mesmo
grupo econdmico; ou c? liguidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos |tens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentab|I| ade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” aC|ma nao ha como garantir que o preco de venda

dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao 'reinvestir os recursos em outro investimento
que possua rentabilidade igual ou superlor aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo e permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de
liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relacionados ao COVID - 19
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Os negocios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econémicos gerados pelo alastramento do COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizagao
Mundial da Saude emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja
sdo sentidos em decorréncia das agdes governamentais que determinaram a redugao forgada das atividades econ6micas nas regides mais afetadas
pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente
infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restrigdes as
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensao de obras, fechamento do comércio e reducao de
consumo de uma maneira geral pela populagao, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira.
Ademais, as mudancas materiais nas condlgoes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagao de recursos ao
Fundo no dmbito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera impactar a propria viabilidade de realizagao
da Oferta. Alem do exposto acima, nao ha como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos
negocios e resultados do Fundo.
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O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais
como moratoria, guerras, revolucoes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisoes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE
DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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 Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cépias do Regulamento, do Prospecto, do Contrato de/st/%/g/e |
termos de adesao ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, CVM e B3, Ao /e /e e

indicados abaixo:

. Administrador 7T/ / ///%

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n© 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05452-020, Sao Paulo - SP

A/C: Srs. Osnei Gomes / Lilian Palacios Mendonga Cerqueira

Tel.: (11) 3030-7174

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: https://www.vortx.com.br

Para acesso aos documentos da Oferta, consulte a pagina do Fundo no endereco: https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento, localizar “CPV Energia
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar em “Documentos” e localizar o documento desejado.

. Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.064, 129 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

A/C: Luis Gustavo Pereira / Marcos A. do Carmo / Raiza S.T. Ikeda

Tel.: (11) 3576-6970

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br / juridico@guide.com.br / Ipereira@guide.com.br

Website: https://guide.com.br/

Para acesso aos documentos da Oferta, consulte: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ neste website, na aba superior, selecionar
“Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”,
selecionar “Em andamento”, localizar “RENV11 - CPV Energia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada - 12 emissdo [Investidores
Qualificados]” e localizar e clicar no documento desejado.

J Gestor

CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Claudio Soares, 72, conj. 918, Pinheiros, CEP 05.422-030, Sao Paulo - SP

A/C: Luiz Felipe F. Curado / Carlos Augusto Bouhid C. Filho/ Wesley Hideki Kubagawa

Tel.: (11) 99726-9898

E-mail: fundos@cpvasset.com / juridico@cpvasset.com

Website: https://www.cpvasset.com/

Para acesso aos documentos da Oferta, consulte: https://cpvasset.com/fundos-cpv/. Em seguida, clicar no documento desejado.
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Rio de Janeiro Sao Paulo /, / /
Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 40 andares, s/ /// /S g

20, 30, 50, 69 (parte), 239, 26° ao 34° andaresEdificio Delta Plaza
CEP 20050-901, Rio de Janeiro - R] CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em "“Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugcao CVM 160" (canto esquerdo), preencher o campo “Emissor” com “CPV Energia
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acoes”, e, entao, localizar
0 “Prospecto” ou “Anuncio de Inicio” ou “"Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

J FUNDOS.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “"Regulados”; clicar em “"Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “CPV Energia
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entao,
localizar o “Prospecto”, “"Anuncio de Inicio” e "Anuncio de Encerramento”).

o B3

Praca Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba "“Produtos e Servicos”, em "“Solucao para Emissores”, localizar “Ofertas
Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “CPV Energia Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada - 12 Emissao” e, entao, localizar o “Prospecto”, "Anudncio de Inicio” e “"Anuncio de Encerramento”).
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