COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, PELO
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DA 12 SERIE DA 2372 EMISSAO DA

]
I
]
]
TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - Codigo CVM n° 663
CNPJ n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao,

CEP 04.506-000, Sao Paulo - SP
(“Emissora”)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS POR BLUECAP LOG FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO E BLUECAP LOG SPE LTDA.

Nos termos do disposto no artigo 67 da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160”), e das demais disposicoes
legais aplicaveis, a Emissora, enquanto ofertante dos CRI (conforme definido abaixo), em
conjunto com a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01.451-00,
inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), enquanto responsavel pela
distribuicao dos CRI, comunicam ao mercado, no ambito da oferta dos certificados de recebiveis

imobiliarios (“CRI”) da 12 série da 237* emissao da True Securitizadora S.A. (“Oferta”), as
modificacoes indicadas no item 1 abaixo (“Comunicado ao Mercado”).

I MODIFICACAO DA OFERTA

A Emissora e o Coordenador Lider comunicam ao mercado: (a) a inclusao do imével localizado no
municipio de Camacari, estado da Bahia, na Area 4A1 do Loteamento Sao José, CEP 42.816-220,
descrito e caracterizado na matricula n° 21.938 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Camacari
- BA, a ser adquirido pelos Devedores (conforme definido no Termo de Securitizacao), em
conjunto ou isoladamente, nos termos da futura escritura publica de venda e compra (“Ativo
CD3”), no conceito de Ativos Alvo (conforme definido no Termo de Securitizacao), incluindo, mas
nao se limitando a, para fins da Destinacao dos Recursos (conforme definido no Termo de



Securitizacao), operacionalizando-se esta inclusao mediante a implementacao de alteracao na
estruturacao da Operacao de Securitizacao (conforme definido no Termo de Securitizacao),
passando os CRI a serem lastreados em (a.i) créditos imobiliarios decorrentes da Emissao das
Notas Comerciais (conforme definido no Termo de Securitizacao), cuja destinacao dos recursos
passa a ser a aquisicao da nua-propriedade do Ativo CD3 e a realizacao de obras nos Ativos Alvo;
(a.ii) créditos imobiliarios decorrentes da aquisicao do Ativo Bahia (conforme definido no Termo
de Securitizacao) e do Ativo Pacatuba (conforme definido no Termo de Securitizacao), por meio
do CCV Bahia (conforme definido no Termo de Securitizacao) e do CCV Ativo Pacatuba (conforme
definido no Termo de Securitizacdo), cedidos a Emissora por meio do Contrato de Cessao
(conforme definido no Termo de Securitizacdo); e (a.iii) créditos imobiliarios decorrentes da
aquisicao do Ativo Paulista (conforme definido no Termo de Securitizacao), por meio do CCV
Paulista (conforme definido no Termo de Securitizacdo), cedidos a Emissora por meio de
“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” a ser devidamente
celebrado (“Contrato de Cessao Paulista”); (b) em decorréncia da alteracao na estrutura da
Operacao de Securitizacao de que trata o item “a” acima, a majoracao da quantidade de CRI

emitida para 228.500 (duzentos e vinte e oito mil e quinhentos) CRI, todos com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) e, portanto, a majoracao do valor da emissao dos CRI para RS
228.500.000,00 (duzentos e vinte e oito milhdes e quinhentos mil reais), operacionalizando-se
referida majoracao mediante, dentre outras providéncias, (b.i) formalizacao de aditamento ao
Termo de Emissao (conforme definido no Termo de Securitizacao), de modo a adequar o valor
da Emissao das Notas Comerciais ao montante suficiente a aquisicao do Ativo CD3 e as obras que
a SPE BlueCap Log (conforme definido no Termo de Securitizacao) projeta realizar nos Ativos
Alvo, cancelando-se a emissao de 29.500 (vinte e nove mil e quinhentas) notas comerciais,
passando referida emissao a ser composta por 57.500 (cinquenta e sete mil e quinhentas) notas
comerciais, todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo a Emissao
das Notas Comerciais o montante total de RS 57.500.000,00 (cinquenta e sete milhdes e
quinhentos mil reais); (b.ii) formalizacdo do Contrato de Cessao Paulista e da emissao de cédula
de crédito imobiliario (“CCI”) representativa dos créditos imobiliarios decorrentes do Contrato
de Cessao Paulista, no valor total de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), por meio da
celebracao da competente escritura de emissao de CCl; e (b.iii) formalizacao de aditamento ao
Termo de Securitizacao, e dos demais Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de
Securitizacao), conforme o caso, para que passe a contemplar a alteracao da estrutura da
Operacao de Securitizacdao, conforme itens “b.i” e “b.ii” acima, adequando-se, além da
indicacao da quantidade de CRI emitidos e do valor total da emissao, todas as referéncias e
termos definidos que, por ocasiao da referida alteracao, tiveram seus teores modificados; e (c)
a inclusao de novas garantias ao contexto da Operacao de Securitizacao, a saber: (c.i) alienacao
fiduciaria sobre a nua-propriedade do Ativo CD3 (“Alienacao Fiduciaria do Ativo CD3”), a ser
constituida em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacées Garantidas
(conforme definido no Termo de Securitizacao), por meio da formalizacao da “Escritura Publica

de Alienacdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrada entre a
SPE BlueCap Log, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria
(“Escritura de Alienacao Fiduciaria do Ativo CD3”); e (c.ii) cessao fiduciaria sobre a totalidade




dos direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade do FlI
BlueCap Log (conforme definido no Termo de Securitizacao), decorrentes da exploracao
comercial do Ativo CD3, a serem pagos por potenciais locatarios, incluindo, mas nao se limitando,
ao principal de aluguel, atualizacdo monetaria, encargos moratorios, juros e taxas, conforme
previsto e/ou venha a ser previsto nos respectivos contratos de locacao celebrados e/ou que
venham a ser celebrados entre o Fll BlueCap Log e os respectivos locatarios (“Cessao Fiduciaria

Recebiveis CD3”), a ser constituida em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, por meio da formalizacao de aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria
(conforme definido no Termo de Securitizacao), incluindo-se nesse instrumento o Ativo CD3 na

definicao atribuida a Ativos Alvo.
I. EFEITOS DA MODIFICACAO DA OFERTA

Com a modificacao da Oferta, além da divulgacao deste Comunicado ao Mercado por meios aos
menos iguais aos utilizados para a divulgacao do Anlncio de Inicio, o Coordenador Lider devera
se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que os Investidores
Profissionais estao cientes de que a Oferta foi alterada conforme item 1 acima e de que tém
conhecimento destas.

Tendo em vista o acima exposto, em cumprimento ao disposto no artigo 69, paragrafo primeiro,
da Resolucdao CVM 160, o Coordenador Lider informa que os investidores que subscreveram os CRI
poderdo informar, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data deste Comunicado ao
Mercado, eventual decisao de desistir de sua subscricao, presumida a manutencao da subscricao
em caso de siléncio.

Segue abaixo cronograma estimado da Oferta, indicando a ordem dos eventos e as datas para os
principais eventos, incluindo o presente comunicado de modificacao da Oferta:

ORDEM DOS
EVENTOS DATA PREVISTA
EVENTOS
Protocolo do Pedido de Registro da Oferta pelo Rito de
1 . " 06.03.2024
Registro Automatico perante a CVM.
2 Concessao do Registro da Oferta pela CVM. 06.03.2024
3 Divulgacao do Anlncio de Inicio de Distribuicao. 06.03.2024
4 Data de Primeira Liquidacao dos CRI. 06.03.2024
5 Divulgacao do Comunicado de Alteracao da Oferta 22. 05.2024
Data maxima para os investidores informarem eventual
6 - . - 28.05.2024
decisao de desistir de sua subscricao
D - ¢ . ~
7 a'Ea n?ax1ma para encerrament.o dé O. e~rta e divulgacao do 01.09.2024
Anuncio de Encerramento da Distribuicao.

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées,
suspensbes, prorrogacbes, antecipacbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Emissora. Qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como



modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160. Ainda, caso ocorram
alteracées das circunstdncias, revogacdo ou nova modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.
(2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo imediatamente divulgados nas pdginas da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CYM e da B3, nos termos do artigo 13 da
Resolucdo CVM 160.

1. RATIFICACAO DAS DEMAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Seguem inalterados os demais termos e condicdes da Oferta, salvo naquilo que forem afetados
por este Comunicado ao Mercado.

Iv. ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

(i) De acordo com o Anexo Complementar IX - Classificacao de CRI e CRA, constante das
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, de 01 de fevereiro de 2024, da Associacao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, os CRI sao classificados como: (i)
Categoria: Corporativo; (ii) Concentracao: Concentrado - os Créditos Imobiliarios sao
concentrados no Fll BlueCap Log; (iii) Tipo de Segmento: Logistico; e (iv) Tipo de Contrato com
Lastro: Hibrido / Outro. Essa classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando
as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracées.

(ii) Maiores informacdes sobre a Oferta e a distribuicao podem ser obtidas com a Emissora
e/ou com o Coordenador Lider, por meio dos enderecos indicados abaixo, ou com a CVM.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao,

CEP 04.506-000, Sao Paulo - SP

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora.com.br

Site: www.truesecuritizadora.com.br - Emissoes, buscar pelo Codigo B3 do ativo ou pelo nimero
da Emissao (237?)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar,

CEP 01451-00, Sao Paulo - SP

At.: Luis Gustavo Pereira

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br e juridico.mercap@fosunbrasil.onmicrosoft.com
Site: www.guide.com.br

CVM/B3

Comissao de Valores Mobiliarios - Sistema SRE

Site: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Plblicas”, no menu a esquerda, em seguida
em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informacées”, procurar por “True
Securitizadora” na coluna “Emissor”, selecionar “Certificados de Recebiveis Mobiliarios” na



coluna “Valor Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob
a coluna “Acodes”, e, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anlncio de Inicio” ou a opcao
desejada).

Comissao de Valores Mobiliarios - FUNDOS NET/B3

Site: www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu da Comissdao de Valores
Mobiliarios, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)” e
clicar no link “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior
esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora”
buscar “True Securitizadora S.A.”. Em seguida clicar “Categoria” e selecionar “Documentos de
Oferta de Distribuicao Publica” e no campo “Tipo” selecionar “Anuncio de Inicio de Distribuicdao
Publica” e no “Periodo de Entrega”, inserir o periodo de “05/03/2024” até a data da busca e
clicar no icone “Filtrar” na parte inferior da tela. Localizar o assunto: “TRUESEC CRI Emissao:
237 Série(s): 1” e selecionar o “Download”).

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)



Este Andncio de Inicio é datado de 22 de maio de 2024.

Securitizadora Coordenador Lider
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