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No montante de até
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEÇÃO DOS FATORES DE RISCO

Disclaimer

Estematerialpublicitário(ñMaterialPublicitárioò)éumaapresentaçãodeinformaçõesgeraissobreaofertapúblicadedistribuiçãosoboritoautomático,sobregimedemelhoresesforçosdecolocação,da2ª emissãodecotas

doFATORVERITÁMULTIESTRATÉGIAFUNDODEINVESTIMENTOIMOBILIÁRIO(ñFundoòeñOfertaò,respectivamente),nostermosdaResoluçãoCVMnº160, de13dejulhode2022, conformealterada(ñResolução

CVM160ò),comfinalidadeexclusivamenteinformativaparafinsdesuporteàsapresentaçõesrelacionadasà Oferta,a serdistribuídapeloBancoFatorS.A.(ñCoordenadorLíderò),pelaOrizAssessoriaFinanceiraLtda.

(ñOrizò),pelaGuideInvestimentosS.A. Corretorade Valores(ñGuideòe, emconjuntocomo CoordenadorLíder,ñCoordenadoresò). ExcetoquandoespecificamentedefinidosnesteMaterialPublicitário,os termose

expressõesiniciadosemmaiúscula,emsuaformasingularouplural,utilizadosnopresenteMaterialPublicitárioenelenãodefinidosterãoosignificadoa elesatribuídonoñProspectoDefinitivodaDistribuiçãodeCotasda2ª

EmissãodoFatorVeritáMultiestratégiaFundodeInvestimentoImobiliárioò(ñProspectoò),noregulamentodoFundo(ñRegulamentoò)e/ounosdemaisdocumentosdaOferta.

O MaterialPublicitáriofoi elaboradocombaseeminformaçõesprestadaspeloFundo,seuGestore seuAdministrador,e nãoimplica,porpartedosCoordenadores,qualquerdeclaraçãoou garantiacomrelaçãoàs

informaçõescontidasnesteMaterialPreliminaroujulgamentosobreaqualidadedoFundooudaOferta.

EsteMaterialPublicitárionãodeveser interpretadocomoumasolicitaçãoou ofertaparacompraou vendade quaisquervaloresmobiliáriose nãodeveser tratadocomoumarecomendaçãode investimento. Os

Coordenadores,o Administradore o Gestore seusrepresentantesnãose responsabilizamporquaisquerperdasquepossamadvircomoresultadodedecisãode investimento,peloinvestidor,tomadacombasenas

informaçõescontidasnesteMaterialPublicitário.

EsteMaterialPublicitárioapresentainformaçõesresumidas,termosindicativose sujeitosa alterações,nãotendointençãodesercompleto,constituirumprospecto,umanúncio,umaoferta,umcompromisso,um

conviteousolicitaçãodeofertadesubscrição,bemcomonãodevesertratadocomoumarecomendaçãodeinvestimentonoFundo, demodoquepotenciaisinvestidoresdevemleroProspectoeosdocumentosda

Oferta,incluindoseusanexose documentosincorporadosporreferência,emespeciala seçãoñFatoresdeRiscoòconstantedo Prospecto,paraavaliaçãodosriscosa queo Fundoestáexposto,bemcomoaqueles

relacionadosàOfertaeàscotasdoFundo,osquaisdevemserconsideradosparao investimentosnoFundo.

Estaapresentaçãonãotema intençãodefornecerbasesdeavaliaçãoparaterceirosdequaisquervaloresmobiliáriosenãoconstituirecomendaçãodeinvestimentoouqualquergarantiasobreasexpectativasderetornodo

investimentoe/oudovalorprincipalinvestidoe nenhumadecisãode investimentodevese basearnaveracidade,atualidadeoucompletudedessasinformaçõesouopiniões. Estaapresentaçãonãoé direcionadapara

objetivosdeinvestimento,situaçõesfinanceirasounecessidadesespecíficasdequalquerdestinatário.

O méritodestaapresentaçãonãofoi apreciadopelaCVM,pelaB3, nempelaAssociaçãoBrasileiradasEntidadesdosMercadosFinanceiroe deCapitais(òANBIMAó). Estaapresentaçãofoipreparadacomas

informaçõesnecessáriasaoatendimentodasdisposiçõesdoñC·digoANBIMAdeRegulaçãoeMelhoresPráticasparaAdministraçãodeRecursosdeTerceirosòedasñRegraseProcedimentosdoCódigoANBIMAò,emvigor

nestadata,e dasnormaseditadaspelaCVM. A autorizaçãoparafuncionamentoe/oudistribuiçãodascotasdoFundonãoimplicará,porpartedaCVM,daB3 oudaANBIMA,garantiadeveracidadedasinformações

prestadas,oujulgamentosobreaqualidadedoFundo,doAdministrador,doGestoroudasdemaisinstituiçõesprestadorasdeserviços.

OFundotemmenosde12(doze)meses. Paraavaliaçãodaperformancedeumfundodeinvestimento,érecomendávelaanálisede,nomínimo,12(doze)mesesdefuncionamento. Qualquerrentabilidadeoradivulgadanão

é líquidadeimpostos.

AsinformaçõescontidasnesteMaterialPublicitárioestãoemconsonânciacomo Regulamento,masnãoo substituem. É recomendadaa leituracuidadosatantodesteMaterialPublicitárioquantodoRegulamento,com

especialatençãoparaasseçõesrelativasaoobjetivo,àpolíticadeinvestimentosdoFundoeaosfatoresderiscoaqueoFundoestáexposto.
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Disclaimer

PotenciaisinvestidoresdevemleroRegulamentoantesdedecidirinvestirnoFundo,especialmenteaseçãoñFatoresdeRiscoò,bemcomoutilizaroutroselementosquejulgaremnecessáriosparaavaliaraeventualaquisição

decotas. ORegulamentoestáà disposiçãodospotenciaisinvestidoresnaspáginasdaredemundialdecomputadorese nosendereçosdosCoordenadores,doAdministrador,doGestor,daB3 edaCVM. Quaisqueroutras

informaçõesouesclarecimentossobreoFundoeaOfertapoderãoserobtidasjuntoaoAdministrador,aoGestore/ouaosCoordenadores.

Comoemtodaestratégiadeinvestimento,hápotencialparao lucroassimcomopossibilidadedeperda,inclusivetotal. Frequentemente,hádiferençasentreo desempenhohipotéticoeodesempenhorealobtido. Resultados

hipotéticosde desempenhotêmmuitaslimitaçõesquelhessãoinerentes. Estaapresentaçãocontémsimulaçõese informaçõesprospectivas,as quaisconstituemapenasestimativase nãosãogarantiade futura

performance. Osinvestidoresdevemestarcientesdequetaisinformaçõesprospectivasestãoouestarão,conformeocaso,sujeitasadiversosriscos,incertezase fatoresrelacionadosaoFundoquepodemfazercomqueos

seusresultadosreaissejamsignificativamentediferentesdasinformaçõesprospectivascontidasnestaapresentação.

Oinvestimentoapresentariscoparao investidor. AindaqueoAdministradoreoGestormantenhamsistemasdegerenciamentosderiscos,nãohágarantiadecompletaeliminaçãodepossibilidadedeperdasparaoFundoe,

consequentemente,parao investidor. Ospotenciaisinvestidoresdeverãotomara decisãodeinvestimentonoFundoconsiderandosuasituaçãofinanceira,seusobjetivosdeinvestimento,níveldesofisticaçãoe perfilde

risco.

OFundonãocontarácomgarantiadoAdministrador,doGestor,dosCoordenadores,doFundoGarantidordeCréditosïFGCoudequalquermecanismodeseguro.

NãoserádevidapeloFundo,peloAdministrador,peloGestoroupelosCoordenadoresqualquerindenização,multaoupenalidadedequalquernatureza,casooscotistasdoFundonãoalcancema remuneraçãoesperada

como investimentonoFundooucasooscotistassoframqualquerprejuízoresultantedeseuinvestimentonoFundo.
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LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEÇÃO DOS FATORES DE RISCO

Característica da Oferta

(1) Considerando a Taxa de Distribuição Primária

Fundo Fator Verità Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliário

Emissão 2ª Emissão de Cotas

Forma de Distribuição Conforme Resolução CVM nº 160, 13 de julho de 2022, sob o rito automático com melhores esforços

Gestor FAR - Fator Administração de Recursos Ltda. (FAR)

Administrador Banco Fator S.A.

Coordenador Líder Banco Fator S.A.

Coordenadores Guide Investimentos S.A. e Oriz Assessoria Financeira Ltda.

Objetivodo Fundo
Alocaçãode recursosem empreendimentose/ou investimentosimobiliários,por meioda aquisiçãode AtivosAlvo,a fim de proporcionaraos Cotistasuma remuneração,para o investimentorealizado,

preponderantementeoriundadofluxoderendimentose/oupagamentosgeradopelosAtivosAlvo,edoaumentodovalorpatrimonialdasCotas

PúblicoAlvo InvestidoresemGeral

Tipo e Prazo do Fundo Condomínio fechado, com prazo indeterminado, não sendo admitido o resgate de cotas

Local de Negociaçãode Cotas B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcão (código de negociação: VRTM11)

Volume Total da Emissão
R$ 650.000.134,00 (seiscentos e cinquenta milhões e cento e trinta e quatro reais), sem considerar a taxa de distribuição primária

R$ 678.676.610,50 (seiscentos e setenta e oito milhões seiscentos e setenta e seis mil seiscentos e dez reais e cinquenta centavos), considerando a taxa de distribuição primária

Quantidade de Cotas 68.277.325 (sessenta e oito milhões, duzentas e setenta e sete mil e trezentas e vinte e cinco) cotas

Preço
Preço de emissão das cotas: R$ 9,52 (nove reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar a taxa de distribuição primária

Preço de subscrição das cotas: R$9,94 (nove reais e noventa e quatro centavos), considerando a taxa de distribuição primária

Volume Mínimoda Oferta
R$ 9.520.000,00 (nove milhões e quinhentos e vinte mil reais), sem considerar a taxa de distribuição primária

R$9.940.000,00 (nove milhões e novecentos e quarenta reais), considerando a taxa de distribuição primária

Investimento Mínimo¹ R$ 994,00 (novecentose noventae quatroreais), equivalentea 100 cotas, considerando a taxa de distribuição primária

Taxa de Administração 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) sobre o patrimônio líquido do Fundo

Taxa de Gestão 0,90% a.a. sobre o patrimônio líquido do Fundo

Taxa de Performance Não há

Assessor Legal Demarest Advogados
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Cronograma

1 Protocolo do Pedido de Registro Ordinário da Oferta na CVM 17/05/2024

2 Divulgação do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 17/05/2024

3 Iníciodas Apresentaçõespara PotenciaisInvestidores 20/05/2024

4 Início do Período de Exercício do Direito de Preferência 24/05/2024

5 Encerramento do Período de Exercício do Direito de Preferência na B3 06/06/2024

6
Encerramento do Período de Exercício do Direito de Preferência no Escrituradore Liquidação do 
Direito de Preferência 07/06/2024

7 Início do Primeiro Período de Subscrição 11/06/2024

8 Encerramento do Primeiro Período de Subscrição 20/06/2024

9 Liquidação do Primeiro Período de Subscrição 28/06/2024

10 Início do Segundo Período de Subscrição 01/07/2024

11 Encerramento do Segundo Período de Subscrição 16/07/2024

12 Liquidação do Segundo Período 22/07/2024

13 Data Máxima para Divulgação do Anúncio de Encerramento 13/11/2024

Eventos Data Prevista#
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Linha do Tempo ðGrupo Fator

Fonte: Fator

1967
Fator inicia suas atividades com a 

abertura da Fator S.S. Corretora 

de Valores no Rio de Janeiro

1989
Fator transforma-se em banco múltiplo, 

com carteira de banco comercial e de 

banco de investimentos

2022
Aquisição da Ourinvest Real Estate,

aumentando ativos sob gestão

2020
VRTA11 atinge R$ 1,0 bilhão de 

patrimônio

2011
Criação do Fator Verità, um dos 

primeiros fundos de recebíveis 

imobiliários do mercado

1997
Fator Administração de Recursos  

inicia suas atividades como empresa de 

gestão independente

2008
Fator Seguradora inicia suas atividades 

com foco em seguros corporativos

Track recordcomprovado e notável em diversos setores do mercado financeiro brasileiro
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Ações

Agronegócio

Crédito

Renda Fixa e 

Multimercado

Corporate Venture 

Capital (òCVCó)

Portfólio 

Desenvolvimento

Imobiliário

Real Estate

R$4,7bi
AuM

9fundos listados

8 Imobiliários

R$2,4 bi
em FIIsde Recebíveis 

Imobiliários
de gestão em Real 

Estate¹

+25anos

de atuação na gestão 

ativo de fundos
de atuação na gestão 

ativa de fundos

RatingQG2-

alta qualidade na gestão de 

ativos e ambiente de 

controles muito eficazes²

Asset Management

(1) Referente a mar/24;(2) Auditado pela Austin Ratings; Considerando o patrimônio sob gestão, cumulativamente, das seguintesempresas integrantes do Conglomerado Fator, quais sejam: FAR - FATOR ADMINISTRAÇÃO DE RECURSOS LTDA., FATOR ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., 

AHEAD VENTURES GESTAO DE RECURSOS E CONSULTORIA LTDA; Fonte: Fator em Dez/23.
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SeniorManagement

Formado em Ciências Econômicas pela Pontifícia Universidade Católica de São Paulo (PUC-SP). Atua, desde 2019, comoGestor de Fundos Imobiliários e como Head da Área Imobiliária do Fator 

desde 2022.Em sua trajetória profissional, trabalhou por 9 anos na Companhia Brasileira de Securitização (CIBRASEC), sendo responsável pela estruturação e distribuição de operações de CRI a 

mercado. Também teve passagem pelo Corporate Banking do Citibank e Santander.

João Lopes | CEO

Sócio Fundador da PortCapital, sócio fundador da AheadVentures e CEO do Banco Fator. Anteriormente foi sócio do Banco Fator S.A., responsável pela divisão de Corporate Finance, Fusões e 

Aquisições, Mercado de Capitais e Private Equity. Foi coordenador Responsável pelo FMEE de Santa Catarina que apresentou uma grande rentabilidade com destaque para investimentona 

Logocenter, fusão com a Microsiga e saída através de IPO da Totvs. É graduado em Ciências Econômicas pela Universidade Mackenzie e registrado como Gestor de Fundos na CVM.

Rodrigo Possenti | Head de Imobiliário

Lucas Stefanini | Diretor Comercial

Iniciou sua trajetória na Guide Investimentos, onde comandava a área de FIIs, e participou do desenvolvimento da área de mercado de capitais, atuando na originação, estruturação e distribuição de 

ofertas públicas. Atuou no Safra Assetna área Imobiliária como responsável pela alocação dos ativos líquidos (FIIs) e relação com investidores. Fez parte do time de FIIs da XP Inc como 

responsável pelos clientes institucionais da Mesa de Fundos Listados. Atualmente, ocupa o cargo de diretor responsável pela áreas de Distribuição e Debt Capital Markets(DCM) do Banco 

Fator.  

Rossano Nonino | Diretor Executivo

Sócio fundador da Reicoem março de 2016, Rossano foi chefe da área imobiliária do JP Morgan Brasil e sócio responsável pela área de investimentos imobiliários da Gávea Investimentos de 

2012 a 2016.Também foi, por dez anos, diretor executivo da BrazilianCapital, responsável pela gestão de fundos imobiliários para investidores domésticos e internacionais. Antes disso, 

Rossano foi diretor executivo e sócio da Rio Bravo Investimentos, diretor do Santander Investments e auditor internacional noGrupo Saint Gobain. Atualmente é Diretor Executivo responsável pelas 

atividades da OurinvestAssete ReicoGestora, além de atuar comoprofessor de Investimentos Imobiliários no Insper, em São Paulo. Rossano é bacharel em Administração de Empresas pela 

Fundação Getúlio Vargas em São Paulo e possui MBA pelo INSEAD (França).
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Equipe Imobiliária

Atuanomercadorealestatedesde2003, inicialmentetrabalhandonasáreasdedesenvolvimentodeprojetose acompanhamentodeobrasresidenciais,comerciaise corporativas. Em2010, iniciouna

atividadedeIncorporaçãoImobiliárianaOdebrechtRealizaçõesImobiliárias, coordenandodiversasfrentes. Desde2017, integrao timedaOurinvestRealEstatesendoresponsávelprincipalmente

peloacompanhamentodosportfoliosdedesenvolvimentodaReicoGestora. Gustavoé graduadoemArquiteturae UrbanismopelaPontifíciaUniversidadeCatólicadeMinasGeraise Controllerpela

FGV,

Daniel Ponczyk | Diretor / Gestor

Atuadesde2007nomercadofinanceironaáreaimobiliária. FoigerentefinanceironaBrazilianSecurities, companhiasecuritizadoradoGrupoOurinvest, até2012quandofoiparaaXPInvestimentos.

NaXPInvestimentosparticipoudaestruturaçãodaNOVI,empresadeoriginaçãodeHomeEquitye quandodadescontinuidadedonegóciomigrouparaa XPGestãodeRecursos,assetdogrupoXP.

PermaneceunaXPGestãoatéoutubrode2016e duranteoperíodode2013a2016geriueestruturouos fundosdeCRIe CréditoEstruturadoeco-geriuosfundosImobiliários. Em2016retornou

aoGrupoOurinvestcomoDiretor,paraestruturaragestoracomfocoemFundosImobiliários. DanielégraduadoemEngenhariaMecatrônica,pelaEscoladeEngenhariaMauá.

Gustavo Amantéa | Estruturação

Álvaro Rezende | Diretor de Originação

Atuanomercadofinanceiroe decapitaisdesde2005. É sóciodaOurinvestRealEstateHolding. TrabalhounaCHBïCompanhiaHipotecáriaBrasileiraentre2005a 2020ondeocupoudiversos

cargos,findandocomosóciodiretorresponsávelpelaáreadeoperaçõesestruturadas. FoisóciofundadordaISECSecuritizadorae Vice-PresidentenaABECIPondetambématuoucomoDiretor

SetorialdaComissãodasCompanhiasHipotecárias. FezpartedoConselhodeAdministraçãodaCIBRASECedoConselhodeRepresentantesdaCONSIF. ÉadvogadograduadonaFaculdade

AutônomadeDireitodeSãoPaulocomLLMemcursoemDireitodeMercadoFinanceiroedeCapitaispeloInsper.

Paula Melo | Fundos Imobiliários

FormadaemEngenhariaCivilcomduplaformaçãoemArquiteturae UrbanismopelaEscolaPolitécnicae FaculdadedeArquiteturae UrbanismodaUniversidadedeSãoPaulo,respectivamente.

Iniciousuacarreiraatuandoemobrasdedesenvolvimentoresidenciale, em2018, migrouparao mercadofinanceiro,integrandoo timedaOurinvestRealEstate. Inicialmente,contribuiuparao

desenvolvimentodoresearchdeFundosdeInvestimentosImobiliáriose depoisatuounaáreadeoperações,realizandoo controle,reportinge auditoriadefundosonshoree offshorevoltadospara

desenvolvimentoimobiliário. Atualmente,integrao timedegestãodaFatorAsset, realizandoa análisee controledacarteiradoFoFe monitoramentodosfundosimobiliáriosnomercadoprimárioe

secundário.
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Ecossistema FIIs Verità

(1) Com o intuito de promover mais diversificação, o fundo aloca cerca de 10% do seu patrimônio em FII; (2) Considerando o Dividend Yield de março anualizado e grossup.

Fonte: relatórios gerenciais do VRTA11 e VRTM11 de mar/24

Fator Verità (VRTA11) Fator Verità Multiestratégia (VRTM11)

R$ 113mi

PL do Fundo

R$ 10,97
Cota de Mercado

R$ 9,53
Cota Patrimonial

R$ 3,6k

Volume Médio Diário

10,3%²CP

Rentabilidade anualizada

287
Cotistas Atuais

2,72anos

Duration

R$ 0,08
Dividendo por Cota

12
Ativos Alocados

VDiversificação em diversas classes de ativos (ñHedge Fundò)

VCRIsMidYield

VAlocação mista de indexador

VFundo de CRI¹

VCRIsHigh Grade

VPrincipal alocação em IPCA +

R$ 1,45bi

PL do Fundo

R$ 90,00
Cota de Mercado

R$ 93,36
Cota Patrimonial

R$ 2,12mi

Volume Médio Diário

10,7%CP

Rentabilidade 12M

122.322
Cotistas Atuais

4,85anos

Duration

R$ 0,90
Dividendo por Cota

63
Ativos Alocados

13



MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEÇÃO DOS FATORES DE RISCO

50%50%

IPCA + CDI +

Carteira Atual do Fator Verità Multiestratégia (VRTM11)

Fonte: relatóriogerencialdoVRTM11demar/24

Alocação por Ativo e Indexador Tese de Investimento

Detalhes da Carteira

Flexibilidadeediversificação de alocação em diversos produtos do setor imobiliário

Gestão ativa experientebuscando otimizar a relação risco x retorno nos ativos

Estratégia de alocaçãoenvolve: i) CRIsmajoritariamente MidYield, ii) FIIs abaixo de seu valor 

patrimonial e iii) ativos diretoscom alto potencial de retorno

52,9%

12,4%

4,4%

30,4%

CRI FII Imóvel Caixa

Taxa Média (% dos CRIs)

2,99%

10,02%

3,06%

10,03%

CDI +

IPCA +

Taxa de Aquisição Taxa MTM

Distribuição de Volume de Ativos por % do PLAlocação Setorial

*PrevisãodealocaçãodocaixaemMaio/24.

37,6%

25,6%

13,4%

6,4%

6,3%

6,3%

4,4%

Construção Civil

Pulverizado Loteamento

FII Renda Estruturada

Cerâmica

Agropecuária

Imóvel

FII Renda Imobiliária
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0%

2%

0%

10%

19%

8%

0%

10%

25%

26%

De 0% até 1%

De 1% até 2%

De 2% até 3%

De 3% até 4%

De 4% até 5%

De 5% até 6%

De 6% até 7%

De 7% até 8%

De 8% até 9%

De 9% até 10%
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Portfólio-Alvo

OsdadosinseridossãosimulaçõeseestimativaspretendidasparaoFundo,enãorepresentamqualquerpromessa,sugestãoougarantia,presenteoufutura,darentabilidadedascotasdoFundo,nãoexistindoqualquergarantiaporpartedoGestorquantoàobtençãodarentabilidadeesperadanemisenção

deriscosaoscotistas; Fonte: estudodeviabilidaderealizadopeloGestor

CRI

FIIs Listados

Imóveis

(Ativos Diretos)

Caixa

IPCA + 11,0%

50-70%

10-30%

10-30%

0-5%

VAlocação majoritariamente em CRI MidYieldsem 

preferência por indexador

VAlocação em CRI High Grade com potencial ganho de 

capital 

VFII com Dividend Yield atrativo, diversificado e boa liquidez 

nas cotas

VNegociados abaixo de seu valor intrínseco

VPotencial de ganho de capital

VAquisição de imóveis na planta em até 70% do valor de 

mercado

VPotencial de ganho de capital durante e após a conclusão 

das obras

VKnow-howespecializado nesse tipo de operação

VAtivos predominantemente com lastro imobiliário e 

liquidez diária

VHonrar todas as obrigações do VRTM11

CDI + 4,0%

IPCA + 10,0%

IPCA +  12,3%

CDI

Estratégia

1

Retorno Alvo (a.a.)¹

2

Exposição Alvo

3

Relevância no Retorno

4
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Operação de Compra com Opção de Recompra (Imóveis)

Fonte: Fator

Abrangência nacional, mas com foco na cidade de São Paulo

A B

Fundingde Equitypara incorporador com nível de garantia equivalente a 

uma dívida para o investidor

100% das unidades recompradas em 6 anos de histórico

Taxas de IPCA + 9% a 12%a.a. + Prêmiode Recompra de 2% a 5%

Ticket Médiode R$ 5 a30 mipor operação

LTVmáximo de 70%

TIRalvo de 19%

Destinado a empreendimentos residenciais em que o 

incorporador não tem um contrato de financiamento à 

construção aprovado por uma instituição SFH e/ou não 

possui intenção de contratar um financiamento à construção

ÅAquisição de unidades em um valor que represente pelo 

menos 80% do custo de construção a incorrer do 

empreendimento, considerando os recebíveis existentes

ÅDesembolso de sinal (terreno), saldo contra evolução de 

cronograma físico de obra

ÅAlienação fiduciária do terreno, benfeitorias do 

empreendimento e/ou seguro capital preferente

ÅPossibilidade de transferência de garantias reais para uma 

instituição SFH, na hipótese de contratação de 
financiamento à construção 

Solução Integral para o Empreendimento 
% Mínimo de Obra para Desembolso do 
Financiamento à Construção 

Destinado a empreendimentos residenciais em que o 

incorporador já possui um contrato de financiamento à 

construção aprovado por uma instituição SFH

ÅAquisição de unidades em um valor que corresponda aos 

primeiros 20%/30% de custo de construção do 

empreendimento (% mínimo exigido pelos bancos para 

início de desembolsos de financiamento à construção)

ÅDesembolso de sinal (terreno) + saldo contra evolução dos 

primeiros 20%/30% de cronograma físico de obra 

ÅGarantia corporativa do incorporador e/ou seguro capital 
preferente

Financiamento ao Custo de Obra

CCV com Recompra
Até 80% do 

financiamento a obra

Financiamento ao Custo de Obra

CCV com Recompra
Alavancagem do Equity

100%Custo de Obra

Equity Incorporador

30% 70%Custo de Obra

Equity Incorporador SFH

Modelos de Financiamento

Operações possuem seguro de execução de obra
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Exemplos de Operações

Fonte: relatório gerencial OURE11 de mar/24

Å Data de Aquisição: Out/2020

Å Localização: Pinheiros ïSão Paulo, SP

Å Tipo de Imóvel: Residencial

Å Rentabilidade da Operação: IPCA +11,50% a.a.

Å Status do Imóvel: 52% de obra concluída no momento de recompra

Å Unidades Adquiridas: 10

Å Unidades Vendidas: 10

Estrutura da Operação:

Å Aquisição de 10 unidades com desembolso de sinal e pagamentodo 

valor remanescente contra cronograma de obras;

Å O Fundo concedeu uma opção de recompra das unidades do 

empreendimento, com prêmio de 4% pelo Fundo erentabilidade

mensal de opção de IPCA + 11,50%a.a. por 36 meses da data de 

aquisição;

Å A incorporadora recomprou as unidades em quatro momentos ao 

longo da operação: mar/21, abr/21, jul/21 e nov/21;

Å No momento de encerramento da operação, a obra estava 52% 

concluída;

Å O retorno da operação para o fundo foi de 23,78% a.a..

Residencial Pinheiros

Å Localização: Mooca ïSão Paulo, SP

Å Tipo de Imóvel: Residencial.

Å Status do Imóvel: Pronto

Å Unidades Adquiridas: 7

Å Unidades Vendidas: 7

Å Forma de Aquisição: À Vista

Estrutura da Operação:

Å Aquisição à vista de 7 unidades residenciais, recém entregues, 

localizadas na zona leste de São Paulo, com 25% de desconto do 

valor de avaliação;

Å As unidades foram recompradas ao longo da operação, sendo a 

última em março de 2023;

Å O retorno da operação para o fundo foi de 29,76% a.a..

Residencial Parque da Mooca
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LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEÇÃO DOS FATORES DE RISCO

Processo de Investimento

01

02

03

04

Originação

ÅRelacionamento

ÅNegociação direta

ÅOfertas públicas e privadas

ÅMercado secundário

Estruturação

ÅEstudo de Viabilidade

ÅVisitas Técnicas

ÅLaudos de Avaliação

ÅAnálise de Crédito 

Alocação
ÅAprovação do ativo

ÅRating interno

ÅLimites de alocação e exposição ao ativo

ÅExecução da alocação de acordo com as premissas aprovadas em comitê

Monitoramento

ÅRelatórios mensais

ÅReuniões periódicas

ÅRevisão periódica do crédito do emissor

ÅLiquidez do ativo e Acompanhamento de covenantse 

garantias 

ÅAnálise de Garantias e Fluxo do Ativo

ÅModelagem Financeira e Precificação

ÅAnálise Reputacional e Jurídica

ÅCompliance e Enquadramento

ÅUnanimidade em comitê

ÅEnquadramento à critérios ESG 

ÅAnálise da composição do Score Proprietário
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Equipe de Gestão

Organograma Comitê de Investimentos

Diretora do Jurídico

Fator

Danielle de Lucca

Diretor do Compliance 

Fator

Gilberto Moriama

CIO

FAR

Fernando Moreira

Head de Imobiliário

FAR

Rodrigo Possenti

Head de Crédito

Fator

Flávio Motta Cesar

CEO

Fator

João Lopes

Gestor

Crédito Research

Estruturação
Trading& 

Acompanhamento
Estruturação

Monitoramento

Originação

FII ImóveisCRI

Å+40colaboradores distribuídos nas equipes de suporte da gestora, como: Comercial, Jurídico, 

Back-office, Middle-office, Marketing e Financeiro

Å14profissionais compõe o time de gestão do VRTM
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LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEÇÃO DOS FATORES DE RISCO

Visão Geral Fundos Envolvidos na União de Fundos

(1) Calculado sobre a cota de mercado; (2) DivdendYield dos últimos 12 meses; (3) Dividend Yield anualizado.

Fonte: relatórios gerenciais do OURE11, OUFF11 e FAOE11 de mar/24

OUFF11 OURE11 FAOE11

Nº de Cotistas 7.706 6.365 8

Valor Patrimonial da Cota R$ 73,91 R$ 92,48 R$ 972,29

Valor de Mercado da Cota R$ 66,80 R$ 72,47 -

Valor Patrimonial do Fundo R$ 134.091.433 R$ 99.612.225 R$ 54.393.014

Valor de Mercado do Fundo R$ 121.197.645 R$ 78.056.495 -

Liquidez Diária Média (mil/dia) 187 152 -

Rendimentopor Cota (R$) 0,63 0,93 10,00

Dividend Yield¹ por Cota 12,4%² 14,5%² 12,3%³

Administrador Banco Ourinvest Banco Ourinvest Banco Ourinvest

Gestor Fator Asset Fator Asset Fator Asset
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Fluxograma da União dos Fundos

Fluxogramada Aquisição1 Vantagens2

Ganho de Escala

Capacidade de alocação em operações de 

maior volume, principalmente em relação à 

estratégia de Ativo Direto
113

401 

1 2Antes Após

PL Consolidado
(R$ mi)

3,5x em 

uma oferta

Aumento de Liquidez

Fundamental para garantir uma precificação 

acurada e facilitar a negociaçãoeficiente das 

cotas do fundo 287

14.366 

1 2Antes Após

Base de Cotistas
(#)

50x em 

uma oferta

Otimização de Portfólio

Aprimorar a capacidade de diversificação 

possibilitará um aumento no dividendyield

recorrentedo VRTM

Ganho de 
Escala

Portfólio 
Complementar

Consolidação 
da Estratégia

+ =

Em casode aprovaçãoem AGEdo OUFE11, do OURE11 e do FAOE11(ñFundos

Vendedoresò)daaquisiçãototaldeseusativos,osFundosVendedoressubscrevemcotas

daOferta,realizandoa integralizaçãomediantecompensaçãodecréditosdetidoscontrao

VRTM

Posteriormente, os Fundos são liquidados e entregam as cotas do VRTM para os cotistas 

atuais

Cotistas atuais dos Fundos se tornam cotistas do VRTM e os Fundos incorporados são 

liquidados

1

2

3

VRTM11

OUFF11 OURE11 FAOE11

Investidores

AtivosCotasAtivos Cotas AtivosCotas

Cotas

InvestidoresInvestidores

Cotas Cotas
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Comparativo de Carteira

Fonte: relatórios gerenciais do VRTM11, OURE11, OUFF11 e FAOE11 de mar/24; (*) Considerando apenas a consolidação dos fundos e desconsiderando a captação de novos recursos na oferta pública; (1) Considerando captação do volume total da oferta e em jul/25; Os dados inseridos são simulações e 

estimativas pretendidas para o fundo, e não representam qualquer promessa, sugestão ou garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, não existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto à obtenção da rentabilidade esperada nemisenção de riscos aos cotistas

CarteirasAntes da Aquisiçãoe Oferta

VRTM11

53%

12%

4%

30%

CRI FII Imóvel Caixa*

R$ 113mi

OUFF11

98%

2%

FII Caixa

R$ 134mi

OURE11

23%

13%
63%

1%

CRI FII Imóvel Caixa

R$ 99mi

FAOE11

44%

36%

20%

CRI Imóvel Caixa

R$ 54mi

27%

39%

22%

12%

CRI FII Imóvel Caixa

R$401mi*

CarteiraApós Aquisição

56%

12%

28%

4%

CRI FII Imóvel Caixa

R$763mi

CarteiraApós Oferta e Aquisição¹

*Caixa: Previsão de alocação de 25% em Maio.
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Expectativa de Alocação Após Oferta

Fonte: relatórios gerenciais do VRTM11, OURE11, OUFF11 e FAOE11 de mar/24; Os dados inseridos são simulações e estimativas pretendidas para o fundo, e não representam qualquer promessa, sugestão ou garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, não existindo qualquer 

garantia por parte do Gestor quanto à obtenção da rentabilidade esperada nem isenção de riscos aos cotistas; Considerando expectativa de alocação em jun/25

CRIs FIIs

Imóveis

30%

21%20%

12%

10%

6% 1%

Construção Civil Loteamento Usina Fotovoltaica Corporativo

BTS Pulverizado - LoteamentoPulverizado - Residencial

Ativo Volume (R$ milhões) Indexador Spread

CRI 303,5 IPCA + 10,3%

CRI 118,9 CDI + 3,5%

FIIs 103,2 - 10,9%

Imóveis 202,7 IPCA + 11,2%

Total 763,3 - -

40%

21%

17%

8%

5%

5%
2%

2%

CRI Lajes Corporativas Logística Diversificado - Tijolo

Shoppings Renda Urbana Híbrido Outros

87%

8%3%

2%

São Paulo Rio de Janeiro Mato Grosso do Sul Santa Catarina

R$ 202mi

R$ 103mi
R$ 422mi
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Pipeline Indicativo

Os dados inseridos no Estudo de Viabilidade são simulações e estimativas pretendidas para o fundo, e não representam qualquerpromessa, sugestão ou garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, não existindo qualquer garantia por partedo Gestor quanto à obtenção da 

rentabilidade esperada nem isenção de riscos aos cotistas; Fonte: estudo de viabilidade realizado pelo Fator

Ativo Setor Estratégia Indexador Taxa (a.a.) Prêmio Volume (R$)

CRI 1 Usina Fotovoltaica Renda IPCA 10,00% - 43.500.000,00

CRI 2 Incorporação Renda IPCA 11,00% - 20.000.000,00

CRI 3 BTS Renda IPCA 8,75% - 37.000.000,00 

CRI 4 Corporativo Renda IPCA 10,50% - 15.000.000,00 

CRI 5 Incorporação Renda IPCA 11,00% - 40.000.000,00 

CRI 6 Loteamento Renda IPCA 11,00% - 30.000.000,00 

CRI 7 Usina Fotovoltaica Renda IPCA 8,50% - 28.000.000,00 

CRI 8 Loteamento Renda IPCA 11,00% - 35.000.000,00 

Imóvel 1 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 12,00% 5,00% 4.000.000,00 

Imóvel 2 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,00% 4,00% 11.000.000,00 

Imóvel 3 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 10,00% 3,00% 15.000.000,00 

Imóvel 4 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 5,00% 10.500.000,00 

Imóvel 5 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 10,00% 3,00% 15.000.000,00 

Imóvel 6 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 10,00% 4,00% 10.000.000,00 

Imóvel 7 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 5,00% 15.000.000,00 

Imóvel 8 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,00% 4,00% 30.000.000,00 

Imóvel 9 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 12,00% 5,00% 5.000.000,00 

Imóvel 10 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 10,00% 3,00% 19.000.000,00 

Imóvel 11 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 5,00% 7.000.000,00 

Imóvel 12 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 5,00% 6.000.000,00 

Imóvel 13 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,00% 3,00% 12.000.000,00 

Imóvel 14 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 5,00% 18.000.000,00 

Imóvel 15 Residencial Renda + Ganho de Capital IPCA 11,50% 5,00% 6.000.000,00 

Total - - - - 432.000.000,00
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Os dados inseridos no Estudo de Viabilidade são simulações e estimativas pretendidas para o fundo, e não representam qualquerpromessa, sugestão ou garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, não existindo qualquer garantia por partedo Gestor quanto à obtenção da 

rentabilidade esperada nem isenção de riscos aos cotistas; Fonte: estudo de viabilidade realizado pelo Fator

Curva de Alocação

39%

50%
57%

60% 60% 60% 59% 59% 58% 58% 57% 57% 57% 57% 57% 57% 57% 57% 57% 57% 57% 57% 57%

26%

24%

22%
21% 21% 19% 18% 16% 15% 14% 13% 11% 10% 9% 9% 9% 9% 9% 9% 9% 9% 9% 10%

14%

14%

15%
15% 17% 18% 20% 22% 24% 26% 28% 29% 30% 31% 32% 32% 32% 32% 32% 32% 31% 30% 30%

21%

12%
7%

3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 2% 2% 2% 3% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 3% 3% 3%

ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26

% CRIs % FIIs % Imóveis % Caixa
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Projeção de Rendimento

Os dados inseridos no Estudo de Viabilidade são simulações e estimativas pretendidas para o fundo, e não representam qualquerpromessa, sugestão ou garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, não existindo qualquer garantia por partedo Gestor quanto à obtenção da 

rentabilidade esperada nem isenção de riscos aos cotistas; (1) Considerando valor bruto e grossupde 15% e período de jun/24 a jun/26; Fonte: estudo de viabilidade realizado pelo Fator

11,6% 11,7% 11,8% 11,8% 11,9% 12,0% 12,1% 12,2% 12,3% 12,3% 12,4% 12,4% 12,4% 12,5% 12,5% 12,5% 12,4% 12,4% 12,3% 12,3% 12,3% 12,3% 12,2% 12,1%

0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10

-0,05

-0,03

-0,01

0,01

0,03

0,05

0,07

0,09

0,11

-1,0%

1,0%

3,0%

5,0%

7,0%

9,0%

11,0%

13,0%

15,0%

17,0%

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26 out/26

DY anual DY mensal

DY Médio Esperado:1,02% a.m.

DY Médio Esperado com Gross Up¹: 1,20% a.m.
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V

V

V

V

Por Que Investir
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Visão sobre FIIs para 2024

Fonte: Boletim Focus em 06/05/2024; Fator

Projeção de 

Redução da 

Selic

Nova 

Tributação

Nova 

Legislação

Reduções na taxa de juros têm o potencial de estimular o mercado imobiliário, além de incentivar os poupadores a investir em ativos 

de mais risco, gerando, possivelmente, um efeito positivo duplo sobre os FIIs.

ÅConforme a CMN n° 5.118, foi proibida aemissão de CRIslastreados em títulos de dívida emitidos por empresas não pertencentes 

ao setor imobiliário. Adicionalmente, foram estabelecidas novas diretrizes para os lastros de LCIs;

ÅEssas alterações devem resultar em uma redução no volume de emissões desses instrumentos, limitando a disponibilidade de 

ativos isentos de impostos para os investidores, que podem direcionar seu interesse para FIIs listados.

ÅFundos Exclusivos estão sujeitos à tributação pelo sistema de come-cotas, enquanto as Offshoresagora enfrentam tributação 

mesmo em caso de retenção do capital no exterior, diminuindo os incentivos fiscais dessas categorias;

ÅEssas modificações podem induzir uma realocação de parte dos ativos investidos para os Fundos Listados, os quais desfrutam de

isenção de Imposto de Renda sobre os rendimentos. (Lei 14.754/23).
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9.205

17.109 14.640

33.535

47.924 47.682

21.775

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*

7,2 9,3 11,1

32,2

54,1

66,5
59,3 60,5

17,4

-5

5

15

25

35

45

55

65

75

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*

Evolução do Mercado de Fiis

(*) Informações de 2024 atualizadas até 03/2024; 

Fonte: B3; Fator

Notávelevoluçãono númerode investidoresem

fundosimobiliários:

V Maioracessibilidadeaomercadoimobiliário

V Diversificaçãodecarteira

V Crescimentoderentabilidadedosfundos

Emissões de CRIs(R$ mi) Volume de Negociação no Mercado Secundário (R$ bi)

Investidores em FIIs(# mil)

VCrescimento de 32,3% a.a. no volume de negociação, indicando crescente liquidez no mercado de FIIs

102 101 93 89 89 121 208

645

1172
1546

1999

2503 2.645

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*

10x

VO número de emissões de CRIstriplicou desde 2020

3x
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Corporativo; 
61%

Shopping; 
16%

Outros; 
15%

Logística e industrial; 8%

Papel; 40%

Logística; 18%

Híbrido; 
11%

Shopping; 10%

Lajes
Corporativas; 

9%

FoF; 7%
Outros; 4%

... a quantidade de títulos em estoque também apresenta grande crescente desde 2021

Evolução do IFIX

(1) DividendYield; (2) Período de abr/14 aabr23

Fonte: Bacen; Anbima; Economatica; Fator; XP; Clube FII

Participaçãoatualde forma muitosemelhanteentre FIIs de Tijoloe 

Papelno índice

A classe dominante no IFIX atualmente é a de papel, que representava 

menos de 10% do índice

Crescimentomodestodos FoFsnaevoluçãodo IFIX

IFIX (%) ðDez/2023IFIX (%) ðDez/2012

0

2

4

6

8

10

12

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

IFIX (%) NTN-B 2030 (%)

ČPatamar do DY do IFIX está elevado, o que deve se manter com a queda da SELIC...

Títulos em Estoque² (R$ bi)NTN-B vsDY¹ IFIX

 0

 100

 200

 300

 400

 500

 600

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*

CRI LCI
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Estudo de Viabilidade

aa 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Acumulado

(R$ milhões) jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 Ano 1

Caixa 246,0 150,8 94,3 46,6 37,8 42,9 42,1 40,4 38,0 34,8 31,0 31,3 -

CRIs 232,4 322,4 382,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 -

FIIs 188,2 188,2 178,2 178,2 178,2 163,2 153,2 143,2 133,2 123,2 113,2 103,2 -

Imóveis 96,6 101,4 107,6 115,0 123,4 133,0 143,5 154,9 167,0 179,9 193,4 202,7 -

PL 763,2 762,8 762,5 762,2 761,8 761,5 761,2 760,9 760,6 760,3 760,0 759,5 -

Despesas Totais 0,1 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,9 8,0 

Total Rendimentos 1,2 6,7 7,2 7,5 7,8 7,8 7,9 7,9 8,0 8,0 8,1 8,2 86,1

Distribuição Líquida 1,2 6,3 6,8 7,1 7,4 7,4 7,5 7,5 7,6 7,6 7,7 7,7 81,8

R$ / Cota 0,02 0,08 0,09 0,09 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 1,07

CRIs 0,01 0,03 0,04 0,05 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,61

FIIs 0,00 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,01 0,01 0,20

Imóveis 0,00 0,01 0,01 0,01 0,01 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,03 0,03 0,21

Caixa 0,00 0,02 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,06

Valor da Cota Patrimonial (R$) 9,52 9,51 9,51 9,51 9,50 9,50 9,49 9,49 9,49 9,48 9,48 9,47 -

Alocação Mensal 403,9 94,9 56,2 47,4 8,5 -5,5 0,5 1,4 2,2 2,9 3,5 -0,8 615,0

CRIs 137,3 90,0 60,0 40,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 327,3

FIIs 175,1 0,0 -10,0 0,0 0,0 -15,0 -10,0 -10,0 -10,0 -10,0 -10,0 -10,0 90,1

Imóveis 91,6 4,9 6,2 7,4 8,5 9,5 10,5 11,4 12,2 12,9 13,5 9,2 197,7

Os dados inseridos no Estudo de Viabilidade são simulações e estimativas pretendidas para o fundo, e não representam qualquerpromessa, sugestão ou garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, não existindo qualquer garantia por partedo Gestor quanto à obtenção da 

rentabilidade esperada nem isenção de riscos aos cotistas; Fonte: estudo de viabilidade realizado pelo Fator
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O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor e encontra-se anexo ao Prospecto Definitivo como Anexo IV.
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Estudo de Viabilidade

aa 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 Acumulado

(R$ milhões) jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 Ano 2

Caixa 33,6 37,7 33,4 30,7 29,6 29,8 31,4 34,3 38,3 43,5 38,6 38,5 -

CRIs 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 422,4 -

FIIs 93,2 83,2 83,2 83,2 83,2 83,2 83,2 83,2 83,2 83,2 93,2 98,2 -

Imóveis 210,0 215,7 219,6 222,0 222,9 222,4 220,5 217,3 213,0 207,6 202,2 196,8 -

PL 759,2 759,0 758,7 758,4 758,1 757,8 757,5 757,2 757,0 756,7 756,4 755,9 -

Despesas Totais 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,9 8,6

Total Rendimentos 8,2 8,2 8,2 8,3 8,3 8,3 8,3 8,3 8,3 8,2 8,2 8,2 98,9

Distribuição Líquida 7,8 7,8 7,8 7,8 7,9 7,9 7,9 7,9 7,8 7,8 7,8 7,8 93,9

R$ / Cota 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 1,23

CRIs 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,06 0,70

FIIs 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,12

Imóveis 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,38

Caixa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03

Valor da Cota Patrimonial (R$) 9,47 9,47 9,46 9,46 9,46 9,45 9,45 9,45 9,44 9,44 9,43 9,43 9,47

Alocação Mensal -2,6 -4,4 4,0 2,4 0,9 -0,5 -1,9 -3,1 -4,3 -5,4 4,6 -0,4 -10,9

CRIs 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

FIIs -10,0 -10,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 10,0 5,0 -5,0

Imóveis 7,4 5,6 4,0 2,4 0,9 -0,5 -1,9 -3,1 -4,3 -5,4 -5,4 -5,4 -5,9

Os dados inseridos no Estudo de Viabilidade são simulações e estimativas pretendidas para o fundo, e não representam qualquerpromessa, sugestão ou garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, não existindo qualquer garantia por partedo Gestor quanto à obtenção da 

rentabilidade esperada nem isenção de riscos aos cotistas; Fonte: estudo de viabilidade realizado pelo Fator
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Locais de Acesso ao Prospecto Definitivo
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OProspectoDefinitivo,a LâminadaOferta,o AnúnciodeInício,o AnúnciodeEncerramentoe quaisquercomunicadosaomercadorelativosa eventosrelacionadosà Oferta,apósa suadivulgação,serãodisponibilizados

naspáginasnaredemundialdecomputadoresdoAdministrador,doGestor,dosCoordenadores,daCVMedosFundos.Net,nosseguinteswebsites:

Administrador: https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/(nestewebsiteclicaremñOfertasPublicasò,localizare clicaremñFIIFatorVeritáMultiestratégiaï2ªEmiss«oò, e então,localizaro Prospectoe os demais

documentosdaOferta);

Gestor/Fundo: https://far.fator.com.br/(nestewebsiteselecionar"NossosFundos",clicarem"FatorVeritáMultiestratégia| VRTM11"eentão,localizaroProspectoeosdemaisdocumentosdaOferta);

CoordenadorLíder: https://banco.fator.com.br/ofertas-publicas/(nestewebsiteacessarñOfertasemAndamentoò,clicaremñFIIFatorVeritáMultiestratégia(VRTM11)ï2ªEmiss«oòe,então,localizaro Prospectoe osdemais

documentosdaOferta);

Oriz: https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/(nestewebsiteclicaremñ2024ò,nasequênciañFIIFatorVeritàMultiestratégia(VRTM11) - 2ªEmiss«oòeentãolocalizaraopçãodedocumentodesejado);

Guide: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/(nestewebsiteclicaremñFundosImobili§riosò,"EmAndamento"e entãoselecionarñVRTM11ïFatorVeritàMultiestratégiaFII- 2ª emissãoPúblicoGeralò; em

seguidaclicaremñProspectoò,ñAn¼nciodeIn²cioò,ñL©minaòoulocalizaraopçãodesejada;

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br(nestewebsiteacessarñCentraisdeConte¼doò,clicaremñCentraldeSistemasdaCVMò,clicaremñOfertasP¼blicasò,emseguidaemñOfertasRegistradasònacolunaà esquerda,clicarem

ñQuotasdeFundoImobili§rioòeselecionarodocumentodesejadoemñFIIFatorVeritáMultiestratégiaò); e

Fundos.NET: ParaacessoaquaisquercomunicadosaomercadorelativosaeventosrelacionadosàOferta,apósasuadivulgação,peloFundos.net,consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br(nestesiteemñPrincipaisConsultasò,

clicaremñFundosdeInvestimentoò,clicaremñFundosRegistradosò,digitarñFIIFatorVeritáMultiestratégiaò,eclicaremñContinuarò,clicaremñFIIFatorVeritáMultiestratégiaò,acessaro sistemañFundos.NETòclicandonolink

ñcliqueaquiò,emseguidaselecionarodocumentodesejado).
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