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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS EM ATE 30 (TRINTA)
SERIES DA 1352 (CENTESIMA TRIGESIMA QUINTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA COM LASTRO
DIVERSIFICADO

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n°
25.005.683/0001-09, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo ("JUCESP") sob o Numero de Identificacdo do Registro de Empresas (“NIRE")
35.300.492.307, e com registro de securitizadora categoria S2 perante a Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM") sob o n° 680, neste ato devidamente representada na forma de seu
estatuto social ("Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-
88, na qualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme definido abaixo), neste ato
devidamente representada na forma de seu estatuto social, nomeado nos termos da Resolucao
CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021 (“Agente Fiduciario”).

Firmam o presente “ Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta) Series
da 1359 (Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
VERT Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” ("Termo” ou “Termo de
Securitizagao”), para formalizar a securitizagdo de direitos creditérios e a correspondente
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios pela Emissora, de acordo com as seguintes
clausulas e condicoes.

1. DEFINIGCOES E AUTORIZAGOES
1.1. Exceto se expressamente indicado de forma diversa (i) as palavras e expressoes
iniciadas com letra mailscula, nao definidas neste Termo de Securitizacao, terdo o significado

previsto abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.

Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas ao longo do presente:

“Aditamento” tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 2.1.2 deste Termo de
Securitizagao
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significa a CREDITAS SOLUCOES FINANCEIRAS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das NagOes Unidas, n© 12.995, Bloco I, 4° andar, Sala E41-A,
Edificio Centenario Plaza, Brooklin Paulista, CEP 04578-911, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 17.770.708/0001-24, contratada para prestar os
servicos de administracdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios em
nome da Securitizadora, nos termos do Contrato de Cobranca;

significa a ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E DE GESTAO E
RECUPERACAO DE CREDITO LTDA., sociedade limitada com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Eduardo
de Souza Aranha, n°® 99, 139 andar, salas 131 e 132, CEP 04543-120,
Vila Nova Conceigao, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 48.553.414/0001-
74, contratada para realizar os servicos de espelhamento e cobranga
alternativa dos Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato de
Espelhamento;

“Agente de
Cobranca” ou
“Creditas”

“Agente de
Espelhamento”
“Agente

Fiduciario”

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.., qualificada no preambulo, na qualidade de
representante da comunhao de Titulares de CRI, ou quem vier a
substitui-la;

“Alienagoes
Fiduciarias”

significa as alienacOes fiducidrias dos Imdveis objeto dos Contratos de
Empréstimo, outorgadas pelos Clientes, em garantia do pagamento do
saldo devedor do respectivo Contrato de Empréstimo, bem como de
todos e quaisquer outros encargos devidos por forga dos Contratos de
Empréstimo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como atualizaggo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, seguros, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a cada
Contrato de Empréstimo;

“Amortizacao
Extraordinaria

/4

significa, em conjunto, a Amortizagdo Extraordinaria Caréncia e a
Amortizacao Extraordinaria Primaria;

“Amortizacao
Extraordinaria
Caréncia”

somente durante o Periodo de Caréncia, os recursos recebidos pela
Emissora relacionados aos Créditos Imobilidrios, observada a Cascata
de Pagamento Caréncia, serdo utilizados na hipétese de Amortizacao
Extraordinaria conforme procedimentos abaixo, considerados em
ordem de prioridade:
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(a) amortizacao extraordinaria, de maneira pari passu, dos CRI
Seniores e dos CRI Mezaninos, considerando os saldos dos CRI Seniores
e dos CRI Mezaninos na Data de Verificacao;

(b) os recursos excedentes apds o pagamento acima, para o resgate
total do saldo devedor dos CRI Seniores;

(c) os recursos excedentes apds o pagamento acima, para o resgate
total do saldo devedor dos CRI Mezaninos; e

(d) os recursos excedentes apds o pagamento acima, para o
pagamento do Prémio de Subordinagdo, amortizacdo ou resgate do
saldo devedor do CRI Junior;

“Amortizacao
Extraordinaria
Primaria”

apés o Periodo de Caréncia, os recursos recebidos pela Emissora
relacionados aos Créditos Imobilidrios, observada a Cascata de
Pagamento em vigor, serdo utilizados na hipdtese de Amortizacdo
Extraordinaria conforme procedimentos abaixo, considerados em
ordem de prioridade:

(i)_Caso esteja em vigor a Cascata de Pagamentos Ordinaria:

(a) os recursos limitados a Meta de Amortizacao Extraordinaria Primaria
Sénior, para amortizagdo extraordindria ou resgate do saldo devedor
dos CRI Seniores; e

(b) os recursos excedentes apds 0 pagamento acima, limitados a Meta
de Amortizagdo Extraordinaria Primdria Mezanino, para amortizacdo

extraordinaria ou resgate do saldo devedor dos CRI Mezaninos.

(ii)_Caso esteja em vigor a Cascata de Pagamentos Extraordinaria:

(@) a totalidade dos recursos disponivel para a amortizagdo
extraordindria ou resgate do saldo devedor dos CRI Seniores; e

(b) os recursos excedentes ap6s o pagamento acima para a amortizagao
extraordindria ou resgate do saldo devedor dos CRI Mezaninos.

“Amortizacao
Programada”

significa @ amortizagdo programada dos CRI, nos termos da Clausula
5.3, abaixo, e do Anexo II deste Termo de Securitizacao;

“ANBIMA"

significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.;
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“Anexos” significa os anexos ao presente Termo de Securitizacdo, cujos termos
sao parte integrante e complementar deste Termo de Securitizacdo,
para todos os fins e efeitos de direito;

“Anuncio de [significa 0 anuncio de encerramento de distribuicdo de cada Oferta,

Encerramento” elaborado nos termos previstos no artigo 76 da Resolucao CVM 160, a

ser divulgado pelo Coordenador Lider e pela Emissora;

“Anuncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio de distribuicdo de cada Oferta, elaborado
nos termos previstos no paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolucdo
CVM 160, a ser divulgado pelo Coordenado Lider e pela Emissora;

“Aplicagdes
Financeiras
Permitidas”

significa os investimentos em aplicacbes de renda fixa com liquidez
didria nos quais os recursos do Patrimbnio Separado poderdo ser
aplicados, a exclusivo critério da Emissora, de acordo com as opcoes
de investimento que estejam disponiveis, tais como (i) titulos publicos
federais; (ii) certificados de depdsito bancario emitidos por uma
Instituicao Autorizada; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos
ativos indicados nos incisos (i) e (ii) acima contratadas com uma
Instituicdo Autorizada; ou (iv) fundos de investimentos de renda fixa
de baixo risco, com liquidez diaria, geridos por Instituicdo Autorizada,
que tenham como objetivo alcancar a rentabilidade de 100% da Taxa
DI, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo BACEN, ndo podendo ter em sua carteira crédito
privado;

“Apolice de

Seguros DFI”

significa a Apdlice de seguro por averbagao, contratada pela Emissora
com auxilio do Agente de Cobranca, para cobrir os Contratos de
Empréstimo vinculados aos Créditos Imobilidrios, contra incéndio, raio,
explosao, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial
(assim entendido a destruicao ou desabamento de paredes, vigas ou
outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente
comprovada), destelhamento, inundacao ou alagamento (ainda que
decorrente de chuva), vinculando, assim, o respectivo Cliente como
segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade
de garantir a preservacdo da Garantia dos Créditos Imobiliarios, em
caso de danos fisicos do imdvel. Os valores referentes aos respectivos
prémios deverao ser pagos pela Securitizadora, com recursos do
Patrimonio Separado, sendo que os Clientes realizam o reembolso
individual do prémio para a Securitizadora, por meio de boleto bancario
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e/ou outro documento de cobranga enviado mensalmente para o
pagamento da parcela mensal dos Contratos de Empréstimo;

“Apdlice de

Seguros MIP”

significa a Apdlice de seguro por averbacdo, contratada pela Emissora
com auxilio do Agente de Cobranca, para cobrir os Contratos de
Empréstimo vinculados aos Créditos Imobilidrios, contra riscos de
morte, invalidez permanente e total por acidente, e invalidez laborativa
permanente total por doenca, vinculando, assim, o respectivo Cliente
como segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a
finalidade de garantir o fluxo financeiro dos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios em caso de morte ou invalidez permanente do Cliente. Os
valores referentes aos respectivos prémios deverdo ser pagos pela
Securitizadora com recursos do Patrimbnio Separado, sendo que os
Clientes realizam o reembolso individual do prémio para a
Securitizadora, por meio de boleto bancario e/ou outro documento de
cobranga enviado mensalmente para o pagamento da parcela mensal
dos Contratos de Empréstimo;

“Apolices de [significa, em conjunto, a Apdlice de Seguros MIP e a Apdlice de Seguros
Seguro” DFI;

“Assembleia significa a assembleia especial de Titulares de CRI, realizada na forma
Especial” ou |da Clausula 11 deste Termo de Securitizagdo;

“Assembleia”

“Auditor significa a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na
Independente da|cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Major Quedinho, n®
Emissora” 90, Centro, CEP 01050-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n©

54.276.936/0001-79, na qualidade de auditor independente registrado
na CVM e responsavel pela elaboracdo das demonstracdes contabeis
individuais do PatrimOnio Separado na forma prevista na Resolucao
CVM 60, ou o prestador que vier a substitui-la;

“Aviso ao Mercado”

significa o aviso resumido que da ampla divulgagdo ao requerimento de
registro automatico, nos termos do paragrafo 1° do artigo 57 da
Resolugao CVM 160;
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“Aviso de

Recebimento”

significa (i) o comprovante expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de quaisquer
comunicagdes, com a assinatura de quem recebeu e a data da entrega;
ou (i) no caso de comunicagdes feitas por e-mail, tais comunicagdes
serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente) ou caso haja resposta do
destinatario. Quando for necessario o envio de documentos originais,
estes deverao ser encaminhados em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o
respectivo recebimento da mensagem contendo as cdpias digitalizadas;

\\BBII

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3,
sociedade anénima de capital aberto com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25;

“BACEN"

significa o Banco Central do Brasil;

“Banco Liquidante”

significa o BANCO BRADESCO S.A., instituicao financeira com sede
na cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no nicleo administrativo
denominado cidade de Deus s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, que sera o banco
responsavel pela operacionalizacao do pagamento e a liquidagao de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, ou
quem vier a substitui-lo;

“Bcredi” significa a BCREDI SERVIGCOS DE CREDITO E COBRANCA S.A.,
incorporada pela Creditas;

“Boletins de [significa os boletins de subscricao por meio do qual os Investidores

Subscricao” Profissionais subscreverao os CRI;

“Brasil” ou “Pais”

significa a Republica Federativa do Brasil;

“Cascata de
Pagamento

Caréncia”

significa a ordem de prioridade de pagamento dos CRI, conforme
previsto na Clausula 14.1. deste Termo de Securitizacao;

“Cascata de
Pagamento

Extraordinaria”

significa a ordem de prioridade de pagamento dos CRI, conforme
previsto na Clausula 14.3. deste Termo de Securitizagdo;
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“Cascata de|significa a ordem de prioridade de pagamento dos CRI, conforme

Pagamento previsto na Clausula 14.2. deste Termo de Securitizacao;

Ordinaria”

“Cascatas de |significa a Cascata de Pagamento Ordinaria, a Cascata de Pagamento

Pagamento” Extraordindria e a Cascata de Pagamento Caréncia, quando
mencionadas em conjunto;

“CCr” significa as cédulas de crédito imobiliario integrais representativas dos

Créditos Imobilidrios, emitidas pelas Companhias Hipotecarias, nos
termos da Lei 10.931 e de cada um dos Contratos de Empréstimo;

“Cedente 1”

significa o FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CREDITAS TEMPUS II, fundo de investimentos em
direitos creditdrios constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 34.218.953/0001-42, administrado pela
CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.671.743/0001-19;

“Cedente 2"

significa o FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CREDITAS TEMPUS III, fundo de investimentos em
direitos creditdrios constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 49.691.846/0001-04, administrado pela
Limine Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 24.361.690/0001-72;

“Cedente 3" significa o FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS ALOHA I, fundo de investimento em direitos
creditdrios constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ/MF sob 0 n© 43.104.412/0001-84, administrado pela Limine Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 24.361.690/0001-72;

“Cedentes” significa os Cedentes — Contrato de Cessao 1, em conjunto com os
Cedentes — Novos Contratos de Cessao;

“Cedentes — | significa o Cedente 1, o Cedente 2 e 0 Cedente 3, quando mencionados,

Contratos de |em conjunto;

Cessao I”

“Cedentes — Novos significa os Cedentes no ambito dos Novos Contratos de Cessao;

Contratos de

Cessao”
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“CETIP21" significa a CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Clientes” significa os clientes contratantes dos Contratos de Empréstimo,
devedores dos Créditos Imobiliarios;

“CMN" significa o Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ" significa Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda,
conforme o predambulo deste Termo de Securitizagdo;

“Cadigo Civil” significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Codigo de |significa a Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

Processo Civil”

“COFINS" significa a Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Companhia
Hipotecaria 1”

significa a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP,
sociedade com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, na Avenida Cristédvao Colombo, n° 2955, Conjunto 501, Floresta,
CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.282.093/0001-50;

“Companhia
Hipotecaria 2"

significa a BARI COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade com sede
na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro,
n® 4,751, Sobreloja 02, Batel, CEP 80240-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 14.511.781/0001-93;

“Companhias
Hipotecarias”
“Companhia
Hipotecaria”

ou

significa a Companhia Hipotecaria 1 e/ou a Companhia Hipotecaria 2,
quando referidas em conjunto ou individualmente;

“Condigoes
Precedentes
Oferta”

da

significa aquelas dispostas na Clausula 3.32 deste Termo de
Securitizacdo, a serem observadas pela Emissora para a realizacao da
Oferta;

“Condicoes

significa aquelas dispostas na Clausula 2.4.1 dos Contratos de Cessao,

Precedentes de|a serem observadas pela Emissora para o desembolso do Valor da
Desembolso” Cessao;

“Conta significa a conta corrente n® 6585-4, agéncia n°® 3396, mantida junto
Arrecadadora” ao Banco Bradesco S.A. (237), de titularidade da Securitizadora, na qual

serao recebidos os valores provenientes dos Créditos Imobiliarios. Apds
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conciliagdo dos valores recebidos nesta conta, todos os recursos
pertencentes ao Patrimonio Separado serao transferidos para a Conta
Centralizadora;

“Conta
Centralizadora”

significa conta corrente de titularidade da Emissora, mantida junto ao
Banco Bradesco S.A. (237), sob o n° 6568-4, agéncia 3396,
movimentada exclusivamente pela Emissora, na qual serao depositados
todos os recursos pertencentes ao Patrimbnio Separado, dentre os
quais os recursos do Fundo de Despesas e do Fundo de Liquidez, os
recursos recebidos que venham a ser recebidos em decorréncia de
sinistros acionados nas Apdlices de Seguro, bem como quaisquer outros
recursos recebidos em razao da Emissdo, incluindo, mas nao se
limitando, em decorréncia de eventual resolucao parcial da cessao dos
Créditos Imobiliarios;

significa a M. TENDOLINI CONSULTORIA CONTABIL LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Arandu, 57, Conjunto 42, Brooklin Paulista, CEP 04562-
030, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.987.615/0001-30, contratada
pela Emissora para realizar a contabilidade das demonstracoes
contabeis individuais do Patrimonio Separado em conformidade com o
disposto na Lei das Sociedades por Agdes, ou o prestador que vier a
substitui-la;

“Contador do
Patrimonio
Separado”
“Contratos de

Cessao Companhia
Hipotecaria/FIDC”

significa, em conjunto, os Contratos de Cessao/FIDC I e o Contrato de
Cessao/FIDC II;

“Contratos de

Cessao/FIDC I”

significa cada “7ermo de Cessdo de Direitos Creditorios” celebrado
entre a respectiva Companhia Hipotecaria credora e o Cedente 1, por
meio dos quais a respectiva Companhia Hipotecaria credora cedeu ao
Cedente 1 determinados Créditos Imobiliarios de sua titularidade,
observados os termos do (1)"“Instrumento Particular de Promessa de
Cessdo de Créditos e Outras Avengas”, celebrado em 10 de maio de
2021, entre a Companhia Hipotecaria 1, o Cedente 1, a Creditas, o
administrador do Cedente 1 e o gestor do Cedente 1, conforme aditado
de tempos em tempos; e (2) “Instrumento Particular de Promessa de
Cessdo de Créditos Sem Coobrigacdo Cedente e Outras Avengas”,
celebrado em 09 de margo de 2021, entre a Companhia Hipotecaria 2,
o Cedente 1 a Creditas, o administrador do Cedente 1 e o gestor do
Cedente 1, conforme aditado de tempos em tempos;
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“Contrato de

Cessao/FIDC I1”

significa cada “7ermo de Cessdo de Direitos Creditorios” celebrado
entre a Companhia Hipotecaria 1 e o Cedente 2, por meio dos quais a
Companhia Hipotecdria 1 cedeu ao Cedente 2 determinados Créditos
Imobiliarios de sua titularidade, observados os termos do “Instrumento
Particular de Contrato de Promessa de Cessdo de Créditos e Outras
Avengas’, celebrado em 21 de margo de 2023, entre a Companhia
Hipotecaria 1, o Cedente 2, a Creditas, o administrador do Cedente 2 e
o gestor do Cedente 2, conforme aditado de tempos em tempos;

“Contrato de
Cessao Companhia
Hipotecaria/FIDC
III"

significa cada “7ermo de Cessdo de Direitos Creditorios” celebrado
entre a Companhia Hipotecaria 1 e o Cedente 3, por meio dos quais a
Companhia Hipotecaria 1 cedeu ao Cedente 3 determinados Créditos
Imobiliarios de sua titularidade, observados os termos do “Instrumento
Particular de Promessa de Cessdo de Créditos e Outras Avengas’,
celebrado em 04 de novembro de 2021, entre a Companhia Hipotecaria
1, o Cedente 3, a Creditas, o administrador do Cedente 3 e o gestor do
Cedente 3, conforme aditado de tempos em tempos;

“Contrato de

Cessao Aloha”

significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas’, a ser celebrado, entre o Cedente 2, o Cedente 3 e a
Emissora e, como interveniente anuente, os respectivos gestores do
Cedente 2 e do Cedente 3, por meio do qual o Cedente 2 e o Cedente
3 cedem a Emissora determinados Créditos Imobiliarios para que a
Emissora vinculasse-os aos CRI;

“Contrato de

Cessdao Tempus”

significa o “Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas”, a ser celebrado, entre o Cedente 1 e a Emissora e,
como interveniente anuente, o gestor do Cedente 1, por meio do qual
o Cedente 1 cede a Emissora determinados Créditos Imobiliarios para
que a Emissora vinculasse-os aos CRI;

“Contratos de |significa, em conjunto, o Contrato de Cessao Tempus e o Contrato de
Cessao I” Cessao Aloha;

“Contratos de |significa, em conjunto, os Contratos de Cessao I e os Novos Contratos
Cessao” de Cessao;

“Contrato de |significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cobranga de Direitos
Cobranca” Creditorios e Outras Avencas’ a ser celebrado, entre o Agente de

Cobranga e a Emissora, €, como interveniente anuente, o Agente de
Espelhamento, por meio do qual a Emissora contratard o Agente de
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Securitizadoras

Autorregulacao .

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cobranca para prestar os servicos de administracdo e cobranca dos
Créditos Imobiliarios;

“Contrato de
Custoddia e Guarda”

significa o “Instrumento Particular de Prestacao de Servicos de Registro
e Custddia e Outras Avengas' firmado entre a Emissora e o Custodiante
em 14 de agosto de 2023, e o termo de adesdo referente a presente
Emissao;

“Contrato de

Distribuicao”

significa o “Contrato de Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores
Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em até 30 (Trinta)
Séries da 1352 (Centésima Trigésima Quinta) Emissdo da VERT
Companhia Securitizadord’, a ser celebrado, entre o Coordenador Lider,
a Emissora a Creditas e os Cedentes;

“Contratos de

Empréstimo”

significa cada “Contrato de Empréstimo e Pacto Adjeto de Alienacéo
Fiducidria em Garantia de Bem Imovel com Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio’ e “Instrumento Particular de Empréstimo, com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia, Emissdo
de Cédula de Crédito Imobilidrio e Outras Avengas”, por meio do qual
as Companhias Hipotecarias concordaram em conceder empréstimos
aos Clientes com garantia de alienagao fiduciaria de imdveis, nos
termos de cada um dos Contratos de Empréstimo, que foram ou serao
cedidos pelos Cedentes a Emissora por meio dos Contratos de Cessao
e estdo devidamente identificados no Anexo I a este Termo de
Securitizacao;

“Contrato de

Espelhamento”

significa o “ Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos
de Espelhamento e Administracdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas”’, a ser celebrado, entre o Agente de Espelhamento e a
Emissora, e, como interveniente anuente, Agente de Cobranca, por
meio do qual a Emissora contratara o Agente de Espelhamento para (i)
espelhamento da cobranga dos Créditos Imobiliarios; e (ii) cobranca
alternativa dos Créditos Imobilidrios, caso o Agente de Cobranca deixe
de fazé-la;

“Contrato de
Prestacao de
Servigos de

Escrituracao”

significa o “ Contrato de Prestacao de Servigos de Escrituracad’, firmado
entre a Emissora e o Escriturador em 18 de margo de 2020, e as
respectivas condi¢des negociais referentes a presente Emissao;

“Coordenador
Lider”

significa a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3064, 12°
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Securitizadoras

Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario

andar, Itaim Bibi, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n©
65.913.436/0001-17;

“Créditos
Imobiliarios”

significa os Créditos Imobilidrios — Contratos de Cessao I e os Novos
Créditos Imobilidrios, em conjunto;

“Créditos
Imobiliarios”

significa cada crédito imobilidrio consubstanciado pelas CCI Iniciais
cedidas pelos Cedentes — Contratos de Cessao I a Emissora por meio
dos Contratos de Cessao I, decorrente de cada Contrato de Empréstimo
— Contratos de Cessao I, incluindo o principal devido pelo Cliente, bem
como a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacao
monetdria, juros remuneratdrios, encargos moratérios, multas,
penalidades, seguros, indenizacOes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos em cada
Contrato de Empréstimo — Contratos de Cessdo I;

“Créditos
Vinculados”

significa os créditos vinculados sob o Regime Fiducidrio, quais sejam (i)
a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI; (i) as
Aplicagdes Financeiras Permitidas; (iii) os recursos mantidos no Fundo
de Despesas, no Fundo de Liquidez e os demais valores depositados ou
gue venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (iv) os recursos
decorrentes das Apolices de Seguro; (v) os recursos e/ou bens
decorrentes da excussao das Alienagdes Fiduciarias; e (vi) os direitos,
garantias e acessorios decorrentes dos subitens (i) a (v) acima;

w c RI 1/4

significa, em conjunto, os CRI 12 Série, os CRI 22 Série e os CRI Junior
emitidos e os Novos CRI das demais séries que venham a ser emitidas
pela Emissora, com lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio da
formalizagao deste Termo de Securitizagao, nos termos do artigo 20 da
Lei 14.430 e do Anexo Normativo I da Resolugao CVM 60;

“CRI 12 Série”

significa os CRI Seniores da 12 (primeira) Série da 1352 Emissdo da
Emissora;

“CRI 22 Série”

significa os CRI Mezaninos da 22 (segunda) Série da 1352 Emissdo da
Emissora;

“CRI
Circulagao”

em

significa, para fins de verificacao de quérum na Assembleia Especial, a
totalidade dos CRI subscritos e integralizados em circulagdo no
mercado, excluidos aqueles detidos pelos Cedentes ou mantidos em
tesouraria pela Emissora, ou que sejam de propriedade de seus
respectivos controladores ou de qualquer de suas respectivas
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Securitizadoras

Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario

controladas ou coligadas, pessoas que estejam em situacao de conflito
de interesse com a matéria a ser deliberada, bem como dos respectivos
diretores, conselheiros e respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau das
pessoas acima mencionadas;

“CRI Iniciais”

significa, quando mencionados em conjunto, os CRI 12 Série, os CRI 22
Série e o CRI Junior;

“CRI Junior”
“CRI 32 Série”

ou

significa o certificado de recebiveis imobiliarios da 32 (terceira) Série da
1352 Emissdo da Emissora. O CRI Junior subordina-se, em relagdo aos
CRI Seniores e os CRI Mezaninos, no recebimento de juros
remuneratodrios, principal e encargos moratdrios eventualmente
incorridos, de acordo com as Cascatas de Pagamento e, eventualmente,
recebe o Prémio de Subordinacao;

“CRI Mezaninos”

significa os certificados de recebiveis imobilidrios mezaninos emitidos
ou a serem emitidos da 1352 Emissao da Emissora. Os CRI Mezaninos
tém preferéncia, em relagdo ao CRI Junior, mas se subordinam, em
relagdo aos CRI Seniores, no recebimento de juros remuneratdrios,
principal e encargos moratdrios eventualmente incorridos, de acordo
com as Cascatas de Pagamento;

“CRI Seniores”

significa os certificados de recebiveis imobilidrios seniores emitidos ou
a serem emitidos da 1352 Emissdao da Emissora. Os CRI Seniores tém
preferéncia, em relacdo aos CRI Subordinados, no recebimento de juros
remuneratdrios, principal e encargos moratdrios eventualmente
incorridos, de acordo com as Cascatas de Pagamento;

Elegibilidade”

“CRI Significa os CRI Mezaninos e os CRI Junior, quando mencionados em
Subordinados” conjunto;
“Critérios de [significa os critérios de elegibilidade e condigbes para a realizagdo da

cessao listados nos Contratos de Cessao;

“CSLL” significa Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido;

“Custodiante” significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, quando atuando como
custodiante dos Documentos Comprobatdrios;

“Custo de [significa 18% (dezoito por cento);

Recuperacao”
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

. Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Custos de [significa os custos necessarios para a realizagdo da excussao das
Excussao” Garantias;

“CVM” significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de |significa o dia 15 (quinze) de cada més, iniciando-se no dia 15 (quinze)
Aniversario” imediatamente posterior a primeira Data de Integralizacdo dos CRI;

“Data de Cessao”

significa a data de cessao dos respectivos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora, qual seja, a respectiva Data de Emissao;

“Data de Emissao”

significa, com conjunto, a Data de Emissao dos CRI Iniciais e a Data de
Emissao Novas Séries;

“Data de Emissao
CRI Iniciais”

significa a data de emissao dos CRI Iniciais, qual seja, 25 de junho de
2024;

“Datas de Emissao
Novas Séries”

significa as datas de emissdao dos CRI Seniores e CRI Mezaninos das
Novas Séries a serem emitidas;

“Data de
Integralizacao dos
CRIII

significa cada data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, a ser
realizada em moeda corrente nacional, no ato da subscricao dos CRI,
de acordo com os procedimentos da B3;

significa as datas previstas para o pagamento da Remuneragao e da
Amortizagao Programada dos CRI, conforme constantes do Anexo II
deste Termo de Securitizagao;

significa a data de vencimento efetiva dos CRI da Série em referéncia
ou com relacdo a cada Série de CRI, a Data de Pagamento em que
ocorra a amortizacdo integral dos CRI da Série em questdo, o que
ocorrer primeiro;

“"Data de
Pagamento”

“"Data de
Vencimento”

“"Data de
Verificacao”

significa 0 2° (segundo) Dia Util anterior a cada Data de Pagamento
(ou, exclusivamente no Periodo de Caréncia de Amortizacdo e Juros
Remuneratdrios, a cada Data de Aniversario);

“"Data Limite de

Vinculagao”

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 2.1.2 deste Termo de
Securitizacao;
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Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

. Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Declinio de Valor
de Mercado”

significa 55% (cinquenta e cinco por cento);

“"Decreto n° 6.306"”

significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
em vigor;

“Déficit de Indice
de Cobertura”

significa a ocorréncia de, no minimo, um dos dois eventos descritos
abaixo, conforme apurados pela Emissora em cada Data de Verificacao,
sendo certo que tanto o fndice de Cobertura Sénior quanto o Indice de
Cobertura Mezanino serao calculados pro forma os pagamentos de
Remuneracdo, Amortizacdo Programada, Amortizacdo Extraordinaria
Caréncia, esta apenas durante o periodo de caréncia, e Amortizacao
Extraordindria Primaria referentes aos CRI Seniores e aos CRI
Mezaninos no més em questao:

(i) o Indice de Cobertura Sénior seja inferior & Meta de indice de
Cobertura Sénior referente ao més em questao; e/ou

(i) o Indice de Cobertura Mezanino seja inferior & Meta de indice
de Cobertura Mezanino referente ao més em questdo;

“Desconto significa o valor determinado conforme a féormula abaixo:

Temporal”
1 / ((1 + Projecao de Inflagao) * (1 + Remuneragdao Média do
Passivo))”(Estimativa de Prazo de Recuperagao / 12)

“Despesas” significam as Despesas Extraordinarias, as Despesas Iniciais e as
Despesas Recorrentes, quando referidas em conjunto;

“Despesas S3ao as despesas extraordinarias, decorrentes da emissao dos CRI,

Extraordinarias”

previstas na Clausula 13.4.2, deste Termo de Securitizacao, que serdo
pagas com os recursos disponiveis no Fundo de Despesas, incluindo,
mas sem limitagao, os Custos de Excussao;

“Despesas Iniciais”

Sao as despesas flats, decorrentes da emissao dos CRI, previstas no
Anexo X deste Termo de Securitizagdao, que serao pagas com 0S
recursos da integralizagdo dos CRI;

“Despesas
Recorrentes”

Sao as despesas ordinarias e futuras, decorrentes dos CRI, previstas na
Cladusula 13.6 e no Anexo X deste Termo de Securitizacdo, que serao
pagas com os recursos disponiveis no Fundo de Despesas;
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Securitizadoras

Autorregulacao .

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Dia Util” ou “Dias
Uteis”

significa qualquer dia, exceto sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Disponibilidades”

significa os recursos mantidos na Conta Centralizadora acrescidos das
Aplicagbes Financeiras Permitidas;

“Documentos
Comprobatdrios”

significa, quando mencionados em conjunto, (i) este Termo de
Securitizacao; (ii) os Contratos de Cessao; (iii) os Contratos de
Empréstimo (incluindo as CCI); e (iv) os eventuais aditamentos aos
documentos mencionados nos itens anteriores;

“"Documentos da

Operacao”

significa, quando mencionados em conjunto, (i) os Documentos
Comprobatorios; (ii) o Contrato de Cobranca; (iii) o Contrato de
Espelhamento; (iv) o Contrato de Custddia e Guarda; (v) Contrato de
Prestacao de Servicos de Escrituracao; (vi) os Boletins de Subscricao;
e (vii) os eventuais aditamentos aos documentos mencionados nos
itens anteriores;

“DOESP”

significa o Diario Oficial do Estado de S3o Paulo;

“Efeito
Relevante”

Adverso

significa qualquer circunstancia ou fato, atual ou contingente, alteracao
ou efeito sobre a Emissora que, em conjunto, a critério fundamentado
e de boa-fé dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial,
modifique adversamente a condigdo econémica, financeira, juridica ou
de qualquer outra natureza da Emissora, de modo a afetar a capacidade
da Emissora de cumprir as suas obrigacdes decorrentes dos
Documentos da Operacao, da Emissao e/ou da Oferta;

“Emissao”

significa presente emissdo dos CRI Iniciais e das Novas Séries da 1352
(centésima trigésima quinta) emissdo da Emissora;

“Emissora”
“Securitizadora”

ou

significa a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, qualificada no
preambulo, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI;

“Encargos
Moratoérios”

significa os valores equivalentes a multa ndo compensatéria de 2%
(dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento, por
culpa exclusiva da Emissora, até a data do efetivo pagamento, sobre o
valor em atraso, 0s quais serdo pagos pela Emissora com recursos de
seu patrimonio proprio em caso de atraso no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI devidas pela Emissora aos Titulares de CRI, salvo se
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Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

. Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

tal inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade,
atrasos, falhas efou erros de quaisquer terceiros envolvidos em
atividades operacionais de liquidacdo e pagamento dos CRI (“Atrasos
de Terceiros”). Fica estabelecido que a Securitizadora ndo podera ser
responsabilizada por Encargos Moratdrios decorrentes de Atrasos de
Terceiros;

n

“Escriturador

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, quando atuando como
responsavel pela prestagao dos servigos de escrituragao dos CRI;

“Estimativa de [significa 15 (quinze) meses;

Prazo de

Recuperacao”

“Evento de |significa, conforme seja verificado pela Emissora em uma Data de
Incremento de | Verificacdo, que o Indice de Perdas é maior que 10% (dez por cento)
Perdas I" e menor do que 15% (quinze por cento);

“Evento de |significa, conforme seja verificado pela Emissora em uma Data de
Incremento de | Verificacao, que o Indice de Perdas é maior que 15% (quinze por cento)
Perdas II" e menor do que 18% (dezoito por cento);

“Evento de Nao

ocorre caso os Créditos Imobilidrios ndo estejam cobertos pela Apdlice

Cobertura por |de Seguros MIP ou pela Apdlice de Seguros DFI, por qualquer motivo,

Seguros” incluindo a ndo realizagdo da renovagdo de Apdlice de Seguro, sendo
que o ndo reembolso, por qualquer razado, pelo Cliente a Securitizadora
dos valores referentes aos respectivos prémios da Apdlice de Seguros
MIP ou da Apolice de Seguros DFI n3ao desencadeia o evento aqui
tratado;

“Eventos de |significa os eventos descritos na Clausula 14.3.3 deste Termo de

Desalavancagem” |Securitizagao;

“Eventos de |significa os Eventos de Realavancagem Aprovada em Assembleia e os

Realavancagem” |Eventos de Realavancagem Automatica;

“Eventos de |significa os eventos descritos na Clausula 14.3. deste Termo de

Realavancagem Securitizacao;

Aprovada em

Assembleia”
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Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

“Eventos
Realavancagem
Automatica”

de

significa os eventos descritos na Clausula 14.3.4 deste Termo de
Securitizacdo;

“Eventos
Resolucao
Cessao”

de
da

conforme previsto em cada um dos Contratos de Cessao, considerar-
se-a resolvida a cessdo em relacdo a cada um dos Créditos Imobiliarios,
caso seja verificado: (i) qualquer vicio, incorregao, erro, falsidade ou
inexatiddo nas declaracdes prestadas pelos Cedentes no ambito do
respectivo Contrato de Cessao, referentes aos Créditos Imobiliarios; (i)
caso os Créditos Imobilidrios, os Contratos de Empréstimo ou os
documentos da Oferta, incluindo os Contratos de Cessdo, sejam
questionados, sob qualquer forma, pela Creditas ou por qualquer
sociedade de seu Grupo Econdmico; (iii) declaracdo de invalidade,
nulidade ou inexequibilidade, por decisao judicial em primeira instancia
que nao seja em carater de tutela provisdria ou antecipada, do
respectivo Contrato de Cessao, deste Termo de Securitizacao e/ou de
qualquer de suas disposicdes cuja declaracao de invalidade, nulidade
ou inexequibilidade tenha o efeito de tornar impossivel ou invidvel o
recebimento dos fluxos de caixa provenientes dos Créditos Imobiliarios,
de forma individual, pela Emissora, desde que nao seja obtida decisao
judicial, mesmo que de carater liminar, suspendendo os efeitos de tal
declaracao em até 30 (trinta) dias uteis; (iv) decisao judicial em
qualquer instancia, que ndo seja em carater de tutela provisoria ou
antecipada, que afete a Alienacao Fiducidria constituida em garantia do
respectivo Crédito Imobilidrio, ou, ainda, a perda do imdvel vinculado
ao respectivo Crédito Imobiliario; (v) especificamente em relagdo aos
Contratos de Empréstimo que tenham sido prenotados e estejam
pendentes de registro junto ao cartério de registro de imdveis
competente, caso tal registro nao ocorra no prazo de 60 (sessenta) dias
corridos da Data de Integralizagdao dos CRI, prorrogavel por até 30
(trinta) dias corridos adicionais; ou (vi) especificamente em relagao aos
Contratos de Empréstimo que ndo tenham sido objeto de auditoria de
formalizacdo e financeira até a Data de Cessao, caso a referida auditoria
nao seja realizada, sem que sejam identificados vicios ou riscos ocultos
que afetem adversamente os Créditos Imobilidrios oriundos dos
respectivos Contratos de Empréstimo, em até 60 (sessenta) dias
corridos contados da Data de Integralizagao dos CRI, observado ainda
os prazos indicados no Contrato de Espelhamento para emissao do
relatorio de auditoria. Na ocorréncia de qualquer Evento de Resolucao
da Cessao, o Cedente aplicavel devera retroceder o respectivo Crédito
Imobilidrio em questao e pagar a Emissora o valor equivalente ao preco
de aquisicdo original do Contrato de Empréstimo, devidamente
corrigido nos termos dos Contratos de Empréstimo (da data de
aquisicdo até a data de resolugdo) e deduzido dos valores efetivamente

18




DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

recebidos pelo Patrimonio Separado referentes a tal Contrato de
Empréstimo, também corrigidos nos termos dos Contratos de
Empréstimo (da data do recebimento até a data de resolugao), em até
2 (dois) Dias Uteis contados da ocorréncia dos Eventos de Resolucao
da Cessao, conforme definido nos Contratos de Cessao.

“Fator de |significa 95% (noventa e cinco por cento);

Ponderacao

Mezanino”

“Fator de |significa 85% (oitenta e cinco por cento);

Ponderacao

Sénior”

“Fundo de|significa o fundo formado por recursos oriundos da integralizacao do
Despesas” CRI Junior e dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, no primeiro

més de caréncia no pagamento dos CRI, em montantes especificados
na Clausula 13.5, deste Termo de Securitizagdo, para o pagamento de
quaisquer Despesas ao longo de todo o prazo dos CRI;

“Fundo de |significa o fundo formado por recursos oriundos dos pagamentos dos
Liquidez” Créditos Imobilidrios no Periodo de Caréncia do respectivo CRI,
devendo ser recomposto pelos pagamentos dos Créditos Imobiliarios
nos meses subsequentes até a liquidacdo total das obrigagdes do
Patrimbnio Separado, em montantes especificados na Clausula 13.9,
abaixo, para pagamento da Amortizacgdo Programada e da
Remuneragao;

“Garantias” significa as AlienacOes Fiduciarias e as Apdlices de Seguro dos Imodveis;

“Grupo Creditas” |significa, em conjunto: (i) a Creditas; ou (ii) quaisquer de seus
controladores, nos termos do artigo 116 da Lei 6.404
(“Controladores”); ou (iii) quaisquer de suas coligadas, sociedades
nas quais a Creditas tenha influéncia significativa, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 243 da Lei 6.404 (“Coligadas”); ou (iv)
quaisquer de suas controladas, sociedades nas quais a Creditas seja,
direta ou indiretamente, titular de direitos de socio que lhe assegurem,
de modo permanente, preponderancia nas deliberagbes sociais e o
poder de eleger a maioria dos administradores, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 243 da Lei 6.404; ou (v) veiculos ou fundos de
investimento, cuja participacao ou cotas sejam, total ou parcialmente,
detidas por qualquer um dos indicados nos itens (i) a (iv) acima e lhe
garantam o direito de receber beneficios econdmicos considerados
relevantes pelo respectivo titular; ou (vi) veiculos ou fundos de
investimento cuja participacdo ou cotas subordinadas sejam, total ou
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parcialmente, detidas por qualquer um dos indicados nos itens (i) a (iv)
acima e lhe garantam o direito de receber beneficios econdmicos
considerados relevantes pelo respectivo titular;

“Grupo Econdmico” |significa, com relacdo a uma determinada sociedade, significa o grupo
constituido por ela, por seus controladores (inclusive pertencentes ao
grupo de controle) e pelas sociedades, direta ou indiretamente,
controladas, coligadas ou sob controle comum da referida sociedade,
sendo certo que esta definicao de “Grupo Econdmico” ndo se aplica a
Creditas;

“IGPM/FGV” significa o Indice Geral de Precos, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas;

“Imadveis” significa os imdveis que foram outorgados, pelos Clientes, em garantia
do pagamento dos Créditos Imobiliarios, mediante a formalizagao dos
Contratos de Empréstimo e das Alienacdes Fiducidrias, os quais
encontram-se devidamente relacionados no Anexo I deste Termo de

Securitizacao;
“indice de |significa o valor apurado pela Emissora, em cada Data de Verificagao,
Cobertura por meio da férmula abaixo, observado ainda o paragrafo abaixo, sendo
Mezanino” certo que (i) os saldos a serem considerados na férmula incluirao

principal e juros apropriados e nao pagos, serdo liquidos de Provisao
para Devedores Duvidosos, e serao determinados com data base
correspondente ao final do més calendario imediatamente anterior e
incluirdo o valor dos Imdveis que foram retomados e consolidados no
PatrimOnio Separado. O valor dos Imodveis retomados serd
correspondente ao valor do Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios
liquido de respectiva Provisdo para Devedores Duvidosos, calculado na
data do evento da consolidacdo do respectivo Imével; (ii) o Valor das
Disponibilidades sera determinado com data base correspondente ao
final do més calendario imediatamente anterior e sera liquido do Fundo
de Despesas e do Fundo de Liquidez e sujeito ao item (iii) a seguir; e
(iii) o Indice de Cobertura Mezanino devera ser calculado pro forma o
pagamento dos CRI Seniores e CRI Mezaninos no més em questao,
para efeitos do calculo do saldo dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos
e para efeitos da determinacao do Valor das Disponibilidades:
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(Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios *
Fator de Ponderagdao Mezanino
+
Valor das Disponibilidades)
Saldo Agregado de CRI Seniores +
Saldo Agregado de CRI Mezaninos

Se, pro forma o pagamento dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos no
més em questao, o Saldo Agregado dos CRI Seniores e o Saldo
Agregado de CRI Mezaninos for 0 (zero), o indice de Cobertura
Mezanino sera considerado 1,00;

“Indice de
Cobertura Sénior”

significa o valor apurado pela Emissora, em cada Data de Verificagao,
por meio da férmula abaixo, observado ainda o paragrafo abaixo, sendo
certo que (i) os saldos a serem considerados na férmula incluirdao
principal e juros apropriados e nao pagos, serdo liquidos de Provisao
para Devedores Duvidosos, e serdao determinados com data base
correspondente ao final do més calendario anterior e incluirdao o valor
dos Imodveis que foram retomados e consolidados no Patrimonio
Separado. O valor dos Imdveis retomados sera correspondente ao valor
do Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios liquido de respectiva
Provisao para Devedores Duvidosos, calculado na data do evento da
consolidacao do respectivo Imével; (ii) o Valor das Disponibilidades sera
determinado com data base correspondente ao final do més calendario
anterior e sera liquido do Fundo de Despesas e do Fundo de Liquidez e
sujeito ao item (iii) a sequir; e (iii) o Indice de Cobertura Sénior deveré
ser calculado pro forma o pagamento dos CRI Seniores no més em
questdo, para efeitos do calculo do saldo dos CRI Seniores e para
efeitos da determinagao do Valor das Disponibilidades.

(Saldo Devedor dos Créditos Imobiliarios *
Fator de Ponderagao Senior
+
Valor das Disponibilidades)

Saldo Agregado de CRI Seniores

Se, pro forma o pagamento dos CRI Seniores no més em questdo, o
Saldo Agregado de CRI Seniores for 0 (zero), o Indice de Cobertura
Sénior sera considerado 1,00;

“Indice de Perdas”

significa o valor apurado pela Emissora, em cada Data de Verificacao,
por meio da seguinte formula:
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Valor Presente dos Créditos Inadimplentes / Valor Total das Cessoes
Atualizado

“Instituicdao
Autorizada”

significa, qualquer uma dentre as seguintes instituicdes financeiras: (i)
Ital Unibanco S.A.; (ii) Banco Bradesco S.A.; (iii) Caixa Econémica
Federal; (iv) Banco do Brasil S.A.; (v) Banco Santander (Brasil) S.A.;
(vi) Banco BTG Pactual S.A. ou, desde que possua classificagao de risco
de crédito de longo prazo, atribuida por Agéncia Classificadora de Risco
Autorizada, no minimo igual ou superior ao maior entre (a) a mais
elevada classificacao de risco atribuida aos CRI Seniores e (b) AA-(bra)
(ou equivalente);

“Investidores”

significa os detentores dos CRI que deverao ser Investidores
Profissionais ou, ainda, Investidores Qualificados e/ou Investidor
Publico Geral que venham adquirir os CRI no mercado secundario;

“Investidores
Profissionais”

significa os investidores que atendam aos requisitos de enquadramento
previstos no artigo 11 da Resolucao CVM 30;

“Investidores significa os investidores que atendam aos requisitos de enquadramento
Qualificados” previstos nos artigos 12 da Resolucao CVM 30;
“Investidor(es) significa os investidores que ndao se enquadrem como Investidores

Publico Geral”

Profissionais ou Investidores Qualificados;

\\IOFII

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras;

“IOF/Cambio”

significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio;

“IOF/Titulos”

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

“IPCA/IBGE" significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRPJ” significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte;

“ISS” significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza;
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“JUCESP” significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Lei das significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
Sociedades por |alterada;

Acoes” ou ‘“Lei

6.404"

“Lei 7.492"

significa a Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada;

“Lei 9.514"

significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

“Lei 10.931"

significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei 14.430"

significa a Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada;

“Leis
Anticorrupgao”

significa a legislacao brasileira contra a lavagem de dinheiro e
anticorrupgao, a saber, a Lei n°® 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, a Lei n°® 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n© 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
alterado, bem como o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o
UK Bribery Act de 2010, conforme aplicavel;

“Legislacao
Socioambiental”

significa a legislagdo e regulamentagdo relacionadas a salde e
seguranga ocupacional, a medicina do trabalho e ao meio ambiente;

\\M DAII

significa 0 MDA — Mddulo de Distribuicdao de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Meta de |significa, com relagao a uma Data de Verificagao, o maior entre 0 (zero)
Amortizacao e o valor determinado conforme formula abaixo, apurada pela Emissora
Extraordinaria com base nas informacdes levantadas na respectiva Data de
Primaria Verificagao:
Mezanino”
((Saldo Agregado de CRI Seniores + Saldo Agregado de CRI Mezaninos)
— (95% * Saldo Agregado de Contratos de Empréstimo)) / Meta de
Indice de Cobertura Mezanino
“Meta de | significa, com relagdo a uma Data de Verificacao, o maior entre 0 (zero)
Amortizacao e o valor determinado conforme formula abaixo, apurada pela Emissora

Extraordinaria
Primaria Sénior”

com base nas informacdes levantadas na respectiva Data de
Verificagdo:
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((Saldo Agregado de CRI Seniores) — (85% * Saldo Agregado de
Contratos de Empréstimo)) / Meta de Indice de Cobertura Sénior

“Meta de Indice de
Cobertura
Mezanino”

significa, com relagao a cada Data de Verificacdo, o valor constante da
tabela no Anexo II deste Termo de Securitizagdo, referente ao més em
questdo, observadas as modificacdes descritas abaixo, em caso de:

() ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas I, a Meta de
Indice de Cobertura Mezanino passara a ser o maior entre (i) o valor
constante da tabela no Anexo II acrescido de 0,02; e (ii) 1,00;

(i) ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas II,
independentemente da eventual ocorréncia de um Evento de
Incremento de Perdas I anteriormente, a Meta de indice de Cobertura
Mezanino passara a ser o maior entre (i) o valor constante da tabela no
Anexo II acrescido de 0,05; e (ii) 1,05; ou

(iii) ocorréncia de Evento de Nao Cobertura por Seguros, a Meta de
indice de Cobertura Mezanino passara a ser o menor entre (i) o valor
constante da tabela no Anexo II acrescido de 0,10; e (ii) 1,10; sendo
certo que, caso, em Datas de Verificagdes posteriores, nao esteja mais
em curso o Evento de N3o Cobertura por Seguros, a Meta de Indice de
Cobertura Mezanino sera determinada conforme o Anexo II,
considerando eventuais modificagdes em decorréncia de ocorréncia de
Evento de Incremento de Perdas I ou de Evento de Incremento de
Perdas II.

Caso o Indice de Perdas se mantenha abaixo de 10% (dez por cento),
a Emissora devera, anualmente, realizar avaliacdo do volume de pré-
pagamentos. Caso o saldo remanescente da carteira de Créditos
Imobilidrios em determinada avaliacdo anual corresponda ao saldo
esperado para um prazo posterior ao da reavaliagao (diferenga entre o
prazo estimado e o efetivamente verificado: “Aceleracdo de
Amortizacdo da Carteira”), a curva de Meta de indice de Cobertura
Mezanino sera acelerada pelo prazo correspondente a Aceleragdo de
Amortizagao da Carteira.

“"Meta de Indice de
Cobertura Sénior”

significa, com relagao a cada Data de Verificagao, o valor constante da
tabela no Anexo II deste Termo de Securitizagdo, referente ao més em
questdo, observadas as modificacdes descritas abaixo, em caso de:
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(i) ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas I, a Meta de
Indice de Cobertura Sénior passara a ser o maior entre (i) o valor
constante da tabela no Anexo II acrescido de 0,02 e (ii) 1,00;

(i) ocorréncia de Evento de Incremento de Perdas II,
independentemente da eventual ocorréncia de um Evento de
Incremento de Perdas I anteriormente, a Meta de Indice de Cobertura
Sénior passara a ser o maior entre (i) o valor constante da tabela no
Anexo II acrescido de 0,05 e (ii) 1,05;

(i)  ocorréncia de Evento de Nao Cobertura por Seguros, a Meta de
indice de Cobertura Sénior passara a ser o menor entre (i) o valor
constante da tabela no Anexo II acrescido de 0,10 e (ii) 1,10; sendo
certo que caso, em Datas de Verificagdes posteriores, nao esteja mais
em curso o Evento de N3o Cobertura por Seguros, a Meta de Indice de
Cobertura Sénior sera determinada conforme o Anexo II, considerando
eventuais modificacdes em decorréncia de ocorréncia de Evento de
Incremento de Perdas I ou de Evento de Incremento de Perdas II;

(iv)  Caso o Indice de Perdas se mantenha abaixo de 10% (dez por
cento), a Emissora devera, anualmente, realizar avaliagdo do volume
de pré-pagamentos. Caso o saldo remanescente da carteira de Créditos
Imobilidrios em determinada avaliacdo anual corresponda ao saldo
esperado para um prazo posterior ao da reavaliacdo (diferenga entre o
prazo estimado e o efetivamente verificado: “Aceleracao de
Amortizacdo da Carteira”), a curva de Meta de Indice de Cobertura
Sénior sera acelerada pelo prazo correspondente a Aceleracdo de
Amortizacao da Carteira;

“Novas Séries”

significa as novas Séries a serem emitidas pela Emissora, mediante a
cessdao dos Novos Créditos Imobilidrios, sendo que sempre serao
emitidas 2 (duas) novas Séries pela Emissora, sendo 1 (uma) de CRI
Seniores e 1 (uma) de CRI Mezaninos;

“Novos Contratos
de Cessao”

significa cada novo “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, a ser celebrado, entre o Cedente —
Novos Contratos de Cessdao e a Emissora e, como interveniente
anuente, o respectivo gestor do Cedente, por meio do qual o respectivo
Cedente — Novo Contrato de Cessao cedera a Emissora Novos Créditos
Imobilidrios, em termos substancialmente idénticos aos Contratos de
Cessao I, conforme o caso;
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“Novos Créditos
Imobiliarios”

significa os novos Créditos Imobilidrios os quais serdo cedidos pelos
Cedentes — Novos Contratos de Cessao por meio dos Novos Contratos
de Cessao;

“Novos CRI"”

significa os CRI Seniores e os CRI Mezaninos das demais Séries que
venham a ser emitidas pela Emissora lastreados nos Novos Créditos
Imobilidrios, por meio da formalizacao de Aditamento a este Termo de
Securitizacao, nos termos do artigo 20 da Lei 14.430 e do Anexo
Normativo I da Resolugdao CVM 60;

“Oferta”

significa a oferta publica de distribuicao sob rito automatico de registro
na CVM de cada Série dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, realizada
nos termos do artigo 26 e seguintes da Resolucao da CVM n° 160 e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, a qual (i) é
destinada exclusivamente aos Investidores Profissionais, e (ii) sera
intermediada pelo Coordenador Lider. A colocacdo do CRI Junior sera
realizada de forma privada, total e exclusivamente para entidade do
Grupo Creditas e nao contara com qualquer forma de esforco de venda
realizado por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo perante
0 publico em geral. A emissdao do CRI Junior fica dispensada dos
registros (i) na CVM e (ii) na ANBIMA, por se tratar de colocagao privada
para entidade do Grupo Creditas;

“Partes”

significa a Emissora e o Agente Fiduciario, quando referidos neste
Termo de Securitizagdo, em conjunto ou individual e indistintamente;

“Patrimonio
Separado”

significa o patrimonio constituido, apds a instituicaio do Regime
Fiduciario, composto por (i) a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI; (ii) as Aplicagbes Financeiras Permitidas; (iii)
os recursos mantidos no Fundo de Despesas, no Fundo de Liquidez e
0os demais valores depositados ou que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora; (iv) os recursos decorrentes das Apdlices de
Seguro; (v) os recursos e/ou bens decorrentes da excussao das
Alienagbes Fiduciarias; e (vi) os direitos, garantias e acessodrios
decorrentes dos subitens (i) a (v) acima, conforme aplicavel. O
PatrimOnio Separado ndo se confunde com o patrimonio comum da
Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigagdes
fiscais;

“"Pessoas
Vinculadas”

significa os controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos
participantes do consoércio de distribuicao, da Emissora, dos Cedentes,
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bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na emissao ou
distribuicdo, as demais pessoas consideradas vinculadas na
regulamentagao da CVM que dispOe sobre normas e procedimentos a
serem observados nas operagoes realizadas com valores mobilidrios em
mercados regulamentados, nos termos do artigo 29, inciso XVI da
Resolugao CVM 160, conforme alterada pela Resolucdo CVM 173 e do
artigo 29, inciso XII da Resolucdo CVM 35, conforme aplicavel;

“Periodo de [significa o periodo em dias corridos, a contar da Data de Emissdo dos
Caréncia” CRI Iniciais até a 4@ (quarta) Data de Aniversario posterior a Data de
Emissdo dos CRI Iniciais, dentro do qual ndao sera realizado o
pagamento de Remuneracao e/ou de Amortizacdo Programada aos

Titulares de CRI;
“PIS” significa a contribuicdo ao Programa de Integracao Social;
“PIX"” significa 0 meio de pagamento instantaneo brasileiro, criado e regulado
pelo BACEN;
“Plano de | significa o plano de distribuicao elaborado nos termos do artigo 49 da
Distribuicao” Resolugao CVM 160.

“Prazo Maximo de significa o prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias) contados a partir
Colocacao” da divulgacdo do Anuincio de Inicio de cada Oferta, nos termos do artigo
48 da Resolucao CVM 160;

“Preco de [significa o preco de integralizacdo dos CRI, no ambito da Emissdo,
Integralizacao” correspondente ao respectivo Valor Nominal Unitario dos CRI, na
primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e nas demais datas de
integralizagdo, ao Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da
Remuneracao, calculada de forma pro rata temporis, desde a data de
primeira integralizagdo dos CRI, ou a Ultima Data de Pagamento
(inclusive), até a Data de Integralizacgdo dos CRI em questdo
(exclusive), conforme o caso, de acordo com o presente Termo de

Securitizacao;
“Prémio de |significa o prémio a ser pago ao titular do CRI Jdnior, nos termos da
Subordinacao” Cladusula 5.4 deste Termo de Securitizacao;
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“Projecao de |significa, com relacdao a uma data, a inflacdo anualizada determinada
Inflagao” com base na variagao do IPCA/IBGE nos ultimos 6 (seis) meses;

“Provisao para | Para efeitos dos calculos de saldos de principal e juros dos Contratos
Devedores de Empréstimo referentes ao Indice de Cobertura Sénior e ao Indice de
Duvidosos” Cobertura Mezanino, deverdo ser deduzidas as respectivas Provisoes

para Devedores Duvidosos Liquida;

“Provisao para |significa, com relagdo a um Contrato de Empréstimo e uma data, o
Devedores produto do saldo de tal Contrato de Empréstimo na data em questao e
Duvidosos Bruta” |o percentual definido conforme abaixo:

0] caso ndo exista nenhuma parcela originada no ambito de uma
reestruturacao de Cliente inadimplente que esteja em atraso por prazo
igual ou maior a 30 (trinta) dias: percentual determinado conforme
abaixo, considerando a aplicacao linear por dia de atraso do pagamento
das parcelas do Contrato de Empréstimo, de acordo com o percentual
de cada faixa de atraso:

Maior Atraso de | Percentual
Parcelas

0 a 7 dias 0%

8 a 30 dias 3%

31 a 60 dias 10%

61 a 90 dias 30%

91 a 120 dias 50%

121 a 150 dias 70%

151 a 180 dias 100%

(ii) caso exista alguma parcela originada no ambito de uma
reestruturagao/renegociacao de Cliente inadimplente que esteja em
atraso por prazo igual ou maior a 30 (trinta) dias: 100%;

“Provisao para |significa, com relagdo a um Contrato de Empréstimo e uma data, o
Devedores maior entre 0 (zero) e o valor determinado conforme formula abaixo:
Duvidosos Liquida”
Saldo do Contrato de Empréstimo —

Max [Saldo do Contrato de Empréstimo —
Provisao para Devedores Duvidosos Bruta;
Valor Estressado do Imovel]

Onde “Max” significa o maior entre os argumentos separados por
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“ponto e virgula”;

“Publico-Alvo”

significa o publico-alvo da Oferta, aos quais os CRI Seniores e os CRI
Mezaninos serao distribuidos publicamente, qual seja, os Investidores
Profissionais;

“Reestruturacao”

significa a alteracao de condicdes dos CRI relacionadas (i) as condigdes
essenciais dos CRI, tais como Datas de Pagamento, Remuneracao e
indice de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de
pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants
operacionais ou financeiros; (ii) ao resgate antecipado dos CRI e/ou
liquidacdo antecipada dos Créditos Imobiliarios; e (iii) realizacao de
Assembleias Gerais, notificagdes, aditamentos aos Documentos da
Operacao, dentre outros ajustes nos Documentos da Operagao;

“Regime
Fiduciario”

significa o regime fiduciario instituido sobre o Patrimonio Separado nos
termos deste Termo de Securitizagdo em favor dos Titulares de CRI;

“Relatorio Mensal
de
Acompanhamento”

significa o relatorio mensal a ser preparado pela Emissora, com base
nas informacoes fornecidas pelo Agente de Cobrancga e pelo Agente de
Espelhamento, enviado ao Agente Fiducidrio até a Data de Aniversario
de cada més, cujo modelo consta do Anexo VIII do presente Termo de
Securitizagdo e cujos envios iniciar-se-d30 no més subsequente ao més
da Data de Emissao;

“Remuneragao” significa a remuneracdo dos CRI, correspondente aos juros
remuneratdrios previstos na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizagao;
“Remuneracao significa o valor determinado conforme férmula abaixo:

Média do Passivo”

(Remuneragdo dos CRI Seniores (taxa “/* conforme definida na Clausula
5.2.1 e Clausula 5.2.2. deste Termo de Securitizagdo) * Fator de
Ponderacdo Sénior +

Remuneracdo dos CRI Mezaninos (taxa “/° conforme definida na
Cladusula 5.2.3 deste Termo de Securitizagdo) * (Fator de Ponderagao
Mezanino - Fator de Ponderacao Sénior)) / Fator de Ponderacdo
Mezanino

“Resgate
Antecipado”

significa, em conjunto, o Resgate Antecipado Facultativo e o Resgate
Antecipado Obrigatdrio;
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“Resgate Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6.1 deste Termo de
Antecipado Securitizacao;

Facultativo”

“Resgate Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6.3. deste Termo de
Antecipado Securitizagao;

Obrigatorio”

“Resolucao CVM
17”

significa a Resolugao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor;

“Resolucao CVM
30”

significa a Resolugao CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor;

“Resolucao CVM
35”

significa a Resolugao CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, conforme em
vigor;

“Resolucao CVM
441]

significa a Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
em vigor;

“Resolucao CVM
60”

significa a Resolugdao CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor;

“"Resolucdo CVM
160"

significa a Resolugao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;

“Resolucao n° |significa a Resolugao n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
4.373/14" em vigor;

“RFB” significa a Secretaria da Receita Federal do Brasil;

“Saldo Agregado |significa o saldo agregado de principal dos Contratos de Empréstimo

de Contratos de
Empréstimo”

componentes do Patrim6nio Separado, liquidos de Provisdo para
Devedores Duvidosos Liquida e determinados com data base
correspondente ao final do més calendario anterior;

“Saldo Agregado
de CRI Mezaninos”

significa o saldo de principal dos CRI Mezaninos, calculados pro forma
0os pagamentos de Remuneracdao, Amortizacdo Programada,
Amortizacao Extraordindria Primaria e Amortizacdao Extraordinaria
Caréncia referente aos CRI Mezaninos no més em questao;

“Saldo Agregado
de CRI Seniores”

significa o saldo de principal dos CRI Seniores, calculados pro forma os
pagamentos de Remuneracao, Amortizagao Programada, Amortizagao
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Extraordindria Primdria e Amortizacdo Extraordindria Caréncia
referentes aos CRI Seniores no més em questao;

“Saldo Devedor
dos Créditos
Imobiliarios”

significa o somatdrio (i) das parcelas vencidas e ndo pagas dos Créditos
Imobilidrios corrigidas e atualizadas até a data do respectivo calculo; e
(i) do Valor Presente das parcelas vincendas dos Contratos de
Empréstimo, sendo que:

Valor Presente = valor futuro das parcelas / (1+i)t

Onde:

/ = taxa de juros do contrato ao dia;

t = periodo em dias corridos entre a data de vencimento da parcela e
a data de verificacdo do calculo.

“Saldo de
Pagamento dos
Créditos

Imobiliarios”

significa o saldo excedente dos Créditos Imobilidrios resultante apds
todos os pagamentos previstos nas Cascatas de Pagamento anteriores
ao pagamento do Prémio de Subordinacao, observada a Clausula 5.4.1.
deste Termo de Securitizagao;

“Séries”

significa a 13, 23 e 32 Séries e as Novas Séries, em conjunto;

“'Sistema de Vasos
Comunicantes”

possui o significado previsto na Clausula 4.11 deste Termo;

“Taxa DI"”

significa as taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br).

“Termo” ou “Termo
de Securitizagao”

significa o presente “ Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios
em até 30 (Trinta) Séries da 1352 (Centésima Trigésima Quinta)
Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia
Securitizadora com Lastro Diversificado™

“Titulares de CRI"”

significa os investidores que tenham subscrito e integralizado ou
adquirido os CRI, enquanto permanecerem como titulares dos CRI;

“Valor da Cessao”

significa o valor a ser pago pela Emissora aos Cedentes pela cessao dos
Créditos Imobiliarios, nos termos dos Contratos de Cessao;
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“Valor de [significa, com relacdo a um Contrato de Empréstimo, o valor de
Avaliagao” avaliacdo do respectivo Imdvel na respectiva data base;
“Valor das significa o valor agregado de recursos mantidos na Conta

Disponibilidades”

Centralizadora acrescido do valor
Permitidas;

das Aplicacdes Financeiras

“VWalor Estressado
do Imovel”

significa, com relacao a um Contrato de Empréstimo e uma data, o
produto abaixo:

Valor de Avaliagdo * (100% - Declinio de Valor de Mercado) * (100% -
Custo de Recuperagao) * Desconto Temporal.

“Valor Nominal | significa o valor nominal unitario dos CRI, correspondente a R$1.000,00
Unitario” (mil reais), na Data de Emissao;

“Valor Nominal |significa o Valor Nominal Unitario atualizado conforme Clausula 5.1.1.
Unitario deste Termo de Securitizacao;

Atualizado”

“Valor Presente |significa 0 somatdrio das prestagdes vincendas dos Créditos Imobiliarios
dos Créditos | acrescidas das parcelas vencidas e nao pagas atualizadas até a data do

Inadimplentes”

respectivo calculo.

Para os Contratos de Empréstimo que possuam parcelas em atraso
superior a 90 (noventa) dias, mas inferior a 360 (trezentos e sessenta)
dias, a taxa utilizada para calculo do valor presente é a mesma taxa
dos Créditos Imobiliarios, sempre se corrigindo os valores pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE entre a Data de Cessao e a Data de
Pagamento do més em questao. Os Créditos Imobiliarios com atraso
superior a 360 dias ndo serdo considerados no somatdério mencionado
nesta definicao;

“Valor Total das significa o Valor da Cessao dos Créditos Imobiliarios, atualizado pelos
Cessoes valores da variacao acumulada do IPCA/IBGE entre a primeira Data de
Atualizado” Integralizagdo dos CRI e a Data de Pagamento do més em questdo;

“Valor Total da significa o valor nominal da totalidade dos CRI emitidos, que podera
Emissao” corresponder até a R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de

reais). O Valor Total da Emissdo podera ser alcancado mediante a
emissdo de Novas Séries pela Emissora, as quais vinculardo os Novos
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Créditos Imobiliarios cedidos através dos Novos Contratos de Cesséo a
Emissao;

“Valor Total dos|significa o valor nominal da totalidade dos CRI Iniciais, que corresponde

CRI Iniciais” a R$30.635.000,00 (trinta milhdes, seiscentos e trinta e cinco mil reais).
“Vinculacao de |tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 2.1.2 deste Termo de
Novos Créditos | Securitizacao;

Imobiliarios”

1.2.De acordo com a deliberagdo consignada na ata de Assembleia Geral Extraordindria da
Emissora realizada no dia 08 de novembro de 2022, a qual foi registrada perante a JUCESP,
em 21 de novembro de 2022, sob 0 n° 661.336/22-0 e publicada no jornal “Diario Comercial”
na edicdo de 28 de novembro de 2022, foram outorgados a diretoria da Emissora poderes para
autorizar emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do
agronegdcio e/ou de quaisquer outros valores mobilidrios que venham a ter a instituicao do
regime fiducidrio com a consequente criacdao do patrimonio separado, ficando dispensada
qualquer aprovacao societaria especifica, sendo suficiente a assinatura dos diretores da
Emissora nos documentos da Emissao e da Oferta.

1.3. Os Cedentes, nos termos de seu Regulamento, independem de aprovagoes de seus cotistas
para transferir os Créditos Imobilidrios a Securitizadora.

2. DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Créditos Imobiliarios

2.1.1. Vinculagao dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, bem como
suas caracteristicas especificas estao descritos no Anexo I ao presente Termo, cuja titularidade
foi obtida pela Emissora por meio da celebracao dos Contratos de Cessao.

2.1.2, Vinculagdo de Novos Créditos Imobiliarios a presente Emissao. A
Emissora podera, observado decurso do prazo de 12 (doze) meses da Data de Emissao dos
CRI Iniciais ("Data Limite de Vinculacao”) ou o atingimento do Valor Total da Emissao, adquirir
Novos Créditos Imobilidrios, desde que atendam aos Critérios de Elegibilidade, e vincula-los a
presente Emissdo, mediante a emissao de 2 (duas) Novas Séries (sendo uma de CRI Seniores
e uma de CRI Mezaninos), por meio de aditamento ao presente Termo de Securitizacao
(conforme modelo previsto no Anexo XI), que tera como objeto a alteracdo (i) do Anexo I, para
incluir os Novos Créditos Imobilidrios, respectivamente vinculados a presente Emissao, (ii) do
valor da Emissao, limitado ao Valor Total da Emissdo; (iii) a inclusao das caracteristicas da nova
Série a ser emitida, ou seja, da quantidade de CRI Seniores e de CRI Mezaninos a serem
emitidos, bem como as caracteristicas das Novas Séries incluindo a curva de amortizacao e
remuneragao de tal Série; e (iv) das demais caracteristicas dos novos CRI, conforme aplicavel
(“Aditamento” e “Vinculacdo de Novos Créditos Imobilidrios”, respectivamente).
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2.1.2.1. Apés a Vinculagao de Novos Créditos Imobiliarios a Emissdo, os Novos Créditos
Imobilidrios passardo a integrar o conceito de “Créditos Imobilidrios”, submetendo-se, deste
modo, a todos os termos e condigdes previstos no presente Termo de Securitizagdo.

2.1.2.2. Cada emissdo de Novos CRI devera observar os seguintes parametros:

(i)  proporcdo entre Séries:

a. 82,50% (oitenta e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) dos
Novos CRI deverao ser emitidos em Série de CRI Sénior;

b. 17,50% (dezessete inteiros e cinquenta centésimos por cento) dos
Novos CRI deverdo ser emitidos em Série de CRI Mezanino; e

c. CRI Junior no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), sendo que ndo havera
nova emissao de CRI Junior.

(i)  subordinacdo: seguira o disposto na Clausula 3.1.2 abaixo; e

(i)  atendimento aos Critérios de Elegibilidade, conforme disposto no Contrato
de Cessao.

2.1.2.3. Verificagdo dos Critérios de Elegibilidade: A selecao dos Créditos
Imobilidrios pelos Cedentes deve observar sempre os Critérios de Elegibilidade.

2.1.2.3.1. Os Critérios de Elegibilidade tratados na Clausula 1.1.3 dos Contratos de Cessao
devem ser verificados pelo Agente de Cobranca e confirmados pela Emissora.

2.1.2.3.2. Para fins da verificacdo dos Critérios de Elegibilidade, os Cedentes e/ou a
Creditas, conforme o caso, devem fornecer a Emissora, com antecedéncia minima de 05 (cinco)
Dias Uteis de cada da data de liguidacao dos CRI, as informacdes que permitam a realizacao
da referida verificagdo. Neste sentido, a Emissora ndo assumira qualquer responsabilidade pela
veracidade, incompletude, inconsisténcia ou insuficiéncia das informacdes prestadas pelos
Cedentes e/ou pela Creditas. A Emissora disponibilizara cdpia do relatdrio de verificagdo tratado
acima ao Agente Fiduciario.

2.1.2.3.3. Adicionalmente o Agente de Espelhamento realizara auditoria de formalizagao
e financeira dos Créditos Imobilidrios (“Auditoria Agente de Espelhamento”). A Auditoria Agente
de Espelhamento devera ser concluida em até 60 (sessenta) dias corridos contados da Data de
Integralizagdao dos CRI, observado ainda os prazos indicados no Contrato de Espelhamento
para emissao do relatério de auditoria, prorrogavel por até 30 (trinta) dias corridos adicionais
mediante envio prévio, com 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, dos status de cada contrato
com registro pendente, prorrogacdo essa que devera ser expressamente aprovada pela
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Emissora. Caso a Auditoria Agente de Espelhamento ndo seja realizada ou sejam identificados
vicios ou riscos ocultos que afetem adversamente os Créditos Imobilidrios oriundos dos
respectivos Contratos de Empréstimo, ocorrera a resolucao da cessao com relacao aos Créditos
Imobilidrios sobre os quais tenha ocorrido o evento.

2.1.2.3.4. Para fins da referida verificacao, os Cedentes e/ou a Creditas, conforme o caso,
deverao encaminhar ao Agente de Espelhamento as informagdes que se fizerem necessarias a
execucao da auditoria de formalizagdo e financeira dos Contratos de Empréstimo que deram
origem aos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI. Os prazos e documentos a serem
apresentados para referida auditoria deverao observar o previsto no Contrato de Espelhamento,
sendo certo que o Agente de Espelhamento realizara a auditoria nos estritos termos e prazos
definidos no referido Contrato de Espelhamento.

2.1.3. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro é constituido pelos Créditos Imobiliarios
conforme previsto neste Termo de Securitizagao, possuem a seguinte classificacao de CRI, nos
termos das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo de CRI e CRA":

0) Categoria: Hibrido;

(i) Concentragao: Pulverizado;

(iii) Tipo de Segmento: Outros; e

(iv)  Tipo de contrato lastro: Financiamento imobilidrio

2.1.4. A Classificacdo ANBIMA foi realizada com base nas caracteristicas da Emissao
estabelecidas neste Termo de Securitizagdo e nos normativos vigentes na Data da Emissao.
Eventuais alteragOes posteriores a Data de Emissao podem ensejar alteragdes na Classificacao
ANBIMA.

2.1.5. Valor Total dos créditos da Emissao: o valor total dos créditos da Emissao
podera ser de até R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), o qual podera ser
alcancado mediante a aquisicao de Novos Créditos Imobiliarios pela Emissora, nos termos da
Clausula 2.1.2 acima.

2.1.5.1. A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao, foram vinculados
a presente Emissao os Créditos Imobiliarios, de sua titularidade, com saldo devedor total, na
Data de Emissao, de R$86.969.881,31 (oitenta e seis milhdes, novecentos e sessenta e nove
mil, oitocentos e oitenta e um reais trinta e um centavos), sendo certo que tal montante é
suficiente para lastrear o Valor Total dos CRI Iniciais. Os Novos CRI serdo emitidos apos a
aquisicdo de Novos Créditos Imobilidrios, nos termos da Clausula 2.1.2 acima, sendo certo que
a soma dos Créditos Imobilidrios devera ser, na Data de Integralizacdo dos CRI, maior ou igual
ao volume de CRI até entdo emitido.
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2.1.6. Créditos performados ou nao performados no momento da cessdao ou
subscricao pela Securitizadora: os Créditos Imobilidrios decorrem das CCIs, os quais se
consideram performados no momento de cada aquisicdao pela Emissora.

2.1.7. Formalizacao da aquisicao pela Securitizadora, indicando a maneira
pela qual os créditos foram adquiridos/integralizados pela Emissora: Os Créditos
Imobiliarios foram e serdo adquiridos pela Emissora nos termos dos Contratos de Cessao.

2.1.8. Condicoes precedentes para pagamento do Valor da Cessao: A Emissora
somente sera obrigada a pagar o Valor da Cessao mediante o cumprimento das Condicoes
Precedentes de Desembolso.

2.1.8.1. O pagamento do Valor da Cessao, conforme previsto nos Contratos de Cessao,
sera realizado com recursos recebidos com a integralizacao dos CRI no mercado primario.

2.1.8.2. Nos termos dos Contratos de Cessao, o respectivo Valor da Cessdo sera calculado
considerando os Créditos Imobilidrios descritos no Anexo I a este Termo de Securitizagdo.

2.1.9. Pagamentos decorrentes do lastro: os pagamentos dos Créditos Imobilidrios
serao feitos pelos Clientes por meio de boletos bancéarios ou quaisquer outros métodos
alternativos de cobranca (incluindo transferéncia eletrénica disponivel identificada — TED — e
PIX), que tém como destino a Conta Arrecadadora, conforme especificado no Contrato de
Cobranca, e desde que a transferéncia tenha como origem a conta corrente de titularidade do
préprio Cliente e permita, em cada caso, a identificacdo do respectivo Cliente, confirmagdo e
conciliagdo do respectivo pagamento. Adicionalmente, o Agente de Espelhamento recebera os
arquivos de remessa e retorno de cobranga bancaria da Conta Arrecadadora para que possa
fazer a conciliagdo dos recebimentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios (devidamente
indicados em relatdrio mensal a ser preparado pelo Agente de Espelhamento e encaminhado a
Emissora), os quais serao destinados exclusivamente para os pagamentos de responsabilidade
da Emissora, nos termos da Cascata de Pagamento em vigor.

2.1.10. N3ao ha garantias de que os Clientes arcardao com os valores devidos em
decorréncia dos Créditos Imobiliarios.

2.2. Custodia do lastro.

2.2.1. Uma via original ou eletrénica de cada um dos Documentos Comprobatorios deverao
ser mantidas pelo Custodiante, na qualidade de fiel depositario, o qual foi contratado, nos
termos do Contrato de Custodia e Guarda e da declaragdo a ser assinada pelo Custodiante, na
forma substancialmente prevista com base no modelo do Anexo IV deste Termo de
Securitizacao, para exercer as seguintes fungdes, entre outras: (i) receber os Documentos
Comprobatdrios, bem como seus eventuais aditamentos, e realizar a verificacao da formalidade
do lastro dos CRI, de forma individualizada e integral; (ii) fazer a custddia e guarda dos
documentos recebidos conforme previsto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam
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mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos
termos do inciso (i) e inciso (ii) acima.

2.3. Administracao e Cobranca dos Créditos.

2.3.1. A Emissora sera responsavel pela administragdo e o Agente de Cobranca e o Agente de
Espelhamento serdo responsaveis pela cobranca, conforme o caso, dos Créditos Imobiliarios,
observadas as disposicdes dos Documentos da Operagao e deste Termo de Securitizacdo, sendo
certo que a Emissora, na condigdo de titular do Patrim6nio Separado, observadas eventuais
limitacdes previstas aqui ou na regulamentacao editada pela CVM, podera adotar, em nome
préprio e as expensas do Patrimonio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua realizacao,
nos termos dos paragrafo 5° e 6° do artigo 27 da Lei 14.430.

2.3.2. A Emissora declara que, em observancia ao artigo 7°, III, da Lei 7.492, ndao serdo
distribuidos CRI em montante superior aos Créditos Imobiliarios a eles vinculados.

2.3.3. Os Créditos Imobiliarios (i) sao garantidos por Alienacdo Fiduciaria desde a sua
originagao, demonstrando que o proprietario dos Imoveis tirou proveito econémico do seu
Imoével mediante a outorga da garantia real; e (ii) tém como originador instituicdo integrante
do Sistema Financeiro Imobiliario, nos termos do art. 2° da Lei n® 9.514/97 e demais normas
aplicaveis. Adicionalmente, as AlienacOes Fiducidrias cobrem o respectivo valor total dos
Créditos Imobilidrios que esta sendo utilizado como lastro na Emissao.

2.3.4. Caso, até 1 (um) Dia Util antes da data de liquidacio dos CRI, ndo tenha sido possivel
a confirmacao pela Emissora dos Critérios de Elegibilidade e/ou se verifique alguma
inconsisténcia ou pendéncia de formalizagdo relacionada aos Créditos Imobilidrios que nao
tenha sido sanada até a referida data, este Termo de Securitizacdo sera ajustado, de forma a
desvincular parte dos Créditos Imobilidrios constantes do Anexo I, mediante celebracdo de
termo aditivo.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Caracteristicas dos CRI

3.1.1. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios
representados por meio das CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

3.1.1.1 Quantidade de Patrimonio Separado: nos termos do artigo 40 da
Resolugdo CVM 60, foi instituido 1 (um) patrimonio separado a presente Emissao.

3.1.1.2  Séries: a Emissdo sera feita em até 30 (trinta) Séries, quais sejam os CRI
Seniores, CRI Mezaninos e os CRI Junior.
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3.1.1.3 (Classes: a Emissao sera feita em 3 (trés) classes, sendo 1 (uma) classe dos
CRI Sénior, 1 (uma) classe subordinada dos CRI Mezaninos e 1 (uma) classe subordinada
de CRI Junior.

3.1.2. Subordinacao: Os CRI Seniores tém preferéncia, em relagdo aos CRI Mezaninos e ao
CRI Junior, no recebimento de juros remuneratorios, principal e encargos moratorios
eventualmente incorridos, de acordo com as Cascatas de Pagamento. Os CRI Mezaninos tém
preferéncia, em relacao ao CRI Subordinado Junior, mas se subordinam, em relacdo aos CRI
Seniores, no recebimento de juros remuneratdrios, principal e encargos moratdrios
eventualmente incorridos, de acordo com as Cascatas de Pagamento. O CRI Junior subordina-
se, em relacdo aos CRI Seniores e aos CRI Mezaninos, no recebimento de juros remuneratorios,
principal e encargos moratorios eventualmente incorridos, de acordo com as Cascatas de
Pagamento e, eventualmente, recebe o Prémio de Subordinacdo. O Saldo de Pagamento dos
Créditos Imobiliarios sera pago ao Titular de CRI Subordinado Junior a titulo de Prémio de
Subordinacao, nas Datas de Pagamento, observada a Cascata de Pagamento em vigor.

3.2. Quantidade de CRI: serao emitidos até 180.000 (cento e oitenta mil) CRI, sendo que
na Data de Emissao dos CRI Iniciais, foram emitidos 25.273 (vinte e cinco mil, duzentos e
setenta e trés) CRI 12 Série, 5.361 (cinco mil, trezentos e sessenta e um) CRI 22 Série e 1 (um)
CRI Junior.

3.3. Valor Total da Emissao: o valor total da Emissdo é de até R$180.000.000,00 (cento
e oitenta milhGes de reais).

3.4. Opcao de Lote Adicional: A quantidade de CRI a ser distribuido ndo sera aumentada.

3.5. Valor Total das Séries: o valor total dos CRI 12 Série é R$25.273.000,00 (vinte e
cinco milhdes, duzentos e setenta e trés mil reais), o valor total dos CRI 22 Série é
R$5.361.000,00 (cinco milhdes, trezentos e sessenta e um mil reais) e o valor total dos CRI
Junior € R$1.000,00 (mil reais).

3.6. Valor Nominal Unitario dos CRI: o valor nominal unitario de cada CRI correspondera
a R$1.000,00 (mil reais), nas Datas de Emissao.

3.7. Data de Emissao dos CRI Iniciais: A Data de Emissdo dos CRI Iniciais sera 25 de
junho de 2024.

3.8. Local de Emissao: Sao Paulo, SP.

3.9. Data de Vencimento dos CRI Iniciais: Observado o disposto neste Termo de
Securitizacdo, (i) os CRI 12 Série terdo prazo de vencimento de 7.419 (sete mil, quatrocentos
e dezenove) dias corridos contados da Data de Emissdo dos CRI Iniciais, vencendo, portanto,
em 17 de outubro de 2044; (ii) os CRI 22 Série terao prazo de vencimento de 7.419 (sete mil,
quatrocentos e dezenove) dias corridos contados da Data de Emissao dos CRI Iniciais,
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vencendo, portanto, em 17 de outubro de 2044; e (iii) o CRI 32 Série tera prazo de vencimento
de 7.783 (sete mil, setecentos e oitenta e trés) dias corridos contados da Data de Emissao dos
CRI Iniciais, vencendo, portanto, em 16 de outubro de 2045.

3.10. Atualizacdao Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado, a partir da primeira Data de
Integralizagdo da respectiva Série, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, conforme a
Clausula 5.1. abaixo.

3.11. Data de inicio da atualizacao monetaria: para todos os fins e efeitos legais, a data
de inicio da atualizacdo monetaria sera a 12 (primeira) Data de Integralizacao dos CRI.

3.12. Remuneracao dos CRI: A partir da 12 (primeira) Data de Integralizacdo de cada série
de CRI, os CRI da respectiva Série farao jus a Remuneracdo, conforme disposto na Clausula
5.2 deste Termo de Securitizagao.

3.13. Data de inicio da rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio
da Remuneracado sera a 12 (primeira) Data de Integralizagdo dos CRI da respectiva Série.

3.14. Amortizacao: O Valor Nominal Unitario Atualizado da respectiva Série de CRI Seniores
e de CRI Mezaninos sera amortizado conforme tabela prevista no Anexo II deste Termo de
Securitizacdo. O CRI Junior, contudo, devera ser integralmente amortizado na Data de
Vencimento ou, caso todos os CRI Seniores e os CRI Mezaninos tenham sido integralmente
amortizados e/ou resgatados, em outra data a ser definida em Assembleia Geral.

3.15. Regime Fiduciario: Foi instituido o Regime Fiduciario, nos termos da Lei 14.430 e da
Resolucdao CVM 60, conforme declaragdo da Emissora disposta no Anexo III deste Termo de
Securitizacao.

3.16. Garantia Flutuante: N3o ha e ndo existe qualquer tipo de regresso contra o
patrimonio da Emissora.

3.17. Garantias: N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI. Os Créditos Imobilidrios, contudo, contam com Alienagdes Fiducidrias e Apdlices de
Seguro.

3.18. Coobrigagao da Emissora: N3o ha.

3.19. Multa e Juros Moratoérios: Na hipétese de atraso no pagamento de qualquer quantia
devida aos Titulares de CRI, incidirao sobre o valor em atraso Encargos Moratdrios.

3.20. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e

Liquidacao Financeira: B3, contudo a liquidacdo financeira do CRI Junior se dara fora do
ambiente B3.
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3.21. Classificacdao de Risco: Os CRI desta Emissao nao contarao com classificacao de
risco.

3.22. Forma e Comprovacao da Titularidade: Os CRI serdo emitidos sob a forma
escritural, sem emissao de certificados e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido
pela B3, considerando a localidade de custddia eletronica dos ativos na B3. Adicionalmente,
caso aplicavel, sera considerado o comprovante de extrato emitido pelo Escriturador com base
nas informacdes prestadas pela B3 considerando a custddia eletrénica dos ativos na B3. No
caso dos CRI Junior, a comprovacao de titularidade sera realizada apenas pelo extrato emitido
pelo Escriturador.

3.23. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3
considerando a custddia eletronica dos ativos na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRI ndao estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na
respectiva data de pagamento, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI, hipdtese em que, a partir da referida
data, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a
disposicao do Titular dos CRI, devendo o Titular do CRI, na oportunidade, indicar a Emissora a
conta em que devera ser depositado o valor respectivo.

3.24. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndao comparecimento do Titular dos
CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, com a devida notificacdao dos Titulares de CRI acerca do comunicado publicado, ndo
lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento,
desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

3.25. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as datas
de pagamento de qualquer obrigagao relativa aos CRI, tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiduciario, até o 19 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigagdo coincidir com dia que ndo seja um Dia Util para fins de pagamento, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos. Sempre que necessario, os prazos de pagamento de
quaisquer obrigagOes referentes aos CRI devidas serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo
aos valores a serem pagos, pelo nimero de dias necessdrios para assegurar que entre o
recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes
referentes aos CRI sempre decorram 2 (dois) Dias Uteis, com excecdo da Data de Vencimento
dos CRI. Esta prorrogagao se justifica em virtude da necessidade de haver um intervalo de 2
(dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e 0 pagamento
de suas obrigacdes referentes aos CRI.

3.26. Utilizagdo de Instrumentos Derivativos: A Emissora ndo utilizard instrumentos
financeiros de derivativos na administracdo do Patrimonio Separado.
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3.27. Distribuicdo: Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serao objeto de distribuicdo publica,
nos termos da Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime Melhores Esforcos de Colocacdo para o volume total dos
CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo. A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider
conforme Plano de Distribuicdao elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucao CVM 160, nao
havendo qualquer limitacgdo em relagdo a quantidade de investidores acessados pelo
Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicao dos CRI por qualquer
numero de investidores, respeitado o Publico-Alvo da Oferta. O CRI Junior, por sua vez, sera
objeto de distribuicao privada.

3.27.1. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas no Contrato
de Distribuicao é condicionado a satisfacao das CondigOes Precedentes da Oferta. Na hipdtese
do ndo atendimento das Condigdes Precedentes da Oferta, o Coordenador Lider podera decidir
pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndao continuidade da
Oferta, a Emissdo ndo sera realizada e nao produzira efeitos com relacdo a quaisquer das
Partes, com o consequente cancelamento da Oferta.

3.27.2. Distribuigao Parcial. Podera ocorrer a distribuicdo parcial dos CRI, desde que
haja colocagao do Valor Total dos CRI Iniciais ("Montante Minimo da Oferta”).

3.27.3. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicao dos CRI Seniores e Mezaninos
junto ao Publico-Alvo da Oferta, sera realizada por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira dos CRI Seniores e Mezaninos realizada
por meio do sistema de compensacao e liquidacao da B3.

3.27.4. Prazo Minimo de Distribuicdo. Cada Oferta deve permanecer em
distribuicao por, pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, exceto se todos os CRI da respectiva Série
tiverem sido distribuidos.

3.27.5. Prazo Maximo de Distribuicao. A subscricao ou aquisicao dos CRI objeto de
cada Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio de cada Oferta.

3.28. Publico-Alvo: Os CRI Seniores e Mezaninos serao distribuidos aos Investidores
Profissionais, sendo os CRI Seniores e Mezaninos negociados nos mercados regulamentados
de valores mobilidrios observadas as regras previstas na Resolugdo CVM 160 e demais
disposicOes aplicaveis. Os CRI Seniores e Mezaninos somente poderdo ser negociados no
mercado secundario junto (a) a Investidores Profissionais a qualquer momento; (b) a
Investidores Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta,
(c) ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da
Oferta, nos termos do inciso “ii” do artigo 86 da Resolugao CVM 160 e desde que observado os
demais requisitos previstos na regulamentagao aplicavel. Os CRI Junior poderao ser negociados
apenas de forma privada, fora do ambiente da B3.
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3.29. Destinacao de Recursos pela Emissora: Os recursos decorrentes do Preco de
Integralizagdo e obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados
exclusivamente pela Emissora para, nesta ordem, (i) realizar o pagamento de Despesas e
custos adicionais relacionados com a Emissao e a Oferta; e (ii) realizar o pagamento do valor
correspondente ao Valor de Cessao a ser pago pela Emissora aos Cedentes, em razao da
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela Emissora.

3.30. Destinacdo de Recursos pelos Clientes: nao aplicavel, tendo em vista que se trata
de aquisicdo de Créditos Imobilidrios.

3.31. Vinculagao dos Pagamentos: Os Créditos Vinculados e todos e quaisquer recursos
a eles relativos estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do Regime Fiduciario
constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizacao, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de
outras obrigacdes da Emissora até a data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores
devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios e os recursos depositados na
Conta Centralizadora:

(i)  constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizagdo, Patrimonio Separado, nao
se confundindo entre si e nem com o patriménio comum da Emissora em nenhuma
hipotese;

(ii) permanecerdo segregados do patrim6nio comum da Emissora no Patrimonio Separado
até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI,
bem como dos respectivos custos da administracdo do respectivo Patriménio Separado
constituido no ambito do presente Termo de Securitizagdo e despesas incorridas, nos
termos da Clausula 13 abaixo; e

(iv) estdo isentos de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora, nao
podendo ser utilizados na prestagao de garantias, nem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam observados os fatores de risco
previstos neste Termo de Securitizagao.

3.31.1. A Emissora responde pela origem e pela autenticidade dos Créditos Imobilidrios
vinculados aos CRI, observado o previsto nos Contratos de Cessdao quanto a eventual
pagamento de indenizacao a Emissora.

3.31.2. Externalidades Positivas: Nao aplicavel.

3.31.3. Chamadas de Capital: Nao aplicavel.
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3.32. Condicoes Precedentes da Oferta: O cumprimento, por parte do Coordenador Lider,
das obrigacOes referentes a cada Oferta assumidas no Contrato de Distribuicdao, sob regime

melhores

esforcos de colocagdo, € condicionado a satisfacdo das seguintes condigdes

(“Condicdes Precedentes”):

(M

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

preparacdo, aprovacao e formalizacao de toda a documentagdo legal necesséria a
realizacdo de cada Oferta, em termos mutuamente aceitaveis pelo Coordenador
Lider e pela Emissora;

celebracao dos Documentos da Operacao, conforme aplicavel, entendendo-se como
tal a sua assinatura pelas respectivas partes, a verificagdo dos poderes dos
representantes dessas partes e eventuais registros que se facam necessarios a
devida formalizacao dos Documentos da Operacao, conforme sejam ali exigidos,
sendo aceito, no caso dos Contratos de Cessdo, o respectivo protocolo no cartério
de registro de titulos e documentos da Comarca da sede de todas as suas partes;

emissdao dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos de cada Oferta de forma plena,
valida, eficaz e exequivel, inicialmente e a cada Vinculacdo de Novos Créditos
Imobiliarios;

instituicdo de regime fiduciario pleno sobre os Créditos Imobilidrios cedidos pelos
Cedentes a Emissora e as Garantias vinculadas aos CRI, com a constituicdo do
Patrimonio Separado, que devera destacar-se do patrimbnio da Emissora, com
registro contabil proprio e independente, destinado exclusiva e especificamente a
liguidacao dos CRI;

divulgacdo dos Anuncios de Inicio de cada Oferta, bem como seu encaminhamento
a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam
admitidos a negociacao;

admissao dos CRI Seniores e CRI Mezaninos de cada Oferta para negociacao junto
aB3;

(vii) fornecimento em tempo habil, pelos Cedentes e/ou pela Creditas ao Coordenador

Lider e a Emissora, de todas as informacdes corretas, completas e necessarias para
atender as normas aplicaveis a Oferta;

(viii)contratagao dos prestadores de servigo da Oferta, incluindo, mas nao se limitando

(ix)

a, a Emissora, os assessores legais da Oferta, o Agente Fiduciario, o Custodiante, o
Auditor Independente, o Contador do Patriménio Separado, o Escriturador e o Banco
Liquidante, bem como remuneragao e manutengao de suas contratacoes, na forma
prevista nos Documentos da Operagao;

recebimento, até a 12 (primeira) Data de Integralizacdo dos CRI, em termos
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satisfatdrios ao Coordenador Lider e a Emissora, de opinido legal do assessor legal
da Oferta, atestando a legalidade dos Documentos da Operacao e a viabilidade de
sua estrutura, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado em operagoes
deste tipo, bem como a inexisténcia de quaisquer pontos relevantes para a conclusao
da Oferta;

(x) conclusdo, até a 1@ (primeira) Data de Integralizacdo dos CRI, do processo de due
diligence juridica, em termos satisfatdrios, a exclusivo critério do Coordenador Lider
e da Emissora, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacgoes deste tipo;

(xi) ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolugao ou decretacdo de faléncia dos Cedentes
e/ou da Creditas e/ou de suas afiliadas, conforme o caso; (b) pedido de autofaléncia
da Creditas; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Creditas e
nao devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura pela Creditas, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso pela Creditas em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou
de sua concessao pelo juiz competente;

(xii) ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicdes econdmicas, financeiras
e operacionais dos Cedentes e/ou da Creditas;

(xiii)cumprimento pelos Cedentes, pela Creditas e pela Emissora de todas as obrigagcdes
previstas na Resolugao CVM n° 160;

(xiv)cumprimento pelos Cedentes, pela Creditas e pela Emissora de todas as obrigagdes
previstas nos Contratos de Cessao;

(xv) confirmagado, pela Emissora, de que os Créditos Imobilidrios atendem aos Critérios
de Elegibilidade;

(xvi)recolhimento pelos Cedentes ou pela Creditas de quaisquer taxas ou tributos
incidentes sobre o registro dos CRI perante a B3 e/ou perante a CVM, conforme
aplicavel;

(xvii)  inexisténcia de decisao judicial por violagdo ou indicios de violagdo de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupcao ou de atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacdo, as
Leis Anticorrupcao, pela Creditas, pelos Cedentes ou por suas afiliadas, bem como
nao constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou
no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP; e
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(xviii)  cumprimento pela Creditas e pelos Cedentes, em todos os aspectos materiais,
de leis, regulamentos, normas administrativas, em especial aquelas previstas na
regulamentacdo e na autorregulamentacdo aplicaveis, bem como de determinagdes
dos érgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducado de seus
negocios, 0s quais sdo pautados pelo respeito e observancia aos melhores padroes
socioambientais

3.32.1. O Coordenador Lider, mediante aprovagao dos Investidores no respectivo
Boletim de Subscricao, podera dispensar o atendimento de determinadas CondicOes
Precedentes da Oferta, caso os Cedentes e/ou a Creditas estejam tomando todas as
providéncias necessarias para sanar eventuais irregularidades.

3.33. Plano de Distribuicdo. Cada Oferta observara o plano de distribuicdo previsto no
Contrato de Distribuicdo, observado o previsto neste Termo de Securitizagao.

3.33.1. Periodo de Distribuicdo. A distribuicao dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos
de cada Oferta junto aos Investidores Profissionais para a efetiva liquidacao somente podera
ter inicio, apds cumpridas as CondigOes Precedentes e a divulgagao do Anuncio de Inicio de
cada Oferta, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades administradoras de
mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacdo (“Periodo de Distribuicao”).

3.33.1.1 Apenas apos o inicio do Periodo de Distribuicdo, conforme disposto acima, o
Coordenador Lider podera efetivar a liquidagao da subscricdo e integralizacdo dos CRI.

3.33.1.2 Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio de cada Oferta, o
Coordenador Lider deve encaminhar para a CVM e para a B3, a versao eletronica do Andncio
de Inicio de cada Oferta, sem quaisquer restricoes para sua copia e em formato digital que
permita a busca de palavras e termo.

3.33.1.3 A divulgagao do Anuncio de Encerramento da distribuicao de cada Oferta, o qual
efetiva o encerramento do Periodo de Distribuicdo, devera ser realizada pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

3.33.2. Findo o Prazo Maximo de Colocagao sem a colocagao do Valor Total dos CRI
Iniciais, o Coordenador Lider efetuara o cancelamento da Oferta, devendo o Coordenador Lider
em conjunto com a Emissora promover a restituicdo integral dos valores pagos pelos
Investidores Profissionais pela aquisicdo dos CRI, através de resgate, de acordo com os
procedimentos da B3.

3.34. Codigo ISIN: O codigo ISIN dos (i) CRI 12 Série € BRVERTCRISIO; (ii) CRI 22 Série é
BRVERTCRI8I7; e (iii) CRI 32 Série € BRVERTCRISKS.

4. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI
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4.1. Os CRI Seniores e CRI Mezanino serao subscritos no mercado primario e integralizados
pelo Preco de Integralizacdo, pago a vista, em moeda corrente nacional de acordo com os
procedimentos da B3, para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme a
Clausula 3.29 acima. A colocacdo dos CRI Junior sera realizada de forma privada, destinada
total e exclusivamente para entidade do Grupo Creditas, e ndo contard com qualquer forma de
esforco de venda perante o publico em geral, nos termos da clausula 3.28 acima. O CRI Jdnior
sera registrado para colocacao privada na B3 para fins de registro em nome do Titular do CRI
Junior, sendo que os seus eventos de pagamento serdo realizados através da B3.

4.2. Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscricdo,
em moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizacdo, de acordo com os procedimentos
da B3. Nao sera admitido agio ou desagio na integralizagao dos CRI. O CRI JUnior sera subscrito
e integralizado por entidade do Grupo Creditas fora do ambiente da B3.

4.3. Atualizagdo Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva
Série, ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série, sera atualizado
monetariamente, a partir da primeira Data de Integralizacao dos CRI da respectiva Série, pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, sendo o produto da atualizacdo monetaria dos CRI da
respectiva Série automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva
Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série.

4.4. Remuneragao dos CRI: O calculo da Remuneragdo dos CRI da respectiva Série se
dara na forma das Clausulas 5.2. e seguintes.

4.5. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacao ou Extincao do IPCA/IBGE:
No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo do IPCA/IBGE por mais de
10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou, ainda, no
caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagdo por imposicao legal ou determinacao
judicial, serdo aplicaveis os procedimentos descritos na Clausula 5 abaixo para determinagao
da Taxa Substitutiva, conforme o caso.

4.6. Datas de Pagamento da Remuneracao: as datas previstas para o pagamento da
Remuneracdo conforme indicadas no Anexo II deste Termo de Securitizacdao, sendo que havera
incorporagao de juros nas datas constantes do Anexo II deste Termo de Securitizagao. A
Remuneracdo dos CRI Junior sera paga na Data de Vencimento, podendo haver eventos
genéricos para pagamento de Remuneragao dos CRI Junior que serao realizados nas datas em
que ocorrerem pagamentos de Prémio de Subordinacdo, nas mesmas Datas de Pagamento
indicadas no Anexo II ao Termo de Securitizacao, observada a Cascata de Pagamentos vigente.

4.7. Amortizacao dos CRI e datas de amortizacao: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de eventual Resgate Antecipado ou Amortizacdao Extraordindria, nos termos
previstos neste Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado, devido a titulo de
pagamento de Amortizagdo Programada aos Titulares de CRI sera pago conforme cronograma
de pagamento previsto no Anexo II ao presente Termo.
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4.7.1. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagao por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

4.7.2. Devera haver um intervalo de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento do
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora, na Conta Centralizadora, e o respectivo
pagamento da Remuneracao ou da Amortizacao Programada aos Titulares de CRI.

4.7.3. Qualquer alteracdo implementada nos termos da Clausula 11 devera ser efetuada
mediante documento escrito, em conjunto com o Agente Fiduciario, apds aprovacao dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, exceto nos casos previstos neste Termo de
Securitizagao, devendo tal fato ser comunicado a B3.

4.7.4. Apos a primeira Data de Integralizacao dos CRI, cada CRI tera seu valor de Amortizagdo
Programada ou, nas hipdteses definidas neste Termo de Securitizagdo, o valor para fins de
resgate antecipado dos CRI, calculado pela Emissora e divulgado pelo Agente Fiduciario, com
base na respectiva remuneracao aplicavel.

4.7.5. Conforme definido nos Contratos de Cessao, quaisquer recursos relativos ao pagamento
dos Créditos Imobilidrios em razdo do cumprimento das obrigacdes pecunidrias assumidas pelos
Clientes no ambito dos Créditos Imobiliarios deverdo ser depositados na Conta Arrecadadora,
sendo, transferidos pela Emissora para a Conta Centralizadora.

4.8. Pagamentos de remuneraciao e amortizacdo dos CRI: Os pagamentos dos
valores devidos aos Titulares de CRI Seniores e de CRI Mezanino serdo realizados por meio da
B3.

4.9. Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de
qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, por culpa exclusiva da Emissora, cujo montante
encontre-se depositado na Conta Centralizadora para tanto, e nao sendo sanada no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis apés o efetivo recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
Arrecadadora, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente
acrescidos da remuneracao respectiva, ficardao, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial
ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por
cento); e (ii) juros moratdrios a razao de 1% (um por cento) ao més.

4.10. Isencao de Penalidades e Encargos: A Emissora ndo é responsavel por Atrasos de
Terceiros, ndo obstante, nestes casos, os valores a serem pagos a Emissora ainda serdo
devidos.

4.10.1. Adicionalmente, a Emissora esta isenta de quaisquer penalidades em razao do

descumprimento de suas obrigacdes de pagamento de quaisquer valores devidos aos Titulares
de CRI, caso 0 nao pagamento seja decorrente da mora dos Clientes em cumprir com suas
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obrigagdes no ambito dos Créditos Imobilidrios e/ou da insuficiéncia dos ativos integrantes do
Patrimonio Separado.

4.11. Serdo emitidos até 180.000 (cento e oitenta mil) CRI, de acordo com o sistema de vasos
comunicantes. Nesse sentido, a quantidade dos Sénior e dos CRI Mezaninos emitidos devera
ser deduzida da quantidade total dos CRI, que serao emitidos em até 30 (trinta) Séries, de
forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das Séries efetivamente emitida devera
corresponder a quantidade total dos CRI objeto da Emissao ("Sistema de Vasos
Comunicantes”). Nao havera quantidade minima ou maxima para alocagao entre as Séries,
observado que, qualquer uma das Séries podera nao ser emitida, caso em que a totalidade dos
CRI sera emitida na Série remanescente.

5. CALCULO DA REMUNERACAO E DA AMORTIZACAO
5.1 Atualizacdao monetaria
5.1.1. O Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série serd atualizado, a partir da

primeira Data de Integralizacdao (inclusive), pela variagao do IPCA/IBGE, conforme férmula
abaixo prevista (“Valor Nominal Unitario Atualizado”):

VNa = VNb x C,
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva Série,
conforme o caso, apos incorporagdo de juros, atualizacdo ou amortizagdo, se houver, o que
ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
Fica esclarecido que havera incorporacado de juros no Valor Nominal Unitario durante o Periodo
de Caréncia, isto €, nas Datas de Aniversario posteriores a data da primeira integralizacao e
anteriores a primeira Data de Pagamento;

C = Fator das variacdes mensais do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

- [Gs)™
B NIy

k=1

Onde:
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NIk = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE divulgado no 2° (segundo) més imediatamente
anterior ao més referente a proxima Data de Aniversario.

NIk-1 = Valor do nimero indice do IPCA/IBGE (NI) referente ao més imediatamente anterior
ao més “k”.

dup = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizagdo de CRI ou a Ultima Data
de Aniversario (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um nimero inteiro.

dut = Ndmero de Dias Uteis existentes entre a Data de Aniversario imediatamente anterior
(inclusive) e a proxima Data de Aniversario (exclusive), sendo “dut” um nimero inteiro. Para a
primeira Data de Aniversario, “dut” sera 20 (vinte) Dias Uteis.

n = Quantidade de numeros indices IPCA/IBGE considerado até cada Data de Aniversario,

A\Wy /4

sendo “n” um ndmero inteiro.

Observagoes:

A atualizacdo monetaria se dara em base mensal, de acordo com a variacao acumulada do
IPCA/IBGE. Na hipotese de extingdo ou substituicao do IPCA/IBGE, observar-se-a quanto
disposto na Clausula 5.1.2 abaixo.

O termo “numero-indice” refere-se ao numero-indice do IPCA/IBGE com todas as casas
decimais.

5.1.2. Caso, até uma Data de Verificagdo, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser
utilizado em substituicdo ao NIk na apuragdo do Fator “C” um nuUmero-indice projetado,
calculado com base na Ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA (“Numero-fndice
Projetado” e “Projecan”, respectivamente) da variacao percentual do IPCA/IBGE, conforme
féormula a seguir:

NI, = NI,_, x(1+ projecao)

onde:

NIkp: Nimero-indice Projetado do IPCA/IBGE para o més de atualizacdo, calculado com 2 casas
decimais, com arredondamento; e

Projecdo: variacao percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagao.

(i) o Ntimero-indice Projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver
sido divulgado o nUmero-indice correspondente ao més de atualizagdo, nao
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sendo, porém, devida nenhuma compensacao entre a Emissora e os Titulares de
CRI quando da divulgacao posterior do IPCA/IBGE que seria aplicavel; e

(i) 0 numero-indice do IPCA/IBGE, bem como as projecdes de sua variagao, deverao
ser utilizados considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgado pelo
orgao responsavel por seu cdlculo/apuracdo.

5.1.3. Na auséncia de apuracao e/ou divulgagao do IPCA/IBGE por prazo superior a 10
(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracao e/ou divulgacdo (“Periodo de
Auséncia do IPCA/IBGE") ou, ainda, na hipdtese de extingao ou inaplicabilidade por disposicdo
legal ou determinacao judicial do IPCA/IBGE, sera utilizado (i) seu substituto legal ou, na
hipotese de inexisténcia de tal substituto legal, (ii) o IGPM/FGV ou, na sua falta; (iii) o substituto
legal do IGPM/FGV. Caso ndo seja possivel utilizar nenhuma das alternativas acima, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio (caso a Securitizadora ndo o faca) devera convocar,
em até 2 (dois) Dias Uteis, Assembleia Especial na forma e nos prazos estipulados na Clausula
11 deste Termo de Securitizacdo, para definir os parametros utilizados em operacgoes similares
existentes a época (“Taxa Substitutiva”).

5.1.3.1. A Assembleia Especial, conforme acima mencionada, sera realizada no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do Ultimo dia do Periodo de Auséncia do
IPCA/IBGE ou da extingao ou inaplicabilidade por imposicao legal do IPCA/IBGE, o que ocorrer
primeiro (“Indisponibilidade do IPCA/IBGE"). Até a deliberagcdo desse parametro, para calculo
(i) da Atualizacao Monetaria sera utilizada para calculo do fator “C” a Ultima Projegao disponivel
do IPCA/IBGE divulgada oficialmente; e (ii) de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos
CRI previstas neste Termo de Securitizagdo, a mesma taxa didria produzida pelo ultima
Projecao divulgada, nao sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e os
Titulares de CRI quando da deliberacdo do novo parametro da Atualizacao Monetaria. Caso o
IPCA/IBGE, o IGPM/FGV ou seus respectivos substitutos legais, conforme o caso, venham a ser
divulgados antes da realizagdo da Assembleia Especial, ressalvada a hipdtese de sua extingao
ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagao judicial, a referida Assembleia Especial
nao sera mais realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua validade, voltara a ser
utilizado para o calculo da Atualizacao Monetéria.

5.1.3.2. Tal Assembleia Especial devera ser realizada dentro dos prazos previstos na
Clausula 11.4 deste Termo de Securitizagdo.

5.1.3.3. A deliberagao acima prevista sera tomada pelos votos favoraveis dos Titulares de
CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos votos favoraveis de Titulares de CRI
em Circulacdo de cada Série, em primeira e em segunda convocacao, sendo que tal Assembleia
Especial, instalar-se-a com a presenga minima de 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao de
cada Série, em primeira ou segunda convocacao.

5.2 Juros Remuneratorios
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5.2.1. Remuneragao dos CRI Seniores: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado (ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso) dos CRI Seniores,
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 8,30% (oito inteiros e trinta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracado dos CRI
Seniores”), incidentes desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI Seniores imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive). O calculo da Remuneracao dos CRI Seniores obedecera
a seguinte férmula:

J = VNa x (Fator de Juros - 1)

J = Valor unitario da Remuneracdo dos CRI Seniores, acumulada no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = conforme definido na Clausula 5.1 acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento., conforme definido a seguir:

dup

Fator de Juros:[(%0 + 1)5], onde

/= 8,30 (oito inteiros e trinta centésimos);

dup: nimero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo de CRI Seniores ou a Ultima
Data de Aniversario (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um nimero inteiro;

A Remuneragdo dos CRI Seniores ndo paga em determinado periodo serdo incorporados no
periodo seguinte. Fica esclarecido que havera incorporacao de juros no Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores, conforme o caso, durante o Periodo de
Caréncia, isto é, nas Datas de Aniversario posteriores a data da primeira integralizacdo e
anteriores a primeira Data de Pagamento.

5.2.2. Remuneracao dos CRI Mezanino: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado (ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso) dos CRI Mezanino,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 10,85% (dez inteiros e oitenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“"Remuneracdo dos CRI Mezanino”), incidentes desde a primeira Data de Integralizacdo ou da
Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI Mezanino imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). O célculo da Remuneracao dos
CRI Mezanino obedecera a seguinte formula:

J =VNa x (Fator de Juros — 1)
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J: Valor unitario da Remuneracao dos CRI Mezanino, acumulada no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna: conforme definido na Clausula 5.1. acima;

Fator de Juros. Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme definido a seguir:

dup

Fator de Juros = [(%0 + 1)5], onde

/= 10,85 (dez inteiros e oitenta e cinco centésimos);

dup: nimero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo de CRI Mezaninos ou a
ultima Data de Aniversario (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um nimero
inteiro;

A Remuneracao dos CRI Mezanino nao paga em determinado periodo serdo incorporados no
periodo seguinte. Fica esclarecido que havera incorporacao de juros no Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino, conforme o caso, durante o Periodo de
Caréncia, isto é, nas Datas de Aniversario posteriores a data da primeira integralizacdo e
anteriores a primeira Data de Pagamento.

5.2.3. Remuneracao dos CRI Junior: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado (ou sobre
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso) dos CRI Junior, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 10,85% (dez inteiros e oitenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracado dos CRI
Junior” e, em conjunto com a Remuneragao dos CRI Seniores e Remuneragdo dos CRI
Mezanino, “Remuneracao”), incidentes desde a primeira Data de Integralizacao ou da Data de
Pagamento da Remuneracao dos CRI Junior imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). O calculo da Remuneracao dos CRI Junior
obedecera a seguinte formula:

] = VNe x (Fator de Juros — 1)

J: Valor unitario da Remuneragao dos CRI Junior, acumulada no periodo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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Fator de Juros: Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme definido a seguir:

dup

Fator de Juros = [(Tio + 1)252], onde

i = 10,85 (dez inteiros e oitenta e cinco centésimos);

dup: para o primeiro periodo, o nimero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacao
do CRI Junior e a Data de Aniversario, e, para os demais periodos, o nUmero de Dias Uteis
entre a Data de Aniversario ou incorporacao de juros, conforme o caso, e a data de calculo.

5.3 Amortizacao Programada

5.3.1. Amortizacao Programada dos CRI Seniores. Calculo da Amortizacdo Programada
mensal dos CRI Seniores:

AM; = (VN, X Ta;), onde

AM; = Valor da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito) casa decimais, sem
arredondamento;

VN; = conforme definido na Clausula 5.1. acima;

7a; = i-ésima taxa de amortizacao informada com 4 (quatro) casa decimais, referente ao més
em questdo.

5.3.2. Amortizacdo Programada dos CRI Mezaninos. Cailculo da Amortizagao
Programada mensal dos CRI Mezaninos

AM; = (VN, X Ta;), onde

AM; = Valor da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito) casa decimais, sem
arredondamento;

N> = conforme definido na Clausula 5.1. acima;

7ai = i-ésima taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casa decimais, referente ao més
em questdo.

5.3.3. Amortizacao Programa dos CRI Junior: O CRI Junior devera ser integralmente

amortizado na Data de Vencimento ou, caso os CRI Seniores e os CRI Mezaninos
tenham sido integralmente amortizados e/ou resgatados, em outra data a ser definida
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em Assembleia Especial.
5.4 Calculo do Prémio de Subordinagao

5.4.1. O Saldo de Pagamento dos Créditos Imobilidrios sera pago ao Titular de CRI Junior a
titulo de Prémio de Subordinacao, nas Datas de Pagamento, observada a Cascata de
Pagamento em vigor.

6. RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA

6.1. Caso, em uma Data de Verificagdo, o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
agregado dos CRI corresponda a 20% (vinte por cento) ou menos do Valor Nominal Unitario
na primeira Data de Integralizacao dos CRI, corrigido pela variagdo do IPCA/IBGE, calculada
da primeira Data de Integralizagdo dos CRI até a Data de Verificacdo em questao (“Saldo de
Resgate Antecipado Facultativo”), qualquer entidade do Grupo Creditas podera adquirir
(ou recomprar, conforme o caso) a totalidade dos Créditos Imobiliarios lastro dos CRI, para o
efetivo resgate antecipado da totalidade dos CRI, independentemente de deliberacao de
Assembleia Especial para tanto ("Resgate Antecipado Facultativo”).

6.1.1. Apds a verificacdo pela Emissora do Saldo de Resgate Antecipado Facultativo, esta
enviara, em até 3 (trés) Dias Uteis, notificagdo a Creditas, com cdpia para o Agente
Fiduciario, informando a possibilidade de Resgate Antecipado Facultativo pelo Grupo
Creditas.

6.1.2. A Creditas podera responder a notificacao citada na Clausula 6.1.1 acima em até 3
(trés) Dias Uteis contados do seu recebimento, manifestando seu interesse em realizar
0 Resgate Antecipado Facultativo.

6.1.3. No caso previsto na Clausula 6.1 acima, a totalidade dos Créditos Imobilidrios serdao
alienados pela Emissora pelo Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios, liquido da
Provisao para Devedores Duvidosos.

6.1.4. Tdo logo haja o recebimento dos recursos decorrentes da aquisicao dos Créditos
Imobilidrios pela Emissora, nos termos da Clausula 6.1 acima, para fins do Resgate
Antecipado Facultativo, a Emissora devera observar os prazos e procedimentos
previstos na Clausula 6.4 abaixo.

6.2. Sem prejuizo ao disposto acima, os CRI estdo sujeitos a Amortizagdo Extraordinaria
conforme Cascata de Pagamento vigente, nos termos da Clausula 14 abaixo.

6.2.1. Uma vez observada a ordem de alocacao das Disponibilidades previstas nas Cascatas
de Pagamento, os CRI serao amortizados extraordinariamente, durante o Periodo de Caréncia,
conforme Amortizagdo Extraordindria Caréncia, e apds o Periodo de Caréncia, conforme
Amortizagao Extraordinaria Primaria.
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6.3. A Emissora dever3, ainda, realizar o resgate antecipado obrigatério dos CRI de uma
respectiva Série, nos termos deste Termo de Securitizacdo, na hipotese de um evento de
Amortizacao Extraordindria superar o equivalente a 98% (noventa e oito por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva Série, desde que tenha
Disponibilidades suficientes (“Resgate Antecipado Obrigatorio " e, em conjunto com
Resgate Antecipado Facultativo, "Resgate Antecipado”).

6.4. A Emissora devera comunicar aos Titulares de CRI, ao Agente Fiduciario, ao
Custodiante, ao Escriturador e a B3 quanto a realizacao de Resgate Antecipado ou Amortizagdo
Extraordinéria , com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para o
pagamento do Resgate Antecipado, comunicando as informacoes consideradas relevantes pela
Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI. O pagamento do Resgate Antecipado ou da
Amortizacao Extraordinaria sera feito por meio dos procedimentos adotados pela B3, para os
CRI custodiados eletronicamente na B3 e, nas demais hipdteses, por meio do Banco Liquidante.

6.5. O CRI Junior ndo podera sofrer Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado,
enquanto os CRI Seniores e os CRI Mezaninos nao forem resgatados.

6.6. Caso nao haja Disponibilidades suficientes para o Resgate Antecipado dos CRI Junior,
podera ser realizada a dacdo em pagamento de Créditos Imobilidrios a critério do Titular do
CRI Junior.

7. GARANTIAS, APORTE DE RECURSOS E ALIENACAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS INADIMPLIDOS

7.1. Constituicao de Garantias dos CRI

7.1.1 Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem
havera coobrigagdo por parte da Emissora. Os CRI ndo contardao com garantia flutuante da
Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio, que ndo
componha do Patrim6nio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes do
Patrimonio Separado.

7.1.2 Os Créditos Imobilidrios sdo garantidos pelas Alienacoes Fiduciarias e pelas Apdlices de
Seguro.

7.2. Alienagoes Fiduciarias

7.2.1. Na hipdtese da cobranga do Crédito Imobiliario ou na execugdo da Alienacao Fiduciaria,
o Cliente podera oferecer o respectivo Imével outorgado em garantia como pagamento do
Crédito Imobiliario. A oferta do Imdvel em pagamento podera ocorrer a qualquer tempo, nos
termos do Cddigo Civil, ou ap6s a consolidacdo da propriedade do respectivo Imével em nome
da Emissora, dispensando o procedimento previsto no artigo 27 da Lei n°® 9.514/97, nos termos
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do § 8°, artigo 26 da referida lei, sendo que, caso aceito, na forma dos itens 7.2.1.1 e 7.2.1.2
abaixo, e apds a devida formalizacao da transferéncia do Imével a Emissora, o Imdvel passara
a integrar o Patrimonio Separado da Emissao.

7.2.1.1. No caso de oferecimento do Imdvel em dacdao em pagamento, o Agente de
Cobranca devera informar a Emissora sobre a oferta realizada pelo Cliente, sendo que a
Emissora devera, em até 10 (dez)dias corridos contados da notificacdo a ser enviada pelo
Agente de Cobranca nesse sentido, manifestar a sua concordancia quanto ao recebimento do
Imovel, o qual ndo podera ser negado, salvo mediante justificativa razoavel e fundamentada
da Emissora.

7.2.1.2, Caso a Emissora nao se manifeste no prazo de 10 (dez) dias corridos, o Agente
de Cobranca ficara autorizado a anuir com a oferta do Imével perante o Cliente, na condicao
de representante da Emissora.

7.2.1.3. Nos termos desta Clausula 7.2 e seguintes, o aceite do Imdvel pela Emissora ou
Agente de Cobranca, e os demais procedimentos para sua formalizacao é dispensado de
aprovacao pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial.

7.3. Apdlices de Seguro

7.3.1. A Emissora devera, anualmente, a partir da Data de Emissao, realizar a renovagao das
Apdlices de Seguro, sendo certo que, caso os Créditos Imobilidrios ndo estejam cobertos pela
Apdlice de Seguros MIP e pela Apdlice de Seguros DFI, por qualquer motivo, incluindo a ndo
renovacao das Apdlices de Seguro dentro de 15 (quinze) Dias Uteis apds o término de sua
vigéncia, ocorrera um Evento de Nao Cobertura por Seguros.

7.4. Excussao das Garantias

7.4.1. Os Titulares de CRI tém ciéncia de que a Securitizadora estd, desde ja,
autorizada, direta ou indiretamente, a realizar a excussao extrajudicial nos termos de cada
Alienagao Fiducidria, observado o procedimento da Lei 9.514. Caso ndo haja compradores nos
leildes realizados nos termos da Lei 9.514, os Imoveis objeto das AlienagGes Fiduciarias que
estiverem sendo excutidas serao consolidados em nome da Securitizadora e passarao a compor
o Patrimonio Separado, cabendo a Securitizadora realizar, nos termos da Lei 9.514, leildoes
publicos para venda dos Imoéveis excutidos. Caso o imoével consolidado no patrimonio da
Securitizadora nado seja vendido nos leildes publicos, a critério da Securitizadora, o Agente de
Cobranca podera intentar a venda dos referidos imdveis. O resultado das vendas decorrente
dos leildes sera utilizado conforme as Cascatas de Pagamento, sendo que todas as despesas
para excussao das garantias, publicacdes e realizacao dos leildes, serao arcadas exclusivamente
pelo Patrimonio Separado.

7.4.2. Na hipdtese da impossibilidade de excussdo das Garantais e/ou alienacdo dos
Imoveis consolidados em nome da Securitizadora, estes Imdveis serao integrados ao
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Patrimonio Separado, ficando o Agente de Cobrancga, desde ja, autorizado a realizar a venda
dos Imdveis visando o melhor interesse dos Titulares de CRI e observando, no minimo, o valor
de mercado de cada Imovel.

7.4.3. Nao obstante o acima previsto, caso ndo haja éxito na venda dos Imdveis em 3°
(terceiro) leildao, a Emissora ou o Agente de Cobranca, conforme o caso, observados seus
melhores esforcos, poderdao vendé-los a precos inferiores ao valor de mercado do Imével e/ou
do valor do saldo devedor do Crédito Imobiliario, com desagio maximo de 40% (quarenta por
cento) do valor do saldo devedor, desde que o Indice de Cobertura Sénior, fndice de Cobertura
Mezanino e Indice de Perdas estejam enquadrados.

7.5. Aporte de Recursos

7.5.1. Caso, em uma Data de Verificacdo, a Emissora identifique qualquer
desenquadramento dos CRI que seja possivel de ser sanado por meio de aportes na Conta
Centralizadora, incluindo, mas nao se limitando a, recomposicdo do Fundo de Despesas, a
Emissora devera notificar a Creditas de forma a permitir que qualquer entidade do Grupo
Creditas, a seu exclusivo critério, realize o aporte necessario na Conta Centralizadora para o
devido reenquadramento dos CRI, sendo certo que esta opcao de aporte de recursos nao
caracteriza uma obrigagao ou garantia por parte do Grupo Creditas. Nesse sentido, a entidade
do Grupo Creditas podera, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento da notificagdo, comunicar
a Emissora a respeito do eventual desejo de realizar o aporte.

7.5.2. Independentemente de qualquer outra disposicao deste Termo de Securitizacao,
em caso de insuficiéncia dos ativos do Patrimonio Separado, a Emissora devera convocar
Assembleia Especial para deliberar sobre o aporte de recursos pelos Titulares de CRI para arcar
com as Despesas ou sobre a liquidacdo do respectivo Patrimonio Separado, observando os
procedimentos do artigo 30 da Lei 14.430.

7.5.3. Independentemente da realizacdo da referida Assembleia Especial descrita na
Clausula 7.5.2 acima, ou da deliberacao dos Titulares de CRI pelos aportes de recursos, as
Despesas sao de responsabilidade do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 13 abaixo,
ndo estando os prestadores de servicos elencados na Clausula 10 abaixo, em conjunto ou
isoladamente, obrigados pelo pagamento ou adiantamento de tais Despesas. As Despesas que
eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta clausula serao consideradas como
um passivo do Patrimonio Separado e deverdo ser liquidadas quando houver recursos
disponiveis para esse fim.

7.5.4. Caso, apds a aprovagao em Assembleia Especial sobre o aporte de recursos pelos
Titulares de CRI para arcar com as Despesas, qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra
com obrigagbes de eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora nos termos da
Clausula 13.4. abaixo, para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a tal
obrigacao, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual pagamento
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de Remuneragdo e amortizacao de principal dos CRI a que este Titular de CRI inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas Despesas, e serao realizados fora do ambito da B3.

7.6. Alienacao de Créditos Imobiliarios Inadimplidos

7.6.1 Ao longo da vigéncia da Emissao, uma entidade do Grupo Creditas podera adquirir (ou
recomprar, conforme o caso), a seu exclusivo critério, a totalidade ou parte dos Créditos
Imobilidrios que possuam parcelas inadimplidas a mais de 90 (noventa) dias (“Créditos
Imobiliarios Inadimplidos”), independentemente de deliberacao de Assembleia Especial
para tanto, mediante envio de notificagao prévia a Emissora com, pelo menos, 1 (um) Dia Util
de antecedéncia da data da aquisicdo pretendida.

7.6.1.1 No caso previsto na Clausula 7.6.1. acima, os Créditos Imobilidrios serdo
alienados pela Emissora pelo Saldo Devedor dos Créditos Imobiliarios, liquido da Provisdo para
Devedores Duvidosos, devendo a Emissora utilizar tais recursos para cumprimento das
obrigacdes pecuniarias dos CRI, o que inclui, mas sem limitacdo, observar a Cascata de
Pagamento vigente.

8. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACI'SO DO PATRIMONIO SEPARADO
8.1. Regime Fiduciario

8.1.1. Nos termos previstos pela Lei 14.430 e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A a
Resolucao CVM 60, a Emissora instituiu o regime fiduciario, nos termos desta Clausula 8, sobre
os Créditos Vinculados.

8.1.2. Pelo Presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, conforme o caso, em carater
irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobilidrios, incluindo todos e quaisquer direitos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e agdes inerentes aos Créditos Imobiliarios,
aos CRI objeto da Emissdo, conforme caracteristicas descritas abaixo, de forma que todos e
quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estao expressamente
vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade
com o presente Termo de Securitizagao, ndao estando sujeitos a qualquer tipo de retengao,
desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora.

8.1.3. Os Créditos Vinculados sao destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir
patrimonio separado distinto, que n3ao se confunde com o da Emissora nem com outros
patrimonios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituicdo de regime
fiducidrio no ambito de outras emissdes de certificados, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI, e das demais obrigacOes relativas ao Patrimbnio Separado, e manter-se-
3o apartados do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI ou a
amortizacao integral da Emissdao a que estejam afetados, nos termos do artigo 27 da Lei n®
14.430, admitida para esse fim a dacdo em pagamento ou até que sejam preenchidas condicoes
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de liberacgdo parcial, conforme termos e condigdes previstos neste Termo de Securitizagao, se
aplicavel.

8.1.3.1. A insuficiéncia dos ativos do Patrim6nio Separado ndo dara causa a declaragao
de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Securitizadora ndo o faga, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado, nos termos da Clausula 8.1.6 e seguintes.

8.1.4. Composicao do Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado sera composto pelos
Créditos Vinculados, os quais (i) ndo responderdo perante os credores da Emissora, por
qualquer obrigacao, (ii) ndao serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (iii) somente responderao pelas
obrigacOes inerentes aos certificados de recebiveis a que estiverem vinculados.

8.1.5. Destituicdo e Substituicio da Companhia Securitizadora — Transferéncia da
Administracao do Patrimonio Separado. Nos termos do art. 39 da Resolucao CVM 60, a
Emissora podera ser destituida ou substituida da administragdo do PatrimOnio Separado,
devendo continuar exercendo suas fungdes e, por conseguinte a receber a remuneracao
equivalente, até que uma nova companhia securitizadora assuma referida posicdo, nas
seguintes hipdteses:

0] insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado para satisfacao integral dos
CRI;
(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do PatrimOnio Separado para fazer frente ao

pagamento das Despesas Recorrentes da Oferta, a exclusivo critério da Emissora;
(iii) decretacao de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora;

(iv)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado do inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado, e
desde que o inadimplemento ou mora seja exclusivamente imputavel a Emissora;

v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de obrigagdo ndo pecunidria prevista neste
Termo de Securitizagao ou nos instrumentos celebrados com os prestadores de servicos
da Emissao, nao sanado em 30 (trinta) dias contados da notificagdo, pelo Agente
Fiduciario, de sua ocorréncia a Emissora, ou no prazo previsto nos respectivos
instrumentos;

(vi)  rendncia da Emissora, manifestada por escrito, através de comunicacdo ao Agente
Fiduciario; e
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(vii) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial, observados os
quoruns e prazos previstos na Clausula 11 e seguintes abaixo.

8.1.6. Na hipdtese prevista no item (i) da Clausula 8.1.5 acima, cabera a Emissora ou, caso
esta ndo o faca, ao Agente Fiduciario, convocar a Assembleia Especial para deliberar sobre a
administracao ou liquidacdo do Patriménio Separado.

8.1.6.1. A referida Assembleia Especial devera ser convocada com 15 (quinze) dias de
antecedéncia em primeira convocacao e instalar-se-a com a presenca de Titulares dos CRI que
representem 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI e, €, em segunda convocacdo, devera
ser convocada com 8 (oito) dias de antecedéncia e instalar-se-a com a presenga de Titulares
dos CRI que representem qualquer nimero dos CRI em Circulagdo e, sendo a deliberacao
tomada, em primeira ou segunda convocagao, pela maioria dos Titulares dos CRI presentes.

8.1.6.2. Caso a Assembleia Especial mencionada na Clausula 8.1.6 acima (i) ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) seja instalada e os Titulares
de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, os Titulares de CRI se tornarao
conddminos dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado, conforme disposto no
Codigo Civil e no art. 30, paragrafo 6° e art. 31, paragrafo 29, ambos da Lei 14.430, podendo
a Emissora realizar a liquidacao do PatrimOnio Separado nos termos das Clausulas 13.3 e
seguintes deste Termo de Securitizagdo e, em Ultimo caso, realizar a venda dos Créditos
Imobilidrios, sem prejuizo de a Emissora, na condicdo de titular do Patrimonio Separado,
observadas eventuais limitagdes previstas aqui ou na regulamentacdao editada pela CVM,
adotar, em nome proprio e as expensas do Patriménio Separado, todas as medidas cabiveis
para a sua realizagao, nos termos o paragrafo 5° do artigo 27 da Lei 14.430.

8.1.6.3. Na eventualidade de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, a
Emissora, ao seu livre critério, podera entregar os Créditos Imobiliarios aos Titulares de CRI,
no estagio em que se encontrarem, como forma de quitagdo dos CRI, encerrando assim o
Patrimonio Separado.

8.1.7. Na hipdtese prevista no item (ii) acima, cabera a Emissora ou, caso esta ndo o faga, ao
Agente Fiduciario, convocar a Assembleia Especial para deliberar sobre a administracdo ou
liquidagdo do Patrimdnio Separado.

8.1.7.1. A Assembleia Especial mencionada na Clausula 8.1.7 acima sera convocada com
20 (vinte) dias de antecedéncia na primeira convocagao, e com 8 (oito) dias de antecedéncia
na segunda convocacao. A instalacao da assembleia, em primeira ou segunda convocagao,
acontecera com a presenga de Titulares dos CRI que representem qualquer nimero dos CRI,
sendo a deliberacdao tomada, em primeira ou segunda convocacao, por Titulares de CRI que
representem 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacao.

8.1.8. Nas hipdteses previstas nos itens (iii) e (iv) da Clausula 8.1.5 acima, cabera ao Agente
Fiduciario assumir imediatamente a custddia e a administracdo do Patrimo6nio Separado e, no
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prazo de até 15 (quinze) dias contado da sua ciéncia do referido evento, convocar Assembleia
Especial para deliberar sobre a substituicao da Emissora ou liquidacao do Patrimonio Separado,
sendo certo que eventuais valores ainda devidos a Emissora deverdo ser pagos até a data da
sua substituigdo.

8.1.8.1. A Assembleia Especial mencionada na Clausula 8.1.8 acima sera convocada com
20 (vinte) dias de antecedéncia na primeira convocacao, e com 8 (oito) dias de antecedéncia
na segunda convocacao. A instalacdao da assembleia, em primeira ou segunda convocacao,
acontecera com a presenca de Titulares dos CRI que representem qualquer nimero dos CRI,
sendo a deliberacdo tomada, em primeira ou segunda convocacao, por Titulares de CRI que
representem 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagao.

8.1.9. Nas hipdteses previstas nos itens (v) a (vii) da Clausula 8.1.5 acima, cabera a Emissora
ou, caso esta ndo o faca, ao Agente Fiducidrio convocar a Assembleia Especial para deliberar
sobre a administragao ou liquidacdo do Patrimonio Separado, cujos procedimentos e quéruns
estdo previstos na Clausula 8.1.7.1 acima, sendo certo que tal hipdtese nao gerara a obrigagao
de assuncao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio.

8.1.10. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacao e
regulamentacao aplicavel e deste Termo de Securitizacdo, comprometendo-se a Emissora a
fornecer os documentos e informagdes da Emissao e dos CRI que estejam em sua posse e
guarda.

8.1.11. A substituicdo da Emissora em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagao.

8.2. Responsabilidade do Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado (i) respondera
apenas pelos itens elencados na Clausula 8.3 abaixo; (ii) estdo isentos de qualquer agdo ou
execugao de outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares dos CRI; e (iii) nao sao
passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

8.3. Obrigacoes do Patrimonio Separado. O Patrimbnio Separado respondera apenas
pelas obrigacOes inerentes aos CRI e pelo pagamento das Despesas e pelos respectivos custos
e obrigacOes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

8.4. Isencao de Acoes ou Execucoes de Outros Credores. Na forma do artigo 27 da
Lei 14.430, o Patrimonio Separado devera ser isento de qualquer agcdo ou execucao pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s responderg,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos respectivos CRI.
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8.5. Garantias do Patrimonio Separado. O Patrim6nio Separado ndo é passivel de
constituicao de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam.

8.6. Aplicacoes Financeiras do Patrimonio Separado. Os recursos do Patriménio
Separado poderao ser aplicados nas Aplicacdes Financeiras Permitidas, a critério da Emissora,
sem necessidade de qualquer autorizagdo prévia.

8.6.1. Eventuais rendimentos decorrentes da aplicacdo dos recursos recebidos a titulo de
pagamento dos Créditos Imobilidrios ou investimentos dos recursos integrantes do
Fundo de Despesas ou Fundo de Liquidez serdo incorporados ao Patrimonio Separado.

8.6.2. Caso uma das instituicdes financeiras atinentes as Aplicacdes Financeiras Permitidas
atue como contraparte das operacdes compromissadas e/ou certificados de depdsito
financeiro do PatrimOnio Separado e tenha sua classificacao rebaixada abaixo do
patamar AA-(bra) (ou equivalente), conforme atribuida por Agéncia Classificadora de
Risco Autorizada, a Securitizadora compromete-se a substitui-la por outra Instituicdo
Autorizada no prazo de 30 (trinta) dias.

8.7. Registro. Este Termo de Securitizacao e seus eventuais aditamentos serao registrados
na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430/22. Sem prejuizo do registro citado nesta
Clausula, este Termo de Securitizacao e seus eventuais aditamentos serao custodiados pelo
Custodiante, que assinara a declaracdo de custddia anexa ao presente Termo de Securitizacao.

8.8. Responsabilidade da Emissora perante o Patrimonio Separado. A Emissora
somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de
descumprimento de disposicao legal, contratual ou regulamentar, por negligéncia, imprudéncia,
impericia, dolo ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo,
conforme apurados em decisao judicial transitada em julgado.

8.9. Exercicio Social. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 31 de
marco de cada ano, quando serao levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado, as quais serdo auditadas por auditor independente.

8.9.1. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracoes
contabeis do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do
exercicio social, serdo convocadas nos termos do presente Termo de Securitizacdo

8.10. Obrigacoes da Emissora com relacdo a administracao dos créditos do
Patrimonio Separado.

8.10.1. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, (i) promovendo
as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento dos CRI e de pagamento da amortizagdo do principal, Remuneracao e eventuais
Despesas aos titulares dos CRI, sendo-lhe facultado realizar Aplicacdes Financeiras Permitidas
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a qualquer tempo, observado que eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na
administracdao ordinaria do fluxo recorrente dos CRI integrardo o Patrimonio Separado; (ii)
mantera o registro contabil independentemente do restante do seu patrimodnio; e (iii) elaborara
e publicara as respectivas demonstracOes financeiras.

8.10.2. No caso de insuficiéncia do Patrim6nio Separado e necessidade de aporte de
capital por investidores, a Emissora observara o disposto na Clausula 7.5 acima.

9. DECLARAGOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

9.1.1. Sem prejuizo das demais declaragbes expressamente previstas na
regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operacao, a Emissora, neste ato, declara e garante que:

0] € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes com registro de companhia Securitizadora categoria S2
perante a CVM e de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizacdao e dos demais Documentos da Operagao
de que é parte, bem como a realizacdo da Emissdo e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacOes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas funcoes;

(v) a Emissdo, a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios e a celebragao deste Termo de
Securitizagao nao infringem qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento
do qual a Emissora, suas controladas e/ou coligadas sejam partes ou no qual
seus bens e propriedades estejam vinculados, nem resultara em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigagao estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, suas controladas e/ou coligadas; ou (c) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

(vi) nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e

que possa resultar em alteracao substancial na sua situagdo econémico-financeira
ou juridica;
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(vii) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco estar em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(viii) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de
titulo executivo, nos termos da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada;

(ix) no seu conhecimento, ndo ha qualquer acao judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa
afetar negativamente a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao;

x) € e sera legitima e Unica titular do lastro dos CRI;

(xi) os Créditos Imobilidrios lastro dos CRI encontram-se livres e desembaracgados de
quaisquer onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral,
nao sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizacao;

(xii) respeita a Legislacao Socioambiental, bem como as leis e regulamentos, nacional
ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgao;

(xiii) inexiste violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo legal ou
regulatério, nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a
pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracdao publica, incluindo, sem
limitagcao, as Leis Anticorrupgao, a Lei de Lavagem de Dinheiro;

(xiv) a Emissora esta em dia com o pagamento das obrigacdes que lhes sao impostas
por lei;
(xv) assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios que

lastreiam os CRI;
(xvi) assegurara que os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI sejam
registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as

informagdes previstas na documentacdo pertinente a operacao; e

(xvii) assegurara direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios representados pelas
CCI que lastreiam a emissdao, assim como as Garantias, inclusive quando
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custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, nao sejam cedidos a
terceiros uma vez que providenciara o blogueio junto a B3, conforme aplicavel.

9.1.2. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a
Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

0) em até 90 (noventa) dias apds o término do exercicio social da Emissora e do
Patrim6nio Separado disponibilizar cdpia de todos dados financeiros, atos
societarios e organograma necessarios a realizacao do relatdrio anual do Agente
Fiduciario referente a Oferta, conforme Resolugdo CVM 17, bem como cépia da
declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do
seu estatuto social atestando, com base nas informagdes e/ou nos documentos
que forem apresentados a Emissora: (a) que permanecem validas as disposicoes
contidas neste Termo de Securitizacdo; e a (b) ndo ocorréncia de qualquer das
hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacOes da Emissora perante os Titulares dos CRI;

(i) dentro de, no maximo, 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitagdo do Agente Fiduciario, disponibilizar qualquer informagdo ou copia de
quaisquer documentos que Ihe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que
o Agente Fiducidrio, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem
como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicdo financeira
referentes ao Patrimonio Separado;

(iii) fornecer ao Agente Fiduciario os documentos e informagdes por ele solicitados
bem como aqueles exigidos pela legislagdo e regulamentacdo aplicaveis;

(iv) realizar a administracdo do Patrimonio Separado, mantendo, inclusive, 0 mesmo
registro contabil préprio e independente de suas demonstragoes financeiras;

(v) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagao por escrito, bem
como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da
CVM;

(vi) cooperar com o Agente Fiduciario, fornecendo os documentos e informagdes, de
sua competéncia, por ele solicitados que ndo estejam disponibilizados em seu
website efou nos canais de atendimento de obrigagdes junto a CVM, em
decorréncia de obrigacdo e/ou normativa, para fins de cumprimento de seus
deveres e atribuicdes, conforme regulamentacao especifica e obrigagOes
constantes neste Termo, incluindo, sem limitacdo, o envio ao Agente Fiduciario,
sempre que solicitado:
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(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contabeis auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do
Patrimonio Separado, assim como de todas as informacdes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatdrios,
comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM;

(b) dentro de 5 (cinco) Dias L'Jteis, copias de todos os documentos e
informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pelos Cedentes, nos
termos da legislagdo vigente;

(0 dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cdpia de
quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que
o Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem
como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posicdo financeira
referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias dos avisos de fatos relevantes e
atas de assembleias gerais, reunidoes do conselho de administracdo e da diretoria
da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI;

(e) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa
relevante recebida pela Emissora, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias; e

) elaborar um relatdério mensal, na forma prevista na Resolucdo CVM 60.

(vii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame pelo Auditor
Independente do Patrimonio Separado;

(viii) informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pelas Companhas Hipotecarias e/ou Cedentes e/ou por
eventuais prestadores de servicos contratados em razao da Emissao de obrigagao
constante deste Termo de Securitizacdao e dos demais Documentos da Operacao;

(ix) providenciar a retengao e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as
quantias pagas aos Titulares de CRI, na forma da lei e demais disposicoes
aplicaveis;

x) observar as regras referentes a sua categoria de registro perante a CVM, incluindo

o cumprimento de todas as obrigagdes periddicas e eventuais aplicaveis, e manter
atualizado seu registro junto a CVM;
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(xi) cumprir, e fazer com que seus representantes cumpram, com as normas de
conduta previstas na Resolugao CVM 160, conforme aplicaveis

(xii) nao realizar negdcios e/ou operacoes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndao estejam expressamente previstos e autorizados em
seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a
estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem
prejuizo do cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

(xiii) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os
que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

(xiv) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua identificacdo, ao Agente Fiduciario,
por meio de notificacdo eletronica, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
situacOes que possam colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus
direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhdao dos Titulares de CRI conforme
disposto no presente Termo de Securitizacao;

(xv) pagar eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, apos decisdo transitada
em julgado do Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional, nos exatos
termos da Lei 13.506/2017, ressalvado o dever de indenizar daquele que por
desatendimento de obrigacdo que lhe competia conforme disposto nos
Documentos da Oferta;

(xvi) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacGes dos
orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus
negdcios;

(xvii) calcular, em conjunto com o Agente Fiducidrio, o Valor Nominal Unitario

Atualizado dos CRI e sua Remuneragao;

(xviii) cumprir com todas as obrigacOes e vedagOes aplicaveis a Emissao previstas na
Resolugdo CVM 60 e na Lei 14.430 e demais normas aplicaveis a ela e a Emissdo;

(xix) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagdo a seus investidores;
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(xx) envidar melhores esforgos para, naquilo que lhe couber, evitar praticas que
possam ferir a relacdo fiduciaria mantida com os investidores;

(xxi) cumprir fielmente, naquilo que lhe couber, as obrigacdes previstas neste Termo
de Securitizagao;

(xxii) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposi¢ao dos investidores, na forma
e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, em suas regras internas e
na regulacao, toda a documentacdo relativa a presente Emissao;

(xxiii) informar a CVM, sempre que verificado, no exercicio das suas atribuicdes, a
ocorréncia ou indicios de violagdo da legislagao que incumbe a CVM fiscalizar, no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis da ocorréncia ou da sua identificacdo pela
Emissora, conforme aplicavel;

(xxiv) zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o
Patrimonio Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados
em terceiros;

(xxv) fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados que ndo sejam entes
regulados pela CVM;

(xxvi) verificar, quando da aquisicao dos Créditos Imobilidrios, se 0 montante atribuido
a algum Devedor representa parcela igual ou superior a 20% (vinte por cento)
do Valor Total da Emissao e, caso positivo, diligenciar para aferir sua situagao
fiscal;

(xxvii) estabelecer politica relacionada a negociacao por parte de administradores,
empregados, colaboradores, sécios controladores e pela prépria Emissora;

(xxviii) enviar ao Agente Fiducidrio, mensalmente, até a Data de Aniversario de cada
més, o Relatério Mensal de Acompanhamento, contendo as informacoes
constantes do Anexo VIII do presente Termo de Securitizagao, sendo certo que
0 cumprimento dessa obrigacao pela Emissora depende do envio, pelo Agente de
Cobranca e pelo Agente de Espelhamento, das informagOes pertinentes;

(xxix) nao constituir quaisquer 6nus ou gravames sobre os Créditos Imobiliarios, exceto
nas situacdes expressamente aprovadas neste Termo de Securitizacdao ou
mediante a prévia e expressa autorizagao da Assembleia Especial;

(xxx) encaminhar ao titular do CRI Junior, até o 7° (sétimo) dia Util apds o recebimento

do relatério mensal do Agente de Espelhamento, balancete detalhado das
posicoes patrimoniais e de resultado dos CRI;
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(xxxi) caso entenda necessario, a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao,
exceto o Agente Fiduciario, a Emissora e o Agente de Cobranca, desde que ndo
prejudique o pagamento da remuneracdo dos CRI, por outro prestador
devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento;

(xxxii) enviar ao Agente de Cobranca e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis apds 0 pagamento dos prémios, o comprovante de pagamento dos
prémios mensais dos seguros para riscos de morte e invalidez permanente (MIP)
e danos fisicos do imdvel (DFI) referidos acima; e

(xxxiii) realizar as tarefas abaixo, caso o Agente de Cobranca deixe de cumprir suas
respectivas reponsabilidades descritas no Contrato de Cobranca:

(a) encaminhar o certificado individual evidenciando a cobertura de
seguros, para cada Cliente, com periodicidade semestral, sendo certo que a
Emissora ndo estara obrigada a enviar tais certificados caso nao tenham sido
emitidos pela seguradora, nos termos das Apdlices de Seguro; e

(b) fornecer as informacdes sobre o saldo devedor e valor dos laudos de
avaliacdo correspondentes aos Contratos de Empréstimo a companhia
seguradora para fins de calculo dos valores dos prémios mensais dos seguros
para riscos de morte e invalidez permanente (MIP) e danos fisicos do imoével (DFI)
a serem pagos pela Emissora, e cujos custos deverao ser repassados aos Clientes.

9.1.3. Adicionalmente, é vedada a Emissora a pratica dos seguintes atos:

)] adquirir direitos creditorios ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos,
direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas com o proposito de lastrear
suas emissoes, salvo quando: (a) os titulos de securitizacdo sejam de colocacdo
exclusiva junto a Investidores Qualificados; (b) os titulos de securitizacao sejam
de colocacao exclusiva junto a sociedades que integram o Grupo Econémico da
Emissora; (c) as partes relacionadas sejam instituigdes financeiras e a cessao
observar os normativos do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do
Brasil; (d) houver a pratica de warehousing; ou (e) houver gestao da
inadimpléncia da carteira de direitos creditdrios do patrimonio separado por meio
de operagao de cessdo a partes relacionadas de direitos creditdrios inadimplidos
em troca de novos direitos creditdrios aderentes aos Critérios de Elegibilidade e
demais termos e condicOes estabelecidos no instrumento de emissao, desde que
a operacao seja necessaria para que os investidores recebam a remuneragao
prevista no instrumento de emissao;

(i) prestar garantias em beneficio proprio ou de outro patriménio separado,
utilizando os bens ou direitos sob regime fiduciario vinculados a Emissao;
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(iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ou de
pagamento ndo vinculada a Emissdao, sem prejuizo do disposto no art. 37 da
Resolucao CVM 60;

(iv) adiantar rendas futuras aos Titulares de CRI, sem prejuizo da possibilidade de
resgate antecipado, amortizagdo extraordinaria, ou outra forma de liquidacdo
adiantada, desde que prevista neste Termo de Securitizacdo ou aprovada em
Assembleia Especial;

v) aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;
(vi) contrair ou efetuar empréstimos em nome do Patrimonio Separado; e
(vii) negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos

Titulares de CRI.
9.2. Obrigagoes Quanto a Oferta

9.2.1. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagOes e declaragdes
prestadas pela Emissora ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais,
incluindo, sem limitacao, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente de
acordo com a diligéncia juridica realizada pelo assessor legal conforme descrito na secdo de
Fatores de Risco deste Termo de Securitizacdo, os documentos relacionados com os CRI,
declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma
e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos
da Operacao.

10.AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVICO

10.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario da Emissao, que, neste ato,
aceita a nomeagao para, nos termos da Lei 9.514, da Lei 11.076, da Resolucao CVM 17, da
Resolugao CVM 60 e do presente Termo de Securitizagao, representar, perante a Emissora e
quaisquer terceiros, os interesses da comunhado dos Titulares de CRI.

10.2. O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizagdo;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e
condigdes;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)
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esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir
com suas obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebragao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigacdao anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condigao de agente fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo 3° do artigo 66 da Lei
das Sociedades por Acoes;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolucdao CVM 17, conforme declaracao descrita no Anexo V;

nao possui qualquer relagdo com a Emissora ou com os Clientes que o impega de
exercer suas fungdes assumidas nos termos deste Termo de Securitizacao, em
sua totalidade e de forma diligente;

assegura e assegurara, nos termos do artigo 6°, do paragrafo 1° da Resolucao
CVM 17, tratamento equitativo a todos os titulares dos certificados de recebiveis
imobilidrios de eventuais emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios
realizadas pela Emissora em que a Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora venha atuar na
qualidade de agente fiduciario;

possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para
prestar os servicos contratados bem como regras, procedimentos e controles
internos adequados a operacao de securitizacdo, assegurando a Emissora a
possibilidade de fiscalizacao da veracidade e manutengao desta declaracao nos
termos do artigo 36 da Resolugdo CVM 60, sendo possibilitado a Emissora a
solicitacao de renovacao anual da referida declaragao;

atua em outras emissoes de titulos e valores mobilidrios da Emissora ou de
sociedades integrantes do seu Grupo Econ6mico, conforme descrita e
caracterizada no Anexo IX deste Termo de Securitizacao; e

verificara a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia
das demais informacOes contidas neste Termo de Securitizagdo, bem como
verificard a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas
Garantias em até 60 (sessenta) dias corridos contados da Data de Integralizacdo
dos CRI, por meio do relatdrio do Agente de Espelhamento, prorrogavel na forma
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prevista nos Contratos de Cessdao uma vez que recebeu apenas cdpia dos codigos
de registros de tais ativos na B3 e que na data da assinatura deste Termo de
Securitizacdo, alguns Contratos de Empréstimo tinham sido apenas prenotados
mas estavam pendentes de registro junto ao cartdrio de registro de imdveis
competente e/ou ndo tinham sido objeto de auditoria de formalizacao e financeira
pelo Agente de Espelhamento. Adicionalmente, (a) com base no valor de garantia
dos Imoveis alienados fiduciariamente declarado pelas partes contratantes dos
Contratos de Empréstimo, no ambito das Alienagdes Fiduciaria, os Imdveis
poderao ser suficientes em relagdo ao saldo devedor dos CRI na data de
assinatura deste Termo de Securitizacdo, e (b) com base nas Apdlices de Seguro,
0 seguro podera ser suficiente em relacao ao saldo devedor dos CRI na data de
assinatura deste Termo de Securitizagdo, sendo que, nao ha como assegurar que,
na eventualidade da execucao das Garantias, o produto decorrente de tais
execucoes de Garantias seja suficiente para o pagamento integral dos valores
devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacdes de mercado e
outros. Adicionalmente aos itens “a” e "b” acima, tendo em vista as caracteristicas
das Garantias ndo havera obrigacdo de revisao periddica do valor das Garantias
junto aos Contratos de Cessao, seja por meio de laudo de avaliacao ou outra
metodologia.

10.3. O Agente Fiducidrio exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizacao ou de aditamento relativo a sua nomeagao, devendo permanecer no
cargo até (i) a Data de Vencimento dos CRI; (ii) até que todas as obrigagdes tenham sido
efetivamente liquidadas, incluindo a Destinagdo de Recursos conforme descrita na Clausula
3.29 deste Termo de Securitizacao; ou (iii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Especial,
nos termos do artigo 7° da Resolugao CVM 17.

10.4. Constituem deveres do Agente Fiduciario, sem prejuizo dos demais deveres
estabelecidos na Resolugao CVM 17:

)] exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracao de seus proprios bens;

(iii) zelar pela protegao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando
a atuacgdo da Emissora na gestao do Patrimonio Separado;

(iv) renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou

de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagao da
Assembleia Especial para deliberar sobre a sua substituicao;
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(v) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas
funcoes;
(vi) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas

as Alienagdes Fiduciarias e a consisténcia das demais informagdes contidas no
presente Termo de Securitizacdo, diligenciando para que sejam sanadas as
omissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, baseado nas
informagdes prestadas pela Emissora;

(vii) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatdrio anual que trata o artigo 15 da Resolugao CVM 17,
sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado
por meio das informagOes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informacOes prestadas nas propostas de
modificacdo das condicdes dos CRI;

(x) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certidOoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou
outros drgdos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal
dos Cedentes, dos Clientes e/ou da Emissora;

(xi) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, na forma na Clausula 11
abaixo;
(xii) comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informagGes que lhe

forem solicitadas;

(xiii) manter atualizada a relagao dos Titulares de CRI e de seus enderegos, inclusive
mediante gestao junto ao Escriturador;

(xiv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xv) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagbes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo
obrigacOes relativas as Garantias e as clausulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicbes que nao devem
ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis a contar da sua ciéncia;
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(xvi) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e
a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiam operagdes de securitizacdo, inclusive quando custodiadas ou objeto de
guarda por terceiro contratado para esta finalidade;

(xvii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiam operacdes de securitizacdo, inclusive se custodiadas ou objeto de
guarda por terceiros contratos para esta finalidade, ndo sejam cedidos a
terceiros;

(xviii) elaborar anualmente relatério anual e divulgar em seu website, em até 4 (quatro)
meses apds o0 encerramento do exercicio social da Emissora, o qual devera
conter, no minimo, o conteudo previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM 17;

(xix) adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizagao dos Créditos
Imobilidrios vinculados ao PatrimOnio Separado, incluindo a execucdo das
Alienag0es Fiduciarias, caso a Emissora nao faca;

(xx) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patriménio Separado
e conforme disposto no presente Termo de Securitizagdo, a administracao do
Patrimonio Separado;

(xxi) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagao, a liquidagao do
Patrimonio Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial, se aplicavel;

(xxii) convocar Assembleia Especial nos casos previstos neste Termo de Securitizagao,
incluindo, sem limitagdo, na hipdtese de insuficiéncia dos ativos do Patriménio
Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidacao do
Patrimonio Separado, bem como a nomeacao do liquidante, caso aplicavel;

(xxiii) diligenciar junto a Emissora para que os Documentos da Oferta, este Termo de
Securitizacdo, e seus aditamentos, sejam registrados nos 6rgdos competentes
conforme estabelecido, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei, de acordo com o disposto no inciso VI, do artigo
11, da Resolugao CVM 17;

(xxiv) calcular o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI e sua Remuneracgdo,
disponibilizando-o aos Titulares de CRI, a Emissora e aos participantes do
mercado, através de sua central de atendimento e/ou através de seu website
(https://www.vortx.com.br);
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(xxv) fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n® 14.430 a Emissora, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, termo de quitacdo, que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei n® 14.430; e

(xxvi) disponibilizar aos detentores de CRI caso solicitado, o referido Relatdrio Mensal
de Acompanhamento, sendo certo que esta obrigagdo somente podera ser
realizada caso o Relatdrio Mensal de Acompanhamento seja disponibilizado pela
Emissora ao Agente Fiduciario.

10.5. O Agente Fiducidrio recebera a remuneracdo prevista no Anexo X ao presente
Termo de Securitizacao.

10.6. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas fungdes
até que um novo agente fiduciario assuma, nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, renlincia, intervencdo, liquidacao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
conforme procedimento descrito nesta Clausula e nos itens seguintes deste Termo de
Securitizagao.

10.6.1. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas funcoes
até que um novo agente fiducidrio assuma, nas hipdteses de impedimento temporario,
renuncia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser
realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos,
uma Assembleia Especial de Titulares de CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.6.2. A Assembleia a que se refere a clausula anterior poderad ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Titulares de CRI que representem, no
minimo 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo, ou pela CVM. Se a convocagdo ndo ocorrer
até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo referido no paragrafo acima, cabera a
Emissora efetua-la.

10.6.3. A substituicao do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicagdo a CVM, no prazo
de até 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacdo, e a
sua manifestacao acerca do atendimento aos requisitos prescritos na Resolugao CVM 17.

10.6.4. O Agente Fiduciario eleito em substituicao assumira integralmente os deveres,
atribuicOes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de

Securitizagao.

10.6.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.
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10.6.6. Nos casos em que o Agente Fiduciario vier a assumir a administracdo do
Patrimonio Separado, incluindo, mas nao se limitando a, casos de Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer acdo prevista em Lei
ou no presente Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender interesses dos
Titulares de CRI.

10.6.7. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI e a Emissora pelos
prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

10.6.7.1 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste
Termo de Securitizacao, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI. O disposto acima nao
inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quoruns e medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que nao
havendo deliberacao, o Agente Fiducidrio podera adotar o disposto na legislacdo.

Agente Registrador e/ou Custodiante

10.7. O Custodiante foi contratado pela Emissora para exercer as seguintes funcoes, entre
outras: (i) receber os documentos indicados na declaracao assinada nos termos do Anexo 1V;
(ii) fazer a custddia e guarda dos documentos recebidos conforme previsto no inciso (i) acima;
e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem,
0s documentos recebidos nos termos do inciso (i) acima.

10.7.1. O Custodiante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial, nas hipdteses previstas na Clausula 10.15 abaixo.

10.7.2. Caso a Emissora e/ou os Titulares de CRI desejem substituir o Custodiante sem
a observancia das hipoteses previstas na Clausula 10.15 abaixo, tal decisdo devera ser
submetida a deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos da Clausula
11 deste Termo de Securitizacao.

10.7.3. O Custodiante declara que possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura
adequados e suficientes para prestar os servigos contratados bem como regras, procedimentos
e controles internos adequados a operacdo de securitizagdo, assegurando a Emissora a
possibilidade de fiscalizacao da veracidade e manutengao desta declaracao nos termos do artigo
36 da Resolucdo CVM 60, sendo possibilitado a Emissora a solicitagao de renovacado anual da
referida declaragao.

10.7.3.1. A atuacdo do Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento

dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao
vigente. O Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
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veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

10.7.3.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo de
Securitizacao, a Securitizadora obriga-se a enviar ao Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia, sendo que o Custodiante devera fornecer
declaracdo acerca da custddia do aditamento, conforme modelo previsto no Anexo IV, em até
5 (cinco) Dias Uteis

Escriturador

10.8. O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a forma
nominativa e escritural. Serao reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI: (i) o
extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente
custodiados na B3, respectivamente, em nome de cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir das informagOes prestadas com base na posicao de custddia
eletronica constante da B3, conforme aplicavel, em nome de cada Titular de CRI.

10.8.1. O Escriturador podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial, nas hipoteses previstas na Clausula 10.15 abaixo.

10.8.2. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Escriturador sem
a observancia das hipdteses previstas na Clausula 10.15, tal decisao devera ser submetida a
deliberagao da Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos da Clausula 11 deste Termo
de Securitizagao.

Banco Liquidante

10.9. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e
a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por
meio da B3, conforme o caso.

10.9.1. 0 Banco Liquidante podera ser substituido sem a necessidade de aprovagdao em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, apenas nas seguintes hipdteses: (i) os servicos nao
sejam prestados de forma satisfatdria; e/ou (ii) caso o Banco Liquidante esteja impossibilitado
de exercer as suas fungdes ou haja renincia ao desempenho de suas fungdes nos termos
previstos em contrato; (iii) se o Banco Liquidante requerer recuperacao judicial ou extrajudicial,
entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacao requerida; (iv) haja edicao de
norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizagao da prestagao
de servicos objeto de Banco Liquidante, bem como na hipétese de alteracdo na legislacdo que
modifique as responsabilidades ou a forma de liquidacdo; (v) em comum acordo entre a
Emissora e o respectivo prestador de servigo; (vi) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vii) caso
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haja um prestador de servicos de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do
que o cobrado pelo Banco Liquidante.

10.9.2. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Banco Liquidante
em hipdteses diversas daquelas previstas no paragrafo acima, tal decisdo devera ser submetida
a deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos da Clausula 11 deste
Termo de Securitizagao.

Contador do Patrimonio Separado

10.10.0 Contador do Patrimonio Separado foi contratado pela Emissora para realizar a
contabilidade das demonstragGes financeiras do Patrimonio Separado, em conformidade com o
disposto na Lei das Sociedades por Acdes e na Resolucao CVM 60.

10.10.1. O Contador do Patrimonio Separado podera ser substituido, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Especial, nas seguintes hipdteses: (i) os servicos nao sejam
prestados de forma satisfatdria; (ii) caso esteja impossibilitado de exercer as suas funcdes ou
haja renuncia ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em contrato; (iii) em
comum acordo entre a Emissora e o respectivo prestador de servico; ou (iv) ao fim da vigéncia
do contrato.

10.10.2. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI de qualquer das Séries desejem
substituir o Contador do Patrimonio Separado sem a observancia das hipdteses previstas na
Clausula acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Especial, nos
termos da Clausula 11 deste Termo de Securitizacao.

Auditor Independente
10.11. O Auditor Independente do Patrimonio Separado foi contratado pela Emissora para

auditar as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto
na Lei das Sociedades por Acoes e na Resolugdao CVM 60.

10.11.1. O Auditor Independente do Patrim6nio Separado podera ser substituido, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Especial, nas hipdteses previstas na Clausula 10.15
abaixo.

10.11.2. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI de qualquer das Séries desejem

substituir o Auditor Independente sem a observancia das hipdteses previstas na Clausula 10.15
abaixo, tal decisao devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Especial, nos termos da
Clausula 11 deste Termo de Securitizacdo.

B3
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10.12. A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia autorizadas,
sem a necessidade de aprovagao da Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos seguintes
casos: (i) se falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengao ou liquidacdo requerida; (i) se forem cassadas suas
autorizacOes para execucao dos servigos contratados. Os Titulares de CRI, mediante aprovacao
da Assembleia Especial, poderdo requerer a substituicdo da B3 em hipoteses diversas daquelas
previstas na Clausula 10.15 abaixo, observado que tal decisao devera ser submetida a
deliberacao da Assembleia Especial, nos termos da Clausula 11 deste Termo de Securitizacao,
e aprovada pela totalidade dos Titulares de CRI em Circulagao.

Agente de Cobranca

10.13.0 Agente de Cobranca serd contratado pela Emissora para auxiliar a Emissora na
administracao e cobranga dos Créditos Imobilidrios.

10.13.1. Cabera ao Agente de Cobranga, entre outras funcdes previstas no Contrato de
Cobranca: (i) realizar a verificagdo dos Critérios de Elegibilidade, nos termos dos Contratos de
Cessao; e (i) elaborar o respectivo termo de quitacdo de cada Contrato de Empréstimo, quando
aplicavel, para assinatura obrigatdria da Securitizadora ou do Agente de Cobranca, na qualidade
de mandatario da Securitizadora, conforme procuracao outorgada pela Securitizadora ao
Agente de Cobranca, e entrega-lo ao respectivo Cliente, para que este proceda com o registro
junto ao Servico de Registro de Imdveis da desoneracdao do Imdvel, respeitado o prazo legal
estabelecido na Lei n® 9.514/97.

Agente de Espelhamento

10.14. O Agente de Espelhamento sera contratado pela Emissora para (i) prestar o servico de
espelhamento dos Créditos Imobilidrios; e (ii) administracdo e cobranca alternativa dos Créditos
Imobiliarios, caso o Agente de Cobranca deixe de fazé-la, nos termos do Contrato de
Espelhamento.

10.14.1. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI de qualquer das Séries desejem
substituir o Agente de Espelhamento sem a observancia das hipoteses previstas na Clausula
10.15 abaixo, tal decisao devera ser submetida a deliberagdo da Assembleia Especial, nos
termos da Clausula 11 deste Termo de Securitizagdo.

Substituicao Automatica

10.15. O Escriturador, o Custodiante, o Agente de Espelhamento e/ou o Auditor Independente
poderdo ser substituidos automaticamente, sem a necessidade de convocacao de Assembleia
Especial, nas seguintes hipdteses: (i) em caso de inadimplemento de suas obrigacdes junto a
Emissora ou prestacao de servicos de forma insatisfatdria, ndo sanado no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis apds o recebimento da notificacdo enviada pela Emissora, para sanar o referido
inadimplemento; (ii) na superveniéncia de qualquer norma ou instrugao das autoridades
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competentes, notadamente do BACEN, que impeca a contratacdo objeto do contrato de
escrituracao, do contrato de custddia ou do contrato celebrado com o Auditor Independente;
(iii) caso o Escriturador, o Custodiante, o Agente de Espelhamento e/ou o Auditor Independente
encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua intervencao judicial ou liquidacao
decretada; (iv) em caso de descredenciamento do Escriturador, do Custodiante e/ou do Auditor
Independente para o exercicio da atividade de escrituracdo ou custddia de valores mobilidrios
e de auditoria independente, conforme aplicavel; (v) se o Escriturador, o Custodiante, o Agente
de Espelhamento e/ou o Auditor Independente suspender suas atividades por qualquer periodo
de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte
negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares
pelo Escriturador, pelo Custodiante, pelo Agente de Espelhamento efou pelo Auditor
Independente; (vii) se nao houver o pagamento da remuneracao devida ao Escriturador, ao
Custodiante, ao Contador, ao Agente de Espelhamento e/ou ao Auditor Independente nos
respectivos prazos, desde que tal inadimplemento ndo seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis
de sua ocorréncia; (viii) de comum acordo entre o Escriturador, o Custodiante, o Agente de
Espelhamento e/ou o Auditor Independente e a Emissora, por meio de notificacdo prévia da
Emissora, do Escriturador, do Custodiante, do Agente de Espelhamento ou do Auditor
Independente, com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia; (ix) se a substituicao envolver
a reducao de remuneracao do prestador de servico a ser substituido; e (x) no caso de fim da
vigéncia do contrato celebrado com o Escriturador, Custodiante, o Agente de Espelhamento ou
Auditor Independente, conforme o caso.

10.16. Nos casos previstos na Clausula 10.15 acima, o novo Escriturador, Custodiante, o
Agente de Espelhamento e/ou Auditor Independente devem ser contratados pela Emissora,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
observado o dever do Escriturador, do Custodiante, do Agente de Espelhamento ou do Auditor
Independente de manter a prestacdo dos servicos até sua efetiva substituicao.

10.17. Este Termo de Securitizagao sera objeto de aditamento para refletir as substituicdes de
que tratam as Cldusulas acima enumeradas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
formalizagdo dos respectivos atos necessarios a concretizacdo de tais substituicoes.

Encargos

10.18. Os valores relativos a remuneragao dos Prestadores de Servigo indicados no Anexo X a
este Termo de Securitizacdo serdo acrescidos de encargos financeiros (gross-up) e podem vir
a ser ligeiramente diferentes daqueles mencionados neste Termo de Securitizagao. Os valores
relativos aos acréscimos a titulo de gross-up e, consequentemente, alteracao dos valores
contidos neste Termo de Securitizacao para as remuneragdes dos prestadores de servico, (i)
serao atribuidos ao Patrimonio Separado; e (ii) deverdo obrigatoriamente ser informados a
Emissora pelos prestadores de servicos com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que forem devidos os pagamentos da respectiva remuneragao dos prestadores de
servigo.
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11.ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

11.1 Os Titulares de CRI podem, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial,
inclusive de modo parcial ou totalmente digital, conforme previsto na Resolucao CVM 60 e na
Resolugdo CVM 81, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares
de CRI da respectiva Série, observado o disposto nos itens abaixo.

11.1.1 Os procedimentos previstos nesta Clausula 11 serao aplicaveis as Assembleias Especiais
de Titulares dos CRI, sendo certo que os quoéruns aqui previstos deverdo ser calculados
levando-se em consideracao o total de CRI em Circulagao.

11.1.2 E permitido aos Titulares de CRI votar na Assembleia Especial por meio de processo de
consulta formal, escrita ou eletrénica, desde que observadas as formalidades previstas na
Resolucdao CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolugao CVM 60, bem como o disposto na
Clausula 11.8.1 abaixo.

11.1.3 A Assembleia Especial podera ser convocada (i) de modo exclusivamente digital, caso
os Titulares de CRI possam participar e votar somente por meio de comunicagao escrita ou
sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam
participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagdo escrita
ou sistema eletronico, desde que de acordo com o quanto previsto nos paragrafos 1° e 2° do
artigo 29 da Resolucao CVM 60.

11.2 Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia
Especial, além das demais matérias ja previstas neste Termo de Securitizagdo, observados os
quoruns de instalagao e deliberagdo previstos neste Termo de Securitizagao, deliberar sobre:

)] a aprovacao das demonstragOes financeiras do Patrimonio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério dos Auditores Independentes, em até 120 (cento

e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(i) alteracOes neste Termo de Securitizagdo, exceto nos casos previstos na Clausula 11.22
abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracao do Patriménio Separado,
neste Ultimo caso, nos termos do art. 39 da Resolugdo CVM 60, observado o disposto

neste Termo de Securitizacao;

(iv) elevacdao da remuneragdo dos prestadores de servico descritos neste Termo de
Securitizagdo, observado o disposto na Clausula 11.22, item iii abaixo;

V) alteragdes do quérum de instalacdo e deliberacdao da Assembleia Especial;
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(vi) destituicdo ou substituicdo do Agente Fiduciario na administragdo do Patrimonio
Separado, neste Ultimo caso, nos termos do art. 39 da Resolucdo CVM 60;

(vii)  deliberacao sobre as previsdes constantes na Resolugao CVM 60;

(viii)  definicdo da Taxa Substitutiva;

(ix) a forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patrimbnio Separado;
(x) alteracdao da remuneragao dos CRI;

(xi) alteracao da Taxa de Administracao;

(xii) a pratica de atos ou manifestacoes pelo Agente Fiduciario ou pela Emissora, que criem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes
para com eles, bem como a dispensa do cumprimento das obrigacdes assumidas pelo
Agente Fiduciario ou pela Emissora, conforme aplicavel, nos Documentos da Operacao;

(xiii)  alteracao da Ordem de Pagamentos;

(xiv)  alteracdao da forma de Amortizagdo Programada e/ou de sua forma de calculo e das
Datas de Pagamento de Remuneragao dos CRI;

(xv)  alteragdes dos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado; e

(xvi)  qualquer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidacao do Patrimonio Separado,
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo ou de decretacao de
faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar,
inclusive, sobre: (a) realizagao de aporte de capital por parte dos Titulares de CRI; (b)
a dacdo em pagamento aos Titulares de CRI dos valores integrantes do Patrimonio
Separado; (c) o leilao dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou (d) a
transferéncia da administragcdo do Patrimonio Separado para outra securitizadora ou
para o Agente Fiduciario, se for o caso.

11.3 Convocacao. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente
Fiduciario, pela CVM ou pelos respectivos Titulares de CRI que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) dos CRI em Circulagao, nos termos do art. 27 da Resolugao CVM 60.

11.3.1 Observados os termos e condigdes previstos no art. 26 e seguintes da Resolugdo CVM
60, a convocacdo da Assembleia Especial sera encaminhada pela Securitizadora ou seu
custodiante aos Titulares de CRI com base nas informagdes de endereco de e-mail fornecidas
pela B3 e/ou pelo Escriturador, com base na lista de contatos disponibilizada pela B3 ou pelo
Escriturador a Securitizadora, e disponibilizada na pagina que contém as informagdes do
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Patrimonio Separado na rede mundial de computadores, devendo constar da convocagao os
itens minimos previstos no paragrafo 29, do artigo 26 da Resolugao CVM 60.

11.3.2 Cumpre ao Escriturador manter a lista de contatos mencionada na Clausula 11.3.1
acima devidamente atualizada em relacdo aos Titulares de CRI e seus respectivos dados para
comunicacoes, devendo, para tanto, informar a B3 e/ou ao Escriturador, conforme aplicavel,
sobre eventuais mudancas dos dados constantes da lista.

11.4 Prazos. Ressalvadas as hipoteses especificas previstas neste Termo de Securitizagao,
as Assembleias Especiais deverdo ser convocadas com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias
para primeira convocacao e 8 (oito) dias para segunda convocagao, contados da data de sua
realizacao, devendo ser encaminhada pela Emissora aos Titulares de CRI com base nas
informacOes de endereco de e-mail fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador.

11.5 No caso da Assembleia Especial ser convocada pelo Agente Fiduciario ou por Titulares
de CRI, nos termos da Clausula 11.4 acima, a convocacao devera ser dirigida a Emissora a
qual, por sua vez, devera, ou o Agente Fiduciario devera (caso a Emissora nao convoque), no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia Especial as
expensas do(s) requerente(s), salvo se a referida assembleia assim convocada deliberar em
contrario.

11.6 A Assembleia Especial realizar-se-a no local da sede da Emissora. Quando houver
necessidade de realizar em lugar diverso, as correspondéncias de convocacado indicardo, com
clareza, o lugar da reuniao. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia Especial
por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, devendo, nesse caso, manifestar o
voto em Assembleia Especial por comunicagdo escrita ou eletronica.

11.7 Os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para o debate e a
deliberagdo da assembleia ficardo disponiveis no website da Emissora, qual seja:

https://www.vert-capital.com.

11.8 Independentemente da convocacdo prevista nesta clausula 11, sera considerada
regular a Assembleia Especial que comparecerem todos os Titulares de CRI, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

11.8.1 Os Titulares de CRI poderdo votar por meio de processo de consulta formal, escrita
(por meio de correspondéncia com “aviso de recebimento”) ou eletronica (comprovado por
meio de sistema de comprovacado eletronica), desde que respeitadas as demais disposicoes
aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI, previstas neste Termo de Securitizacdo,
no edital de convocagao, as formalidades previstas na Resolugao CVM 81 e nos artigos 26 a 32
da Resolucdo CVM 60. E de responsabilidade de cada Titular de CRI garantir que sua
manifestacdo por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo
com as instrugdes fornecidas no Edital de Convocagao. Sendo certo que os investidores terao
o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao.
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11.9 Quérum de Instalacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacdo, a Assembleia Especial de Titulares de CRI se instala com a presenca de qualquer
numero de Titulares de CRI.

11.10 Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430 e na Lei
das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo (i) disposicao
especifica neste Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operacado; (ii)
disposicao especifica constante da Resolugdo CVM 60; e (iii) no que se refere aos
representantes dos Titulares de CRI, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos
CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato valido e eficaz. Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias
Especiais.

11.11 O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI e
prestar aos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a
Emissora podera convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial de
Titulares de CRI caso a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberacao
das matérias constantes da ordem do dia.

11.12 A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou: (i) ao
representante da Securitizadora; (ii) ao representante do Agente Fiduciario; (iii) ao Titular de
CRI eleito pelos demais; ou (iv) aquele que for designado pela CVM.

11.13 Quérum de Deliberacdao. Exceto se disposto de outra forma neste Termo de
Securitizagao, as deliberagdes em Assembleia Especial de Titulares de CRI serao tomadas pelos
votos favoraveis de Titulares de CRI que representem (i) 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) da totalidade de cada Série dos CRI em Circulagdo, em primeira convocacao; e (ii) 50%
(cinquenta por cento) de cada Série dos CRI presentes na assembleia mais 1 (um) CRI, em
segunda convocagao.

11.13.1 A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte de qualquer Titular
de CRI sera considerada como abstencao.

11.13.2 O processo de consulta formal nos termos da Clausula 11.1.2. acima sera
realizado, preferencialmente, por meio de correio eletronico com comprovacao de recebimento,
por meio de carta com confirmagao de recebimento (AR), enderecado a cada Titular de CRI
com base nas informacgdes de endereco de e-mail fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador.

11.14 Quérum Qualificado. Especificamente para as matérias abaixo elencadas, as
aprovagOes, reprovacoes e/ou propostas de alteracdes e de renlncias dependerdo de
aprovacgao por, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade de cada Série dos
CRI em Circulagao:
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)] remuneracao e aos procedimentos de Amortizacdo Programada ou amortizacdo
extraordinaria dos CRI;

(i) direito de voto dos Titulares de CRI e alteragdes de qudruns da Assembleia Especial
dos Titulares de CRI;

(i) Datas de Pagamento dos CRI;
(iv) Data de Vencimento dos CRI;

v) alteracao de qualquer dos Eventos de Desalavancagem, Eventos de Realavancagem,
Eventos de Liquidacao ou Eventos de Avaliacao;

(vi) alteracdo das Cascatas de Pagamento e das regras de alteracao da Cascata de
Pagamento relevante;

(vii) substituicao do Agente Fiduciario, do Agente de Espelhamento ou do Custodiante, salvo
nas hipdteses expressamente previstas no presente Termo;

(viii)  alteracao das obrigacdoes do Agente Fiducidrio, estabelecidas no presente Termo de
Securitizacdo;

(ix) as demais obrigacOes e deveres dos Titulares de CRI.

11.15 As deliberacOes referentes a rentincia prévia, definitiva ou perdao temporario (waiver)
de qualquer obrigacdo prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo que vise a defesa dos
direitos dos Titulares de CRI, conforme aplicavel, deverao ser aprovadas, seja em primeira
convocacao da Assembleia Geral ou em qualquer convocacao subsequente, por Titulares de
CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta da totalidade de cada Série dos CRI, ndo
incluindo as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora
cujos quoéruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacao.

11.16 As demonstragOes financeiras do Patrim6nio Separado, em conjunto com o respectivo
parecer do Auditor Independente do Patrim6nio Separado, que: (i) ndo contiverem ressalvas
podem ser consideradas automaticamente aprovadas, caso a Assembleia Especial
correspondente ndo seja instalada, em primeira e segunda convocacdao, em virtude do nao
comparecimento de Titulares de CRI; e (ii) contiverem ressalvas, deverao ser aprovadas em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, de acordo com as condicdes de convocacao e
instalacao das Assembleias Especiais previstas acima.

11.16.1 E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital
Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre as
demonstracdes financeiras do Patrim6nio Separado, de forma que o edital da segunda
convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacao.
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11.17 Nos termos do artigo 32 da Resolucao CVM 60, nao podem votar nas Assembleias
Especiais, nem fazer parte do computo para fins de apuracdao do quérum de aprovacao: (i) a
Emissora, seus soécios, diretores e funcionarios e respectivas Partes Relacionadas; (ii) os
prestadores de servicos da Emissao, seus sdcios, diretores e funcionarios e respectivas Partes
Relacionadas; e (iii) qualquer titular que tenha interesse conflitante com os interesses do
patrim6nio em separado no assunto a deliberar.

11.18 N3o se aplica a vedagao prevista na Clausula 11.17. acima quando: (i) os Unicos
Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas na Clausula 11.17. acima; ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI, manifestada na prdpria
Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI em que se dara a permissao de
voto.

11.19 Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas respectivas Assembleias
Especiais.

11.20 Observados os respectivos quoéruns de instalacdo de Assembleia Especial e de
deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, as deliberacdes tomadas pelos
Titulares de CRI serao consideradas validas e eficazes e obrigardo a integralidade dos Titulares
de CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia de Titulares de CRI, e, ainda que nela
tenham se abstido de votar, ou votado contra.

11.21 As deliberacbes dos Titulares de CRI deverao ser divulgadas no prazo maximo de 7
(sete) dias contado da realizagao da Assembleia Especial.

11.22 Este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacdao poderdao ser
alterados, independentemente de deliberagao de Assembleia Especial ou de consulta aos
Titulares de CRI, sempre que tal alteragao:

)] decorra exclusivamente da necessidade de atendimento de exigéncias expressas de
Juntas Comerciais, da CVM, da B3, de adequagao a normas legais ou regulamentares,
bem como de demandas de quaisquer outras entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras;

(i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos
prestadores de servigos da Emissao ou dados da Conta Centralizadora;

(iii) envolver reducao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo
de Securitizagdo; e
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(iv) decorra de corregdo de erro formal, seja ele um erro grosseiro ou de digitacdo, e desde
que a alteracao nao acarrete alteracdao na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRI.

11.23 E vedado as Assembleias Especiais, no entanto, deliberar pela utilizacao dos recursos
referentes ao pagamento do CRI Junior para a amortizacdo extraordinaria dos CRI Seniores
e/ou dos CRI Mezaninos, em prejuizo do Titular de CRI Junior. Nesta hipdtese, as Assembleias
Especiais que tiverem por objeto deliberar sobre tal matéria somente poderao ser convocadas
e essa matéria somente podera ser deliberada pelo Titular de CRI Junior.

11.24 Resgatados todos os CRI Seniores e os CRI Mezaninos, as Assembleias Especiais dos
Titulares de CRI passardo a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passardo a ser
deliberadas somente pelo Titular de CRI Junior, de acordo com os mesmos quéruns e demais
disposicoes previstos neste Termo.

12.EVENTOS DE AVALIACKO E LIQUIDACRO DO PATRIMONIO SEPARADO
12.1.Eventos de Avaliacao

12.1.1. Na ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Avaliacdao”), a
Emissora devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia de
tal(is) evento(s), uma Assembleia Especial para deliberar se tal ocorréncia deve ser considerada
um Evento de Liquidacao (com relagao ao item (i)) ou Evento de Desalavancagem (com relagao
aos itens (ii), (iii) e (iv)), sendo que os Eventos de Avaliacdo poderdao ensejar, se assim
deliberado, na liquidacdo do Patriménio Separado, devendo a Emissora, neste caso, promover
a liquidagdo na forma da clausula 12.2 e seguintes:

)] ocorréncia de uma “Inconsisténcia Relevante”, caracterizada como uma das
ocorréncias abaixo:

(a) caso a Emissora identifique, em 2 (dois) meses consecutivos ou 3 (trés)
meses alternados (considerando o periodo dos ultimos 12 meses), uma diferenca
superior a 2% (dois por cento) nos calculos de saldos devedores dos Créditos
Imobilidrios ou de montantes a serem pagos pelos Clientes em um més
calendario, conforme realizados pelo Agente de Cobranca e verificados pelo
Agente de Espelhamento; ou

(b) caso a Emissora identifique, em 2 (dois) meses consecutivos ou
alternados (considerando o periodo dos Ultimos 12 meses), uma diferenca
superior a 3% (trés por cento) nos calculos de saldos devedores dos Créditos
Imobilidrios ou de montantes a serem pagos pelos Clientes em um més
calendario, conforme realizados pelo Agente de Cobranca e verificados pelo
Agente de Espelhamento; ou
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(©) caso a Emissora identifique, em qualquer més, uma diferenga superior
a 4% (quatro por cento) nos calculos de saldos devedores dos Créditos
Imobilidrios ou de montantes a serem pagos pelos Clientes em um més
calendario, conforme realizados pelo Agente de Cobranca e verificados pelo
Agente de Espelhamento.

(i) inexisténcia de acordo sobre a Taxa Substitutiva na Assembleia Especial
convocada para este fim, nos termos da Clausula 5.1.3 acima, ou ndo instalagao,
em segunda convocagao, de tal Assembleia Especial; e

(i) no caso de pedido ou decretacdo de recuperagao extrajudicial ou judicial,
faléncia, Regime de Administracdo Especial Temporaria (RAET), intervencao,
liguidacao judicial ou extrajudicial ou regime similar em relacdo ao Agente de
Cobranca.

12.2. Assembleia Especial para Liquidacdo do Patrimonio Separado

12.2.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidagdo do Patrimonio
Separado (“Eventos de Liquidacdo”) ensejara a assuncao imediata e transitoria da
administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio:

() extingao, liquidacao ou dissolucao da Emissora;

(i) pedido ou requerimento de recuperagao judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacao do plano de recuperacao por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz

competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iv) desvio de finalidade do Patrimbnio Separado, conforme decisdo condenatoria

transitada em julgado; ou

decisdo judicial transitada em julgado por violacdo, pela Emissora, de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao
ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis
Anticorrupgao.
12.2.2, Em caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidacdo, cabera ao
Agente Fiduciario assumir imediatamente a custddia e a administracdo do Patrimonio Separado
e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado da sua ciéncia do referido evento, convocar uma
Assembleia Especial para deliberar sobre a (i) liquidacdo do Patrimbnio Separado, hipdtese na
qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacao, e (ii) pela ndo liquidacdo do
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Patrimonio Separado, hipdtese na qual a Emissora continuara responsavel pela administracao
do Patriménio Separado até a eleicdo de nova securitizadora, adicionalmente ao previsto nos
itens (iii) a (iv) da Clausula 8.1.5, bem como ao previsto nas Clausulas 8.1.7 e 8.1.1 acima.

12.2.2.1. A Assembleia Especial prevista na Clausula acima serd convocada mediante
publicacdo de edital no website da Emissora, com antecedéncia minima de 20
(vinte) dias a contar da data de divulgacao do edital relativo a primeira convocacgao,
ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da data de divulgagao do edital relativo a
segunda convocagdo. Referida assembleia instalar-se-a, em primeira ou segunda
convocacdao, com a presenca de Titulares dos CRI que representem qualquer
nimero dos CRI em Circulacdao, sendo a deliberacdo pelas novas regras de
administracao ou liquidacao tomada, em primeira ou segunda convocagao, por
Titulares de CRI que representem 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI,
enquanto a deliberagdo para substituicdo da Emissora por Titulares de CRI que
representem 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagao.

12.2.2.2. Caso a Assembleia Especial referida na Clausula 12.2.2 acima (i) ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (i) seja instalada e os Titulares
de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, o Agente Fiduciario
podera promover, a qualquer tempo, o resgate da Emissdo mediante dacdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares
de CRI, na hipdtese de insuficiéncia de ativos do Patrimonio Separado.

12.2.3. A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora integrante do Patrimonio
Separado aos Titulares de CRI ou a instituicao que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI,
para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse
caso, cabera aos Titulares de CRI ou a instituicdo que vier a ser nomeada pelos Titulares de
CRI, conforme deliberagao dos Titulares de CRI em Assembleia Especial: (i) administrar os
Créditos Vinculados; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo
dos Créditos Vinculados que lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos Vinculados
eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos por cada
titular dos CRI.

12.2.3.1. A transferéncia dos Créditos Vinculados mencionada na Clausula acima implicara a
transferéncia de todos os direitos que Ihe sdo inerentes.

12.2.3.2. A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estard limitada aos Créditos
Vinculados.

12.2.4. A Emissora e o Agente Fiduciario ndo assumem nenhuma responsabilidade pelo

pagamento de custos decorrentes desta Clausula, os quais serdo arcados com os recursos do
Patrimonio Separado.
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12.2,5. Caso a Emissora e/ou o Agente Fiduciario utilizem recursos proprios para arcar
com as despesas de convocacao de Assembleia Especial, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, tera direito ao reembolso dos custos incorridos, com a utilizagdo dos valores
integrantes Patrimonio Separado.

13. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO, FUNDO DE DESPESAS E FUNDO DE
RESERVA

13.1. O Patrim6nio Separado ressarcird a Emissora de todas as Despesas incorridas com
relagdo ao exercicio de suas funges, tais como, notificagles, extracdao de certidoes e registros
em o6rgaos publicos contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdao, ou
assessoria legal aos Titulares de CRI publicacdes em geral, transportes, alimentacao, viagens
e estadias, voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar
os Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 5
(cinco) Dias Uteis contados apds a efetivacio da despesa em questdo.

13.2. O Patrimonio Separado ressarcira o Agente Fiduciario pelas Despesas incorridas com
relagdo ao exercicio de suas funcdes ou necessarias para resguardar os interesses dos Titulares
de CRI, descritas na Resolucdo CVM 17, tais como, notificacOes, fotocdpias, extracao de
certidoes, despesas cartorarias, digitalizacbes, envio de documentos, contratacdo de
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, ou
ao Agente Fiduciario no exercicio de suas fungdes enquanto representante da comunhdo dos
Titulares de CRI, publicagbes em geral, transportes, alimentacao, viagens e estadias, voltadas
a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar os Créditos
Imobilidrios. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias
Uteis apods a entrega, a Emissora, dos documentos comprobatdrios das despesas efetivamente
incorridas ou mediante pagamento das respectivas cobrancas emitidas diretamente em nome
da Emissora, desde que os recursos do Patrimonio Separado sejam suficientes.

13.3. As seqguintes Despesas serdo de responsabilidade do Patrimonio Separado,
prioritariamente com os recursos integrantes do Fundo de Despesas e, caso nao sejam
suficientes, com os demais recursos do Patrimonio Separado:

0) todas as despesas com a emissao dos CRI e a gestdo, realizacao e administracao
do Patrim6nio Separado, incluindo, sem limitagdo, o pagamento da taxa de
administracao, conforme prevista no Anexo X e os honorarios previstos neste
Termo de Securitizagao;

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdao, administracao, registro,
custodia, escrituracdo e liquidacdo dos Créditos Imobilidrios do Patrimonio
Separado, incluindo, mas ndo se limitando, (a) as despesas com sistema de
processamento de dados, (b) as despesas cartorarias com autenticagoes,
reconhecimento de firmas, emissodes de certidoes, registros de atos em cartodrios
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e emolumentos em geral, (c) as despesas com copias, impressoes, expedicdes
de documentos e envio de correspondéncias, (d) as despesas com publicacdes
de balancos, relatérios e informagdes periddicas, (e) as despesas com empresas
especializadas em cobranca, leiloeiros e comissdes de corretoras imobiliarias; (f)
das despesas com assinaturas digitais e/ou eletronicas; e (g) quaisquer outras
despesas relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidrios e do Patrimonio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora efou Agente Fiducidario dos CRI e/ou pela instituicdo
administradora cuja contratacdo seja aprovada pelos Titulares de CRI, na
Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista no Termo de Securitizacao, na
hipotese em que esses venham a assumir a sua administragao, conforme o caso;

(iii) exceto pelos valores que, conforme expressamente previsto neste Termo, devam
ser pagos pelos Cedentes ou pela Creditas, todas as despesas com prestadores
de servigos contratados para a Emissao, incluindo, mas nao se limitando a, o
Coordenador Lider, o(s) assessor(es) legal(is), o Escriturador dos CRI, o
Custodiante, o Auditor Independente da Emissora, o Contador do Patrimonio
Separado, a Securitizadora, o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante, as agéncias
classificadoras de risco contratada e a B3, incluindo, sem limitacao, aquelas
listadas no Anexo X deste Termo de Securitizacao;

(iv) os honordrios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
contadores, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizacdao dos Créditos
Imobilidrios do Patrimonio Separado ou necessarias para o exercicio da funcado
de Agente Fiduciario no exercicio de suas fungdes, enquanto represente da
comunhdo dos Titulares de CRI;

(v) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais, inclusive as decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e a realizacao dos ativos constantes do Patrimonio
Separado ou necessarias para o exercicio da funcdo de Agente Fiduciario no
exercicio de suas fungdes, enquanto represente da comunhdo dos Titulares de
CRI;

(vi) honorarios e demais verbas e despesas do Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servigos eventualmente contratados, em razdo do exercicio de
suas funcoes nos termos deste Termo de Securitizacao

(vii) remuneragao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se

encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado,
inclusive verbas devidas para a abertura das referidas contas correntes;
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(viii) despesas com todos os registros, incluindo, sem limitagcdo, registros perante
cartorios e juntas comerciais competentes, bem como taxas devidas a B3, CVM e
ANBIMA;

(ix) parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro e nao decorrente de

culpa ou dolo dos prestadores de servicos no exercicio de suas fungoes;

(x) despesas necessarias para a realizagao das Assembleias Gerais dos Titulares dos
CRI, incluindo as despesas com sua convocacao, no exclusivo interesse dos
titulares dos CRI;

(xi) despesas com a publicacao de convocacdes e atas de Assembleias Gerais, na
forma da regulamentacdo aplicavel;

(xii) despesas com os prémios e custos das Apdlices de Seguro;

(xiii) despesas relacionadas a excussdo das Garantias, incluindo pagamentos de
tributos e laudémios, conforme o caso, necessarios para consolidacdo da
propriedade dos Imdveis em nome da Emissora, despesas relacionadas as
realizacoes de leildes e processos de venda dos Imdveis, inclusive (a)
relacionados aos pagamentos de despesas e tributos inerentes ao processo de
consolidacao dos Imdveis, incluindo IPTU, ITBI e condominio; e (b) aqueles
relativos a condenacdo e eventuais verbas sucumbenciais por meio da
contratacdo de profissionais de sua preferéncia para realizacao da defesa;

(xiv) despesas adicionais relacionadas a Reestruturagdes, nos termos deste Termo; e
(xv) custos relacionados a realizacao das AplicagOes Financeiras Permitidas.

13.4. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado,
caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as Despesas, tais despesas serdo
suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, mediante
aporte pelo Titulares de CRI no Patrimonio Separado, devendo, neste caso, ser convocada
Assembleia Especial para deliberagao na forma do artigo 25 inciso iv da Resolugao CVM 60.

13.4.1. Caso o Agente Fiduciario ou qualquer prestador de servico venha a exercer
cobranca de valores intempestivamente, ndo sera devido pela Emissora nenhum acréscimo a
titulo de encargos moratdrios, multa, atualizacao monetaria ou a qualquer outro titulo, desde
que pago na nova data acordada. Nao serdo exigiveis nem devidos pelo Patrimonio Separado
ou pela Emissora os valores cobrados intempestivamente a titulo de prestacdo de servico apds
0 resgate antecipado dos CRI ou apods a Data de Vencimento do CRI, sendo certo que a
Emissora ndo se responsabilizara, em nenhuma hipdtese, pelo ressarcimento de tais valores.
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13.4.2. Despesas Extraordinarias: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir
sobre a Emissora em virtude de quaisquer renegociacdes que impliqguem na elaboracao de
aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI,
incluindo, mas nao se limitando a remuneragao adicional, pelo trabalho de profissionais da
Emissora dedicados a tais atividades deverao ser arcados pelo Patrimonio Separado.

13.5. Fundo de Despesas. O Fundo de Despesas sera formado por recursos oriundos da
integralizacdo do CRI Junior e do Patrimonio Separado, inclusive em decorréncia dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios, no valor inicialmente equivalente a R$1.000,00 (mil
reais).

13.5.1. A Emissora devera recompor o Fundo de Despesas com recursos do Patrimonio
Separado, observada a Cascata de Pagamento vigente, de forma que o valor do Fundo de
Despesas corresponda ao maior entre:

0] R$50.000,00 (cinquenta mil reais), corrigido anualmente (considerando janeiro
como més de aniversario) pela variacao do IPCA/IBGE; e

(i) 0 montante correspondente a estimativa de 1 (um) més de Despesas do
Patrimonio Separado, conforme apurado pela Emissora.

13.5.2. Os recursos do Fundo de Despesas estarao abrangidos pela instituicao do
Regime Fiduciario dos CRI e integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo que poderdo ser
aplicados pela Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicacoes
Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima
de rentabilidade.

13.6. As Despesas Recorrentes com prestadores de servico de responsabilidade do
Patrimonio Separado encontram-se discriminadas no Anexo X ao presente Termo de
Securitizagao.

13.7. Caso qualquer um dos Titulares de CRI n3ao cumpra com eventual obrigacdo de
realizacdo de aportes de recursos no Patrimonio Separado para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a
compensacao de eventual remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito,
na qualidade de Titular de CRI da Emissdo, com os valores gastos pela Securitizadora com
estas despesas.

13.8. Em nenhuma hipétese a Securitizadora sera obrigada a antecipar valores ou suportar
despesas com recursos proprios.

13.9. Fundo de Liquidez. O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos do

Patrimonio Separado, inclusive em decorréncia dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios,
observada a Cascata de Pagamento vigente, devendo corresponder a estimativa da soma de
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Remuneracdo e Amortizacdo Programada (a) dos CRI Seniores e (b) dos CRI Mezaninos com
referéncia ao pagamento de 1 (um) més subsequente (i) ao més em questdo; ou (ii) ao ultimo
més do Periodo de Caréncia, durante o Periodo de Caréncia.

13.9.1. Os recursos do Fundo de Liquidez estarao abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario dos CRI e integrarao o Patrimonio Separado, sendo certo que serao aplicados pela
Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicacdes Financeiras
Permitidas, ndao sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade.

14. ORDEM DE PAGAMENTOS

14.1. Cascata de Pagamento Caréncia. Durante a vigéncia do Periodo de Caréncia, os
pagamentos a serem feitos pelo Patrimonio Separado deverdo obedecer a seguinte ordem de
prioridade nos pagamentos (“Cascata de Pagamento Caréncia”), sendo certo que cada item
abaixo somente sera pago caso existam Disponibilidades apds o cumprimento do item anterior:

0] despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas;
(i) recomposicdao do Fundo de Despesas, caso necessario;
(iii) recomposicdo do Fundo de Liquidez, caso necessario; e
(iv)  Amortizacdo Extraordinaria Caréncia.

14.2. Cascata de Pagamento Ordinaria. Os pagamentos a serem feitos pelo Patriménio
Separado, apds o Periodo de Caréncia, deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos
pagamentos (“Cascata de Pagamento Ordinaria”), observado o quanto disposto na Clausula
14.3 abaixo, sendo que os pagamentos dos CRI Mezaninos somente serao realizados caso 0s
CRI Seniores tenham recebido todos os pagamentos a eles devidos no periodo e os pagamentos
do CRI Junior somente serdo realizados caso os CRI Mezaninos tenham recebido todos os
pagamentos a eles devidos no periodo, sendo certo, ainda, que cada item abaixo somente sera
pago caso existam Disponibilidades (a ser verificado conforme data-base correspondente ao
final do més calendario anterior) apds o cumprimento do item anterior:

0] despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas;

(i) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iii) encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Seniores;
(iv) remuneragao dos CRI Seniores;

(v) amortizacao Programada dos CRI Seniores no respectivo periodo;
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(vi) encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI
Mezaninos;

(vii) remuneragao dos CRI Mezaninos;

(viii) amortizacao Programada dos CRI Mezaninos no respectivo periodo;

(ix) recomposicao do Fundo de Liquidez;

6%9) Amortizacao Extraordinaria Primaria:

a. dos CRI Seniores; e
b. dos CRI Mezanino;

(xi) encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento do CRI Junior;

(xii) pagamento de Prémio de Subordinagao do CRI Junior, se aplicavel, e, uma vez
tendo ocorrido o pagamento do Prémio de Subordinacao do CRI Junior,
pagamento de Remuneracdo do CRI Junior de forma concomitante; e

(xiii) amortizacao do CRI Junior no respectivo periodo.

14.2.3. Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimonio Separado para os Titulares de
CRI, referentes as Clausulas 14.2 (iii) até 14.2. (viii) e 14.2. (xi) até 14.2. (xiii) acima utilizardo
os montantes disponiveis no Fundo de Liquidez na Data de Pagamento em questdo, e as
Disponibilidades constantes do Patrimonio Separado no final do més calendario imediatamente
anterior, deduzidos o Fundo de Liquidez e o Fundo de Despesas. Apos recomposto o Fundo de
Liquidez, serdo realizados os pagamentos referentes aos itens 14.2. (xi) até 14.2. (xiii),
utilizando o saldo das Disponibilidades constantes do Patrim6nio Separado no final do més
calendario imediatamente anterior, deduzidos o Fundo de Liquidez e o Fundo de Despesas.
Montantes recebidos pelo Patrimonio Separado durante o més corrente, decorrentes de
pagamentos de Créditos Imobilidrios somente serdo utilizados para efeitos de pagamentos aos
Titulares de CRI na préxima Data de Pagamento.

14.3. Cascata de Pagamento Extraordinaria. Os pagamentos a serem feitos pelo
Patrimonio Separado deverao obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos
(“Cascata de Pagamento Extraordinaria”, e juntamente com a Cascata de Pagamento Caréncia
e a Cascata de Pagamento Ordindria, as “Cascatas de Pagamento”), na ocorréncia dos eventos
elencados na Clausula 14.3.3 abaixo, observado que, uma vez iniciada a utilizacao da Cascata
de Pagamento Extraordinaria, os pagamentos ndo mais seguirdo a Cascata de Pagamento
Ordindria, exceto se de outra maneira deliberar a Assembleia Especial (tal deliberacdo
denominada “Evento de Realavancagem Aprovado em Assembleia”, que ndo sera admitida caso
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0 evento que deu causa ao Evento de Desalavancagem tenha sido o disposto na Clausula 14.3.3
(i) abaixo), observada, ainda, a excegdo prevista na Clausula 14.3.4 abaixo:

0) despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas;

(i) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;

(i) encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Seniores;
(iv) remuneragao dos CRI Seniores;

(v) Amortizacdao Extraordinaria Primaria apenas dos CRI Seniores;

(vi) apds a liquidacdo total dos CRI Seniores, encargos moratdrios eventualmente

incorridos ao pagamento dos CRI Mezaninos;

(vii) apds a liquidagdo total dos CRI Seniores, pagamento de remunera¢do dos CRI
Mezaninos;
(viii) ap6s a liquidagdo total dos CRI Seniores, Amortizacao Extraordinaria Primaria dos

CRI Mezaninos;

(ix) apoés a liquidacdo total dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, encargos
moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento do CRI Junior;

(x) apds a liquidacdo total dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, pagamento de
remuneragao do CRI Junior;

(xi) apds a liquidacdo total dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, pagamento de
Prémio de Subordinagao do CRI Junior, se aplicavel; e

(xii) apds a liquidacdo total dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos, pagamento de
amortizagao integral do CRI Junior.

14.3.2. Os pagamentos, a serem feitos pelo Patrimonio Separado, para os Titulares de
CRI, referentes aos itens 14.3. (iii) até 14.3 (viii) acima, utilizardao os montantes disponiveis no
Fundo de Liquidez na Data de Pagamento em questao, e as Disponibilidades constantes do
Patrimonio Separado no final do més calendario imediatamente anterior, deduzidos o Fundo de
Liquidez e o Fundo de Despesas. Os pagamentos referentes aos itens 14.3. (ix) até 14.3 (xii)
serdo realizados utilizando o saldo das Disponibilidades constantes do Patrimonio Separado no
final do més calendario imediatamente anterior, deduzidos o Fundo de Liquidez e o Fundo de
Despesas. Montantes recebidos pelo Patrimonio Separado durante o més corrente, decorrentes
de pagamentos de Créditos Imobilidrios somente serdo utilizados para efeitos de pagamentos
aos Titulares de CRI na proxima Data de Pagamento.
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14.3.3. Os pagamentos dos CRI deverdo obedecer a Cascata de Pagamento
Extraordinaria no caso da ocorréncia dos seguintes eventos (os “Eventos de Desalavancagem”):

0] caso a Cascata de Pagamento em vigor seja a Cascata de Pagamento Ordinaria,
0 nao pagamento de Remuneracao ou Amortizacao Programada dos CRI Seniores
e/ou CRI Mezaninos;

(i) caso (a) o Indice de Cobertura Sénior seja inferior & Meta de Indice de Cobertura
Sénior referente ao més em questao deduzida de 0,02 (dois centésimos), ou (b)
indice de Cobertura Mezanino seja inferior a Meta de indice de Cobertura
Mezanino referente ao més em questdo deduzida de 0,02 (dois centésimos),
sendo certo que tanto o Indice de Cobertura Sénior quanto o Indice de Cobertura
Mezanino serao calculados pro forma os pagamentos de Remuneracao,
Amortizacdo Programada e Amortizacdo Extraordinaria referentes aos CRI
Seniores e aos CRI Mezaninos no més em questao;

(iii) nao cumprimento das obrigacdes relativas a Emissao pelos Cedentes, ndo sanado
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da notificacdo do inadimplemento;

(iv) quando, em uma Data de Verificacdo, o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado agregado dos CRI Seniores ou dos CRI Mezaninos corresponder a 20%
(vinte por cento) ou menos do Valor Nominal Unitario Atualizado agregado de
CRI Seniores ou CRI Mezaninos na data da primeira integralizagdao dos CRI,
corrigido pela variacdo do IPCA/IBGE, calculada da data da primeira
integralizagdo até a Data de Pagamento referente ao més em questao;

v) quando o fndice de Perdas for superior a 18% (dezoito por cento); e

(vi) deliberagao em Assembleia Especial que um ou mais Eventos de Avaliagdo nos
termos da Clausula 12.1 constitui(em) um Evento de Desalavancagem.

14.3.4. Caso a adogao da Cascata de Pagamento Extraordinaria tenha sido motivada pela
ocorréncia apenas dos eventos previsto nas Clausulas 14.3.3 (i), 14.3.3.(ii), 14.3.3 (iii), 14.3.3
(v) acima, a ordem de pagamento podera retornar para a Cascata de Pagamento Ordindria
caso, em uma Data de Verificacdo, seja verificado, respectivamente, de maneira
individualizada, os eventos abaixo (tal verificagdo sera um “Evento de Realavancagem
Automadtica”):

0] haja recursos suficientes disponiveis na Conta Centralizadora para o pagamento
da Remuneracao ou Amortizagao Programada dos CRI Seniores e CRI Mezaninos;

(i) manutencdo do recebimento, pelo Agente Fiduciario, do Relatério Mensal de
Acompanhamento, em até 2 (dois) Dias Uteis antes de uma Data de Pagamento
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(caso o evento descrito na Clausula 14.3.3.(iii) ndo tenha ocorrido) ou
reestabelecimento do recebimento, pelo Agente Fiducidrio, do Relatdrio Mensal
de Acompanhamento, em até 2 (dois) Dias Uteis antes de uma Data de
Pagamento (caso o evento descrito na Clausula 14.3.3.(iii) tenha ocorrido);

(iii) (a) o Indice de Cobertura Sénior mantenha-se superior & Meta do indice de
Cobertura Sénior (caso o evento descrito na Clausula 14.3.3. (iv)(a) ndo tenha
ocorrido) ou seja maior ou igual a soma de (a) 0,02; e (b) a Meta do indice de
Cobertura Sénior (caso o evento descrito na Clausula 14.3.3.(iv)(a) tenha
ocorrido); (b) o indice de Cobertura Mezanino mantenha-se superior a Meta do
Indice de Cobertura Mezanino (caso o evento descrito na Clausula 14.3.3.(iv)(b)
nao tenha ocorrido) ou seja maior ou igual a soma de (a) 0,02; e (b) a Meta do
Indice de Cobertura Mezanino (caso o evento descrito na Clausula 14.3.3.(iv)(b)
tenha ocorrido);

(iv) manutencdo do cumprimento das obrigagOes relativas a Emissao pelos Cedentes;
e

(v) quando o Indice de Perdas for inferior a 18% (dezoito por cento).

14.3.4.1. Para fins de esclarecimento, (a) na ocorréncia do evento previsto na Clausula

14.3.3 (ii) acima, a ordem de pagamento podera retornar para a Cascata de Pagamento
Ordinaria caso, em uma Data de Verificacdo, se verifique o item (i) da Clausula 14.3.4. acima;
(b) na ocorréncia do evento previsto na Clausula 14.3.3 (iii) acima, a ordem de pagamento
podera retornar para a Cascata de Pagamento Ordinaria caso, em uma Data de Verificacao, se
verifique o item (ii) da Clausula 14.3.4. acima; (c) na ocorréncia do evento previsto na Clausula
14.3.3 (iv) acima, a ordem de pagamento podera retornar para a Cascata de Pagamento
Ordinaria caso, em uma Data de Verificacdo, se verifique o item (iii) da Clausula 14.3.4. acima;
(d) assim sucessivamente.

15. COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

15.1. Quaisquer notificagdes, cartas e informagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario
deverao ser encaminhadas, da seguinte forma:

Para a Emissora: Para o Agente Fiduciario:
VERT Companhia Securitizadora | Vortx Distribuidora de Titulos e

Rua Cardeal Arcoverde, n.° 2.365, 11° | Valores Mobiliarios Ltda

andar, Pinheiros, Sao Paulo/SP Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
CEP 05.407-003 Pinheiros CEP 05425-020, Sao Paulo — SP
At.: Sra. Victoria de Sa / Sr. Gabriel | At.: Sra. Eugénia Souza

Lopes Telefone: (11) 3030-7177

Telefone: (11) 3385-1800
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E-mail: cricreditas@vert-capital.com E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br /
pu@vortx.com.br (para fins de precificagao
de ativo) / vxinforma@vortx.com.br (para
acesso ao sistema e/ou cumprimento de
obrigacoes)

15.2. As comunicag0es (i) serdao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pelo correio enviado aos enderecos acima; e (ii) por
correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente).

15.3. A mudanga, tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera
ser por ela comunicada por escrito a outra Parte, servindo como comunicado o envio de Fato
Relevante noticiando a alteracao do enderego, sendo certo que se qualquer das partes alterar
0 seu enderego sem comunicar a outra, as comunicagdes serao consideradas entregues no
antigo enderego.

15.4. Todos os atos e decisOes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos Titulares de CRI deverdo ser veiculados, as expensas do Patrimonio
Separado, observada a regulamentagao aplicavel e as disposicoes deste Termo de
Securitizacao, conforme aplicavel, (i) em regra, mediante divulgacdo na pagina da rede mundial
de computadores da Emissora e no Sistema Empresas.Net, sendo encaminhados pela Emissora
ao Agente Fiducidrio, e enviada para CVM via plataforma disponivel, ndo havendo
obrigatoriedade de publicacdo de fato relevante com o teor das deliberacdes em sede de
assembleia, exceto nos casos expressamente previstos na Resolugao CVM 60.

15.5. As convocacoes para as respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI deverao
ser disponibilizadas exclusivamente na pagina da rede mundial de computadores da Emissora
e no Sistema Empresas.Net, ou outro que vier a substitui-lo, sendo encaminhadas pela
Emissora ao Agente Fiduciario e a sua divulgacao comunicada a B3 pela Emissora. A Emissora
nao podera publicar edital Unico para convocagao dos Titulares de CRI em primeira e segunda
convocagao.

15.5.1. A convocagao também poderd ser feita mediante correspondéncia escrita
enviada, por meio eletronico aos Titulares de CRI com base nas informacgdes de endereco de
e-mail fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador, bem como ao Agente Fiducidrio, podendo,
para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacao de envio seja
possivel. O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, que deverdo ser
divulgados na forma prevista na Resolugao CVM 60.

15.6. A Emissora podera deixar de realizar as publicacdes acima previstas se notificar todos

os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaracdo de ciéncia dos atos e
decis0es. O disposto nesta Clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a publicagdo
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de convocagdes de Assembleias Especiais, que deverao ser divulgados na forma prevista na
Resolugao CVM 60.

15.7. As demais informagOes periddicas da Emissora serdao disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informagdes
Periddicas e Eventuais — IPE, ou outro que vier a substitui-los, ou ainda, de outras formas
exigidas pela legislacao aplicavel.

15.8. Com a excecao das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigacdes
pactuadas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Emissao referentes ao
envio de documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente
através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua
pagina na rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro,
€ necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao
sistema.

16. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

16.1. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas nesta
cldusula para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI,
devendo consultar seus prdprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estarao
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento,
ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. As informagdes aqui contidas levam
em consideragao as previsoes de regras tributdrias e regulamentacao aplicaveis a hipdtese
vigente nesta data, bem como a melhor interpretacao ao seu respeito neste mesmo momento,
ressalvados entendimentos diversos.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil para Fins Fiscais

16.2. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF"), a ser
calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, aplicadas em fungdao do prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um)
a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por
cento). Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou
o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e
artigo 65 da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

16.3. Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, instituicdes financeiras, fundos

100



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

16.4. O IRRF retido na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de
renda devido, gerando o direito a restituicdo ou compensagao com o Imposto de Renda Pessoa
Juridica ("IRPJ") apurado em cada periodo de apuracao.

16.5. Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em
CRI auferidos por pessoas juridicas, tributadas de acordo com a sistematica ndao-cumulativa
para fins de apuracao das Contribuicbes ao Programa de Integracao Social e para o
Financiamento da Seguridade Social (“PIS/COFINS”), estao sujeitos a incidéncia dessas
contribuigbes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento) respectivamente (Decreto n° 8.426, de 01 de abril de 2015).

16.6. Com relacdo aos investimentos em CRI realizados, por exemplo, por instituicdes
financeiras, fundos de investimento, sociedade de seguro, por entidades de previdéncia e
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF de acordo com o artigo 71, I da
Instrucao Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

16.7. Nao obstante a dispensa de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento,
serao submetidos a tributagdo corporativa aplicavel, incluindo, mas nao limitado a, IRPJ e CSLL.

16.8. Pelo disposto no artigo 39, paragrafos 8° da Lei n°® 9.718/1998, as companhias
securitizadoras de créditos agricolas, imobiliarios e financeiros podem deduzir as despesas da
captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS, conforme requisitos e/ou regulamentagao
aplicaveis.

16.9. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo atualmente
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forga do artigo 3°,
incisos II e 1V, da Lei n® 11.033/2004. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil,
expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil
("RFB") 1.585/15, tal isencao se aplica, inclusive, ao ganho de capital auferido na alienagao ou
cessao dos CRI.

16.10. Pessoas juridicas nao submetidas ao lucro real, inclusive isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel,
conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n® 8.981/1995. A retencao do imposto na fonte
sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem
sua condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei n® 8.981/1995.
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Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior para Fins Fiscais

16.11. Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no exterior para
fins fiscais e que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucao
CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdicao
com tributacdao favorecida ("JTF”) estdo atualmente isentas de IRRF, conforme artigo 85,
paragrafo 4° da IN RFB 1.585/2015.

16.11.1. Rendimentos auferidos pelos demais investidores (que ndao sejam pessoas
fisicas), domiciliados para fins fiscais no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com
as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373/2014 estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento).

16.11.2, Ganhos de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa de
valores, balcao organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo
investimento seja realizado em acordo com as disposicoes da Resolucao CMN n© 4.373/2014 e
que nao estejam localizados em ITF, regra geral, sdo isentos de tributacao.

16.11.3. Caso os demais investidores (que nao sejam pessoas fisicas) sejam residentes
em JTF, o IRRF incidira conforme aplicavel aos residentes no Pais, conforme regra geral e as
aliquotas regressivas aplicadas em funcao do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

16.11.4. Nos termos do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, entende-
se como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislacdo nao permita o acesso a
informagdes relativas a composicao societaria das pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao-residentes.

16.11.5. A RFB lista no artigo 1° da Instrucao Normativa da RBF 1.037/2010 ("IN RFB
1.037/2010") as jurisdicdes consideradas como JTF. Note-se que, em 28 de novembro de 2014,
a RFB publicou a Portaria n°® 488/2014, que reduziu de 20% (vinte por cento) para 17%
(dezessete por cento) o limite minimo de tributacdo da renda para fins de enquadramento
como JTF para paises e regimes alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia
fiscal, de acordo com regras a serem estabelecidas pelas autoridades fiscais brasileiras. Embora
a Portaria n® 488/2014 tenha diminuido a aliquota minima, a IN RFB 1.037/2010, que identifica
o0s paises considerados como JTF, ainda nao foi alterada para refletir essa modificacao.

Imposto sobre Operagoes Financeiras (I0F)
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16.12.I0F/Cambio: Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicdes previstas pela Resolugdgo CMN n°© 4.373/2014, inclusive por meio de operagoes
simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estao
sujeitas a incidéncia do IOF sobre operacbes de cambio (“*IOF/Cambio™) a aliquota zero no
ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme
Decreto n° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transacOes ocorridas apos este eventual aumento.

16.13. I0F/Titulos: As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF sobre Titulos
ou Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”), conforme previsao do artigo 32, §2°, inciso V e VI do
Decreto n° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual
aumento.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1.0 presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Securitizadora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

17.2. Salvo nas hipéteses previstas na Clausula 11.22 deste Termo de Securitizacdo, todas as
alteragdes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo validas se realizadas por escrito
e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos
neste Termo de Securitizagao; e (ii) pela Emissora.

17.2.1. Nos termos do artigo 25, paragrafo 3° da Resolucao CVM 60, o presente Termo
de Securitizacdo também podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos
Titulares de CRI, desde que a referida alteragdo nao prejudique a validade, exigibilidade ou
exequibilidade deste instrumento, bem como desde que as alteragbes sejam comunicadas aos
Titulares de CRI no website da Emissora, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data
em que tiverem sido implementadas, sempre que: (i) tal alteragao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo, sem limitacdo, a CVM, a ANBIMA e a
B3; (ii) decorrer da substituigdo de Créditos Imobiliarios pela Emissora; (iii) em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais das Partes, incluindo a Emissora e os prestadores de servico,
tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros; (iv) envolver reducao
da remuneracao dos prestadores de servico descritas neste Termo de Securitizacao; (v)
verificado erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, desde que a
alteragdo nao acarrete qualquer alteragdo na remuneragdo, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos titulos de securitizagdo emitidos.
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ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

17.3.Para além das hipdteses previstas na Clausula 17.2 acima, as Partes reconhecem e
concordam desde ja que o presente Termo de Securitizacdo podera ser aditado sem que haja
qualquer aprovacdao pelos Titulares de CRI nos casos expressamente previstos neste
instrumento.

17.4. Para fins do artigo 10, paragrafo 29, da Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, a Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem a concordam expressamente que a
eventual assinatura eletronica deste Termo de Securitizacao, bem como quaisquer aditivos, por
meio da plataforma Docusign ou outra plataforma de assinaturas eletronicas, sendo certo que,
em quaisquer hipdteses, deverao ser emitidas com certificado digital pela ICP-Brasil,
constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade da
declaracao de vontade das respectivas Partes em celebrar este Termo de Securitizagdo, bem
como quaisquer aditivos.

17.5. O presente Termo de Securitizacao produz efeitos para todas as Partes a partir da data
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebragdo deste instrumento €, para todos os fins, a Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

17.6. Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizagdo e seus anexos (i) sao
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e
(ii) sé admitem renuincia por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer
direito decorrente do presente Termo ndo implicard novagdo da obrigacao ou renuncia ao
respectivo direito por seu titular nem qualquer alteracao aos termos deste Termo.

17.7. A tolerancia e as concessoes reciprocas (i) terdo carater eventual e transitorio; e (ii) ndo
configurardo, em qualquer hipdtese, renlncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacao,
reducao, novacao ou ampliacao de qualquer poder, faculdade, pretensao ou imunidade de
qualquer das Partes.

17.8.E vedada a promessa ou a cessao, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigagdes
aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

17.9. Caso qualquer das disposicoes venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerdo
todas as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
0 mesmo efeito.

17.10. Os Documentos da Operagao constituem o integral entendimento entre as Partes.
17.11.As palavras e as expressdoes sem definicdo neste instrumento deverdao ser

compreendidas e interpretadas em consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado
de capitais brasileiro.
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17.12. As Partes também acordam que o presente Termo de Securitizagdo podera ser aditado
independentemente de Assembleia Especial ou de qualquer aprovacao societaria adicional por
parte da Emissora para refletir a desvinculagao de eventuais Créditos Imobilidrios para os quais
nao tenha sido possivel confirmar os Critérios de Elegibilidade, conforme previsto na Clausula
2.3.3, deste Termo de Securitizagao, e da Clausula 7.3 de cada um dos Contrato de Cessao.

18. FATORES DE RISCO

18.1. O investimento em CRI envolve uma Série de riscos, que se encontram devidamente
descritos no Anexo VII deste Termo de Securitizagdo

19. LEI E FORO

19.1. A Emissora e o Agente Fiducidrio comprometem-se a empregar seus melhores
esforcos para resolver por meio de negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a
este Termo de Securitizagao, bem como aos demais Documentos da Operagao.

19.2. A constituicao, a validade e interpretacao deste Termo de Securitizacao, incluindo
da presente clausula de resolucao de conflitos, serao regidos de acordo com as leis substantivas
e processuais da RepuUblica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario a aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas
pelas leis substantivas acima mencionadas.

19.3. Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca da cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou
litigios originarios deste Termo de Securitizacao, renunciando expressamente a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Sao Paulo, 17 de junho de 2024

[restante da pagina deixado intencionalmente em branco.]
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Pagina de assinaturas do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta)
Séries da 1359 (Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da VERT Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT
Companhia Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

Emissora:

VERT COMPfNH’IA SECURITIZADORA

L iceo=

Nome:
Cargo:

Agente Fiduciario:

STRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

(GAMBOA JUNQUEIRA42308529830

VORTX DI

U

BILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

CPF:
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ANEXO I
do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta) da 1352 (Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da VERT Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT Companhia Securitizadora e a Vortx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIQS (\)(**)(***)(****)(x*xxx)

Créditos Imobiliarios Cedente I

Data
de
Empresa Inicio
avaliadora do
Crédit
o]

SRI/Cartério

Logradouro @, Matricula,
averbagdo

Rua General
Fernando de
Vasconcelos Registro de P6
23H01 10 Cavaleante | | <\ eis da s-
1 20 48785 CHP1 | Adr. 0 214. | Comer de Comarca de 402 | CATIA_MARIA | 14/08 240 Pric | 1,6 chp | Fix 200.9 | 3.69
23 6043 | .. "1 644 | cial | Albuquerque . 000 | _CURY_EPP | /2023 e |3% 10,43 | 3,92
4 . 80 Cotia/SP,Ma ad
o tr.: 115928 a
Conjunto
4228, Bloco
B,
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Condominio
The Point
Offices
Granja
Vianna,
Bairro:
Granja
Vianna, CEP:
06711-020
Registro de
Rua Milton Irjqovels,
Titulos e
Costa, s/n, ,
Documentos Po
90 Lote 16 Qd. e Civil das s-
20| 231018 | CHP1 | _.. 197. 03, Bairro: 450 21/09 Pric | 1,7 . 185.9 | 3.73
2 Eli... | 5.. . P ALACHE 21 ! HP | F
23| 12383 | 6289 | E |2 | a6 | ©®? | Jardim Todos | | Fe5%93 | ggg | CALAC /2023|210 & [79%| © ™| 56,26 | 7,63
Juridicas da ad
0s Santos, Comarca de a
CEP: 75250-
000 Senador
Canedo/GO,
Matr.: 5770
Rua Magda Oficial de
Cardoso, Registro de P6
. |51 160, , Bairro: | Imodveis e . S-
3 20| 231018 | CHP1 | Jai.. 3 69.4 Casa Jardim Alto Anexos da 272 | CATIA_MARIA | 21/09 60 Pric|1,4 chp | Fix 70.09 | 1.92
23| 12384 | 6285 77 ) 000 _CURY_EPP | /2023 e |3% 8,74 | 6,07
da Boa Vista, | Comarca de ad
CEP: 09390- | Maud/SP,M a
797 atr.: 35681
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Rua Nunes
Machado, Registro de
226, . ,
Imdveis da Po
73 Garagem 04, 22 Zona da S
20| 231018 | CHP1| RO 118. | Aparta Bloco de ) 218 21/09 Pric|1,4 "1 111.7 | 1.89
4123113766 | 6291 | D.. | 7| 394 | mento| esquina, Corszifzde 000 | SOFTMED 1 5023|240 | & |go| “HP ?()1( 46,38 | 8,09
) Edificio Cerro
. Alegre/RS,M a
Azul, Bairro: atr: 11361
Azenha, CEP: b
90130-080
Rua Osvaldo
Climaco, 31,
Vaga de 22 Oficio de
garagem nr. | Registro de Po
74 12, Edificio Imoveis da S-
20| 231017 | CHP1 | Rob 228. | Aparta ! 402 14/09 Pric|1,3 . 215.7 | 3.42
>123| 52434 | 6242 | ... | 8| 728 | mento | N3 doCoral | Comarcade |, | SOFTMED | )51 240 | ) gg | CHP 1 FiX | oo o |5 g1
. Residence | Florianépoli ad
Hotel, Bairro: | s/SC,Matr.: a
Ingleses, 54999
CEP: 88058-
670
Rua Morais 119 Oficial
Navarro, 70, | de Registro P6
5 |20(231021 | CHP1| MA ;7 155. | '\éz?r:‘; :aec'?n‘:‘::; 632 | CATIA_MARIA | 27/10 | | Pric|1,7| ., FSIX 1437 | 2.93
23| 63104 | 6565 | U... |~ | 100 ) - 000 _CURY_EPP | /2023 e |5% 97,71 | 7,56
. Capela do de Sao ad
Socorro, CEP: | Paulo/SP,M a
04763-020 | atr.: 408290
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22 Oficial de
Rua Anténio | Registo de
Abude, 155, Imoveis,
Apto.306 Titulos e ,
P6
20| 23J021 | CHP1 | FAB 36 74.6 | Aparta Coilggr?"l:iio Dc;cgiufgfeos 454 26/10 Pric| 1,5 > 70.16 | 1.52
/ 23| 63112 | 6539 2 84 | mento| Horizonte, Pessoa 000 SOFTMED /2023 120 e |9% CHP FI(;( 4,83 | 1,52
Bairro: Vila | Juridica da @
Camargos, | Comarca de a
CEP: 07114- | Guarulhos/S
400 P,Matr.:
33265
Rua
Francisco
Luiz de Souza
Junior, 416, 10° Oficial
Apartamento | de Registro Po
g |20 ;igg; CHP1 | Raf. il 148. | Aparta ”33’BT°”€ ::C';"r:‘;f; 332 | orrmen 124728 | a0 | PRiC | 1L FSIX 1443 | 2.05
23 6657 "1 113 | mento o N 000 /2023 e |9% 66,02 | 6,18
0 Condominio de Sao ad
Arvoredo, | Paulo/SP,M a
Bairro: atr.: 131697
Manaca,
CEP: 05037-
001
73 Rua 15, s/n, | Registro de ) PG
20| 23J019 | CHP1 | ELI.. 165. Lote 08, Imdveis, 313 23/10 Pric| 1,5 156.1 | 2.75
9123 50236 | 6501 61 208 | @ | Quadra13, | Titulose |000| CRMOSO | o0a3[ 240 o |ge| CHP FS 06,39 | 1,21
Bairro: Documentos X
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Residencial e Pessoas ad
Recanto do | Juridicas e a
Bosque, CEP: | Tabelionato
75912016 |de Protestos
da Comarca
de Rio
Verde/GO,
Matr.:
104607
Rua
Enigae;r:ilro Cirtérip do
Matzenbach (Zj_e T:qg(;\s/:iz P6
120 ;zggé CHP1 | And ;O 132, er'8072’_casa da Comarca | 684 | CATIA_MARIA | 21/11| | Pric|11| _ FSIX 126.6 | 1.88
0|23 6692 "1 691 . . de 000 _CURY_EPP | /2023 e |9% 41,19 | 9,28
0 Residencial " ad
Costa, Curitiba/PR, 3
Bairro: 2/;39:9
Atuba, CEP:
82630-307
Rua
Almirante Registro
Barroso, 163, | Geral de P6
120 gzggg CHP1 | Raf. §3 153. | Aparta AE;;E?OG' E'Sr:)‘;‘c’gf;a 592 | ovioeo |09/11 (0| Pric| 1] o FSIX 1455 | 2.12
123 6635 | 240 | mento . 000 /2023 e | 9% 63,13 | 7,05
0 Mampituba, | Comarca de ad
Bairro: Praia | Torres/RS,M a
Grande, CEP: | atr.: 25538
95560-000
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Rua 25 de
Julho, 331,
esquina com
a Rua Tereza | Registro de PG
53K02 99 Cristina, Imoveis da .
1120 26035 CHP1 | Eva. 9 135. | Aparta| Apto.201- | Comarcade | 310 ERMOSO 16/11 240 Pric| 1,5 CHP | Fix 129.5 | 2.16
2123 ) 6664 "1 100 | mento Edificio Lajeado/RS, | 000 /2023 e |1% ad 93,48 | 6,05
Germania, Matr.:
Bairro: 20084 @
Florestal,
CEP: 95900-
608
Avenida Servico
Suburbana, | Registral De P6
23K02 59 663Complem | Imdveis Da . s-
; ;g 34287 EI;OPS Luc 4. 1122(; Casa | ento: Néo ha | Comarca De (2)(7)2 ERMOSO fzzé;; 240 PZC 519;/20 CHP | Fix é;?lg ;Igz
8 ,Bairro: [turama/MG ad
Centro, CEP: ,Matr.: a
38280000 54756
Rua Aurélio
Porto, 24,
Unidade 203, | Registro de P6
120 ﬁgg; CHP1| Kar. g? 70.4 | Aparta COZS;’;};”'O ég‘rz‘;‘:'; ddae 195 | vioso | 10/11] oo | Pric| L1 FSIX 69.50 | 1.59
4|23 1 6625 66 | mento Porto, Bairro: | Esteio/RS,M 000 /2023 e |4% ad 4,69 | 0,51
Vila Trés atr.: 19938 a
Portos, CEP:
93270-090
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Rua dos Registro de ,
L . P6
53K01 11 Expedicionari| Imdveis da .
1120 CHP1 | HEL 141. 0s,172, Ndo | Comarca de | 635 08/11 Pric | 1,7 .| 134.8 | 2.72
5 (23] 77221 | 6628 71120 | €@ | 13, Bairro: | Lavras/Ma, | 000 | CAMACHE 1 50031280 | g | CHPIFIX ) o0 15 1 806
1 ad
Centro, CEP: Matr.: 3
37200-258 11059
Rua Maria
Tereza de 129 Oficio
Assunc¢do, | de Registro Po
23K01 77 385Complem | de Imdveis . S-
1120 CHP1 | Sue. 103. s s 600 10/11 Pric| 1,5 . |1 97.16 | 1.84
6123 77523 6639 4. 407 Casa ent(.).Nao.ha daCorTlarca 000 GALACHE /2023 240 e |9% CHP | Fix 810 | 5,69
1 ,Bairro: Vila de Sdo ad
S3o Geraldo, | Paulo/SP,M a
CEP: atr.: 42099
3609000
Avenida
Fagundes de
Oliveira, Oficial de
519Complem | Registro de Po
23K02 28 ento: Torre | Imdveis da s-
11|20 CHP1| RO 221. | Aparta 410 27/11 Pric|1,4 . 216.8 | 3.85
7123 66448 6750 | G... 5.. 447 | mento C,Apto.§2, Cgmarcade 000 SOFTMED /2023 120 o 1% CHP | Fix 8875 | 7.74
2 Ala Horiz Diadema/SP ad
,Bairro: ,Matr.: a
Piraporinha, 52178
CEP:
9950300
2 Ofic ;
120 égzgg CHP1 | Ren ‘1‘4 226. | Aparta Pr;zssor j:Rgfi';'f(') 547 | cormmen 127721 | a0 | PriE | 22| cup ZO 216.9 | 3.08
8123 6745 | 824 | mento . g . 000 /2023 e |9% .| 94,60 | 8,13
0 Gioia de Imodveis Fix

113




DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Martins, 199 | da Comarca ad
- Rua, Apto. de Séo a
74, Edificio | Paulo/SP,M
Fascinio atr.: 219669
(Bloco 1),
Condominio
Ways Vila
Sonia, Bairro:
Butant3,
CEP: 05632-
020
Rua E, 15,
Condominio | 12 Oficio de P6
Recanto de | Registro de
120 fégg; CHP1 | Fab. (7)9 147. | Abrantes, | Imoveisde | 420 | . oo [13/11), |Pric|11) o FS 144.3 | 1.90
9|23 27 | 6654 “| 955 | = | Bairro: Vila | Camagari/B | 000 /2023 e |9% 4| 5990 | 9,30
de Abrantes, A ,Matr.: 3
CEP: 42827- 9808
574
Rua Evans,
792, Apto N2 1159 Gticio
216, . .
.. | de Registro PS
2 20| 2489 | cpipq | ELa. | 28 | 185. | Aparta CROe::jdoeTIcT;T de Imoveis |, 02/02 Pric | 1,4 > | 1756 | 2.97
0|24 28842 | 7209 1323 | mento| Supremo, |93COMare@ | gqq | SOFTMED | 050|240 o 70| <P | P 7061 | 2,77
8 Bairro: Vila de Sdo ad
Esperanca, Paulo/SP,M a
CEP: 03648- atr.: 239938
020
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

OFICIO DO
Rua REGISTRO PG
2120 24B01 CHP1 | VIL /> 135 A?a_zona;s' DEIMEOVEIS 260 16/02 Pric|1,3 > 129.7 | 2.01
. . , Bairro: Sdo ric|1, . . .
124 75i26 7285 31 219 | @2 | “cristevio, | HIPOTECAS | 000 |  VAMPAR ) o024 [ 240 o |39 | CHP ZZ 86,66 | 3,59
CEP: 89196- DE
000 TAIO/SC,Ma @
tr.: 14700
Rua T-37,
s/nComplem | Registro de
ento: Quadra | Imodveis da
120, Lote 12 Po
2120 gﬁgi CHP1| LUL. 33 286. | Aparta ;:é;zé:p;'t C'rcg”;:”ga 539 | cormmen 129702 | 540 | PriC| 22| cp FSIX 275.4 | 4.13
2124 7305 "1 934 | mento s 000 /2024 e | 9% 68,82 | 8,39
8 Bueno Comarca de ad
Residence | Goiania/GO, a
,Bairro: Setor Matr.:
Bueno, CEP: 349416
74023020
Avenida C,
17, Casa
residencial | Registro de .
. . P6
24702 16 n2 09, tlplo II, | Imdveis da .
2|20 22189 CHP1 | IVA. 0 156. Casa Condominio | Comarcade | 319 | CATIA_MARIA | 19/01 240 | SAC 1,5 cup | Fix 149.6 | 3.22
3124 3 7131 | 466 Viva Vista Sumaré/SP, | 000 _CURY_EPP | /2024 5% ad 40,53 | 4,09
Brisa, Bairro: Matr.: 3
Loteamento 174597
Residencial
Viva Vista,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CEP: 13178-
583
Registro de
Rua Imoveis,
Projetada 15, | Titulose Po
2 (20 ;iﬁgg CHP1 | Joe. 34 395. | . 125;;':;/‘/ Dcc;cr‘t‘c'::f)”;zs 750 | CUSHMAN_AN | 31/01 | | Pric| 12| ., FSIX 374.8 | 5.55
4124 7213 "1 601 . . .. 000 | D_WAKEFIELD | /2024 e | 7% 98,46 | 5,84
5 Bairro: Agua | 12 Oficio da ad
Clara Il, CEP: | Comarca de a
78365-000 | Sapezal/MT,
Matr.: 1484
Rua Marcos | 72 Oficial de
Arruda, 208 | Registro de Po
24B01 ~ 111 e 214, Apto. | Imdveis da . s-
2120 CHP1 | TAN 133. | Aparta o oo 236 22/02 Pric| 1,5 . 127.6 | 2.30
5 |24 91105 7324 6.. 455 | mento n-23,|§a|rro. ComaNrcade 000 SOFTMED /2024 240 Y CHP | Fix 66,16 | 1,16
1 Belenzinho, Sdo ad
CEP: 03020- | Paulo/SP,M a
000 atr.: 8791
10
4355:11|5éme TABELIONAT
ntg O DE NOTAS o
) E OFICIO DO
24B01 17 Conjunto . s-
2120 CHP1| MA 163. L. REGISTRO 311 07/02 Pric| 1,6 . 155.0 | 2.87
6 (24| 87174 | 7246 | N... | 0| g20 | €352 | Juliasefer | oemovels [ 000 | ERMOSO | 0004|223 | e |3%| TP | X 3844 | 429
6 ,Bairro: DE ad
_Asuas | N ANINDEU a
Lindas, CEP: A/PAMatr.:
67020530 4270
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Rua Capitao
Alcides, 0 A
1728Comple | 2 Oficial de PG
24801 26 mento: FT | Registrode s-
2120 CHP1 | JOS. 274. . '. Imoéveisda | 501 19/02 Pric|1,3 . | 263.4 | 450
7 24| 91104 1 oogn | |9 | 75 | CBS2 | BaTOT o arcade | 000 | ERMOSO o004 | 1001 o ge | CHP | FX 1 49 45 | 678
2 . Jardim ad
Bauru/SP,M
Carvalho, atr: 2191 a
CEP: B
17030741
Rua
Professor Servico de
Vergilio Registro de Po
2120 iisg; CHP1 | JOS. 37 146. | f;gf';"é'o C'::‘;f'czddae 452 | CATIA_MARIA [15/02 | |Pric| 15| ., FSIX 139.9 | 2.50
8124 7275 | .. T 711 PR 000 _CURY_EPP | /2024 e | 5% 80,03 | 5,54
6 . hd, Bairro: | Palmas/PR, ad
Santuario, Matr.: a
CEP: 85555- 11312
000
Rua Paulo
Setubal, 49 Servigo
5463, Apto. | de Registro .
o s . PO
24801 94 103, bloco n° | de Imbveis .
2120 67174 CHP1| ME 3 122. | Aparta | 01, Conjunto | da Comarca | 229 SOFTMED 09/02 60 Pric|1,3 CHP | Fix 117.6 | 3.13
9|24 7256 | L... | 77| 157 | mento | Residencial de 000 /2024 e |9% 34,28 | 3,85
9 . . - ad
Vila Real, Curitiba/PR, 5
Bairro: Matr.:
Fazenda 40839
Boqueirao,
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CEP: 81750-
190
Rua Frei
Caneca, 679,
Vaga 13° Oficial
Pequena n? | de Registro Po
24A02 38 31do de Imoveis s-
3120 CHP1 | Ren 175. | aparta . 529 31/01 Pric|1,1 . 166.5 | 2.68
0|24 94;50 7212 71130 | mento VEAT&(E& dag:g;zrca 000 | SOFTMED 1 5024 | 150 | & | go| CHP ?()1( 09,97 | 6,71
Bairro: Paulo/SP,M a
Cerqueira atr.: 40679
Cesar, CEP:
01307-001
Rua Oficial de
Guilherme | Registro de PG
de Campos, Iméveis e
3120 ;i¢2§ CHP1 | ALE. iS 138. C 190, Ndo ha, | Anexosda | 372 ERMOSO 30/01 240 Pric| 1,4 CHP FS 130.3 | 2.17
1]24] 770" | 7201 | 293 | V@ Bairro: | Comarca de | 000 /2024 e |3% a'c’i‘ 58,56 | 1,11
Jardim Indaiatuba/
Adriana, CEP: | SP,Matr.: @
13345-600 57433
Rua Vicente
Russo, s/n¢, Oficial de PG
24802 15 Apto n201, Reglistr.o de . .
3120 02067 CHP1| MA a4 102. | Aparta BIocoOl6,‘ Imoéveisda | 217 SOETMED 23/02 240 Pric| 1,1 CHP | Fix 102.7 | 1.46
2124 7336 | R... 784 | mento | Condominio | Comarca de | 000 /2024 e | 9% 90,16 | 7,15
2 ) . , ad
Residencial | Poa/SP,Matr 5
Buritis, .: 80094
Bairro:
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Jardim S3o
Miguel, CEP:
08538-390
12 Cartorio
Rua de Registro
Pernambuco, de Imdveis e Po
3 (20 g;sg; CHP1 | ROB 23 152.| ;zoéa:\:r"_";’ Anexosda | 285 | .. oo |05/02|  |Pric|12| FSIX 145.4 | 2.19
3124 7230 | 482 o . .| Comarcade | 000 /2024 e |9% 53,96 | 7,06
3 Vila Paulista, Cantanduva ad
CEP: 15800- a
031 /SP,Matr.:
37936
Rua 05 de
Julho, 1937,
Unidade
Residencial | Servico de P6
3120 24B02 CHP1 | Ai 31 129 C nzoz'_' TegliSt'toje 243 28/02 Pric|1,8 > 1214 | 2.51
ir.. . ondominio | Imdveis de ric |1, . . .
4|24 06317 7368 91 g39 | @2 | Residencial | Palotina/PR, | 000 | ERMOSO 1 5604 240 | ¢ |5 | CHP Z'C’; 49,81 | 5,12
Soares, Matr.: 3
Bairro: 32261
Interlagos,
CEP: 85950-
000
Rua 12 Oficial de P6
24802 a1 Wladimir Registro de .
3120 06225 CHP1| Wa 6 128. Casa Herzog, Imdveis e 573 | CATIA_MARIA | 26/02 240 Pric| 1,5 CHP | Fix 123.3 | 2.24
5124 7341 | n... | | 872 125Complem | Anexosda | 000 | _CURY_EPP |/2024 e |5% 98,66 | 8,36
6 ad
ento: Q99 | Comarca de
L25/P S30 José dos a
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Autorregulacao

"\ ANBIMA

Agente Fiduciario

,Bairro: Campos/SP,
Bosque Matr.:
Eucaliptos, 181333
CEP:
12233610
Rua José
Neves
Cypreste,
740,
Apartamento | Registro de .
o , . PO
54802 80 n° 202, Bloco | Imodveis da . .
3120 06261 CHP1| LUS 5 137. | Aparta A_—4, 327onada | 327 ERMOSO 28/02 240 Pric | 1,4 CHP | Fix 130.1 | 2.22
6|24 7376 | ... 714 | mento Conjunto Comarca de | 000 /2024 e |8% 68,66 | 2,21
2 . . ) o ad
Residencial | Vitdria/ES,M .
Centaurus, atr.: 48663
Bairro:
Jardim da
Penha, CEP:
29060-300
Rua Joao
Ruiz, 591, Cartério de
Apto n232, | Registro de Po
24B02 32 Edificio Imdveis da s-
3120 CHP1 | Mar 213. | Aparta 339 26/02 Pric [ 1,3 .| 202.3 | 5.33
7124199225 | 7340 | | 1] 632 | mento | Remanso, | Comarcade |\, | SOFTMED | ), 1 60 | " 1o | CHP 1 FiX) o) cg | 335
7 . Bairro: Praia | Guaruja/SP, ad
do Tombo, Matr.: a
CEP: 11420- 81404
350

120
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Avenida
Gabriela
Mistral, 172 Oficial
1,153, Apto. | de Registro Po
24B02 35 n242, Bloco | de Imdveis s-
3120 CHP1 | FEL. 130. | Aparta 278 26/02 Pric| 1,5 | 126.5 | 2.08
3 |24 06225 7347 | 7.. 164 | mento B:EdIfICIO daCorTlarca 000 SOFTMED /2024 240 e |5% CHP | Fix 96,03 | 3,47
1 . Trés Cores, de Sdo ad
Bairro: Paulo/SP,M a
Cangaiba, atr.: 14404
CEP: 03701-
011
Rua Doutor Rseegri\:tgrc;l
24802 85 sz::\rc]il;; mobiliario Zé
3120 CHP1 | VAL 85.0 - .., | daComarca | 180 26/02 Pric|1,4 . 80.26 | 2.20
9 |24 00466 | J3ag | |5| 3p | €33 |676,NdohE, [y a ogg | ERMOSO | o0aa| 80 | e [o%| CHP I FX) 514 | 881
3 . Bairro: Ponte Pontas/MG ad
Alta, CEP: Matr - ! a
37190-000 58568
Rua Freire
Alema3o, 680,
Garagem n? | 1° Registro ,
. L. P6
24001 77 18 (dezoito), | de Imdveis .
4120 15434 CHP1 | ADR 4 323. | aparta no 1@ de Ponta 517 SOFTMED 01/03 60 Pric|1,4 CHP | Fix 308.0 | 8.28
0|24 0 7398 | ... | 768 | mento | pavimento | Grossa/PR, | 000 /2024 e |5% ad 73,46 | 1,76
) ou térreo, do Matr.:
Condominio 50190 a
Residencial
Cancun,
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Bairro:
Oficina, CEP:
84040-050
Oficial de
RUA Reg|§tro. de
. Imoveis,
Francisco Titulos e
Marcondes Documentos Po
24C01 35 de Castro S-
4120 CHP1| AN 171. L , Civil de 374 14/03 Pric| 1,1 . | 165.0 | 2.49
1124|782 | 7470 | A | 2| 302 | €352 | 273, Ndohd, | T s o000 | ERMOSO | o604 | 180 o |gu| MP | FX| 8851 | 312
5 Bairro: Lagoa .- ad
Juridica da
Dourada|, Comarca de a
CEP: 12711- .
370 Cruzeiro/SP,
Matr.:
22950
Rua Zé Cartério de
Roque, 117, | Registro de P6
24C01 38 R§S|denC|aI Imoveis e 189 . .
420 15434 CHP1 | Ket. 3 74.3 Casa Vila do Sol, Anexos da 000 CUSHMAN_AN | 01/03 120 Pric [ 1,5 CHP | Fix 70.52 | 1.80
2|24 7391 "1 o1 Bairro: Comarca de D_WAKEFIELD | /2024 e |4% 6,14 | 0,48
4 . . 0 ad
Samambaia, | Valinhos/SP, 3
CEP: 13270- Matr.:
000 28009
Aveni
venida Registro de P6
24C01 58 Bento Imoveis da S-
4120 15434 CHP1 | Car. 1 92.8 | Aparta| Gongalves, 22 7ona da 190 ERMOSO 01/03 240 Pric| 1,5 CHP | Fix 88.04 | 1.60
3|24 7363 "1 83 |mento| 385, Apto. ) 000 /2024 e |9% 3,75 | 0,44
3 Comarca de ad
322, Bloco A, Porto 3
Edificio
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Piratini, Alegre/RS,M
Bairro: atr.: 100042
Azenha, CEP:
90650-002
Rua
Sebastido
José
Francisco, -
242, Casa2, | 122 Oficio ,
. de Registro Po
4|20 2492 1 cppr [ cie. |39 123 ic;:?doenr:lc:];? de Imoveis |, 20/03 Pric | 1,4 > 11182 | 2.03
4|24 9383% | 750 %1113 | O | sepastiso | 93COMACA | g | ERMOSO 1 o000 [ 180 | o |30p| CHP | FIX | e oa | 863
2 losé de Sao ad
Francisco, Paulo/SP,M a
Bairro: Vila atr.: 209157
Fidelis
Ribeiro, CEP:
03627-030
Rua Padre | 12 Oficio do
Cicero, Registro de P6
420 ;ggg; CHP1 | Cle. is 77.3 | aparta ngorprt):ij cl:s\;(:lczddae 220 | oo 18003 | Pric| 11 FSIX 74.50 | 1.29
5124 9 7473 46 | mento 504 Bairro: | Cricitma/sC, 000 /2024 e |9% ad 1,82 | 9,20
Centro, CEP: Matr.: a
88802150 69844
Rua Joel Registro de .
24C01 84 155 Po
4120 CHP1 | Dar. 334. Veiga, 500,, | Imdveis da 08/03 Pric| 1,4 319.4 | 5.60
6 24| °8298 | 7435 7| 957 | Casa Bairro: | Comarcade | 200 | ERMOSO 0004|249 ¢ o | “HP | S | 6o46 | 7,75
5 0 Fix
Pousada dos Pouso
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Campos, Alegre/MG, ad
CEP: 37553- Matr.: a
664 35950
Rua Pedro
Beneton,
>15, .BOX de 12 Oficio do
estacioname . ,
Registro de Po
24C01 23 nton240, 1 éveis da s-
4120 CHP1 | FAB 201. | aparta Subsolo, 333 07/03 Pric | 1,0 . 198.5 | 2.42
7 24| 40819 | 7418 81380 | mento| Edificio | OMar€@de | goq | SOFTMED | 5004 | 240 | o | 90| HP | FX| 2970 | 7,25
6 . . Criciuma/SC, ad
Residencial
Parigi Matr.: a
Lo 98752
Bairro:
Centro, CEP:
88802-070
Rua Bactéria,
164, Apto. n? | 92 Oficial de
12, Torre 3, | Registro de P6
420 ;ggi CHP1 | FLA. ;1 124. | Aparta Resl'::;ac'a' C'Z‘:]‘;‘:'CZ ddae 245 | oervep | 08703 | 0| Pric| 14| o FSIX 119.0 | 2.29
8124 7429 "1 678 | mento . g N 000 /2024 e |3% 91,99 | 5,49
7 Bairro: Vila Sao ad
Formosa, Paulo/SP,M a
CEP: 03472- | atr.: 248514
100
Rua 122 Oficio P6
420 ;gggé CHP1 | GIL. 21 133, ArTsrt%fEZTSZje j‘i?:;i'\sl:l‘s’ 453 | CATIA_MARIA [04/03 | |Pric| 11| . FSIX 127.6 | 2.17
9124 7409 "1 020 ) 000 _CURY_EPP | /2024 e |9% 23,95 | 0,45
7 Freitas, 108, | da Comarca ad
N3o h3, de Sdo a
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Bairro: Vila | Paulo/SP,M
Constanga, atr.: 32584
CEP: 03755-
070
R Jose 22 Oficial de
Crespo Filho, | Registro de Po
24C01 83 323Complem | Imdveis da . S-
5120 CHP1 | JOS. 159. . L 297 12/03 Pric| 1,2 .| 153.2 | 2.36
93784 7.. Casa | ento: Ndo ha | Comarca de ERMOSO 210 CHP | Fix
0|24 5 7451 613 Bairro: CJHJ | Sorocabay/sp 000 /2024 e | 9% ad 58,48 | 2,25
M Filho, CEP: ,Matr.: a
18053040 96290
RUA VEREDA
DAS . ,
. scaron | e -
5120 93784 CHP1 | Jos.. 3 139. Casa S, 22,, Comarca de 487 | CATIA_MARIA | 11/03 209 Pric|1,4 CHP | Fix 133.6 | 2.28
1|24 7447 " 771 Bairro: . 000 _CURY_EPP | /2024 e |3% 98,20 | 7,54
1 Nagoya Cotia/SP,Ma ad
carden, CEP: tr.: 19442 a
06730-000
Praca
Clarimundo | 22 Registro
Carneiro, 68, | de Imdveis P6
5 |20 Eggg; CHP1| LUC 35 342. | Aparta Apggi;'dlgl' da C‘;r:arca 640 | < ermep | 97/93 | 540 | PriC 26| cup FSIX 324.8 | 6.08
2|24 7 7421 320 | mento Antdnio Luiz | Uberlandia/ 000 /2024 e | 7% ad 52,39 | 6,04
Bastos, MG,Matr.: a
Bairro: 35402
Fundinho,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CEP: 38400-
154
. 22 Oficio de
Rua Cruzeiro .
Registro de ,
da Fortaleza, Iméveis da Po
5120 g:sg; CHP1 | MA 26 a81.| 88622":‘:’053' Comarca de | 890 | CATIA_MARIA | 12/03 | , | Pric|14| _ FSIX 428.6 | 6.80
3124 7454 | R... " 434 ) Patos de 000 _CURY_EPP | /2024 e |4% 45,76 | 2,88
5 Copacabana, Minas/MG ad
CEP: 38701- ! a
190 Matr.:
50063
Rua José
Rangel de | 5, (i ial de
Mesquita, Registro de Po
24C01 29 291, Ndo ha, Im%veis da s-
5120 40820 CHP1| MA 5 316. Casa Bairro: Comarca de 700 | CUSHMAN_AN | 05/03 240 Pric | 1,0 CHP | Fix 308.7 | 3.92
4 (24 7367 | R... "l 817 Chacaras L, 000 | D_WAKEFIELD | /2024 e |9% 41,72 | 8,45
0 Jundiai/SP, ad
Nova
Cajamar Matr.: a
CEP: 07793- 108122
720
Rua 916, 83, 12 Registro
Vaga de . .
Garagem ne de Imdveis Po
24C01 1 -
5 (20 15225 CHP1| WA 06 383. | aparta | 34 do Edificio ::;:I:":;rclz 720 | ervep | OY03| ge | Pric|10| o Fsix 374.8 | 6.70
51|24 7371 | L... "1 536 | mento Beatriz ., 000 /2024 e |9% 35,12 | 8,76
4 L Camboriu/s ad
Cristina
Regina C,Matr.: a
gina, 116889
Bairro:
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Centro, CEP:
88330-570
82 Servico
Rua Luperce | Registral de ,
. .. P6
24001 55 de Miranda, | Imdveis da .
51|20 93784 CHP1 | Mil. 5 286. | Aparta 20,Ap.to. Com.arca do | 615 SOETMED 01/03 181 Pric| 1,3 CHP | Fix 273.9 | 4.40
6|24 7386 776 | mento | 101, Bairro: Rio de 000 /2024 e |1% 20,23 | 0,09
8 ., . ad
Iraja, CEP: Janeiro/RJ, 5
21231-160 Matr.:
142815
Rua
Campante,
406, Apto. | 62 Oficial de
708, Registro de Po
5120 igggé CHP1 | PAU (7)8 274. | Aparta Toz"ﬁ/ﬁljobco C'Z‘:]‘;‘:'CZ ddae 450 | ortmen | 0403 | 540 |PiC| 10| FSIX 264.1 | 3.46
7124 7403 "1 569 | mento . . - 000 /2024 e |9% 24,96 | 7,19
9 Residencial, Sao ad
Bairro: Paulo/SP,M a
Ipiranga, atr.: 248176
CEP: 04224-
010
Rua Sandoval 1 Registro
Arroxelas, .
Geral de Po
24001 47 S/n, APto. | el da s-
5120 CHP1 | Raf. 73.8 | Aparta| 203, Bloco 220 07/03 Pric | 1,4 .| 70.50 | 1.55
8 |24 40820 | 7419 21 46 | mento A", Comarcade | ) | ERMOSO | 50 | 90 | o |39 CHP | FX T 00 | 478
1 . Maceid/AL, ad
Conjunto
Produban Matr.: a
. ’ 18956
Bairro: Ponta
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Verde, CEP:
57035-250
Avenida
Deputado
Jodo Lazaro L.
de Almeida EZ;S{:E 32 Po
24C01 22 Prado, 736 S-
5120 CHP1 | Rev. 234. R Imoéveisda | 428 01/03 1,3 . 223.3 | 4.35
9 24| 1993 | 7305 | . |B| 176 | C3s3 | Ndohd, i rcade| o000 | VAUPAR | 5024|240 [SAC|gg| CHPIFIX) 1608 | 933
3 . Bairro: i ad
Jardim Novo Jat/SP,Matr a
. .: 34876
Horizonte,
CEP: 17209-
851
Rua Pico 12 Oficial de
Della Registro de Po
6|20 éggg; CHP1| SHE ;5 244. | Comer Shg'rag:iilrz" cl:s\;(:lczddae 388 CUSHMAN_AN | 14/03 |, [ Pric | 14| _ FSIX 2342 | 4.37
0124 7482 | ... "1 561 cial M o D_WAKEFIELD | /2024 e |3% 68,06 | 1,41
8 . Vila Gléria, Sao 0 ad
CEP: 04116- | Paulo/SP,M a
110 atr.: 19187
Rua 4, 180, 52 Oficio de
Apartamento Registro de
1.004, Bloco Imgo'veis o P6
24C01 68 A.5 S-
6|20 CHP1 | WE 172. | Aparta o Comarcade | 320 01/03 Pric|1,2 .| 165.2 | 2.98
124 %5 17374 . | %] 904 | mento| COMunto Belo 000 | SOFTMED 1 0024 [ 120 o |99 | HP | FX1 4503 | 4,20
2 . Residencial . ad
Santa Horizonte/ 5
Helena MG,Matr.:
! 27285
Bairro:
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Ipiranga,
CEP: 31160-
430
Rua Joaquim Registro de ,
Sanches, Imdveis da Po
24C01 34 1,054, N3o S-
6|20 CHP1 | Car. 128. ‘...~ | Comarcade | 226 11/03 1,1 .| 123.3 | 2.44
5 124 93783 2446 2.. 046 Casa ha,.Ba|rro.. Nova 000 ERMOSO /2024 150 | SAC 59 CHP | Fix 09,93 | 3,88
1 Jardim Maria ad
Odessa/SP,
Helena, CEP: Matr.: 2977 a
13385-336 B
Rua
Hermantino
Coelho, 595,
o)
Apton® 112, 1 56 Cartério
Edificio .
de Servigo
Taquaral, . ,
de Registro Po
24C02 33 Torre A, de Imdveis S-
6|20 CHP1 | Dan 386. | Aparta | Cond. Resid. 648 19/03 Pric|1,5 . | 376.1 | 6.49
4 . FTMED 24 HP | F
3 (24 03§3 7503 61 784 | mento|  Fatto da C‘;r:arca ooo| ° /2024 [ 240 | & |ou| © a'c’i‘ 43,44 | 3,03
Mansoes, .
. Campinas/S a
Bairro:
Mansdes P,Matr.:
135838
Santo
Antonio,
CEP: 13087-
500
0 - ;
6120 iggg; CHP1| GIV. 57 1321 ea AntRot:lai‘oDI;ires zeT:qgc;f/:a:Z 2611\ paR | 203 g | Pric) 11T Zo 127.9 ) 2.18
4124 7522 | 486 000 /2024 e |9% .| 16,18 | 1,13
6 Barbosa, da Comarca Fix
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

271, Ndo ha, de ad
Bairro: Campinas/S a
Jardim P,Matr.:
Capivari, 114378
CEP: 13050-
814
Rua
Professor
Antonio
Rodrigues
Claro | 56 oficial de
Sobrinho, Registro de Po
6 (20| 24992 | cpa | Gui | 28| 95.8 | Aparta i?;o'T/:frt:cng Imoveis da | 5, 15/03 Pric 1,3 > | 92.01 | 1.74
5 | 24| %3 | 7487 8-135 |mento| Monet- |Comarcade gy | SOFTMED | 004 [120] & [59| <P | PX 1 575 | 609
1 . | Sorocaba/SP ad
Condominio
Vista ,Matr.: a
Garden, 105295
Bairro:
Regido Sul,
CEP: 18046-
340
Rua André | 22 Oficial de
de Bom Registro de Po
24C01 33 Furlanes, Imédveis da . S-
2 ;Z 93785 52551 UL 2721 Casa | 233, Nao hd., | Comarca de ggg VALIDAR }25622 180 P;'C ;o/lo CHP | Fix ;;55;2 ;;‘3
1 Bairro: Sorocaba/SP ad
Jardim ,Matr.: a
Wanel Ville 121606
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

V, CEP:
18057-030
Rua Casa do
Ator, 888, | 1o Oficial de
Apto. 23, . .
e Registro de PS
6|20| 22 Tcup1| ma | 27| 117, | Aparta ME?/SICI\(/)iIa imoveis da | 4, 15/03 Pric | 1,4 > | 112.6 | 2.59
7 |24 93284 7483 | R... | | 556 | mento| Olimpia, Coms""érgade 000 | SOFTMED | h02a| 0| & |30| “HP ?()1( 61,94 | 0,14
?aa:;:;. Paulo/SP,M a
Paulista, CEP: atr.: 185639
04546-003
Rua Frei
Gaspar da
Madre de Registro de
Deus, 391, Imdveis da
Apto n2 204, 62 P6
6 (20 éggg; CHP1 | Mar 25 207. | Aparta CoE:gg?m%r’]io C'rcg”;:”ga 334 | coermen 2993 ] 540 | PTE 15| cup FSIX 198.9 | 3.48
8124 7516 "1 670 | mento . . 000 /2024 e |5% 95,17 | 6,54
3 Residencial | Comarca de ad
Spazio Curitiba/PR, a
Caravaggio, Matr.:
Bairro: 90484
Portao, CEP:
81070-090
R 112 Oficial .
6 (20 52925(8); CHP1 | TIA. 37 224. | Aparta | Castelhano, | de Registro | 371 SOETMED 15/03 240 Pric | 1,2 CHP Z(_) 215.7 | 3.23
9|24 7492 " | 446 | mento | 60Compleme | de Imdveis | 000 /2024 e |9% .| 86,28 | 6,43
7 Fix
nto: TORA | da Comarca
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

AP 44 de Séo ad
,Bairro: Vila | Paulo/SP,M a
Andrade, atr.: 406143
CEP:
5728040
Avenida
Vinicius de | 42 Oficial de
Moraes, 255, | Registro de Po
24C02 22 Bairro: Imoéveisda | 150 S-
7 |20 CHP1 | BRU 484, L . 19/03 Pric | 1,5 . | 464.4 | 8.25
0124 03834 7506 4. 958 Casa Residencial Comarca de | 000 ERMOSO /2024 240 e |5% CHP | Fix 5526 | 5,55
0 Terras do Campinas/S | 0 ad
Cancioneiro, P,Matr.: a
CEP: 13140- 8756
000
Rua SP:117,' 1° Oficio de
240, N3o h3, . ,
Bairro: Registro de Po
24C01 41 ’ Imodveis da S-
7120 CHP1| JES. 71.0 Shopping 300 19/03 Pric | 1,4 .| 70.63 | 1.29
1124 93712 7509 0.. 42 Casa Park VI- Coma[ca .de 000 VALIDAR /2024 120 o |3% CHP | Fix 114 | 5,55
9 . . Uberlandia/ ad
Residencial
. MG,Matr.: a
Xingu, CEP: 136855
38425-528
Rua Carlos 119 Oficial
Pereira de Registro Po
24C02 29 Falcdo de Imodveis S-
7 |20 CHP1 | Thi.. 428. | Aparta ! 690 22/03 Pric [ 1,3 . | 412.6 | 6.51
10228 7.. 77Compleme | da Comarca SOFTMED 240 o, | CHP | Fix
224 4 7543 662 | mento nto: AP 301, de S0 000 /2024 e | 8% ad 00,83 | 5,78
Condominio | Paulo/SP,M a
Edf. atr.: 374504
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Comodoro
,Bairro: Boa
Viagem, CEP:
51021350
Oficial de
Registro de
Travessa Imdveis,
José Davi, 28, | Titulose ,
PO
7 120 24€02 CHP1 | ERI 22 222 zitregeldla Dc;cgi:f;‘zos 428 20/03 Pric| 1,6 > 212.4 | 4.44
3|24 03234 7520 11 ogg | Cas2 Bairro: Pessoa | 000 | CRMOSO | 5004|120 o | 49| CHP ?()1( 08,21 | 7,32
Mongao, Juridica da 3
CEP: 12092- | Comarca de
700 Taubaté/SP,
Matr.:
114084
Rua
Professor
Gastdo 52 Oficio do
Bahiana, Registro de P6
24C02 88 111, Iméveis da | 119 s- 10.9
Z ;2 03837 g';;i Mar | g | ;1527 ﬁqpear:ttz Apartamento | Comarca do | 000 | SOFTMED leé(zji 240 | SAC ;;2 CHP | Fix 1;16:2 70,2
4 n? 302, Rio de 0 ad ! 7
Bairro: Janeiro/RJ, a
Copacabana, | Matr.: 6956
CEP: 22071-
055
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Rua Emilio
Mallet, 367,
Apto. 192,
Edificio 99 Oficial de
France (Torre | Registro de Po
24C02 12| 1.96 1), Imoéveisda | 320 . s- | 1.908. | 26.5
; 22 03839 %'ZS Rub | 1744 fnpear:tt:g Condominio | Comarcade | 000 | ERMOSO 525(/)(2)2 183 P;'C ;;f CHP |Fix | 837,8 | 78,8
4 9 Montblanc Sdo 0 ? ad 4 4
Tatuapé, Paulo/SP,M a
Bairro: atr.: 238370
Tatuapé,
CEP: 03320-
000
2 Ofic
Avenida 2 OflClaIde
. Registo de
Benjamin L
. Imoveis,
Harris Titulos e
Hunnicutt, Documentos P6
7 120 égg% CHP1 | SIM (1)4 109. | 2Czoon7c'k§::1$|’?1ii’ eCivilde | 650 | oo |20/03| ,|Pric|11] FSIX 105.2 | 1.59
6|24 7523 "1 023 . . Pessoa 000 /2024 e |9% 62,42 | 1,66
5 Residencial L ad
. Juridica da
Viana, a
. Comarca de
Bairro: dos Guarulhos/S
Pires, CEP: P Matr -
07124-890 97852
Rua Benedito | Oficio de
24C02 35 P6
7120 CHP1 | EVA 116. Aparecido de | Registrode | 234 25/03 Pric|1,1 112.6 | 1.95
7 24 14;16 7549 > 362 | @2 | carvalho, 26, | Iméveise | 000 | CAMACHE | o00a | 120 | o | g9 | CHP F‘c‘ix 85,54 | 7,82
N3o h3, Anexos de
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Bairro: Monte ad
Parque Alto/SP,Mat a
Cosmo, CEP: r.: 23585
15910-000
Rua Jodo
Gualberto de
Almeida
Pires, 48,
Apto. 03, 152 Oficial
Nucleo de Registro Po
7 |20 ggggj CHP1 | Jos.. 24 221. | Aparta Re;fjtr;‘;'a' ;aecl?n(:\;f; 354 | ormmen 22793 | 540 | PHiC| 16| cp FSIX 2116 | 3.96
8124 7541 | 207 | mento . N 000 /2024 e |7% 65,14 | 0,98
9 Francisco de Sao ad
Morato de | Paulo/SP,M a
Oliveira, atr.: 206689
Bairro:
Tucuruvi,
CEP: 02343-
020
12 Oficio de
Rua Notas e P6
7120 24992 | cup1 | j0s. | 29 | 142 QerGoplor"to Rlegi'Strf)dee 285 26/03 Pric|1,3 > 1138.0 | 2.14
. . o Galedo, méveis da ric |1, . . .
9|24 14117 7560 L1917 | ©@2 | 599, Bairro: | Comarcade | 000 | CAMACHE | p0oa [ 280 | o [ 39| CHP ZZ 86,51 | 2,49
Emaus, CEP: | Parnamirim/ 5
59149-320 RN,Matr.:
62117
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Rua ErF)s Oficial de ,
Guerreiro Registro de PO
24C02 14 Tangerino . . s-
820 CHP1 | . 219. . " | Imoveisda | 500 25/03 Pric [ 1,5 . 12112 | 4.01
0124 10069 7544 Sil... | 1.. 690 Casa 283,,B.a|rro. Comarca de | 000 GALACHE /2024 150 e |5% CHP | Fix 7838 | 7,70
8 Jardim ) ad
, Assis/SP,Ma
Canada, CEP: tr.: 34247 a
19801-010 b
Cartério de
Rua tapud, | (800 0
289, N3o h3, ,
. 12 P6
24C02 23 BATO: | ircunseriga 5-
8 (20 14116 CHP1 | CHR 3 142. Casa Conjunto o da 265 ERMOSO 25/03 240 Pric|1,5 CHP | Fix 139.3 | 2.28
1|24 7554 | 496 Residencial 000 /2024 e |5% 97,07 | 8,73
7 . Comarca de ad
Nova Bahia, Campo 3
CEPZZZ%OM- Grande/MS,
Matr.:
57729
12 Oficial de
Rua Carlos R?i';flre()isde
Chagas, Titulos é Po
24C02 23 223Complem . s-
8120 CHP1 | EDS 179. -~ . ., | Documentos | 498 27/03 Pric|1,4 . 172.7 | 2.88
2 124 19560 7572 3. 071 Casa ent(').Nao'ha Civil de 000 ERMQOSO /2024 229 o |3% CHP | Fix 96,97 | 6,13
6 ,Bairro: Vila Pessoa ad
Apiai, CEP: o a
9185650 Juridica da
Comarca de
Santo
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

André/SP,M
atr.: 91444
Avenida
Marechal
Rondon,
s/n2, Ruas
Belo .
. Registro de
Horizonte e .
. Imédveis da
Anicuns, )2 PG
24C02 97 Casan®1l9, | o inscrica 5-
8120 14116 CHP1| GLE 4 193. Village do o da ¢ 340 | CATIA_MARIA | 26/03 180 Pric | 1,6 cHP | Fix 186.3 | 3.51
3124 7557 "1 903 Parque - Sub 000 | _CURY_EPP |/2024 e |2% 07,50 | 7,26
9 .. Comarca de ad
Condominio n s
Goidnia/GO, a
Il, Res.
Parque Matr.:
. 96398
Jeriva,
Bairro: Vila
Sao Luiz-
Fama, CEP:
74563-355
Estrada SSeL:)\jJicgo
Adhgmar Registral de Po
24C02 73 Bebiano, Imoveis da S-
8120 CHP1|JOS. 170. 375, Apto. n2 347 26/03 Pric | 1,5 .| 163.8 | 3.37
a|2a| Y4117 | 7556 4| 463 1412, Bloco | COmarcade | 5oy | SOFTMED | hoa | 120 o |99 | “HP | FX| ge 35 | 0,68
8 e Rio de ad
01 - Ala"B", .
. Janeiro/RJ, a
Bairro: Del
Castilho Matr..
! 122865
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CEP: 21051-
071
Rua Helena
Moraes de
Oliveira, 585,
Apto. n2 03, | Registro de
Bloco n2 08, Imoveis e Po
24C02 16 Conjunto Anexos da . s-
i gg 19560 3;'2; HA- 1., 85’58 fnpear:tfg Residencial | Comarca de 388 SOFTMED 526(/)(2)2 120 P;'C ;0/1 CHP | Fix 831"7226 ;22
7 Serra Verde, | Tabodo da ad
Bairro: Serra/SP,Ma a
Parque tr.: 27774
Pinheiros,
CEP: 06767-
220
Rua Tupi-
Guarani, 201,
Apto. n? 14,
Pref:hoOS'- Registro de Po
8|20 2492 | chp1 [ELa. | 22| 93.2 | Aparta g:s:jdoe;?rlm?(la Imoveisda |, g 26/03 Pric| 1,5 > 1 89.78 | 2.47
6 24| 19290 | 7564 81750 | mento| DasFlores, | COMarcade | gqq | SOFTMED | o00a| 80 | & |19| CHP | FX| g 44 | 6,55
8 Bairro: Cotia/SP,Ma ad
~ tr.: 113386 a
Portao
Vermelho I,
CEP: 06735-
186
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Capitdo Joao
Salermo, 38,
Apartamento | _ . .
24C02 11 andar do s-
8120 CHP1 | GAB 310. | Aparta . . Imoéveis da | 840 26/03 Pric| 1,1 .| 301.1 | 4.07
7 24| Y4117 | 556, 81341 | mento | Residencial | arcade | 000 | SOFTMED | 5004|240 & |196| CHP | FX| 5973 | 587
4 Praia Park, ad
. Santos/SP,M
Bairro: Ponta a
. atr.: 97981
da Praia,
CEP: 11030-
440
Rua Iltatiba, je CRaertics)‘Eer
1,771, Ndo de Imiveis Po
8|20 52285 CHP1| DAV éz 363. | .. J:féiiall\:;c\)/:o da Comarca | 798 | CATIA_MARIA [26/03 |, |\ [11| (.o FSIX 361.3 | 6.17
8124 7568 "1 063 de 000 _CURY_EPP | /2024 4% 80,92 | 9,96
1 Campos . ad
, Campinas/S
Eliseos, CEP: P Matr.- a
13050-545 220836
Rua Coroata, | 162 Oficial
47, Nado ha, | de Registro P6
24C02 29 Bairro: de Imodveis s-
8120 CHP1 | LEA. 279. . 615 27/03 Pric|1,4 . | 269.8 | 7.25
24401 4. ERM HP | F
9|24 | 2401 | 7570 go3 | (83 | Cidade ) daComarca ., 050 | 2024| %O | e [3%]| © "1 63,05 | 2,94
5 Patriarca, de Sao ad
CEP: 03557- | Paulo/SP,M a
010 atr.: 163409
24C02 42 Alameda Oficial de Po
9120 CHP1 | RUL. 221. o . 925 28/03 Pric| 1,3 214.3 | 3.45
0124 24400 7596 5.. 344 Casa Ipes, S/ne, Regl|str'ode 000 VALIDAR /2024 240 e 5% CHP s.- 3453 | 402
8 Lote 04, Imodveis da Fix
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Quadra 02, | Comarca de ad
Jardins 5 Mairipora/s a
Lagos de P,Matr.:
Santa Maria, 25731
Bairro:
Pirucaia,
CEP: 07636-
320
Estrada da
Agua Chata,
3,009, Apto. | 14 ficial de
302, Bloco . .
57 Il%eglstro dde Po
24C02 35 ’ moveis da s-
9120 CHP1 | WIL 131. | Aparta| Boulevard 213 28/03 Pric | 1,2 . 127.3 | 2.02
1 (24| 2% | 7590 81582 | mento | Residencial | 0T de | g | SOFTMED 1 o00a | 1801 o g | CHP [ FX 1 3050 | 3,53
6 ) Guarulhos/S ad
Club, Bairro:
Bom P,Matr.: a
98137
Sucesso,
CEP: 07251-
000
Rua Dr. Vital | 12 Oficial de
Brasil , 1160, | Registro de
Apto. 42, Iméveis da P6
920 ;228; CHP1 | ISA. 37 84.6 | Aparta Mﬁgg;'i‘;i cOm:;;a de | g5 cormven 127703 | a0 | Pric| 15| o FSIX 81.51 | 1.46
2124 7584 "1 87 |mento . ! 000 /2024 e | 6% 1,56 | 1,13
3 Conjunto | Bernardo do ad
Residencial | Campo/SP, a
das Nagoes Matr.:
11, Bairro: Vila 39780
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Santa Luzia,
CEP: 09664-
000
Cartorio de
Registro de
Rua Imoveis da
Israelandia, 12 Po
9120 2228(2) CHP1 ) JON 1719 135. Casa 7\3:?::1'5(?;2:' Clrczn;acrlga 293 ERMOSO 28/03 240 Pric | 1,5 CHP Fsl_x 130.8 1 2.36
3124 7593 "1 970 000 /2024 e | 9% 66,54 | 8,93
5 Morena, Comarca de ad
CEP: 79064- Campo a
180 Grande/MS,
Matr.:
30504
Rua Major
Franca Registro de
Gomes, 187, | Imodveis da
Apartamento 62 Po
920 22[1)22 CHP1 | SAB gg 230. | Aparta ”‘:\j’o E::;C'O C'rcznj‘:”ga 490 | CATIA_MARIA [29/04 |, |Pric| 11| . FSIX 2285 | 3.23
4124 7807 "1 967 | mento 000 _CURY_EPP | /2024 e |9% 76,35 | 3,51
0 Franga, Comarca de ad
Bairro: Santa | Curitiba/PR, a
Quitéria, Matr.:
CEP: 80310- 103257
000
Rua Ivo 19
24D03 58 Po
91|20 CHP1 | Suz. 82.4 Gongalves, | Tabelionato | 181 10/04 Pric | 1,5 80.53 | 1.46
5 24| 16910 | 5656 81 66 | @ | 42, Bairro: | deNotase | 000 | VAMPAR 15004240 | e lo%| TP IS 270 | 766
9 . 0 Fix
Jardim Cibeli, | de Protesto
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CEP: 88900- | e Oficio de ad
001 Registro de a
Imoveis da
Comarca de
Ararangud/S
C,Matr.:
CNM
104364.2.00
Rua Joao
Pessoa, s/n,
UMA (1)
VAGA NO
ESTACIONA
MOENTO’ sob 1° Oficio de
n2 9 (nove), .
. Registro de .
localizada no Iméveis da Po
24D03 85 andar térreo S-
9120 CHP1 | _.. 71.1 | aparta L Comarca de | 480 16/04 Pric|1,4 . | 69.89 | 1.23
6|24 24909 7696 Eli... | 6.. 35 | mento ou p.rlmelro S30 000 ERMOSO /2024 240 e |3% CHP | Fix 618 | 463
8 pavimento ) ad
do Francisco do 3
CONDOMINI S”'_/gg's'\;':"‘
O "EDIFICIO :
ITALIA",
Bairro: Praia
da Enseada,
CEP: 82400-
009
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Rua dos
Mandis, 600, | Registro de Po
24D03 31 Bairro: Imoveis da S-
91|20 CHP1 | MIR 135. T 262 22/04 Pric|1,1 . 134.0 | 2.13
37556 8.. Casa | Urbanizac¢do | Comarca de GALACHE 150 CHP | Fix
7 |24 7 7748 815 Salto de S30 | Salto/SP,Ma 000 /2024 e | 9% ad 33,93 | 3,17
José, CEP: tr.: 25864 a
13324-278
Oficial de
Rua Nelson | Registro de ,
. L. Pé
91|20 24D02 CHP1 | WA 25 224 B't;‘;'i::g?" Lnr::):loe_:,sdz 416 05/04 Pric|1,1 > 220.3 | 3.02
8|24 92232 7631 | N... | % | 606 | “®? | Jardimdos | Comarcade | 000 | VAUPAR 1004|240 | o |59 | CHP Z';‘ 18,64 | 4,78
Colibris, CEP: | Indaiatuba/ 3
13349-142 SP,Matr.:
85437
Rua Pedro
Scarabotto,
2-
165Complem | 22 Oficial de P6
9120 24D02 CHP1|JOS 33 94.7 entg: !\Iéo " Teg’iStr'oge 261 03/04 Pric|1,6 > 92.11 | 1.78
. . ,Bairro: moveis da ric |1, . . .
9|24 92929 | 7615 4141 | | parque | comarcade | 000 | VAUPAR 1004 | 180 o ag| CHP | FX ) g5 | g7
7 . . ad
Residencial | Bauru/SP,M
Jardim atr.: 35251 a
Araruna,
CEP:
17025090
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Rua Julio Segundo
Cesar Arroyo | Oficial de PG
L 20 24D03 CHP1 || 37 110 Mel\rl11nofl1'153' Teg’iStr'oje 210 26/04 Pric|1,3 > 109.1 | 2.29
go.. . do h3, moveis da ric |1, . . .
015448426 2059 | 1% | 613 | ©®? | Bairro: Solo | Comarcade | 000 | RMOSO | nooa| 0| e 50| SHP | FX| 7355 | 9,79
0 5 . ad
Sagrado, Catanduva/S 5
CEP: 15808- P,Matr.:
155 34969
Registro de
Rua Amap4d, | Imdveis da
57Compleme 2° Po
0|20| Siz01 |CHPT | Rau | &2 825 | e o et | s00 | CATAMARIA | 19/04 | oo [pric 11| (| & 18139 | (07
24 7727 | .. "1 833 ! 5 _CURY_EPP | /2024 e |9% 89,27 !
1 4 . Francisco, | daComarca | O ad 8
CEP: de a
24365100 | Niterdi/RJ,M
atr.: 1170
R Jordelino
Jodo da
Rosa,
499Complem | Registro de .
. P6
1 24D02 65 ento: BLO3 | Imdveis da . .
0 20 92629 CHP1| MA 9. 60.9 | Aparta AP 347 Comarca de | 232 SOFTMED 16/04 90 Pric|1,4 CHP | Fix 59.41 | 1.32
5 24 3 7600 | U... . 32 | mento RESDL Biguacu/SC, | 000 /2024 e |3% ad 1,33 | 3,89
Portinari Matr.:
Bairro: 46451 @
Vendaval,
CEP:
88164126
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Rua Sao
Daniel, , 112,
esquina ccim 29 Oficial de
as Ruas Sao Registo de
Manoel e g’ .
o Imoveis,
Sao ,
. Titulos e ,
Mauricio, Documentos Po
1 24D03 29 Apto 134 . 109 S- 19.7

20 CHP1 | Ale. 661. | Aparta ! e Civil de 22/04 1,1 . | 653.2
0 " 31330 7737 1.. 975 | mento Bloco B, Pessoa 500 VALIDAR /2024 60 |SAC 9% CHP | Fix 5981 84,6
3 6 Torre o 0 ad 0

Juridica da
Cozumel - a
.. Comarca de
Condominio
Guarulhos/S
Isla Lago dos
Patos, Bairro: P,Matr.:
Vila Galvio, 120786
CEP: 07073-
010
Rua Catarina
Aparecida
Navis Silva, | 12 Oficial de
385, Apto. 34 | Registro de Po
1 24D03 .17 - Imédveis da s-

20 CHP1 | MIR 82.7 | Aparta , . 193 24/04 Pric|1,6 . | 81.28 | 1.57
0 " 46615 7769 2.. 47 | mento Cond.olmllnlo Corpar.c? de 000 SOFTMED /2024 150 e |a% CHP | Fix 146 | 0,9
4 5 Edificio Ribeirdo ad

Atenas, Preto/SP.,M a
Bairro: Nova | atr.: 127278
Alianca, CEP:
14026-565
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

292 Oficial de
Rua Ernesto . ,
. Registro de Po
1 24D02 31 Ermani, 48,, | | sveis da s-
20 CHP1 | Val. 256. Bairro: Santa 500 02/04 Pric|1,4 . 2499 | 4.02
g 24 92330 7603 81 148 | ©®? | Gertrudes, (J:S:da::;sie ooo | ERMOSO 1 5004|240 | o |09 | CHP Z';‘ 04,11 | 1,80
CEP: 13205- !
732 Matr.: a
121569
Rod. Jodo
Melldo KM-
272, Rua dos
Girassais,
S/NComplem | Registro de Pé
(1) 20 igigg’ CHP1 | JUL. ;9 221.| e”t‘?l%DE C'::‘;f'czddae 413 | CATIA_MARIA [10/04 | |Pric| 11| FSIX 217.2 | 3.32
. , A
6 24 1 7655 457 ESTRIBO Matio/SP,M 000 _CURY_EPP | /2024 e |9% ad 98,61 | 6,13
23.227262, atr.: 24864 a
48.965977,
Rural ,Bairro:
Centro, CEP:
18700000
Aven.|da 292 Oficio de
Jardim Registro de
Guanabara, Im%veis da P6
o _
Cl) 20 ;igg; CHP1 | JAN 39 86.3 | Aparta zzféﬁpggn Comarcade | 188 | (. |16/04 _ |Pric|16| o Fs‘ix 84.49 | 1.80
24 7702 "1 36 |mento Lo Vitériada | 000 /2024 e |7% 8,11 | 9,79
7 5 Lotus, . ad
. . Conquista/B
Residencial a
Vog Jardins AMatr.:
& | 68816
Bairro: Boa
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Vista, CEP:

45026-145

Rua Padre

Landell de | g6 ficial de

Moura, 359, . ,

Apto 21 Registro de Po
1 24D03 26 Y Iméveisda | 120 S-

20 CHP1 | Mar 591. | Aparta | Edificio San 16/04 Pric|1,4 .| 580.5 | 9.48
015424909 | 7701 3| 381 | mento | Francisco, | COMarcade | 100 | SOFTMED | 504|240 | o 39| CHP | FX 1 1049 | 6,41
8 9 Bairro: Séo 0 ad

Tatuapé Paulo/SP,M a
CEP: 03337- atr.: 144645
080
Rua Delorme Cartorio do
de Carvalho, .
292 Oficio de .
98, . Po
1 24C02 33 Apartamento Registro de S-
0 20 24400 CHP1 | FER. 0 170. | Aparta n° 302 Imoveisda | 284 | CUSHMAN_AN | 28/03 130 Pric|1,5 CHP | Fix 164.1 | 3.28

24 7592 | 552 | mento S Comarca de | 000 | D_WAKEFIELD | /2024 e |9% 33,70 | 2,35

9 0 Bairro: . ad
Jardim Bom Juiz de a
Fora/MG,M
Pastor, CEP: atr.: 8178
36021-000 v
22 Oficio do
Rua Aristides | Registro de .
Espinola, 94, | Imdveis da Po
1 24D03 10 oo 206 : s-
1 20 37557 CHP1 | ALE. 0. 435. | Aparta | Apto ‘n—202, Com'arca do 000 ERMOSO 22/04 240 Pric|1,4 CHP | Fix 428.3 | 7.46
0 24 3 7751 108 | mento Bairro: Rio de 0 /2024 e | 8% ad 46,62 | 2,00
Leblon, CEP: | Janeiro/RJ, 5
22440-050 Matr.:
41875
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Avenida SerV|.<;o
Notarial e
Alberto de Registro
Lamego, 409, g . ,
de Imoveis Po
1 24D03 98 Apton 403, 1 0 oficio s-
1 20 16437 CHP1| PED 6 181. | Aparta| Bloco 14A, deJu;tiada 296 ERMOSO 11/04 180 Pric | 1,7 cHP | Fix 176.9 | 3.47

24 7660 “| 425 | mento | Residencial ¢ 000 /2024 e |0% 78,54 | 1,55

1 5 . Comarca de ad
Mondrian
. . Campos dos a
Life, Bairro: Goytacazes/
Horto, CEP: R}/ Matr -
28016-811 31321
Rua Bonfim,
1,047, Apt.
103, 12 Oficial de
Condominio | Registro de P6
1 24D03 31 Parque Imoveis da . s-

20 CHP1 | EDS 63.8 | Aparta . 167 19/04 Pric [ 1,7 .| 62.58 | 1.25
1 24 31331 7731 1.. 90 | mento Requinte - Corjnar.c? de 000 SOFTMED /2024 240 e |5% CHP | Fix 201 | 2,68
2 1 Bloco 4, Ribeirao ad

Bairro: Preto/SP.,M a
Ipiranga, atr.: 141071
CEP: 14055-
060
Avenida 10° Oficial
Diégenes de Registro Po
1 24D03 11 Ribeiro de de Imoveis S-

20 CHP1 | Ele.. 70.1 | Aparta . 367 24/04 Pric|1,5 .| 69.10 | 1.28
1 24 42648 7771 2.. 74 | mento Lima, 2000, | da Corrlarca 000 SOFTMED /2024 240 o 6% CHP | Fix 454 | 666
3 1 Apartamento de Sao ad

02, Bloco 32, | Paulo/SP,M a
Condominio | atr.: 31549
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

2000, Bairro:
Lapa, CEP:
5458900
Rua Antenor
Bellon, 111, | Registro de
N3o h3, Imoveis e Po
1 24D03 39 Bairro: Anexos da . s-
1 22 16405 3:571 tuc. 4 . 162698' Casa | Residencial | Comarca de 3(6)(1) ERMOSO }%gi 240 P;'C éo/‘j CHP | Fix ;ﬁssg éﬁ?
4 0 Séo Porto ad
Francisco, | Feliz/SP,Mat a
CEP: 18545- r.. 59521
218
Avenida
Padre 2° Oficio do
Sebastido Registro de Po
1 24D03 38 Bernard Imdveis da . s-
1 52 16405 g:g; MIC 5.. 8:;1 Casa Carmelita, | Comarcade (1323 GALACHE }zlégj 240 PZC ;;2 CHP | Fix i2'2571 33461
5 6 730, Praca B | Uberaba/M ad ! !
, Bairro: Boa G,Matr.: a
Vista, CEP: 50248
38070-280
Rua 112 Oficial
Rodrigues . .
de Registro Po
1120]24P92 | ciipq | GaB | 33| 356. | aparta Pa(\e/sa'g?a de Imoveis | oo 16/04 Pric | 1,2 > | 348.6 | 4.94
119a]92629 | 55g7 21340 | mento | indetermina | 92 €OM3r@ | goq | SOFTMED 15050 [ 2401 o 19| CHP | X1 5049 [ 861
6 5 da na de Sdo ad
garagem Paulo/SP,M a
. atr.: 162720
coletiva,
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

localizada
parte no

subsolo e
parte no
andar térreo,
do Edificio
Monte

Hermon,
Bairro: Santo
Amaro, CEP:
04717-020
Avenida
Washington
Luiz, 4,3,
Apto. n2 11, | 32 Registro
Bloco "H"- de Imdveis Po
1150 i‘ézgz CHP1| NO 36 62.3 | Aparta C:gi?ggf’ dac‘;r:arca 267 | cormmen | 9%/% | og | Pri€| 26| cup FSIX 60.76 | 1.45
24 7643 | R... “1 07 |mento|,.,. .. ., . . 000 /2024 e |4% 6,19 | 9,92
7 8 . Vitéria Régia, | Campinas/S ad
Bairro: P,Matr.: a
Chécara 207214

Eglantina,
CEP: 13042-

105
Rua For'1toino 1° Registro Po
1120 Eg'ig;’ CHP1 | Lui.. ;9 677 | e D:;‘i’:;ros de Iméveis | 150 | CATIA_MARIA | 26/04| | Pric| 16| . . | > | 66.64 | 1.43
24 7787 . 14 - de Ponta 000 _CURY_EPP | /2024 e | 7% 0,44 | 2,98
8 7 . Magalhaes, Grossa/PR ad
255, Casa 82 ! a

[EEN

[uny
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

- Matr.:
Condominio 42643
Residencial
Barcelona,
Bairro:
Contorno,
CEP: 84053-
520
Rua
Inglaterra,
28Compleme | 22 Oficial de PG
nto: Apto. n? | Registro de
1 24D03 98 .. 225 . S-
1 20 46615 CHP1 | SAN 0. 571. | Aparta 11%, I.3Ioco Iméveis da 300 ERMOSO 24/04 240 Pric|1,4 cHp | Fix 563.0 | 9.43
24 7773 200 | mento Unico Comarca de /2024 e |3% 54,23 | 0,41
9 7 . 0 ad
,Bairro: Santos/SP,M 5
Ponta da atr.: 78033
Praia, CEP:
11030510
Avenida
Padre Almir 19 Oficio de
Neves de Registro de
Medeiros, Im%veis da P6
; 20 igzgg CHP1| MA ;6 94.4 Casa 6236§a|a Comarca de | 212 | CUSHMAN_AN | 08/04 120 Pric|1,5 CHP FSI-X 92.17 | 1.91
24 7638 | R... T 84 - Patos de 000 | D_WAKEFIELD | /2024 e |9% 8,61 | 0,31
0 3 Comercial . ad
. Minas/MG,
Padre Almir a
. Matr.:
623, Bairro: 113736
Centro, CEP:
38701-118
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

0 .
Rua Julio L Serylgo
Notarial e
Louzada, s/n, : ,
de Registro Po
1 24D02 68 totes13€ 140 Iméveis s

20 CHP1 | JOA 232. 14, Quadra 380 09/04 Pric| 1,6 | 226.8 | 4.22
2 24 92632 2644 7.. 477 Casa 54, Bairro: daCorlnarca 000 GALACHE /2024 180 e 0% CHP | Fix 5882 | 7.45
1 8 . de Varzea ad

Jardim Costa Grande - 5
Verde, CEP: MT Matr.:
78128-272 80175
Rua
Henrique
Schaumann,
212, 13° Oficial
Garagem n? . .
. de Registro PS
1|, | 24003 87 > localizada | -y 1 Gveis | 120 5-

20 CHP1 | Ale. 434. | aparta | no subsolo 18/04 Pric|1,1 . | 428.3 | 5.78
21 54| 31330 | 5005 91213 | mento | do Edificio | 92 €Omarca | 000 | SOFTMED | 55, 1 240 | " | qgp | CHP 1 FiX] e 6 | 3,22
2 3 Guadelupe de Sao 0 ad

Bairro[o * | Paulo/sP,M a
o atr.: 63420
Jardim
América,
CEP: 05413-
010
F;:S H:;Vj;’ 72 Oficial de P6
1 24D03 27 . Registro de . s-

20 CHP1 | GLA 142. | Aparta Eloi A 233 15/04 Pric|1,4 .1 139.2 | 2.36
2124 | 19930 | 2691 71 090 | mento| Cerqueira, | MOVEISda | 5q | SOFTMED 1000|280 o | o | CHP | FX| gy 65 | 534
3 6 Comarca de ad

n2. 180, Apt. S30 3
134, Torre 2,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

High Belem e | Paulo/SP,M
Smart atr.: 222703
Studios
Belem,
Bairro:
Belenzinho,
CEP: 03062-
000
Rua
Apparecido Oficial De ,
1 73 C Ck)JrI.ar)(icge Registro De Po
, | 20| 221014 | CHP1 | Mar| ° | 362. | Ba"’;rrrc')rfj';rdir;\ Iméveis Da | 602 | oo | 26/10] o | Pric|12] FSIX 3243 | 4.78
22| 06924 | 1877 "1 396 “ ... | Comarca De | 000 /2022 e |6% 64,73 | 1,80
4 Santa Olivia ad
i Araras/Sp,M 5
Cep:1360097 atr.: 63734
2
Cartdrio de
Registro de
Rua Copillva, | Imdveis da
104, ,Bairro 12 Po
1 23G02 80 Parque Circunscrica | 425 . s- | 1.588. | 21.7
2 ;g 19052 EZE; PAUY . 8:9')8 casa | Residencial 0 da 400 | ERMOSO 5%(2); 240 P;'C i(ylo CHP | Fix | 593,8 | 72,9
5 4 Damha Comarcade | O ad 5 9
I1,CEP: Campo a
79046-010 | Grande/MS,
Matr.:
211781
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Avenida
Celso Garcia,
5885, Apto
o
r? ,5.2 ! 92 Oficial de
Edificio 3 - . .
Palazzo Registro de Po
1 23H01 30 Imoveis da S-
20 CHP1 | Fer. 72.0 | Aparta | Montecchi, 369 09/08 Pric|1,4 .| 115.2 | 1.98
223 30‘2‘95 6011| .. | Y| 04 |mento| Conj.Res. Com;";gade 000 | SOFTMED 1 5023|240 | & |go| “HP I::; 85,23 | 7,65
VQ):?E:}ZDI Paulo/SP,M a
! atr.: 151125
Bairro:
Tatuapé,
CEP: 03063-
000

Créditos Imobiliarios Cedente II

Sald Tipo Data
o de SRI/Cartori de Pré
Dev Imdvel | GERRE o, Empresa Inicio Bancar ou
edo Matricula, avaliadora do izador Po
r Garant averbagdo Crédit
(RS) ia o)
L | 20| 231021 | cHp1 | PHE ;5 222.| J:::irlzloldsz C;;g’;godf’ 3300 | CATIA_MARIA_ [ 28/09 | | Pric | 18| . ZO 196.5 | 4.04
23| 46619 | 6338 " 1031 ! ’ . 00 CURY_EPP /2023 e | 5% . 165,46 1,93
Casa B70, | Registro de Fix
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Residencial | Imdveis da ad
Parque das 32 a
Goiabeiras, |Circunscrica
Bairro: oda
Monte Comarca de
Castelo, Campo
CEP: 79011- | Grande/MS
210 ,Matr.:
12632
22 Oficial
Rua .
" de Registro ,
Graciliano . P6
18 Ramos, 81 de Iméveis S-
20| 23K022 | CHP1 | JUL. 90.9 .~ "1 daComarca | 6400 16/11 Pric | 1,4 . 1 86.301.59
2 2.. B : Vil ERM 1 ! HP F
23| 60365 | 6670 15 | Casa | Bairro:Vila |y o | oo 050 1 023 | 180 o |39 © %1 0,37 | 1,85
Belvedere, Caetano do ad
CEP;S%SSL Sul/SP,Matr a
.2 54188
Rua Alberto
Pasqualini,
s/n, 42 Servico
Residéncia | de Registro .
. Po
38 n2 06 - de Imédveis ..
3 20| 23K013 | CHP1 | HIL.. 0 244, Casa Residencial | da Comarca | 3940 | CATIA_MARIA_ | 01/11 240 Pric | 1,3 CHP Fix 231.5|3.55
23| 67678 | 6596 | 146 Portal da de 00 CURY_EPP /2023 e |3% 10,10 | 7,51
s ad
Serra VI, Curitiba/PR 3
Bairro: ,Matr.:
Uberaba, 73167
CEP: 81550-
310
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

;A\i/:eanr:d: Cartério do
P g Sétimo
com Rua ..
Oficio do
Coronel Registro de
Barros, 450, g .
Imoveis da ,
Apto. n? Po
90 2003 - Quarta s-
20| 23K023 | CHP1 | LUL.. 223. | Aparta Circunscrica | 4040 24/11 Pric | 1,7 . 1207.214.01
4123 22879 | 6726 61 481 | mento | Edificio o 00 | SOFTMED | 0023|240 | & |3%| “HP | FX|g273]781
Parque [ ad
) . Imobiliaria
Residencial a
N da Comarca
Via Ipiranga,
Bairro: de
L Cuiaba/MT,
Goiabeiras, Matr -
CEP: 78020- 2736.4
000
19
Tabelionato
Rua Alzira | de Notas e
Rabello de Protesto P6
68 Elias, 582 e Oficio de s-
20| 23K026 | CHP1 | Gre. 238. ! e . 4550 22/11 Pric | 1,4 .1 226.2|3.77
. B : R ALACHE 24 HP F
2|23 64609 | 6737 3| 5ag | CoS2 airro egistrode | "1 GALAC /2023 | 240 o |ew| © X 161,67 | 6,11
Caverazinho | Imdveis da ad
, CEP: Comarca de a
88905-667 | Ararangud/
SC,Matr.:
81379
- 9 ) p
¢ | 20| 231020 | cHP1 | Bru. 21 156. | Aparta ?g;ohfc')gr”:' Zei‘;go'\slglz 2490 | (prieen (1112 | Pric |12 o ZO 148.7 | 2.28
23| 40449 | 6859 " | 389 | mento 8& 00 /2023 e | 9% . 190,42 | 2,24
442, Apto |da Comarca Fix
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

12, Bloco de ad
02, Campinas/S a
Condominio | P,Matr.:
Rossi Ideal 206307
Horizonte,
Bairro: GL
17-A-QT
30028 - PRC
3452.1153 (
Antiga GL.
17 da Faz.
Sete
Quedas),
CEP: 13051-
172
Rua Cardo | 82Servico
Santo, 125, | Registral de P6
51 Apto. 204, | Imodveis da ..
7 20| 24A029 | CHP1 | MA 6. 113. | Aparta BI.oc001', Com'arca do [ 3710 SOFTMED 29/01 75 Pric | 1,4 CHP | Fix 105.1 | 2.53
24| 47501 | 7181 | R... 347 | mento | Bairro: Vila Rio de 00 /2024 e |3% q 36,51 (1,64
Valqueire, | Janeiro/RJ, a
CEP:21330- | Matr.: a
210 152762
Rua Orlando Oﬂ.CIaI de Po
Registro de
20 | 248020 | cHP1 | 6aB | #2 | 156. Francade ||\ %Veisde | 3150 22/02 Pric | 1,5 > | 148.9 | 2.53
8124 19681 | 7323 L) ooz | Casa | Canvalho, 8, | o douro | 00 ERMOSO 1 0024 [ 249 | ¢ [s%| P | FX 9951|701
N3o h3, ad
Bairro: /SP,Matr.: 3
38719
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Centro, CEP:
14701-070
Rua
Amazonas, .
52 Registro
677, . ,
de Imédveis P6
15 Apartament da Comarca S-
9 20| 24B016 | CHP1 | Max - 220. | Aparta on222, de 4340 SOFTMED 09/02 240 Pric | 1,4 CHP | Fix 206.3 | 3.38
24 | 79253 | 7261 "1 020 | mento Edificio . 00 /2024 e |3% 24,25 | 9,27
. Curitiba/PR ad
Phoenix,
Bairro: ,Matr.: a
Portao, CEP: 38462
80610-030
Rua.Mana Oficio de
Gazino de . ,
Registro de Po
Borba, .
1120 | 248020 cHp1 | ma | 89 | 186 102Comple | 'Meveisda 1544 23/02 Pric | 1,6 > | 175.0 | 4.12
. ) ALACHE ! HP Fi : ’
0|24| 19685 | 7334 | R... | % | 796 | “®? | mento: N3o COI’E::(;: | 0o GALAC /2024 | 0 e 7% © a';‘ 60,36 | 8,56
ha ,Bairro:
Centro, CEP: Vzlt}:a'/ ;g'lM a
88390000 B
29 Oficial
Rua Jodo de Reg’|stro ,
s de Iméveis, P6
29 zilio, 36, Titulos e S-
1({20|24B022 | CHP1 . 175. Bairro: Novo 2860 22/02 Pric | 1,4 . | 165.2 |3.24
1024 48051 | 7322 | B 1 O 1 420 | ©®? | Horizonte, | POCUMeNto | 5, ERMOSO 1 5024 [ 120 | & |ao| “HP | FiX 114351544
s e Civil das ad
CEP: 13402-
118 Pessoas a
Juridicas da
Comarca de
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DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Piracicaba/
SP,Matr.:
131884
Rua 14, s/n, | Oficial de
Lote 26, Registro de P6
1[20] 24D03 | CHP1 | Dou 32 83.9 | Terren BO(::1l:fr(:>r'aS:|]:c?(') C'g"n‘:‘;‘:;‘zae 2010 | CUSHMAN_AN | 16/04 | |, |14 o |:|x 82.14 | 2.63
2124249092 | 7695 "l 15 o ) ., 00 D_WAKEFIELD | /2024 9% 2,74 | 5,23
Velloso, Carapicuiba ad
CEP: 06361- | /SP,Matr.: a
500 4899
Avenida
Aniballe
Ferrarini, ..
1490, Apto, | Oficio de ,
Registro de Po
n2 01, Bloco .
50 Imoveis De . s-
1|20| 24D03 | CHP1 | LEO. ) 61.3 | Aparta C, Campina 1700 VALIDAR 23/04 60 Pric | 1,5 CHP | Fix 60.19 | 1.59
3124 (375580 | 7759 "1 17 | mento | Condominio P 00 /2024 e |5% 6,66 | 7,86
Dallas Grande do ad
Bairro" Sul/PR,Mat a
Timbi r.. 10243
Velho, CEP:
83430-000
Rua Carlos 20 Servico ,
de . P6
de Registro
17 Carvalho/Ru . . s-
1|20 |23K017 | CHP1 lls 9 192. | Aparta 2 S50 Paulo de Iméveis | 4630 | CATIA_MARIA_ | 07/11 119 Pric|1,1 CHP | Fix 184.8 | 3.22
4123 | 75209 | 6610 "1 77 274 | mento " | da Comarca| 00 CURY_EPP /2023 e | 9% 50,15 | 3,56
3579, Apto. ad
de
>01 - Cascavel/P a
Edificio
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Imperador, R,Matr.:
Bairro: 26030
Centro, CEP:
85801-130
Rua Elzira 12 OFICIO
Bley Maia, DO P6
1[20/23k017 | CHP1 | Cri.. ZO 176.| .. 7;;2)3‘3/:: DREE%%T\?SS 5300 | CATIA_MARIA_ | 06/11 | | Pric |16 o |:|x 165.2 | 3.24
5|23 | 75208 | 6613 “ | 066 rro: 00 | CURY_EPP |/2023 e |7% 71,30 | 9,40
Elizabeth, DE ad
CEP: 89300- | MAFRA/SC, a
064 Matr.: 4059
Rua Luiza
Carvalho
Torres, 45, 12 Oficio de
Apartament Registro de
on2301, . P6
1[20|23k022 | cHP1 | Ren. | 22 | 178. | Aparta |  EdificiO clg]n(:\;iiciiae 4590 09/11 Pric | 1,5 > | 168.0 | 2.91
6|23 | 60344 | 6633 2| 538 | mento Vgi:;'r Belo 00 | SOFTMED | 5023|240 | o | 19| CHP Z'g 48,36 | 8,90
Bairro': Horizonte/ 3
Santo MG,Matr.:
Antonio, 85482
CEP: 30350-
280
Rua Antonio | 112 Oficial P6
1[20/24C014 | CHP1 | ALE. ;6 205. | aparta Aggl\(/)a,laOOS, ‘;‘Ziii'sz:’ 1029| (oo |05/03 |, | Pric| 11| FS'IX 196.9 | 2.91
7124 08194 | 7412 “| 161 | mento | . '8 000 /2024 e |9% 15,90 | 6,53
Simples n2 | da Comarca ad
28, 3¢ de Sdo a
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Subsolo do | Paulo/SP,M
Residencial atr.:
Habitat 355556
Condominio
Clube,
Bairro: Vila
Andrade,
CEP: 05713-
420
Rua Bolivia, Rc;ﬁicslfrlodje
1,09, Ndo | CBISH PG
38 h3a, Bairro: Imoveis e s-
1({20|24C011 | CHP1 | ISM. 114. - ) Anexos da | 3890 01/03 Pric | 1,6 . 1 108.1|2.04
.. ERM 24 HP F
8|24 | 54342 | 7396 3| g5g | Casa | Jardimdas | ode| 00 050 12024 | 20| & |aw| © X 158,45 | 7,23
Palmeiras ad
Dracena/SP
Ill, CEP: Matr - a
17900-000 25451
.Rua 29 Oficio de
Projetada E, . .
Registro de Po
74 S/N, Lote Imoveis da S-
1({20|24C019 | CHP1 | MA 5 154. Casa 14, Quadra Comarca de 3060 | CATIA_MARIA_ | 13/03 123 Pric | 1,2 CHP Fix 148.1 | 2.60
9124 | 37850 | 7464 | R... " 1108 13, Bairro: 00 CURY_EPP /2024 e | 5% 74,64 | 9,89
Paraue do Umuarama ad
q /PR, Matr.: a
lago, CEP: 19936
87504-654

Créditos Imobiliarios Cedente III
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tipo Data
de SRI/Cartori de
Imév | Logradou o, Empresa Inicio
ele ro Matricula, avaliadora do
Gara averbacao Crédit
ntia o
SP,
Itanhaé
m, Rua Registro de
Carlos . 5
Agra Imoveis da ' Pos
1 20 | 23A017 | CHP1 | And. | 31 | 66.7 Casa | Fernande Comarcade| 2170 | CATIA_MARIA | 10/02/ 240 Pric | 1,3 CHP - | 59.54 | 969,
23| 96642 | 4743 . |4..] 99 < 580 Iltanhaém/S| 00 CURY_EPP 2023 e | 5% Fix | 1,73 | 18
J'ardirr,1’ P,Matr.: ada
.. 164284
Ameérica,
11740-
000

Observagoes:

(*) “LTV” significa a relagdo entre (i) o valor original do empréstimo ou abertura de limite de crédito e (ii) o valor de avaliagdo do imédvel, conforme
determinado em laudo de avaliacdo realizado no momento da concessao do empréstimo ou abertura de limite de crédito.

(**) Considerando que o maior LTV dentre os Créditos Imobilidrios listados acima é 60% (sessenta por cento), os Créditos Imobilidrios que comporao
o Patriménio Separado possuem garantia imobilidria suficiente para cobrir o valor dos referidos créditos.
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(***) Considerando que a Securitizadora verificou o atendimento dos Créditos Imobilidrios aos Critérios de Elegibilidade descritos nos Contratos de
Cessao, dentre os quais se encontra uma obrigatoriedade de adimpléncia na data de assinatura dos Contratos de Cessao, os Créditos Imobiliarios que
compordo o Patrimonio Separado nao estavam vencidos e pendentes de pagamento quando de sua cessao para a Securitizadora.

(****) Os cronogramas de amortizagdo dos Créditos Imobilidrios, que compdem o Patrimonio Separado, e dos CRI Seniores e CRI Mezaninos podem
ser diferentes devido a (i) existéncia de Créditos Imobilidrios com vencimento anterior a Data de Vencimento dos CRI; (ii) existéncia de Créditos
Imobiliarios com cronogramas de amortizagao diferentes dos cronogramas de amortizagao dos CRI; e (iii) possibilidade de ocorréncia de pagamentos
antecipados dos Créditos Imobilidrios pelos respectivos Clientes. A ocorréncia de (A) antecipacdao ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios; (B)
Eventos de Resolucdo da Cessao, em ambos os casos referentes ao més calendario anterior, ou (C) Déficit de indice de Cobertura (conforme definido
no Termo de Securitizacdo), enseja o pagamento da Amortizagao Extraordinaria dos CRI Seniores e CRI Mezaninos, que visa a antecipar a amortizacao
dos CRI Seniores e CRI Mezaninos, para, dessa forma, reduzir eventuais descasamentos entre cronogramas de amortizacdo dos Créditos Imobilidrios
e dos CRI. Adicionalmente, em caso de vigéncia da Cascata de Pagamentos Extraordindria, os cronogramas de amortizacdo dos CRI Seniores (e
posteriormente dos CRI Mezaninos, caso perdure a vigéncia da Cascata de Pagamentos Extraordinaria) deverdo ser acelerados.

(*****) Os Imdveis sdo com “habite-se”, com excecdo dos Imdveis do tipo “Terreno”.
A descrigao dos Créditos Imobilidrios constante das tabelas acima podera ser retificada, nos termos das Clausulas 7.2 e 7.4 de cada um dos Contratos

de Cessdo, por meio instrumento aditivo ao respectivo Contrato de Cessao, a ser celebrado até o Dia Util imediatamente anterior a data de liquidacao
dos CRI.
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO II
do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta) Séries da 1352 (Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT Companhia Securitizadora e a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Amortizacdo Programada e Pagamento de Juros Remuneratorios

CRI 12 SERIE

Considerando:
Data da 12 Integralizacao 25/06/2024
Taxa de Remuneragdo dos CRI 12 Série 8,30%
Valor Agregado dos Valores Nominais Unitarios dos CRI 12 Série R$ 25.273.000,00
Taxa de
oo s et
NOo de Datade D Data de Incorpora oS Indice de
. 2s up Dut anterior a
Ordem Aniversario Pagamento Juros A . o Cobertura
mortizagao A
Séenior
Programada
("TAI")
o| 15/jul/24[14 |20 15/07/2024 | Sim o [Nao
Aplicavel
. Nao
1] 15/ago/24|23 (23 15/08/2024 | Sim 0 Aplicével
. Nao
2| 16/set/24(22 (22 16/09/2024 | Sim 0 Aplicével
3| 15/out/24|21 |21 15/10/2024 | Nao 0,0377% | 100,0000%
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4| 18/nov/24(23 |23 18/11/2024 | Nao 0,0383% | 100,0000%
5| 16/dez/24(19 |19 16/12/2024 | Nao 0,0388% | 100,0000%
6| 15/jan/25]|20 |20 15/01/2025 | Nao 0,0394% | 100,0000%
7| 17/fev/25|23 |23 17/02/2025 | Nao 0,0399% | 100,0000%
8| 17/mar/25]|18 |18 17/03/2025 | Nao 0,0405% | 100,0000%
9| 15/abr/25]|21 |21 15/04/2025 | Nao 0,0411% | 100,0000%
10| 15/mai/25|19 |19 15/05/2025 | Nao 0,0417% | 100,0000%
11| 16/jun/25(22 |22 16/06/2025 | Nao 0,0423% | 100,0000%
12| 15/jul/25(20 |20 15/07/2025 | Nao 0,0429% | 100,0000%
13| 15/ago/25|23 |23 15/08/2025 | Nao 0,0435% | 100,0000%
14| 15/set/25(21 |21 15/09/2025 | Nao 0,0441% | 100,0000%
15| 15/out/25(22 |22 15/10/2025 | Nao 0,0447% | 100,0000%
16| 17/nov/25|23 |23 17/11/2025| Nao 0,0454% | 100,0000%
17| 15/dez/25(19 |19 15/12/2025| Nao 0,0460% | 100,0000%
18| 15/jan/26|21 |21 15/01/2026 | Nao 0,0467% | 100,0000%
19| 18/fev/26|22 |22 18/02/2026 | Nao 0,0473% ( 100,0000%
20| 16/mar/26|18 |18 16/03/2026 | Nao 0,0480% | 100,0000%
21| 15/abr/26|21 |21 15/04/2026 | Nao 0,0487% | 100,0000%
22| 15/mai/26(20 |20 15/05/2026 | Nao 0,0494% | 100,0000%
23| 15/jun/26|20 |20 15/06/2026 | Nao 0,0501% | 100,0000%
24| 15/jul/26|22 |22 15/07/2026 | Nao 0,0508% | 100,0000%
25( 17/ago/26(23 |23 17/08/2026 | Nao 0,0516% [ 100,0000%
26| 15/set/26|20 |20 15/09/2026 | Nao 0,0523% | 100,0000%
27| 15/out/26|21 |21 15/10/2026 | Nao 0,0531% | 100,0000%
28| 16/nov/26(21 |21 16/11/2026 | Nao 0,0538% | 100,0000%
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29| 15/dez/26(20 |20 15/12/2026 | Nao 0,0546% | 100,0000%
30( 15/jan/27|21 |21 15/01/2027 | Nao 0,0554% | 100,0000%
31| 15/fev/27|19 |19 15/02/2027 | Nao 0,0562% | 100,0000%
32| 15/mar/27(20 |20 15/03/2027 | Nao 0,0570% | 100,0000%
33| 15/abr/27|22 |22 15/04/2027 | Nao 0,0579% | 100,0000%
34| 17/mai/27|21 |21 17/05/2027 | Nao 0,0587% | 100,0000%
35| 15/jun/27(20 |20 15/06/2027 | Nao 0,0595% [ 100,0000%
36| 15/jul/27|22 |22 15/07/2027 | Nao 0,0604% | 100,0000%
37| 16/ago/27|22 |22 16/08/2027 | Nao 0,0613% | 100,0000%
38| 15/set/27(21 |21 15/09/2027 | Nao 0,0622% | 100,0000%
39| 15/out/27|21 |21 15/10/2027 | Nao 0,0631% | 100,0000%
40( 16/nov/27(20 |20 16/11/2027 | Nao 0,0640% | 100,0000%
41| 15/dez/27|21 |21 15/12/2027 | Nao 0,0649% | 100,0000%
42| 17/jan/28 (23 |23 17/01/2028 | Nao 0,0659% | 100,0000%
43( 15/fev/28(21 |21 15/02/2028 | Nao 0,0669% | 100,0000%
441 15/mar/28|19 (19 15/03/2028 | Nao 0,0678% | 100,0000%
45( 17/abr/28 (22 |22 17/04/2028 | Nao 0,0688% | 100,0000%
46( 15/mai/28(18 |18 15/05/2028 | Nao 0,0698% | 100,0000%
47| 16/jun/28|23 |23 16/06/2028 | Nao 0,0709% | 100,0000%
48( 17/jul/28(21 (21 17/07/2028 | Nao 0,0719% | 100,0000%
49( 15/ago/28(21 (21 15/08/2028 | Nao 0,0730% | 100,0000%
50( 15/set/28|22 |22 15/09/2028 | Nao 0,0740% [ 100,0000%
51| 16/out/28]|20 |20 16/10/2028 | Nao 0,0751% | 100,0000%
52| 16/nov/28|21 |21 16/11/2028 | Nao 0,0762% | 100,0000%
53| 15/dez/28|20 |20 15/12/2028 | Nao 0,0774% | 100,0000%
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54| 15/jan/29|19 |19 15/01/2029 | Nao 0,0785% | 100,0000%
55| 15/fev/29|21 |21 15/02/2029 | Nao 0,0797% | 100,0000%
56| 15/mar/29]|20 |20 15/03/2029 | Nao 0,0808% | 100,0000%
57| 16/abr/29|21 |21 16/04/2029 | Nao 0,0820% | 100,0000%
58| 15/mai/29]|20 |20 15/05/2029 | Nao 0,0833% | 100,0000%
59| 15/jun/29|22 |22 15/06/2029 | Nao 0,0845% | 100,0000%
60| 16/jul/29(21 |21 16/07/2029 | Nao 0,0858% | 100,0000%
61| 15/ago/29|22 |22 15/08/2029 | Nao 0,0870% | 100,0000%
62| 17/set/29|22 |22 17/09/2029 | Nao 0,0883% | 100,0000%
63| 15/out/29(19 |19 15/10/2029 | Nao 0,0897% | 100,0000%
64| 16/nov/29|22 |22 16/11/2029 | Nao 0,0910% | 100,0000%
65| 17/dez/29|20 |20 17/12/2029 | Nao 0,0924% | 100,0000%
66| 15/jan/30(19 |19 15/01/2030 | Nao 0,0937% | 100,0000%
67| 15/fev/30]|23 |23 15/02/2030 | Nao 0,0952% | 100,0000%
68| 15/mar/30|18 |18 15/03/2030 | Nao 0,0966% | 100,0000%
69| 15/abr/30(21 |21 15/04/2030 | Nao 0,0980% | 100,0000%
70| 15/mai/30|20 |20 15/05/2030 | Nao 0,0995% | 100,0000%
71| 17/jun/30]|23 |23 17/06/2030 | Nao 0,1010% | 100,0000%
72| 15/jul/30(19 |19 15/07/2030 | Nao 0,1026% | 100,0000%
73| 15/ago/30|23 |23 15/08/2030 | Nao 0,1041% | 100,0000%
74| 16/set/30|22 |22 16/09/2030 | Nao 0,1057% | 100,0000%
75| 15/out/30(21 |21 15/10/2030 | Nao 0,1073% | 100,0000%
76| 18/nov/30|23 |23 18/11/2030 | Nao 0,1089% | 100,0000%
77| 16/dez/30|19 |19 16/12/2030 | Nao 0,1106% | 100,0000%
78| 15/jan/31(20 |20 15/01/2031 | Nao 0,1123% | 100,0000%
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79| 17/fev/31]|23 |23 17/02/2031 | Nao 0,1140% | 100,0000%
80| 17/mar/31|18 |18 17/03/2031 | Nao 0,1157% | 100,0000%
81| 15/abr/31|20 |20 15/04/2031 | Nao 0,1175% | 100,0000%
82| 15/mai/31(20 |20 15/05/2031 | Nao 0,1193% | 100,0000%
83| 16/jun/31|21 (21 16/06/2031 | Nao 0,1212% | 100,0000%
84| 15/jul/31|21 (21 15/07/2031 | Nao 0,1230% | 100,0000%
85| 15/ago/31(23 |23 15/08/2031 | Nao 0,1249% | 100,0000%
86| 15/set/31(21 (21 15/09/2031 | Nao 0,1269% | 100,0000%
87| 15/out/31]|22 |22 15/10/2031 | Nao 0,1288% | 100,0000%
88| 17/nov/31(23 |23 17/11/2031 | Nao 0,1308% | 100,0000%
89| 15/dez/31|19 |19 15/12/2031 | Nao 0,1329% | 100,0000%
90( 15/jan/32(21 |21 15/01/2032 | Nao 0,1349% | 100,0000%
91| 16/fev/32]|20 (20 16/02/2032 | Nao 0,1371% | 100,0000%
92 15/mar/32(20 |20 15/03/2032 | Nao 0,1392% | 100,0000%
93( 15/abr/32(22 |22 15/04/2032 | Nao 0,1414% | 100,0000%
94| 17/mai/32|21 |21 17/05/2032 | Nao 0,1436% | 100,0000%
95( 15/jun/32(20 |20 15/06/2032 | Nao 0,1459% | 100,0000%
96( 15/jul/32(22 |22 15/07/2032 | Nao 0,1482% | 100,0000%
97| 16/ago/32|22 |22 16/08/2032 | Nao 0,1505% | 100,0000%
98| 15/set/32(21 (21 15/09/2032 | Nao 0,1529% | 100,0000%
99( 15/out/32(21 (21 15/10/2032 | Nao 0,1553% | 100,0000%
100| 16/nov/32|20 |20 16/11/2032 | Nao 0,1578% | 100,0000%
101| 15/dez/32|21 |21 15/12/2032 | Nao 0,1603% | 100,0000%
102| 17/jan/33|23 |23 17/01/2033 | Nao 0,1629% | 100,0000%
103| 15/fev/33|21 |21 15/02/2033 | Nao 0,1655% | 100,0000%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

168



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

104| 15/mar/33|18 |18 15/03/2033 | Nao 0,1682% | 100,0000%
105| 18/abr/33|23 |23 18/04/2033 | Nao 0,1709% | 100,0000%
106| 16/mai/33|19 |19 16/05/2033 | Nao 0,1736% | 100,0000%
107| 15/jun/33|22 |22 15/06/2033 | Nao 0,1764% | 100,0000%
108| 15/jul/33]|21 |21 15/07/2033 | Nao 0,1793% | 100,0000%
109]| 15/ago/33|21 |21 15/08/2033 | Nao 0,1822% | 100,0000%
110| 15/set/33]|22 |22 15/09/2033 | Nao 0,1852% | 100,0000%
111| 17/out/33]21 |21 17/10/2033 | Nao 0,1882% | 100,0000%
112] 16/nov/33]|20 |20 16/11/2033 | Nao 0,1913% | 100,0000%
113| 15/dez/33|21 |21 15/12/2033 | Nao 0,1945% | 100,0000%
114| 16/jan/34|22 |22 16/01/2034 | Nao 0,1977% | 100,0000%
115| 15/fev/34|22 |22 15/02/2034 | Nao 0,2009% | 100,0000%
116 15/mar/34|18 |18 15/03/2034 | Nao 0,2043% | 100,0000%
117| 17/abr/34|22 |22 17/04/2034 | Nao 0,2077% | 100,0000%
118| 15/mai/34|18 |18 15/05/2034 | Nao 0,2111% | 100,0000%
119| 15/jun/34|22 |22 15/06/2034 | Nao 0,2147% | 100,0000%
120 17/jul/34]22 |22 17/07/2034 | Nao 0,2183% | 100,0000%
121| 15/ago/34|21 |21 15/08/2034 | Nao 0,2219% | 100,0000%
122| 15/set/34|22 |22 15/09/2034 | Nao 0,2257% | 100,0000%
123| 16/out/34|20 |20 16/10/2034 | Nao 0,2295% | 100,0000%
124| 16/nov/34|21 |21 16/11/2034 | Nao 0,2334% | 100,0000%
125| 15/dez/34|20 |20 15/12/2034 | Nao 0,2374% | 100,0000%
126| 15/jan/35|19 |19 15/01/2035 | Nao 0,2415% | 100,0000%
127| 15/fev/35|21 |21 15/02/2035 | Nao 0,2456% | 100,0000%
128| 15/mar/35|20 |20 15/03/2035 | Nao 0,2498% | 100,0000%
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129 16/abr/35|21 |21 16/04/2035 | Nao 0,2542% | 100,0000%
130| 15/mai/35]|20 |20 15/05/2035 | Nao 0,2586% | 100,0000%
131| 15/jun/35|22 |22 15/06/2035 | Nao 0,2631% | 100,0000%
132 16/jul/35|21 |21 16/07/2035 | Nao 0,2677% | 100,0000%
133| 15/ago/35|22 |22 15/08/2035 | Nao 0,2724% | 100,0000%
134| 17/set/35]|22 |22 17/09/2035 | Nao 0,2772% | 100,0000%
135| 15/out/35|19 |19 15/10/2035 | Nao 0,2821% | 100,0000%
136| 16/nov/35|22 |22 16/11/2035 | Nao 0,2871% | 100,0000%
137| 17/dez/35|20 |20 17/12/2035| Nao 0,2922% | 100,0000%
138| 15/jan/36|19 |19 15/01/2036 | Nao 0,2975% | 100,0000%
139| 15/fev/36|23 |23 15/02/2036 | Nao 0,3028% | 100,0000%
140| 17/mar/36|19 |19 17/03/2036 | Nao 0,3083% | 100,0000%
141| 15/abr/36|20 |20 15/04/2036 | Nao 0,3139% | 100,0000%
142| 15/mai/36|20 |20 15/05/2036 | Nao 0,3196% | 100,0000%
143| 16/jun/36|21 |21 16/06/2036 | Nao 0,3255% | 100,0000%
144 15/jul/36|21 |21 15/07/2036 | Nao 0,3314% | 100,0000%
145| 15/ago/36|23 |23 15/08/2036 | Nao 0,3376% | 100,0000%
146| 15/set/36]21 |21 15/09/2036 | Nao 0,3438% | 100,0000%
147| 15/out/36|22 |22 15/10/2036 | Nao 0,3503% | 100,0000%
148| 17/nov/36|23 |23 17/11/2036 | Nao 0,3568% | 100,0000%
149| 15/dez/36|19 |19 15/12/2036 | Nao 0,3636% | 100,0000%
150( 15/jan/37|21 |21 15/01/2037 | Nao 0,3705% [ 100,0000%
151| 18/fev/37|22 |22 18/02/2037 | Nao 0,3775% | 100,0000%
152| 16/mar/37|18 |18 16/03/2037 | Nao 0,3848% | 100,0000%
153| 15/abr/37|21 |21 15/04/2037 | Nao 0,3922% | 100,0000%
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154| 15/mai/37|20 |20 15/05/2037 | Nao 0,3998% | 100,0000%
155| 15/jun/37]|20 |20 15/06/2037 | Nao 0,4076% | 100,0000%
156| 15/jul/37]22 |22 15/07/2037 | Nao 0,4156% | 100,0000%
157 17/ago/37 (23 |23 17/08/2037 | Nao 0,4238% | 100,0000%
158| 15/set/37]|20 |20 15/09/2037 | Nao 0,4322% | 100,0000%
159| 15/out/37]21 |21 15/10/2037 | Nao 0,4408% | 100,0000%
160 16/nov/37|21 |21 16/11/2037 | Nao 0,4496% | 100,0000%
161| 15/dez/37|20 |20 15/12/2037 | Nao 0,4587% | 100,0000%
162| 15/jan/38|21 |21 15/01/2038 | Nao 0,4681% | 100,0000%
163| 15/fev/38|21 |21 15/02/2038 | Nao 0,4777% | 100,0000%
164| 15/mar/38|18 |18 15/03/2038 | Nao 0,4875% | 100,0000%
165| 15/abr/38|23 |23 15/04/2038 | Nao 0,4977% | 100,0000%
166 17/mai/38|20 |20 17/05/2038 | Nao 0,5081% | 100,0000%
167| 15/jun/38|21 |21 15/06/2038 | Nao 0,5188% | 100,0000%
168| 15/jul/38]21 |21 15/07/2038 | Nao 0,5298% | 100,0000%
169| 16/ago/38|22 |22 16/08/2038 | Nao 0,5411% | 100,0000%
170| 15/set/38]|21 |21 15/09/2038 | Nao 0,5528% | 100,0000%
171| 15/out/38|21 |21 15/10/2038 | Nao 0,5648% | 100,0000%
172| 16/nov/38|20 |20 16/11/2038 | Nao 0,5772% | 100,0000%
173| 15/dez/38|21 |21 15/12/2038 | Nao 0,5899% | 100,0000%
174| 17/jan/39|23 |23 17/01/2039 | Nao 0,6031% | 100,0000%
175| 15/fev/39|21 |21 15/02/2039 | Nao 0,6166% [ 100,0000%
176| 15/mar/39|18 |18 15/03/2039 | Nao 0,6306% | 100,0000%
177| 15/abr/39]|22 |22 15/04/2039 | Nao 0,6451% | 100,0000%
178| 16/mai/39|20 |20 16/05/2039 | Nao 0,6600% [ 100,0000%
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179 15/jun/39|21 |21 15/06/2039 | Nao 0,6753% | 100,0000%
180| 15/jul/39]22 |22 15/07/2039 | Nao 0,6912% | 100,0000%
181| 15/ago/39|21 |21 15/08/2039 | Nao 0,7077% | 100,0000%
182| 15/set/39|22 |22 15/09/2039 | Nao 0,7247% | 100,0000%
183| 17/out/39]|21 |21 17/10/2039 | Nao 0,7423% | 100,0000%
184| 16/nov/39|20 |20 16/11/2039 | Nao 0,7605% | 100,0000%
185 15/dez/39|21 |21 15/12/2039 | Nao 0,7793% | 100,0000%
186| 16/jan/40|22 |22 16/01/2040 | Nao 0,7989% | 100,0000%
187| 15/fev/40|20 |20 15/02/2040 | Nao 0,8192% | 100,0000%
188 15/mar/40|21 |21 15/03/2040 | Nao 0,8402% | 100,0000%
189| 16/abr/40|21 |21 16/04/2040 | Nao 0,8620% | 100,0000%
190| 15/mai/40|20 |20 15/05/2040 | Nao 0,8847% | 100,0000%
191 15/jun/40|22 |22 15/06/2040 | Nao 0,9083% | 100,0000%
192| 16/jul/40|21 |21 16/07/2040 | Nao 0,9328% | 100,0000%
193] 15/ago/40|22 |22 15/08/2040 | Nao 0,9583% | 100,0000%
194| 17/set/40|22 |22 17/09/2040 | Nao 0,9849% [ 100,0000%
195| 15/out/40|19 |19 15/10/2040 | Nao 1,0126% | 100,0000%
196| 16/nov/40|22 |22 16/11/2040 | Nao 1,0415% | 100,0000%
197| 17/dez/40|20 |20 17/12/2040 | Nao 1,0717% | 100,0000%
198| 15/jan/41|19 |19 15/01/2041 | Nao 1,1032% | 100,0000%
199| 15/fev/41|23 |23 15/02/2041 | Nao 1,1362% | 100,0000%
200| 15/mar/41|18 |18 15/03/2041 | Nao 1,1707% | 100,0000%
201 15/abr/41(21 (21 15/04/2041 | Nao 1,2069% | 100,0000%
202 | 15/mai/41|20 |20 15/05/2041 | Nao 1,2449% | 100,0000%
203| 17/jun/41|23 |23 17/06/2041 | Nao 1,2847% | 100,0000%
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204| 15/jul/41119 |19 15/07/2041 | Nao 1,3266% | 100,0000%
205 15/ago/41(23 (23 15/08/2041 | Nao 1,3708% | 100,0000%
206 16/set/41|22 |22 16/09/2041 | Nao 1,4172% | 100,0000%
207| 15/out/41{21 |21 15/10/2041 | Nao 1,4663% | 100,0000%
208 | 18/nov/41(23 (23 18/11/2041 | Nao 1,5181% | 100,0000%
209 16/dez/41|19 |19 16/12/2041 | Nao 1,5730% | 100,0000%
210| 15/jan/42|20 |20 15/01/2042 | Nao 1,6312% | 100,0000%
211 19/fev/42(23 (23 19/02/2042 | Nao 1,6929% | 100,0000%
212 17/mar/42|18 |18 17/03/2042 | Nao 1,7586% | 100,0000%
213| 15/abr/42]20 |20 15/04/2042 | Nao 1,8285% | 100,0000%
214 15/mai/42|20 |20 15/05/2042 | Nao 1,9033% | 100,0000%
215( 16/jun/42|21 (21 16/06/2042 | Nao 1,9832% | 100,0000%
216| 15/jul/42{21 |21 15/07/2042 | Nao 2,0689% | 100,0000%
217 15/ago/42 (23 (23 15/08/2042 | Nao 2,1611% | 100,0000%
218 15/set/42|21 (21 15/09/2042 | Nao 2,2604% [ 100,0000%
219| 15/out/42]22 (22 15/10/2042 | Nao 2,3677% | 100,0000%
220( 17/nov/42 (23 |23 17/11/2042 | Nao 2,4841% | 100,0000%
221| 15/dez/42|19 |19 15/12/2042 | Nao 2,6107% | 100,0000%
222| 15/jan/43|21 |21 15/01/2043 | Nao 2,7489% | 100,0000%
223 | 16/fev/43|20 |20 16/02/2043 | Nao 2,9004% [ 100,0000%
224| 16/mar/43|20 |20 16/03/2043 | Nao 3,0671% | 100,0000%
225| 15/abr/43|21 |21 15/04/2043 | Nao 3,2515% | 100,0000%
226 15/mai/43|20 |20 15/05/2043 | Nao 3,4565% | 100,0000%
227 15/jun/43|20 |20 15/06/2043 | Nao 3,6857% | 100,0000%
228| 15/jul/43]22 (22 15/07/2043 | Nao 3,9438% | 100,0000%
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229 17/ago/43(23 |23 17/08/2043 | Nao 4,2363% | 100,0000%
230| 15/set/43|120 |20 15/09/2043 | Nao 4,5709% | 100,0000%
231| 15/out/43|21 |21 15/10/2043 | Nao 4,9570% | 100,0000%
232| 16/nov/43|21 |21 16/11/2043 | Nao 5,4077% | 100,0000%
233| 15/dez/43|20 |20 15/12/2043 | Nao 5,9406% | 100,0000%
234| 15/jan/44|21 |21 15/01/2044 | Nao 6,5802% [ 100,0000%
235| 15/fev/44|21 |21 15/02/2044 | Nao 7,3622% | 100,0000%
236| 15/mar/44|19 |19 15/03/2044 | Nao 8,3399% | 100,0000%
237| 18/abr/44|23 |23 18/04/2044 | Nao 9,5974% | 100,0000%
238| 16/mai/44|19 |19 16/05/2044 | Nao 11,2743% | 100,0000%
239| 15/jun/44|22 |22 15/06/2044 | Nao 13,6225% | 100,0000%
240| 15/jul/44|21 |21 15/07/2044 | Nao 17,1453% | 100,0000%
241| 15/ago/44|21 |21 15/08/2044 | Nao 23,0173% | 100,0000%
242| 15/set/44|22 |22 15/09/2044 | Nao 34,7624% | 100,0000%
243| 17/out/44|21 |21 17/10/2044 | Nao 100,0000% | 100,0000%

CRI 22 SERIE

Considerando:

Data da 12 Integralizacao 25/06/2024

Taxa de Remuneragdo dos CRI 22 Série 10,85%

Valor Agregado dos Valores Nominais Unitarios dos CRI 22 Série

R$ 5.361.000,00
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p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Taxa de
wobreocdo  Metade
N° de | Data de Data de Incorpora ; Indice de
: ~ Devedor anterior
Ordem | Aniversario Pagamento Juros N —— Cobertura
a Amortizacao )
Mezanino
Programada
("TAI")
0| 15/jul/24114 |20 15/07/2024 [ Sim 0 Néo
) Aplicavel
. Nao
1| 15/ago/24(23 (23 15/08/2024 [ Sim 0 Aplicavel
. Nao
2| 16/set/24|22 |22 16/09/2024 | Sim 0 Aplicével
3| 15/out/24|21 |21 15/10/2024 | Nao 0,0377% 95,0000%
4| 18/nov/24|23 |23 18/11/2024 | Nao 0,0383% 95,0000%
5| 16/dez/24|19 |19 16/12/2024 | Nao 0,0388% 95,0833%
6| 15/jan/25(20 |20 15/01/2025 | Nao 0,0394% 95,1667%
7| 17/fev/25(23 |23 17/02/2025 | Nao 0,0399% 95,2500%
8| 17/mar/25|18 |18 17/03/2025 | Nao 0,0405% 95,3333%
9| 15/abr/25(21 |21 15/04/2025 | Nao 0,0411% 95,4167%
10| 15/mai/25|19 |19 15/05/2025 | Nao 0,0417% 95,5000%
11| 16/jun/25(22 |22 16/06/2025 | Nao 0,0423% 95,5833%
12| 15/jul/25]20 |20 15/07/2025 | Nao 0,0429% 95,6667%
13| 15/ago/25|23 (23 15/08/2025 | Nao 0,0435% 95,7500%
14| 15/set/25(21 |21 15/09/2025 | Nao 0,0441% 95,8333%
15| 15/out/25(22 |22 15/10/2025 | Nao 0,0447% 95,9167%
16| 17/nov/25|23 (23 17/11/2025 | Nao 0,0454% 96,0000%
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17| 15/dez/25|19 |19 15/12/2025 | Nao 0,0460% | 96,0833%
18| 15/jan/26|21 |21 15/01/2026 | Nao 0,0467% | 96,1667%
19| 18/fev/26|22 |22 18/02/2026 | Nao 0,0473% | 96,2500%
20| 16/mar/26(18 |18 16/03/2026 | Nao 0,0480% | 96,3333%
21| 15/abr/26(21 |21 15/04/2026 | Nao 0,0487% | 96,4167%
22| 15/mai/26 (20 |20 15/05/2026 | Nao 0,0494% | 96,5000%
23| 15/jun/26(20 |20 15/06/2026 | Nao 0,0501% | 96,5833%
24| 15/jul/26(22 |22 15/07/2026 | Nao 0,0508% | 96,6667%
25| 17/ago/26|23 |23 17/08/2026 | Nao 0,0516% | 96,7500%
26| 15/set/26(20 |20 15/09/2026 | Nao 0,0523% | 96,8333%
27| 15/out/26(21 |21 15/10/2026 | Nao 0,0531% | 96,9167%
28| 16/nov/26(21 |21 16/11/2026 | Nao 0,0538% | 97,0000%
29| 15/dez/26(20 |20 15/12/2026 | Nao 0,0546% | 97,0833%
30( 15/jan/27(21 (21 15/01/2027 | Nao 0,0554% | 97,1667%
31| 15/fev/27(19 |19 15/02/2027 | Nao 0,0562% | 97,2500%
32| 15/mar/27(20 |20 15/03/2027 | Nao 0,0570% | 97,3333%
33| 15/abr/27|22 |22 15/04/2027 | Nao 0,0579% | 97,4167%
34| 17/mai/27 (21 |21 17/05/2027 | Nao 0,0587% | 97,5000%
35| 15/jun/27{20 |20 15/06/2027 | Nao 0,0595% | 97,5833%
36( 15/jul/27|22 |22 15/07/2027 | Nao 0,0604% | 97,6667%
37| 16/ago/27 |22 |22 16/08/2027 | Nao 0,0613%| 97,7500%
38| 15/set/27|21 |21 15/09/2027 | Nao 0,0622% | 97,8333%
39( 15/out/27(21 |21 15/10/2027 | Nao 0,0631%| 97,9167%
40| 16/nov/27|20 |20 16/11/2027 | Nao 0,0640% | 98,0000%
41| 15/dez/27|21 (21 15/12/2027 | Nao 0,0649% | 98,0833%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

176



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

42| 17/jan/28]23 |23 17/01/2028 | Nao 0,0659% | 98,1667%
43| 15/fev/28|21 |21 15/02/2028 | Nao 0,0669% | 98,2500%
44| 15/mar/28|19 |19 15/03/2028 | Nao 0,0678% | 98,3333%
45| 17/abr/28]22 |22 17/04/2028 | Nao 0,0688% | 98,4167%
46| 15/mai/28|18 |18 15/05/2028 | Nao 0,0698% | 98,5000%
47| 16/jun/28123 |23 16/06/2028 | Nao 0,0709% | 98,5833%
48| 17/jul/28]21 (21 17/07/2028 | Nao 0,0719% | 98,6667%
49| 15/ago/28|21 |21 15/08/2028 | Nao 0,0730% | 98,7500%
50| 15/set/28|22 |22 15/09/2028 | Nao 0,0740% | 98,8333%
51| 16/out/28(20 |20 16/10/2028 | Nao 0,0751% | 98,9167%
52 16/nov/28 (21 |21 16/11/2028 | Nao 0,0762% | 99,0000%
53| 15/dez/28|20 |20 15/12/2028 | Nao 0,0774% | 99,0833%
54| 15/jan/29(19 |19 15/01/2029 | Nao 0,0785% | 99,1667%
55( 15/fev/29(21 (21 15/02/2029 | Nao 0,0797% | 99,2500%
56 | 15/mar/29(20 |20 15/03/2029 | Nao 0,0808% | 99,3333%
57| 16/abr/29|21 |21 16/04/2029 | Nao 0,0820% | 99,4167%
58| 15/mai/29(20 |20 15/05/2029 | Nao 0,0833% | 99,5000%
59 15/jun/29|22 |22 15/06/2029 | Nao 0,0845% | 99,5833%
60| 16/jul/29]21 |21 16/07/2029 | Nao 0,0858% | 99,6667%
61| 15/ago/29(22 |22 15/08/2029 | Nao 0,0870% | 99,7500%
62| 17/set/29(22 |22 17/09/2029 | Nao 0,0883% | 99,8333%
63| 15/out/29]119 (19 15/10/2029 | Nao 0,0897% | 99,9167%
64| 16/nov/29(22 |22 16/11/2029 | Nao 0,0910% | 100,0000%
65| 17/dez/29(20 |20 17/12/2029 | Nao 0,0924% | 100,0000%
66| 15/jan/30|19 (19 15/01/2030 | Nao 0,0937% | 100,0000%
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67| 15/fev/30(23 |23 15/02/2030 | Nao 0,0952% | 100,0000%
68| 15/mar/30(18 |18 15/03/2030 | Nao 0,0966% | 100,0000%
69| 15/abr/30(21 (21 15/04/2030 | Nao 0,0980% | 100,0000%
70| 15/mai/30{20 |20 15/05/2030 | Nao 0,0995% | 100,0000%
71| 17/jun/30|23 |23 17/06/2030 | Nao 0,1010% | 100,0000%
72| 15/jul/30(19 |19 15/07/2030 | Nao 0,1026% | 100,0000%
73| 15/ago/30(23 |23 15/08/2030 | Nao 0,1041% | 100,0000%
74| 16/set/30(22 |22 16/09/2030 | Nao 0,1057% | 100,0000%
75| 15/out/30(21 |21 15/10/2030 | Nao 0,1073% | 100,0000%
76| 18/nov/30(23 |23 18/11/2030 | Nao 0,1089% | 100,0000%
77| 16/dez/30(19 |19 16/12/2030 | Nao 0,1106% | 100,0000%
78| 15/jan/31|20 |20 15/01/2031 | Nao 0,1123% | 100,0000%
79| 17/fev/31(23 |23 17/02/2031 | Nao 0,1140% | 100,0000%
80| 17/mar/31(18 |18 17/03/2031 | Nao 0,1157% | 100,0000%
81| 15/abr/31(20 |20 15/04/2031 | Nao 0,1175% | 100,0000%
82| 15/mai/31120 (20 15/05/2031 | Nao 0,1193% | 100,0000%
83| 16/jun/31(21 (21 16/06/2031 | Nao 0,1212% | 100,0000%
84| 15/jul/31(21 (21 15/07/2031 | Nao 0,1230% | 100,0000%
85| 15/ago/31|23 |23 15/08/2031 | Nao 0,1249% | 100,0000%
86| 15/set/31(21 (21 15/09/2031 | Nao 0,1269% | 100,0000%
87| 15/out/31(22 |22 15/10/2031 | Nao 0,1288% | 100,0000%
88| 17/nov/31|23 |23 17/11/2031 | Nao 0,1308% | 100,0000%
89| 15/dez/31|19 |19 15/12/2031 | Nao 0,1329% | 100,0000%
90| 15/jan/32(21 (21 15/01/2032 | Nao 0,1349% | 100,0000%
91| 16/fev/32120 (20 16/02/2032 | Nao 0,1371% | 100,0000%
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92| 15/mar/32120 |20 15/03/2032 | Nao 0,1392% | 100,0000%
93| 15/abr/32(22 |22 15/04/2032 | Nao 0,1414% | 100,0000%
94| 17/mai/32(21 |21 17/05/2032 | Nao 0,1436% | 100,0000%
95| 15/jun/32]120 |20 15/06/2032 | Nao 0,1459% | 100,0000%
96| 15/jul/32(22 |22 15/07/2032 | Nao 0,1482% | 100,0000%
97| 16/ago/32 (22 |22 16/08/2032 | Nao 0,1505% | 100,0000%
98| 15/set/32]21 |21 15/09/2032 | Nao 0,1529% | 100,0000%
99| 15/out/32(21 (21 15/10/2032 | Nao 0,1553% | 100,0000%
100| 16/nov/32|20 |20 16/11/2032 | Nao 0,1578% | 100,0000%
101 | 15/dez/32 (21 |21 15/12/2032 | Nao 0,1603% | 100,0000%
102| 17/jan/33|23 |23 17/01/2033 | Nao 0,1629% | 100,0000%
103| 15/fev/33|21 |21 15/02/2033 | Nao 0,1655% | 100,0000%
104 15/mar/33|18 |18 15/03/2033 | Nao 0,1682% | 100,0000%
105| 18/abr/33]23 |23 18/04/2033 | Nao 0,1709% | 100,0000%
106| 16/mai/33]|19 |19 16/05/2033 | Nao 0,1736% | 100,0000%
107| 15/jun/33|22 |22 15/06/2033 | Nao 0,1764% | 100,0000%
108| 15/jul/33]21 |21 15/07/2033 | Nao 0,1793% | 100,0000%
109| 15/ago/33|21 |21 15/08/2033 | Nao 0,1822% | 100,0000%
110 15/set/33|22 |22 15/09/2033 | Nao 0,1852% | 100,0000%
111| 17/out/33]21 |21 17/10/2033 | Nao 0,1882% | 100,0000%
112] 16/nov/33|20 |20 16/11/2033 | Nao 0,1913% | 100,0000%
113| 15/dez/33 (21 |21 15/12/2033 | Nao 0,1945% | 100,0000%
114| 16/jan/34|22 |22 16/01/2034 | Nao 0,1977% | 100,0000%
115| 15/fev/34|22 |22 15/02/2034 | Nao 0,2009% | 100,0000%
116 15/mar/34|18 |18 15/03/2034 | Nao 0,2043% | 100,0000%
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117 17/abr/34|22 |22 17/04/2034 | Nao 0,2077% | 100,0000%
118| 15/mai/34|18 |18 15/05/2034 | Nao 0,2111% | 100,0000%
119] 15/jun/34|22 |22 15/06/2034 | Nao 0,2147% | 100,0000%
120 17/jul/34|22 |22 17/07/2034 | Nao 0,2183% | 100,0000%
121| 15/ago/34|21 |21 15/08/2034 | Nao 0,2219% | 100,0000%
122| 15/set/34|22 |22 15/09/2034 | Nao 0,2257% | 100,0000%
123 | 16/out/34(20 |20 16/10/2034 | Nao 0,2295% | 100,0000%
124] 16/nov/34|21 |21 16/11/2034 | Nao 0,2334% | 100,0000%
125| 15/dez/34|20 |20 15/12/2034 | Nao 0,2374% | 100,0000%
126 15/jan/35|19 |19 15/01/2035 | Nao 0,2415% | 100,0000%
127| 15/fev/35|21 |21 15/02/2035 | Nao 0,2456% | 100,0000%
128] 15/mar/35|20 |20 15/03/2035 | Nao 0,2498% | 100,0000%
129 16/abr/35(21 |21 16/04/2035 | Nao 0,2542% | 100,0000%
130| 15/mai/35|20 |20 15/05/2035 | Nao 0,2586% | 100,0000%
131| 15/jun/35|22 |22 15/06/2035 | Nao 0,2631% | 100,0000%
132 16/jul/35(21 |21 16/07/2035 | Nao 0,2677% | 100,0000%
133| 15/ago/35|22 |22 15/08/2035 | Nao 0,2724% | 100,0000%
134| 17/set/35]|22 |22 17/09/2035 | Nao 0,2772% | 100,0000%
135( 15/out/35(19 |19 15/10/2035 | Nao 0,2821% | 100,0000%
136| 16/nov/35|22 |22 16/11/2035 | Nao 0,2871% | 100,0000%
137| 17/dez/35|20 |20 17/12/2035 | Nao 0,2922% | 100,0000%
138 15/jan/36(19 |19 15/01/2036 | Nao 0,2975% | 100,0000%
139| 15/fev/36|23 |23 15/02/2036 | Nao 0,3028% | 100,0000%
140| 17/mar/36|19 |19 17/03/2036 | Nao 0,3083% | 100,0000%
141 15/abr/36(20 |20 15/04/2036 | Nao 0,3139% | 100,0000%
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142 15/mai/36|20 |20 15/05/2036 | Nao 0,3196% | 100,0000%
143| 16/jun/36|21 |21 16/06/2036 | Nao 0,3255% | 100,0000%
144| 15/jul/36]21 |21 15/07/2036 | Nao 0,3314% | 100,0000%
145 15/ago/36 (23 |23 15/08/2036 | Nao 0,3376% | 100,0000%
146| 15/set/36]21 |21 15/09/2036 | Nao 0,3438% | 100,0000%
147| 15/out/36]22 |22 15/10/2036 | Nao 0,3503% | 100,0000%
148 17/nov/36 (23 |23 17/11/2036 | Nao 0,3568% | 100,0000%
149| 15/dez/36|19 |19 15/12/2036 | Nao 0,3636% | 100,0000%
150| 15/jan/37]21 |21 15/01/2037 | Nao 0,3705% | 100,0000%
151 18/fev/37|22 |22 18/02/2037 | Nao 0,3775% | 100,0000%
152| 16/mar/37|18 |18 16/03/2037 | Nao 0,3848% | 100,0000%
153| 15/abr/37]21 |21 15/04/2037 | Nao 0,3922% | 100,0000%
154 15/mai/37|20 |20 15/05/2037 | Nao 0,3998% | 100,0000%
155| 15/jun/37|20 |20 15/06/2037 | Nao 0,4076% | 100,0000%
156| 15/jul/37]22 |22 15/07/2037 | Nao 0,4156% | 100,0000%
157 17/ago/37 (23 |23 17/08/2037 | Nao 0,4238% | 100,0000%
158| 15/set/37]|20 |20 15/09/2037 | Nao 0,4322% | 100,0000%
159| 15/out/37]21 |21 15/10/2037 | Nao 0,4408% | 100,0000%
160 16/nov/37 (21 |21 16/11/2037 | Nao 0,4496% | 100,0000%
161| 15/dez/37|20 |20 15/12/2037 | Nao 0,4587% | 100,0000%
162| 15/jan/38|21 |21 15/01/2038 | Nao 0,4681% | 100,0000%
163 | 15/fev/38(21 |21 15/02/2038 | Nao 0,4777% | 100,0000%
164| 15/mar/38|18 |18 15/03/2038 | Nao 0,4875% | 100,0000%
165| 15/abr/38]23 |23 15/04/2038 | Nao 0,4977% | 100,0000%
166 | 17/mai/38 (20 |20 17/05/2038 | Nao 0,5081% | 100,0000%

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

181



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

167 15/jun/38(21 |21 15/06/2038 | Nao 0,5188% | 100,0000%
168| 15/jul/38]21 |21 15/07/2038 | Nao 0,5298% | 100,0000%
169| 16/ago/38|22 |22 16/08/2038 | Nao 0,5411% | 100,0000%
170 15/set/38(21 |21 15/09/2038 | Nao 0,5528% | 100,0000%
171| 15/out/38]21 |21 15/10/2038 | Nao 0,5648% | 100,0000%
172] 16/nov/38|20 |20 16/11/2038 | Nao 0,5772% | 100,0000%
173| 15/dez/38 (21 |21 15/12/2038 | Nao 0,5899% | 100,0000%
174| 17/jan/39]23 |23 17/01/2039 | Nao 0,6031% | 100,0000%
175| 15/fev/39|21 |21 15/02/2039 | Nao 0,6166% | 100,0000%
176 15/mar/39|18 |18 15/03/2039 | Nao 0,6306% [ 100,0000%
177| 15/abr/39]|22 |22 15/04/2039 | Nao 0,6451% | 100,0000%
178] 16/mai/39|20 |20 16/05/2039 | Nao 0,6600% | 100,0000%
179( 15/jun/39(21 |21 15/06/2039 | Nao 0,6753% | 100,0000%
180| 15/jul/39]22 |22 15/07/2039 | Nao 0,6912% | 100,0000%
181| 15/ago/39|21 |21 15/08/2039 | Nao 0,7077% | 100,0000%
182 15/set/39(22 |22 15/09/2039 | Nao 0,7247% | 100,0000%
183| 17/out/39]21 |21 17/10/2039 | Nao 0,7423% | 100,0000%
184| 16/nov/39|20 |20 16/11/2039 | Nao 0,7605% | 100,0000%
185( 15/dez/39(21 |21 15/12/2039 | Nao 0,7793% | 100,0000%
186| 16/jan/40|22 |22 16/01/2040 | Nao 0,7989% | 100,0000%
187| 15/fev/40|20 |20 15/02/2040 | Nao 0,8192% | 100,0000%
188 15/mar/40 (21 |21 15/03/2040 | Nao 0,8402% | 100,0000%
189| 16/abr/40|21 |21 16/04/2040 | Nao 0,8620% | 100,0000%
190| 15/mai/40|20 |20 15/05/2040 | Nao 0,8847% | 100,0000%
191 15/jun/40(22 |22 15/06/2040 | Nao 0,9083% | 100,0000%
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192 16/jul/40(21 |21 16/07/2040 | Nao 0,9328% | 100,0000%
193] 15/ago/40|22 |22 15/08/2040 | Nao 0,9583% | 100,0000%
194| 17/set/40]22 |22 17/09/2040 | Nao 0,9849% | 100,0000%
195( 15/out/40(19 |19 15/10/2040 | Nao 1,0126% | 100,0000%
196| 16/nov/40|22 |22 16/11/2040 | Nao 1,0415% | 100,0000%
197| 17/dez/40|20 |20 17/12/2040 | Nao 1,0717%| 100,0000%
198 15/jan/41|19 |19 15/01/2041 | Nao 1,1032%| 100,0000%
199| 15/fev/41|23 |23 15/02/2041 | Nao 1,1362% | 100,0000%
200| 15/mar/41(18 |18 15/03/2041 | Nao 1,1707%| 100,0000%
201| 15/abr/41]21 (21 15/04/2041 | Nao 1,2069% | 100,0000%
202| 15/mai/41{20 |20 15/05/2041 | Nao 1,2449% | 100,0000%
203| 17/jun/41(23 (23 17/06/2041 | Nao 1,2847% | 100,0000%
204| 15/jul/41119 (19 15/07/2041 | Nao 1,3266% | 100,0000%
205| 15/ago/41(23 |23 15/08/2041 | Nao 1,3708% | 100,0000%
206| 16/set/41|22 |22 16/09/2041 | Nao 1,4172%| 100,0000%
207| 15/out/41]21 (21 15/10/2041 | Nao 1,4663% | 100,0000%
208 | 18/nov/41(23 |23 18/11/2041 | Nao 1,5181% | 100,0000%
209| 16/dez/41|19 |19 16/12/2041 | Nao 1,5730% | 100,0000%
210| 15/jan/42120 |20 15/01/2042 | Nao 1,6312% | 100,0000%
211| 19/fev/42(23 |23 19/02/2042 | Nao 1,6929% | 100,0000%
212| 17/mar/42(18 |18 17/03/2042 | Nao 1,7586% | 100,0000%
213| 15/abr/42]120 |20 15/04/2042 | Nao 1,8285% | 100,0000%
214| 15/mai/42(20 |20 15/05/2042 | Nao 1,9033% | 100,0000%
215| 16/jun/42|21 |21 16/06/2042 | Nao 1,9832% | 100,0000%
216| 15/jul/42]21 (21 15/07/2042 | Nao 2,0689% | 100,0000%
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217| 15/ago/42|23 (23 15/08/2042 | Nao 2,1611% | 100,0000%
218| 15/set/42|21 |21 15/09/2042 | Nao 2,2604% | 100,0000%
219| 15/out/42|22 |22 15/10/2042 | Nao 2,3677% | 100,0000%
220| 17/nov/42|23 (23 17/11/2042 | Nao 2,4841% | 100,0000%
221| 15/dez/42{19 |19 15/12/2042 | Nao 2,6107% | 100,0000%
222| 15/jan/43|21 |21 15/01/2043 | Nao 2,7489% | 100,0000%
223| 16/fev/43]120 |20 16/02/2043 | Nao 2,9004% | 100,0000%
224| 16/mar/43(20 |20 16/03/2043 | Nao 3,0671% | 100,0000%
225| 15/abr/43|21 |21 15/04/2043 | Nao 3,2515% | 100,0000%
226| 15/mai/43120 |20 15/05/2043 | Nao 3,4565% [ 100,0000%
227| 15/jun/43|20 |20 15/06/2043 | Nao 3,6857% | 100,0000%
228| 15/jul/43|22 |22 15/07/2043 | Nao 3,9438% | 100,0000%
229| 17/ago/43|23 (23 17/08/2043 | Nao 4,2363% | 100,0000%
230| 15/set/43[20 |20 15/09/2043 | Nao 4,5709% | 100,0000%
231| 15/out/43|21 |21 15/10/2043 | Nao 4,9570% | 100,0000%
232| 16/nov/43|21 (21 16/11/2043 | Nao 5,4077% | 100,0000%
233| 15/dez/43|20 |20 15/12/2043 | Nao 5,9406% [ 100,0000%
234| 15/jan/44|21 |21 15/01/2044 | Nao 6,5802% | 100,0000%
235| 15/fev/44|21 |21 15/02/2044 | Nao 7,3622% | 100,0000%
236| 15/mar/44(19 |19 15/03/2044 | Nao 8,3399% | 100,0000%
237| 18/abr/44(23 |23 18/04/2044 | Nao 9,5974% | 100,0000%
238| 16/mai/44|19 (19 16/05/2044 | Nao 11,2743% | 100,0000%
239| 15/jun/44(22 |22 15/06/2044 | Nao 13,6225% | 100,0000%
240| 15/jul/44|21 |21 15/07/2044 | Nao 17,1453% | 100,0000%
241| 15/ago/44|21 (21 15/08/2044 | Nao 23,0173% | 100,0000%
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242 15/set/44(22 |22 15/09/2044 | Nao 34,7624% | 100,0000%
243 | 17/out/44 |21 |21 17/10/2044 | Nao 100,0000% | 100,0000%
CRI JUNIOR
Considerando:
Data da 12 Integralizacao 25/06/2024
Taxa de Remuneracao dos CRI Junior 10,85%

Valor Agregado do Valor Nominal Unitario do CRI Junior

N° de Data de

Ordem | Aniversario

1 16/out/45

14

20

R$ 1.000,00

Taxa de
Amortizacao
sobre o Saldo
Devedor anterior
a Amortizacao
Programada
("TAI")

Data de
Pagamento

Incorpora
Juros

16/10/2045 100,0000%
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ANEXO III
do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta) Séries da 1352
(Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT
Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT Companhia
Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

DECLARACAO DA EMISSORA
PREVISTA NO ARTIGO 2°, INCISO VIII DO SUPLEMENTO A A RESOLUCAO CVM N°
60/21

A VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia Securitizadora S2 com registro
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“*CVM”) sob o n°® 680, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365, 11° andar, Pinheiros, CEP
05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNP3/MF") sob o n°® 25.005.683/0001-09, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo Artigo 29, inciso VIII do
Suplemento A a Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
("Resolugao CVM n° 60/21"), e dos demais normativos aplicaveis, na qualidade de emissora
e distribuidora de certificados de recebiveis imobilidrios em até 30 (trinta) Séries da 1352
Emissdo ("Emissao”), DECLARA que:

(i)  nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e do Artigo
29, inciso VIII do Suplemento A a Resolucdo CVM n° 60/21, serdo instituidos regimes
fiduciarios sobre (a) os Créditos Imobilidrios utilizados como lastro para a emissao dos
CRI; (b) a Conta Centralizadora e todo os valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora; (c) os bens, direitos e Garantias vinculados a emissdo dos CRI
objeto do regime fiduciario ora instituido por essa Emissora;

(i) o lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, os
quais sdo garantidos pelas Alienagdes Fiduciarias e Apdlices de Seguro, nos termos do
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (trinta) séries da 1352
(Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
VERT Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a Emissora
e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario e representando os
interesses dos titulares dos CRI (“Termo de Securitizacao”);

(i)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacoes
prestadas no Termo de Securitizagdo;
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(iv)  asinformacgOes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste Termo
de Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sao e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e

(v) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
prestadas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressoOes iniciadas em letra mailscula que nao sejam aqui definidas tém os
significados previstos no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, 17 de junho de 2024.

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
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ANEXO IV
do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta) Séries da 1352
(Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT
Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT Companhia
Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A..

DECLARAGAO DO CUSTODIANTE
NOS TERMOS DO PARAGRAFO 4° DO ARTIGO 18 DA LEI N° 10.931/04

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social, na qualidade de custodiante, no ambito da 1352 emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios em até 30 (trinta) séries ("CRI"”) da VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, companhia Securitizadora S2, com registro perante a Comissao de
Valores Mobilidrios sob o n® 680, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 25.005.683/0001-09, DECLARA, para os fins do artigo 18, paragrafo quarto, da Lei
n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor, que |lhe foi entregue, para custddia,
uma via original de cada Contrato de Empréstimo e das respectivas CCIs, que sdo, por sua vez,
lastro dos CRI.

As palavras e expressoOes iniciadas em letra mailscula que ndao sejam aqui definidas tém os
significados previstos no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, 17 de junho de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO V

do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 30 (Trinta) Séries da 1359 (Centésima
Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia
Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT Companhia Securitizadora e a
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A..

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITOS DE INTERESSES DO AGENTE
FIDUCIARIO PREVISTA NO ARTIGO 5° DA RESOLUGAO CVM N° 17/21

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020.

Cidade/Estado: Sao Paulo/Sao Paulo.

CNPJ/MF n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza.

Numero do documento de identidade: 15461802000-3.

CPF: 009.635.843-24

Da oferta publica sob rito automatico de registro na CVM:

Valor mobiliario objeto da oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI.

Numero da emissdo: 1352.

Numero da série: até 30 (trinta) séries.

Emissor: VERT Companhia Securitizadora.

Quantidade: 25.273 (vinte e cinco mil, duzentos e setenta e trés) CRI 12 Série, 5.361 (cinco
mil, trezentos e sessenta e um) CRI 22 Série e 1 (um) CRI Junior (sendo o CRI Junior objeto
de oferta exclusivamente privada).

Forma: Nominativa escritural.

Declara, nos termos da Resolugao CVM n° 17/21, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar a referida situagao.

Sao Paulo, 17 de junho de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO VI
do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 30 (Trinta) Séries da 1352 (Centésima
Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia
Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT Companhia Securitizadora e a
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A..

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3064, 12° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o
n% 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo
primaria de certificados de recebiveis imobilidrios, em até 30 (Trinta) Séries da 1352 (centésima
trigésima quinta) Emissdao da VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acoes
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365,
119 andar, Pinheiros, CEP 05.407-003, inscrita no CNPJ sob o n° 25.005.683/0001-09, com seu
estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de S3ao Paulo sob o Numero de
Identificacao do Registro de Empresas 35.300.492.307, e com registro de securitizadora
categoria S2 perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n® 680 (“Emissora”),
declara, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada,
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia
de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia,
veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacOes prestadas pela Emissora no
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta) Séries da 135¢ (Centésima
Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia
Securitizadora com Lastro Diversificado’; celebrado em 17 de junho de 2024, entre a Emissora
e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

A assinatura da presente declaragdo sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacgao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o0 §2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de
2001.

Sao Paulo, 17 de junho de 2024.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
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ANEXO VII
do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta) Séries da 1352
(Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT
Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT Companhia
Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores sistémicos, de liquidez, de
crédito, de mercado, rentabilidade e regulamentacao especifica, que se relacionam tanto aos
Clientes, aos Cedentes, as Garantias e aos préprios CRI objeto desta Emissao. O Investidor
deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas neste Termo de
Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a seguir os
riscos relacionados, exclusivamente, a Emissora, aos CRI e a estrutura juridica da presente
Emissdo:

Riscos da Operacao

Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode
acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico da securitizacdo considera um
conjunto de direitos e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos
de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Embora a Lei n.© 9.514/97, que criou os
certificados de recebiveis imobilidrios, tenha sido editada em 1997, s6 houve um volume maior
de emissOes de certificados de recebiveis imobilidrios nos dltimos 10 anos. Ademais, cumpre
destacar que o mercado de securitizagdo brasileiro (o que inclui os certificados de recebiveis
imobilidrios) esta passando por extensa e recente alteragao regulatéria, no ambito da qual a
Resolucdo CVM 60 e a Lei 14.430 entraram em vigor, respectivamente, em 02 de maio de 2022
e 03 de agosto de 2022.

A pouca maturidade do mercado de securitizagao de créditos imobiliarios e a falta de tradigdo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo em
geral podera gerar um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao
analisar a Emissdao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes
desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Ademais, em situacdes adversas envolvendo os
CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razao do dispéndio de tempo e
recursos para execucao judicial desses direitos.

Os Créditos Vinculados constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso

ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Vinculados,
principalmente os Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela
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Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade
de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicao
e securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronegdcio por meio da emissdo de titulos
lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sao administrados separadamente.

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Vinculados,
e, principalmente, os valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Dessa Forma, qualquer
atraso, falha ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigagoes da presente
Emissdo, ou na ocorréncia de qualquer outro Evento de Liquidacao, o Agente Fiduciario devera
assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial,
os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes
da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de
CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios por parte
da Emissora, do Agente Fiduciario, do Agente de Cobranga, do Agente de Espelhamento,
conforme o caso, ou dos prestadores de servigos contratados para auxilia-los, em desacordo
com a legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos
CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga judicial dos
Créditos Imobilidrios, a capacidade de satisfacao do crédito pode ser impactada, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de ocorréncia de Amortizacdo Extraordinadria dos CRI ou resgate antecipado
dos CRI

Nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos
relativos aos CRI, o Agente Fiduciario deverd realizar os procedimentos de execucao dos
Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no
Termo de Securitizagdo. H3a, ademais, mecanismos para a realizacdo de amortizagdo
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extraordinaria dos CRI em algumas situagles, conforme indicadas neste Termo de
Securitizagao.

Na ocorréncia de qualquer hipdtese que incorra em amortizagdo extraordinaria dos cri ou
resgate antecipado dos CRI, os recursos do Patrimonio Separado poderdo ser insuficientes para
a quitacdo das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI. Consequentemente, além
da reducdo de seu horizonte de investimento, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer perdas
financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI;
(i) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagao
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdao efetiva de uma aliquota superior a que
seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Riscos relacionados aos procedimentos a serem adotados apos um Evento de
Liquidacao

Na ocorréncia de Eventos de Liquidacdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administracao
do Patrimdnio Separado e convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleia Especial para deliberacdao sobre a eventual liquidacao do
Patrimonio Separado.

Em tal(is) Assembleia(s) Geral(is) os Titulares de CRI deverao deliberar: (i) pela liquidacao do
Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
liguidacdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser
deliberada a continuidade da administragao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio ou
a nomeacao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condicoes e
termos para sua administragdo, bem como sua remuneragao.

Nas hipdteses de deliberagao pela liquidagao do Patrimonio Separado, a Emissora (ou o entao
administrador do Patriménio Separado) podera ndo ter recursos para amortizar integralmente
os CRI Seniores e os CRI Mezaninos. Nessas hipoteses, a quitacdo dos saldos dos CRI podera
envolver a entrega de Créditos Imobilidrios para Titulares de CRI, conforme o disposto no
Termo de Securitizagdo. Os Titulares de CRI poderdo nao ter experi€ncia na gestdo da cobranga
dos Créditos Imobiliarios, o que pode acarretar prejuizos aos Titulares de CRI.

Riscos dos CRI e da Oferta

Risco de Estrutura

A Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera

um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos
ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade
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e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operagOes de CRI, em situacOes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacdo em Certificados de Recebiveis Imobiliarios por pessoas
fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, por forga do artigo 39, inciso II, da Lei
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor, isencao essa que pode sofrer
alteragbes ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria eliminando a
isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre
os CRI, a criacao de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicacao da
legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares, sendo certo que os Cedentes
nao serao responsaveis por qualquer majoracao ou cancelamento de isencdo ou de imunidade
tributdria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

Adicionalmente, como o mercado de securitizacdo é recente no Brasil, sendo composto por
poucos participantes, ndo ha jurisprudéncia administrativa ou judicial abrangendo todas as
questOes tributarias pertinentes.

Ainda, ndo se pode afastar a possibilidade de alteragdao das normas tributarias atualmente
aplicaveis. Nesse contexto, caso as autoridades competentes venham a criar ou majorar
tributos, ou adotar interpretacdes diversas e mais onerosas em relacao as normas fiscais em
comparacao com interpretacao atualmente preponderante no mercado e/ou com as
interpretagdes que atualmente sao adotadas pela Emissora, a rentabilidade dos CRI pode ser
adversamente impactada.

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ndo é tdo ativo como o
mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociacao dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobiliarios,
caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os
CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Nesse sentido, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que os Titulares de CRI conseguirdo
liquidar suas posicoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto,
uma eventual alienacdao dos CRI podera causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Quorum de deliberacao em Assembleia Especial

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleias Gerais s3o aprovadas com base nos quéruns
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estabelecidos no Termo de Securitizacdo e na legislacdo pertinente, e, em certos casos, ha a
exigéncia de quérum qualificado. O Titular do CRI que detenha pequena quantidade de CRI
podera ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo
mecanismos de venda compulsoéria em caso de dissidéncia do Titular de CRI em Assembleia
Especial.

Além disso, em razao da existéncia de quoéruns qualificados para instalacdo e deliberacdo das
Assembleias Gerais — especialmente no que diz respeito as Clausulas 11.13 e 11.14 deste
Termo de Securitizacdo— a operacionalizacdao de convocagao e realizagdo de Assembleias
Gerais podera ser afetada negativamente caso exista grande pulverizacao dos CRI ao longo do
tempo, o que apodera resultar em impacto negativo para os Titulares de CRI no que se refere
a tomada de decisOes relevantes relacionadas a Emissao.

Restricao de Negociacdao

N3ao haverd negociacao dos CRI no mercado secundario destinado (i) aos Investidores
Qualificados, até o encerramento do periodo de 6 (seis) meses contados da divulgacdo do
Anuncio de Encerramento de cada Oferta; e/ou (ii) ao publico investidor em geral, até o
encerramento do periodo de 1 (um) ano contado da divulgacao do Anuncio de Encerramento
de cada Oferta, nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolugdao CVM 160. Os Investidores que
subscreverem e integralizarem os CRI Seniores e Mezanino terao de aguardar durante referido
periodo para realizar negociacao dos CRI Seniores e Mezanino, o que pode diminuir ainda mais
a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formuldrio de Referéncia da
Emissora e auséncia de opiniao legal relativa as informacoes do Formuldrio de
Referéncia da Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informacOes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da
Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no formulario de referéncia.

Subordinacdo Limitada — Possibilidade de Perdas relacionadas a Cascata de
Pagamento

Os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI Seniores e CRI Mezaninos devem
obedecer a Cascata de Pagamento. Desta forma, as primeiras perdas decorrentes de
insuficiéncia de fluxos de caixa dos Créditos Vinculados, notadamente dos pagamentos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios, devem ser suportadas pelo detentor do CRI Junior €, em
seguida, pelos Titulares de CRI Mezaninos. Nada garante que a subordinagao especificada na
Cascata de Pagamento sera suficiente para evitar perdas para os Titulares de CRI Seniores ou
de CRI Mezaninos.
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Inadimpléncia dos devedores das Aplicacoes Financeiras Permitidas

A parcela do Patrim6nio Separado aplicada em Aplicagdes Financeiras Permitidas esta sujeita a
riscos de créditos, uma vez que as AplicacOes Financeiras Permitidas podem vir a ndo ser
honradas pelos respectivos devedores, de modo que tais prejuizos seriam suportados pelo
Patrimonio Separado, o que afetaria negativamente a rentabilidade dos CRI.

Riscos relacionados a custos e despesas necessarias para a defesa dos interesses
do Patriménio Separado

A Emissora, o Agente Fiduciario e/ou qualquer prestador de servicos da Emissao podera incorrer
em custos e despesas para defesa dos interesses do Patriménio Separado, ou mesmo de seus
interesses relacionados a prestacao de servicos no ambito da Emissdo. Exemplificativamente,
a referida defesa de interesses podera estar relacionada a agdes judiciais movidas por Clientes
contra o Patrim6nio Separado, a Emissora, o Agente Fiducidrio ou qualquer prestador de
servicos dos CRI. Caso o Patrimonio Separado tenha que suportar tais custos, os Titulares de
CRI podem ter a rentabilidade dos seus CRI afetada negativamente.

Riscos de necessidade de aportes pelos Titulares de CRI

Em caso de insuficiéncia dos ativos do Patrimonio Separado para arcar com as Despesas,
inclusive aquelas necessarias para a adogdo e manutencdo, direta ou indireta, dos
procedimentos judiciais e extrajudiciais necessarios a cobranca dos Créditos Imobilidrios e das
Aplicacbes Financeiras Permitidas, devera ser convocada Assembleia Especial para aprovar o
aporte de recursos por parte dos Titulares de CRI ou a liquidacao, total ou parcial, do Patrim6nio
Separado.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela nao aprovagao do aporte adicional de recursos ao
Patrimonio Separado ou, mesmo deliberando pelo aporte adicional, ndo consigam arcar com o
aporte aprovado, o Patrimonio Separado podera ndo ter recursos suficientes para manutencao
da defesa dos interesses dos Titulares de CRI, que poderdo sofrer perdas em suas
rentabilidades.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela aprovacdao do aporte adicional de recursos ao
Patrimonio Separado, ficardo obrigados pelo aporte desses recursos, o que podera causar
afetar negativamente suas rentabilidades.

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissées da Emissora
Na data de celebracdo deste Termo de Securitizacao, o Agente Fiduciario atua como agente
fiduciario em outras emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora. Na

hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes
assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdao ou de outras emissdes, o Agente Fiduciario
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podera se encontrar em situacao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares
de CRI e os titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das demais emissoes.

Risco de due diligence Juridica com Escopo Restrito

A auditoria legal (a) teve o escopo limitado de verificar eventuais restricdes a emissao dos CRI
e a Oferta, com base em determinados aspectos societarios e juridicos, relativos aos Cedentes,
e (b) ndo alcangou a andlise e a verificagao de qualquer informacao financeira, patrimonial e/ou
estatistica relativa aos Cedentes ou aos Clientes, ou aspectos ambientais, regulatorios,
urbanisticos ou faticos dos imdveis dados em garantia dos Contratos de Empréstimo. A ndo
realizacdao de um procedimento completo de auditoria pode gerar impactos adversos para os
Titulares de CRI.

A Oferta sera realizada em até 30 (Trinta) Séries, sendo que a alocacdo dos CRI
entre as Séries sera realizada com base no Sistema de Vasos Comunicantes, o que
podera afetar a liquidez de eventual Série com menor demanda

A quantidade de CRI alocada em cada Série da Emissao sera definida de acordo com cada
Vinculacao de Novos Créditos Imobiliarios, a critério do Grupo Creditas, observado que a
alocacdo dos CRI entre as Séries da Emissdo sera realizada por meio do Sistema de Vasos
Comunicantes. Assim, pode ser que nao sejam emitidas a totalidade das Séries inicialmente
previstas.

Risco de Colocacao Parcial da Oferta

Tendo em vista a possibilidade de Distribuigao Parcial dos CRI, a Oferta podera ser concluida
de forma parcial, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta. Dessa forma, o Investidor
deve estar ciente de que, em caso de Distribuicao Parcial, poderdo existir menos CRI em
negociagao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez dos CRI.

Riscos dos Créditos Imobiliarios
Riscos relacionados ao Agente de Cobranca e ao Agente de Espelhamento

O Agente de Cobranca é responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios e pela
cobrancga das parcelas dos Contratos de Empréstimo, possuindo relacionamento comercial com
os Clientes. Caso o Agente de Cobranga, por alguma razao, deixe de prestar os servigos de
administracao e cobranca dos Créditos Imobilidrios para a Emissora, ou mesmo apresente baixo
desempenho na prestacao deste servico, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios podera
ser prejudicado.

O Agente de Espelhamento prestara os servicos de espelhamento da cobranca dos Créditos

Imobilidrios e, para tanto, o Agente de Cobranca se obrigou a encaminhar ao Agente de
Espelhamento o arquivo remessa e retorno relativo aos Créditos Imobilidrios. Caso o Agente
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de Cobranca deixe de enviar os relatorios ao Agente de Espelhamento ou caso o Agente de
Espelhamento deixe, por alguma razao, de prestar os servicos de espelhamento, o fluxo de
pagamento dos Créditos Imobilidrios podera ser prejudicado.

Ainda, deve-se considerar que os servicos contratados pela Emissora também podem ser
prestados pelo Agente de Cobranca e pelo Agente de Espelhamento a outras empresas e no
ambito de outras emissOes de valores mobiliarios, sendo que ndo ha como assegurar a
prioridade por parte do Agente de Cobranca e do Agente de Espelhamento em relacdo aos
procedimentos de administracdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios.

A inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrim6nio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da Emissao
depende do adimplemento, pelos Clientes, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios. Durante o prazo de vigéncia dos CRI, os Clientes podem ter sua capacidade de
pagamento diminuida em funcdo de diversos fatores externos tais como: o desemprego, o
aumento de pessoas que dependam de sua renda e o aumento da inflacao. Como consequéncia
desses fatores no decorrer do tempo, podera haver uma predisposicdo ao inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios, o que, consequentemente, aumentara o risco de ndo pagamento dos CRI.

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, nao conta com qualquer
garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios,
pelos Clientes, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
Eventual inadimplemento dessas obrigacoes pelos Clientes podera afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigagoes,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e de excussao das Alienagdes Fiduciarias serdao
bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracao e amortizagao dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos Clientes e suas
respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme
estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

Risco de originacao e formalizacao dos Créditos Imobilidarios
As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos de Empréstimo. Problemas

na originagdo e na formalizacdo dos Créditos Imobilidrios, em especial na celebragao e
formalizagao dos Contratos de Empréstimo e dos Documentos da Operacao, podem ensejar o
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inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da contestacdo de sua regular constituicdo por
terceiros, causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Existéncia de vicios ocultos relativos aos Créditos Imobilidarios ndo apontados na
auditoria da carteira, e ndo realizacdo de auditoria da totalidade dos Contratos de
Empréstimo e Créditos Imobiliarios

O Agente de Espelhamento foi contratado para realizar auditoria de formalizagdo e financeira
dos Créditos Imobiliarios, analisando, inclusive, os Contratos de Empréstimo. Na presente data,
parte dos Contratos de Empréstimo ainda ndo foi sujeita a auditoria, que sera realizada em
relagdo a estes Contratos de Empréstimo em momento posterior a assinatura deste documento.
Uma vez que parte dos Contratos de Empréstimo e Créditos Imobilidrios ndo foi sujeita a
auditoria, hd menor seguranca sobre a inexisténcia de vicios ou riscos relativos aos mesmos.
Ademais, mesmo em relacdo aos Contratos de Empréstimo e Créditos Imobiliarios sujeitos a
auditoria realizada pelo Agente de Espelhamento, ndo ha garantia de que nao existam vicios
ou riscos ocultos, ndo evidenciados durante tal auditoria. Caso quaisquer desses vicios ou riscos
venham a se verificar, o pagamento dos CRI podera ser afetado negativamente.

Risco de Pré-pagamento

Os Clientes poderdo optar por pagar antecipadamente os Créditos Imobilidrios, mediante o
pagamento integral das respectivas obrigacdes. Nessas hipoteses, os Titulares de CRI poderdo
ter seu horizonte original de investimento reduzido e poderdao nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneracao, conforme o caso, oferecida pelos CRI.

Adicionalmente, os potenciais recursos excedentes recebidos pelo Patrimdnio Separado devido
a diferenca entre os juros dos Créditos Imobilidrios e a Remuneracdo Média do Passivo poderao
ser reduzidos, o que podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, o patrimonio préprio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de 31 de
dezembro de 2020, de R$1.200.000,00 (um milh@o e duzentos mil reais). Sendo assim, caso a
Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patriménio da
Emissora podera nao ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora
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O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econdmico-financeira dos Clientes, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar
negativamente o Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares de CRI.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessao do crédito

A concessao do crédito foi baseada na analise da situacao comercial, econémica e financeira
dos Clientes pela Creditas, bem como na analise dos documentos que formalizaram o crédito
concedido e a garantia formalizada. O pagamento dos Créditos Imobilidrios esta sujeito aos
riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade de pagamento dos Clientes feita
pela Creditas. Dessa forma, a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios, por parte dos Clientes,
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Risco decorrente da notificacdo dos Clientes através de boleto ou outro documento
com instrucoes de cobrancga.

As notificagOes aos Clientes sobre a cessao dos Créditos Imobiliarios para a Emissora poderao
ser realizadas via boleto bancario ou por outro documento contendo instrugdes de cobranga,
as quais serao realizadas pelo Agente de Cobranca por meio da emissao de boleto de cobranca
ou envio de instrucdes de cobranca, referente a proxima data de vencimento das parcelas, ou
seja, a proxima remessa bancaria contendo as parcelas a vencer dos Créditos Imobiliarios, bem
como pela totalidade dos boletos emitidos apds a transferéncia da gestdo e administracdo dos
Créditos Imobiliarios. As notificacdes serao enviadas aos Clientes sem o emprego de Aviso de
Recebimento, nao havendo como confirmar a efetiva notificacao de cada Cliente sobre a cessao
dos Créditos Imobilidrios, o que podera culminar no pagamento, pelo pertinente Cliente, por
lapso, descuido ou qualquer outro motivo, em conta bancaria diversa da que Ihe tiver sido
instruida nos termos do respectivo boleto ou instrucao de cobranca e, via de consequéncia,
podera afetar negativamente o fluxo de recebimento dos CRI.

Invalidade ou Ineficacia da Cessao dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e/ou o Agente Fiduciario ndo sao responsaveis pela verificagao, prévia ou posterior,
das causas de invalidade ou ineficacia da cessdo dos Créditos Imobilidrios. A cessdo dos
Créditos Imobilidrios pelas Companhias Hipotecarias e/ou pelos Cedentes, conforme o caso,
pode ser invalidada ou tornada ineficaz, impactando negativamente a rentabilidade dos
Titulares de CRI, caso configurada: (i) fraude contra credores, se, no momento da cessao dos
Créditos Imobiliarios, conforme disposto na legislagdo em vigor, as Companhias Hipotecarias
e/ou os Cedentes estiver insolvente ou, se em razao da cessao, realizada por meio do endosso
completo, passar a esse estado; (ii) fraude a execucdo, caso (a) quando da cessdo, as
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Companhias Hipotecarias e/ou os Cedentes seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de
reduzi-la a insolvéncia; ou (b) sobre os Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora penda, na data
de aquisicdo, demanda judicial fundada em direito real; (iii) fraude a execugao fiscal, se as
Companhias Hipotecarias e/ou os Cedentes, quando da cessao, sendo sujeito passivo de débito
para com a Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, ndo
dispuser de bens para total pagamento da divida fiscal; ou (iv) caso o respectivo Crédito
Imobiliario ja se encontre vinculado a outros negdcios juridicos, inclusive por meio da
constituicao de garantias reais. Adicionalmente, a transferéncia dos Créditos Imobilidrios pelas
Companhias Hipotecarias e/ou pelos Cedentes pode vir a ser objeto de questionamento em
decorréncia de faléncia, recuperagao judicial, extrajudicial ou processos similares contra as
Companhias Hipotecarias e/ou os Cedentes. Quaisquer dos eventos indicados acima pode
implicar efeito material adverso ao Investidor por afetar o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.

Riscos relacionados a desapropriacao total ou parcial dos imoveis objeto das
Alienacées Fiducidrias

Em caso de desapropriagao, total ou parcial, dos imdveis dados em Alienacao Fiduciaria pelos
respectivos Clientes, considerando que, em razdo da cessao dos Créditos Imobilidrios, a
proprietaria fiducidria dos imdveis passou a ser a Emissora, eventuais indenizacdes pagas pelo
poder publico deveriam ser realizadas diretamente para a Emissora. No entanto, a cessao dos
Créditos Imobilidrios foi realizada por meio do ambiente B3 e, portanto, ndao ha o nome da
Emissora como credora fiduciaria nas matriculas dos imdveis, o que, por sua vez, podera levar
ao poder publico realizar o pagamento da referida indenizacao diretamente a respectiva
Companhia Hipotecaria ou, ainda, para o respectivo Cliente. De tal forma, existe o risco de a
respectiva Companhia Hipotecaria e/ou respectivo Cliente ndao repassar 0os recursos para a
Emissora.

Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o pagamento da indenizagdo se dara de forma
justa e equivalente ao valor de mercado do respectivo Imével, ou que sera suficiente para o
pagamento integral dos CRI.

Desvalorizacao do valor de mercado dos Imoveis

O valor de mercado dos Imdveis pode variar em fungao de diversos fatores, como, por exemplo,
da alteracdo da infraestrutura da vizinhanca, de atos de autoridade governamentais e/ou de
fatores econOmicos. Ocorrida uma situacdo de desvalorizagdo dos Imodveis, no caso de
retomada, o valor a ser recuperado na excussao dos Imdveis podera ser inferior ao saldo
devedor em aberto do respectivo Contrato de Empréstimo, e, portanto, podera nao haver
recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Falhas nos processos de avaliacao dos Imoveis
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Os Créditos Imobiliarios sao garantidos por alienacdo fiducidria dos respectivos Imdveis.
Portanto a recuperacao de Créditos Imobilidrios inadimplentes pode depender da excussdo de
tais Imdveis. Caso a metodologia adotada e/ou os processos de avaliagao dos Imdveis tenham
sido falhos, e, consequentemente, os precos dos Imdveis venham a ser verificar insuficientes
para saldar as obrigacOes decorrentes dos Créditos Imobilidrios, podera nao haver recursos
necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Riscos relacionados aos procedimentos de excussdo de alienacao fiduciaria de
imoveis

Em casos de inadimpléncia de Clientes, em que seja necessario excutir os Imdveis, a Emissora,
o Agente Fiduciario, o Agente de Cobranca, o Agente de Espelhamento, conforme o caso, ou
algum outro prestador de servicos dos CRI devera proceder nos termos da Lei 9.514/97, que
especifica que a excussao devera ser feita através de até 2 (dois) leildes.

No 1° (primeiro) leildo, os lances somente poderdo ser aceitos caso sejam iguais ou superiores
aos valores dos Imoveis descritos nos Contratos de Empréstimo. Caso tais valores sejam
inferiores aos saldos dos Créditos Imobilidrios, os Imdveis poderdao ser vendidos no 1°
(primeiro) leildao por valores insuficientes para cobrir os saldos dos Créditos Imobiliarios. Nesse
sentido, nos termos da Lei 9.514/97, o PatrimOnio Separado devera considerar quitadas as
obrigac0es do Cliente em questdo e, consequentemente, podera nao haver recursos suficientes
para o pagamento integral dos CRI.

No 2° (segundo) leildo, os lances somente poderao ser aceitos caso sejam iguais ou superiores
aos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios, acrescidos de custos e encargos. Caso nao
sejam recebidos lances validos, considerar-se-a extinta a divida e o Imdvel devera ser
consolidado ao Patriménio Separado.

Ocorrida a devida consolidagdo do Imdvel ao Patrimbnio Separado, a Emissora podera
promover um 3° (terceiro) leildo particular adicional, devendo publicar o aniincio de realizagao
do referido leildo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data prevista para realizagao
do leildo. Ainda, conforme acima previsto, os lances somente poderdo ser aceitos caso sejam
iguais ou superiores ao saldo devedor do Crédito Imobiliario em questdo somado aos custos e
despesas incorridos referentes a manutengao do processo de venda dos Imoveis. Caso nao
haja éxito na venda dos Imdveis, a Emissora ou algum dos prestadores de servicos da Emissao,
conforme o caso, podera vendé-los a precos inferiores ao valor de mercado do Imdvel e/ou do
saldo devedor do Crédito Imobilidrio em questdao, com desagio de, no maximo, 40% (quarenta
por cento) ao valor do saldo devedor do Crédito Imobiliario, desde que o Indice de Cobertura
Sénior, o Indice de Cobertura Mezanino e Indice de Perdas estejam enquadrados, de forma
que podera nao haver recursos suficientes ao pagamento integral dos CRI.

Riscos de fungibilidade — Pagamentos Diretamente aos Cedentes, a Emissora ou aos
Prestadores de Servicos
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Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para
Conta Centralizadora. Entretanto, existe a possibilidade de os Clientes realizarem os
pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios diretamente para os Cedentes, para a
Emissora e/ou para prestadores de servigos contratados para auxilio da cobranca dos Créditos
Imobilidrios, que, por qualquer motivo, poderao nao repassar os recursos recebidos a Conta
Centralizadora. O pagamento dos Créditos Imobilidrios em outra conta que ndao a Conta
Centralizadora podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI, sendo
possivel, ainda, que os Titulares de CRI sofram perdas e incorram em custos para reaver tais
recursos.

Risco relacionado ao ndo registro de cada Contrato de Cessao Companhia
Hipotecaria/FIDC em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos

As vias originais de cada Contrato de Cessdo Companhia Hipotecaria/FIDC nao foram
necessariamente registradas em cartério de registro de titulos e documentos da sede das
Companhias Hipotecarias, e/ou dos Cedentes, conforme aplicavel. O registro de operacoes de
cessao de crédito tem por objetivo tornar publica a realizacao da cessao, de modo que caso as
Companhias Hipotecarias, conforme aplicavel, celebrem nova operacao de cessao dos mesmos
Créditos Imobiliarios a terceiros, a operagao previamente registrada prevaleca. A auséncia de
registro podera representar risco ao Patrimonio Separado em relagdo aos Créditos Imobilidrios
reclamados por terceiros que tenham sido ofertados ou cedidos pelas Companhias Hipotecarias,
conforme aplicavel, a mais de um cessionario. A Emissora ndo se responsabiliza pelos prejuizos
incorridos pelo Patrim6nio Separado em razdo da impossibilidade de cobranca dos Créditos
Imobiliarios pela falta de registro de cada Contrato de Cessao Companhia Hipotecaria/FIDC em
cartério de registro de titulos e documentos da sede das Companhias Hipotecarias e dos
Cedentes, conforme aplicavel.

Risco relacionado ao nao registro de Contratos de Empréstimo e/ou aditamentos
aos Contratos de Empréstimo

Existem Contratos de Empréstimo e aditamentos aos Contratos de Empréstimo celebrados com
os Clientes que, nesta data, nao se encontram devidamente registrados ou averbados nas
matriculas dos Imoveis correspondentes junto aos cartdrios de registro de imdveis competentes
(tendo sido obtida apenas a sua prenotagao). A nao obtengao do referido registro ou averbagao
no prazo previsto neste Termo de Securitizacdao acarretara um Evento de Resolugao da Cessao
em relacao aos Créditos Imobilidrios correspondentes. Neste caso, os Titulares de CRI poderao
ter seu horizonte original de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneracao, conforme o caso, oferecida pelos CRI.

Risco relacionado a reducao do montante do Valor Total da Emissiao
Os Contratos de Cessdo e este Termo de Securitizacdo preveem hipoteses em que

determinados Créditos Imobilidrios poderdo ser desvinculados da presente Emissao
anteriormente a integralizacdo dos CRI mediante a celebracdo de instrumento aditivo. Nestes
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casos, o Valor Total da Emissao mencionado neste Termo de Securitizacdo sera reduzido,
afetando a quantidade de CRI disponiveis para subscricdo e integralizagao pelos Investidores.
Adicionalmente, a reducdo do Valor Total da Emissao podera acarretar uma diminuicdo da
liquidez dos CRI no mercado secundario.

A pandemia do Coronavirus (COVID-19) podera impactar de forma adversa os
Clientes

A pandemia do Coronavirus (COVID-19) tem e terd impacto significativo e adverso nos
mercados globais, em particular no Brasil, com reducdo no nivel de atividade econbémica,
desvalorizagdo cambial e diminuicao da liquidez disponivel no mercado. Nesse contexto, os
Clientes poderao ser afetados pelas consequéncias da pandemia do Coronavirus, o que podera
impactar os pagamentos devidos pelos Clientes no ambito dos Créditos Imobiliarios, e,
consequentemente, afetar negativamente o pagamento da remuneracao devida aos Titulares
de CRI.

Riscos Relacionados a Emissora

A Emissora dependente de registro de companhia aberta

O objeto social da Emissora envolve a securitizacdo de créditos do agronegdcio e imobilidrios
por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobiliarios, de forma publica ou privada. Sendo assim, a Emissora depende da manutencao
de seu registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacao podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim a emissao e distribuicao dos CRI.

Nao aquisicao de créditos imobilidrios

A Emissora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes para aquisicao de
créditos do agronegdcio ou créditos imobilidrios. A ndo aquisicdo de recebiveis pela Emissora
pode afetar suas atividades de forma inviabilizar a emissao e distribuicao de certificados de
recebiveis do agronegdcio ou de certificados de recebiveis imobiliarios, o que pode impactar
os CRI.

A administracdo da Emissora e a existéncia de uma equipe qualificada

A perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter
uma equipe especializada, com vasto conhecimento técnico na securitizagdo de recebiveis do
agronegdcio e imobilidrios, podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao
financeira e resultados operacionais da Emissora, afetando sua capacidade de gerar
resultados, afetando assim a presente Emissao.
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A capacidade da Emissora em honrar com suas obrigacoes decorrentes da Emissao
depende do pagamento, pelos Clientes, dos Créditos Imobiliarios

Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio
do estabelecimento de Regime Fiducidrio, constituindo Patrimonio Separado do patrimonio
da Emissora. Os Créditos Imobilidrios representam direitos creditérios cedidos pelos Cedentes
a Emissora, devidos pelos Clientes. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Titular
dos CRI do montante devido conforme este Termo de Securitizacao depende do cumprimento
total, pelos Clientes, de suas obrigacdes assumidas em razdo dos Créditos Imobiliarios, em
tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Sendo assim,
a ocorréncia de eventos que afetem a situacdao econémico-financeira dos Clientes podera
afetar negativamente a capacidade desta em honrar com suas obrigacoes nos termos dos
Documentos da Operacao, e, por conseguinte, podera afetar o pagamento dos CRI pela
Emissora.

Risco operacional

A Emissora utiliza tecnologia da informacao para processar as informagdes financeiras e
resultados operacionais e monitorar suas emissoes. Os sistemas de tecnologia da informacao
da Emissora podem ser vulneraveis a interrupcoes. Alguns processos ainda dependem de
inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados
manuais, incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como desejado,
poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimonio separado produzindo um
impacto negativo nos negdcios da Emissora e em suas operacgoes e reputacao de seu negdcio.

Além disso, se ndo for capaz de impedir falhas de seguranga, a Emissora pode sofrer danos
financeiros e reputacionais ou, ainda, multas em razao da divulgacao nao-autorizada de
informacdes confidenciais pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores
ou fornecedores. Ademais, a divulgacdo de informagOes sensiveis ndo publicas através de
canais de midia externos poderia levar a uma perda de propriedade intelectual ou danos a
sua reputacao e imagem da marca.

Risco relacionado a seus acionistas

A Companhia pode necessitar de capital adicional no futuro, que seria obtido por meio de
emissao de valores mobiliarios. Nao ha garantia de que os acionistas tenham o capital
necessario para aporte.

Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

Durante o processo de originagao, estruturacao, distribuicdo e monitoramento de suas
operagOes de securitizacdo, a Emissora contrata fornecedores especializados em varios

servicos. Os fornecedores contratados sdo basicamente: assessores legais, agentes
fiduciarios, escrituradores, bancos liquidantes, custodiantes de titulos, empresas terceirizadas

205



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

de monitoramento e cobranca de pagamentos, distribuidores de titulos e valores mobiliarios
autorizados pela CVM a comercializar os titulos de emissao da Emissora, agéncias de rating,
empresa de contabilidade e de tecnologia, auditoria, entre outros.

Alguns destes prestadores sao muito restritos e, caso alguns destes prestadores de servicos
sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus precos ou nao prestem
servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a
substituicao do fornecedor, o que podera afetar negativamente as atividades da Emissora e,
consequentemente, a presente Emissdao. Ainda, as atividades acima descritas possuem
participantes restritos, o que pode prejudicar a prestacao destes servigos.

Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atua

O mercado de securitizacdo

O mercado brasileiro de securitizacgdo é bastante concentrado, com poucas empresas
efetivamente atuando em ofertas publicas. No entanto, a remuneracdo deste mercado € baixa
tendo em vista o alto 6nus operacional, podendo ndo ser o bastante para manter a estrutura
operacional e de administracao de alta qualidade da Emissora.

Setor Imobiliario

O setor imobilidrio enfrenta riscos associados a incorporacao imobilidria, construgao e locacdo e
venda de imdveis dependendo da natureza do crédito imobiliario lastro dos CRI, e podem incluir,
sem limitagdo, inadimpléncia pelo devedor do crédito imobiliario e risco de obras, que podem
variar desde atraso na obra até em estouro no orcamento. Outro fator que pode gerar risco ao
Investidor s3o operagdes com concentracdo de locatario ou vacancia desses imdveis. O setor
imobilidrio também esta sujeito ao declinio da atividade econdmica do Brasil, que pode prejudicar
seu crescimento como um todo, por meio da desaceleragao da economia, aumento da taxa de
juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, dentre outros. A verificagdo de um ou mais
desses fatores podera impactar negativamente o setor, afetando a emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios pela Companhia e consequentemente, sua rentabilidade. Alguns outros
riscos das operacdes imobilidrias também devem ser analisados, como por exemplo, falhas na
constituigdo da garantia ou insuficiéncia das garantias prestadas, revisao judicial ou rescisao de
contrato que da origem ao direito creditorio e o pagamento antecipado dos direitos creditdrios.
A verificacdo de um ou mais desses fatores podera impactar negativamente a rentabilidade da
emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcios e Certificados de Recebiveis Imobiliarios
pela Companhia e consequentemente, sua rentabilidade.

Riscos relacionados a regulacao dos setores em que a Emissora atue

Risco de alteracoes na legislacao tributaria aplicavel aos certificados de recebiveis do
agronegocio e aos certificados de recebiveis imobilidrios
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Atualmente, rendimentos gerados por aplicacdo em Certificados de Recebiveis do Agronegdcios
e Certificados de Recebiveis Imobilidrios por pessoas fisicas estdo isentos de imposto de renda,
por forca do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, isencao esta que pode sofrer alteragdes ao longo do
tempo. Além disso, ndao ha unidade de entendimento quanto a tributagcdo aplicavel sobre os
ganhos decorrentes de alienacdo dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario. Eventuais alteracdes na legislagao tributaria,
eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobilidrios, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacao da
legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados
de recebiveis imobiliarios para seus titulares, diminuindo a procura dos investidores por este tipo
de papel e afetando a capacidade da Emissora.

Sancgodes por descumprimento de Legislacdo Socioambiental

A ndo observancia da legislagdo socioambiental vigente por devedores cujos titulos lastreiam
certificados de recebiveis do agronegdcio ou certificados de recebiveis imobilidrios podem levar
a inadimpléncia destes, tendo em vista as diversas sangOes, inclusive de natureza criminal, que
podem ser determinadas, como pagamento de multas, a revogacao da licenga ou a suspensao
de determinadas atividades. Além disso, o ndo cumprimento das legislacdo socioambiental podera
restringir a capacidade desses devedores na obtencdo de financiamentos junto as instituicbes
financeiras. Ademais, a infringéncia a legislacdo socioambiental, pode causar um risco de imagem
e efeitos adversos para a Emissora.

Riscos Operacionais

Troca de Informacoes Eletronicas

Dada a complexidade operacional prépria da securitizacdo de créditos, ndo ha garantia de que
as trocas de informacdes entre os sistemas eletronicos da Emissora e de terceiros ocorrerdo livre
de erros. Caso este risco venha a se materializar, a cobranca, a liquidacao e/ou a baixa dos
Créditos Imobilidrios, inclusive inadimplidos, podera ser adversamente afetada, prejudicando o
desempenho da Emissora e, consequentemente, o pagamento dos CRI.

Majoracao de custos dos prestadores de servicos

Caso qualquer um dos prestadores de servicos contratados pela Emissora venha a ser
substituido, o custo do servico prestado pelo novo prestador de servigo pode ser superior ao
custo anterior, o que podera levar a perdas patrimoniais e/ou a queda de rentabilidade da

Emissora.

Risco decorrente de falhas operacionais
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As diversas atividades previstas no Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operacdo dependem da atuagdo conjunta e coordenada da Emissora, do Agente Fiduciario, do
Agente de Cobranca, do Agente de Espelhamento, do Custodiante e dos demais prestadores de
servigos contratados pela Emissora. O Patriménio Separado podera sofrer perdas patrimoniais,
caso 0S processos operacionais descritos nos Documentos da Operacao venham a sofrer falhas
técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicao de qualquer dos prestadores
de servicos contratados.

Riscos juridicos
Modificacdo dos Créditos Vinculados por Decisao Judicial

Os Créditos Imobilidrios podem eventualmente ter suas condicdoes questionadas em juizo pelos
respectivos Clientes, inclusive em razdo dos juros e encargos aplicaveis. Nao pode ser afastada
a possibilidade de os Clientes lograrem éxito nas eventuais demandas ajuizadas. Nessa hipotese,
os Créditos Imobilidrios podem ter seus valores reduzidos ou até anulados em decisdes judiciais,
o que afetaria negativamente o Patrimonio Separado.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos

Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

As operacoes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagao direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retracao no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacao no
patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos
financiamentos imobiliarios.

Uma eventual redugao do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captacoes
de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleracao da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira
e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e
custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos
negocios da Emissora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios, precos,
cambio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito
adverso relevante nas atividades da Emissora.
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As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora poderdao ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989
e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacao; (v) liquidez dos mercados financeiros
e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a
incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdao prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da
Emissora.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras & influenciado,
em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de
economias desenvolvidas quanto emergentes.

A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises
em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir
o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os
CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no
mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em
companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicacao
rigorosa das normas de protegao dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes
ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras economias poderao
influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil.

A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflacdo podem
contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem
provocar efeitos adversos no negocio da Emissora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflacdo, juntamente
com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulagao
publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o
aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.
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As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado
de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cambio e agOes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre a Emissora,
podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. PressOes inflacionarias
podem levar a medidas de intervencao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementagao de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios,
na condicao financeira e resultados da Emissora.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios e resultados da
Emissora e o preco dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca
dos investidores e do publico em geral, o que resultou na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.
Atualmente, os mercados brasileiros estao enfrentando um aumento da volatilidade devido as
incertezas relacionadas ao ambiente politico, incluindo incertezas sobre novos governantes e
investigacdes sobre escandalos de corrupcdao em curso, os quais estao sendo investigados pelo
Ministério Publico Federal nas operagOes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras, e ao
impacto dos escandalos sobre a economia e ambiente politico brasileiro. Membros do Poder
Executivo e do Poder Legislativo no ambito municipal, estadual e federal, bem como altos
funcionarios de grandes empresas estdo sendo processados pelo crime de corrupgao.

Como resultado, diversos politicos, incluindo deputados e senadores, e diretores de empresas
estatais e privadas no Brasil renunciaram ou foram presos. O potencial resultado das
investigacoes sobre o esquema de corrupcao é incerto, mas as investigacoes ja tiveram um
impacto negativo sobre a imagem e a reputacdo das empresas implicadas e sobre a percepgao
geral do mercado da economia brasileira. Nao podemos prever se tais alegagdes levarao a uma
maior instabilidade politica e econdmica ou se as novas alegacdes contra os funcionarios do
governo irao surgir no futuro.

A Emissora ndao é capaz de estimar plenamente o impacto dos acontecimentos politicos e
macroecondmicos globais e brasileiros em seus negdcios.

Além disso, em virtude da atual instabilidade politica, ha uma incerteza substancial sobre as
politicas econémicas futuras e a Emissora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo
atual governo, eleito em 2018, bem como se essas politicas afetardao negativamente a
economia, os negdcios ou condigdo financeira da Emissora. A instabilidade politica e econdmica
levou a uma percepcao negativa da economia brasileira € um aumento na volatilidade no
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mercado de valores mobilidrios brasileiro, que também pode afetar adversamente os negdcios
da Emissora e os CRI.

Acontecimentos e percepcao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da
América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive
dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos
pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina,
tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdao na quantidade de moeda
estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos
certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora.

Flutuacao de Precos dos Ativos

Os pregos e a rentabilidade das Aplicacdes Financeiras Permitidas estao sujeitos a oscilagdes e
poderao flutuar em razao de diversos fatores de mercado, tais como variacao da liquidez e
alteragbes na politica de crédito, econdmica e fiscal, bem como em decorréncia de alteracoes
na regulamentacao sobre a precificagdo de referidos ativos. Essa oscilagdo dos precos podera
fazer com que parte ou a totalidade desses ativos que integram Patrim6nio Separado seja
avaliada por valores inferiores ao da emissao ou da contabilizacdo inicial, levando a reducdo do
Patrimonio Separado e, consequentemente, a prejuizos por parte dos Titulares de CRI.

Rentabilidade das Aplicacées Financeiros Permitidas Inferior as Remuneracées dos
CRI Seniores e CRI Mezaninos

As rentabilidades das Aplicagdes Financeiras Permitidas componentes do Patrimonio Separado
podem ser inferiores a Remuneragao Média do Passivo, o que pode fazer com que 0s recursos
do Patrimonio Separado se tornem insuficientes para pagar parte ou a totalidade da

Remuneracdo dos CRI Seniores e dos CRI Mezaninos. Nessa hipotese, os Titulares de CRI
poderao ter a rentabilidade de seus CRI afetadas negativamente.

Riscos Relacionados a Sequradora e as Apdlices de Sequro
Riscos Relativos a Seguradora

A seguradora junto a qual forem contratadas as Apdlices de Seguro (“Seguradora”) esta sujeita
aos riscos decorrentes de modificagdes na economia mundial, sendo que modificagdes
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substanciais na economia mundial podem comprometer a capacidade da Seguradora de
cumprir com o pagamento de indenizagbes decorrentes de sinistros que venham a ser
apresentados a Seguradora, incluindo as obrigagdes constantes das apdlices de seguro que
foram emitidas, estando os Titulares de CRI, nesta hipotese, sujeitos ao risco de ndo receber
0 pagamento integral dos CRI em decorréncia do nao recebimento de recursos referentes a
apresentacao de um registro de sinistro.

Risco de ndo renovacao das Apdlices de Seguro

A renovacdo das Apdlices de Seguro é discriciondria por parte da Seguradora. Dessa forma,
nao existe qualquer garantia de que as Apdlices de Seguros serao renovadas ao término de
sua vigéncia. A nao renovacao das Apolices de Seguro ensejara num Evento de Nao Cobertura
por Seguro.

Excludentes das Apdlices de Seguro

As seguintes situacdes encontram-se excluidas das Apdlices de Seguros: (a) atos de hostilidade
ou de guerra, guerrilha, rebelido, insurreicao, revolugao, motim, confisco, greve,
nacionalizacao, destruicao ou requisicao decorrentes de qualquer ato de autoridade de fato ou
de direito, civil ou militar, e, em geral, todo ou qualquer ato ou consequéncia dessas
ocorréncias, bem como atos praticados por qualquer organizacdo cujas atividades visem a
derrubar pela forca o governo ou instigar a sua queda, pela perturbacao de ordem politica e
social do pais, por meio de guerra revolucionaria, subversdao e guerrilhas, atos de inimigos
estrangeiros, operacdes de guerra anteriores ou posteriores a sua declaracao ou de ato
emanado de administracdo de qualquer zona ou area sob Lei Marcial ou em Estado de Sitio;
(b) atos terroristas, cabendo a Seguradora, neste caso, comprovar com documentacgdo habil,
acompanhada de laudo circunstanciado que caracterize a natureza do atentado,
independentemente de seu propdsito e desde que tenha sido devidamente reconhecido como
atentatdrio a ordem publica pela autoridade publica competente; (c) dano, responsabilidade ou
despesa causada por, atribuida a, ou resultante de qualquer arma quimica, bioldgica,
bioquimica ou eletromagnética, bem como a utilizacao ou operacdo como meio de causar
prejuizo, de qualquer computador, modem, impressoras e roteadores, ou programa, sistema
ou virus de computador, ou ainda, de qualquer outro sistema eletrénico; (d) qualquer perda
ou destruicdo ou dano de quaisquer bens materiais ou qualquer prejuizo ou despesa
emergente, ou qualquer dano consequente de qualquer responsabilidade legal de qualquer
natureza, direta ou indiretamente causados por, resultantes de ou para os quais tenham
contribuido fissdo nuclear, radiagdes nucleares ou ionizantes, contaminacao pela radioatividade
de qualquer combustivel nuclear, residuos nucleares, uso de material nuclear, para quaisquer
fins, incluindo a explosdo nuclear, ou materiais de armas nucleares; (e) qualquer prejuizo,
dano, destruicdo, perda e/ou reclamacao de responsabilidade, de qualquer espécie, natureza
ou interesse, desde que devidamente comprovado pela Seguradora, que possa ser, direta ou
indiretamente, originado de, ou consistirem em falha ou mau funcionamento, de qualquer
equipamento e/ou programa de computador e/ou sistema de computacao eletrénica de dados
em reconhecer e/ou corretamente interpretar e/ou processar e/ou distinguir e/ou salvar
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qualquer data como a real e correta data de calendario, ainda que continue a funcionar
corretamente apds aquela data; qualquer ato, falha, inadequacao, incapacidade, inabilidade ou
decisdo do Cliente ou de terceiros, relacionado com a nao utilizagao ou nao disponibilidade de
qualquer propriedade ou equipamento de qualquer tipo, espécie ou qualidade, em virtude do
risco de reconhecimento, interpretacao ou processamento de datas de calendario (para todos
os efeitos, entende-se como equipamento ou programa de computador os circuitos eletrénicos,
micro chips, circuitos integrados, microprocessadores, sistemas embutidos, hardwares
(equipamentos computadorizados), softwares (programas residentes em equipamentos
computadorizados), programas, computadores, equipamentos de processamento de dados,
sistemas ou equipamentos de telecomunicagdes ou qualquer outro equipamento similar, sejam
eles de propriedade do Cliente ou ndo); (f) culpa grave ou dolo do Cliente, ou de seu legitimo
representante, da Emissora ou dos seus beneficiarios, se o Cliente for pessoa fisica; (g) culpa
grave dos sodcios, controladores ou nao, dos dirigentes, administradores e de qualquer
apoderado para tomar decisdes em seu nome e dos beneficiarios, assim como dos legitimos
representantes de cada qual, se o Cliente for pessoa juridica; (h) danos morais, em nenhuma
hipotese; e (i) pratica, por parte do Cliente, de atos ilicitos ou contrarios a lei.

Adicionalmente, ndo sao cobertos pela Apolice de Seguros DFI (i) os prejuizos causados por
refluxo de dgua que atinja o imdvel decorrente de insuficiéncia ou entupimento de esgotos e
canalizacOes fluviais; (ii) os prejuizos decorrentes de ma utilizacdo, falta de conservacdo, e
desgaste pelo uso do imdvel; (iii) os prejuizos decorrentes ma qualidade, de vicio intrinseco
quer declarado ou ndo pelo Cliente ou pela Emissora, entendido como o defeito préprio da
coisa segurada que se nao encontra normalmente em outras da mesma espécie, conforme
definicdo do artigo 784 do Cddigo Civil, bem como, vicio ou defeito de construcdo, de
responsabilidade do construtor do imdvel, ocorrido durante ou apds o periodo a que se refere
o artigo 618 do Cddigo Civil; (iv) os prejuizos decorrentes de erros de projeto ou de infragdo
as normas pertinentes a matéria; (v) atos de autoridade publica, salvo para evitar agravacao
ou propagacao de danos cobertos por tal contrato de seguro; (vi) desapropriacao permanente
ou temporaria decorrente de confisco, nacionalizagao, intimagao ou requisigao por ordem de
qualquer autoridade legalmente constituida; (vii) atos ilicitos dolosos ou por culpa grave
equiparavel ao dolo: (a) se o Cliente for pessoa fisica: praticados pelo Cliente, beneficiario ou
representante legal, de um ou de outro, ou, ainda, por empregados ou prepostos do Cliente ou
por pessoas a eles assemelhadas; ou (b) se o Cliente for pessoa juridica: praticados pelos
sdcios controladores, dirigentes e administradores legais, beneficiarios e seus respectivos
representantes; (viii) roubo, furto qualificado, furto simples, sem emprego de violéncia,
desaparecimento inexplicavel e simples extravio, saque, extorsao simples, extorsao mediante
sequestro, extorsao indireta, apropriacdo indébita e estelionato atribuiveis a qualquer autoria,
ainda que resultantes de risco coberto; (ix) danos causados por poluicao, contaminacao e
vazamento, ou pela acao constante de temperatura, vapores, umidade, infiltracOes, gases,
fumaca e vibragbes; (x) danos emergentes de qualquer natureza, considerando-se como
emergentes as avarias, perdas, danos e despesas nao relacionadas diretamente com a
reparagao ou reposicao dos bens/ interesses diretamente com a reparagdo ou reposicao dos
bens/interesses do Cliente, tais como, entre outros: lucros cessantes e lucros esperados, outros
prejuizos indiretos, perda de receita, responsabilidade civil, inutilizacdo ou deterioracao de
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matéria prima e materiais de insumo, multas, juros e outros encargos financeiros; (xi) reparos,
substituicdes e reposicdes normais, exceto quando decorrente de riscos cobertos; (xii) perda
ou dano pelo qual o fornecedor ou o construtor é responsavel perante o Cliente por lei ou
contratualmente; (xiii) perda ou dano direta ou indiretamente causado por fuligem e/ou
substancias agressivas; (xiv) curto circuito, sobrecarga, fusdo ou outros disturbios elétricos
causados aos dinamos, alternadores, motores, transformadores, condutores, chaves e demais
acessorios elétricos, salvo se ocorrer incéndio, caso em que serdo indenizaveis somente os
prejuizos causados pelo incéndio consequente; (xv) uso e desgaste; (xvi) galpdes e/ou plantas
destinadas as atividades industriais; (xvii) galpdes e/ou construgdes com fechamento em
madeira; (xviii) construcdes destinadas as atividades relacionadas ao armazenamento/depdsito
industrial, de madeira, papel, materiais quimicos, inflamaveis e explosivos.

Adicionalmente, ndo sdo cobertos pela Apdlice de Seguros MIP (i) lesdes ou doencas
preexistentes a contratacdo do seguro, que sejam de conhecimento do Cliente ou que o
obriguem a fazer acompanhamento médico ou uso de medicamento de forma continuada ou
tratamento em regime hospitalar em periodo cujos efeitos persistam até a data de contratagdo
do seguro; (ii) tentativa ou consumagao de suicidio e suas consequéncias nos 2 (dois) primeiros
anos de vigéncia, ou de sua recondugdo depois de suspenso, contados do inicio de vigéncia
individual do seguro; (iii) atos ilicitos dolosos praticados pelo Cliente, pelo beneficiario ou pelo
representante legal, de um ou de outro; (iv) doencas causadas intencionalmente pelo préprio
Cliente; (v) intervencdes médicas ou de tratamentos com drogas ou materiais experimentais,
qualquer que seja a fase de desenvolvimento destes; (vi) conducado de veiculo sem a adequada
habilitacao; (vii) descumprimento da legislacao vigente; (viii) atos ou operagcoes de guerra civil,
quimica ou bacterioldgica, declaradas ou ndo, invasao, hostilidade, insurreicdo de poder militar
ou usurpado, guerrilha, revolucdo, agitagao, motim, revolta, sedicao, sublevagdo, atos de
terrorismo ou outras perturbagdes da ordem publica e delas decorrentes, excetuando- se os
casos de prestacdo de servico militar ou de atos de humanidade em auxilio de outrem; (ix)
doencas e acidentes preexistentes, assim entendido: sinais, sintomas, estados mdrbidos e
doengas contraidas anteriormente a contratagdo do seguro, de conhecimento do Cliente e ndo
declaradas no ato da contratagao, nos 2 (dois) primeiros anos de vigéncia contados do inicio
de vigéncia individual do seguro, ou da solicitacdo de aumento de capital segurado feita
exclusivamente pelo Cliente ou pela Emissora. Nesta hipdtese, a exclusdo somente se aplica a
diferenca do capital segurado aumentado; bem como os acidentes sofridos pelo Cliente antes
da contratacao do seguro; (x) tufdes, furacOes, ciclones, terremotos, maremotos, erupcoes
vulcanicas e outras convulsdes da natureza; (xi) epidemias, pandemias, envenenamento de
carater coletivo ou qualquer outra causa fisica que atinja macicamente a populacdo, assim
declaradas por érgdo competente. Excluem-se ainda da Garantia de Invalidez Permanente Total
por Acidente: (a) ato reconhecidamente perigoso que nao seja motivado por necessidade
justificada, exceto se a morte ou a incapacidade do Cliente provier da utilizagdo de meio de
transporte mais arriscado, da prestacdo de servico militar, da pratica de esporte, ou de atos de
humanidade em auxilio de outrem; (b) viagens em aeronaves que nao possuam, em vigor, o
competente atestado de navegabilidade; em aeronave furtada ou dirigida por pilotos nao
legalmente habilitados, desde que seja de conhecimento prévio comprovado do Cliente; (c)
perturbagbes e intoxicacdes alimentares de qualquer espécie, bem como as intoxicacoes
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decorrentes da agao de produtos quimicos, drogas ou medicamentos, salvo quando prescritos
por médico, em decorréncia de acidente coberto; (d) mutilacao voluntaria exceto em caso de
tentativa de suicidio apds os 2 (dois) primeiros anos de vigéncia; (e) eventos causados
exclusivamente pela ndo utilizagdo, pelo Segurado, de equipamentos de seguranca exigidos
por lei; (f) acidente vascular cerebral; (g) eventos em que o Cliente tenha intencionalmente
atentado contra a vida e integridade fisica de outrem, consumado ou ndo, exceto em caso de
legitima defesa ou assisténcia a pessoa em perigo; (h) todo e qualquer dano estético, ainda
que decorrente de acidente coberto; (i) perda de dentes, ainda que decorrente de acidente
coberto. Excluem-se ainda da Garantia de Invalidez Laborativa Permanente Total por Doenca:
(a) a perda, a reducdo ou a impoténcia funcional definitiva, total ou parcial, de um ou mais
membros, 6rgaos e/ou sistemas organicos corporais, em decorréncia, direta e/ou indireta de
lesdo fisica e/ou psiquica causada por acidente pessoal; (b) quadros clinicos incapacitantes,
com repercussoes clinicas parciais que ndo determinem a incapacidade permanente total para
o exercicio da atividade laborativa principal do segurado; e (c) doencas agravadas por
traumatismos.

Riscos relacionados ao nao reembolso pelos Clientes dos respectivos prémios da
Apolice de Seguros MIP ou da Apdlice de Seguros DFI

Os valores decorrentes dos prémios da Apdlice de Seguros MIP ou da Apdlice de Seguros DFI
sdo pagos pela Securitizadora, com recursos do Patrimonio Separado, sendo que os Clientes
devem realizar o reembolso individual do prémio para a Securitizadora. O ndo reembolso pelos
Clientes dos referidos prémios ndo caracteriza um Evento de Nao Cobertura por Seguros, o que
podera prejudicar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Auséncia de processo de diligéncia legal da Seguradora bem como auséncia de
opinido legal sobre due diligence da Seguradora

A Seguradora ndo foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo que ndo ha
opinido legal sobre due diligence com relagao as obrigagdes e/ou contingéncias da Seguradora.
Assim, caso existam contingéncias da Seguradora que possam afetar o pagamento do seguro
caso este seja acionado, podera haver perdas para os Titulares de CRI.
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do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta) Séries da 1352 (Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT Companhia Securitizadora e a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

MODELO DE RELATORIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO

Sumario de Pagamentos de Remuneragao, Amortizagao e Prémio

Relatodrio de pagamento

Més de [¢] (data de pagamento: [¢])

Saldo Remuneracao no més Amortizacdao Programada Amortizacao Prémio
Corrigido (R$) (R$) Extraordinaria (R$) de Total no indice de
Série do CRI | antes dos Pagame Subordi periodo Cobertura
Pagamen Meta Pagamento Meta Pagamento Meta nto nacgao (R$)
tos (R$) (R$)
CRI Seniores [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] N/A [e] [e]
CRI Mezaninos [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] N/A [e] [e]
CRI Junior [o] [o] [e] [e] [e] N/A N/A [e] [e] N/A
TOTAL [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] N/A

216




DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

¢ Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Sumario de CCI

Relatorio de Recebimentos e Status
Més de [¢] (referéncia: més calendario)
Contrato de aldo Corrigido no inicio do mortizacao Juros (R$) Encargos Outros (R$) Total no Saldo Corrigido no
Empréstimo més (R$) (R$) (R$) Periodo Final do més (R$)
N° Principal Juros (R$) Principal Juros

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

TOTAL [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
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Relatorio de Recebimentos e Status
Més de [¢] (referéncia: més calendario) (continuagao)
Contrato de | Saldo Corrigido no Inicio | PDD Liquida | PDD Liquida | Valor de | Valor PDD Bruta Saldo Corrigido no Final
Empréstimo | do més Liquido de PDD | (%) (R$) Avaliacao Estressado do (R$) do més Liquido de PDD
No (R$) Imovel (R$)

Principal Juros Principal Juros

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

[o] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o]

[o] [o] [o] [e] [e] [e] [e] [e] [o] [o]

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

TOTAL [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
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Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Informacgoes Referentes a Cobranca de Contratos de Empréstimo em Atraso

Tabela I
Inadimpléncia por faixa de atraso.
Faixa Atraso Més de [o]
Z Parcelas

De 1 a 5 dias de atraso []

De 6 a 14 dias de atraso [*]

De 15 a 29 dias de atraso [*]

De 30 a 59 dias de atraso [*]

De 60 a 90 dias de atraso []

Acima de 91 dias de atraso []

TOTAL [e]

Tabela I1
Saldo(s) devedor(es) do(s) R$ %
contrato(s)

Em dia [e] [e]
De 1 a 5 dias de atraso [e] [°]
De 6 a 14 dias de atraso [e] [°]
De 15 a 29 dias de atraso [e] [e]
De 30 a 59 dias de atraso [e] [e]
De 60 a 90 dias de atraso [e] [e]
Acima de 91 dias de atraso [e] [e]
Total saldo devedor [e] [°]
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*

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tabela III
Cod. da Id. no | Empreendi| Setor / Bloco | Unidade | Contrato Contrato Contrato Tipo |Parc| Cart Saldo |Vencim
parcela | emissor mento / Quadra / Lote (cod. SCI) | origem (SCI) | (Emiss.) |Parcela| ela | eira | devedor | ento
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] | [e] [e] [e]
[o] [o] [e] [e] [o] [o] [o] [o] [o] [e] | [e] [o] [o]
[o] [o] [e] [e] [o] [o] [o] [o] [o] [e] | [e] [o] [o]
[o] [o] [e] [e] [o] [o] [o] [o] [o] [e] | [e] [o] [o]
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] | [e] [e] [e]
Tabela III (continuagao)
Status
Faix | na data
Dias a de Statu
Valor Par. na | Princip | Juro |Correca | Mult | Juros | Acrésci | Valor Situacgao da Atras |Atras | referénc| s | Atendimen
Data al S o a Atr. mo Devido Parcela o o ia atual tos
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
[e] [o] [o] [o] [o] [o] [e] [e] [o] [o] [*] [*] [o] [o]
[e] [o] [o] [o] [o] [o] [e] [e] [o] [o] [*] [*] [o] [o]
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Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Informacoes Referentes aos Contratos de Empréstimo cuja cessao tenha sido resolvida

Contrato de Saldo Corrigido no Inicio Preco de Cessao (R$) Valores recebidos referentes | Preco de Resolucao (R$)
Empréstimo do més Liquido de PDD ao Contrato de Empréstimo
Ne (R$)
Principal Juros Original Corrigido até Original Corrigido até a Devido Recebi
a Data de Data de do
Resolugao Resolugao
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
TOTAL [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

Parametros Agregados da Emissao
Parametros dos ativos e passivos da 1352 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia Securitizadora, em 30 (trinta) Séries,
referentes ao més de [¢], conforme determinado até 2 (dois) Dias Uteis antes da Data de Verificagao:

Parametros referentes a Cascata de Pagamento:
Montantes Recebidos no més

Recebimentos de Principal

Recebimentos de Juros

Recebimentos de outras naturezas (incluindo encargos)

o O O
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Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Valor das Disponibilidades no inicio do més
Valor das Disponibilidades no final do més
Excussdes de Garantia

Resolugdes de Cessao

Despesas

Fundo de Despesas

Meta

Valor disponivel

Fundo de Liquidez

Meta

Valor disponivel

Remuneragdo CRI Seniores

Devido:

Pago:

Amortizagao Programada CRI Seniores
Devido:

Pago:

Amortizagdo Extraordinaria Caréncia dos CRI Seniores ( Somente durante o periodo de caréncia)
Devido:

Pago:

Amortizagdo Extraordinaria Primaria dos CRI Seniores
Devido:

Pago:

Remuneragao CRI Mezaninos

Devido:

Pago:

Amortizagao Programada CRI Mezaninos

® O O ¢ O O ®©¢ O O ®©¢ O O ®© O O ®© O O e e O O O O

® O O
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® O O ®©¢ O O ® O O e

o

Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Devido:

Pago:

Amortizacdao Extraordinaria Caréncia dos CRI Mezaninos (Somente durante o periodo de caréncia)
Devido:

Pago:

Amortizagdo Extraordinaria Primaria dos CRI Mezaninos
Devido:

Pago:

Remuneracao CRI Junior

Devido:

Pago:

Prémio de Subordinacao

Pago:

Amortizagao CRI Junior

Pago:

Parametros referentes aos Eventos de Desalavancagem, Eventos de Realavancagem e Liguidacdo do Patrimonio Separado:
fndice de Cobertura Sénior

Meta

Valor

fndice de Cobertura Mezanino

Meta

Valor

fndice de Perdas

Ocorréncia de Eventos de Incremento de Perdas:

Eventos de Incremento de Perdas \ Ocorréncia
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Autorregulacio ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Evento de Incremento de Perdas I [Sim / Nao]
Evento de Incremento de Perdas 11 [Sim / Nao]

e Evento(s) de Desalavancagem que ocorreram em relacao ao(s) qual(is) a Assembleia Geral ainda ndo tenha se manifestado de forma definitiva no
sentido de que o(s) respectivos Evento(s) de Realavancagem Aprovada em Assembleia tenham ocorrido:

Evento de Desalavancagem Ocorréncia
5.4.3.(i) [Sim / Nao]
5.4.3.(ii) [Sim / Nao]
5.4.3.(iii) [Sim / Nao]
5.4.3.(iv) [Sim / Nao]
5.4.3.(v) [Sim / Nao]
5.4.3.(vi) [Sim / Nao]
5.4.3.(vii) [Sim / Nao]
5.4.3.(viii) [Sim / Nao]

Evento de Realavancagem Ocorréncia
Evento de Realavancagem [Sim / Nao]
Automatica
Evento de Realavancagem Aprovada [Sim / Nao]
em Assembleia

e Eventos de Liguidacdo do Patrimbnio Separado:

Evento de Liquidagao Ocorréncia
10.2.1.(i) [Sim / Nao]
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras

Eventos de Avaliacgo:

10.2.1.(ii) [Sim / Nao]
10.2.1.(iii) [Sim / Nao]
10.2.1.(iv) [Sim / Nao]
10.2.1.(v) [Sim / Nao]
10.2.1.(vi) [Sim / Nao]
10.2.1.(vii) [Sim / Nao]
Evento de Avaliacao Ocorréncia
10.1.1.(3i) [Sim / Nao]
10.1.1.(ii) [Sim / Nao]
10.1.1.(iii) [Sim / Nao]

Agente Fiduciario
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O Agente Fiduciario presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora ou de integrantes do seu Grupo Econdmico:

ANEXO IX
do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios em até 30 (Trinta) Séries da 1352 (Centésima Trigésima Quinta) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” celebrado entre a VERT Companhia Securitizadora e a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

OUTRAS EMISSOES

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Agente Fiducidrio presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora ou de integrantes do seu Grupo Econdmico:

Encerra
Valor mento
Nom . . Data do
Tipo Emis|seri Inadimple Cod. | Data |Datade| Data |Inicio da| inal Vnc:leu Pzrlo Period. [:::: Index I: l:,:n::" Primeir Remune Garanti Cr?atzg: Exercicio
Oper | Apelido | Status| mento no IF Smartb|Emissd| Encerra [Vencim|Rentabil | Unit * |Amortiz| Risco 8 o o Lastros . |Social do
o sdao | e . . .. |Tota|Index ~ Indexa| ador |Jur| ento racao as |Destin A
acdo Periodo onds o mento | ento | idade | ario agdo Pagam - | Patrimo
.| I | ado dor os | Juros agao .
Emis ento nio
sdo Separad
o
Primeira Destin
BANCO Encer |Adimplent|CRA0230{114002|10/10/|15/11/2 | 15/11/ . Nao Corpor 15/10/ o -
CRA ABC 89 | 4 rada o oMI8 7432 | 2023 022 2022 Integ~raI| 1000( O hé Bullet ativo 100 | CDI Bullet 2025 CDI+% LF agdo | 30/06
zagao Futura
Primeira Destin
BANCO . |Adimplent|CRA0230|114002|10/10/ 15/10/ . Nao Corpor Semest|15/04/ o «
CRA ABC 89 | 5 |Ativa o oA | 7a3a | 2023 2033 Ir;t:ggargll 1000( O hé Bullet ativo 100 | CDI al 2024 CDI+% LF Fa:jiz:(:a 30/06
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Primeira Destin
BANCO . |Adimplent|CRA0230|114002|10/10/ 15/10/ - N3o Corpor Semest|15/04/ o .
CRA ABC 89 Ativa o omus | 7433 | 2023 5033 Integ~raI| 1000{ O ha Bullet ativo 100 | CDI |1 al 2024 CDI+% LF acdo | 30/06
zagao Futura
Alienag
ao
F'g“;"jr Destin
Adimplent|19107753|114000|16/09/ 17/03/|Primeira Mens Corpor 16/09/ Imovel, | 25%°
. ) o E
CRI | NLPSPE | 9 Ativa e 35 5427 | 2019 2036 Integ~raI| 1000| #itt al Mensal ativo 100 | IPCA | 6 |Mensal 2024 IPCA + % Cessio de 31/03
zagao ., .. |Recurs
Fiduciar
) [
ia de
Direitos
Creditor|
ios
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Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Alienag
o
F@umar Destin
L iade ~
Adimplent|19107753|114000|16/09/ 17/03/|Primeira Mens Corpor N3o 16/09/ Imovel, | 2%°
CRI | NLPSPE | 9 Ativa o 36 5441 | 2019 2036 Integ~raI| 1000| #it al Mensal ativo 100 hé 6 |Mensal 2024 Cessdo de 31/03
zagao .. .. |Recurs
Fiduciar
) os
ia de
Direitos
Creditor|
ios
Primeira Destin
BANCO . |Adimplent|CRA0230{114002(10/10/ 15/10/ ) N3o Corpor Nao 15/10/ ~
CRA ABC 89 Ativa o OMJS 7429 | 2023 2025 Integ~raI| 1000| H#Ht hé Bullet ativo 98 hé Bullet 2025 LF acdo | 30/06
zagao Futura
Primeira Destin
BANCO __|Adimplent|CRA0230{114002(10/10/ 15/10/ ) N3o Corpor N3o 15/11/ ~
CRA ABC 89 Ativa o OMJ6 7430 | 2023 2025 Integ~raI| 1000| O hé Bullet ativo 98 hé Bullet 2025 LF agdo | 30/06
zagao Futura
Primeira Destin
BANCO . |Adimplent|CRA0230|114002|10/10/ 15/10/ ) Ndo Corpor N&o 15/10/ ~
CRA ABC 89 Ativa o oMJ7 7431 | 2023 2025 Ir;t:érsll 1000| O hi Bullet ativo 100 hé Bullet 2026 LF Fiiz:cr)a 30/06
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

. Alienag
. Primeira
BLUE UNI . |Adimplent| 24E1296 |114002|14/05/ 16/05/ R Pulveri o ao
CRI ASSET 132 CA Ativa N 964 8498 | 2024 2039 Integ~ra|| 1000/ ### |Anual| Bullet Jado 100 | IPCA |11 |Mensal IPCA+% Fiduciar
zagdo )
iade
Imovel
Primeira Alienag Destin
CREDITA __|Adimplent|24D3374|114002(26/04/ 26/07/ A Corpor Nao do -
CRI S XXXl 133 | 1 |Ativa o 657 8427 | 2024 2044 IntegNrall 1000/ ### |Anual| Mensal ativo 100 hé 8,5[Mensal Fiduciar acao
zagao . Futura
iade
Imovel
Primeira Aliena Destin
CREDITA . |Adimplent|{24D3374|114002(26/04/ 26/07/ . Corpor Nao do -
CRI S XXXl 133 | 2 |[Ativa o 658 8428 | 2024 2044 Integ~ral| 1000| ### |Anual| Mensal ativo 100 hé 10 [Mensal Fiduciar acdo
zagao ) Futura
iade
Imovel
Primeira Aliena Destin
CREDITA . |Adimplent|{24D3374|114002(26/04/ 26/07/ ) Corpor Nao do ~
CRI S XXXl 133 | 3 |[Ativa o 660 8493 | 2024 2044 Integ~ral| 1000| ### |Anual| Mensal ativo 100 ha 10 [Mensal Fiduciar acdo
zagao . Futura
iade
Imovel
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Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aliena Destin
BLUE Adimplent|24D0770|114002|08/04/ 15/03/ |Primeira Pulveri 14/04/ s0 | acdo
. ) o
CRI ASSET 129 Ativa N 247 8385 | 2024 2034 Integ~ra|| 1000| ### |Anual| Mensal Jado 100 | IPCA |11 |Mensal 2024 IPCA+% Fiduciar de
zagao . Recurs
iade
0s
Imovel
Aliena Destin
BLUE Adimplent|24D0770|114002|08/04/ 15/03/|Primeira Pulveri 15/04/ j0 | acso
. ) o
CRI ASSET 129 Ativa o 386 8386 | 2024 2034 IntegNrall 1000/ ### |Anual| Mensal sado 100 | IPCA | 8 |Mensal 2024 IPCA+% Fiduciar de
zagao . Recurs
iade
os
Imovel
Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA __ |Adimplent| 24E1765|114002(24/05/ 15/09/ . Corpor o L
CRI S XXXIV 134 Ativa o 539 8548 | 2024 2043 Integ~raI| 1000/| ### |Anual| Mensal ativo 100 | IPCA |7,8|Mensal IPCA+% Fl.cluuar Preco
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro
Alienag [Pagam
Primeira ao ento
CREDITA __|Adimplent| 24E1765|114002|24/05/ 15/09/ ) Corpor o L
CRI S XXXIV 134 Ativa N 607 8549 | 2024 2045 Integ~ra|| 1000| ### |Anual| Mensal ativo 100 | IPCA | 9 |Mensal IPCA +% Fl.duaar Preco
zagao ia de de
Imovel, |Cessdo
Seguro

230



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent| 24E1765|114002(24/05/ 15/09/ . Corpor o . ”
CRI S XXXIV 134 | 3 |Ativa e 736 8550 | 2024 2045 Integ~ra|| 1000| ### |Anual| Mensal ativo 100 | IPCA |12 |Mensal IPCA+% FI.dUCIaI’ Preco
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro
Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent| 24E1814|114002|24/05/ 15/09/ ) Nao Corpor o L
CRI S XXXIV 134 | 4 | Ativa e 131 8566 | 2024 2045 IntegNrall 1000/ ### hé Mensal ativo 100 | IPCA |12 |Mensal IPCA +% Fl.duaar Preco
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

KALEA

123

UNI
CA

Ativa

Adimplent
e

24A2722
073

114002
8076

22/01/
2024

22/01/
2027

Primeira
Integrali
zagdo

1000

Hith

Anual

Bullet

Corpor
ativo

100

CDI

Mensal

22/02/
2024

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

CDI +%

Nota
Comerci
al

Alienag
do
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
ao
Fiduciar
iade
Imovel,
Cessdao
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|

ios

Reemb
olso
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
do
Fiduciar
ia de

. Primeira Imovel, | Destin
Adimplent|21E0908 |114002|07/05/ 12/05/ Mens Corpor 100 | 1pca |14 Imensal 14/06/ IPcA+%| CCB |Alienac | acio | 30/06

e 747 | 8006 | 2021 205 |!ntesrali| 1000 ##i | - T Mensal\ o 2025 c
zagao do |Futura
Fiduciar

ia de
Outros,
Aval,
Fundo

CR

SEED Il | 45 | 2 | Ativa
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

ZEIT
(SETIN)

118

Ativa

Adimplent
e

2312859114002

177

7896

22/12/
2023

29/12/
2027

Primeira
Integrali
zagdo

Hith

Anual

Bullet

Corpor
ativo

100

CDI

Mensal

30/01/
2024

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

CDI +%

Nota
Comerci
al

Alienag
ao
Fiduciar
iade
Quotas,
Alienag
do
Fiduciar
ia de
Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|

ios

Destin
acdo
Futura
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

ZEIT
(SETIN)

118

Ativa

Adimplent
e

2312859
178

22/12/
2023

29/12/
2027

Primeira
Integrali
zagdo

Hith

Anual

Bullet

Corpor
ativo

100

CDI

Mensal

30/01/
2024

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

CDI +%

Nota
Comerci
al

Alienag
ao
Fiduciar
iade
Quotas,
Alienag
do
Fiduciar
ia de
Imovel,
Aval,
Cessdo
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|

ios

Destin
acdo
Futura

235



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Alienag

ao

Fiduciar

iade

Quotas,

Alienag
A do )
ZEIT _|adimplent| 2312859 22/12/ 29/12/|Frimeira Corpor 30/01/ | Nota e gy ciar| PeStn
CRI (SETIN) 118 Ativa o 179 2023 2027 Integ~raI| 1 |### |Anual| Bullet ativo 100 | CDI | 4 |Mensal 2024 CDI + % |Comerci ia de acdo
zagdo al Futura

Imovel,

Aval,

Cessdo

Fiduciar

ia de

Direitos

Creditor|

ios
; Primeira ~ o Destin
CRA | ABCIl | 94 Ativa Ad'mep'e"t CR0/112240 ggggz Ozlégi/ 1%22/ Integrali | 1000 i '\:féo Bullet C:trisgr 98 | cpl Bullet 1%(2)2/ 98(':%?%’ LF acio
zagao Futura
. Primeira Destin
CRA | ABCll | 94 Ativa Ad'mep'e”t CRoAloEZ;‘O 1;3222 Ozlégi/ 1%%/ Ir;t:érsli 1000| ### |Anual| Bullet C;’{,Scfr 100 | colI Bullet 1%22/ cDI+%| LF F?J?ci(r)a
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Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Primeira Destin
. |Adimplent|CRA0240(114002|01/02/ 10/02/ ) Corpor Nao 10/02/ «
CRA | ABCIlI | 94 | 3 |Ativa o 01E4 7954 | 2024 2027 Integ~raI| 1000/ ### |Anual| Bullet ativo 100 hé 9,8| Bullet 2026 LF acdo
zagao Futura
Primeira Destin
. |Adimplent|CRA0240|114002|01/02/ 10/02/ ) Corpor Nao 10/02/ ~
CRA | ABCIl | 94 | 4 |Ativa e 01E5 7955 | 2024 2034 IntegNrall 1000| ### |Anual| Bullet ativo 100 hé 11 |Outros 2026 LF acdo
zagao Futura
Primeira Destin
. |Adimplent|CRA0240|114002|01/02/ 10/02/ ; Corpor 10/02/{107,00% «
CRA | ABCIlI | 94 | 5 |Ativa o 01E7 7956 | 2024 2034 IntegNrall 1000/ ### |Anual| Bullet ativo 107 | CDI Outros 2026 oI LF acao
zagao Futura
Alienag
ao
Fiduciar
iade
Primeira Automo Destin
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CRI | IPIOCA | 30 | 1 rada Resgatado 087 1886 | 2021 023 2027 IntegNrall 1000 | ### al Mensal sado 100 | IPCA |12 |Mensal 2021 IPCA+A)Compra ia de Prego | 30/06
zagao . de

Direitos Cess3o

Creditor|
ios,
Coobrig
acdo,
Fundo,
Fianga
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

IPIOCA

30

Encer
rada

Resgatado

21A0655
088

114000

1887

08/01/
2021

08/11/2
023

24/11/
2027

Primeira
Integrali
zagdo

1000

Hith

Mens
al

Mensal

Pulveri
zado

100

IPCA

Mensal

26/04/
2021

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

IPCA +%

Venda e
Compra

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
Cessdao
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|
ios,
Coobrig
acdo,
Fundo,
Fianga

Pagam
ento
Prego
de
Cessdo

30/06
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,

- |Pagam

— Cessdo
Encer 21A0655|114000(08/01/| 08/11/2 | 24711/ |PFiMeira Mens Pulveri 26/07/ Venda e|Fiduciar| "
H [

CRI | IPIOCA | 30 | 3 rada Resgatado 089 1888 | 2021 023 2027 IntegNrall 1000 | ### al Mensal sado 100 | IPCA |12 |Mensal 2021 IPCA+A)Compra ia de Prego | 30/06
zagao . de

Direitos Cess3o

Creditor|
ios,
Coobrig
acdo,
Fundo,
Fianga
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,

- |Pagam

— Cessdo
Encer 21A0655|114000(08/01/| 08/11/2 | 24711/ |PFiMeira Mens Pulveri 24/11/ Venda e|Fiduciar| "
H [

CRI | IPIOCA | 30 | 4 rada Resgatado 094 1889 | 2021 023 2027 IntegNrall 1000 | ### al Mensal sado 100 | IPCA |12 |Mensal 2021 IPCA+A)Compra ia de Prego | 30/06
zagao . de

Direitos Cess3o

Creditor|
ios,
Coobrig
acdo,
Fundo,
Fianga
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
- |Pagam
— Cessdo
Encer 21A0655|114000(08/01/| 08/11/2 | 24711/ |PFiMeira Mens Pulveri 24/02/ Venda e|Fiduciar| "
H [
CRI | IPIOCA | 30 | 5 rada Resgatado 105 1890 | 2021 023 2027 IntegNrall 1000 | ### al Mensal sado 100 | IPCA |12 |Mensal 2021 IPCA+A)Compra ia de Prego | 30/06
zagao . de
Direitos Cess3o
Creditor|
ios,
Coobrig
acdo,
Fundo,
Fianga
Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA __ |Adimplent| 20L0483 |114000(03/12/ 15/12/ K Mens Pulveri 15/04/ o,| Home |_. L
CRI SV 29 | 1 |Ativa o 122 1795 | 2020 2040 Integ~raI| 1000 | ##H# al Mensal sado 100 | IPCA | 6 |Mensal 2021 IPCA+% Equity Fl.cluuar Preco | 30/09
zagdo ia de de
Imovel, |Cessdo
Seguro
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent| 20L0483 |{114000(03/12/ 15/12/ R Mens Pulveri 15/04/ o,| Home |_. L
CRI Svi 29 | 2 |Ativa e 126 1796 | 2020 2040 Integ~ra|| 1000| #HiHt al Mensal sado 100 | IPCA | 8 |Mensal 2021 IPCA +% Equity FI.dUCIaI’ Preco | 30/09
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro
Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent| 20L0480 |{114000(03/12/ 15/12/ . Nao Pulveri 15/04/ o| Home [ "~
CRI SV 29 | 3 |[Ativa e 164 1797 | 2020 2040 IntegNrall 1000| ##H# hé Bullet 2ado 100 | IPCA | 8 |Mensal 2021 IPCA +% Equity Fl.duuar Preco | 30/09
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro
Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent|20J08371|114000|22/10/ 15/10/ A Mens Pulveri 15/02/ o Home [ -~
CRI SV 27 | 1 |Ativa o 35 1673 | 2020 2040 Integ~raI| 1000| #it al Mensal sado 100 | IPCA |6,5|Mensal 2021 IPCA + % Equity Fl.cluuar Prego | 30/09
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent|20J08372|114000(22/10/ 15/10/ R Mens Pulveri 15/02/ o,| Home |_. s
CRI SV 27 | 2 |Ativa e 07 1674 | 2020 2040 Integ~ra|| 1000| #HiHt al Mensal sado 100 | IPCA (8,5|Mensal 2021 IPCA +% Equity FI.dUCIaI’ Prego
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro
Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent|20J08372|114000(22/10/ 15/10/ . Nao Pulveri Nio 15/02/ Home |_. .~ .,
CRI SV 27 | 3 |Ativa o 29 1675 | 2020 2040 Integ~ral| 1000| Htt ha Bullet sado 100 hé 8,5|Mensal 2021 Equity Fl.duaar Preco
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro

309
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
do
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag [Pagam
HSI I Primeira 18/08/ Compro| 3o ento

TRANCHE| 17 | 1 |ENCer|Adimplent|2060566|114000]20/07/)16/12/2|19/07/ |, ooyl 1 | gan Mensal [“°™°"| 100 | DI [2,7|Mensal Soo0, | D1+ % misso deFiducidr| Prego

CURTA rada e 659 1549 | 2020 020 2021 2acio ativo compra | ia de de

e venda | Imovel, |Cessdo
Cessdao
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|
ios

CR

310



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

PINHEIR
0s

24

Encer
rada

Adimplent
e

20G0692|114000

546

1527

07/07/
2020

05/04/2
023

05/07/
2023

Emissdo

1000

Hith

Mensal

Corpor
ativo

100

CDI

Mensal

20/08/
2020

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

CDI +%

CccB

Alienag
do
Fiduciar Pagam
ia de
Quotas, ento
Alienag Preco
do deN
Fiduciar Cessdo
ia de
Imovel,
Fundo
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
do
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag [Pagam

HSI I . Compro| 3o ento

TRANCHE| 18 | 1 | Encer|Adimplent|20G0566|114000\20/07/\13/07/2113/07/| ¢ el 1 | yuu Mensal|°™"| 100 | coi [2,7|Mensal| /%% | DI + % misso de|Fiduciar| Preco
rada| e 660 | 1550 | 2020 | 022 | 2022 ativo 2020 _

LONGA compra | iade de

e venda | Imovel, |Cessdo
Cessdao
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|
ios

CR Corpor
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Autorregulacio Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
do

Fiduciar
iade [Pagam
Encer |Adimplent|20107176|114000|18/09/|07/07/2 | 15/06/ | . . Corpor 15/10/ . _ |!movel,| ento

CRI GLP 25 11 rada e 92 1605 | 2020 022 2026 Emissdo [1000| ### Mensal ativo 100 | CDI |4,4|Mensal 2020 CDI + % | Locagdo (?9555.‘? Preco | 31/03

Fiducidr| de
iade |Cessdo

Direitos

Creditor|

ios,

Fundo
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
Primeira do Destin
Ad'mep'e“t 21:2543 1;‘1‘820 1%2‘1‘/ 2%2;/ integrali| 1| M:I"s Bullet P;’;‘éi” 100 | IPCA |11/ Bullet 2%2;/ IPCA+%| NP F'i‘iuj"ear acio | 31/03
zagao Futura

Imovel,

Alienag
do

Fiduciar
ia de

Outros,
Fundo,

Fianca

CRI EKKO | 39 [ 1 |Ativa
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
Primeira do Destin
Ad'mep'e“t 21:3243 1;‘2‘220 1%2‘1‘/ 2;)(/)(22/ integrali| 1| M:I"s Bullet P;’;‘éi” 100 | IPCA |11/ Bullet Z%gi/ IPCA+%| NP F'i‘iuj"ear acio | 31/03
zagao Futura

Imovel,

Alienag
do

Fiduciar
ia de

Outros,
Fundo,

Fianca

CRI EKKO | 39 | 2 | Ativa
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
Primeira do Destin
Ad'mep'e“t 2122543 1;‘1‘320 1%2‘1‘/ 2;)(/)(22/ integrali| 1| M:I"s Bullet P;’;‘éi” 100 | IPCA |11/ Bullet Z%gi/ IPCA+%| NP F'i‘iuj"ear acio | 31/03
zagao Futura

Imovel,

Alienag
do

Fiduciar
ia de

Outros,
Fundo,

Fianca

CRI EKKO | 39 | 3 | Ativa
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
Primeira do Destin
Ad'mep'e“t 2100543 1%2‘1‘/ 2%(2)‘71/ integrali| 1| M Bulet P;’;‘éi” 100 | IPCA |11 | Bullet 2%(2)‘7‘/ IPCA+%| NP F'g”;;ar agio | 31/03
zagao Futura

Imovel,

Alienag
do

Fiduciar
ia de

Outros,
Fundo,

Fianca

CRI EKKO | 39 | 4 | Ativa

317



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
Primeira do Destin
Egzzr Ad'meplent 2132344 1212‘220 1%2‘11/ 2eég§/z 2;)(/)(22/ Integrali| 1| # M:I"s Bullet P;’;‘éi” 100 | IPCA |11 Bullet Z%gi/ IPCA+%| NP F'i‘iuj"ear agio | 31/03
zagao Futura

Imovel,

Alienag
do

Fiduciar
ia de

QOutros,
Fundo,

Fianca

CRI EKKO | 39 | 5
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
Primeira do Destin
Ad'mep'e“t 2122;44 11;‘220 1%2‘1‘/ 2%(2)‘71/ integrali| 1| M:I"s Bullet P;’;‘éi” 100 | IPCA |11/ Bullet 2%2;‘/ IPCA+%| NP F'i‘iuj"ear acio | 31/03
zagao Futura

Imovel,

Alienag
do

Fiduciar
ia de

Outros,
Fundo,

Fianca

CRI EKKO | 39 | 6 |Ativa
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

CR

SEED Il

45

Ativa

Adimplent
e

21E0466 (114002

562

8005

07/05/
2021

12/05/
2025

Primeira
Integrali
zagdo

1000

Hith

Mens
al

Mensal

Corpor
ativo

100

IPCA

Mensal

14/06/
2025

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

IPCA +%

CccB

Alienag
do
Fiduciar
ia de
Imovel,
Alienag
ao
Fiduciar
iade
Outros,
Aval,
Fundo

Destin
acdo
Futura

30/06

CRI

CREDITA
SVl

42

Ativa

Adimplent
e

21E0076 114000

526

2147

11/05/
2021

15/05/
2041

Primeira
Integrali
zagdo

1000

Hit#

Mens
al

Mensal

Pulveri
zado

100

IPCA

6,3

Mensal

15/09/
2021

IPCA +%

Home
Equity

Alienag
do
Fiduciar
iade
Imovel,
Fundo,
Seguro

Pagam
ento
Preco
de
Cessdo

30/09
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Allggag Pagam
cqy |CREDITA| Ativa |AdimPlent| 21E0076 114000/ 11/05/ 15/05/ m:‘i';ﬁ 1000| #55 1MES| mensat PR 100 | 1pca | & Iviensall 15/9% |ipca 5| Home |Fiducidr lfr';t‘; 30/08
sl e 615 | 2148 | 2021 2041 |7~ géo al zado 2021 °| Equity | iade d:
i Imovel, Cessdo
Fundo,
Seguro
Alienag [Pagam
Primeira ao ento
CREDITA __ |Adimplent| 21E0076 |{114000{11/05/ 15/05/ . Ndo Pulveri Nao 15/09/ Home | _. ~ ",
CRI S VI 42 Ativa o 698 2149 | 2021 2041 IntegNrall 1000| #itt hé Bullet sado 100 hé 8 |Mensal 2021 Equity Fl.duuar Prego | 30/09
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Fundo
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¢ Autorregulacio Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
o
F@umar Destin
Primeira ia de acdo
Adimplent|{21D0698|114002|16/04/ 17/03/ s N3o Corpor 100 | 1pca la slmensal 16/09/ IPCA + % Imovel, de

e 165 | 8429 | 2021 2036 |/"tegrali|1000 ha |Me3| Lo 2024 Cessdo
Recurs
oS

CRI | NLPSPE | 9 2 | Ativa
zagdo Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|

ios

Alienag
ao
Fiduciar
iad
Primeira a de Destin

CRI | GD8 |43 | 1 |Ativa Ad'mep'e”t 2152269 1;3220 1%(2)?/ O%gi/ Integrali| 1000 ### '\:13;’ Bullet Caf’tr“’jg' 100 '\:f; 8,5/Mensal 125(/)(2)613/ Debentu AAI‘I;::; acdo | 30/06

zagao re 30 Futura
Fiduciar
ia de
Imovel,
Fundo
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Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

CRI

JCR

41

Encer
rada

Resgatado

21D0864
275

114000
2211

30/04/
2021

08/05/2
024

08/05/
2026

Primeira
Integrali
zagdo

1000

Hit#

Nao
ha

Mensal

Pulveri
zado

100

CDI

Mensal

13/06/
2021

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

CDI+%

Locagdo

Alienag
o
Fiduciar
ia de
Imovel,
Cessdao
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|
ios,
Fundo,
Fianga

Pagam
ento
Prego
de
Cessdo

31/03
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Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Alienag
o
Fiduciar
ia de
Pagam
Primeira Imovel, ento
. |Adimplent|21D0864 30/04/ 08/05/ . Nao Pulveri 13/06/ o . | Cessdo
CRI JCR 41 Ativa e 277 2021 2031 IntegNrall 1000| ### hé Mensal 2ado 100 | CDI | 3 |Mensal 2021 CDI + % | Locagdo Fiduciar Preco | 31/03
zagdo . de
ia de Cessdo
Direitos
Creditor|
ios,
Fundo,
Fianga
Aval,
Cessdo
Primeira Fiduciar Destin
Encer |Adimplent|21C0122 {114000(10/03/|27/07/2|27/05/ . Mens Corpor 29/03/ o iade .
CRI | SEEDII | 37 rada e 041 1056 | 2021 022 2024 Integ~ra|| 1000| ### al Mensal ativo 100 | IPCA | 9 |Mensal 2021 IPCA+%| CCB Direitos acdo | 30/06
zagao R Futura
Creditor|
ios,
Fundo
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Autorregulacio Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
do
Fiduciar
ia de
. Primeira Quotas, | Destin
CRI | SETIN |32 | 1 |Ativa Ad'mep'e"t 2122;72 112230 2%21/ 2%;;/ Integrali| 1| i M:I”S Bullet C;{,Sf," 100 | IPCA | 9 | Bullet 2%;(15/ IPCA+%| NP | Alienag | agdo | 30/09
zagao do |Futura
Fiduciar
ia de
Imovel,
Fundo,

Fianga
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Autorregulacio Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
do
Fiduciar
ia de
. Primeira Quotas, | Destin
CRI | SETIN | 32 | 2 |Ativa Ad'mep'e"t 2122172 112220 2%21/ 2%;;/ Integrali| 1| i M:I”S Bullet C;{,Sf," 100 | IPCA | 9 | Bullet 2%;(15/ IPCA+%| NP | Alienag | agdo | 30/09
zagao do |Futura
Fiduciar
ia de
Imovel,
Fundo,

Fianga
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¢ Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
do
Fiduciar
ia de
. Primeira Quotas, | Destin
CRI | SETIN | 32 | 3 |Ativa Ad'mep'e”t 2122272 112220 2%21/ 2%;(15/ Integrali| 1| i M:|”5 Bullet C;{,Sf," 100 | IPCA | 9 | Bullet 2%;2/ IPCA+%| NP | Alienag | agdo | 30/09
zagao do |Futura
Fiduciar
iade
Imovel,
Fundo,
Fianga
Cessdo
Fiduciar|Pagam
. Primeira . iade | ento
CRA SU““/:'(')TO 56 | 1 |Ativa Ad'mep'e”t Crffl?/?o 1;:220 1235(2);3/ 3%(232/ Integrali| 1000 ### Bullet P:a"éi” 100 | cDI |2,5/0utros 3%22/ CDI + % | CPR, NP Direitos| Prego | 30/06
zagdo Creditor| de
ios, |Cessdo
Seguro
Pagam
. Primeira . ento
CRA SU,\,\//IHOTO 56 | 2 |Ativa Adlmeplent CIE/;(\J/T)IO 1;:830 1%(2)?/ 3%(2)‘61/ Integ~rali 1000| ### Bullet P:a:\(lj?)” 100 | CDI | 8 |Outros 3%(2)2/ CDI + % | CPR, NP| Seguro| Prego | 30/06
zagdo de
Cessdo
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Pagam
Primeira ento
SUMITO . |Adimplent|CRA0210|114000|13/08/ 30/04/ ) Pulveri 30/06/
CRA MO 56 Ativa o 01VE 2510 | 2021 2026 Integ~raI| 1000 | ### Bullet sado 100 | CDI Outros 2022 CPR, NP| Seguro| Preco | 30/06
zagdo de
Cessdo
Alienag
Primeira do |Destin
. |Adimplent|21H0892|114000(23/08/ 18/08/ ) Mens Corpor 16/09/ o o ~
CRI TPA 57 Ativa o 530 4941 | 2021 2026 Integ~raI| 1000 | ### al Mensal ativo 100 | IPCA |8,7|Mensal 2021 IPCA+%| CCB F|f:|uuar agdo | 30/06
zagdo iade [Futura
Imovel,
Aval
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ANBIMA
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compra
e venda

Alienag
ao
Fiduciar
iade
Quotas,
Alienag
do
Fiduciar
ia de
Imovel,
Cessdao
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|
ios,
Fundo,
Fianga

Destin
acdo
Futura

31/03
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

CRI

NORTIS

52

Encer
rada

Resgatado

21G0688
200

114000
2394

20/07/
2021

22/04/2
024

20/07/
2024

Primeira
Integrali
zagdo

Hit#

Mens
al

Bullet

Pulveri
zado

100

Nao
ha

Bullet

Agente Fiduciario

NP

Autorregulacao

ANBIMA

Alienag
ao
Fiduciar
iade
Quotas,
Alienag
do
Fiduciar
ia de
Imovel,
Cessdao
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|
ios,
Fundo,
Fianga

Destin
acdo
Futura

31/03
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
do
Adimplent|21G0704|114000|20/07/ 20/10/ |Primeira Mens Pulveri Fiducidr) Destin

1 |H## Bullet 100 | IPCA | 9 | Bullet IPCA+%| NP jade | acdo | 31/03

e 228 | 2396 | 2021 2027 |'Mteeral al zado
zagdo Imovel, | Futura

Cessdao
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|
ios,
Fundo,
Fianga

CRI | NORTIS | 52 | 3 |Ativa
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
do
Fiduciar
iade
Quotas,
Alienag
ao
Fiduciar
iade
Quotas,
Alienag
do
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
ao
Adimplent|21G0704|114000(20/0 20/10/ |Pimeira Iveri Fi-du:ér Destin

'mepem 22; 3745 2621/ 2627/ Integrali| 1| i Maelns Bullet P;‘a‘éeo” 100 | IPCA [10| Bullet IPCA + % NFI’\]F[\'P' “:ovzll acdo | 31/03
zagao . Futura
Alienag

ao
Fiduciar
iade
Imovel,
Alienag
do
Fiduciar
iade
Imovel,
Cessdo
Fiduciar
iade
Direitos
Creditor|
ios,
Cessdo
Fiduciar
iade

CRI | NORTIS | 52 | 4 |Ativa
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Direitos
Creditor|
ios,
Cessdo
Fiduciar
iade
Direitos
Creditor|
ios,
Fundo,
Fundo,
Fundo,
Fianga,
Fianga,
Fianga
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
ao
Fiduciar
ia de
Quotas,
Alienag
do
Adimplent|21G0704|114000|20/07/ 20/10/ |Primeira Mens Pulveri Fiducidr) Destin

1 |H## Bullet 100 | IPCA | 9 | Bullet IPCA+%| NP jade | acdo | 31/03

e 230 | 2399 | 2021 2027 |'Mteeral al zado
zagdo Imovel, | Futura

Cessdao
Fiduciar
ia de
Direitos
Creditor|
ios,
Fundo,
Fianga

CRI | NORTIS | 52 | 5 |Ativa
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¢ Autorregulacio Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
do
Fiduciar
iade [Pagam
Primeira . . Imovel,| ento
CRI |CLARITAS| 50 | 1 E’;Z‘Z’ Resgatado 212(;;85 1;;220 1%21/ 2oé;§/z 2;)(/)(331/ Integrali| 1000 ### '\:]a; Bullet P;’;‘éi” 100 | €DI | 3 [Mensal 2%(2)?/ CDI+% Xs:']dpa:': Cessio | Prego | 30/06
zagdo Fiduciar| de
iade [Cessdo
Direitos
Creditor|
ios,
Fundo
Alienag
ao
Fiduciar
iade [Pagam
. Primeira . Imovel,| ento
CRI |CLARITAS| 50 | 2 |Ativa Ad'mep'e"t 21(752;179 1;;380 1%21/ Z%gz/ Integrali | 1000 i Maelns Mensal P:;‘(’fo” 100 | IPCA |5,9|Mensal Z%gi/ IPCA + % Zsrr;dpi: Cessdo | Preco | 30/06
zagdo Fiduciar| de
iade [Cessdo
Direitos
Creditor|
ios,
Fundo
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Allggag Pagam
cqy |CREDITA| || |Adimplent| 21F1057 114000/05/07/ 17/06/ m:‘er:ﬁ 1000| #55 1MES| wensat PR 100 | 1pca |6 slviensall 15297 |ipea 5| Home |Fiducidr lfr':‘l 30/08
S VIl e 167 | 2365 | 2021 2041 | gﬁo al zado ' 2021 °| Equity | iade ¢

¢ Imovel,

Fundo,

Seguro

Cessdo

Ali
|5ecr:a<; Pagam
CREDITA Adimplent| 21F1057 |114000|05/07/ 17/0g/ |Primeira Mens Pulveri 15/10/ Home |Fiduciar| &M
i i )
CRI S VI 53 | 2 |Ativa e 194 2367 | 2021 2041 Ir;t:gérgll 1000| ### al Mensal 2ado 100 | IPCA |8,6|Mensal 2021 IPCA +% Equity | ia de Preco | 30/09
¢ Imovel,
Fundo,

Seguro

Cessdo

Ali
|§(r:ag Pagam

. Primeira - . ~ ., .. | ento

CREDITA Adimplent| 21F1057 |114000(05/07/ 17/06/ N3do Pulveri N3o 15/10/ Home |Fiduciar Preco | 30/09

CREN gy | 23| 3 |Ava e 981 | 2369 | 2021 2041 '"Ztaegsl' 1000 ### | o | Bullet | 4o | 100 | hg [B6[Mensall 5050 Equity | iade
Imovel,

Fundo,
Seguro

Cessdo
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Allggag Pagam
cqy [CREDITA| || |Adimplent| 21F1058 | 114000(30/06/ 15/06/ m:‘er:ﬁ 1000| #55 1MES| wensat PR 100 | 1pca l6.7Iviensall 15297 |ipca 5| Home |Fiducidr lfr':‘l 30/08
SIX e 275 | 2376 | 2021 2041 | gﬁo al zado ' 2021 °| Equity | iade ¢

¢ Imovel,

Fundo,

Seguro

Cessdo

A“;Qag Pagam

CREDITA Adimplent| 21F1058 |114000|30/06/ 15/06/ |PTimeira Mens Pulveri 15/10/ Home |Fiduciar| &M
i i )

CRI SIX 54 | 2 |Ativa e 276 2379 | 2021 2041 Ir;t:gérgll 1000| ### al Mensal 2ado 100 | IPCA |8,5|Mensal 2021 IPCA +% Equity | ia de Preco | 30/09

¢ Imovel,

Fundo,

Seguro

Cessdo

Ali
|§(r:ag Pagam

. Primeira - . ~ ., .. | ento

CREDITA Adimplent| 21F1058 |114000(05/07/ 15/06/ Ndo Pulveri Nao 15/10/ Home |Fiduciar Preco | 30/09

CRI SIX 54 | 3 |Ativa N 277 2385 | 2021 2041 Ir;t:;gﬁrsll 1000 #itHt ha Bullet 2ado 100 ha 8,5|Mensal 2021 Equity | ia de
Imovel,

Fundo,
Seguro

Cessdo
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
o
Fiduciar
ia de Pagam
Primeira ento
. |Adimplent| 21F1076 |{114000(24/06/ 30/12/ R Mens Pulveri o Quotas,
CRI |EVENIV | 51 | 1 [Ativa o 474 2287 | 2021 2026 Integ~raI| 1 | ### al Bullet sado 100 | IPCA |0,5]| Bullet IPCA + % NP Alienac Prego | 30/09
zagdo - de
0 Cessdo
Fiduciar
ia de
Imovel,
Fianca
Alienag
do
SAN Primeira Destin
Encer |Adimplent|21E0751 {114000(25/05/|24/04/2 | 19/05/ ) Mens Corpor 31/05/ o Fiduciar| ~_
CRI | REMO | 40 | 1 rada e 261 2611 | 2021 023 2026 Integ~raI| 1000| #H#H al Mensal ativo 100 | IPCA | 9 |Mensal 2021 IPCA+%| CCB ia de acdo | 30/06
CYRELA zagao Futura
Imovel,
Aval,
Fundo
Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent|21K0046 |114000(05/11/ 20/02/ . Mens Pulveri 21/03/ o,| Home [ "
CRI SxI 63 | 1 |Ativa e 361 2837 | 2021 2042 Integ~ra|| 1000| #Ht al Mensal sado 100 | IPCA | 7 |Mensal 2022 IPCA +% Equity Fl'duaar Preco | 30/09
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro

338



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent|21K0046 |114000(05/11/ 20/02/ R Mens Pulveri 21/03/ o,| Home |_. L
CRI SxI 63 | 2 |Ativa e 365 2838 | 2021 2042 Integ~ra|| 1000| #HiHt al Mensal sado 100 | IPCA (8,5|Mensal 2022 IPCA +% Equity FI.dUCIaI’ Preco | 30/09
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro
Alienag [Pagam
Primeira do ento
CREDITA . |Adimplent|21K0046 |114000(05/11/ 20/02/ . Nao Pulveri Nio 21/03/ Home |_. .~ .,
CRI Sl 63 | 3 |[Ativa o 395 2839 | 2021 2042 Integ~rall 1000| Htt ha Bullet sado 100 hé 8,5|Mensal 2022 Equity F|§utlar Preco | 30/09
zagdo iade de
Imovel, |Cessdo
Seguro
Cessdo
Fiduciar
COMFRI Adimplent|21J01957|114000|15/10/ 15/10/|Primeira Corpor 18/11/ D;?e(ijtis Destin
. ) o ~
CRI ol 56 | 1 |Ativa N 09 2778 | 2021 2026 Integ~raI| 1000| #H#H Mensal ativo 100 | CDI | 6 |Mensal 2021 CDI + % |Debentu Creditor acao
zagdo re . Futura
ios,
Fundo,
Fianga
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CRI

TARJAB

61

Ativa

Adimplent
e

21)08442
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114000
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2027
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zagdo
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Bullet

Pulveri
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9,8
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21/10/
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ANBIMA
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Alienag
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Fiduciar
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Quotas,
Alienag
do
Fiduciar
ia de
Imovel,
Fianga

Destin
acdo
Futura

30/12

CRI

TARJAB

61

Ativa

Adimplent
e

21)08448
63

114000

2835

22/10/
2021

21/10/
2027

Primeira
Integrali
zagdo

Hith

Mens
al

Bullet

Pulveri
zado

100

IPCA

Bullet

21/10/
2027

IPCA +%

NP

Alienag
ao
Fiduciar
iade
Quotas,
Alienag
ao
Fiduciar
iade
Imovel,
Fianga

Destin
acao
Futura

30/12
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Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Alienag
o
Fiduciar
Adimplent|21J08448|114000|22/10/ 21/10/|Primeira Mens Pulveri 21/10/ Qﬁotizs Destin
) ; o A .
CRI | TARJAB | 61 | 3 |Ativa o 64 2836 | 2021 2027 Integ~raI| 1 | ### al Bullet sado 100 | IPCA |11 Bullet 2027 IPCA + % NP Alienac agdo | 30/12
zagao - Futura
do
Fiduciar
ia de
Imovel,
Fianga
Aliena Pagam
CREDITA Adimplent|21102802|114000|15/09/ 16/0g/ |Primeira Mens Pulveri 17/01/ Home | 3o | ento
. ) o
CRI sx 59 | 1 |[Ativa o 1 2643 | 2021 2041 Integ~raI| 1000| #itHt al Mensal sado 100 | IPCA |7,2|Mensal 2022 IPCA +% Equity |Fiduciar Prego | 30/09
zagdo . de
iade ~
Cessao
Imovel
Aliena Pagam
CREDITA Adimplent|21102804|114000|15/09/ 16/0g/ |Primeira Mens Pulveri 17/01/ Home | 3o | ento
. ) o
CRI sx 59 | 2 |Ativa o 76 2644 | 2021 2041 Integ~raI| 1000| #it# al Mensal sado 100 | IPCA | 9 |Mensal 2022 IPCA + % Equity |Fiduciar Prego | 30/09
zagdo . de
iade "
Cessdo
Imovel
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Autorregulacio Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

. Pagam
Primeira Alienag ento
CREDITA . |Adimplent|21102810{114000{15/09/ 16/09/ R Nao Pulveri Nao 17/01/ Home ao
CRI ox 59 | 3 |Ativa N 99 2645 | 2021 2041 Integ~ra|| 1000 | ##H# ha Bullet Jado 100 ha 9 [Mensal 2022 Equity |Fiducidr Preco | 30/09
zagao ) de
iade «
Cessao
Imovel
. Destin
BEM UNI| ... |Adimplent|21106057(114000|14/09/ 18/09/ . Mens Corpor 18/10/ o Fundo, .
CRI BRASIL 58 CA Ativa e 05 2653 | 2021 2029 Emissdo [1000| ### al Anual ativo 100 | IPCA |5,4|Mensal 2021 IPCA+ADebrzntu Fianca inz?a 31/03
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ANEXO X
Despesas com Prestadores de Servigco

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Séries Adicionais

CRI Seniores e uma de CRI Mezaninos, devido em sua integralidade em
até 5 (cinco) dias Uteis apos a 12 (primeira) data de integralizagao dos
Novos CRI.

como: (1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; e (4) quaisquer outros
tributos que venham a incidir
sobre a remuneragao.

- . Atualizacao
Prestador | Comissionamento Valor, Forma e Periodicidade do Pagamento Gross-up ’g_
Monetaria
Os valores mencionados serao
I . . . . acrescidos dos valores dos
I Pela Emissao dos CRI Iniciais, sera devida uma parcela unica no valor | | . o
Comissao de . . . tributos que incidem sobre a
o de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) a ser paga a Emissora ou a quem esta o . . o .
Estruturacao ef. . A o prestacao desses servigos, tais | nao aplicavel
o~ L indicar, com recursos do Patrimbnio Separado, na primeira data de -
Emissao Series - . o . . - como: (1) ISS; (2) PIS; (3) | (parcela unica).
. subscrigao e integralizagao dos CRI, inclusive em caso de rescisao de .
Iniciais ~ COFINS; e (4) quaisquer outros
qualquer dos Contratos de Cessao. . L
tributos que venham a incidir
_ sobre a remuneragao.
Emissora - =
I L. . . ;o Os valores mencionados serao
Para cada Emissao de Novas Séries sera devido o valor liquido em .
. . .. | acrescidos dos valores dos
moeda corrente nacional correspondente a R$ 15.000,00 (quinze mil | | . .
. - , n - tributos que incidem sobre a
I .~ _ | reais), referente a Emissao de até 3 (trés) Séries de CRI, sendo uma de o . . o .
Comissao  Emissao prestacao desses servicos, tais | nao aplicavel

(parcela Unica).
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Taxa
Administracao

de

O valor liguido calculado, mensalmente, sendo o maior entre (a) a
Comissdo de Gestdo Minima; e (b) a Comissdo de Gestdo por Saldo

Devedor:

i “Comissao de Gestdo Minima”: corresponde ao montante de R$

10.500,00 (dez mil e quinhentos reais) mensais.

ii “Comissao de Gestao por Saldo Devedor”: corresponde ao

calculo sobre o saldo devedor da Emissdo, considerando o saldo de
todas as Séries emitidas (“Saldo Devedor”) e os percentuais da tabela

abaixo:

Saldo Devedor

Percentual de Calculo

Até R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais)

0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento)
ao ano

De R$ 100.000.000,01
(cem milhdes de reais e um
centavo) até R$
200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais)

0,20% (vinte
centésimos por cento)
ao ano

De R$ 200.000.000,01
(duzentos milhdes de reais
e um centavo) até R$
400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de
reais)

0,16% (dezesseis
centésimos por cento)
ao ano

Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a
prestacao desses servigos, tais
como: (1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; e (4) quaisquer outros
tributos que venham a incidir
sobre a remuneragao.

A remuneracao sera
corrigida
anualmente pela
variacao positiva do
IPCA.
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

De R$ 400.000.000,01|0,14% (quatorze
(quatrocentos milhdes de |centésimos por cento)
reais e um centavo) até R$ | ao ano

800.000.000,00

(oitocentos milhdes de

reais)

Acima de R$10,12% (doze
800.000.000,01 centésimos por cento)

(oitocentos milhdes de|ao ano
reais e um centavo)

O calculo da Comissdo de Gestao por Saldo Devedor sera realizado da
seguinte forma:

Comissdao de Gestdo por Saldo Devedor = (Saldo Devedor X
Percentual de Calculo)

A Taxa de Administracdao sera faturada mensalmente, a ser paga
considerando o valor liquido e em moeda corrente nacional sendo (i) o
primeiro pagamento devido em até 5 (cinco) dias Uteis apds a emissao
de cada Série, conforme aplicavel; e (ii) os pagamentos seguintes no
169 (décimo sexto) dia de cada més, e, caso este ndo seja dia util, no
dia util imediatamente subsequente.

Remuneragao
adicional

em

Em qualquer Reestruturacao que vier a ocorrer ao longo do prazo de
amortizacao integral dos CRI, que implique a elaboragao de aditamentos
aos instrumentos contratuais e/ou na realizagdo de assembleias gerais

Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a

A remuneracao sera
corrigida
anualmente pela
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

eventuais extraordinarias de Titulares de CRI, sera devida a Emissora uma | prestacdo desses servicos, tais | variagao positiva do
Reestruturagoes remuneragao adicional, nao especificada. como: (1) ISS; (2) PIS; (3) | IPCA.
COFINS; (4) CSLL; e (5
quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a
remuneragao.
Caso seja necessario o desenvolvimento de trabalhos de consultoria por
parte da Emissora para eventual alteragao de condicdes operacionais da
Emissdo apds sua liquidagdo, bem como se faca necessaria a
participacdo em reunides ou conferéncias telefonicas e assembleias
gerais presenciais ou virtuais, sera devido a Emissora o valor liquido de
R$ 770,00 (setecentos e setenta reais) por hora de trabalho dedicado. . ~
. . . . Os valores mencionados serao
Tal valor sera devido, também, nos casos de (i) esforcos de cobranca .
A o ~ . . acrescidos dos valores dos
judiciais ou extrajudiciais e excussao de eventuais garantias |, . .
) e e N tributos que incidem sobre a o ,
relacionados a Emissao e/ou ao lastro, (i) aditamentos aos documentos o ) .| A remuneracao sera
~ o . . . .. | prestacao desses servigos, tais .
Remuneracao da Emissao, inclusive relativos a troca de lastros ou garantias; (iii) como: (1) ISS; (2) PIS; (3) corrigida
adicional por atos | implementagao das decisbes tomadas nas reunides e/ou assembleias, ; ! ! anualmente pela
) o ; o~ COFINS; (4) CSLL, e (5 o .
independentes bem como das novas condicbes estabelecidas para a Emissao em . . variacao positiva do
) . . e o .~ ~_ | quaisquer outros tributos que
virtude dos aditamentos; (iv) verificagdes extraordinarias de destinagao - IPCA.
. ; . venham a incidir sobre a
de recursos e garantias; (v) atendimento de solicitagdes do Grupo o
) . ) . o remuneragao.
Creditas ou de terceiros que sejam relacionadas a reclamagoes perante
0s 6rgaos de defesa do consumidor e/ou processos judiciais, vinculados
ao lastro da Emissao e/ou a procedimentos de cobrancga praticados pelo
Grupo Creditas ou por terceiros contratados no ambito da Emissao; (vi)
esforcos adicionais, quando a Emissao tiver mais de 1 (um) distribuidor
mandatado e/ou a liquidagdo ocorrer em mais de uma data; (vii)
desenvolvimento de funcionalidades, automacdes e/ou quaisquer
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

customizagdes dos sistemas da Emissora que se fagam necessarios para
a prestacdo dos Servicos no ambito da Emissdo; e (viii) realizagdo de
estudos, analises, conferéncias telefonicas e/ou preparacao de e-mails
relacionados a quaisquer dos itens anteriores, sendo certo que a
remuneragao adicional por atos independentes devera ser aprovada
pelo Agente de Cobranca, nos termos do Contrato de Cobranca.

Coordenad
or Lider

Comissao
Coordenacao

de

Pela Emissao dos CRI Iniciais sera paga uma parcela Unica no valor
liguido de R$41.000,00 (quarenta e um mil reais), devida, em sua
integralidade, independentemente do montante subscrito ou
integralizado, na data da 12 (primeira) integralizacao da respectiva
Emissao.

Os valores mencionados ja
englobam os valores dos tributos
que incidem sobre a prestacao
desses servigos, tais como: (1)
ISS; (2) PIS; (3) COFINS; (4)
CSLL; e (5) quaisquer outros
tributos que venham a incidir
sobre a remuneragao.

nao aplicavel
(parcela Unica).
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ANBIMA

Securitizadoras

p Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Comissao
Séries Adicionais

Emissao

Para cada Emissao de Novas Séries o Coordenador Lider fara jus ao
valor liqguido em moeda corrente nacional correspondente a R$ 5.000,00
(cinco mil reais), devido em sua integralidade em até 5 (cinco) dias Uteis
apods a 12 (primeira) data de integralizacao dos Novos CRI.

Os valores mencionados ja
englobam os valores dos
tributos que incidem sobre a
prestacdo desses servicos, tais
como: (1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; (4) CSLL;, e (5
quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a
remuneragao.

nao aplicavel
(parcela unica).

Agente
Fiduciario

Remuneracao
Agente Fiduciario

do

Serao devidos ao Agente Fiduciario, pelo desempenho dos deveres e
atribuicobes que lhe competem, nos termos deste Termo de
Securitizacao e da legislagdo em vigor, os seguintes valores: (i) uma
parcela de implantacao no valor de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais),
devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizagao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de
assinatura deste Termo de Securitizagao, o que ocorrer primeiro; e (ii)
parcelas anuais no valor de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), sendo
a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i)
acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes.

Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devida
por uma das entidades do Grupo Creditas a titulo de “abort fed' a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data em que ocorrer a
comunicagao do cancelamento da Oferta.

Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a
prestagao desses servigos, tais
como: (1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; (4) CSLL; (5) IRRF; e
(6) quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a
remuneragao.

A remuneracao sera
corrigida
anualmente pela
variagdo acumulada
do IGP-M/FGV.
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Em caso de inadimplemento dos CRI, pela Creditas e/ou pelos Cedentes,
ou da necessidade de realizacao de assembleia e/ou aditamentos de
quaisquer natureza, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao
adicional equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por
hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a execucao das garantias,
(i) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas
com a Emissora, os Titulares de CRI ou demais partes da Emissao,
inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccao de
eventuais pedidos de simulacdo de célculo de resgate antecipado e
outras simulacles; (iv) a andlise e/ou confeccao de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacao, atas de assembleia e/ou
quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (V)
implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
remuneragao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissao
do respectivo “Relatorio de Horas.

As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente
Fiduciario, serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes

A remuneragdo recorrente do Agente Fiducidrio sera devida até a
liquidagao integral dos CRI ou até o cumprimento de todas as
obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em
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nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou
devolugao, mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario

As parcelas citadas acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

As parcelas citadas acima poderao ser faturadas por qualquer empresa
do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vértx Servicos
Fiducidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagao
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Adicionalmente, a Credita e/ou os Cedentes anteciparao ao Agente
Fiducidrio todas as despesas necessarias para prestar 0s servicos
descritos neste Termo de Securitizacao, proteger os direitos e interesses
dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa
para custeio de tais despesas pela Creditas e/ou pelos Cedentes, os
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Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiducidrio, na proporcao de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Creditas e/ou pelos Cedentes. As
despesas a serem antecipadas deverdao ser previamente aprovados
pelos investidores, quando aplicavel. Sdo exemplos de despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de
relatdrios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem
a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certiddes,
fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre
estados da federacao, alimentacao, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e
devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos
financiados com recursos da integralizagao (vi) conferéncia, validagao
ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao
de opinido técnica ou legal de documentacao ou informagao prestada
pela Emissora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacao
de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n©
1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depositos, custas e taxas judiciarias nas agoes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acles contra ele propostas no exercicio de
sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora
e ou dos Cedentes, ou ainda que comprovadamente |he causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao
dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais
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decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdao igualmente
suportadas pelos investidores bem como sua remuneracao; e (x) custos
e despesas relacionadas a B3/CETIP.

Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario
este deverd ser efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacio
da respectiva prestacdo de contas a Emissora, a Creditas e/ou aos
Cedentes e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao
sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela Creditas, pelos
Cedentes e/ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

Agente
Fiduciario

Comissao Emissao
Séries Adicionais

Para cada Emissdo de Novas Séries o Agente Fiducidrio fara jus ao valor
liguido em moeda corrente nacional correspondente a R$ 12.000,00
(doze mil reais), devido em sua integralidade em até 5 (cinco) dias Uteis
apods a 12 (primeira) data de integralizacao dos Novos CRI.

Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a
prestacdao desses servicos, tais
como: (1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; (4) CSLL; (5) IRRF; e
(6) quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a
remuneragao.

A remuneragdo sera
corrigida
anualmente pela
variagao acumulada
do IGP-M/FGV.
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Banco
Liquidante

Remuneracao
Banco Liquidante

do

O Banco liquidante fara jus a remuneragao equivalente a R$ 100,00
(cem reais) ao més, dividido pelo niumero de patrimonios separados
ativos da Emissora, a ser paga mensalmente a contar da primeira data
de subscricdo e integralizacao dos CRI, e na mesma data dos meses
subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento.

Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a
prestacdo desses servicos, tais
como: (1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; (4) CSLL, e (5
quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a
remuneragao.

A remuneracao sera
atualizada
anualmente pela
variacao positiva do
IPCA.

Custodiant
e

Custodia

O Custodiante fara jus execucdo dos servigos de custddia das CCIs e
demais descritos no Contrato de Custddia, os seguintes valores: (i) uma
parcela de implantacao no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais),
devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizacdao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de
assinatura deste Termo de Securitizacao, o que ocorrer primeiro; e (ii)
parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i)
acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes.

Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a
prestacao desses servigos, tais
como: (1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; (4) IRRF; e (5
quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a
remuneragao.

A remuneracao sera
atualizada
anualmente pela
variagao acumulada
do IGP-M/FGV.

Escriturado
r

Escrituracao

O Escriturador fara jus a remuneragao em parcelas anuais, no valor de
R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais), para 3 (trés) Séries Iniciais, sendo
a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia util apds a realizagao
Data de Integralizagao dos CRI. Serao cobradas parcelas anuais
suplementares de R$ 7.000,00 (sete mil reais) por Série adicional de
CRI, a partir da 4@ (quarta) série.

Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais
como: (1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; e (4) quaisquer outros
tributos que venham a incidir
sobre a remuneragao.

A remuneragao sera
atualizada
anualmente pela
variagao acumulada
do IGP-M/FGV.
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Agente de
Cobranca

Taxa
administracao
crédito

de
de

Nos temos deste Termo de Securitizacao e do Contrato de Cobranga, o
Agente de Cobranca fara jus a remuneragao equivalente a (i) R$ 25,00
(vinte e cinco reais), por cada boleto de cobranca efetivamente pago
pelos Clientes, sendo apurado mensalmente; (ii) 2% (dois por cento)
incidente sobre o valor do Crédito Imobiliario efetivamente recuperado,
na hipdtese de atraso no pagamento das parcelas dos Contratos de
Empréstimo; (iii) no valor de 10% (dez por cento) do valor efetivamente
recuperado, no caso de recuperacao de dividas de Clientes
inadimplentes por prazo superior ou igual a 30 (trinta) dias corridos
(sendo que parte deste valor podera ser pago a eventuais prestadores
de servigos que atuem na recuperacao); (iv) caso o Agente de Cobranca
realize a consolidacao de um Imdvel dado em garantia, no valor de 5%
do valor venal do Imdvel objeto da consolidagao (sendo que parte deste
valor poderd ser pago a eventuais prestadores de servicos que atuem
na consolidagdo); (v) caso, na hipdtese de inadimplemento de Cliente,
ocorra a excussao da garantia através do primeiro, segundo ou terceiro
leildo legais, no valor de 10% do saldo devedor total do Crédito
Imobilidrio, calculado nos termos do artigo 27 da Lei 9.514; (vi) caso o
Agente de Cobranga realize a venda de um imével dado em alienagdo
fiduciaria, cuja propriedade tenha sido consolidada em nome da
Emissora, apds este ndo ter sido vendido em leildo legal, no valor de
5% (cinco por cento) do valor liquido da venda do Imdvel objeto da
consolidacao; (vii) os custos necessarios ao pagamento dos prestadores
de servico contratados para o auxilio na cobranca dos Créditos
Imobilidrios, nos termos estabelecidos no Contrato de Cobranca.

Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a
prestacdao desses servicos, tais
como: (1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; (4) CSLL, e (5
quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a
remuneragao.

nao especificada.
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O Agente de Espelhamento fara jus a remuneracao equivalente a R$
13,00 (treze reais) por Contrato de Empréstimo ao més, com fatura
mensal minima de R$ 1.000,00 (mil reais); e (b) R$ 16,00 (dezesseis
reais) por Contrato de Empréstimo: (i) auditado pelo Agente de
Espelhamento (em virtude de contratagdo apartada especifica para este

Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos

tributos que venham a incidir
sobre a remuneragao.

Auditoria de | servico), cuja data base de tombamento para o espelhamento |, . . ~ .
o . . o tributos que incidem sobre a | A remuneragao sera
formalizacao e | ultrapasse 45 (quarenta e cinco) dias de tal auditoria; (ii) sempre que o ; ) .
Agente de | . , . . ~ o . ~__._ | prestacao desses servigos, tais | atualizada
juridica da carteira | houver celebracao de aditivos aos referidos contratos, em decorréncia
Espelhame . o ~ . . . . como: (1) ISS; (2) PIS; (3) | anualmente pela
de Creditos | de renegociagoes; e (iii) que nao sejam auditados em até 30 (trinta) . o
nto g . e . COFINS; e (4) quaisquer outros | variagao acumulada
Imobiliarios dias do inicio dos servicos de espelhamento, nos termos da tabela de | , . o
~ . , . tributos que venham a incidir [ do IPCA/IBGE.
remuneragao prevista na clausula 3.1 e seguintes do Contrato de cobre a remuneracso
Espelhamento; e R$ 120,00 (cento e vinte reais) por Contrato de 590.
Empréstimo, referentes a auditoria de formalizagdo e juridica da carteira
dos Créditos Imobilidrios, quando da realizacdo da auditoria dos
referidos Contratos de Empréstimo, a ser paga pelos Cedentes ou pela
Creditas.
Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a | A remuneragdo sera
Contador o ~ . . .
Contabilidade  das . , . o , prestacao desses servicos, tais | atualizada
do ~ A empresa de contabilidade fara jus a remuneracao equivalente a R$
A Demonstragoes . . . como: (1) ISS; (2) PIS; (3) | anualmente pela
Patrimonio | _ . 590,00 (quinhentos e noventa reais) mensais . o o
Separado Financeiras COFINS; e (4) quaisquer outros | variacao positiva do

IPCA.
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Os valores mencionados serao
acrescidos dos valores dos
tributos que incidem sobre a

A remuneracao sera

Recebiveis Imobilidrios da ANBIMA, na qual sera aplicado percentual de
0,004177% sobre o valor total de cada Oferta na data de encerramento,
respeitando o limite minimo de R$ 1.490,00 (mil, quatrocentos e
noventa reais) e o limite maximo de R$ 2.979,00 (dois mil, novecentos
e setenta e nove reais).

Auditor Auditoria das o .. , . prestacdo desses servigos, tais | atualizada
o O Auditor independente fara jus a parcelas anuais equivalente a R$
Independe | Demonstracoes 4.700,00 (quatro mil e setecentos reais) como: (1) ISS; (2) PIS; (3) | anualmente pela
nte Financeiras ! COFINS; e (4) quaisquer outros | variacdao positiva do
tributos que venham a incidir | IPCA.
sobre a remuneragao.
Regulador | Reembolso CVM A taxa de fiscalizacao da Oferta serd calculada conforme aplicagdo do | Nao aplicavel. Nao aplicavel.
percentual de 0,03% sobre o valor total de cada Oferta, respeitando o
valor minimo de R$ 809,16 (oitocentos e nove reais e dezesseis
centavos) para cada Oferta.
Regulador | ANBIMA Sera devida taxa para registro da base de dados de Certificados de | Nao aplicavel. Nao aplicavel.
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B3 Registro Sera devida taxa de registro da B3, na qual sera cobrado um valor | Nao aplicavel. Nao aplicavel.
variavel sobre o volume de cada Oferta se superior a R$ 6.116,44 (seis
mil cento e dezesseis reais e quarenta e quatro centavos), nos termos
indicados abaixo:

Faixa de Volume Oferta (R$) Taxa

De Até
- R$ 50.000.000,00 0,02900%
R$
50.000.000,01 R$ 250.000.000,00 0,02300%
R$
250.000.000,01 R$ 1.000.000.000,00 0,01750%
R$
1.000.000.000,01 R$ 2:499.999.999,99 0,01300%
>= R$ 2.500.000.000,00 0,00900%

Clearing Sera devida taxa de clearing da B3, na qual sera cobrado o valor de | Nao aplicavel. Nao aplicavel.

0,001% sobre o valor de cada Oferta, limitado a R$ 224,96 (duzentos e
vinte e quatro reais e noventa e seis centavos).

Custddia Lastro Sera devida taxa de custddia de lastro da B3, na qual sera cobrado valor | Nao aplicavel. Nao aplicavel.
variavel minimo sobre cada Oferta, nos termos indicados abaixo:

Faixa de Volume (R$) Taxa
De | Até

357



DocusSign Envelope ID: 7BE23CEC-36ED-455C-ADSE-F607F842BB4E

Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

- R$ 0,00200%
100.000.000,00

R$ R$ 0,00178%

100.000.000, | 300.000.000,00

01

R$ R$ 0,00155%

300.000.000, | 1.000.000.000,00

01

R$ R$ 0,00132%

1.000.000.00 | 3.000.000.000,00

0,01

R$ R$ 0,00108%

3.000.000.00 | 10.000.000.000,0

0,01 0

>= R$ 0,00043%

10.000.000.000,0
1
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Negociacado Sera devida taxa de negociacdo da B3, na qual sera cobrado valor | Nao aplicavel. N3o aplicavel.
Definitiva variavel minimo sobre cada Oferta, nos termos indicados abaixo:
Transacao de CCIs
Volume Financeiro mensal Negociado Taxa (%)
De Até
0,00 1.000.000,00 0,0012000%
1.000.000,01 5.000.000,00 0,0011100%
5.000.000,01 25.000.000,00 0,0010268%
25.000.000,01 50.000.000,00 0,0009497%
50.000.000,01 100.000.000,00 0,0008785%
100.000.000,01 1.000.000.000,00 0,0008126%
1.000.000.000,01 3.000.000.000,00 0,0007517%
3.000.000.000,01 5.000.000.000,00 0,0006953%
5.000.000.000,01 10.000.000.000,00 0,0006432%
10.000.000.000,01 | 25.000.000.000,00 0,0005949%
>= 25.000.000.000,01 0,0005503%
Segurador | MIP e DFI Como custo de seguro serdo devidas parcelas mensais varidveis | Existira um acréscimo de IOF | Nao aplicavel.
a correspondentes a 0,021% para morte por invalidez e 0,007% para | 0,38% para ambos 0s seguros
danos fisicos ao imdvel ambas calculadas sobre o saldo devedor da
carteira, a serem pagas pelo Patrimbnio Separado e posteriormente
reembolsadas pelos Clientes.
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ANEXO XI
MODELO DE ADITAMENTO

Pelo presente “/e]° ([¢]) Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios em até
30 (Trinta) Séries da 135¢ (Centésima Trigesima Quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da VERT Companhia Securitizadora com Lastro Diversificado” (“Aditamento”), na
melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 11° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n°
25.005.683/0001-09, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo ("JUCESP”) sob o Numero de Identificacdo do Registro de Empresas (“NIRE")
35.300.492.307, e com registro de securitizadora categoria S2 perante a Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM") sob o n° 680, neste ato devidamente representada na forma de seu
estatuto social (“Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-
88, na qualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme definido abaixo), neste ato
devidamente representada na forma de seu estatuto social, nomeado nos termos da Resolucao
CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021 (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Emissora,
as “Partes”, e, individual e indistintamente, uma “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) em 17 de junho 2024, as Partes celebraram o "Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios em até 30 (Trinta) Séries da 1352 (Centésima Trigésima Quinta) Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da VERT Companhia Securitizadora com
Lastro Diversificado”, conforme aditado de tempos em tempos (“Termo de

Securitizacao”);

(b) nos termos da Clausula 2.1.2 do Termo de Securitizacao, a Emissora adquiriu Novos
Créditos Imobilidrios e deseja vincula-los a presente Emissdo (“Vinculacdo de Novos
Créditos Imobilidrios™), razao pela qual as Partes desejam alterar (i) as disposicoes do
Anexo I do Termo de Securitizacdo para que este reflita os Créditos Imobilidrios
atualmente cedidos; (ii) a Clausula 3.1 do Termo de Securitizagdo, a fim de refletir a
quantidade de CRI Seniores e de CRI Mezaninos a serem emitidos, bem como as
caracteristicas das novas séries incluindo a curva de amortizacdo e remuneracao de tal
série; (iii) refletir as demais caracteristicas dos Novos CRI, conforme aplicavel.
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(c) as Partes dispuseram de tempo e condigGes adequadas para a avaliagao e discussao de
todas as cldusulas deste Aditamento, cuja celebracdao, execucdo e extincdo sdo
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

(d) as Partes, em conjunto, decidiram alterar determinados termos e condi¢des do Termo
de Securitizacdao, nos termos aqui dispostos.

RESOLVEM as Partes aditar o Termo de Securitizagdo, por meio do presente Aditamento, que
se regera de acordo com as clausulas e condi¢des a seguir dispostas.

1. DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados com letras mailsculas utilizados neste Aditamento que ndo
estiverem aqui expressamente definidos terdo os respectivos significados que |hes
foram atribuidos no Termo de Securitizagao.

2. ALTERAGOES

2.1. As Partes desejam aditar o Termo de Securitizacao para refletir a Vinculagao de Novos
Créditos Imobilidrios e realizar demais alteragOes correlatas necessarias, sendo certo
que o Termo de Securitizacdo passara a vigorar conforme consolidacdo constante do
Anexo A deste Aditamento.

3. RATIFICAGOES

3.1. Todos os termos e condigdes do Termo de Securitizagdo que nao tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento nao implicam em novagao, e sao,
neste ato, ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

3.2. No caso de qualquer conflito entre os termos e condigdes deste Aditamento e do Termo
de Securitizagao, prevalecerao os termos e condigdes do Termo de Securitizagao.

4. DISPOSIGCOES GERAIS

4.1. As disposicoes do Termo de Securitizacdo complementam o presente Aditamento para
efeito de interpretacgao e perfeito entendimento dos negdcios aqui tratados.

4.2. As Partes declaram, muitua e expressamente, que este Aditamento foi celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando seus sucessores a qualquer titulo e
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacao de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade

5. LEGISLACAO APLICAVEL, FORO E ASSINATURA ELETRONICA
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5.1. A Emissora e o Agente Fiduciario comprometem-se a empregar seus melhores esforgos
para resolver por meio de negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a
este Aditamento, bem como aos demais Documentos da Operagao.

5.2. A constituicdo, a validade e interpretacao deste Aditamento, incluindo da presente
cladusula de resolucao de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas e
processuais da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada tanto pela Emissora quanto
pelo Agente Fiducidrio a aplicacao de equidade e/ou de quaisquer principios e regras
nao previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

5.3. Emissora e o Agente Fiducidrio elegem o Foro da Comarca da cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questoes ou
litigios originarios deste Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha a ser.

5.4. Para fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, a Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem a concordam expressamente que
a eventual assinatura eletronica deste Aditamento, bem como quaisquer aditivos, por
meio da plataforma Docusign ou outra plataforma de assinaturas eletrénicas, sendo
certo que, em quaisquer hipoteses, deverao ser emitidas com certificado digital pela
ICP-Brasil, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacao da identidade
e da validade da declaracdo de vontade das respectivas Partes em celebrar este
Aditamento, bem como quaisquer aditivos.

5.5. O presente Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso, o local de celebracao deste instrumento &, para todos os
fins, a Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, conforme abaixo indicado.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam este Aditamento em forma eletronica,
na presenga das duas testemunhas ao final assinadas e qualificadas.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e].

kokk
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ANEXO A AO [¢]° ([¢]) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS EM ATE 30 (TRINTA) SERIES DA 1352 (CENTESIMA
TRIGESIMA QUINTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA COM LASTRO DIVERSIFICADO”

VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZAGCAO
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