stou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito 4 complementagao, corregao e emenda.

de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM.
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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO EM SERIE UNICA DO

LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII
CNPJ/ME n° 34.835.191/0001-23
Administrado por

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

No montante de até

R$ 90.000.000,00 !

(noventa milhdes de reais) Autorregulacao
ANBIMA

Codigo ISIN: BRLUGGCTF007
Registro da Oferta na CVM: [¢], concedido em [] de [¢] de 2019
Registro de Funcionamento do Fundo sob o Cédigo CVM n° 0319058, concedido em 23 de setembro de 2019
Classificacdo na ANBIMA: FII de Renda
Tipo ANBIMA: Gestdo Ativa
Segmento de Atuagdo: Residencial

0 LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII ("Fundo”), administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob n® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratério da CVM n° 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013 (“Administrador”), esta realizando uma oferta publica de distribuigdo de até 900.000 (novecentas mil cotas) de cotas nominativas e escriturais
("Quantidade Total de Cotas” e “Cotas”, respectivamente), perfazendo o montante total de R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03") e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (respectivamente, “Instrugdo CVM n° 472/08" e “Oferta”).
A Oferta é coordenada pelo Administrador, acima qualificado, na qualidade de instituicio intermediria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), pela PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicio financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907 CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 45.246.410/0001-55, na qualidade de coordenador contratado (“Plural”) e pela
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua da Candelaria, 65, sala 1.701 e 1.702, CEP 20091-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n° 27.652.684/0001-62, na qualidade de coordenador contratado (“Genial” e, em conjunto com a Plural, “Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”).

0O Prego de subscricdo de Cotas, sera de R$100,00 (cem reais) por Cota, valor definido conforme o valor patrimonial das Cotas do Fundo apurado no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacio do Antincio de Inicio,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niimero de Cotas emitidas, observadas as normas contébeis estabelecidas pela CVM.
A Oferta admitira, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a subscrigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso n&o haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, conforme definido a seguir. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas.
A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de 627.000 (seiscentas e vinte e sete mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 62.700.000,00 (sessenta e dois milhGes setecentos mil reais) ("Montante
Minimo da Oferta”). As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagéo pelo Administrador. Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, a critério do Administrador,
observado o Periodo de Colocagdo (conforme definido abaixo).

N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer Investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no @mbito de cada oferta de
Cotas do Fundo. E admissivel o recebimento de reservas a partir da data a ser indicada em aviso ao mercado, para subscrigio das Cotas, conforme procedimento definido neste Prospecto, as quais somente serdo confirmadas pelo subscritor
apds o inicio do periodo de distribuicdo. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional na Data de Liquidagdo, a qual, conforme o cronograma tentativo da Oferta que consta da Pagina 29 deste Prospecto esta prevista para
ocorrer no dia 03 de setembro de 2019, e sera informada em carater definitivo ao Investidor por meio do antncio de inicio da Oferta.

O Fundo foi constituido com prazo determinado de duragdo, por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Imob II Fundo de Investimento Imobilidrio-FI1”, celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019 e registrado no 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, sob 0 n® 01588213 (“Instrumento de Constituigdo”). A alteragdo do nome do Fundo, a Emissdo, a Oferta, o Valor Nominal Unitario, a distribuicdo
publica das Cotas e as demais caracteristicas da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Imob II Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, registrado perante o 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob o n° 01590589 (“Ato do Administrador”). A versgo vigente do regulamento do Fundo ("Regulamento”) e a alteragdo de
caracteristicas da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, datado de 25 de outubro de 2019 (*Novo Ato do Administrador”).
O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Instrugdo CVM n° 472/08, com as disposigdes contidas no Regulamento e demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O NO [], EM [#] DE [] DE 2019.
As Cotas serdo registradas: (i) para distribuigdo, no mercado primario, por meio do DDA - Sistema de Distribuigéo de Ativos ("DDA”"); e (ii) listadas para negociagdo no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3, observado o disposto neste prospecto (“Prospecto”) e no Regulamento. As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengéo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagédo das
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
O Fundo tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfdlio diversificado de empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, para posterior alienagéo, locagéo ou arrendamento, bem como em outros iméveis com
potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo e nos Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento), sendo que o objetivo principal do Fundo consistira
na obtengdo de renda a partir da locagdo dos Ativos Imobilidrios que compor&o seu patriménio.
Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Ades&o, que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, da sua politica de investimento, da composigédo da
carteira do Fundo, da Taxa de Administragdo devida ao Administrador, dos riscos associados ao investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagéo e perda no Patrimdnio Liquido, e, consequentemente, de perda do capital,
parcial ou total, investido pelo investidor.
“A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICf)ES PRESTADORAS DE SERVICOS, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. ”
“A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO II A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, CcoMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DA MRV, DE SUAS PARTES RELACIONADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NO REGULAMENTO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”
“0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO 5 “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 56 A 64 PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.”

0 PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL PARA OS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO NAS SEDES DOS COORDENADORES E DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA. VEJA OUTROS AVISOS IMPORTANTES
NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.”
“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.”
0 INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAC/&O DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.”
“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACéES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICGES PRESTADORAS DE SERVIGOS.”
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“NAO HA GARANTIA DE QUE ESTE FUNDO TERA O TRATAMENTO TRIBUTARIO PARA FUNDOS DE LONGO PRAZO. PARA INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO E AOS SEUS COTISTAS, OS
INVESTIDORES DEVEM LER A SE(;Z\O “REGRAS DE TRIBUTA(;AO DO FUNDO.”
“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBIETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”
“CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES FUTURAS: QUAISQUER EXPECTATIVAS DE RECEBIMENTO DE FLUXOS DE CAIXA ADVINDOS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS, PREVISOES E ESTIMATIVAS AQUI
CONTIDAS SAO PREVISOES E SE BASEIAM EM CERTAS PREMISSAS QUE O ADIMINISTRADOR CONSIDERA RAZOAVEIS. EXPECTATIVAS SAO, POR NATUREZA, ESPECULATIVAS, E E POSSIVEL QUE ALGUMAS OU TODAS AS PREMISSAS EM
QUE SE BASEIAM AS EXPECTATIVAS NAO SE CONCRETIZEM OU DIFIRAM SUBSTANCIALMENTE DOS RESULTADOS EFETIVOS. NESSE SENTIDO, AS EXPECTATIVAS SAO APENAS ESTIMATIVAS. RESULTADOS EFETIVOS PODEM DIFERIR DAS
EXPECTATIVAS, E TAIS DIFERENGAS PODEM ACARRETAR PREJUfZO PARA O FUNDO E PARA SEUS COTISTAS.”
“QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR E A CVM.”

1 Volume da Oferta considerando o prego da Cota de R$ 100,00 (cem reais). Conforme detalhado no presente Prospecto, o preco da cota serd calculado na data de divulgagdo do Anlncio de Inicio da Oferta.
2 O prego acima foi indicado apenas como referéncia para preenchimento da minuta preliminar do Prospecto considerando uma estimativa maxima do Prego de Subscrigdo, sendo que o prego da cota serd calculado no fechamento
do Dia Util anterior a data de divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta.

COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE E ESCRITURADOR CONSULTOR IMOBILIARIO
COORDENADORES CONTRATADOS ASSESSOR LEGAL DA OFERTA ASSESSOR LEGAL DA MRV
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AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE
ADMINISTRAGCAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO, DESCRITOS NA SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 56 A 64.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE
COLOCACAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO
DA OFERTA PELA CVM E DA DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS A PARTIR DA DATA A SER INDICADA EM AVISO
AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS COTAS, CONFORME PROCEDIMENTO DEFINIDO
NESTE PROSPECTO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O
INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

NO AMBITO DA OFERTA, OS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR A SUA OFERTA FIRME DE
AQUISICAO DE COTAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AOS COORDENADORES
CONTRATADOS, OU JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES, MEDIANTE A CELEBRAGAO
DE PEDIDO DE RESERVA (I) ENTRE OS DIAS 07.11.2019 A 09.12.2019.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE COLOCAGAO.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR OU DA MRV, DAS
INSTITUIGOES INTERMEDIARIAS DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.




A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO II A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER
OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA PARA O
INVESTIDOR.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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1. DEFINICOES

1.1. Termos Definidos

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

“Administrador”:

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas
Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida do Contorno, n°
7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob no°
18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 13.432,
expedido em 09 de dezembro de 2013;

“AGC de Conflito de
Interesses”:

A Assembleia Geral de Cotistas que serd realizada apds o
encerramento da Oferta para deliberar a respeito das seguintes
matérias que representam conflito de interesses para o Fundo: (i) a
aquisicao das SPEs Alvo; (i) a contratacdo da MRV, por meio de sua
linha de negdcios denominada Luggo, para atuar como Consultor
Imobilidrio, bem como para atuar como administrador de condominio
dos Ativos Imobilidrios e para que a MRV possa ser contratada pelo
Fundo, sempre que necessario, para prestar servigos de manutencdo,
conservacdo e reparo dos Ativos Imobiliarios; (iii) contratacdo de
Pessoas Vinculadas para prestagdo de servicos nos
Empreendimentos; e (iv) a locacdo das unidades autonomas dos
Empreendimentos pela MRV;

“Apresentacoes para
Potenciais Investidores”:

As apresentagOes para potenciais Investidores da Oferta (roadshow
e one-on-ones) que serao realizadas apos a divulgacao do Anlncio
de Inicio da Oferta;

“ANBIMA":

A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais;

”

“Anuncio de Encerramento”:

O Anlncio de encerramento da Oferta, que sera divulgado nos
termos do artigo 29 de Instrugdao CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio”:

O Anuncio de inicio da Oferta, que sera divulgado na forma do artigo
52 da Instrucao CVM n° 400/03;

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Assembleia Geral Ordinaria”

A assembleia geral ordinaria de Cotistas do Fundo;

“Ativos Imobiliarios”:

Iméveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, acles ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de
Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem
como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FII);

“Ativos de Liquidez":

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras de
primeira linha, segundo critério do Administrador; (ii) moeda
corrente nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos




ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) as cotas de fundos de
investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento
seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da
Instrucao CVM n® 472/08, sem necessidade especifica de
diversificagdo de investimentos;

“Ato do Administrador”:

O “Instrumento Particular de Primeira Alteragao do Regulamento do
Imob II Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, registrado
perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob
0 n° 01590589 que aprovou o regulamento do Fundo, a alteracdo
do nome do Fundo, a Emissao e a Oferta;

“Auditor Independente”:

A KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, n° 105, Torre A, 6° ao 12° andares, Vila Sao Francisco, CEP
04711-904, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 57.755.217/0001-29,
empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito
do mercado de valores mobilidrios a ser contratada pelo Administrador,
em nome do Fundo, para a prestagdo de tais servigos ao Fundo ou seus

sucessores e substitutos, nos termos do Regulamento;

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
dos artigos 53 da Instrugdo CVM n° 400/03 e divulgado nos termos
do artigo 54-A da Instrucdao CVM n° 400/03;

“BACEN": O Banco Central do Brasil;
“BB": O Banco do Brasil;
“B3": A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;

”

“Boletim de Subscricao”:

O Boletim de Subscricao das Cotas do Fundo;

“CNPJ/ME":

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Cédigo ANBIMA de
Regulacao e Melhores
Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros”:

O Cobdigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros;

“Carta Convite”

Os Coordenadores poderdao encaminhar carta convite para os
Participantes Especiais (“Carta Convite”), que poderdo aderir ao
referido convite e, neste caso, mediante a outorga de mandato a
B3, poderdo ser representados pela B3 para fins de assinatura do
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao;

“Capital Autorizado”

O capital autorizado do Fundo correspondente a R$ 600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”). Novas
emissOes de Cotas, até o limite do Capital Autorizado, poderdo ser




realizadas a exclusivo critério do Administrador, de comum acordo
com a MRV, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, ao passo que emissdes de novas Cotas além do limite
do Capital Autorizado somente poderdo ser realizadas mediante
prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 18, 1V, da Instrugdo CVM n° 472/08, observado o quérum de
deliberacdo estabelecido pela regulamentacdo vigente;

“CEF":

A Caixa Econ6mica Federal;

“Consultor Imobiliario”:

A MRV, conforme abaixo definida, através de sua linha de negdcios
denominada Luggo;

“Contrato de Compra e Venda
de Cotas MRV Cipreste”:

O contrato de compra e venda de cotas da MRV Cipreste que sera
celebrado entre o Fundo e a MRV, sujeito as seguintes condigdes
suspensivas, cumulativamente: (i) a conclusdo satisfatdria da
auditoria das SPE Alvo e dos Empreendimentos; (ii) a aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista a situacdo de conflito
de interesses em relacdo a aquisicdo das SPE Alvo; e (iii) a captagdo
do Montante Minimo da Oferta;

“Contrato de Compra e Venda
de Cotas MRV Dom Pedro I":

O contrato de compra e venda de cotas da MRV Dom Pedro I que
sera celebrado entre o Fundo e a MRV, sujeito as seguintes
condigdes suspensivas, cumulativamente: (i) a conclusdo
satisfatoria da auditoria da SPE Alvo e do Empreendimento; (ii) a
aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista a
situacdo de conflito de interesses em relacdo a aquisicdo da SPE
Alvo e captagao do Montante Total da Oferta, no caso da MVR Dom
Pedro I, bem como (v) a condicao resolutiva, caso o habite-se do
Empreendimento Luggo Cenarium ndo seja obtido até o término do
Prazo de Vigéncia Tampao Positivo. Tal contrato de compra e venda
de cotas contara com uma clausula de indenizacdo que obriga a
MRV a pagar um determinado valor, a titulo de indenizagdo, ao
Fundo, desde a data em que for apurado o cumprimento da
integralidade das condicbes suspensivas acima listadas até a
obtencao do habite-se do Empreendimento Luggo Cenarium;

“Contrato de Compra e Venda
de Cotas Rental Lindoia”:

O contrato de compra e venda de cotas da Rental Lindoia que sera
celebrado entre o Fundo e a MRV, sujeito as seguintes condigbes
suspensivas, cumulativamente: (i) a conclusdo satisfatéria da
auditoria da SPE Alvo e do Empreendimento; (ii) a aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista a situacdo de conflito
de interesses em relacdo a aquisicao das SPE Alvo; (iv) a captacdo
do Montante Minimo da Oferta no caso da Rental Lindoia; e (v) a
condicdo resolutiva, caso o habite-se do Empreendimento Luggo
Lindoia ndo seja obtido até o término do Prazo de Vigéncia Tampao
Positivo. Tal contrato de compra e venda de cotas contard com uma
clausula de indenizagdo que obriga a MRV a pagar um determinado
valor, a titulo de indenizacdo, ao Fundo, desde a data em que for
apurado o cumprimento da integralidade das condigdes suspensivas
acima listadas até a obtengdo do habite-se do Empreendimento
Luggo Lindoia;

“Contrato de Compra e Venda
de Cotas Rental Positivo":

O contrato de compra e venda de cotas da Rental Lindoia que sera
celebrado entre o Fundo e a MRV, sujeito as seguintes condigoes
suspensivas, cumulativamente: (i) a conclusdo satisfatoria da




auditoria das SPE Alvo e dos Empreendimentos; (ii) a aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista a situagdo de conflito
de interesses em relacdo a aquisicao das SPE Alvo; e (iii) a captagdo
do Montante Minimo da Oferta;

“Contratos de Compra e
Venda de Cotas”:

Em conjunto, o Contrato de Compra e Venda de Cotas MRV
Cipreste, o Contrato de Compra e Venda de Cotas Rental Positivo,
o Contrato de Compra e Venda de Cotas Rental Lindoia, o Contrato
de Compra e Venda de Cotas MRV e o Contrato de Compra e Venda
de Cotas Dom Pedro I;

“Contrato de Consultoria”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos de
Consultoria Imobilidria Sob Condigdo Suspensiva e Outras Avencas”,
celebrado entre a MRV e o Fundo;

“Contrato de Estruturacao e
Distribuicao”:

O “Contrato de Estruturagao e Distribuicdo de Cotas da Primeira
Emissdo, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagao, do
Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”

“Contrato de Locagcao Tampao
Luggo Lindoia”:

O contrato de locacdo “tampao” a ser celebrado entre a MRV e o
Fundo para locagdo das unidades autonomas vagas do
Empreendimento Luggo Lindoia, de acordo com os termos previstos
no item 4.4.2 do presente Prospecto;

“Contrato de Locacao Tampao
Luggo Cenarium”:

O contrato de locacdo “tampao” a ser celebrado entre a MRV e o
Fundo para locagdo das unidades autonomas vagas do
Empreendimento Luggo Cenarium, de acordo com o0s termos
previstos no item 4.4.3 do presente Prospecto;

“Contrato de Locagao Tampao
Luggo Ecoville”:

O contrato de locacdo “tampao” a ser celebrado entre a MRV e o
Fundo para locagdo das unidades autonomas vagas do
Empreendimento Luggo Ecoville, de acordo com os termos previstos
no item 4.4.3 do presente Prospecto;

“Contratos de Locagao

Em conjunto, o Contrato de Locacdo Tampao Rental Positivo, o

Tampao”: Contrato de Locacao Tampao MRV Dom Pedro I e o Contrato de
Locagdo Tampao MRV Rental Lindoia;

“Coordenadores O Plural e a Genial, quando referidos em conjunto;

Contratados”:

“Coordenador Lider”:

O Administrador, acima qualificado;

“Coordenadores”

O Administrador, o Plural e a Genial, quando referidos em conjunto;

“Cotas de FII":

As cotas de FII emitidas por fundos de investimentos cuja politica
de investimentos seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas de FIP":

As cotas de FIP emitidas por fundos de investimentos cuja politica
de investimentos seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas”: Correspondem a fragOes ideais representativas da participacao do
Cotista no patrimoénio do Fundo;

“Cotistas": Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI": Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n©

9.514/97, conforme alterada, e pela Instrucdo CVM n® 414/04;
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“Critério de Colocagao da
Oferta Institucional”

Caso as intengOes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a
Oferta Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Institucionais, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de
Reserva firmados pelos Investidores Institucionais serdao atendidos
até o montante maximo de R$100.000,00 (cem mil reais), sendo
certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério
dos Coordenadores; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no
subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos
montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem mil reais).
Para os demais Pedidos de Reserva que ndo ultrapassem o valor de
R$100.000,00 (cem mil reais) de Investidores Institucionais, os
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender dos Coordenadores, de comum acordo, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigGes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobilidrios.

“Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional”

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante
destinado a Oferta Ndo Institucional, conforme definido pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondentes aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos
Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais
serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00 (cem mil
reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a
exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade
de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii)
uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera
efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam
o valor de R$100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos de
Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham
realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a
R$100.000,00 (cem mil reais), e que nao tenham sido totalmente
atendidos, observando-se o montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fragdes de Cotas;

“Custodiante” ou
“Escriturador”:

O Administrador, acima qualificado;
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“CVM":

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Liquidacao”:

A data da liquidacdo fisica e financeira das Cotas subscritas apos o
término do Periodo de Colocagdo, conforme indicado no
Cronograma da Oferta constante desse Prospecto;

“DDA":

O DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 — Segmento UTVM CETIP;

“Dia Util":

Entende-se por “Dia Util” qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo, dia declarado como feriado nacional, dia declarado como
feriado no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo ou que nao haja
expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Emissao”:

A presente 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo;

“Empreendimento Residencial
Cipreste™:

O empreendimento imobilidrio de propriedade da MRV Cipreste
denominado “Residencial Cipreste” e localizado na Rua das
Espatddias, n°® 610, bairro Marajé (regido Betania), em Belo
Horizonte/MG, descrito no item 6.6.1.1. do presente Prospecto;

“Empreendimento Luggo
Cenarium”:

O empreendimento imobiliario de propriedade da MRV Dom Pedro
I denominado “Luggo Cenarium” e localizado na Rua Santa Maria
Rossello, n® 180, bairro Mansdes Santo Ant6nio, Campinas/SP,
descrito no item 6.6.1.2. do presente Prospecto;

“Empreendimento Luggo
Ecoville”:

O empreendimento imobilidrio de propriedade da Rental Positivo
denominado “Luggo Ecoville” e localizado na Rua Casemiro Augusto
Rodacki, n® 251, bairro Cidade Industrial (regido Ecoville),
Curitiba/PR, descrito no item 6.6.1.4. do presente Prospecto;

“Empreendimento Luggo
Lindoia”:

O empreendimento imobilidrio de propriedade da Rental Lindoia
denominado “Luggo Lindoia” e localizado na Rua Capitdo Jodo
Zaleski, n® 842, bairro Linddia, Curitiba/PR, descrito no item 6.6.1.3.
do presente Prospecto;

“Empreendimentos”:

Quando referidos em conjunto, o Empreendimento Residencial
Cipreste, o Empreendimento Luggo Cenarium, o Empreendimento
Luggo Ecoville e o Empreendimento Luggo Lindoia;

“Eventos de Liquidacao”:

Sdao eventos de liquidacdo antecipada do  Fundo,
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, definidos no Regulamento;

“FII":

O fundo de investimento imobiliario, constituido na forma da Lei n®
8.668/93 e da Instrucdo CVM n° 472/08;

“FIP":

O fundo de investimento em participacdes, constituido na forma da
Instrucao CVM n° 578/16;

“Fundo”:

O LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668/93
e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis;

“Genial”:

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228,
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sala 907 CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62 (“"Genial”);

“Grupo MRV":

A MRV e as sociedades de propdsito especifico direta ou
indiretamente controladas pela MRV;

“IGP-M":

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas;

“IMA-B 5":

Indice de Mercado ANBIMA, série B, que reflete a metodologia
adotada pela ANBIMA determinado pelos indexadores a que sdo
atrelados os titulos indexados ao IPCA;

“InstituicOes Participantes”:

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e os
Participantes Especiais e/ou Participantes Subcontratados, quando
referidos em conjunto;

“Instrugao CVM n° 358/02":

Instrucdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 400/03":

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrugdao CVM n° 401/03":

Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n° 414/04":

Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada

“Instrugdao CVM n° 472/08":

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 476/09":

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 505/11":

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 555/14";

Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 578/16":

Instrucdo da CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme
alterada;

“Instrumento de
Constituicdo™:

“Investidores”:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada,
no entanto, a participacao de clubes de investimento;

“Investidores Institucionais”:

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil;
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“Investidores Nao
Institucionais”:

Pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil e/ou no exterior, que nao sejam consideradas Investidores
Institucionais;

“IOF/Titulos”

O Imposto sobre Operagbes Financeiras - Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado pelo Decreto n® 7.536 de 26 de julho de
2011;

“IPCA":

fndice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRRF":

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCI":

Letras de Crédito Imobilidrio, emitidas nos termos da Lei n® 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei das Sociedades por
Acgbes":

A Lei n% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei do Inquilinato”:

A Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

“Lei n® 11.033/04"

A Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lei n® 8.668/93":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Lei n°® 9.514/97":

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Lei n® 9.779/99":

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“LH": As letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02 de dezembro
de 1988, conforme alterada;
“Luggo”: A nomenclatura da linha de negécios da MRV que prestara os

servicos de Consultor Imobilidrio ao Fundo;

“Montante Minimo da Oferta”:

O montante minimo de Cotas que deverdo ser subscritas na Oferta,
equivalente a 627.000 (seiscentas e vinte e sete mil) Cotas,
perfazendo o montante de R$62.700.000,00 (sessenta e dois
milhdes e setecentos mil reais);

“Montante Total da Oferta”:

O montante total de até R$90.000.000,00 (noventa milhGes de
reais), observado o Montante Minimo da Oferta;

“MRV":

A MRV ENGENHARIA E PARTICIPA(;GES S.A., sociedade por
acdes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar, CEP 30455-610, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 08.343.492/0001-20, que sera a Vendedora
das SPEs e atuara como prestadora de servicos de manutencao,
conservacdo e reparo dos Ativos Imobiliarios do Fundo e,
exclusivamente por meio de sua linha de negdcios Luggo, atuara
como Consultor Imobilidrio administradora de condominios dos
Ativos Imobilidrios, mediante aprovagdo na AGC de Conflito de
Interesses; PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE
OS RISCOS DECORRENTES DA SITUA(;RO DE
CONFLITO DE INTERESSES ENVOLVENDO A MRV, O
FUNDO E O ADMINISTRADOR, VIDE OS FATORES DE
RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E
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“RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTES DA SECAO 5 DESTE
PROSPECTO.

“MRV Cipreste”:

A MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES SPE LTDA., com
sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Av.
Professor Mario Werneck, n°® 621, 10° andar, Conj. 02, Sala 02,
Bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
24.189.001/0001-94;

“MRV Dom Pedro I":

A MRV MDI DOM PEDRO 1 INCORPORACﬁES SPELTDA., com
sede na cidade de Campinas, estado de Sao Paulo, na Rua Santa
Maria Rossello, n® 180, Bairro Mansdes Santo Anténio, CEP 13.087-
503, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.595.001/0001-08;

“Novo Ato do Administrador”:

O “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do
Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, datado de 25 de
outubro de 2019.

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, a ser
realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 e da Instrucao
CVM n© 472/08;

“Oferta Institucional”:

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Institucional”, na
pagina 37 deste Prospecto;

“Oferta Nao Institucional”:

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Nao Institucional”, na
pagina 35 deste Prospecto;

“Outros Titulos e Valores
Mobiliarios”

Quaisquer outros titulos e valores mobiliarios, que ndo CRI, LCI, LH,
Cotas de FII, Cotas de FIP, Cotas de FIDC e Debéntures, permitidos
ou que venham a ser permitidos de acordo com a Instrucao CVM
n° 472/08;

“Participantes Especiais” ou
“Participantes
Subcontratados”:

S3o as outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro que o Coordenador Lider e os Coordenadores
contratados poderdo contratar, na forma prevista no Contrato de
Distribuicdo, para execucdo conjunta do servico de distribuicdo das
Cotas, a critério destes e na medida em que entenderem adequado,
devendo tal contratacdo ser formalizada mediante: (i) a assinatura de
Carta Convite e outorga de mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar o Termo de Adesao ao Contrato
de Distribuicdo; ou (i) a celebracdo de Termo de Adesdo diretamente
com os Coordenadores (“Participantes Especiais” e/ou
“Participantes Subcontratados”);

“Patrimodnio Liquido”:

A soma algébrica dos ativos da carteira do Fundo, correspondente
a soma dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que possam
integrar a carteira do Fundo, deduzidas as exigibilidades do Fundo;

“Pedido de Reserva”:

O pedido de reserva que devera ser firmado, durante o Periodo de
Reserva, pelos Investidores que estejam interessados em investir
nas Cotas, por meio do qual realizardo sua reserva irrevogavel e
irretratavel para a subscricdo das Cotas, junto aos Coordenadores
ou junto as demais Instituicbes Participantes. Por meio dos Pedidos
de Reserva, os Investidores concederdo mandato para os
Coordenadores ou para as Instituicbes Participantes, para
formalizar o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesao ao
Regulamento do Fundo, em nome dos Investidores;
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“Periodo de Colocacdo”:

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anlncio de
Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta para a CVM por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, o
que ocorrer primeiro. UMA VEZ QUE AS COTAS SOMENTE
PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO
APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E POSSIVEL QUE AS
COTAS DA PRESENTE EMISSAO APENAS POSSAM SER
NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO 6 (SEIS) MESES
APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INiCIO.

“Periodo de Reserva”:

O periodo de reservas em que os Investidores poderao formalizar
sua reserva para a subscricdo das Cotas, mediante a celebragao dos
Pedidos de Reserva, compreendido entre os dias 07.11.2019 a
09.12.2019;

“Pessoas Vinculadas”:

Quaisquer pessoas que sejam: (i) administrador ou acionista
controlador do Administrador, (ii) administrador ou controlador dos
Coordenadores Contratados ou das Instituicdes Participantes, (iii)
administrador ou controlador da MRV, (iv) vinculada a Oferta, ou
(v) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, conforme
definidas no inciso (vi) do artigo 1° da Instrucdo CVM n° 505/11.
N&o havera percentual maximo de Cotas a ser destinado as Pessoas
Vinculadas ou qualquer outra limitacdo a aquisicdo de Cotas por
parte das Pessoas Vinculadas;

“Plano de Distribuicao”

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, a
realizacdo da Oferta pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM
n° 400/03, com a Instrucdgo CVM n® 472/08 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n°
400/03, o qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e
outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicbes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

“Plural”:

O PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Praia
de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 45.246.410/0001-55;

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no artigo 6°
do Regulamento;

“Prego de Subscrigcao”:

O preco de subscricao de Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais) por
Cota, valor definido conforme o valor patrimonial das Cotas do
Fundo apurado no Dia Util imediatamente anterior & data de
divulgagao do Anuncio de Inicio, representado pelo quociente entre
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o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas, observadas as normas contabeis
estabelecidas pela CVM;

“Primeira Emissao”:

E a primeira emissdo de Cotas do Fundo;

“Procedimento de Alocacao
de Ordens”:

O procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado
pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM
400, para a verificacao, junto aos Investidores, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais;

“Procuragao de Conflito de
Interesses”:

Procuragbes especificas outorgadas pelos Cotistas aos
Coordenadores Contratados ou as Instituigdes Participantes, de
forma facultativa, com poderes para representa-los e votar em seu
nome na AGC de Conflito de Interesses, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador aos Cotistas, observado que
tal procuragdo ndao podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo ou parte a ele vinculada.

Constara em referida procuracao orientacdo de voto para as
matérias objeto de deliberacdo da AGC de Conflito de Interesses,
permitindo que: (1) na hipdtese de colocacao do Montante Minimo
da Oferta, a MRV Cipreste, a Rental Positivo e a Rental Lindoia
possam ser adquiridas pelo Fundo; (2) na hipdtese de colocacdo do
Montante Total da Oferta, a totalidade das SPEs Alvo possa ser
adquirida pelo Fundo, sendo que o Investidor podera concordar
com a aquisigao de cada uma das SPEs Alvo individualmente e ndo
sera obrigatdria, em qualquer uma das hipoéteses previstas nos itens
(1) e (2) acima, a concordancia do Cotista com a aquisicao de uma
quantidade especifica de SPEs Alvo, observado que, caso o valor de
captagdo da Oferta corresponda a um montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, a diferenca de valor
captada acima do Montante Minimo da Oferta sera devolvida aos
Cotistas do Fundo; (3) a MRV, por meio de sua linha de negdcios
Luggo, seja contratada pelo Administrador para prestar os servigos
de consultoria especializada e analise, selecdo e avaliagdo dos
Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo, locagao e administracao da locagao
dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo, bem como para
atuar como administrador de condominio dos Ativos Imobiliarios e
para que a MRV possa ser contratada pelo Fundo, sempre que
necessario, para prestar servicos de manutengdo, conservagao e
reparo dos Ativos Imobilidrios; (4) a contratagdo de Pessoas
Vinculadas para prestacgao de servigcos nos Empreendimentos; e (5)
as unidades autébnomas dos Empreendimentos possam ser locadas
pela MRV apos a aquisicdo das SPEs Alvo pelo Fundo, através da
celebracao dos Contratos de Locacao Tampao.

A Procuragdo de Conflito de Interesses podera ser outorgada pelos
Investidores no mesmo ato da ordem de investimento, durante o
Periodo de Reserva, ou no ato da assinatura do Boletim de
Subscricdo, e sera valida Unica e exclusivamente mediante a efetiva
subscricdo e integralizacdo de Cotas pelo Cotista e podera ser
revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
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realizacdo da AGC de Conflito de Interesses, mediante comunicacao
entregue ao Administrador do Fundo em sua sede (Avenida do
Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG) ou para o
seguinte endereco eletrénico:
distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

“Pro rata die":

Significa, em portugués, em proporcdo ao dia;

“Prospecto”:

Este “Prospecto de Oferta Publica de Distribuicao das Cotas da
Primeira Emissdo do Luggo Fundo de Investimento Imobiliario-FII”;

“Quantidade Total de Cotas”

O total de Cotas da Oferta, correspondente a até 900.000
(novecentas mil) Cotas;

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigoes
do Fundo, que foi aprovado pelo Ato do Administrador e registrado
no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, e que
se encontra anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo I;

“Remuneracao do Consultor
Imobiliario”:

A remuneracdo devida pelo Fundo a MRV, por meio de sua linha de
negdcios Luggo, pela prestacdo de servicos de Consultor
Imobiliario, estabelecida no Paragrafo Segundo do artigo 19° do
Regulamento e no Contrato de Consultoria;

“Rental Lindoia":

A RENTAL LINDOIA INCORPORAGCOES SPE LTDA., com sede
na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Rua Bispo Dom José,
2.205, sala 2C, Bairro Batel, CEP 80.440-080, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 24.083.611/0001-09;

“Rental Positivo":

A RENTAL POSITIVO INCORPORA(,'GES SPE LTDA., com sede
na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Bispo Dom José,
2.205, sala 2A, Bairro Batel, CEP 80.440-080, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 24.596.336/0001-27,

“Representante dos Cotistas”:

Um ou mais representantes nomeados pela Assembleia Geral de
Cotistas para exercer as funcdoes de fiscalizacdo dos
empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM
n° 472/08;

“Reserva de Contingéncia”

A reserva de contingéncia que podera ser formada a qualquer
momento pelo Administrador para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo, se houver, mediante comunica¢do prévia aos cotistas do
Fundo, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) do valor
a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no
Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato, especialmente:
(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imdvel; (ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracdo e iluminacao, bem como das esquadrias externas; (iii)
obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;
(iv) indenizagOes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao; (v)
instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
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telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas
de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e (vii)
Constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizarao o valor da
Reserva de Contingéncia;

“SPEs Alvo":

Em conjunto: (i) a MRV Cipreste; (ii) a MRV Dom Pedro I; (iii) a
Rental Positivo; e (iv) a Rental Lindoia;

“Taxa de Administracdao”:

A remuneracao estabelecida no artigo 20° do Regulamento;

“Termo de Adesao":

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado
por cada Cotista quando da subscricdo de Cotas;

“Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao”

Termo de Adesdao ao Contrato de Distribuicao pelo qual o
Coordenador Lider podera convidar a participar do Instrumento
Particular de Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicao
Plblica, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, de Cotas
de Emissdo do Luggo Fundo De Investimento Imobiliario — FII; e

“Vendedora”:

A MRV, acima qualificada, na qualidade de vendedora das SPEs Alvo
para o Fundo.
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2. RESUMO CONTENDO CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento.

Fundo 0 LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FIL.

Administrador O INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificado.

Coordenadores A distribuigdo das cotas da Primeira Emissdo serd realizada pelo
Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados,
sendo admitida a participagao de instituicoes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

Participantes Especiais O Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras
ou Participantes autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, caso entenda
Subcontratados adequado, para auxiliarem na distribuigdo das Cotas da Oferta, devendo,
para tanto, ser celebrado pelo Coordenador Lider com cada Instituicdo
Participante um termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo.

Tipo de Fundo Condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas pelo
Investidor.

Prazo de Duracao O Fundo tem o prazo de duracdo indeterminado.

Objeto do Fundo O Fundo tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfélio

diversificado de empreendimentos imobilidrios de natureza residencial,
para posterior alienagdo, locagdao ou arrendamento, bem como em outros
imdveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo e
nos Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento), sendo que o
objetivo principal do Fundo consistira na obtengdo de renda a partir da
locagdo dos Ativos Imobiliarios que compordo seu patrimonio.

Destinacdo dos Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
Recursos aquisicdo de cota das SPEs Alvo detentoras dos Empreendimentos e, em
caso de saldo remanescente, de outros Ativos Imobiliarios e aos Ativos de
Liquidez, selecionados a exclusivo critério do Administrador, desde que
observada a Politica de Investimento.

Numero da Emissdo 12 emissdo de Cotas do Fundo.

Montante Total da O Montante Total da Oferta é de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes

Oferta de reais), observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da E 0o montante minimo de Cotas que deverdo ser subscritas na Oferta,

Oferta equivalente a 627.000 (seiscentas e vinte sete mil) Cotas, perfazendo o
montante de R$62.700.000,00 (sessenta e dois milhdes e setecentos mil
reais).

Valor Minimo e Maximo | Ndo ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por
de Investimento qualquer Investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito
de cada oferta de Cotas do Fundo.
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Preco de Subscricdao O prego de subscricdo de Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais)! por Cota,
valor definido conforme o valor patrimonial das Cotas do Fundo apurado
no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas,
observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

Quantidade Total de Serdo emitidas até 900.000 (novecentas mil) Cotas, totalizando o

Cotas da Oferta Montante Total da Oferta de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes de
reais).

Regime de Colocacao As Cotas serdo distribuidas pelos Coordenadores em regime de melhores

esforgos de colocagdo.

Periodo de Colocagao Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagao deste Andncio de Inicio
ou até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta para
a CVM por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores, 0 que ocorrer primeiro.

Publico Alvo O publico alvo para a colocacgdo das cotas do Fundo sera composto por:
(i) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagao em carteira de
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil
(“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndao
sejam consideradas Investidores Institucionais (“Investidores Nao
Institucionais”), principalmente investidores pessoa fisica que busquem
renda e isencdo de imposto de renda, oriunda do beneficio fiscal inerente
a este tipo de oferta, contudo também serdo abordados e tratados como
possiblidade os investidores institucionais que desenhem investimentos
com alto grau de pulverizacao e risco locaticio e alocacdes de longo prazo,
sendo vedada, no entanto, a participacdao de clubes de investimento. OS
INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO DA
REGULAMENTACAO QUE REGE A MATERIA E LER ATENTAMENTE AO
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEC/T\O “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
56 A 64 DESTE PROSPECTO, E O REGULAMENTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS.

Taxa de Administracao O Administrador recebera pela dos servigos de administragao, tesouraria,
custddia e escrituracdo, a remuneracao de 0,76% (setenta e seis
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do
Fundo, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal liquida para o
Administrador de R$20.000,00 (vinte mil reais), corrigido anualmente pelo
IPCA, dos dois o que for maior, observado que a remuneragdo minima
mensal devida ao Administrador ndo inclui os valores a serem descontados
da Taxa de Administracdo para o pagamento da remuneracao devida aos
demais prestadores de servicos do Fundo. A remuneragdo sera apurada

! O preco acima foi indicado apenas como referéncia para preenchimento da minuta preliminar do Prospecto

considerando uma estimativa maxima do Prego de Subscricdo, sendo que o prego da cota sera calculado no fechamento
do Dia Util anterior a data de divulgacdo do Antncio de Inicio da Oferta.
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diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga mensalmente no ultimo
dia Util do més da prestagdo dos servigos. Ndo serd cobrada taxa de
performance pelo Fundo.

Remuneragao do
Consultor Imobiliario

A MRV, por meio de sua linha de negdcios Luggo, fara jus a uma
remuneracdo pelos servicos de consultoria, equivalente a 0,6% (sessenta
centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do
Fundo, nos termos previstos no Contrato de Consultoria, a qual sera
descontada da Taxa de Administracdo (conforme abaixo definido) e sera
paga pelo Fundo diretamente a MRV (“Taxa de Consultoria”). A Taxa de
Consultoria sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga
mensalmente, no Ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servigos. Além da
remuneracdo prevista acima, a MRV fara jus a (i) a uma remuneragdo
variavel, a partir do 129 (décimo segundo) més (exclusive) contado da data
de inicio da prestacdo de servicos do Consultor Imobilidrio ao Fundo,
correspondente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo que
exceder 110% (cento e dez por cento) da variacao do CDI, que ndo sera
descontada da Taxa de Administracdo ("Remuneragdo Variavel —
Consultor Imobiliario”) e sera paga ao Consultor Imobilidrio diretamente
pelo Fundo; (ii) em razdo dos esforgos realizados pelo Consultor Imobiliario
para a locacdo das unidades autonomas dos Empreendimentos, a MRV
receberd uma comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor dos aluguéis
das unidades autdnomas locadas dos Ativos Imobiliarios, paga mensalmente
por meio de desconto do valor repassado pelo Consultor Imobiliarios ao
Fundo; e, ainda, (iii) fara jus ao recebimento de 50% (cinquenta por cento)
das receitas que gerar para o Fundo em razao da implementacdo de
melhorias dos Ativos Imobiliérios, tais como aluguel de bicicleta, carsharing,
locacdo de espacos dos Ativos Imobiliarios, marketplace de produtos e
servigos, disponibilizagdo de internet, lavanderia compartilhada, home
repairs, petcare, servigos de mudanca, /ocker, disponibilizacdo de televisao
a cabo, container de supermercados ou armazenamento, lava-jato,
servicos de limpeza doméstica, vending machines, servicos de vistoria
expressa, entre outros, devendo esse valor ser descontado mensalmente
do valor dos aluguéis pagos pelos inquilinos das unidades auténomas dos
Ativos Imobilidrios, que sera repassado pelo Consultor Imobilidrio ao Fundo.

Anuncios relacionados a
Oferta e ao Fundo

Todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
divulgados na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.bancointer.com.br/inter-dtvm/), na pagina da CVM na rede mundial de
computadores (http://www.cvm.gov.br/), na pagina da B3 na rede mundial
de computadores (http://www.b3.com.br/), e nas paginas das Instituicoes
Participantes da Oferta: (www.brasilplural.com e
(https://www.genialinvestimentos.com.br/investimentos/oferta-publica/) de
modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou ndo as Cotas.

Inadequacao da Oferta
a Investidores

O investimento em Cotas do Fundo ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao 5
“Fatores de Risco” nas paginas 56 a 64 deste Prospecto, que contém a
descrigao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa
o investimento em Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.
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Distribuicao e
Negociacdo das Cotas

As Cotas serao registradas: (i) para distribuigdo, no mercado primario,
no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"); e (ii) listadas
para negociacdo no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. As Cotas sempre poderdo ser negociadas
apos a divulgacdo do Anulncio de Encerramento e a obtencao de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Procedimentos para
Subscricdo e
Integralizacao de Cotas

Os Investidores interessados na aquisigdo de Cotas deverdo formular o
seu respectivo Pedido de Reserva no Periodo de Reserva, junto aos
Coordenadores e/ou as Instituigdes Participantes.

Quando da assinatura do Pedido de Reserva, os Investidores outorgardo
mandato aos Coordenadores ou as InstituicGes Participantes, conforme o
caso, para que estes formalizem, em seu nome, o Boletim de Subscrigdo
do Fundo e o Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

A subscrigao das Cotas sera realizada pelo seu valor unitario na Data de
Liquidacdo, mediante assinatura dos respectivos Boletins de Subscrigao,
os quais especificardo as condicdes da subscricdo das Cotas. Os Boletins
de Subscricdo serdao assinados, em nome dos Investidores, pelos
Coordenadores ou pelas Instituicdes Participantes, conforme o caso, nos
termos do Pedido de Reserva.

A integralizacdo/liquidacdo fisica e financeira das Cotas do Fundo
colocadas no ambito da Oferta serad realizada na Data de Liquidacdo,
conforme o caso e a critério de cada Investidor, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

A integralizagdo das Cotas devera ser realizada em moeda corrente
nacional, na forma indicada no respectivo Boletim de Subscricdo. Cada um
dos investidores devera efetuar o pagamento a vista ao Coordenador
Lider, ao Coordenador Contratado ou a Instituicdo Participante junto a qual
firmou seu Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscrigdo, conforme o
caso, até as 12:00 horas da Data de Liquidacdo da Oferta.

Recomenda-se aos investidores que desejarem investir nas cotas que: (i)
leiam cuidadosamente os termos e condigdes estipulados no Pedido de
Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso, especialmente os
procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta, e as informacdes
constantes do Prospecto; (ii) verifiquem com o Coordenador Lider,
Coordenador Contratado ou com a Instituicdo Participante de sua
preferéncia, antes de preencher e entregar o Pedido de Reserva e/ou
Boletim de Subscricdo, conforme o caso, a necessidade de manutengao de
recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia
do Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso; (iii)
verifiguem com o Coordenador Lider, Coordenador Contratado ou com a
Instituicdo Participante de sua preferéncia, antes de preencher e entregar
0 seu Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso, a
possibilidade de débito antecipado da reserva e/ou investimento por parte
da Instituicdo Participante.

Custodiante

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Escriturador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Auditor Independente

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,
Torre A, 6° ao 12° andares, Vila Sao Francisco, CEP 04711-904, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 57.755.217/0001-29.

Assessor Legal da
Oferta

O Lobo de Rizzo Sociedade de Advogados.
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, COORDENADORES, CONSULTORES E

AUDITORES

IAdministrador, Custodiante e Coordenador
Lider

Consultor Imobiliario

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Att.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Av. do Contorno, 7.777, 1° andar, Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte — MG

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br
Website: www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

MRV Engenharia e Participagdes S.A.

Att: Rodrigo Lutfy / Alan Tadeu da Silva

Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar,
CEP 30455-610

Telefone: (31) 3615-7835

E-mail: rodrigo.lutfy@mrv.com.br /
alan.silva@mrv.com.br / ri@mrv.com.br

Website: www.mrv.com.br

Coordenadores Contratados

Plural S.A. Banco Mdltiplo

Att: Sr. Odilon Teixeira

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar
Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com
Website: www.brasilplural.com

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios
S.A.

Att: Sr. Pedro Sene

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
Website: www.genialinvestimentos.com.br

IAssessor Legal da Oferta

Assessor Legal da MRV

Lobo de Rizzo Advogados

At.: Milton Pinatti

/Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900, 12° andar
Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3701-7016

E-mail: milton.pinatti@Idr.com.br

Website: www.ldr.com.br

Loyola Advogados

At: Mariana Loyola

Rua Antonio de Albuquerque, 844, SLJ
Savassi, Belo Horizonte/MG CEP 30.112-011
Telefone: (31) 3654-2804

E-mail: mariana@Iloyolaadv.com.br

/Auditor Independente

KMPG Auditores Independentes S.A.

At: Anderson Menezes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,
Torre A, 6° ao 12° andares

Sdo Paulo — SP

Telefone: (31) 2128-5700
Website: kpmg.com/BR
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4. INFORMAGOES RELATIVAS A OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente a distribuicdo das Cotas e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

4.1. Caracteristicas e Prazos

4.1.1. Quantidade de Cotas

A presente Oferta é composta por até 900.000 (novecentas mil) Cotas.
4.1.2. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio do Fundo,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou
na conta de depédsito das Cotas. As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em
moeda corrente nacional no ato de sua subscricao e na forma do Regulamento, sendo que, em
todas as emissbes, a aplicacdo inicial minima serd no valor correspondente a R$100,00 (cem
reais) ou 1 (uma) Cota, exceto na possibilidade de exercicio de direito de preferéncia, hipotese
em que o cotista podera subscrever valor inferior, na proporcdo a que tiver direito, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias.

No ato de subscrigdo das Cotas, o subscritor devera: (a) assinar o Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia de Risco ("Termo de Adesdo”); (b) se comprometer a integralizar
as Cotas subscritas, respeitadas as demais condicdes previstas no Regulamento; (c) indicar
um representante responsavel; (d) informar seu respectivo endereco de correio eletrénico
para o recebimento das comunicacdes que lhe sejam enviadas pelo Administrador nos
termos do Regulamento. A liquidagdo da Primeira Emissdo se dara na Data de Liquidagado,
conforme indicada no Suplemento e no presente Prospecto da Primeira Emissdo, e
observados 0s procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no respectivo Boletim
de Subscricao.

Sera admitida a realizacdo de subscricdo parcial das Cotas representativas do patrimonio do
Fundo, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mediante o cancelamento
automatico do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigao.

Caso ndo seja atingido o montante minimo para subscrigdo de cotas, a referida emissdo sera
cancelada. Caso haja integralizagao de cotas e a emissdo seja cancelada, o Administrador devera,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na
proporcao das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo no periodo, liquidando-
se o Fundo.

O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas para cada emissao do fundo
é de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicacdo do andncio de inicio de distribuicdo,

respeitadas eventuais prorrogacoes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscrigdo parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.
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As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“"B3"). As
Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicao de Ativos ("DDA") e listadas para negociacdo no de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

A cada Cota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. As Cotas,
independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e
politicos.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio em
gue forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizacao.

Os Cotistas do Fundo:

Q)] ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do
Fundo; e

(i) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n°
472/08, o Cotista ndo podera, em qualquer hipotese, requerer o resgate de suas Cotas.

Mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de cotistas, o Fundo podera realizar novas
emissdes de Cotas, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Imobiliarios, de acordo com a
sua politica de investimento e observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

(i) aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3;

(i)  na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou
a terceiros; e

(iv) as cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes.

O capital autorizado do Fundo corresponde a R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)
(“Capital Autorizado”). Novas emissGes de Cotas, até o limite do Capital Autorizado,
poderdo ser realizadas a exclusivo critério do Administrador, de comum acordo com a MRV,
sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, ao passo que emissdes de
novas Cotas além do limite do Capital Autorizado somente poderdo ser realizadas mediante
prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, IV, da Instrugdo
CVM n© 472/08, observado o qudorum de deliberacdo estabelecido pela regulamentacdo
vigente.
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A Assembleia Geral de Cotistas ou o Administrador, conforme o caso, no ato em que deliberar a
emissao de novas Cotas, definira os termos e condicdes de tais emissGes, incluindo, sem
limitagdo, o prego, a instituigao distribuidora de Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica
de distribuigao de tais novas Cotas, bem como a data base que definira quais Cotistas do Fundo
terdo direito ao exercicio do direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas.

A Assembleia Geral de Cotistas ou o Administrador, conforme o caso, podera autorizar a
subscricdo parcial das Cotas representativas do patrimonio do Fundo ofertadas publicamente,
estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento
das Cotas nao colocadas, observadas as disposicdes da Instrucao CVM n© 400/03.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas ou o Administrador, conforme o caso, autorize a distribuicdo
publica com subscricdo parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para subscricao de Cotas, a
referida oferta publica de distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta
seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

No ambito de novas emissbes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital
Autorizado, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os prdprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas, respeitando-se os
prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a
cessao de tal direito de preferéncia, e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e
admitida nos termos da regulamentagao aplicavel.

A subscricdo das Cotas no ambito de cada oferta publica sera realizada segundo os prazos e
procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, mediante assinatura do boletim de
subscricao, que especificara as respectivas condigoes da subscricdo e integralizagdo.

Observado o valor minimo de investimento que cada oferta de Cotas do Fundo poderd estabelecer,
nao ha limitacdo a subscricdo, ou aquisicdo na oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo e/ou
no mercado secundario, por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde
ja ressalvado que: (a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos dos paragrafos abaixo; e (b) a tributacdo sobre
os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a titularidade de Cotas, esta sujeita
aos termos estabelecidos nos paragrafos abaixo e na legislacao e normativos aplicaveis.

Ndo ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico Cotista, salvo
o disposto nos paragrafos que seguem.

Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme determina
a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos
pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas
emitidas pelo Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos
e contribuicOes aplicaveis as pessoas juridicas.

27



4.1.3. Montante Total da Oferta

O Montante Total da Oferta é de R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais).

4.1.4. Condicao para a Manutencao da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, o
Montante Minimo da Oferta até o término do Periodo de Colocagdo, correspondente a 627.000
(seiscentas e vinte e sete mil) Cotas, perfazendo o montante de R$62.700.000,00 (sessenta e
dois milhGes e setecentos mil reais), para a manutencao da Oferta Publica (*Montante Minimo
da Oferta”), de forma que as Cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente
pelo Administrador do Fundo, a qualquer tempo até o final do prazo da distribuicao.

Caso ndo sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta, o Fundo sera
liqguidado, nos termos do art. 13, §2°, II da Instrucdo CVM n° 472/08 e a Primeira Emissdo sera
cancelada.

Tendo em vista a possibilidade de subscrigao parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucao
CVM n° 400/03, o Investidor podera, no ato da aceitacao a Oferta, condicionar sua adesao
a que haja a distribuicdo: (a) da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sendo que, se tal
condigdo ndo se implementar, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificada a ndo implementacao da condicao, mediante crédito em
conta; ou (b) de uma proporgdo ou volume minimo originalmente objeto da Oferta, definida
conforme critério do proprio Investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante
Minimo da Oferta, podendo o Investidor, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando se a condicdao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
indicadas ou quantidade equivalente a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele
indicadas, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal proporcdo, se tal condicdo nao se
implementar, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdao devolvidos sem
juros ou correcdo monetéria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificada a ndao implementacdo da condigdo, mediante crédito em conta. Na
falta da indicacdo pelo Investidor no Pedido de Reserva ou no Boletim de Subscrigdo das
opcOes a que se referem este item, presume-se o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele indicadas no referido Pedido de Reserva ou Boletim de
Subscrigdo, conforme o caso.

4.1.5. Prego de Subscricao

O Prego de subscricao de Cotas, sera de R$100,00 (cem reais) por Cota, valor definido
conforme o valor patrimonial das Cotas do Fundo apurado no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas, observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.
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4.1.6. Custos e Cronograma de Distribuicdo das Cotas

A tabela a seguir demonstra os custos estimados de forma consolidada da distribuicdo das Cotas:

o =
Custos da Distribuicao Montante (R$)? i‘;ﬁtgol::izgg;’ A::::::;Z«EE?Z: °

Taxa de registro na CVM R$300.000,00 0,33 0,33%

Taxa de registro na ANBIMA R$17.855,00 0,02 0,02%

Ifs’;figsiéggizggg de R$88.123,07 0,10 0,10%

Custos de Assessoria R$75.000,00 0,08 0,08%

Comissao de Estruturacao R$450.000,00 0,50 0,50%

Comissao de Distribuicao R$2.700.000,00 3,00 3,00%

Tributos sobre a Comissao R$336.441,62 0,37 0,37%

de Distribuicao

Outras Despesas3 R$292.002,51 0,32 0,32%

Total R$4.259.422,20 4,73 4,73%

10s montantes foram estimados para o valor total da Oferta e podem variar em fungdo do volume efetivamente captado.
20 Custo Unitario por Cota sera somado ao Valor Unitario da Cota e sera pago pelos subscritores das Cotas objeto
desta Oferta, o qual sera adicionado ao Preco de Subscricdo da Cota, a ser pago na data da integralizacdo das
Cotas. Na hipotese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocacdo parcial das Cotas, os recursos
obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a adquirir as Cotas, do Custo Unitario por Cota, serdo
direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos
remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo contratados para a consecugdo
da Oferta, podendo as instituicGes participantes da Oferta terem de arcar com as despesas que tenham incorrido
para fazer frente ao custo total da Oferta. Em nenhuma hipotese as despesas vinculadas a distribuigdo das Cotas
serdo arcadas pelo Fundo.

3Laudos de Avaliagdo, Estudo de Viabilidade, Cartério, Roadshow, diagramagdo dos documentos da Oferta etc.

4.1.7. Cronograma da Oferta

A Oferta terd o seguinte cronograma tentativo:

Evento Data Estimada*
Protocolo e Registro do Fundo no RTD para obtengdo de CNPJ 20.08.2019
Concessdo de registro de funcionamento do Fundo junto a CVM 16.09.2019
Primeiro Protocolo na CVM 23.09.2019
Periodo de analise do Primeiro Protocolo pela CVM 24.09.2019 a 21.10.2019
Periodo para atendimento de exigéncias da CVM 22.10.2019 a 29.10.2019
Segundo Protocolo na CVM, apds o recebimento de Vicios Sanaveis 29.10.2019
Publicagdo do Aviso ao Mercado 29.10.2019

Periodo de Apresentacbes de Roadshow e One-on-ones e analise dos 30.10.2019 a 29.11.2019
investidores

Periodo de analise do Segundo Protocolo pela CVM 30.10.2019 a 12.11.2019
Periodo de Reservas 05.11.2019 a 29.11.2019
Periodo para atendimento de exigéncias da CVM 12.11.2019 a 14.11.2019
Terceiro Protocolo na CVM 14.11.2019
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Periodo de analise do Terceiro Protocolo pela CVM 18.11.2019 a 02.12.2019
Obtengdo de Registro da Oferta 03.12.2019
Publicacdo de Anuncio de Inicio 04.12.2019
Alocacdo de Ordens 05.12.2019
Data de Liquidacdo 09.12.2019
Anuncio de Encerramento 10.12.2019
Convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses 11.12.2019

1 As datas previstas para os eventos futuros sdao meramente indicativas, e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e/ou
adiamentos, sem aviso prévio, (i) a critério dos Coordenadores; e/ou (ii) considerando a efetiva data de concessao de
registro da Oferta pela CVM.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacao, suspensao ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacao
a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da
Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item
“Suspensdo, Cancelamento, Alteracdes das Circunstancias, Revogagao ou Modificacdo da Oferta”,
na secao 4 do presente Prospecto.

4.1.8. Publico Alvo

Em funcao dos termos propostos para a Emissao, o publico alvo para a colocagdo das cotas
do Fundo serd composto por: (i) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao em carteira de valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndao sejam consideradas Investidores
Institucionais (“"Investidores Nao Institucionais”), principalmente investidores pessoa
fisica que busquem renda e isengao de imposto de renda, oriunda do beneficio fiscal inerente
a este tipo de oferta, contudo também serdo abordados e tratados como possiblidade os
investidores institucionais que desenhem investimentos com alto grau de pulverizacao e risco
locaticio e alocagdes de longo prazo, sendo vedada, no entanto, a participacdo de clubes de
investimento. A estratégia mercadoldgica contemplara a tais investidores a possiblidade de
alocar valores minimos de R$100,00 (cem reais) e o recebimento liquido em conta corrente
igual ou superior a 100% (cem por cento) da Taxa Selic no momento da Oferta.

N&o ha limitagdo a subscrigdo, ou aquisicdo na Oferta de distribuigdo de Cotas do Fundo e/ou
no mercado secundario, por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,
ficando desde ja ressalvado que: (a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;
e (b) a tributacdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a
titularidade de Cotas, esta sujeita aos termos estabelecidos no Item “Tributacdo dos
investidores” da Secao “Tributagdo”, na Pagina 94 deste Prospecto.
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4.1.9. Inadequacao do Investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagao
de suas cotagOes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM n© 494/11.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento
de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos integrantes da
carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segao “Fatores de
Risco” deste Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

4.1.10. Negociacao das Cotas

Apds o encerramento da Oferta as Cotas serao negociadas exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3.

As Cotas foram admitidas a negociagao na B3 em [¢] de [] de 2019.

4.1.11. Suspensdo, Cancelamento, AlteragGes das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacao
da Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de
fato existentes da Oferta, ou que a fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo
ou revogacdo da Oferta. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nado haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificagdo, a CVM poderd, por sua propria iniciativa
ou a requerimento do Fundo, representado por seu Administrador, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para
rendncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo.

A revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que tiverem aderido a Oferta os valores
dados em contrapartida as Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03.
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A modificacdo da Oferta devera ser prontamente divulgada através dos mesmos meios utilizados
para a divulgacdo da Oferta e os Coordenadores deverao se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta original
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicagao passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em
manter a declaracdo de aceitacao, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Na hipdtese de (i) ndo haver a conclusdo da Oferta; (ii) resilicdo do Contrato de Estruturagdo e
Distribuicao; (iii) cancelamento da Oferta; (iv) revogacao da Oferta, que torne ineficazes a Oferta
e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores ou, ainda, (v) em qualquer hipdtese de devolucao
dos Boletins de Subscricdo em funcao de expressa disposicdo legal, todos os Boletins de
Subscrigdo serao automaticamente cancelados e o Coordenador Lider comunicara o cancelamento
da Oferta, inclusive por meio de publicacdo de comunicado aos Investidores de quem tenham
recebido o Boletim de Subscricao, sendo que caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento,
os valores depositados serdo integralmente devolvidos, acrescido de eventuais rendimentos
oriundos dos Ativos de Liquidez adquiridos com recursos integralizados no ambito da Oferta, com
deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

A revogacao, suspensdo ou qualquer modificacdo da Oferta sera imediatamente divulgada pelos
mesmos veiculos utilizados para divulgagao do Andncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27
da Instrucdao CVM n© 400/03.

4.2. Contrato de Estruturacao e Distribuicao

O Contrato de Estruturacao e Distribuicao, celebrado entre o Fundo e os Coordenadores,
disciplina a estruturacdo da Oferta e a forma de colocacdo das Cotas objeto da Oferta, bem
como a relacdo existente entre o Administrador e o Fundo. Cépias do Contrato de Estruturacao
e Distribuicdo estarao disponiveis para consulta e reproducdo na sede dos Coordenadores e do
Administrador, cujo endereco encontra-se disciplinado na Secao 13 - “Atendimento aos Cotistas”
deste Prospecto.

4.2.1. Regime de Distribuicao

A colocagdo das Cotas sera realizada pelos Coordenadores sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

4.2.2. Plano de Distribuicao

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel e o Contrato de Distribuicdao, o
Coordenador Lider da Oferta, em conjunto com os Coordenadores Contratados e os
Participantes Especiais e os Participantes Subcontratados (sendo o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados, os Participantes Especiais e os Participantes Subcontratados
doravante designados em conjunto simplesmente como “Instituicdes Participantes”),
realizardo a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a
Instrucdo CVM n° 400/03, com a Instrucdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e outras
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consideragGes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo assegurar:
(i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“"Plano de Distribuicao”).

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos:

(i) sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os
Investidores Nao Institucionais, conforme indicado abaixo;

(i) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das
Cotas; e

(i) ndo ha qualquer limitagdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor da Oferta
(pessoa fisica ou juridica) ou limites maximos ou minimos de investimento no Fundo,
por qualquer Investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente,
entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

0

(i)

a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

apos a divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos dos artigos 53 da Instrucao CVM n° 400/03, divulgado nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da
B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3 (“"Aviso ao
Mercado”) e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores da
Oferta, serdo realizadas apresentagdes para potenciais Investidores ( roadshow e
one-on-ones) (“Apresentacoes para Potenciais Investidores”);

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para

Potenciais Investidores eventualmente utilizados deverdo ser encaminhados a
CVM em até 1 (um) dia apds a sua utilizacdo, dispensado o cumprimento da
obrigacdo prevista nos artigos 50, caput, e 51, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM
n° 400, nos termos da Deliberagdao CVM n° 818, de 30 de abril de 2019, observado
que a utilizacao de tais materiais somente podera ocorrer concomitantemente ou
apos a divulgacdo do Prospecto Preliminar a CVM;

(iv) no ambito da Oferta, qualquer Investidor Nao Institucional que esteja interessado

em investir nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, devera realizar a sua
reserva para a subscricdio de Cotas mediante assinatura, inclusive por meio
eletronico, de pedido de reserva de subscricdo de Cotas (“Pedido de Reserva”)
durante o periodo especifico a ser divulgado no Prospecto (“Periodo de
Reserva”), junto aos Coordenadores ou as Instituicoes Participantes que tiverem
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aderido a Oferta por meio do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo,
durante o respectivo Periodo de Reserva, concedendo mandato a referida
Instituicdo Participante para formalizar, em seus nomes, o Boletim de Subscrigao
e o Termo de Adesdo ao Regulamento (conforme abaixo definidos) e, de forma
facultativa, poderdao outorgar a Procuracdo de Conflito de Interesses ao
procurador de sua escolha, que ndo poderd ser parte relacionada do
Administrador. Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
na ocorréncia da(s) hipotese(s) listada(s) abaixo;

(v) havera procedimento de coleta de intengGes de investimento no &mbito da Oferta
a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM
400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, observado o recebimento de intengdes de
investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o Montante Minimo
da Oferta foi atingido (“Procedimento de Alocagao de Ordens”). Nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados;

(vi) apds as Apresentagbes para Potenciais Investidores e a obtencao do registro da
Oferta na CVM, os Coordenadores realizardo o Procedimento de Alocacdo de
Ordens, que sera realizado nos termos indicados no item (v) acima;

(vii)  concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider
consolidara os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as intengdes de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricao das Cotas;

(viii)  a Oferta somente tera inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela
CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacao das Cotas na B3; (c) a
divulgagao do anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos
artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrugao CVM n° 400/03 e divulgado nos termos
do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da
B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3 (“Anuncio de
Inicio”); e (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da
Oferta, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03;

(ix) iniciada a Oferta: (a) os Investidores Nao Institucionais que manifestaram
interesse na subscricdo das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de
preenchimento do Pedido de Reserva, representados pelas Instituicoes
Participantes; e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas
ordens de investimento nas Cotas e tiveram suas ordens alocadas, (1) deverao
assinar: (i) o boletim de subscricdo das suas cotas ("Boletim de Subscrigcdo”);
(ii) o termo de adesdo ao regulamento e ciéncia de risco ("Termo de Adesdo”),
sob pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do
Administrador e dos Coordenadores; e (2) poderdo outorgar a Procuracao de
Conflito de Interesses, caso a mesma ja nao tenha sido outorgada durante o
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Periodo de Reserva; (c) a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3, bem como com o Plano de Distribuicdo; e (d) ndo sera
concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(x) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do anuncio de encerramento, a ser elaborado de acordo com
os termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n°© 400/03 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da
B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3 (“Andncio de
Encerramento”).

4.2.2.1. Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante
o Periodo de Reserva. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar prioritariamente a Oferta Nao
Institucional até 500.000,00 (quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do
Montante Total da Oferta, sendo que os Coordenadores poderao aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante
Total da Oferta, ou diminuir a quantidade de novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta
Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observardo
as condicOes do proprio Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condicOes e
observados os procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

Q) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Ndo Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante
o preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos previstos abaixo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao
Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacao pela Instituicao Participante que houver recebido o respectivo Pedido
de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de
rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional;
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(iv) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima junto a Instituigdo Participante com que tenham realizado o
respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as
11:00 horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual a Instituigdo
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva e o Boletim de Subscrigao
tenham sido formalizados, estes serdo automaticamente cancelados;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a
cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacao
entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o
Valor Nominal Unitario, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Clausula 4.9.3 abaixo, e a possibilidade de rateio
prevista abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fragao;

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacdo das
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de contas nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(vii)  os Investidores Nao Institucionais deverdao indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocagado de
Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, sendo o seu Pedido
de Reserva automaticamente cancelado.

4.,2.2.2. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta Ndo Institucional, conforme definido pelos Coordenadores,
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte
forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Ndo Institucionais
serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que
referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude
da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma vez
atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas
dos montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos de
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Reserva firmados por Investidores Ndo Institucionais que tenham realizado as respectivas
reservas de Cotas em valores superiores a R$100.000,00 (cem mil reais), e que ndo tenham
sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente
subitem, devendo ser desconsideradas as fracoes de Cotas.

4.2.2.3. Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta N3do Institucional serdao destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndao sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos (" Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdao apresentar suas ordens de investimento
as Instituicdes Participantes da Oferta, na data de realizacao do Procedimento de
Alocacao de Ordens, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento da Oferta, de condicionar sua adesao, nos termos abaixo;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante
o Procedimento de Alocagao de Ordens;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico,
ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que
cada um devera subscrever e o Valor Nominal Unitario. Os Investidores Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de
liqguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de
investimento, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM n© 400/03.

4.2.2.4. Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta Institucional serdo rateadas entre os Investidores Institucionais, da
seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Institucionais
serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que
referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério dos Coordenadores; e (ii) uma vez
atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas
dos montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem mil reais). Para os demais Pedidos
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de Reserva que ndo ultrapassem o valor de R$100.000,00 (cem mil reais) de Investidores
Institucionais, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, de comum acordo, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicGes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobilidrios.

4.,2.2.5. Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a disponibilizacao do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na
B3.

As Instituicbes Participantes serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes Participantes
da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

4,2.2.6. Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicdo
parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera decidir por reduzir o Montante Total da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta
e o Montante Total da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipdtese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia seus
Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i)
do Montante Minimo da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de Cotas, que ndo podera
ser inferior ao Montante Minimo da Oferta ou superior ao Montante Total da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor da Oferta devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor
da Oferta, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva
ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Neste caso,
caso o Investidor da Oferta ja tenha efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
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Cotas, referido prego de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicdo, observado
que, com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, em qualquer das hipoteses acima, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencbes de investimento.

Por fim, no caso de captacao abaixo do Montante Total da Oferta, o Investidor da Oferta que,
ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento, condicionar a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicao da
integralidade do Montante Total da Oferta, ndo tera o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o0 mesmo sera cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.

4.2.2.7. Prazo de Colocacdo

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro ("Prazo de Colocacdao”).

A Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira da Oferta se dara na Data de Liquidagdo, sendo certo que a
B3 informarad ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacao, e que as Instituicbes Participantes liquidardo as ordens recebidas de acordo com
os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informacoes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens pela B3,
ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data
de Liquidacdo pelo Valor Nominal Unitario, sendo certo que, caso apos a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores da
Oferta de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e
as Instituigdes Participantes deverdo devolver os recursos aos Investidores da Oferta
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
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Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores da Oferta, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Caso, apods a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido,
a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

4.2.3. Suspensdo, Modificagdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n© 400/03:
(a) a modificacao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da
Oferta estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicOes; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para
que confirmem, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicado por escrito sobre a modificagao da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagao
a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver
efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitario, o Valor Nominal Unitario sera devolvido
sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso: (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar
e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da
Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugao CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a
Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagao, a respeito e podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider (i)
até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da comunicagao por escrito pelo
Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as
16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito sobre
a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestagao,
o interesse do investidor em nao revogar sua aceitagdo. Em ambas situagdes, se o Investidor
da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitario,
referido Valor Nominal Unitario sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM n© 400/03;
(b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n© 400/03; ou
(c) o presente Contrato seja resilido, todos os atos de aceitacdo serao cancelados e o
Coordenador Lider comunicara tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer,
inclusive, mediante publicacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
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Valor Nominal Unitario, referido Valor Nominal Unitario sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da resilicdio do Contrato de Distribuicdo ou da
revogacao da Oferta.

4.2.4. Relacao do Coordenador Lider com o Fundo
A relagdo entre o Coordenador Lider e o Fundo esta indicada no item 10 desse Prospecto.
4.3. Contrato de Garantia de Liquidez

Nao hd e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario.

4.4. Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdao destinados a aquisicao de cota
das SPEs Alvo detentoras dos Empreendimentos e, em caso de saldo remanescente, de
outros Ativos Imobiliarios e aos Ativos de Liquidez, selecionados a exclusivo critério do
Administrador, desde que observada a Politica de Investimento, bem como as regras
adicionais de selegao e de alocacdo de Ativos previstas no Regulamento.

Observada a Politica de Investimento do Fundo, considerando a captagao do Montante Minimo
da Oferta, apds o pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da
tabela “Custos e Cronograma de Distribuicdo da Oferta” no item 4.1.6 acima, o Fundo pretende
utilizar os recursos liquidos da presente Oferta para a aquisicdo das SPEs Alvo.

Apos a liquidagdo da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrucdo CVM 472, tornar-
se-ao eficazes, a depender de aprovacao dos Cotistas na AGC de Conflito de Interesses, os
contratos de compra e venda de Cotas para cada para a aquisicdo de cada uma das SPEs Alvo,
que serao firmados com condigdes suspensivas de aprovagao na AGC de Conflito de Interesse e
captagdo de determinados montantes da Oferta, conforme o caso, conforme detalhadamente
descrito no item 4.4.2, pagina 52 deste Prospecto (“Contratos de Compra e Venda de
Cotas”).

Enguanto ndo forem subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Oferta,
a totalidade dos recursos oriundos da integralizacao das Cotas sera aplicada exclusivamente em
Ativos de Liquidez.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo venha a ser obtido até o término do Periodo de Colocagao,
os valores que tiverem sido integralizados pelos Investidores serdao devolvidos aos respectivos
subscritores, devidamente acrescido da rentabilidade liquida obtida do Fundo, e decrescido dos
eventuais tributos aplicaveis.

4.4.1. SPEs Alvo

Fornecemos abaixo uma breve descricao das SPEs Alvo a serem adquiridas com os recursos da
Emissdo e seus respectivos Empreendimentos:

4.4.1.1. MRV Cipreste:

A MRV MDI CIPRESTE INCORPORA(;ﬁES SPE LTDA., com sede na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, Conj. 02, Sala
02, Bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 24.189.001/0001-94 é uma
sociedade de propdsito especifico diretamente controlada pela MRV.
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4.4.1.1.1. Empreendimento Residencial Cipreste:

O Empreendimento Residencial Cipreste, denominado “Residencial Cipreste”, esta localizado na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua das Espatddias, n® 610, bairro Marajo
(regido Betania). A regido tem como principal caracteristica a diversidade comercial o facil acesso
a qualquer regido da capital mineira, além das excelentes opcdes de lazer e variedade de
comércio, a regiao conta com uma area verde de 456 mil metros quadrados, o Parque Ecoldgico
Jacques Costeau, administrado pela prefeitura de Belo Horizonte.
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O Empreendimento Residencial Cipreste possui 116 unidades autonomas distribuidas
em 6 blocos, cada um com 5 andares (exceto o bloco 2, este com 4 andares). Cada bloco possui
4 unidades por andar e eles nao dispdem de elevador.

O Empreendimento teve suas obras finalizadas em dezembro de 2018, e langamento de suas
unidades em janeiro de 2019, e desde entdo, 73% de seus locatarios deram nota 8 ou maior
quanto a satisfacdo de morar no Empreendimento Residencial Cipreste da Luggo.

Os apartamentos do Empreendimento Residencial Cipreste possuem as seguintes caracteristicas:

e 107 unidades com apartamentos de dois quartos, banheiro social, sala, cozinha e area
de servigo, totalizando a metragem quadrada de 41,85 m3.

e 6 unidades possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente acrescida de area
privativa de 8,66 m3, totalizando 50,51 m3.

¢ 3 unidades possuem uma area privativa de menor metragem, 6,47 m3, totalizando 48,32 m3.

100% LOCADO
Data entrega da obra: Dez/2018
Data lancamento: Jan/2019

Planta tipo 2 quartos — 41,85m?

: Valor médio de locacdo R$1021,00

(an) 73% deram nota 8 ou ou maior quanto
\./\g a satisfacdo de morar na Luggo

Todas as unidades possuem armarios planejados nos quartos, cozinha e banheiro - que também
possui box, lumindrias e metais - além de uma vaga de garagem. O valor do aluguel das vagas
esta somado ao valor do aluguel pago pelo locatario.
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Cada unidade possui seu hidrometro individual, fazendo com que a medicdo de agua seja em
funcdo do consumo, logo, um gasto variavel para o morador. O consumo de gas é dividido
igualmente para todas as unidades e esta dentro da taxa condominial, atualmente no valor de
R$200,00 (duzentos reais).

O momento que a Luggo esta vivendo é propicio para se aprofundar no conhecimento do
mercado, no entendimento de novos servigos, melhores tipologias e estrutura ideal. Em funcao
disso, a Luggo tem testado alguns modelos de apartamentos: mobiliados completos e mobiliados
apenas com eletrodomésticos. Com isso, a Luggo teve uma variagdo de 29,2% do valor de
locacao da tipologia base de dois quartos. Comecando em R$ 846 em unidades sem mobilia
e chegando a R$1.093,00. Quando analisado um caso de uma unidade que passou a ser
comercializada com mobilia completa, o valor chegou a R$1.700,00.

Hoje, com 100% do empreendimento locado, e com ganho expressivo no valor de locagao em
fungdo dos servicos agregados ao apartamento, a Luggo segue buscando novas oportunidades
de terrenos em Belo Horizonte. Nestes 9 meses de operacdo, o Empreendimento Residencial
Cipreste ndo teve nenhum distrato. A Luggo acredita que sucesso se dé principalmente pela
presenca constante de 2 profissionais contratados: o gerente do Empreendimento Residencial
Cipreste (figura representativa do sindico) e um assistente. Essa equipe é gerenciada pela Luggo
com o objetivo de ter o melhor aproveitamento dos prestadores de servicos.

Evolugdo do prego de Locacdo no Apto Tipo

R$1.093
R$1.027 R$L075

R$971
RS919 S R$957

&
RS346 Rsgsg  RS8ES

Velocidade de Locagdo

80%

O Empreendimento Residencial Cipreste dispde de servigos e estruturas nas areas comuns
disponiveis a todos os moradores.

Das estruturas fisicas, temos:

Salao de Festas;

Espago Gourmet;

Academia;

Lavanderia Compartilhada; e
Playground.

Das estruturas mencionadas acima, a Academia e Playground sao de uso livre e gratuito,
enquanto o Saldo de Festas e Espaco Gourmet funcionam no modelo de reserva do espaco
(pagando taxa de utilizacdo variavel de acordo com o salario minimo vigente). Ja a Lavanderia
compartilhada funciona no formato pay per use, onde o morador paga uma taxa 42,8% mais
barata (do que costuma ser praticado no mercado) para o ciclo completo de lavagem e secagem
das roupas.
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Além disso, o Empreendimento Residencial Cipreste dispde de servicos on demand, como:

e Bicicletas préprias a disposicdo dos moradores gratuitamente;
e (ar Sharing, e

e Servigo de Diarista.

O Empreendimento Residencial Cipreste possui completa estrutura de seguranca com portaria
virtual, cameras, rondas noturnas virtuais diarias, alto falantes, concertinas, cerca elétrica e
sensores EVA nos muros, além de servico de limpeza para todo o empreendimento com
profissionais dedicados e zelador.

4.4.1.2. MRV Dom Pedro I:

A MRV MDI DOM PEDRO I INCORPORAGOES SPE LTDA., com sede na cidade de Campinas,
estado de Sao Paulo, na Rua Santa Maria Rossello, n® 180, Bairro Mansbes Santo Antonio, CEP
13.087-503, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.595.001/0001-08, € uma sociedade de propdsito
especifico diretamente controlada pela MRV.

4.4.1.2.1. Empreendimento Luggo Cenarium:

O Empreendimento Luggo Cenarium, denominado “Luggo Cenarium”, sera localizado na cidade
de Campinas, no estado de Sdo Paulo, na Rua Santa Maria Rossello, n® 180, bairro Mansoes
Santo Ant6nio. Mansdes Santo Ant6nio € um bairro nobre de classe média alta na Zona Leste de
Campinas, tendo ao sul a Chacara Primavera, ao norte a Fazenda Santa Candida e a leste o
Jardim Santana. Trata-se de um bairro que vive um intenso processo de verticalizagdo desde a
década de 1990.
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O Empreendimento Luggo Cenarium possuira 120 unidades autonomas distribuidas
em torre Unica, tendo data prevista de entrega da obra para fevereiro de 2020 e data
de lancamento em maio de 2020. Com 15 andares, sendo o primeiro andar no térreo, serao
15 unidades por andar e um elevador.

Os apartamentos do Empreendimento Luggo Cenarium possuirdo as seguintes caracteristicas:

e 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 1 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 36,73 m?;

e 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana, area de servico e area privativa (16,01 m3), totalizando a metragem quadrada
de 42,74 m?;

e 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana, area de servico e area privativa (27,05 m3), totalizando a metragem quadrada
de 43,75 m%;

e 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 43 m?;

e 28 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e
area de servigo, totalizando a metragem quadrada de 43,17 m?;

e 56 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e
area de servico, totalizando a metragem quadrada de 42,41 m?;

e 28 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e
area de servigo, totalizando a metragem quadrada de 43,51 m?;

Todas as unidades possuirdo armarios planejados nos quartos, cozinha e banheiro - que também
possuirdo box, lumindrias, chuveiro, aquecedor e metais - além de preparacdo para ar
condicionado. Ha 143 vagas de garagem que serdo utilizadas on demand pelos moradores no
formato locacdo mensal, com valor médio de tabela de R$1.550,00, a depender da unidade com
opgao Kit Eletro.

Data entrega da obra: Fev/2020

Data prevista de habite-se : Abril/2020

Data lancamento: Maio/2020

@ Total de 120 unidades

Planta tipo 1 quartos (36,73m?) e
2 quartos (média de 47,49m?)

s ges

9 Valor médio de tabela R$1.550,00

@ Opcao de locacao com o KIT ELETRO
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Além do hidrometro individual, cada unidade também possui medidor de gas que segue a
sistematica do consumo de agua, separando as contas em funcdo do consumo individualizado.

Cada unidade dispora do servigo de internet de 25 MB. Cada condémino também podera utilizar
um servigo de faxineira.

Haverd servicos e estruturas nas areas comuns disponiveis a todos os moradores. Além disso,
também havera 2 profissionais contratados: o gerente do empreendimento (figura representativa
do sindico) e um assistente. Essa equipe sera gerenciada pela Luggo com o objetivo de ter o
melhor aproveitamento dos prestadores de servigo.

Das estruturas fisicas teremos:

e Piscina;

e Saldo de Festas;

e Espaco Gourmet;

e Academia;

e Lavanderia Compartilhada;
e Playground: e

e Espacgo Pet.

Dessas, a Piscina, Academia e Playground serao de uso livre e gratuito, enquanto os demais
funcionam no modelo de reserva do espago (pagando taxa de utilizacdo variavel de acordo com
o salario minimo vigente). Ja a Lavanderia compartilhada funcionara no formato pay per use,
onde o morador para uma taxa por ciclo de lavagem e secagem das roupas.

Além disso, o Empreendimento Luggo Cenarium dispora de servicos on demand, como:

e Servico de limpeza nos apartamentos;

e Bicicletas proprias a disposicdo dos moradores gratuitamente;
e (Car Sharing;

e Locker para recebimento de encomendas.

O condominio possuird completa estrutura de seguranca com portaria virtual, cameras, rondas
noturnas virtuais diarias, alto falantes, concertinas, cerca elétrica e sensores EVA nos muros, além
de servigo de limpeza para todo o empreendimento, com profissionais dedicados e zelador.
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4.4.1.3. Rental Lindoia:

A RENTAL LINDOIA INCORPORACOES SPE LTDA., com sede na cidade de Curitiba,
estado do Parana, na Rua Bispo Dom José, 2.205, sala 2C, Bairro Batel, CEP 80.440-
080, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 24.083.611/0001-09, é uma sociedade com
proposito especifico diretamente controlada pela MRV.

4.4.1.3.1. Empreendimento Luggo Lindoia:

O Empreendimento Luggo Lindoia, denominado “Luggo Linddia”, estara localizado na cidade de
Curitiba, no estado do Parand, na Rua Capitao Jodo Zaleski, 842, bairro Linddia. Esta regido foi
transformada em um dos maiores complexos esportivos de Curitiba. A comunidade dispoe de
dezenas de quadras e pistas para a pratica de esportes. Proxima a maior avenida de Curitiba, a
Linha Verde, é uma regido de facil acesso a toda a capital, além de contar com varias opgbes de
comércio e lazer préximos.
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O Empreendimento Luggo Lindoia possuira 128 unidades distribuidas em 2 torres,
ambas com 8 andares, sendo o primeiro andar no térreo, tendo data prevista para entrega da
obra em dezembro de 2019, e langamento do Empreendimento em margo de 2020. Cada torre
dispora de 1 elevador e 8 unidades por andar.

Os apartamentos do Empreendimento Luggo Lindoia possuirdo as seguintes caracteristicas:

e 56 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, varanda gourmet,
cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m?;

e 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente,
retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m?;

e 56 unidades com apartamentos de 2 quartos, sendo 1 suite, banheiro social, sala,
varanda gourmet, cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada
de 51,18 m?;

e 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente,
retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 51,18 m?;

e 112 unidades com churrasqueira.
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Todas as unidades possuirdo armarios planejados nos quartos, cozinha e banheiro - que também
possui box, luminarias, chuveiro, aquecedor e metais - além de preparagdo para ar condicionado.
Ha 88 vagas de garagem que serdo utilizadas on demand pelos moradores no formato de locacao
mensal.

O Empreendimento Luggo Lindoia possuira um sistema de reaproveitamento da agua da chuva,
0 que impacta na economia de agua para os moradores. Além do hidrometro individual, cada
unidade também possui medidor de gas que segue a sistematica do consumo de agua, separando

E Data entrega da obra: Dez/2019

Data prevista de habite-se: Fev/2020

Data lancamento: Marco/2020

@ Total de 128 unidades

@ Planta tipo 2 quartos (47,41m? e
2 quartos com suite (51,18m?)

@ 88% dos apartamentos tem
varanda com churrasqueira

a0

3 Valor médio de tabela R$1.300,00

@ Opgéao de locagdao com o KIT ELETRO

as contas em funcao do consumo individualizado.

Cada unidade dispora do servigo de internet de 25 MB. Cada condémino também podera utilizar

um servico de faxineira.

Das estruturas fisicas, teremos:

Dessas, a Academia, Playground, Espaco Fogueira e Coworking serao de uso livre e gratuito,
enquanto os demais funcionardo no modelo de reserva do espaco (pagando taxa de limpeza
variavel de acordo com o salario minimo vigente). Ja a Lavanderia compartilhada funciona no
formato pay per use, onde o morador pagara uma taxa por ciclo de lavagem e secagem das

roupas.

Espaco Pizza;

Espago Fogueira;
Saldo de Festas;
Espaco Gourmet;

Academia;

Quadra poliesportiva;

Coworking;
Espaco Kids;

Lavanderia Compartilhada,

Playground.

Espaco crossfit; e

Espacgo Pet.
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Além disso, o Empreendimento dispora de servigos on demand, como:

Servigo de limpeza nos apartamentos;

Bicicletas proprias a disposicao dos moradores gratuitamente;
Car Sharing;

Locker para recebimento de encomendas.

O condominio possuird completa estrutura de seguranca com portaria virtual, cameras, rondas
noturnas virtuais diarias, alto falantes, concertinas, cerca elétrica e sensores EVA nos muros.
Além disso, também havera 2 profissionais contratados: o gerente do empreendimento (figura
representativa do sindico) e um assistente. Essa equipe sera gerenciada pela Luggo com o
objetivo de ter o melhor aproveitamento dos prestadores de servigos.

4.4.1.4. Rental Positivo:

A RENTAL POSITIVO INCORPORA(;(")ES SPE LTDA., com sede na cidade de Curitiba, estado
do Parana, na Rua Bispo Dom José, 2.205, sala 2A, Bairro Batel, CEP 80.440-080, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 24.596.336/0001-27, € uma sociedade com proposito especifico diretamente
controlada pela MRV.

4.4.1.4.1. Empreendimento Luggo Ecoville:

O Empreendimento Luggo Ecoville, denominado “Luggo Ecoville”, estd localizado na Rua
Casemiro Augusto Rodacki, n® 251, bairro Cidade Industrial (regiao Ecoville), Curitiba/PR. A
regido do Ecoville engloba os bairros Campo Comprido, Mossungué e Campina do Siqueira se
tornou nobre por diversos fatores, com destaque para a acessibilidade e as areas verdes. A regidao
possui 93 m2 por habitante — quase o dobro da média de Curitiba, de 49 m2. Com acesso ao
centro de Curitiba garantido por meio das canaletas e vias rapidas, o bairro é famoso pelas
facilidades. O Ecoville abriga shoppings, grandes redes de supermercados, opgOes de lazer,
comércio variado e centros de ensino superior da Universidade Tecnoldgica Federal do
Parana/Campus Ecoville e da Universidade Positivo.

Mapa completo

O Empreendimento Luggo Ecoville teve sua obra concluida em novembro de 2019, e seu
langamento no dia 17 de outubro de 2019, estando localizado a 270 metros da Universidade
Positivo, que tem estrutura completa distribuida em 424,8 mil m2 de area. Com cursos de varios
campos de estudo, o campus oferta 57 cursos de graduacao, entre bacharelados, licenciaturas e
graduagbes tecnoldgicas. Além disso, mestrados, doutorados e dezenas de cursos de pos-
graduagdo, educacdo continuada e extensdo. O empreendimento teve o inicio da sua locacdo em
17 de outubro, data marcada com uma confraternizacao para a comunidade imobiliaria, e hoje,
24 de outubro de 2019, 8 dias apds o langamento, ja tem 15% das suas unidades locadas.

O Empreendimento Luggo Ecoville possui 88 unidades distribuidas em 2 torres. A
primeira torre possui 6 andares, e segunda possui 5 andares, sendo o primeiro andar no térreo.
Cada uma possui 8 unidades por andar e dispde de um elevador.
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As unidades do Empreendimento Luggo Ecoville tiveram uma locacdo de 15% em 8 dias, com
um valor médio de aluguel de R$1.604,00, tendo unidades com opc¢do de locagao com o Kit Eletro.

Os apartamentos do Empreendimento Luggo Ecoville possuem as seguintes caracteristicas:

e 36 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, varanda gourmet,
cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 46,41 m3;

e 8 unidades de primeiro andar com a mesma tipologia mencionada anteriormente,
retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m3.

e 36 unidades com apartamentos 2 quartos, sendo 1 suite, banheiro social, sala, varanda
gourmet, cozinha americana e area de servico, totalizando 50,23 m3;

e 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente,
retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 51,18 m3;

e 72 unidades com churrasqueira na varanda.

Do total, 22 unidades (entre elas tipologias de 2 quartos e 2 quartos com suite) terdo cozinha
montada com eletros (fogao, geladeira, microondas e depurador de ar), acrescendo ao valor do
aluguel cerca de R$ 150 por més. Essa iniciativa faz parte da estratégia da empresa, de
aprofundar o conhecimento do mercado e identificar oportunidades.

15% LOCADO EM 8 DIAS

Data entrega da obra: Nov/2019

Data lancamento: 17/10/2019

Planta tipo 2 quartos (46,91m?) e
2 quartos com suite (50,70m?)

82% dos apartamentos tem
varanda com churrasqueira

[8) Valor médio de tabela R$1.604,00

ﬁl Opgao de locacdo com o KIT ELETRO

Todas as unidades possuem armarios planejados nos quartos, cozinha e banheiro - que também
possui box, luminarias, chuveiro, aquecedor e metais - além de preparacao para ar condicionado.
Ha 88 vagas de garagem que serdo utilizadas on demand pelos moradores no formato locacdo
mensal.

O Empreendimento Luggo Ecoville possui um sistema de reaproveitamento da agua da chuva, o
gue impacta na economia de agua para os moradores. Além do hidrémetro individual, cada
unidade também possui medidor de gas que segue a sistematica do consumo de agua, separando
as contas em funcao do consumo individualizado.

Cada unidade disp0e do servico de internet de 25 MB. Cada conddémino também podera utilizar
um servico de faxineira.

Ha servigos e estruturas nas areas comuns disponiveis a todos os moradores. Além disso, também
ha 2 profissionais contratados: o gerente do empreendimento; figura representativa do sindico;
e um assistente. Essa equipe é gerenciada pela Luggo com o objetivo de termos o melhor
aproveitamento.
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Das estruturas fisicas temos:

Espaco Pizza;

Espaco Fogueira;

Saldo de Festas;

Espago Gourmet;
Academia;

Coworking;

Espaco Kids;

Lavanderia Compartilhada;
Playground,

Espaco Pet.

Dessas, a Academia, Playground, Espaco Fogueira e Coworking sao de uso livre e gratuito,
enquanto os demais funcionam no modelo de reserva do espaco (pagando taxa de utilizagao
variavel de acordo com o salario minimo vigente). Ja a Lavanderia compartilhada funciona
no formato pay per use, onde o morador para uma taxa por ciclo de lavagem e secagem das
roupas.

Além disso, dispde de servicos on demand, como:

Servico de limpeza nos apartamentos;

Bicicletas proprias a disposicao dos moradores gratuitamente;
Car Sharing;

Locker para recebimento de encomendas; e

Internet nas unidades.

O condominio possui completa estrutura de seguranca com portaria virtual, cdmeras, rondas
noturnas virtuais diarias, alto falantes, concertinas, cerca elétrica e sensores EVA nos muros.
Além disso, também ha 2 profissionais contratados: o gerente do empreendimento (figura
representativa do sindico) e um assistente. Essa equipe € gerenciada pela Luggo com o objetivo
de ter o melhor aproveitamento.

Segue abaixo quadro comparativo dos Empreendimentos:

Comparativo entre os empreendimentos

Todos os contratos de aluguel tém indice de corregdo por IPCA

’ Seguro inadimpléncia para todos os contratos de aluguel com Pessoas
Fisicas
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EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODAS AS SPES ALVO.

A tabela abaixo apresenta, para cada um dos cenarios, os valores relativos a cada um dos itens
da destinacdo dos recursos captados no ambito da Oferta, bem como o percentual em relacdo ao
montante distribuido:

Cenarios SPE Aquisicdo de %o em ITBI (R$) % em Relacdo | Despesas da %% em ITBI % em
Alvo SPEs Alvo em Relacdo ao ao Montante Oferta em Relacio ao (R%) Relacdo ao
RS Montante Distribuido R$ Montante Montante
Distribuido Distribuido Distribuido
Colocacdo MRV 15.866.997,00 25,31 603.000,00 0,96
do Cipreste
Montante
Minimo da | Bental 19.106.914,00 30,47 £12.050,00 0,98 3.170.313,24 5,06 1.921.950 3,10
Oferta Positivo 00

Rental 22.602.792,00 36,05 706.860,00 1,13
Lindoia

Colocacdo MRV 15.866.997,00 17,63 603.000,00 0,67

do Cipreste
Montante
Total da MRV 25.445.541,00 28,27 612.090,00 0,85
Oferta Dom

Pedrol 4.259.422,20 4,73% 2.684.160 3,0
Rental 22.602.792,00 25,11 706.860,00 0,79 (00
Lindoia
Rental 18.106.914,00 21,23 762.210,00 0,85
Pasitivo

Os recursos também serdo utilizados no pagamento do Comissionamento e dos demais custos da
Oferta, bem como para o pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados as
SPEs Alvo.

Caso o valor de captagao da Oferta corresponda a um montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Total da Oferta, a diferenca de valor captada acima do Montante Minimo da
Oferta serd devolvida aos Cotistas do Fundo.

4.4.2. Procedimento de aquisicao das sociedades MRV Cipreste e Rental Positivo:

As aquisicdes de cotas das sociedades MRV Cipreste e Rental Positivo pelo Fundo se dardo
mediante a celebracao de contratos de compra e venda de cotas entre o Fundo e a MRV sujeitos
as seguintes condicGes suspensivas, cumulativamente: (i) a conclusdo satisfatoria da auditoria
das SPEs Alvo e dos Empreendimentos; (ii) a aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, tendo
em vista a situacdo de conflito de interesses em relacdo a aquisicdo das SPEs Alvo; e (iii) a
captacdo do Montante Minimo da Oferta ("Contratos de Compra e Venda de Cotas MRV
Cipreste e Rental Positivo”). Verificadas as condicdes suspensivas listadas acima, sera
realizado o fechamento dos Contratos de Compra e Venda de Cotas MRV Cipreste e Rental Positivo
e a totalidade das cotas representativas do capital social das sociedades MRV Cipreste e Rental
Positivo serdo adquiridas pelo Fundo e as alteraces contratuais de transferéncia das cotas das
sociedades MRV Cipreste e Rental Positivo para o Fundo serdo assinadas.

Considerando que o valor de aquisicao da Rental Positivo levou em consideracao a locagao de
parte das unidades autonomas do Empreendimento Luggo Ecoville, sera celebrado um contrato
de locagao “tampao” para o Empreendimento Luggo Ecoville, entre o Fundo e a MRV, para locagao
de parte das unidades autonomas vagas do Empreendimento Luggo Ecoville, sujeito a condigao
suspensiva correspondente a efetiva aquisicdo dos empreendimentos pelo Fundo (“Contratos
de Locacdao Tampdo Luggo Ecoville”). O Contrato de Locagdo Tampao Luggo Ecoville tera o
prazo de até 24 (vinte e quatro) meses de vigéncia contado da data de aquisicao da Rental
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Positivo pelo Fundo (“Prazo de Vigéncia Tampao Luggo Ecoville”) e devera conter uma
clausula de revolvéncia, permitindo a locagao das unidades auténomas vagas do Empreendimento
por terceiros, sem a necessidade de aditar o Contrato de Locacao Tampao Luggo Ecoville € uma
clausula resolutiva, prevendo a rescisao do Contrato de Locagdo Tampao Luggo Ecoville uma vez
atingido o percentual de locacao de 95% (noventa e cinco por cento) das unidades autbnomas
do Empreendimento Luggo Ecoville por terceiros. Adicionalmente, havera a manutengao de um
valor correspondente ao valor de aluguel em escrow pela MRV para o Contrato de Locagdo
Tampao Luggo Ecoville, pelo Prazo de Vigéncia Tampao Luggo Ecoville.

4.4.3. Procedimento de aquisicao das sociedades MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia:

As aquisigOes de cotas das sociedades MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia pelo Fundo se dardo
mediante a celebragao de contratos de compra e venda de cotas entre o Fundo e a MRV sujeitos
as seguintes condicGes suspensivas, cumulativamente: (i) a conclusdo satisfatdria da auditoria
das SPEs Alvo e dos Empreendimentos; (ii) a aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, tendo
em vista a situacdo de conflito de interesses em relagdao a aquisigdo das SPEs Alvo; (iv) a (iv.1)
captagao do Montante Minimo da Oferta no caso da Rental Lindoia; e (iv.2) captacdo do Montante
Total da Oferta, no caso da MVR Dom Pedro I, bem como (v) a condicdo resolutiva, caso o habite-
se dos Empreendimentos Dom Pedro I e Rental Lindoia ndo sejam obtidos no prazo de até 24
(vinte e quatro) meses da data de fechamento dos contratos de compra e venda. Tais contratos
de compra e venda de cotas contardo com uma cldusula de indenizacdo que obriga a MRV a
pagar um determinado valor, a titulo de indenizagao, ao Fundo, desde a data de fechamento dos
contratos de compra e venda até a obtencao do habite-se dos Empreendimentos Luggo Cenarium
e Luggo Lindoia ("Contratos de Compra e Venda de Cotas MRV Dom Pedro I e Rental
Lindoia” e, em conjunto com os Contratos de Compra e Venda de Cotas MRV Cipreste e Rental
Positivo, “"Contratos de Compra e Venda de Cotas”). Verificadas as condicOes suspensivas
listadas acima, sera realizado o fechamento dos Contratos de Compra e Venda de Cotas MRV
Dom Pedro I e Rental Lindoia e a totalidade das cotas representativas do capital social das
sociedades MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia serdo adquiridas pelo Fundo e as alteragdes
contratuais de transferéncia das cotas das sociedades MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia para o
Fundo serdo assinadas.

Considerando que os valores de aquisicao da MRV Dom Pedro I e da Rental Lindoia levaram em
consideragao a locagdo de parte das unidades auténomas dos Empreendimentos Luggo Cenarium
e Luggo Lindoia, sera celebrado um contrato de locacdo “tampao” para cada Empreendimento,
entre o Fundo e a MRV, para locacdo de parte das unidades autdnomas vagas dos
Empreendimentos Dom Pedro I e Rental Lindoia, sujeitos a condicdo suspensiva correspondente
a efetiva aquisicao dos empreendimentos pelo Fundo (*Contratos de Locagdo Tampdo Luggo
Cenarium e Luggo Lindoia” e, em conjunto com o Contrato de Locagdao Tampao Luggo Ecoville,
“Contratos de Locacdao Tampao”). Os Contratos de Locagao Tampao Luggo Cenarium e Luggo
Lindoia terdo prazo de vigéncia de até 24 (vinte e quatro) meses contados da data de aquisicao
MRV Dom Pedro I e da Rental Lindoia ("Prazo de Vigéncia Tampao Luggo Cenarium e
Luggo Lindoia”) e deverdo conter uma clausula de revolvéncia, permitindo a locagdao das
unidades autébnomas vagas de cada um dos empreendimentos por terceiros, sem a necessidade
de aditar os Contratos de Locacdo Tampao Luggo Cenarium e Luggo Lindoia. Adicionalmente,
havera a manutengdo de um valor correspondente ao valor de aluguel em escrow pela MRV para
cada um dos Contratos de Locagdo Luggo Cenarium e Luggo Lindoia pelo Prazo de Vigéncia
Tampao Luggo Cenarium e Luggo Lindoia e uma cldusula resolutiva, prevendo a rescisdo dos
Contratos de Locacdao Tampao Luggo Cenarium e Luggo Lindoia uma vez atingido o percentual
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de locacdo de 95% (noventa e cinco por cento) das unidades autdnomas do Empreendimento
Luggo Cenarium e do Empreendimento Luggo Lindoia, respectivamente, por terceiros.

4.4.4. Aprovagdo do Conflito de Interesses na Aquisicdo das cotas das SPEs Alvo, na
Contratacao da MRV para atuacdo, por meio de sua linha de negdcios Luggo, como Consultor
Imobiliario e locacdo dos Empreendimentos pela MRV através dos Contratos Tampao:

Atualmente, as SPEs Alvo sdo partes relacionadas da MRV e do Administrador. Dessa forma, a
aquisicdo das cotas das SPEs Alvo pelo Fundo é considerada como uma situacdo de conflito de
interesses, nos termos do Artigo 34, §1°, II, da Instrucdo CVM n® 472/08, de modo que sua
concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas
que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo. Portanto, como forma de viabilizar a aquisicdo das SPEs Alvo pelo Fundo, sera realizada
uma Assembleia Geral de Cotistas apods o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao
deliberar sobre: (i) a aprovacgao da aquisicdo das SPEs Alvo pelo Fundo; (ii) a contratacdo da MRV,
por meio de sua linha de negdcios Luggo, para atuacdo como Consultor Imobilidrio, conforme
escopo do Regulamento, bem como para atuar como administrador de condominio dos Ativos
Imobiliarios; (iii) para que a MRV possa ser contratada pelo Fundo, sempre que necessario, para
prestar servigos de manutencdo, conservacdo e reparo dos Ativos Imobiliarios; e (iv) a locacdo das
unidades auténomas dos Empreendimentos pela MRV (“"AGC de Conflito de Interesses”). Para
tanto, o Administrador disponibilizara aos Investidores uma minuta de procuragao especifica que
podera ser outorgada pelo Investidor aos Coordenadores Contratados, de forma facultativa, no
mesmo ato da ordem de investimento, durante o Periodo de Reserva, ou no ato da assinatura do
Boletim de Subscricdo, outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu nome na
referida AGC de Conflito de Interesses, observado que tal procuracdo ndo podera ser
outorgada para o Administrador ou parte a ele vinculada.

Ainda, constara em referida procuragao orientacdao de voto permitindo que: (1) na hipdtese de
colocagdo do Montante Minimo da Oferta, a MRV Cipreste, a Rental Positivo e a Rental Lindoia
possam ser adquiridas pelo Fundo; (2) na hipotese de colocacao do Montante Total da Oferta, a
totalidade das SPEs Alvo possa ser adquirida pelo Fundo, sendo que o Investidor podera
concordar com a aquisicao de cada uma das SPEs Alvo individualmente e ndo sera obrigatdria,
em qualquer uma das hipoteses previstas nos itens (1) e (2) acima, a concordancia do Cotista
com a aquisicdo de uma quantidade especifica de SPEs Alvo, observado que, caso o valor de
captacdo da Oferta corresponda a um montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante
Total da Oferta, a diferenca de valor captada acima do Montante Minimo da Oferta sera devolvida
aos Cotistas do Fundo; (3) a MRV seja contratada pelo Administrador para prestar os servigos de
consultoria especializada e analise, selecdo e avaliacao dos Ativos Imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, locagdo e administracdo da locacao
dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo, bem como para atuar como administrador de
condominio dos Ativos Imobilidrios e para que a MRV possa ser contratada pelo Fundo, sempre
gue necessario, para prestar servicos de manutencdo, conservacao e reparo dos Ativos
Imobilidrios; (4) Pessoas Vinculadas possam ser contratadas para prestacdo de servigos nos
Empreendimentos; e (5) as unidades auténomas dos Empreendimentos possam ser locadas pela
MRV ap06s a aquisicdo das SPEs Alvo pelo Fundo, através da celebracdo dos Contratos de Locagao
Tampao (“"Procuracdo de Conflito de Interesses”).
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A Procuracdo de Conflito de Interesses sera valida Unica e exclusivamente mediante a efetiva
subscricdo e integralizagao de Cotas pelo OUTORGANTE e podera ser revogada, unilateralmente,
a qualquer tempo até a data da realizagdo da AGC de Conflito de Interesses, mediante
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede (Avenida do Contorno, n® 7.777,
bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG) ou para o seguinte enderego eletronico:
distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS
RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS
FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO
APROVA(;RO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA SECKO 5 DESTE
PROSPECTO.

Tendo em vista 0 acima disposto, a aquisi¢ao pelo Fundo das SPEs Alvo dependera de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Dessa forma, caso a aquisicao de todas as SPEs Alvo
acima mencionados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo sera liquidado.
Nesta hipdtese, o Administrador devera, imediatamente: (1) devolver aos Investidores os valores
até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condicdes para todos os Cotistas do Fundo; e (2) proceder a liquidacdo do Fundo.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao de Conflito de Interesses, o Administrador destaca
a importancia da participagao dos cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre
a aquisicao das cotas das SPEs Alvo e da contratacdo da MRV, por meio de sua linha de negécios
Luggo, para atuagao como Consultor Imobilidrio pelo Fundo, bem como da celebragdo dos
Contratos de Locacdo Tampao pelo Fundo e a MRV, tendo em vista que referidas situagdes sao
consideradas como situagdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34, §1°, II, da
Instrugdo CVM 472, sendo certo que tais situacdes de conflito de interesses somente serdao
descaracterizadas mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quérum acima previsto.

Apds a aquisicdo das SPEs Alvo da Oferta, o Fundo ird aplicar o saldo remanescente, caso
existente, em Ativos Imobilidrios ou na aquisicdo de Ativos de Liquidez que venham a ser
selecionados pelo Administrador, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Os laudos de avaliacdo das SPEs Alvo e dos Empreendimentos, elaborados pela Colliers
International do Brasil Consultoria Ltda., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida das Nagbes Unidas, n°® 14.171, 8° andar, conjuntos 803 e 804, Torre B — Marble Tower,
Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.636.857/0001-28, constam como Anexo VI deste
Prospecto.

4.5. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade da Oferta, elaborado pelo Administrador, encontra-se no Anexo II desse
Prospecto.
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5. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE
PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS
NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO,
EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO, PODERA OCORRER PERDA OU
ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIGCAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco,
entre outros:

Riscos Relacionados a Fatores Macroecon6micos e Regulatérios - O Fundo esta sujeito aos efeitos
da politica econémica praticada pelo governo e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou de situagOes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda pelos Ativos Imobiliarios ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora como
para compradores de imoéveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execugao dos Ativos Imobilidrios; (iii) alteragcGes da politica habitacional que poderiam reduzir a
disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos Ativos Imobiliarios e reducdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario. Tais mudancas poderiam impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo.

Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica
habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios do fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN e
demais 6rgaos competentes poderao realizar alteragdes na regulamentacdo do setor imobiliario
ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do fundo ou, ainda, outros relacionados
ao proprio fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacoes do valor das Cotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco Sistémico - O preco dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em
fungdo do comportamento da economia, sendo afetados por condigdes econémicas nacionais,
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internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratdrias, alteracGes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Imobilidrios e dos recebiveis associados a tais
Ativos Imobilidrios, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociacao e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados
pelas referidas condicOes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Tributario - A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos s3o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento)
nao obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam
isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado
dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que
o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) nao sera concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes
vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Além disso, o governo regularmente introduz alteracdes na legislacdo fiscal o que poderia impactar
negativamente as sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado do Fundo.

Riscos Relacionados a Liquidez - A aplicacdo em cotas de um Fundo de Investimento
Imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobiliario s3o constituidos na
forma de condominios fechados, ndao admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ter dificuldade

57



em realizar a negociagao de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento por prazo indeterminado a contar da data de autorizacdo de
funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado.

Riscos de Crédito do Ativos de Liquidez - Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos
emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepc¢ao que os investidores tém sobre tais condicdes,
bem como alteracdes nas condicdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos
Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagoes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagoes
de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de
disposi¢ao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Crédito da MRV - A gestdo de todos os valores devidos pelos inquilinos dos
Empreendimentos sera realizada pela MRV, através de sua linha de negdcios Luggo, na qualidade
de Consultor Imobilidrio do Fundo, sendo que a MRV recebera tais pagamentos em conta corrente
de sua titularidade e fard o repasse dos valores liquidos ao Fundo, apds a deducao da
Remuneracgdo do Consultor Imobilidrio e demais despesas definidas no Contrato de Consultoria.
Desse modo, o Fundo podera incorrer em risco de crédito da MRV e deixar de receber os valores
que Ihe sdo devidos pelos inquilinos em caso de insolvéncia, faléncia ou recuperagao judicial ou
extrajudicial da MRV.

Risco relativo a remuneracdo do Consultor Imobiliario — Em razdo dos esforgos realizados
pela MRV para a locagao das unidades autbnomas dos Ativos Imobilidrios, a MRV recebera uma
comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor dos aluguéis das unidades autonomas locadas
dos Ativos Imobiliarios, paga mensalmente por meio de desconto do valor repassado pela MRV
ao Fundo, o que podera afetar o resultado do Fundo.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo - O investimento nas Cotas pode ser
comparado a aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, pois a rentabilidade das Cotas
depende do resultado dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez que compdem o patrimoénio do
Fundo. A desvalorizacao ou desapropriacao de imoveis adquiridos pelo Fundo, entre outros fatores
associados aos ativos do fundo poderdao impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Imobiliarios - Apesar de a carteira
do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas nao
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confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer
qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do Fundo. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Imobiliarios e empreendimentos
integrantes da carteira do fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever.

Risco relacionado a Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta e da Liquidacdo do
Fundo - A Oferta Publica de Cotas do Fundo podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial das Cotas, desde que haja a colocagao do Montante Minimo da Oferta, conforme definido
no Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum
acordo com o coordenador lider da Oferta, podera decidir por reduzir o valor total da Oferta
Publica até um montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta Publica sera cancelada
e o Fundo podera ser liquidado, hipétese na qual os valores ja integralizados serao devolvidos
aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um destes investidores. A
liguidagdo do Fundo e a devolucdo dos valores ja integralizados podera gerar perdas aos
investidores.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados na
Oferta Publica da Primeira Emissao para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisigdao de diversos Ativos Imobilidrios
pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir exclusivamente os Ativos Imobiliarios, o que gerara
uma concentragao da carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse
caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos pela locacdo das unidades
auténomas dos Ativos Imobilidrios.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacao - Podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adogao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
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extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adocao e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a
ser eventualmente condenado.

O Administrador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o
Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso,
o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital - Durante o prazo de duracao do Fundo, existe o risco de o Fundo
vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio
liguido negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a
Assembleia Geral assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como mensurar
o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndao ha como garantir
que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Diluicdo da Participacdo do Cotista - O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigdo de
novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas
respectivas participagées diluidas, uma vez que o regulamento do Fundo nao concede aos atuais
cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto na hipdtese de a Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao de cotas opte por conceder tal direito de
preferéncia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia
Geral — Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento Imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de qudérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradic3o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
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a este tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de Conflito de Interesses - O Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo prevé
a contratagao do Administrador para a distribuigdo, escrituracdo e custddia das Cotas do Fundo.
As operagOes realizadas pelo Administrador podem ndo ser processadas em condigdes de
mercado ou podem ser processadas em eventual situacao de conflito de interesses.

Adicionalmente, o presente Prospecto estabelece que os recursos obtidos pelo Fundo com a
Primeira Emissao serdao destinados a aquisigao de Ativos Imobiliarios Alvo de propriedade da MRV
ou de outras sociedades do Grupo MRV. Ocorre que a MRV, que é controlada pelo Banco Inter
S.A., que é o mesmo controlador do Administrador, sera, através de sua linha de negdcios Luggo,
a instituigdo responsavel pela prestagdo de servicos de consultoria especializada e analise, selecao
e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo, bem como pela locacao e administracdo da locagdo dos Ativos Imobilidrios de
propriedade do Fundo. Adicionalmente, a MRV, por meio de sua linha de negdcios Luggo, atuara
como administrador de condominio dos Ativos Imobilidrios e a MRV podera ser contratada pelo
Fundo, sempre que necessario, para prestar servicos de manutengao, conservacao e reparo dos
Ativos Imobilidrios, e que tais situacdes podem vir a ensejar uma situacdao de conflito de
interesses.

Apesar da manifestacdo de ciéncia e concordancia pelos investidores de que o Fundo podera
efetivamente situagdes de conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Termo
de Adesdao ao Regulamento, na hipétese de ocorréncia de transagoes fora das condigdes de
mercado ou em eventual situacao de conflito de interesses, o Fundo e cotistas poderao ser
afetados adversamente.

Risco de Nao Aprovaciao de Conflito de Interesses - Considerando a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicao dos Ativos Imobiliarios Alvo em razdo
da caracterizagdo de conflito de interesses, o Administrador, quando da assinatura do Boletim de
Subscrigdo, disponibilizara aos Investidores uma minuta da Procuragao de Conflito de Interesses.
Dessa forma, caso a aquisicdo ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo sera
liqguidado. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente: (1) devolver aos Investidores
os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condigGes para todos os Cotistas do Fundo; e (2) proceder a liquidagao do Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos Imobiliarios - Os pagamentos relativos aos Ativos
Imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional do respectivo Ativo Imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas poderao experimentar perdas,
ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Os investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de
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cada um dos Ativos Imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor. Adicionalmente,
ainda que o desempenho dos Ativos Imobiliarios acompanhe o desempenho de outros
empreendimentos e ativos do setor, ndo ha garantia de que o Fundo e os seus Cotistas ndao
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Em funcao de diversos fatores relacionados ao funcionamento de drgaos publicos de que pode
vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagbes, ndo ha garantias de que o Fundo
conseguira exercer todos os seus direitos de socio, investidor ou detentor dos Ativos Imobiliarios,
nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serao condizentes com
os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar
negativamente a carteira do Fundo.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios - No periodo compreendido entre a
aquisicao do Ativo Imobilidrio e seu registro em nome do Fundo, existe risco de que o bem seja
onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o
que dificultaria a transmissao da propriedade do Ativo Imobilidrio ao Fundo.

Riscos Decorrentes do Ndo Oferecimento do Direito de Preferéncia em relagdo aos
Empreendimentos — O Fundo destinara os recursos auferidos com a Oferta na aquisicdo das
SPEs Alvo detentoras dos Empreendimentos. Caso as SPEs sejam dissolvidas pelo Fundo, o Fundo
nao oferecera aos locatarios dos Empreendimentos o direito de preferéncia na aquisicdo de
referidos Empreendimentos, em razdo da impossibilidade de ofertar os Empreendimentos para
aquisicao dos locatarios em condicdes iguais as ofertadas ao Fundo.

Nos termos do artigo 33 da Lei do Inquilinato, uma vez ndo oferecido o direito de preferéncia ao
locatario, o referido locatario preterido em seu direito de preferéncia podera: (a) pleitear
judicialmente o ressarcimento, pelo Fundo, das perdas e danos incorridos com o nao
oferecimento; ou (b) realizar o depdsito do preco em juizo (e as despesas com a transferéncia)
e adjudicar o Empreendimento para si, desde que o faga em até 6 (seis) meses contados do
registro da transferéncia do Empreendimento ao Fundo no cartério de registro de iméveis e, para
tanto, o locatario tenha averbado previamente (com até 30 (trinta) dias de antecedéncia da data
da transferéncia dos Empreendimentos ao Fundo), o seu contrato na matricula do referido
Empreendimento.

Riscos decorrentes da divergéncia de areas construidas nos Empreendimentos. As
edificacdes dos Empreendimentos devem ter sido executadas em conformidade com os projetos
previamente aprovados pelos 6rgdos competentes e os tributos relativos a construcao da
edificacdo devem ter sido regularmente recolhidos. Caso as obras realizadas e as areas
construidas existentes /n /loco ndo sejam executadas em conformidade com os projetos aprovados
pelas autoridades competentes e ndo venham a ser averbadas junto a respectiva certiddo de
matricula do imdvel em referéncia, o proprietario/usuario do imdvel podera ter que arcar com as
multas e sera responsabilizado pela regularizacdo da area construida, se possivel, o que inclui:
(i) a aprovacao pelo Municipio e outras autoridades relacionadas ao projeto implementado e a
emissdo do alvara de construcao correspondente, (ii) o pagamento dos impostos incidentes sobre
a metragem quadrada construida, (iii) o pagamento do tributo devido a Receita Federal do Brasil
a respeito de contribuicdes previdenciarias incidentes sobre a metragem quadrada construida, e
(iv) a averbacdo das areas construidas junto a matricula do imével. No caso de a regularizacdo
mencionada ndo ser possivel (na eventualidade de a area construida estar em desacordo com a
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legislacdo local aplicavel), o Municipio competente podera exigir a demolicdo da area construida
irregularmente. Ainda, existe o risco de haver discrepancia perante as areas cadastradas no IPTU
e no Cartdrio de Registro de Imdveis, o que pode impedir a pratica de atos na matricula do imével.

Riscos decorrentes da ndo conclusdo dos Empreendimentos Luggo Lindoia e Luggo
Cenarium — Os Empreendimentos Luggo Lindoia e Luggo Cenarium estdo em construcdo. Desta
forma, os Contratos de Compra e Venda de Cotas MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia conterao
clausula prevendo que o Fundo podera rescindir os referidos contratos, caso os Empreendimentos
Luggo Lindoia e Luggo Cenarium ndo sejam concluidos no prazo de 24 (vinte e quatro) contados
ap6s o fechamento. Assim, ainda que o Montante Total da Oferta seja colocado e a Oferta seja
finalizada, caso os Empreendimento Luggo Lindoia e Luggo Cenarium nao sejam concluidos no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses apds o fechamento dos Contratos de Compra e Venda de
Cotas MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia, o Fundo podera rescindir os Contratos de Compra e
Venda de Cotas MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia e exigir a devolucao dos respectivos pregos
de aquisicdo deduzidos dos valores recebidos a titulo de indenizacdo em cada contrato, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislacdo - O
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condicbes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para
concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudancas
na legislagao aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e
consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de Performance da Locacdo dos Imdveis que Compoem os Ativos Imobiliarios —
N3o obstante a contratacdo dos Contratos de Locagao Tampao para os Empreendimentos Luggo
Ecoville, Luggo Lindoia e Luggo Cenarium, estes ndo representam garantias de performance para
o Fundo. Com efeito, ndo ha garantias que a performance de locacao esperada para um
determinado Ativo Imobilidrio ocorrera conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere
ao valor do aluguel, bem como a velocidade de locagdo da totalidade das unidades auténomas
que comp0Oem os Ativos Imobiliarios, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo
Imobiliario e, consequentemente, afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor das
Cotas.

Riscos Ambientais - Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios,
como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagoes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substdncia
econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de Desapropriacdo - Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) de propriedade direta ou indireta do Fundo, por decisao unilateral do
poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos - A realizacao de investimentos no
Fundo exp0e o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas

para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econémica, decisdes
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judiciais etc. embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Demais Riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, devidamente descritos nos demais documentos da Oferta Publica.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

As aplicag0es realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, nem do Custodiante e nem
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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6. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO
6.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposigGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

6.2. Classificacio ANBIMA

Para fins do “Cddigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos
de Terceiros” e das "Diretrizes do Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros” o Fundo é
classificado como “FII de Renda Gestdo Ativa”, segmento de atuagao Residencial.

6.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfolio diversificado
de empreendimentos imobiliarios de natureza residencial, para posterior alienacao,
locagdo ou arrendamento, bem como em outros iméveis com potencial geragao de
renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de
investimentos do Fundo e nos Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento),
sendo que o objetivo principal do Fundo consistira na obtencao de renda a partir da
locagdo dos Ativos Imobiliarios que comporao seu patrimoénio.

6.4. Forma de Constituicdao

O Fundo foi constituido com prazo indeterminado de duragdao, por meio do
“Instrumento Particular de Constituicaio do Imob II Fundo de Investimento
Imobiliario-FII"”, celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019 e registrado
no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo
Horizonte, sob o n° 01588213 (“Instrumento de Constituicdo”).

A alteracdo do nome do Fundo, a Emissdao, a Oferta, o Valor Nominal Unitario, a
distribuicdo publica das Cotas e as demais caracteristicas da Oferta foram aprovados
por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracao do Regulamento do Imob II
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, registrado perante o 1° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de
setembro de 2019, sob o n°® 01590589 (“Ato do Administrador”). A versao vigente do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e a alteracdo de caracteristicas da Oferta
foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdao do
Regulamento do Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, datado de 25 de
outubro de 2019 ("Novo Ato do Administrador”).

6.5. Prazo de Duracgao

O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.
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6.6. Politica de Investimento

A politica de investimentos do Fundo tem como objetivo aplicar os recursos do Fundo de forma
a buscar proporcionar ao Cotista obtengao de renda e remuneracdo adequada para o investimento
realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneragao advinda da exploracao dos Ativos
Imobilidrios e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, mediante locacao, arrendamento ou
outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo ou da
negociacao de suas cotas no mercado de valores mobiliarios, desde que atendam a politica de
investimentos do Fundo.

A politica de investimentos a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicacdo de
recursos do Fundo primordialmente na aquisicao das SPEs Alvo descritas no item 6.6.1 abaixo,
bem como outros imdveis com potencial geracao de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, ou na aquisicdo de acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de Investimento em
Participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FII)
("Ativos Imobiliarios”).

A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser
investida, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos (“Ativos de
Liquidez"):

(i)  titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes
financeiras de primeira linha, segundo critério do Administrador;

(i)  moeda corrente nacional;

(iii)  operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;

(iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

(v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na
forma da Instrugdo CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificacdo de
investimentos.

E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos, salvo para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira do Fundo
passara a observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serao aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento 13
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estabelecidas, observadas ainda as excecdes previstas no paragrafo sexto do Artigo 45 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou
guaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia
ao Regulamento e a legislagao aplicavel:

(i)  decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(is) pelos
Ativos Imobilidrios que venham a integrar o patrimonio do Fundo;

(ii)  adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobilidrios para o
patrimonio do Fundo, incluindo-se acdes ou quotas de sociedades cujo Unico
propodsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de
Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio (FII), devendo tais aquisicbes e alienacbes serem
realizadas de acordo com a legislacdo em vigor, em condicdes de mercado razoaveis
e equitativas; e

(iii)  utilizar os Ativos Imobiliarios para geracdo de receita, em beneficio do Fundo, através da
alienacao, locacdo ou arrendamento, observado que, nos termos do Regulamento, o
objetivo principal do Fundo consistira na obtencdo de renda a partir da locagao dos Ativos
Imobiliarios que compordo seu patrimonio.

Os imoveis integrantes da carteira do Fundo deverdo estar devidamente registrados junto ao
Servico de Registro de Imdveis competente, ndo estando impedida a aquisicao, pelo Fundo, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

6.7. Administracao do Fundo

O Fundo é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, na Avenida
do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio da CVM n° 13.432, expedido em 09
de dezembro de 2013.

6.7.1. Obrigacdes do Administrador
Constituem obrigagdes do Administrador do Fundo:

()  selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista no Regulamento;
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(i)  providenciar a averbacao, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, das restricdes dispostas

no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do

patrimoénio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a)
b)
0)

d)

e)

f)

nado integram o ativo do Administrador;
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)
b)
c)
d)

e)

o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;
o livro de atas e de presencga das assembleias gerais;
a documentacdo relativa aos imdveis e as operagbes do Fundo;

o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo Fundo;
e

0s registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo.

(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da

politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(v)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no item “iii” até o término do procedimento;
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(x) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
n° 472/08 e no Regulamento;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
e

(xii) observar as disposicdes constantes do Regulamento, do presente Prospecto e dos
prospectos das futuras emissGes de Cotas do Fundo, conforme aplicavel, bem como as
deliberacOes da assembleia geral;

(xiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob sua responsabilidade.

O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(i)  distribuicdo de cotas do Fundo;

(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(i) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de
monitoramento; e

(iii)  formador de mercado para as cotas do Fundo, observadas as disposicoes da Instrucao CVM
n° 472/08.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas funces de gestor do patriménio do Fundo e
utilizando recursos do Fundo:

(i)  receber depdsito em sua conta corrente;

(i)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(i)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

(v)  aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do prdprio Fundo;

(vii) vender a prestagdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugao CVM n°© 472/08 e ressalvada a hipétese
de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Regulamento, realizar operacdes do Fundo
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
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Fundo e a MRV ou entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x)  constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n© 472/08;

(xii) realizar operagbes com agles e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

(xiii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisigao, pelo Administrador, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do Fundo, exceto se de outra forma disposto no Regulamento.

6.7.2. Responsabilidade do Administrador

O Administrador, dentre as atribuicdes que Ihe sdo conferidas nos termos do Regulamento e da
Instrucao CVM n° 472/08, no limite de suas responsabilidades, sera responsavel por quaisquer
danos causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da
Instrucdo CVM n° 472/08, do Regulamento, da deliberacdao dos Representante dos Cotistas ou,
ainda, de determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos: (i) de forca maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacOes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares; efou (ii) atos de
administracao e/ou de gestdao do Fundo que sejam praticados nos termos do Regulamento e
da legislacdo aplicavel.

Observado o disposto acima, o Fundo devera ressarcir imediatamente o valor das reclamacoes e
de todas as despesas razoaveis incorridas pelo Administrador, incluindo de seus administradores,
empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pelo Administrador que tenham sido
praticados: (i) por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrios, greves, locautes e outros similares; e/ou (i) nos termos do Regulamento e da
legislacdo aplicavel.

A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acima estd condicionada a que o Administrador,
incluindo seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o Representante
dos Cotistas acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
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acordo com o que o Fundo, por meio do Representante dos Cotistas ou de deliberacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo
autorizado a constituir “ad referendum”, a previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir
essa obrigacao.

6.8. Taxa de Administracdo, Taxa de Performance, Taxa de Ingresso e Taxa de Saida
6.8.1. Taxa de Administracdo

O Administrador recebera pela dos servicos de administragdo, tesouraria, custodia e
escrituracao, a remuneracdo de 0,76% (setenta e seis centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o valor do patrimdnio do Fundo, sem prejuizo da remuneracao minima
mensal liquida para o Administrador de R$20.000,00 (vinte mil reais), corrigido
anualmente pelo IPCA, dos dois o que for maior, observado que a remuneracao minima
mensal devida ao Administrador nao inclui os valores a serem descontados da Taxa de
Administracdo para o pagamento da remuneracdo devida aos demais prestadores de
servigos do Fundo. A remuneracgdo sera apurada diariamente (em base de 252 dias por
ano) e paga mensalmente no Ultimo dia Gtil do més da prestacao dos servigos. Nao sera
cobrada taxa de performance.

A Taxa de Administracao ndo inclui as despesas com publicacdes de editais de convocagao de
Assembleias Gerais. Ndo estdao incluidas, igualmente, despesas com a contratacdo de
especialistas, tais como auditoria, fiscalizagdo ou assessoria legal ao Fundo, entre outros, bem
como os servigos de custodia qualificada, conforme previstos no artigo 47 da Instrugdo CVM n©
472/08.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, incluindo para a MRV, que
observara o disposto no Contrato de Consultoria, desde que o somatdrio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Remuneracdo do Consultor Imobilidrio

A MRV, por meio de sua linha de negdcios Luggo, fara jus a uma remuneragao pelos servigos de
consultoria, equivalente a 0,6% (sessenta centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor
do patrimoénio do Fundo, nos termos previstos no Contrato de Consultoria, a qual sera descontada
da Taxa de Administracao (conforme abaixo definido) e sera paga pelo Fundo diretamente a MRV
("Taxa de Consultoria”).

A Taxa de Consultoria serd apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga
mensalmente, no ltimo Dia Util do més da prestacdo dos servigos. Além da remuneracao prevista
acima, a MRV fara jus a (i) a uma remuneragdo variavel, a partir do 12° (décimo segundo) més
(exclusive) contado da data de inicio da prestacao de servigcos do Consultor Imobiliario ao Fundo,
correspondente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo que exceder 110% (cento e
dez por cento) da variagdo do CDI, que ndo sera descontada da Taxa de Administracdo
("Remuneracdo Variavel — Consultor Imobiliario”) e serd paga a MRV diretamente pelo
Fundo; e (ii) ainda, em razdo dos esforcos realizados pela MRV para a locagao das unidades
autdbnomas dos Empreendimentos, a MRV recebera uma comissao de 5% (cinco por cento) sobre
o valor dos aluguéis das unidades auténomas locadas dos Ativos Imobilidrios, paga mensalmente
por meio de desconto do valor repassado pelo Consultor Imobilidrios ao Fundo. O Consultor
Imobilidrio também fara jus ao recebimento de 50% (cinquenta por cento) das receitas que gerar
para o Fundo em razao da implementagao de melhorias dos Ativos Imobiliarios, tais como aluguel
de bicicleta, carsharing, locacdo de espagos dos Ativos Imobiliarios, marketplace de produtos e
servicos, disponibilizacao de internet, lavanderia compartilhada, home repairs, petcare, servigos
de mudancga, /ocker, disponibilizacdo de televisao a cabo, container de supermercados ou
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armazenamento, lava-jato, servicos de limpeza doméstica, vending machines, servicos de vistoria
expressa, entre outros, devendo esse valor ser descontado mensalmente do valor dos aluguéis
pagos pelos inquilinos das unidades auténomas dos Ativos Imobilidrios, que sera repassado pelo
Consultor Imobilidrio ao Fundo.

6.8.2. Taxa de Performance
Nao sera cobrada taxa de performance pelo Fundo.
6.8.3. Taxa de Ingresso

N3o havera cobrancga de taxa de ingresso pelo Fundo. No entanto, quando da realizagao de novas
emissoes, os subscritores poderdo arcar com os custos decorrentes da estruturagao e distribuicao
das Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranga de tais custos sera aprovada e
definida na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.

6.8.4. Taxa de Saida
Ndo havera cobranga de taxa de saida pelo Fundo.
6.9. Substituicio do Administrador

O Administrador do Fundo deve ser substituido nas hipoteses de renlncia ou destituigdo por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Nas hipoteses de renlncia ou descredenciamento, fica o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, Assembleia Geral para eleger o substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo,
sendo facultado ao representante dos condominos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacao da Assembleia Geral caso o Administrador ndo o faga no prazo de 10 (dez) dias
contados do evento da rendncia.

O Administrador permanecera no exercicio de suas atividades até serem averbadas nos Cartérios
de Registro de Imoveis competentes, as matriculas referentes aos bens imdveis integrantes do
patrim6nio do Fundo, a Ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessora na
propriedade fiduciaria destes bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.

No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data
de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou nao do Fundo.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da data da publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial
do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a
liguidacdo do Fundo.

6.10. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) As contas relativas ao Fundo e as demonstracbes financeiras apresentadas pelo
Administrador;

(i) alteracdo do Regulamento do Fundo, observado o disposto no artigo 17-A da Instrucao
CVM n© 472/08;
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(iii)  destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto nos casos de
rendncia, destituicdo, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidagao extrajudicial, conforme
aplicavel;

(iv) destituicdo ou substituicdo da MRV, na qualidade de Consultor Imobilidrio, e escolha de seu
substituto nos casos de rentncia, destituicao, descredenciamento ou decretagao de sua liquidacao
extrajudicial, conforme aplicavel;

(v) emissao de novas Cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacao da emissao
pelo Administrador;

(vi) fusdo, incorporagao, cisao, transformacgao do Fundo;
(vii) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(viii) salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracao do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociacao;

(ix) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Fundo, se for o caso;

(x) eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como a fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

(xi) alteragao do prazo de duragdo do Fundo;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugdao CVM n° 472/08;

(xiii) alteragdo dos quéruns de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas;
(xiv) alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08; e

(xv) alteragdo dos deveres e obrigacGes da MRV, na qualidade de Consultor Imobilidrio por meio
de sua linha de negdcios Luggo, previstos no Regulamento.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Cotistas, sempre que: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias expressas da CVM ou de adequacao a normas legais ou regulamentares; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicacao aos cotistas, no jornal destinado a divulgacao de informagdes do Fundo, ou por
meio de comunicacao escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

A alteragao do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacbes, e do Regulamento
consolidado do Fundo.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.

A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observados
0s requisitos estabelecidos no Regulamento.
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A convocacgado e instalacdo da Assembleia Geral observardo, quanto aos demais aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as disposicbes da
Instrugao CVM n° 472/08.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias, isto €, aquelas em que for deliberada a aprovacdo das demonstragGes financeiras do
FUNDO (“"Assembleias Gerais Ordinarias”); e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias
extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, conforme calculado com base nas participagdes constantes do registro
de cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante
dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclus3ao de matérias na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos cotistas do Fundo
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da respectiva Assembleia Geral
Ordinaria.

Em todo caso, do ato de convocacao constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.
As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais:

(i)  em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(i)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
eventualmente sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagbes de que trata o paragrafo acima incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as
informacgdes referidas no artigo 39, inciso VIII, da Instrucao CVM n° 472/08, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da Assembleia Geral.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o Representante dos Cotistas, as
informagdes de que trata paragrafo acima, incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n© 472/08, além (ii) das
informag0es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08.
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Caso os cotistas ou o representante dos cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos I a III acima, no prazo de
5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo de 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

As deliberacOes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no paragrafo abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagOes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos III, VI, VIII, IX, XII e
XIII do Artigo 22 do Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

Q)] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverdo ser determinados com base no nimero
de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral,
cabendo ao administrador informar no edital de convocacgdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo, a critério do Administrador, ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta enviada pelo Administrador a cada cotista para
resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observadas as demais
disposicoes aplicaveis da Instrugdo CVM n° 472/08.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Administrador poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os requisitos do Artigo 23 da Instrugao CVM
n° 472/08.

E facultado a cotistas do Fundo que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao
aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, e, neste caso, o Administrador devera encaminhar aos
demais cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao em até 5 (cinco) dias
Uteis contados da solicitagdo sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido de que trata o paragrafo acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da
relacao de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no paragrafo abaixo. Os
custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de cotistas
serao arcados pelo Fundo.
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Para a validade do voto por procuracdo, o documento com a indicacdo do voto do cotista devera
estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios além dos documentos
necessarios para a comprovagao dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

)] 0 Administrador;

(i)  os socios, diretores e funciondrios do Administrador;

(i) empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

(v) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:

(i)  os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do paragrafo
acima;

(i)  se houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

(i) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
a regulamentacdo aplicavel.

A Assembleia Geral de Cotistas podera a qualquer tempo, nomear um ou mais representantes
dos cotistas para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos mesmos.

O direito de voto do Fundo em assembleias sera exercido pelo Administrador, sendo que
Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais, que disciplina
0s principios gerais, 0 processo decisorio e as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio
do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do Administrador, orienta suas decisdes em
assembleias dos emissores de titulos e valores mobiliarios detidos pelo Fundo, no intuito de
defender os interesses do Fundo e de seus cotistas. O Fundo se reserva o direito de abstengao
do exercicio de voto, ou mesmo o de nao comparecer as assembleias cuja participacdo seja
facultativa.

A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do Administrador esta disponivel no
website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm.

6.11. Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apds o término do exercicio social, conforme dispde o Capitulo VII do Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia
Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis
aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipagao dos resultados do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, apods a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Administrador.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos sera realizada apds o efetivo recebimento dos
rendimentos dos ativos imobilidrios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisbes e
encargos, que incidirem até o més de competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que
forem emitidas.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

O percentual minimo de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo e apurados segundo o regime de caixa sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir o referido
minimo.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimonio do Fundo, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia
("Reserva de Contingéncia”) pelo Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por
cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos
iméveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do
Inquilinato, especialmente:

(i)  obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

(i)  pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagao, bem como das esquadrias
externas;

(i) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

(iv) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagdo;

(v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,
de esporte e de lazer;

(vi) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e

(vii) constituicdo de fundo de reserva.

77



Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

6.12. Situagoes de Conflito de Interesses

Para fins do Regulamento, consideram-se situagdes de conflito de interesses aquelas listadas no
artigo 34 da Instrugao CVM 472/08. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, o Fundo e a MRV ou o Administrador e a MRV dependem de aprovacao prévia,
expressa, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses
estara configurado em qualquer das, mas ndo se limitando as, seguintes situagoes:

(i)  aaquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, da MRV, ou de pessoas a eles ligadas;

(i)  a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, a MRV ou pessoas
a eles ligadas;

(i)  a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou da
MRV, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM n© 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de
cotas do Fundo; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, da MRV ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para fins de gestdo da necessidade de liquidez do Fundo e cuja
estruturacdo e distribuicao, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, por
quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que
possa vir a ter interesse na operacao.

Para fins do Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

(i)  asociedade controladora ou sob controle do Administrador ou da MRV, conforme aplicavel,
bem como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou da MRV, conforme aplicavel, com excegao dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos internos do Administrador ou da
MRV, conforme aplicavel, desde que seus titulares ndo exercam fungGes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
6.13. Divulgacao de Informacoes
O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

(i)  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrugao CVM n© 472/08;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM n° 472/08;

(i) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragOes financeiras;
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(b) o formulario eletrnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08; e

(©) o relatério do Auditor Independente.
(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes dos Cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador devera entregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdao CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de
novas cotas do Fundo.

A divulgacao de informagoes do Fundo sera realizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos quotistas em sua sede, conforme enderego indicado no Regulamento.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A CVM pode determinar que as informagGes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas
através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo
com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagBes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que expressamente
previsto no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por
meio de canais eletronicos.

6.14. Informacgoes eventuais

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacgoes
eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(iii)  fatos relevantes;

(iv) em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negécio, a avaliagdo relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 49, da Instrucao CVM n°
472/08 e com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucao CVM
n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e
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(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo Representante dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrugao CVM n° 472/08,
conforme aplicavel.

Sem prejuizo da regulamentagdo aplicavel, em especial o rol exemplificativo previsto no §2° do
Artigo 41 da Instrugdao CVM n© 472/08, para fins do Regulamento, considera- se relevante
qualquer deliberacdo da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel: (a) na cotacdo das cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a
elas referenciados; (b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do
Fundo; e (c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

A divulgacdo de informagcdes do Fundo sera realizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, € mantida disponivel
aos quotistas em sua sede, conforme endereco indicado no Regulamento.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, € mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas
através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo
com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagBes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que expressamente
previsto no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por
meio de canais eletronicos.

6.15. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s)
representante(s) dos Cotistas do Fundo devera estabelecer o nimero maximo de representantes
dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrugao CVM n° 472/08, bem como
fixar sua remuneragao, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade.

A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de
Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Somente pode exercer as fungdes de representantes dos cotistas do Fundo, pessoa natural ou
juridica que atenda aos seguintes requisitos:
(i)  ser cotista do Fundo;

(i) ndo exercer cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

80



(i)  ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio
que seja objeto de investimento pelo Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concuss3do, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

A fungdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito pelo Fundo informar ao Administrador e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

(i)  fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i)  emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos limites
previstos nos termos do Regulamento;

(i) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas
no exercicio Fundo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada
um dos Representantes dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
(d) opinido sobre as demonstragées financeiras do Fundo, cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da
Instrugdo n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacao da assembleia geral; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicido dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI acima.

Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informac0es, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas do Fundo deverao ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragGes
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financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador
proceda a divulgagdo nos termos do Regulamento e da regulamentagdo aplicavel.

Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do Fundo e responder
aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres e
representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos cotistas além de exercer suas funcdes no
exclusivo interesse do Fundo.

6.16. Liquidacdao Antecipada do Fundo

O Fundo sera liquidado, a qualquer momento, por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos Eventos de Liquidacao descritos no
Regulamento.

Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral
de Cotistas ("Eventos de Liquidacao”):

(i)  desinvestimento com relacdo a todos os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo;

(i)  rendncia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

(i)  descredenciamento, destituicao, ou renlncia do Administrador, caso, no prazo maximo de
60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim
de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou incorporacao
do Fundo; e

(iv) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumida a Reserva de Contingéncia, bem
como apos a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberou pela liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um Evento de Liquidacdo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no
paragrafo acima, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos
do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto acima.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos
do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo. Na hipdtese da Assembleia
Geral de Cotistas ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo
de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdao entregues aos Cotistas mediante a constituicao
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de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo
de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituigdo do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cdédigo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o
pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil Brasileiro.

Nas hipdteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

Deverd constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com
a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Ap0s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo:

Q)] no prazo de 15 (quinze) dias:

(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liguidagao do Fundo, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagao de patrimdnio liquido
do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor
Independente.

6.17. Demonstragoes Financeiras do Fundo

O Fundo tera escrituragdo contabil destacada da Instituicdo Administradora e suas demonstragoes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdao auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM.

As demonstragles financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos Imdbilidrios e dos Ativos de Liquidez em que serdo investidos os recursos do Fundo.

O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, ou seja, tera duragao de 1
(um) ano, com inicio em 1° de julho e término em 30 de junho de cada ano, quando serdao
levantadas as demonstracgoes financeiras relativas ao periodo findo.
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6.18. Alteracao do Tratamento Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada ("Lei n® 9.779/99"), estabelece
gue os fundos de investimento imobilidrio s3o isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos do paragrafo acima; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

De acordo com o Paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, conforme alterada, ndo havera
incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balc3o organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

N3o ha garantia do Administrador ou de qualquer terceiro de que os cotistas poderao se valer do
tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar medidas para evitar alteracoes
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.
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7. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
7.1. Apresentacao do Administrador, Coordenador Lider, Custodiante e Escriturador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira com sede na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7777, Lourdes,
CEP 30110-051, inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-01, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragao de carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratdrio
CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“"Administrador” ou “Inter DTVM"), é a
instituicdo responsavel pela administracdo, custddia e escrituracdo do Fundo, bem como pela
distribuicao das Cotas da presente Emissao.

A area de Administracdo Fiduciaria do Inter DTVM comecou suas atividades em 2017, incialmente
voltada para atender as necessidades dos fundos que ja eram geridos pela instituicdo. Com a
crescente solidez e crescimento da instituicdo, o Inter DTVM ampliou o seu escopo de atuacao
para atender as necessidades relativas a administracdo de fundos para novos fundos.

Ao final de Agosto/2019, o Inter DTVM superou R$ 777 milhdes de ativos sob administracao,
volume 74% superior em relagao ao final de 2018.

Pertencente ao Grupo Inter, o Inter DTVM é controlado pelo Banco Inter S.A. O Banco Inter S.A.
€ o0 Unico banco digital, completo e gratuito, com produtos e servicos financeiros para pessoas
fisicas e juridicas. No segundo trimestre de 2019, o Banco Inter ultrapassou a marca de R$ 2,5
milhdes de contas digitais.

Através da Plataforma Aberta Inter (PAI), o Grupo Inter oferta produtos de investimento do Banco
Inter e de terceiros para seus clientes. Ao final do segundo trimestre de 2019, contava com cerca
de 244 mil clientes investidores e cerca de R$ 9,3 bilhdes de recursos sob custddia.

7.2. Apresentacdo da MRV

O Administrador contratou a MRV Engenharia e Participacdes S.A. ("MRV"), por meio de sua linha
de negécios Luggo, para prestar servicos de: (i) consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o Administrador em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de Ativos
Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e (ii)
de empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, intermediacao da exploragao do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos, cobranga, pagamentos e recebimento de todos
os aluguéis, taxas, e outros pertinentes a exploracdo dos ativos imobilidrios do fundo e a
comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios e consolidacdo de dados econOmicos e
financeiros selecionados das SPEs investidas para fins de monitoramento, por meio do Contrato
de Consultoria (conforme abaixo definido), observado o quanto disposto no paragrafo abaixo
(“Consultor Imobiliario”).
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Os Cotistas manifestardo concordancia quando da formalizagao de sua adesdo ao Regulamento
com relagdo a: (i) contratagdo da MRV, que é instituicao pertencente ao mesmo grupo societario
do Administrador, por meio de sua linha de negdcios Luggo, para prestar os servicos de Consultor
Imobiliario, sendo que a comissdo para a prestacao destes servicos é cobrada de acordo com a
pratica de mercado; e (ii) aquisigao de Ativos Imobilidrios que atendam a politica de investimento
prevista no Regulamento e que sejam de propriedade do Grupo MRV, observado que as
aprovacOes previstas no item (i) e (ii) acima serdo ratificadas em Assembleia Geral de Cotistas.

Os investidores buscam investimentos como FII em um cenario de taxa basica de juros mais
baixas, isso pode ser observado com o grande aumento de investidores, bem como no aumento
de volume de negociagao, com isso o crescimento do volume de negociagao indica um aumento
de liquidez no mercado de FII. Sendo que o investimento em locagdo esta crescente no mercado
global.

Sendo que o volume captado no mercado de fundos imobiliarios tende a aumentar a medida que
a taxa basica de juros cai, 0 que também é visto com o deslocamento do indice IFIX, que teve
um rendimento bem acima do IBOVESPA.
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A MRV é a maior incorporadora e construtora brasileira no segmento de empreendimentos
residenciais populares em nimero de unidades incorporadas e cidades atendidas. A MRV tem 40
anos de atuacdo com foco nas classes populares. A larga experiéncia e estrutura operacional da
MRV l|he permite combinar uma atuacdo voltada para o segmento de empreendimentos
residenciais econémicos com boa rentabilidade.

Em todas as cidades onde atua, a MRV foca sua atuagdo primordialmente no programa
habitacional Minha Casa Minha Vida, construindo unidades com preco médio de venda de R$ 152
mil. Com esse foco de atuacdo e uma linha de produtos padronizada, acredita-se que a MRV
obtém escala industrial de producdo, o que lhe proporciona elevado grau de especializagdo de
processos, baixo custo de producao e qualidade diferenciada no segmento em que atua.

A MRV possui uma vasta diversificacao geografica no setor imobilidrio brasileiro. A MRV atua em 158

cidades em 21 estados (Rio Grande do Sul, Santa Catarina, Parana, Séo Paulo, Rio de Janeiro, Minas

Gerais, Espirito Santo, Goias, Mato Grosso, Mato Grosso do Sul, Alagoas, Bahia, Ceara, Maranhao,

Paraiba, Pernambuco, Rio Grande do Norte, Sergipe, Piaui, Tocantins, Amazonas) e no Distrito Federal.
O que é um fundo de investimentos Imobiliario?

estejam ligadas ao setor imobiliario ou, ainda, em titulos de dividas privadas com lastro imobiliario. Os resultados obtidos por meio da renda advinda de locagdo ou rendimentos de

aplicag&es mobiliarias s&o distribuidos proporcionalmente aos detentores de cotas do fundo.

S Liquidez: Em comparag&o a um imavel, a cota de um fundo imobiliario & Custos: A aquisicdo de um imovel engloba comiss&o imobiliaria, tributos e

muito mais liquida. cartério. Em uma transacdo de cota incorre apenas o custo de corretagem.

Rentabilidade: Geralmente os fundos possuem iméveis utilizados por

P empresas reconhecidas e bem localizadas, o que potencializa a valorizacao Isengéo Fiscal: O cofista, pessoa fisica, tera os rendimentos distribuidos
.u.l]ﬂ do mesmo. O fundo paga dividendos mensais, se o investidor possui um pelo Fundo isentos de IR, desde que sejam cumpridas as seguintes
imével e seu inquilino sair, ele deixa de receber o aluguel condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de
A+ g
N ; _ 10% idade d . lhe conf fir
Facilidade: Vender a cota de um fundo imobiliario € mais simples e ndo 0% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram o direito ao
. recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimento auferidos
envolve tramites legais e burocraticos como a venda de um imével
pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida
Diversificagao: Fundo de Investimento Imobilidrio possui um setores de exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
atuagéo diferenciados frente a investimentos tradicionais organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
50 cotistas.

Por isso a MRV acredita ter conhecimento detalhado das caracteristicas de cada mercado. Com
esse modelo é possivel aumentar sua capacidade de crescimento. Com a dispersdo geografica, a
MRV é capaz de reduzir o risco de ser prejudicada por mudangas de legislacao em um municipio
especifico e ainda representa uma importante barreira de entrada para os eventuais
competidores. O aprendizado e a capacidade de ja haver construido nesta malha de cidades
mostram sua capacidade de prospectar novas cidades para o seu mercado de atuacao.

A MRV acredita que o segmento de mercado em que ela atua tem sido beneficiado pelo aumento
da disponibilidade de crédito para o setor imobiliario, pela reducao da taxa de juros e pela melhora
nas condicdes macroecondmicas do pais nos ultimos anos. O empréstimo para o setor no ambito
do SFH apresentou crescimento relevante ao longo dos anos, e a expectativa da MRV é que esses
volumes continuem em trajetéria ascendente, uma vez que atua no segmento financiado pelo FGTS.
Além disso, a MRV é uma das empresas brasileiras com maior historico e experiéncia no acesso aos
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programas de financiamento especiais da Caixa EconO0mica Federal ("CEF”) e Banco do Brasil
("BB"), o que |he possibilita oferecer aos seus clientes condicdes de financiamento vantajosas, ao
mesmo tempo em que reduz sua necessidade de capital no desenvolvimento de seus projetos.

- -4 Tanto grande volume e as condicdes de crédito impactam
positivamente nas atividades da MRV de diferentes maneiras,

1 dentre as quais se destacam: (i) contribuicdo para a expansao da
demanda, uma vez que a queda no custo dos empréstimos e o
alongamento nos prazos de pagamento implicam redugdo no valor
das prestacdes mensais, ampliando o poder de compra dos
clientes; e (ii) reducdo da alocacao de capital proprio na atividade
de incorporagdo, aumentando, assim, a sua capacidade de
crescimento.

A linha de negdcios da MRV especializada em consultoria imobilidria de locagdo é a Luggo, uma
startup da MRV que esta trazendo um novo conceito de moradia através de inovagbes
tecnoldgicas e servigos essenciais para facilitar o dia a dia dos inquilinos, incorporando ao
mercado o empreendimento “padrao Luggo”. A Luggo alia a expertise de 40 anos de mercado da
MRV construindo sonhos com a vontade de criar um novo conceito de moradia e traz ao mercado
brasileiro smart homes construidas exclusivamente para locacao.

A MRV/Luggo acredita que a tecnologia aliada a boa localizacao, servigos, equipe dedicada e uma
estrutura completa, podem mudar a forma como as pessoas se relacionam com o seu lar. Uma
solucdo pensada especialmente para atender ao novo padrao de consumo, trazido pela geragao
Z, que prioriza o acesso ao invés da posse.
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Atenta a realidade desse publico conectado, que ja representa 20% da populacdo do pais
(McKinsey, 2018), a Luggo desenvolveu um sistema totalmente online, que inclui assinatura
digital, em parceria com a Oracle, e reduziu a burocracia na locagdo de iméveis, dispensando a
necessidade de fiador e até mesmo de visita prévia, o que torna o processo mais agil e possibilita
gue a mudanca possa ser feita em até 24 horas.

Por meio de uma ampla rede de parceiros, a Luggo oferece diversos servicos on demand, como
lavanderia, limpeza domiciliar, estacionamento, servico de mudanga, box de armazenamento
(lockers), home repairs, coworking, academia, espaco gourmet, bikes e carro compartilhado
(carsharing).

A Luggo conta com apartamentos padrao, porém o cliente pode optar por internet individual
(wifi), armarios planejados padrao e eletrodomésticos. Ideal para quem busca flexibilidade,
comodidade e facilidade na hora de escolher um lugar para morar — por um tempo determinado
ou nao.

Modelo de Negécio — Padrédo de seguranga

o Cameras

¢ Holofotes

» Leitor de TAG P
+ Sistema de som ® )

+ Sirene & | B

« IVA = IZI
+ Nobreak .

A quinze minutos de tudo. Essa é a premissa dos empreendimentos da Luggo, que sdo sempre
localizados em regides estratégicas das cidades, proximos a centro comerciais, universidades e
polos empresariais. Além disso, todos os condominios contam com sistemas padrdao completos
de seguranca, com cameras e ronda virtual, e um gerente predial a disposicdo dos moradores
para apoiar no dia a dia da experiéncia “Viver Luggo”.

Para facilitar ainda mais a vida do Lugger - morador Luggo — a Luggo pretende inaugurar outros
servicos ainda inéditos no mercado de locagao de longo prazo, como: diarista, babycare, reparos
residenciais, mudanca, petcare, entre outros. Esse € so o inicio da era Luggo: a revolugao da moradia.
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A MRV, através de sua linha de negdcios Luggo, sera contratada como Consultor Imobiliario do
Fundo, nos termos dos incisos II e III do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 472/08, e sera
responsavel pela prestacdo dos servicos de consultoria técnica especializada e empresa
especializada na administracdo de locacdes ou arrendamento de empreendimentos, dentre outros
servigos, nos termos dos incisos II e III da Instrucdo CVM n° 472, cabendo a ela, sem prejuizo
de outras atribuicdes eventualmente conferidas nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Prestacao de Servicos de Consultoria Imobilidria Sob Condicdo Suspensiva e Outras
Avencas”, celebrado entre a MRV e o Fundo (“Contrato de Consultoria”) e do Regulamento,
0s seguintes servicos:

(i) manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos Ativos Imobiliarios;

(i) assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos a
serem realizados ou ja realizados pelo Fundo, observadas as disposicoes e restrigdes contidas no
Regulamento;

(i) anadlise de oportunidades de investimento na area imobilidria para o Fundo, escolha e
selegdo dos Ativos Imobilidrios, sendo que a aquisicao e alienacao de Ativos Imobiliarios devera
seguir a Politica de Investimento do Fundo e o procedimento operacional descrito no Contrato de
Consultoria;

(iv) recomendacdo, ao Administrador, acerca da forma de utilizacao dos Ativos Imobiliarios
para geracdo de receita, em beneficio do Fundo, através da alienacao, locacdo, arrendamento
dos Ativos Imobilidrios ou oferecimento de servicos e produtos nos Ativos Imobilidrios,
observado que, nos termos do Artigo 4° do Regulamento, o objetivo principal do Fundo
consistira na obtencao de renda a partir da locacao dos Ativos Imobilidrios que comporao seu
patrimonio;

(v) administragao das locacgdes, arrendamentos, vendas e/ou da exploracao de outros direitos
referentes aos Ativos Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando: (i) a representacdo do Fundo,
mediante o recebimento de procuragdo outorgada pelo Administrador nesse sentido, perante os
locatarios ou compradores para a celebragdo, alteracao, resolucao, rescisao, renovagdo ou nao,
prorrogacao ou nao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos
celebrados com locatarios, prestadores de servico e outros pertinentes aos Ativos Imobiliarios
integrantes ou que possam vir a integrar o patrimonio do Fundo; (ii) ao controle de contas a
pagar e receber dos Ativos Imobiliarios, incluindo a cobranca de aluguéis; e (iii) a apuragdo de
lucros obtidos pelo Fundo com os Ativos Imobiliarios, dentre outros aspectos;
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(vi) representacao do Fundo perante 6rgaos ou entidades privados e publicos federais,
estaduais e municipais, autarquias e sociedades de economia mista, inclusive, mas nao se
limitando a Prefeituras, Conselhos Administrativos, Superintendéncias, Instituto Nacional de
Seguridade Social, concessionarias de servigos publicos, Secretaria da Receita Federal, incluindo
Inspetorias, Delegacias e Agéncias da Receita Federal, Secretarias da Fazenda Estadual e/ou
Municipal, Juntas Comerciais Estaduais, IBAMA e demais érgdos ambientais, e atuar junto a esses
orgdos e entidades praticando e intentando o que for necessario a regularizagdo dos Ativos
Imobiliarios, inclusive promover defesas e recursos administrativos, assinar notificaces, oficios e
declaragGes, requerer licengas, alvaras, aprovacao de projetos arquitetdnicos e praticar todos os
demais atos correlatos que se fizerem necessario ao inicio de obras, relativos a quaisquer imoéveis
e empreendimentos detidos pelo Fundo, e, ainda, requerer e promover retificacdes de area,
desmembramento ou desdobramentos, remembramentos e/ou unificacdes, parcelamento do solo
e qualquer outro tipo de regularizagdo de imovel junto a 6rgaos publicos e cartdrios, podendo,
para tanto, assinar escrituras publicas relativas a estes atos, requerer registros e averbacdes,
requerer abertura de matriculas e o que preciso for, nos termos da clausula mandato prevista no
Contrato de Consultoria;

(vii) intermediagdo da exploragdo do direito de superficie dos Ativos Imobilidrios,
monitoramento e acompanhamento de projetos e recomendacdo ao Administrador para
comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios, bem como a consolidacgdo de dados
econdmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas pelo Fundo, de acordo com os
termos previstos na Politica de Investimento do Regulamento, para fins de monitoramento;

(viii) andlise de propostas de investimentos a serem encaminhadas ao Administrador e indicagao
dos investimentos a serem realizados pelo Administrador caso haja disponibilidade financeira do
Fundo, observadas as diretrizes constantes do Regulamento;

(ix) acompanhamento, em conjunto com o Administrador, da locacdo, arrendamento ou venda
das unidades auténomas dos Ativos Imobiliarios;

(x) implementacdo de acessOes, reformas ou benfeitorias, mediante notificacdo prévia ao
Administrador com 5 (cinco) dias de antecedéncia, visando @ manutengao dos Ativos Imobiliarios
e/ou parte de Ativos Imobilidrios cujos direitos reais integrem indiretamente a carteira do FUNDO,
bem como a otimizagdo de sua rentabilidade, objetivando potencializar os retornos decorrentes
de sua exploracdo econémica e eventual comercializacado;

(xi) informar o Administrador sobre a necessidade de realizacao de novas emissdes de cotas
vinculadas a aportes para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, conforme necessario;

(xii) em conjunto com o Administrador, indicar a sociedade especializada para a avaliagao anual
dos ativos do Fundo;

(xiii) disponibilizacdo trimestral, ao Administrador, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento
de cada trimestre, de: (i) historico da tabela de aluguéis ou vendas vigente das unidades
autdbnomas dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo referente aos 6 (seis)
meses anteriores; bem como (ii) os acompanhamentos de que tratam os incisos V e VI acima;

(xiv) anualmente: (i) apresentar ao Administrador 3 (trés) propostas, com pelo menos 90
(noventa) dias de antecedéncia do encerramento do exercicio do Fundo, para a contratacdo de
empresa avaliadora especializada independente responsavel pela avaliagdo anual da rentabilidade
dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo; e (ii) disponibilizar ao Administrador,
em até 15 (quinze) dias antes do encerramento de cada exercicio do Fundo, de relatério contendo

91



o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em analise
técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacao
usualmente praticados, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no relatorio,
observadas, no que for aplicavel, as mesmas regras do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08;

(xv) orientacdo do Administrador para exercicio do direito de voto do Fundo em eventual
Assembleia Geral de Cotistas;

(xvi) exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo; e
(xvii) observar e fazer cumprir as disposicoes constantes do Contrato de Consultoria.

Os Ativos Imobilidrios a serem objeto de investimento pelo Fundo deverdo ser sempre aprovados
previamente, pela MRV, na qualidade de Consultor Imobiliario, por meio de sua linha de negdcios
Luggo, e ratificados pelo Administrador, sob pena de sua ineficacia.

A MRV, na qualidade de Consultor Imobiliario, por meio de sua linha de negdcios Luggo, podera
renunciar o seu cargo mediante comunicagao por escrito encaminhada com 60 (sessenta) dias
de antecedéncia ao Administrador, que devera informar a todos os Cotistas do Fundo, sobre tal
rendncia, ndo sendo devida, nesta hipotese, qualquer modalidade de indenizacdo, compensatoria
ou ndo compensatoria, ou qualquer outro valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto pela
remuneragao acordada no Regulamento, devida de forma pro rata temporis.

A MRV devera permanecer no exercicio de suas fungGes até o término do prazo previsto no
paragrafo acima ou até sua efetiva substituicdo por outra instituicdo devidamente habilitada, o
que ocorrer primeiro.

Entre a data descrita acima e a efetiva contratacdo de novo consultor imobiliario, o0 Administrador
exercera as atividades relativas ao Consultor Imobiliario e fara jus a remuneracado dai decorrente.

92



8. TRIBUTACAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as
regras gerais de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos
titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma analise completa e exaustiva
de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos em Cotas. Alguns titulares
de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacao
ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas
neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do
Fundo.

8.1. Tributacao do Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacdo em vigor:

8.1.1. Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras
de renda fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com
as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicagcdes financeiras das pessoas juridicas.
Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidario e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n®
12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacao de LH, CRI e LCI, enquanto estiver vigente o art. 55, paragrafo Unico, da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil, de 31 de agosto de 2015, referidos ganhos
estarao isentos do Imposto de Renda.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislagao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRP], Contribuigdo Social Sobre
0 Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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8.1.2. |OF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia, relativamente a transacOes ocorridas apds este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacGes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por Investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido
na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

8.2. Tributacao dos Investidores
8.2.1. Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na
alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duracao ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua direito ao
recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Ndo ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagdo de Cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,
observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

8.2.2. Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que nao residam em pais ou jurisdicdo
com tributagao favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
estardo sujeitos a regime de tributagao diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de
15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n© 1.585/15. No entanto,
estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
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fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao
recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

8.2.3. IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro
de 2007 (“Decreto n° 6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operagoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

8.2.4. |0F/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacoes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operacdes de cadmbio contratadas
por Investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagao no mercado financeiro
e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apos este eventual
aumento.
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9. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO E DOS FUNDOS DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

9.1. O Mercado de fundos imobiliarios

Os fundos de investimento imobiliario foram criados no Brasil em 1993 e, desde entdo, o
crescimento dessa classe de ativo tem sido significativo. Conforme o grafico abaixo, o patrimonio
liquido dos fundos de investimento imobilidrio registrados na B3 passou de pouco mais de R$ 300
milhdes ao final de 2008, para quase R$ 80 bilhdes ao final de 2018.

Patrimonio liquido dos Fundos de Investimento Imobiliario no Brasil
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Fonte: B3

Ainda, conforme analise do grafico abaixo, a industria de fundos de investimento imobilidrio
continuou em crescimento constante no ano de 2019, sendo que, em julho de 2019, foi apurado
o Patriménio Liquido total de R$62,40 bilhdes.

Patrimonio liquido e valor de mercado dos Fundos de Investimento Imobiliario*

*Metodologia de calculo do Market Cap alterada em Maio/2019 para contemplar fundos que nao

tiveram negociagdo recentemente

Fonte: B3 - Boletim do Mercado Imobilidrio n® 81 — Julho/2019

Diversos fatores explicam a atratividade dos FII, dentre os quais gostariamos de destacar que:
(i) permitem ao Investidor aplicar em ativos relacionados ao mercado imobilidrio sem ter que
comprar diretamente um imdvel e sem a necessidade de desembolsar todo o valor de um imovel;
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(ii) diversificacdo em diferentes tipos de ativos do mercado imobiliario (e.g., shopping centers,
hotéis, residéncias e recebiveis); (iii) as receitas geradas pelos ativos detidos pelo fundo sdo
periodicamente distribuidas para os cotistas; (iv) todo o conjunto de tarefas ligadas a
administragdo desses ativos fica a cargo dos profissionais responsaveis pelo fundo; e (iv) as
pessoas fisicas estao isentas de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelo FII.

Como resultado, o interesse dos Investidores por essa classe de ativo tem crescido anualmente.
Conforme o grafico abaixo, o numero de Investidores em cotas de FII que era de
aproximadamente 8 mil em janeiro de 2010, alcangou mais de 350 mil no primeiro semestre de
2019.

Numero de Investidores em Fundos de Investimento Imobiliarios no Brasil

390.677

Fonte: B3 - Boletim do Mercado Imobiliario n® 81 — Julho/2019

Ainda, o nimero de FIIs registrados na B3 e na CVM tem crescido significativamente
nos ultimos anos, sendo que, até agosto deste ano, foram registrados 186 FIIs na B3
e 442 FIIs na CVM.

Namero de Fundos de Investimento Imobiliario Registrados

442
409
331
303
249 264
168 186
127 127 127 138 I I
mE’ m

Fonte: B3 - Boletim do Mercado Imobiliario n® 81 — Julho/2019
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA
10.1. Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seus conglomerados econdmicos,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Coordenador Lider ou sociedades
de seus conglomerados econdmicos para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos
ou em quaisquer outras operagoes necessarias para a conducao de suas atividades.

10.1.1 Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider, Custodiante e
Escriturador

Nos termos do Regulamento, o Administrador atuara como Coordenador Lider, Custodiante e
Escriturador no ambito da Oferta.

As operagOes realizadas pelo Administrador podem ndo ser processadas em condicOes de
mercado ou podem ser processadas em eventual situacdo de conflito de interesses.

10.1.2 Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente também presta servicos de auditoria a
outros fundos do Administrados e do Banco Inter S.A., controlador do Administrador.

10.1.3. Relacionamento do Administrador com a MRV

O Administrador é controlado pelo Banco Inter S.A., que possui 0 mesmo controlador
que a MRV.

O conflito de interesses existente na contratacao da MRV, por meio de sua linha de
negocios Luggo, para atuacao como Consultor Imobiliario devera ser aprovado na
AGC de Conflito de Interesses. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS
RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES ENVOLVENDO A
MRV, O FUNDO E O ADMINISTRADOR, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE
CONFLITO DE INTERESSES” E “"RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTES DA SEGCAO 5 DESTE PROSPECTO.

10.1.4. Relacionamento do Administrador com a Plural

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Plural ndo possuem qualquer relacao
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao de
cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

10.1.5. Relacionamento do Administrador com a Genial

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Genial ndo possuem qualquer relagao
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes
de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdao de
cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.
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10.1.6. Relacionamento da MRV com a Plural

Na data deste Prospecto, a MRV e a Plural ndo possuem qualquer relagdo societaria, e o
relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial

10.1.7. Relacionamento da MRV com a Genial

Na data deste Prospecto, a MRV e a Genial ndo possuem qualquer relacdo societaria, e o
relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.

10.1.8. Relacionamento da Plural com a Genial

A Plural e a Genial sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem
qualquer relagdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado. A Plural e a Genial ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacao ao Fundo.

10.1.9. Relacionamento do Auditor Independente com a MRV

Na data deste Prospecto, a KPMG Auditores Independentes S.A., empresa de auditoria
independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios foi contratada pela MRV.

10.1.10. Relacionamento do Auditor Independente com a Plural

Na data deste Prospecto, a Brasil e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.

10.1.11. Relacionamento do Auditor Independente com a Genial

Na data deste Prospecto, a Genial o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.

10.1.12. Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08.
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
11.1. Informacoes aos Cotistas

O Administrador publicara as informagdes referentes ao Fundo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede.

11.2. Remessa de Informagdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado
Organizado

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacao das informacoes referida no
item Informacdo aos Cotistas acima, enviar as informacdes a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e a B3.
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12.
12.1.

INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cdpias do Regulamento e do Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos Coordenadores, a CVM e a B3, nos enderecos a
seguir indicados:

12.1.1.

12.1.2.

Administrador e Coordenador Lider

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Att.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Av. do Contorno, 7.777, 1° andar, Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte — MG

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Website: www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Link para acesso ao Regulamento:
http://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Neste website, clicar em Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII, e acessar seu
localizar o Regulamento

Link para acesso ao Prospecto:
https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/

Neste website, clicar em Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII, e entdo localizar
o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anlncio de Inicio
ou o Anuncio de Encerramento.

Coordenadores Contratados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Att: Sr. Odilon Teixeira

Rua Surubim, n® 373 — 19 andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050Telefone: (11) 3206-8131
E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com

Link para acesso aos documentos:

http://www.brasilplural.com (neste website clicar em “Plataforma de Distribuigdo”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “FII Luggo” e, entao,
localizar o documento procurado)

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Att: Sr. Pedro Sene

Rua Surubim, n°® 373 — 19 andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
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12.1.3.

12.1.4.

Link para acesso aos documentos:

http:// www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em
seguida, logo abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar
em “FII Luggo” e, entdo, localizar o Prospecto)

Comissao de Valores Mobiliarios — CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5% andar Rio de Janeiro — RJ]

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Regulamento:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “InformacOes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Luggo”; clicar em “aqui” em “Para consultar documentos
desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET” selecionar
o documento desejado (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento
etc.)”; e, por fim, clicar em “Regulamento”)

Link para acesso ao Prospecto:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacoes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a InformacOes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Luggo”; clicar em “aqui” em “Para consultar documentos
desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET” selecionar
o documento desejado (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento
etc.)”; e, por fim, clicar em “Prospecto”)

B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48 Sao Paulo — SP
Website: http://www.b3.com.br/pt

Link para acesso ao Regulamento:

http://www.b3.com.br/ptbr/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de
investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website buscar e selecionar "LUGGO FDO INV IMOB
-FII”, acessar “Informagdes Relevantes” e selecionar o ano “2019" localizar e selecionar
a opgao “"Regulamento”.

Link para acesso ao Prospecto:

(http://www.b3.com.br, neste website acessar > Produtos e Servicos > Solugbes para
Emissores > Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “LUGGO
FDO INV IMOB - FII - 2- emissao” e, entdo, localizar o Prospecto.)
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
13.1. Atendimento aos Cotistas
13.1.1. Ouvidoria

Aplicando no Fundo, o Investidor recebera uma copia do Regulamento e do presente Prospecto.
A leitura destes instrumentos deve ser feita com atengao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate o
Administrador, nos dados para contato abaixo identificados, que estara apto também a transmitir
informacdes adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestoes.

Coordenador Lider

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Av. do Contorno, 7.777, 1° andar, Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte — MG

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Coordenadores Contratados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

At: Sr. Odilon Teixeira

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050Telefone: (11) 3206-8131
E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com
Website: www.brasilplural.com

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
At: Sr. Pedro Sene

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br
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ANEXOS

ANEXO I

ANEXO II

ANEXO III

ANEXO 1V

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO

NOVO ATO DO ADMINITRADOR, REGULAMENTO DO FUNDO E SUPLEMENTO
DA PRIMEIRA EMISSAO

ESTUDO DE VIABILIDADE
DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

MODELO DO PEDIDO DE RESERVA, BOLETIM DE SUBSCRICAO, TERMO DE ADESAO
E PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

LAUDO DE AVALIACAO DAS SPES ALVO E DOS EMPREENDIMENTOS
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ANEXO I

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N° 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO IMOB Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FiI

CNPJ/ME: 34.835.191/0001-23
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo
Horizonte, na Avenida do Contorno, n.2 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita
no CNPJ/MF sob n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comiss3o de
Valores Mobilidrios (“CYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, custddia de ativos e escrituragdo de valores mobilidrios por meio dos Atos
Declaratérios da CVM n? 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n? 13.799, expedido em
29 de julho de 2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente
(“Administradora”), na qualidade de Administradora do Fundo, neste ato representada de acordo
com seu Contrato Social, nos termos da legislagdo e regulamentacdo vigentes, resolve, por meio

do presente instrumento de alteragdo do regulamento do Fundo (“Instrumento de Alteracio”):

1. Alterar o nome do Fundo de “IMOB Il Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” para “Luggo
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”.

2. Alterar e consolidar o regulamento do Fundo, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente
instrumento (“Regulamento”).

3. Aprovar a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, em série Unica, as quais serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo com melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucio da
CVYM n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”), com as seguintes caracteristicas
principais:

(i) NUmero da Emissdo: A presente emissdo representa a primeira emiss3o de cotas do Fundo
(“Primeira Emissdo”).

{if) Data de Emissgo: Serd a data da primeira integralizac3o de Cotas do Fundo.

(iii) Quantidade de Cotas da Primeira Emiss&o: 1.000.000 (um milh&o) de cotas, podendo ser
diminuida em virtude da distribui¢do parcial descrita abaixo.

[
(v  Classe(s) de Cotas: classe Unica. ; { 7

i
091590589, M
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(v) Quantidade de Séries: série Unica.
(v} Prego de Emiss3o das Cotas da Primeira Emiss3o: RS 100,00 (cem reais) por cada cota.
{vil) Taxa de Ingresso efou Saida: O Fundo ndo cobra qualquer taxa de ingresso para a

subscricdo de Cotas ou de saida.

(viii) Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emiss3o: Serd admitida a distribuigdo
parcial das cotas, respeitado o montante minimo de 700.000 (setecentas mil) Cotas perfazendo o
montante de RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), para a manutencdo da Oferta Publica
(“Montante Minimo da Primeira Emissdo”), de forma que as Cotas ndo subscritas poder3o ser
canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualquer tempo até o final do
prazo da distribuigdo. Caso n3o sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo da
Primeira Emissdo, o FUNDO serd liquidado, nos termos do art. 13, §29, Il da Instrugdo CVM n®
472/08 e a Primeira Emiss3o sera cancelada.

(ix) Montante Minimo por Investidor: O montante minimo por investidor serd correspondente
a RS 100,00 (cem reais) ou 1 (uma) Cota.

(x) Destinacdc dos Recursos da Primeira Emiss&o: Os recursos liquidos da Primeira Emiss3o
serdo destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do Fundo.

xi) Nlmero de Séries da Primeira Emiss3o: A Primeira Emiss3o serd realizada em série Gnica.

(if) Forma de Distribuicdo da Primeira Emissdo: Oferta PUblica nos termos da Instruciio CVM
n? 400/03, da Instrugdo CVM n2 472/08 e das demais disposicBes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis.

{xiii) Procedimento para Subscrigo e Integralizacio das Cotas da Primeira Emissdo: As cotas
serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo
qual o subscritor deverd integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional, mediante
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED para conta bancéria de titularidade do FUNDO.

{xiv)  Tipo de Distribuigdo: Primaria.

(xv) Publico Alvo da Oferta da Primeira Emiss3o: As cotas do Fundo poder3o ser subscritas ou
adguiridas pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

(xvi) Direito de Preferéncia: N3o haverd direito de preferéncia na subscricdo de cotas do

FUNDO. a ,‘Qﬁ%
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{wil)  Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no
Regulamento do Fundo.

{wii)  Perfodo de Colocagdo: As cotas da Primeira Emissdo devero ser distribuidas em até 06
(seis) meses apds o seu inicio.

(xix) Regime de Distribuigdo: As Cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores
esforgos de colocacgio.

(09) Distribuidor: A distribuicdo das cotas da Primeira Emissio serd realizada pelo
ADMINISTRADOR, sendo admitida a participagdo de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

4. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacdo aplicdvel, necessérios a realizacio da oferta de cotas do Fundo.

O presente Instrumento de Alteragdo e o Regulamento do Fundo deverfio ser registrados em
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual
teor e forma.

Belo Horizonte, 20 de setembro de 2019
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ANEXO |

REGULAMENTO DO LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FiI
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ANEXO II

NOVO ATO DO ADMINITRADOR, REGULAMENTO DO FUNDO E SUPLEMENTO
DA PRIMEIRA EMISSAO
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N2 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO LUGGO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

CNPJ/ME: 34.835.191/0001-23
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresdria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo
Horizonte, na Avenida do Contorno, n.2 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita
no CNPJ/ME sob n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, custddia de ativos e escrituracdo de valores mobilidrios por meio dos Atos
Declaratérios da CVM n? 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n2 13.799, expedido em
29 de julho de 2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente
(“Administradora”), na qualidade de Administradora do Fundo, neste ato representada de acordo
com seu Contrato Social, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes, resolve, por meio
do presente instrumento de alteracdo do regulamento do Fundo (“Instrumento de Alteragdao”):

1.  Alterar e consolidar o regulamento do Fundo, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”);

2.  Aprovar a alteracdo do “Montante Minimo da Primeira Emissdo” e a “Quantidade de Cotas
da Primeira Emissdo” da oferta publica de distribuicdo das cotas da primeira emissdo do Fundo
(“12 Emissdo”), aprovada por meio do Suplemento constante do Instrumento Particular de
Primeira Alteracao do Regulamento do IMOB Il Fundo de Investimento Imobilidrio, datado de 20
de setembro de 2019, e registrado no 12 Oficio de Titulos e Documentos de Belo Horizonte — MG
sob o n? 01590589, passando o “Montante Minimo da Primeira Emissdo” a ser de 627.000
(seiscentas e vinte e sete mil) Cotas, perfazendo o montante de R$62.7000.000,00 (sessenta e dois
milhdes e setecentos mil reais) e a “Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo” ser de até 900.000
(novecentas mil) cotas, perfazendo o montante de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes de

reais); e

3. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacdo aplicavel, necessarios a realizacdo da oferta de cotas do Fundo.
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O presente Instrumento de Alteragdo e o Regulamento do Fundo deverdo ser registrados em
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

Estando assim deliberada a matéria acimaindicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual
teor e forma.

elo Horizonte, 22 de outubro de.2019

/
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REGULAMENTO DO LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

CNPJ/ME: 34.835.191/0001-23

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - O LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO = FIl (“FUNDQ”) é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n2
8.668/1993 e pela Instrugdo n? 472/08 da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), bem como
pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 22 - O FUNDO tera prazo indeterminado de duracao.

Artigo 32 - O publico alvo para a colocagdo das cotas do Fundo (“Cotas”) serd composto por: (i)
fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de valores mobilidrios registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizagcdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Cotistas”), sendo vedada, no entanto, a participacdo de clubes de investimento.

CAPITULO Il — DO OBJETO

Artigo 42 - O FUNDO tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfdlio
diversificado de empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, para posterior alienagao,
locagdo ou arrendamento, bem como em outros imdveis com potencial geragdo de renda, e bens
e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do FUNDO e nos
Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), sendo que o objetivo principal do FUNDO consistira
na obtencgdo de renda a partir da locacdo dos Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido) que
compordo seu patriménio.

Pararagrafo Primeiro — Determinados Ativos Imobilidrios, que atendem a Politica de
Investimento do FUNDO, e que correspondem as sociedades de propdsito especifico direta
ou indiretamente controladas pela MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por
acGes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 12 andar,
CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 08.343.492/0001-20 (“SPEs Alvo”, “MRV”, e
“Grupo MRV”, respectivamente), poderdo ser adquiridos pelo FUNDO e serdo descritos no
prospecto referente a oferta publica de distribuicdo de Cotas do FUNDO, elaborado nos
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termos da Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Prospecto da Primeira Emissdo”, “Oferta Publica” e “Instrucdo CVM n2 400/03”,
respectivamente). Observado o disposto no Paragrafo Terceiro, as cotas das SPEs Alvo
serdo adquiridas com os recursos da Primeira Emissdo de Cotas (conforme abaixo
definido), observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
guantas sejam necessarias, visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos
Imobilidrios.

Paragrafo Segundo - O FUNDO podera participar de operacdes de securitizagdo, gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operag&es desta natureza, ou mesmo
através da alienacdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda,
locacdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios que comporado seu patrimonio.

Paragrafo Terceiro — O Grupo MRV ndo esta obrigado a: (i) oferecer as SPEs Alvo para que
sejam adquiridas pelo FUNDO; ou (ii) dar direito de preferéncia ao FUNDO na aquisi¢do
dos Ativos Imobilidrios que desenvolver ou pretender alienar, a qualquer titulo, a terceiros.

Artigo 52 - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO estardo localizados em
qualquer regido dentro do territério nacional.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 62 - A politica de investimentos do FUNDO tem como objetivo aplicar os recursos do FUNDO
de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneragao adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo
dos Ativos Imobilidrios e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, mediante locacdo,
arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial
de suas cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobilidrios que compdem o patrimdénio do
FUNDO ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobilidrios, desde que atendam a
politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A politica de investimentos a ser adotada pelo ADMINISTRADOR
consistira na aplicagdo de recursos do FUNDO em imdveis com potencial geracdo de renda,
e bens e direitos a eles relacionados, agGes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento
em Participacbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (FIl) (“Ativos Imobiliarios”).

Parédgrafo Segundo - A parcela do patrimdnio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos Ativos

Imobilidrios podera ser investida, conforme os limites previstos na legislacdo aplicdvel, nos
seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”):
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i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes
financeiras de primeira linha, segundo critério do ADMINISTRADOR,;

ii) moeda corrente nacional;

iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;

iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na
forma da Instrugdo CVM n2 472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de

investimentos.

Paragrafo Terceiro - E vedada a realizaciio pelo FUNDO de operac8es com derivativos, salvo
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, a
carteira do FUNDO passard a observar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, e a seus administradores serdo aplicdveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas, observadas ainda as exce¢des previstas no paragrafo
sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Quinto - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 72 - O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes

atos, ou quaisquer outros necessdrios a consecuc¢do dos objetivos do FUNDO, desde que em

observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

decidir pela rescisdo, ndo renovacao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos Ativos
Imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobilidrios para o patriménio
do FUNDQO, incluindo-se a¢8es ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em
Participac¢des (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl),
devendo tais aquisicdes e alienagles serem realizadas de acordo com a legislacdo em vigor,
em condi¢des de mercado razoaveis e equitativas; e
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M. utilizar os Ativos Imobilidrios para geracdo de receita, em beneficio do FUNDO, através da
alienacdo, locagdo ou arrendamento, observado que, nos termos do Artigo 42 acima, o
objetivo principal do FUNDO consistird na obtencdo de renda a partir da locagdo dos Ativos
Imobilidrios que compordo seu patrimdnio.

Artigo 82 - Os imdveis integrantes da carteira do FUNDO deverdo estar devidamente registrados
junto ao Servico de Registro de Imdveis competente, ndo estando impedida a aquisicdo, pelo
FUNDO, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO.

CAPITULO IV — DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 92 - O FUNDO ¢é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte,
na Avenida do Contorno, n.2 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob n2 18.945.670/0001-
46, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracédo
de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n? 13.432, expedido em
09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”).

Artigo 102 — Os servicos de custddia, controladoria de ativos, escrituracdo e liquidacdo das cotas
do FUNDO serdo prestados pelo ADMINISTRADOR devidamente autorizado e habilitado pela CVM
para o exercicio profissional de custddia de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n?
13.799, de 29 de julho de 2014 (“Custodiante”).

Artigo 112 — O ADMINISTRADOR contratou a MRV, por meio de sua linha de negdcios denominada
Luggo, para prestar servicos de consultoria especializada e analise, sele¢do e avaliacdo dos Ativos
Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO, locagdo
e administracdo da locacdo dos Ativos Imobilidrios de propriedade do FUNDO, por meio do
Contrato de Consultoria (conforme abaixo definido), observado o quanto disposto no Paragrafo
Unico do Artigo 152 abaixo (“Consultor Imobiliario”).

Pardgrafo Unico — O Consultor Imobilidrio serd responsavel pela prestacdo dos servicos de
consultoria especializada e administracdo de loca¢des, nos termos do art. 31, incisos Il e Ill, da
Instrucdo da CVM n2 472/08 e do Capitulo V abaixo.

Artigo 122 - O FUNDO contara com os servicos de auditor independente, registrado na CVM, o
qual serd formalmente indicado pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 132 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do

FUNDO, com poderes para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar,
constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira
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do FUNDO, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo da sua carteira,

observadas as limitagBes impostas por este Regulamento, as deliberacdes da Assembleia Geral de

Cotistas e demais disposicdes legais aplicaveis.

Pardgrafo Primeiro - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos cotistas, outorga esta que se considerara implicitamente efetivada
pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de Subscricdo que encaminhar ao
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas fun¢des o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo
de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter
reserva sobre seus negdécios.

Artigo 142 — E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

VI

VII.

VIII.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagles praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipdtese
de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Consultor Imobilidrio ou entre o FUNDO e cotistas
qgue detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimdnio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e
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o empreendedor;
constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugcdo CVM n2 472/08;

realizar operagcGes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agbes, de exercicio de bdnus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimédnio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - A vedacao prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisic3o, pelo
ADMINISTRADOR, de imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma
disposto no presente Regulamento.

Artigo 152 - Para os fins deste Regulamento, consideram-se situagGes de conflito de interesses

aquelas listadas no artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08. Os atos que caracterizem conflito de
interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o FUNDO e o Consultor Imobilidrio ou o
ADMINISTRADOR e o Consultor Imobilidrio dependem de aprovacdo prévia, expressa, especifica e

informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses estara configurado em

gualquer das, mas ndo se limitando as, seguintes situagdes:

aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imoével de propriedade do ADMINISTRADOR, do Consultor Imobilidrio, ou de pessoas a eles
ligadas;

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o

Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou
do Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para prestacdo dos
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servicos referidos no Paragrafo Unico do artigo 17 abaixo, exceto o de primeira distribuicdo
de cotas do FUNDO; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do
Consultor Imobilidrio ou pessoas a ele ligadas, ainda que para fins de gestdo da
necessidade de liquidez do FUNDO e cuja estruturacgdo e distribuicdo, conforme aplicavel,
tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR, por quaisquer dos Cotistas, por outras
empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na
operagao.

Paragrafo Unico - Os Cotistas manifestardo concordancia quando da formalizagdo de sua
adesdo ao Regulamento com relagdo a: (i) contratacdo da MRV, que é instituicdo
pertencente ao mesmo grupo societario do ADMINISTRADOR, para prestar os servicos de
Consultor Imobilidrio, sendo que a comissdo para a prestacado destes servicos é cobrada de
acordo com a pratica de mercado; e (ii) aquisicdo de Ativos Imobilidrios que atendam a
politica de investimento prevista neste Regulamento e que sejam de propriedade do Grupo
MRV, observado que as aprovagdes previstas no item (i) e (ii) acima serdo ratificadas em
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 162 - Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio,
conforme aplicavel, bem como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme
0 Caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobiliario, conforme aplicavel, com exce¢do dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos
internos do ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 172 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;

providenciar a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis, das restricGes

dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:
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a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR,;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) oregistro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;
¢) adocumentacdo relativa aos imdveis e as operac¢des do FUNDO,;
d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

representantes dos cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo FUNDO;
e
e) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do FUNDO.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no item Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
n2 472/08 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, do Prospecto da Primeira Emissdo e

das futuras emissGes de Cotas do FUNDO, conforme aplicadvel, bem como as deliberacdes
da assembleia geral; e

125



XIl.

Interdtvm

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR poderd contratar, em nome do FUNDO, os seguintes
servicos facultativos:

distribuicdo de cotas do FUNDO;

I. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos
Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO;

. empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e

V. formador de mercado para as cotas do FUNDO, observadas as disposi¢cdes da
Instrucdo CVM n2 472/08.

Artigo 182 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipéteses de renincia ou
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Primeiro - Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o
substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, sendo facultado ao representante dos
condéminos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da
Assembleia Geral caso o ADMINISTRADOR ndo o faga no prazo de 10 (dez) dias contados
do evento da renuncia.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permanecerd no exercicio de suas atividades até
serem averbadas nos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, as matriculas
referentes aos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO, a Ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessora na propriedade fiducidria destes bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao
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liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo

de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido, do ato

que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo

administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

Pardgrafo Quarto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30

(trinta) dias Uteis contados da data da publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

CAPITULO V — DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 192 - O Consultor Imobilidrio é contratado como prestador de servicos especializados ao
FUNDO, nos termos dos incisos Il e lll do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 472/08, e sera responsavel

pela consultoria e assessoria técnica na analise das atividades relacionadas aos Ativos Imobilidrios

e administracdo de locag®es ou arrendamentos dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio

do FUNDO, cabendo a ele, sem prejuizo de outras atribuicbes eventualmente conferidas nos

termos do “Instrumento Particular de Contrato de Presta¢do de Servigos de Consultoria Imobilidria

Sob Condicdo Suspensiva e Outras Avencas”, celebrado entre o Consultor Imobilidrio e o FUNDO

(“Contrato de Consultoria”) e do presente Regulamento, os seguintes servigos:

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento dos Ativos Imobilidrios;

assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos a serem realizados ou ja realizados pelo FUNDO, observadas as
disposicBes e restricdes contidas neste Regulamento;

anadlise de oportunidades de investimento na d4rea imobilidria para o FUNDO,
escolha e sele¢do dos Ativos Imobilidrios, sendo que a aquisi¢do e alienagdo de
Ativos Imobilidrios deverd seguir a Politica de Investimento do FUNDO e o
procedimento operacional descrito no Contrato de Consultoria;

recomendacdo, ao ADMINISTRADOR, acerca da forma de utilizagdo dos Ativos
Imobilidrios para geracdo de receita, em beneficio do FUNDO, através da alienacédo,
locagdo, arrendamento dos Ativos Imobilidrios ou oferecimento de servigos e
produtos nos Ativos Imobilidrios, observado que, nos termos do Artigo 42 acima, o
objetivo principal do FUNDO consistird na obtencdo de renda a partir da locacdo
dos Ativos Imobilidrios que compordo seu patrimonio;

administracdo das locac¢des, arrendamentos, vendas e/ou da exploracdo de outros
direitos referentes aos Ativos Imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a
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representacdo do FUNDO, mediante o recebimento de procuragdo outorgada pelo
ADMINISTRADOR nesse sentido, perante os locatdrios ou compradores para a
celebragdo, alteracdo, resolucdo, rescisdo, renovagao ou nao, prorrogagao ou nao,
cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos celebrados
com locatarios, prestadores de servico e outros pertinentes aos Ativos Imobilidrios
integrantes ou que possam vir a integrar o patriménio do FUNDO; (ii) ao controle
de contas a pagar e receber dos Ativos Imobilidrios, incluindo a cobranca de
aluguéis; e (iii) a apuracdo de lucros obtidos pelo FUNDO com os Ativos Imobiliarios,
dentre outros aspectos;

representacdo do FUNDO perante o6rgdos ou entidades privados e publicos
federais, estaduais e municipais, autarquias e sociedades de economia mista,
inclusive, mas ndo se limitando a Prefeituras, Conselhos Administrativos,
Superintendéncias, Instituto Nacional de Seguridade Social, concessionarias de
servigos publicos, Secretaria da Receita Federal, incluindo Inspetorias, Delegacias e
Agéncias da Receita Federal, Secretarias da Fazenda Estadual e/ou Municipal,
Juntas Comerciais Estaduais, IBAMA e demais érgaos ambientais, e atuar junto a
esses orgdos e entidades praticando e intentando o que for necessario a
regularizacdo dos Ativos Imobilidrios, inclusive promover defesas e recursos
administrativos, assinar notificacGes, oficios e declaragBes, requerer licencas,
alvards, aprovacdo de projetos arquitetbnicos e praticar todos os demais atos
correlatos que se fizerem necessério ao inicio de obras, relativos a quaisquer
imdveis e empreendimentos detidos pelo FUNDO, e, ainda, requerer e promover
retificaces de area, desmembramento ou desdobramentos, remembramentos
e/ou unificacBes, parcelamento do solo e qualquer outro tipo de regularizacdo de
imdvel junto a 6rgdos publicos e cartérios, podendo, para tanto, assinar escrituras
publicas relativas a estes atos, requerer registros e averbagdes, requerer abertura
de matriculas e o que preciso for;

intermediacdo da exploragdo do direito de superficie dos Ativos Imobilidrios,
monitoramento e acompanhamento de projetos e recomendagdo ao
Administrador para comercializacdo dos respectivos Ativos Imobilidrios, bem como
a consolidagdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas pelo FUNDO, de acordo com os termos previstos na Politica de
Investimento do presente Regulamento, para fins de monitoramento;

analise de propostas de investimentos a serem encaminhadas ao ADMINISTRADOR
e indicacdo dos investimentos a serem realizados pelo ADMINISTRADOR caso haja
disponibilidade financeira do FUNDO, observadas as diretrizes constantes deste
Regulamento;

acompanhamento, em conjunto com o ADMINISTRADOR, da locacdo,
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arrendamento ou venda das unidades auténomas dos Ativos Imobiliarios;

implementacdo de acessdes, reformas ou benfeitorias, mediante comunicac¢do
prévia ao Administrador com 5 (cinco) dias de antecedéncia, visando a manutenc¢do
dos Ativos Imobilidrios e/ou parte de Ativos Imobilidrios cujos direitos reais
integrem indiretamente a carteira do FUNDO, bem como a otimiza¢do de sua
rentabilidade, objetivando potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo
econdmica e eventual comercializagdo;

informar o ADMINISTRADOR sobre a necessidade de realizacdo de novas emissGes
de cotas vinculadas a aportes para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, conforme

necessario;

em conjunto com o ADMINISTRADOR, indicar a sociedade especializada para a
avaliacdo anual dos ativos do FUNDO;

disponibilizacdo trimestral, ao ADMINISTRADOR, em até 30 (trinta) dias apds o
encerramento de cada trimestre, de: (i) historico da tabela de aluguéis ou vendas
vigente das unidades auténomas dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimdnio
do FUNDO referente aos 6 (seis) meses anteriores; bem como (i) os
acompanhamentos de que tratam os incisos V e VI acima;

anualmente: (i) apresentar ao ADMINISTRADOR 3 (trés) propostas, com pelo
menos 90 (noventa) dias de antecedéncia do encerramento do exercicio do
FUNDO, para a contratacdo de empresa avaliadora especializada independente
responsavel pela avaliacdo anual da rentabilidade dos Ativos Imobilidrios objeto de
investimento pelo FUNDO; e (ii) disponibilizar ao ADMINISTRADOR, em até 15
(quinze) dias antes do encerramento de cada exercicio do FUNDO, de relatoério
contendo o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do
Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizacdo apurado no
periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados, critérios estes que
deverdo estar devidamente indicados no relatério, observadas, no que for
aplicavel, as mesmas regras do artigo 39 da Instrucdo CVM n2 472/08;

orientacdo do ADMINISTRADOR para exercicio do direito de voto do FUNDO em
eventual Assembleia Geral de Cotistas;

exercer suas atividades no melhor interesse do FUNDO; e

observar e fazer cumprir as disposi¢cGes constantes do Contrato de Consultoria.
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Pardgrafo Primeiro - Fica ainda estabelecido que os Ativos Imobilidrios a serem objeto de
investimento pelo FUNDO deverdo ser sempre aprovados previamente, pelo Consultor Imobilidrio
e ratificados pelo ADMINISTRADOR, sob pena de sua ineficacia.

Pardgrafo Segundo - O Consultor Imobilidrio fara jus a uma remuneragdo pelos servigos de
consultoria, equivalente a 0,6% (sessenta centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor
do patrimbénio do FUNDO, nos termos previstos no Contrato de Consultoria, a qual serd
descontada da Taxa de Administracdo (conforme abaixo definido) e serd paga pelo FUNDO
diretamente ao Consultor Imobilidrio. A remuneracdo sera apurada diariamente (em base de 252
dias por ano) e paga mensalmente, no Ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos. Além da
remuneracdo prevista acima, o Consultor Imobilidrio fard jus a uma remuneragdo varidvel
adicional, que ndo sera descontada da Taxa de Administracdo, definida, calculada e paga de
acordo no Contrato de Consultoria. Para os fins do presente Regulamento, sera considerado como
“Dia Util”, todo e qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou
na Cidade de S&o Paulo; e (i) aqueles sem expediente na B3.

Parégrafo Terceiro - O Consultor Imobilidrio poderd renunciar o seu cargo mediante comunicagdo
por escrito encaminhada com 60 (sessenta) dias de antecedéncia ao ADMINISTRADOR, que deverd
informar a todos os Cotistas do Fundo, sobre tal rendncia, ndo sendo devida, nesta hipotese,
qualquer modalidade de indenizagdo, compensatdria ou ndo compensatdria, ou qualquer outro
valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneracdo acordada neste Regulamento,
devida de forma pro rata temporis.

Pardgrafo Quarto - O Consultor Imobilidrio deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até o
término do prazo previsto no Paragrafo Terceiro acima ou até sua efetiva substituicdo por outra
instituicdo devidamente habilitada, o que ocorrer primeiro.

Parédgrafo Quinto - Entre a data descrita no Paragrafo Terceiro acima e a efetiva contratagdo de
novo consultor imobiliario, o ADMINISTRADOR exercera as atividades relativas ao Consultor
Imobiliario e fard jus a remuneracdo dai decorrente.

CAPITULO VI - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 202 - O ADMINISTRADOR receberd, pela prestacdo dos servicos de administracdo,
tesouraria, custddia e escrituragdo, a remuneragdo de 0,76% (setenta e seis centésimos por cento)
ao ano, incidente sobre o valor do patrimdnio do FUNDO, ou sobre o valor de mercado do FUNDO,
correspondente a multiplicacdo da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO por seu valor de
mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as
cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da
remuneragdo minima mensal liquida para o ADMINISTRADOR de RS 20.000,00 (vinte mil reais),
corrigido anualmente pelo IPCA, dos dois o que for maior, observado que a remunera¢do minima
mensal devida ao ADMINISTRADOR ndo inclui os valores a serem descontados da Taxa de
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Administracdo para o pagamento da remuneracdo devida aos demais prestadores de servigos do
FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A remuneracdo sera apurada diariamente (em base de 252 dias por
ano) e paga mensalmente no Ultimo Dia Util do més da prestagdo dos servicos.

Pardgrafo Segundo — O ADMINSITRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servico contratados pelo
FUNDO.

Artigo 212 — N3o serd cobrada taxa de performance pelo FUNDO.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 2292 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral de

Cotistas”), observados os quoruns estabelecidos no artigo 252 abaixo, deliberar sobre:

VI.

VII.

VIII.

as contas relativas ao FUNDO e as demonstracGes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR,;

alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A Instrugdo CVM n2 472/08;
destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto nos casos de

renuncia, destituicdo, descredenciamento ou decreta¢do de sua liquida¢do extrajudicial,
conforme aplicéavel;

destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio e escolha de seu substituto nos casos
de renuncia, destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdo
extrajudicial, conforme aplicavel;

emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de emissao
pelo ADMINISTRADOR,;

fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do FUNDO;

dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em que as
cotas sdo admitidas a negociac¢do;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do FUNDO, se for o caso;
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eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixagdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de durag¢do do FUNDO;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM n2 472/08;

alteracdo dos quéruns de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

alteracdo da taxa de administragdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n2 472/08.;
e

Alteracdo dos deveres e obrigacdes do Consultor Imobilidrio, previstos no Capitulo V
acima.

Paragrafo Primeiro - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independentemente
de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que: (i) decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas
legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos cotistas, no
jornal destinado a divulgacdo de informacdes do FUNDO, ou por meio de comunicagao
escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo Segundo - A alteracdo do regulamento somente produzira efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da coépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das
deliberacdes, e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Artigo 232 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo Segundo - A convocacdo e instalacdo da Assembleia Geral observardo, quanto

aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que
ndo contrariar as disposi¢cdes da Instrugdo CVM n2 472/08.
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Pardgrafo Terceiro - A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

I.  com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordindrias, isto é, aquelas em que for deliberada a aprovacdo das demonstracdes
financeiras do FUNDO (“Assembleias Gerais Ordinarias”); e

[I.  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias
extraordindrias

Pardgrafo Quarto - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas
participacGes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
Assembleia Geral Ordindria, ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser ordinaria e
extraordindria.

Paragrafo Quinto - O pedido de que trata o Paragrafo Quarto acima deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de convocacado
da respectiva Assembleia Geral Ordinéria.

Paragrafo Sexto - Em todo caso, do ato de convocagdo constara dia, hora, local e, ainda, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Sétimo - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Paragrafo Oitavo - As delibera¢des da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada
em livro préprio.

Artigo 242 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais:

em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

[l na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO eventualmente sejam admitidas a negociagdo.
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Pardgrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacdes de que trata o
caput incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 45, inciso Ill, abaixo, sendo que as
informacdes referidas no Artigo 46, inciso V, abaixo, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze)
dias apds a convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o
representante dos cotistas, as informacdes de que trata o Pardgrafo Primeiro acima,
incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugdo CVM n2 472/08, além (ii) das informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo
39-V da Instrugcdo CVM n2 472/08.

Pardgrafo Terceiro - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Paragrafo Segundo deste Artigo, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos | a Ill do caput, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Pardgrafo Quinto do Artigo 232 acima, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 259 - As deliberagBes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos IlI, VI, VIII, IX, Xl e XIIl do Artigo 222 deste Regulamento dependem da aprovagdo
por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no nimero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas
na data de convocagao da Assembleia Geral, cabendo ao administrador informar no edital
de convocacgdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Artigo 262 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo, a critério do ADMINISTRADOR, ser
tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta enviada pelo ADMINISTRADOR a
cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, devendo constar da consulta
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observadas as
demais disposi¢des aplicaveis da Instrucdo CVM n2472/08.
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Artigo 272 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 282 - O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

Pardgrafo Primeiro - O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR
mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer os
requisitos do Artigo 23 da Instru¢do CVM n2 472/08.

Paragrafo Segundo - E facultado a cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde
gue tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, e, neste caso, o ADMINISTRADOR deverad encaminhar aos demais cotistas, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo em até 5 (cinco) dias Uteis contados
da solicitacdo sendo vedado ao ADMINISTRADOR: (i) exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da
relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de
quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos
Pararafo Terceiro abaixo. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Para a validade do voto por procura¢do, o documento com a indicacdo
do voto do cotista deverd estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios
além dos documentos necessarios para a comprovacdo dos poderes dos outorgantes,
neste caso, quando aplicaveis.
Artigo 292 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Artigo 302 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
o ADMINISTRADOR;
Il. os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;
M. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. os prestadores de servicos do FUNDO, seus soécios, diretores e funcionarios.

V. o cotista, na hipdtese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
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propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o doFUNDO.
Paragrafo Unico - N3o se aplica a vedagao prevista neste artigo quando:

0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV deste
Artigo;

I. se houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissao
de voto; ou

M. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata a regulamentacdo aplicavel.

Artigo 312 - A Assembleia Geral de Cotistas poderd a qualquer tempo, nomear um ou mais
representantes dos cotistas para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos e

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos mesmos.

CAPITULO VIIl — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 322 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais
representantes para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s)
representante(s) dos Cotistas do FUNDO deverd estabelecer o nUumero maximo de representantes
dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrucdo CVM n2 472/08, bem como
fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade.

Pardgrafo Primeiro - A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3%
(trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - Somente pode exercer as fungbes de representantes dos cotistas do
FUNDO, pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

ser cotista do FUNDO;
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ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que seja objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria
de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

Pardgrafo Terceiro - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo Quarto - Compete ao representante de cotistas ja eleito pelo FUNDO informar

ao ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-

lo de exercer a sua fungdo.

Paragrafo Quinto - Compete aos representantes dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legaise regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacbes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;
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V.  examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elasopinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio FUNDO; (b) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes dos cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragbes financeiras do FUNDO, cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da
Instrucdo n2 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberagcdo da assembleia geral;
e

VIl.  exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDO.

Pardgrafo Sexto - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do Paragrafo Quinto acima.

Paragrafo Sétimo - Os representantes dos cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Pardgrafo Oitavo - Os pareceres e opinides dos representantes dos cotistas do FUNDO
deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstragdes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o administrador proceda a divulgacdo nos termos deste
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Nono - Os representantes dos cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais
do FUNDO e responder aos pedidos de informacBes formulados pelos cotistas, sem
prejuizo, os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes dos
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo Décimo - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos cotistas além de
exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO IX - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DA PRIMEIRA EMISSAO E DAS EMISSOES
SUBSEQUENTES

Artigo 332 - As cotas correspondem a fracdes ideais do patrimonio do FUNDO e tém forma
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escritural e nominativa.

Pardgrafo Primeiro — O patriménio inicial do FUNDO serda formado pelas cotas
representativas da Primeira Emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Parédgrafo Segundo — O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Artigo 342 - O titular de cotas do FUNDO:

ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 352 — O patrimoénio do FUNDO sera formado pelas Cotas em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢Ges de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo,
remuneracao, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a emissdo de cotas.

Artigo 362 - As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragGes ideais do patrimbnio
do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas. As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista,
em moeda corrente nacional no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo que,
em todas as emissdes, a aplica¢do inicial minima serd no valor correspondente a RS 100,00 (cem
reais) ou 10 (dez) Cotas, exceto na possibilidade de exercicio de direito de preferéncia, hipdtese
em gue o cotista podera subscrever valor inferior, na proporcdo a que tiver direito, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias.

Paragrafo Primeiro - No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor devera: (a) assinar o
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de Adesdo”); (b) se
comprometer a integralizar as Cotas subscritas, respeitadas as demais condi¢Ges previstas
no Regulamento; (c) indicar um representante responsavel; (d) informar seu respectivo
endereco de correio eletronico para o recebimento das comunica¢des que lhe sejam
enviadas pelo ADMINISTRADOR nos termos do Regulamento. A liquidagdo da Primeira
Emissdo se dara na Data de Liquidacdo, conforme indicada no Suplemento e no Prospecto
da Primeira Emissdo, e observados os procedimentos operacionais da B3 e aqueles
descritos no respectivo Boletim de Subscricdo.

Pardgrafo Segundo - Serda admitida a realizacdo de subscricdo parcial das cotas

representativas do patrimonio do FUNDO, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Primeira Emissdo (conforme definido no Suplemento da Primeira Emissdo), mediante o

139



Interdtvm

cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, desde que aprovado
em Assembleia Geral de cotistas.

Pardgrafo Terceiro - Caso a Assembleia Geral autorize nova emissdo com subscri¢do parcial,
e ndo seja atingido o montante minimo para subscri¢do de cotas, a referida emissdo serd
cancelada. Caso haja integralizacdo de cotas e a emissdo seja cancelada, o
ADMINISTRADOR deverd, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, na proporcao das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos
financeiros captados pelo FUNDO, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do FUNDO no periodo.

Paragrafo Quarto - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas
para cada emissdo do FUNDO é de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicacdo do
anuncio de inicio de distribuicdo, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela
CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo Quinto - Ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicdo
anterior.

Paragrafo Sexto - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3. As
Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema
de Distribuicdo de Ativos (DDA) e listadas no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Artigo 372 - A Oferta Publica de cotas do FUNDO sera realizada com a intermedia¢do da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobilidrios.

Pardgrafo Primeiro - A subscricdo de cotas serd realizada segundo os prazos e
procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, mediante assinatura do boletim de
subscricdo, que especificard as condi¢es da subscricdo e integralizacdo e sera autenticado
pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo — Ndo sera cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo pelos
cotistas de cotas do FUNDO. No entanto, quando da realizagdo de novas emissGes, 0s
subscritores poderdo arcar com os custos decorrentes da estruturacgdo e distribuicdo das
Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranga de tais custos sera aprovada e
definida na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissdes.

Artigo 382 — As Ofertas Publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicdes
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integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes

especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar

a respectiva emissdo, conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento.

Pardgrafo Primeiro - A primeira emissdo de Cotas do FUNDO serd realizada nos termos
descritos no Suplemento de Emissdo anexo ao presente Regulamento, que disciplina,
inclusive, a forma de subscri¢do e integralizagcdo (“Primeira Emissdo”).

Paragrafo Segundo - O numero maximo de cotas na Primeira Emissdo consta do
Suplemento da Primeira Emissdo, parte integrante deste Regulamento, de forma que as
cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR, a
qualquer tempo até o final do prazo da distribuicdo.

Parégrafo Terceiro - As demais caracteristicas da Primeira Emissdo estdo contempladas no
Suplemento da Primeira Emissdo, anexo a este Regulamento.

Artigo 392 — Observado o disposto no Pardgrafo Primeiro abaixo, mediante prévia aprovagdo da

Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO poderad realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o

fim de adquirir novos imodveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e

observado que:

o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢cdo do numero de cotas que
possuirem, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3;

na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros; e

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo Primeiro — O capital autorizado do Fundo corresponde a RS 600.000.000,00
(seiscentos milhGes de reais) (“Capital Autorizado”). Novas emissGes de Cotas, até o limite
do Capital Autorizado, poderdo ser realizadas a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, de
comum acordo com o com o Consultor Imobilidrio, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, ao passo que emissGes de novas Cotas além do limite do
Capital Autorizado somente poderdo ser realizadas mediante prévia aprovacdo da
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Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, IV, da Instrugdo CVM n2 472/08,
observado o quérum de deliberacdo estabelecido pela regulamentagdo vigente.

Paragrafo Segundo — A Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR, conforme o
caso, no ato em que deliberar a emissdao de novas Cotas, definird os termos e condi¢cdes
de tais emissdes, incluindo, sem limitacdo, o preco, a instituicdo distribuidora de Cotas, a
modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, bem como a
data base que definira quais Cotistas do FUNDO terdo direito ao exercicio do direito de
preferéncia na subscricdo das novas Cotas.

Pardgrafo Terceiro — A Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR, conforme o
caso, podera autorizar a subscri¢do parcial das Cotas representativas do patriménio do
FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscri¢gdo de
Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposi¢Ges da Instrugdo CVM n2 400/03.

Paragrafo Quarto — Caso a Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR, conforme
0 caso, autorize a distribuicdo publica com subscricdo parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de
Cotas serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados
pelo FUNDO acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no
periodo.

Paragrafo Quinto — No ambito de novas emissdes de Cotas do FUNDO, realizadas até o
limite do Capital Autorizado, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢cdo das referidas Cotas,
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositdria da B3 necessarios
ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, e desde que tal cessdo seja
operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Paragrafo Sexto — A subscrigdo das Cotas no ambito de cada oferta publica sera realizada
segundo os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, mediante
assinatura do boletim de subscricdo, que especificarda as respectivas condi¢cdes da
subscricdo e integralizacgdo.

Pardgrafo Sétimo — Observado o valor minimo de investimento que cada oferta de Cotas
do Fundo podera estabelecer, ndo ha limitagdo a subscricdo, ou aquisi¢do na Oferta Publica
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de distribuicdo de Cotas do FUNDO e/ou no mercado secundario, por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que: (a) se o FUNDO
aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos do Paragrafo Primeiro do
Artigo 402 abaixo; e (b) a tributagdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas,
tendo em vista a titularidade de Cotas, estd sujeita aos termos estabelecidos no Paragrafo
Segundo do Artigo 402 abaixo.

Artigo 402 - Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, salvo o disposto nos pardgrafos que seguem.

Pardgrafo Primeiro - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779/1999, o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Segundo - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os
impostos e contribuicdes aplicdveis as pessoas juridicas.

CAPITULO X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 429 - A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Capitulo VII do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

Artigo 432 - O ADMINISTRADOR devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Pardgrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 1092 (décimo) dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipac¢do dos resultados do semestre
a serem distribuidos sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas ordindria, com base em eventual proposta e justificativa
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apresentada pelo Administrador.

Pardgrafo Segundo - A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput" deste
artigo, sera realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios
do FUNDO, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més
de competéncia.

Paragrafo Terceiro - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

Paragrafo Quarto — Fardo jus a distribuicdo de rendimentos do FUNDO, em cada més,
somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacBes de integralizacdo de
cotas no ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos.

Paragrafo Quinto - O percentual minimo a que se refere o “caput” sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

Artigo 449 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobilidrios integrantes do

patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de

Contingéncia”) pelo ADMINISTRADOR, a qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos

cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido

aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos

gastos rotineiros de manutencdo dos imodveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo

Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), especialmente:

VI.

VII.

Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

Obras destinadas a repor as condicGes de habitabilidade do edificio;

IndenizagGes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagdo;

Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva

de Contingéncia.

CAPITULO XI - DIVULGAGAO DE INFORMACOES
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Artigo 452 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o FUNDO:

Lz

VI.

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formuldrio eletrénico nos
termos do anexo 39-| da Instrugdo CVM n2 472/08;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instru¢do CVM n2 472/08;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

as demonstracdes financeiras;

o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08; e
o relatério do auditor independente.

anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes dos cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo
vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo — O ADMINISTRADOR devera reentregar o formuldrio eletrénico cujo
conteuldo reflete o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n2 472/08 atualizado na data do pedido
de registro de distribuicdo publica de novas cotas do FUNDO.

Artigo 462 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacg@es eventuais sobre o FUNDO:

edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
fatos relevantes;
em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos iméveis,

bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 42, da Instrucdo
CVM n2 472/08 e com excecdo das informagBes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
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Instrucdo CVM nQ 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do FUNDO;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso Il do Artigo 452 acima, conforme
aplicavel.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacdo aplicdvel, em especial o rol
exemplificativo previsto no §22 do Artigo 41 da Instrucdo CVM n2 472/08, para fins deste
Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberacdo da assembleia geral ou do
administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (a) na
cotacdo das cotas do FUNDO ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (b) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do FUNDO; e (c) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

Artigo 472 - A divulgacdo de informagdes DO FUNDO serd realizada na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos quotistas em sua sede, conforme endereco indicado no Artigo 92 acima.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo
referida no caput, enviar as informages referidas neste Capitulo ao mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Segundo — A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.

Paragrafo Terceiro — As informac8es ou documentos referidos neste Capitulo podem,
desde que expressamente previsto no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio

eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

CAPITULO XII — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 489 - Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento em

Cotas do FUNDO, analisar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos
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de investimento, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar
fatores de risco de investimento no FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, aos descritos abaixo,
bem como aqueles a serem descritos detalhadamente no Prospecto da Primeira Emissao.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatdrios - O FUNDO estd sujeito aos efeitos
da politica econdmica praticada pelo governo e demais varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou de situa¢des especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda pelos Ativos Imobilidrios ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora como
para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execucgdo dos Ativos Imobilidrios; (iii) altera¢es da politica habitacional que poderiam reduzir
a disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos Ativos Imobilidrios e reducdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio. Tais mudangas poderiam impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo FUNDO.

Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econbmica e monetdria envolveram, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas, mudangas na politica
habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condic¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios do fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN e demais
orgdos competentes poderdo realizar altera¢des na regulamentacdo do setor imobilidrio ou nos
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do fundo ou, ainda, outros relacionados ao
préprio fundo, o que podera afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
FUNDO, entre outros fatores, com consequentes oscilagbes do valor das Cotas do FUNDO,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco Sistémico - O preco dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condicdes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteracdes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Imobilidrios e dos recebiveis associados a tais
Ativos Imobilidrios, afetando os ativos adquiridos pelo FUNDO, o que poderd prejudicar o seu
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rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos ativos do FUNDO podem ser afetados
pelas referidas condic¢des e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Tributdrio - A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que: (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao
tenham como construtor, incorporador ou sdécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento) ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21
de dezembro de 2004, alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo
legal que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isencGes
vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Além disso, o governo regularmente introduz altera¢des na legislagdo fiscal o que poderia
impactar negativamente as sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado do
FUNDO.

Riscos Relacionados a Liquidez - A aplicagdo em cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.
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Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo estas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento por prazo indeterminado a contar da data de autorizagdo de
funcionamento do FUNDO pela CVM, podendo ser antecipado.

Riscos de Crédito - Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Altera¢des nas condig¢des financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez
ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragBes nas
condicBes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez.

O FUNDO poderd incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes
de compra e venda de ativos em nome do FUNDO. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do FUNDO - O investimento nas Cotas pode ser
comparado a aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, pois a rentabilidade das Cotas
depende do resultado dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez que comp&em o patrimdnio do
FUNDO. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de imoveis adquiridos pelo FUNDO, entre outros
fatores associados aos ativos do fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Imobilidrios - Apesar de a carteira do FUNDO
ser composta predominantemente por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente
do patriménio do FUNDO. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes da
carteira do fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

Risco relacionado a Ndo Colocagdo do Montante Minimo da Primeira Emissdo e da Liquidagdo do

FUNDO - A Oferta Publica de Cotas do FUNDO podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocacdo do Montante Minimo da Primeira
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Emissdo, conforme definido no Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Primeira
Emissdo, o ADMINISTRADOR, de comum acordo com o coordenador lider da Oferta, podera
decidir por reduzir o valor total da Oferta Publica até um montante equivalente ao Montante
Minimo da Primeira Emissao.

No entanto, caso o Montante Minimo da Primeira Emissdo ndo seja atingido, a Oferta Publica sera
cancelada e o FUNDO podera ser liquidado, hipdtese na qual os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do FUNDO, na proporg¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um destes
investidores. A liquidacdo do FUNDO e a devolugdo dos valores ja integralizados podera gerar
perdas aos investidores.

Risco de Concentragdo da Carteira do FUNDO - O FUNDO destinard os recursos captados na Oferta
Publica da Primeira Emissdo para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua Politica
de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
guantas sejam necessdrias, visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos
Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios
pelo FUNDO, inicialmente, o FUNDO ird adquirir exclusivamente os Ativos Imobilidrios, o que
gerard uma concentragdo da carteira do FUNDO. Essa concentracdo podera, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas do FUNDO, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependerdo dos resultados atingidos
pela locagdo das unidades autébnomas dos Ativos Imobiliarios.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo - Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O FUNDO somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes
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do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢do pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha
a ser eventualmente condenado.

O ADMINISTRADOR, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o
FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso,
o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes
de Capital - Durante o prazo de duragdo do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimonio
liquido negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no FUNDO, caso a Assembleia Geral
assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo hd como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
gue apos a realizacdo de tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Diluigdo da Participagdo do Cotista - O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos.
Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participacGes diluidas, uma vez que o regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais cotistas o
direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto na hipétese de a Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas optar por conceder tal direito de preferéncia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagBes a serem tomadas pela Assembleia Geral —
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento
Imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum
na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacado
antecipada do FUNDO.

Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do FUNDO

considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
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maturidade e da falta de tradig¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange

a este tipo de operacgdo financeira, em situacGes de stress podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabouco contratual.

Risco de Conflito de Interesses - O Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO prevé a
contratacdo do ADMINISTRADOR para a distribuicdo, escrituracdo e custédia das Cotas do FUNDO.
As operacdes realizadas pelo podem ndo ser processadas em condi¢cdes de mercado ou podem
ser processadas em eventual situacdo de conflito de interesses.

Adicionalmente, o Prospecto da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO estabelece que os recursos
obtidos pelo FUNDO com a Primeira Emissdo serdo destinados a aquisicdo das SPEs Alvo. Ocorre
gue a MRV serd a instituicdo responsdvel pela prestacdo de servigos de consultoria especializada
e analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO, bem como pela locagdo e administracdo da locacdo dos Ativos
Imobilidrios de propriedade do FUNDO, e que tal situacdo pode vir a ensejar uma situagdo de
conflito de interesses.

Apesar da manifestacdo de ciéncia e concordancia pelos investidores de que o FUNDO poderd
efetivamente situacdes de conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Termo
de Adesdo ao Regulamento, na hipdtese de ocorréncia de transac®es fora das condi¢Bes de
mercado ou em eventual situacdo de conflito de interesses, o FUNDO e cotistas poderdo ser
afetados adversamente.

Riscos Relacionados aos Ativos Imobilidrios - Os pagamentos relativos aos Ativos Imobilidrios nos
guais o FUNDO vier a investir podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo Ativo Imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros
fatores. Em tais ocorréncias, o FUNDO e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de
cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Adicionalmente,
ainda que o desempenho dos Ativos Imobilidarios acompanhe o desempenho de outros
empreendimentos e ativos do setor, ndo ha garantia de que o FUNDO e os seus Cotistas ndo
experimentardo perdas, nem hd certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos de que pode vir
a depender o FUNDO no desempenho de suas operacdes, ndo ha garantias de que o FUNDO
conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio, investidor ou detentor dos Ativos Imobiliarios,
nem de que, caso o FUNDO consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com
os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar
negativamente a carteira do FUNDO.
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Riscos Relativos a Aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios - No periodo compreendido entre a aquisi¢do
do Ativo Imobiliario e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de que o bem seja onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietdrios em eventual execucdo proposta, o que
dificultaria a transmissdo da propriedade do Ativo Imobilidrio ao FUNDO.

Riscos decorrentes dos contratos de locagdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo FUNDO
— O FUNDO podera negociar a aquisicdo de determinados Ativos Imobilidrios que ja se encontram
locados a terceiros. Em decorréncia da previsdo legal contida na Lei n2 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), o proprietario dos Ativos Imobilidrios deverd
oferecer aos locatarios o direito de preferéncia na aquisicao de referidos Ativos Imobilidrios em
condicdes iguais as ofertadas ao FUNDO, que poderd ser exercido dentro do prazo de 30 (trinta)
dias contados da data do recebimento de notificacdo nesse sentido. Caso of(s) locatdrio(s)
exerca(m) o direito de preferéncia, o FUNDO ficard impossibilitado de adquirir o(s) Ativo(s)
Imobilidrio(s).

Adicionalmente, nos termos do artigo 33 da Lei do Inquilinato, caso o direito de preferéncia ndo
seja oferecido ao locatério, o locatario preterido no direito de preferéncia conferido pela Lei de
Locacdo poderd: (a) pleitear judicialmente o ressarcimento, pelo proprietdrio dos Ativos
Imobilidrios, as perdas e danos incorridos com o ndo oferecimento; ou (b) realizar o depdsito do
preco em juizo (e as despesas com a transferéncia) e adjudicar o Ativo Imobilidrio para si, desde
gue o faga em até 6 (seis) meses contados do registro da venda do Ativo Imobilidrio ao FUNDO no
cartério de registro de imdveis e, para tanto, o locatario tenha averbado previamente (com até 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da alienagdo do Ativo Imobilidrio ao FUNDO), o seu contrato
na matricula do referido Ativo Imobiliario.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio Devido a Extensa Legislagdo - O desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define
todas as condig¢Bes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicavel
poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o
resultado do FUNDO.

Risco de Performance da Locagdo dos Imdveis que Compdem os Ativos Imobilidrios - Ndo ha
garantias que a performance de locagdo esperada para um determinado Ativo Imobilidrio ocorrera
conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao valor do aluguel, bem como a
velocidade de locagdo da totalidade das unidades autdbnomas que compdem os Ativos
Imobilidrios, o que poderad trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo Imobilidrio e,
consequentemente, afetar negativamente os resultados do FUNDO e o valor das Cotas.

Riscos Ambientais - Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios, como
exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou 0s
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decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de Desapropriagdo - Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do(s)
Ativo(s) Imobilidrio(s) de propriedade direta ou indireta do FUNDO, por decisdo unilateral do
poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos - A realizagdo de investimentos no FUNDO
exp0e o investidor aos riscos a que o FUNDO estd sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para
os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢do do objeto do FUNDO, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancgas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decises
judiciais etc. embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do FUNDO, ndo hd qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢bes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida.

Demais Riscos - O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, devidamente descritos no Prospecto da Primeira Emissdo e demais documentos da
Oferta Publica.

O objeto e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de

perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

As aplica¢des realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do Custodiante e
nem do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XIIl - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 492 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

[ taxa de administracdo;

I. taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

. gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas

previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n2 472/08;

V. gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

154



VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

interdtvm

mercado organizado de valores mobiliarios;

honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDQO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja
eventualmente imposta;

honordrios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as locagdes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, a
exploracdo do direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos imoveis, inclusive
consultoria especializada e distribuicdo de cotas do FUNDO;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo
do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custoddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugcdo CVM n2
472/08;

gastos necessdrios a manutencdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia- Geral;

despesas com o registro de documentos em cartoério;

honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de cotistas, se
aplicavel; e

gastos referentes a vacancia dos imoveis integrantes do fundo, bem como todas as
despesas necessarias para a locacdo dos imdveis, como marketing, comissdes, publicidade
e demais despesas relacionadas.
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Paragrafo Unico - Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras despesas do
FUNDO ndo previstas neste Regulamento ou Suplemento da Emissdo ou ndo autorizadas
pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIV — DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 502 - O FUNDO tera escrituracdo contabil destacada da Instituicdo Administradora e suas
demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo
auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

Pardgrafo Unico - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez em que serdo
investidos os recursos do Fundo.

Artigo 519 - Ndo ha garantia do ADMINISTRADOR ou de qualquer terceiro de que os cotistas
poderdo se valer do tratamento tributdrio mais benéfico ou de que serd possivel tomar medidas
para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

Artigo 529 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, ou seja, terd
duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 192 de julho e término em 30 de junho de cada ano,

quando serdo levantadas as demonstrag8es financeiras relativas ao periodo findo.

CAPITULO XV — DA LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO

Artigo 542 - O FUNDO serd liquidado, a qualquer momento, por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos Eventos de Liquidagao
descritos neste Regulamento.

Artigo 552 - S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas (“Eventos de Liquidacdo”):

desinvestimento com relacdo a todos os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do
FUNDO;

Il. renlncia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

[l descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada
para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacédo
ou incorporacdo do FUNDO; e

IV. ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumida a Reserva de Contingéncia,
bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira do FUNDO.
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Paragrafo Primeiro - Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do FUNDO
ou da data em que ocorrer um Evento de Liquidagao.

Paragrafo Segundo - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente
obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo
numero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adog¢do dos
procedimentos previstos no Paragrafo Segundo acima, o ADMINISTRADOR resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no Pardgrafo Primeiro acima.

Paragrafo Quarto - A Assembleia Geral de Cotistas deverd deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagdo. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do
FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Sexto - O Custodiante continuard prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro
do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR
e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo,
o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em consignagdo dos ativos da carteira
do FUNDO, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Sétimo - Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das Ultimas demonstracGes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.
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Paragrafo Oitavo - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Nono - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacao:

no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio
liguido do FUNDO, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO,
acompanhada do relatdrio do auditor independente.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 562 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apds sua alienacdo, na proporcado de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas,
obrigac®es e despesas do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente
devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Segundo - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndao efetuados em
condig¢des equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Terceiro - Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, observado o disposto na Instrugdo CVYM n2 472/08.
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Artigo 572 - O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente, por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, por maioria de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os
rendimentos relativos aos ativos imobilidrios ja tenham sido auferidos, de forma que o pagamento
aos cotistas deverd ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 582 - Fica eleito o foro da Cidade do Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia
relativa a este Regulamento.

Artigo 592 - O direito de voto do FUNDO em assembleias seré exercido pelo ADMINISTRADOR,
sendo que o ADMINISTRADOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais,
que disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e as matérias relevantes obrigatérias para
o exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do ADMINISTRADOR, orienta suas
decisdes em assembleias dos emissores de titulos e valores mobilidrios detidos pelo FUNDO, no
intuito de defender os interesses do FUNDO e de seus cotistas. O FUNDO se reserva o direito de
abstengdo do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo comparecer as assembleias cuja participacio
seja facultativa.

Paragrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do
ADMINISTRADOR esta disponivel no website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm.

Belo Horizon 2 de outubro de 2019

e ///
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS DO
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Ndmero da Emissdo: A presente emissdo representa a primeira emissdo de cotas do Fundo
(“Primeira Emissdo”).

Data de Emissdo: Serd a data da primeira integraliza¢do de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: até 900.000 (novecentas mil) cotas, perfazendo o
montante de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), podendo ser diminuida em virtude
da distribuicdo parcial descrita abaixo.

Classe(s) de Cotas: classe Unica.
Quantidade de Séries: série Unica.
Preco de Emissdo das Cotas da Primeira Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por cota.

Taxa de Ingresso e/ou Saida: O FUNDO ndo cobra qualquer taxa de ingresso para a subscricdo de
Cotas ou de saida.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emissdo: Sera admitida a distribuicdo parcial
das cotas, respeitado o montante minimo de 627.000 (seiscentas e vinte e sete mil) Cotas,
perfazendo o montante de R$62.7000.000,00 (sessenta e dois milhdes e setecentos mil reais),
para a manutencdo da Oferta Publica (“Montante Minimo da Primeira Emissdo”), de forma que as
Cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO,
a qualguer tempo até o final do prazo da distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Primeira Emissdo, o FUNDO sera liquidado, nos termos
do art. 13, §29, Il da Instrucdo CVM n2 472/08 e a Primeira Emissdo serd cancelada.

Destinagdo dos Recursos da Primeira Emissdo: Os recursos liquidos da Primeira Emissdo serdo
destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.

Numero de Séries da Primeira Emissdo: A Primeira Emissdo sera realizada em série Unica.

Forma de Distribui¢do da Primeira Emissdo: Oferta Publica nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03,
da Instrucdo CVM n2 472/08 e das demais disposicBes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis.

Procedimento para Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo: As cotas serdo

subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, pelo qual
o subscritor devera integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional.
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Tipo de Distribui¢do: Primaria.

Publico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: O publico alvo para a colocacdo das cotas do Fundo
(“Cotas”) sera composto por: (i) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de valores mobilidrios registrados
na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
gualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii)
pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que
ndo sejam consideradas Investidores Institucionais (“Investidores N&do Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais, “Cotistas”).

Direito de Preferéncia: Ndo haverd direito de preferéncia na subscri¢do de cotas do FUNDO.

Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do
FUNDO.

Periodo de Colocagdo: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06 (seis)
meses apods o seu inicio.

Regime de Distribuigdo: As Cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores esforgos
de colocagdo.

Distribuidor: A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo serd realizada pelo ADMINISTRADOR,
sendo admitida a participagdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobilidrios.

Os termos iniciados em letra maiuscula neste Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO

terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar
disposto neste Suplemento.
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ANEXO III

ESTUDO DE VIABILIDADE
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

25 de outubro de 2019

Referéncia: Estudo de Viabilidade para estruturagdo de um Fundo de Investimento
Imobiliario

De acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers realizou a avaliagdo dos ativos e o estudo de viabilidade para estruturagdo do Fundo
de Investimento Imobiliario (FII), com base na instrugdo CVM 400, na data base de outubro de
2019.

Baseada nas analises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas neste
Estudo de Viabilidade.

Na hipétese de ocorrer davidas sobre a avaliagdo e/ou metodologia, a Colliers esta a disposigao
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:
Peutu Cassrini [%Z
A06827A72FAB4CE... 74CB23E54DAA435.
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS

CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2

CO0 Executive Manager
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INTERNATIONAL

1. SUMARIO EXECUTIVO

FIl para 4 empreendimentos residenciais

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

Solicitante: .
ereriante MOBILIARIOS LTDA
Fundo de Investimento LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Imobiliario: Fll
Administrador do Fundo de INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Investimento Imobiliario: MOBILIARIOS LTDA
Finalidade e Uso pretendido: Estruturagao de Fll
Data de Referéncia: Outubro de 2019
Tipologia dos Imdveis: Condominio vertical residencial
Metodologias: Método da Capitalizagao da Renda

Grau de Fundamentagao Obtido: ~ Grau I

Grau de Precisdo Obtido: Nao aplicavel

colliers.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagio dos ativos, das SPEs e o estudo
de viabilidade para estruturagdo do Fundo de Investimento Imobiliario (FII), com base na
instrugdo CVM 400, na data base de outubro de 2019, para LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, doravante chamado “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava do estudo de viabilidade para um Fundo de
Investimento Imobiliario, que tem a intencao de fazer a aquisi¢ao de quatro ativos imobiliarios,
de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pela Cliente, com a
analise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e recebidos
pela Colliers, entrevistas com a Cliente, visita aos imoveis e as regides onde se localizam os
imoveis, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgaos publicos, realizagao
de célculos e elaboragao deste relatério contendo toda a informag&o verificada e os célculos
realizados.

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do Fair Value dos ativos e estudo de viabilidade do
Fundo de Investimento Imobiliério. Portanto este documento foi preparado para auxiliar a
Cliente no processo de constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario, considerando as
préaticas e padroes profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes
NBR 14.653 da ABNT - Associagao Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, em
consonancia com a Resolucao 472 de 31/10/2008 da Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM),
além dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edigdo
2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 - Scope of
Work, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

O estudo de viabilidade para estruturagao do Fll considerou os custos de emiss&o e de operagao
do fundo, apresentados a Colliers pela Cliente, e o fluxo de caixa projetado dos ativos que irdo
compor a carteira do FII.

A base de valores adotada para avaliagao dos ativos foi a do Fair Value, definido pelo Red Book
como “O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,

conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes.” 1

Este Estudo de Viabilidade reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do
mercado, elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuagao e em sua regiao
geogréfica, assumindo-se que sao independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

! Tradugao livre para “Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between identified
knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.” - Red Book.
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A Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condigées e Termos de
Contratac&o”.

A Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduzira sua prépria analise e
tomara a sua decisao, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Colliers.

As informagdes financeiras projetadas utilizadas neste laudo foram baseadas em
circunstancias correntes e sao tratadas como as condi¢des mais provaveis de se realizarem.
E possivel que alguns eventos e/ou circunstancias nao ocorram conforme o esperado. Portanto,
os resultados atuais durante o periodo de projegdo serdo quase sempre diferentes daqueles
evidenciados no futuro, sendo que tais diferencas podem vir a ser substanciais. Por estarem
as conclusdes deste laudo baseadas em projegoes, a Colliers ndo expressa opinidao sobre a
possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Toda meméria de célculo e maiores detalhamentos sobre os valores apresentados poderao ser
disponibilizados mediante solicitag&o.
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INTERNATIONAL

3. ESTUDO DE VIABILIDADE

O FII'ir4 adquirir os seguintes ativos:

8053/19 Luggo Cipreste 16 100% Belo Horizonte MG
8054/19 Luggo Ecoville 88 100% Curitiba PR
8055/19 Luggo Lindéia 128 100% Curitiba PR
8056/19 Luggo Cenarium 120 100% Campinas SP

As demais caracteristicas dos ativos, bem como seus aspectos de localizagdo, podem ser
observadas nos devidos laudos de avaliagao enviados ao Cliente.

Este Estudo de Viabilidade considera que o Fll ird adquirir os imoveis pelos seguintes
montantes, informados pela Cliente:

e Luggo Cipreste:

e Luggo Ecoville:

e lLuggo Linddia:

e Luggo Cenarium:

3.1 PREMISSAS ESPECIAIS

R$ 15.866.997,00

R$ 19.106.914,00

R$ 22.602.792,00

R$ 25.445.541,00

Este estudo de viabilidade considera o fato informado da transagdo da venda com prego

definido entre as partes, demonstrada no fluxo de caixa.

Este estudo também é sensivel ao atual momento de ineditismo no macromercado brasileiro,

traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel histérico, de 5,50%. Nao somente
isso, também com os indices de inflagdo considerados baixos —acumulados até esta data no
ano de 2019 em 2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para outubro de 2019.
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Este estudo também recomenda e faz mencgao direta as premissas especiais constantes nos
laudos de avaliagao de seus ativos imobiliarios.

3.2 PREMISSAS GERAIS

A anélise de viabilidade econdémica do Fll foi efetuada por meio do Fluxo de Caixa Descontado,
considerando-se horizonte de anélise de 10 anos e data base de outubro de 2019.

Foram consideradas as seguintes premissas:
3.2.1 RESULTADO OPERACIONAL LiQUIDO
As receitas do FIl serdo provenientes do fluxo de receita dos ativos que o compdem,

considerando as receitas provenientes dos empreendimentos, subtraidos os custos
operacionais projetados, conforme apresentado nos laudos de avaliag&o.

O resultado operacional liquido do Fll seré equivalente a diferenca entre a receita liquida dos
ativos e as despesas recorrentes do Fll.

3.2.2 ESTRUTURACAO DO FII
O valor para instituigdo do FlI, ou seja, o valor total da oferta sera de R$ 90.000.000 (Noventa

milhdes de reais), o qual inclui a aquisi¢do das participagdes nos ativos e 0s custos de emissao
do fundo.

3.2.3 CUSTOS DE EMISSAO

Conforme informado pelo cliente, os custos de emissdo do FIl sdo estimados em
R$ 6.977.756,00 e correspondem aos seguintes itens:

ITBI R$ 2.684.160,00
FEE de Distribuicao R$ 2.700.000,00
Assessor Legal R$ 75.000,00
Taxa CVM R$ 300.000,00
Gross Up R$ 336.441,62
Custos B3 R$ 88.123,07
Taxa de Registro na Anbima R$ 17.855,00
Custos de Cartoério R$ 100.000,00
Outros R$ 115.772,31
Laudo de Avaliagao R$ 110.404,00
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3.2.4 DESPESAS RELACIONADAS A AQUISIGAO DOS ATIVOS
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INTERNATIONAL

O custo de aquisigao da participagao do FlIl nos ativos foi informado pelo cliente e corresponde
ao total de R$ 83.022.244,00. Além disso, incorrerdo custos de aquisigdo, como ITBI e

emolumentos, os quais somam R$ 2.684.160,00, calculado sobre o valor dos laudos de

avaliagdo.

3.2.5 DESPESAS RECORRENTES DO FlI

As despesas recorrentes do FIl foram informadas pelo cliente e os valores anuais estdo

descritos a seguir:

Taxa de Administracao e Gestao (0,16% a.a. sobre o Patriménio

R$ 146.400,00

Liquido)

Honorério Auditoria R$ 28.000,00
Fiscalizagdo CVM R$ 24.059,12
Anbima R$ 3.966,00
Taxa B3 R$ 9.812,00
Seguro 6,5% sobre a receita

Laudo de Avaliagao

liquida

R$ 28.000,00

Consultor Imobiliario

Marketing

R$ 549.000,00

5,0% sobre a receita
liquida

Cartao de Crédito

Remuneragao Variavel - Consultor Imobiliario

1,0% sobre a receita
liquida

20% do que exceder
110% do CDI

As despesas recorrentes consideradas no estudo de viabilidade do FllI e seus respectivos

valores foram considerados de forma mensalizada no fluxo.
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3.2.6 FUNDO DE RESERVA

Para a cobertura de despesas extraordinarias dos ativos que integram o patriménio do Fll, sera
formado um Fundo de Reserva, através da retencdo anual de 5% da receita bruta do FlI.

3.2.7  SIMULACAO DE LIQUIDAGAO

Ainda que os fundos de investimentos imobiliarios tenham legalmente o prazo de duragdo
ilimitado, na simulagéo financeira apresentada a seguir considerou-se o retorno eventual de
uma cota comprada na primeira emissao e vendida ao final do décimo ano. Para tanto, em cada
ativo foi utilizada uma taxa de capitalizagdo de saida (terminal cap rate), simulando a liquidagdo
do fundo.

Luggo Cipreste R$ 22.394.169,23
Luggo Ecoville R$ 24.753.000,00
Luggo Lindoia R$ 28.322.076,92
Luggo Cenarium R$ 30.204.323,08

3.3 VIABILIDADE E DISTRIBUIGAO DOS RENDIMENTOS

A seguir, a simulag&o financeira anual do FIl ao longo de 10 anos a partir da aquisi¢ao dos
ativos e da emissé&o das cotas:
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Em R$ mi Database Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Oferta Fll

Ativos -83.022

ITBI & Registros -2.684

Estimativa Patrimonial -85.706

Fee de Distribuigao 2.700

Despesas Nao Recorrentes -1.594

vos - Receita Liquida

Cipreste 1.356 1.380 1.408 1.436 1.469 1.495 1.525 1.556 1.592 1.620
Ecoville 1.589 1610 1.652 1673 1.699 1.715 1.737 1.759 1.786 1.804
Cenarium 2.091 2.101 1.997 2152 2.169 2174 2185 2.196 2213 2218
Linddia 1.864 1.883 1.929 1.948 1.974 1.988 2.008 2.029 2.055 2.070
Total - Receita Liquida 6.901 6.974 6.985 7.210 7311 7.373 7.456 7.540 7.647 7.712
Ativos - Simulagédo de Venda

Cipreste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22.394
Ecoville 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24.753
Cenarium 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30.204
Linddia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28.322
Comissdo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -3.170
Total - Simulagao de Venda 0 0 0 [ 0 0 [ 0 0 102.503

Fll - Despesas Recorrentes

Taxa De Administragao 240 -240 -240 240 -240 240 240 -240 -240 -240
Honorério Auditoria -28 28 28 -28 28 28 -28 28 28 28
Taxa de Fiscalizagio CVM 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24
Taxa BMF&Bovespa -10 10 10 10 -10 -10 -10 10 10 -10
Seguro 348 -353 -354 -368 374 378 -384 -389 -396 400
Anbima 4 4 4 -4 -4 4 4 4 4 4
Laudo de Avaliagao -28 28 28 -28 28 -28 28 28 28 28
Consultor Imobiliario 540 -540 -540 540 -540 540 540 -540 -540 -540
Marketing 267 271 272 283 -288 291 295 -299 -305 -308
Outros 53 54 54 57 58 -58 59 60 61 62
Remuneragzo Variavel — Consultor Imobilirio [} -109 [} 0 0 [} 0 0 [} 0
Total - Fll - Despesas Recorrentes 1542 1552 1.554 1581 _ 1.594 _ 1.601 1612 1.622 1636 1.644
Fundo de Reserva

FR 268 271 272 281 -286 289 292 -296 -301 -303
Total - Fll - Fundo de Reserva -268 -271 -272 -281 -286 -289 -292 -296 -301 -303
Fluxo Fil -90.000 5091 5041 5159 5347 5431 5483 5552 5622 5710 108.268

34% A41%

5,73% 94% 6,03% 09% 6,17%

eld (a0 ano)
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Considerando os anos de vigéncia do Fundo, o cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

= . ) Fluxo de
“ captagao PerpetUIdade

Database -90.000 -90.000
Ano 1 5.091 5.091
Ano 2 5.041 5.041
Ano 3 5.159 5.159
Ano 4 5.347 5.347
Ano 5 5.431 5.431
Ano 6 5.483 5.483
Ano 7 5.552 5.552
Ano 8 5.622 5.622
Ano 9 5.710 5.710

Ano 10 5.765 102.503 108.268

TIR a.a. 6,98%

Observa-se que a cota adquirida na emiss&o inicial terd Taxa Interna de Retorno (TIR) real de
6,98% ao ano.
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4. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 11 (onze) folhas e 1 (um) anexo.

S30 Paulo, 25 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874
DocuSigned by:

Pawla Caranini [?/%d by:

A06827AT2FAB4CE... 74CB23E54DAA435.

Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(e]6} Executive Manager
CIVAS

colliers.com.br

177



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

Anexo |

Pressupostos, Ressalvas e
Fatores limitantes

—

colliers.com.br

o

178



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

Este trabalho, bem como as recomendagdes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins contratados e nao deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que n&o o(a)
CLIENTE.

Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores e consideragdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imoével(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual & da COLLIERS.

Os dados relativos ao(s) imével(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seréd imputada a
COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omisséo relacionada as informagées
fornecidas. A COLLIERS nado se responsabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que n&o esteja atualizada.

A COLLIERS n&o é responséavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissao ou equivoco nos dados e informagdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

Para a elaboragao do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, s&o premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

O imovel foi avaliado na suposigdo de que esteja livre e desembaragado de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

. A COLLIERS né&o efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do

terreno e das edificagdes constantes na documentagao apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, n&o se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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. A COLLIERS nao realizou anélises juridicas da documentagao do(s) imével(is), ou seja,

investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

. A COLLIERS nao fez consulta aos 6rgaos publicos de ambitos Municipal, Estadual,

Federal, Autarquias ou qualquer outro érg&o regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situac&o legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

. A COLLIERS nao assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de

construgdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificagdes
atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como nao

foram realizados estudos sanitérios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imével(is) em estudo.

. Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imovel,

presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se

analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erréneas.

. COLLIERS n&o detera cotas no Fundo de Investimento Imobiliario.

colliers.com.br
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ANEXO 1V

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com
sede no estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida do Contorno, n° 7.777,
bairro Lourdes, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo
de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio profissional de ad ministragdo de carteira de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n© 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013,
neste ato representado de acordo com os termos de seu Contrato Social, na qualidade de
administrador do LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 34.835.191/0001-23, constituido sob a forma
de condominio fechado (“Fundo”), por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Imob II
Fundo de Investimento Imobilidrio-FI1”, celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019 e
registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo
Horizonte, sob 0 n® 01588213, e posteriormente, o regulamento do Fundo foi alterado e consolidado
por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracio do Regulamento do Imob II Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, registrado perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob 0 n° 01590589, vem,
no ambito da oferta pdblica de distribuicdo priméria de cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo
("Oferta”), nos termos do artigo 56 da Instrucio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), declarar que:

) 0 prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagdo, as informacdes relevantes, necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
sobre a Oferta, das caracteristicas das Cotas, da politica de investimento, dos critérios de
avaliagdo dos ativos, da composicdo da sua carteira, bem como dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informag@es relevantes do Fundo e da Oferta,
relevantes e necessérias para uma tomada de decisdo fundamentada a respeito das Cotas,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes;

(i) as informagBes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, bem como as
informacBes relativas ao Fundo e a Oferta fornecidas ao mercado durante o processo de
distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta s3o verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

(iii) as informagdes prestadas pelo Fundo no Prospecto, bem como suas atualizacdes, o
Estudo de Viabilidade e o Laudo de Avaliacdo do Fundo s&o verdadeiras, consistentes, corretas
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e suficientes, bem como foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugao CVM 400; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sdo Paulo, 23 de outubro de 2019.
INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

AL
Was e

Ricardo Ponseca Coute

Cargo: Diretor

Nome:  praréo/Tulio Guimardes
Cargo: Diretor
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ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO
CVM 400

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com
sede no estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida do Contorno, n® 7.777,
bairro Lourdes, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNP3/ME") sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo
de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobiliérios por meio do Ato Declaratério da CVM n® 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013,
neste ato representado de acordo com os termos de seu Contrato Social, e na qualidade de
instituicdo intermedidria lider da oferta publica de distribuicdo priméria de cotas da 12 (primeira)
emissdo do LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII, fundo de investimento
imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.835.191/0001-23, constituido sob a forma de
condominio fechado (“Fundo”), por meio do “Instrumento Particular de Constituicio do Imob II
Fundo de Investimento Imobilidrio-FII”, celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019 e
registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo
Horizonte, sob 0 n© 01588213, e posteriormente, o regulamento do Fundo foi alterado e consolidado
por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Imob II Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, registrado perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob o n® 01590589
("Oferta”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucao CVM 400"), declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar
que: (a) as informagdes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o Prazo de Distribuicdo das
Cotas, inclusive aquelas eventuais e periddicas constantes da atualizacdo do registro do
Fundo, se aplicdvel, que venham a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

(ii) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacdo, e contera, em
cada data de atualizacdo, as informacdes relevantes, necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as caracteristicas das cotas do Fundo, da politica de investimento
do Fundo, dos critérios de avaliacdo dos ativos, da composicdo da carteira do Fundo, bem
como dos riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes
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relevantes, e permite uma tomada de decisdo fundamentada a respeito das Cotas, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucdo CVM 400; e

(iii) as informagGes prestadas pelo Fundo no Prospecto, bem como suas atualizages,
0 Estudo de Viabilidade e o Laudo de Avaliagdo do Fundo s&o verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, bem como foram elaborados de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrucdo CVM 400.

Sdo Paulo, 23 de outubro de 2019.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

L

/7
Nome: & [ Nome: ioard,
Marcg/Tulio Guimardes i %‘T"W Couty
Cargo: Diretor Cargo: retor
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ANEXO VI

MODELO DO PEDIDO DE RESERVA, BOLETIM DE SUBSCRICAO, TERMO DE
ADESAO E PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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PEDIDO DE RESERVA PARA A OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DE
COTAS DA 12 EMISSAO DO LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ/ME n° 34.835.191/0001-23
Cddigo ISIN: BRLUGGCTF007
N° [e]

CARACTERISTICAS DA OFERTA PUBLICA

Pedido de reserva relativo a distribuicdo publica primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do LUGGO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII ("Pedido de Reserva”, "Emissao”, "Oferta” e "Fundo”,
respectivamente), representado por seu administrador, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 18.945.670/0001-46
("Administrador”), a ser realizada no mercado brasileiro, sob o regime de melhores esforcos, nos termos
da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM 400") e da Instrugao da CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdao CVM 472") e demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”),
sob a coordenacdo do Administrador, que atuard como instituicdo intermediaria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), da PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907 CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o0 n° 45.246.410/0001-55, na qualidade de coordenador contratado ("Plural”) e
da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 913-parte, Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Genial” e, em conjunto com a Plural,
“Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”).

A Oferta sera composta por até 915.000 (novecentas e quinze mil) de cotas (“Cotas”), com valor nominal
unitario de R$100,00 (cem reais), na data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (respectivamente,
“Data de Emissdo” e “Valor Nominal Unitario”), perfazendo a Oferta o valor total inicial de até
R$91.500.000,00 (noventa e um milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emissao (“"Montante Total
da Oferta”), sendo admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da Oferta.

A Oferta foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragao do Regulamento do Imob
II Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, registrado perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob o n® 01590589
("Ato do Administrador”).

Os termos e condicOes da Oferta deverdo obedecer ao estabelecido no “Instrumento Particular de Contrato
de Estruturagdo, Coordenagao e Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores Esforgos de Colocacdo, de
Cotas de Emissdo do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio-FII”, celebrado entre os Coordenadores e
o Fundo em 24 de outubro de 2019 (“Contrato de Distribuicdo”).

A Oferta compreendera a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas a: (i) fundos
de investimentos, fundos de pensado, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
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Brasil ("Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil e/ou no exterior, que nao sejam consideradas Investidores Institucionais (“Investidores
Nao Institucionais”).

No ambito da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” quaisquer pessoas que sejam: (i)
administrador ou acionista controlador do Administrador, (ii) administrador ou controlador dos
Coordenadores Contratados ou das Instituicdes Participantes, (iii) administrador ou controlador do
Consultor Imobiliario, (iv) vinculada a Oferta, ou (v) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens
(i), (ii), (iii) e (iv) acima, conforme definidas no inciso (vi) do artigo 1° da Instrucdo CVM n° 505, de 27
de setembro de 2011, conforme alterada (“Instrucdo CVM 505”). Nao havera percentual maximo de
Cotas a ser destinado as Pessoas Vinculadas ou qualquer outra limitacdo a aquisicdo de Cotas por parte
das Pessoas Vinculadas.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores
Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas pelo correspondente, a vista, em moeda corrente nacional no ato de sua
subscricdo e na forma do Regulamento, sendo que, em todas as emissoes, a aplicagdo inicial minima sera
no valor correspondente a R$100,00 (cem reais) ou 1 (uma) Cota (“Valor Nominal Unitario”).

A Data de Emissdo corresponde a data de liquidacdo fisica e financeira da Oferta definida no Prospecto
("Data de Emissao”).

Os Investidores N3do Institucionais, durante o periodo compreendido entre 07 de novembro de 2019 e 09
de dezembro 2019 ("Periodo de Reserva”) poderdo formular o pedido de reserva para a subscricao de
Cotas junto aos Coordenadores mediante assinatura de presente pedido de reserva, 0s quais serdao
irrevogaveis e irretrataveis (“Pedido de Reserva”), concedendo mandato a referida Instituicdo
Participante para formalizar, em seus nomes, o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdo ao
Regulamento (conforme abaixo definidos).

Iniciada a Oferta, os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Cotas
durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de Reserva, representados pelas
Instituigdes Participantes; e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de
investimento nas Cotas e tiveram suas ordens alocadas, (1) deverdo assinar: (i) o boletim de subscrigao
das suas cotas ("Boletim de Subscricao”); (ii) o termo de adesdo ao regulamento e ciéncia de risco
(“Termo de Adesao ao Regulamento”), sob pena de cancelamento das respectivas ordens de
investimento, a critério do Administrador e dos Coordenadores; e (2) poderdo assinar uma procuracdo,
de acordo com o modelo do Anexo I ao presente Pedido de Reserva, outorgando aos Coordenadores
Contratados poderes para representa-los e votar em seu nome em Assembleia Geral de Cotistas a ser
convocada para deliberar sobre as seguintes matérias que representam conflito de interesses, nos termos
do artigo 34 da Instrugao CVM 472 ("AGC de Conflito de Interesses”), observado que tal procuracdo
ndo poderd ser outorgada para o Administrador do Fundo, & MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S.A., sociedade por agOes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, CEP 30455-
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610, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.343.492/0001-20 ("MRV") ou partes a eles vinculadas. Constara
em referida procuragdo orientacdo de voto para as matérias objeto de deliberacdo da AGC de Conflito de
Interesses, permitindo que: (i) na hipdtese de colocagdo do Montante Minimo da Oferta, a MRV Cipreste,
a Rental Positivo e a Rental Lindoia possam ser adquiridas pelo Fundo; (ii) na hipdtese de colocacdo do
Montante Total da Oferta, a totalidade das SPEs Alvo possa ser adquirida pelo Fundo, sendo que o
Investidor podera concordar com a aquisicdo de cada uma das SPEs Alvo individualmente e ndo sera
obrigatdria, em qualquer uma das hipéteses previstas nos itens (i) e (ii) acima, a concordancia do Cotista
com a aquisicao de uma quantidade especifica de SPEs Alvo, observado que, caso o valor de captagdo da
Oferta corresponda a um montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, a
diferenca de valor captada acima do Montante Minimo da Oferta sera devolvida aos Cotistas do Fundo;
(3) @ MRV seja contratada pelo Administrador para prestar os servicos de consultoria especializada e
analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo, locacdo e administracao da locacdo dos Ativos Imobilidrios de propriedade
do Fundo; e (4) as unidades auténomas dos Empreendimentos possam ser locadas pela MRV apds a
aquisicao das SPEs Alvo pelo Fundo, através da celebracdao dos Contratos de Locacdao Tampao (conforme
definido no Prospecto). A Procuracao de Conflito de Interesses podera ser revogada, unilateralmente, em
até 24 (vinte e quatro) horas antes da data da realizagdo da AGC de Conflito de Interesses, mediante
comunicagao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, na cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n° 7.777, bairro Lourdes; (c) a colocacgdo das Cotas sera realizada
de acordo com os procedimentos da B3, bem como com do Plano de Distribuicao; (d) ndo sera concedido
qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores da Oferta interessados em subscrever
Cotas no ambito da Oferta; e (e) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como com o Plano de Distribuicao.

O Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo:
(i) do Montante Minimo da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de Cotas, que ndo podera ser inferior
ao Montante Minimo da Oferta ou superior ao Montante Total da Oferta.

O prazo de distribuigdo publica das Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagdo do andncio
de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrugdo CVM
400 e divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da B3; (d) da CVM; e (e)
do Fundos.net, administrado pela B3 (“Antncio de Inicio”), ou até a data de divulgacdo do anuncio de
encerramento, a ser elaborado de acordo com os termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM
400 e divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da B3; (d) da CVM; e (e)
do Fundos.net, administrado pela B3 (“"Antncio de Encerramento”), o que ocorrer primeiro (“Prazo
de Colocagao”).

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacdo deverao
ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, os Coordenadores, de comum acordo,
poderdo decidir por reduzir o Montante Total da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Neste caso, caso o
Investidor da Oferta ja tenha efetuado o pagamento do prego de integralizacdo das Cotas, referido prego
de integralizagdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
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com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condigdo, observado que, com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

As Cotas, apds subscritas e integralizadas, somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B3"). As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA") e para negociacdo no mercado secundario por meio do Médulo
Fundos 21, ambos administrados e operacionalizados pela B3 — Segmento UTVM CETIP (“*B3"), sendo a
custddia das Cotas realizada pela B3.

Termos iniciados em letras mailsculas e nao definidos neste Pedido de Reserva terdo os
mesmos significados a eles atribuidos no no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de
Distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao do Luggo Fundo de Investimento Imobiliario-FII”
(“Prospecto Preliminar”).

INVESTIDOR
1. Nome Completo/Razao Social 2. CPF/CNPJ]
3. Endereco
4. NUmero 5. Complemento 6. Caixa Postal 7. Bairro
8. CEP 9. Cidade 10. Estado 11. Pais
12. DDD/Telefone 13. Fax 14, E-mail
15. Banco 16. Agéncia 17. Conta Corrente

PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PESSOA FISICA

18. Identidade 19. Org&o Emissor/UF | 20. Data [ 21. Nacionalidade [22. Estado

Nascimento Civil

PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PESSOA JURIDICA

23. Objeto Social
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24. Nome e Cargo dos Representantes

25. Data da Constituicdo 26. Arquivamento dos Atos Constitutivos

MONTANTE DA RESERVA

27. Quantidade de Cotas Reservadas ([¢])

28. Desejo condicionar minha aceitacdo:

[ ] a colocacdo do Montante Total da Oferta equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, até o

término do Periodo de Reserva.

ov

29. Desejo condicionar minha aceitagdo:

[ ] a colocacao de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta de 632.500

(seiscentas e trinta e duas mil e quinhentas) Cotas, até o término do Periodo de Reserva.

- Na hipdtese de implemento desta condicdo, desejo adquirir:

[ ] a totalidade das Cotas correspondentes indicadas no campo 27 acima; ou

[ ] a proporcao das Cotas correspondentes a quantidade proporcional indicada no campo 27
acima, sendo que a proporcao aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente

reservadas até o término do Periodo de Reserva e a quantidade de Cotas originalmente objeto da
Oferta.

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

30. [ 10O Investidor declara ser:
(i) administrador ou controlador do Administrador do Fundo, (ii) administrador ou controlador dos
Coordenadores Contratados; (iii) administrador ou controlador do Consultor Imobiliario; (iv) pessoa

vinculada a Oferta; ou (v) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e

195




colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) ou (iv) acima, nos

termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400 e conforme previsto no Prospecto Preliminar.

DISTRIBUICAO

31. As Cotas do Fundo serdo distribuidas ao Investidor pelos Coordenadores.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1 Nos termos do presente Pedido de Reserva, o Coordenador obriga-se a, em nome do Investidor,
a subscrever, sujeito aos termos e condicdes deste Pedido de Reserva, Cotas em quantidade a ser
apurada nos termos deste Pedido de Reserva, limitado ao montante indicado no campo 27 acima,
exceto pelo previsto no item 1.1. abaixo.

2 Apds o recebimento dos Pedidos de Reserva e do encerramento do Periodo de Reserva, caso a
Oferta conte com excesso de demanda, o Coordenador Lider efetuara o rateio das Cotas de acordo
com o procedimento previsto no Prospecto.

3 No contexto da Oferta, o preco de integralizacdo das Cotas, na data em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo, correspondera ao Valor Nominal Unitario de R$100,00 (cem
reais).

4 Nao ha limitacdo a subscricdo de Cotas por quaisquer investidores, sendo certo que quaisquer

investidores deverdo adquirir o Montante Minimo de Investimento de R$100,00 (cem reais), exceto
quando condicionar a adesdo a Oferta na forma do campo 29, acima.

5 Apds a concessdao do registro da Oferta pela CVM e a publicacdo do Anuncio de Inicio, os
Coordenadores informardo a quantidade de Cotas subscritas aos investidores, por meio de seu
enderego eletrénico informado no campo 14 acima, ou, na sua auséncia, do telefone/fax indicado
nos campos 12 e 13 acima, ou por meio de correspondéncia a ser enviada ao enderego constante
dos campos 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10 e 11 deste Pedido de Reserva.

6 Este Pedido de Reserva é irrevogavel e irretratavel, ndo podendo ser resilido pelos investidores,
exceto nas hipoteses descritos nos subitens abaixo.

6.1. Caso: (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar
e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta
ou a sua decisao de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucao CVM 400; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito e podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data da comunicacdo por escrito pelo Coordenador Lider sobre a
modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da
alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo
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revogar sua aceitacdo. Em ambas situagdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagao
ja tiver efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitario, referido Valor Nominal Unitario sera
devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

6.2. Caso: (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400; (b)
a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400; ou (c) o presente
Contrato seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdao cancelados e o Coordenador Lider
comunicara tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante
publicacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitario,
referido Valor Nominal Unitario sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento,
da resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacao da Oferta.

A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante
celebragdo e assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco ("Termo de
Adesdo”) e do boletim de subscricdo e seus respectivos anexos, cujas minutas encontram-se
anexas a Procuracdo anexa ao presente Pedido de Reserva na forma do Anexo II (“Boletim de
Subscricdo”), os quais serdo celebrados entre o Fundo (ou por seu mandatario) e o investidor (ou
por seu mandatario), apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, estando sujeito aos termos
e condigOes ali previstos.

O Investidor declara ter conhecimento dos termos e condi¢des do Boletim de Subscricao e nomeia,
conforme procuracdo outorgada e anexa ao presente Pedido de Reserva na forma do Anexo I, em
carater irrevogavel e irretratavel, o [Coordenador Contratado] como seu mandatario,
conferindo-lhe poderes para celebrar o Boletim de Subscricdo do Fundo e o Termo de Adesdo ao
Regulamento do Fundo, em seu nome, devendo enviar copia dos documentos assinados ao
Investidor, no endereco constante dos campos 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 e 11 acima.

O Coordenador devera enviar ao Administrador cépia dos Boletins de Subscricdo e dos Termos de
Adesdo ao Regulamento.

O Investidor declara estar ciente de que uma vez subscrito o valor indicado pelo Coordenador
Lider nos termos do item 4 acima, a totalidade dos recursos disponibilizados pelo investidor sera
utilizada na integralizacdo das Cotas do Fundo.

O Investidor declara: (i) ter obtido e estar ciente dos termos do Regulamento do Fundo; (ii) ter
lido o Prospecto Preliminar relativo a Oferta, bem como ter conhecimento de seu inteiro teor e da
forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico na pagina da internet dos Coordenadores
(www.bancointer.com.br/inter-dtvm; www.brasilplural.com e www.genialinvestimentos.com.br) na
pagina da internet do Administrador (www.bancointer.com.br/inter-dtvm), na pagina da internet
da B3 (www.b3.com.br) e na pagina da internet da CVM (www.cvm.gov.br); e (iii) ter
conhecimento de que o presente Pedido de Reserva, para qualquer Investidor, incluindo as Pessoas
Vinculadas, devera ser formulado no Periodo de Reserva previsto no Prospecto Preliminar.

Fica eleito o Foro da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, como o (nico competente
para dirimir as questoes oriundas deste Pedido de Reserva, com renlncia a qualquer outro, por
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mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem, justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em 2 (duas) vias de
igual teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam.

32 — DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU
DE ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E
DEMAIS CONDICOES EXPRESSAS NESTE PEDIDO
DE RESERVA, BEM COMO QUE TENHO
CONHECIMENTO DA FORMA DE OBTENGAO DO
PROSPECTO PRELIMINAR, E, ESTOU CIENTE E DE
ACORDO COM SEU INTEIRO TEOR.

33 — CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR:

LOCAL
DATA

LOCAL
DATA

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL

NOME EMPRESARIAL:

CNPJ:
34. TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DE EMISSAO DO LUGGO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
CNPJ/ME n° 18.945.670/0001-46 | NIRE 31300010864
Av. do Contorno, n. 7.777, bairro Lourdes
Belo Horizonte - MG

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA SUBSCRICAO
CODIGO ISIN: BRLUGGCTF007

No

INFORMAGOES DA OFERTA

Boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica de distribuicdo de até 915.000
(novecentos e quinze mil) cotas da primeira emissdo e Unica série do LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (“Cotas”, “"Emissao” e “"Fundo”, respectivamente), com valor nominal unitario de R$100,00
(cem reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de até R$91.500.000,00 (noventa e um
milhdes e quinhentos mil reais) , realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n® 400, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdao CVM 400" e “Oferta”, respectivamente) e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis,
e coordenada pelo INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com
sede na cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME”) sob o n°
18.945.670/0001-46 (“Coordenador Lider”), a PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907 CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 45.246.410/0001-55, na qualidade de coordenador contratado ("Plural”) e a GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 913-parte, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Genial” e, em conjunto com a Plural, “Coordenadores Contratados”
e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), conforme os termos e condigdes do “Instrumento
Particular de Contrato de Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, de Cotas de Emissdo do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII' celebrado em 24 de outubro
de 2019 entre o Fundo e os Coordenadores (“Contrato de Distribuicdo”).

O Fundo foi constituido com prazo indeterminado de duragdo, por meio do “Instrumento Particular de Constituigao
do Imob II Fundo de Investimento Imobiliario-FII”, celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019 e
registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, sob o n®
01588213 (“Instrumento de Constituicdo”);

O regulamento do Fundo (“Regulamento”), a Emissdo, a Oferta, o Valor Nominal Unitario (conforme abaixo
definido), a distribuicdo publica das Cotas e as demais caracteristicas da Oferta foram aprovados por meio do
“Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Imob II Fundo de Investimento Imobiliario — FII”,
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registrado perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte,
em 20 de setembro de 2019, sob o n°® 01590589 ("Ato do Administrador”);

O Anuncio de Inicio da Oferta Restrita foi publicado no website do Administrador em 28 de novembro de 2019.

A Oferta compreendera a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos, das Cotas a: (i) fundos de
investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ("Investidores Institucionais”);
e (ii) pessoas fisicas e juridicas, pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no
exterior, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais (“"Investidores Nao Institucionais”).

No ambito da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” quaisquer pessoas que sejam: (i) administrador
ou acionista controlador do Administrador, (ii) administrador ou controlador dos Coordenadores Contratados ou das
InstituigGes Participantes, (iii) administrador ou controlador do Consultor Imobilidrio, (iv) vinculada a Oferta, ou (v)
0s respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada
uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, conforme definidas no inciso (vi) do artigo 1° da
Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 505”). Ndo havera
percentual maximo de Cotas a ser destinado as Pessoas Vinculadas ou qualquer outra limitacdo a aquisigdo de
Cotas por parte das Pessoas Vinculadas.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de
investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Ndo Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

As Cotas, ap0s subscritas e integralizadas, somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
("B3"). As Cotas foram registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicao de Ativos ("DDA”) e para negociacdao no mercado secundario por meio do Médulo Fundos 21, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 — Segmento UTVM CETIP ("B3"), sendo a custddia das Cotas realizada
pela B3.

Exceto quando definido diferentemente neste Boletim de Subscrigdo, os termos iniciados em letra mailscula tém
o significado a eles atribuido no Regulamento.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Para maiores informagOes sobre a Oferta e o Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM e a sede do
Administrador nos enderegos indicados abaixo, sendo que o Regulamento do Fundo se encontra a disposicao dos
investidores na CVM para consulta e reprodugdo apenas.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111 Rio de Janeiro — R]
ou

Rua Cincinato Braga, n° 340 S&o Paulo — SP
website: www.cvm.gov.br
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Administrador:

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Att.: Maria Clara Guimardes Gusmao

Av. do Contorno, 7.777, 1° andar, Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte — MG

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Website: www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

O Regulamento e o Prospecto do Fundo estdo disponiveis para consulta e reprodugdo nas seguintes paginas da
rede mundial de computadores: (i) https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/
(neste website, clicar em Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FII, e entdo localizar “Regulamento” ou
“Prospecto Preliminar”); (ii) www.brasilplural.com (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “FII Luggo” e, entdo, localizar o Prospecto
Preliminar e o Regulamento; (iii) www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, em
seguida, logo abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “FII Luggo” e, entdo,
localizar o Prospecto Preliminar e o Regulamento; (iv) www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois
clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Luggo Fundo de Investimento
Imobilidrio-FII” e, entdo, localizar o Regulamento e o Prospecto; (v) www.cvm.web.gov.br (neste website acessar
“Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Plblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “Luggo Fundo de Investimento Imobiliario-FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”; e (vi) FUNDOS.NET:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a InformagGes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio -FII”, acessar “Luggo Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
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QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo / Razdo Social

2. CPF / CNPJ

3. Enderego

4. Ndmero 5.Complemento | 6. Bairro

7. CAd. de | 8. Telefone 9. Fax

Area /

10. CEP 11. Cidade 12. Estado 13. Pais

14. Banco 15. Agéncia 16. Conta Corrente
PESSOA FISICA

17. Identidade 18. Orgéo Emissor/UF [ 19. Data de Nascimento |20. Nacionalidade [21. Estado Civil

PESSOA JURIDICA

22. Data de Constituicdo

23. Representante Legal 24. CNPJ

COTAS SUBSCRITAS

25. Quantidade de Cotas

Série:

26. Valor Total Pago

Total: R$

FORMA DE PAGAMENTO

27. DOC/TED

N.° BANCO

N.© AGENCIA N.© CONTA CORRENTE
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CLAUSULAS CONTRATUAIS

1 Nos termos deste Boletim de Subscrigdao, o SUBSCRITOR subscreve o nimero de Cotas mencionado
no campo 25 acima, ao valor total indicado no campo 26 acima, que sao emitidas pelo FUNDO, neste
ato representada pelo Administrador e Coordenador Lider, identificado no campo 29 abaixo. O FII,
representada pelo Administrador e Coordenador Lider, entrega ao SUBSCRITOR, nos termos deste
Boletim de Subscrigao, as Cotas subscritas pelo SUBSCRITOR, na quantidade indicada no campo 25
acima.

2 A Emissdao terd como valor total, caso haja distribuicdo total das Cotas, o montante de até
R$91.500.000,00 (noventa e um milhdes e quinhentos mil reais).

3 As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario, na
data de liquidagdo fisica e financeira da Oferta (“Data de Liquidagao”).

4 O presente Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

5 Fica o Administrador, desde ja, autorizado a registrar em nome do SUBSCRITOR a quantidade de
Cotas identificada no campo 25 acima. As Cotas sao escriturais e mantidas em nome de seus titulares
em conta de depdsito no Administrador, sem a emissdo de cautelas ou certificados, sendo que a
titularidade das Cotas sera comprovada pelo extrato emitido pelo Administrador.

6 Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 26 acima, os Coordenadores dao
ao SUBSCRITOR plena, rasa, geral e irrevogavel quitacdo da obrigacdo de pagar o respectivo valor.
Da mesma forma, o SUBSCRITOR, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada no campo 25 acima,
da ao Administrador e aos Coordenadores plena, rasa, geral e irrevogavel quitacdo da obrigacdo de
entregar tais Cotas.

7 Fica eleito o Foro Central da Capital do estado de Minas Gerais, para dirimir as questdes oriundas
deste Boletim de Subscricdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Boletim de Subscricdo, apondo suas
assinaturas nos campos 28 e 29 abaixo, em 3 vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas)
testemunhas que também o assinam, no campo 30.
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28 - Declaro que: (i) recebi gratuitamente, neste ato, li e compreendi o 29 — CARIMBO E ASSINATURA DO
inteiro teor do Regulamento, concordando integralmente com os seus termos AGENTE DE DISTRIBUICAO:

e condigdes e manifestando minha adesdo irrevogavel e irretratavel; (ii)
tenho ciéncia da qualificacdo e experiéncia profissional dos integrantes do
corpo técnico do Administrador; (iii) estou de acordo com as regras de
aplicagdo, amortizacdo, resgate e demais procedimentos dispostos no
Regulamento; (iv) estou ciente de que as cotas do Fundo poderdo ser
subscritas ou adquiridas pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento; (v) estou ciente de que podera haver distribuicdo LOCAL DATA
parcial das cotas ofertadas, com o0 consequente cancelamento pelo

Administrador das cotas remanescentes a qualquer momento dentro do

prazo de colocacgdo, fato que ndo afetara a quantidade de cotas por mim

subscritas nos termos deste Boletim de Subscrigdo; (vi) estou ciente,

inclusive, (a) do objetivo e da politica de investimento do Fundo, (b) dos Lol

riscos envolvidos no investimento no Fundo, estando estes de acordo com a

minha situacdo financeira, o meu perfil de risco e a minha estratégia de

investimento, (c) da possibilidade de ocorréncia de variagdes do patriménio

liquido do Fundo e de perda total do capital investido no Fundo, (d) do valor

da taxa de administracdo devida ao Administrador pelo Fundo, bem como da

composicdo da carteira prevista no Regulamento do Fundo, (e) da politica

de divulgacdo de informagdes do Fundo adotada pelo Administrador, (f) de

que as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do

Administrador, dos Coordenadores, de qualquer empresa pertencente ao seu

conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo

Garantidor de Créditos — FGC, (g) de que o Administrador, em hipdtese

alguma, excetuadas as ocorréncias resultantes de comprovado dolo ou ma

fé de sua parte, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do

Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo e/ou

resgate de Cotas, e (h) de que os recursos que serao utilizados na

integralizacdo das Cotas do Fundo ndo serdo oriundos de quaisquer praticas

que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a

politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro. Adicionalmente,

responsabilizo-me pela veracidade das declaracbes aqui prestadas, bem

como por ressarcir o Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas

e danos decorrentes de falsidade, inexatiddo ou imprecisao das mesmas).

Declaro ter obtido exemplar do Prospecto do Fundo, e que estou de acordo

com as condigOes expressas neste Boletim de Subscricdo e no Regulamento

do Fundo e seu Prospecto.

LOCAL DATA

[SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL]

30 - TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:
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TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO — LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
CNPJ/ME n° 34.835.191/0001-23

Cliente: CNPJ/CPF:

Co-Investidor: CPF:
(Exclusivo para conta conjunta de Pessoas Fisicas)

1. DECLARACOES:

Por meio do presente termo de adesdo e ciéncia de risco (“Termo”) venho manifestar a minha
intencdo de assumir a condicao de cotista do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
("Fundo”), declarando, nesta oportunidade, que:

a) me foi entregue, nesta data, a versao vigente do regulamento do Fundo ("Regulamento”)
e do prospecto;

b) li o inteiro teor e tenho conhecimento do Regulamento, o qual declaro conhecer e aceitar
que forma, em conjunto com o presente Termo, um Unico instrumento para todos os fins
de direito;

c¢) o Administrador disponibilizara, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/), o Regulamento
e o Prospecto;

d) tenho plena ciéncia dos fatores de riscos aos quais o Fundo estd sujeito, inerentes ao
mercado financeiro, bem como das politicas de investimento adotadas pelo Fundo, sendo
defeso alegar discordancia com a estratégia operacional utilizada pelo Fundo;

e) estou ciente de que podera ocorrer perda do capital investido, em decorréncia do risco
intrinseco aos ativos que compdem a carteira do Fundo, descrita no Regulamento, e que as
estratégias de investimento do fundo podem resultar em perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigagdo aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo;

f) estou ciente de que a rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros e de que, ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que
possam ser incorridas pelo Fundo; e

g) a concessao de registro para a venda de cotas do Fundo ndo implica, por parte da CVM,
garantia de veracidade das informagOes prestadas ou de adequacdo do Regulamento do
Fundo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seu
administrador, gestor e demais prestadores de servigos.
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2. FATORES DE RISCO

Tenho conhecimento de que as aplicagdes no Fundo sujeitam o cotista aos riscos inerentes aos
mercados nos quais o Fundo investe os seus recursos, para o alcance de seu objetivo, ligados ao
nivel de concentragdo da carteira e as oscilagdes do mercado financeiro (“Fatores de Risco”). Os
principais Fatores de Risco s3o:

Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Liquidez - A aplicagdo em cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociagao de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacao no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento por prazo indeterminado a contar da data de autorizacdo de
funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado.

Riscos de Crédito - Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteragbes nas condicOes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez
ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragGes nas condigdes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagGes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operacoes
de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de
disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados na
Oferta Publica da Primeira Emissdo para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo,
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inicialmente, o Fundo ird adquirir exclusivamente os Ativos Imobiliarios, o que gerara uma
concentragdo da carteira do Fundo. Essa concentragdo poderd, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os
resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos pela locacdo das unidades autonomas
dos Ativos Imobiliarios.

Risco Tributario - A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(i) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento) ndo
obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III e paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que
o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes
vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Além disso, o governo regularmente introduz alteragdes na legislacao fiscal o que poderia impactar
negativamente as sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado do Fundo.

Como investidor qualificado atesto ser capaz de entender, ponderar e assumir os riscos financeiros
relacionados a aplicagao de meus recursos em um fundo de investimento destinado a investidores
qualificados.

3. DISPOSICOES FINAIS

Declaro para os devidos fins que estou de acordo com todos os termos estabelecidos no presente

documento, sendo certo que a validade do mesmo deve ser considerada como iniciada na data de
minha primeira aplicagdo no Fundo.
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Estou ciente de que os termos aqui iniciados em letras mailsculas e ndo expressamente definidos
neste instrumento terdo o significado que Ihes é atribuido no Regulamento.

[Local], [Data].

[CLIENTE/INVESTIDOR] [CO-INVESTIDOR]
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracdo, o [Sr. [nome], [nacionalidade], [profissao],
residente e domiciliado na Cidade de [completar], Estado de [completar], na [completar], portador
do Documento de Identidade “RG” n© [completar] e inscrito no CPF/ME n° [completar]] [ou]
[[razao social], com sede na cidade [completar], estado [completar], na [completar], inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n®
[completar], devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]]
nomeia e constitui o [nome], com sede na cidade de [¢], estado do [¢], na [¢], n° [e], inscrito no
CNPJ/ME sob o n° [¢] [(“Coordenador Contratado”) ou (“Instituicao Participante”)], seu
bastante procurador, conferindo-lhe poderes para representa-lo, exclusivamente como Cotista da
13 Emissao de Cotas LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII, constituido sob a forma
de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lei n° 8.668/93") e a Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob n° 34.835.191/0001-23 (“"Fundo”),
administrado por INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n°
7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada
e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério da CVM n© 13.432, expedido em 9 de dezembro de 2013 neste ato
representada de acordo com o seu Contrato Social ("Administrador”), e votar em seu nome, em
Assembleia Geral de Cotistas, no que diz respeito as seguintes deliberacdes: (1) a aquisicdo de
sociedades de proposito especifico diretamente controladas pela MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM, com
sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n®
621, 19 andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.343.492/0001-20 ("MRV"),
detentoras dos Empreendimentos (conforme definido no Prospecto); (2) a contratacao da MRV, por
meio de sua linha de negdcios denominada Luggo, pelo Administrador, para prestar os servigos de
consultoria especializada em analise, selegdo e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, locagao e administragao de locacao
dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo, dentre outros servigos autorizados nos termos dos
incisos II e III da Instrucdo CVM 472, bem como para atuar como administrador de condominio dos
Ativos Imobilidrios; (3) para que a MRV possa ser contratada pelo Fundo, sempre que necessario,
para prestar servicos de manutencdo, conservacao e reparo dos Ativos Imobilidrios; (4) a
contratacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido no Prospecto) para prestacdo de servicos nos
Empreendimentos; e (5) autorizacdo para locacdo dos Empreendimentos pela MRV, mediante a
celebragao dos Contratos de Locagdao Tampao (conforme definidos no Prospecto) com o Fundo.

1. O Outorgante, desde ja, estipula como diretriz de voto para os poderes acima, que os
Outorgados votem no sentido de: (i) aprovar, em relacao aos itens (@) [ 1 e (b) [ 1 abaixo e/ou
reprovar, em relacdo aos itens (@) [ 1 e (b) [ 1 abaixo:

1.1. a aquisicdo, pelo Fundo, dos seguintes Ativos Mobilidrios Alvo!:

(a.1) em caso de colocacdo do Montante Minimo da Oferta:

! Assinalar as SPEs Alvo cuja aquisicdo, pelo Fundo, serd aprovada pelo investidor. N3o € obrigatdria a concordancia com a
aquisicdo das 4 (quatro) SPEs Alvo.

GED - 4557738v6
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[ 1 MRV Cipreste

[ 1 Rental Positivo

[ ] Rental Lindoia

(a.2) em caso de colocagdo do Montante Total da Oferta:

[ 1 MRV Cipreste

[ 1 MRV Dom Pedro I

[ 1 Rental Lindoia

[ 1 Rental Positivo

1.2. a contratacdo da MRV para prestacdao de servigos de consultoria especializada em
analise, selecdo e avaliagao dos Ativos Imobiliarios e demais ativos que possam vir a integrar
a carteira do Fundo, dentre outros servigos autorizados nos termos dos incisos II e III da
Instrucdo CVM 472.

1.3. a contratacdo de Pessoas Vinculadas para prestacdo de servicos nos
Empreendimentos.

1.4. A autorizagdo para locacdo dos Empreendimentos pela MRV, mediante a celebragdo
dos Contratos de Locagao Tampao com o Fundo.

2. Esta procuracdo de conflito de interesses sera valida Unica e exclusivamente mediante a
efetiva subscricdo e integralizacdo de Cotas pelo OUTORGANTE e podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas para
deliberacdo das matérias acima listadas, mediante comunicacdo entregue ao Administrador do
Fundo em sua sede (Av. do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, Belo Horizonte, MG) ou para o
seguinte endereco eletronico: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

3. As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas acima dependem da aprovacao
por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

4. Caso as matérias acima nao sejam aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo sera
liquidado, devendo o Administrador, de forma imediata:

4.1. devolver aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, ressaltado
que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de condicdes para todos os
Cotistas do Fundo; e

4.2, proceder a liquidacdo do Fundo, de acordo com os procedimentos da B3.

GED - 4557738v6
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Os termos aqui iniciados em letras mailsculas aqui utilizados que ndo estejam expressamente
definidos neste instrumento terao o significado que Ihes é atribuido no Regulamento do Fundo e no
Prospecto da Oferta.

E vedada a outorga da presente procuracdo a parte relacionada do Administrador do
Fundo, sendo que, neste caso, a presente procuracdao nao sera considerada valida para
fins de representacao do Cotista em assembleia geral.

Esta procuragdo podera ser assinada digitalmente, nos termos da Medida Provisdria n® 2.200-02,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

[Local], [Data]

[INVESTIDOR]
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

GED - 4557738v6
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ANEXO VII

LAUDO DE AVALIACAO DAS SPES ALVO E DOS EMPREENDIMENTOS
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

Laudo de Avaliacao
N© 8053/19

Preparado para: LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fli

Referéncia: Rua das Espatédias, 610 — Maraj6 - Belo
Horizonte - MG

QOutubro, 2019

Accelerating success.
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

25 de outubro de 2019
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Referéncia: Laudo de Avaliagdo de um empreendimento residencial localizado em Belo
Horizonte - MG.

Enderecgo: Rua das Espatodias, 610 - Marajé - Belo Horizonte - MG.

De acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers vistoriou o imovel mencionado acima, na data de 08 de outubro de 2019, vistoria esta
realizada pelo consultor técnico Rogério Cunha e realizou uma andlise do imdvel a fim de
estimar o Fair Value do imével e da SPE para estruturagao de Fundo Imobiliario.

Com base nas anélises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipétese de ocorrer duvidas sobre a avaliacio e/ou metodologia, a Colliers esté a disposicdo
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

[ DocuSigned by: [ DocuSigned by:
A06827AT2FABACE... 74CB23E54DAA435.

Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(e]6} Executive Manager

Accelerating success.
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE
[Laudo de Avaliagao

LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Colliers

INTERNATIONAL

1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL RESIDENCIAL EM BELO HORIZONTE - MG

Solicitante:

Finalidade e Uso pretendido:

Data de Referéncia:
Data da Vistoria:
Endereco:
Municipio:

Area de Terreno:
Area Privativa:
Tipologia do Imével:

Metodologias:

Fair Value do imovel:

Fair Value da SPE

Grau de Fundamentagao Obtido:

Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Estimativa do Fair Value do imovel e da SPE para
estruturagao de Fundo Imobiliario.

Outubro de 2019

08 de outubro de 2019

Rua das Espatddias, 610 — Marajo

Belo Horizonte - MG

5.349,06 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
4.925,97 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Residencial

Método da Capitalizagdo da Renda

R$ 20.100.000,00

(Vinte milhdes e cem mil reais)

R$ 19.890.000,00

(Dezenove milhdes, oitocentos e noventa mil reais)

Grau Il

colliers.com.br
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

Laudo de Avaliaga 2
audo de Avaliagao Bollicrs
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

INTERNATIONAL

2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagio do imével, localizado na Rua das
Espatodias, 610 - Marajé - Belo Horizonte - MG, para a data-base de outubro de 2019 para
Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, doravante chamado “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para a estimativa do Fair Value
do imoével e da SPE, localizado em Belo Horizonte - MG, para estruturagdo de Fundo Imobilirio
e aquisigao, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pelo
Cliente, com a analise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) ao Cliente
e recebidos pela Colliers, entrevistas com o Cliente, visita ao imével e a regido onde se localiza
0 imovel, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgdos publicos,
realizagao de célculos e elaborag&o deste relatério contendo toda a informagao verificada e os
célculos realizados

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do Fair Value do imével e da SPE. Portanto este
documento foi preparado para auxiliar o Cliente no processo de estruturagdo de Fundo
Imobiliario e aquisigao, considerando as praticas e padroes profissionais aplicaveis de acordo
com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associag&o Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 — Reporting.

O Fair Value do imével foi avaliado pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se o Método da Capitalizagao da Renda.

As bases de valores adotadas foram a do Fair Value, definido pelo Red Book como:
Fair Value

O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes conhecedoras e
interessadas identificadas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. !

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que s&o relevantes na sua area de atuagdo e em sua regido
geogréafica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

1 Traducéo livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between identified
knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.’ - Red Book

colliers.com.br
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Laudo de Avaliacao ’ Colliers
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condigées e Termos de
Contratac&o”.

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria anélise e
tomaré a sua decisao, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Colliers.

colliers.com.br

220



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

Laudo de Avaliacao ’ Colliers
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do(s) imoével(is) (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda e Compra do(s) imdvel(is);
e Rent roll atualizado do(s) imovel(is);

e Historico de vendas;

e Estoque das unidades;

e Cronograma de obras e financeiro;

e Planta do(s) imdvel(is) com quadro de é&reas;

e Balancetes das SPEs;

e Notificagcdo de Langcamento do IPTU - exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Copia(s) da(s) Certidao(es) da(s) Matricula(s) n.9 136.969 e 147.042 do 12 Oficio de
Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG, expedidas em11/09/2019;

e Copia da Escritura Publica de Venda e Compra lavrada pelo Cartorio do 9° Oficio de
Notas de Belo Horizonte - MG, no livro n. © 2177, datada de 25/04/2016;

e (Copia da Notificagdo de Langamento do IPTU - exercicio de 2019 referente ao imovel
cadastrado sob o nimero 478072 009 001-6;

e (Copia da planta de arquitetura do imével com quadro de é&reas;

e (Copia do documento auxiliar da certidao de quitagao plena pessoa juridica;

e Copia do documento auxiliar da certidao de quitacdo de IPTU/taxas imobiliarias;

e Planilha de locag&o atualizado do imovel ¢/ quadro de areas dos apartamentos;

Apbs a anélise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estao resumidos na tabela

abaixo:
Documento X A AR Frente Principal Area Privativa Areaskde.
ideal de Terreno Interferéncia
Matricula 136.969 5.349,06 m2 726 m

Matricula 147.042 5.349,06 m2

Escritura 5.349,06 m2
Planta 4.870,45m2

IPTU 5.349,06 m2
Tabela Locagao 492597 m?2
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Foram adotados para esta avaliagdo os seguintes dados:

e Areaou Frag&o-ideal do Terreno: 5.349,06 m? conforme Matriculas, Escritura e IPTU;
e Area privativa: 4.925,97 m? conforme Rent Roll.
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Enderego:

Cidade - Estado:

Rua das Espatédias, 610 - Marajo

Belo Horizonte - MG

Densidade de Ocupagao: Alta
Padrao Econdmico: Médio
Categoria de Uso Predominante:  Residencial
Valorizagao Imobiliaria: Estavel
Vocagao: Residencial
Acessibilidade: Boa
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FIGURA 1 - MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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4.2 DESCRICAO DO ENTORNO

Localizado em uma regidao com caracteristicas residenciais e comerciais, o entorno imediato
do imovel tem a presenca de residéncias térreas de pequeno porte e edificios residenciais de
padrao médio.

Ha facil acesso para o imével pela Av. Dom Jo&o VI, Av. Tereza Cristina.

O bairro conta com uma infraestrutura adequada, com boa oferta de transporte publico, vias
pavimentadas, com alta oferta de comércio e servigo.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 13 km

Rede de Telefonia; Rede de Energia Elétrica; lluminagao

Melhoramentos Publicos:
Publica; Pavimentagéo; Guias e Sarjetas e Coleta de Lixo

Linha de 6nibus localizada na Rua das Espatddias e Av. Dom

T te Publico:
ransporte Publico Jodo VI,

Principais Vias de Acesso:  Av. Dom Jodo VI e Av. Tereza Cristina e BR-040.
- .. Condominios  residenciais  horizontais, = condominios
Atividades Economicas em

. residenciais verticais, posto de combustivel, restaurantes, e
um Raio de 500m: P

pequenos comércios de ambito local.

Pontos de Destaque: Parque do Conjunto Estrela Dalva e Parque Ecoldgico.
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4.3 ZONEAMENTO

A defini¢do do zoneamento ¢ realizada pelo poder publico e tem como principal objetivo definir
0 que e quanto pode ser construido sobre determinado terreno.

O zoneamento no qual determinado imével se enquadra esta intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de seu terreno, uma vez que um dos conceitos para se definir seu valor é a partir da
renda que ele pode gerar.

Posto isso, de acordo com o zoneamento do municipio de Belo Horizonte - MG, que é regido
pela Lei N° 7166 de agosto de 1996, que estabelece normas e condi¢des para parcelamento,
ocupagao e uso do solo urbano, o imével em estudo se encontra em uma Zona de Adensamento
Restrito — 2 (ZAR-2) conforme mapa abaixo:

O

ZONEAMENTO

ZA (Zona Adensada)
ZAP (Zona de Adensamento Preferencial)
@ z:R-1 (Zona de Adensamento Restrito - 1)
ZAR-2 (Zona de Adensamento Restrito - 2)
@ zcBA (zona Central do Barreiro)
ZCBH (Zona Central de Belo Horizonte)
@B zH1P (Zona Hipercentral)
@ zCVN (Zona Central de Venda Nova)
) zE (zona de Grandes Equipamentos)
@ zE15-1 (Zona de Especial Interesse Social - 1)

.
\\'\/ 7 @ zEis-3 (Zona de Especial Interesse Social - 2)
»
~

ZP-1 (Zona de Protegdo - 1)

~n
E 2
%Q‘ 7P-2 (Zona de Protegéo - 2)
®

2P-3 (Zona de Protegio - 3)

Pt + @ ZzPAM (Zona de Preservacdo Ambiental)
| J+A

FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMENTO — FONTE: SITE DA PREFEITURA DE BELO HORIZONTE - MG

S30 ZARs as regides em que a ocupacgao é desestimulada, em razdo de auséncia ou deficiéncia
de infra-estrutura de abastecimento de agua ou de esgotamento sanitério, de precariedade ou
saturagdo da articulagdo vidria interna ou externa ou de adversidade das condigdes
topogréficas, e que se subdividem nas seguintes categorias:
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| - ZARs-1, regides com articulagdo viria precéria ou saturada, em que se faz necessario
manter baixa densidade demograéfica;

Il - ZARs-2, regides em que as condigdes de infra-estrutura e as topograficas ou de articulagao
vidria exigem a restricdo da ocupagao.

Para esta zona, s&o admitidos os seguintes pardmetros urbanisticos:
> Coeficiente de Aproveitamento Basico - 1,0 vezes a &rea do terreno;
> Coeficiente de Aproveitamento Maximo - 1,3 vezes a &rea do terreno

> Taxa de Permeabilidade - considera-se a taxa de permeabilidade a area descoberta e
permeével do terreno em relagao a sua area total, dotada de vegetagao que contribua
para o equilibrio climéatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana

O coeficiente de aproveitamento béasico determina o quanto se pode construir sobre o terreno
tendo como base sua érea.

O coeficiente maximo permite ao proprietario aumentar seu potencial construtivo mediante o
pagamento de uma contrapartida para a municipalidade.

A taxa de permeabilidade é a relagao entre a &rea mantida como terreno sem pavimentagéo
em relagao a &rea total de terreno.
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE
5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

72,6 m de frente para a Rua das Espatodias (conforme

Frente: Capitulo 3 deste laudo)

Configuragao: Poligono irregular

Dimensao: 5.349,06 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)

Infraestrutura: O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
no item 4.2 Melhoramentos Publicos

Acesso: Rua das Espatédias e Rua Cipreste.

Topografia: Com pequeno declive para a Rua Cipreste.

Interferéncias Fisicas: Nao

Restricdes Ambientais: Nao

As edificagdes existentes no terreno perfazem o total de
4.925,97 m? de érea privativa, que nao ultrapassa o potencial
construtivo do terreno, significando que o terreno esta
subaproveitado. Entretanto, parte da érea livre esta sendo
ocupada por péatio de estacionamento e area de lazer.

Aproveitamento do
Terreno:

FIGURA 5 — DELIMITAGAO APROXIMADA DO PERIMETRO DO TERRENO — FONTE: GOOGLE EARTH
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5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUCOES

As principais caracteristicas das construgdes estdo descritas abaixo:

Imoével residencial composto por 3 edificios residenciais, patio

Tipologia do Imdvel: . . .
PR de estacionamento, area de lazer, area técnica e portaria

O imoével possui uma &rea descoberta para estacionamento, com

Estacionamento:
112 vagas comuns e 04 vagas para PNE.

Estrutura: Concreto armado

Cobertura: Laje de concreto

Fachada Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto
Esquadrias: Aluminio

Areas comuns: Piso de ceramica

Piso: ’
Areas privativas: Piso de ceramica
Areas comuns: Alvenaria com argamassa e pintura a latex e
azulejo
Paredes: i
Areas privativas: Alvenaria com argamassa e pintura a latex e
azulejo
Areas comuns: Concreto
Forro: :
Areas privativas: Concreto e forro de gesso
Idade: 1ano

Estado de Conservagao Novo (A)
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5.3 DESCRICAO DO PROJETO

O projeto do conceito Luggo tem um foco no aluguel de unidades residenciais por meio de uma
plataforma online, onde o inquilino, apds a contratagdo do servigo de locagao do apartamento
no condominio residencial, tem acesso a:

e Espago de convivéncig;

e Academia completa;

e Lavanderia compartilhada;

e Saldo de festa;

e Espago gourmet;

e Playground;

e (Carsharing (disponibilidade de um carro elétrico para os condéminos por 3 horas, com
o custo j& incluso no condominio);

e Bike;

e Servico de diarista;

e Portaria eletronica virtual.

Os aluguéis sao realizados sem necessidade de fiador e o acesso as principais comodidades
do condominio s&o realizadas via plataforma online.
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

Depois do cenério de incertezas enfrentado nas Ultimas elei¢des presidenciais, o Brasil teve
um semestre de pouco crescimento, mas com atividade econdémica em recuperagdo. A
expectativa é que o PIB cresca abaixo de 1,0% em 2019, sendo inferior aos anos de 2017 e
2018.

Com os avangos da reforma da previdéncia, a confianga do mercado fica fortalecida. Apesar
de aprovacao da reforma ser fundamental, ainda ndo sera suficiente para estabilizacdo da divida
publica no médio prazo. O dolar, que chegou a ultrapassar os R$ 4,16 no més de setembro,
ainda continua no mesmo patamar e oscila em torno deste mesmo valor. O CDS, que mede a
percepgao de risco de investimentos para investidores estrangeiros, chegou ao menor patamar
nos ultimos 5 anos, refletindo o otimismo com a agenda de reformas.

Apesar da taxa de desemprego apresentar tendéncia de redugdo desde 2018, o mercado de
trabalho s6 deve recuperar os 3 milhdes de postos formais perdidos nos ultimos 3 anos e
retornar ao nivel de emprego pré-crise em meados de 2021.

Para a inflagdo, a expectativa é que em 2019 e 2020 ela seja inferior a taxa de 2018 e
permanega abaixo da meta do Banco Central do Brasil, de 4,25%. A ociosidade da economia
continua alta, impedindo o crescimento dos pregos. A contengao da inflagdo permitiu que o
Banco Central reduzisse a taxa basica de juros (SELIC) ao nivel mais baixo da histéria, 6,0%
desde julho de 2019, chegando a 5,5% em setembro.

Com relag&o ao setor imobiliario, os Ultimos 3 anos foram de grandes desafios principalmente
pela restricdo do crédito e aumento da taxa de desemprego. No entanto, considerando uma
melhora nas perspectivas para os proximos anos, é esperada uma ligeira recuperagédo da
atividade construtiva para 2019, como consequéncia dos pontos relatados anteriormente.

Pesquisas feitas por entidades do setor, como por exemplo o Secovi, mostram que h& uma
percepcao geral de melhoria do ambiente de negocios. A taxa béasica de juros em 5,5% ao ano
torna os investimentos bancarios tradicionais pouco atrativos em relag&o aos anos anteriores,
e o investidor de perfil moderado ou conservador passa a ter dificuldades em encontrar bons
investimentos que fagam seu capital continuar a render como em outros tempos, com isso
alguns investimentos no mercado imobilidrio passam a ser mais atrativos devido as suas
remuneragoes.

Apesar dos indicios de recuperagdo da economia, para os proximos anos, o equilibrio das
contas publicas seré questdo crucial na continuidade da recuperagdo econémica e o novo
presidente devera saber gerenciar a aprovagao de reformas impopulares junto ao congresso
para que o pafs possa reduzir seu déficit fiscal e a economia crescer de forma sustentavel.
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O mercado de imoveis para venda, hoje, é caracterizado por uma maior disponibilidade de
ofertas, com redugéo dos valores ofertados, em que os proprietarios dos iméveis precisam de
uma maior flexibilidade para negociagdo no momento da venda.

Mercado Imobiliario Local

O mercado imobiliario local n&o ficou alheio a conjuntura econémica dos ultimos anos e também
foi afetado pelo cenario negativo, com impacto nos pregos praticados e na liquidez dos ativos.

A regido onde se encontra o imével naturalmente acompanha o comportamento verificado em
outras pragas onde, h4 poucos anos atras, observou-se um crescimento intenso, com valores
de imoveis que aumentavam substancialmente em um curto intervalo de tempo.

Contudo, atualmente, apos as altas verificadas nos ultimos anos, percebeu-se um
comportamento mais conservador, com um arrefecimento de valores e um cenério de maior
estabilidade, ocasionando assim um reequilibrio no mercado em todos os sentidos.

A localizagao faz com que o imével em estudo concorra com empreendimentos semelhantes
que também tem um padrdo construtivo médio e poucos pavimentos, mas com uma idade
aparente um pouco mais elevada. Além disso, como o projeto residencial do imével em estudo
tem uma proposta diferenciada e moderna, acaba sendo mais atrativo para o publico final.

Analisando-se o mercado imobilidrio local nota-se uma concorréncia significante de
apartamentos em oferta (tanto na venda quanto locag&o). Na pesquisa de mercado para iméveis
de padrao similar na regido para venda e locagao, foram identificados elementos com é&rea
entre 49,0 m2 e 70,0 m2, e valores ofertados para locacio que variam de R$ 13,00/m2/més a
R$ 28,00/m?/més, e venda que variam de R$ 2.700,00/m? a R$4.600,00/m2, variac&o ligada
a localizagao do terreno, area privativa, padrdo construtivo, idade e estado de conservagéo.

Em relagéo a liquidez do imével, sua localizagao, sua infraestrutura urbana e seus atrativos do
condominio contam a favor e aumentam sua atratividade perante seu publico alvo.

Devido a sua dimenséo, tipologia e ao atual cenério econémico do Pais, que est4 retomando
investimentos, entende-se que sua absorc¢&o pelo mercado ocorra em um cenério de liquidez
entre médio e alto.

Pode-se estabelecer a seguinte relagdo entre o imovel e a situagdo do mercado atual:

Cendrio de Liquidez para Venda: Médio-Alto
Quantidade de Ofertas de Bens Similares o
Médio
para venda:
Prazo de Absorgao para Venda: 18 meses
Publico-alvo: Investidores de grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes
1: Procedimentos Gerais, 2:Iméveis Urbanos e 4: Empreendimentos.

No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - versao
2011, publicada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia),
Departamento de S&o Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigao 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council ("IVSC"), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 — Implementation e 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientacées da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 da
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), com as modificagdes introduzidas pelas instrugdes
CVM N© 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével com vocagao para gerar renda através de sua locag&o, sua avaliagdo
foi realizada pelo Método da Capitalizagido da Renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imével pela capitalizagdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da anéalise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas e despesas para sua operagdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco
do empreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locagdo um valor de tabela fornecido
pelo cliente. Para aferi¢ao se os valores praticados estdo de acordo com o mercado imobiliario
local foram realizadas pesquisas de imoveis semelhantes situados na mesma regido
geoecondmica.
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7.3 FAIR VALUE

A estimativa do Fair Value do imovel foi realizada pelo Método da Capitalizagao da Renda,
através da analise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, no qual foram
consideradas todas as receitas e despesas para a operagdo do imével, descontado a uma taxa
compativel com o mercado.

7.3.1 PREMISSAS

a) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera uma renda prevista nos contratos hipotéticos de locagao, para
simular o periodo de vacéncia e, consequentemente, os custos da propriedade no seu periodo
sem locagao, foram projetadas taxas de ocupagao que atuam sobre o total de unidades do
empreendimento.

e Aluguel

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Numero de Unidades: 16

o Durag&o dos Contratos: 30 meses

o Valor Médio de Locag&o: R$ 1.021,00/més

o Crescimento Real: 2,00% ao ano

o Taxa de Ocupagao: 95% do 1° a0 10° ano do fluxo de caixa

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operagao do imovel:

e |PTU e Condominio

Durante o periodo de vacéncia, considerando a taxa de ocupagao estimada, incidirem
as seguintes despesas por unidade:

o IPTU: R$ 30,00/més

o Condominio: R$ 200,00/més
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e Seguro

Durante o periodo de vacéncia, o custo de seguro seré relativo a 6,5% das receitas com
locacéao.

e Gestdo de Locacao

Foi considerada a remuneragao pelo gerenciamento do contrato de locagao equivalente
a 2,00% do valor locativo mensal.

e Comissdo de Locacéo

Para simular a remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela
locagao do imével a cada novo contrato, foi realizado um célculo considerando todas
as unidades do empreendimento sendo renovadas a cada ciclo de 30 meses (duragao
do contrato), a soma desses valores é dividida igualmente durante o periodo
correspondente e multiplicado pela taxa de ocupag&o que o empreendimento tera no
ano.

e (Comiss&o de Venda

A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responséavel pela venda do imovel
no final do horizonte de anélise corresponde a 3,00% do valor de venda.

e Fundo de Reposicdo de Ativo

O fundo de reposigéo de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutengao do imovel para manté-lo no padrdo construtivo e estado de conservagéo
atual.

Nao foi considerado FRA para esta avaliagao, pois esta despesa ja esta prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.
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c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagdo do terminal cap rate de 6,50% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11
Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imével em avaliagdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interagdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes. Também ¢é sensivel ao atual momento de ineditismo
no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel
histérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os indices de inflagdo considerados baixos
—acumulados até esta data no ano de 2019 em 2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro
de 2019.

d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagéo, de 7,5% a.a. que leva
em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagao, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual prética de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imével em avaliagdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interagdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.3.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo ¢ equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 7,50% a.a., cujo resumo anualizado compde o anexo Il a este laudo. Em numeros
redondos:

Fair Value do Imoével: R$ 20.100.000,00

(Vinte milhdes e cem mil reais)
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8. AVALIACAO DA SPE

Conforme informado pelo cliente, o imével avaliando ¢ pertencente & MRV MDI CIPRESTE
INCORPORACOES SPE LTDA, SPE dedicada exclusivamente a este ativo imobiliario.

Dessa forma, com base nos demonstrativos financeiros da SPE, enviados pelo cliente, e no Fair
Value estimado para o ativo, tem-se o valor da SPE para a data de outubro de 2019, conforme
a seguir:

MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES SPE LTDA

Valor do Imoével R$ 20.100.000
Disponibilidades R$ 1.133,00
Impostos a receber R$ 2.672,00
Passivo de Curto Prazo -R$ 208.810,00
Valor da SPE R$ 19.894.955,00

Em nUmeros redondos:
Fair Value da SPE: R$ 19.890.000,00

(Dezenove milhdes, oitocentos e noventa mil reais)
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9. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Fair Value do Imovel R$ 20.100.000,00

Fair Value da SPE R$ 19.890.000,00

Por se tratar de um imovel com vocag&o para gerar renda através de sua locagédo, o Método
da Capitalizagéo da Renda foi o método escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
auferida pelo imoével, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes a capitalizagdo e cenérios viaveis representativos do mercado em que se insere,
sendo esta principal 6tica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas andlises realizadas e nos resultados contidos neste
relatério, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Fair Value do Imoével: R$ 20.100.000,00

(Vinte milhdes e cem mil reais)

Fair Value da SPE: R$ 19.890.000,00

(Dezenove milhdes, oitocentos e noventa mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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10. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 23 (vinte e trés) folhas e 6 (seis) anexos.

S30 Paulo, 25 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

P:::;jgnedby: o [/% y:

A06827AT2FAB4CE. 74CB23E54DAA435.

Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
CO0 Executive Manager
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Anexo |

Relatério Fotografico
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Frente do terreno para Rua das Espatodias

Rua das Espatddias, com o imovel a direita
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Rua das Espatédias, com o imovel a esquerda

Rua Cipreste, com o imovel a esquerda
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Rua Cipreste, com o imovel a direita

Patio de estacionamento
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Bicicletario e area de lazer
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Area de convivéncia
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Area da churrasqueira

Dormitoério de um apartamento tipo
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Cozinha de um apartamento tipo

Area privativa de um apartamento tipo
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Anexo |l

Fluxo de Caixa
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Especificacdo da Avaliacao
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De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliagao de Bens da Associacédo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Iméveis Urbanos e
Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de

Fundamentag&o e de Precis&o a seguir descritos:

Grau de Fundamentagao

Fair Value - Método da Capitalizagdo da Renda

Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao do método da capitalizagao da renda

J— Deccrica PARA IDENTIFICAGAO DE VALOR
GRAU Il GRAU I GRAU |
Sintética, coma
. Ampla, com os elementos o
Analise operacional do apresentagao dos
1 X com basenos °
empreendimento indicadores bésicos
explicitados
Com base em analise do ;
° Com base em andlise .
. . . processo estocastico para ° Com base em anlise
Andlises das séries histdricas i deterministica para um
2 ! as variaveis-chave, em ° qualitativa para um prazo
do empreendimento avesen prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses.
meses
meses
Andlise setorial e diagnostico | De estrutura, conjuntura, ) . )
3 ! Da conjuntura Sintética da conjuntura
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada
) Deterministico )
5 Escolha do modelo Probabilistico ) Deterministico
associado aos cenérios
6 Estrutura basica do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cendrios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagao com Simulagao dnica com
8 Analise de sensibilidade apresentagéo do identificagéo de X L .
. o " variag&o em tomo de 10%
comportamento gréfico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
' S6 para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU n
Para i de valor
GRAUS Il 0 I
Pontos Minimos maior ouigual a 22 de13a21 de7ai2
Méximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens - .
- Minimo de 7 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores :
] “ atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Graul
Para i de vi
GRAUS 1] 1 ]
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10
Méximo de 4 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens '
. Minimo de 5 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
. . atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Graul
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Documentos
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otas de Belo Horizonte
roade Rabelo Vsl

Diniz Graciuuo (;P'i‘?’i"i’ TRI{?\?RIC‘)MI?I:];?

S canio0oon co bt ESCRITURAS
- FOLHAN® 1

Vabelia Substituta: Iris

1TI] FARN (

R Sar P, 1.1 1$ - Cemmra CEP

%
& &
P s

. 0ch§ & .

Ye¥ o -
PEF ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
Kty 'NAFORMA ABAIXO:

S -

SA!BAM quantos este instrumente virem que, aos vinte e einco (25) dias do més de abril
do any dois mil e dezesseis (2016), neste Cartério situado na Rua S&o Pauls, n° 1.115,
Centro. nesta Capital, lavro esta escritura em que, perante mim, comparecem como parte
VENDEDORA: ASSOCIACAO FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA|
SOQCIAL. inscrita no CNPJ seb n° 55.066.187/0001-18, com sede na cidade de Pompéia/SP,
na Rua Marechal Deodoro da Fonseca. n° 350. Bairro Flandria. conforme Estatutc Social,
datada de 20/03/2009, registrada no Cartério de Registro Civil -das Pessoas Naturais ¢
Tabelifio de Notas do 30° Subdistrito de Ibirapuera/SP, ¢ conforme CertidZo Simplificada
Digital expedida aos (7/04/2016, aqui arquivadas, representada neste ato pela diretora)
presidente: VIRGINIA MATIAS HOMEM, brasileira, religiosa, solteira, maior, portadora)
da carteira de identidade n° 8048533171 expedida pela SSP/RS. inscrita no CPF sob n
169.030.448-09. com endereco profissional estabelecide na cidade de Pompéia/SP. na
Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, n® 350, Bairro Flandria: e, de outro lado. como parte
COMPRADORA: MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no)
CNPJ sob n® 24.189.001/0001-94, com sede nesta cidade, na Avenida Professor Mario
Werneck n° 621, sala 02. conjunto 02. 10° andar. Bairro Estoril. conforme Contrato Social,
datada de 21/01/2016, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG,
20s 17/02/2016, sob o n° 31210579175, e conforme Certidio Simpiificada Digital expadidal
pela JUCEMG aos 25/04/2016. aqui arquivadas, representada pela neste ato pelos seus
administradores/ndo-sécios: JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAQ, brasileira, !
contadora, casada. portadora da carteiva de identidade =° MG-4.359.240 expedida pelal
SSP/MG, inscritane CPF sob n® 878.532.996-72. residente e domiciliada nests cidade, aa Rual
Tome de Scuza n° 248, apartamento n° 1.100, Rairro Funcionarios ¢ RAFAEL NAZARE THis{

7

‘\\i f/
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MENIN TEIXEIRA DE SOUZA. bra: o, engenheiro civil, casado. portador da carteiraj
de identidade - n® -MG-5.500.127 expedida- pela PC/MG, inscritc mo CPF sob n°
013 36-76, residente e domiciliado nesta cid: nz Rua Rodrigo Otévio Coutinho n
320, apartamento 70C, Bairro Belvedere. As paries se identificam como as préprias, conforme|
documentagdo--que- me - foi apresentada e que fica aqui- arquivada. Entdio pelo(a)(s)
i outorgante(s). ¢ na forma como esté representada, me foi dito que: I) OBJETOS - a justo
<[ titulo ¢ por aquisicdo legal. é(sH0) senhor(es; e legitimo(s) possuidor{es). livre de dnus oy
iributes do imdvel(eis) constante(s) de: 1.1) imével situado nesta Capital, constituido pelo
lote 2° 09 (neve), de quarteirdo 72 (setenta e dois), do Bairro Cinquentenario, com drea
de 1.163,05m?, de forma irregular, com 12,80 em segmento retilineo de frente pzra a
Rua Cipreste; 32,00 em segmento retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com
6 fote 19 {dexenove); 1Z,60m em segmento retilineo de divisa de fundss confrontando-se|
com o lote 15 (derenove): 27.40m em segmento retilinco de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 29 (vinte): 55,10m em segmento retilinec de divisa lateral
csquerda comfrestando-se com o lote 10 (dez); 36,40m em segmento retilineo de divisa de|
fundos confromtando-se com o lote 08 {cito}, de acordo com a planta CP 151013G.
Imével matriculade sob n® 136.969, Livro 02, do Cartério do 1° Oficio de Registro de
Iméveis desta Comarea; 1.2) imével situado aestz Capital, copstituido pelo lote n° 10,
(dez), do quarteirdo 72 (setenta ¢ dois), do Bairro Cinquentendrio, com srea de|
826,50m*, de forma regular, com 15,60m em segmento retilines de frente para a Ruaj
Cipreste; 5510m em segmento retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o
lote 09 (nove); 55,10m em segmento retilineo de divisa-lateral esquerda confrontando-se
com o lote 08 (oito), de acorde com a planta CP 151013G. Imével matriculado sob n°
136.970, Livro 02, do Cartérie do 1° Oficio de Registro de Iméveis desta Comarea; 1.3)
i imével situado nesta Capital, constituido peio lote & 11 (onze), do quarteirio 72 (setenta)
e dois}, do Bairro Cinquentenario, com drea de 782,42m? de forma regular, com 14,20m
em segmento retilineo de frente para a Rua Cipreste; 55,10m em segmento retilineo de
divisa laterai direita confrontando-se com o Iote 10 (dez); 26,00m em segmento retilineo|
{ de divisa lateral esquerda confrontando-se com ¢ lote 12 (doze); 14,11m em segmento
retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 15 (quinze); 0,88m em
segmente retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 16 {dezesseis);
14,20m em segmento retilinee de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08 (oito),)
de acordo com a planta CP 151013G. Imével matriculado sob n® 136.971, Livre 02. do
Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis desta Comarca; 1.4) imével situado nesta
Capital, constituido pelo lote n° 12 (doze), do quarteirio 72 (setenta e dois), do Bairro
Cinquertendrio, com 4rea de 566,80m?, de forma irregular, com 20,80m em ¢
retilineo de frente para a Rua Cipreste; 26,00m em segmento retilineo de divisa lateral
direita confrontando-se com o lote n° 11 (onze), 28,50m em segmento retilineo de divisa
i lateral esquerda confrontando-se com o lote 13 (treze); 20,90m em segmento retilineo de|
] divisa de fundos confrontando-se com o lote 14 (quatorze), de acordo com a planta CP
| 151013G. Imével matriculado sob. n° 136.972, Livro 02, do Cartéric do 1° Oficio del
! Registro de Iméveis desta Comarca; .5) imével situado nesta Capital, constituido pelo
i

!

|

|

|

Tote n° 13 (treze), do quarteirdo 72 (setenta e dois), do Bairro Cinquentendrio, com 4rea
de 529,667, de forma irregular, com 19.70m em segmento retilineo de frente para a Rua)| \,«
Cipreste; com 30,60m em segmento retilinee de frente para a Rua das E patodi

28,50m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 12 (doze); Cf’
16,27m em segmento retilineo de divisz de fundos confrontando-se com o lote %
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_Z(i{xgmrze), de acordo com z planta CP 151613G. Imével matriculado sob n° 136.973,
Livre 02, do Cartérie do 1° Oficio de Registro de Iméveis desta Comarea; 1.6) imével
situado nesta Capital, constituido pelo Iote n° 14 (quatorze), do quarteiro 72 (setenta ¢
dois), do Bairro Cinquentenario, com 4rea de 507,78m?, de forma irregular, com 14,00m|
em segmento retilineo de fremte para a Rua das Espatodias; 16,27m-em to
retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o lote n° 13 (treze); 20,90m em
segmento retilineo de divisa lateral direita confrontande-se com o lote n° 12 (doze)s|
35,37m em segmento retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote n°
15 (quinze); 14,11m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o
lote 11 (onze), de acordo com a planta CP 151013G. Imével matriculado sob n°® 136.974,
Livro 02, do Cartérie do 1° Oficie de Registro de Iméveis desta Comarca; 1.7) imével
situado mesta Capital, constituido pelo lote n° 15 (quinze), do quarteirfio 72 (setenta e
dois), do Bairro Cinquentenirio, com 4rea de 492,79m? de forma irregular, com 14,00
em segmento retilineo de fremte para a Rua das Espatodias; 35,37m em segmente)
retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o lote 14 (quatorze); 33,60m em
segmento retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 16 (dezesseis);
14,11m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 11 {onze),
de acordo com a planta CP 151813G. Imével matriculado sob n® 136.975, Livre 02, do
Cartérie de 1° Oficio de Registro de lmdéveis desta Comarca; e, 1.8) imdvel situado nesta
Capital, constituido pelo lote n°® 16 (dezesseis), do quarteirdo 72 (setenta e dois), do
Bairro Cinquentendrio, com drea de 490,06m?, de forma irreguiar, com 14,00m em
segmento retilineo de frente para a Rua das Espatodias; 33,60m em segmento retilineo|
de divisa lateral direita confrontando-se com o lote n° 15 (quinze); 32,00m em segmente
retilineo de divisa lateral esquerda confrontande-se com terreno indiviso; $,88m em
segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote n° 11 (onze); 15,10m|
em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08 (oito), de
acorde com a planta CP 151013G. Imével matriculado sob n® 136.976, Livro 02, do
Cartério do 1° Oficie de Registro de Iméveis desta Comarca. VENDIA(M). como de fato
ora vendido(s) tem ao(s) outorgado(s) comprador(es) ofs) referido(s) imével(eis). acima)
descrito(s) e caracterizado(s) ¢ desde ja cede(m) e transfere(m) a(o) mesmo(s) outorgado(s)
toda a posse dominio. direitos ¢ a¢do que sobre aludido(s) imével(eis). ora vendido(s),
exercia(m), para que possa(m) o(s) mesmo(s) outorgado(s) dele(s) usar. gozar e dispor
livremente com seu(s) que fica(m) sendo, de hoje em diante, por forca desta escritura ¢ da|
clausula "CONSTITUTI" obriga-se a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa e a
responder(em) por evicgdo de direito, defendendo o(s) comprador(es), se chamado(s) &
autoria. IT) DISPONIBILIDADE - os iméveis acima descritos encontram-se livres de 6nus
reais, fiscais, judiciais ou extrajudiciais e, sob responsabilidade civil e criminal. ndo existe
nenhuma a¢o judicial fundada em direito real ou pessoal sobre os mesmos. IIT) PRECO - os
iméveis foram vendidos pelo prego certo e ajustado de RS 3.476.954,00 (trés milhdes,
quatrocentos e setenta e seis mil, novecentos ¢ cinquenta ¢ quatro reais), sendo RS
434.619,25 (quatrocentos e trinta ¢ quatro mil seiscentos e dezenove reais e vinte e cinco|
centaves) para cada imével, j4 pagos e quitadoes, cuja quitacio a parte VENDERORA|
ora ratifica. IV) TRANSMISSAO - Assim, em face do ora pactuado, a vendedora, desde j4,
tem a compradora .por empossado no. imével em objeto. por forga desta escritura e
"CLAUSULA CONSTITUTI". 2 vendedora transfere toda a posse . jus. dominio, direitos ¢
agdo que‘exercia sobre o bem ora vendido. para que dele a mesma compradora use. goze € <
disponha livremente como seu que fica sendo. obrigando-se a vendedora a fazer por i%;

&
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herdeiros ou SUCESSOrSs. esta sstritura © 2 ven
pela eviccBo de direite quandc chamado a
expressamente que tem ciéncla ¢ concorda que 2 finalidade da presente avenga é a construgio
1 e-incorporacio de empreendimento .imobil ¢ desta forma autoriza que seja realizada
sobre o terreno. eventual construcdo ou demolicfo.-bem como autoriza que seja alienado em
fracBes 2 terceiros, mesmo antes de quitado & preco. A presente compra € venda & feita em
carter irretratavel e irrevogdvel e extensivo. aos herdeiros e sucessores das partes. V)
| DECLARACOES E ENCERRAMENTQ - Declara(m) ainda o(a)(sj outorgante(s)
vendedor{aj{es) ¢ na forma como esta representada em. suprimento ac Art 1°, § 2° infine da
Lei Federai n°.7433 de 18/12/85. combinado com o § 3°de Art
12 do Dec. 93.240 d¢ 09/09/86 que sob as peoas da Lei que os imoveis objeto da transacéio

empre.boa, firme ¢ valiosa. respondendol
A outorgante. VENDEDORA declara;

encontram-s2

ves ¢ desembaragados de quaisquer dnus reais

extrajadi . hipoteva legal ol convencional, amesie, seguestro ou

locagdie. comodate, impedimentos ambientais ¢ passivos tributdrios,

ou pessoais. judiciais ou
penhera, foro ou pensio,
taxas. multas ¢ acessdrios

devidos e cobrados até a presente data. jmexistinde, em relacic 3 ele, acdes reais ou a¢Bey
pessoals reipersecutdrias: Declara. ainda. que {2} ndo responde a agdes jndicials refacionadas
208 Imoveis objeto deste Contrato ou gue po por gualquer forma comprometer o
presenie negécio ou sua seguranga; (b) declara. aderals, que possui patrimdnio remanescente:
suficiente para satisfazer eventuais débitcs judiciais cu extrajudiciais, de forma que se ocorren
de qualquer terceiro questionar a alienacds do ajudide imoével, para efeito de obter declaragio
de sua mefisacia ou recaia sobre ¢ mesme gualquer dnus. o VENDEDOR se compromete 2
assumir a’integral respensabilidade pelo ‘fate. prestando garantia ou quitando referidos
débitos. comprometendo-se a manter 2 COMFRADORA e o imével indenes e a sempre
resguardar a validade e seguranca do negocio, aunente & venda do imével em questiio: (¢) que
Lo o imovel estd desocupado, livre de locacdo, comodato, impedimentos ambientais ¢ tributos|
1 fiscais, taxas, multas e acessorios devidos ¢ cobrados até a presente data; (d) que sobre o
imével nfo recai nenhuma acdo de desapropriacdo. () inexistem processos de tombamento
i iniciados. ou definitivos que o objetive total ou parcialmente e que o mesmo ndo se localiza
em 4rea que a legislagdo vigente caracteriza como entorno de outre bem tombado; (f) que o
imdével ndo se encontra em drea de preserva¢do ambiental, nfo contém passivo ambiental ¢
ndo sofre restrigdes dessa natureza para sua utilizagdo; (g) que o imdvel ndo abrigou a
qualquer tempo atividades que possam consideré-lo suspeito de contaminagdo, ou que possam|
representar risco a qualquer usuario. ao meio ambiente e/ou 2 satide publica, tais como aterro
sanitério, depésitos de materiais radioativos, areas de manuseio ou liberagdo de produtos
quiinicos, toxicos e gases, depdsitos de materiais provenientes de inddstria quimica,
cemitérios, atividades de mineragdo. hospitais ¢ postos de combustiveis. 5.1 -
Independentemente da declaragio assumida pelo outorgante  VENDEDOR quanto 4|
inexisténcia de dnus ou gravames sobre o imdvel, respondera perante a COMPRADORA, por
quaisquer obrigagGes que venham a ser atribuidas ou suportadas por esta dltima que tenham
por origem fatos ou atos anteriores & presente data. Entende-se por obrigacio anterior. todal
aquela que tenha por causa atos ou fatos até entdo ocorridos. ou que tenham se iniciado até
€ss¢ mOmento, mesmo Gom vencimento e/ou exigibilidade posterior. 5.2 - A exigéncia doj
cumprimento das obrigagbes decotrentss da presente escritura serd feitz através de
correspondéncia com Protocolo de Recebimento a ser enviada 2 parte contraria nos enderecos
constantes do predmbulo. sendo concedido ¢ praze de 15 dias a contar de seu recebimento
parz que seja dado cumprimento 20s seus termos. A parie COMPRADORA. declara que|
aceila a presente venda ¢ esta Escritura em todos os seus termos. Certifico que forag}j/

7
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Rea Sio Paulo, 1318 - Centro CEP 30, 70137 PABN: 13

855 Faxe

N "f’gj;Lgsenmdos e ficam arquivados neste Cartéric os seguintes documentos: 1) -1.1)
Comprovante de pagamento do ITBI, no valor de RS 24.398,50, conforme aut. mec. n°
EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD44E33E9B3818C1800, do,
Banco Itat S/A, datada de 08/05/2015 e Guia Complementar paga na importineia de RS
5.446,61, conforme aut, mee. . - n°
TA3F659DOF78821B0B3276D604450B5D82050BFC1029015A59B5395SC3BE4, do Banco
Itad S/A, datada de 04/02/2016, totalizando o vaior de RS 30.045,11. Tendo sido ¢ imével
avaliado em RS 983.940,30. Certidio de Quitacio com a Prefeitura até o exercicic de
2016. indice Cadastral n® 478 072 009 001-6. (referente ao lore n® 09);1.2) Comprovante,
de pagamente do ITBI, no valor de RS 18.41028, conforme aut. mec. n°
EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD442C152CD94AEBDC7, do
Banco Itau S/A, datada de 08/05/2015 ¢ Guia Complementar paga na impeortincia de RS
4.076,41, conforme aut. mee. n°
TA3F659D0F788321B0B3276D604450B5D82050BFC1029A8337F. 87FC1020ED do|
Banco Itad S/A, datada de 04/02/2016, totalizando o valor de RS 22.486,69. Tendo sido o
imével avaliado em RS 736.411,50. Certidio de Quitacfio com a Prefeitura até a presente
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral n® 478 072 010 801-9. (referente
ao lore n® 10); 1.3) Comprovante de pagamente do ITBI, no valor de RS 16.548,18,
conforme aut. mec. - n°
EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD41927BES166E3AECS, do|
Banco Itan S/A, datada de 08/05/2015 e Guia Complementar paga na importincia de RS
3.664,10, conforme aut. : mec. n°|
TA3F659D0F788321B0B3276D604450B5D82050BFC1029A652AD6COC77CEASG, do,
Banco Itau S/A, datada de 04/02/2016, totalizando o valor de RS 20.212,28.- Tendo sido o
imével avaliado em R$ 661.927,32. Certiddo de Quitagio com a Prefeitura até a presente|
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral n® 478 072 011 601-3. (referente
ao lote n° 11): 1.4) Comprovante de pagamento do ITBI, no valor de RS 13.755,08,
conforme aut. mec. n’l
EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD41 CABF8652CEDAFB2, do|
Banco Itait S/A, datada de 08/05/2015 ¢ Guia Complementar paga na importincia de R$
3.045,66, conforme aut. mec. n°
TA3F659D0F788321B0B3276D604450B5D82050BFC102939D66DE976EFC634, do
Banco Itad S/A, datada de 04/02/2016, totalizando o valor de RS 16.800,74. Tendo side o
imével avaliado em R$ 550.203,41. Certiddo de Quitagdo com a Prefeitura até a presente
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral n® 478-072 012 001-8. (referente
ac lote n* 12): 1.5) Comprovante de pagamento do ITBI, no valor de RS 12.224,71,
conforme aut. mec. - m°
EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD4222BD6622 AFFD3AE., do
Banco Itad S/A, datada de 08/05/2015 e Guia Coemplementar paga na importincia de RS
2.766,80, conforme aut. mec. n°|
7A3F659DOF788321B0B3276D604450B5D82050BFC1029E7B62EE7017FE3C6, do
Banco Ftai S/A, datada de 04/02/2016, totalizando o valor de RS 14.931,51. Tendo sido o,
imé6vel avaliado em RS 488.988,47. Certidao de Quitagao com a Prefeitura até a presente)
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral n® 478 072 013 001-2. (referente
ao lote n® 13): 1.6) Comprovante de pagamente do ITBI, no valor de RS 18.081 73,

conforme aut. mec. L

EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD481259BB79B06304E, {%;
o ot
(\)‘
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Banco Itali S/A, datada de 38/05/2615 ¢ Guia Complementar paga na importincia de RS
4.003,67, conforme LT A mec. n®
7TA3F659D0F788321B0B3276D604450R5DE2053BFC1029D0518E70BBB37428, doj
Banco Itad S/A, datada de 04/02/2016, totah‘.ando ¢ valor de RS 22.085,42. Tendo sido of
imével avaliado em RS 723.270,11. Certiddo de Quitacio com a Prefeitura até a presente|
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. indice Cadastral u® 478 072 014 001-7. (referente
ao lote n° 14); 1.7) Comprovan(e de pagamente do ITBIL, no valor de RS 17.061,36,
conferme ‘ aut. mec. n°
EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD4CBD63D795B388179, do
Banco Itat S/A, datada de 08/05/2015 ¢ Guia Complementar paga na impertincia de RS
3.777,73, © _conforme aut. mec. n°
Bo451254F87B33C5290DFIB25073558ESED74157D3410682CB43FFEGEDAGD, do;
| Bance Itat 8/A, datada de 12/02/2016, totalizando o valor de RS 20.839,99. Tends sido o
i ! imével avaliado em RS 682.454,43. Certidio de Quitacio com a Prefeitura até a nresente|
| data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral n® 478 072 915 001-1. (referente
ao lote #° 15); e. 1.8} Comprovante de pzgamente do ITBL, no valor de RS 13 084,50,
| conforme aut. mec. n’
EEFB3D341549D12893A79D97SCE10663F90D7C8486BD429F6165738DIBA1A, doj
Banco Itai S/A, datada de 08/05/2015 ¢ Guia Complementar paga na importincia de RS
2.897,17, ) conforme aut. mec. n°
B6451254F87B33C5290DF9B25073558E9ED 74157D3410F300D92BEEAGS05C, do
Banco talt S/A, datada de 12/02/2016, totalizando o valer de RS 15.981,67. Tendo sido o
imével avaliado em RS 523.380 10. Certiddo de Quitagido com a Prefeitura até a presente
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral n° 478 072 016 061-6. (referente
ao lote n° 16). 2) Certiddes expedidas pelo Cartério competente. nos termos da qual comprove
a propriedade e-a inexisténcia de dnus reais de penhora, arresto ou sequestro, nem inscrigao de
citagio de acdes reais ou acdes pessoais reipersecuidrias, relativa ac objeto da presente]
- Escritura. conforme Lei Federal n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985, regulamentada pelo
Decreto n° 93.240/86 e artigo 160, incisos III e IV do Provimento n°® 260 de 18/10/2013 da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Minas® Gerais. 3) EMITIDA A DOI. 4)
Apresemtada a Certiddo Negativa de Débitos Trabalbistas - CNDT. nos termos do artigo
| 642-A da CLT., com redagdo dada pela lei n° 12.440/2011, conforme artigo 2° da
i Recemendagio n° 3 do Conselho Nacional de Justica - CNJ. de 15 de margo de 2012. 5)
! DECLARACAO: A parte VENDEDORA declara. sob responsabilidade civil e penal que o
imével acima descrito encontra-se livre de 8nus reais, fiscais, Jjudiciais ou extrajudiciais,,
inexistindo em relagdo a ele acBes reais e ou pessoais reipersecutérias, conforme artigo 1° do
Decreto Federal 93.240 de 09/09/1986. 6) CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS
RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO. sob o n
22BB.B8E7.ECA1.6D53. expedida pela Secreiaria da Receita Federal do Brasil e
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional. com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751
de 02 de outubro de 2014, datada 28/01/2016, vélida até 26/07/2016. em nome da parte|
VENDEDORA. 8) As partes solicitaram a apresentagio das certiddes dos distribuidores
judiciais do Estado de Sio Paulo ¢ do Estado de Minas Gerais, que se encontram aqui
arquivadas, parz a maior seguranga do negécio juridico, mos termos do §5°, do artigo
160, do Provimento n° 260 de 18/10/2013 da Corregedoria Geral de Justica do Estado de| S
Minas Gerais. 9)'A parte COMPRADCRA ¢ 2 paric VENDEDORA autorizam o competente (:iw
Cficial do Registro Imobilidrio a efetivar todos ¢ quaisquer atos ¢ averbagdes que se facamzs
1 L
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Tabelid: Walquiria Mara Graciano Machado Rabelo 6 ff.jg‘,’ TRASLADO
Tabelia Substituta: Iris Diniz Graciano LIVRO N°2177

R Siio Park. 1,493 - Connso CEP 30 17-131 PABN: (31272403335 Fax 329 certicionone: Som b ESCRITURAS
FOLHAN® 4

IneCessdrios para a efetivacdo do registro desta; 10) Que a pesquisa na Central Nacicnal de]
Indisponibilidade de Bens resultou negativa, para o CNPJ 55.066.187/0001-18, com cédigo
Hash 00cd.9b 7ef d872.c936.cfef.1eal .fa26.9668.db4f. na data de 25/04/2016. Sendo lidal
i s, verificando' sua - conformidade aceitam e assinam. - Eu,)
&" (MARCIO JOSE DE SOUZA), Escrevente Notarial, mandeil
igitar. Eu, (WALQUIRIA MARA GRACIANO MACHADG RABELQ), Tabelid
Notarial, dou f¢, subscrevo e -assino. Assinaturas comstantes abaixo. Emolumentos: R$
13.938.35: Recompe (Fundo de Compensacdo): RS 836.19: Taxa de Fiscalizacio Judicidria:
RS 9.760.11: Total: RS 24.534.65.

’
\fwm win | m&/«/,v 91 ﬁfﬂfum

ASSOCIACAOF. ﬁSCANA ALCANTARINA DE

ASSIST, /Ei\{C A SOCI

\ /\ Y AAAAN ) _
MRV ENGENHARIA E i’ ARTICIPACOES S/A

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A

Emtt ‘@Z«J da verdade

A TABELIA

vércio José de Sogza

E: VENTE
n=CIo u?;o‘ri (2113247 s‘x PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

Cartorio do 90 Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG

Cdd. Seg.: 5790.3771.860%.7422
Quantidade de atos: 131
Emol RS 14.774,5% - TFLRS 8.780,11 - valor FinalR$ 24.534 65
Consulte a validade deste selc no site:
https:/fselos.tjmg.jus.br

I Selo Eletrdnico Ne API13306 ‘
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Emisso de Guia para IFTU

PREFEITURA
BELO HORIZONTE
- DRAM -
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU / 2019 Tmpeimie

MRV ENGENHARIA E M.R‘IICPMOES SIA
RUA DAS ESPATODIAS, 61

MARAID

30570420 - BELO HORIZONTE - MG

CPF: 08.343.492/0001-20

478072 009 001-6 v ke 00.00.0000000.00
0 ooiercoiaman RO O P
Tipo de Imébvel: LOTE VAGO Parcela de Fevereiro: 0,00
Tipo de Langamento: TERRITOR IAL Parcela de Margo: 0,00
Area do Temeno: 5.349,06 Parcela de Abril: 0,00
Area Construida: 0,00 Parcela de Maio: 0,00
Fragdo Ideal: 1,000000 Parcela de Junho: 0,00
Zona Homopénea/Zona Usa: OE308 / ZAR2 Parcela de Julho: 0,00
Classificago/Padro acabamento: /TE Parczla de Agosto: 0,00
Parcela de Setembro: 0,00
. Parcela de Outubro: 0,00
CIETIIT D - o ovento: 020
VALOR VENAL DO IMOVEL: 1.374.359,00 Parcela de Dezembro: 0,00

Aliquotas aplicadas ao imdval:

de 9,00 até 64.092,00 o5 329,46 Parcelas em atraso mais a parcela do més: **r*tsties
de B4.092,01 abé 4E0. 716,00 B 3.333,99 "

do 480 716,81 até 9614350 1Les AT Quitagio Integral: prEsrrases
de S61, 405,01 bE 1.374.359 00 1,25% 5,161, 55

Imposto caloulado 13.622,19

(-)Desc. programas especiais 0,00

{=)valor doimposto calaulado 13.622,19

Taxa de coleta de residuos 0,00

Taxa de fiscalizacBo aparelhos transp 0,00

Cortribuigio de lluminagio pdblica 211,26

Expedierte 0,00

Total 0,00

Codigo dEDIto AULOMANIQD * *¥ ¥ ¥ ¥3 ¥ ¥ 3uw I Tw¥x ¥ ¥ Enissio DRUSE0THCTM 1004071 (0075 Logdt 11865 Bailmo: 0700475
Ressalva:

icipal de Belo Hord o direito de cobrar débitos p i
Mmmmmmaﬂwﬁu mmndsmasambupbsslapasusmﬁcamsolnﬂwlm ml:urlm-ssq.ltema
Fazenda Municipal no exercicio de 2018,
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[Laudo de Avaliagao Bollicrs
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INTERNATIONAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento

. Oficial
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

Fernando Pereira do Nascimento
MATRTCULA: 136.969  FICHA:O1F

DATA: 22/01/2015 Guilhert ahi Carvalho

Escrevente Wtorizado

IMOVEL: Lote 09 do quarteirdo 72 do Bairro Cinquentenario, com Aarea de
1.163,05m?, de forma irregular, com 12,00m em segmento retilineo de frente
para a Rua Cipreste; 32,00m em segmento retilineo de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 19; 12,00m em segmento retilineo de divisa de
fundes confrontando-se com o lote 19; 27,40m em segmento retilineo de divisa
lateral direita confrontando-se com o lote 20; 55,10m em segmento retilineo
de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 10; 30,40m em segmento
retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08, de acordo com a
planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989.

PROPRIETARIA: CONGREGACAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n°
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graca, 82, Rio de
Janeiro-RJ.

REGISTRO ANTERIOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R-1-136.969 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGAO - Doadora: CONGREGAGAC
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n° 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, S&o Paulo~SP. DONATARIA: ASSOCIAGAO
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n° 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
SP. Conforme Escritura Phblica lavrada as fls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foi doado & donatéria, sendo atribuido ac bem o valor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. N&o incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
R$1.564,04. TFJ: RS$1.033,44. Total: R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
Janeiro de 2015. O Oficial .

R-2-136.969 - Prot. 434.141 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA -
Transmitente(s): ASSOCIACAO FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066,187/0001~18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENTE(S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-94, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, ¢j. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Publica lavrada &as fls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/2016 e Escritura Publica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livro
2191, em 29/06/2016, ambas no 9° Tabeliconato de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imdvel desta matricula foi vendido pelo prego de

Continua no verso.
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[Laudo de Avaliagao Bollicrs
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

INTERNATIONAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./[Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento

. Oficial R
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° QFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

Fernando Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.970 FICHA: O1F
DATA: 22/01/2015

Escrevente Mtorizado
IMOVEL: Lote 10 do quarteirfio 72 do Bairro Cinquentenario, com area de
826,50m?, de forma retangular, com 15,00m em segmento retilineo de frente
para a Rua Cipreste; 55,10m em segmento retilineo de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 09; 55,10m em segmento retilineo de divisa
lateral esquerda confrontando-se com o lote 11; 15,00m em segmento retilineo
de divisa de fundos confrontando-se com ¢ lote 08, de acordo com a planta CP
151013G, aprovada em 20/06/1983.
PROPRIETARIA: CONGREGAGAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n°®
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graca, 82, Rio de
Janeiro-RJ.
REGISTRO ANTERIOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R-1-136.970 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 ~ DOAGAO - Doadora: CONGREGAGAO
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n° 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairrc Brooklin, S&0 Paulo-SP. DONATARIA: ASSOCIAGAO
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n° 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
SP. Conforme Escritura Plblica lavrada as £ls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7° Tzbelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foi doado & donataria, sendo atribuido ao bem o valor de
R$561.077,24, Valor fiscal: R$561.077,24. Nao incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
R$1.564,04. TFJ: RS$1.033,44. Total: R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
janeiro de 2015. 0 Oficial:
o

R-2-136.970 - Prot. 434,141 de 17/06/2016 -~ COMPRA E VENDA -
Transmitente (s): ASSOCIAGRO FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL
CNPJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENTE{S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGCES
SPE LIDA, CNPJ 24.189.001/0001-94, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Publica lavrada as fls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/2016 e Bscritura Ptblica de Aditamento lavrada a&s fls. 062, do livro
2191, em 29/06/2016, ambas no 9° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imdével desta matricuia foi vendido pelo prego de
R$434.619,25, quitado. Valor fiscal: R$736.411,50. ITBI pago. fnd. cad.
478072 010 0019. Dou fé. gtec. Emol: R$1.729,45. TFJ: R$1.142,74, Total:

Continua no verso.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento
. Oficial

LIVRC N® 2 - REGISTRO GERAL
1° OFICIO DE REGISTRC DE IMOVEIS
Belo Horizonte = Minas Gerais
Fernando Pereira do Nascimento

MATRICULA: 136.971 FICHA:O1F
DATA: 22/01/2015

IMOVEL: Lote 11 do quarteirdo 72 do Bairro Cinquentenario, com &area de
782,42m?, de forma retangular, com 14,20m em segmento retilineo de frente
para a Rua Cipreste; 55,10m em segmento retilineo de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 10; 26,00m em segmentc retilineo de divisa
lateral esquerda confrontando-se com o lote 12; 14,11lm em segmento retilineo
de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 14; 14,1lm em segmento
retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 15; 0,88m em
segmento retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 16;
14,20m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote
08, de acordo com a planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989.

PROPRIETARIA: CONGREGAGAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n®
47.104.443/0001-96, com sede na Rua ARlmirante Calheiros da Graca, 82, Rio de
Janeiro-RJ.

REGISTRO ANTERTOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R-1-136.971 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGAO - Doadora: CONGREGAGAQ
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNBJ n° 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, Sdo Paulo-SP. DONATARIA: ASSOCIACAO
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n°® 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
SP. Conforme Escritura Pdblica lavrada &s fls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foi doado & donatéria, sendo atribuido ac bem o valor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Nio incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
R$1.564,04. TFJ: R$1.033,44. Total: R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
janeirc de 2015. O Oficial: P

R-2-136.971 - Prot. 434.141 de 17/06/2016 - COMPRA _E VENDA -
Transmitente(s): Assocmcio FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENTE (S): MRV MDI CIPRESTE INCORPGRAGOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-94, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Publica lavrada as fls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/2016 e Escritura Piblica de Aditamento lavrada a&s fls. 062, do livro
2191, em 29/06/2016, ambas no 9° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo

Continua no verso.

11/09/2019 08:19:53

il "

350 Continua na pagina 02

li

colliers.com.br

265



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE
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INTERNATIONAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento

. Oficial
LIVRO N° 2 = REGISTRO GERAL
1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte =~ Minas Gerais

Fernando Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.972  FICHA:OLF =

DATA: 22/01/2015

Escrevente AlMrizado

IMOVEL: Lote 12 do quarteirde 72 do Bairro Cinquentenario, com A&rea de
566,80m?, de forma irregular, com 20,80m em segmento retilineo de frente
para a Rua Cipreste; 26,00m em segmento retilineo de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 11; 28,50m em segmento retilinec de divisa
lateral esquerda confrontando-se com o lote 13; 20,90m em segmento retilineo
de divisa de fundos confrontando-se com o lote 14, de acordo com a planta CP
151013G, aprovada em 20/06/1989.

PROPRIETARTA: CONGREGACAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n°
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graca, 82, Rio de
Janeiro-RJ.

REGISTRO ANTERIOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R-1-136.972 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGAO - Doadora: CONGREGAGAO
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n° 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Floérida, 331, Bairro Brooklin, S&c Paulo-SP. DONATARIA: ASSOCIAGAO
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n°® 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
$P. Conforme Escritura Pablica lavrada as f£ls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizomte-MG, este
imével foi doado & donataria, sendo atribuido ao bem o valor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Nio incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
R$1.564,04. TFJ: R$1.033,44, Total: R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
janeiro de 2015. O Oficial:

~F

R-2-136.972 - Prot. 434.141 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA ~
Transmitente (s): ASSOCIAGAO FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENTE (S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGCOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-%4, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, c¢j. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Publica lavrada as fls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/2016 e Escritura Piblica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livro
2191, em 29/06/2016, ambas no 9° Tabelionatc de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imével desta matricula foi vendido pelo pregco de
R$434.619,25, quitado. Valor £iscal: R$550.203,41. ITBI pago. fnd. cad.
478072 012 0018. Dou £fé. gte. Emol: R$1.729,45. TFJ: R$1.142,74. Total:
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INTERNATIONAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento

. Oficial .
LIVRO N° 2 =~ REGISTRO GERAL
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

Fernando Pereira do Nascimento

MATRICULA: 136.973  FICHA:O1F
DATA: 22/01/2015 Guilherme i Carvalho
Escrevente
IMOVEL: Lote 13 do quarteirio 72 do Bairro Cinquentenirio, com 4rez de
529,66m?, de forma irregular, com 19,70m em segmentc retilinec de frente
para a Rua Cipreste; com 30,60m em segmento retilineo de frente para a Rua
das Espatodias; 28,50m em segmento retilines de divisa de fundos
confrontando-se com o lote 12; 16,27m em segmento retilineo de divisa de
fundos confrontando-se com o lote 14, de acordo com a planta CP 151013G,
aprovada em 20/06/1983.

PROPRIETARIA: CONGREGAGAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n®
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graca, 82, Rio de
Janeiro-RJ.

REGISTRO ANTERTIOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R-1-136.973 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGAO - Doadora: CONGREGAGAO
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n° 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Florida, 331, Bairro Brooklin, S&c Paulo-SP. DONATARTA: ASSOCIAGAO
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n° 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
SP. Conforme Escritura Plblica lavrada &s fls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foi doado & donatéria, sendo atribuido ao bem o valor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Nio incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
R$1.564,04. TFJ: RS$1.033,44. Tota R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
janeiro de 2015. O Oficial:

R=2-136.973 -~ Prot. 434,141 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA -
Transmitente (s): ASSOCIAG}.IQ FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia=-SP. ADQUIRENTE(S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-94, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, ¢j. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Piéblica lavrada as fls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/2016 e Escritura Publica de Aditamento lavrada &s fls. 062, do livro
2191, em 29/06/2016, ambas no 9° Tabelicnato de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imovel desta matricula foi vendido pelc prego de
R$434.619,25, quitado. Valor fiscal: R$488.988,47. ITBI pago. Ind. cad.
478072 013 0012. Dou fé. gtc. Emol: R$1.729,45. TFJ: R$1.142,74. Total:
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INTERNATIONAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Percira do Nascimento

. Oficial .,
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horxizonte - Minas Gerais
Fernando Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.974  FICHA:OI1F o
DATA: 22/01/2015 Guilherme Tofapi Carvalho
Escrevente Aiyizado

IMOVEL: Lote 14 do quarteirSo 72 do Bairro Cinguentenmdrio, com 4rea de
507,78m*, de forma irregular, com 14,00m em seqmento retilineo de frente
para a Rua das Espatodias; 16,27m em segmento retilineo de divisa lateral
direita confrontando-se com o lote 13; 20,90m em segmento retilineo de
divisa lateral direita confrontando-se com o lote 12; 35,37m em segmento
retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 15; 14,1llm
em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 11, de
acordo com a planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989.

PROPRIETARTA: CONGREGAGAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n°
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graca, 82, Rio de
Janeiro~RJ.

REGISTRO ANTERIOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R-1-136.974 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGAO - Doadora: CONGREGAGAO
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n° 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, Sao Paulo-SP. DONATARIA: ASSOCIAGAQ
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n® 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodorc da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia—
SP. Conforme Escritura Publica lavrada as fls. 046, do livro 720, enm
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foi doado & donatédria, sendo atribuido ao bem o valor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Nio incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
R$1.564,04. TFJ: R$1.033,44. Total: R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
janeiro de 2015. O Oficial:
—

R-2-136.974 - Prot. 434.141 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA -
Transmitente (s): ASSOCIAGAO FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066.187/0001~18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia~SP. ADQUIRENTE(S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-94, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte=-MG.
Conforme Escritura Poblica lavrada as f£ls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/2016 e Escritura Publica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livro
2191, em 29/06/2016, ambas no 9° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imével desta matricula foi vendide pelo prego de
R$434.619,25, quitado. Valor fiscal: R$723.270,11. ITBI pago. Ind. cad.
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1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
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Fernando Pereira do Nascimento
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LIVRO N° 2 = REGISTRO GERAL
1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

Fernando Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.975  FICHA:O01F
DATA: 22/01/2015

EscreventeYutorizado
IMOVEL: Lote 15 do quarteirdo 72 do Bairro Cinquentenirio, com area de
482,79m?, de forma irreqular, com 14,00m em segmento retilineo de frente
para a Rua das Espatodias; 35,37m em segmento retilineo de divisa lateral
direita confrontando-se com o lote 14; 33,60m em segmento retilineo de
divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 16; 14,1lm em segmento
retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 11, de acordoc com a
planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989,
PROPRIETARTA: CONGREGACAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n°
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graca, 82, Rio de
Janeiro-RJ.
REGISTRO ANTERIOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R-1-136.975 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGRO - Doadora: CONGREGACAO
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n° 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, S&o Paulo-SP. DONATARIA: ASSOCIACAO
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n° 55.066.187/000i-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
SP. Conforme Escritura Poblica lavrada as fls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Relo Horizonte-MG, este
imovel foi doado & donatiria, sendo atribuido ao bem o valor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Ndo incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
R$1.564,04. TFJ: R$1.033,44. Total: R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de

janeirco de 2015. O Oficial: ‘
R-2-136.975 - Prot. 434.141 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA -

Transmitente(s): ASSOCIA(}I-!D FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066,187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia-~SP. ADQUIRENTE (S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-%94, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Pablica lavrada as fls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/2016 e Escritura Publica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livro
2191, em 292/06/2016, ambas no 9° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imével desta matricula foi vendido pelc preco de
R$434.619,25, quitado. Valor fiscal: R$682.454,43. ITBI pago. fnd. cad.
478072 015 0011. Dou fé. gtc. Emol: R$1.729,45. TFJ: R$1.142,74. Total:
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Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento

. Oficial i
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

Fernando Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.976  FICHA:O1F
DATA: 22/01/2015

IMOVEL: Lote 16 do quarteirdc 72 do Bairro Cinquentenario, com 4rea de
490,06m?, de forma irregular, com 14,00m em segmento retilineo de frente
para a Rua das Espatodias; 33,60m em segmento retilineo de divisa lateral
direita confrontando-se com o lote 15; 32,00m em segmento retilinec de
divisa lateral esquerda confrontando-se com terreno indiviso; 0,88m em
segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 11; 15,10m
em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08, de
acordo com a planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989.

PROPRIETARTA: CONGREGAGAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n°
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiras da Graga, 82, Rio de
Janeiro-RJ.

REGISTRO ANTERIOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R-1-136.976 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGEO - Doadora: CONGREGAGAO
DAS TRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n° 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, S3o Paulo-SP. DONATARIA: ASSOCIAGAQ
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n°® 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fomseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia—
SP. Conforme Escritura PGblica lavrada as fls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foi doado a donataria, sendo atribuido aoc bem o valor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Nao incide ITCD. Dou f£é. ls. Emol:
R$1.564,04., TFJ: R$1.033,44. Total: R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
janeiro de 2015. O Oficial: -~

R-2-136.976 - Prot. 434.141 de 17/06/2016 -~ COMPRA E VENDA ~
Transmitente(s): ASSOCIACAO FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodors da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENTE(S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-94, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Publica lavrada as fls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/2016 e Escritura Publica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livro
2191, em 29/06/2016, ambas no 9° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imével desta matricula £oi vendido peloc preco de
R$434.619,25, quitado. Valor fiscal: R$523.380,10. ITBI pago. ind. cad.
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1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento

Oficial
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte ~ Minas Gerais

Fernando Pereira do Nascimento

MATRICULA: 147.042 FICHA:O01F

DATA: 15/05/2017 Guilherme Tdtagj Qarvalhe
Escrevente Autotizade
IMOVEL: Terreno urbano constituido pelos seguintes imbveis: Lote 09 do

guarteirfio 72 do Bairro Cinguentendrio, com area de 1,163,05m2?, de forma
irreqular, com 12,00m em segmento retilineo de frente para a Rua Cipreste;
32,00m em segmento retilinec de divisa lateral direita confrontando-se com ]
lote 19; 12,00m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se
cor o lote 19; 27,40m em segmento retilineo de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 20; 55,10m em segmento retilineo de divisa
lateral esquerda confrontando-se com o lote 10; 30,40m em segmento retilineo
de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08, de acordo com a planta CP
151013G, aprovada em 20/06/1989; ILote 10 do quarteirdo 72 do Bairro
Cinquentendrio, com &area de 826,50m?, de forma retangular, com 15,00m em
segmento retilineo de frente para a Rua Cipreste; 55,10m em segmento
retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o lote 09; 55,10m em
segmento retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 11;
15,00m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com ¢ lote
08, de acordo com a planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989; Lote 11 do
quarteirSc 72 do Bairro Cinquentenirio, com é&rea de 782,42m*, de forma
retangular, com 14,20m em segmente retilineo de frente para a Rua Cipreste;
55,10m em segmento retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o
lote 10; 26,00m em segmento retilineo de divisa lateral esquerda
confrontando-se com o lote 12; 14,1lm em segmento retilineo de divisa
lateral esquerda confrontando-se com o lote 14; 14,1Im em segmento retilineo
de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 15; 0,88m em segmento
retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 16; 14,20m
em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08, de
acordo com a planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989; Lote 12 do
gquarteirSio 72 do Bairro Cinguentenario, com area de 566,80m?, de forma
irregular, com 20,80m em segmento retilineo de frente para a Rua Cipreste;
26,00m em segmento retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o
lote 11; 28,50m em segmento retilineo de divisa lateral esquerda
confrontando-se com o lote 13; 20,90m em segmento retilineo de divisa de
fundos confrontando-se com o lote 14, de acordo com a planta CP 151013G,
aprovada em 20/06/1989; Lote 13 do quarteirdo 72 do Bairro Cinguentendrio,
com &area de 529,66m?, de forma irregular, com 19,70m em segmento retilineo
de frente para a Rua Cipreste; com 30,60m em segmento retilineo de frente
para a Rua das Espatodias: 28,50m em segmento retilineo de divisa de fundos
confrontando-se com o lote 12; 16,27m em segmento retilineo de divisa de
fundos confrontando-se com o lote 14, de acordo com a planta CP 151013G,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento
Oficial

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

MATRICULA: 147.042  FICHA:02F
DATA: 15/05/2017

finalidade residencial. Situa-se na Rua das Espatddias, 610, do Bairro
Cinquentenario, sendo composto pelo Bloco 02 de 04 pavimentos e pelos Blocos
01, 03, 04, 05 e 06 de 05 pavimentos, da seguinte forma:

-1° Pavimento: possui 0s apartamentos 101 a 104, escada, circulacdo, acesso
coberto em cada um dos Blocos 01 até 06, previsio para elevador em cada um
dos Blocos 01 até 06; 4rea de lazer com salio de festas e copa, fitness
coberto, espago gourmet, sanitérios masculino, feminino, PNE e varanda
coberta, playground descoberto; bloco de apoic com sala para administracao,
refeitdério, vestidrios masculino, feminino e PNE, dep6sito de material de
limpeza - DML, abrigo de residuos sélidos - ARS, central de gas, reservatério
inferior e casa de bombas, dois bicicletérios, &reas verdes permeaveis,
portaria com guarita e sanitério para acesso para pedestres e veiculos, &areas
de circulagdo interna para pedestres e veiculos, estacionamento descoberto
para 116 veiculos;

~2° Pavimento: possui os apartamentos 201 a 204, escada, circulagio e
previsdo para elevador em cada um dos Blocos 01 até 06;

-3° Pavimento: possui o0s apartamentos 301 a 304, escada, circulacde e
previsdo para e¢levador em cada um dos Blocos 01 até 06;

-4° Pavimento: possui os apartamentos 401 a 404, escada, circulacio e
previsdo para elevador em cada um dos Blocos 01 até 06;

-5° Pavimento: possui os apartamentos 501 a 504, escada, circulacio e
previsdo para elevador em cada um dos Blocos 01, 03, 04, 05 e 06;

-Barrilete: possuem os barriletes em cada um dos Blocos 01, 03 e 05 e os
telhados de cobertura em cada um dos Blocos 0l a 06;

—-Caixa D'dgua: possuem os reservatérios d'agua superiores em cada um dos
Blocos 01, 03 e 05.

O edificic é& constituido por 116 unidades autdnomas, com as seguintes
caracteristicas:

Designagio Area Outras areas Area Area Area Fragio Vagas de
das ivati ivati ivati de uso Real ideal  garagem

unidades principal acessérias total comtm Total

Bloce 01
2P 101 48,77 10,35 59,12 9,8380 68,9580  0,008931056 01
AP 102 50,93 10,35 61,28 9,9571 71,2371  0,009039141 02
2p 103 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 03
2P 104 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 04
2P 201 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 05
2P 202 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 06
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
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Fernando Pereira do Nascimento
Oficial
LIVR) N° 2 =~ REGISTRO GERAL
1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais
Fernando Pereir o Nascimento
m 147.042 FICHA:O3F
DATA: 15/05/2017 ’ . | Guitherme Carvalho
izado
BP 304 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 80
AP 201 41,85 © 10,35 52,20 - 9,4566 61,6566  0,008584782 109
AP 402 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566 0,008584782 110
AP 403 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 111
AP 404 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 112
AP 501 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 113
AP 502 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 114
AP 503 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 115
AP 504 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 116
Bloco 04 .
ap 101 51,09 10,35 61,44 9,965% 71,4058  0,009047146 25
AP 102 41,85 10,35 52,20 9,4566  €1,6566  0,008584782 26
AP 103 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 27
2P 104 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 28
AP 201 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 29
AP 202 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 50
AP 203 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 51
AP 204 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 52
AP 301 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 53
ap 302 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 54
ap 303 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 55
AP 304 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 56
2P 401 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 81
AP 402 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 82 -
2p 403 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 83
AP 404 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 84
ap 501 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 105
a» 502 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 106
AP 503 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 107
2P 504 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584762 108
Bloco 05 '
ap 101 48,77 10,35 59,12 9,8380  €6,9580  0,008931056 30
AP 102 50,93 10,35 61,28 9,9571 71,2371  0,009039141 31
AP 103 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 32
2P 102 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 33
AP 201 41,85 10,35 52,20 95,4566 61,6566  0,008584782 34
A 202 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 35
ar 203 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566 0,008584782 36
Continua no verso.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento
Oficial

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

. Fernando Pereira do Nascimento
MATRICULA: 147.042 FICHA: 04F

DATA: 15/05/2017

divisorias, fachadas, lajes e telhados; encanamentos de agua, esgoto, fios
troncos de luz, forca, telefone e TV, bem como as instalagbes respectivas até
© ponto de ligagic com as linhas de propriedade privativa; condutores de Agua
pluvial e esgoto, reservatérios, registros, bombas com os respectivos
pertences; medidores de &gua, luz, forca e gas; todos os espagos cobertos e
descobertos e seus futuros equipamentos destinados ao lazer e previstos no
projeto aprovado; todos os espagos cobertos e descobertos e ses futuros
¢quipanentos destinados ac uso comum e previstos no projeto aprovado; ainda a
area de lazer com saldo de festas e copa, fitness coberto, espaco gourmet,
sanitérios masculino, feminino, PNE e varanda coberta, playground descoberto,
bloco de apoio com sala para administracdo, refeitério, vestiarios masculino,
feminino e PNE, depésito de material de limpeza - IML, abrigo de residuos
sblidos - ARS, central de gas, reservatério inferior e casa de bombas, dois
bicicletarios, &reas verdes permeaveis, portaria com guarita e sanitario para
acesso para pedestres e veiculos, areas de circulacio interna para pedestres
e veiculos e tudo mais que se destine ao uso comum do condominio e dos
conddminos, de acordo com as especificacdes contidas nos projetos aprovados.
As coisas comuns serdo utilizadas por todos os condéminos, observadas as
limitacdes da lei, da convengio e as que a assembleia aprovar. Do valor: Foi
atribuido ao empreendimento o valor de R$14.319.186,61. Dou fé. vrss. Emol:
R$1.700,20. TFJ: R$1.312,34. Total: R$3.012,54. Belo Horizonte, 15 de maio de

2017. O oticiwﬁ

Av-2-147.042 - Prot. }45.808 de 05/05/2017 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - A&
convengdo de condominio do Residencial Cipreste esta4 registrada sob o n®
10.6%0, Livro 3 - Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os titulares de
direitos sobre as unidades. Dou fé. vrss. Emol: R$7,75. TFJ: R$2,44. Total:

R$10,19. Belo Horizonte, 15 de maio de 2017. O ofic%;

R-3-147.042 =~ Prot. 445.807 de 05/05/2017 - INCORPORAGAO IMOBILIARIA -
INCORPORADOR(ES/A/AS): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ
24.189.001/0001-94, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 10°
andar, conjunto 02, sala 02, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG. Conforme
requerimento apresentado pelo(s/a/as) incorporador(es/a/as), datado de
04/05/2017, e apresentacdo dos documentos exigidos no artigo 32 da Lei n®
4.591/64, que ficam arquivados, fica registrada a incorporacido imobiliaria do
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento

Oficial
LIVRC N° 2 - REGISTRO GERAL
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belc Horizonte - Minas Gerais
. - Fernando Pereix, Nascimento
MarRfcura: 147.04¢  FICHR: 08P
DATA: 15/05/2017 i Carvathe
izad

direitos a ela vinculados, destinam-se fGnica e exclusivamente consecugdo da
incorporacdo do empreendimento e & entrega das unidedes imobili&rias aos
futures adquirentes e manter-se-Zio apartados, tornando-se incomunicéveis em
relagdc aos demais bens, direitos e obrigacdes do patriménic geral da
incorporadora. Os bens e direitos integrantes do patrimémio de afetagio
somente poderdo ser objeto de garantia real em operagio de crédito cujo
produto seja integralmente destinade a consecucac da edificacéo
correspondente a entrega das unidades imobili&rias 20s respectivos
adquirentes. Dou fé. vrss. Emol: R$7,75. TEJ: RS2,44. Total: R$10,19. Belo
Horizonte, 15 de maio de 201}7. © Oficial

~
Av-5-147.042 -~ Pret. 445.808 de 05/05/2017 - ENCERRAMENTO DE MATRICULA - Os

apartamentos 101 a 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 a 404, 501 a 504 do Bloco
i}

01; 101 04 204, 301 a 304 0l a 494 02 @ 101 = 104

204, 301 a 304, 401 a 404, 501 a 504 dos Blocos 03, 04, 05 e 06, em virtude
da instituic¢io de condominio constante do R-1, foram transferidos para as
matriculas 147.045 a 147.060, raspectivamente, ficando encerrada esta
matricula. Dou f£é. wrss. Nihil., Belo Horizonte, 15 de maio de 2017. ©
OF;

Av-6-147.042 - Prot. 446.873 de 25/05/2017 - RETIFICAGRO - Fica retificada a
Av-5 para constar que oS apartamentos do Residencial Cipreste passaram a
pertencer &s mabtriculas 147.045 a 147.160, = ndo como constou. Dou fé. vrss.
Ninil. Belo Horizente, 25 de maic de 2017. O Oficial

1170842018 09:52:53 A
|
llllmllllm ”U“I “Ilmnllmll' pag. 167
486.350

Continua na pagina 16|
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13/09/2019 cndonline.siatu. pbh.gov.br/CND Online/guiaCND.xhtml

e g
Prefeitura de Belo Horizonte
Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita Municipal

_ DOCUMENTO AUXILIAR DA
CERTIDAO DE QUITACAO PLENA PESSOA JURIDICA

REGISTROS DE ACESSO

Codigo de Controle: ABGIKINIQJ

Documento/Certidéo n® 12.166.171 Exercicio: 2019

Emissdo em: 12/09/2019 Requerimento em: 09:30:02 Validade: 13/10/2019

Nome: MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES SPE LTDA
CNPJ: 24.189.001,0001.94

Ressalvando a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte o direito de cobrar debitos posteriormente apurados, a Diretoria de
Arrecadacdo, Cobranca e Divida Ativa da Secretaria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuigbes legals, certifica que
o Contribuinte acima encontra-se quite com a Fazenda Publica Municipal, em relagéo aos Tributes, Multas e Precos
inscritos ou n&o em divida ativa.

DOCUMENTO GRATUITO - hittp:/fendonline siatu_pbh.gov.br
DOCUMENTO GRATUITO.~ hitp/endenline.siatu.pbh.gov.br

Nos termos do Decreto 15.927/2015 este documento auxiliar  a representagao grafica da certidao de débitos e
{situacdo fiscal, ndo substituindo a certiddo, que sera obtida no Portal da PBH, por meio da autenticagio dos registros
de acesso deste documento.

cndonline.siatu.pbh.gov.br/CNDONline/guiaGND.xhtml n
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05/09/2018 endorlinesiatupsh gov bl CNDOnline/guiaCHD xhtm|

Prefeitura de Belo Horizonte

Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita Municipal

_ DOCUMENTO AUXILIAR DA
CERTIDAO DE QUITACAO DE IPTU/TAXAS IMOBILIARIAS

REGISTROS DE ACESSO

Codigo de Controle: ABCDIHMMRK

Documento/Certiddo n® 12.137.964 Exercicio: 2019

Emissdo em: 05/09/2019 Requeriments em: 09:53:53 Validade: 05/10/2019

Nome: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A

CNPJ: 08.343.492.0001.20

Endereco: RUA DAS ESPATODIAS, 610 - MARAID - 30570-420 - BELO HORIZONTE - MG
Periodo pesquisado: 01/2010 A 01/2019

Indice cadastral do IFTU: 478072 009 0016

Ressalvando a Prefeitura “'lul"li(‘ipﬂ de Bele Horizonte o direito de cobrar debitos posteriormente apurades, 2 Diretoria de
Arrecadacio, Cobranca e Divida Ativa da Secrataria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuigdes legais, certifica que
o Contribuinte acima encontra-se quite com a Fazenda Publica Municipal, para com o IPTU E TAXAS IMORILIARIAS do
Indice Cadastral solicitads, no pericdo de 01,/2010 a 01/2019.

OOCUMENTO GRATUITO - NELpAC ndonline.siatu. pbh.goy. br
OOCUMENTO GRATUITO - RELRaC ndonline.siatu. pbh.gov br

Nos termos do Decreto 15.927/2015 este decumento auxiliar ¢ a representacdo grafica da certidido de débitos e
situagdoe fiscal, ndo substituinde a certidie, que serd obtida no Portal da PBH, por meio da autenticagdo dos registros.
de acesso deste documento.

cndonling.siatu.pbh.gov.br'CHDOnline/guiaCMD.xhitml "
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Emp! Ji - | Bloco *| Unidade ~| Status Un. -1| Aluguel |~| Condominio | ~-| Iptu  ~| Seguro || Metragem Quad. ~
Residencial Cipreste 1.00 | 104 Alugado RS 1,091.00 [ RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 4.00 [ 301 Alugado RS 1,247.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | s01 Alugado R$ 97900 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 502 Alugado R$  1,185.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 201 Alugado R$  1,02000 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 600 | 202 Alugado RS 1,23400 [ RS 20000 [ R$ 3000 RS  9.00 4185
Residencial Gipreste 200 | 301 Alugado RS 1,03000 [ RS 20000 [ RS 3000 RS  9.00 41.85
Residencial Gipreste 500 | 402 Alugado RS 1,01000 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$  9.00 4185
Residencial Gipreste 1.00 | 501 Alugado RS 97900 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 500 | 102 Alugado RS 989.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 100 | 201 Alugado RS 1,02000 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 4.00 [ 302 Alugado RS 1,247.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 300 | 502 Alugado RS  979.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 6.00 [ 503 Alugado RS 94000 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 3.00 | 202 Alugado RS  1,020.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 6.00 [ 203 Alugado RS 979.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 200 | 302 Alugado RS 1,030.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 5.00 [ 403 Alugado RS 1,222.00 [ RS 20000 | R$ 3000 RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 1.00 | 502 Alugado RS 112600 | RS 20000 | R$ 3000 | R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 500 | 103 Alugado RS 1,437.00 | RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 5051
Residencial Cipreste 1.00 | 202 Alugado RS 1,02000 [ RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 [ 303 Alugado RS 1,03000 [ RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 503 Alugado R$  1,185.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 504 Alugado R$ 94000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 300 203 Alugado RS 1,23400 [ RS 20000 | R$ 3000 | R$  9.00 4185
Residencial Cipreste 6.00 | 204 Alugado R$ 97900 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Gipreste 200 | 303 Alugado RS 1,03000 [ RS 20000 | RS 3000 | R$  9.00 4185
Residencial Gipreste 500 | 404 Alugado RS 1,22200 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 1.00 | 503 Alugado RS 979.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 500 | 104 Alugado RS 1,197.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 1.00 | 203 Alugado RS 1,020.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 4.00 | 304 Alugado R$  1,030.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 3.00 | 504 Alugado R$  1,185.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 3.00 | 204 Alugado RS 1,234.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 6.00 [ 301 Alugado RS 1,247.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 2.0 | 304 Alugado RS 1,030.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 5.00 [ 501 Alugado RS 979.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 1.00 | 504 Alugado RS 1,080.00 [ RS 20000 | R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 500 | 201 Alugado RS 1,02000 [ RS 20000 [ R$ 3000 RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 204 Alugado R$ 112500 | RS 20000 [ R$ 3000 RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 401 Alugado RS 1,222.00 | RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 101 Alugado RS 1,437.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 5051
Residencial Cipreste 3.00 | 301 Alugado RS 1,03000 [ RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 600 | 302 Alugado RS 1,247.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial ipreste 2.00 | 401 Alugado R$  1,01000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Gipreste 5.00 | 502 Alugado R$  979.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Gipreste 200 | 101 Alugado R$  1,237.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 50.51
Residencial Gipreste 5.00 | 202 Alugado R$  1,02000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Gipreste 1.00 | 301 Alugado RS 1,03000 | RS 20000 | R$ 3000 | R$ 9.0 4185
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Emp! Ji ~| Bloco *| Unidade ~| Status Un. -1| Aluguel |~| Condominio | ~-| Iptu  ~| Seguro || Metragem Quad. ~
Residencial Cipreste 4.00 | 402 Alugado RS 1,22200 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 102 Alugado R$  1,197.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 302 Alugado R$  1,03000 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 303 Alugado R$  989.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 200 | 402 Alugado R$  1,010.00 | RS 20000 [ R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 503 Alugado R$  1,185.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 200 | 102 Alugado R$  989.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 203 Alugado R$ 123400 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 100 | 302 Alugado R$  1,030.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 403 Alugado R$  1,010.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 103 Alugado R$  989.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 303 Alugado RS 1,247.00 | R$ 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 304 Alugado RS 989.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 200 | 403 Alugado RS 1,01000 | R$ 20000 | R$ 3000 | R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 5.00 [ 504 Alugado R$ 118500 [ R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 5.00 | 204 Alugado RS 123400 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 1.00 | 303 Alugado RS 1,030.00 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS 9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 404 Alugado RS 1,01000 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 104 Alugado RS 989.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 304 Alugado R$  1,247.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 401 Alugado R$  1,222.00 | RS 20000 [ R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 2.00 | 404 Alugado R$  1,01000 | RS 20000 [ R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 101 Alugado R$  1,437.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 50.51
Residencial Cipreste 200 | 104 Alugado R$  989.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 301 Alugado R$  1,030.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 304 Alugado R$  1,136.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 501 Alugado R$  1,185.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 201 Alugado R$  1,234.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 401 Alugado R$  1,01000 | RS 20000 [ RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 402 Alugado RS 1,22200 | RS 20000 | R$ 3000 | R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 3.00 | 101 Alugado R$ 127600 | R$ 20000 | RS 3000 | RS  9.00 4832
Residencial Cipreste 6.00 | 102 Alugado RS 1,197.00 | R$ 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 2.00 | 201 Alugado RS 1,02000 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 302 Alugado RS 1,030.00 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 401 Alugado RS 1,161.00 | RS 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 502 Alugado R$  1,18500 | RS 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 101 Alugado RS 1,276.00 | RS 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 48.32
Residencial Cipreste 4.00 | 202 Alugado RS 1,234.00 | RS 20000 | R$ 3000 | RS 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 402 Alugado R$  1,01000 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 403 Alugado R$  960.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 102 Alugado RS 989.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 103 Alugado R$ 95000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 200 | 202 Alugado RS 1,02000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 303 Alugado R$  1,247.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 [ 503 Alugado R$ 112600 | RS 20000 | R$ 3000 | R$  9.00 4185
Residencial Cipreste 100 | 102 Alugado RS 989.00 [ RS 20000 | R$ 3000 | R$  9.00 4185
Residencial Cipreste 4.00 [ 203 Alugado R$  1,02000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 3.00 | 403 Alugado R$  1,22200 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 404 Alugado R$  969.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 103 Alugado R$  1,437.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 50.51
Residencial Cipreste 6.00 | 104 Alugado RS 95000 | R$ 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 2.00 | 203 Alugado RS 1,02000 | RS 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 304 Alugado RS 1,247.00 | RS 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 403 Alugado RS 1,161.00 | RS 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 504 Alugado RS 979.00 | RS 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 103 Alugado RS 1,237.00 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 50.51
Residencial Cipreste 4.00 | 204 Alugado RS  1,02000 | RS 20000 | R$ 3000 | RS 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 404 Alugado RS 1,222.00 | RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 501 Alugado R$  1,185.00 | RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 104 Alugado R$  1,197.00 | RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 201 Alugado RS 1,234.00 | RS 20000 | R$ 30.00 | R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 2.00 | 204 Alugado R$  1,020.00 | R$ 200.00 | R$ 3000 | R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 401 Alugado R$  1,01000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 404 Alugado R$  1,280.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 101 Alugado R$  2,048.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 48.32
Residencial Cipreste 2.00 | 103 Alugado R$  1,707.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 402 Alugado R$  1,742.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
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Anexo V

Pressupostos, Ressalvas e
Fatores Limitantes
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1. Este trabalho, bem como as recomendagdes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins contratados e nao deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que no o(a)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual & da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imovel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seréd imputada a
COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omisséo relacionada as informagées
fornecidas. A COLLIERS nado se responsabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que n&o esteja atualizada.

6. A COLLIERS nao é responsavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. OC(A) CLIENTE aceita que qualquer omiss&o ou equivoco nos dados e informacgdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaborac&o do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, s&o premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. 0O imovel foi avaliado na suposigdo de que esteja livre e desembaragado de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS né&o efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificagdes constantes na documentagao apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, n&o se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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11. A COLLIERS nao realizou anélises juridicas da documentagao do(s) imével(is), ou seja,
investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

12. A COLLIERS n&o fez consulta aos 6rgédos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situac&o legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificagdes
atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como nao
foram realizados estudos sanitérios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imovel(is) em estudo.

15. Ndo foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imovel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.
16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se

analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erréneas.
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Declaracao

/
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Ref: Avaliagdo do imével na Rua das Espatddias, 610 — Maraj6 — Belo Horizonte — MG.
A Colliers International do Brasil declara que:

e Os fatos contidos neste Laudo s&o verdadeiros e corretos.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo sdo imparciais e profissionais e estao
restritas apenas as premissas e condi¢des limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliagdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragdo nao estd comprometida com a publicagao de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo foram desenvolvidas, assim como este
Laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o0 Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Rogério Cunha vistoriou o imével; Mony Lacerda e Paula Casarini ndo vistoriaram o imével.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laudo se aplica & data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste Laudo.

e Este laudo so terd valor se assinado pelos seus autores.
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25 de outubro de 2019
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Referéncia: Laudo de Avaliagdo de um empreendimento residencial localizado em Curitiba
- PR.

Enderecgo: Rua Casemiro Augusto Rodacki, 287 - Ecoville — Curitiba - PR.

De acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers vistoriou o imével mencionado acima, na data de 10 de outubro de 2019, vistoria esta
realizada pelo consultor técnico Rafael Spring Varella e realizou uma analise do imével a fim
de estimar o Fair Value do imovel e da SPE para estruturagdo de Fundo Imobiliario.

Com base nas anélises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipétese de ocorrer duvidas sobre a avaliacio e/ou metodologia, a Colliers esté a disposicdo
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

[DecuSigned by: DocuSigned by:
A06827AT2FABACE... [/

74CB23E54DAA435.

Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(e]6} Executive Manager
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL RESIDENCIAL EM CURITIBA - PR

Solicitante:

Finalidade e Uso pretendido:

Data de Referéncia:
Data da Vistoria:
Enderego:
Municipio:

Area de Terreno:
Area Construida:
Tipologia do Imével:

Metodologias:

Fair Value do Imovel:

Fair Value da SPE

Grau de Fundamentagao Obtido:

Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Estimativa do Fair Value do imovel e da SPE para
estruturagao de Fundo Imobiliario

Outubro de 2019

10 de outubro de 2019

Rua Casemiro Augusto Rodacki, 287 - Ecoville
Curitiba - PR

4.569,49 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)
5.932,58 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Residencial

Método da Capitalizagao da Renda

R$ 22.670.000,00

(Vinte e dois milhdes, seiscentos e setenta mil
reais)

R$ 22.200.000,00

(Vinte e dois milhdes e duzentos mil reais)

Grau Il

colliers.com.br

289




DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

Laudo de Avaliaga 2
audo de Avaliagao Bollicrs
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

INTERNATIONAL

2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagdo do imovel, localizado na Rua
Casemiro Augusto Rodacki, 287 — Ecoville - Curitiba - PR, para a data-base de outubro de
2019 para Luggo Fundo de Investimento Imobilirio - FlI, doravante chamado “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para a estimativa do Fair Value
do imdvel e da SPE, localizado em Curitiba - PR, para estruturagdo de Fundo Imobiliario e
aquisicdo, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pelo
Cliente, com a analise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) ao Cliente
e recebidos pela Colliers, entrevistas com o Cliente, visita ao imével e a regido onde se localiza
0 imovel, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgdos publicos,
realizagao de célculos e elaborag&o deste relatério contendo toda a informagao verificada e os
célculos realizados

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do Fair Value do imével e da SPE. Portanto este
documento foi preparado para auxiliar o Cliente no processo de estruturagdo de Fundo
Imobiliario e aquisigao, considerando as praticas e padrées profissionais aplicaveis de acordo
com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associag&o Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 — Reporting.

O Fair Value do imével foi avaliado pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se o Método da Capitalizagao da Renda.

As bases de valores adotadas foram a do Fair Value, definido pelo Red Book como:
Fair Value

O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes conhecedoras e
interessadas identificadas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. !

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que s&o relevantes na sua &rea de atuagdo e em sua regido
geogréafica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

1 Traducéo livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between identified
knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.’ - Red Book

colliers.com.br

290



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

Laudo de Avaliacdo ’ Colliers
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condigées e Termos de
Contratac&o”.

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria anélise e
tomara a sua decisao, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Colliers.
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do(s) imoével(is) (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda e Compra do(s) imével(is);
e Rent roll atualizado do(s) imovel(is);

e Historico de vendas;

e Estoque das unidades;

e Cronograma de obras e financeiro;

e Planta do(s) imdvel(is) com quadro de é&reas;

e Balancetes das SPEs;

e Notificagdo de Langamento do IPTU - exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Copia(s) da(s) Certidao(des) da(s) Matricula(s) n.2* 196.432 do 8° Registro de Iméveis
de Curitiba - PR, expedidas em 13/09/2019;

e Copia da Escritura Publica de Venda e Compra lavrada pelo 1° Oficio de Notas e
Protesto de Brasilia - DF, no livro n° 3965-E, folha n” 139;

e (Copia da Notificagdo de Langamento do IPTU - exercicio de 2019 referente ao imovel
cadastrado sob o nimero 77.6.0032.0220.00-1;

e (Copia da planta de arquitetura do imével com quadro de é&reas;

e Rent Roll atualizado do imével ¢/ quadro de &reas dos apartamentos;

Apbs a analise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estdo resumidos na tabela

abaixo:
Documento idi;fii/eF;'Zi?Zr;o Frente Principal  Area Construida IntA(arrl:ZrSé(:\iia
Matricula 196.432 4.569,49 m? 59,13 m
Escritura 4.569,49 m2
Planta 4.569,49 m2 59,13 m 5.932,58 m?
IPTU 4.569,00 m?
Rent Roll 5.932,58 m?
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Foram adotados para esta avaliagdo os seguintes dados:

e Areaou Frag&do-ideal do Terreno: 4.569,49 m2 conforme Matricula, Escritura, Planta e IPTU;
e Frente principal: 59,13 m conforme Matricula e Plantg;
e Area construida privativa: 5.932,58 m2 Rent Roll.
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4. CARACTERIZACAQO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Enderego: Rua Casemiro Augusto Rodacki, 287 - Ecoville
Cidade - Estado: Curitiba - PR

Densidade de Ocupagao: Média

Padrao Econdémico: Médio

Categoria de Uso Predominante:  Residencial e Industrial

Valorizagao Imobiliaria: Estavel
Vocagao: Residencial
Acessibilidade: Média
—
Campo Magro il 4
E ATUBA

SANTA
FELICIDADE

Curitiba
JARDIM

476]

BOTANICO Pinhais
AGUA VERDE
PORTAO (z7)
376 FAZENDINHA el
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376 a 2
[37¢) PINHEIRINHO Sao José
dos Pinhais

o

FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NA REGIAO - FONTE: SITE GOOGLE MAPS

eracin

Colliers

INTERNATIONAL

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO- FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 DESCRICAO DO ENTORNO

Localizado em uma regido com caracteristicas residencial, industrial e institucional, o entorno
imediato do imoével tem a presenga de residéncias térreas de pequeno porte, edificios
residenciais de padrao médio, indUstrias e universidades.

Ha facil acesso para o imoével pela BR-277 e BR-376.

O bairro conta com uma infraestrutura adequada, com boa oferta de transporte publico, vias
pavimentadas, com boa oferta de comércio e servigo.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 11 km

Rede de Telefonia; Rede de Energia Elétrica; lluminagdo
Publica; Pavimentagéo; Guias e Sarjetas e Coleta de Lixo

Melhoramentos Publicos:

Linha de 6nibus localizada na Rua Prof. Pedro Viriato Parigot

T te Publico:
ransporte Publico de Souza

Rua Prof. Pedro Viriato Parigot de Souza, Rua Eduardo

Principais Vias de A :
rincipais Vias de Acesso Sprada, BR-277 e BR-376

. .. Condominios residenciais verticais, universidades, industrias,
Atividades Econdmicas em

) supermercados, posto de combustivel e pequenos comércios
um Raio de 500m: P P Ped

de dmbito local.

Pontos de Destaque: Universidade Positivo, Universidade Federal do Parana
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4.3 ZONEAMENTO

A defini¢do do zoneamento é realizada pelo poder publico e tem como principal objetivo definir
0 que e quanto pode ser construido sobre determinado terreno.

O zoneamento no qual determinado imével se enquadra esté intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de seu terreno, uma vez que um dos conceitos para se definir seu valor é a partir da
renda que ele pode gerar.

Posto isso, de acordo com o zoneamento do municipio de Curitiba - PR, que é regido pela Lei
N° 9.800/2000, que dispde sobre o zoneamento, uso e ocupac¢do do solo no municipio de
Curitiba e da outras providéncias, o imével em estudo se encontra em uma Zona de Transigdo
Nova Curitiba (ZT-NC), conforme mapa abaixo:

PE__JACIN

VICIOR s}

onina0sn’

—_—

ZONA CENTRAL
zc || ZONACENTRAL
ZONAS RESIDENCIAIS

ZrROC ZONA RESIDENCIAL DE OCUPAGAO CONTROLADA
ZR4 ZONARESIDENCIAL 1
ZR2 ZONARESIDENCIAL 2
ZR3 ZONA RESIDENCIAL 3

ZR-4 [N ZONA RESIDENCIAL 4
zR-B 11| ZONA RESIDENCIAL BATEL
ZR-M | |ZONARESIDENCIAL MERCES
[0 ZONA RESIDENCIAL ALTO DA GLORIA
[ ZONA RESIDENCIAL SANTA FELICIDADE
[ |ZONA RESIDENCIAL UMBARA
ZONA RESIDENCIAL PASSAUNA
ZONAS DE SERVICOS
| ZONA ESPECIAL DE SERVIGOS

SaHOSLIBM

| ZONADE SERVICOS 1
[ ZONA DE SERVICOS 2
ZONAS DE TRANSIGAO
[0 ZONA DE TRANSICAO MARECHAL FLORIANO
[ ZONA DE TRANSIGAO NOVA CURITIBA
ZONA INDUSTRIAL
ZONA INDUSTRIAL
ZONA DE USO MISTO
[ ZONA DE USO MISTO
ZONAS ESPECIAIS
ZONA ESPECIAL DESPORTIVA
ZONA ESPECIAL EDUCACIONAL
ZONA ESPECIAL MILITAR

FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMENTO CONFORME LEI N° 9.800— FONTE: SITE DA PREFEITURA DE CURITIBA -
PR
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As Zonas de Transicdo compreendem éareas limitrofes a zoneamentos conflitantes, onde se
pretende amenizar os impactos de uso e ocupagao do solo.

Os usos habitacionais permitidos sao:

> Habitagao coletiva;

> Habitagao institucional;
Usos comerciais permitidos:

> Comeércio e servico vicinal com area maxima construida de 100,0 mz;
Para esta zona, s&o admitidos os seguintes pardmetros urbanisticos:

> Coeficiente de Aproveitamento - 1,0 vezes a area do terreno;

> Taxa de ocupagao - 0,5 vezes a &rea do terreno;

v

Taxa de Permeabilidade - 0,25 vezes a area do terreno;

v

Altura méaxima - 04 pavimentos;
> Recuo frontal - 5,0 m;

O coeficiente de aproveitamento basico determina o quanto se pode construir sobre o terreno
tendo como base sua area.

O coeficiente maximo permite ao proprietario aumentar seu potencial construtivo mediante o
pagamento de uma contrapartida para a municipalidade.

A taxa de permeabilidade é a relagao entre a area mantida como terreno sem pavimentagao
em relagao a area total de terreno.

NOTA: Em 10 de outubro de 2019 foi sancionada a Lei n° 15.511 que rege a aprovagdo do novo
Plano Diretor da cidade de Curitiba, entrando em vigor somente em 10 de abril de 2020. Para
esse novo zoneamento, o imovel estara situado em uma Zona Residencial 3 - Transicao (ZR3-
T) conforme mapa abaixo.
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FIGURA 5 — MAPA DE ZONEAMENTO CONFORME LEI N° 15.511 — FONTE: SITE DA PREFEITURA DE CURITIBA -
PR
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

59,13 m de frente para a Rua Casemiro Augusto Rodacki

Frente:
rente (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Configuragao: Poligono irregular
Dimensao: 4.569,49 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Infraestrutura: O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
viura: no item 4.2 Melhoramentos Publicos
Rua Casemiro Augusto Rodacki e Rua Rogério Pereira de
Acesso:
Camargo.
Topografia: Plana
Interferéncias Fisicas: Nao
Restricdes Ambientais: Nao

As edificagdes existentes no terreno perfazem o total de
5.932,58 m2 de é&rea construida, que nao ultrapassa o
potencial construtivo do terreno, significando que o terreno
estd subaproveitado. Entretanto, parte da area livre esta
sendo ocupada por pétio de estacionamento e &rea de lazer

Aproveitamento do
Terreno:

FIGURA 6 — DELIMITAGAO APROXIMADA DO PERIMETRO DO TERRENO — FONTE: GOOGLE EARTH
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5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUCOES

As principais caracteristicas das construgdes estdo descritas abaixo:

Imoével residencial composto por 4 edificios residenciais, patio

Tipologia do Imdvel: . . .
PR de estacionamento, area de lazer, &rea técnica e portaria.

O imovel possui area coberta e descoberta para estacionamento,

Estacionamento:
com 88 vagas.

Estrutura: Concreto armado

Cobertura: Laje de concreto

Fachada Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto
Esquadrias: Aluminio

Areas comuns: Piso de ceramica

Piso: ’
Areas privativas: Piso de ceramica
Areas comuns: Alvenaria com argamassa e pintura a latex e
azulejo
Paredes: i
Areas privativas: Alvenaria com argamassa e pintura a latex e
azulejo
Areas comuns: Concreto
Forro: ,
Areas privativas: Concreto
Idade: 0 anos - Imovel recém construido.

Estado de Conservagao Novo (A)
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5.3 DESCRICAO DO PROJETO

O projeto do conceito Luggo tem um foco no aluguel de unidades residenciais por meio de uma
plataforma online, onde o inquilino, apds a contratagdo do servigo de locagdo do apartamento
no condominio residencial, tem acesso a:

e Espago de convivéncig;

e Academia completa;

e Lavanderia compartilhada;

e Saldo de festa;

e Espago gourmet;

e Playground;

e (Carsharing (disponibilidade de um carro elétrico para os condéminos por 3 horas, com
o custo j& incluso no condominio);

e Bike;

e Servico de diarista;

e Portaria eletronica virtual.

Os aluguéis sao realizados sem necessidade de fiador e o acesso as principais comodidades
do condominio s&o realizadas via plataforma online.
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

Depois do cenério de incertezas enfrentado nas Ultimas elei¢des presidenciais, o Brasil teve
um semestre de pouco crescimento, mas com atividade econdémica em recuperagdo. A
expectativa é que o PIB cresga abaixo de 1,0% em 2019, sendo inferior aos anos de 2017 e
2018.

Com os avangos da reforma da previdéncia, a confianga do mercado fica fortalecida. Apesar
de aprovacao da reforma ser fundamental, ainda ndo sera suficiente para estabilizacdo da divida
publica no médio prazo. O délar, que chegou a ultrapassar os R$ 4,16 no més de setembro,
ainda continua no mesmo patamar e oscila em torno deste mesmo valor. O CDS, que mede a
percepgao de risco de investimentos para investidores estrangeiros, chegou ao menor patamar
nos ultimos 5 anos, refletindo o otimismo com a agenda de reformas.

Apesar da taxa de desemprego apresentar tendéncia de redugdo desde 2018, o mercado de
trabalho s6 deve recuperar os 3 milhdes de postos formais perdidos nos ultimos 3 anos e
retornar ao nivel de emprego pré-crise em meados de 2021.

Para a inflagdo, a expectativa é que em 2019 e 2020 ela seja inferior a taxa de 2018 e
permanega abaixo da meta do Banco Central do Brasil, de 4,25%. A ociosidade da economia
continua alta, impedindo o crescimento dos pregos. A contengao da inflagdo permitiu que o
Banco Central reduzisse a taxa basica de juros (SELIC) ao nivel mais baixo da histéria, 6,0%
desde julho de 2019, chegando a 5,5% em setembro.

Com relag&o ao setor imobiliario, os Ultimos 3 anos foram de grandes desafios principalmente
pela restricdo do crédito e aumento da taxa de desemprego. No entanto, considerando uma
melhora nas perspectivas para os proximos anos, é esperada uma ligeira recuperagédo da
atividade construtiva para 2019, como consequéncia dos pontos relatados anteriormente.

Pesquisas feitas por entidades do setor, como por exemplo o Secovi, mostram que h& uma
percepcao geral de melhoria do ambiente de negocios. A taxa béasica de juros em 5,5% ao ano
torna os investimentos bancarios tradicionais pouco atrativos em relag&o aos anos anteriores,
e o investidor de perfil moderado ou conservador passa a ter dificuldades em encontrar bons
investimentos que fagam seu capital continuar a render como em outros tempos, com isso
alguns investimentos no mercado imobilidrio passam a ser mais atrativos devido as suas
remuneragoes.

Apesar dos indicios de recuperagdo da economia, para os proximos anos, o equilibrio das
contas publicas seré questdo crucial na continuidade da recuperagdo econémica e o novo
presidente devera saber gerenciar a aprovagao de reformas impopulares junto ao congresso
para que o pafs possa reduzir seu déficit fiscal e a economia crescer de forma sustentavel.
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O mercado de imoveis para venda, hoje, é caracterizado por uma maior disponibilidade de
ofertas, com redugéo dos valores ofertados, em que os proprietarios dos iméveis precisam de
uma maior flexibilidade para negociagdo no momento da venda.

Mercado Imobiliario Local

O mercado imobiliério local n&o ficou alheio a conjuntura econémica dos Ultimos anos e também
foi afetado pelo cenario negativo, com impacto nos pregos praticados e na liquidez dos ativos.

A regido onde se encontra o imével naturalmente acompanha o comportamento verificado em
outras pragas onde, h4 poucos anos atras, observou-se um crescimento intenso, com valores
de imoveis que aumentavam substancialmente em um curto intervalo de tempo.

Contudo, atualmente, apds as altas verificadas nos ultimos anos, percebeu-se um
comportamento mais conservador, com um arrefecimento de valores e um cenério de maior
estabilidade, ocasionando assim um reequilibrio no mercado em todos os sentidos.

A localizagdo faz com que o imoével em estudo tenha uma baixa concorréncia com
empreendimentos semelhantes que também tem um padrdo construtivo médio e poucos
pavimentos. Além disso, como o projeto residencial do imével em estudo tem uma proposta
diferenciada e moderna, acaba sendo mais atrativo para o publico final.

Abrindo-se o raio de distancia do imével avaliado, e analisando-se o mercado imobilidrio nesta
regido nota-se uma concorréncia significante de apartamentos em ofertas (tanto na venda
quanto locagao). Na pesquisa de mercado para iméveis de padr&o similar na regido para venda
e locagao, foram identificados elementos com &rea entre 39,0 m2 e 70,0 m2, e valores ofertados
para locacdo que variam de R$ 19,00/m2/més a R$ 36,00/m2/més, e venda que variam de R$
3.100,00/m?2 a R$6.300,00/m2, variagao ligada a localizacao do terreno, area privativa, padrdo
construtivo, idade e estado de conservagao.

Em relag&o a liquidez do imével, sua localizagao, sua infraestrutura urbana e seus atrativos do
condominio contam a favor e aumentam sua atratividade perante seu publico alvo.

Devido a sua dimenséo, tipologia e ao atual cenéario econémico do Pais, que est4 retomando
investimentos, entende-se que sua absorg&o pelo mercado ocorra em um cenério de liquidez
entre médio e alto.

Pode-se estabelecer a seguinte relagdo entre o imével e a situagdo do mercado atual:

Cendrio de Liquidez para Venda: Médio-Alto
Quantidade de Ofertas de Bens Similares o
Médio
para venda:
Prazo de Absorgao para Venda: 18 meses
Publico-alvo: Investidores de grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes
1: Procedimentos Gerais, 2:Iméveis Urbanos e 4: Empreendimentos.

No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - versao
2011, publicada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia),
Departamento de S&o Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigao 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council ("IVSC"), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 — Implementation e 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientacées da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 da
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), com as modificagdes introduzidas pelas instrugdes
CVM Ne 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével com vocagao para gerar renda através de sua locag&o, sua avaliagdo
foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imével pela capitalizagdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da anélise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas e despesas para sua operagdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco
do empreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locagdo um valor de tabela fornecido
pelo cliente. Para aferi¢ao se os valores praticados estdo de acordo com o mercado imobiliario
local foram realizadas pesquisas de imoveis semelhantes situados na mesma regido
geoecondmica.
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7.3 FAIR VALUE

A estimativa do Fair Value do imovel foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda,
através da analise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, no qual foram
consideradas todas as receitas e despesas para a operagdo do imével, descontado a uma taxa
compativel com o mercado.

7.3.1 PREMISSAS

a) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera uma renda prevista nos contratos hipotéticos de locagao, para
simular o periodo de vacancia e, consequentemente, os custos da propriedade no seu periodo
sem locagao, foram projetadas taxas de ocupagdo que atuam sobre o total de unidades do
empreendimento.

e Aluguel

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Numero de Unidades: 88

o Durag&o dos Contratos: 30 meses

o Valor Médio de Locag3o: R$ 1.604,00/més

o Crescimento Real: 1,25% ao ano

o Taxa de Ocupagéo: 75% no 1° ano, 95% a partir do 2° ano do fluxo
de caixa.

e Renda Garantida

Segundo informagao fornecida pelo cliente, serd celebrado um contrato “tampao”,
garantindo uma rentabilidade de 95% de ocupagdo do empreendimento durante o periodo
de 2 anos, incidindo sobre o proprietario do imével apenas os custos de vacéncia
referentes ao 5% restante da taxa de ocupagao do imével.

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operagdo do imovel:
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e |PTU e Condominio

Durante o periodo de vacéancia, considerando a taxa de ocupag&o estimada, incidem as
seguintes despesas por unidade:

o IPTU: R$ 42,00/més
o Condominio: R$ 344,41/més
e Seguro

Durante o periodo de vacancia, o custo de seguro seré relativo a 6,5% das receitas com
locagéo.

e Gestao de Locagao

Foi considerada a remuneragao pelo gerenciamento do contrato de locagao equivalente
a 2,00% do valor locativo mensal.

e Comissao de Locacao

Para simular a remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela
locag&o do imovel a cada novo contrato, foi realizado um célculo considerando todas
as unidades do empreendimento sendo renovadas a cada ciclo de 30 meses (duragao
do contrato), a soma desses valores é dividida igualmente durante o periodo
correspondente e multiplicado pela taxa de ocupagéo que o empreendimento tera no
ano.

e Comiss&o de Venda

A remuneracdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével
no final do horizonte de anélise corresponde a 3,00% do valor de venda.

e Fundo de Reposigao de Ativo

O fundo de reposigéo de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutengdo do imovel para manté-lo no padrdo construtivo e estado de conservagao
atual.
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Nao foi considerado FRA para esta avaliag&o, pois esta despesa ja esta prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagdo do terminal cap rate de 6,50% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11
Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imével em avaliagdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes. Também ¢é sensivel ao atual momento de ineditismo
no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel
histérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os indices de inflagdo considerados baixos
—acumulados até esta data no ano de 2019 em 2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro
de 2019.

d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagao, de 7,50% a.a. que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagao, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imovel em avaliagcdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interagdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.3.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo ¢ equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 7,50% a.a., cujo resumo anualizado compde o anexo Il a este laudo. Em nimeros
redondos:

Fair Value do Imoével: R$ 22.670.000,00

(Vinte e dois milhdes, seiscentos e setenta mil reais)
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8. AVALIACAO DA SPE

Conforme informado pelo cliente, o imovel avaliando é pertencente a RENTAL POSITIVO
INCORPORACOES SPE LTDA, SPE dedicada exclusivamente a este ativo imobiliario.

Dessa forma, com base nos demonstrativos financeiros da SPE, enviados pelo cliente, e no fair
value estimado para o ativo, tem-se o valor da SPE para a data de outubro de 2019, conforme
a seguir:

RENTAL POSITIVO INCORPORAGOES SPE LTDA

Valor do Imoével R$ 22.670.000
Disponibilidades R$ 3.032
Impostos a receber R$ 81
Passivo de Curto Prazo -R$ 470.684
Valor da SPE R$ 22.202.429

Em nUmeros redondos:
Fair Value da SPE: R$ 22.200.000,00

(Vinte e dois milhdes e duzentos mil reais)
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9. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Fair Value do Imovel R$ 22.670.000,00

Fair Value da SPE R$ 22.200.000,00

Por se tratar de um imovel com vocagdo para gerar renda através de sua locagédo, o Método
da Capitalizagdo da Renda foi o método escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
auferida pelo imoével, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes a capitalizagdo e cenérios viaveis representativos do mercado em que se insere,
sendo esta principal 6tica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas andlises realizadas e nos resultados contidos neste
relatério, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Fair Value do Imovel: R$ 22.670.000,00

(Vinte e dois milhdes, seiscentos e setenta mil reais)

Fair Value da SPE: R$ 22.200.000,00

(Vinte e dois milhdes e duzentos mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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10. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo de animos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 24 (vinte e quatro) folhas e 6 (seis) anexos.

S30 Paulo, 25 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

74CB23E54DAA435.

A06827AT2FABACE.... !
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
COO0 Executive Manager
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Anexo |

Relatério Fotografico
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Frente do imovel para Rua Casemiro Augusto Rodacki

Rua Casemiro Augusto Rodacki, com o imével a direita

Colliers

INTERNATIONAL
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Rua Casemiro Augusto Rodacki, com o imével & esquerda

Péatio do estacionamento e vista geral do imével
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Estacionamento coberto

Area de lazer externa
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Area fitness

Area da churrasqueira
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De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliagao de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imoéveis Urbanos e
Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de

Fundamentag&o e de Precis&o a seguir descritos:

Grau de Fundamentagao

Fair Value - Método da Capitalizagdo da Renda

Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao do método da capitalizagao da renda

J— Deccrica PARA IDENTIFICAGAO DE VALOR
GRAU Il GRAU I GRAU |
Sintética, coma
. Ampla, com os elementos o
Analise operacional do apresentagao dos
1 X com basenos °
empreendimento indicadores bésicos
explicitados
Com base em analise do ;
° Com base em andlise .
. . . processo estocastico para ° Com base em anlise
Andlises das séries histdricas i deterministica para um
2 ! as variaveis-chave, em ° qualitativa para um prazo
do empreendimento avesen prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses.
meses
meses
Andlise setorial e diagnostico | De estrutura, conjuntura, ) . )
3 ! Da conjuntura Sintética da conjuntura
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada
) Deterministico )
5 Escolha do modelo Probabilistico ) Deterministico
associado aos cenérios
6 Estrutura basica do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cendrios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagao com Simulagao dnica com
8 Analise de sensibilidade apresentagéo do identificagéo de X L .
. o " variag&o em tomo de 10%
comportamento gréfico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
' S6 para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU n
Para i de valor
GRAUS Il 0 I
Pontos Minimos maior ouigual a 22 de13a21 de7ai2
Méximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens - .
- Minimo de 7 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores :
] “ atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Graul
Para i de vi
GRAUS 1] 1 ]
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10
Méximo de 4 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens '
. Minimo de 5 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
. . atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Graul
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Escritura Publica de Compra e Venda, que entre si
celebram  CASTEVAL CONSTRUGAO E
INCORPORAGAO LTDA. e JOSE CARLOS
MANCINO, como outorgantes vendedores, e,
RENTAL POSITIVO INCORPORAGOES SPE
LTDA, como outorgada compradora, na forma
abaixo:

=S Al B AM = quantos esta virem que, aos nove
dias do més de junho do ano de dois mil e dezesseis (09/06/2016), nesta cidade
de Brasilia, Distrito Federal, Capital da Republica Federativa do Brasil, nestas Notas,
perante mim, LUCIANA MENEZES DE HOLANDA DALAZEN, Escrevente Notarial,
compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: de um lado, como
OUTORGANTES VENDEDORES: CASTEVAL CONSTRUGAO E INCORPORAGAO
LTDA, empresa sediada no municipio de Curitiba, Parana, na Rua Carlos Benato, n°
421, Jardim Verginia Ill, Bairro Santa Felicidade, inscrita no CNPJ sob o n°
77.503.944/0001-06, neste ato representada por seus Diretores LEONARDO
MASSIGNAN BENATO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de
Identidade n° 4.809.647-6/PR, inscrito no CPF/MF sob n® 043.897.569-31, e LAURA
MASSIGNAN BENATO, brasileira, casada, empresaria, portadora da Cédula de
|dentidade n° 4.008.729-0/PR, inscrita no CPF/MF sob n° 034.384.509-17, ambos
com enderego comercial na Rua Carlos Benato, n° 421, Bairro Santa Felicidade,
Curitiba/PR e JOSE CARLOS MANCINO, brasileiro, engenheiro quimico, portador da
Cédula de Identidade n. 1.142.283-PR, inscrito no CPF/MF sob o n. 277.147.059-49,
casado sob o regime da comunhé&o universal de bens com MARILZA LAURIANO DO
CARMO MANCINO brasileira, pododloga, portadora da Cédula de Identidade n.
3.689.512-8, inscrita no CPF/MF sob n. 488.894.589-68, residentes e domiciliados na
Rua Sidénio Apolinario, 384, Bairro CIC, Curitiba/PR, todos ora de passagem por
esta Capital; E, de outro lado, como OUTORGADA COMPRADORA: RENTAL
POSITIVO INCORPORAGOES SPE LTDA., empresa sediada no municipio de
Curitiba, Estado do Parana, na Rua Bispo Dom José, n° 2205, Sala 22, Bairro Batel,
CEP 80.440-080, inscrita no CNPJ/MF sob n. 24.596.336/0001-27, neste ato
representada por seus procuradores STEFAN CARDOSO WINTERS, brasileiro,
solteiro, arquiteto e urbanista, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
01911837716 DETRAN/PR, na qual consta RG n° 5706901-5 SESP/PR e inscrito no
CPF/MF sob n° 944.232.100-53, residente e domiciliado na Rua Bispo Dom José, n°
2205 , Batel, na cidade de Curitiba, Estado do Parana E RICARDO BICALHO
POLIZZI, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da(o) Carteira Nacional de
Habilitagdgo n°® 05255740500 DETRAN/MG, na qual consta RG n° M-2538276
SSP/MG e inscrito no CPF/MF sob n° 755.009.066-15, residente e domiciliado & Rua
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Bispo Dom José, n°® 2205, Batel, conforme procuragéo lavrada no Cartorio do 9°
Oficio de Notas de Belo Horizonte, Livro n® 2101 e Folha n°® 34/35, ora de passagem
por esta Capital. Todos os mandatarios declaram sob pena de responsabilidade civil
e penal, que ndo ocorreram quaisquer das causas de extincdo do mandato tratadas
no_artigo 682 do Cédigo Civil brasileiro. Os comparecentes foram reconhecidos e
identificados como os préprios de que trato, pelos documentos oficiais apresentados,
do que dou fé. Entdo, pelas partes me foi declarado que: 1 — OBJETO: Os
outorgantes vendedores a justo titulo, sem 6nus algum, declaram-se neste ato
proprietarios e legitimos possuidores do terreno composto pelos lotes 01 a 09 do
Loteamento Posiville, situado no Campo Comprido na cidade de Curitiba, com area
total de 4.569,49m? (quatro mil quinhentos e sessenta e nove metros quadrados e
quarenta e nove centimetros quadrados), assim descritos: (i) Lote 01 (um) com area
de 580,37m? (quinhentos e oitenta metros quadrados e trinta e sete centimetros
quadrados), objeto da Matricula n® 96.491 e cadastro municipal n® 29.135.028.000-6;
(i) Lote 02 (dois) com area de 450,00m* (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados) objeto da Matricula n° 96.492 e cadastro municipal n® 29.135.029.000; (iii)
Lote 03 (trés) com area de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados) objeto da
Matricula n° 96.493 e cadastro municipal n® 29.135.030.000; (iv) Lote 04 (quatro) com
area de 571,83m? (quinhentos e setenta e um metros quadrados e oitenta e trés
centimetros quadrados) objeto da Matricula n° 96.494 e cadastro municipal n°
29.135.031.000; (v) Lote 05 (cinco) com area de 526,13m? (quinhentos e vinte e seis
metros quadrados e treze centimetros quadrados) objeto da Matricula n® 96.495 e
cadastro municipal n° 29.135.032.000; (vi) Lote 06 (seis) com area de 480,43m?
(quatrocentos e oitenta metros quadrados e quarenta e trés centimetros quadrados)
objeto da Matricula n° 96.496 e cadastro municipal n° 29.135.033.000; (vii) Lote 07
(sete) com area de 451,84m? (quatrocentos e cinqlienta e um metros quadrados e
oitenta e quatro centimetros quadrados) objeto da Matricula n® 96.497 e cadastro
municipal n° 29.135.034.000; (viii) Lote 08 (oito) com area de 453,65m? (quatrocentos
e cinquenta e trés metros quadrados e sessenta e cinco centimetros quadrados)
objeto da Matricula n° 96.498 e cadastro municipal n°® 29.135.035.000 e (iv) Lote 09
(nove) com area de 455,24m? (quatrocentos e cinquenta e cinco metros quadrados e
vinte e quatro centimetros quadrados), objeto da Matricula n° 96.499 e cadastro
municipal n°® 29.135.036.000 todos da Quadra “B” (bé), situados no Loteamento
Posiville, no Campo Comprido em Curitiba, PR, com localizagéo, limites, roteiro
perimétrico e confrontagbes descritas nas respectivas matriculas do Registro de
Iméveis da 82 Circunscrigdo de Curitiba, Parana. 2 - PROCEDENCIA - Os iméveis
designados pelos Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08 e 09 da Quadra B foram adquiridos
pela outorgante vendedora Casteval Construgdo e Incorporagéo Ltda. por Escritura
Publica de Divisao Amigavel, lavrada as fls. 164/177 do Livro 888, no 4° Tabelionato
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de Notas de Curitiba/PR, em 02 de agosto de 2000, retificada e ratificada por
escritura Publica de Retificagdo e Ratificacdo, lavrada as fls. 150/182, do Livro 903,
no mesmo Tabelionato, em 31 de agosto de 2001, pelos quais responde perante a
COMPRADORA na presente Escritura e em todas as suas declaragdes. O Lote 07 da
Quadra B foi adquirido pelo outorgante vendedor Sr. José Carlos Mancino por
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 88/90 do Livro 977,no 4°
Tabelionato de Notas de Curitiba/PR, em 25 de abril de 2005, pelo qual responde
perante a COMPRADORA na presente Escritura e em todas as suas declaragdes. Os
VENDEDORES respondem de forma isolada pelos imoveis de sua propriedade. 3-
DISPONIBILIDADE - Os outorgantes vendedores declaram, sob as penas civil e
criminal, que os iméveis objeto da transacéo encontram-se livres e desembaragados
de quaisquer 6nus reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, hipoteca legal ou
convencional, arresto, sequestro ou penhora, foro ou penséo, locagéo, comodato,
impedimentos ambientais e passivos tributarios, taxas, multas e acessorios devidos e
cobrados até a presente data, inexistindo, em relagéo a eles, acdes reais ou agoes
pessoais reipersecutorias, 0 que é declarado para os efeitos do Paragrafo 3° do
Artigo 1° do Decreto Federal n° 93.240 de 09 de setembro de 1.986. Declara, ainda,
que (a) responde a agdes judiciais, ndo sendo, porém, qualquer delas relacionadas
aos Imoveis objeto deste Contrato ou que possam, por qualquer forma comprometer
o presente negécio ou sua seguranga; (b) declara, ademais, que possui patriménio
remanescente suficiente para satisfazer eventuais débitos judiciais ou extrajudiciais,
decorrentes das agdes judiciais ou administrativas a que eventualmente responde
diretamente ou nas empresas em que é socia, de forma que se ocorrer de qualquer
terceiro questionar a alienacdo do aludido imével, para efeito de obter declaracéo de
sua ineficacia ou recaia sobre o mesmo qualquer 6nus, os VENDEDORES se
comprometem a assumir a integral responsabilidade pelo fato, prestando garantia ou
quitando referidos débitos, comprometendo-se a manter a COMPRADORA e os
imoveis indenes e a sempre resguardar a validade e seguranga do negécio, atinente
a venda dos imoveis em questdo; (c) que os imoéveis estdo desocupados, livres de
locagdo, comodato, impedimentos ambientais e tributos fiscais, taxas, multas e
acessorios devidos e cobrados até a presente data; (d) que sobre os iméveis ndo
recai nenhuma agdo de desapropriagdo, (e) inexistem processos de tombamento
iniciados, ou definitivos que o objetive total ou parcialmente e que 0 mesmo néo se
localiza em area que a legislacdo vigente caracteriza como entorno de outro bem
tombado; (f) que os imoveis ndo se encontram em area de preservagado ambiental,
ndo contém passivo ambiental e ndo sofrem restricdes dessa natureza para sua
utilizagdo; (g) que os imoéveis ndo abrigaram a qualquer tempo atividades que
possam considera-los suspeitos de contaminag&o, ou que possam representar risco a
qualquer usuario, ao meio ambiente e/ou a salde publica, tais como aterro sanitario,
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depositos de materiais radioativos, areas de manuseio ou liberagdo de produtos
quimicos, toxicos e gases, depositos de materiais provenientes de industria quimica,
cemitérios, atividades de mineragéo, hospitais e postos de combustiveis. 3.1 -
Independentemente da declaragédo assumida pelos outorgantes VENDEDORES
quanto a inexisténcia de 6nus ou gravames sobre os imoveis, responderéo os
outorgantes VENDEDORES perante a OUTORGADA COMPRADORA, por quaisquer
obrigagdes que venham a ser atribuidas ou suportadas por esta ultima que tenham
por origem fatos ou atos anteriores a imissdo na posse da OUTORGADA
COMPRADORA, ocorrida neste ato. Entende-se por obrigagéo anterior & imisséo na
posse, toda aquela que tenha por causa atos ou fatos até entao ocorridos, ou que
tenham se iniciado até esse momento, mesmo com vencimento e/ou exigibilidade
posterior. A responsabilidade dos outorgantes VENDEDORES prevista acima
abrange todas e quaisquer obrigagées perante terceiros. 4 - PRECO E
PAGAMENTO - Os objetos ora descritos e vendidos pelo preco certo e previamente
convencionado de_R$2.530.000,00 (dois milhGes, quinhentos e trinta mil reais), sendo
que o valor de R$320.000,00 (trezentos e vinte mil reais) foi pago ao Sr. JOSE
CARLOS MANCINO em quitagdo a sua cota parte na qualidade de proprietario e
vendedor do Lote 07 acima descrito, valor que confessa ter recebido e ratifica a
plena, geral, rasa e irrevogavel quitagao. O valor total de R$ 920.833,35 (novecentos
e vinte mil e oitocentos e trinta e trés reais e trinta e cinco centavos ja foi pago a
CASTEVAL CONSTRUCAO E INCORPORAGAO LTDA, valor que a CREDORA
confessa ter recebido e da plena, rasa, geral e irrevogavel quitagdo. O saldo a
receber correspondente ao valor de R$ 1.289.166,69 (um milh&o, duzentos e oitenta
e nove mil e cento e sessenta e seis reais e sessenta e nove centavos) devido a
CASTEVAL CONSTRUGAO E INCORPORAGAO LTDA, é representado por 01
(uma) Nota Promisséria emitida em carater "pro soluto", ficando dessa forma,
conferida plena quitagdo do prego do presente negécio. 5 — TRANSMISSAO: Que,
desde ja, transfere-lhe por forca desta escritura e da clausula "constituti" toda a
posse, dominio, direito e agao que exercia sobre os bens ora vendidos, para que dela
mesma outorgada compradora, use, goze e disponha livremente como seu que ficam
sendo, obrigando-se os outorgantes vendedores a fazerem esta venda sempre boa,
firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito quando chamado a autoria. Os
outorgantes vendedores declaram expressamente que possuem ciéncia e
concordam que a finalidade da presente avenga é a construgéo e incorporagéo de
empreendimento imobiliario, e desta forma autorizam que seja realizada sobre o
terreno eventual construgdo ou demolicdo, bem como autorizam que seja alienado
em fragoes a terceiros. 6 - DECLARAGOES FINAIS: A presente compra e venda é
feita em caréater irretratavel e irrevogavel e extensivo aos herdeiros e sucessores das
partes. A seguir, as partes declaram que concordam com esta escritura em todos os
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seus termos e que, mutuamente, resolveram dispensar para este Ato as certiddes
pessoais de distribuigdo de agées nas Justicas Estadual, Federal, do Trabalho, bem
como dos cartérios de protestos, de feitos ajuizados e até mesmo fiscais, previstas
na Lei 7433/85, com assuncgéo dos riscos decorrentes, isentando esta Serventia de
responsabilidades pois foram cientificados dos procedimentos para sua obtencgéo,
acrescentando que, neste ato, vém concluir negociacdo previa e formalmente
realizada entre elas; Pelos OUTORGANTES VENDEDORES foram-me exibidas as
seguintes certidées, arquivadas nestas Notas, em pasta propria: a) Certidoes dos
feitos ajuizados expedidas pela Justica comum do Distrito Federal e dos Territorios —
TJDFT, Justica Federal - 12 Regido (Segéo Judiciaria do DF), Justica do Trabalho -
TRT 102 Regido, Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e
Secretaria da Receita Federal e Certiddo Negativa de Débitos relativos ao GDF,
todas em nome e CNPJ/CPF dos vendedores, cujo o teor integral, cada qual tomou
conhecimento. Declara ainda a outorgada que demais informagdes, certiddes e
dados encontram-se em pasta-piloto arquivada nessas Notas. O imposto de
transmisséo _Inter-Vivos e demais taxas. certiddes e impostos serdo recolhidos no
momento do registro no Cartério de Registro de Iméveis da localidade competente
salvo disposicdo legal local contraria, sequndo Art. 12 do Decreto DF n° 27576/2006.
b)Certiddo Negativa de Débitos de Tributos n° 071930/2016; 071935/2016;
071922/2016; 071937/2016; 071938/2016; 071940/2016; 071941/2016; 071943/2016;
071944/2016, emitidas pela Prefeitura em 05/05/2016. A pedido dos comparecentes,
encerro a escritura em meu livro de notas. Declaram os outorgantes vendedores, sob
as responsabilidades civil e criminal, que inexiste distribuicdo de feitos ajuizados ou
qualquer agéo sobre os imoveis, objetos da presente, e conforme certiddes negativas
de 6nus ndo ha inscricdo de 6nus reais, de penhoras, arrestos ou sequestros, nem
inscricdo de citacdo de acdes reais ou agbes pessoais reipersecutorias, relativo aos
objetos desta. 6.1 Todos os tributos, multas e demais despesas de qualquer natureza
que recaiam sobre os imbveis objetos da presente transagdo e tenham fatos
geradores anteriores a presente data serdo de responsabilidade exclusiva dos
VENDEDORES, cada vendedor respondendo isoladamente pelo seu imével, salvo se
a COMPRADORA deu causa a cobranga. Os tributos, multas e demais despesas de
qualquer natureza que recaiam sobre os iméveis objeto da presente transacdo e
tenham fatos geradores a partir da presente data correrdo por conta da
COMPRADORA. 6.2 As despesas necessarias para a completa efetivagdo do
presente negdcio, no que se refere a transferéncia e registro dos imoveis, tais como
custos ligados a escritura, imposto de transmissdo — ITBI, Funrejus, taxas,
emolumentos, despachante, entre outras, serdo de responsabilidade da
COMPRADORA. Foram cumpridas todas as exigéncias da Lei n° 7433/85. Sendo lida
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e achada conforme a escritura, os comparecentes a outorgam, aceitam e assinam.
Fica dispensada a presenga das testemunhas a teor do disposto no artigo 215,
paragrafo 5° do Cédigo Civil. Certifica que, foi feita a consulta prévia junto a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, no(s) CPF/CNPJ dos OUTORGANTES
VENDEDORES, conforme codigo hash n°
a151.8cba.5db6.d051.8738.bfe3.e2fc.62e7.0047.4264, com o resultado NEGATIVO,
conforme dispde o artigo 7°, do Provimento n°® 39/2014, da Corregedoria Nacional de
Justica, datado de 25 de Julho de 2014. EMITIDA A DECLARAGAO SOBRE
OPERACOES IMOBILIARIAS-DOI A RECEITA FEDERAL Fica aqui arquivada a guia
de custas n° 80272076, paga no valor de R$ 3.404,85, referente a Tabela "F" Item V,
Decreto Lei 115/67 e Resolugdo n° 03 de 19.12.2014 — TJDFT. E, de como assim o
disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e lhe(s) lavrei a presente, que feita, lida em
voz alta as partes, achada conforme, outorgou(ram), aceitou(ram) e assina(m). Dou fé.
LUCIANA MENEZES DE HOLANDA DALAZEN . Eu, LETiCIA ANGELO BERNARDES
CARVALHO, Tabelia Substituta, a subscrevo, (aa). LEONARDO MASSIGNAN BENATO,
LAURA MASSIGNAN BENATO, JOSE CARLOS MANCINO, MARILZA LAURIANO DO
CARMO MANCINO, STEFAN CARDOSO WINTERS, RICARDO BICALHO POLIZZI.

Trasladada em seguida.
0% & ol s Pt s/ Ve /
faslka - ° &
- LUCIANA MENEZE: C 7 & /
elo: TJDFT20160010898082SVTQ ESCRI T} €
Consulte o selo em www.tjdft.jus.br CARTORIQ 4K o |

EM TESTEMUNHO ( ) DA VERDADE

I [ -

I ——
I —|| |
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W18/2018 Camé de IPTU

Inscrigio Imobiliana Sublote Indicagao Fiscal N*do Talao
77.6.0032.0220.00-1 000 29-135-038.000-8 535.71
Natureza Céd. Taxagdo Espécie

TERRIT* 26 0

BATEL

CURITIBA-PR

80440-080 6
LocalzagSo

W0865H R. ROGERIO PEREIRA DE CAMARGO 001048

Planta ou Edificio
Planta Posiville Q-B L-P

RENTAL POSITIVO INCORPORACOES SPE
R. BISPO DOM JOSE 002205 SL 02

L A PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
OPCOES DE PAGAMENTO 2019

+ QUOTA UNICA - com desconto de 4,00%
até 08/02/2019; ou

* PARCELADO - em até 10 vezes iguais de
fevereiro a novembro de 2019.

0BS.: O reoolhumemo das parcelas do IPTLI fora
dos prazos estab
juros, multa e atualizagdo monetérla. nos termos

da legislag&o. ESTE IMOVEL ESTA NA AREA DE ABRANGENCIA DA RUA DA CIDADANIA
Cidade Industrial de Curitiba

PRAZQ PARA IMPUGNAGCAQ DO LANCAMENTO 08/02/2019

TIRDICAGAD FISC i
55,535 046 0008 o |  PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
MENSAGEM
Prezado conribuinte,
Comunlcamos que o Imposte Predial e Territorial U-ramo IPTU para o exercicio 2019 fol comgido da seguinte fomma:
+ Iméveis com edifi (casas, apar @ outros):
4,05% (quatro virgula cinco por cent 4 =] pelo IPCA no periodo de de 2017 a

L
navembro de 2018 +4,0% (quatro por cento) = 8,05%.
* Imdveis sem edificagio (terrencs):
4,05% (quatro virgula cinco por cenio), ] ] ia pelo IPCA no periodo de de 2017 a
novembro de 2018 +7,0% (sete por cento) = 11,05%.

Observagbes

= Os percentuais acima foram aplicados sobre o valor langado do IPTU 2018, com base no disposto na Lei Complementar n® 1052017

= Og limites de acréscimo discniminados ndo se aplicam acs imdvels que sofreram algum tipo de alteraglo em seus dados wdastas quando o
do

wvalor apurado serd aguele que terla sido oblido caso os noves dados A do cadastro
— Osvalores venais dos imdvels foram tendo por base a Planta Genérica de Valores aprovada pela Lel Complementar.
WALORVEMALDO  [WALOR DO NOENCIA  WCIDENGIA ARG | TAXA DE COLETADE |WALDR DESC. BOA  |TOTAL DO i VALOR DAS
IMOVEL IMPCETO |m |IE.SI) Lo HoTA [EXERGICIO PARCELAS |PARCELAS
2.123.800,00 | ©.924,10 | 0 0 0,00 | 180,00 6.744,10 | 10 674,41
htps/idamiptu. curitiba. pr. gov brifrmRel Camet aspx MxtindFiscal=20 1350380008 s
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% REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBA
CERTIDAO

pecsTRopEmOvEs  (REGISTRO GERAL | fiesoz o |

Fone: 3233-£107

TITULAR:

196.432
ITALO CON NIOR [ “ﬂ%‘
c.r.r,wmsu;[ JUNI MATRICULA N®

TMAUEL: LOTE "BV (wpa"), resultante da unificagio dos Lotes nta 01,
0z, o3, ©4%, 08, 08, 07, 08 & 0% {(um, dois, tr&s, guatro, cinee, |
seim, sete, oito e nove), da Quadza "B® ("b&v), do Loteamento
POSIVILLE, &itusdn am Campo Cemprido, nesta Cidade de Curitiba,
localizade no lade par do logradouxzo, a 52,80 metres de discineia
da msguina com & Rua 7 (N.267.E), de forma regular, medindo 108,93
metroa em 02 (duas) linhas de 88,893 metros @ 20,10 metros da Eruxﬂ:e
para a Fua Rogfric Pereilra de Camargo (w.855.4) ; pela lado dirsicso,
de quem da referida ruwa olha o imdSvel, mede 25,01 metres e
| comfrents cem o Lote Fisaal n® 037.000; pelo lado esguerds mede
55,13 metres e confronca cem a Rua Casemirs Auguste Rodacki
| (¥.867.E) e mna linha de fundes, onde mede 113,60 metros, confronta
com os 2 Lotes Fiscals n*s 002.000, Q3 .000, 004,000, QoE.000,
006 .000, ooF.000, ©os . 000, G0%.000, 010.000, 011.000, 012.000C,
013.000, ©14.000, ©15.000, 915.000 & 017.000 & com parts de Lote
Fiseal m° 018 _000; fechande o perimetro e perfazende a drea total
de 4.569,45 metrom gquadradosn, =sem benfeitoriaas. Indicaglic Fiscal:
Setor 29, Quadra 135, Lote 038.000.

PROPRISTARTA: RENTAL DPOSITIVO INCORFPORACIES SPE  LTDA., pes3oa
juridica de direite privade, com sede A& Rua Bispo Dom José, n*
2205, sala 2 - Batel, nesta Capital, inscrita no CHPJ/MF sck n°

24.556.3236/000L-27.

|I:_-I_I;1LD_5_AL111;LS.IIILLQ&: Registro 2 (dois} das Matzriculas n’s 56.451,
85,4592, 96.483, 05.494, $6.495, S6.456, Registro 4 (guatre) d4da
Matricula n° 56.437 & Registro 2 (dodis) das Matriculas n®s SE.458 @
05.459, todag deste Oficio de Registro de ImSvels.

. Rs medidas = confrombacSes do imfvel, foram indicadas sch |
inteirs responsabilidade das partes, conforme autoriza o ertigo
| 200, 8 1°, do Cédige da Norxrmas Fero Extrajiudicial da Corregedocia-

Earal A Justiga, inscicuide pelo previmento m* 249/2013.
Apresentadas RET Simples (CAU-FR) n*s 0O0000550TLES !
| AABOOOBETEELS, guitedas. (Pret. 659.403, de Z8/06/2017. A Taxa &6

contribuicio destinada as FUNREJUS no valor de R2£1,.37, calsulada
nos termos do disposto no incise XXV do aztige 37, da Lei Zstadual
me 12.21§/1998, acrescide peleo artigo 27, da Lfsl n® 18.415, de
28/12/2014, feoi recoclhida em conformidads @om o disposte no item 5
do Oficio Cx_rc\..llr n%—pz,/2015, da Diretoria do Centre de Apocic deo
PU‘NR_.:,JUS = A Emcolumentos: 30,00 VRC = R$S,46).
& de julls de ZOLT . a)
OFICLAL DO REGISTRO.

4

Geral deste Senvico Registral & gue além do[s} reglsﬁo( ) efou averhaq:ao( Ges) confido(s) na

referida Matricula, ndo constam dnus reais incidentes neste mesmo imovel, registrados

slou averbados nests servantia, inclusive registros de cilagéo de agdes reais e pesscais

| - | reipersecutérias, A presenle certidio foi assinada eletronicamente com cerfificado digital

| - | expedido nos pardmetros da ICP-Brasil, cujo subscritor esta identificade no rodaps deste
dacumento. O referide é verdads & dou fé, Curitiba, 10 de setembro de 2018, (o

Emclumentes: Ca, RS- 15,83+ Selo RE-4 67 + 1350M R$-0,63 + Fadep R 073+ Fuaremfﬁé\

]

ZEY9sl

- de P TIIL] .
Frmarpen ke Higital Nozep

Consulte a aumnmaaue ¢o selo no site www funarpen.com.br

B* Registro de Imbveis de Curitiba-PR
Rua José Laireims, n? 133, 17° andar

— = E&_.—.— —
Documants assinade eletronicamente com certificado digital Assinaco por: ROZANGELA RODRIGUESDE OLIVEIR
expedido nos parametros da |CP-Brasll, nos termos da Mo dia: 13/09/2019
_Medida Provisaria n® 2.200-2, de 24/08/2001. Cadign de Autenticidade: JINGEQYLSSZF
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Empreendiment ~ | Bloc ~ | Unidag ~ Chave |+| Status Un. .f Aluguel |~ Condominic ~ Iptu |~| Seguro
Luggo Ecoville 2 101 Luggo Ecoville2101  Disponivel R$ 122600 R$ 33500 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 101 Luggo Ecoville1101  Disponivel RS 123800 RS 33500 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 102 Luggo Ecoville2102  Disponivel RS 1,32400 R$ 33500 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 102 Luggo Ecoville1102  Disponivel RS 1,283.00 RS 335.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 103 Luggo Ecoville2103  Disponivel RS 1,416.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 103 Luggo Ecoville1103  Disponivel RS 1,430.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 104 Luggo Ecoville2104  Disponivel RS 152900 RS 36200 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 104 Luggo Ecoville1104  Disponivel R$ 148200 R$ 36200 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 105 Luggo Ecoville2105  Disponivel RS 1,416.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 105 Luggo Ecoville1105  Disponivel RS 1,430.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 106 Luggo Ecoville2106  Disponivel RS 1,529.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 106 Luggo Ecoville1106  Disponivel R$ 163700 RS 36200 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 107 Luggo Ecoville2107  Disponivel RS 122600 R$ 33500 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 107 Luggo Ecoville1107  Disponivel RS 1,491.00 RS 335.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 108 Luggo Ecoville2108  Disponivel RS 1,324.00 RS 335.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 108 Luggo Ecoville1108  Disponivel RS  1,283.00 RS 33500 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 201 Luggo Ecoville2201  Disponivel R$  1,407.00 R$ 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 201 Luggo Ecoville1201  Disponivel RS 1,408.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 202 Luggo Ecoville2202  Disponivel RS 1,434.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 202 Luggo Ecoville1202  Disponivel RS 1,545.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 203 Luggo Ecoville2203  Disponivel RS 161000 RS 35700 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 203 Luggo Ecoville1203  Disponivel RS 1780.00 R$ 357.00 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 204 Luggo Ecoville2204  Disponivel RS 1,656.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 204 Luggo Ecoville1204  Disponivel RS 1,606.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 205 Luggo Ecoville2205  Disponivel RS 1,610.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 205 Luggo Ecoville1205  Disponivel RS 162600 RS 35700 RS 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 2 206 Luggo Ecoville2206  Disponivel RS  1,65600 R$ 357.00 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 207 Luggo Ecoville2207  Disponivel RS 1,394.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 207 Luggo Ecoville1207  Disponivel RS 1,675.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 208 Luggo Ecoville2208  Disponivel RS 1,434.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 301 Luggo Ecoville2301  Disponivel RS 140800 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 301 Luggo Ecoville1301  Disponivel RS 142200 R$ 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 302 Luggo Ecoville2302  Disponivel RS 1,448.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 302 Luggo Ecoville1302  Disponivel RS 1,559.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 303 Luggo Ecoville2303  Disponivel R$ 162600 RS 357.00 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 303 Luggo Ecoville1303  Disponivel R$  1,797.00 R$ 35700 R$ 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 2 304 Luggo Ecoville2304  Disponivel RS 1,673.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 304 Luggo Ecoville1304  Disponivel RS 1,622.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 305 Luggo Ecoville2305  Disponivel R$ 162600 RS 357.00 RS 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 1 305 Luggo Ecoville1305  Disponivel RS  1643.00 RS 357.00 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 306 Luggo Ecoville2306  Disponivel RS 1673.00 RS 35700 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 306 Luggo Ecoville1306  Disponivel RS 1,776.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 307 Luggo Ecoville2307  Disponivel RS 1,408.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 307 Luggo Ecoville1307  Disponivel RS 1,690.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 308 Luggo Ecoville2308  Disponivel RS 144800 R$ 33000 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 401 Luggo Ecoville2401  Disponivel RS 142200 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 401 Luggo Ecoville1401  Disponivel RS 1,436.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 402 Luggo Ecoville2402  Disponivel RS 1,463.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 402 Luggo Ecoville1402  Disponivel RS 1,573.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 403 Luggo Ecoville2403  Disponivel RS 164300 RS 35700 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 403 Luggo Ecoville1403  Disponivel RS 181400 R$ 357.00 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 404 Luggo Ecoville1404  Disponivel RS 1,638.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 404 Luggo Ecoville2404  Disponivel RS 1,690.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 405 Luggo Ecoville2405  Disponivel RS  1,643.00 RS 357.00 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 405 Luggo Ecoville1405  Disponivel RS  1,659.00 RS 357.00 RS 4200 RS  9.00
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Luggo Ecoville 2 406 Luggo Ecoville2406  Disponivel R$  1,690.00 R$ 35700 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 407 Luggo Ecoville2407  Disponivel RS 1,422.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 407 Luggo Ecoville1407  Disponivel RS 144100 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 408 Luggo Ecoville2408  Disponivel RS 1,463.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 501 Luggo Ecoville2501  Disponivel R$ 143600 RS 33000 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 501 Luggo Ecoville1501  Disponivel R$ 145100 RS 33000 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 502 Luggo Ecoville2502  Disponivel RS 147700 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 503 Luggo Ecoville2503  Disponivel RS 1,659.00 RS 35700 R$ 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 503 Luggo Ecoville1503  Disponivel RS 1,830.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 504 Luggo Ecoville2504  Disponivel RS 1,707.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 504 Luggo Ecoville1504  Disponivel R$ 165500 RS 357.00 RS 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 2 505 Luggo Ecoville2505  Disponivel RS  1659.00 RS 357.00 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 505 Luggo Ecoville1505  Disponivel RS 167600 RS 35700 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 506 Luggo Ecoville2506  Disponivel RS 1,707.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 506 Luggo Ecoville1506  Disponivel RS 1,809.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 507 Luggo Ecoville2507  Disponivel RS 143600 RS 330.00 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 507 Luggo Ecoville1507  Disponivel R$ 1,721.00 RS 33000 RS 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 1 508 Luggo Ecoville1508  Disponivel R$ 143300 R$ 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 508 Luggo Ecoville2508  Disponivel RS 1,477.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 601 Luggo Ecoville1601  Disponivel RS 1,465.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 603 Luggo Ecoville1603  Disponivel RS 1,847.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 604 Luggo Ecoville1604  Disponivel RS 167100 RS 357.00 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 605 Luggo Ecoville1605  Disponivel RS 169200 RS 357.00 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 606 Luggo Ecoville1606  Disponivel RS 1,826.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 608 Luggo Ecoville1608  Disponivel R$ 160100 R$ 33000 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 607 Luggo Ecoville1607  Decorado RS 146500 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 206 Luggo Ecoville1206  Reservado RS 176000 R$ 357.00 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 208 Luggo Ecoville1208  Reservado RS 1,390.00 RS 33000 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 308 Luggo Ecoville1308 Reservado RS 1,404.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 406 Luggo Ecoville1406  Reservado RS 1,793.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 408 Luggo Ecoville1408  Reservado RS 156800 RS 33000 RS 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 1 502 Luggo Ecoville1502  Reservado RS  1587.00 R$ 33000 R$ 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 602 Luggo Ecoville1602 Reservado RS 1,601.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
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Pressupostos, Ressalvas e
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1. Este trabalho, bem como as recomendagdes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagoes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins contratados e nao deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que n&o o(a)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual & da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imovel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seréd imputada a
COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omisséo relacionada as informagées
fornecidas. A COLLIERS nado se responsabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que n&o esteja atualizada.

6. A COLLIERS nao é responsavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. OC(A) CLIENTE aceita que qualquer omiss&o ou equivoco nos dados e informacgdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaborac&o do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobilidrias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, s&o premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. 0O imovel foi avaliado na suposigdo de que esteja livre e desembaragado de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS n&o efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificagdes constantes na documentagao apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, n&o se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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11. A COLLIERS nao realizou anélises juridicas da documentagao do(s) imével(is), ou seja,
investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

12. A COLLIERS n&o fez consulta aos 6rgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situac&o legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificagdes
atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como nao
foram realizados estudos sanitérios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imovel(is) em estudo.

15. Ndo foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imovel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se

analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erréneas.
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Declaracao

/
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Ref: Avaliagdo do imével na Rua Casemiro Augusto Rodacki, 287 — Ecoville — Curitiba -
PR.

A Colliers International do Brasil declara que:

e (s fatos contidos neste Laudo s&o verdadeiros e corretos.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo sdo imparciais e profissionais e estao
restritas apenas as premissas e condigdes limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliagdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragdo ndo estd comprometida com a publicacdo de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e As anélises, opinides e conclusdes deste Laudo foram desenvolvidas, assim como este
Laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o0 Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Rafael Spring Varella vistoriou o imével; Mony Lacerda e Paula Casarini nao vistoriaram o
imovel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laudo se aplica a data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste Laudo.

e Este laudo so terd valor se assinado pelos seus autores.

colliers.com.br

341



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

INTERNATIONAL

N W VN S A

sl -

Avaliagao de Imovel Residencial:‘_; s |

=
T Ty
3

Laudo de Avaliacao
NC 8055/19

Preparado para: LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fli

Referéncia: Rua Capitao Jodo Zaleski, 842 - Lindbia -
Curitiba - PR

QOutubro, 2019

Accelerating success.
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25 de outubro de 2019
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Referéncia: Laudo de Avaliagdo de um empreendimento residencial localizado em Curitiba
- PR.

Enderecgo: Rua Capitdao Joao Zaleski, 842 - Linddia - Curitiba - PR.

De acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers vistoriou o imdvel mencionado acima, na data de 10 de outubro de 2019, vistoria esta
realizada pelo consultor técnico Rafael Spring Varella e realizou uma analise do imével a fim
de estimar o Fair Value do imovel e da SPE para estruturagdo de Fundo Imobiliario.

Com base nas anélises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipétese de ocorrer duvidas sobre a avaliacio e/ou metodologia, a Colliers esté a disposicdo
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

[Docusigned by: [Docusigned by:
A06827A72FABACE... 74CB23E54DAA435.

Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(e]6} Executive Manager

Accelerating success.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL RESIDENCIAL EM CURITIBA - PR

Solicitante:

Finalidade e Uso pretendido:

Data de Referéncia:
Data da Vistoria:
Enderego:
Municipio:

Area de Terreno:
Area Privativa:
Tipologia do Imével:

Metodologias:

Fair Value do Imovel:

Fair Value da SPE

Grau de Fundamentagao Obtido:

Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Estimativa do Fair Value do imovel e da SPE para
estruturagao de Fundo Imobiliario

Outubro de 2019

10 de outubro de 2019

Rua Capitdo Joao Zaleski, 842 - Linddia
Curitiba - PR

5.896,00 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
6.309,76 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Residencial

Método da Capitalizagao da Renda

R$ 26.180.000,00

(Vinte e seis milhdes, cento e oitenta mil reais)

R$ 25.100.000,00

(Vinte e cinco milhdes e cem mil reais)

Grau Il
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagdo do imovel, localizado na Rua
Capitao Joao Zaleski, 842 - Lindoia - Curitiba - PR, para a data-base de outubro de 2019 para
Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, doravante chamado “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para a estimativa do Fair Value
do imdvel e da SPE, localizado em Curitiba - PR, para estruturagdo de Fundo Imobiliario e
aquisicdo, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pelo
Cliente, com a analise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) ao Cliente
e recebidos pela Colliers, entrevistas com o Cliente, visita ao imével e a regido onde se localiza
0 imovel, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgdos publicos,
realizagao de célculos e elaborag&o deste relatério contendo toda a informagao verificada e os
célculos realizados

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do Fair Value do imével e da SPE. Portanto este
documento foi preparado para auxiliar o Cliente no processo de estruturagdo de Fundo
Imobiliario e aquisigao, considerando as praticas e padroes profissionais aplicaveis de acordo
com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associag&o Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 — Reporting.

O Fair Value do imével foi avaliado pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se o Método da Capitalizagao da Renda.

As bases de valores adotadas foram a doFair Value, definido pelo Red Book como:
Fair Value

O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes conhecedoras e
interessadas identificadas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. !

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que s&o relevantes na sua area de atuagdo e em sua regido
geogréafica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

1 Tradugéo livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between identified
knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.’ - Red Book
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O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condi¢ées e Termos de
Contratac&o”.

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria anélise e
tomaré a sua decisao, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Colliers.
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do(s) imoével(is) (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda e Compra do(s) imdvel(is);
e Rent roll atualizado do(s) imovel(is);

e Historico de vendas;

e Estoque das unidades;

e Cronograma de obras e financeiro;

e Planta do(s) imdvel(is) com quadro de é&reas;

e Balancetes das SPEs;

e Notificagdo de Langamento do IPTU - exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Copia(s) da(s) Certidao(6es) da(s) Matricula(s) n.9 62.263 do 5° Servico de Registro
de Imbveis de Curitiba - PR, expedida em 12/09/2019;

e Copia da Escritura Publica de Venda e Compra lavrada pelo 9° Oficio de Notas da
Comarca de Curitiba - PR, no livro n° 0842-N, folha n° 015;

e (Copia da Notificagdo de Langamento do IPTU - exercicio de 2019 referente ao imovel
cadastrado sob o nimero 40.0.0009.0422.00-6;

e E-mail fornecido pelo cliente com quadro de éreas.

Apbs a analise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estao resumidos na tabela

abaixo:
Area/Fragao- .. Area Construida Areas de
Documento . Frente Principal L. ..
ideal de Terreno Privativa Interferéncia
Matricula 62.263 5.896,00 m? 134,00 m
Escritura 5.896,00 m? 134,00 m
IPTU 4.569,00 m2
E-mail 6.309,76 m?2

Foram adotados para esta avaliagao os seguintes dados:

o Area ou Fracdo-ideal do Terreno: 5.896,00 m? conforme Matricula, Escritura e IPTU;
e Frente principal: 134,00 m conforme Matricula e Escritura;
e Area Privativa: 6.309,76 m, conforme e-mail fornecido pelo cliente.
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Enderego: Rua Capitdo Joao Zaleski, 842 - Lindéia
Cidade - Estado: Curitiba - PR

Densidade de Ocupagao: Alta

Padrao Econdémico: Médio

Categoria de Uso Predominante:  Residencial

Valorizagao Imobiliaria: Estavel
Vocagao: Residencial
Acessibilidade: Boa
SANTO INACIO 0 N
et Curitiba
Rod. do Café “pa:‘;‘\\m » w3 PRATS
e [rars]
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO- FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 DESCRICAO DO ENTORNO

Localizado em uma regido com caracteristicas residencial e comerciais, o entorno imediato do
imovel tem a presencga de residéncias térreas de pequeno porte, edificios residenciais de padrao
médio e institui¢cdes educacionais.

Ha facil acesso para o imével pela BR-116 e Av. Presidente Wenceslau Braz.

O bairro conta com uma infraestrutura adequada, com boa oferta de transporte publico, vias
pavimentadas, com alta oferta de comércio e servigo.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 6,0 km

Rede de Telefonia; Rede de Energia Elétrica; lluminagao

Melhoramentos Publicos:
Publica; Pavimentagéo; Guias e Sarjetas e Coleta de Lixo

L Linha de 6nibus localizada na Av. Presidente Wenceslau
Transporte Publico:
Braz.
Av. Presidente Wenceslau Braz, Av. Henri Ford e Av. Santa

Principais Vias de Acesso:
P Bernadete.

Condominios residenciais verticais, residéncias de pequeno
porte, instituicdes educacionais, supermercados e comércio
de &mbito local.

Atividades Econdmicas em
um Raio de 500m:

Pontos de Destaque: Centro Universitario UniDomBosco e Shopping Paladium.
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4.3 ZONEAMENTO

A defini¢do do zoneamento ¢ realizada pelo poder publico e tem como principal objetivo definir
0 que e quanto pode ser construido sobre determinado terreno.

O zoneamento no qual determinado imével se enquadra esta intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de seu terreno, uma vez que um dos conceitos para se definir seu valor é a partir da
renda que ele pode gerar.

Posto isso, de acordo com o zoneamento do municipio de Curitiba - PR, que é regido pela Lei
N° 9.800/2000, que dispde sobre o zoneamento, uso e ocupac¢do do solo no municipio de
Curitiba e da outras providéncias, o imével em estudo se encontra em um Setor Especial
Presidente Wenceslau Braz (SE-WB), conforme mapa abaixo:

ZONA CENTRAL
ZONA CENTRAL
ZONAS RESIDENCIAIS
zrROC ZONA RESIDENCIAL DE OCUPAGAO CONTROLADA
ZR1 ZONA RESIDENCIAL 1
ZR2 ZONA RESIDENCIAL 2
2R3 ZONARESIDENCIAL 3
R4 ZONA RESIDENCIAL 4
ZR-B ||| ZONARESIDENCIAL BATEL
ZR-M | ZONA RESIDENCIAL MERCES
* ZR-AG [ ZONARESIDENCIAL ALTO DA GLORIA
zr-sF [III ZONA RESIDENCIAL SANTA FELICIDADE
RU ZONA RESIDENCIAL UMBARA
ZRP ZONA RESIDENCIAL PASSAUNA
ZONAS DE SERVICOS
zES ZONA ESPECIAL DE SERVICOS
254 ZONA DE SERVIGOS 1
zs2 [ ZONA DE SERVICOS 2
ZONAS DE TRANSIGAO
zr-MF [ ZONA DE TRANSIGAO MARECHAL FLORIANO
zT-Nc [ ZONA DE TRANSIGAO NOVA CURITIBA
ZONA INDUSTRIAL
21 [IIZONA INDUSTRIAL
ZONA DE USO MISTO
zum [l ZONA DE USO MISTO
ZONAS ESPECIAIS
ZED ZONA ESPECIAL DESPORTIVA
zEE ZONA ESPECIAL EDUCACIONAL
zEM ZONA ESPECIAL MILITAR

FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMENTO CONFORME LEI N° 9.800- FONTE: SITE DA PREFEITURA DE CURITIBA -
PR

Os Setor Especiais de Eixos de Adensamento s&o eixos de crescimento, complementares da
estruturagao urbana, de ocupagao mista e de média-alta densidade habitacional.
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Os usos habitacionais permitidos s&o:
> Habitagao coletiva;
> Habitagao institucional;
> Habitagao transitéria 1e 2.

Usos comerciais permitidos:
> Comeércio e servigo vicinal, de bairro e setorial;
> Comunitéario T;
> Comércio e servigo especifico 1.

Usos tolerados:
> Habitagdes unifamiliares atendida a densidade méxima.

Usos permissiveis:
> Comunitério 1;
> Comunitério 3 - Ensino.

Para esta zona, s&o admitidos os seguintes pardmetros urbanisticos:
> Coeficiente de Aproveitamento - 1,0 vezes a area do terreno;
> Taxa de ocupagao - 0,5 vezes a &rea do terreno;
> Taxa de Permeabilidade - 0,25 vezes a area do terreno;
> Altura méaxima - 04 pavimentos;
> Recuo frontal - 5,0 m;

O coeficiente de aproveitamento basico determina o quanto se pode construir sobre o terreno
tendo como base sua area.

O coeficiente maximo permite ao proprietario aumentar seu potencial construtivo mediante o
pagamento de uma contrapartida para a municipalidade.

A taxa de permeabilidade é a relagao entre a &rea mantida como terreno sem pavimentacgéo
em relagao a &rea total de terreno.

NOTA: Em 10 de outubro de 2019 foi sancionada a Lei n” 15.511 que rege a aprovagao do novo
Plano Diretor da cidade de Curitiba, entrando em vigor somente em 10 de abril de 2020. Para
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esse novo zoneamento, o imoével estard situado em um Eixo Conector Leste -3 (ECL-3)

conforme mapa abaixo.

FIGURA 5 — MAPA DE ZONEAMENTO CONFORME LEI N° 15.511 — FONTE: SITE DA PREFEITURA DE CURITIBA -
PR
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

134,0 m de frente para a Rua Capitao Joao Zaleski (conforme

Frente:
Capitulo 3 deste laudo)
Configuragao: Poligono irregular
Dimensao: 5.896,00 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
O terreno recebe os servigos de infraestrutura bésica citados
Infraestrutura: . L
no item 4.2 Melhoramentos Publicos
Acesso: Rua Capitdo Jodo Zaleski
Topografia: Plana, com aclive para os fundos.
Interferéncias Fisicas: Nao
Restricdes Ambientais: Nao
As edificagdes existentes no terreno perfazem o total de
6.309,76 m? de érea privativa, que ndo ultrapassa o potencial
Aproveitamento do construtivo do terreno, significando que o terreno esta
Terreno: adequadamente aproveitado. Entretanto, parte da éarea livre

esta sendo ocupada por patio de estacionamento e area de

lazer

FIGURA 6 — DELIMITAGAO APROXIMADA DO PERIMETRO DO TERRENO — FONTE: GOOGLE EARTH
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5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUCOES

As principais caracteristicas das construgdes estdo descritas abaixo:

Imoével residencial composto por 2 edificios residenciais, patio

Tipologia do Imdvel: . . .
PR de estacionamento, area de lazer, &rea técnica e portaria.

O imoével possui uma é&rea coberta e descoberta para

Estacionamento: .
estacionamento.

Estrutura: Concreto armado

Cobertura: Lajes de concreto

Fachada Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto
Esquadrias: Aluminio

Areas comuns: Piso de ceramica

Piso: ’
Areas privativas: Piso de ceramica
Areas comuns: Alvenaria com argamassa e pintura a latex e
azulejo
Paredes: i
Areas privativas: Alvenaria com argamassa e pintura a latex e
azulejo
Areas comuns: Concreto
Forro: ,
Areas privativas: Concreto
Idade: 0 anos - Em construgao

Estado de Conservagao Novo (A)
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5.3 DESCRICAO DO PROJETO

O projeto do conceito Luggo tem um foco no aluguel de unidades residenciais por meio de uma
plataforma online, onde o inquilino, apds a contratagdo do servigo de locagao do apartamento
no condominio residencial, tem acesso a:

e Espago de convivéncig;

e Academia completa;

e Lavanderia compartilhada;

e Saldo de festa;

e Espago gourmet;

e Playground;

e (Carsharing (disponibilidade de um carro elétrico para os condéminos por 3 horas, com
o custo j& incluso no condominio);

e Bike;

e Servico de diarista;

e Portaria eletronica virtual.

Os aluguéis sao realizados sem necessidade de fiador e o acesso as principais comodidades
do condominio s&o realizadas via plataforma online.
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

Depois do cenério de incertezas enfrentado nas Ultimas elei¢des presidenciais, o Brasil teve
um semestre de pouco crescimento, mas com atividade econdémica em recuperagdo. A
expectativa é que o PIB cresga abaixo de 1,0% em 2019, sendo inferior aos anos de 2017 e
2018.

Com os avangos da reforma da previdéncia, a confianga do mercado fica fortalecida. Apesar
de aprovacao da reforma ser fundamental, ainda ndo sera suficiente para estabilizacdo da divida
publica no médio prazo. O dolar, que chegou a ultrapassar os R$ 4,16 no més de setembro,
ainda continua no mesmo patamar e oscila em torno deste mesmo valor. O CDS, que mede a
percepgao de risco de investimentos para investidores estrangeiros, chegou ao menor patamar
nos Ultimos 5 anos, refletindo o otimismo com a agenda de reformas.

Apesar da taxa de desemprego apresentar tendéncia de redugdo desde 2018, o mercado de
trabalho s6 deve recuperar os 3 milhdes de postos formais perdidos nos ultimos 3 anos e
retornar ao nivel de emprego pré-crise em meados de 2021.

Para a inflagdo, a expectativa é que em 2019 e 2020 ela seja inferior a taxa de 2018 e
permanega abaixo da meta do Banco Central do Brasil, de 4,25%. A ociosidade da economia
continua alta, impedindo o crescimento dos pregos. A contengao da inflagdo permitiu que o
Banco Central reduzisse a taxa basica de juros (SELIC) ao nivel mais baixo da histéria, 6,0%
desde julho de 2019, chegando a 5,5% em setembro.

Com relag&o ao setor imobiliario, os Ultimos 3 anos foram de grandes desafios principalmente
pela restricdo do crédito e aumento da taxa de desemprego. No entanto, considerando uma
melhora nas perspectivas para os proximos anos, é esperada uma ligeira recuperagédo da
atividade construtiva para 2019, como consequéncia dos pontos relatados anteriormente.

Pesquisas feitas por entidades do setor, como por exemplo o Secovi, mostram que h& uma
percepcao geral de melhoria do ambiente de negocios. A taxa béasica de juros em 5,5% ao ano
torna os investimentos bancarios tradicionais pouco atrativos em relag&o aos anos anteriores,
e o investidor de perfil moderado ou conservador passa a ter dificuldades em encontrar bons
investimentos que fagam seu capital continuar a render como em outros tempos, com isso
alguns investimentos no mercado imobilidrio passam a ser mais atrativos devido as suas
remuneragoes.

Apesar dos indicios de recuperagdo da economia, para os proximos anos, o equilibrio das
contas publicas seré questdo crucial na continuidade da recuperagdo econémica e o novo
presidente devera saber gerenciar a aprovagao de reformas impopulares junto ao congresso
para que o pafs possa reduzir seu déficit fiscal e a economia crescer de forma sustentavel.
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O mercado de imoveis para venda, hoje, é caracterizado por uma maior disponibilidade de
ofertas, com redugéo dos valores ofertados, em que os proprietarios dos iméveis precisam de
uma maior flexibilidade para negociagdo no momento da venda.

Mercado Imobiliario Local

O mercado imobiliario local n&o ficou alheio a conjuntura econémica dos ultimos anos e também
foi afetado pelo cenario negativo, com impacto nos pregos praticados e na liquidez dos ativos.

A regido onde se encontra o imével naturalmente acompanha o comportamento verificado em
outras pragas onde, h4 poucos anos atras, observou-se um crescimento intenso, com valores
de imoveis que aumentavam substancialmente em um curto intervalo de tempo.

Contudo, atualmente, ap6s as altas verificadas nos ultimos anos, percebeu-se um
comportamento mais conservador, com um arrefecimento de valores e um cenério de maior
estabilidade, ocasionando assim um reequilibrio no mercado em todos os sentidos.

A localizagdo faz com que o imdvel em estudo tenha uma média concorréncia com
empreendimentos semelhantes que também tem um padrdo construtivo médio e poucos
pavimentos. Porém, como o projeto residencial do imével em estudo tem uma proposta
diferenciada e moderna, acaba sendo mais atrativo para o publico final.

Analisando-se o mercado imobiliario nesta regiao nota-se uma concorréncia significante de
apartamentos em ofertas (tanto na venda quanto locagao). Na pesquisa de mercado para
imoveis de padrao similar na regido para venda e locagao, foram identificados elementos com
4rea entre 29,0 m2 e 67,0 m2, e valores ofertados para locacao que variam de R$ 11,00/m2/més
a R$ 31,00/m2/més, e venda que variam de R$ 3.600,00/m2 a R$6.300,00/m?, variac&o ligada
a localizagao do terreno, area privativa, padrdo construtivo, idade e estado de conservagao.

Em relag&o a liquidez do imével, sua localizagao, sua infraestrutura urbana e seus atrativos do
condominio contam a favor e aumentam sua atratividade perante seu publico alvo.

Devido a sua dimensao, tipologia e ao atual cenéario econémico do Pais, que esta retomando
investimentos, entende-se que sua absor¢&o pelo mercado ocorra em um cenério de liquidez
entre médio e alto.

Pode-se estabelecer a seguinte relagdo entre o imovel e a situagdo do mercado atual:

Cendrio de Liquidez para Venda: Médio-Alto
Quantidade de Ofertas de Bens Similares o
Médio
para venda:
Prazo de Absorgao para Venda: 18 meses
Publico-alvo: Investidores de grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes
1: Procedimentos Gerais, 2:Iméveis Urbanos e 4: Empreendimentos.

No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - versao
2011, publicada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia),
Departamento de S&o Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigao 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council ("IVSC"), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 — Implementation e 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientacées da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 da
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), com as modificagdes introduzidas pelas instrugoes
CVM Ne 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével com vocagao para gerar renda através de sua locag&o, sua avaliagao
foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imdvel pela capitalizagdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da anéalise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas e despesas para sua operagdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco
do empreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locagdo um valor de tabela fornecido
pelo cliente. Para aferi¢ao se os valores praticados estdo de acordo com o mercado imobiliario
local foram realizadas pesquisas de imoveis semelhantes situados na mesma regido
geoecondmica.
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7.3 FAIR VALUE

A estimativa do Fair Value do imovel foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda,
através da analise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, no qual foram
consideradas todas as receitas e despesas para a operagdo do imével, descontado a uma taxa
compativel com o mercado.

7.3.1 PREMISSAS

a) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera uma renda prevista nos contratos hipotéticos de locagao, para
simular o periodo de vacéncia e, consequentemente, os custos da propriedade no seu periodo
sem locagao, foram projetadas taxas de ocupagdo que atuam sobre o total de unidades do
empreendimento.

e Aluguel

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Numero de Unidades: 128

o Durag&o dos Contratos: 30 meses

o Valor Médio de Locag&o: R$ 1.300,00/més

o Crescimento Real: 1,00% ao ano

o Taxa de Ocupagéo: 75% no 1° ano, 95% a partir do 2° ano do fluxo
de caixa.

e Renda Garantida

Segundo informagao fornecida pelo cliente, serd celebrado um contrato “tampao”,
garantindo uma rentabilidade de 95% de ocupagdo do empreendimento durante o periodo
de 24 meses, incidindo sobre o proprietério do imovel apenas os custos de vacancia
referentes ao 5% restante da taxa de ocupagao do imével a partir do 5° més desse periodo.

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operagdo do imovel:
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e |PTU e Condominio

Durante o periodo de vacéancia, considerando a taxa de ocupag&o estimada, incidem as
seguintes despesas por unidade:

o IPTU: R$ 73,94/més
o Condominio: R$ 350,00/més
e Seguro

Durante o periodo de vacancia, o custo de seguro seré relativo a 6,5% das receitas com
locagéo.

e Gestao de Locagao

Foi considerada a remuneragao pelo gerenciamento do contrato de locagao equivalente
a 2,00% do valor locativo mensal.

e Comissao de Locacao

Para simular a remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela
locag&o do imovel a cada novo contrato, foi realizado um célculo considerando todas
as unidades do empreendimento sendo renovadas a cada ciclo de 30 meses (duragao
do contrato), a soma desses valores é dividida igualmente durante o periodo
correspondente e multiplicado pela taxa de ocupagéo que o empreendimento tera no
ano.

e Comiss&o de Venda

A remuneracdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével
no final do horizonte de anélise corresponde a 3,00% do valor de venda.

e Fundo de Reposigao de Ativo

O fundo de reposigéo de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutengdo do imovel para manté-lo no padrdo construtivo e estado de conservagao
atual.
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Nao foi considerado FRA para esta avaliagao, pois esta despesa ja esta prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagdo do terminal cap rate de 6,50% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11
Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imovel em avaliagdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes. Também ¢é sensivel ao atual momento de ineditismo
no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel
histérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os indices de inflagdo considerados baixos
—acumulados até esta data no ano de 2019 em 2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro
de 2019.

d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagao, de 7,50% a.a. que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagao, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imovel em avaliagcdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interagdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.3.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo ¢ equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 7,50% a.a., cujo resumo anualizado compde o anexo Il a este laudo. Em nimeros
redondos:

Fair Value do Imoével: R$ 26.180.000,00

(Vinte e seis milhdes, cento e oitenta mil reais)
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8. AVALIACAO DA SPE

Conforme informado pelo cliente, o imovel avaliando é pertencente & RENTAL LINDOIA
INCORPORACOES SPE LTDA, SPE dedicada exclusivamente a este ativo imobiliario.

Dessa forma, com base nos demonstrativos financeiros da SPE, enviados pelo cliente, e no fair
value estimado para o ativo, tem-se o valor da SPE para a data de outubro de 2019, conforme
a seguir:

RENTAL LINDOIA INCORPORAGOES SPE LTDA

Valor do Imével R$ 26.180.000
Disponibilidades R$ 2.843
Impostos R$ 3.927
Passivo de Curto Prazo -R$ 1.175.449
Valor da SPE R$ 25.011.321

Em nUmeros redondos:
Fair Value da SPE: R$ 25.100.000,00

(Vinte e cinco milhées e cem mil reais)
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9. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Fair Value do Imovel R$ 26.180.000,00

Fair Value da SPE R$ 25.100.000,00

Por se tratar de um imovel com vocag&o para gerar renda através de sua locagéo, o Método
da Capitalizagédo da Renda foi o método escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
auferida pelo imoével, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes a capitalizagdo e cenérios viaveis representativos do mercado em que se insere,
sendo esta principal 6tica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas andlises realizadas e nos resultados contidos neste
relatério, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Fair Value do Imoével: R$ 26.180.000,00

(Vinte e seis milhdes, cento e oitenta mil reais)

Fair Value da SPE: R$ 25.100.000,00

(Vinte e cinco milhdes e cem mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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10. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo de animos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 23 (vinte e trés) folhas e 6 (seis) anexos.

S30 Paulo, 25 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:
Pruls Casrin [/g
AQ6827AT2FABACE... 74CB23E54DAA435
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
COO0 Executive Manager
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Rua Capitdo Joao Zaleski, com o imovel a direita
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Vista do acesso externo do imével

Quadra poliesportiva
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Vista da area interna

Vista externa do imdvel
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Elevador
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Cozinha de um apartamento tipo
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De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliagao de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Iméveis Urbanos e
Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de

Fundamentag&o e de Precis&o a seguir descritos:

Grau de Fundamentagao

Fair Value - Método da Capitalizagdo da Renda

Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao do método da capitalizagao da renda

J— Deccrica PARA IDENTIFICAGAO DE VALOR
GRAU Il GRAU I GRAU |
Sintética, coma
. Ampla, com os elementos o
Analise operacional do apresentagao dos
1 X com basenos °
empreendimento indicadores bésicos
explicitados
Com base em analise do ;
° Com base em andlise .
. . . processo estocastico para ° Com base em anlise
Andlises das séries histdricas i deterministica para um
2 ! as variaveis-chave, em ° qualitativa para um prazo
do empreendimento avesen prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses.
meses
meses
Andlise setorial e diagnostico | De estrutura, conjuntura, ) . )
3 ! Da conjuntura Sintética da conjuntura
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada
) Deterministico )
5 Escolha do modelo Probabilistico ) Deterministico
associado aos cenérios
6 Estrutura basica do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cendrios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagao com Simulagao dnica com
8 Analise de sensibilidade apresentagéo do identificagéo de X L .
. o " variag&o em tomo de 10%
comportamento gréfico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
' S6 para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU n
Para i de valor
GRAUS Il 0 I
Pontos Minimos maior ouigual a 22 de13a21 de7ai2
Méximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens - .
- Minimo de 7 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores :
] “ atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Graul
Para i de vi
GRAUS 1] 1 ]
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10
Méximo de 4 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens '
. Minimo de 5 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
. . atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Graul
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5% SERVIGO DE REGISTRO DE IMGVEIS r— I, e——

s e s s REGISTRO GERAL ) [ -o1-

CEP 20250-000 - Curitiba - FR

Fome 3224-3555 / 3224-2628 L A
Oficial: LUIZ BOSCARDIN MATRIGULA No 52.263 0245

C.P.F. 110793208-20

(Imével:- Lotea de terrene sob n®s. 15, 16, 17, 18, 19, 20-a, 21-a, 22-A, 23,\
o 24, 25, 26 e 30, da guadra n® 27, da planta LindSia, formando um
inico tedo com 44,00m de frente para a Rua Victor Hugo, esguina com a Rua
Capitio Jofo 2aleski, onde mede 134, 00m, fazende esguina ainda com a Bua Mem
de 8&, onde mede 44,00m, tendo na linha de fundos para gquem da referida Rua
Capitdo Jodo Zaleski olha o imdwvel 134,00m, onde confronta com os lotes n°s.
14, 20-B, 21-B, 22-B e 29, com a #rea total de 5.896,00m?, contends wum
barracdc =m alvenaria, com a area de 2.100,00m?. Indicaglc fiscal: 61-127-
015.000/016.000/017.000/018.000/019.000/020.000/021.000/022.000/023.000/024.0
00/025.000/026.000/030.000. Conforme crogui aprovade pela Prefeitura
Municipal de Curitiba arquivado neste Cartdrio sob n® 13,287,

Proprietario:— FAIQAL ASSAD, brasileiro, casado, industrial, CI 178 363-FR,
CPF 000 041 202-08, residente nesta cidade.

Reg. anterioc:- 19.337 1L° 3-M deste Oficio, de 03/04/1975. Dou fé. Em 26 de
janeiro de 2.011.

HIBELLS0 L DOSCARD IR AL
Subsfifuin . Oficial

[}
AV 1-62.263, em 2¢& de janeiro de 2.011. Prenot. n® 340,525 de 24/01/2011.

¢ imével da presente matricula foi caucionade nos sutes n® 0058233-
47.2010.8.16.0001 de Ag#c de Execugio de Titule Extrajudicial, em que &
exeguente Confecgfes BAlaska Ltda e executados Sociedade Evangélica
Beneficente de Curitiba SEB e Hospital Universitério Evangélico de Curitiba,
conforme o Oficie n® 106/2011 expedido pelo Juizo de Direite da 13* Vara
Civel desta Comarea, em 21/01/2011, assinado pele MM Juiz Juan Daniel Pereira
Sobreirs, arquivado neste Cartéric scb n® 340.525. Page GR Funrejus no wvaler
de RS$60%,00 sobre R$89%.023,21. C/2156 VRC=RE226,38. Don fé.

HEEMLDO L BGSCARDIN e L
hb Substilits Oficial

4 I
AV 2-62.2E83, em 09 de novembre de 2.015. Prenot. n® 385,857 de 04/11/2015.

lcancelada a AV 1 desta matricula, face o levantamento da caugdo, conforme a
fotoctépiz auntenticada do Terme de Levantamente de Caugdo lavrado em
25/10/2015, assinade pelo MM Juiz Murile Gasparini Moreno, arquivada neste
Cartério sob n® 385.857. Page GR Funrejus no valor de RS16,24. C/630
VRC=R$105,21. Dou f&. '

HIDERALDG L BOSCARDR .

nb Substh ceea—eh-  oficial

R.3-62,263, em 12 de Rbril de 2.01&.-  Prenot. 388/593;4:!& 28.03.2016.-

Por escritura pablica de compra e wvenda lavrada pele 5° Tabelionato desta
Capital, =zos 0 de Marge de 2.016, as fls. 015 do livro B4Z-N, Faigal Assad,
j& identificade e sua esposa FZelia Rssad, portadora do CPF n® 721.254.119-20,
venderam o imével i RENTAL LINDOTA INCORPORAGOES SPE LTDA, com sede nesta
sidads, na Rua Bispe Dom José n® 2205, sala 2-C, CNBJ/MF n® 24.083.611/0001-
09, pelo prege de R$3.537.600,00, dos gquais R$707.520,00 ja pagos e o saldo
de RS2.B30.080,00 seric pagoes stravés uma nota promisséria com vencimento em
11.12.2016 em cardter pré-soluto. Sem condi¢des. Obs. Consta na escritura 2

mengac da apresentag3c da Certidio Negativa de Dénitos Trabalhistas, em nome

dos vendedores. ITBI - Declaragdo de Quitag@o n® 9401/2016 page em 16.03.2016 i
solbre R$3.832,000,00. Estd apensc ao traslado o comprovante de pagamento do i
Funrejus ne waler de R$7.075,20. Consulta de indisponibilidade negativa no o
sistema CNIB: Faigal BAssad: dl15d.b568.4f6b.0b38.a801.7722.df67.1dc3.ecfB. b
Q0BE, Zelia Assad: 9045.ded3.eB33.e805.4b6L.40ab.9652.0edc.732d.2614. Rental o
Lindeia Incorporagdes SPE Ltda: abed.5845.c3f9.0b8E.6cd2. e3b7.89de. 9357. B
1666.d6a2. C/4312VRC=R$784,78. Dou £&.-

' oy gm“ﬂ |
pr chdal oficial
- SEGUE NO R

50 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Autenticaco no varso ou na ilima folha

N INDHEAYIN
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5° REGISTRO DE IMOVEIS - Cuntlba PR ¢ do s
CERTIFICO que a presente fotocopia é reproducéo.fiel da Mafncula n°62.263 do Reglstro Geral. Dou fe
Em 12 de setembro de 2019. 14:01:01 hs ( jf ) 'C+Busca R$: 13,32 ¥ 1854 % R$: 0,53 + FUNREJUS R$:
3,33 + FADEP R$:0,67 + SELO R$: 4,67 Total R$= 22,52
’ J é : gf fu“ 5 SERVICO DE REGISTRO DE DMOVEIS
FUNARTEN iz ]
Revaursdor
'HIDERALDO LUIZ BOSCARDIN
et SRR z0ZA
Form 6498
15ABEL GE DE S0UZA
P 16996
SELO DIGITAL LUCRIARADA STLXA
Y s T e
hxtp:// Funar pen. com.br - AR
- el
‘¢ /
i A
v LI
s
N
- SEGUE J
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LIVRO: 0842-N FOLHA: 015?\

Republica Federativa do Brasil

| 92 OFICIO DE NOTAS
| / P > COMARCA DA CAPITAL
3 f-\ //0 //a 9° Tabeliao Alameda Doutor Car .1‘»;(4;4.2(,11\(.4 240 Jussara Maria da Motta Ribeiro

Curitiba - Parand Fone: (41) 32= TABELIA (CPF 875 503 269-01)

CERTIFICO e dou fé, que atendendo a pedido de parte interessada e revendo

neste Tabelionato os livros existentes, neles no de n° 0842-N, as Fls. 015,
| encontrei lavrado o seguinte instrumento:

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZ: FAICAL ASSAD E

SUA ESPOSA ZELIA ASSAD EM FAVOR DE RENTAL LINDOIA

INCORPORACOES SPE LTDA, NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos esta publica escritura de compra e venda virem, que aos
oito dias do més de margo do ano de dois mil e dezesseis (08/03/2016),
nesta cidade de Curitiba, capital do Estado do Parana, em cartério,
_ perante mim Escrevente Juramentada, compareceram partes entre si,
\justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgantes vendedores:
. ~FAICAL ASSAD, industrial, portador da Cédula de Identidade R.G.
% .363-7/SSP-PR, inscrito no CPF/MF sob n.° 000.041.209-06 e sua
% “eSposa ZELIA ASSAD, do lar, portadora da Cédula de Identidade R.G.
191.561-4/SSP-PR, inscrita no CPF/MF sob n.° 721.254.119-20,
brasileiros, casados em data de 10/09/1955 pelo regime da.comunhao
universal de bens, exibindo-me sua certiddo de casamento, expedida
pelo Cartério do 3° Oficio de Registro Civil, desta comarca (matricula
080457 02 55 1955 2 00092 007 0000665 13), residentes e
domiciliados a Rua Coronel Ottoni Maciel, n.° 46 - apartamento 21, bloco
A, bairro Vila lzabel, Curitiba-PR; de outro lado, como outorgada
compradora: a empresa RENTAL LINDOIA INCORPORACOES SPE LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede a Rua Bispo Dom José, n.°
2.205 - Sala 2-C, bairro Batel, Curitiba-PR; inscrita no CNPJ/MF sob n.°
= 24.083.611/0001-09, com seu contrato social arquivado na Junta
Comercial do Parané sob n.° 41208319925, por despacho em sesséo de
18/01/2016, conforme Certiddo Simplificada emitida pela JUCEPAR em
12/02/2016, neste ato representada por seus procuradores: Stefan
Cardoso Winters, brasileiro, solteiro, arquiteto e urbanista, inscrito no
CPF sob o n° 944.232.100-53, portador da carteira de identidade n°
5706901-5, SSP/MG; e, Ricardo Bicalho Polizzi, brasileiro, casado,
engenheiro civil, casado, portador da Cédula de Identidade R.G.
M-2.538.276/SSP-MG, inscrito no CPF/MF sob n.° 755.009.066-15, com
endereco comercial na Bispo Dom Jose, 2205, bairro Batel, CEP
80.440-080, Curitiba-PR, os quais foram nomeados através da
procuragéo lavrada no 9.° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG., no livro
2087, folhas 082, em data de 17/02/2016, da qual uma certidado foi
emitida, encontra-se arquivada neste cartério, no livro 86-R, folhas
17/18. E, na conformidade dos documentos exibidos, identificados como
os proprios por mim e pela Tabelid que esta.subscreve, do que dou fé.
Entdo, pelos outorgantes foi declarado que sdo senhores e legitimos
possuidores do imével localizado na zona urbana do municipio de
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Curitiba/PR, a saber: “Lotes de terreno sob n°s. 15, 16, 17, 18, 19,
20-A, 21-A, 22-A, 23, 24, 25, 26 e 30, da quadra n° 27, da planta
Lindéia, formando um Unico todo com 44,00m de frente para a Rua
Victor Hugo, esquina com a Rua Capitdo Jodo Zaleski, onde mede
134,00m, fazendo esquina ainda com a Rua Men de Sa, onde mede
44,00m, tendo na linha de fundos para quem da referida Rua Capitdo
Jodo Zaleski olha o imével 134,00, onde confronta com os lotes n°s. 14.
20-B, 21-B, 22-B e 29, com a é&rea total de 5.896,00m?, contendo um
barracdo em alvenaria, com a darea de 2.100,00m?”. Dito imbvel
encontra-se matriculado atualmente sob nimero 62.263 do 5° Servigo de
Registro de Iméveis da Comarca de Curitiba/PR. 2) PROCEDENCIA - Que
dito imével, foi adquirido pelos OUTORGANTES VENDEDORES conforme
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no 3° Oficio de Notas de
Curitiba/PR, em 24.03.75, registrada na transcricdo n. 19.397 do 5°
Servico de Registro de Iméveis da Comarca de Curitiba/PR, em 03 de
abril de 1975. 3) DISPONIBILIDADE - declaram ainda, os
OUTORGANTES VENDEDORES, sob as penas civil e criminal, que o
objeto da transagéo esté livre de 6nus reais, fiscais e outros judiciais ou
extrajudiciais, inexistindo, em relacéo a ele, agdes reais ou a¢bes pessoais
reipersecutérias, o que é declarado para os efeitos do Paragrafo 3° do
Artigo 1° do Decreto Federal n°® 93.240 de 09 de setembro de 1.986.
Independentemente da declaracdo assumida pelos OUTORGANTES
VENDEDORES quanto a inexisténcia de 6nus ou gravames sobre o imével,
responderdo os OUTORGANTES VENDEDORES perante a OUTORGADA
COMPRADORA por quaisquer obrigacdes que venham a ser atribuidas ou
suportadas por esta Ultima que tenham por origem fatos ou atos
anteriores a imissdo na posse direta da OUTORGADA COMPRADORA,
que ocorrerd 90 (noventa) dias contados da presente data. Entende-se
por obrigagdo anterior a imissdo na posse, toda aquela que tenha por
causa atos ou atos até entdo ocorridos, ou que tenham se iniciado até
esse momento, mesmo com vencimento e/ou exigibilidade posterior. A
responsabilidade dos OUTORGANTES VENDEDORES prevista acima
abrange todas e quaisquer obrigacdes perante terceiros, inclusive as de
caréter pessoal, tributérias, trabalhistas, ambientais, previdenciérias e as
relativas aos demais encargos sociais, taxas e multas de qualquer
natureza em nome desta. 4) PRECO E PAGAMENTO - que o objeto ora
descrito é vendido pelo prego certo e previamente convencionado de R$
3.537.600,00 (trés milhdes quinhentos e trinta e sete mil e seiscentos
reais), sendo que a importancia de R$ 707.520,00 (setecentos e sete mil
e quinhentos e vinte reais) j& foi paga anteriormente, em duas parcelas
iguais, em 11/12/15 e em 01/12/2016, a qual os OUTORGANTES
VENDEDORES declaram ter recebido e dao plena, rasa, geral e
irrevogavel quitacdo; e o saldo no valor de R$ 2.830.080,00 (dois milhdes
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oitocentos e trinta mil e oitenta reais) é pago através de 1 (uma) parcela

fixa e irreajustavel, representada por 1 (uma) Nota Promisséria, no valor
| de R$ 2.830.080,00 (dois milhdes oitocentos e trinta mil e oitenta reais),
| emitida em caréter "pro soluto", com vencimento para o dia 11/12/2016.
| 5) TRANSMISSAO - Que, desde ja, transfere-lhe por forca desta escritura
| e da clausula "constituti" toda a posse, dominio, direito e agdo que exercia
[ sobre o bem ora vendido, para que dele a mesma OUTORGADA
| COMPRADORA, use, goze e disponha livremente como seu que fica
| sendo, obrigando-se os OUTORGANTES VENDEDORES a fazer esta venda
| sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito quando
chamada a autoria. 6) DESPESAS - Que todas as despesas necessarias
relativas a efetivagdo deste negécio, no tocante a transferéncia e registro
do Imével, tais como, escritura, imposto de transmissdo — ITBI, taxas,
emolumentos, despachante, entre outras, serdo de responsabilidade da
OUTORGADA COMPRADORA. A presente compra e venda é feita em
caréter irretratavel e irrevogével e extensivo aos herdeiros e sucessores
das partes. A seguir a OUTORGADA COMPRADORA declara que concorda
com esta escritura em todos os seus termos. Foi apresentada a
Declaragdo para langamento de ITBI, expedida pela Prefeitura Municipal,
onde consta que até a presente data ndo constam débitos relativos a
taxas pela prestacdo de servigos, contribuigdes de melhorias e ITR,
somente em relacdo ao IPTU, no valor de R$ 56.152,72, atualizado até
15/02/2016, referente a tal bem, ressalvado o direito de cobranga de
débitos posteriores apurados. A .pedido dos comparecentes, encerro a
escritura em meu livro de notas. Declaram os OUTORGANTES
VENDEDORES, sob as responsabilidades civil e criminal, que inexiste
distribuicdo de feitos ajuizados ou qualquer agdo sobre o imdvel, objeto
da presente, e conforme certiddes negativas de 6nus néo héa inscrigcdo de
6nus reais, de penhoras, arrestos ou sequestros, nem inscri¢do de citagdo
de agbes reais ou acgdes pessoais reipersecutérias, relativo ao objeto
desta. Foram cumpridas todas as exigéncias da Lei n° 7433/85. Sendo
lida e achada conforme a escritura, os comparecentes a outorgam,
aceitam e assinam. Fica dispensada a presenga das testemunhas a teor
do disposto no artigo 215, paragrafo 5° do Cédigo Civil. Disseram mais os
OUTORGANTES VENDEDORES, sob responsabilidade civil e penal, que:
a) nao existem acdes reais e pessoais reipersecutérias, nem 6nus reais
relativos ao imével; b) requerem ao competente Registro de Iméveis que
proceda quaisquer averbacgdes e registros necessarios para o registro da
presente escritura, juntando para tanto a documentacdo pertinente.
Entdo, pela OUTORGADA COMPRADORA, me foi dito que aceitava esta
escritura nos termos em que se acha redigida. DAS CERTIDOES: As
certidoes de feitos ajuizados, a que se refere o artigo 1° paragrafo 2° da
Lei 7.433, de 18/12/1985, regulamentada pelo Decreto 93.240, de
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09/09/1986, foram extraidas e de todo o seu contetido e das implicagbes
que possam advir, as partes declaram ter conhecimento, uma vez que
neste sentido foram alertadas. Exibidas as certiddes (as duas primeiras
relativas ao imével, e as demais em nome dos outorgantes) que adiante
se discriminam, as quais, depois de digitalizadas, os originais foram
entregues aos representantes da adquirente. 1)- 5.2 Circunscri¢do -
certiddo extraida em data de 25/02/2016, pela qual se verifica nada
onerar o(s) imével(is) de que trata esta escritura; 2)- Prefeitura Municipal
- IPTU - certiddo negativa n.° 034.042/2016, expedida em 24/02/2016
(valida até 25/03/2016); 3)- 1.° Distribuidor do Foro Central da Comarca
da Regido Metropolitana de Curitiba - certiddes negativas referente acdes
civeis (1.7 a 8.2 Vara da Fazenda), Execucdo Estado e Municipio (1.* & 8.2
Vara de Familia); 4)- 2° Distribuidor do Foro Central da Comarca da
Regido Metropolitana de Curitiba - certiddes positivas de Feitos Civeis
Ajuizados abrangendo da 12 a 23* Varas Civeis e Vara de Registros
Plblicos e Carta Precatéria Civel e Inventarios, Separacdes e Divércios
Consensuais (informados pelos Tabelionatos de Notas - 1° ao 7°, 15° e
16° e os Servigos Distritais do Tabodo, Pinheirinho, Cajuru, Mercés,
Umbara e Novo Mundo); 5)- Poder Judicidrio da Unido - Justica do
Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho - 9% Regi&o - certiddes negativas
de agdes trabalhistas do 1.° grau (reclamada) n.°s 2016.03.03-a7fe9c76
as 14:07:11.895 BRT e 2016.03.03-d1bcOdcf as 14:07:37.710 BRT,
expedidas através do sitio: www.trt9.jus.br/cnat-web, em data de
03/03/2016 (véalidas por 30 dias); 6).- Justica do Trabalho/TST -
certidées negativas 23105715/2016 e 23105605/2016, de débitos
trabalhistas (CNDT) n°s., emitidas pelo Tribunal Superior do Trabalho, via
internet, em data de 03/03/2016 (validas até 29/08/2016); 7)- Justica
Federal - 4.% Regido - Se¢éo Judiciaria Federal do PR/SC/RS - certiddes
positivas referente acdes e execucdes civeis, fiscais e criminais, emitidas
em data de 03/03/2016 pela Comarca de Curitiba; 8)- Receita Federal -
tributos federais e divida ativa da Unido - certiddes negativas - cédigos de
controle:283A.0BF8.4F16.47F2 as 14:12:12 , 278A.CB5F.5383.5A62 as
14:12:33, emitidas em 03/03/2016 (validas até 30/08/2016).
DECLARACOES FINAIS: Declaram os vendedores, sob responsabilidade
civil e penal, o seguinte: 1)- que ndo existem quaisquer agdes reais e
pessoais reipersecutérias, relativas ao imével e de outros 6nus incidentes
sobre o mesmo; 2)- que como empregadores ou produtores ndo se acham
vinculados a Previdéncia Social; 3)- que tem patriménio suficiente, de
forma que a presente venda nao Ihe coloca em estado de INSOLVENCIA,
que possa fraudar eventuais direitos de CREDORES, nem tampouco
caracterizar fraude a execugdo. Declara a compradora: 1)- que
oportunamente recolherd o imposto de transmissé&o sobre bens iméveis -
ITBI, devido por esta operacio, exibindo o comprovante de pagamento
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por ocasido do registro; 2) - que a importancia devida ao FUNREJUS, no
valor de R$ 7.075,20, foi recolhida em 25/02/2016, pela guia nimero
| 24000000001321380-0, em cumprimento ao artigo 675, § 2°, |, artigo
679, Xll, ambos do Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial e artigo 9.°
do Decreto Judiciario 153/99 do Tribunal de Justica do Estado que
| regulamentou a Lei Estadual 12.216 de 15/07/1998; 3)- que, assumindo
[ a decorrente responsabilidade, dispensa a exibicdo das certiddes
negativas de tributos estaduais em nome dos vendedor(es), conforme
lhes faculta o paragrafo 2° artigo 1°, do Decreto n.° 93.240 de
[ 09/09/1986. Disseram as partes: 1)- que assumem integral
[ responsabilidade pelas declaragées que supriram as omissdes contidas
no titulo anterior, com relagéo a caracterizagdo do imével e/ou indicagao
fiscal constante nesta escritura, conforme |hes faculta o artigo 500, §1°
do Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial do Estado do Parana -
Provimento 249/2013; 2)- que autorizam e, desde ja requerem, ao(a)
Agente Delegado(a) do Registro de Imoéveis competente, todos os
registros e averbacgdes que se fagam necessérias para o efetivo registro
da presente escritura, podendo para este fim ditos atos serem requeridos
por qualquer das partes ou ainda pelo 9° Tabelionato de Notas desta
capital; 3)- que autorizaram, como de fato autorizam expressamente a
realizagdo de gestdes e diligéncias necessérias ao preparo do ato, em
conformidade ao disposto no artigo 664 do Cédigo de Normas do Foro
extrajudicial do Parand - Provimento 249/2013. DOl - Foi emitida a
declaracdo sobre operagdo imobilidria. Custas: 4.972,00 VRC's = R$
904,90. E de como assim o disseram e outorgaram, dou fé, me pediram e
eu lhes lavrei esta escritura, a qual aceitaram e assinam dispensando a
presenca de testemunhas, na forma do disposto do artigo 684 do Cédigo
de Normas do Foro Extrajudicial - Provimento 249/2013 da Corregedoria
Geral da Justica do Parand. CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS:
Realizada no enderego eletronico “http://www.indisponibilidade.org.br", na forma do
Provimento n° 39/2014, com os seguintes resultados: Data: 03/03/2016 as
14:17:00 - Hash: 0c3c.9a6c.e0c0.e1f1.d53b.8d25.e5f3.5b8a.7618.db86
00004120906 - FAICAL ASSAD - Negativa; Data: 03/03/2016 as 14:17:00 - Hash:
9907.9e1a.99a2.886a.e4e2.f16¢.3d06.916e.774c.a38¢c - 72125411920 - ZELIA
ASSAD - Negativa; Data: 03/03/2016 as 14:18:00 - Hash:
5f17.bfab.32dd.30f4.8a46.37c2.de45.c4dc.ada5.0450 - 24083611000109
RENTAL LINDOIA INCORPORACOES SPE LTDA - Negativa;, O presente
instrumento foi protocolado sob n.° 00493/2016, em data de hoje. Eu,
| (a) Roselene Serrute Viana, Escrevente Juramentada, a digitei, conferi,
dou fé e assino. Legalmente subscrita. (a..a.) FAICAL ASSAD, ZELIA
| ASSAD, (p.p.) STEFAN CARDOSO WINTERS, (p.p.) RICARDO BICALHO
§ POLIZZ|.Nada mais. Era o que se continha em dito instrumento, para aqui
bem e fielmente transcrito do seu préprio original, o qual conferi, 16 de
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1W18/2019 Camné de IPTU
Inscrico Imobiliaria Sublote Indicago Fiscal N do Taldo
40.0.0009.0422.00-6 000 61-127-035.000-2 840.624 %
Matureza Cod. Taxagio Espécie
TERRIT* 26 0

RENTAL LINDOIA INCORPORACOES SPE L
AV. SETE DE SETEMBRO 003250
CENTRO

CURITIBA-PR

80230-085

Localizagao

S0229 R. CAPITAO JOAO ZALESKI 000842

Planta ou Edificio
Linddia

21

-
|

TINDICAGAD FISCAL T DO TALAD
61-127-035.000-2 840.624

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

OPCOES DE PAGAMENTO 2019

+ QUOTA UNICA - com desconto de 4,00%
até 08/02/2019; ou

* PARCELADO - em até 10 vezes iguais de
fevereiro a novembro de 2019.

0BS.: O recolhimento das parcelas do IPTU fora

dos prazos estabel na de
juros, multa e atualizagdo monetdria, nos termos
da legislagéo,

ESTE IMCVEL ESTA NA AREA DE ABRANGENCIA DA RIUA DA CIDADANIA

Pinheirinho

PRAZO PARA IMPUGNAGAO DO LANGAMENTO 08/02/2019

W D0 TALAD

TRDICAGAD FISCAL
61-127-035.000-2 840.624

| PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Prezado contribuinte,
Comunicamos que o Imposto Predial e Territorial Urbano —

+ Imdveis com edifi (casas, apar salas
4,05% (quatro virgula cinco por cenlo

MENSAGE M

IPTU pa'a o exercicio 2019 fol comigido da seguinte fomma:

L
navembra de 2018 + 4,0% (quatro por cento) = 8,05%.
* Imdveis sem edificagso (terrenos):
4,05% (quatro virgula cinco por cen

no periodo de dezembro de 2017 a

o),
novembro de 2018 +7,0% (sete por cento) = 11,05%.
coes

valor apurado serd aguele que terla sido oblido caso o8 noves dados

Observa

= Os percentuas acima foram aplicados sobre o valor langado do IPTU 2018, com base no disposto na Lei Complementar n® 1052017,

= O limites de acréscimo disciminados ndo se aplicam acs imdvels que sofreram algum tipo de alteragio em seus dados wdastas quando o
o h

ia pako IPCA no pericdo de dezembro de 2017 a

9o cadastro

— Osvalores venats dos imdvels foram atualizados tendo por base a Planta

de Val

provada pefa Lel Comp

WALORVEMALDG  [VALORDO FCDENCIE  [INCIDENGHA HAD
IMGVEL IMPOETO FESID. RESID.

[TAXA DE COLETADE  [VALORDESC. BOA
LXO [NOTA

3.203.900,00 | 17.190,32 | 0

0,00

[TOTAL DO s VAR RS
[EXERCICIO
1?,190.32| 10 1?19 03

0,00 |

hitps fidamiptu, curitiba. pr.gov brifrmiRel. Caret asp PixtindFiscal=61127 0350002
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ey preparad s s PASSIVO £ PATRIMONIOLIOUIDD prgamdo pun fins
Novinenglo.  deLaudo de wimeniaglo o Lavd
soman010 Sosciia st 3000008 Soccis____pvalsgto
ancuante PASSIVO CIRCULANTE.
[ ——— 10 20 Lz . Lian
Conts rceber o i Ingostos« contibisdes rcalher 26211 - 20
mpestos  ecuperr 19 1m Olnigagoescom cnpresas g st 10,3857 -
Lowan me Total dopasis sl e 0385779 (e
Toaldaivo irutnte 116205 16205
PATRIMGMO LIQUIDG.
10000 e 1578808
WA CIREULANTE samas s
Fropuisdads o invesiento les1750 lesis0 oy . o)
Totl de st sk et losi7sn - les350 Reswluds dopafode e - om
Toia do painini lauido T man wsmmm o
TOTAL DO ATIVO 169348 ey o losu s - ey

Concadors
CRCMO 0610

TeatTabeto el S
Geroede Comoidori

T Vs e Souss Ui Givie

A vevdor
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1. Este trabalho, bem como as recomendagdes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagoes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins contratados e nao deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que n&o o(a)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual & da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imovel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seréd imputada a
COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omisséo relacionada as informagées
fornecidas. A COLLIERS nado se responsabiliza pela documentacdo enviada para
consulta que n&o esteja atualizada.

6. A COLLIERS nao é responséavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. OC(A) CLIENTE aceita que qualquer omiss&o ou equivoco nos dados e informagdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaborac&o do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliério
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, s&o premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. 0O imovel foi avaliado na suposigdo de que esteja livre e desembaragado de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS n&o efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificagdes constantes na documentagao apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, n&o se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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11. A COLLIERS nao realizou anélises juridicas da documentagao do(s) imével(is), ou seja,
investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

12. A COLLIERS n&o fez consulta aos 6rgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situag&o legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificagdes
atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como nao
foram realizados estudos sanitérios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imovel(is) em estudo.

15. Ndo foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imovel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.
16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se

analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erréneas.
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Ref: Avaliagdo do imével na Rua Capitdo Joao Zaleski, 842 - Lindoia - Curitiba - PR
A Colliers International do Brasil declara que:

e (s fatos contidos neste Laudo s&o verdadeiros e corretos.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo sdo imparciais e profissionais e estao
restritas apenas as premissas e condigdes limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliagdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragdo nao estd comprometida com a publicagao de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo foram desenvolvidas, assim como este
Laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o0 Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Rafael Spring Varella vistoriou o imével; Mony Lacerda e Paula Casarini nao vistoriaram o
imovel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laudo se aplica & data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste Laudo.

e Este laudo so tera valor se assinado pelos seus autores.

colliers.com.br

393



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

Colliers

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL INTERNATIONAL

Avaliacdo de Imovel Residencialile

Laudo de Avaliacao
N° 8056/19
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Referéncia: Rua Santa Maria Rossello, 180 - Mansoes
Santo Anténio - Campinas - SP

QOutubro, 2019
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25 de outubro de 2019
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
Referéncia: Laudo de Avaliagdo de um empreendimento residencial localizado em

Campinas - SP.

Enderego: Rua Santa Maria Rossello, 180 - Mansdes Santo Antdnio — Campinas — SP.

De acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers vistoriou o imovel mencionado acima, na data de 09 de outubro de 2019, vistoria esta
realizada pelo consultor técnico Erick Gongalves e realizou uma anélise do imével a fim de
estimar o Fair Value do imével e da SPE para estruturagao de Fundo Imobiliario.

Com base nas anélises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipétese de ocorrer duvidas sobre a avaliacio e/ou metodologia, a Colliers esté a disposicdo
para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

DocuSigned by: [DocuSigned by:
[ 74CB23E54DAA435

A06827AT2FABACE...

Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(e]6} Executive Manager
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL RESIDENCIAL EM CAMPINAS - SP

Solicitante:

Finalidade e Uso pretendido:

Data de Referéncia:

Data da Vistoria:

Enderego:

Municipio:

Area de Terreno:
Area Privativa:
Tipologia do Imavel:

Metodologias:

Fair Value do Imovel:

Fair Value da SPE

Grau de Fundamentagao Obtido:

Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Estimativa do Fair Value do imovel e da SPE para
estruturagao de Fundo Imobiliario

Outubro de 2019
09 de outubro de 2019

Rua Santa Maria Rossello, 180 - Mansdes Santo
Antonio

Campinas - SP

5.880,00 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
5.148,00 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Residencial

Método da Capitalizagado da Renda

R$ 28.230.000,00

(Vinte e oito milhdes, duzentos e trinta mil reais)

R$ 27.040.000,00

(Vinte e sete milhdes e quarenta mil reais)

Grau Il

colliers.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de setembro de 2019, a
Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagdo do imovel, localizado na Rua
Santa Maria Rossello, 180 - Mansdes Santo Anténio - Campinas - SP, para a data-base de
outubro de 2019 para Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, doravante chamado
“Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para a estimativa do Fair Value
do imoével e da SPE, localizado em Campinas - SP, para estruturagdo de Fundo Imobiliario e
aquisicdo, de acordo com o escopo estabelecido na supramencionada proposta aceita pelo
Cliente, com a analise dos documentos solicitados (expostos nos anexos deste laudo) ao Cliente
e recebidos pela Colliers, entrevistas com o Cliente, visita ao imével e a regido onde se localiza
0 imobvel, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgaos publicos,
realizagao de célculos e elaborag&o deste relatério contendo toda a informagao verificada e os
célculos realizados

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do Fair Value do imével e da SPE. Portanto este
documento foi preparado para auxiliar o Cliente no processo de estruturagdo de Fundo
Imobilidrio e aquisic&o, considerando as préaticas e padrdes profissionais aplicaveis de acordo
com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associag&o Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigao 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

O Fair Value do imdével foi avaliado pela capitalizagao da renda liquida possivel de ser por ele
auferida, e para tanto, adotou-se o Método da Capitalizagdo da Renda.

As bases de valores adotadas foram a do Fair Value, definido pelo Red Book como:
Fair Value

O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes conhecedoras e
interessadas identificadas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. !

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que s&o relevantes na sua area de atuagdo e em sua regido
geogréfica, assumindo-se que sao independentes, especialistas e que possuem bom
conhecimento sobre o mercado.

1 Traducéo livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between identified
knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.’ - Red Book
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O Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condigées e Termos de
Contratac&o”.

O Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria anélise e
tomaré a sua decisao, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma independente, ndo
imputando responsabilidade a Colliers.

colliers.com.br
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do(s) imoével(is) (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda e Compra do(s) imdvel(is);
e Rent roll atualizado do(s) imovel(is);

e Historico de vendas;

e Estoque das unidades;

e Cronograma de obras e financeiro;

e Planta do(s) imdvel(is) com quadro de é&reas;

e Balancetes das SPEs;

e Notificagdo de Langamento do IPTU - exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Copia(s) da(s) Certidao(6es) da(s) Matricula(s) n.9® 149.811 do 2° Servico de Registro
de Imoveis de Campinas - SP, expedida em 28/12/2018;

e Copia da Escritura Publica de Venda e Compra lavrada pelo 2° Tabelido de Notas da
Comarca de Campinas - SP, no livro n° 1491, paginas 391 a 393,

e (Copia da Notificagdo de Langamento do IPTU - exercicio de 2019 referente ao imovel
cadastrado sob cédigo cartografico de nimero 3261.42.33.1860.00000;

e E-mail fornecido pelo cliente.

Apbs a analise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a existéncia
de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estao resumidos na tabela

abaixo:
Area/Fragao- .. Area Construida Areas de
Documento . Frente Principal L. ..
ideal de Terreno Privativa Interferéncia
Matricula 149.811 5.880,00 m?2 40,0 m
Escritura 6.000,00 m2
IPTU 5.880,00 m2 40,0 m
E-mail 5.148,00 m2

Foram adotados para esta avaliagao os seguintes dados:

o Area ou Fracdo-ideal do Terreno: 5.880,00 m2 conforme Matricula e IPTU;
e Frente principal: 40,0 m conforme Matricula e IPTU.
o Area Privativa: 5.148,00 m?, conforme e-mail, fornecido pelo cliente.
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Colliers

INTERNATIONAL

Rua Santa Maria Rossello, 180 - Mansdes Santo

Enderego: Antonio
Cidade - Estado: Campinas - SP
Densidade de Ocupagao: Alta

Padrao Econdmico: Médio - Alto

Categoria de Uso Predominante:  Residencial

Valorizagao Imobiliaria: Estavel
Vocagao: Residencial
Acessibilidade: Boa
S A
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NA REGIAO - FONTE: SITE GOOGLE MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO- FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 DESCRICAO DO ENTORNO

Localizado em uma regido com caracteristica residencial, comercial e institucional o entorno
imediato do imovel tem a presenga de edificios residenciais de padrdo médio-alto, shopping
center e instituicdes educacionais.

Ha facil acesso para o imovel pela Rodovia Dom Pedro | (SP-065), Rodovia Professor Zeferino
Vaz (SP-332) e Rodovia Gov. Dr. Adhemar Pereira de Barros (SP-340).

O bairro conta com uma infraestrutura adequada, com boa oferta de transporte publico, vias
pavimentadas, com alta oferta de comércio e servigo.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 10,0 km

Rede de Telefonia; Rede de Energia Elétrica; lluminagao

Melhoramentos Publicos:
Publica; Pavimentagao; Guias e Sarjetas e Coleta de Lixo.

Transporte Publico: Linha de 6nibus localizada na Rua Adelino Martins.

Rodovia Dom Pedro | (SP-065), Rodovia Professor Zeferino
Principais Vias de Acesso:  Vaz (SP-332) e Rodovia Gov. Dr. Adhemar Pereira de Barros
(SP-340).

Atividades Econémicas em Condominios residenciais verticais, shopping center,
um Raio de 500m: universidades, supermercados e comércio de ambito local.

Shopping Dom Pedro, Universidade de Campinas, Pontificia

Pontos de Destaque:
w Universidade Catolica de Campinas.
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4.3 ZONEAMENTO

A defini¢do do zoneamento é realizada pelo poder publico e tem como principal objetivo definir
0 que e quanto pode ser construido sobre determinado terreno.

O zoneamento no qual determinado imével se enquadra esté intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de seu terreno, uma vez que um dos conceitos para se definir seu valor é a partir da
renda que ele pode gerar.

Posto isso, de acordo com o zoneamento do municipio de Campinas - SP, que é regido pela
Lei N° 208/2018, que dispde sobre o parcelamento, ocupagdo e uso do solo no territério do
municipio de Campinas - SP, o imével em estudo se encontra em uma Zona Mista 2 (ZM-2)
conforme mapa abaixo:

FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMENTO CONFORME LEI N° 208 FONTE: SITE DA PREFEITURA DE CAMPINAS - SP

A Zona Mista 2 é uma zona residencial de média densidade habitacional, com mescla de usos
residencial, misto e ndo residencial de baixa e médica incomodidade compativeis com o uso
residencial e adequados a hierarquizagao viaria.
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As ocupagoes para esta zona sao:

> CSEl (destinado ao comércio, servico, institucional e/ou industrial);

v

HCSEI (destinado & habitagao, comércio, servico, institucional e/ou industrial);

> HMH (habitagdo multifamiliar horizontal, edificagdes residenciais isoladas ou
geminadas);

> HMV (habitacdo multifamiliar vertical, edificagdo com no minimo uma residéncia
sobreposta agrupada verticalmente, em um ou mais blocos);

> HU (Habitagao unifamiliar destinada a uma Unica habitag&o por lote e suas construgdes
acessorias).

Os usos para esta zona séo:

> CABI (comércio atacadista de baixa incomodidade);

v

CAMI (comércio atacadista de média incomodidade);
> CVBI (comércio varejista de baixa incomodidade);

> CVMI (comércio varejista de média incomodidade);
> SBI (servigo de baixa incomodidade);

> SMI (servico de média incomodidade);

> EBI (entidade institucional de baixa incomodidade);
> EMI (entidade institucional de média incomodidade);

> UP (preservagdo e controle urbanistico de valor histérico, arquitetdnico, artistico,
paisagistico e ambiental);

> UR (atividade rural dentro do perimetro urbano);

> SRF (servico de baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na propria
residéncia).

Para esta zona, s&o admitidos os seguintes pardmetros urbanisticos:
> Coeficiente de aproveitamento minimo - 0,50 vezes a &rea do terreno;
> Coeficiente de aproveitamento maximo - 2,00 vezes a &rea do terreno;
> Taxa de permeabilidade - 0,25 vezes a area do terreno;

> Altura méaxima - 37,00 m;
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> Recuo frontal - 5,0 m;

O coeficiente de aproveitamento béasico determina o quanto se pode construir sobre o terreno
tendo como base sua area.

O coeficiente méaximo permite ao proprietario aumentar seu potencial construtivo mediante o
pagamento de uma contrapartida para a municipalidade.

A taxa de permeabilidade é a relagao entre a area mantida como terreno sem pavimentagao
em relagao a area total de terreno.
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE
5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

40,0 m de frente para a Rua Santa Maria Rossello (conforme

Frente: Capitulo 3 deste laudo)

Configuragao: Poligono regular

Dimensao: 5.880,00 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)

Infraestrutura: O terreno recebe os servicos de infraestrutura basica citados
no item 4.2 Melhoramentos Publicos

Acesso: Rua Santa Maria Rossello

Topografia: Plana

Interferéncias Fisicas: Nao

Restricdes Ambientais: Nao

As edificagdes existentes no terreno perfazem o total de
5.148,00 m? de érea privativa, que nao ultrapassa o potencial
construtivo do terreno, significando que o terreno esta
subaproveitado. Entretanto, parte da area livre estd sendo
ocupada por pétio de estacionamento e &rea de lazer

Aproveitamento do
Terreno:

FIGURA 6 — DELIMITACAO APROXIMADA DO PERIMETRO DO TERRENO — FONTE: GOOGLE EARTH
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5.2 DESCRICAO DAS CONSTRUCOES

As principais caracteristicas das construgdes estdo descritas abaixo:

Imoével residencial composto por 1 edificio residencial, patio de

Tipologia do Imdvel: . i .. .
estacionamento, &rea de lazer, &rea técnica e portaria

O imoével possui uma é&rea coberta e descoberta para

Estacionamento: .
estacionamento, com 143 vagas

Estrutura: Concreto armado

Cobertura: Laje de concreto

Fachada Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto
Esquadrias: Aluminio

Areas comuns: Piso de ceramica

Piso: ’
Areas privativas: Piso de ceramica
Areas comuns: Alvenaria com argamassa e pintura a latex e
azulejo
Paredes: i
Areas privativas: Alvenaria com argamassa e pintura a latex e
azulejo
Areas comuns: Concreto
Forro: :
Areas privativas: Concreto
Idade: 0 anos - Em construgao

Estado de Conservagao Novo (A)
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5.3 DESCRICAO DO PROJETO

O projeto do conceito Luggo tem um foco no aluguel de unidades residenciais por meio de uma
plataforma online, onde o inquilino, apds a contratag&o do servigo de locagdo do apartamento
no condominio residencial, tem acesso a:

e Espago de convivéncig;

e Academia completa;

e Lavanderia compartilhada;

e Saldo de festa;

e Espago gourmet;

e Playground;

e (Carsharing (disponibilidade de um carro elétrico para os condéminos por 3 horas, com
o custo j& incluso no condominio);

e Bike;

e Servico de diarista;

e Portaria eletronica virtual.

Os aluguéis sao realizados sem necessidade de fiador e o acesso as principais comodidades
do condominio s&o realizadas via plataforma online.
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

Depois do cenério de incertezas enfrentado nas Ultimas elei¢des presidenciais, o Brasil teve
um semestre de pouco crescimento, mas com atividade econdémica em recuperagdo. A
expectativa é que o PIB cresca abaixo de 1,0% em 2019, sendo inferior aos anos de 2017 e
2018.

Com os avangos da reforma da previdéncia, a confianga do mercado fica fortalecida. Apesar
de aprovacao da reforma ser fundamental, ainda ndo sera suficiente para estabilizacdo da divida
publica no médio prazo. O dolar, que chegou a ultrapassar os R$ 4,16 no més de setembro,
ainda continua no mesmo patamar e oscila em torno deste mesmo valor. O CDS, que mede a
percepgao de risco de investimentos para investidores estrangeiros, chegou ao menor patamar
nos ultimos 5 anos, refletindo o otimismo com a agenda de reformas.

Apesar da taxa de desemprego apresentar tendéncia de redugdo desde 2018, o mercado de
trabalho s6 deve recuperar os 3 milhdes de postos formais perdidos nos ultimos 3 anos e
retornar ao nivel de emprego pré-crise em meados de 2021.

Para a inflagdo, a expectativa é que em 2019 e 2020 ela seja inferior a taxa de 2018 e
permanega abaixo da meta do Banco Central do Brasil, de 4,25%. A ociosidade da economia
continua alta, impedindo o crescimento dos pregos. A contengao da inflagdo permitiu que o
Banco Central reduzisse a taxa basica de juros (SELIC) ao nivel mais baixo da histéria, 6,0%
desde julho de 2019, chegando a 5,5% em setembro.

Com relag&o ao setor imobiliario, os Ultimos 3 anos foram de grandes desafios principalmente
pela restricdo do crédito e aumento da taxa de desemprego. No entanto, considerando uma
melhora nas perspectivas para os proximos anos, é esperada uma ligeira recuperagédo da
atividade construtiva para 2019, como consequéncia dos pontos relatados anteriormente.

Pesquisas feitas por entidades do setor, como por exemplo o Secovi, mostram que h& uma
percepcao geral de melhoria do ambiente de negocios. A taxa béasica de juros em 5,5% ao ano
torna os investimentos bancarios tradicionais pouco atrativos em relag&o aos anos anteriores,
e o investidor de perfil moderado ou conservador passa a ter dificuldades em encontrar bons
investimentos que fagam seu capital continuar a render como em outros tempos, com isso
alguns investimentos no mercado imobilidrio passam a ser mais atrativos devido as suas
remuneragoes.

Apesar dos indicios de recuperagdo da economia, para os proximos anos, o equilibrio das
contas publicas seré questdo crucial na continuidade da recuperagdo econémica e 0 novo
presidente devera saber gerenciar a aprovagao de reformas impopulares junto ao congresso
para que o pafs possa reduzir seu déficit fiscal e a economia crescer de forma sustentavel.
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O mercado de imoveis para venda, hoje, é caracterizado por uma maior disponibilidade de
ofertas, com redugéo dos valores ofertados, em que os proprietarios dos iméveis precisam de
uma maior flexibilidade para negociagdo no momento da venda.

Mercado Imobiliario Local

O mercado imobiliério local no ficou alheio a conjuntura econémica dos Ultimos anos e também
foi afetado pelo cenario negativo, com impacto nos pregos praticados e na liquidez dos ativos.

A regido onde se encontra o imével naturalmente acompanha o comportamento verificado em
outras pragas onde, hd poucos anos atras, observou-se um crescimento intenso, com valores
de imoveis que aumentavam substancialmente em um curto intervalo de tempo.

Contudo, atualmente, apds as altas verificadas nos ultimos anos, percebeu-se um
comportamento mais conservador, com um arrefecimento de valores e um cenério de maior
estabilidade, ocasionando assim um reequilibrio no mercado em todos os sentidos.

A localizagdo faz com que o imdvel em estudo tenha uma média concorréncia com
empreendimentos semelhantes que também tem um padrdo construtivo médio e poucos
pavimentos. Porém, como o projeto residencial do imével em estudo tem uma proposta
diferenciada e moderna, acaba sendo mais atrativo para o publico final.

Analisando-se o mercado imobiliario nesta regiao nota-se uma concorréncia significante de
apartamentos em ofertas (tanto na venda quanto locagao). Na pesquisa de mercado para
imoveis de padrao similar na regido para venda e locagao, foram identificados elementos com
rea entre 45,0 m2 e 79,0 m2, e valores ofertados para locac&o que variam de R$ 15,00/m2/més
a R$ 39,00/m?/més, e venda que variam de R$ 3.500,00/m2 a R$5.200,00/m?, variac&o ligada
a localizagao do terreno, area privativa, padrdo construtivo, idade e estado de conservagao.

Em relagéo a liquidez do imovel, sua localizagao, sua infraestrutura urbana e seus atrativos do
condominio contam a favor e aumentam sua atratividade perante seu publico alvo.

Devido a sua dimensao, tipologia e ao atual cenéario econémico do Pais, que esta retomando
investimentos, entende-se que sua absorc¢&o pelo mercado ocorra em um cenério de liquidez
entre médio e alto.

Pode-se estabelecer a seguinte relagdo entre o imovel e a situagdo do mercado atual:

Cendrio de Liquidez para Venda: Médio-Alto
Quantidade de Ofertas de Bens Similares o
Médio
para venda:
Prazo de Absorgao para Venda: 18 meses
Publico-alvo: Investidores de grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes
1: Procedimentos Gerais, 2:Iméveis Urbanos e 4: Empreendimentos.

No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos - versao
2011, publicada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia),
Departamento de S&o Paulo.

Este trabalho também estd de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigao 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS") e nas normas do International Valuation Standards Council ("IVSC"), nos
seus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 — Implementation e 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientagées da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 da
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), com as modificagdes introduzidas pelas instrugdes
CVM Ne 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével com vocagao para gerar renda através de sua locag&o, sua avaliagdo
foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imdvel pela capitalizagdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da anélise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas e despesas para sua operagdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco
do empreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locagdo um valor de tabela fornecido
pelo cliente. Para aferi¢ao se os valores praticados estdo de acordo com o mercado imobiliario
local foram realizadas pesquisas de imoveis semelhantes situados na mesma regido
geoecondmica.
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7.3 FAIR VALUE

A estimativa do Fair Value do imovel foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda,
através da analise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, no qual foram
consideradas todas as receitas e despesas para a operagdo do imével, descontado a uma taxa
compativel com o mercado.

7.3.1 PREMISSAS

a) Receitas Operacionais Projetadas

O fluxo de receitas considera uma renda prevista nos contratos hipotéticos de locagao, para
simular o periodo de vacancia e, consequentemente, os custos da propriedade no seu periodo
sem locagao, foram projetadas taxas de ocupagdo que atuam sobre o total de unidades do
empreendimento.

e Aluguel

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Numero de Unidades: 120

o Durag&o dos Contratos: 30 meses

o Valor Médio de Locag3o: R$ 1.550,00/més

o Crescimento Real: 0,50% ao ano

o Taxa de Ocupagao: 65% no 1° ano, 75% no 2° ano e 90% no 3° ano

e 95% a partir do 4° ano do fluxo de caixa.

e Renda Garantida

Segundo informagao fornecida pelo cliente, serd celebrado um contrato “tampao”,
garantindo uma rentabilidade de 95% de ocupag&o do empreendimento durante o periodo
de 24 meses, incidindo sobre o proprietério do imovel apenas os custos de vacancia
referentes ao 5% restante da taxa de ocupagao do imével a partir do 5° més desse periodo.

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operagdo do imovel:
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e |PTU e Condominio

Durante o periodo de vacéancia, considerando a taxa de ocupag&o estimada, incidem as
seguintes despesas por unidade:

o IPTU: R$ 64,35/més
o Condominio: R$ 350,00/més
e Seguro

Durante o periodo de vacancia, o custo de seguro seré relativo a 6,5% das receitas com
locagéo.

e Gestao de Locagao

Foi considerada a remuneragao pelo gerenciamento do contrato de locagao equivalente
a 2,00% do valor locativo mensal.

e Comissao de Locacao

Para simular a remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela
locag&o do imovel a cada novo contrato, foi realizado um célculo considerando todas
as unidades do empreendimento sendo renovadas a cada ciclo de 30 meses (duragao
do contrato), a soma desses valores é dividida igualmente durante o periodo
correspondente e multiplicado pela taxa de ocupagéo que o empreendimento tera no
ano.

e Comiss&o de Venda

A remuneracdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével
no final do horizonte de anélise corresponde a 3,00% do valor de venda.

e Fundo de Reposigao de Ativo

O fundo de reposigéo de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base
na receita mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de melhoria e
manutengdo do imovel para manté-lo no padrdo construtivo e estado de conservagao
atual.
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Nao foi considerado FRA para esta avaliag&o, pois esta despesa ja esta prevista nos
custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagdo do terminal cap rate de 6,50% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11
Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imovel em avaliagdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes. Também ¢é sensivel ao atual momento de ineditismo
no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel
histérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os indices de inflagdo considerados baixos
—acumulados até esta data no ano de 2019 em 2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro
de 2019.

d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagao, de 7,50% a.a. que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagao, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual préatica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imovel em avaliagcdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interagdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobilidrio, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociagdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

7.3.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo ¢ equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 7,50% a.a., cujo resumo anualizado compde o anexo Il a este laudo. Em nimeros
redondos:

Fair Value do Imoével: R$ 28.230.000,00

(Vinte e oito milhdes, duzentos e trinta mil reais)
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8. AVALIACAO DA SPE

Conforme informado pelo cliente, o imovel avaliando é pertencente @ MRV MDI DOM PEDRO |
INCORPORACOES SPE LTDA, SPE dedicada exclusivamente a este ativo imobiliario.

Dessa forma, com base nos demonstrativos financeiros da SPE, enviados pelo cliente, e no
valor de mercado estimado para o ativo, tem-se o valor da SPE para a data de outubro de 2019,
conforme a seguir:

MRV MDI DOM PEDRO | INCORPORAGOES SPE LTDA

Valor do Imével R$ 28.230.000
Disponibilidades R$ 2.936
Passivo de Curto Prazo -R$ 1.195.836
Valor da SPE R$ 27.037.100

Em nUmeros redondos:

Fair Value da SPE: R$ 27.040.000,00

(Vinte e sete milhdes e quarenta mil reais)
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9. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Fair Value do Imovel R$ 28.230.000,00

Fair Value da SPE R$ 27.040.000,00

Por se tratar de um imovel com vocag&o para gerar renda através de sua locagéo, o Método
da Capitalizagdo da Renda foi o método escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através
dele estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
auferida pelo imoével, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes a capitalizagdo e cenérios viaveis representativos do mercado em que se insere,
sendo esta principal 6tica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Com base nas informacdes fornecidas, nas andlises realizadas e nos resultados contidos neste
relatério, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Fa Fair Value do Imével: R$ 28.230.000,00

(Vinte e oito milhdes, duzentos e trinta mil reais)

Fair Value da SPE: R$ 27.040.000,00

(Vinte e sete milhdes e quarenta mil reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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10. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo de &nimos, é independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 23 (vinte e trés) folhas e 6 (seis) anexos.

S30 Paulo, 25 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:
Pawla Cashnini
A06827AT2FABACE... 74CB23E54DAA435.
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
COO0 Executive Manager
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Anexo |

Relatério Fotografico
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Rua Santa Maria Rossello, com o imével & direita

colliers.com.br

420



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE
[Laudo de Avaliagao

LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Rua Santa Maria Rossello, com o imével a esquerda

Vista geral do imével
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Vista geral do imével

Vista geral do imével
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Vista geral do imével

Vista geral do imével
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Cozinha de um apartamento tipo
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Fluxo de Caixa
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Especificacdo da Avaliacao
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De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliagao de Bens da Associacédo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Iméveis Urbanos e
Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de

Fundamentag&o e de Precis&o a seguir descritos:

Grau de Fundamentagao

Fair Value — Método da Capitalizagdo da Renda

Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao do método da capitalizagao da renda

J— Deccrica PARA IDENTIFICAGAO DE VALOR
GRAU Il GRAU I GRAU |
Sintética, coma
. Ampla, com os elementos o
Analise operacional do apresentagao dos
1 X com basenos °
empreendimento indicadores bésicos
explicitados
Com base em analise do ;
° Com base em andlise .
. . . processo estocastico para ° Com base em anlise
Andlises das séries histdricas i deterministica para um
2 ! as variaveis-chave, em ° qualitativa para um prazo
do empreendimento avesen prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses.
meses
meses
Andlise setorial e diagnostico | De estrutura, conjuntura, ) . )
3 ! Da conjuntura Sintética da conjuntura
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Arbitrada
) Deterministico )
5 Escolha do modelo Probabilistico ) Deterministico
associado aos cenérios
6 Estrutura basica do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cendrios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagao com Simulagao dnica com
8 Analise de sensibilidade apresentagéo do identificagéo de X L .
. o " variag&o em tomo de 10%
comportamento gréfico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
' S6 para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU n
Para i de valor
GRAUS Il 0 I
Pontos Minimos maior ouigual a 22 de13a21 de7ai2
Méximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens - .
- Minimo de 7 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores :
] “ atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Graul
Para i de vi
GRAUS 1] 1 ]
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10
Méximo de 4 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens '
. Minimo de 5 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
. . atendidos
maximo um item no oundo atendidos
Graul
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{ . SEGUNDO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE CAMPINAS - ESTADO DE SA0 PAULO
‘ )

149.81 1 CAMPINAS Sp-
), Cédigo Nacional de Servenlias n° 12.385-1 « Rodrigo fmﬂa Lenmfm de 74 gueired’o

( MATH'CQLA;] ( F‘GHAT 20 SEHHII}O DE BEEISTHII DE IMIWEIS

s - ‘ LIVRO N. 2 - REGiSTHD GERAL |

IMOVEL Prédlo mstltumonal sob n° 180 situado na Rua Santa Maria
Rossello, com-area construida de 1931 .95 metros quadrados, sendo 14 17
metros quadrados (8,72m? mais 4,80m?) para guanta 1.303,50 metros quadrados

‘(2/75 07m? mais 1.028,43m? no pawmentu térreo 277,33 melros quadrados
(35,50m? mais 241 ,83m?) no pavimento inferior, 312 50 metros quadrados para

) piscina adulte & 24,00 metios quadrados para piscina infantil, com seu terrenc e |

quintal conslllurdo do Remanescente do Lote n° 07 da Quadra 194 oriundo do. )

! desmembramento do Lote n® 07 da Quadra J do Loteamento denomipado

{ “ | "Mansées Santo Antdnic” \\Quane:réo 3.796 do Cadastro Municipal, nesta Cidade

e Comarca de Campinas/SP, 22 Circunscrigdo Imobiliaria, o qual possui as

seguintes medidas: e confrontan;ées inicia-se’ a descngao deste penmetru no

vérlice 1A situado no limite da dwlsa do Lote 8-A da Quadra J do Loteaments

e | Mansdes Santo Antdnio, ;objeto da Matricula n° 60.924 — 2° CRI Camipinas-SP,

" Area a ser transferida a4 Municipalidade e area em desom;ao deste, segue
confrontandb com a Area a ser transferida a“Municipalidade com azimute de
196°21'36" @ distancia de 40,00 melros até vérlice 2A; deste deflete a direita &
segue com azimute de 286°21' 36" e distancia de 147,00 metros até o vérlice 3,
confrontande em 11,98 metros com a Unidade Residencial n® 20, objeto da‘

: Matricula n° 110.084 ~ 2° CRI -Campinas/SP, em 9,46 metros com a Unidade
Residencial n° 19, objeto da Matricula n° 113.478)- 2° CRI Campinas-SP. em(9,47

. melros com a.Unidade Residencial n° 18, objeto da Matricula n® 118. 569 — 2%CRI
ft Campinas- SP em 948 metros com a Unidade Residencial n® 17, objeto da

Malrlcula n° 108.881 — 2° CRI Campinas-SR, em 8,47 metros'com a Unidade

Regidencial n® 16, objeto da Matncula n°113.724 - 2° CRI Campinas-SP, em 9,47 )

metros com a Unidade Res:danclal n°® 15, objeto da Matricula n® 113.363 - 2" CRI |

Cainpinas-SP, em 9,47 rnetros com a Unidade Residencial n® 14, objem da

matricula n® 110.495 — 2° CRI Campinas-SP, em 9,46 metros.com a Unidade

Residencial ne 13; objeto da Matricula n° 109.551 — 2° CRI Campinas-SP; em 9,47

etros com a Unidade Residencial n®12, objeto da Matricula n® 136.675 — 2° CRI

CampinaS-SP\, em 9,46 metros com a Unidade Residencial n® 11, objeto da

Matricula n° 106.166 — 2° CRI Campinas-SP, em 8,47 metros com a Unidade

Resudencial n° 10, objeto da Matricula n® 113,088 — 2° CR! Campinas-SP, em 9 146

metros com a Unidade Residencial n° 09, objeto da Matncu!a n° 108.924 - 2° CRI

Campmas -SP, em. 947 metros com a Umdade Residencial n® 08, DbJE(O da‘

2° Oficial de Registro de Imévels
Comarca de Campinas - SP

Il 12385-1-AA 5465207

diiitm

i
g
8
g
=
i

{continua no verso) ’ \

o o

i srllatendlmeuln@terrn com. hr
B EEREE VALY A BETE OCHREN D

colliers.com.br

431



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

Laudo de Avaliacao ’ Colliers
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI - il

\ J RN Pag.2de3d -

} 0 OFICIAL
| et ‘ ™ DE IMOVE

— AT r—‘dll_ULA FISHA - o o Rus: Gonois
19811 ' , — CANPI
NERSD- - _

) : . Y

Matricula n® ‘IUB 833 L 2° CRI Camplnas—SP em 9,46 metros com a Umdad‘\
Residencial n® 07, objeto da Matricula n® 11(1 002 - 2° CRI Campinas-SP e nos
11,97, meteos restantes confronta com a Umdade Residencial n® 06, objeto da

. Matricula n® 115.614 — 2° CRI Campinas-SP, todas do Condominio Residencial

! Garopaba, n° 270 pela Rua Egle Moretti- Benntam objelo da Matricula n°® 95.842 — Vi
2° CRI Campinas-SP; deste, deflete a direita & passa a confrontar com a Area v i
Verde 2 do Loteamento Resuﬂenmal Villa Bella Dom Pedro, objeto da Matricula n°
104,442 — 2‘ CRI Campinas SP, com azimute de 16°21'36" e distancia de 40 00
| metros até o vértice 4. deste, deflete & direita e segue com azimute de 106°21" 36"
e distancia de 147,00 metros, até o vértice 1A, vertice'inicial da descrigao deste
perimetro, confrontando em 55, 50 metros com-Lote 8 da Quadra J do Loteamento
‘Manstes Santo Anténio, objeto da Matricuta n® 130.589 - 2° CRI Campinas-SP e
nos 91,50 metros restames com o imovel n° 123 da Rua Santa Maria Rossello
cujo terreno corresponde a0 Lote 8-A da Quadra Jido Lotearnento Mansdes Santo
Anténio, cbjeto da Matrlpula n° 60.! 924 2° CRI Campmas SP, encerrando uma
area de 5.880,00 metros quadrados :

'

cODIGO CARTOGRAFICO: 3261.42.33.1860.01001 em area maior.
RS o
' PROPRIETARIA: MRV MDI DOM PEDRO | INCORPORAGOES SPE LTDA., com
sede na cidade de Campinas/SP, na Rua Santa Maria Rossello‘ ° 180, Clube,
Mansdes Santo Antonlo \nscnta né CNPJ e 29.595.001/0001-08. f
§ ' (:
REGISTRO ANTERIOR: Registro n% 12 de 17 de abril de 2018 ha Maﬁncula n®
12.186.\

Campinas, 28 &e d bro de 2018, O Oﬂclal

, Rodrigo
Fraga Leandro de Figueiredo. -

)
E OCURITHTO"
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SEGUNDO SERVICO DE REGISTRO DEIMOVEIS 48 hsics
DE CAMPINAS ESTADO DE SA0 PAULO -

\ . ,
1 CERTIDAO - 2° OFICIAL DE REqsréo DE IMOVEIS DE CAMPINAS - !
DE REGISTRO Pedido e ;? I ) ' 4 Moy
1S DE CAMPINAS CERTIFICO e dou fé que a prasente copla ¢ mprm‘lucﬂc auttiilca da ficha que e by
Il ’U"" l)ﬂ(ﬂlﬂi nos lermes do paragrafo 1° do an. 19 da lei n® 6.016/7:
31 Osofio a3/ CERTIFICO mals e mesm relrala a sluagho ulsca do mbvel alé o o da |
AS-SP ait antertor a presene data. ) |
NS"_"' i Cwnpma:-m?’zlﬁs 0846:30. ', e
Reatge g Laan«m s Figuereds - O :m 7 Gl
lonta - Suba v
Hoancio do Ot Brjora - Escrovonle , :
{ Marco Antofila de Oliveira - Escrevente -+ A \ i
. Ciicial,_ Exlado. Ipesp:  Reg OMI_ TTb.usi: 1SS ez Towl |
j _ |Rs3069 Res72 R$450 Re 162 Rs211 R$162 RS 147 BeTaT osan| |
A ) ! ATENGRO: Ceridap vallda pof 30 Gias somanle para efalto noianials @ da Tegisio ; .

20 Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Campinas - SP

! Rua General, Osérm n’ 883 2° Andar - Centro - CEP: 13.(]10 111 Fone: (19) 3231- 8588
snlalendlmenta@lerr

HAGRE,
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2° TABELIAO DE NOTAS
CAMPINAS - SP
COMARCA DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO
TABELIAO ALEXANDRE MORONE DE OLIVEIRA SANTOS

vro 1491 Paginas 391 a 393 — PRIMEIRO TRASLADO
ESCRITURA DE VENDA E COMPRA: Em quatro de abril de \dg
(04/04/2018), nesta cidade e comarca de Campinas, do Estado de
Federativa do Brasil, no prédio onde se situa o 2° Tabelido de Notas, na z
542, Cambui, CEP 13.025-001, telefone (19) 3739-3739, perante mim Escrévenie_Su
que esta subscreve, comparecem partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado
como outorgante dedor: INSTITUTO DE PROMOGAO DA EDUCAGAO PREDUC, com
sede nesta cidade, na Rua Santa Maria Rossello, nimero 180, Bairro Mans&es Santo Antonio,
inscrito no CNPJ-MF sob nimero 07.421.901/0001-04, neste ato representado por seus
Diretores; ANTONIO ALEXANDRE DE MORAES, brasileiro, casado, empresario, RG numero
8.189.623-2-SSP-SP, CPF-MF nimero 060.835.198/96, residente e domiciliado em Campinas,
SP, na Rua Manoel Soares da Rocha, nimero 450, CEP 13.085-055, e TARCISIO GALVAO
DE CAMPOS CINTRA, brasileiro, casado, administrador de empresas, RG nimero 8.509.673-
8-SSP-SP, CPF-MF numero 032.742.218/13, residente e domiciliado neste municipio, no
Distrito de Sousas, na Avenida Copacabana, nimero 950, Caminhos de San Conrado, nos
termos do artigo 45 de seu estatuto social, registrado sob numero 6.120, cujas copias
autenticadas, juntamente com a Ata da Assembleia realizada em 30 de novembro de 2017,
que aprovou a venda do imével e a Ata de eleico da Diretoria, celebrada em 30 de novembro
de 2017 (registrada sob numero 10.245), ficam arquivadas nestas Notas, em pasta propria,
sob numero 139/2018, anexando também a certiddo expedida pelo Cartério de Registro Civil
das Pessoas Juridicas desta Comarca em 27 de margo de 2018; e, de outro lado, como
outorgada compradora: MRV MDI DOM PEDRO | INCORPORAGOES SPE LTDA,, inscrita
no CNPJ-MF sob ntimero 29.595.001/0001-08, com sede nesta cidade, na Rua Santa Maria

Rosello, numero_180/Clube, Bairro Mansdes Santo Antonio, com seu contrato social de

constituicdo celebrado em 26 de outubro de 2017, registrado na JUCESP NIRE numero
3523079984-1, cuja copia fica arquivada nestas Notas, em pasta prépria, sob nimero
140/2018, juntamente com a ficha cadastral simplificada emitida pelo site da JUCESP em
03/04/2018, neste ato, de conformidade com sexta, representada por seus procuradores,
MATHEUS RODRIGUES, brasileiro, casado, engenheiro civil, RG numero 30.738.747-1-
SSP-SP, CPF-MF numero 294.111.278/27, e LUCIANA GARCIA SENISE, brasileira,
casada, arquiteta e urbanista, RG ndmero 33.146.654-5-SSP-SP, CPF-MF numero
301.560.608/50, todos com enderego comercial nesta cidade, na Avenida Jesuino
Marcondes Machado, numero 505, Bairro Nova Campinas, conforme Procuragéo lavrada
no Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte, MG, no Livro 2214, as Folhas 61,
em 16 de fevereiro de 2018, a qual encontra-se arquivada nestas Notas, em pasta
propria, sob nimero 120/2018; os presentes, reconhecidos como os proprios entre si e
identificados perante mim, do que dou fé. Em seguida, pelas partes me foi dito 0 que segue:
Que ajustaram uma transagao, convencionada por venda e compra de bem imével, que vém
efetivar por forca deste publico Instrumento, pela seguinte forma: DO IMOVEL: pelo
outorgante vendedor foi dito que, a justo titulo, & senhor e legitimo possuidor do seguinte
L imével, situado em zona urbana desta cidade de Campinas, Estado de S&o Paulo, 20
B Subdistrito e 22 Circunscrigao Imobilidria local, assim constituido: PREDIO INSTITUCIONAL

; que recebeu o nimero 180 (cento e oitenta) pela Rua Santa Maria Rossello, construido
na gleba de terras designada pelo namero 07 (sete) da quadra J, do loteamento
Mansdes Santo Antonio, com a area total de 6.000,00m2, estando descrito na matricula
namero 12.156 do 2° Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca, cujas caracteristicas
sdo do conhecimento das partes e por elas ora ratificadas, uma vez que nao sofreram
alteragdes. CADASTRO: esse imovel esta cadastrado pela Prefeitura Mugicipal sob nimero
3261.42.33.1860.01001, com o valor venal de R$4.299.105,31. AQUISIGAO: havido através
de Escritura de Venda e Compra lavrada nestas Notas, no Livro 1.125, as folhas 167/170, em
10 de agosto de 2011, registrada sob nimero 08 na matricula supra citada. DA VENDA E
COMPRA: Que possuindo ele outorgante vendedor o imovel livre e desembaragado de
quaisquer davidas, dividas, 6nus reais ou ainda por débitos fiscais e ou taxas condominiais,

> (/ RUA CORONEL QUIRINO 542 - CAMBUI
CAMPINAS SP CEP: 13025-001
0189

2602506557.000168439-4 FONE: 19-37393739 FAX: |9-3i393735
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estd justo e contratado para vendé-lo a outorgada compradora, como por bem desta Escritura
e na melhor forma de direito efetivamente vendido tem, mediante o prego certo e ajustado
de R$4.659.631,40 (quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e nove mil, seiscentos e
trinta e um reais e quarenta centavos), ja integralmente pago, de cuja quantia o
vendedor da quitagao; esse valor decorre de deflagdo aplicada sobre o prego primitivo
por quanto a 4o foi contratada, qual seja, R$4.750.000,00. Que assim sendo e
desde j4, transmite a outorgada compradora toda posse, dominio, direitos e ages que até
entdo vinha exercendo no imével, para que dele possa, a outorgada compradora, liviemente
usar, gozar e dispor, prometendo por si, herdeiros ou sucessores, fazer a presente sempre
/ boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgéo de direito na forma da Lei. PREVIDENCIA
SOCIAL: Pelo vendedor foi-me exibida a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unigo, expedida as 09:40:07 horas do dia 26 de fevereiro de
2018, valida até o dia 25 de agosto de 2018, cédigo de controle da certidéo:
9415.A71C.6A8F.7DE9, arquivada_nestas Notas, em pasta prépria, sob numero 57/2018.
DECLARAGOES FINAIS: Declaram as partes, cada qual por sua vez e naquilo que couber,
conjuntamente, sob responsabilidade civil e penal, para cumprir os dispositivos legais adiante
mencionados, o seguinte: (1) que, em relagdo ao imével, declara o vendedor, expressamente,
inexistirem feitos ajuizados ou débitos fiscais, dispensando-se, com o consenso da
outorgada, a exibicdo das certiddes pessoais do vendedor, de distribuicdo de acdes nas
Justicas Estadual, Federal, do Trabalho, bem como dos cartérios de protestos, de feitos
ajuizados e até mesmo fiscais; 2) que, ndo foram constituidos sobre o mesme imével, até a
presente data, quaisquer 6nus ou agdes reais e mesmo pessoais reipersecutorias, para o que _

exibem a certidio expedida pelo 2° Cartério de Registro de Iméveis local, a qual encontra-se
arquivada nestas Notas, em pasta propria, sob niimero abaixo; (3) foi-me exibida a Certidao

- Negativa de Débitos de IPTU, expedida em 26/02/2018, assinatura eletrénica numero
| 000410.8575420.180226. E do conhecimento da compradora que existem processos, sob
° nameros 2011/10/26557, 2011/10/38005, nos quais o outorgante pleiteia a restitui¢ao do ITBI

, recolhido por ocasido de sua aquisi¢do; em caso de sentenga favoravel o crédito gerado sera
. favoravel ao outorgante vendedor; no mesmo processo pleiteia ainda a restituicdo de
pagamento de IPTU dos anos de 2015 e 2016, e no caso da Vendedora reverter o processo
junto a PMC para que este pagamento ndo ocorra em forma de crédito ao imével, este valor
caberd a ela Vendedora, sem nenhum questionamento da Compradora. Caso o processo ndo
seja revertido e o crédito for disponibilizado em forma de desconto de IPTU, este crédito
cabera a Compradora, sem nenhum questionamento da Vendedora. (4) Que desde ja
requerem e autorizam ao Oficial do Registro Imobiliario competente a proceder aos registros,
as matriculas, as averbagbes e demais atos que forem necessarios. (5) Que o Imposto de
Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) devido na presente, no valor de R$125.810,04, foi
recolhido no prazo legal, conforme guia arquivada nestas Notas, em pasta propria, sob
namero abaixo. Foi-me exibida a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas-CNDT do
vendedor, expedido eni 26 de fevereiro de 2018, sob numero 145177939/2018, nos termos do
artigo 642-A, da CLT, com a redacdo dada pela Lei numero 12.440/2011, cumprindo
Provimento CG numero 08/2012 da Corregedoria Geral da Justica deste Estado, bem como
Recomendagédo nimero 03/2012 do Conselho Nacional de Justica. Que, cumprindo a
determinagéo constante do Provimento 13/2012 da E. Corregedoria Geral da Justica do
Estado de S. Paulo, foi feito o procedimento de consulta no sitio eletronico da Central de
Indisponibilidade, com relagdo ao nimero de CPF/CNPJ/MF do transmitente, com-o resultado
“NEGATIVO", gerando 1 ofs) Hash n°(s)
[[352.61ds.70de.3e27. £3cc. 832c. eaty. 2cca. 5b24. 3566, Pela outorgada foi dito que
aceitava esta Escritura em todos os seus termos. Sera emitida Declaragao sobre Operagdes
Imobiliarias (DOI), cumprindo disposi¢des do Ministério da Fazenda. Assim disseram, do que
damos fé, pediram-nos e lhes lavramos a presente, a qual feita e lhes sendo lida, acharam
conforme, outorgaram, aceitaram e assinam. Guia 64/2018 - Recibo .
Documentos arquivados: MATRICULA 686/2018. ITBI 633/2018. Emolumentos: Emo
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2° TABELIAO DE NOTAS

CAMPINAS - SP
COMARCA DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO
TABELIAO ALEXANDRE MORONE DE OLIVEIRA SANTOS

Gazotto, Substltuto do Tabelido, lavrel subscrew e assino (.
MORAES /// TARCISIO GALVAO DE,CA S CINT
LUCIANA GARCIA SENISE /// MILTO

em seguida. Eu, (Milton Carlos Gazotto)

Substituto do Tabelido, expedi o pr te tras|gdo, subscrevi e assino em publico e
raso. 2/ /eséﬁ

Em testemunho ) da verdade. A

MILTON CARLOS GAZOTTO

TABELIAO DE NOTAS
Substituto do Tabelizo 2

MILTON CARLOS GAZOTTO
SUBSTITUTO DO TABELIAO

Titulo prenotado em AQ/04/ 1% sobnimero 352 36>
Atos pratlcad R4 1Q/m -1 186

Valor tota| dos emolumentos, custas e contribuigdes:

RUA CORONEL QUIRINO 542 - CAMBUI
CAMPINAS SP CEP: 13025-001
506557 00016844 FONE: 19-37393739 FAX: 1937393736

P:09038 R-005440
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2 Prefeitura Municipal de Campinas

Cédigo cartogrifico:

Area do Terreno (m?):
FG/FP/FV/FA/FB:

Valor Total da Construgao:

Valor das Parcelas:

Isengio de |mposto:

Isengio de Taxas:

Imunidade:

Data de Vencimento 1* Parcela:

06/09/2019 16:25:50

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2019 (Exercicio)

Dados do Imével

3261.42.33.1860.00000

Tipo do Imével:  Territorial 1- Vago [territorial)
Matricula Unidade Imobilidria: 03042184050
LocalizagBo:  RUASANTA MARIA ROSSELLO, 180/ CLUBE MANSOES SANTOANTONIC
Quarteirdo/Quadra:  03736-)
Lote/Sub-lote:  007-REM

Dados do Terreno

5.880,00
Ndo [ Nio/ Nio/ Sim [ Nio

FLE /FZ/FE/FC/FL: Nio/MNio/Nia/Nia /Nio
ValordoTerreno:  R$2.915.787,58 / UFICB26892,2872
valorm*doTerreno: RS 82647 /UFIC 234,3759
Frente(m): 40,00
Fatoresde Correcdo: 05000
Dados Gerais da Edificagio

Fatores de Corregio:  1,0000

FV/FB: Nio/MNio

FC/FL:  Nio/Nio

AreaTotal Construida: 00

R%,00 / UFIC, 0000

Dadosda Edificacio
0 tipo deste imével deve ser Territorial, sem edificagio. Casocontririo, para maiores informagdes clique aqui ou ligue para (19) 3755-

G000,
Dados Tributdrios
Exercicio: 2019
ValorVenal do Imével: RS 2515787 58/ UFICB26892,2872
Aliquota:  2,8000%
(+)imposto: RS T3.089,36 [ UFIC 207276856
(+) Imposto com limitador: RS 2143385 [UFIC 60784002
(+) Taxa deLixo: RS 156642 UFIC 5576600
Nimerode Parcelas: 11

R$2.127 28/ UFIC 603,2782
Mativo de lsencdo de Impaosto

02102019

(FZ} Fator Zoneamento  (FLE} Fator Lote Encravado  (FL) Fator Loteamento
(FF} Fator Profundidade  [FV) Fator VerticalizacBo  [FE) Fator Bolsdo
[FG) Fator Gleba (FE) Fator Esquina  {FC) Fator Condominio  [FA) Fator drea
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MRV MDIDOM PEDRO [ INCORPORACOES SPE LTDA
CNPJ:29.595 00)10001:08

n : FINS DELAUDO DE AVALIAGKO
En i R)
ouo2019 000019
Especialmente. ‘Especiatmente
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Outoscéditos st . _seso mposos e conribigtes  ecolber 291 now
Totldosivo el 26 = 16 _ smom 5229730) 5
ot do pasiv ciralte 65566 522970 LI585
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Captl soci 10000 tos0612 wssoen
Adisstaneato parsfo semeet d capiel saosm (54108%2) %
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Laudo de Avaliacao ’ Colliers
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI - il

1. Este trabalho, bem como as recomendagbes e as conclusdes nele apresentadas,
referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagcdes feitas a COLLIERS
pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins contratados e nao deve ser
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que nao o(a)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagao do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos
extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével foi avaliado no estado em que
se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imével(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seréd imputada a
COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omiss&o relacionada as informagdes
fornecidas. A COLLIERS nao se responsabiliza pela documentagdo enviada para
consulta que ndo esteja atualizada.

6. A COLLIERS nao é responsavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornecidos
pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualquer omiss&o ou equivoco nos dados e informagdes por
ele fornecidos pode afetar materialmente a anélise e recomendagdes constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracg&o do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobilidrias e
profissionais habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas
como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. 0O imovel foi avaliado na suposicao de que esteja livre e desembaragado de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS n&o efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do
terreno e das edificagdes constantes na documentagao apresentada pelo(a) CLIENTE
estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bem como, ndo se responsabiliza por eventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte do(a) CLIENTE.
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11. A COLLIERS nao realizou anélises juridicas da documentagao do(s) imével(is), ou seja,
investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
servigos ora contratados.

12. A COLLIERS n&o fez consulta aos 6rgédos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades comerciais, bem
como, no que tange a situac&o legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de
construcdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais
problemas estruturais e/ou de fundagdo, sendo considerado que as edificagdes
atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de salubridade e de
seguranga.

14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem como nao
foram realizados estudos sanitérios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos ao(s) imovel(is) em estudo.

15. Ndo foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imovel,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.
16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se

analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes
erréneas.
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Anexo VI

Declaracao

/

colliers.com.br

445



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

Laudo de Avaliacao ’ Colliers
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Ref: Avaliagdo do imdvel na Rua Santa Maria Rossello, 180 - Mansdes Santo Antonio —
Campinas - SP

A Colliers International do Brasil declara que:

e (s fatos contidos neste Laudo s&o verdadeiros e corretos.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo sdo imparciais e profissionais e estao
restritas apenas as premissas e condigdes limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliagdo e nenhum interesse
ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragdo ndo estd comprometida com a publicagéo de valores predeterminados ou
direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o valor avaliado, nem com o
atingimento de um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evento
subsequente.

e As andlises, opinides e conclusdes deste Laudo foram desenvolvidas, assim como este
Laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
0 Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors - RICS, a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliagoes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Erick Goncalves vistoriou o imével; Mony Lacerda e Paula Casarini nio vistoriaram o
imovel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laudo se aplica & data de referéncia expressa no corpo e
na capa deste Laudo.

e Este laudo so terd valor se assinado pelos seus autores.
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