As informacées contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementacéo e correcdo. O Prospecto
Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituicao intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das instituicées intermediarias integrantes do consorcio de distribuicao; das
entidades administradoras de mercado organizado de valores mobiliarios onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao e da CVM.

Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da Segunda Emissao de Cotas do

GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 35.652.154/0001-42

no montante de, inicialmente,

R$60.000.000,00

(sessenta milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RF1/2020/[¢], em [e] de [e] de [] Autorregulagio
Cédigo ISIN das Cotas: BRGCFFCTF009 Cédigo de Negociagéodas Cotas na B3: GCFF11 ANBIMA
Tipo ANBIMA: FlI Titulos e Valores Mobiliarios Gestéo Ativa Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a prestacao dos servicos de administragao de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), esté realizando uma distribuicao piblica primaria de, no minimo, 250.000 (duzentas e cinquenta mil) e, no maximo, 600.000 (seiscentas mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o
Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 2* (segunda) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Segunda Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série nica, com pre¢o unitario de emissao de R$100,00 (cem reais) por Cota
incluso ja neste valor os custos de distribuicao primaria que serao arcados pelo Fundo, perfazendo o montante de, inicialmente, R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”).

Sera admitida a distribuigao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, (“Instrugdo CVM 400”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) Cotas, perfazendo
o volume minimo de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes), (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$12.000.000,00 (doze milhdes), correspondente a até 120.000 (cento e vinte
mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrucao CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicao, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislacao vigente. As Cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serao colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagao pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegoes descritas na
Secao “Termos e Condicdes da Oferta” (pagina 33), cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 1 (uma) Cota na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$100,00 (cem reais).

Havera Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto) no &mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais
e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do de Fundo de Investimento Imobilidrio - Brick 17”, celebrado pelo Administrador em 1° de novembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1028902, em 04 de novembro de 2019. Posteriormente, em 02 de junho de 2020 por meio do “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do GALAPAGOS
FUNDO DE FUNDOS - Fil FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" foi aprovada a atual versao do regulamento do Fundo (“Regulamento”). Os termos e condicées da Segunda Emisséo e da Oferta foram aprovada nos termos do Ato do Administrador datado de 08 de abril de
2020 (“Ato do Administrador de Aprovacéo da Oferta”).

0 Fundo foi registrado na CVM em 01 de abril de 2020 sob o codigo 0320027.
A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacao da GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17 (“Coordenador

Lider”), na qualidade de instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instru¢do CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM
472”), na Instrucao CVM 400 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

0 processo de distribuicao das Cotas podera contar com a adesao de outros Coordenadores Contratados e outras institui¢cées financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao
(“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Instituicées Consorciadas” e “Participante Especial” (conforme definido neste Prospecto). O Coordenador Lider em conjunto com os Coordenadores Contratados, as Instituicdes Consorciadas e o Participante Especial serdo a
serguir denominadas “Institui¢des Participantes da Oferta”). As Institui¢des Participantes da Oferta estardo sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

As Cotas serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos (“DDA”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 32.706.879/0001-88, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, 7°
andar, conjunto 71, parte, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 17.441, em 09 de outubro de 2019 (“Gestor”).

0 objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas através da aquisicao primordial de cotas de fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FllI”) e complementarmente,de: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios; (b) Letras Hipotecarias; (c) Letras
de Crédito Imobiliario; (d) Letras Imobiliarias Garantidas; (e) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagao ou regulamentagao aplicavel; e (f) excepcionalmente titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo o
territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imoveis, em decorréncia de liquidacao ou de procedimentos de cobranca e excussao dos ativos imobiliarios descritos com objetivo do Fundo, de acordo com o previsto no Regulamento. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS
NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 1° DE SETEMBRO DE 2020, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL
AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORREGAO.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2020/[ e], EM [#] DE [#] DE [e]. ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”),
EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 20 DE JULHO DE 2020 (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGCAO
DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributéria vigente. Para maiores informagées sobre a tributacéo aplicavel aos Cotistas do Fundo e
ao Fundo na presente data, vide item “Regras de Tributacdo do Fundo” na pagina 105 deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderéo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e a CVM.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO,
DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO
E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-
FINANCEIRA OU DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS, E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 81 A 104.

ADMINISTRADOR COORDENADOR LIiDER
u
btqgpactual Guide.
GESTOR ASSESSOR LEGAL

Galapagos FREITASLEITE

Capital

A data deste Prospecto Preliminar é 06 de outubro de 2020.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes iniciados em letra mailUscula
terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra maiuscula e contidos neste Prospecto Preliminar
gue nao tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for atribuido no

Regulamento.

“Administrador”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Aplicacdo Minima Inicial” ou
“Investimento Minimo por
Investidor”

“Assembleia Geral de
Cotistas”

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

“Assembleia Geral Ordinaria”

“Ativos”

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia
de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040 inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-
23, devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos
servicos de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratorio n° 8.695, expedido em
20 de marco de 2006.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucao CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicoes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVYM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400.

0 valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
da Oferta, que sera de 1 (uma) Cota, totalizando a importancia
de R$100,00 (cem reais) por Investidor, ja considerado o custo
de distribuicdo primaria que sera arcado pelo Fundo.

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que nao seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral Ordinaria
e Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,
ordinariamente, até o dia 30 de outubro de cada ano, para
deliberar sobre as demonstracoes financeiras apresentadas
pelo Administrador.

Significam os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez,
quando considerados em conjunto.



“Ativos Imobiliarios”

“Ativos de Liquidez”

“Ato do Administrador de
Aprovacao da Oferta”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

“Q”

“BACEN”

“Capital Maximo Autorizado”

“Carta Convite”

“Carteira”
[ CMN ”

“CNPJ”

Significam os seguintes ativos: (i) Cotas de FIl e (ii)
complementarmente: (a) certificados de recebiveis

imobiliarios (“CRI”); (b) letras hipotecarias (“LH”); e (c) letras
de crédito imobiliario (“LCI”), (d) letras imobiliarias garantidas
(“LIG’s”); (e) outros ativos constantes do Regulamento do
Fundo e (f) excepcionalmente, titularidade de bens imoveis
que estejam localizados em todo o territorio nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens imdveis, em
decorréncia de liquidacao ou de procedimentos de cobranca e
excussao dos ativos imobiliarios descritos com objetivo do
Fundo.

Significam os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, adquiridos
com a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente,
nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na
legislacao aplicavel em vigor e no Regulamento.

O Ato do Administrador datado de 1° de setembro de 2020, por
meio do qual foi aprovada a 2* Emissao e a Oferta;

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua do Russel 804, Edificio Manchete, Térreo, 6° e 7°CEP
22210-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.562.112/0001-20;

0 aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado em [=] de [=] de
2020 nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicoes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM
e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da
Instrucao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

O Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para novas emissdoes de Cotas pelo
Administrador, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do Art. 12 do Regulamento, desde
que limitadas ao montante maximo de R$3.000.000.000,00 (trés
bilhdes de reais).

E a carta convite por meio da qual as Instituicdes Consorciadas
irdo manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representacdo valido e eficaz para que
a B3 possa representa-los na celebracao do Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao.

A carteira de investimentos do Fundo.
Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.



“Cédigo Civil”
“Codigo ANBIMA”

“Comunicado de
Encerramento

do Periodo de Exercicio
Direito de Preferéncia”

“Contrato de
Distribuicdo”

“Coordenador Lider” ou
“Guide Investimentos”

“Coordenadores
Contratados”

“Cotas”

“Cotas da Primeira
Emissao”

“Cotas do Lote Adicional”

“Cotistas”

“@”

“Critérios de Restituicao

de Valores”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, vigente desde 20 de
julho de 2020.

O Comunicado ao Mercado a ser divulgado no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicées Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos dos
artigos 53 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica da 2% EmissGo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo do Galapagos Fundo de Fundos - Fll
Fundo de Investimento Imobilidrio”, a ser celebrado entre
Coordenador Lider, o Fundo, representado pelo Administrador e
o Gestor, com a finalidade de estabelecer os termos e condicoes
sob os quais a Oferta serarealizada.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com sede na Rua lguatemi, n° 151, 27°
andar, CEP 014510-011 na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17.

Sao as instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que
aderirem ao pool de distribuicao por meio da celebracao de um
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Correspondem a fracoes ideais representativas da participacao
do Cotista no patrimonio do Fundo (incluindo as Cotas da
Primeira Emissao e as Cotas desta Segunda Emissao).

Sao as cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

Sao as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.
Os titulares de Cotas do Fundo.

Sao certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma
de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na
forma da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
Prospecto serao acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.
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“Custodiante”

4 CVM”

“Data de Liquidacao”

“Data de Liquidacdo do

”

Direito de Preferéncia

“DDA"

“Decreto n° 6.306/07”
“Dia(s) Util(eis)”

“Direito de Preferéncia”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Proporcao para

Subscricdo de Cotas no
Direito de Preferéncia”

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario”

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de custodia
qualificada de fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratorio n® 7.204, de 25 de abril de 2003, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 30.306.294/0001-45.

A Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeiradas
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 56 deste Prospecto, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeiradas
Cotas no ambito do Direito de Preferéncia, indicada na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto, caso o Montante Minimo
da Oferta seja atingido.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela
B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados de
ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo, ou dias
em que, por qualquer motivo, nao houver expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricao das
Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do Administrador,
até a proporcao do nimero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio,
conforme aplicacao do Fator de Proporcao para Subscricao de
Cotas.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do
item 3.7.1 do Anexo Il da Instrucao CVM 400, conforme
constante do Anexo IV deste Prospecto.

Significa o fator de proporcao para subscricao de Cotas durante
o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente
a 7,4599030212, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao
do Anlncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°
8.668/93 e Instrucao CVM 472.



“Fundo”

“Formador de Mercado”

“Gestor”

“Governo”

“Instituicées Participantes da
Oferta”

“Instrucao CVM 400”

“Instrucao CVM 472”

“Instrucao CVM 494”

“Instrucao CVM 516”

“Instrucao CVM 505”

“Instrucao CVM 539”

“Instrucao CVM 555”

“Investidores”

GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ n°
35.652.154/0001-42.

Significa a instituicao financeira que podera ser contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador
Lider, para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicoes da Instrucao CVM
n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacao de formador de mercado
tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 32.706.879/0001-88, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.055, 7° andar, conjunto 71, parte,
Jardim Paulistano, CEP 01452-001, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n°® 17.441, em 09 de outubro de 2019.

Governo da RepUblica Federativa do Brasil.

Em conjunto, o Coordenador Lider, Coordenadores
Contratados,0 Participante Especial e as Instituicoes
Consorciadas.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.
Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008.
Instrucao da CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011.
Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.
Instrucao da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011.
Instrucao da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.
Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, quando
mencionados conjuntamente, no ambito da Oferta.



”

“Investidores Institucionais

“Investidores Nao
Institucionais”

“Investimentos
Temporarios”

“lOF/Cambio”

“lQF/Titulos”

“IR”

“Instituicées
Consorciadas”

“Lein® 6.385/76”

“Lei n® 6.404/76”

“Lein® 8.668/93”

“Lein® 9.779/99”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrucao CVM 539, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacao, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, assim como investidores nao residentes ou
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens de
investimento em valor igual ou superior a RS 1.000.100,00 (um
milhdo e cem reais), que equivale a, pelo menos, 10.001 (dez
mil e uma) Cotas, por meio de ordem de investimento
direcionada ao Coordenador Lider, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

Pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, observados o Investimento Minimo por
Investidor e a Aplicacado Maxima por Investidor Nao
Institucional de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade maxima de 10.000 (dez mil) Cotas.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §83°, da Instrucao CVM
472, a aplicacao dos recursos recebidos na integralizacao das
cotas, durante o processo de distribuicao, os quais deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operacbées de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacoes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Sao as instituicées financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta Convite,
para auxiliarem na distribuicao das Cotas da Segunda Emissao,
as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome das Intituicées Consorciadas, possa celebrar um Termo
de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Lei n°6.385, de 7 de dezembro de 1976.
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999.
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“Lote Adicional”

“Montante Inicial da
Oferta”

“Montante Minimo da
Oferta”

“Cotas”

“Oferta”

"Oferta Institucional”

"Oferta Nao Institucional”

“Participante Especial”

“Patrimo6nio Liquido”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Distribuicao”

Sao as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais), correspondente a
120.000(cento e vinte mil) Cotas, quantidade esta que podera
ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos
termos e condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 2° da Instrucao CVM 400. Tais Cotas sao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante inicial de até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de
reais), correspondente a, inicialmente, 600.000 (seiscentas mil)
Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

0 volume minimo da Oferta sera de RS 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais), correspondente a 250.000 (duzentas e
cinquenta mil) Cotas.

Inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) cotas da presente
Emissao, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Oferta publica de distribuicdo de Cotas da Segunda Emissao do
Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

[=]

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscricao deCotas no ambito
da Oferta Nao Institucional, observada a Aplicacdo Minima Inicial
por Investidor.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o Pedido
de Reserva (i) contém as condicbes de subscricio e
integralizacao das Cotas, (ii) as condigcoes de eficacia de sua
ordem e aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao
dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada e (iv) contem termo de obtencao de copia
deste Prospecto.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na
data de divulgacao do Andncio de Inicio, em conformidade com
o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A
distribuicao das Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacao do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer
(i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacao do Anlncio de Inicio,
ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.
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“Periodo de Direito de

Preferéncia”

“Periodo de Reserva”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

O periodo compreendido entre os dias 17 de novembro de 2020
(inclusive) e 30 de novembro de 2020 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme
previsto na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 38 deste
Prospecto.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 03 de novembro de 2020 (inclusive)
e 02 de dezembro de 2020 (inclusive), conforme indicado na
Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto.

Para fins da Oferta, serao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, com
excecao dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor
ou consultor, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serao consideradas pessoas vinculadas
os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucao CVM
505: (i) controladores ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) administradores ou controladores das Instituicées
Participantes da Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicbes Participantes da Oferta;
(ili) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servicos
ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicées
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 102 DESTE PROSPECTO.
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“Plano de Distribuicdao”

“Potencial Aquisicao de

Ativos Imobiliarios em
Conflito de Interesses”

“Preco de Emissao”

“Procedimento de
Alocacao”

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Plano de Distribuicao”, na pagina 44 deste
Prospecto.

Em 27 de agosto de 2020, por meio de quoérum representando
75,27% (setenta e cinco inteiros e vinte e sete centésimos por
cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, foi aprovada a
aquisicao ou alienacdo no mercado secundario, bem como a
subscricdo no mercado primario, de Cotas de fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou pessoas ligadas ao
Gestor, e/ou Cotas de fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou pessoas ligadas ao Administrador.

A Potencial Aquisicdo de Ativos Imobiliarios em Conflito de
Interesses depende de aprovacao prévia de Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrucao CVM
472. Portanto, em virtude da realizacao da presente Oferta e
como forma de viabilizar eventual aquisicdo de Ativos
Imobiliarios em potencial situacdo de conflito de interesses
apos o encerramento desta Segunda Emissao, sera realizada
uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a
aprovacao da ratificacao da possibilidade de aquisicao ou
alienacdo no mercado secundario, bem como a subscricao no
mercado primario, de Cotas de fundos de investimento geridos
pelo Gestor e/ou pessoas ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de
fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
pessoas ligadas ao Administrador, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacao em funcao de alteracées nos
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica
das cotas da Segunda Emissdao do Fundo, até o limite de 100%
(cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente
a R$100,00 (cem reais), ja considerado o custo de distribuicdo
primaria que sera arcado pelo Fundo.

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacao, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.
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“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

“Prospecto”

“Publico Alvo da Oferta”

“Regulamento”

“Reserva de Contingéncia”
“Segunda Emissao”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Gestao”

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesdo ao
Contrato de

Distribuicdo”

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Plblica Primaria da
Segunda Emissao de Cotas do GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS -
FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Este Prospecto Preliminar da Distribuicao Publica Primaria da
Segunda Emissao de Cotas do GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS -
FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicées do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada em 02
de junho de 2020 por meio do “Instrumento Particular de
Terceira Alteracdo do Regulamento do GALAPAGOS FUNDO DE
FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO".

Tem o significado atribuido na pagina 69 deste Prospecto.
A 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

Tem o significado atribuido na pagina 67 deste Prospecto.
Tem o significado atribuido na pagina 68 deste Prospecto.
Tem o significado atribuido na pagina 68 deste Prospecto.

Significa o Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao para
Coordenadores Contratados, Participante Especial e
Instituicées Consorciadas.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informacées sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisGo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas
pdginas 81 a 104 deste Prospecto. Recomenda - se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao

Nimero da Emissao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade total de Cotas da
Oferta

Montante Minimo da Oferta

Direito de Preferéncia

Fator de Proporc¢ao para
Subscricdo de Cotas

Ambiente da Oferta

GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

FUNDO DE

Galapagos Capital Investimentos e Participagoes Ltda.
Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores.

Os termos e condicdes da Segunda Emissao e da Oferta,
foram aprovados por meio do Ato do Administrador de
Aprovacao da Oferta.

22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, RS 60.000.000,00 (sessenta milhoes de reais),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

600.000 (seiscentas mil) Cotas, podendo ser (i) aumentado
em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informacdes sobre a
Distribuicao Parcial, veja a Secao “Termos e Condicoes da
Oferta - Distribuicao Parcial”, na pagina 40 deste Prospecto.

R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),
correspondente a 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo
das Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, conforme Fator de Proporcao para Subscricao
de Cotas

Equivalente a 7,4599030212, a ser aplicado sobre o nimero
de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data
de divulgacao do Andncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).

A Oferta sera realizada no mercado de balcao nao organizado
e a sua liquidacao sera realizada na B3.
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Destinacao dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

Preco de Emissao por Cota

Numero de séries
Regime de distribuicéo
das Cotas

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no
Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de
Cotas Adicionais serao destinados a aplicacao pelo Fundo nos
Ativos Imobiliarios, a serem selecionados pelo Gestor de
forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observado o previsto na
Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 43 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Regulamento (i)
sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a
fracoes ideais do Patriménio Liquido, (iii) nao sao
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v)
conferirao aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (vi) nao conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracao ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas
de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem
votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio
do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos
os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou
bens com que concorreram para a integralizacao de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacao,
sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas
nos termos da legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e
no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista nao podera
requerer o resgate de suas Cotas.

R$100,00 (cem reais) por Cota, ja considerado o custo de
distribuicdo primaria que sera arcado pelo Fundo.

Série Unica.
As Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, sob a lideranca do

Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.
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Contrato de Estabilizacdo de
Precos e Garantias de Liquidez

Distribuicdo Parcial

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou
(ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das
Cotas no ambito da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, a Distribuicao Parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverao ser
canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas
e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, os
Investidores poderdao, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade minima de Cotas, a serem definidas a exclusivo
critério do proprio Investidor, mas que ndo podera ser inferior
ao Montante Minimo da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcéo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do
Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

No caso de nao colocacao do Montante Inicial da Oferta e
existéncia de subscricdo condicionada, nos termos dos
paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas por parte dos Investidores, os valores
ja depositados serdo devolvidos aos Investidores, de acordo
com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do
cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serao devolvidos aos Investidores, de acordo
com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdao do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA” NA
PAGINA 101 DESTE PROSPECTO.
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Forma de Subscricao e
Integralizacao

Lote Adicional

Procedimento de Alocacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
integralizarao as Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdao, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidacao, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a
Secdao “Termos e Condicoes da Oferta” na pagina 33 e
seguintes deste Prospecto.

0 Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir
um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacao dos termos da Segunda Emissao e da
Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicoes
e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta
das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participacdo das demais
Instituices Participantes da Oferta. Assim, a quantidade de
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Havera Procedimento de Alocacao no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucao CVM 400, para a verificacao, junto aos Investidores
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima
Inicial, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados.
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Periodo de Distribuicao

Plano de Distribuicao

Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA", NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO.

0 prazo de distribuicdo piblica das Cotas € de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

O Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao
CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §83°, da Instrucao
CVM 400, o qual leva em consideracao as relacdes com
clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao
perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicoes Participantes da Oferta
tenham acesso a exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatédria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores
informacgoes sobre o Plano de Distribuicao, veja a Secao
“Termos e Condi¢cdes da Oferta - Plano de Distribuicao”,
na pagina 44 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional
indicara no Pedido de Reserva, entre outras informacdes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever.

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscricao das Cotas no
ambito da Oferta, firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o
Pedido de Reserva (i) contém as condices de subscricao e
integralizacao das Cotas, (ii) as condicdes de eficacia de sua
ordem e aceitacao da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao
dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada e (iv) contem termo de obtencao de
copia deste Prospecto.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 03 de novembro de 2020
(inclusive) e 02 de dezembro de 2020 (inclusive), conforme
indicado na Secao “Termos e Condicées da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 56 deste
Prospecto.
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Investidores Néao Institucionais

Oferta Nao Institucional

Pessoas Vinculadas

Pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicao  Participante da Oferta, observados o
Investimento Minimo por Investidor e a Aplicacdo Maxima por
Investidor Nao Institucional de R$1.000.000,00 (um milhao
de reais), que equivale a quantidade maxima de 10.000 (dez
mil) Cotas.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da
Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
diretamente ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta, na
qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores,
indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas
que pretende subscrever (observada a Aplicacao Minima
Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais
deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
(c)z;ncelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da
erta.

No minimo, 480.000 (quatrocentos e oitenta mil) Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 80% (oitenta
por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo queo
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secao"’ Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 47 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM 505: (i) controladores ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicoes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, inclusive
pessoas haturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario das
Instituicoes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicoes Participantes da
Oferta, que desempenhem atividades de mtermedlacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos ao Coordenador Lider, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicbes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
que nao sejam Pessoas Vinculadas.
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Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Investidores Institucionais

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional,
conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos
de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e
as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior a quantidade de
Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), sera realizado rateio linear por meio da
divisdao igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas  Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total
de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracoes de cotas. A quantidade de
Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um nimero inteiro,
nao sendo permitida a subscricao de Cotas representadas por
numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que nao ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no
caso de distribuicao com excesso de demanda superiora 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipoétese, relacées com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instrucadto CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, assim como investidores nao residentes ou pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens de
investimento em valor igual ou superior a R$1.000.100,00
(um milhdao e cem reais), que equivale a, pelo menos,
10.001 (dez mil e uma) Cotas, por meio de ordem de
investimento direcionada ao Coordenador
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Oferta Institucional

Critério de Colocacéao da
Oferta Institucional

Disposicdes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta
Nao Institucional serao destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio das Instituicoes
Participantes da Oferta, junto ao Coordenador Lider, nao
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos neste Prospecto. Para maiores informacgées
sobre a Oferta Institucional, veja a Secdo "Termos e
Condi¢6es da Oferta - Oferta Institucional” na pagina 49
deste Prospecto.

Caso as intencoes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da
Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondomica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e de Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 102
DESTE PROSPECTO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.
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Taxa de ingresso e taxa
de saida

Escriturador
Registro da Oferta

Negociacao e Custodia
das Cotas na B3

Alocacédo e Liquidacao
da Oferta

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de
Preferéncia, a Oferta N&ao Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional, em conjunto.

N&o serado cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da
Lei n° 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM
472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes
e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes. O registro da
Oferta na CVM foi requerido em 1° de setembro de 2020.

As Cotas serao registradas para distribuicao e liquidacao (i)
no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados
eoperacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serao
liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever
a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anincio de
Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, nao sera
negociavel e ndo receberad rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas naB3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que
nao estiverem depositadas na B3

As ordens recebidas por meio das Instituicées Participantes
da Oferta serao alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacoes enviadas durante o Procedimento
de Alocacéao pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se:
(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante
Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se
havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao, de
acordo com os procedimentos operacionais da B3, observado
o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacao.
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Alteracao das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento
da Oferta

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidac&o pelo Preco
de Emissao, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicées Participantes da Oferta deverao devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a conclusao da liquidacao da Oferta, o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser
encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado sera
cancelado pelo Administrador.

Para mais informacdes acerca da alocacdao e liquidacdo
financeira das Cotas ver secdo “Alocacdo e Liquidacdo da
Oferta” na pagina 51 deste Prospecto.

Havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que
o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a Oferta, a CVM podera
acolher pleito de modificacao ou revogacao da Oferta que
seja formulado pelo Coordenador Lider. Adicionalmente, é
sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la
em favor dos investidores ou para rendncia de condicao da
Oferta estabelecida previamente, conforme disposto no
artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM 400. Caso o pleito de
modificacao das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM,
o0 prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em
até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacao da Oferta e as Instituicoes
Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitacdes da oferta, de
que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condic¢oes,
de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverado
confirmar, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que
lhes for encaminhada diretamente pelas Instituicdes
Participantes da Oferta por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacao da Oferta, o interesse em manter a declaracao de
aceitacao, presumida sua manutencdo em caso de siléncio.
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Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualguer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
gualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao

e regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma
oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucao CVM 400 ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM
400, todos os atos de aceitacao serao cancelados e a
Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu
Pedido de Reserva comunicarda ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entao integralizados pelos Investidores serao devolvidos,
de acordo com os Critérios de, Restituicao de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
g?mumcagao do cancelamento, ou da revogacao da
erta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacbes relacionadas a revogacao da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a respectlva
Instituicao Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisao de investimento, cada
Instituicao Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacao efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceltacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua dec1sao a respectwa
Inst1tu1cao Part1c1pante da Oferta até as 16:00 horas do

° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacao, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua ace1tacao Se o Investidor revogar sua aceitacao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao
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Publico Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no publico
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da
Instrucao CVM 494,

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacao
das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Aplicacdo Minima Inicial ou 1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$100,00 (cem
Investimento Minimo por reais) por Investidor.

Investidor

Inadequacéo de O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que € um investimento em

renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario nao é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem o resgate de suas Cotas, sendo
que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494. Recomenda-
se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 104 deste
Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para
a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Fatores de risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 81 A 104 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informagodes adicionais Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituicbes Participantes da
Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Outras Informacdes”, na pagina 58 deste
Prospecto.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Custodiante

Gestor

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 11 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com / OL-
Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar CEP

01451-011, Sao Paulo, SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6970

E-mail: lpereira@guide.com.br/
mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, 501, 5° andar (parte) CEP

22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Carolina Cury Telefone:

(11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°2.055, 7° andar, conjunto 71,

parte, Jardim Paulistano,

CEP 01452-001 - Sao Paulo -SP

At.: Felipe Solzki Telefone: (11) 3777-2088
E-mail: Felipe.Solzki@glpgcapital.com
Website: http://www. glpgcapital.com

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo,

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Lorena Sapori Telefone: 11 3383-2826

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/
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Assessores Legais

Auditor Independente
do Fundo

FREITAS LEITE ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar CEP: 04552-040, Sao Paulo, SP
At.: Fernanda Amaral/ Tatiana Altemari Telefone: (11) 3728-8100
E-mail: famaral@freitasleite.com.br
taltemari@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Endereco: Rua do Russel 804, Edificio Manchete, Térreo, 6° e7°
CEP: 22210-907- Rio de Janeiro - RJ At.: Sr. Guilherme Naves Valle
Telefone: 21 3232-6112

E-mail: marcos.paulo@pwc.com

Website: www.pwc.com.br
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Posicao patrimonial do Fundo antes e ap6s a Oferta
Posicéo Patrimonial antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Cotas, sem considerar o desdobramento de
Cotas deliberado na Assembleia de Aprovacao da Oferta, € a seguinte:

Patrimonio Liquido

Quantidade de Valor Patrimonial

Cotas do Fundo do Fundo das Cotas
(30.08.2020) (30.08.2020) (R$) (30.08.2020) (R$)
80.430 7.828.554,66 97,33376427

Posicdo Patrimonial apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas, podera
ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial
o Quantidade de Quantidade de |Fundo Apés a Captacdo| das Cotas Apos a
Cenarios | Cotas Emitidas | Cotas do Fundo dos Recursos da Captacéo dos
Apés a Oferta Emissao Recursos da
(*) (RS) Emissao (*) (RS)
1 250.000 330.430 31.893.554,64 96,52
2 600.000 680.430 65.584.554,64 96,39
3 720.000 800.430 77.135.754,64 96,37

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em Agosto de 2020, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Captacao Minima da Oferta

Cenario 2: Considerando a distribuicao do Valor Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicao do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em agosto de 2020, sendo
que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacéo financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela
acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO VEJA A SECAO DE FATORES
DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS
INVESTIMENTOS”

Historico das Negociacées

A tabela abaixo indica os valores de negociacao maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados:
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Cotacbes Anuais - Ultimos Cinco Anos
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2020 100,50 102,00 101,40
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a

1 Até Agosto/20

Cotacbes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'’

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2° Tri 2020 100,50 102,00 101,40
1° Tri 2020 n/a n/a n/a
4° Tri 2019 n/a n/a n/a
3° Tri 2019 n/a n/a n/a
2° Tri 2019 n/a n/a n/a
1° Tri 2019 n/a n/a n/a
4° Tri 2018 n/a n/a n/a
3° Tri 2018 n/a n/a n/a
2° Tri 2018 n/a n/a n/a

1 Até Agosto/20

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Ago-20 102,00 102,00 102,00
Jul-20 100,50 102,00 101,33
Jun-20 n/a n/a n/a
Mai-20 n/a n/a n/a
Abr-20 n/a n/a n/a
Mar-20 n/a n/a n/a

TAté Agosto/20

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo
Principais Caracteristicas das Cotas da Primeira Emissdo

A emissdo das Cotas da Primeira Emissdo foi aprovada através do “Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - BRICK 17”,
celebrado pelo Administrador em 08 de abril de 2020. A emissao das Cotas da Primeira Emissao
foi realizada por meio de oferta publica com esforcos restritos, por meio da qual foram
ofertadas 500.000 (quinhentas mil) Cotas, em classe unica, com valor unitario de RS 100,00
(cem reais) cada, tendo sido subscritas e integralizadas 80.430 (oitenta mil, quatrocentas e
trinta) Cotas, atingindo o montante total de RS 8.043.000,00 (oito milhdes e quarenta e trés
mil reais), tendo sido canceladas as cotas nao colocadas.

Atualmente integram o patrimonio do Fundo os seguintes Ativos (Carteira com data base em
Agosto/20):

Ativo Emissor Cadigo Segmento | Indexador | Cupom | Vencto. | Qtd. Valor (RS) % PL
Egt'seﬁs n/a GRLVI1 | Logistico n/a n/a n/fa | 5.579 | 738.101,70 | 9,43%
K\‘(?eel":‘j |21§|h n/a KNHY11 | Papel (CRI)|  n/a n/a n/a | 6.444 | 801.612,90 |10,24%
Rio Bravo
Renda n/a RBED11 Educacional n/a n/a n/a 6.218 956.533,73 |12,22%
Educacional
Csﬂfbgﬁgda n/a HGRU11 Hibrido n/a n/a n/a | 7.153 | 933.466,50 |[11,92%
Lz;‘?:tciga n/a BRCO11 Logistico n/a n/a n/a 3.649 | 456.125,00 | 5,83%
f(nﬁocbr]ﬁ‘;‘rt]g n/a XPCI11 | Papel (CRI) n/a n/a n/a | 14.966 | 1.302.042,00 [16,63%
VBI CRI n/a CVBI11 Papel (CRI) n/a n/a n/a 2.337 182.488,40 | 2,33%
KL”eegr'ggg‘;e n/a KNIP11 | Papel (CRI) n/a n/a n/a | 8.402 | 936.823,00 [11,97%
XP Log n/a XPLG11 Logistico n/a n/a n/a 3.913 496.246,66 | 6,34%
chgagt]f: . n/a PATL11 Logistico n/a n/a n/a 33 3.300,00 | 0,04%
BTG Pactual .
Corporate n/a BRCR11 Escritorios n/a n/a n/a 3.416 297.465,28 | 3,80%
Office
I;/rli)lpperri{?ees n/a PVBI11 Escritérios n/a n/a n/a 34 3.342,20 | 0,04%
TOTAL 7.107.547,37

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em Agosto de 2020, o Fundo possui 3,84% (trés por
cento e oitenta e quatro centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que
se enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Nos termos da Consulta Formal realizada em 27 de julho de 2020 pelo Administrador, de
acordo com o Art. 41 do Regulamento do Fundo, os Cotistas foram consultados acerca da
autorizacao para a aquisicao ou alienacdo no mercado secundario, bem como a subscricao no
mercado primario, de Cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou pessoas
ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou pessoas ligadas ao Administrador, desde que, no mercado secundario, a transacao seja
realizada em bolsa de valores, a valor de mercado, e, no mercado primario, nos termos
previstos nos instrumentos da oferta do respectivo fundo, sendo que tais operacdes (i)
caracterizam situacoes nas quais o Administrador e/ou Gestor e suas Pessoas Ligadas,
encontram-se em situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 34 c/c Art.
20, Paragrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM 472; e (ii) poderdo representar até 100% (cem
por cento) do patrimonio liquido do Fundo.
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Em 27 de agosto de 2020 foi apurado pelo Administrador a aprovacdo, por meio de quérum
representando 75,27% (setenta e cinco inteiros e vinte e sete centesimos por cento) do total
de cotas emitidas pelo Fundo, a aquisicao ou alienacdo no mercado secundario, bem como a
subscricdo no mercado primario, de Cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou
pessoas ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou pessoas ligadas ao Administrador.

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéao,
conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucao CVM 472, os termos e condicoes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Principais Caracteristicas das Cotas da Primeira Emiss@o

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Fundo
de Investimento Imobilidrio - Brick 17”, celebrado pelo Administrador em 1° de novembro de 2019,
o qual foi registrado junto ao 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1028902 , em 04 de novembro de
2019.

Em 31 de marco de 2020, nos termos do Ato do Administrador de Aprovacao da Oferta foram
aprovados os termos e condicdes da Segunda Emissao e da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

0 Coordenador Lider, em conjunto com as demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o
caso, realizarao a distribuicao publica de, inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo
o montante total de, inicialmente, R$60.00.000,00 (sessenta milhdes de reais), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio,
o Direito de Preferéncia na subscricao das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do
Fator de Proporcao para Subscricao de Cotas, equivalente a 7,4599030212.

A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndao sendo admitida a subscricao de fracao de
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicacdo minima para a
subscricao de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (i)
por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até 0 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, divulgado no
seguinte website https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita, nao se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pela Aplicacao
Minima Inicial; e (ii) terao a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito
de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, observados os termos e
condicoes descritos no Secao “Distribuicdo Parcial”, na pagina 40 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacao das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e
(e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que
serao colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
Cotas. Até a obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacao da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu

detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacao até a divulgacdo do Anincio de Encerramento.
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Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricado de sobras e/ou montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento)
a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a
data do Procedimento de Alocacao, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacao dos termos da Segunda Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participacdo das demais Instituicoes Participantes da Oferta. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Distribuic@o Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitacao a Oferta, condicionar sua adesao
a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma proporcédo ou
quantidade minima de Cotas, a serem definidas a exclusivo critério do proprio Investidor, mas que
ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, nao havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencdes de investimento
dos Investidores da Oferta.

No caso de nao colocacao do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricdo condicionada,
nos termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a integralizacao de Cotas por parte
dos Investidores, os valores ja depositados serdao devolvidos aos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverado fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.
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Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacoes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de
Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco de ndo concretizacdo da Oferta”, na pagina 101 deste
Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Preco de Emissdo

O Preco de Emissao no valor de R$100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Ato do Administrador de
Aprovacdo da Oferta, datado de 1° de setembro de 2020, e sera fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anlincio de Encerramento.

Forma de subscric@o e integralizacGo

As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao utilizando-se os procedimentos do
DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao indicar em seus respectivos Pedidos
de Reserva a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as Cotas, a vista,
pelo Preco de Emissao, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na
Data de Liquidacao, junto as Instituicoes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liqguidacédo e procedimentos aplicaveis da B3.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1 (uma) Cota,
totalizando a importancia de R$100,00 (cm reais) por Investidor, ja considerado o custo de
distribuicdo primaria que sera arcado pelo Fundo.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n° 9.779/99.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme previsto no Regulamento (i) sao emitidas em classe Unica (nao
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fracoes ideais do Patriménio Liquido, (iii)
nao sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirao aos seus titulares,
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desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)" acima, nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador
ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii)
todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizacao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo
da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislacao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, transcrito acima nas
“Definicoes” pagina 5 deste Prospecto.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos da Instrucao CVM 494.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sao Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta interessados devem
ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em
especial a secao "Fatores de Risco", nas paginas 81 a 104 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos
a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Segunda Emissao, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.
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Destinacdo dos recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas
Adicionais, serao destinados para a aplicacdo dos Ativos Imobiliarios, de acordo com o previsto no
Regulamento e transcrito acima nas “Definicdes” pagina 5 deste Prospecto, a serem selecionados
pelo Gestor de forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observada a politica de investimento do Fundo, prevista no Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdao aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacao aplicavel, em Ativos de Liquidez.

Potencial AquisicGo de Ativos Imobilidrios em Conflito de Interesses

Em 27 de agosto de 2020, por meio de quérum representando 75,27% (setenta e cinco inteiros e
vinte e sete centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, foi aprovada a aquisicao
ou alienacdo no mercado secundario, bem como a subscricdo no mercado primario, de Cotas de
fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou pessoas ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de fundos
de investimento administrados pelo Administrador e/ou pessoas ligadas ao Administrador
(“Potencial Aquisicdo de Ativos Imobiliarios em Conflito de Interesses*).

A Potencial Aquisicao de Ativos Imobiliarios em Conflito de Interesses depende de aprovacao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrucao CVM 472. Portanto,
em virtude da realizacdo da presente Oferta e como forma de viabilizar eventual aquisicao de Ativos
Imobiliarios em potencial situacdo de conflito de interesses apo6s o encerramento desta Segunda
Emissao, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a aprovacao da
ratificacdo da possibilidade de aquisicao ou alienacao no mercado secundario, bem como a subscricao
no mercado primario, de Cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou pessoas ligadas
ao Gestor, e/ou Cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou pessoas
ligadas ao Administrador, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de
alteracoes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacédo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta pUblica das
cotas da Segunda Emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do
Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS)
DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE NESSA ANALISE, DEFINIRA ACERCA
DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES EM SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em Agosto de 2020, o Fundo possui 3,84% (trés por
cento e oitenta e quatro centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que
se enquadrem em situacoes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
FATOR DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE", NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO.
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Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras informacdes, (i) a quantidade
de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicacdo Minima
Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o Pedido de Reserva (i) contera as condicoes
de subscricao e integralizacdo das Cotas, (ii) as condicdes de eficacia de sua ordem e aceitacédo da
Oferta diante da possibilidade de Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao dos
Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada e (iv) contem termo
de obtencao de copia deste Prospecto

Periodo de Distribuicéo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva e Periodo de Direito de Preferéncia, a Oferta tera inicio na
data de divulgacao do Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Procedimento de Alocacao

Havera Procedimento de Alocacao no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da Oferta
foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em qual quantidade, das
Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA", NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400,
da Instrucdo CVM 472, do Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes legais
aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o

regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM 400, com a Instrucao CVM
472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao
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disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes
e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duavidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo CoordenadorLider.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer,
de acordo com as condicdes previstas nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicao,
com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuicao
publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apods o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e a divulgacao do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta
pela CVM, serdo realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, durante as quais sera
disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM, nos termos da Instrucdo CYM 400 e da
Deliberacao CVM n.° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicoes Participantes da Oferta receberao os Pedidos
de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucao CVM
400, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o valor da
Aplicacdo Minima Inicial Considerando que o Periodo de Reserva estard em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos
de Reserva ou as inten¢des de investimento enviadas somente serdao acatadas até o
limite maximo de Cotas que remanescerem apés o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta
Institucional, o critério de colocacdao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
Distribuicao Parcial;

(v) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme
disposto na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao Institucional”, na pagina 47 deste
Prospecto;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para uma Unica Instituicao Participante da Oferta, conforme disposto na
Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto;

(vii) no minimo, 480.000 (quatrocentos e oitenta mil) cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido
das Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas;

(viii) até data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberao as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observada a Aplicacao Minima Inicial;
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(ix)

(xi)

(xii)

concluido o Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, sendo que a B3 devera enviar a
posicao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessao do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anlincio de Inicio, a qual devera ser feita em até
90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao
do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
cotistas nao se aplica a Aplicacdo Minimalnicial;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio
Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em
razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas a serem distribuidas
na Oferta. Considerando que o Periodo de Reserva estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Reserva ou as
intencdes de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de
Cotas que remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacao da Oferta Institucional, o critério
de colocacdo da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial;

(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,

firmados diretamente ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras
nomeadas pelos Investidores, conforme o caso, alocados, deverao assinar o respectivo Termo de
Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de
investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador, em conjunto com o Coordenador
Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo
de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo
e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos,
da composicdo da carteira e da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas ao
Administrador e ao Gestor, conforme o caso, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o
Fundo esta sujeito, bem como a declaracdo de investidor qualificado ou investidor profissional
prevista na Instrucao CVM 539, conforme o caso; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante

divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Cotas da
Segunda Emissao.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Nao sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Novas Cotas objeto da
Oferta no mercado secundario.
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Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher um

ou mais Pedido(s) de Reserva, diretamente ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta, na qualidade
de procuradoras nomeadas pelos Investidores, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de
Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 480.000 (quatrocentas e oitenta mil)Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ou seja, 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacao da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicao ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos
do descrito na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial’, na pagina 40 deste
Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacao pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s)
de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio linear previsto na Secédo "Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto;

(iv) as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Naolnstitucional;
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(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que
tenham realizado of(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao; e até as 16:00 horas da Data de Liquidacao,
a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva
tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas na Secao “Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto e a possibilidade
de rateio prevista na Secao “Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 48 deste
Prospecto. Caso tal relacao resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se areferida fracao.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (V)
acima, e na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta ", na pagina 52 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES
DE RISCO", NAS PAGINAS 81 A 104 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A SEGUNDA EMISSAO, A OFERTA E
AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta N&o Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos
os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a
quantidade de Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas
as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio linear por meio da divisao
igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracdes de cotas. A quantidade de Cotas a serem subscritas
por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um nimero inteiro, nao sendo
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permitida a subscricio de Cotas representadas por nUmeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

A divisao igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao sera alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o
menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal
Investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos
Pedidos de Reserva integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas (arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento acima serao
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os
Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serao desconsiderados na alocacao descrita acima.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipoétese,
relacées com clientes e outras consideracées de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos
de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais,
por meio das Instituicdes Participantes da Oferta, junto ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta e esta devera informar o Coordenador Lider em até 1 (um) Dia Util antes
do Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serao aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao com
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excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 102 DESTE
PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na
Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial’, na pagina 40 deste Prospecto
Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entao apresentar suas ordens de investimento;

(v) até a data do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider informara as Instituicoes
Participantes da Oferta para que estas informem os respectivos Investidores Institucionais, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o valor aser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até
as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Considerando que o Periodo de Reserva estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Reserva ou as intencdes de investimento enviadas
somente serao acatadas até o limite maximo de Cotas que remanescerem apos o término do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta
Institucional, o critério de colocacao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicao
Parcial.

As ordens de investimento serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii), (vi) acima, e na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Alteracao das Circunstancias, Revogacao
ou Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento da Oferta Nao Institucional, as Instituicdes Participantes da Oferta darao prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicées para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda

superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e de Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente canceladas.
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Disposicées comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da
obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizacao da B3, quando
as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituices Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissao a B3 e ao Coordenador
Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Reserva. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 102 DESTE
PROSPECTO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Alocacdo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da Oferta serao alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso
I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacodes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 ao Coordenador
Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, este verificara se: (i)
o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta,
bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacao das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacao pelo
Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacao das Novas Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Montante
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Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicbes Participantes da Oferta deverao
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apods a conclusdo da liquidacao da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdao financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicoes da Instrucao CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdao de formador de mercado € opcional, a critério do
Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

Alteragdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificagéo, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a Oferta, a CVM podera
acolher pleito de modificacdo ou revogacao da Oferta que seja formulado pelo Coordenador Lider.
Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renuncia de condicdo da Oferta estabelecida previamente, conforme disposto
no artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM 400. Caso o pleito de modificacao das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da Oferta
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta e as Instituicdes Participantes da Oferta deverado se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitacdes da oferta, de que o manifestante esta ciente de que a
Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes, de acordo com o
artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao confirmar, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da
modificacao da Oferta, o interesse em manter a declaracao de aceitacao, presumida sua
manutencao em caso de siléncio.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucao
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de
uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400 ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a
sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacédo da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem
ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicao Participante da Oferta ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua
decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacao efetuada, de
modo que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar
sua aceitacao, os valores até entao integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Negociacédo e custodia das Novas Cotas na B3

As Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacao (i) no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serao
liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacado, recibo de Cota que, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da
obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizacao da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nado estiverem depositadas na B3.
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Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez
que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e
a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio
Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, ¢ vedada a subscricdio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 104 deste
Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, no endereco indicado na
Secdo "Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informacdes” deste Prospecto Preliminar, na pagina
58 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Comissionamento do Coordenador Lider e das demais Instituicées Participantes da Oferta

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacao, estruturacao e colocacao da Oferta o
Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta fardo jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicao e nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo, o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissdao de Coordenacdo e Estruturacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de
comissao de coordenacao e estruturacao, o valor correspondente a 0,25% (vinte e cinco centésimos
por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao das Cotas
subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(ii) Comissao de Distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de comissdo de
remuneracao de distribuicao, o valor correspondente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco de
integralizacao das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se
emitidas ("Comissao de Distribuicao”).
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O comissionamento das demais Instituicdes Participantes da Oferta sera integralmente descontado
dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Distribuicdo e/ou Comissao
de Coordenacéo e Estruturacdo, de modo que nao havera nenhum incremento nos custos para o
Fundo em razao da contratacao dos Participantes Especiais.

Para mais informacdes sobre o comissionamento do Coordenador Lider e das Instituicoes
Participantes da Oferta, veja a Secao “Termos e CondigOes da Oferta - Demonstrativo dos custos da
Oferta”, na pagina 58 deste Prospecto.

Data de Liquidacédo

A Data de Liquidacao esta prevista para ocorrer em 08 de dezembro de 2020 ("Data de Liquidacao").

Instituicées Participantes da Oferta

0 Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicao, convidar
outros Coordenadores Contratados (“Coordenadores Contratados”) e outras instituicoes financeiras
integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, para participarem do processo de distribuicao das Novas Cotas ("Participante
Especia”). Também poderao ser convidadas outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicao das Cotas por meio de adesao
via Carta Convite (“Instituicées Consorciadas”), as Instituicées Consorciadas poderao outorgar mandato
a B3 para que esta, em nome das Instituicoes Consorciadas, possa celebrar um Termo de Adesédo ao
Contrato de Distribuicdo (“Instituicoes Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
Coordenadores Contratados e Participantes Especiais, “Instituicoes Participantes da Oferta”).

A quantidade de Cotas a ser alocada as Instituicoes Participantes da Oferta sera deduzida do numero
de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

As Instituicoes Participantes da Oferta estdo sujeitas as mesmas obrigacoes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicao, inclusive no que se refere as disposicoes
regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer das
Instituicées Participantes da Oferta, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicao, nos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicao, na Carta Convite, ou em qualquer
outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na
Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifestagao
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucao CVM
400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicoes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a criterio exclusivo do Coordenador
Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva e ordem de investimento que tenha recebido.
A Instituicao Participante da Oferta devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que
com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente,
a Instituicao Participante da Oferta em questao sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do
consorcio de distribuicao e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera nao ser admitida nos consércios de distribuicao sob a coordenacao do
Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em
contrapartida as Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da ordem de investimento nas Novas Cotas, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada. A Instituicdo Participante da Oferta que deixar de integrar o consorcio
de distribuicdo na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer
custos e prejuizos relativos a sua exclusao como Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos
com publicacdes, indenizacdes decorrentes de eventuais condenacdes em acdes propostas por
investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros,
inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores. O Coordenador Lider nao
sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que
tiverem seus Pedidos de Reserva e/ou ordem de investimento cancelados por forca do
descredenciamento da Instituicao Participante da Oferta.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista () @
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CYM 01/09/2020

2 Recebimento de Exigéncias da CVM Relativas a Oferta 30/09/2020

3 Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das 06/10/2020
Exigéncias da CVM Relativas a Oferta

4 Recebimento de Exigéncias de Vicios Sanaveis da CVM 21/10/2020

5 Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das 23/10/2020
Exigéncias de Vicios Sanaveis da CVYM

6 Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao do 26/10/2020
Prospecto Preliminar

7 Inicio do Periodo de Reserva e apresentacoes a potenciais 03/11/2020
Investidores

8 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 09/11/2020

9 Divulgacdo do Anlncio de Inicio e disponibilizacao do 16/11/2020
Prospecto Definitivo

10 Data de Inicio para exercicio e negociacao do Direito de 17/11/2020
Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

11 Data de Encerramento da negociacao do Direito de 25/11/2020
Preferéncia na B3

12 Data de Encerramento para o exercicio do Direito de 27/11/2020
Preferéncia na B3
Data de Encerramento da negociacao no Escriturador

13 Data de Encerramento para o exercicio do Direito de 30/11/2020
Preferéncia no Escriturador

14 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 01/12/2020

15 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de 02/12/2020
Exercicio do Direito de Preferéncia
Encerramento do recebimento dos Pedidos de Reserva

16 Encerramento do Periodo de Alocacéo 03/12/2020

17 Data de Liquidacao da Oferta 08/12/2020

18 Data Maxima para encerramento do prazo da Oferta e Até 15/12/2020

divulgacao do Anlncio de Encerramento da Oferta

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVYM 400, as datas deste cronograma representam
apenas uma previs@o para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concess@o do registro
da Oferta pela CVM, qualquer modificagGono cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser
analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

Na hipétese de suspensao, cancelamento, modificacao ou revogacao da Oferta, o cronograma acima sera alterado.
Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serao divulgados nos mesmos meios
utilizados para divulgacao do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informacoes sobre manifestacao
de aceitacdo a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacao da Oferta, suspensao da
Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolucao e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a Secao “Alteracdo das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacdo da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, pagina 52 desteProspecto.
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O Aviso ao Mercado foi divulgado em [=] de [=] de 2020 e o Anincio de Inicio, o Anlncio de
Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta
serao informados por meio da disponibilizacao de documentos na rede mundial de computadores, na
pagina do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, das demais Instituicoes Participantes da
Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:

(i) Administrador: https://www.btgpactual.com (neste website, clicar em “Asset Management”,
em seguida clicar em “Administracao Fiduciaria”, no campo “Fundos de Investimentos com
Instrucdes CVM Especificas”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar por “Fll GALAPAGOS FUNDO
DE FUNDOS” e entao, localizar o documento;

(ii) Coordenador Lider: https://www.guide.com.br Para acessar o Prospecto, neste website, na
aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte
localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “GALAPAGOS FUNDO DE
FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO “ e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e
clicar em “Prospecto”. Para acessar o Aviso ao Mercado, neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas PUblicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO “;

(iii) Gestor: https://www.glpgcapital.com (neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar
em “Fll GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS”, em seguida clicar em “Saiba Mais” e entao, localizar o
documento”);

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar
em “Ofertas Plblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
acessar em “RS$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em " GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS -
FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO *, e, entdo, localizar o "AnUncio de Inicio”, "AnUncio de
Encerramento” ou a opcao desejada);

v) B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba "Produtos e Servicos”, clicar em "Solucdes
para Emissores”, localizar "Ofertas publicas" e selecionar "Saiba mais”, clicar em "ofertas em
andamento”, selecionar "fundos”, clicar em “GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o "Andncio de Inicio”, "Anlncio de Encerramento”
ou a opcao desejada).

(vi) Instituicdes Participantes da Oferta: Informacdes adicionais sobre as Instituicoes
Participantes da Oferta Especiais podem ser obtidas nas dependéncias das Instituicbes Participantes
da Oferta e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta
As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

Custos RS % R$/Cota 45 G EEGEe
a cota

Comissao de Estruturacao R$150.000,00 0,25% RS$0,25 0,25%
Comissao de Distribuicao R$1.500.000,00 2,50% RS$2,50 2,50%
Taxa de Analise de Oferta R$69.388,14 0,1156% R$S0,12 0,1156%
Piblica e Liquidacédo B3
Taxa de fiscalizacao da CVM R$180.000,00 0,3% RS0,30 0,3%
Taxa ANBIMA RS$2.400,00 0,004% RS$0,00 0,004%
Assessores legais R$83.070,08 0,1385% RS0,13 0,1385%
Despesas de marketing, Roadshow| R$82.900,00 0,1382% RS0,14 0,1382%
e publicacoes
Tributos? R$176.231,32 0,2937% RS0,29 0,2937%
TOTAL3 R$2.243.989,54 3,74% RS3,74 3,74%
(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo

realizard o pagamento das comissées acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 60.000.000,00 (sessenta
milhées de reais). Em caso de exercicio da Opgéo do Lote Adicional, os valores das comissées serd@o
resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando
as Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido as demais Instituicées Participantes da Oferta pelo servico de
distribuicdo das Cotas serd descontado do valor total da Comissao de Distribuicéo devida pelo Fundo
ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados as respectivos Institui¢cées Participantes da Oferta. Para mais informages
sobre as comissées do Coordenador Lider e das Instituicdes Participantes da Oferta, veja esta se¢do
“Termos e Condicbes da Oferta

- Contrato de DistribuicGo - Comissionamento do Coordenador Lider e das demais Instituicées
Participantes da Oferta ", na pdgina 54 deste Prospecto.

Custo de Distribuicdo Primaria (em R$)

Preco Custo Custo de % em relacao ao Valor Liquido
de Emissao por Cota Distribuicao valor unitario por Cota
(RS) (RS) Primaria da Cota (R$)™
100,00 3,74 3,74 3,74 96,26

'0 preco a ser pago pelas Cotas inclui os custos de distribuicao primaria que serao arcados pelo
Fundo.

Outras informacées

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencédo de cdpias
do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicao e dos respectivos Termos de Adesao
ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta,
nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ
At.: Rodrigo Ferrari Tel.: +55 (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com / OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website, procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, em seguida pesquisar por “Galapagos Fundo de Fundos FlI”e entao, localizar o
documento;
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Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar CEP 01014-910, Sao Paulo, SP

At.: Luis Gustavo Pereira Telefone: (11) 3576-6970

E-mail: lpereira@guide.com.br/ mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior,
selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas PUblicas”, na pagina seguinte localizar
“Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em
“Prospecto Preliminar”. Para acessar o Aviso ao Mercado, neste website, na aba superior,
selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Plblicas”, na pagina seguinte localizar
“Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar ““Galapagos Fundo de Fundos - FlI
Fundo de Investimento Imobiliario”

Gestor:

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°2055, 7° andar CEP 01452-001, Sao Paulo, SP

At.: Felipe Solzki Telefone: (11) 3777 2088

E-mail: felipe.solzki@glpgcapital.com Website: http://www.glpgcapital.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4°
andares

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro, RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo, SP

Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website:www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacoes de Regulados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em
seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “RS$” em “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em
"GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ", e, entao, localizar o
"Prospecto Preliminar”);

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 2565-5000
Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste site acessar a aba
"Produtos e Servicos", clicar em "Solucoes para Emissores”, localizar "Ofertas publicas” e selecionar
"Saiba mais”, clicar em "ofertas em andamento”, selecionar "fundos”, clicar em “GALAPAGOS FUNDO
DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entao, localizar o "Prospecto
Preliminar”).

Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracoes de veracidade das informacdes, nos
termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400. Estas declaracoes de veracidade estdao anexas a este
Prospecto Preliminar nos Anexos | e Il.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicido dependera de deliberacao dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serao
contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores
informacdes sobre a politica de substituicao do Administrador e do Gestor poderao ser encontradas
no Capitulo XIV do Regulamento.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4. GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A seguir se apresenta um sumdrio dos negécios do Fundo, incluindo suas informacoes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negocio. Este
sumdrio é apenas um resumo das informagoes do Fundo e ndo contém todas as informacoes
que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do
Fundo deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracées financeiras, suas
respectivas notas explicativas, e as informagoes contidas na se¢do “Fatores de Risco”

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, € regido pelo Regulamento
e tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracéao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico Alvo

0 Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes, observadas as
normas aplicaveis. O investimento no Fundo nao é adequado a investidores que buscam retornos
de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

Objetivo

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FlI”’) e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as
Cotas de FlI, os “Ativos Imobiliarios”), observado o disposto no Art. 35, inciso XIl, da Instrucdo CVM
472:

. certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);

II. letras hipotecarias (“LH”);

lll. letras de crédito imobiliario (“LCI”);

IV. letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

V. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM 472; e
VI. excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentracéo definido no Regulamento, o Fundo
podera deter a titularidade de bens imoveis que estejam localizados em todo o territdrio nacional,
bem como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Imoveis”), em decorréncia de
liqguidacao ou de procedimentos de cobranca e excussao dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos
anteriores.

Apds 1 (um) ano contado da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, o Fundo devera
manter, ao final de cada dia util, mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido
aplicado em Cotas de FlI.

Nao ha qualquer limite de concentracao em relacao a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.
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O Fundo devera observar os de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento.

Politica de investimentos

O Fundo tem por politica basica proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento
realizado, objetivando a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Imobiliarios.

Competira a Administradora, considerando a analise, avaliacao e recomendacao realizadas pelo
Gestor, proceder a aquisicao ou a alienacao dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez de titularidade
do Fundo, observado o disposto no Regulamento e na Politica de Investimentos do Fundo.

Demonstracdes Financeiras

0 Fundo foi constituido em 04 de novembro de 2019 e teve sua Primeira Emissdo encerrada em 13
de julho de 2020, ndo tendo divulgado, até o momento, quaisquer demonstracoes financeiras.
Quando publicadas as demonstracdes finanaceiras e suas posteriores atualizacdes, estas serao
divulgadas em https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

Contexto Macroeconémico e Mercado Imobiliario

Cenario Macroeconomico @ Galapagos

caritat

Taxa de Juros (Meta Selic) Crescimento Real do PIB (%)

Projetado
14,3%
- 13,.8% Projetado

25%

4.5% 4.5%

Inflagdo (%) Taxa de Desemprego (%)

Projetado Projetada
mIPCA ©IGP-M
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Mercado Imobiliario Brasileiro

(© Galapagos

Tendéncia Curto Prazo Tendéncia Longo Prazo

Impacto da crise da caranavirus pode impactar
Escritorios decisdes de expansao e aumentar, de forma pontual, a vacancia
em determinadas regioes.

POSITIVA Crescimento do e-commerce, impulsionada pela

Logistica quarentena, j4 vem causando impacto positivo no setar

POSITIVA A reducdo da taxa basica de juros vem fomentando o

Crédito Imobiliario crescimento do setor

NEGATIVA Ja é possivel abservar os efeitos da pandemia na
performance do setor

Shoppings

NEGATIVA Setor mais afetado pela crise no curto prazo, com

Hotelaria longa periodo de ocupaco baixa

NEGATIVA Tendéncia de digitalizacdo dos servigos bancarios j&

Agéncias Bancarias esta sendo observada

POSITIVA Apos crise enfrentada nos vltimos anos,o setor ja vem

Residencial apresentando fortes sinais de melhora

POSITIVA O baixo volume de entregas previstas para 0s
proximos anos e o preco dos alugueis defasados podem dar um
nova impulso aa setor

POSITIVA Pais ainda & carente de areas de armazenagem
gerando perspectiva de crescimento para o setor

POSITIVA Crédito imobilidrio em % do PIB do pais &
extremamente baixo em comparagao com outros paises

Cenéario pos pandemia ainda & incerto, processo de
recuperacao deve ser lento para o setor

Cenario pos pandemia também ¢ incerto e 0
crescimento de ferramentas de reunides online pade afetar o
setor no longo prazo

NEGATIVA Localizacso e qualidade dos imdveis, na maioria dos
£asos, torna incerta sua utilizacao

POSITIVA déficit habitacional do pais tende a fundamentar
crescimento do setor

Mercado Imobiliario Brasileiro @© Galapagos

. Shoppings: Pandemia trouxe cenario de grande incerteza
e perspectiva de recuperacao lenta para o setor

Expans3o Desaceleragao @ Cscritdrios RJ: Reducao lenta do nivel de vacancia e
perspectiva de continuar com baixo volume de entregas

no curto e medio prazo

Logistica RJ: Vacancia esta nos menores niveis dos
ultimos anos, principalmente por um longo periodo sem
novas entregas

. Escritorios SP: Apesar da reducao na velocidade de
recuperagao e possiveis aumentos pontuais em vacancia,

_ L] tendéncia é de recuperacio

Recuperacao

. Logistica SP: Vacancia nos menores niveis dos ultimos
anos, com aumento no preco dos alugueis nas melhores
regioes
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Fundos Imobiliarios

0 mercado de Fundos Imobiliarios brasileiro passou por um periodo de forte expansao nos ultimos
anos, com grande crescimento nos nimeros de Fundos listados, no valor de mercado desses fundos,
além de grande expansao na liquidez das cotas, com o volume médio diario de negociacao de cotas
batendo recordes de volume nos Gltimos anos. No entanto, a marca mais expressiva dessa expansao
€ o crescimento no nimero de investidores, atingindo a marca de 1 milhdo no més de agosto de
2020.

g s e
Fundos Imobiliarios @ Galapagos
Valor de Mercado (RS bilhdes) Quantidade de Investidores (milhares)
89 89 21 “ H I
" o g 2015 2016 017 2018 2019 2020
Fonte: Baletm Mensal Flls B3 Agosto 2020 Fante: B Tensal Flls B5 Agosto 2020
Numero de Fundos Listados na B3 Volume Médio Diario de Negociagdo (RS milhdes)

2015 2016 2017 2018 2019 2020
Fonte: Boletim Mensal Flls 83 Agosto 2020

Uma das formas de contar a histéria dos Fundos Imobiliarios no Brasil, na visao do Gestor, é por
meio da comparacdo com o nivel da taxa de juros basica da economia, que influencia diretamente
na tomada de decisao de investidores que buscam uma diversificacao maior dos seus investimentos
em um cenario de taxas de juros mais baixas, como o atual, onde os Fundos Imobiliarios se
apresentam como uma alternativa para essa diversificacao.
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Nesse contexto, com niveis historicamente baixos, o Gestor acredita que o mercado de Fundos
Imobiliarios continuara oferecendo oportunidades de investimento atrativas, de acordo com uma
analise fundamentalista de risco e retorno, comparando com as demais classes de ativos.

Oportunidade (© Galapagos

A taxa de juros tem forte influencia sobre o mercado imobilidrio. O nivel atual do DI e a expectativa de manutencao da taxa em patamares historicamente baixos abre
espaco para valorizacao dos Flls

por um per

Fonte: B3, Banco Central do Brasil e andlise da apital

Remunerac¢ao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracéo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos
seguintes montantes: (a) 1% (um por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) e que devera ser paga diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), nos primeiros 12 (doze) meses de funcionamento do Fundo,
contados da data da primeira integralizacao de cotas da Primeira Emissao, e de RS 20.000,00 (vinte
mil reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més do Fundo, contado da data da primeira
integralizacao de cotas da Primeira Emissao, atualizados anualmente segundo a variacao do IGP-M;
e (b) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracéo, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
contado da data de inicio de funcionamento do Fundo e a ser corrigido anualmente pela variacao
IGP-M, correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do Fundo.
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Outras Taxas

Adicionalmente a Taxa de Gestao, o Gestor faz jus a uma taxa de performance, na forma do Artigo
32 do Regulamento, a qual é provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
(quinze) do 1° (primeiro) més semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] - [PL Base * (1+indice de Referéncia)] }

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de
performance;

. indice de Referéncia = Variacdo do DI-Over, calculado e divulgado pela B3 no periodo de

apuracao. Esta referéncia nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencéo de riscos
para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do FUNDO utilizado na primeira
integralizacao, no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance, ou patrimonio
liquido contabil utilizado na dltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos
de apuracao subsequentes

. Resultado conforme formula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contdbilm-1) + (Distribuicoes Atualizadasm-1)]

Onde:

n
Distribui¢ées Atualizadas m-1: = 2i=m_Rendimento m-1 *
(1+Indice de Correcdo més n)

(1 + indice de correcdo més i)

Onde:

. PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da
apuracao da Taxa de Performance);

. Rendimento m-1 = rendimentos a distribuir de m-1 (més anterior ao da apuracao da Taxa de
Performance). Caso nao tenha atingido performance, adiciona-se o montante distribuido nos
semestres anteriores.

. i = Més de referéncia

. n = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
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Politica de distribuicdo de resultados

0 Fundo devera, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 14°
(décimo quarto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 14 (quatorze) Dias Uteis dos meses
de fevereiro e agosto, ou tera a destinacao que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendacao do
GESTOR.

0 percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

Para arcar com as despesas extraordinarias do Ativos-Alvo, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobiliarios do Fundo. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacao financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacao capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Para a constituicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencao de até
5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo
Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servicos de Administracao
Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra RS 174,58 bilhdes (dados Anbima, junho/2020,) e ocupa posicdo entre os
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2233 fundos dentre Fundos
de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em
Participacoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$
32,2 bilhdes e 79 fundos sob Administracao, detendo 22% do total do mercado, considerando os
dados disponiveis em junho de 2020. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacao
técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se
tornou um fator chave da estratégia da empresa.
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Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América
Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;
C. Qualificacao da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas

necessidades dos clientes;
Perfil do Coordenador Lider

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores fundada em 1967 como
Corretora Indusval S.A e que, em 2013, teve sua estratégia reformulada e surgiu como uma
plataforma aberta de investimentos, sendo reconhecida como a instituicao financeira mais
inovadora do Brasil pela Global Financial Markets. Presente em 14 estados brasileiros, sua sede esta
localizada em Sao Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Salvador, Belo Horizonte e Curitiba.
Em 2015 ampliou suas operacdes no Rio de Janeiro por meio da aquisicao da Gestora Simplific,
empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca e, em 2016, expandiu a filial de
Belo Horizonte por meio da absorcao da carteira da Corretora H.H. Picchioni. Desde 2018, a Guide
Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado como uma holding
de investimentos, que investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam USS 85 bilhdes.

Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano, retomando a administracao de
fundos de investimentos. Em 2020 se tornou Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central, sendo
credenciada para promover desenvolvimento do mercado primario e secundario de titulos publicos.
Hoje, a Guide Investimentos S/A Corretora de Valores possui mais de R$24 bilhGes sob custodia
contratada, 91 mil clientes e aproximadamente 400 agentes auténomos credenciados. E certificada
pelos selos de qualificacdo operacional da B3 S.A - Brasil Bolsa e Balcao (Agro Broker, Execution
Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.

A Guide Investimentos conta em sua plataforma com mais de 30 emissores e 90 produtos de Renda
Fixa, Renda Variavel, mais de 180 Fundos de Investimentos, de 35 gestores distintos, bem como
possui uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem, Derivativos, Financiamento de Termo e
Titulos. A Guide Investimentos fornece aos seus clientes a entrega da melhor curadoria de produtos
com alta performance, equipe de especialistas financeiros, assessoria qualificada e personalizada,
acesso facil a servicos e conteldos exclusivos e especializados. Dentre as principais operacgoes
conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 62 Emissao do Fator
Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

+  Coordenador Lider da Oferta PlUblica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 2* Emissao do
AlianzaTrust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario;

. Coordenador Lider da Oferta Piblica de Distribuicao Primaria de Cotas da 1* Emissdo do
Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;
. Coordenador Lider da Oferta Piblica de Distribuicao Primaria de Cotas da 22 Emissao do

Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Crédito Imobiliario;

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 6 Emissao do Fator
Verita Fundo de Investimento Imobiliario - Fll;
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. Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissao do Fll Brasil Plural Absoluto Fundo
de Fundos;

. Coordenador Contratado da Oferta Publica de 2* Emissdao do Malls Brasil Plural Fundo de
Investimento Imobiliario;

. Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 22 Emissao do
SDI Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;
. Coordenador Contratado da 4* Emissao do Fll Vinci Shopping Centers - Fl;

+ Instituicdo Contratada da Oferta PUblica de Distribuicdo de Cotas da 4* Emissdo do CSHG
Logistica - FlI;

. Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 3* Emissao do CSHG
Recebiveis Imobiliarios - Fll;

. Participante Especial da Oferta Publica de Distribuicado de Cotas da 22 Emissao do RBR Alpha
de Fundo de Fundos- Fll;

. Coordenador Lider da 4* Emissdo da Oferta Publica de Distribuicado do Fundo de
Investimento Imobiliario - BTG Pactual Credito Imobiliario - Fll; e

«  Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 2® Emissao do Fundo
de Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos - FII.

Perfil do Gestor

A Galapagos Capital € uma companhia de investimentos alternativos, com estratégias diferentes e
descorrelacionadas. Fundada em 2019 por executivos seniores com vasta experiéncia de mercado
e profundo conhecimento de financas, a Galapagos tem mais de 25 profissionais e escritorios em
Sao Paulo e Miami. O diferencial do Gestor é o conjunto de talentos que atua de forma dinamica e
complementar, com habilidade para estruturar e gerir recursos globalmente. Conexao e sinergia
com um ecossistema de inovacao traz capacidade e tecnologia para originacao de ativos, de
maneira agil e flexivel.

Diferenciais @ Galapagos

Executivos séniores dentro de uma
verdadeira estrutura de
partnership

Capacidade de originar e gerir
recursos globalmente

Escritérios em Sao
Paulo e Miami

Estratégias
descorrelacionadas
com a industria

Uso de tecnologia para
ganho de escala

Time com experiéncia de
atuacao no Brasil e no exterior
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Time de Experts do Gestor

Estrutura Organizacional © Gatapagos

Comité Executivo

Andrea Di Sarno Guilherme Lee Marco Bologna

Bruno Carvalho Humberto Vallone Miguel Russo
Carlos Fonseca Marcelo Pessoa Sergio Zanini

Andrea Di Sarno Sergio Zanini Bruno Carvalho Marco Bologna Guilherme Lee

@in @in @in @in @in

Gestao RI & Riscos, Operagoes & Legal &
Internacional Estratégia Compliance

Estruturados

Multiestratégia Macroeconomia arceria €00/ Riscos egal

Crédito 3ig Data stituciona 3usiness
Management

mobiliar

Comité Executivo:

Andrea Di Sarno: Com graduacdo em Direito pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV-EDESP) e em
Economia, pela Universidade de Sao Paulo (FEA-USP), possui mais de 10 anos de experiéncia no
mercado financeiro. Foi socio associado e membro da equipe de investimentos em Private Equity
do BTG Pactual e, antes disso, foi responsavel pela estruturacdo de financiamento para empresas
em diversos setores no Credit Suisse.

Bruno Carvalho: Acumula mais de 25 anos de experiéncia no mercado financeiro. Liderou diversas
areas, como a distribuicdo do Asset Management e a corretora de derivativos no BTG Pactual. Foi
responsavel pelo desenvolvimento de negocios da Goldman Sachs Brasil, socio do Grupo Brasil Plural
e fundou a Triar Gestdo de Patrimdnio. E formado em Administracdo de Empresas pela Faculdade
Candido Mendes e tem MBA em Financas pelo IBMEC.

Carlos Fonseca: Atuou nas areas de fusdes e aquisicoes, private equity, ativos imobiliarios,
investimentos em infraestrutura e gestao de ativos liquidos de diversos bancos do pais somando 25
anos de experiéncia no mercado financeiro. Foi socio do Banco Fator e participou da fundacao do
BTG Pactual de onde saiu para criar o banco digital C6 Bank. E formado em Administracdo de
Empresas pela Pontificia Universidade Catélica de Sao Paulo (PUC-SP).

Guilherme Lee: Formado em Direito pela Universidade de Sao Paulo (USP), acumula mais de 10
anos de experiéncia no mercado financeiro, tendo atuado como Diretor de Risco e Compliance na
Prisma Capital e Diretor de diversas sociedades operacionais do Grupo Prisma. Foi socio de
Corporate Finance do Machado Meyer Sendacz Opice e advogado na area de Private Equity do BTG
Pactual.

Humberto Vallone: Com mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro, trabalhou nas
areas de Real Estate e Private Equity do BTG Pactual, onde foi responsavel pela criacdo do fundo
Artisan de desenvolvimento imobiliario. Antes disso, integrou a area de Novos Negocios da AMBEV.
E graduado em Administracdo de Empresas pela Fundacao Armando Alvares Penteado (FAAP) e pds
graduado em Financas pelo Insper.

Marcelo Pessoa: Com mais de 40 anos de trajetoria no mercado financeiro, foi membro do Conselho
de Administracao da GME4 Global Mining Exploration/ Brasil Exploracao S.A (Bemisa). Formado em
Administracdo de Empresas pela Universidade de Salvador, possui ampla experiéncia em venture
capital e desenvolvimento de negocios.
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Marco Bologna: Possui mais de 40 anos de experiéncia no mercado financeiro e na lideranca de
empresas. Integrou as equipes de Bancos estrangeiros e brasileiros, Lloyd's Bank, Chase Manhattan,
Banco Itamarati e Banco Inter American Express (CEO). Foi CEO do Banco Fator e da Latam Linhas
Aéreas Brasil. E formado em Engenharia Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (Poli),
com extensao em Servicos Financeiros pela Manchester Business School-UK.

Miguel Russo: Bacharel em Economia pela FEA-USP e Mestre em Modelagem Matematica em
Financas pela FEA / IME-USP, possui mais de 25 anos de experiéncia profissional com foco em
Gerenciamento de Riscos, Compliance, Financas, Back-Office, Administracdo de Fundos e
Relacionamento com Reguladores. Foi socio e diretor da Rio Bravo Investimentos, TRIAR
Investimentos e Centuria Investimentos, e também COO da Sul América Investimentos.

Sergio Zanini: Durante os 15 anos de experiéncia adquirida no mercado financeiro nacional e
internacional, foi socio fundador da gestora SAGMO Capital, responsavel pela mesa proprietaria de
Trading Internacional do Itat Unibanco no Brasil, diretor executivo do UBS Securities em Nova York e
Portfolio Manager da Bluecrest Capital, hedge fund britanico-americano. E formado em Administracao
de Empresas pela ESPM e tem mestrado em Economia pela Fundacao Getilio Vargas (FGV).
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Equipe de Gestao:

Danny Dayan: Com mais de 18 anos de experiéncia em renda fixa internacional, Danny é mestre em
financas pelo Insper e candidato ao level Il CFA. Comecou sua carreira em renda fixa em 2002 no
Hawk Global, um hedge fund de NYC, onde foi responsavel pela estratégia de mercados emergentes.
Em 2008, atuou como portfolio manager na Star Asset Management, empresa baseada em Londres.
Foi responsavel pelo Departamento de renda fixa global do Private Bank do Bradesco. Felipe Solzki,
CFA: Com graduacao em Economia pela Universidade Presbiteriana Mackenzie, possui mais de 10 anos
de experiéncia no mercado financeiro. Foi membro da equipe de investimentos em Real Estate do
BTG Pactual, onde foi responsavel pela gestao de Fundos de crédito imobiliario e hotelaria. Antes
disso, integrou a equipe de desenvolvimento de produtos da B3.

Gilberto Paim: Iniciou sua carreira nos bancos Standard Bank e Barclays onde atuou em middle
office e risco de mercado, respectivamente. Em 2012 assumiu a gestao de fundos de credito privado
da Valora e posteriormente foi gestor de crédito high grade local no Credit Suisse e Gauss Capital.
E formado em administracdo de empresas pela EAESP-FGV.

Scott Hodgson, CFA: Scott comecou sua carreira em 2003 no sellside em Austin, TX. Em 2007, ele
entrou MidSouth Investor Fund em Nashville, TN, focado em internacional small cap renda variavel.
Em 2013, ele juntou ERS of Texas fundo de pensao onde foi responsavel por renda vz;riével na Asia
e América Latina. Comecou com SAGMO Capital em Sao Paulo, Brasil em 2019. E formado em
financas pela University of Texas at Austin e tem um MS em Data Science pela Northwestern
University.
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Gino Olivares: Possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro e no ambiente
académico local e internacional. Foi socio fundador e economista-chefe da gestora SAGMO Capital,
Opportunity Asset Management, Brookfield e Vinci Partners. Anteriormente, foi economista do
Banco Central de Reserva do Peru. Doutor em Economia pela PUC | RJ, atuou como professor da
PUC | RJ e, desde 2014, é professor de mestrado profissional em economia do Insper.

Rodrigo Jafet: Foi analista de investment banking na Laplace Finangas e analista macro na gestora
SAGMO Capital, somando 5 anos de experiéncia no mercado financeiro. E formado em Economia
pela FGV e Mestre pela The London School of Economics and Political Science (LSE).

Rodrigo Mota: Iniciou sua carreira no BTG Pactual e posteriormente foi responsavel pela area de
analise de crédito na Butia Gestdao de Investimentos. Graduado em Engenharia de Producao pela
UFOP e pds graduado em Financas pela Fundacao Dom Cabral.

Sérgio Zanini: conforme experiéncia acima mencionada.

Scott Hodgson: Scott comecou sua carreira em 2003 no sellside em Austin, TX. Em 2007, ele entrou
MidSouth Investor Fund em Nashville, TN, focado em internacional small cap renda variavel. Em
2013, ele juntou ERS of Texas fundo de pensao onde foi responsavel por renda variavel na Asia e
América Latina. Comecou com SAGMO Capital em Sao Paulo, Brasil em 2019. E formado em financas
pela University of Texas at Austin e tem um MS em Data Science pela Northwestern University.
Valter Filho: Formado em Engenharia Mecanica pela Escola Politécnica - USP, iniciou sua carreira
no M.Safra, onde trabalhou por 12 anos. Atuou na mesa de mercados emergentes dedicado a
moedas, juros e crédito soberano. Assumiu também, em 2010, o livro de divida corporativa
offshore. Antes de chegar a Galapagos, trabalhou na mesa proprietaria da tesouraria do Banco
Santander. Possui mestrado em Financas e Economia pela FGV.

Comité Imobiliario

O Comité Imobiliario do Gestor é composto por membros com grande histérico de tomada de
decisdo e gestdao de investimentos no mercado imobilidrio e demais setores da economia. As
diferentes experiéncias e habilidades dos membros, tornam o ambiente propicio para discussoes e
as decisdes de investimento sdo tomadas somente apos o voto favoravel de todos os membros,
incluindo o head de Legal & Compliance e o COO do Gestor.

Comité Imobiliario (© Galapagos

Carlos Fonseca

Felipe Solzki Portfolio Manager Imabilirio rsos, responsavel pela gestaa dos Fundos dos setores de crédito imatiliario e hotelaria

Andrea Di Sarmo Credit Suisse e de private equity do BTG Pactual, onde participou da estruturacdo e aquisicao dediversos

Humberto Vallone

Sergio Zanini

Guilherme Lee egal & Compliance

Miguel Russo coo
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Processo de Investimento

O processo de investimento da Gestora € baseado em 4 pilares principais: A originacao de
oportunidades com base no acompanhamento do mercado secundario, por meio de modelos
econdmicos e atualizacdo constante de premissas para analise dos riscos e potencial retorno de
cada investimento e, no mercado primario, pela originacdo de oportunidades por meio do
relacionamento com parceiros estratégicos, participando diretamente da definicdo dos termos e
condicdes dos potenciais investimentos.

Processo de Investimento © Galapagos

Monitoramento

Com a realizacao do investimento, & iniciado o
monitoramento da posicao, visando identificar e antecipar
qualquer movimento de mercado que possa afetar os
fundamentos do investimento realizado

Gestdo ativa na identificacdo de potenciais destravas de
valor nos Flls investidos e na negociacao de cotas no
mercado secundario.

Acompanhamento de Mercado

Mercado Secundario: A Gestora possui uma extensa lista
de Flls na lista de acompanhamento, com atualizacao do
modelo econémico a cada nova informacao ou alteracdo da
premissas, com o objetiva de definir os pardmetros de
investimento ou desinvestimento de cada posicao

Mercado Primario: Andlise de todas das oportunidades no
mercado primario, incluindo as ofertas restritas.

Aprovacao

Se, apos a andlise detalhada, o time de investimento Ao identificar uma possivel oportunidade durante o
mantém a visao positiva sobre a oportunidade, o caso e processo de monitoramento, o proximo passo e analisar de
levado para discussao em comité, onde a aprovacao deve forma detalhada as premissas e caracteristicas do
ser feita por unanimidade. investimento. Esse processo envolve discussoes com
Alem dos membros fixos do comité, outros integrantes gestores, administradores, consultores, corretores de
podem participar, como a equipe responsavel pelos fundos imaveis, além de visita ao(s) ativo(s), analise dos contratos,
decrédita locatarios, devedores e estrutura juridica, dentre outros

aspectos.

Dentre as principais vantagens do investimento em Fundos Imobiliarios via um Fundo de
Fundos com uma gestao especializada, o Gestor destaca 5 principais caracteristicas que
possibilitam um retorno diferenciado, se comparado com o investimento direto, com
mitigacao de riscos envolvidos no processo de investimento.

Vantagens © Galapagos

Diversificacao

Investimento via FOF permite maior diversificacao de riscas, com o mesmo volume de recursos

Gestao Especializada

Acompanhamento de todos os fatos e tendéncia do mercado financeiro e imobiliario que podem afetar o retorno dos Flis

Oportunidades Restritas

Diversas emissdes sao realizadas com acesso restrito (via ICVM 476) e disponiveis apenas para investidores institucionais

Ativismo

|dentificag3o de oportunidades de geragao de valor nos ativos da carteira

Mercado Secundario

Acompanhamento didrio da negociacdo de cotas no mercado secundario visando oportunidades de aquisicao ou venda

75



Cinco Principais Fatores de Riscos

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos.

0 Fundo nao possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao encontrar ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos
Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um nUmero restrito de Ativos, o que podera gerar
concentracao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacao destes investimentos. A nao realizacao de investimentos ou a realizacao desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre
os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras.

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdao dos CRIl e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira
e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacao dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao,
distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracédo de
resultado.
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Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas. No termos da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas realizada em 28 de fevereiro de 2018 foi aprovada a aquisicdo pelo Fundo
de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas,
ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, em atendimento
ao disposto no Art. 34 c/c Art. 20, Paragrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro
de 2008, até o limite de 10% (Dez porcento) do patriménio liquido do Fundo. Deste modo, nao é
possivel assegurar que eventuais contratacoes nao caracterizarao situacoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente
ou qualquer outra empresa de avaliacao. As conclusées contidas no Estudo de Viabilidade derivam
da opiniao do Gestor e sdo baseadas em dados que ndao foram submetidos a verificacao
independente, bem como de informacdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razées, nao deve ser interpretado
como uma garantia ou recomendacado sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecbes sao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas,nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas.
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminac@o da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os tnicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuacoes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(@) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondémicos

0 Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

o demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
o competitividade do setor imobiliario;

) regulamentacao do setor imobiliario; e

) tributacao relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais.

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderado ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracbes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios podem ser negativamente impactados. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacao em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff
e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudancas do ponto de vista econdomico.
0 governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrenta o desafio de reverter a crise politica econdmica
do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel.
Aincapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica
do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e
podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira do Fundo.
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As investigacoes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios
realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram
para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato”
em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil
estao sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcoes ou foram presos.
Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam
sob analise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacbes ja tiveram um impacto
negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia
brasileira. Nao podemos prever se as investigacdes irao refletir em uma maior instabilidade politica e
econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas
vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o
resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses
casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicoes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os
Ativos Imobiliarios, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
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fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacées de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a
mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando
o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entao. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacées negativas de preco,
0 que pode impactar negativamente na negociacdao das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.

Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacgoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicoes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacbes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicdes previstas
na Instrucao CVM 516. Com a edicao da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por
Acdes e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 1° de
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janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos Ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucao contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo
a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacoes e
para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocao
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes
financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoradveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.
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Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacao e
variacao cambial.

Risco decorrente de alteracées do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste.

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, nédo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os préprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporcao da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos
critérios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracgédo da carteira do Fundo.

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima
relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam,
ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio.
Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do

Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:
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(i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndao aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagao.

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdées sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em
que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas,
o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional.
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma

administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.
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Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas No termos da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas realizada em 28 de fevereiro de 2018 foi aprovada a aquisicao pelo Fundo
de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas,
ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, em atendimento
ao disposto no Art. 34 c/c Art. 20, Paragrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro
de 2008, até o limite de 10% (Dez porcento) do patriménio liquido do Fundo. Deste modo, nao é
possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizardao situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualiza¢des de projecoes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de
qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se
baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboracéo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente
ou qualquer outra empresa de avaliacao. As conclusoes contidas no Estudo de Viabilidade derivam
da opinido do Gestor e sdao baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacao
independente, bem como de informacbes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, nao deve ser interpretado
como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas,
nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO

PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.
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Risco de governanca.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver a
quiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condominos
de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76,
conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes.

No caso de realizacao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissées de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao.

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por o6rgaos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas
flutuacoes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estao sendo aplicadas,
as condi¢cdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderado sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicao
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos.
O Fundo nao possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo

“genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao encontrar ativos atrativos dentro
do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo
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Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de Ativos, o que podera gerar concentracao da carteira.
Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e
em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos. A nao realizacao
de investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracao, podera afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento.

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras.

0 Fundo devera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndao venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderado concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos
titulos, bem como alteracdes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do
Fundo e das Cotas.
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Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serao tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no
Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagcdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

0 Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracao de iméveis e, em situagoes
extraordinarias, podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar
a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacoes de securitizacao imobiliaria
relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCIs e LHs pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis ou a razéao
de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locacao ou a reposicao de
créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
economico, inclusive a médio e longo prazo, da regidao onde estao localizados os imodveis que
gerardo os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A analise do potencial economico
da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regidao no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor
dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
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Riscos relativos ao setor imobiliario.

0O Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracdo de imoveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de Ativos Imobiliarios em razdo da execucao das garantias ou
liquidacdo dos demais Ativos. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou
garantias a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos aluguéis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou aapreciacao historica.

Risco de regularidade dos iméveis

O resultado da exploracdo de Empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos
investidos pelo Fundo. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencao da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis atrelados a investimentos feitos pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apoélice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicoes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aoscotistas.
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Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo
Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha
como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Plblico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada
ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao
e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados
do Fundo.

Risco de vacancia

A prospeccao de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode nao ser bem
sucedida, o que poderda reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e,
consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis)
poderao comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos imoéveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao € o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imoveis que comporao o lastro ou as
garantias dos titulos objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolucao deste potencial econdémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével vinculado ao
investimento do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos de valores mobiliarios do Fundo vinculados a exploracao de imdveis estao sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do
Fundo estao sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada
a exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de : (i) legislacdo, regulamentacao e
demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacao ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como,
por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do Fundo e dos imoveis que compdem o portfolio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoéveis que pode acarretar a perda
de valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacado ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violacdao ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas
e autorizacodes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sancées administrativas,
tais como multas, indenizacdes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sancoes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracao administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacao
de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na legislacao federal
incluem a suspensdao imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 a RS
10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacoes
e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo
valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imodveis que sejam alugados ou
arrendados. Referidos contratos de locacdao poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo
impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicacdo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracao dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobiliarios
objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos
Imobiliarios, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacdes imobiliarias
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Imobiliarios e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Imobilidrios ou insuficiéncia de garantias
atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das Cotas
da Segunda Emissdo objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Imobiliarios, os
recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a aquisicdo de iméveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicoes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do imdvel, ainda
que em dacao em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno
em que os imoveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si,
problemas estes ndao cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
cotistas e o valor dascotas.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis

Os bens imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas
condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco
para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em
certa regiao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condices econdmicas nos locais onde estao localizados os imoveis

Condicoes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacao ou
venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse
cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os ativos
objeto da carteira do Fundo podem nao gerar a receita esperada pelo Administrador e a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.
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Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variacdes
em funcao das condicdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracao nessas condicoes
pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a
situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoéveis cuja
exploracdo estd vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que poderd dificultar a capacidade de
alienar, renovar as locacées ou locar espacos para novos inquilinos

0 lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se
situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacao de
espacos dos imoveis em condicoes favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados,
impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sao regidos pela Lei de Locacao, que, em algumas situacoes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para
a proposicao desta acao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos,
(iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacao em vigor.

Nesse sentido, as acbes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugao de negocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acdo renovatodria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acao
renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagao, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locacao podem ser impactados pela interpretacao e decisao do Poder
Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imoveis.

Risco de Outras Restricées de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restricoes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Plblico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros, o que pode comprometer a exploracao de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor
dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracao, hipotese que podera
afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas. Nao se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario
ou titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos
do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos
danos sofridos e poderao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo
e o preco de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da
construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao
ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos Shoppings, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resulta dos operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados
a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo pUblica; (ii) a impossibilidade da averbacao da
construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao
ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndao obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses

imodveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas
Cotas.
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Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacéao, parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos
em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

0 Fundo esta sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca
de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacées de securitizacdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de elimina¢do de riscos.

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacao dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacées assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢dao e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndao sdao responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como
garantir que apo6s a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI.

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoéveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de exposicao associados a locacao de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens imoveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imoveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos
que integram o seu patrimoénio. Além disso, os bens imoveis detidos direta ou indiretamente pelo
Fundo podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como
o excesso de oferta de espaco em certa regiao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcao de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera
sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco Regulatoério

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicoes para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.
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Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdao isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como
ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao Normativa
1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os seus detentores.
Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das
LCIls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a
isencdao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRIs, as LCIs e as LHs, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos Limites de Concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades
na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de ndo atendimento das condic6es impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FIl seja isento de tributacdo, € necessario que (i)
distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, e (ii) nao aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condicdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser
equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e
receitas auferidos por ele serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que
podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se
a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas
aplicacbes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCls, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais
aplicaveis.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.
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A importancia do Gestor.

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira
e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdao dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao,
distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de
resultado.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento.

0 Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento em CRI. Desta forma, no ambito de sua atuacado na qualidade
de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operacoes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial
mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso
de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades
de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos a Oferta.
Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas
a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com
os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.

Risco de ndo concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de

Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM 400 e no item “Distribuicao Parcial” na
pagina 40 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.
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Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido
de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de nao concretizacao da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condices econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos
Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive
com relacao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicées econdmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimoénio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado” na pagina 53
deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacao no mercado secundario até
o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade
de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisoes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora
de circulacao.

Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocacdo das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricao feitos
perante tais Participantes Especiais.
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Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obrigacGes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de
Distribuicao ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicoes responsaveis pela
colocacao das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questao
devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e
informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao
mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Cotas de fundo de investimento
que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores
que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos
caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacao da
integralizacao das Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informacoes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo
deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicacdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Os negocios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do
COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacao Mundial da Salde (“OMS”) emitiu alerta para o risco
de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as acdes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sao sentidos em decorréncia
das acdes governamentais que determinaram a reducao forcada das atividades econémicas nas
regioes mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar
resultando em restricoes as viagens e transportes pUblicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, , atraso ou suspensao de obras, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma
maneira geral pela populacao, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas materiais nas condicées economicas
resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao de recursos ao Fundo no
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ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndao ha como
prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos
negocios e resultados do Fundo.

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisbes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA

OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributdrio a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo pdtria vigente
a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacé@o especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagéo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informagbes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada
operaca@o.

Tributacéao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF /Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo
do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacées
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF /Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Cambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

&

0 IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao
de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como

os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuracao do ganho podera variar em funcao da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar-se ou nao em bolsa de valores. Além disso, o IR
devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera
considerado definitivo (nao sujeito a tributacao adicional ou ajuste em declaracao), enquanto o IR
devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducéo do IR apurado
em cada periodo de apuracao.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do
IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante da
multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de
apuracao, enquanto que a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras
que apurem as contribuicoes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacées em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as
seguintes condicoes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao
de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta)
Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n.° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecao é feita
para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacao
favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a
aliquota inferior a 20%, ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
“Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.
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Ill. Tributacao aplicavel ao Fundo
A) 10F /Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracao pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo
nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdao
de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
conforme item “Destinacao de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacao
de regéncia que determinam que nao estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia
de aplicacoes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isencao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste
caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao Normativa da Receita Federal do
Brasil n° 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal
do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucao de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacao de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-
se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°® 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Segunda EmissGo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider ou com sociedades
de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessord-las,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacées necessdrias para a conduc@o
de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O Administrador ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como
ser/ter sido coordenador em distribuicoes publicas de cotas de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacao de servicos de
Administrador do Fundo, na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer
relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operagoes
regulares de mercado.

0 Coordenador Lider e o Gestor nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como ser/ter sido

coordenador em distribuicoes publicas de cotas de outros fundos de investimento sob gestao do
Gestor.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracao sao prestados pelo Administrador.
Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacao

societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.
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O Coordenador Lider e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Escriturador.

O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider
Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes

em operacoes regulares de mercado.

0 Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador
Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

0 Gestor nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Auditor Independente.

O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.
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btqpactual

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, no estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°®59.281.253/0001-23, neste ato representada por ALLAN HADID, brasileiro, casado, portador do
RG n° 10217916-5 e inscrito no CPF/ME n°® 071.913.047-66 e Ana Cristina Ferreira da Costa,
brasileira, casada, portadora do RG n° 098088347 e inscrita no CPF/ME n° 042.933.867-85, com
endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar, parte, CEP 04538-133 da
instituicao administradora (“Administrador”) do GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), inscrito no CNPJ/ME n° 35.652.154/0001-42, o qual
realizara a oferta publica de distribuicao primaria de cotas da sua segunda emissao (“Oferta”), cujo
pedido de registro esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), vem, nos termos do
artigo 56 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao CVM 400”), expor e
declarar o quanto segue:

O Administrador declara que:

(i) o prospecto (tanto na versao preliminar quanto na definitiva) da Oferta (“Prospecto”)
contera, nas suas respectivas datas de divulgacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes;

(i1) as informacodes prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante
todo o periodo da Oferta, sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii)  as informacoes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao e/ou que venham
a integrar o Prospecto sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Instrucdo CVM 400;

(v) as informacdes prestadas no estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto sdo
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e

(vi) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Internal Use Only
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Sao Paulo, 05 de outubro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA ALLAN Assinado deformadightal por ALLAN HADIDA7191304766
ERREIRA DA COSTA:04293386785 Srasi-RFB, ou=AFB e
DA COSTA:04293386785 pate: 2020.10.05 19:46:12 -03'00° HADID:07191304766 s
Nome:
Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO II

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
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Guide.

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, 151, 27° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17, na qualidade de
instituicao intermediaria lider da Oferta, neste ato representada nos termos de seu estatuto social por
[«], [nacionalidade], [estado civil], portador do RG n° [¢] e inscrito no CPF/ME n°® [¢], com endereco
comercial na Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da segunda emisséo do
GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo” e “Oferta”,
respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (“Administrador”), cujo pedido de registro automatico esta sob analise
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugao da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), expor e declarar o quanto segue:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as
informagdes prestadas pelo Administrador sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagao do registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade anexo
ao Prospecto (conforme definido abaixo), sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o0 prospecto (tanto na versdo preliminar como na definitiva) da Oferta (“Prospecto”), contera,
nas suas respectivas datas de divulgacdo, as informagges relevantes necesséarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes;

(ii) as informagdes prestadas no Prospecto por ocasido do registro da Oferta, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta sao e serao (conforme o caso) verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta; e

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas n&o se limitando,
a Instrugdo CVM 400.

Sao Paulo, 05 de outubro de 2020.

RA DE VALORES

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETO
/7

Nofre: Fladuo  fondals dwmit Nome: (\9S Tourmuo Tl
Cargo: 2Ungken Cargo: Vo y (A0eR]

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores
Rua Iguatemi, 151 — 27° andar | Itaim Bibi | S@o Paulo — SP | CEP: 01451-011
Regides Metropolitanas: 3003-5015 | Outras Localidades: +55 11 3576-6957
SAC / Ouvidoria: 0800 704 0418 | ouvidoria-guide@guideinvestimentos.com.br

www.guide.com.br
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ANEXO 1l

REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO
GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 1° - O GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FII FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“FUNDQ”), ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”) e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas
aplicaveis, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrugdo da
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°® 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos
termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476/09, as cotas de emissdo do Fundo
apenas poderdo ser negociadas entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539/13, Gnica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n°
476/009.

§ 2°— O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragio
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n°® 8.695, de 20 de margo de 2006
(doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https.//www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobilia rio

§ 3° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:

https.//www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobilia rio

§4° O FUNDO ¢ gerido pela GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA. , inscrita no CNPJ sob o n° 32.706.879/0001-88, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, 7° andar, conjunto 71, parte, Jardim Paulistano, CEP
01452-001, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragio de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 17.441, em 09 de outubro de 2019,
contratada para prestar os servigos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR”).

§5° Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros (“Cédigo Anbima’), o FUNDO ¢ classificado como “FII de Titulos e Valores Mobiliario Gestao
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Ativa”.

CAPITULO II - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FII”’), nos termos do § 2° abaixo, e, complementarmente, nos seguintes ativos (em
conjunto com as Cotas de FIIL, os “Ativos Imobiliarios™), observado o disposto no Art. 35, inciso XII, da
Instrucao CVM 472:

I.  certificados de recebiveis imobiliarios;;
II. letras hipotecarias (“LH”);

III. letras de crédito imobiliario (“LCI”);
IV. letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

V. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instru¢do CVM 472, excetuados
os Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido); e

VI. excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentragdo definido no paragrafo segundo deste
Artigo, o FUNDO podera deter a titularidade de bens imodveis que estejam localizados em todo o territdrio
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens Imoveis”), em decorréncia de
liquidag@o ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos
anteriores.

§ 1° - Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrigdes:

I. ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigacdo de
sua responsabilidade;

II. ndo comporio a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

III. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA.

§ 2° Apos 1 (um) ano contado da data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDQO, o FUNDO devera
manter, ao final de cada dia util, mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido aplicado em
Cotas de FII.

§ 3° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo III
abaixo.

§ 4° - Competira 8 ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliagdo e recomendagdo realizadas
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pelo GESTOR, proceder a aquisi¢do ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§ 5° A ADMINISTRADORA poderd, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR
celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens
Imoveis de titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VIII do caput deste artigo, competira
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 7° - Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, observadas as disposi¢des do Capitulo VII
do presente Regulamento.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, por indicagdo do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para
o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio
do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliérios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na
legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

I.  cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

II. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

III. certificados de deposito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a classificagdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings,
e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢io seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa so serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo ¢ Taxa de Performance (conforme abaixo
definidos); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive
de despesas com aquisigdo, venda, locagdo ou arrendamento de ativos que componham o patriménio do
FUNDO:; e ¢) investimentos em novos Ativos Imobiliarios.

Art. 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste Regulamento, o
FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
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estabelecidos na Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, (“Instru¢do CVM 555”) conforme
aplicavel e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, sem
prejuizo do disposto no Art. 45, paragrafo sexto, da Instrugdo CVM 472, cabendo a ADMINISTRADORA
e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido

normativo.

§ 1°- Nao ha qualquer limite de concentra¢do em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza
dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 2° - Os ativos que integrarao o patrimoénio liquido do FUNDO poderéo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA e¢/ou o GESTOR ¢ suas Pessoas Ligadas
(conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3°- O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagio aplicavel
editada pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades da ADMINISTRADORA e do
GESTOR:

I. aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

II. aplicar recursos na aquisi¢do de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios Nao-
Padronizados;

III. manter posigdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior
ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

IV. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto (i)
em deposito de garantias em opera¢des com derivativos, e (ii) na hipotese prevista no artigo 24, §2° desse
Regulamento.

Art. 7° - As aplicagdes realizadas no FUNDO néo contam com garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou de qualquer institui¢do pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou
do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu patriménio
e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.
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§ 1° - O FUNDO mantera contrato com institui¢ao depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestagdo de servicos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas ¢ a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.
§ 3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,

observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n°® 8.668, de 25 de
junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93”), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente constituido ¢ em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente exclusivamente em mercado de
bolsa operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”).

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

I. ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO,
inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

II. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes
do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas
que subscrever; e

III. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

I.  quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

II. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma especifica; ou

III. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas
hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro
de negociagdo, mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscrigdo e integralizagdo da primeira emissao, o patrimdnio sera aquele resultante
das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma

deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas a constitui¢do do FUNDQ, aprovou a 1?* (primeira) emissdo

131



de cotas do FUNDO, no total de até 500.000 (quinhentas mil) de cotas, com valor unitério inicial de R$
100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), em série tinica
(“1* Emiss@o”). A oferta de cotas da 1* Emissao podera ser concluida mediante a colocagdo da quantidade
minima de 50.000 (cinquenta mil) cotas, no montante de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ocasido
em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela ADMINISTRADORA.

§ 1° - As cotas da 1* Emissao serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, nos termos da Instrugdo CVM
476.

§ 2° - As cotas da 1* Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista ¢ em moeda corrente
nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscrigéo.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera informar 8 CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do
FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias ap6s a respectiva ocorréncia.

§ 4° - Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1* Emissdo prevista no caput, a 1* Emissio
sera cancelada, ficando a instituicao financeira responsavel pelo recebimento dos valores integralizados
pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda
corrente, na propor¢do das cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes em
fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados
pelo investidor na proporg¢ao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas de distribui¢do de cotas do FUNDO se dardo através de institui¢des integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de
assembleia geral de cotistas e no boletim de subscri¢do, e serdo realizadas de acordo com os ditames da
Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, (“Instrucdo CVM 400”), ou mediante esforgos restritos
de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento e
da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera autenticado
pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizacdo das
cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos da
respectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de langamento de cotas do FUNDO nas paginas da
ADMINISTRADORA ¢ dos distribuidores na rede mundial de computadores, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribui¢do, conforme aplicavel,
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devendo o subscritor declarar, no minimo:
I. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

II. que esta ciente das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politica de investimento do FUNDO; e

III. que esta ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDQ, da Taxa de Administragao devida e
dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica das cotas do
FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, o
subscritor devera declarar:

I. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

II. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociacdo previstas
na regulamentagéo aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribui¢do de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes. Além disso, a primeira distribui¢do de rendimentos, se houver, serd realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta pblica de distribuigdo das cotas da 1* Emissdo do FUNDO, ¢ as
demais conforme a politica de distribui¢@o de resultados.

Art. 11 — Nao hé limitagdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

I.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declarag@o de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(i1) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe déem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

II. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDQO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as

pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como ndo possui meios de
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evitar, os impactos mencionados nos incisos I e II do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo na
legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — Encerrada a Primeira Emissdao, a ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao montante total de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado”).

Art. 13- Sem prejuizo do disposto no artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO
podera, encerrado o processo de distribui¢@o da Primeira Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o caso,
realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter
a deliberagdo dos cotistas o0 aumento do Capital Maximo Autorizado. O ato que aprovar a emissdo de novas
cotas, seja na forma prevista no artigo 12, seja na forma prevista neste artigo 13, devera dispor sobre as
caracteristicas da nova emissdo, as condi¢Oes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizagdo, observado que:

(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO
e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQO; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas, e ainda de outra forma caso aprovado em Assembleia Geral de Cotista.

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na proporcdo do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias tuteis, sendo certo
que, a critério da ADMINISTRADORA, podera ou nao haver a possibilidade de, cess@o do direito de
preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para
exercicio de direito de subscri¢do das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem
indicados no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissdo de novas cotas, observados ainda os
procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagao.

(c) As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.
(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a parcela
da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao,
devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais
sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo
CVM 400.

(e) A integralizagdo das cotas de nova emissdo devera ser a vista.

(f) Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribui¢do anterior.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante, a cada
nova emissdo de Cotas, 0o FUNDO podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com
as despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no
ato de sua respectiva subscriggo, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral ou caso tais
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despesas sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da ADMINISTRADORA ou do Gestor.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas,
a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispoe
0 § 1° do artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos cotistas, mensalmente, sempre até o 14° (décimo quarto) dia util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao sera pago em até 14 (quatorze) dias tuteis
dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinag@o que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacdo do
GESTOR.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo.

§ 3° - Farfio jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§ 4° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobiliarios do
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1° acima.

§ 5° - Para a constitui¢do ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do FUNDO e representa-
lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancdrias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas
ainda as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des
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aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscri¢do e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre
seus negocios.

§ 3°- A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria

ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que
devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 4°- A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5°- A ADMINISTRADORA conferird poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez (exceto Bens Imdveis), exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre
todo e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste

Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no contrato de gestao.

Art. 17 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

I.  manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

III. escrituragdo de cotas;

IV. custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagio de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e

V do caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagdo de terceiros para os
servigos mencionados nos incisos I, I, IIT e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.
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Art. 18 - Para o exercicio das atribui¢des da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em nome e
as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente
habilitados, conforme o caso, os seguintes servicos facultativos:

I.  institui¢@o responsavel pela distribuigdo de cotas;
II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢ 0o GESTOR
em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez integrantes
ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

III. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado 8 ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao consultor especializado, caso
seja contratado, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de
prévia aprovagdo pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da fungdo de formador
de mercado.

Art. 19 - Compete 8 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o §
6° do Art. 16 acima:

I. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

II. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excecdes;

III. abrir e movimentar contas bancarias;

IV. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e

VIIL deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites ¢ condi¢des ora estabelecidos
e as recomendagdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas
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competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuigdes que lhe sdo conferidas
e restrigdes que lhe sdo impostas por forga de lei e da regulamentagio aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendag¢des do GESTOR,;

II. providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidag@o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; (e) n3o sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢ao
de 6nus reais

III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentagao
relativa as operagdes do FUNDQ; d) os registros contabeis referentes as operagdes ¢ ao patrimdénio do
FUNDO:; ¢ (e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

IV. celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

VII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerad-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em institui¢cdo prestadora de servigos de custédia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso III até o término do procedimento;
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XI. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e neste
Regulamento;

XII. manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIII. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas ¢ demais investidores acesso a informagdes que possam, de
modo ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisdo de
cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a
condi¢do de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo ao ADMINISTRADOR
vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XV.controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVI. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes ora estabelecidos,
bem como as recomendagdes do GESTOR,;

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir a0 FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serdo responsaveis, individualmente e sem solidariedade
entre si, por quaisquer danos causados por si ao patrimonio do FUNDO comprovadamente decorrentes de:
(1) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que
configurem violagdo material da lei, da Instrug¢do CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagéo
da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR nio serao responsabilizados nos casos de for¢ca maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar redug@o do patriménio do FUNDO ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obriga¢des contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias,
greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - £ vedado 3 ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
os recursos ou ativos do FUNDO:

I.  receber depdsito em sua conta corrente;
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I. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;
III. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestagao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

VIIL prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de investimento, caso contratado, entre 0 FUNDO
e os cotistas mencionados no § 3° abaixo, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO
¢ o empreendedor;

X. constituir énus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugo
CVM 472;

XII. realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢es publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XIIIL. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimoénio liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1°- A vedagao prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisi¢@o, pela ADMINISTRADORA,
de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
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empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XIII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragcdo equivalente a
soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administrac¢iio”): (a) 1% (um por cento) ao ano a razdo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que
devera ser paga diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 12.500,00
(doze mil e quinhentos reais) devido a partir do 3° (terceiro) més de funcionamento do FUNDO, contados
da data da primeira integralizagdo de cotas da Primeira Emissdo, até o 12° (décimo segundo) més, contado
da data da primeira integralizagdo de cotas da Primeira Emissdo, e serd devido R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més do FUNDO, contado da data da primeira integralizagdo de cotas
da Primeira Emissao, atualizados anualmente segundo a variacao do IGP-M; e (b) 0,05% (cinco centésimos
por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), contado da data de inicio de funcionamento
do FUNDO ¢ a ser corrigido anualmente pela variagdo IGP-M, correspondente aos servigos de escrituragio
das cotas do FUNDO.

§ 1° - A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente a0 més em que os servigos forem prestados.

§ 2° - A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituracdo das cotas do FUNDO, descrita
na letra “b” do caput do presente artigo, podera variar em fungdo da movimentagdo de cotas e quantidade
de cotistas de emissdo do FUNDO.

§ 3° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas
ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

§ 4°- O GESTOR fara jus (i) a taxa de gestdo, que sera devida a partir do 7° (sétimo) més de funcionamento
do FUNDO, contados da data da primeira integralizagdo de cotas da Primeira Emissao, estando incluida
na Taxa de Administragdo, nos termos do caput; e (ii) a taxa de performance (“Taxa de Performance™), a
qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 més do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x { [Resultadon.i] — [PL Base * (I+Indice de Referéncia)] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

- Indice de Referéncia = Variagio do DI-Over, calculado e divulgado pela B3 no periodo de apuragio.
Esta referéncia ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os cotistas;

- PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contdbil do FUNDO utilizado na primeira
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patrimonio liquido
contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao
subsequentes

«  Resultado conforme formula abaixo:

Resultadon.1 = [(PL Contabil,.1) + (Distribuicoes Atualizadasm-1)]

Onde:

n
Distribui¢des Atualizadas m-1: = Y j-m_Rendimento m.1 * (1+indice de Correcio més n)
(1 + indice de corregdao més 1)

Onde:

«  PL Contabil m-1 = patrimdnio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da apuragao
da Taxa de Performance);

+  Rendimento m-1 = rendimentos a distribuir de m-1 (més anterior ao da apuragdo da Taxa de
Performance). Caso ndo tenha atingido performance, adiciona-se o montante distribuido nos semestres
anteriores.

« 1= Mg&s de referéncia

+ n=més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 5° Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabil n.; sera o valor da
integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 6° As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ltimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 7°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor contabil da cota do FUNDO, somado
as Distribui¢des Atualizadas (conforme definido acima) por cota, for inferior ao seu valor por ocasido da
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ultima cobranga efetuada. Entende-se por “valor contabil da cota” aquele resultante da divisdo do valor do
patrimonio liquido contabil do FUNDO pelo niimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, quando da
apuracdo da Taxa de Performance.

§ 8°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas;
e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de rentincia ou destitui¢do por deliberagdo
da assembleia geral.

§1° - Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

I. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagado
do FUNDQO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

II. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, se aplicavel, a ata
da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque a assembleia de que trata o
§ 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidag@o extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou ndao do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimoénio do FUNDO, até
ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do
FUNDO em consequéncia da rentncia, da destitui¢do ou da liquidagdo extrajudicial do administrador,
cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do
FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias tteis contados

da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma
institui¢do para processar a liquidagdo do FUNDO.
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Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre o
FUNDO:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo contetido
reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrugdo CVM 472;

III. anualmente, até¢ 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatorio do auditor independente; e

¢) o formulario eletronico cujo contetido reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordindria.
Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribui¢des publicas de novas cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39V da Instrugdo CVM 472,

atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagGes eventuais sobre o FUNDO:

I. edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

I. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
III. fatos relevantes;

IV. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria;
e
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V. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - A divulgagdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no paragrafo
anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a4 o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas ¢ a CVM, inclusive para o envio de
informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de autorizagio
do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instru¢do CVM 472, bem como indicag@o dos enderecos fisicos e eletronicos em
que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas
atividades.

Art. 32 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragdo
que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicag@o com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacoes de cadastro desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucio CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nio se
limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do investimento do FUNDO ser passivel da isengao
prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lei n°
11.033™), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa.
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Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

I. demonstrac¢des financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,

II. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM 472;

III. destituigdo ou substituicio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto;

IV. emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. dissolug@o e liquidagdo do FUNDO, naquilo que no estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. defini¢do ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

VIIL elei¢do e destitui¢do de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, ¢
aprovagao do valor méaximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel,

IX. alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

X. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, § 2°,
34 ¢ 35, inciso IX da Instrugdo CVM 472;

XI. alteracdo da Taxa de Administragdo nos termos do art. 36 da Instru¢do CVM 472; e
XII. destituigdo ou substituicdo do GESTOR.

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I do caput deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

§ 3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.
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§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacao,
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, bem como
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos
do Fundo, e, ainda, envolver reducgdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:
I.  no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordindrias.

§ 1° - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
aconvocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocacdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para
esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicag@o cuja comprovagio de recebimento pelo cotista
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso
de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletronicas, como o caso da Central de
Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3, observadas as seguintes disposi¢oes:

1.  da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
II. aconvocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberagdo da assembleia; e

III. o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
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informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
I. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

III. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-A da Instrugdo CVM 472,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos
no Art. 35, §1° no Art. 36, § 3° e no Art. 40, § 2° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagio.

Art. 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os
votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria
simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das
cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberagdes relativas as
matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, X e XI do caput do Art. 34 acima.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocag@o qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Art. 39 - Somente podero votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagao da assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.
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§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, observado o
disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que
a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da
respectiva assembleia geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario,
por meio da mesma procuragao, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser
dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de
que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDQO, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento
da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19A e 41, [ e II da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

§ 2° - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
I.  sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

II. os socios, diretores ¢ funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

II. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;
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IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° - A verificacdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizagdo.

§4° - Nao se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

I.  osunicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a V; ou

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de

voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observados os seguintes requisitos:

1. ser cotista do FUNDO;

II. ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliério;
IV. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
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II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 3°- O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

§ 4° - A funcgdo de representante dos cotistas é indelegavel.
§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste Regulamento as seguintes informacdes sobre

o(s) candidato(s):

I. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instru¢do CVM 472;
e

II. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formag@o académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento
imobiliario em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleig¢do e de término do mandato,
descri¢do de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas, transformagio, incorporagdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

III. denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protegao
dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias uteis ao FUNDO;

IV. analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

V1. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas;
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c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VIL. exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIIL fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposigao
do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste
Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagoes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgag@o nos termos dos Arts. 40 e 42
da Instru¢ao CVM 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Parégrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser apresentados e
lidos na assembleia geral do FUNDQ, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste

da ordem do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do Art.
33 da Instrug¢ao CVM 472.

Art. 46 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 48 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 49 - A apuracdo do valor contébil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de
acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que
sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacdo a
Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu
valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estard sujeito as normas de escriturago, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

1. aTaxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

II. taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

III. gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas neste Regulamento e na

regulamentagdo pertinente;

IV. gastos com a distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras
do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO,

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenago que lhe seja eventualmente imposta;

VIIIL honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e III do Art. 17 acima;
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IX. gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusao, incorporacao, cisao, transformagao ou liquidacdo do FUNDO e
a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

XI. ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIIIL. gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis eventualmente integrantes
do patriménio do fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV.despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVL honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 1° - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo.

§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da Instrugdo CVM
472, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso

assim deliberado quando da aprovag¢do de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA,
GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
assembleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I. a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para
prestacdo dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do FUNDO;
e

II. a aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissio da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

154



I. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

II. asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou consultor especializado, com exceg¢do dos cargos exercidos em orgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde
que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAOQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE
COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na propor¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 - Na hipodtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das tltimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 55 - Ap6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento 8 CVM da seguinte documentagio:

I.  no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

II. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolugdo ou liquidacao, o patrimonio do FUNDQO sera partilhado aos cotistas, apds

sua alienagdo, na propor¢do de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigagdes e despesas do
FUNDO.
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§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolug@o e liquidagdo do FUNDO obedecerao as regras da Instrugao
CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrucdo CVM 555.

§ 2° - Em caso de liquidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienacdo, os proprios ativos serdo entregues
aos cotistas na propor¢ao da participagdo de cada um deles.

§ 3°-Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante
a constitui¢do de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista serd calculada de acordo com a
propor¢ao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulag@o a época, sendo que,
apos a constituicao do referido condominio, a ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR estardo desobrigados
em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo,
serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

I. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, (“Codigo Civil”), informando a proporgdo de ativos a que cada cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer isen¢io de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante
os cotistas até a constitui¢do do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para
o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas
no Codigo Civil;

II. caso os cotistas ndo procedam a elei¢ao do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
dias tuteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i) acima, essa funcdo sera exercida pelo
cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigagdo de integralizagdo das cotas subscritas; e

III. a ADMINISTRADORA e¢/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificagdo referida no
inciso I acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicard a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagdo dos titulos e
valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Codigo Civil.

Art. 57 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos
cotistas apds recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 58 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara na manutengao

da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor
na proporg¢do da diminui¢do do patrimodnio representado pelo ativo alienado.
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Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim
de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatdrios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos
terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito
de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio
de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo
as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A Politica de
Voto orientara as decisdoes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: https://www.galapagoscapital.com/Home/Documents

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem
a necessidade de aprovagao ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, ¢ considerado um dia 1til qualquer dia, exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de S&o Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade e
o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDQ, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo
coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em decorréncia
dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do
valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia
da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A
ADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciagdo dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em
caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA ¢
0 GESTOR responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de
sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos riscos
descritos no Anexo I a este regulamento.

Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
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ANEXO I AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que 0o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos € divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢ido CVM n° 472, devendo
os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes
decorrentes das flutuagdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados
de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido do
FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou
nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacao a tais ativos pode ndo ser
capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificagao dos ativos integrantes
da carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentac¢des pontuais atipicas e imprevisiveis que
podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do FUNDO.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo FUNDO
ou por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualquer indenizagao, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala
global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagdo Mundial da
Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restrigdes as
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além
da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante
na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente
os Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigdes econdOmicas
resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no ambito
da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Imobiliarios monitorados pelo
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Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo, o que podera impactar a propria
viabilidade de realizagao da oferta.

Risco Relativo ao Prazo de Duracio Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo ¢ permitido o resgate
de cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
FUNDO, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacdo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo
das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do FUNDO e outras hipoteses em que o resgate
das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagdo do FUNDO.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sao contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas
no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratagdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do FUNDO,
da

ADMINISTRADORA ou da GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneragdo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial e com exposi¢do maxima limitada ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo, a contratacdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode nio ser
possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos
investidos pelo FUNDO, que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a
ADMINISTRADORA e/ou GESTORA nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugdo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condi¢des, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou
Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio
Liquido do FUNDO.
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h.

i

Riscos de Concentraciao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O risco
da aplicacdo no FUNDO tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for
a concentragdo, maior serd a chance de o FUNDO softrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os
Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor
calculado através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realiza¢do da marcagéo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando
ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo céalculo é
realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Dura¢do do FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDO
poderao softrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transagdes
do FUNDO ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidagdo das
operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patrimonio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco
de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito
podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI
dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que,
em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, 0 FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros,
que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execugdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicao da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO
ser afetada. Em um eventual processo de execucdo ou excussao das garantias vinculadas aos CRI, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode néo ser suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.
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L.

Risco Inerente a Titularidade de Imo6veis em Razao da Execucido de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussao das
garantias dos Ativos, 0 FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados
a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localiza¢do, destinagdo, uso e estrutura, incluindo, mas
ndo se limitando: Risco de Desapropriaco; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro;
Risco de Outras Restrigdes de Utilizagdo de Imodvel pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias
Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e Sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira ¢ a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDQO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liquido. O
FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados
a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO
venha a ser eventualmente condenado. A ADMINISTRADORA, a GESTORA e¢/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responséaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢do ou manutencéo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o FUNDO
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar 8 ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administrac@o ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagio a outro FUNDO, ou (iii) liquidagao
do FUNDO.

73T RTSETT
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A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos
Cotistas, bem como nio hd como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do
FUNDO.
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0. Risco de ndo Concretizacio da Oferta das Cotas da 1* Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas de
Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscri¢cio Condicionadas e do Investimento
por Pessoas Vinculadas

No ambito da 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidacdo do FUNDO caso nao seja subscrito o montante de cotas
equivalente ao patrimdnio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrim6nio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas,
(i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuigdo Primaria
paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragao/acréscimo, sendo que, na 1* emissdo, o FUNDO
sera liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de
o FUNDO ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicao de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do FUNDO, os investidores que
tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor
inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos
Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscrigdo das
respectivas cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera
prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de
suas ordens de subscri¢ao.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada
com o investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de nio Materializacido das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca
do FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que
envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO ¢ projetada
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuag@o e situacdo
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
prospectos, conforme aplicavel.
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O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, 0 que Podera Resultar em uma Dilui¢cdo da
Participacio do Cotista ou Reducio da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade
de capital ou para aquisi¢cdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas
poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO nao concede
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢do de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do
FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de
novas cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, ¢ possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidac@o antecipada do FUNDO.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia
Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA,; (ii) os socios,
diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA; (iii) empresas ligadas a
ADMINISTRADORA ou aa GESTORA, seus sécios, diretores ¢ funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do
FUNDO,; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal restri¢do de voto pode trazer
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prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
Risco Tributario

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se
a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢ao ao Programa de Integracdo Social — PIS
¢ Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagodes financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras
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referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele
retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nédo obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n° 11.196, de
21 de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste
Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica,
desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas nao
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o
FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada
uma distribui¢do de rendimentos pelo FUNDO em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham
sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isengdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a
mudanga na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas s@o isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por
forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislac@o tributaria, eliminando a isenc¢do acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagido
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade
do FUNDO.

. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0o FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA,
entre 0 FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por
cento) das cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovagio
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da
Instrugdo CVM n° 472. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam
sua ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da distribui¢do das cotas do FUNDO, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da ADMINISTRADORA: (i) a GESTORA,
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para prestacdo dos servigos de gestdo do FUNDO e (ii) o coordenador lider e instituigdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestagdo dos servicos de distribui¢do de cotas do
FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizarao
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
FUNDO e aos Cotistas.

Risco decorrente da Possibilidade de Distribui¢cao Parcial
Sera admitida a distribuicao parcial das cotas da Primeira Emissao, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos de
integralizacdo de Cotas da Primeira Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da
integralizac@o das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolugao de tais recursos ao investidor,
os recursos obtidos com a Primeira Emissao serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Primeira Emisséo, a captagdo
inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selegio dos Ativos Alvo que integrardo o
patrimonio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que poderd impactar a
rentabilidade do FUNDO.

. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociac@o de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacgao
das cotas que permita aos Cotistas sua alienag@o, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter
pregos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas
cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficidrio da
distribuicdo de rendimentos, da distribui¢@o adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a
data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagdo das cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funco de seus interesses exclusivos em
detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto
de cada emissdo do FUNDO, conforme o caso.

Niao Existéncia de Garantia de Elimina¢do de Riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os
quais poderfo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug@o do objeto
do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos
e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica econdémica, decisdes judiciais etc. Embora a
ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, nao ha
qualquer garantia de completa eliminac@o da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.
Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
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reduzida.
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacio Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situag@o pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relagdo aos
critérios de concentrag@o. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagao pela GESTORA de
Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a GESTORA podera nio
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo
devida pelo FUNDO, pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento,
e, caso o FUNDO ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de
Ativos Imobiliarios para aquisicao pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
em fungdo da impossibilidade de aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério da GESTORA.

bb.Risco Operacional

CC.

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos
pela GESTORA, portanto os resultados do FUNDO depender@o de uma administragio/gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta
corrente autorizada do FUNDO. Na hipdtese de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da institui¢ao
financeira na qual ¢ mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros 14 depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por
via judicial e, eventualmente, poderéo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinag@o entre os Cotistas. O patrimdnio do FUNDO néo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

dd. Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa administrado pela B3.
O preco de negociag@o das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e
comprar as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideragdo elementos decisdes que sao
alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Adicionalmente, o preco de negociagao
pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO, cujo procedimento de célculo sera realizado de acordo com o manual
de precificacdo adotado pelo CUSTODIANTE.
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ANEXO IV

ATO DO ADMINISTRADOR DE APROVACAO DA OFERTA
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1° RTD-RJ Protocolo1936072 Selo EDMI74782-GIE. RJ,06/10/2020
Ne de controle: eef1977fa6d09fe04ec6258c93bee599

@TG Pactual

ATO DO ADMINISTRADOR DO GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FlIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO CNPJ 35.652.154/0001-42

Pelo presente Instrumento Particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legaisinfra-assinados, naqualidade
de instituicdo administradora do GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 35.652.154/0001-42 (“GCFF11” ou “Fundo”) por seus
representantes legais infra-assinado, RESOLVE:

1. Com fundamento no artigo 12 do Regulamento aprovar a segunda emissdo de cotas do Fundo para
distribuicdo mediante oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucdo CVM 400”), da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472") do
Regulamento e das demais disposi¢cGes legais, com as seguintes caracteristicas e demais condig¢Ges

constantes no Capitulo VII do Regulamento (“Oferta”):

(@) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de até 600.000
(seiscentas mil) cotas do Fundo, sem considerar as cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definido;

(b)  Preco de Emissdo das Cotas: R$100,00 (cem reais) cada cota, ja considerada a Taxa de Distribuico

Primaria;

(c) Aplicacdo Minima Inicial: o investimento minimo por investidor é de 1 (uma) cota, em valor

correspondente a R$100,00 (cem reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”);

(d) Montante Inicial da Oferta: a segunda emissdo sera de, inicialmente, R$60.000.000,00 (sessenta

milhdes de reais), podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme o caso, mediante a
emissdo do lote adicional (“Segunda Emissdo”);

(e) Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Segunda Emissdo do Fundo serd admitida a

distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo correspondente a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Caso ndo sejam subscritas cotas em montante correspondente

ao Montante Minimo até o término do prazo de subscri¢do das cotas a Segunda Emissdo sera cancelada.
Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo, mas
ndo correspondente ao valor da Segunda Emissdo, descrito no item “(d)” acima, o Administrador realizara
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor;
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(f) Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente ofertada
também podera ser acrescida em até 20% (vinte cento), ou seja, até 120.000 (cento e vinte mil) cotas,
correspondentes ao valor adicional de até R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais) (“Lote Adicional”), nos
termos do artigo 14, § 22 da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo emitidas, se for o caso,
nas mesmas condi¢des e Preco de Emissdo das cotas inicialmente ofertadas;

(g) Destinacdo dos Recursos: os recursos serdo destinados para a realiza¢do do objeto do Fundo;

(h)  Pudblico Alvo: a Segunda Emissdo sera direcionada para Investidores Institucionais e Investidores
N3do Institucionais. Serdo considerados Investidores Institucionais, os Investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 92-B da Instrugdo CVM 539, de 13 de novembro de 2013 (“Instrucdo CVM 539”), que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,

entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3 S.A.— Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, assim como investidores ndo residentes ou pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem suas ordens de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.100,00 (um
milhdo e cem reais), desconsiderada a Taxa de Distribuigdo Primaria, que equivale a, pelo menos, 10.001
(dez mil e uma) cotas, por meio de ordem de investimento direcionada ao Coordenador Lider (abaixo
definido), e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e

Investidores Ndo Institucionais, pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem pedido de reserva durante o
periodo de reserva, junto a uma Unica instituicdo participante da Oferta, observados o Investimento
Minimo por Investidor e a Aplicagdo Maxima por Investidor N3o Institucional de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), desconsiderada a Taxa de Distribuigcdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de

10.000 (dez mil) Cotas (“Investidores Ndo Institucionais”);

(i) Séries: a Segunda Emissdo serd efetuada em série Unica;

(j) Forma e Integralizacdo: todas as cotas da Segunda Emissdo serdo nominativas e escriturais e

deverdo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;

(k)  Taxa de Ingresso: ndo sera cobrada taxa de ingresso;

(1) Taxa de Distribuicdo Primdria: Taxa em montante equivalente a 3,74% (trés inteiros e setenta e

quatro centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Cotas, totalizando o valor de RS 3,74 (trés reais e
setenta e quatro centavos) por Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuigdo da Oferta devida as Institui¢des Participantes;

(m) Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 13, (b) do Regulamento, é assegurado aos

cotistas a preferéncia na subscrigdo de novas cotas (“Direito de Preferéncia”), na propor¢do do nimero de

cotas que possuirem, conforme aplicagdo do fator de propor¢do para subscricio de Cotas de
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7,4599030212. A quantidade de cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de cotas fracionarias,
observadas as disposi¢cdes pertinentes ao rateio. Os cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do 52 (quinto)
Dia Util subsequente a data de inicio da Oferta, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custédia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 ou junto ao Escriturador, sendo permitido
aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros
(“Cessionarios”), exceto as Pessoas Vinculadas, total ou parcialmente e desde que em tempo habil para
qgue o respectivo Cessiondrio possa exercé-lo durante o periodo de preferéncia. Caso, apds o exercicio do
Direitode Preferéncia, sejaverificadaa existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas, referido saldo
sera distribuido no ambito da Oferta;

(n) Direito das Cotas: Cada cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas no Regulamento do
Fundo. As cotas da Oferta, desde que alcangado o Valor Minimo da Oferta, fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua
subscrigdo e integralizagdo e com direitos iguais as demais cotas do Fundo;

(o) Negociacdo das Cotas: As cotas subscritas e integralizadas serdao admitidas a negociagdo secundaria

no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3; e

(p)  Critério utilizado para a fixacdo do valor das Cotas: O valor da cota foi fixado com base nas

perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme artigo 13, (a) do Regulamento.

2. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelos artigos 42 e 10, §
12 da Instrugdo CVM 472, para a obtenc¢do do registro da Segunda Emissdo de cotas do Fundo, as quais
serdo distribuidas nos termos da Instrugao CVM 400.

3. Deliberar a contratacdo, nos termos da Instrugdo CVM 472, da instituicdo lider da Segunda Emissdo,
conforme abaixo:

(@) Coordenador da Oferta: a oferta sera coordenada pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE
VALORES, instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado do Sdo Paulo, na Rua Iguatemi,
n2 151, 272 andar CEP 014501-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 65.913.436/0001-17 (“Coordenador
Lider”); e

(b) Até a data de obtengdo de registro da Oferta, poderdo ser convidadas outras Institui¢des
Intermediarias a participagdo de consércio com o fim especifico de distribuir as referidas cotas, nos termos
do artigo 34 da Instrugdo CVM n2400/03 (“Participantes da Oferta”).

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 1 (uma) via, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.
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RERRATIFICAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE 01/09/2020
CNPJ 35.652.154/0001-42

Pelo presente Instrumento Particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade
de instituicdo administradora do GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FlIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 35.652.154/0001-42 (“GCFF11” ou “Fundo”) por seus
representantes legais infra-assinado, RESOLVE:

1. Rerratificar o Ato do Administrador firmado pelo Administrador, nesta data, que deliberou, com
fundamento no artigo 12 do Regulamento, pela a segunda emissdo de cotas do Fundo para distribuicdo
mediante oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Ato do
Administrador de Aprovacdo da Oferta” e “Instrucdo CVM 400”), da Instru¢do CVM 472 de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM 472"), indicando expressamente no item 1, “m”, que o Direito de Preferéncia se inicia

em 5 (cinco) dias Uteis contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, tendo como base para
o exercicio do direito de preferéncia a data de anuncio de inicio da Oferta, conforme inclusdo do trecho
destacado e sublinhado abaixo:

“Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 13, (b) do Regulamento, é assegurado aos

cotistas titulares de Cotas na data de divulgacdo do Antncio de Inicio Oferta a preferéncia na

subscrigdo de novas cotas (“Direito_de Preferéncia”), na propor¢éo do numero de cotas que

possuirem, conforme aplica¢do do fator de proporgdo para subscri¢éGo de Cotas de 7,4599030212. A
quantidade de cotas a ser subscrita por cada cotista no dmbito do Direito de Preferéncia deverd
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de cotas fraciondrias,
observadas as disposi¢Ges pertinentes ao rateio. Os cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do
52 (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do Anincio de Inicio da Oferta, junto & B3, por

meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3 ou junto ao Escriturador, sendo permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros (“Cessiondrios”), exceto as Pessoas Vinculadas,
total ou parcialmente e desde que em tempo hadbil para que o respectivo Cessiondrio possa exercé-lo
durante o periodo de preferéncia. Caso, apds o exercicio do Direito de Preferéncia, seja verificada a
existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas, referido saldo serd distribuido no dmbito da
Oferta;”
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2. Consolidar a redagdo do Ato do Administrador de Aprovacgdo da Oferta, conforme Anexo |, deste
Instrumento.

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 1 (uma) via, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.
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ANEXO |
CONSOLIDAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE 01/09/2020
CNPJ 35.652.154/0001-42

Pelo presente Instrumento Particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade
de instituicdo administradora do GALAPAGOS FUNDO DE FUNDOS - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 35.652.154/0001-42 (“GCFF11” ou “Fundo”) por seus
representantes legais infra-assinado, RESOLVE:

1. Com fundamento no artigo 12 do Regulamento aprovar a segunda emissdo de cotas do Fundo para
distribuicdo mediante oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucdo CVM 400”), da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”) do
Regulamento e das demais disposicGes legais, com as seguintes caracteristicas e demais condigdes

constantes no Capitulo VIl do Regulamento (“Oferta”):

(@) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de até 600.000

(seiscentas mil) cotas do Fundo, sem considerar as cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definido;

(b) Preco de Emissdo das Cotas: R$100,00 (cem reais) cada cota, ja considerada a Taxa de Distribui¢do

Primaria;

(c) Aplicacdo Minima Inicial: o investimento minimo por investidor é de 1 (uma) cota, em valor

correspondente a R$100,00 (cem reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”);

(d) Montante Inicial da Oferta: a segunda emissdo serd de, inicialmente, R$60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais), podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme o caso, mediante a emissdo
do lote adicional (“Segunda Emissdo”);

(e) Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Segunda Emissdo do Fundo sera admitida a

distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo correspondente a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Caso ndo sejam subscritas cotas em montante correspondente ao

Montante Minimo até o término do prazo de subscrigdo das cotas a Segunda Emissdo serd cancelada. Caso
sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo, mas nao
correspondente ao valor da Segunda Emissao, descrito no item “Error! Reference source not found.” acima,
o Administrador realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor;
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(f) Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente ofertada
também podera ser acrescida em até 20% (vinte cento), ou seja, até 120.000 (cento e vinte mil) cotas,
correspondentes ao valor adicional de até R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais) (“Lote Adicional”), nos
termos do artigo 14, § 22 da Instrugdao CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo emitidas, se for o caso,
nas mesmas condigdes e Preco de Emissdo das cotas inicialmente ofertadas;

() Destinacdo dos Recursos: os recursos serdo destinados para a realizagdo do objeto do Fundo;

(h) Publico Alvo: a Segunda Emissdo sera direcionada para Investidores Institucionais e Investidores Ndo
Institucionais. Serdo considerados Investidores Institucionais, os Investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 92-B da Instrucdo CVM 539, de 13 de novembro de 2013 (“Instrucdo CVM 539”), que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,

entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a
aplicagcdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A.— Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, assim como investidores ndo residentes ou pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem suas ordens de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.100,00 (um
milhdo e cem reais), desconsiderada a Taxa de Distribuicdo Primdria, que equivale a, pelo menos, 10.001
(dez mil e uma) cotas, por meio de ordem de investimento direcionada ao Coordenador Lider (abaixo
definido), e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e Investidores

Ndo Institucionais, pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem pedido de reserva durante o periodo de
reserva, junto a uma unica instituicdo participante da Oferta, observados o Investimento Minimo por
Investidor e a Aplicacdo Maxima por Investidor N3o Institucional de R$1.000.000,00 (um milh3o de reais),
desconsiderada a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade mdaxima de 10.000 (dez mil) Cotas
(“Investidores N&o Institucionais”);

(i) Séries: a Segunda Emissdo serd efetuada em série Unica;

() Forma e Integralizacdo: todas as cotas da Segunda Emissdo serdo nominativas e escriturais e deverdo

ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;

(k)  Taxa de Ingresso: ndo serd cobrada taxa de ingresso;

() Taxa de Distribuicdo Primadria: Taxa em montante equivalente a 3,74% (trés inteiros e setenta e

quatro centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Cotas, totalizando o valor de RS 3,74 (trés reais e
setenta e quatro centavos) por Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdo de estruturagao e distribuicdo da Oferta devida as Institui¢cGes Participantes;

(m) Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 13, (b) do Regulamento, é assegurado aos

cotistas titulares de Cotas na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta a preferéncia na subscri¢do
de novas cotas (“Direito de Preferéncia”), na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, conforme

aplicagdo do fator de proporgdo para subscricdo de Cotas de 7,4599030212. A quantidade de cotas a ser
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subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de cotas fracionarias, observadas as disposi¢Ges pertinentes ao
rateio. Os cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o periodo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacio
do Anuncio de Inicio da Oferta, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3 ou junto ao Escriturador, sendo permitido aos cotistas ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros (“Cessionarios”),
exceto as Pessoas Vinculadas, total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo
Cessionario possa exercé-lo durante o periodo de preferéncia. Caso, apds o exercicio do Direito de
Preferéncia, seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas, referido saldo sera
distribuido no ambito da Oferta;

(n) Direito das Cotas: Cada cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas no Regulamento do
Fundo. As cotas da Oferta, desde que alcangcado o Valor Minimo da Oferta, fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua
subscricdo e integralizacdo e com direitos iguais as demais cotas do Fundo;

(0) Negociacdo das Cotas: As cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociagdo secundaria
no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3; e

(p) Critério utilizado para a fixacdo do valor das Cotas: O valor da cota foi fixado com base nas

perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme artigo 13, (a) do Regulamento.

2. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelos artigos 42 e 10, § 12
da Instrugdo CVM 472, para a obtengdo do registro da Segunda Emissao de cotas do Fundo, as quais serao
distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 400.

3. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrugdo CVM 472, da instituigdo lider da Segunda Emissao,
conforme abaixo:

(@) Coordenador da Oferta: a oferta sera coordenada pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE
VALORES, instituicdo financeira com sede na cidade de S3ao Paulo, estado do Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n2
151, 272 andar CEP 014501-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”);
e

(b) Até a data de obtengdo de registro da Oferta, poderdo ser convidadas outras Instituicdes
Intermedidrias a participa¢do de consdrcio com o fim especifico de distribuir as referidas cotas, nos termos
do artigo 34 da Instrucdo CVM n2 400/03 (“Participantes da Oferta”).
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE

181



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

182



(© Galapagos

CAPITAL

S3do Paulo, 05 de outubro de 2020
Estudo de Viabilidade

O presente Estudo de Viabilidade foi preparado pela Galapagos Capital, Gestor do GALAPAGOS
FUNDO DE FUNDOS - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), com o objetivo de
apresentar a rentabilidade esperada do investidor na aquisicdo de Novas Cotas na Oferta, de
acordo com as premissas detalhadas adiante.

Além disso, o Estudo de Viabilidade apresenta a visdo do Gestor sobre o mercado de Fundos
Imobiliarios e os critérios de alocacdo definidos para os recursos da Oferta.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RESULTADOS FUTUROS.
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Premissas do Estudo de Viabilidade
Metodologia

Para a elaboragdo desse Estudo de Viabilidade o Gestor utilizou como metodologia base a
projecdo de receitas gerada pelos ativos investidos com os recursos provenientes da Nova
Emissdo com base nas premissas e critérios de elegibilidade definidos, descontados das
despesas projetadas, obtendo como resultado o lucro caixa passivel de distribuicdo em forma
de rendimentos divulgados mensalmente aos cotistas.

Data Base

A data base do presente Estudo de Viabilidade é 05/10/2020. Os dados apresentados sdo
referentes ao més de agosto de 2020, data base do ultimo informe mensal divulgado pelo Fundo
na presente data.

Distribuicao de Rendimentos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado auferido, apurado segundo regime de caixa. A divulgagao de rendimentos do Fundo
ocorre mensalmente, no 92 (nono) dia util de cada més, com o pagamento ocorrendo no 149
(décimo quarto) dia util.

Horizonte de Investimento

O horizonte de investimento considerado no Estudo de Viabilidade é de 5 (cinco) anos. O Fundo
possui prazo de duragdo indeterminado.

Prazo de Alocagao

De acordo com a projecdo elaborada pelo Gestor o prazo para alocagdo dos recursos serd de 3
(trés) meses apds o encerramento da Oferta. Para elaboragdo dessa projegdo, foi observado o
volume médio diario de negociacdo das cotas dos Fundos monitorados pelo Gestor, além de
potenciais oportunidades no mercado primario.

Receitas
Receitas com Rendimentos da Carteira Investida de Flls

Para elaboragdo da projegdo de receitas com rendimentos, foi levada em consideragdo o atual
nivel de distribuicdo de rendimentos dos Flls monitorados pelo Gestor para alocagdo no
mercado secundario, além de potenciais alocagGes no mercado primario, que geralmente
oferecem um prémio para os investidores. Adicionalmente, oportunidades restritas que o
Gestor podera ter acesso no periodo de alocagdo, aumentando o rendimento esperado médio
da carteira investida.
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Para efeitos do Estudo de Viabilidade, foi definido o rendimento médio de 7% (sete por cento)
a0 ano para a carteira de Fundos Imobilidrios investida apds o periodo de alocagdo.

Receitas com Ganho de Capital na Alienacao de Cotas de Flis

As Receitas com Ganho de Capital na Alienagdo das Cotas foram projetadas considerando um
ganho de capital médio de 1,5% (um e meio por cento) ao ano do IFIX, premissa baseada no
retorno histérico do indice desde a sua criagdo. Além disso, foi considerando um ganho de
capital adicional de 1,5% (um e meio por cento) ao ano gerado pela gestdo ativa da carteira, ou
seja, ganhos adicionais ao que uma carteira de gestdo passiva obteria ao investir em uma
carteira idéntica ao IFIX.

As receitas com ganho de capital na aliena¢do das cotas de Fll foram deduzidas da aliquota de
15% (quinze por cento) de imposto de renda. Esse recolhimento é passivel de questionamento
perante a Receita Federal. Considerando que alguns outros Fundos ja obtiveram sucesso na
solicitagdo, essa estratégia podera ser seguida pelo Fundo no futuro. No entanto, para efeito
desse Estudo de Viabilidade, ndo foi projetado ganho potencial com a possivel obtengdo de
sucesso nessa estratégia.

Receitas com Ativos de Liquidez

Para projecdo de receitas geradas pelos ativos investidos em liquidez, foi considerado um
rendimento liquido de 80% (oitenta por cento) do indice DI.

Despesas
Despesa com Taxa de Administra¢cao

Taxa de 0,2% (vinte centésimos por cento) ao ano cobrada mensalmente, calculada (1) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remunerac¢do, observado o valor
minimo mensal de RS 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais) devido a partir do 32 (terceiro)
més de funcionamento do Fundo, contados da data da primeira integralizagdo de cotas da
Primeira Emissdo, até o 122 (décimo segundo) més, contado da data da primeira integralizagdo
de cotas da Primeira Emiss3o, e serd devido RS 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 132 (décimo
terceiro) més do FUNDO, contado da data da primeira integralizagdo de cotas da Primeira
Emissdo, atualizados anualmente segundo a varia¢do do IGP-M.

Despesa com Taxa de Gestdo

Taxa de 0,8% (oitenta centésimos por cento) ao ano cobrada mensalmente, calculada (a.1) sobre
o valor contdbil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
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integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

Despesa com Taxa de Performance

A taxa de performance é de 20% (vinte por cento) sobre o indice de referéncia.

Despesa com Taxa de Escrituragao

Taxa de 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano cobrada mensalmente, calculada sobre a
mesma base de célculo da taxa de administragdo com valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco
mil reais).

Demais Despesas

As demais despesas projetadas sdo: taxa de fiscalizagdo da CVM, taxa Anbima, taxa da B3,
Manutencdo de contas, auditoria, entre outros. Foram projetados custos de RS 70.000,00
(setenta mil reais) ao ano com as demais despesas.
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Sobre a Gestora

A Galapagos é uma companhia de investimentos alternativos com a missdo de oferecer aos
investidores retornos diferenciados e consistentes, por meio de uma abordagem de
investimento global em ativos liquidos e estruturados.

Fundada em 2019 por executivos seniores com vasta experiéncia de mercado e profundo
conhecimento de finangas, a Galapagos tem mais de 25 profissionais e escritérios em S3o Paulo
e Miami.

Nosso diferencial é o conjunto de talentos que atua de forma dinamica e complementar, com
habilidade para estruturar e gerir recursos globalmente.

A conexado e sinergia com um ecossistema de inovagdo nos traz capacidade e tecnologia para
originar ativos, de maneira agil e flexivel, produtos escalaveis.

Diferenciais

Executivos séniores dentro de uma
verdadeira estrutura de
partnership

Escritdrios em S&o
Paulo e Miami

Uso de tecnologia para
ganho de escala

Time com experiéncia de
atuacdo no Brasil e no exterior

Estrutura Organizacional

Capacidade de originar e gerir
recursos globalmente

Estratégias
descorrelacionadas
com a indudstria

Andrea Di Sarno

S A
132, in 2, in

Gestao
Estruturados

Multies!

de Recebiveis

Venture Debt

Agronegocios

Non Performing Loan

Sergio Zanini

Macroeconomia

Comité Executivo

Andrea Di Sarno
Bruno Carvalho

Carlos Fonseca

Guilherme Lee
Humberto Vallone
Marcelo Pessoa

Marco Bologna
Miguel Russo
Sergio Zanini

Bruno Carvalho

Sq
g,m

Big Data
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Equipe @Galapagos

Sergio Zanini (13) Andrea Di Sarno (6) @E
Gestao Estruturados

Carlos Fonseca
Chairman Comité de
Investimentos

@

Macro (4) Crédito (4) Imobiliario (2) Research (3) Bruno Carvelho.

Cross Asset Crédito Onshore Imobilidrio Economia / Estratégia Daniel Serto
Sergio Zanini Gilberto Paim Felipe Solzki Gino Olivares Hiimberto Vallone |
2 c Jafet
Equities Crédito Offshore Analista Rodrigo Jafet Joel L Barica
Scott Hodgson Danny Dayan Yorgos Coutroutsos Big Data i S
o Matheus Gillet "
Cross Asset Analista Mareo Qechialint ?46%1(; RR“ e
Thomas Averbuck < Iscos
Valter Filho Rodrigo Mota

Execu¢ao Analista
Pedro Appolinario Jefferson Pimentel &

Dominique Igel
Business
Management

Comité Imobilidrio

O Comité Imobilidrio do Gestor é composto por membros com grande histérico de tomada de
decisdo e gestdo de investimentos no mercado imobilidrio e demais setores da economia. As
diferentes experiéncias e habilidades dos membros, tornam o ambiente propicio para
discussdes e as decisGes de investimento sdo tomadas somente apds o voto favordvel de todos
os membros, incluindo o head de Legal & Compliance e o COO do Gestor.

Comité Imobiliario (© Galapagos

e o o

Carlos Fonseca |  Chairman Comité Imobilizric 23 de real estate do BTG Pactual, onde liderou a estruturago e aquisiio de diversos ativos ligados a0
Felipe Solzki | Portfolio Manager Imobiliério 30 dos Fundos dos setores de crédio imobliério e hatelaria
Andrea Di Sarno Membro do Comité cturing do Credit Suisse e de private equity do BTG Pactual, ande participou da estruturagao e aquisicao de diverso:
- 13 anos de experiéncia
Humberto Vall Membro do Comité
umberto Vatione ro 0o tom Atuou na area de real estate do BTG Pactual, onde foi responsavel pela rea de desenvalvimento imobiliério.
Sergio Zanini Membro da Comité
h rgio possui vasta experiéncia na analise de ativos e gestdo de portfolios.
. T1anos de experiéncia.
Guilherme Lee Legal & Compliance
et & omplianc Head de Legal e Compliance da Galapagos, Lee 4 atuou em diversas operagdes envolvendo companhias ligadas 20 setor imobiliario.
. T1an0s de experiéncia
Miguel Russ 0o
1guet Russo OO da Galapagos, Miguel possui grande experiencia na gestio de ativas imobilisrios.

Processo de Investimento

O processo de investimento da Gestora é baseado em 4 pilares principais: A originagdo de
oportunidades com base no acompanhamento do mercado secundario, por meio de modelos
econdmicos e atualizacdo constante de premissas para analise dos riscos e potencial retorno de
cada investimento e, no mercado primario, pela originagdo de oportunidades por meio do
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relacionamento com parceiros estratégicos, participando diretamente da definigdo dos termos
e condic¢Oes dos potenciais investimentos.

Processo de Investimento © Galapagos

Monitoramento

Com a realizacio do investimento, & iniciado o
monitoramento da posicdo, visando identificar e antecipar
qualquer movimento de mercado que possa afetar os
fundamentos do investimento realizado.

Gestao ativa na identificacao de potenciais destravas de
valor nos Flls investidos e na negociacdo de cotas no
mercado secundario.

Acompanhamento de Mercado

Mercado Secundario: A Gestora possui uma extensa lista
de Flls na lista de acompanhamento, com atualizacao do
modelo econdmico a cada nova informagao ou alteragdo da
premissas, com o objetiva de definir os pardmetros de
investimento ou desinvestimento de cada posicao.

Mercado Primario: Anélise de todas das oportunidades no
mercado primario, incluindo as ofertas restritas.

9]

Aprovacao

Se, apos a andlise detalhada, o time de investimento Ao identificar uma possivel oportunidade durante o
mantém a visao positiva sobre a oportunidade, o caso & processo de monitoramento, 0 préximo passo & analisar de
levado para discuss3o em comité, onde a aprovacdo deve forma detalhada as premissas e caracteristicas do
ser feita por unanimidade. investimento. Esse processo envolve discusstes com
Além dos membros fixos do comitd, outros integrantes gestores, administradores, consultores, corretores de
podem participar, como a equipe responsavel pelos fundos imoveis, além de visita aols) ativo(s), anélise dos contratos,
de crédito locatarios, devedores e estrutura juridica, dentre outros

aspectos

Dentre as principais vantagens do investimento em Fundos Imobilidrios via um Fundo de Fundos
com uma gestdo especializada, o Gestor destaca 5 principais caracteristicas que possibilitam um
retorno diferenciado, se comparado com o investimento direto, com mitigacdo de riscos
envolvidos no processo de investimento.

Vantagens (© Galapagos

Diversificagdo

Investimento via FOF permite maior diversificagdo de riscos, com o mesmo volume de recursos

Gestao Especializada

Acompanhamento de todos os fatos e tendéncia do mercado financeiro e imobiliario que podem afetar o retorno dos Flis

Oportunidades Restritas

Diversas emisstes sao realizadas com acesso restrito (via ICVM 476) e disponiveis apenas para investidores institucionais

Ativismo

|dentificacao de oportunidades de geracao de valor nos ativos da carteira

Mercado Secundario

Acormpanhamento didrio da negociacdo de cotas no mercado secundario visando oportunidades de aquisicdo ou venda
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Contexto Macroecondémico e Mercado Imobiliario

Cenario Macroecondmico ©Galapagos
Taxa de Juros (Meta Selic) Crescimento Real do PIB (%)
Projetado

14,3%

13.8%

Projetado

2015 2016 2017 2018 2m9 2020 2021 2022 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Fonte: Boetim Focus 25/09/2020 & Gatapagos Capi te: Boteom F 2020 ¢ Gaapagos Captal
Inflagdo (%) Taxa de Desemprego (%)
Projetado Projetado
mIPCA ~IGP-M

201 2016 2017 2018

2019 2020 2021 2022 201

Mercado Imobiliario Brasileiro

13.0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(© Galapagos

Tendéncia Curto Prazo Tendéncia Longo Prazo

Escritorios

Logistica

Crédito Imobiliario

Shoppings

Hotelaria

Agéncias Bancarias

Residencial

Impacto da crise do coranavirus pode impactar
decisdes de expansao e aumentar, de forma pontual, a vacancia
em determinadas regices

POSITIVA Crescimento do e-commerce, impulsionado pela
quarentena, j& vem causando impacta positivo no setor

PQSITIVA A reducao da taxa basica de juros vem fomentando o
crescimento do setor

NEGATIVA Ja é possivel observar os efeitos da pandemia na
performance do setor

NEGATIVA Setor mais afetado pela crise no curto prazo, com
longo periodo de ocupacao baixa

NEGATIVA Tendéncia de digitalizacao dos servicos bancérios ja
estd sendo observada

POSITIVA Apés crise enfrentada nos Ultimos anos,o setor ja vem
apresentando fortes sinais de melhora

POSITIVA O baixo volume de entregas previstas para os
proximos anos e o preco dos alugueis defasados podem dar um
novo impulso ao setor

POSITIVA Pais ainda é carente de dreas de armazenagem
gerando perspectiva de crescimento para o setor

POSITIVA Crédito imobiliario em % do PIB do pais é
extremamente baixo em comparacao com outros paises

Cenario pos pandemia ainda € incerto, processo de
recuperacao deve ser lento para o setor

Cenario pos pandemia também ¢ incerto e o
crescimento de ferramentas de reunides online pode afetar o
setor no Longo prazo

NEGATIVA Localizacao e qualidade dos imdweis, na maioria dos
casos, torna incerta sua utilizacdo

POSITIVA déficit habitacional do pais tende a fundamentar
crescimento do setor

Mercado Imobiliario Brasileiro

(© Galapagos

Recuperacao

. Shoppings: Pandemia trouxe cenario de grande incerteza
e perspectiva de recuperacdo lenta para o setor

Desaceleracao

Escritorios RJ: Redugao lenta do nivel de vacéncia e
perspectiva de continuar com baixo volume de entregas
no curto e medio prazo

Logistica RJ: Vacancia estd nos menores niveis dos
Ultimos anas, principalmente por um longo periodo sem
novas entregas

Escritérios SP: Apesar da redugdo na velocidade de
recuperagao e possiveis aumentos pontuais em vacancia,
L] tendéncia é de recuperacdo

Logistica SP: Vacancia nos menares niveis dos Ultimos

anos, com aumento no preco dos alugueis nas melhores
regides
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Fundos Imobiliarios

O mercado de Fundos Imobilidrios brasileiro passou por um periodo de forte expansdo nos
ultimos anos, com grande crescimento nos numeros de Fundos listados, no valor de mercado
desses fundos, além de grande expansdo na liquidez das cotas, com o volume médio diario de
negociagdo de cotas batendo recordes de volume nos ultimos anos. No entanto, a marca mais
expressiva dessa expansdo € o crescimento no nimero de investidores, atingindo a marca de 1
milhdo no més de agosto de 2020.

epe s o
Fundos Imobiliarios © Galapagos
Valor de Mercado (R$ bilhges) Quantidade de Investidores (milhares)
89 89 21
2076 207 2018 2020 e o o - B 0
Fonte: Boletim Mensal Flls 83 Agosto 2020 Fonte Boletn Mensa Fis B Agosto 2020
Namero de Fundos Listados na B3 Volume Médio Diério de Negociagao (R$ milhdes)

Fonte: Bolstim Mensal Fls B3 Agosto 2020 Fonte: Boletim Mensal F1s B3 Agosto 20:

Uma das formas de contar a histéria dos Fundos Imobiliarios no Brasil, na visdo do Gestor, é por
meio da comparac¢do com o nivel da taxa de juros basica da economia, que influencia
diretamente na tomada de decisdo de investidores que buscam uma diversificagdo maior dos
seus investimentos em um cenario de taxas de juros mais baixas, como o atual, onde os Fundos
Imobilidrios se apresentam como uma alternativa para essa diversificagdo.

A crise causada pelo novo coronavirus alterou a percepcao de risco de investidores em relagdo
aos Fundos Imobilidrios e, consequentemente, causou um descasamento entre o nivel de taxa
de juros do mercado e o retorno dos Fundos Imobilidrios, como é possivel observar no grafico
abaixo, o que pode proporcionar oportunidades de investimento atrativas, de acordo com uma
andlise fundamentalista de risco e retorno, comparando com as demais classes de ativos.

Oportunidade © Galapagos

A taxa de juros tem forte influencia sobre o mercado imobiliario. O nivel atual do DI e a expectativa de manutencao da taxa em patamares historicamente baixos abre
espaco para valorizacao dos Flls

Primeira onda de  for Crise causada
Fundos Imobiliarios no mplo, a vacs 2 seu  pelonovo
por um periodo de sequidas redug de acardo com a Colli coronavirus e
taxa Selic, saindo de um patamar de 125% ir de out/16 0 merca mim inicio da

aa em|ju/Tl paraaminima de 7,25% aa.de  elevagio no patamar d

out/12, nivel que permaneceu inalterado até  perodo de politica monet

abr/13, da taxa de juros para 14,25 aa. ant
o periodo de jul/15 até out/16, com grande impacto sobre o
mercado de Fundos Imobilirios.

2 novaf éria expansionist
30 reduges da taxa de jur inando o patamar de 5%
disso, 2 economia também comegava a apresentar sinais de recuperagao, ainda
quede forma lenta

recuperagzo,

| ”/\W/

dez-10

e X Di

Fante: B3, Banco Central 00 BrasiLe andlise da Gelapagos Captal
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Sobre o Fundo

Tese do Fundo (© Galapagos

Gestdo Ativa
Equipe com alta capacidade de andlise das oportunidades e gestdo do portfolio
investido, com objetivo de identificar oportunidades e mitigar potenciais riscos.

Mercado Secundario

Acompanhamento constante dos niveis de pregos visando aproveitar oportunidades P .
de entrada ou saida das posigoes D”v{dend‘YIEId
médio projetado
Ativismo de 8,0%a.a.

Acompanhamento de todos os fatores que podem influencia o retorno projetado dos
Fundos monitorados

Oportunidades Restritas

Investimento em ofertas restritas com projegdes de retorno acima da média do
mercado

1- Divideng Yieldprojetada para 0 2ano apdsa Oferta de 7,975 3a. conforme Estudode Visbilgage

Destaques (© Galapagos

Gestor: Rs 0,62

Galapagos Capital

Rendimento médio distribuido em agosto e setembro de 2(

Administrador:
BTG Pactual 5 3

NUmero de cotistas
Inicio:

Junho /2020 7'44%

1 Yield médio?

Patriménio Liquido: RS 101'38

RS 7.828554,66 Preco de mercado das cotas do Fundo'

Patrimdnio Liquido por cota: RS 97,33 942% dO C DI

Performance do Fundo desde o inicio?

NUmero de Cotas Emitidas: 80.430

ferancoo rendimento:
<o paimonialerendines

530 das cotas na prime
axsimonialinicil das cotas,

Performance @ Galapagos

Composigdo do Resultado Ago-20 (RS cota) Composigao da Performance Acumulada (RS cota)

+330%
(942%
o DI}

RS032/

032

" cota de 124
o007 023 resultado a 435 &W :
[ distribulr
100,00
a B B a E
8 & El g g 3 a 2 3 g
F g g E = a H = =} g
) S & 3 o S = 3 g
2 5 3 S S 3 3 g
& g 2 H g 5 5 £ <
- g £ & 2 i @
8 e 3 5 £ g .
3 3 € 3 5 2
£ SRR T -
g §
= @
Forte:Galapagos Capitsl - Rlatris Grendal GCFF Fente: Galanagas Captal - RelatioGerencial GCFFT
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Tese da 22 Emissdo de Cotas

A aprovacdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo foi baseada nos beneficios projetados para os
cotistas do Fundo, tanto os atuais quanto novos investidores. Dentre os principais beneficios
esperado com a Nova Emissdo estdo a diluicdo de custos fixos, o aumento no volume negociado
de cotas do Fundo no mercado secunddrio e a pulverizagdo da base cotistas, trazendo maior
liquidez para os investidores e 0 aumento da capacidade do Gestor de influenciar a tomada de
decisdo nos Fundos investidores. Todos esses fatores contribuem para uma projecdo de
aumento no resultado do Fundo.

Tese 22 Emissao de Cotas ©6atapagos
3 Custos
Aumento do PL do Fundo torna os custos fixos proporcionalmente menares
4 Liquidez
endéncia de aumento no volume de negoc 1aca0o do mercado secundario
14 Pulverizacao
Com a 22 emissao, Fundo podera ser investido pelo publico geral, nao somente por investidores qualificados
14 Gestdo Ativa
Com a possibilidade de aumento na participagdo em outros FlIs, aumenta a capacidade de influencia da Gestora
%+ Resultados
Com as efeitos positivos destacados acima, a Gestora projeta’ aumento na distribuicdo de rendimentos para os investidores

1 - Conforme projesdes elaboradas pela Gestora no Estudo de Viabiidade
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Estratégia de Alocagdo

Considerando o contexto macroeconémico e do mercado imobilidrio apresentado, o Gestor
acredita que existem oportunidades de alocagdo dos recursos em uma carteira de alta
resiliéncia em termos de rendimentos projetados e projecdo de retorno total atrativos,
considerando as distribuigdes de rendimento e potencial ganho de capital com a valorizagdo
dos pregos das cotas no mercado secundario.

Estratégia de Alocagao © Galapagos

Capacidade de andlise da equipe para buscar as oportunidades com melhor relacao risco x retorno disponivel no momento da alocacao.

Foco nos fundos alocados em
operacoes high grade

Capacidade da Gestora do
Fundo de antecipar e atuar nos
casos de maior risco.

Andlise da precificagdo dos CRIs
na carteira para determinacdo
do valor patrimonial real do FlI
para comparagao com valor de
mercado das cotas.

Foco nos fundos de imoveis
de melhor qualidade (AAA),
levando em consideracdo
fatores como a localizacao,
qualidade do imbvel, custo de
reposicdo, entre outros.

Andlise dos contratos e dos
locatarios dos imoveis, visando
amanutengdo dos patamares
de distribui¢ao.

Analise de desconto do preco a

Foco nos fundos que possuem
contratos de alocagdo
atipicos, bem localizados e
com bons locatarios.

Anélise do risco de crédito dos
locatarios dos contratos
atipicos e capacidade de
reposicdo, em caso de vacancia

Andlise de desconto do prego a
mercado versus valor
patrimonial, preco por m? custo

Fundos dos demais setores
(educacional, varejo,
haospitalar, etc) com foco em
Imoéveis com contratos
resilientes e tese imobiliaria
defensiva

Andlise dos contratos de
locacdo. Fundos educacionais e
de varejo possuem, muitas
vezes, contratos longos e
atipicos com inquilinos de boa
qualidade de crédito

Yield dos CRIs alocados. mercado versus valor de rey 30 dos imoveis,
patrimonial, preco por m?, custo de rOS. Analise da tese imobiliaria de
de reposicao dos imaveis, cada um dos imoveis da carteira
dentre outros. doFll

Carteira Atual

A carteira apresentada reflete as posicdes do dia 31/08/2020. Dado o volume de liquidez atual
do mercado, quando comparado com o PL do Fundo, é possivel que ocorram alteragdes
relevantes nas posicGes de forma agil, possibilitando que o Gestor aproveite as oportunidades
para realizar alterar as posi¢Oes, considerando os pregos das cotas em cada momento e as
andlises de risco e retorno dos Fundos monitorados.

(@ Galapagos

Carteira do Fundo'

GRLVTT 8.8%

Outros IVJM
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Resultado Estimados

Estudo de Viabilidade ® Galapagos

Duvidend Yield medio so eno, considerando premissas adotadas pelo Gestor, apresentadas no Estude de Visbilidade

Média
~-——- 5anos
8,8%a.a.

Ana3 Anos Anos

A RENTABILIDADE ESPERADA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RESULTADOS FUTURDS.

S3o Paulo, 05 de outubro de 2020

/& Tlllouuge V0

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Miguel Russo Neto
Diretor Joel La Banca Neto
Diretor
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