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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor alertam os Investidores da Oferta que estes deverao basear suas decisoes de investimento Unica e exclusivamente nas informagodes constantes do Prospecto.

A Oferta e, consequentemente, as informagdes constantes do Prospecto, encontram-se a disposicao dos investidores nos locais referidos, a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio. O prospecto
da oferta publica da 72 emissdo de cotas do Fundo (Prospecto, Cotas e Oferta respectivamente) devera ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitagao da Oferta, prevalecendo as
informacoes nele constantes sobre quaisquer outras.

As aplicacoes realizadas no Fundo ndao contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das Instituicoes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo de
seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos FGC.

N&o havera classificagdo de risco para as Cotas.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE
SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Este material foi elaborado com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da 72 Emissdo do TG ATIVO REALFUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO e nido deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento, e ndo implica, por parte das Instituicdes Participantes da Oferta, nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo
as informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Emissdo ou das Cotas e nao deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de
quaisquer valores mobiliarios.

Este material apresenta informagGes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por
referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo Regulamento em especial as se¢6es de para avaliacdao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas, bem como o Regulamento.

Qualquer decisdao de investimento por tais investidores deve basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contém informagoes detalhadas a respeito da Oferta, das Cotas, do
Fundo, suas atividades, situagao econémico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondémicos, aos setores de atuagdo do Fundo e as atividades do Fundo.
As informagGes contidas nesta apresentagao nao foram conferidas de forma independente pelas Instituicdes Participantes da Oferta. O Prospecto pode ser obtido junto ao Administrador, a CVM, a
B3, ao Coordenador Lider e as demais Instituigoes Participantes da Oferta.
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Este material ndo é direcionado para objetivos de investimento, situacoes financeiras ou necessidades especificas de qualquer destinatario. Este material nao tem a intencdo de fornecer bases de avaliacao
para terceiros de quaisquer valores mobilidarios e ndo deve ser considerado como recomendagao para subscricdo ou aquisicao de valores mobiliarios. Ao decidir investir nas Cotas no ambito da Oferta, os
potenciais investidores deverao realizar sua propria andlise e avaliagao da condi¢ao financeira do Fundo e de seus ativos, bem como dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

As informagGes contidas neste material estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste material. Este material contém informagGes prospectivas, as quais constituem apenas
estimativas e nao sao garantia de futura performance.

Os investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdoes do Fundo a que podem
fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagGes prospectivas contidas neste material. As Instituicoes Participantes da Oferta e seus representantes nao
prestam qualquer declaragao ou garantia com relagao as informag6es contidas nesse documento ou julgamento sobre a qualidade do Fundo e das Cotas, e ndo terao quaisquer responsabilidades relativas a
quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagbes contidas neste documento. A decisdo de investimento dos potenciais
investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, podendo recorrer a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem
necessdria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas. Este material ndo deve ser reproduzido (no todo ou em parte), distribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o
consentimento prévio do Administrador e do Coordenador Lider.

Este material publicitario é fornecido exclusivamente a titulo informativo. As informacdes ora fornecidas nio esgotam ou sequer tém o propdsito de esgotar os beneficios e/ ou os riscos atrelados ao
investimento ora mencionados. As andlises e informag¢bes aqui contidas nao representam recomendag¢des ou ofertas de negdcios por parte do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider.
N3o existe nenhuma garantia neste documento e/ ou nos documentos relacionados ao investimento ora mencionados que represente garantia ou promessa de rentabilidade futura e ndo ha nenhum tipo de
garantia, implicita ou explicita, prestada pelo Administrador, Gestor ou Coordenador Lider. A responsabilidade pela decisdo final de realizar o investimento é exclusiva do potencial investidor.

O Fundo é classificado pela ANBIMA como Fll de segmento Hibrido com Gestao Ativa.
Este material foi preparado com as informagdes necessdrias ao atendimento das disposicoes do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragao de Recursos de Terceiros, bem como das
normas emanadas da Comissao de Valores Mobilidrios CVM. A autorizacdo para funcionamento e/ ou venda das cotas deste Fundo n3o implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de

veracidade das informacgoes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu administrador ou das demais instituic6es prestadoras de servigos.

Exceto quando especificamente definidos neste material, os termos aqui utilizados iniciados em letra maituscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no Prospecto.
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P E R FI L As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 89 do Prospecto

- Fundada em 2013, a TG Core Asset é uma gestora
independente de recursos com foco no mercado imobilidrio.
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- Socios e executivos com experiéncia nos setores
imobilidrio e financeiro.

- Capital proprietario dos sdcios da gestora investido nas 0
mesmas estratégias. 9

Principais ativos imobiliarios analisados:

 Loteamentos residenciais * Hotéis,

* Condominios fechados * Galpdes,

* Lajes corporativas * Incorporagdes residenciais e comerciais o
* Shopping centers

TG LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR  yp 4 A
Asset Management A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO [TG]AtvoReal

As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 89 do Prospecto

SOCIOS E DIRETORES

Diego Siqueira — Sécio / CEO

CEO e Fundador da TG Core Asset, uma
gestora focada em fundos imobilidrios e
fundos de crédito imobiliario. Ja trabalhou na
Opportunity Asset e Rio Bravo. Formado em
Administracdo de Empresas pela Fundacgao
Getulio Vargas (FGV), possui certificacdo CGA-
ANBIMA.

Giovanna Dutra — Sécia / COO

Co-Fundadora da TG Core Asset, uma gestora
focada no segmento imobilidrio. Com mais de
10 anos de atuacdao no mercado financeiro,
iniciou a carreira como agente autbnomo de
investimentos. Licenciada como Consultoria
de Investimentos junto a CVM.

: s _,‘rm&

Bruno Nunes — Diretor / Socio

Com mais de 5 anos de experiéncia no mercado
financeiro, iniciou a sua carreira na TG Core Asset
em 2014 e hoje é sécio e diretor de gestao, sendo
responsavel por todo o operacional da Asset.
Formado em Engenharia de Producao pela PUC-
GO, possui certificacao CGA-ANBIMA.
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4 As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 89 do Prospecto
SOCIOS E DIRETORES

Pedro Braganca — Diretor / S6cio Livia Maia — Diretora / Sécia

Com mais de 8 anos de experiéncia no mercado Com mais de 4 anos de experiéncia no mercado
financeiro, Ingressou na area de riscos do Itau e teve financeiro, atua desde 2015 no departamento de
passagem pela lending desk do Santander, no Compliance e Risco da TG Core Asset, exercendo no
segmento de grandes empresas. Atua como Diretor momento o cargo de Diretora de Risco, Compliance e
de Distribuicdao e Suitability. Formado em Engenharia PLD. Formada em engenharia de Produc¢ao pela PUC-GO
de Producao pela PUC-SP, possui certificacdo CGA- e pos-graduanda em governanga, risco, compliance e
ANBIMA. controles.
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CONTEXTO MACROECONOMICO

A inflacao encontra-se em reduzido
patamar e suas expectativas estao
ancoradas a meta, viabilizando
cortes adicionais na taxa Selic.

O mercado de trabalho, ainda que
discretamente, ja apresenta
melhoras, aguardando o ingresso
em um ciclo econémico
ascendente.

Apesar de andar de lado na
margem, os indices de confianca ja
embutem melhores expectativas
para a economia.

Tudo isso se reflete na expectativa
de recuperagao do crescimento
econdmico, com fundamentos para
a potencial melhoria dos setores
imobilidrio e de crédito.

BRASIL: META PARA ATAXA SELICE IPCA ACUMULADOEM 12 MESES

As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 186 do Prospecto

BRASIL: PESQUISANACIONAL POR AMOSTRA DE DOMICILIO - CONTINUA (PNADC)
TAXA DE DESOCUPACAO E VARIACAO INTERANUAL (p.p.)

14,25%

PROJECOES SISTEMA FOCUS

IPCA SELIC
12%
10,36%
2019: 3,78% 5,50%
10% 2020: 5,75% 3,90%
2021 7,00%  3,75%
8% 2022: 7,00% 3,65%
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Fonte: Banco Central do Brasil Elaboracao: TG Core Asset
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BRASIL: fNQICES DE CONFIANCA DO CONSUMIDOR, DO VAREJO, DA INDUSTRIAE DA
CONSTRUCAO CIVIL

BRASIL: PRODUTO INTERNO BRUTO
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Fonte: FGV Elaboracao: TG Core Asset
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Fonte: IBGE e Sistema Focus (BACEN) Elaboracao: TG Core Asset
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CO NTEXTO MAC RO ECO N GM ICO As informagdes contidas neste slide encontram-se na pagina 186 do Prospecto

O comprometimento da renda das

BRASIL: COMPROMETIMENTO DA RENDA DAS FAMILIAS COM O SERVICO DA DIVIDA COM O BRASIL: F’ESQUISA NACIONAL POR AMOSTRA DE DOMICILIO - CONTINUA (PNADC)
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CONTEXTO MACROECONOMICO

r

Inflacdo controlada

Expectativas para a inflacao
ancoradas em torno da meta

Taxa bdsica de juros deve ser
mantida em patamar reduzido
por periodo relevante de
tempo

RABA 0

RCADO D

A taxa de desocupacao indica
que o desemprego entrou,
ainda que gradualmente, em
um momento de inflexao

O aquecimento da atividade
econOmica deve tracionar a
geracao de postos de trabalho

As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 44 do Prospecto

Os indicadores de confianca
sao determinantes para o
consumo e o investimento

Houve melhora generalizada
desde 2016 e agora seguem
de lado aguardando o
andamento das reformas

Em 2019 a massa salarial
voltou a crescer na
comparagao anual, bem como
o rendimento médio real que,
nos cinco primeiros meses de
2019, foram 0,6% superiores
ao observado em 2018

Nos ultimos anos a
inadimpléncia caiu e as
familias se desalavancaram.
Com menor
comprometimento da renda,
unido a retomada da
atividade, ha fundamentos
para a ampliacdao do mercado
de crédito

As informagdes baseiam-se meramente em expectativas do Gestor, com base nos indicadores do slide anterior, que podem nao se realizar. Seus atuais resultados podem ser substancialmente diferentes das informagdes

prospectivas aqui contidas. Os indicadores econdmicos aqui transcritos sdo mera referéncia econémica e ndo meta ou parametro de performance.
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CRESCIMENTO DA INDUSTRIA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (FlI)

Com a queda dos juros e a
consequente reducdo da
atratividade dos investimentos
tradicionais, o mercado de fundos
de investimento imobilidrio vem
experimentando um acentuado
ciclo de expansao.

Tanto o numero de fundos
negociados quanto o de
investidores cresceram
aceleradamente, o que se reflete
na liqguidez do mercado de Fundos
de Investimento Imobiliarios.

BRASIL: INDICE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (PONTOS) E META PARA A TAXA
SELIC (% a.a.)

BRASIL: NUMERO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS REGISTRADOS

.8
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Fonte: B3 e Banco Central do Brasil Elaboracao: TG Core Asset

450

400
mCVM m B3
350
300
250
200
150
100
 Ballals
0

2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2075 2017

2016 2018 2019

Fonte: B3 Elaboracdo: TG Core Asset

BRASIL: MEDIA DIARIA DE NEGOCIACAQ DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(R$ MILHOES)

BRASIL: NUMERO DE INVESTIDORES EM FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS
(MILHARES)
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Fonte: B3 Elaboracao: TG Core Asset
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As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 44 do Prospecto
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CARACTERISTICAS DA INDUSTRIA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (FlI)

O indice de Fundos de Investimento Imobilidrios (IFIX) é resultado de uma carteira tedrica composta pelos 92 Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) com
maior liquidez em bolsa.

63% do IFIX é composto por fundos focados nos segmentos mais comuns de Fll, quais sejam: lajes corporativas, recebiveis imobiliarios, shoppings centers e
galpdes logisticos, com concentracdo geografica preponderante na regido sudeste.

O TGAR11, um fundo hibrido, mescla os recebiveis imobiliarios com ativos de desenvolvimento.

BRASIL: COMPQSICAOQ DO INDICE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOQ (IFIX) POR SEGMENTO

W Lajes Corporativas B Recebiveis B Shopping
@ Logistico O Fundo de Fundos O Agéncias Bancarias
@ Desenvolvimento OEducacional E Hospital
O Hotel
Fonte: B3 Elaboracao: TG Core Asset

As informacgdes contidas neste slide encontram-se na pdgina 45 do Prospecto
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EST RATE'G IA E ALO CACAO As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 45 do Prospecto

Tipo de Ativo
* Carteira de Recebiveis
RECEBIVEIS *CRI
IMOBILIARIOS *Imoveis Construidos em estoque

* Loteamentos
* Shoppings
* Incorporacdes Residenciais
v'Obras e vendas evoluidas
v'Geracdo de resultados para distribuicdo

PARTICIPACOES
SOCIETARIAS
(FOCO EM CREDITO)

_________________________________

* Loteamentos

*Shoppings

* Incorporagdes Residenciais
v'Desenvolvimento imobilidrio
v'Estégio inicial: obras e vendas
v'Projetos a serem lancados
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ESTRATEGIA DE ALOCACAO TERRITORIAL

As informacgdes contidas neste slide encontram-se na pdgina 45 do Prospecto
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ESTRATEGIA DE ALOCACAO TERRITORIAL

» Pulverizagdo portfélio analisando todo o
territério nacional.

£0)
<O

" Foco, entretanto, em trés grandes regioes
para a estrutura de Equity Imobiliario

9

SO0
0

As informacgdes contidas neste slide encontram-se na pdgina 45 do Prospecto
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ESTRATEGIA DE ALOCACAO TERRITORIAL

o MATOPIBA,

a grande
fronteira agricola nacional da
atualidade, sendo

respgonsavel por grande parte
. da producao brasileira de
) graos e fibras.

@
o @@@@
¢

As informacgdes contidas neste slide encontram-se na pdgina 45 do Prospecto
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ESTRATEGIA DE ALOCACAO TERRITORIAL

<O)
=

Regidao do Cinturao da Soja,
caracterizada por forte
produtividade e escoamento
de graos através da BR-163.

P

As informacgdes contidas neste slide encontram-se na pdgina 45 do Prospecto
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ESTRATEGIA DE ALOCACAO TERRITORIAL

<o)
<o)

@ T

@
@ Regiao que engloba o ‘

Estado de Goias,
@ Triangulo Mineiro e

proximidades e o

interior paulista.

As informacgdes contidas neste slide encontram-se na pdgina 45 do Prospecto

TG LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
Asset Management A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”

ORAMA



MATERIAL PUBLICITARIO

SUMARIO

PERFIL: TG CORE ASSET

CONTEXTO MACROECONOMICO
A INDUSTRIA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MODELO DE NEGOCIOS: ESTRATEGIA E ALOCACAO

TGAR11: RESULTADO E VIABILIDADE

CARACTERISTICAS DA OFERTA

CRONOGRAMA

FATORES DE RISCO

TG LEIA 0 PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR () p 4 h/ A
A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”

Asset Management



MATERIAL PUBLICITARIO

LIQUIDEZ

O fundo apresentou uma trajetoria
gradual de expansao da base de cotistas,
consolidando mais de 3.300 cotistas ao
fim de junho/19. Isso representa um
crescimento de 20% frente ao més
anterior e mais de 280% em 2019.

lgualmente, o volume financeiro
movimentado, tem alcangcado patamares
maiores, totalizando RS 32,8 milhdes
(recorde histdrico) no més de junho, com
média didaria de RS 1,7 milhdo. No
consolidado dos ultimos 12 meses, o
volume financeiro negociado foi de RS
251,7 milhdes.

Cabe ressaltar que o crescimento da
liguidez no fundo tem sido acompanhada
por uma valorizacdo na cota de mercado,
indicador usado para avaliar a
continuidade de tendéncia de um ativo.

Volume- Giro
oo m (% n° cotas)

set/18
out/18
nov/18
dez/18
jan/19
fev/19
mar/19
abr/19
mai/19
jun/19
jul/19
ago/19

R$ milhdes

set-18

As informacgdes contidas neste slide encontram-se na pdagina 46 do Prospecto

792.900
849.161
879.994
943.799
967.745
1.029.628
1.082.711
1.140.552
1.172.688
1.450.967
1.493.898
1.540.944

out-18 nov-18

528

666

875

1.367
1.604
1.985
2.306
2.807
3.382
4.735
5.045

dez-18

R$ 22.542.143
R$ 10.772.510
R$ 10.965.084
R$ 21.397.947
R$ 28.371.352
R$ 13.791.104
R$ 13.216.332
R$ 20.484.857
R$ 18.281.478
R$ 32.837.587
R$ 39.636.494
R$ 19.946.565

R$ 1.186.429
R$ 489.660
R$ 577.110

R$ 1.188.775

R$ 1.351.017
R$ 689.555
R$ 695.596
R$ 975.469
R$ 830.976

R$ 1.728.294

R$ 1.801.659
R$ 886.207

Liquidez de Mercado - 12 meses

jan-19

mmm (Otd. Cotas Negociadas

®
05000000

187.056 |l 88.643 89.650 W 177.961 J 230.668 ‘ A ‘ 145.049

fev-19 mar-19

abr-19 mai-19

23,6%
10,4%
10,2%
18,9%
23,8%
10,8%
9,8%
14,3%
12,4%
17,8%
20,5%
9,2%

jun-19 jul-19

©-Vol. Negociacdo (R$ mi/dia)

258.975 N 306.736 N 141.818

=

Pregoes
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

ago-19
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Ativo Real

PORTFOLIO
@

Oimpia Kesort

CRI - Olimpia Park Resort

Série: 1002

Localizagdo: Olimpia (SP)

Emissor: Fortesec

Vencimento: 20/12/2022
Indexador: IGP-M

Taxa emissdo: 15,0% a.a.
Amortizacdo: mensal

Unidades Imobiliarias: 9.288 fragdes
% do PL: 1,07%

®

(VWimpia Nesort

CRI - Olimpia Park Resort

Série: 1042

Localizagdo: Olimpia (SP)

Emissor: Fortesec

Vencimento: 20/12/2022
Indexador: IGP-M

Taxa emissao: 15,0% a.a.
Amortizagdo: mensal

Unidades Imobiliarias: 9.288 fragdes
% do PL: 2,56%

d/{;b%-

HOTEIS & RESORTS
CRI - My Mabu Prestige

Série: 1852

Localizagdo: Foz do Iguagu (PR)
Emissor: Fortesec

Vencimento: 20/08/2023
Indexador: IGP-M

Taxa emissdo: 13,7% a.a.
Amortizagdo: mensal

Unidades Imobiliarias: 3.576 fragdes
% do PL: 1,22%

OTEAMENTO

TERRA
NOVA

CRI—-Terra Nova

Série: 1822

Localizagdo: Macapa (AP)
Emissor: Fortesec

Vencimento: 20/07/2026
Indexador: IPCA

Taxa emissdo: 16,2% a.a.
Amortizagdo: mensal

Unidades Imobiliarias: 4.497 lotes
% do PL: 0,69%

G

“GOLDEN

GRAMADO RESORT
LAGHETTO

CRI - Golden Gramado Resort

Série: 1412

Localizagdo: Gramado (RS)
Emissor: Fortesec
Vencimento: 15/05/2025
Indexador: IGP-M

Taxa emissdo: 15,0% a.a.
Amortizagdo: mensal
Unidades Imobiliarias: 8.625
fragdes

% do PL: 2,08%

GRUPO/'CEM
CRI- CEM

Série: 3052

Localizagdo: GO e SP (23
empreendimentos)

Emissor: Cibrasec

Vencimento: 10/10/2023
Indexador: IGP-M

Taxa emissdo: 11,3% a.a.
Amortizagdo: mensal

Unidades Imobiliarias: 6.379 lotes
% do PL: 2,63%

~

o0 y«iM THraguaia
0 seu novo lar

CIDADE
NOVA

RESIDENCIAL

RV 4
CIDADE
NOVA 11

RESIDENCIAL

Il

FORIZOMNIFE

Residencial Ecolégico Araguaia

Localizagdo: Senador C. (GO)
VGV: RS 86,4 milhdes

Area Vendavel: 263.200 m?
Unidades Imobilidrias: 752
% do PL: 6,28%

Residencial Cidade Nova |

Localizagdo: Imperatriz (MA)
VGV: RS 99,1 milhdes

Area Vendavel: 599.912 m?
Unidades Imobiliarias: 2.542
% do PL: 7,25%

Residencial Cidade Nova Il

Localizagdo: Imperatriz (MA)
VGV: RS 61,6 milhdes

Area Vendavel: 201.876 m?
Unidades Imobiliarias: 1.713
% do PL: 4,04%

Edificio Horizonte Flamboyant

Localizagdo: Goiania (GO)
VGV: RS 167,2 milhdes
Area Vendavel: 43.888 m?
Unidades Imobiliarias: 152
% do PL:1,37%

As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 47 a 49 do Prospecto

BAIRROPLANEJADO

JARDINS

MARIA MADALENA

Reserva

Pirentpaolis

VALLE DO ACAI

RESIDENCIAL

Residencial Jardim Europa |

Localizagdo: Formosa (GO)
VGV: RS 120 milhdes

Area Vendavel: 393.426 m?
Unidades Imobiliarias: 1.845
% do PL: 6,34%

Residencial Jd. Maria Madalena

Localizagdo: Turvania (GO)
VGV: RS 8,2 milhdes

Area Vendavel: 30.000 m?
Unidades Imobiliarias: 150
% do PL: 1,38%

Reserva Pirendpolis

Localizagdo: Pirendpolis (GO)
VGV: RS 329,0 milhdes

Area Vendavel: 22.748 m?
Unidades Imobiliarias: 544
% do PL: 1,79%

Residencial Valle do Agai

Localizagdo: Agailandia (MA)
VGV: RS 108 milhdes

Area Vendavel: 599.150 m?
Unidades Imobiliarias: 2.842
% do PL: 2,78%

e
PORTAL
DO LAGO |

RESIDENCIAL

N/

morro dos
ventos

/9
PARAISO

MEGA CENTER

Daldr A,
OVA

RESIDENCIAL

Residencial Portal do Lago

Localizagdo: Cataldo (GO)
VGV: RS 2,1 milhBes
Area Vendavel: 7.682 m?
Unidades Imobiliarias: 30
% do PL:0,33%

Residencial Morro dos Ventos

Localizagdo: Rosario O. (MT)
VGV: RS 6,4 milhdes

Area Vendavel: 27.845 m?
Unidades Imobilidrias: 122
% do PL: 1,85%

Shopping Paraiso Mega Center

Localizagdo: Valparaiso (GO)
VGL: RS 253,8 milhdes

ABL: 9.648 m?

Unidades Imobilidrias: 1.387
% do PL: 18,43%

Residencial Nova Canaa

Localizagdo: Trindade (GO)
VGV: RS 2,7 milhdes

Area Vendavel: 11.440 m?
Unidades Imobiliarias: 44
% do PL: 0,44%

TG
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£

JARDIM

SsCalLa

TRINDADE

PEROLA,
2 0TAPAJOS

PEROLA,
2 0TAPAJOS

LAGUNA

e LOTEAMENTO ===

Residencial Jardim Scala

Localizagdo: Trindade (GO)
VGV: RS 24,0 milhdes
Area Vendavel: 57.406 m?
Unidades Imobilidrias: 222
% do PL: 6,04%

Pérola do Tapajos |

Localizagdo: Gramado (RS)
VGV: RS RS 12,7 milhdes
Area Vendavel: 56.800 m?
Unidades Imobiliarias: 213
% do PL: 1,65%

Pérola do Tapajos Il

Localizagdo: Gramado (RS)

VGV: RS 82,1 milhdes

Area Vendavel: 140.000 m?
Unidades Imobiliarias: 442

% do PL:0,11%

Residencial Laguna

Localizagdo: Trindade (GO)
VGV: RS 16,0 milhdes
Area Vendavel: 49.200 m?
Unidades Imobiliarias: 200
% do PL: 1,52%

-

MASTER

%—”CLUSW[

SO

Setor

ange

o,

-BATRRG PLANEJADO-

JARDIM

(

TROPICAL

¥ PARK
JARDINS

RESIDENCIAL

Residencial Master Ville Juina

Localizagdo: Juina (MT)
VGV: RS 32,0 milhdes
Area Vendavel: 79.625 m?
Unidades Imobilidrias: 245
% do PL: 0,40%

Residencial Setor Solange

Localizagdo: Trindade (GO)
VGV: RS 53,3 milhdes

Area Vendavel: 212.186 m?
Unidades Imobiliarias: 790
% do PL: 5,86%

Residencial Jardim Tropical

Localizagdo: Alto Taquari (MT)

VGV: RS 18,2 milhdes
Area Vendavel: 76.600 m?
Unidades Imobilidrias: 295
% do PL: 2,83%

Residencial Park Jardins

Localizagdo: Agailandia (MA)
VGV: RS 74,7 milhdes

Area Vendavel: 427.375 m?
Unidades Imobiliarias: 1.625
% do PL: 3,52%

As informagdes contidas neste slide encontram-se na pagina 47 a 49 do Prospecto

XO‘dim dp

LOTEAMENTO

Residencial Jardim do Eden

Localizacdo: Aguas Lindas (GO)
VGV: RS 54,3 milhdes

Area Vendavel: 272.000 m?
Unidades Imobiliarias: 1.282
% do PL: 0,44%

Varzea Grande Empreendimentos |

Localizagdo: Varzea Grande (MT)
VGV: RS 46 milhdes

Area Vendavel: 140.000 m?
Unidades Imobiliarias: 703

% do PL: 0,25%

Residenciais Cristais

Localizagdo: Cristalina (GO)
VGV: RS 176,0 milhdes

Area Vendavel: 880.000 m?
Unidades Imobiliarias: 2.202
% do PL: 0,55%

Residencial Masterville |

Localizagdo: Nerdpolis (GO)
VGV: RS 21,0 milhdes

Area Vendavel: 56.157 m?
Unidades Imobiliarias: 177
% do PL: 0,38%

Varzea Grande Empreendimentos Il

Localizagdo: Varzea Grande (MT)
VGV: RS 34 milhdes

Area Vendavel: 96.600 m?
Unidades Imobiliarias: 483

% do PL: 0,68%

SPE 146 - Incorporagao

Localizagdo: Goiania (GO)
VGV: RS 58,4 milhdes
Area Vendavel: 11.684 m?
Unidades Imobilidrias: 84
% do PL: 0,23%

Residencial Monte Carmelo

Localizagdo: Cristalina (GO)
VGV: RS 39,6 milhdes

Area Vendavel: 114.378 m?
Unidades Imobiliarias: 441
% do PL: 0,58%

Residencial Cidade Viva

Localizagdo: Goiania (GO)
VGV: RS 23,8 milhdes
Area Vendavel: 37.440 m?
Unidades Imobiliarias: 207
% do PL: 0,53%

Obs: Posicdo de aproximados 12% em Renda Fixa

TG

Asset Management

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

ORAMA



MATERIAL PUBLICITARIO [TG]AtvoReal

PIPELINE ATUAL EM ANALISE (72 OFERTA) T e R e e

1

= bR L
=Q 2 s
CRI — ~ LOTEAMENTOS 1 = FRACIONADO - * INCORPORAGAO - = MINHA CASA =—
VERTICAL MINHA VIDA
RS 100 MM RS 185 MM RS 10 MM RS 10 MM RS 20 MM
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As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 187 do Prospecto
PIPELINE (72 OFERTA)

. Investimento
O quadro ao lado apresenta algumas das — Ativo Segmento Spread (a.a.) Indexador (% da 72 Emiss3o)
4 da 72
operacdes adiantadas dentro do pipeline
apresentado. Diferente dos mais de 300 | 1 CR_ 11,50% IGPM 10%
. - 2 CRI 12,00% IGPM 4%
MILHOES  em  andlise  apresentados E Rl 0s0% Tieem T 2w T
anteriormente, sao operagbes que estaoem | 4  CRIL__ 1268%  IPCA  10%
etapa final dentro do funil de originagéo de | ... S . S 13,50% o IPCA A0
;. 6 Loteamentos 23,77% - 5%
NOVOS NEgOLIos. 7. loteamentos  2484% ! % .
______ 8 ... lLoteamentos 20,8%% o
Caso uma das operagdes nao sejam | . 9..loeamentos  2358% ... SE L
adquiridas, outras opc¢oes dentro do pipeline | 10 Frdonado . L i L
quiriaas, outras ope plpetine 4 77 1 Mewv 2438% i 10%
serdo consideradas. | 12 _Incorp. Vertical _ 27,27% e 4%
Fonte: Elaborado pelo Gestor

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA, OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE
APRESENTADA, A QUAL E EMBASADA EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA.

TG LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR  yp 4 A
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As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 188 do Prospecto
ESTUDO DE VIABILIDADE

Historicamente o Fundo tem distribuido montante proximo de 130% do CDI. Frise-se, entretanto, que rentabilidades passadas nao garantem rentabilidade futuras.

Por sua vez, a partir do Fluxo de Caixa projetado com os investimentos previstos no PIPELINE em analise, bem como com os resultados descontados das despesas
do fundo para os préximos 5 anos, chegou-se a projecdao de um Dividend Yield médio aproximado de 11,02% ao ano.

CDI CDI Liquido DY
225
220
215
210
205
200
195
190
185
180
175
170
165
160
155
150
145
140
135
9 8 % 8§ 8 8§ 8 F A A T YN Y Y YIRS TN QRIS
2 88585 328855 93 8848593 Les5 3 Eessoe s
Fonte: TG Core Asset

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA, OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE

APRESENTADA, A QUAL E EMBASADA EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS,
INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

TGCOR LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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As informacdes contidas neste slide encontram-se na pdagina 53 a 70 do Prospecto

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Numero da Emissao A presente Emissdo representa a 72 (sétima) emissao de Cotas do Fundo.

O valor total da 72 Emissdo, que serd de, inicialmente, até RS 200.000.027,70 (duzentos milhdes e vinte e sete reais e setenta centavos) podendo ser (i)

Valor Total da Emissao aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial.

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.482.470 (um milhdo, quatrocentas e oitenta e duas mil quatrocentas e setenta) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas

Quantidade de Novas Cotas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

No contexto da Oferta, o Preco de Emissdo é de RS 134,91 (cento e trinta e quatro reais e noventa e um centavos), o qual inclui a a Taxa de Distribui¢do Primaria

Preco da Emissdo de RS 7,42 (sete reais e quarenta e dois centavos) por Cota.

Aplicacao Minima Inicial No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, considerando o Preco de Emissao.

Administrador Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagao. As Novas Cotas deverao
ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, nas Datas de Liquidagao junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de
Emissao.

Forma de Subscricao e
Integralizagao

TG On.| LEIAOPROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR (1 4 M A
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As informacdes contidas neste slide encontram-se na pdagina 53 a 70 do Prospecto

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (apds a deducdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas na
tabela de “Custos de Distribuicdo” na pagina 69 do Prospecto Preliminar) serdo destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios
identificados na secao “Descricao dos Empreendimentos Imobilidrios Investidos pelo Fundo” nas paginas 46 e 49 do Prospecto Preliminar.
Destinacao dos Recursos O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico, e caso os recursos obtidos pela
Oferta sejam superiores aos recursos necessarios para o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios descritos acima, os recursos captados
por meio da Oferta serdo destinados para o investimento em Ativos Imobilidrios, Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa, ainda ndo
definidos.

Coordenador Lider Orama DTVM

Gestor TG CORE ASSET

Colocacao e Procedimento de
Distribuicao

TG CORE ASSET, Orama DTVM

O publico alvo da Oferta sdao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto
Publico Alvo Preliminar, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 109 do Prospecto Preliminar, para avaliagao dos riscos a que o Fundo estd
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captacao Minima no
valor de RS 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais). Para mais informacdes acerca da “Distribui¢do Parcial” ver a se¢do “Informacdes Relativas a
Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdao e da Oferta — Distribui¢do Parcial”, na pagina 64 do Prospecto Preliminar.
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA As informagdes contidas neste slide encontram-se na pagina 67 do Prospecto

Evento Etapa Data Prevista
12 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 08/08/2019

2 Andlise CVM / Recebimento de Exigéncias 05/09/2019
3 Atendimento as exigéncias da CVM 16/09/2019
4 Divulgacao do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 16/09/2019
5 Inicio do Roadshow 17/09/2019
6 Apresentacdo pela CVM do Oficio de Vicios Sanaveis 27/09/2019
7 Atendimento aos vicios sanaveis da CVM 11/10/2019
8 Registro da Oferta na CVM 25/10/2019
9 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 25/10/2019
10 Inicio do Periodo de Negociagdo e Exercicio do Direito de Preferéncia 01/11/2019
11 Inicio do Pedido de Reserva 05/11/2019
12 Encerramento do periodo para Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 07/11/2019
13 Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 08/11/2019
14 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 13/11/2019
15 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 14/11/2019
16 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 14/11/2019
17 Data de publicacdo de Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 18/11/2019

Preferéncia

18 Encerramento do Periodo de Reserva 22/11/2019
19 Procedimento de Alocagdo 26/11/2019
20 Data de Liquidagdo 29/11/2019
21 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 03/12/2019

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo
no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03. A principal variavel do cronograma tentativo
é o processo com a CVM. Caso ocorram alteragGes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a
Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogac¢do da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos
valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as se¢des “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 70 do Prospecto Preliminar.
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MATERIAL PUBLICITARIO

RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua proépria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica
de investimento e composicdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir,
relativos ao Fundo.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a menc¢ao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera
causar ou ter ou causara ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia causar
efeito adverso relevante nos negdcios, na situacao financeira, nos resultados operacionais,
no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negocios atuais e futuros do Fundo, bem como no
preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta se¢ao devem ser compreendidas nesse
contexto.

RECOMENDA-SE AQS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
gg#gLTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS

As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 99 a 113 do Prospecto

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS,
GOVERNAMENTAIS E GLOBALIZACAO

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentac¢do em vigor, o Fundo desenvolve
suas operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a
influéncia dgas politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de
instrumentos de politica econémica, tais como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na
cotacdo da moeda brasileira e sua emissao, alteracao da aliquota de tarifas publicas, nivel de
rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode
proclioglz_i,r efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o
imobiliario.

POLITICAS

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econbmica e a
ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiﬁério, praticada pelos
Governos Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de
investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é
muito intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em
desenvolvimento, é significativa, a credibiﬁdade dos governos e a implementacdao de suas
politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Ndo sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer
indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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MATERIAL PUBLICITARIO

RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS
RISCO DE MERCADO

Existe o risco de variagdao no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros e dos Ativos
Imobilidrios da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacbes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos
Financeiros e dos Ativos Imobilidrios. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor
das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um
indice de precos ou por indice de remuneracdo basica dos depdsitos em caderneta de
poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdao remunerados
por uma taxa de juros que sofrerd alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que compdem a carteira do Fundo, o
patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos
Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo
existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdao da carteira em Ativos Imobilidrios
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco
adicional de liquidez dos Ativos Imobilidrios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos
eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco
e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das Cotas.

As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 99 a 113 do Prospecto

RISCO DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do
Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

RISCO RELACIONADO A LIQUIDEZ

Como os fundos de investimento imobiliario sao uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos
de recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e
venda de cotas — em comparacdao com acgdes e titulos publicos —, seus investidores podem
ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secunddrio. Neste sentido, o investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da
extincdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua
eventual negocia¢cdo no mercado secundario, ndo obstante as Cotas serem registradas em
bolsa. Desta forma, o Cotista interessado em alienar suas Cotas, no caso de iliquidez do
ativo no mercado de bolsa em que for registrada para negociacao, deverd encontrar, sob sua
exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacao.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo
estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
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MATERIAL PUBLICITARIO

RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

RISCO RELATIVO AO VALOR MOBILIARIO FACE A PROPRIEDADE DOS ATIVOS

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por
Ativos Imobilidrios, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares
qgualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o patrimoénio do Fundo, em
especial os bens imdveis mantidos sob a propriedade do Administrador, bem como seus
frutos e rendimentos.

RISCO TRIBUTARIO

Nos termos da Lei n? 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por
algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus
investimentos sera consideravelmente aumentada, o que poderd resultar na reducdo dos
ganhos de seus Cotistas.

A Lei n? 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei
n2 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que
trata (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que

As informagdes contidas neste slide encontram-se na pagina 99 a 113 do Prospecto

representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria.

RISCO DE ALTERACOES TRIBUTARIAS E MUDANCAS NA LEGISLACAO

O risco tributdrio engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente.

RISCOS JURIDICOS E REGULATORIOS

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual.

Adicionalmente, o setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade
de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel, o que
poderd acarretar empecilhos e/ou alteragdes no imdvel, cujos custos deverdo ser arcados
pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do fundo poderdo ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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MATERIAL PUBLICITARIO

RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

AUSENCIA DE GARANTIA

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

RISCOS DA OFERTA
RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdao nao sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha
um patrimonio menor que o estimado. Nesta hipotese, os Investidores da Oferta que tiverem
condicionada a sua subscricdao a distribuicao total das Cotas terdao sua expectativa de investimento
frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesao a oferta, no montante total ou
proporcional a colocagdo parcial, sofrerdao uma redugao na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco
ao volume total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipodtese,
os investidores Pessoas Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

RISCO DE NAO CONCRETIZAGCAO DA OFERTA

Caso nao seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta serd cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado
o pagamento do Preco de Emissdo para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo.

As informacgdes contidas neste slide encontram-se na pagina 99 a 113 do Prospecto

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso
na liquidez das Novas Cotas no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem
optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e
o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrerad ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Novas
Cotas fora de circulacao.

RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR

No ambito da quarta emissdo das Cotas do Fundo, o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do
Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de conflito de interesse. O Gestor utilizou-se de
metodologia de analise, critérios e avaliacOes proprias levando em consideracdo sua experiéncia e as
condigOes recentes de mercado para a elaboragao do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade
do Fundo ndo representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou
rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais
premissas e condi¢cdes se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada sera obtida. O
Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdao de investimento pelo Investidor da Oferta.

AS COTAS OBJETO DOS PEDIDOS DE RESERVA E DAS ORDENS DE INVESTIMENTO PODEM NAO SER
COLOCADAS AO INVESTIDOR, EM FACE DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA PELOS ATUAIS
COTISTAS DO FUNDO

Apesar do atendimento aos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e das ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, caso os atuais Cotistas exercam seu Direito de
Preferéncia integralmente, a ser realizado em data posterior ao Pedido de Reserva e ao
Procedimento de Coleta de IntencBes, apenas as Novas Cotas Adicionais (isto &, até 20% (vinte por
cento) do Volume Total da Oferta) serdo alocadas aos Investidores que ndo sejam Cotistas do Fundo
anteriormente a 72 Emissao.
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MATERIAL PUBLICITARIO

RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

AUSENCIA DE GARANTIA

As aplicadqées realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
esempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto Preliminar.

SIFSESI_:ELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS ATE O ENCERRAMENTO DA

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secunddrio, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a divulgacdo, pelo Administrador, da distribuicdo de
rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento
descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd
negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

RISCOS DE PAGAMENTO DE INDENIZAGAO RELACIONADOS AO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os
esforcos de colocacdao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cldusula de
indenizacdo em favor DO Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer
perdas por conta de eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma
eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizacao com relacao a eventuais incorrecdes
ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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RISCO RELATIVO A CONCENTRAGCAO E PULVERIZACAO

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posi¢gao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em func¢do de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO
RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
Brinci. alngente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienacdo dos Ativos Imobiliarios
eneficiados.

RISCOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO

Os Ativos Imobiliarios deverdo ser adquiridos pelo Fundo com a finalidade de promover o
Desenvolvimento Imobilidrio, e posterior alienagdo dos Ativos Imobilidrios beneficiados ou, ainda, de
auferir ganhos de capital ao Fundo por meio da compra e venda desses Ativos Imobilidrios.

O mercado imobiliario € um mercado de pouca liquidez, além disso, bens imdveis podem ser
afetados pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de
imoveis nas regides onde se encontram os Ativos Imobilidrios, e suas margens de lucros podem ser
afetadas em funcdo dos seguintes fatores, dentre outros, periodos de recessdo, aumento da taxa de
juros, baixa oferta de crédito imobilidrio; eventual decadéncia econdmica das regides onde se
encontram localizados os Ativos Imobilidrios.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
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RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

RISCO SISTEMICO E DO SETOR IMOBILIARIO

O preco dos Ativos Imobilidrios, os Ativos Financeiros Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa
relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condicdes econOmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteracdes da politica
monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor
dos imdveis, dos aluguéis e do volume de vendas de imdveis, afetando os ativos do Fundo, o
que poderd prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas
aos Cotistas. Nao serd devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdao, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢dao da impossibilidade de
aquisicao de Ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de
gue o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
gue ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndao sejam suficientes para cumprir
com os custos decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricdo e integralizacdao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas.

As informacgdes contidas neste slide encontram-se na pagina 99 a 113 do Prospecto

RISCO QUANTO A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobilidrios,
observado o disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-
se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobilidrios, mas que nem
sempre terd, no momento em que realizar uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos
os Ativos Imobilidrios que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e os
recursos correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a
sua estratégia de investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacdao das Cotas de uma
determinada emissdo ndo garante que o Fundo encontrard Ativos Imobilidrios com as
caracteristicas que pretende adquirir ou em condicdes que sejam economicamente
interessantes para os Cotistas. Em Ultimo caso, o Administrador podera desistir das
aquisicoes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacdo parcial das Cotas
do Fundo ou sua liquidacao, sujeitas a aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissao ainda nao se tera definido todos os
Ativos Imobilidrios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem
divulgadas aos Cotistas sobre as aquisicdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos Imobilidrios pelo Administrador e pelo Gestor, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

RISCO DE APORTE DE RECURSOS ADICIONAIS

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em
patrimbnio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e integralizacdo de suas Cotas.
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RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR DAS COTAS POR MARCAGAO A MERCADO

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdao; como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive no decorrer do dia.

RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
gue as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Podera ocorrer situagdao em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisicao
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dos Ativos Imobiliarios, que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica
de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos
Imobilidrios pelo Fundo, ndo ha qualquer indicagao na Politica de Investimento sobre a
guantidade de Ativos Imobiliarios que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar uma
concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa
situacao.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

RISCO DE DILUICAO

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

RISCO DE DILUIGAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicio de cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de
cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no
valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das
Cotas no momento da realizacao da integralizacao das Novas Cotas, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.
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RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

RISCO DE OSCILAGAO DO VALOR DAS COTAS POR MARCAGAO A MERCADO

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou
seja, seus valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao; como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive no decorrer do dia.

RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndao é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

RISCO RELATIVO A AUSENCIA DE NOVOS INVESTIMENTOS EM ATIVOS IMOBILIARIOS

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de
investimentos para o Fundo, hipdtese em que os recursos do Fundo permanecerdo
aplicados em outros Ativos imobilidrios ou Ativos Financeiros, nos termos previstos no
Regulamento.

RISCO DECORRENTE DAS OPERAGOES NO MERCADO DE DERIVATIVOS

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagcdes sejam
projetadas para proteger a carteira, poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operacdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou
podera provocar perdas do patrimoénio do Fundo e de seus Cotistas.

RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS
TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo
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e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminard na
necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no
Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com
suas obrigacdes financeiras. Ndao hd como garantir que tais aportes serdo realizados, ou
ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

RISCOS RELATIVOS AOS CRI, AS LCI E AS LH

Por forca da Lei n? 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo
isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a
isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

RISCO DE EXECUGAO DAS GARANTIAS ATRELADAS A CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes
a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execuc¢dao das
garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
custos, que deverdao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigaces financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO EM IMOVEIS
RISCO DE DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO

Determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condigdes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderda enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo.
Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
quando da liquida¢ao do Fundo.

RISCO DE DESAPROPRIACAO

O investimento do Fundo em Ativos Imobilidrios pressupde a existéncia de créditos imobiliarios
subjacentes vinculados a imdveis, sendo que a eventual desapropriacao, parcial ou total, do imdvel a
que estiver vinculado o respectivo imdvel pode acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, do
pagamento dos Ativos Imobilidrios.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado,
uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha
a ser titular relativamente a tal imével, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente
transferido ao Fundo.

RISCO DA EMPREENDEDORA

As Empreendedoras de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e
de performance comercial relacionados aos seus negécios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao
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e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar impacto negativo nos resultados do Fundo.

RISCO DE ATRASOS E/OU NAO CONCLUSAO DAS OBRAS DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

O descumprimento do prazo de conclusdo de um Empreendimento Imobilidrio e obtencdo das
devidas aprovacdes junto a Prefeitura Municipal e demais 6rgaos governamentais, com a devida
expedicdo do Termo de Verificagdo de Obra, nos casos de loteamentos regidos pela Lei n® 6.766/79
e obtencdo de Alvard de Conclusdo de Obra, nos casos de empreendimentos regidos pela Lei n?
4.591/64 podera gerar uma redugdo no valor patrimonial nas Cotas do Fundo e/ou na rentabilidade
esperada do Fundo, na medida em que o atraso na conclusdo dos Empreendimentos Imobilidrios
afete direta ou indiretamente a velocidade de venda e/ou preco de lotes ou das unidades, conforme
0 caso.

RISCO DE NAO EMISSAO/RENOVACAO DE AUTORIZACOES EXIGIDAS PARA_ O
DESENVOLVIMENTO/FUNCIONAMENTO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE COMPOEM
O PORTFOLIO DO FUNDO

Os Empreendimentos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo estao em diferentes fases de
desenvolvimento, sendo que ndo é possivel assegurar que todas as autorizacGes/licengas exigidas
para a instalacdo e funcionamento serdo emitidas/renovadas, tais como alvard de construcdo,
licenca de execucdao da obra, ato de aprovagao do projeto pela autoridade competente, licengas
ambientais (ex.: licencas prévia, de instalacdo e de operacdo), licencas de funcionamento expedidas
pelas municipalidades.

Assim, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais autorizacdes/licengas podem prejudicar, ou mesmo,
obstar o inicio do desenvolvimento do empreendimento, e/ou resultar na aplicacdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o embargo dos respectivos empreendimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.
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RISCOS — FUNDOS IMOBILIARIOS

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos
Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais
das apdlices.

RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS E ALTERAGOES NAS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo. Ainda, os proprietdrios e os locatarios de imdveis estdo
sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e
regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou
reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo
cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatdrios podem sofrer san¢des administrativas, tais como
multas, interdicdao de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autoriza¢des, ou
estarem sujeitas a sang¢des criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacao
ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas
e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando,

As informacdes contidas neste slide encontram-se na pagina 99 a 113 do Prospecto

consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que,
em virtude da excussao de determinadas garantias dos Ativos, venham integrar o
patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de
atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo
poderdao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Ainda, em funcdo de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo.

RISCO DE DESVALORIZAGAO DE IMOVEIS QUE VENHAM A INTEGRAR O PATRIMONIO DO
FUNDO

Imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham a
integrar seu patrimoénio, poderdo sofrer perda de potencial econ6mico e rentabilidade, bem
como depreciacdo em relacdo ao valor de aquisicdo pelo Fundo, o que poderad afetar
diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociacdo no mercado secundario.
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