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EStrutu ra da Oferta Capa e paginas 31 a 42 do

Prospecto

Fundo HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario (CNPJ: 32.903.621/0001-71)
42 emisséo de Cotas.

Regime de distribuicao De acordo com a Instrugdo CVM n° 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

Forma de Constituicao

e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado.

Classificagao ANBIMA Fll Renda Ativa — Segmento de Atuagao “Logistica”.

Obtencdo de renda e ganho de capital, mediante a investimento de forma direta ou indireta em imdéveis construidos, provenientes
do segmento logistico, com potencial de geracédo de renda, seja pela locagéo, arrendamento, exploragdo do direito de superficie ou
alienagéo, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra

forma contratual admitida na legislagao aplicavel (“Ativos Alvo”).

Objeto do Fundo'

Montante da Oferta R$ 490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhdes de reais).

Os recursos liquidos provenientes da Emisséo e da Oferta, serdo destinados ao pagamento antecipado dos montantes devidos no
Destinacado dos Recursos ambito dos CRIs (conforme definido no Prospecto), a recomposicdo da Reserva de Contingéncia do Fundo, bem como a aplicagéo
em Ativos, conforme Politica de Investimento do Fundo.

Distribuigao Parcial Nao permitida.
Preco de Emissao R$ 100,00 (cem reais), sendo que R$ 4,08 (quatro reais e oito centavos) séo destinados as despesas do Fundo.

Investimento Minimo R$ 500,00 (quinhentos reais) equivalente a 5 (cinco) cotas.

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a rentabilidade projetada do Fundo, para os seus Cotistas, sera de, no minimo 7,0% (sete
inteiros por cento) ao ano, durante um periodo de 10 (dez) anos, data-base de 29 de outubro de 2020.

Rentabilidade Alvo

(1) Politica de Investimentos do Fundo estabelece o minimo 2/3 do patriménio liquido do Fundo aplicado em Ativos Alvo, e o outro 1/3 em Ativos, conforme definido no Art. 5 do Regulamento. Projetos de greenfield,
ou seja, projetos completamente novos, em fase pré-operacional e que ndo possuam, na data do investimento pelo Fundo, locatario definido ou contrato “atipico” de locagéo em vigor, na modalidade built to suit ou

sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislagéo aplicavel, estara limitado ao montante equivalente a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo
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EStrutu ra da Oferta Capa e paginas 52 e 53 do

Prospecto
Capital Autorizado Permitido, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472, limitadas ao montante maximo de
P R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais); e nao prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos.
Até 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor de mercado caso as Cotas do Fundo integrem o indice
de Fundos de Investimento Imobiliarios (“IELX”), conforme definido na regulamentacédo aplicavel aos fundos de investimento

imobiliario; ou (ii) o valor do patriménio liquido do Fundo, caso n&o aplicavel o critério previsto no item (i) acima, paga mensalmente,
observados abaixo:

* Remuneragéo do Administrador de 0,10%" (dez centésimos por cento) ao ano, Remuneragao de Escrituragdo fixa de até 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano. A Taxa de Gestéo € calculada pela diferenga entre 0,85% (oitenta e cinco centésimos por
cento) ao ano e a Remuneragéo do Administrador; e

Taxa de Administragao e
Gestao

* A Remuneracdo do Gestor estara subordinada até o 24° (vigésimo quarto) més a contar da data de integralizacdo das Cotas da
42 (quarta) emissao do Fundo, sendo apenas provisionada mensalmente, e podera ser reduzida em até 50% (cinquenta por
cento) se os dividendos pagos pelo Fundo aos Cotistas ndo forem superiores a 7,00% (sete inteiros por cento) ao ano
(“Parémetro”)>.

20% (vinte por cento) ao que exceder 6,5% (seis inteiros e cinquenta centésimos por cento) reajustado por inflagdo, a ser paga de
Taxa de Performance® forma semestral, apurada nos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano. Nao havera subordinacdo da

Taxa de Performance a Taxa de Administracao.
Publico Alvo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

@BBA €2 bradesco bbi s [— BRE¢

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definidos abaixo:

» Investidores Nao Institucionais: investidores pessoa fisica ou juridica, sem limitagéo, observado o Investimento Minimo, que ndo
sejam considerados Investidores Institucionais; e

» Investidores Institucionais: Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo.

INVESTIMENTOS

Participantes
Coordenador Lider Coordenador Gestor Administrador Assessor dos Coordenadores Assessor do Fundo

(1) Remuneragéo do Administrador considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo logo apds a realizacéo Oferta e pode variar até o valor maximo de 0,12% conforme definido no Art. 34 §1° do Regulamento;
(2) Em caso de novas ofertas de cotas apds a 42 emissao o parametro sera ponderado conforme calculo no Art 34 §4° do Regulamento;
(3) Em caso de novas ofertas de cotas apds a 42 emissao o parametro sera ponderado conforme calculo no Art 35 do Regulamento.
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Cronog rama Pagina 101 do Prospecto

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista("

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 14/08/2020

Protocolo de atendimento de exigéncias na CVM
Divulgacao do Aviso ao Mercado 29/10/2020
Disponibilizagcdo deste Prospecto

Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores 03/11/2020
Inicio do Periodo de Reserva para Investidores Nao Institucionais 06/11/2020
Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 19/11/2020

Obtencao do registro da Oferta na CVM

Divulgagao do Anuncio de Inicio 04/12/2020
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo
Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores Nao Institucionais

07/12/2020
Recebimento das ordens de investimento dos Investidores Institucionais
Procedimento de Alocagao de Ordens 08/12/2020
Data de Liquidagédo das Novas Cotas 14/12/2020
Divulgacao do Anuncio de Encerramento 15/12/2020

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo |l da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a
concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta.
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HSI frsneiteg
Disclaimer

Esta apresentagdo foi preparada pelo Banco Itai BBA S.A. (“Coordenador Lider”) e Banco Bradesco BBI S.A. (“Bradesco BBI” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”)
exclusivamente como material de apoio, nio sendo autorizada a sua distribuicdo e/ou entrega fisica a quaisquer terceiros (“Material de Apoio”), no ambito da distribuicdo publica de cotas da 42 (quarta)
emissdo do HSI Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio (“Oferta”, “Novas Cotas” e “Fundo”, respectivamente).

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”), assim como
sua versdo definitiva, quando disponivel (“Prospecto Definitivo”, em conjunto com o Prospecto Preliminar, doravante denominados “Prospectos”), em especial a se¢do “Fatores de Risco”, bem como o
Regulamento do Fundo, antes de decidir investir nas Novas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto
Preliminar, que contera informacg&es detalhadas a respeito da Oferta, do Fundo e dos riscos relacionados ao Fundo. Os Prospectos poderdo ser obtidos junto a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. (“Administrador”), os Coordenadores, a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) nos enderegos indicados no slide 45 deste Material de Apoio.

Os Coordenadores e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base
nas informagdes contidas neste documento, e (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo, nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequacgdo ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas para assegurar que as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto Preliminar (assim como o
Prospecto Definitivo, quando disponivel) e este Material de Apoio sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

A APRESENTACAO DAS INFORMAGOES SOBRE A PRESENTE OFERTA NAO CONSTITUI VENDA, PROMESSA DE VENDA, OFERTA A VENDA OU SUBSCRICAO DE VALORES MOBILIARIOS, O QUE SOMENTE
PODERA SER FEITO APOS O REGISTRO DA OFERTA NA CVM.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. AO CONSIDERAR A AQUISICAO DE NOVAS COTAS, OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO SOBRE O FUNDO. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DOS PROSPECTOS, QUANTO DO REGULAMENTO DO
FUNDO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS SECOES DO PROSPECTO QUE TRATEM DOS FATORES DE

RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL DE APOIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM.

O INVESTIMENTO DO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO
FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DOS COORDENADORES (OU DOS TERCEIROS
HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, AO ADMINISTRADOR, A B3 E A CVM, NOS ENDERECOS INDICADOS NO PROSPECTO
PRELIMINAR.

ESTE MATERIAL DE APOIO E ESTRITAMENTE CONFIDENCIAL, DE USO EXCLUSIVO DE SEUS DESTINATARIOS E NAO DEVE SER REPRODUZIDO, DIVULGADO, DISTRIBUIDO OU ENTREGUE FISICAMENTE A
QUAISQUER TERCEIROS, A QUALQUER TiTULO, SENDO PROIBIDA SUA REPRODUCAO, TOTAL OU PARCIAL, SEM PREVIA E EXPRESSA AUTORIZAGAO DOS COORDENADORES.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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Agenda
1 A HSI Gestora
2 Tese de Investimentos
3 Portfolio Inicial
4 Estudo de Viabilidade
5 Fatores de Risco
6 Equipes de Distribuigcio
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Quem Somos
= Fundada em 2006, a HSI € uma gestora de recursos independente com foco

no mercado imobiliario e crédito estruturado;
= Maior Assets Under Management imobiliario de capital privado na América Latina

(PERE 2013 e 2016).

O que fazemos
= Investimentos em diversas classes de ativos imobiliarios;
= Agquisicdes, desenvolvimento e gestéo de plataformas operacionais; e

= No crédito, mantemos concentragdo no middle market.

Como abordamos os investimentos

= Praticamos originagao ativa;
= Utilizamos processos de analise do mercado e do ativo combinado a diligéncia; e
= No equity buscamos rentabilidade no investimento por meio de posigbes

controladoras que potencializam a criacao de valor.

Nota: Informagoes refletem as |nten(;,oes e expectativas do Gestor com relagéo as fungdes que por este serdo exercidas

“"“LEIA'O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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MATERIAL DE APOIO | .
HSI [t

Estrutura Organizacional

Pagina 140 do Prospecto

Maximo Lima

CEO
22 anos de experiéncia David Ariaz
CFO & COO

28 anos de experiéncia

——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

1
i Real Estate
Private Equity Fundos Imobiliarios Special Opportunities
Investimentos Desenvolvimento Real Estate Credit/FOF
: : Fernando
Felipe Gaiad
Gadelho 27 anos de experiéncia
15 anos de 15 anos de 35 anos de 22 anos de 15 anos de
experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia experiéncia 23 anos de experiéncia 24 anos de experiéncia i
1
1
1
. . . L
*  FIP Prosperitas | (2006) *  FIP HSI Real Estate 0 Bkl L * HSIAtivos Financeiros |} FIP HSI High Yield | (2014)
= FIP Prosperitas Il (2007) V (2015) * HSILogistica (2020) Fil (2020) i1 =FIP HSI Special Opportunities Il (2018)
1
1

=  FIP Prosperitas 1l (2010)
= FIPHSIIV (2012)

Corporativo

Financas e Operagdes de Fundos RI & Compliance

15 anos de experiéncia 20 anos de experiéncia 22 anos de experiéncia

+ de 50 profissionais

Fonte: Gestor. Data base: Setembro 2020
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Abaixo a linha do tempo do Gestor. Construimos relacionamentos de longo prazo com investidores ou parceiros de negoécio, e buscamos atuar com agilidade e
diligéncia na busca do resultado.

Re-brand:
Entrada nos setores de Continuagao
Imoveis hotelaria e self storage e JV da estratégia
logistico- HS HEMISFERIO SUL com Saphyr Shopping ' do HYC I: foco em Crédito e Fundo
. industriais [WYESTIMENTOS Centers Ampliagio de empresas medias de Fundos
Edificios . foli Vareio
o fivos e shopping Primeiro portfolios )
rpora o
loglstico- centers i ! I existentes, I . I Residencial e I
e logistico investimento . incorporagdo IPO do primeiro o
industriais em empresa I Credito residencial I FII sob gestdo utros
l operacional: I estruturado da HSI I Varejo e
I Cipasa I com foco em I I I Hotelaria I
empresas médias
I I I I P I Follow-on: FII I I
HSI Malls
I l | PERE lpere | | I I | |
I I 362 lugar I I 352 lugar I
1 1 1 [ il

USD USD UsD UsD USD UsD uUsD USD BRL BRL BRL UsD BRL BRL
337mm  612mm 765mm 317 mm 663 mm 202 mm 715 mm 435mm  675mm  885mm  386mm 319mm 644mm 90 mm
PREP I PREP III HSIRE IV HSIRE V FII HSI MALLS HSI RE SpPecIAL
ACCOUNT [
PREP II PREP INDUSTRIAL HSI HiGH YIELD CREDIT HSI SpEcIAL FII RETAIL HSISPECIAL  R[1 HST ATivos
CO-INVESTIMENTO 1 OPPORTUNITIES 11 AccounT 11 FINANCEIROS
& CO-INVESTIMENTO & CO-INVESTIMENTO ’

Fonte: Gestor. Data base: Setembro 2020
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HSI et

Nossos Investidores

Pagina 138 do Prospecto

Até a oferta inicial do HSI Malls nossos investidores eram todos institucionais internacionais, de varios paises, tais como EUA, Alemanha, Suiga, Singapura,
Emirados Arabes, entre outros.

Hoje, além deste grupo de investidores institucionais, a HSI faz a gestédo de investimentos para mais de 80.000 investidores locais

Investidores Internacionais da HSI

UNIVERSIDADES / ENDOWMENTS
FUNDOS SOBERANOS
FUNDACOES
FUNDOS DE FUNDOS
SEGURADORAS

FAMILY OFFICES

FUNDOS DE PENSAO

Fonte: Gestor. Data base: Setembro de 2020
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Transacoes de Referéncia

Aquisicao

PORTFOLIO BRACOR
29 galpées, 1,1 milhdo de m?

Venda: melhor transagéo de
2012 no setor de Real Estate
na América Latina’

TORRE SUCUPIRA

Edificio Corporativo AAA com
36.600 m?> em Sé&o Paulo

LEED Gold

SHOPPING METRO TUCURUVI
Ativo com 33.010 m?

Mais de 25 milhdes de
clientes por ano

SHOPPING PARALELA & GRANJA

VIANNA

Ativos dominantes adquiridos
da brMalls

Nota: 1 Private Equity Real Estate (PERE) magazine
2 Inclui desenvolvimento

Fonte: Apresentacdo Shopping Tucuruvi, Libercon, Revista Buildings, Siila e Gestor

Desenvolvimento

CLB GUARULHOS
367.000 m* AAA

Um dos maiores parques

logisticos multi usuario no Brasil

T

ECO BERRINI

Edificio Corporativo AAA com
50.000 m?* em Sé&o Paulo

LEED Platinum

PARQUE DA CIDADE

Complexo com trés edificios
corporativos com 129.500 m?
AAA em Sao Paulo.

—

PLATAFORMA DE SHOPPINGS

12 ativos em 7 diferentes
estados

HS l»:‘Em'swmo SuL

Pagina 139 do Prospecto

Plataforma Operacional

o
SAPHYR

SAPHYR

Empresa full-service de
varejo, administra 12
shoppings com ABL de
407.000% m?

@CLB

GO

entro Logistico Brasil

CENTRO LOGISTICO BRASIL

Lider de mercado a época,
sua venda pela HSI foi
premiada “Transagao do
ano de 2012”, pela
PERE".

ODSTORAGE

GOODSTORAGE

Lider em self-storage,
possui 16 unidades.

PLATAFORMA DE HOTEIS

16 ativos com 1.888
quartos distribuidos em 9
estados

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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1 A HSI Gestora
2 Tese de Investimentos
3 Portfolio Inicial
4 Estudo de Viabilidade
5 Fatores de Risco
6 Equipes de Distribuigcio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"



MATERIAL DE APOIO | .

H HEMISFERIO SUL

INVESTIMEN

Tese de Investimentos

Pagina 142 do Prospecto

Cenario Econémico
= Expectativa de taxa de juros em nivel historicamente minimo de forma permanente;
= Curto Prazo: queda no PIB associada a inflagao baixa e liquidez global;

= Longo Prazo: reforma trabalhista, da previdéncia, tributaria e administrativa.

Galpodes Logistico e Industriais
= Ativo mais resiliente;
= Expansao do e-commerce;

= Ativos proximos aos grandes centros consumidores.

Fundo consolidado
= Receita de locagdo no primeiro més apds a liquidagao da Oferta;
= Valores de locagao consistentes com padrdes de cada regido e ativo;

= Portfélio de qualidade localizado nas regides metropolitanas de grandes centros consumidores. 61% da
ABL na Grande S&o Paulo.

Time de Gestéao

= Equipe tem no curriculo mais de 3 milhées de m? adquiridos ou desenvolvidos no setor de logistica;

= Atua em todas as etapas do ciclo do investimento imobiliario: originagdo, desenvolvimento,
operagéo e desinvestimento.

Nota: As expectativas deste Material de Apoio n&o representam e nem devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa ou garantia de isengao de riscos aos cotistas. As
informagdes presentes neste Material de Apoio sdo baseadas em expectativas e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
Fonte: Gestor. Data base: Outubro de 2020

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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1 Cenario Econotmico

Expectativa da manutengao da taxa de juros em valores historicamente minimos

Pagina 142 do Prospecto

Crescimento Real do PIB (%) Taxa de Desemprego (%)
3.5%
25%  2.5% 9
13%  1.3% ) i i 12.7% IR /L
3% 3% 1.1% 11.5% i 12.3% 11.96/‘N.5%
M\/
-5.3%
2015 2016 2017 2018 2019 2020E 2021E 2022E 2023E 2015 2016 2017 2018 2019 2020E 2021E 2022E 2023E
Inflagao (IPCA,%) e Taxa de Juros - SELIC (%) indice Nacional de Expectativa do Consumidor (Base 100 — 2013)
14.30% 13.80%
120
100
68
10.70% 7.00° 80
’ 0% 6 50% .
4.50% 4.50% o o0
6.30% U 7
2.88% 40
4.31%
2.90% 3.70% 0%..2.00% - 3.50% 3.259%
3.00% 20
m B - m 0 m
0
20152016 2017 2008 2019 2020F  2021E 2022E 2023F Jan-13  Jan-14 Jan-15 Jan-16 Jan-17 Jan-18 Jan-19 Jan-20

Fonte: Boletim Focus 28/08/2020, Ipeadata, IBGE, LCA
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2 Mercado Logistico no Brasil

Ciclo de desenvolvimento mais curto mitiga desequilibrio entre oferta e demanda’
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3 Fundo Consolidado

Carteira de locatarios sdélida e contratos de longo prazo

Receita Contratada por Regiao Receita Contratada por Locatario e Classe
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Pinhais
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Fonte: Siila Brasil e Gestor
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4 Time de Gestao

Comité de Investimentos HSI Logistica FlI

Maximo Lima
CEO

22 anos de experiéncia em Real
Estate, Private Equity, M&A,
crédito estruturado e
administragéo.

BA em Economia, University of Chicago

A frente da HSI desde sua fundagéo, o Sr. Lima é responsavel
pelo planejamento estratégico da companhia e pela estratégia
de investimento em real estate, tendo usado sua rede de
contatos e sua experiéncia para formar um histérico positivo.
Coordenou mais de 100 transacdes, dentre elas a criagdo da
CLB, plataforma de galp&es logisticos, e sua venda para a
GLP, a época, a maior transagéo imobiliaria do Brasil.

O Sr. Lima iniciou a sua carreira no setor de hedge funds em
1997, juntou-se ao banco de investimentos Wassertein Perella
& Co., participando, em 1999, do management buyout da
divisdo de mercados emergentes. Retornou ao Brasil em
2000, sendo responsavel pela estruturacdo das primeiras
operagdes de securitizagdo da Rio Bravo, operagédo até entao
incipiente no pais. Em 2003, fundou a divisdo de real estate
da GP Investimentos com dois sécios, grupo que se tornou a
Prosperitas, em 2005, e posteriormente a HSI, em 2012.

Fonte: Gestor. Data base: Setembro de 2020.

David Ariaz
CFO & COO

28 anos de experiéncia em gestédo
corporativa, finangas do setor
imobiliario, estruturacéo e
execugao.

BA em Economia, UC Berkeley
MBA, University of Pennsylvania — The Wharton School

Ha 8 anos na HSI, o Sr. Ariaz é responsavel pelo
planejamento financeiro da companhia com enfoque nos
fundos sob gestdo e nas companhias investidas. Acompanha
cada projeto através do relacionamento com conselhos de
administragdo e coordena o compliance e a gestdo de riscos
dos fundos e da empresa, endossando cada transagéo.
Conduz o relacionamento com grandes bancos e lidera as
operagdes de alavancagem. Na area de crédito, supervisiona
a estruturagdo de operagbes junto com os diretores,
adequando o investimento ao perfil da empresa.

Antes de ingressar na HSI, estruturou e originou
financiamentos imobiliarios de mais de BRL 2 bilhdes, e foi
responsavel por construir, a época, a maior plataforma de
galpdes logisticos do pais, além de contribuir diretamente na
profissionalizagdo do mercado de financiamento imobiliario
brasileiro. Foi sécio e CFO da Bracor Investimentos
Imobilidrios, e Diretor de Financas Estruturadas e Asset
Management da Brazilian Capital.

HS NEMISFERIO SuL
INV

Paginas 140 e 141 do Prospecto

Felipe Gaiad

Gestor Fundos Imobiliarios

20 anos de experiéncia em
contratagdes, estruturagdes,
aquisicdes, dividas, gestédo
de investimentos e
desinvestimentos.

BA em Administragdo de Empresas, PUC Rio de Janeiro

Mestrado em Financas, Cass Business School

Ha 14 anos na HSI, o Sr. Gaiad participou da execucdo de
diversas transacdes, coordenando a equipe de investimentos
em real estate e liderando os processos de andlise e a
contratacdo de novos negdcios. Sua experiéncia inclui
aquisi¢cdes e desenvolvimento greenfield de ativos imobiliarios,
entre as quais, destacam-se incorporagdo da torre comercial
ECO Berrini (LEED Platinum, Sdo Paulo); aquisigao do portfélio
de galpdes da Bracor Investimentos Imobiliarios, e posterior
venda para a GLP; e a formagéao da joint venture com a Saphyr
Shopping Centers e sua consolidacdo. Em 2019 conduziu o
IPO do primeiro fundo imobiliario sob gestdo da HSI. O Sr
Gaiad faz parte do conselho de administragdo da Saphyr, e
participa ativamente das decisdes estratégicas da companhia.

Antes de ingressar na HSI, o Sr. Gaiad trabalhou na tesouraria
dos bancos Bozano Simonsen e Bank of America, negociando
nas mesas de operagoes.
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4 Time de Gestao

Track record logistico

H
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Historico no setor de mais de 2,3
milhoes de m? de area
construida e 830 mil m? de area

potencial para desenvolvimento,
a HSl inicia agora um novo ciclo com a Oferta

Desenvolvimento Inicial do HSI Logistica

CLB Embu
CLB Confins
CLB Ribeirao Preto L
CLB Gravatai Desinvestimento para GLP Aquisigao
25 ABL: 504.000 m? 1.3 milhdes m? construidos e 850.000 m? ~ SYSI09 RJ
Desenvolvimento em desenvolvimento Portfolio MK
CLB Guarulhos Desenvolvimento
ABL: 367.000 m? Syslog SP
ABL: 1 milhdo m?
>
2007 2008 2010 2011 2012 2014 2015 a 2019 2020
Desenvolvimento Fim do periodo de “Nao
CLB Campinas Competicdao” com a GLP. HSI

volta a poder investir em

ABL: 182.000 m?

Aquisigao portfolio logistico.

29 galpdes, 1.1 milhdes de m? galpdes sem restrigées

Fonte: Gestor. Data base: Setembro de 2020. ; ‘“, Aﬁ?” : _‘
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Agenda
1 A HSI Gestora
2 Tese de Investimentos
3 Portfolio Inicial
4 Estudo de Viabilidade
5 Fatores de Risco
6 Equipes de Distribuigcio

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"



MATERIAL DE APOIO | -

Portfo"o IniCiaI Pagina 69 do Prospecto
429 mil m? de ABL. 91% AAA. 100% dos ativos em regidoes metropolitanas a menos de 35 km

da capital mais préxima.
Area Bruta Locavel por Ativo (‘000 m?)

2

Principais Locatarios
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onte: Gestor. Data base: Outubro de 2020.
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429 mil m? de ABL. 91% AAA. 100% dos ativos em regidoes metropolitanas a menos de 35 km

da capital mais préxima.

Destaques Portfolio

S

Ativos

3%

Vacancia

8

Anos de Prazo
Remanescente
dos Contratos

429

Mil m? de ABL

s 1 44

Milhoes de Receita
Mensal Contratada

1,39

Bilhao em Valor
Total dos Ativos

Fonte: Gestor. ' Laudos de Avaliagéo realizado pela Colliers em 07/2020.

Data base: Outubro de 2020.
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Portfolio Inicial
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: '/_:',__‘_'
Eixo: Rod. Dutra Prazo Remanescente: 8 anos Valor médio de locagdo: R$ 18,00/m?

Area do terreno: 413.813 m? ABL: 139.600 m? Vacancia: 0% Pé direito: 11 metros Capacidade do piso: 5/ton m?
Fonte: Gestor. Data base: Outubro de 2020.
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Portfolio Inicial

ATIVO ITAPEVI
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Eixo: Rod. Castelo Branco Prazo Remanescente: 8 anos Valor médio de locagdo: R$ 18,70/m?

Area do terreno: 339.337 m? ABL: 84.800 m? Vacancia: 17% Pé direito: 12 metros Capacidade do piso: 6/tons m?
Fonte: Gestor. Data base: Outubro de 2020.
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ATIVO SANTO ANDRE i =oui o 2.t

Eixo: Rod. Imigrantes Prazo Remanescente: 3,4 anos Valor médio de locagdo: R$ 7,60/m?

Area do terreno: 61.071 m? ABL: 38.000 m? Vacancia: 0% Pé direito: 10 metros Capacidade do piso: 5/tons m?
Fonte: Gestor. Data base: Outubro de 2020.
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Portfolio Inicial

ATIVO CONTAGEM
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Eixo: Fernao Dias Prazo Remanescente: 8 anos Valor médio de locagdo: R$ 28,20/m?

Area do terreno: 230.922 m? ABL: 92.000 m? Vacancia: 0% Pé direito: 12 metros Capacidade do piso: 6/tons m?
Fonte: Gestor. Data base: Outubro de 2020.
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Estudo de viabilidade

Projecao do Resultado de Locacao

Pagina 307 do Prospecto

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

BArujda B Contagem M ltapevi Sdo José dos Pinhais Santo André

Receita de Locacgéo 93.294 98.265 104.990 109.502 109.876 117.029 119.819 119.922 121.627 127.258
Distribuicao de

resultado acumulado 3.508

Receita Bruta 96.802 98.265 104.990 109.502 109.876 117.029 119.819 119.922 121.627 127.258
Simulagéo de Venda 1.876.967
Despesas Recorrentes - 6.675 - 6.875 - 12.118 - 12.482 - 12.856 - 13.242 - 13.639 - 14.048 - 14.470 - 14.904
Fundo de Reserva - 968 - 983 - 1.050 - 1.095 - 1.099 - 1.170 - 1.198 - 1.199 - 1.216 - 1.273
Receita Financeira 446 446 446 446 446 446 446 446 446 446
Dividendos 89.605 90.854 92.268 96.372 96.368 103.063 105.248 105.121 106.387 2.017.295
Dividend Yield 7,08% 7,18% 7,29% 7,61% 7,61% 8,14% 8,33% 8,30% 8,40% 11,08%
TIR nominal a.a. 10,77%

Nota: A rentabilidade esperada nado representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade futura
Fonte: Colliers
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisédo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nao
se limitando, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicado da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta segéo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuagéao e
nao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

RISCOS DE MERCADO OU RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS EM GERAL.
Riscos de Mercado.

Riscos Macroeconémicos. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigdes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas
em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugcdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragao
da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagédo das
Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.

HEMISFERIO SUL

INVESTIMENTOS

HS
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Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restrigbes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e
de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, altera¢des regulatérias e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imdveis de propriedade do Fundo
podem ser negativamente impactados em funcao da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo dos iméveis de propriedade do Fundo. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigagdes das autoridades como Receita
Federal do Brasil, Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar
adversamente os negocios realizados nos imdéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral
e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. O atual Presidente da Republica propde um plano econdmico controverso entre
especialistas. A eventual incapacidade do atual governo em reverter a crise politica e econémica do pais,
e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a economia
brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigéo financeira dos
imoéveis.

As investigagdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados nos imoéveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram
para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes e/ou foram presos. Por
sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a
reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagcdo tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, que estariam sob analise do CARF. Tais investigagdes ja tiveram
um impacto negativo sobre a imagem e reputagcdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgado geral
da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econdmica ou se novas acusag¢des contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas véo surgir no futuro no ambito destas investigagées ou de outras. Além disso, ndo podemos
prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Risco de crédito. Enquanto vigorarem contratos de locag¢do ou arrendamento dos imdveis que compdem
direta ou indiretamente a carteira do Fundo, este estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios.
Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara
sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos referidos iméveis. O Administrador nao ¢é
responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imoéveis, bem como por eventuais
variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente,
os titulos e valores mobiliarios investidos pelo Fundo estédo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores
e contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso e n&do recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter reduzida a sua
rentabilidade (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas e (iii)
ter de provisionar valorizagado ou desvalorizagdo de ativos, o que podera afetar o pregco de negociagao de
suas Cotas.

Riscos de crédito dos Ativos Financeiros. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo
podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos
Financeiros ou na percepc¢édo que os investidores tém sobre tais condigbes, bem como alteragdes nas
condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem
trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos. O Fundo podera incorrer em risco de
crédito na liquidacdo das operagdes. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposigdo de
pagamento de qualquer dos emissores de Ativos Financeiros ou das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos relacionados a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas. Os ativos componentes da carteira
do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Além
disso, fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados, o que pressupde que 0s seus
cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que
o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente poderd negociar as suas Cotas no
ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagédo, o que
pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢coes alienar as suas
Cotas mesmo em negocia¢des ocorridas no mercado secundario. Assim sendo, espera-se que o Cotista
que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas
especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode
haver, inclusive, oscilagdo valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
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Liquidez Reduzida das Cotas. O mercado secundario existente no Brasil para negociagédo de cotas de
fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no
futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregcos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter
o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo
entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuigdo
adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido
pelo Cotista em caso de negociagédo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressédo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de tais doencas
no Brasil podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo
e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos e aos Ativos Financeiros. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o Coronavirus (Covid-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos e
aos Ativos Financeiros. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populagcdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos Imoéveis Alvo que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar a
valorizagdo das Cotas e seus rendimentos.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor de mercado de valores mobiliarios de
emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagado das Cotas.
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Risco de os valores dos iméveis da carteira do Fundo nao estarem aprecados a valor de mercado.
Os imoéveis sdo avaliados pelo custo de aquisigdo. Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar
a avaliagdo dos imoveis componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de perdas
provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos
imoveis constantes no relatério do Administrador e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras
do Fundo, n&o necessariamente o valor dos imdveis integrantes da carteira do Fundo estardo
condizentes com o seu valor de mercado.

Riscos tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagédo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
de tributos nédo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, Contribuigdes
para os Programas de Integracdo Social e Financiamento da Seguridade Social, Contribuigdo Social
sobre o Lucro nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na redugao
do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operag¢des ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°
9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, como regra os dividendos distribuidos aos Cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Ill, da Lei n® 11.033/04, ficam
isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que
o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo
por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributagdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas. Ainda, ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de
evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas, inclusive quanto a
manutencdo de caracteristicas exigidas pela legislacdo ou regulamentagdo para fins de isen¢cdes ou
beneficios tributarios.
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Risco de alteragcdao da tributagdo do Fundo nos termos da Lei n° 8.668/93. Conforme a Lei n°
9.779/99, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo de investimento imobiliario da Lei
n°® 8.668/93 que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo,
o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera
aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual serd considerado
automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Risco de tributagdo em decorréncia de aquisicdo de Cotas no mercado secundario. O Administrador
necessita de determinadas informacdes referentes ao prego de aquisigdo das Cotas, pelo Cotista, quando
a aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informagbdes necessarias para
apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio ao Administrador para o calculo
correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos,
amortizagdo extraordindria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informagdes nao sejam
encaminhadas para o Administrador quando solicitadas, o valor de aquisi¢do das Cotas sera considerado
R$0,00 (zero), implicando em tributagdo sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta
hipotese, por nao ter entregado as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador e ao Gestor sob o argumento de reten¢éo e recolhimento indevido de
IR, ndo sendo devida pelo Administrador e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis. As praticas contadbeis adotadas para a contabilizagao
das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n® 11.638, de 28
de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, o qual tem se
dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas de modo a
aperfeigcoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdbes dos pronunciamentos e
interpretagdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a
elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidario, a adocdo de tais
regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Risco de alteragcdo da legislagdao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco regulatério. A
legislagédo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacado, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragées. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:
(i) Risco de alteragbes na Lei n° 8.245/91: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo. Dessa forma, caso a Lei n°
8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com
relacdo a alternativas para renovagao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel) o Fundo
podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragédo dos Cotistas do Fundo; e
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(ii) Risco de alteragdes na legislagao: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo
decorrerdao igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos
Iméveis. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagéo, alteracdes
no Coédigo Civil e Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada) de maneira favoravel aos
ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragédo dos Cotistas
do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagcdo a que esta sujeito o setor imobiliario. O setor
imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagcdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas
apo6s a aquisicdo de um imédvel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos
imoveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderao
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a agdes de despejo em decorréncia da Covid-19. Em 10 de junho de 2020, foi
promulgada a Lei n°® 14.010, a qual estabelece o regime juridico emergencial e transitério das relagdes
juridicas de direito privado no periodo da pandemia declarada pela Organizagdo Mundial de Saude em
decorréncia do novo coronavirus (Covid-19). O projeto da referida lei previa, em seu artigo 9° a
suspensao da possibilidade de concesséo de liminar em acdo de despejo de imdveis urbanos (residencial
e nao residencial), prevista no artigo 59, §1°, incisos I, I, V, VII, VIIl e IX, da Lei n° 8.245/91. Apesar de
tal dispositivo ter sido objeto de veto presidencial, a concessdo de liminar para despejo dependera da
analise judicial das peculiaridades de cada caso, sendo que, poderdo ser indeferidas, inviabilizando a
retomada dos iméveis locados pelo Fundo. O Fundo pode néo ser capaz de reaver os imoéveis atualmente
locados e em situagdo de inadimpléncia, hipotese em que as suas receitas poderdo ser adversamente
afetadas.

Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgédo
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados do Fundo, de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que o
Gestor, o Administrador ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n&do é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serédo alcangados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagédo, variagdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.
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RISCOS RELATIVOS AO FUNDO E A CARTEIRA DE ATIVOS

Risco decorrente de alteragées do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagédo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissdes e diluigdo. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nado tenha
disponibilidades para ou ndo exerga o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicgdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisées do Fundo ser reduzida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste. No
caso de dissolugcdo ou liquidagdo do Fundo, o seu patriménio serd partilhado entre os Cotistas, na
proporgdo de suas Cotas, apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagédo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participacdo de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, parcial ou
total, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remunerac¢ao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo
Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um unico imével ou em
imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos iméveis e/ou poucos locatarios. O
Regulamento nao estabelece critérios de concentragdo e/ou diversificagdo da carteira do Fundo, de modo
que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes de poucos
imdveis e/ou poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento |& estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagédo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragcdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragcdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das
hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo n&o tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigagcées, o Administrador podera aprovar unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagédo
em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Gnico Cotista em fungédo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso,
o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco relacionado a eventual alienagdo de cotas pelo Unico Cotista. Conforme fato relevante
divulgado pelo Fundo em 12 de agosto de 2020, o Unico Cotista manifestou interesse em alienar a
totalidade das Cotas de sua titularidade por meio de leildo no mercado secundario ao longo do ano de
2020, caso as condi¢cdes de mercado e fatores macroeconémicos em geral se mostrem favoraveis para a
venda, a seu exclusivo critério. Caso o Unico Cotista opte por realizar a venda das Cotas de sua
titularidade no mercado secundario, essa venda envolvera um numero substancial de Cotas de emissao
do Fundo, podendo aumentar de forma consideravel o volume de Cotas do Fundo negociadas no
mercado secundario, impactar a liquidez das Cotas e gerar volatilidade no valor de mercado das Cotas,
e, por conseguinte, impactar adversamente os investidores que tiverem adquirido as Novas Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas
Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagcdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questéo,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da
negociacdo dos Ativos, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagéo
dos Ativos, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor
de mercado das Cotas.
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Risco operacional. Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor e, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais dependem do percentual
de ocupacdo e exploragcdo onerosa das areas disponiveis. Condicées adversas regionais ou nacionais
podem reduzir os niveis de ocupagéo e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente, de
maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de exploragdo aceitaveis, o
que pode reduzir a receita e afetar os resultados operacionais de Imoéveis Alvo ou Imdveis em Construgéo
e, por consequéncia, o resultado do Fundo.

Risco de imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordindrios que venham a afetar os Ativos
pertencentes ao Fundo podem prejudicar a potencialidade de negociagdo ou locagdo dos Imoveis Alvo
e/ou Iméveis em Construcéo e o valor das Cotas do Fundo.

Risco de nao execucdo integral da estratégia de negécios do Fundo. Nao é possivel garantir que os
objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcangados e realizados. Em consequéncia, o
Fundo poderd ndo ser capaz de adquirir novos Imoéveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo com a
regularidade, a abrangéncia ou a precos e condi¢cdes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia
de negodcios, mesmo depois da celebragdo de compromissos de compra e venda. Nao é possivel garantir
que os projetos e estratégias de expansdo do portfélio do Fundo serdo integralmente realizados no
futuro. Adicionalmente, a adequagéo de determinados Imdéveis Alvo e/ou Iméveis em Construgcédo podera
requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento,
na aquisi¢cdo e na adequacgao dos Imoéveis Alvo e/ou dos Imdveis em Construgédo, o Fundo podera néo ser
capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses Imdveis Alvo e/ou
Iméveis em Construcédo, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das
Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operacdoes de mercado equivalentes para fins de determinagido do agio
e/lou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo de Ativos. O prego de aquisi¢cdo dos Ativos a serem
adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigdes
de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisigdo de determinado Ativo
existam operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Administrador possa determinar o
agio e/ou desagio aplicavel ao Ativo.

Risco de conflito de interesse. A Instru¢gdo CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os prestadores de servico, ou entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10%
(dez por cento) das Cotas dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo (i) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de
cotas do Fundo, e (ii) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os qudruns de aprovacao estabelecidos, eles poderdo ser implantados, mesmos que néo
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas, e poderdo resultar em perdas patrimoniais aos
Cotistas.
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Risco de governanga. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliagado de bens de sua propriedade que concorram para a formagéao do patriménio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os uUnicos Cotistas ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragédo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dara a permissédo de voto ou quando todos os subscritores de Novas Cotas forem conddéminos de bem
com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da
Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f",
caso estas decidam adquirir Cotas.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutengdo do Fundo e a consecucdo de sua
estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma que pode ser
possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral
de Cotistas, o que pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

Riscos de oferta publica de aquisicdo das Cotas do Fundo. Em caso de desvalorizagdo do valor de
mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja realizada oferta publica voluntaria de aquisicdo das
Cotas — OPAC, visando a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo. Nesta
hipétese, caso aprovado pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado investidor
podera adquirir parcela relevante das Cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a
influenciar de maneira significativa a governanca do Fundo e a liquidez das Cotas. Por consequéncia, a
concentragdo das cotas do Fundo em poucos investidores em decorréncia de uma OPAC podera afetar a
rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos e demais Cotistas.

Risco de restricdo na negociagédo. Alguns dos ativos que compdéem a carteira do Fundo, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou
por orgaos reguladores. Essas restricdbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participagcdo nas operacdes e nas flutuagcdes maximas de preco, dentre outros. Em situa¢gdes onde tais
restricbes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a
precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de substituicdo do Gestor. O Gestor podera ser destituido pela Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o disposto no Regulamento e no Contrato de Gestdo, sem prejuizo do Gestor ser substituido
por motivo de renuncia ou descredenciamento pela CVM. Em caso de destituicdo do Gestor sem Justa
Causa serdo devidas a Remuneracdo do Gestor e a Taxa de Performance, conforme previsto no
Regulamento, nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituigdo, o
que podera impactar negativamente os Cotistas e o Fundo. Adicionalmente, a substituicdo do Gestor
pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados operacionais.
Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do Gestor e de sua equipe, incluindo originagdo de
negoécios e avaliacdo de ativos. A substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor de recursos,
conforme o caso, adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo
que podera haver oscilagées no valor de mercado das Cotas.
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Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros Fundos de Investimento. O
Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em direitos reais sobre Iméveis Alvo ou em Imdveis em Construcdo, localizados no
territério nacional, provenientes do segmento logistico, incluindo imdveis caracterizados como galpdes
industriais, com potencial de geragdo de renda, seja pela loca¢do, arrendamento, exploragado do direito
de superficie ou alienagéo, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou sale
and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacao aplicavel. Desta forma,
no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos, podendo
afetar adversamente a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante o prazo de duracdo do
Fundo, o Administrador e/ou o Gestor poderédo sofrer intervencgéo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipéteses em que a sua substituigdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e no Contrato de Gestdo, conforme aplicavel. Caso tal substituigdo ndo acontega, o
Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderédo sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os
fins de prote¢édo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagbes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de Execugao das Garantias Atreladas aos Ativos. Considerando que o Fundo podera investir
em Ativos, o investimento em Ativos, incluindo certificados de recebiveis imobiliarios, inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a
respectiva operagcdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdéveis na composicdo da
carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execugdo das garantias dos Ativos, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal Ativo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢éo
de garantias dos Ativos podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.
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Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real. Observadas as regras e limitagdes
previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais
6nus ou gravames podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem
como podem acarretar restrigbes ao exercicio pleno da propriedade destes Imoéveis Alvo e/ou Imoveis em
Construcdo pelo Fundo, bem como restricoes a obten¢do, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao
Imovel Alvo e/ou Imével em Construgdo. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais énus ou
gravames apds a aquisicdo dos respectivos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo pelo Fundo, o
Fundo poderéa estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo
podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo
podera néo dispor de ofertas de Iméveis Alvo, Iméveis em Construgcdo e/ou demais Ativos suficientes ou
em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Imdveis Alvo, Iméveis em Construgcado e/ou Ativos para
aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicdo de Imdveis Alvo, Iméveis em Constru¢do e/ou Ativos a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo preponderante do Fundo
consiste em investir, direta ou indiretamente, em Imdveis Alvo e Imdéveis em Construgédo ou direitos reais
sobre Imoéveis Alvo e Iméveis em Construgdo. A administracdo de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao
Fundo para implementar as politicas de administragdo dos Iméveis Alvo e/ou dos Iméveis em Construgao
que considere adequadas. Além dos Imoéveis Alvo e Imdveis em Construgdo, os recursos do Fundo
poderdo ser investidos em outros Ativos, nos termos da Politica de Investimento do Fundo. Dessa forma,
o Cotista estard sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos Ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro. A possibilidade de retengdo e reinvestimento do
lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014, de 2 de
maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco por cento) previstos no paragrafo Unico do
artigo 10 da Lei n® 8.668/93 podera acarretar em risco fiscal ao Fundo, na hipdtese de a Receita Federal
do Brasil entender pela impossibilidade de retengéo de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em Imdveis Alvo ou direitos reais sobre Iméveis Alvo,
os quais estado sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

HEMISFERIO SUL

INVESTIMENTOS

HS

Paginas 105 a 128 do Prospecto

Risco de desvalorizagdao dos Iméveis Alvo e/ou dos Iméveis em Construgao. Um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estardo localizados os Imoéveis Alvo e/ou Imoéveis em Construgdo objeto de
investimento pelo Fundo, incluindo aqueles constantes do Portfélio. A andlise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolugcdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imével Alvo e/ou do
Imoével em Construgéo.

A eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, pode ser ocasionada por
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudan¢ca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos Imdveis Alvo e/ou Imdéveis em Construgdo, seja
possibilitando a maior oferta de iméveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgao
detidos pelo Fundo, limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)) mudangas socioeconémicas
que impactem exclusivamente as regides onde os Imodveis Alvo e/ou Imdéveis em Construgdo se
encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragcdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriagcdo) dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo em que o pagamento compensatdrio ndo
reflita o agio e/ou a apreciagcado histérica; e (vii) o langamento de novos empreendimentos comerciais
semelhantes aos Imoéveis Alvo e/ou Imoéveis em Construgdo, em areas préoximas aos Imoéveis Alvo e/ou
Iméveis em Construgao.

Risco de regularidade dos iméveis. A propriedade dos Iméveis Alvo e dos Iméveis em Construgdo
somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos Imdéveis Alvo
e/ou Imoveis em Construgdo junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto, situacées como a
morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Imdveis Alvo e/ou Imdveis em Construgcdo na
matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar o processo de prospec¢do de locatarios e/ou
alienagcdo dos Imoveis Alvo e/ou Iméveis em Construgcdo, afetando diretamente a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de mercado das Cotas. Ainda, o Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios
que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da
regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de loca-los
e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a
existéncia de area construida edificada sem a autorizacéo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o
Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgéos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagédo da construgéo; (iii) a negativa de expedigédo da licenca de funcionamento; e
(iv) a recusa da contratagdo ou renovacédo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo
do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdénio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociagao das Cotas.
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Aquisi¢cdes podem expor o Fundo a passivos e contingéncias relacionadas aos Iméveis Alvo e/ou Iméveis
em Construgdo. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imoéveis adquiridos,
problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado
pelo Fundo ou terceiros por ele contratados nos imoéveis adquiridos, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem néao ser suficientes
para precavé-lo, protege-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva
aquisigdo do respectivo Imével Alvo e/ou Imével em Construgdo. Por esta razdo, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade dos Imoveis Alvo e/ou Imdveis em Construgdo que podem recair sobre os
proprios Imoéveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo, ou, ainda, pendéncias de regularidade dos imdéveis
que ndo tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietarios dos Iméveis Alvo e Imdveis em
Construcao; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacdo e exploragdo dos Imoéveis
Alvo e/ou Iméveis em Construgdo pelo Fundo; (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da
aquisicdo dos Imoveis Alvo e/ou Imoveis em Construgdo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugéo; ou (d) perda da propriedade do Fundo
sobre os Imoveis Alvo e Imdveis em Construgdo, sem que seja reavido o respectivo valor investido,
sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses poderia afetar negativamente os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias nédo identificados quando da aquisi¢do
do respectivo Imével Alvo e/ou Imével em Construgédo, que sejam identificados e/ou se materializem apds
a aquisigdo do imovel pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas,
sendo certo que, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as
aquisicbes nos termos incialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades
adquiridas.

Risco de sinistro. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados, dentro das praticas usuais
de mercado, sera suficiente para proteger os Imdveis Alvo e Imoéveis em Construgdo de perdas
relevantes. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo integral do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagado das Cotas. Ha,
também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigcdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil. A ndo contratacédo de
seguro para os Imoveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo investidos pelo Fundo, direta ou indiretamente,
pode culminar no ndo recebimento de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacéo
do Fundo em cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais Iméveis Alvo e/ou Imoéveis
em Construcdo, por forga de decisdes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociagao de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
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Risco de desapropriagdo e de outras restricoes de utilizagdo dos bens iméveis pelo Poder Publico.
De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis Alvo e Iméveis em Construgcdo poderéo, direta ou
indiretamente, ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo
Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagéo do(s) Imével(is) Alvo e/ou
Imével(is) em Construgdo, os contratos de locagédo do(s) Imével(is) Alvo e/ou Imével(is) em Construgdo
afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) Alvo e/ou Imoével(is) em Construcao
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente as atividades do Fundo, sua situagéo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) Imoével(is) Alvo e/ou Imdvel(is) em Construgdo também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imovel(is) Alvo
e/ou Imovel(is) em Construgédo, tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgéo e ou criacdo de zonas especiais de preservagédo cultural, dentre outros, o que implicara a
perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de alteragcdao do zoneamento. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas ap6s a aquisicdo de determinado Imével Alvo e/ou Imével em Construcdo objeto de um
empreendimento imobiliario em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento
imobiliario a ele atrelado. Tais alteracdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sé6cio-politico do
respectivo municipio no qual o Imével Alvo e/ou Imoével em Construgdo é localizado, dependendo,
principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio.
Ainda, a interpretacao das leis de zoneamento pela prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados
os Imoveis Alvo e/ou Imoveis em Construgdo podera ser alterada durante o prazo de duragdo do Fundo.
Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modificagdes, restrigbes ou, no limite, impedimento ao
objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado Imoével Alvo/Imével em
Construgcdo/empreendimento e/ou suas expansdes. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do
Fundo poderédo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos Iméveis
Alvo e/ou aos Imoveis em Construgao, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar
as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos. O langcamento de novos empreendimentos
imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os Imdveis Alvo e/ou os Imodveis em
Construgdo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagédo de espacos dos
imoéveis em condigbes favoraveis, o que poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Novas Cotas.

Risco de Aumento dos Custos de Construgdao. O Fundo podera adiantar quantias para projetos de
construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execug¢do da obra do empreendimento
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.
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Risco de vacancia. O Fundo podera nao ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patriménio, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de tarifas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais s&@o atribuidos aos locatarios dos imoéveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior. Os rendimentos do
Fundo decorrentes da exploragcdo de Imoéveis Alvo e Imoéveis em Construgdo estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imoéveis Alvo e/ou Imoéveis em Construgdo.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais. Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes
a: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacgdes, geracdo de energia, armazenamento de produtos, entre outras); falta de outorga para
o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos artesianos e
para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervengdo em area de preservacado permanente; falta de
autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacgdo de solo e aguas subterraneas e relacionados a supressdo ambiental, que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do causador do dano,
além de eventuais responsabilidades civis dai advindas também em face do Fundo e/ou dos locatarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do
Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoéveis, que
podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negoécios,
incluindo a submissao a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgcdes, restricobes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental na condugdo das atividades nos Imoveis Alvo e/ou
Iméveis em Construgdo — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como
na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacgdes,
os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagcdes, sem prejuizo das sangdes
criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo,
solidariamente, podem ser responsabilizados pela recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizagbes dai decorrentes. Nestas hipoteses, podem ser negativamente afetados o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluigdo — inclusive mediante contaminagédo do solo
e da agua - sao consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades
cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagédo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacao). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas
previstas na legislacéo federal incluem a suspenséao imediata de atividades e multas que podem chegar a
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminacgéao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume solidariamente a
responsabilidade civil pela reparagédo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagédo ambiental,
inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que n&do necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagado das licengcas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos Imodveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
érgédos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais
Imoéveis Alvo e/ou Imdéveis em Construgdo cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Ademais, existe a possibilidade de as leis de protegdo ambiental serem alteradas apd6s a aquisicdo de um
imovel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidario a ele atrelado, o que
podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido,
acarretando em um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e, consequentemente,
para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco de nédo renovacado de licengas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”). Nao é possivel assegurar que
todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos Iméveis Alvo que venham a compor o
portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas
junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Imoéveis
Alvo e/ou Iméveis em Construgdo que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de
eventual sinistro; (ii) a responsabilizagao civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros;
e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licengcas pode resultar na aplicagdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcao e
de aumento de custos de construgao. O Administrador, em nome do Fundo, conforme instrugées do
Gestor, podera adiantar, com os recursos do Fundo, quantias para projetos de construgcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo dos Iméveis Alvo ou dos Imdveis em Construgdo, bem
como da execugdo das obras no Imével Alvo e/ou Imével em Construgdo, sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em
Construcao, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo ou arrendamento e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos iméveis para que os mesmos sejam concluidos. Ainda, o
construtor dos Imoéveis Alvo pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupc¢é@o e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos imoveis.
Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Os Imoéveis em Construgdo estardao sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de
construgdo. Os Iméveis em Construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as
atividades de construgdo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitacdo: (i) durante o
periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um empreendimento imobiliario e a sua concluséo,
podem ocorrer mudancas no cendrio macroecondmico capazes de comprometer o sucesso da
construgdo, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagdo da moeda e
instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa
original por fatores diversos, fora do controle do Fundo; (iii) possibilidade de interrupgao de fornecimento
ou falta de materiais e equipamentos de construgéo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de
forca maior, gerando atrasos na conclusdo da construgéo; (iv) construgdes, obtengdo de licencas e
alvaras podem n&o ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma
estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de obras publicas que prejudiquem o
uso ou acesso dos Imoéveis em Construgdo. Em qualquer hipétese, o atraso na finalizagdo ou até
inviabilidade dos Imdveis em Construgcado poderdo afetar adversamente as atividades e os resultados do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo poderdo ser concentrados em Iméveis Alvo e/ou Iméveis em
Construgdao que se encontrem em uma mesma etapa de desenvolvimento. O Fundo podera ter
dificuldade em identificar Imoveis Alvo e/ou Imoéveis em Construgdo que se encontrem em diferentes
estadgios de desenvolvimento e que atendam ao fluxo financeiro originalmente planejado pelo Fundo,
caso em que o Fundo podera concentrar seus investimentos em Imdveis Alvo e/ou Imdveis em
Construgcédo que se encontrem num mesmo estagio de desenvolvimento, tal como estagio de construgéo.
Nessa hipdtese, a diversificagdo dos Imdéveis Alvo e Imdéveis em Construgdo de acordo com o fluxo
financeiro originalmente planejado pelo Fundo sera prejudicada, o que podera acarretar a maior
concentragdo do risco dos investimentos realizados pelo Fundo, bem como retardar o momento de
liguidacao de tais investimentos. Os fatores descritos acima poderao afetar adversamente as atividades
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de desvalorizagdo dos Iméveis Alvo e Iméveis em Construgcdo e condigées externas. Os
Imoéveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo estdo sujeitos a condigcdes de mercado sobre as quais o
Administrador e o Gestor do Fundo ndo tém controle e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econémico e as condicdes da economia e do mercado imobilidrio em geral poderédo
afetar a rentabilidade dos imoveis que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a
remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condigbes econOGmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdéveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo ou a
reducdo do interesse de potenciais locatarios em espagos como o disponibilizado pelos Iméveis Alvo
e/ou Iméveis em Construgéo.

Risco de exposicdo associados a locagcdo e venda de imoveis. A atuacdo do Fundo em atividades do
mercado imobilidario pode influenciar a oferta e procura de bens imdéveis em certas regides, a demanda
por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Imoéveis Alvo
e/ou Iméveis em Construgdo do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do
Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade
do Fundo de alienacédo dos ativos imobiliarios que integram o seu patriménio. Nestes casos, o Fundo
podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade
reduzida.

Risco de revisdao ou rescisdao dos contratos de locagdao ou arrendamento relativos as receitas mais
relevantes do Fundo. O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Imdveis Alvo e/ou Iméveis
em Construgdo que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis
ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagao poderéo ser
rescindidos ou revisados, o que poderad comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e
aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos. O sucesso do Fundo depende da aquisicdo de Ativos. O
processo de aquisicdo de Ativos depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o
procedimento de diligéncia realizado quando da aquisicdo de um Ativo e eventuais registros em cartério
de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser
perfeitamente executada, o Fundo podera nado conseguir adquirir ou alienar o Ativo, ou entdo nao podera
fazé-lo nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido
entre o processo de negociagcdo da aquisicdo de Imovel Alvo e/ou Imével em Construgdo e seu registro
em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderéa realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e
da ultima parcela do Imdével Alvo e/ou Imoével em Construgdo, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma né&o prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.
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Risco de sujeicdo dos Imoéveis Alvo a condigcoes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario. Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n°® 8.245/91, que, em
algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como a acgéo renovatéria, sendo que para
a proposigao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta
e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢cdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de agdo renovatéria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acédo renovatéria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao
do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretagdo e decisdo do Poder
Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis integrantes de
seu patrimoénio, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagéo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manuten¢do dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas e dos condominios em que
se situam.

Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de litigios necessarios para a
cobranga de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Imoéveis Alvo e/ou Imoéveis em
Construgéo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagéo
de imoveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Nesses casos, se o Fundo
nao possuir reservas suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja necessario
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverédo arcar com eventuais
perdas.

O pagamento das despesas acima citadas ensejaria uma reducéo na rentabilidade das Cotas.

Risco de decisdes administrativa, arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis. Na qualidade de
proprietario, direto ou indireto, dos Imodveis Alvo e Imoéveis em Construgdo e no ambito de suas
atividades, inclusive em decorréncia de construgdes, o Fundo podera ser parte em diversas agdes, nas
esferas civel, penal, tributaria e/ou trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo ird obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja réu venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para arcar com tais
decisdes desfavoraveis. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo
arcar com eventuais perdas.
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Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugédo de tais demandas podera levar muitos anos. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociacédo das Cotas.

Propriedade das Cotas e ndao dos ativos. A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os ativos do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos
da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Desta forma,
o Cotista ndo terd qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer
ingeréncia sobre tais ativos.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicagcdes realizadas no Fundo n&o contam
com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor e/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, para reduc¢do ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado
pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio
Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados
a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo
venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengado dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da nédo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o
valor das Cotas podera ser afetado adversamente.
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Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo,
0 que acarretard a necessaria deliberagédo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que apos a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo ¢é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da
hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez
na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdao extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios
da carteira do Fundo. Os Ativos Financeiros e algumas espécies de Outros Ativos poderdo conter em
seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagédo
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagédo aos critérios de concentragéo, caso
o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimdénio em valores mobiliarios. Nesta
hipétese, podera haver dificuldades na identificagcdo pelo Gestor de Ativos Financeiros, Outros Ativos
e/ou iméveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas,
nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicdo de Ativos. O sucesso do Fundo depende da aquisigao
de Ativos. Uma vez que o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisicdo de tais Ativos de
outros players do mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisicdo desses ativos, correndo o risco de
ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de pregos em razao de tal
concorréncia. Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em Ativo ou caso os
pregos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros
interessados em tais ativos, o Fundo podera ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e,
portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Risco de reclamacao de terceiros. Na qualidade de proprietario fiduciario dos imoéveis integrantes da
carteira do Fundo, o Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em
nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencéo de resultados favoraveis ou de
que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o
capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, de modo que o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

HEMISFERIO SUL

INVESTIMENTOS

HS

Paginas 105 a 128 do Prospecto

RISCOS RELATIVOS A OFERTA.

Risco de ndo colocagdo do Montante da Oferta. Na medida em que ndo serd admitida Distribuigdo
Parcial no ambito da Oferta, caso nédo existam Pedidos de Reserva da Oferta e ordens de investimento
para a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas até a data de conclusdo do Procedimento de Alocagao

de Ordens, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do Prospecto, a Oferta sera cancelada, sendo todos
os Pedidos de Reserva e ordens de investimentos automaticamente cancelados. Em caso de
cancelamento da Oferta, o Fundo, o Administrador, o Gestor e/ou os Coordenadores nao serao
responsaveis por eventuais perdas e danos incorridas pelos Investidores, sendo certo que, nesse caso,
poderéa ocorrer perda de oportunidade de investimento em outros ativos pelos Investidores.

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores. Caso na Data de Liquidagdo, observados os demais
procedimentos previstos no Prospecto, os Investidores néo integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Reserva, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante da
Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta e,
consequentemente, o seu cancelamento. Nesta hipotese, os Investidores poderdo incorrer em perda
financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta. Conforme previsto Segdo “Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Disposicdes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 92 do Prospecto, as
Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizagdo das Novas
Cotas, a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de rendimentos pro rata, e a obtencéo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociagao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagédo
temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que poderad afetar suas decisdes de
investimento.

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas
Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento) das Novas Cotas do Fundo, sendo certo que no
caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
ofertada, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas. A participagdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas n&do ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos Documentos da Oferta. O Prospecto
contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias indicadas no
Prospecto.
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Risco de nédo confiabilidade do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade pode né&o ter a
confiabilidade esperada em razdo da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na sua
elaboragédo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido,
como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos
futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projegdes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e
simplificadas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagées de projegdées. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagédo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes
nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido
material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais e das Instituicdes
Consorciadas de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicoes responsaveis pela colocagdao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de
todos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo feitos perante tais Participantes Especiais ou
Instituigoes Consorciadas. Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais e das Instituigdbes Consorciadas, de qualquer das obriga¢gdes previstas no
respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacgéao aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial ou Instituicao Consorciada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de
integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento
ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) ou a(s) Instituicdo(des) Consorciada(s) em questdo devera(ao)
cancelar todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao
da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos, sem juros ou corre¢gdo monetaria, e
acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Riscos de pagamento de indenizagcdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo. O Fundo,
representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocagdo das Novas Cotas no Brasil pelos Coordenadores. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma
clausula de indeniza¢do em favor dos Coordenadores para que o Fundo os indenize, caso estes venham
a sofrer perdas por conta de eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.
Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relagcdo a eventuais
incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.
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Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exoégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de
mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos e Ativos Financeiros, mudancas impostas aos Ativos e Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica econdmica e decisées judiciais
porventura ndo mencionados nesta segéo.

Informagdes contidas no Prospecto.

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo
que envolvem riscos e incertezas.

N&ao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagées contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sao
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgéos publicos e por outras fontes independentes.
As informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.
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Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderéo ser obtidos nos enderegos a seguir indicados:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° Andar, parte

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

Website: www.brltrust.com.br

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website, acessar “Produtos”, em seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar “FII”, localizar o Fundo “HSI Logistica FII” e clicar em “Prospecto
Preliminar”.

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario” em “Empresa/Produto”, selecionar “2020” em seguida, clicar em “Outubro” e entdo localizar o
“Prospecto Preliminar”.

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceigao

CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

Website: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Fundos” em “Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, localizar “HSI Logistica Fundo
de Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar
CEP 20050-901, Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 01333-010, Séao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website acessar “Informacgdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Anadlise”, acessar “Quotas
de Fundo Imobiliario”, clicar em “HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antbnio Prado, n° 48

CEP 18970-020, S&o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em
“Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar”.
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