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MATERIAL PUBLICITARIO

Este material publicitario (“Material Publicitario”) ¢ de responsabilidade da Guide
Investimentos S.A. Corretora de Valores, e foi preparado pela LCP Gestora de Recursos
Ltda., na qualidade de gestora da carteira de valores mobilidrios do Fundo (conforme
abaixo definido)("Gestor”), com base nas informagdes constantes no regulamento do LIFE
CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS (‘Regulamento” e “Fundo”,
respectivamente) e no “PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA
42 EMISSAO DO LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS",
datado de 17 de abril de 2023 (“Prospecto”), com finalidade exclusivamente informativa
para fins de suporte as apresentacoes relacionadas a distribuicao primaria de cotas da
quarta emissao do Fundo (“Oferta”), sob o rito de registro automatico de distribuicao
perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM’) destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados, nos termos do artigo 26, VI, “b” c/c VII, da Resolucao da CVM n2 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolucao CYM 160").

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitério, os termos e
expressoes em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente
Material Publicitario e nele nao definidos terao o significado a eles atribuido no Prospecto,
no Regulamento do Fundo e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacoes prestadas pelo Gestor e
pelo Fundo e nao implica, por parte do Coordenador Lider, do Gestor ou do Administrador
qualquer declaracao ou garantia com relagao as informagoes contidas neste Material
Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Este
Material Publicitario nao deve ser tratado como uma recomendacao de investimento. O
Coordenador Lider, o Gestor, o Administrador e seus representantes nao se
responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisao de
investimento, pelo investidor, tomada com base nas informacdes contidas neste Material
Publicitario. O Coordenador Lider nao atualizara quaisquer das informacdes contidas neste
Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alteragbes sem aviso previo aos
destinatarios deste Material Publicitario.

Ainda, o desempenho passado do Fundo nao € indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informagoes resumidas e nao € um documento
completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto,
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o
Regulamento do Fundo em especial a secao “Fatores de Risco” nas paginas 17 a 35 do
Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimentos nas Cotas.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS.

ESTA APRESENTACAO SE TRATA DE MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA, NAO
DEVENDO SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO. O INVESTIMENTO NO FUNDO E UM
INVSTIMENTO DE RISCO. LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM
ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO.

0 Prospecto, a Lamina e o Regulamento do Fundo podem ser obtidos nos canais
indicados na pagina 51deste Material Publicitario.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e nao deve ser reproduzido,
distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material
Publicitario para qualquer pessoa que nao o seu destinatario ou quaisquer pessoas
contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgacao de seu conteudo
sem autorizacao previa do Coordenador Lider € expressamente vedada. Cada Investidor
que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e
concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.
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Qualquer decisao de investimento pelos Investidores deverd basear-se unica e
exclusivamente nas informacoes contidas no Prospecto, que contém informagoes
detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades,
situacao econémico-financeira e demonstracoes financeiras e dos riscos relacionados a
fatores macroecondmicos, aos setores de atuacao e as atividades do Fundo. O Prospecto
podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, ao Gestor, ao Administrador, a CVM e/ou a
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), nos canais indicados ao final deste Material
Publicitario.

As informacgoes aqui contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de
investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se que os potenciais investidores
consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisicao de Cotas no ambito
da Oferta, as informagdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento
e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisao de investimento. Os
Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente
para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigacao independentes sobre o
Fundo, suas atividades e situacao econdmico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas
caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informacoes prospectivas, as quais constituem apenas
estimativas e ndo sado garantia de futura performance. Os Investidores devem estar
cientes que tais informacoes prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a
diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacoes do Fundo que podem fazer
com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagoes
prospectivas contidas neste Material Publicitario.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAQ NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO

NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NO PROSPECTO E
NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

Informacoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se
encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacoes Sobre Reqgulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar
por “Life Capital Partners Fundo de Investimentos Imobiliarios”, clicar em “Fundos.NET", e,
entdo, localizar o "Regulamento”).

A decisao de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do
Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacao da estrutura do Fundo, bem como
dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores
avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem
necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto, da Lamina e do Regulamento do Fundo
pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER
CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM
RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DO FUNDO E DA OFERTA, AS QUAIS
ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO, NA LAMINA E NO
REGULAMENTO.
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A OFERTA FOI AUTOMATICAMENTE REGISTRADA NA CVM, CONFORME O RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NO ART. 26, DA RESOLUGAO CVM
160, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/042, EM 14 DE ABRIL DE 2023.
ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAGCAO
BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”),
EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO
DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 03.01.2022
(“CODIGO ANBIMA").

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA 0OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO
NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.
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PESSOAS CHAVE DO GESTOR

Founder e Board Member da Life Capital Partners, Wilson é empresario desde 1989', ano de criacdo da Delara Brasil. Com a venda da sua empresa para
WILSON DELARA a ALL - América Latina Logistica, tornou-se presidente do conselho de administragcao e um dos controladores da companhia resultante. Wilson é

investidor no Burger King E Kraft Heinz, além de sécio principal em 3 verticais de negocio no Brasil da Bairru? (Real Estate), CER Energia (Energia
Renovavel) E MGM Mineragao.

Apds diversas experiéncias executivas no setor financeiro e real da economia, Carlos liderou o management buy-out da Geodex Communications,
CARLOS GAMBOA vendendo a empresa para a GVT ao final de 2007. Desde entdo, dedica-se a criar e desenvolver companhias de alta performance em diferentes
segmentos, sempre em parceria com Wilson. E formado em Economia e Direito, com MBA por Wharton.

Founder & Managing Partner da Life Capital Partners, Jodao tem 17 anos de experiéncia em investimentos e como executivo. Joao passou 0s primeiros
JOAO GABRIEL LE|TAO 7 anos de sua carreira investindo em empresas no brasil e no exterior. Foi executivo da Kraft Heinz por 8 anos, ocupando cadeiras importantes no

financeiro e posteriormente como CEQO de uma operacgao de 12 paises e 136 colaboradores na Asia. Joao também teve passagem pelo Opportunity
Asset, € formado em economia pela PUC-RJ e esta cursando o Harvard AMP em 2023.

Co-Founder & Gestor da Life Capital Partners, Christian tem 8 anos de experiéncia em investimentos na 3G Radar e como executivo na Kraft Heinz.
CHRISTIAN SOLON DE Possui um MBA por Chicago Booth além de ser engenheiro pela UFRJ/Ecole Centrale. E CFA Chartholder pelo CFA Institute.

MELLO, CFA Foiresponsavel pelas funcoes de back office e controller anteriormente, além de analista de Real Estate e utilities. Finance Lead em manufatura e
logistica na Kraft Heinz Company, Chicago.

Fontes: LCP Gestora de Recursos Ltda.; e
" https://www.gazetadopovo.com.br/economia/wilson-delara-conta-trajetoria-ate-o-conselho-da-all-apxhb44fa60o0yn5siotco7ivi/
2 https://www.econodata.com.br/consulta-empresa/03625376000180-BAIRRU-HOLDING-EMPREENDIMENTOS-IMOBILIARIOS-LTDA

Disponivel na pagina 194 do Prospecto.
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TRAJETORIA DOS SOCIOS

ENTRADA _ -
- CRIAGAQ CRIACAO
NO SETOR Proj. Premium BAIRRU LCP
BAIRRW ISP

2012

Primeiros 2014 Criada para

Investimentos Proj. Cap desenvolver grandes

Proj. Field (loteamento Proj. Company projetos proprios de

e construcao) Proj. Maria urbanismo

TCT

Proj. Portugal

Fonte: LCP Gestora de Recursos Ltda.

Disponivel na pagina 194 do Prospecto.
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UNIVERSO DE INVESTIMENTOS - REGIAO SUL

A Gestora objetiva manter o foco de investimentos do fundo de recebiveis LIFET1 no
setor de loteamentos e com uma maior exposicao a regiao Sul do Brasil.

Maior crescimento de PIB/Capita no periodo de 2010-2020
Desemprego 437% menor que a media Brasileira

Maiores IDHs do Pais, com todos os estados entre os 7
maiores indices do pais'

A Gestora, sediada em Curitiba, utiliza-se de sua localizacao para tentar encontrar
oportunidades de investimentos em sua regiao, trazendo esses projetos para seu fundo
e seus investidores.

IFontes:
http://www.atlasbrasil.org.br/ranking, publicagdo do PNUD relativo a 2021, visitado em 23/03/2022

Disponivel nas paginas 15, 194 e 195 do Prospecto.

CAGRPIB Corrente/Capita(2010-2020)

6.83% 6.79%

663%  gr0%

5.88%

5,12%

) NE N CO BRASIL SE

Fontes:

LCP Gestora de Recursos Ltda. Com base em dados do IBGE:
https://www.ibge.gov.br/estatisticas/downloads-estatisticas.html,
em 23/03/2022

Desemprego(4o Tri/22)

10,90%

8.10% 7.90% 7.90%
6,20%

4,50%

Fontes:
LCP Gestora de Recursos Ltda. Com base em dados do IBGE:
https://www.ibge.gov.br/explica/desemprego.php em 23/03/2022
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UNIVERSO DE INVESTIMENTOS - SETOR RESIDENCIAL

A Gestora continua a enxergar potencial de crescimento residencial no Brasil, além de perceber um déficit habitacional atual
no pais de aproximadamente 5,8 milhdes' de unidades residenciais.

Expectativa de crescimento da populacao-alvo
do setor imobiliario nos proximos 20 anos...

tendéncia histérica de reducao no
numero de habitantes por residéncia ...

. e potencial de urbanizacao da populacao,
sustentam o potencial aumento na demanda
de unidades residenciais.
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Fonte: Grafico preparado pelo gestor com base em dados da
Organizagao das Nagées Unidas (2019) disponiveis em
https://population.un.org/wpp/

Fonte: Grafico preparado pelo gestor com base em dados da
Organizagdo das Nagdes Unidas (2019)- IPUMS disponiveis em
https://population.un.org/Household/index.html#/countries/840

Fonte: Grafico preparado pelo gestor com base em dados da
Organizacgdo das Nagdes Unidas (2019) disponiveis em
https://population.un.org/wpp/

Fontes

" https://www.gov.br/mdr/pt-br/noticias/dados-revisados-do-deficit-habitacional-e-inadequacao-de-moradias-nortearao-politicas-publicas

Disponivel nas paginas 195 e 196 do Prospecto.
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TESE DE INVESTIMENTO - LOTEAMENTOS

- Empreendedor encontra dificuldades em acessar linhas de crédito bancéario tradicional como o Produlote da Caixa
EMPREENDEDOR REGIONAL SOFRE COM Ecgnémica Syl

DESCASAMENTO DE CAIXA E POUCAS

OPORTUNIDADES DE FINANCIAMENTO - Crédito estruturado como solucao de funding

- Lotes tendem a ndo enquadrar como garantia dado financiamento médio acima de 60 meses®

- Brasil possui elevado déficit habitacional (5.8MM® de residéncias)
MERCADO RESILIENTE E DEMANDA

RESIDENCIAL REPRIMIDA - Loteamento é mais barato que a compra de imovel construido, facilitando a aquisicao

- Setor de loteamento é estruturalmente sub-ofertado’: reposicao de estoques com ciclos longos de aprovagées e licenciamentos

TAXAS ATRATIVAS COM GARANTIAS - Crédito escasso eleva o prémio nas operagoes '
REAIS - Possibilidade de estruturagao de solugoes de financiamentos com garantias lastreadas em imdveis e recebiveis

Fontes

I https://repositorio.usp.br/directbitstream/8ea9938b-5e3b-4alc-ab97-

2¢1f57921172/Proposta%20e % 20an % C3 % Allise % 20de % 20uma % 20nova % 20alternativa % 20de % 20funding % 20para % 20a % 20implanta % C3 % A7 % C3 % A30 % 20de % 20loteamentos % 20urbanos % 20atrav % C3 % A9s %
20do0%20us0%20da%20deb %C3%AAnture % 20incentivada %20de % 20infraestrutura.pdf

2 https://api.braincms.hgssolucoes.com.br/storage/1994/pst_679_5516.pdf

3 https://www.gov.br/mdr/pt-br/noticias/dados-revisados-do-deficit-habitacional-e-inadequacao-de-moradias-nortearao-politicas-publicas

Disponivel na pagina 197 do Prospecto.
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TESE DE INVESTIMENTO

FOCO EM PRIMEIRA . .
RESIDENCIA » FAMILIAS INVESTINDO NA CASA PROPRIA

> ENTENDIMENTO DO SETOR ABORDAGEM N
E RIGOR ANALITICO INDEPENDENTE DE REGIAO SUL > MICROECONOMIA
FUNDAMENTALISTA ANALISE E PROJETOS DIFERENCIADA E
NAS ALOCACOES DIVERSIFICADA

1e

LIFE
n

> SISTEMA PROPRIETARIO DE GESTAO E GESTAOE )
ACOMPANHAMENTO DE ATIVOS ACOMPANHAMENTO ESTIRUIERACAU

Fonte: LCP Gestora de Recursos Ltda.

» ACOMPANHAMENTO DO PROCESSO DE
ESTRUTURACAO DO ATIVO

Disponivel na pagina 197 do Prospecto.
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

ANALISE DO CONTEXTO DETERMINAR O RETORNO
DEMOGRAFICO E MiNIMO ESPERADO E
SOCIOECONOMICO ATRATIVIDADE DO PROJETO

ANALISE DO CONTEXTO ANALISE DO PROJETO, )
MERCADOLOGICO E HISTORICO ANALISE DE CREDITOE ANALISE DE CREDITO E DO

DA LOTEADORA ESTRUTURACAO INSTRUMENTO

EXECUCAO DE DILIGENCIA AUDITORIA ANALISE JURIDICA, SOCIETARIA,
JUNTO A ASSESSORES JURIDICA E TRIBUTARIA E AMBIENTAL DO
JURIDICOS FINANCEIRA PROJETO E SOCIOS

) APROVAcAp
ANALISE DO COMPORTAMENTO EM COMITE DESEMBOLSO E

DO PROJETO EM DIVERSOS ACOMPANHAMENTO
Fonte: LCP Gestora de Recursos Ltda. CENAR|OS

Disponivel na pagina 197 do Prospecto.
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PROCESSO PADRONIZADO DE PRECIFICACAO DE RISCOS

Oportunidades sao analisadas segundo politica de investimento do Fundo, bem
como projeto e governanca do ativo alvo.

Oportunidades sao ranqueadas de acordo com a pontuacao e classificadas em
tiers, cada uma com uma TIR minima exigida.

Dependendo do prego, e da TIR em excesso do projeto (diferenca entre TIR
implicita e TIR minima exigida), € definida uma exposic¢ao alvo para o fundo.

Fonte: LCP Gestora de Recursos Ltda.

Disponivel na pagina 198 do Prospecto.
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HISTORICO DO FUNDO

Para comparac¢tes com o CDI, utilizamos o resultado liquido de Imposto de Renda, assumindo um perfil de
investidor pessoa fisica para tributacao dos rendimentos e de investimento em CDI.

259,8% 232,8% 219,0%

208.3% o 189,0% 186,5% 183,9% 180,2% 1771% 177, 9%
=l —— 208,5% 193,4% . i N
16 7%
15,2%
13,7%
12,2%
10,8%
6,39%
4,9%
3.4%
06/17/17/ 08/17/. 08/15/l 0,8%14% 09/13/ 09/14/ 08/“'/ 08/13/ 09/13/ 09/13/ 08/13/
— - |
abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro janeiro fevereiro

22,1% 22,1% 21,2% 20,4% 19,7% 19,5% 19,2% 18,9% 18,7% 16,5% 17,2%

DY Anualizada*

mmm CDI (liquido) Div. Yield Médio Mensal mm Div. Yield (Acumulado) ~ ==m=DY vs. CDI(Acumulado)

*Valores para Dividend Yield Acumulado

Fonte: Relatdrio Gerencial de Fevereiro de 2023. LCP Gestora de Recursos Ltda. Disponivel em < https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=433033&cvm=true >

Disponivel na pagina 199 do Prospecto.
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HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTO

RS 0,17 RS 0,17

R$ 0,15
R$ 0,14 R$ 0,14
R$ 0,13 R§0135 R$0,13 RS$0,132 R$0,130 R$0,135
Médiade
RS0,142/cota | | | | | | | |

Abril Maio Junho Julho Agosto  Setembro  Outubro Novembro Dezembro Janeiro  Fevereiro

Fonte: Grdfico preparado pela LCP Gestora de Recursos Ltda. Com base nos Informes Mensais Estruturados (Abril 2022 - Fevereiro 2023)
Disponivel em < https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=433033&cvm=true >

Disponivel na pagina 200 do Prospecto.
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NUMERO DE COTISTAS

922

INiCIO DAS
NEGOCIAGCOES

22 EMISSAO

74 88 88 88

142

3 35~ 32 EMISSAO

mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22  ago/22  set/22  out/22 nov/22 dez/22 jan/23  fev/23

Fonte: Grdfico preparado pela LCP Gestora de Recursos Ltda. com base nos Informes Mensais Estruturados (Abril 2022 - Fevereiro 2023) publicados no Fundos.Net, disponiveis em
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=39753295000102

Disponivel na pagina 200 do Prospecto.
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CARTEIRA

A carteira do fundo, est4 investida a uma taxa média' acima de IPCA +13% a.a. ou CDI + 12,5% a.a., dependendo dos respectivos indicadores.
Hoje possuimos 11 projetos dentro do fundo, em sua grande maioria localizados na regiao Sul do pais.

Projeto Emissor Classe Indexador Taxa Exposu{'ao % Vendas % SD Duration
(fevereiro)

EMA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12,00% 12,6% 90,0% 60,6% 165,0% 0,73
VECTRA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12,00% 8,8% 421% 50,0% 200,0% 2,89
BASESUL CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12,00% 55% 86,9% 42,2% 237,0% 0,40
QSJRN CRI Habitasec Sénior CDI 12,50% 8,7% 52,8% 30,1% 332,5% 1,69
MIRANTE CRI TrueSec Subordinada IPCA 20,00% 4,8% 41,2% 18,3% 545,5% 1,33
VANVERA CRI Travessia Unica IPCA 12,15% 8,9% 93.9% 41,5% 240,9% 3,13
FIDC Residence Club FIDC Itau/singulare Sénior CDI 10,00% 13,2% - - - -
Home Equity 1* Home Equity n.a. n.a. CDI 22,10% 11% n.a. 28,2% 354,1% 2,48
Home Equity 2* Home Equity n.a. n.a. CDI 23.87% 2,0% n.a. 27.4% 364,9% 2,00
GREEN MARIA True Sale n.a. n.a. IPCA/IGP-M 13,.00% 3.4% 89,7% 87,6% n.a 5,10
GREEN PORTUGAL | True Sale n.a. n.a. IPCA/IGP-M 13,00% 8,5% 96,2% 84,0% n.a 4,59
GREEN PORTUGAL Il True Sale n.a. n.a. IGP-M 13,00% 15,8% 79.3% 65,3% n.a 3,91

100,0% .a. 53,5% 187,0%

*Para proteger a rentabilidade do fundo, ndo abriremos detalhes dessas operagdes, enquanto os ativos relativos a esses projetos encontrarem-se em fase de estruturagdo, ainda ndo
desembolsados.

'Fonte: taxa média calculada pela LCP Gestdo de Recursos Ltda., com base nas informagées disponiveis em Relatério Gerencial publicado pela gestora em fevereiro de 2023. Disponivel em <
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=433033&cvm=true >

Disponivel na pagina 199 do Prospecto.
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PIPELINE DO GESTOR

0 Gestor pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, respeitando o previsto na Politica de
Investimento disposta no Capitulo VIII do Regulamento e a requlamentacao. O pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos Alvo da Oferta identificados
pelo Gestor é atualmente composto por CRI indexados ao IPCA/IBGE ou DI, e em operagdes de compra de carteira de recebiveis indexados ao IGP-M (True Sale),
de acordo com as seqguintes caracteristicas:

Projeto 1 RS CRI 12.0 IPCA 17.0% Aval dos socios, razdo de garantia minima de 130%, cesséo fiduciaria de vendas, fundo de reserva
Projeto 2 RJ CRI 5.0 IPCA 14.0% Aval dos socios, razdo de garantia minima de 130%, cess&o fiduciaria de vendas, fundo de reserva
Projeto 3 MA CRI 14.0 CDI 12.5% Aval dos socios, razéo de garantia minima de 130%, cessao fiduciaria de vendas, fundo de reserva
Projeto 4 PR CRI 9.9 IPCA 13.0% Aval dos socios, razdo de garantia minima de 130%, cessao fiduciaria de vendas, fundo de reserva
Projeto5 SE CRI 6.7 IPCA 12.0% Aval dos socios, razao de garantia minima de 130%, cessao fiduciaria de vendas, fundo de reserva
Projeto 6 PR CRI 1.0 IPCA 12.0% Aval dos socios, razao de garantia minima de 130%, cessao fiduciaria de vendas, fundo de reserva
Projeto 7 SP True Sale 7.7 IGPM 16.0% Alienacao fiduciaria dos lotes
Projeto 8 SP True Sale 6.2 IGPM 16.0% Alienagao fiduciaria dos lotes
Projeto9 SP True Sale 27.0 IGPM 16.0% Alienagao fiduciaria dos lotes
L__Total _______________________ %85 __]

As taxas apresentadas nao representam e nem devem ser consideradas, sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade. Por se
tratarem de ativos em estruturacao, ou até mesmo ja estruturados e sem compromisso de investimentos firmados, o fundo e 0 gestor nao possuem garantia de
aquisicao nas quantidades e taxas projetadas.

Disponivel nas paginas 15 e 202 do Prospecto. Fonte: LCP Gestora de Recursos Ltda.
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PIPELINE DO GESTOR

Atualmente, a equipe de gestao do Gestor esta em fase de negociagao dos Ativos-Alvo, sem vinculo firmado com a destinacao de recursos da Oferta. Assim, a
destinacao de recursos descrita neste Prospecto e nos documentos da oferta € meramente indicativa, nao configurando qualquer compromisso do Fundo, do
Administrador ou do Gestor em relacao a efetiva aplicacao dos recursos obtidos no ambito da Emissao.

NAO OBSTANTE 0 EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM
0S RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR 0S RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALOUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NA DATA DESTE PROSPECTO, O
FUNDO NAO CELEBROU QUALOQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA 0 DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO0 DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Disponivel nas paginas 15 e 202 do Prospecto.
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CARTEIRA PROJETADA PELO GESTOR

Abaixo ilustramos simulacao de exposicao do fundo em caso de conclusao da oferta:

Exposicao por tipo de Exposicao por
investimento indexador

® CRI

True Sale

FIDC @ irca
@ Home Equity IGP-M
® cCaixa @ coi

Disponivel na pagina 203 do Prospecto. Fonte: | CP Gestora de Recursos | tda.
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ANALISE DE VIABILIDADE

Com base nas premissas elencadas no Estudo de Viabilidade e a expectativa de alocacao completa dos recursos captados na Oferta, equivalente ao
Montante Total da Oferta nos ativos do pipeline indicativo, conforme cenarios base acima descritos, o Gestor projeta dividend yield liquido de
impostos para os cotistas do Fundo acima de IPCA + 10%, conforme tabela abaixo:

RS/Cota/ano

2,00 1,88 1,87 1,89 1,91
CRIs 1,43 1,28 1,25 1,24 1,24
True Sale 0,57 0,60 0,62 0,65 0,67
Despesas (0,28) (0,31) (0,33) (0,34) (0,34)
Taxa de Administracgao (0,16) (0,18) (0.16) (0,18) (0.16)
Performance (0,70) (0,13) (0,15) (0,16) (0,17)
Outras Despesas (0,02) (0,02) (0,02) (0,02) (0,02)
Resultado 1,72 1,57 1,54 1,55 1,57
I Div Yield Real (cota @ RS 10,40) 10,0% 10,7% 10,6% 10,7% 10,9% I
+IPCA +IPCA +IPCA +IPCA +IPCA

As despesas por cota descritas foram estimadas em 0,26%a.m. do patriménio liquido do Fundo e um Patriménio Liquido de aproximadamente RS273 milhdes, que equivale ao
patrimonio liquido do Fundo indicado no Informe Mensal Estruturado (data base fevereiro/2022) acrescido do montante captado com a Oferta, considerando a distribuicdo do
Montante Total da Oferta.

Importante salientar que por se tratar de ativos em estruturacao, ou ja estruturados e sem compromisso de reinvestimento firmados, o fundo

gestor ndo possuem garantia de aquisicao nas quantidades e taxas projetadas.
Fonte: Projecdes realizadas pela Gestora, conforme Estudo de
Disponivel na pagina 204 do Prospecto. Viabilidade datado de 13/04/2023
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ANALISE DE VIABILIDADE

O Gestor utilizou o Relatério Boletim Focus como base para as premissas de valores dos indicadores IPCA e SELIC para um horizonte de
5 anos, observado que no ano b, considerou-se, para fins do estudo de viabilidade, a ultima previsao disponivel, considerando que
referido relatdrio tem horizonte de 4 anos. Exclusivamente para calculo das projecoes descritas neste estudo de viabilidade, o Gestor
assumiu como premissa um CDI equivalente a Selic do periodo, conforme dados do Boletim Focus.

Premissas e Anol . Ano2 . Anod . Ano4 Anob5
Focus

IPCA 5,96% 4,02% 3,80% 3,79% 3,79%
SELIC 12,75% 10,00% 9,00% 8,75% 8,75%

Fonte: Banco Central do Brasil. Boletim Focus de 10/03/2023. Dados referente a anos além do limite estimado pelo
relatorio Focus sequem como premissa a ultima previsao disponivel.

Fonte: Relatorio Focus de 10/03/2023. Disponivel em < https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/10032023 >

Disponivel nas paginas 202 e 204 do Prospecto.
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INFORMAGOES GERAIS

Razao Social: Life Capital Partners Fundo de Investimentos Imobiliarios

Publico Alvo da Oferta: Investidores Qualificados, incluindo Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais, conforme definido no Prospecto.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no
Objetivo do fundo: Capitulo VIl do Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
cessao de creditos imobiliarios oriundos destes, sendo permitido adicionalmente o investimento em Outros Ativos

Prazo de duracao: Indeterminado.

LCP Gestora de Recursos Ltda.

Administrador: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Cnpj do Fundo: 39.753.295/0001-02

Tipo: Condominio Fechado

Taxa de Administracao: 1,38% a.a. do PL

Taxa de Performance: 20% sobre o que exceder a variagao de 100% do CDI
Qtde de Cotas Emitidas: 17.110.848

Inicio do fundo: 04/03/2022

Quantidade de Cotistas (data base
fevereiro/2023):

Benchmark (Taxa de Performance): CDI
Ticker: LIFEN
Tipo de fundo: Fundo de Investimento Imobiliario

922

Disponivel na Capa e nas paginas 71, 72 e 207 do Prospecto.
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INFORMAGCOES DA OFERTA
. 42 Emissao de Cotas - Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas, sob o rito de registro automatico de distribuicao perante a CVM,
Tipo de oferta . . N
previsto no artigo 26, da Resolugcao CVM 160

Volume da oferta R$100.000.001,92

Quantidade total de cotas da oferta 9.784.736

Valor por nova cota da oferta: RS10,22
RS 5.000.002,14

Valor minimo de subscri¢ao Nao ha
Coordenador lider Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores
Assessor legal: Freitas, Leite e Avvad Advogados

Periodicidade de distribuigao de
. Mensal

rendimentos:

o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR,

desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as sequintes condigoes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de

Isencgao tributaria: 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do

total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendac&o do Gestor e respeitando o previsto na Politica de Investimento disposta no

SLle s DG DL LT R R Capitulo VIl do Regulamento, e em consonancia com o disposto nos §5% e §62 do artigo 45 da Instrugao CVM 472.

Disponivel na Capa e nas paginas 12, 15, 67 e 76 do Prospecto.
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CRONOGRAMA

Evento Etapa previsD:;t?n (2)
1. Divulgagdo do Fato Relevante e do Ato do Administrador 13/04/2023
2. Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM e Data de Obteng&o do Registro Automatico na CVM 14/04/2023
3. Divulgagdo do Anuncio de Inicio e divulgagdo do Prospecto e da Ladmina 17/04/2023
4. Data-base do Direito de Preferéncia 18/04/2023
5. Inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) 25/04/2023
6. In[c@o das Ap,resentagﬁes a pcitenciais Ir_westidores Qua_lificados, o _ _ 25/04/2023

Inicio do Periodo de Subscricao e recebimento dos Pedidos de Subscricao e ordens de investimento
7. Egcggr?ir:éalzgci)vg? periodo de exercicio do Direito de Preferéncia 09/05/2023
8. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador (inclusive) 10/05/2023
9. Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 10/05/2023
10. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia 11/05/2023
11. Data de Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional 12/05/2023
12. Endc:;ziwtir;ttc; 1%5:?glrloadlongeB§xercmo do Direito de Subscrigao de Sobras 17/05/2023
13. | Engeramento do peiods de exerci do preto de Subscrgio e Sobrs 16/05/2023
14. Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional 24/05/2023
15. eDiIYIIl:)Ir?;gr?tZ i%i(éic:)nr:;nicado de Encerramento do periodo de Sobras 25/05/2023
16. Prazo Maximo para Encerramento do Periodo de Subscrigao(® Até 20/07/2023
17. Prazo Maximo para realizacdo do Procedimento de Alocagdo(® Até 21/07/2023
18. Prazo Méximo para Data de Liquidagdo(? Até 26/07/2023
19. Prazo Maximo para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta(3 Até 14/10/2023

Disponivel na pagina 36 do Prospecto.
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CRONOGRAMA

(1) Asdatas deste cronograma representam apenas uma previsao paraa ocorréncia de cadaum dos eventos nele descritos.

(2) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogacao, modificagcao, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informacoes sobre manifestacao de aceitacao a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta, modificacao da
Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢coes e forma para devolucao e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, sugere-se a leitura da secao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos em caso de
modificacao, revogacao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 42 do Prospecto.

(3) CONFORME ESTIPULADO NA SEGAO “ALOCAGAO E LIQUIDAGAO DA OFERTA” NA PAGINA 53 DO PROSPECTO, A DATA DESTE EVENTO PODERA
SER ANTECIPADA E INFORMADA AO MERCADO POR MEIO DA DIVULGAGAO DO COMUNICADO AO MERCADO, COM PELO MENOS 5 (CINCO) DIAS
UTEIS DE ANTECEDENCIA, DESDE QUE, ANTES DO PRAZO ESTIMADO PARA ENCERRAMENTO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO, SEJA ATINGIDO O
MONTANTE MiNIMO DA OFERTA, CONFORME DECISAO, DE COMUM ACORDO, ENTRE O COORDENADOR LiDER, O ADMINISTRADOR E 0 GESTOR.

Os Investidores devem se atentar para o fato de que podera ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Resolu¢ao CVM 160, com, pelo
menos, 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera comunicada uma nova Data de Liquidagdo, anterior a data
originalmente prevista no cronograma, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do Periodo de Subscri¢cao, seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, conforme decisao, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor. Nesse caso, o Periodo
de Subscricdo podera ser encerrado antes da data limite prevista no cronograma indicativo e o Procedimento de Alocagdao também sera
realizado antes da data limite prevista no cronograma indicativo.

Disponivel nas paginas 36 e 53 do Prospecto.
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Highlights

GD TESE DE INVESTIMENTO BEM DEFINIDA E EQUIPE DE GESTAO

O LIFET é um Fundo que investe, preponderantemente, em CRI, e a tese de investimentos do Gestor tem foco em empreendimentos
imobiliarios na regiao Sul do Brasil, buscando oportunidades no setor de desenvolvimento urbano na referida regiao.

DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTO HISTORICO ACIMA DE R$ 0,14/cota

0 Fundo apresenta distribuicao de rendimentos média de RS0,14/cota por més' considerando o periodo de abril de 2022 a fevereiro de 2023.

&] CARTEIRA COM INDEXACAO A INFLACAO

As expectativas em torno dos indices de inflacdo para o ano de 2023° permanecem acima da meta da inflagido publicada pelo Banco Central.
Visto que a maior parte da carteira esta atreladaao IPCA ou ao IGP-M, o fundo oferece uma oportunidade de protecao do patriménio dos cotistas.

Fontes
'LCP Gestora de Recursos Ltda. Com base nas informagées dos Informes Mensais Estruturados. Disponiveis em < https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=433033&cvm=true >

*Banco Central do Brasil. Boletim Focus de 10/03/2023. Disponivel em < https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/10032023 >

Disponivel na pagina 201 do Prospecto.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis no Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de
Investimento, a composicao da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secao, aos
quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacoes do
Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do
mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociagao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER
PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO COORDENADOR LIDER,
ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A sequir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sao
0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente

Disponivel na pagina 17 do Prospecto.

afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagao: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacao e
implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado
recente, alteracoes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar
oscilacoes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, podem
impactar significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional. A adogao de
medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negocios, as condi¢oes financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas
consequéncias dos riscos macroeconémicos sao: (i) aumento das taxas de juros que
poderiam reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de
credito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para
compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execucao dos empreendimentosimobilidrios ou mesmo impactar a capacidade
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de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que
poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de
imodveis ou o custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobiliario.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade polltlca nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacoes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuagao em
taxas de cambio e inflacao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de crédito: Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal referentes a tais Ativos. Alteragdes nas condicoes financeiras dos emissores dos
Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condicées, bem como
alteracdes nas condicoes econd6micas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez

Disponivel nas paginas 17 e 18 do Prospecto.

dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das
operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios que venham a intermediar as operagoes de compra e venda de ativos em nome
do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicao de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para consequir recuperar o0s seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas €
uma aplicacao em valores mobiliarios, 0 que pressupoe que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
guestao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo
de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nao obstante,
os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigagoes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a
emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagcao podera afetar, total ou
parcialmente, 0os cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condi¢des para a
ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagao do investimento realizado
(retorno do investimento ou recebimento da remuneragao esperada), bem como o Gestor
podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de
honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor{es) dos
créditos imobilidrios que lastreiam a emissao CRl e da execugao das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra ofs) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s) que compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras
eventuais taxas de remuneracgao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer
garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em
funcao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econdémico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio
separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

Disponivel nas paginas 18 e 19 do Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario: O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a
exploracao de imoveis e podera excepcionalmente se tornar titular de imoéveis ou direitos
reais em razao da execucgao das garantias ou liquidacao dos demais Ativos, conforme
disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno
ou garantias a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas. O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente
pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual desvalorizagao, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudancga de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dofs)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondémicas que impactem exclusivamente as) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciagao histérica; (vii) atraso e/ou nao
conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos
ao imdvel investido; (x) flutuagao no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imoveis dos
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imoéveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de nao
contratacao de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo
Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e 0 nao aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado,
nacionais e internacionais, afetando precgos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacées do valor das
Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagoes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim,
existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e
distribuicao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nao corresponda ao valor que
este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado. Nao sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os
demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicoes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribui¢cao dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Disponivel nas paginas 19 e 20 do Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagoes no valor dos Ativos Alvo: O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno
atrelado a exploragao de imoveis e, em situacoes extraordinarias, podera deter imoveis ou
direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacoes de securitizacao imobiliaria
relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagoes de precos e cotacoes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imoveis, 0os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao
destes imoveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado
secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis
pode implicar queda no valor de sua locacao ou a reposicao de créditos decorrentes de
alienacao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o
lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar
diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacoes, incluindo em relacao aos Ativos. Surtos, epidemias,
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pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacoes do mercado
imobiliario, incluindo em relacao aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da
populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, que podem vir a
prejudicar os resultados das operacoes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a
compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao novas Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto: Este Prospecto
contém informacoes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. O Fundo nao conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do
Gestor ou de qualguer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Disponivel na pagina 20 do Prospecto.

Informagoes contidas no Prospecto: Este Prospecto contém informagoes acerca do
Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, as informacoes contidas no Prospecto em relacao ao Brasile a
economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos
e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacodes publicas e publicagdes do setor. Nao ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagoes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagoes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior; flutuacées cambiais; inflagao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracOes regulatoérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcao da
correlagao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacao de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagao: A Lei n? 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobiliario é isenta de tributacao, desde que o Fundo nao aplique recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou soécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas. Nos termos da Lei n? 9.779/99, os fundos de
investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa. Os
rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n2
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda
retido na fonte e na declaragcao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados
cumulativamente os sequintes requisitos: (i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; (ii)(a) o cotista
seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Como as Cotas sao
negociadas livremente no mercado secundario, nao existe garantia que o Fundo tera no
minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes
desde a edi¢cao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reduc¢ao dos ganhos decorrentes da
criacao de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislagcao vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao ou o desengquadramento do Fundo as

Disponivel nas paginas 20 e 21 do Prospecto.

regras de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH: O governo federal com frequéncia altera a
legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas
fisicas sao isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos
em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no
artigo 55 da Instrugcao RFB 1.685. Alteracoes futuras na legislagao tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores.
Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRIs, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria,
eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagcao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras:
Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso
a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao dos
CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
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Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a
qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagao
aos debitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece
que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacao ou afetacao”. Nesse sentido, os credores de debitos de
natureza fiscal, previdenciadria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos
CRI, sobre o produto de realizagao dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos
CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios nao
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na emissao
de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis: As praticas contdbeis adotadas para a
contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposicoes previstas na Instrucao CVM 516.
Com a edicao da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Agoes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis ("CPC"),
diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgao da legislagao brasileira aos
padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
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aos Fundos de Investimento Imobiliario editados até entao. Referida instrugcao contém,
portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisOes dos pronunciamentos, orientagoes e interpretacoes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagcao das
operacoes e para a elaboragao das demonstracoes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracées financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagoes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo
€ recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios: O
Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao
ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
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fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de
bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar
uma diminui¢ao nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locagcao ou arrendamento: Os veiculos
investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam

alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos cotistas/acionistas dos veiculos

Disponivel nas paginas 22 e 23 do Prospecto.

investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacao poderao ser rescindidos ou
revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributéaria e
trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar
com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, & possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Execucao das Garantias Atreladas a CRI: O investimento em CRI inclui uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execu¢ao das garantias
outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera
haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes
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financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao
de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor
de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que define todas as
condicdes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagcées ou mudangas na legislagao
aplicavel poderao impactar negativamente o0s resultados dos Ativos Alvo e
consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de nao realizagcado do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos

Disponivel na pagina 23 do Prospecto.

pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes
ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos a nao
realizagao de investimentos em Ativos Alvo ou a realizagao desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a
Taxa de Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e
o valor da Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores
esforcos na selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a
despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na
administracao ou na gestao dos ativos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 18 emissao do
Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucao CVM n2476/09, os Cotistas somente
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poderdo ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscri¢cdo. Adicionalmente, a
cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos da Resolucao CVM n2 30/21, ressalvada a hipotese de registro de tais
Cotas perantea CVM.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo
ser composta também por participagoes em agoes ou cotas de sociedades cujo proposito
seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas
e/ou acoes nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em
desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagao, o Cotista ndao poderd exercer
qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragao e
bonificacao podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores.
Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderao experimentar perdas, nao
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que

Disponivel nas paginas 23 e 24 do Prospecto.

podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcao de diversos fatores
relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no
desempenho de suas operacOes, nao ha qualquer garantia de que o Fundo conseqguira
exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente
ou alienante de agoes ou outros valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de
que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serao condizentes com
0s seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar
negativamente a carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca requlamentar e legal,
como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao,
em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢coes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimonio
Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das
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Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco
de receberem fragao ideal de Ativos Alvo, que sera entreqgue apos a constituicao de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacbes, os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Derivativos: Com relagao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais.
Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagoes por si s6 podem gerar
outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de protecao, mudancgas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores
mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o
Fundo em comparacao ao cenario em que tais operacoes de hedge nao tivessem sido
contratadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito
de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderao responder a processos
administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Disponivel nas paginas 24 e 25 do Prospecto.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de
recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos
sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realiza¢cao da aquisi¢cao de
Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao
Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de
amortizagao extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo
no preco de negociagao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor,
que tera seu horizonte de investimento reduzido no que dizrespeito a parcelaamortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de liquidez das Cotas: a aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sao constituidos, sempre, na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Sendo assim, 0s
Cotistas poderao enfrentar dificuldades ou mesmo nao consequir realizar a negociacao de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas admitidas para negociagao no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar ciente de que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo e
gue nao podera resgatar suas Cotas, senao quando da liquidacao, antecipada ou nao, do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas no
Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variagao nas taxas de juros e indices de
inflacao e variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Aumento dos Custos de Construgao: O Fundo podera adiantar quantias para
projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao
da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste
caso, 0o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderao ter que suportar o aumento no custo de construcao dos empreendimentos
imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de desvalorizagao dos Ativos Alvo e condigoes externas: O valor dos Ativos Alvo

esta sujeito a condigdes sobre as quais 0 Administrador do Fundo nao tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condig¢oes da

Disponivel nas paginas 25 e 26 do Prospecto.

economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos
Alvo que integrarao o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de
remuneracgao futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagao da Cota
do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da nao colocagao das Cotas da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do
prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo consequira adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da Distribuicao Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de
Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos
Cotas do Fundo em negociagao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez
das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de nao concretizagao da Oferta: Caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso o0s Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva instituicao participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores
serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
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incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas o0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em depdsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §22 e §3% da Instrucao
CVM 472 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos imoéveis: Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir
empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham
obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente reqularizados perante o0s
orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da reqularizagao dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior: Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imoveis estao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior, 0s quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagoes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Disponivel nas paginas 26 e 27 do Prospecto.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizagoes de projecées: O
Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicées Participantes da Oferta nao possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecOes constantes deste
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam alteragoes
nas condicoes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
Mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restri¢cao na negociagao: Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagao pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por o6rgaos requladores. Essas restricoes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuagoes
maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricoes estao sendo
aplicadas, as condicoes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificagao
dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagoes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
gue fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas,
é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagao de
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tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias podem
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Desenquadramento da Carteira: Nos termos da regulamentagao aplicavel, o
Fundo deve respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serao aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O Fundo tera o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data
de encerramento de cada distribuicao de cotas, para atingir os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento que Ihe sejam aplicaveis. Eventual desenquadramento da carteira
do Fundo apés referido periodo podera ocasionar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento: O
Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢oes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de FIl é uma

Disponivel na pagina 27 do Prospecto.

aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressup6e que a rentabilidade do
cotista dependera da valorizacao imobiliaria e do resultado da administracao dos iméveis
do patrimdnio do fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos
Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
data da integralizacao das Cotas e a efetiva data de aquisicao dos Ativos, 0s recursos
obtidos com a Oferta serao aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes
publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depositos bancario, o que
poderaimpactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo dependem
diretamente de administracao e gestao efetivas e adequadas, por parte do Administrador
e do Gestor, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes
prestadores de servicos com relacao aos Ativos Alvo. Caso tais riscos de ordem
operacional venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisées judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizagao de Cotas pelos Cotistas, que
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deverao arcar com eventuais perdas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicao dos Ativos Alvo que integrarao o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser
realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o
Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo
derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar
uma concentracao da carteira do Fundo. Essa concentracao podera, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos resultados
atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Podera ocorrer situacao em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Disponivel nas paginas 27 e 28 do Prospecto.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez: Existe o risco de variagao no valor e na
rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios
para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo
fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos,
sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteragdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o
patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados,
podendo, comisso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A importancia do Gestor: A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre
0 Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo
provém em grande parte da qualificacao dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua
equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicao do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento: O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdao da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
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ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicao d Administrador ou do Gestor: Durante a vigéncia do
Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hipéteses em que a sua substituicao devera ocorrer de
acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao
nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociagdo das novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta: As novas Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociagao
no mercado secundario até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtengao de
autorizacao da B3 para o inicio da negociacao das novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacao temporaria das novas Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

Disponivel nas paginas 28 e 29 do Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de governanc¢a: algumas matérias estao sujeitas a deliberacao por quérum
qualificado, de forma que pode ser possivel o nao comparecimento de Cotistas suficientes
para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar
adversamente as atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas
materias em razao da auséncia de quorum.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participagao de pessoas vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagao em
relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas novas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver
0 “Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao” descrito abaixo. O Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas novas Cotas
por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por
manter suas novas Cotas fora de circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacao os
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Investidores nao integralizem as novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricao, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar
em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao nos mesmos
riscos apontados em caso de nao concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desligamento de Instituigdo Consorciada: eventual descumprimento por
quaisquer das Instituicdes Consorciadas de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocacao das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricao feitos
perante tais Instituicdes Consorciadas. Na hipotese de haver descumprimento de qualquer
das obrigacoes previstas na Carta Convite, no termo de adesdao ao Contrato de
Distribuicao, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislacao e regulamentacao
aplicavel a Instituicao Consorciada no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas
previstas na requlamentacao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, a Instituicao
Consorciada (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis
pela colocacao das novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que
tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente
depositados para das novas Cotas, no prazo méaximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data
de divulgacao do descredenciamento da Instituicdo Consorciada; (ii) arcard com quaisquer
custos relativos a sua exclusao como Instituicado Consorciada, incluindo custos com
publicacoes e indenizacoes decorrentes de eventuais demandas de potenciais
investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até
B (seis) meses contados da data da comunicagao da violagdo, de atuar como instituicao

Disponivel nas paginas 29 e 30 do Prospecto.

intermediaria em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a
coordenacao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider nao sera, em hipotese alguma,
responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens
de investimento canceladas por forga do descredenciamento da Instituicao Consorciada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacao antecipada do Fundo: No caso de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos e/ou
Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungao do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em funcao dailiquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos: Os Ativos
poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira
do Fundo em relacao aos critérios de concentracao. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacao pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd nao consequir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao
deste: No caso de dissolugao ou liquidagao do Fundo, nos termos do Regulamento e do
Cadigo Civil, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas
Cotas, ap0s a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a alienagcao acima
referida, os préprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de
cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados
pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o
valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagctes de precos,
cotacoes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos iméveis que garantem os CRI: Os CRI
podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria
sobre imdveis. A desvalorizagao ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera
afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de
mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao renovagao de licengcas necessarias ao funcionamento dos imdveis e

relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros: A existéncia de
area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente, ou

Disponivel nas paginas 30 e 31do Prospecto.

em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis
e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de
regularizagao e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagao de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da
averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis,
podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao reqularizadas, o
que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis g,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das
Cotas. Ademais, a nao obtencao ou nao renovacao de tais licengas pode resultar na
aplicacao de penalidades que variam, a depender do tipo de irreqularidade e tempo para
sua regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.
Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de
suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos
empreendimentos imobilidrios. A alocacao de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para
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honrar suas obrigacoes, o Administrador, conforme recomendacdes do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissoes
Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao
aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Sem prejuizo do quanto estabelecido
no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre
uma das sequintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liqguidagao do Fundo. A ocorréncia das
hipdteses previstas nos itens “i e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas consequirao reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aguela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo
é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado,

Disponivel nas paginas 31e 32 do Prospecto.

nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na
negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicdo da participagao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para
aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes, 0s Cotistas poderao ter suas
respectivas participacoes diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragées do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis que

comporao o patriménio do Fundo, o Fundo podera nao contar com seguro e, caso exista,
0s recursos obtidos pela cobertura do sequro dependerao da capacidade de pagamento
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da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizag6es a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoveis nao segurados, o Administrador podera nao
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis que
representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolucoes civis. Se qualguer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
sequro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
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operacional do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminacgao de terrenos, podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundagoes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por
estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas
pelo Gestor e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilagao ou qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacao.
As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sao
baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacao independente, bem como de
informacoes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo
de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegoes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao, opiniao ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegoes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposigoes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serao alcangadas. Ainda, em razao de nao haver verificagcao

LEIA O PROSPECTO, REGULAMENTOEA LA~MINA DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".



MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposigoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Conflito de Interesses: O Regulamento prevé determinados atos que
caracterizam conflito de interesses, conforme descritos no artigo 31-A, do artigo 34 e do
inciso “IX" do artigo 35 da Instrucao CVM 472, entre eles, aqueles entre o Fundo e o
Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e ofs) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso XlI do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM 472. Deste modo, nao
e possivel assequrar que eventuais contratacoes nao caracterizarao situagoes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que
sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagao societaria podera eventualmente
acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador: A
aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
andlise de informagoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo,

Disponivel nas paginas 32 e 33 do Prospecto.

fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria
todos o0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/
gestao adequada, a qual estarad sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na
identificacao de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou naidentificacao
de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e
alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de vacancia: Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente,
nos casos previstos no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospecgdo de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)imobiliario(s) nos quais o Fundo vier
ainvestir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com 0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s)(os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis)
poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
imoveis cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que
podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagées ou locar espagos para
novos inquilinos: O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em
areas proximas as que se situam os imoéveis nos quais o Fundo investe, direta ou
indiretamente, podera impactar a capacidade de alienacao, locacao ou de renovacao da
locacao de espacos de tais imdveis em condicoes favoraveis, o que podera impactar
negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducao na receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujei¢cao dos imoveis a condi¢coes especificas que podem afetar a rentabilidade
do mercado imobiliario: Alguns contratos de locagcao comercial sao regidos pela Lei n2
8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locacao”), que, em algumas
situacoes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao
renovatoria, sendo que para a proposicao desta agao é necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacao em vigor. Nesse sentido, as acoes renovatorias apresentam dois riscos principais

Disponivel nas paginas 33 e 34 do Prospecto.

que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducao de negdécios no
mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatéario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de
acao renovatoria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na agao renovatdria, as partes
podem pedir a revisao do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locacao podem ser impactados pela interpretacao e decisao do
Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacao
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragoes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 06rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Esta em trémite no Congresso Nacional
discussoes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias,
discute possiveis alteragcdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de
investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussoes, nao € possivel

LEIA O PROSPECTO, REGULAMENTOE A LA~MINA DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".



MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

afirmar que as regras de tributacao aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no
Regulamento e na legislacao pertinente, serao mantidas futuramente. Ainda, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nao
possua caixa para a realizacao da distribuicao de rendimentos aos investidores por uma
série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguw (i) o fato de os
empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgao; (i) caréncia no pagamento
de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades
investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento
por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de constru¢ao ou a nao obtencao do
financiamento imobiliario pelos compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao

Disponivel nas paginas 34 e 35 do Prospecto.

antecipada do Fundo. Nessa situacao, os Cotistas terao seu horizonte original de
investimento reduzido e poderao nao consequir reinvestir 0s recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada
pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador nao serao obrigados a pagar qualquer multa ou
penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

0 FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO_E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0S
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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CAMINHO PARA OBTENCAO DO REGULAMENTO DO FUNDO, PROSPECTOE
LAMINA DO FUNDO:

Informagoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento,
Prospecto e Lamina do Fundo, que se encontram disponiveis para consulta nos seguintes
enderecos:

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM’, clicar em “Ofertas Publicas’, em seguida em
“Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160" (canto esquerdo), preencher o campo
“Emissor” com “Life Capital Partners Fundo de Investimentos Imobiliarios”, clicar em
“Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “A¢des’, e, entao, localizar o “Prospecto” ou
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

B3: acessar https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba "Produtos e Servigos”,
em “Solugao para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicarem
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos’, clicar em“Life Capital Partners Fundo de
Investimentos Imobilidrios - 42 Emissao” e, entao, localizar os documentos desejados).

Administrador: https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste website,
localizar “FII LIFE CAPITAL PARTNERS", e, entao, selecionar os documentos desejados.

Disponivel nas paginas 68 e 69 do Prospecto.

Gestor: https://lifecapitalpartners.com.br/compliance/ (neste website, clicar no

documento desejado e efetuar o download).

Coordenador lider: Para acesso ao Prospecto e demais documentos da Oferta, consulte:
https://guide.com.br/ neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois
selecionar “Outros Investimentos®, em seqguida clicar em “Ofertas Publicas’, na pagina
seguinte localizar “Fundo Imobiliario”, selecionar “Em andamento”, localizar “LIFET - LIFE
CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS" e clicar em “+", localizar e
selecionar os documentos desejados.

Fundos.NET: acessar http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da
tela, clicar em “Regulados”; clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVMY;
clicar em “Fundos de Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Life Capital Partners Fundo de Investimentos Imobiliarios”;
clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e, entao, selecionar os
documentos desejados).
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