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PROSPECTO DE DISTRIBUIGCAO PUBLICA fRIMARIA DE
COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ n°® 52.044.477/0001-72

No montante de até

R$ 100.000.000,00

(cem milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/027, em 21 de setembro de 2023
Codigo ISIN das Cotas: BRNEXGCTF002
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: NEXG11 .
Tipo ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa ANBIMA
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”),
fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio, categoria imobilidrio ("FIAGRO” e “FIAGRO-Imobiliario”, respectivamente), com
prazo indeterminado, constituido nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668"), conforme alteragdes introduzidas pela Lei n®
14.130, de 29 de margo de 2021, a Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de junho de 2021 (“*Resolugcdo CVM 39”) e a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob
0 n° 52.044.477/0001-72, representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05425- 020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, autorizada pela Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a exercer a atividade de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), estd
realizando, nos termos da Resolugdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (*“Resolugdo CVM 160"), a distribuigdo pulblica primaria
de até 1.000.000 (um milhdo) de cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) Emissdo do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Primeira
Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de
Emissdo”), totalizando, inicialmente, o montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta”).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e seguintes da Resolugdo CVM 160, desde que atingida quantidade minima
de 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, equivalente ao montante minimo de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Distribuigdo Parcial”
e “Montante Minimo da Oferta”). A Oferta ndo contard com a opgdo de lote acional ou lote suplementar de Cotas.

0 Fundo contratou a NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Goiania, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n° 2.929,
250 Andar, Sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goids, Goiania, Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob o n® 43.758.513/0001-79, autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 20.315, de 07 de
novembro de 2022, para prestagao do servigo de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios (“*Gestor”).

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, previsto no artigo 26, da Resolugdo CVM 160,
sera destinada exclusivamente a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), sob a coordenagdo da
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, bairro Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNP] sob o n° 65.913.436/0001-17, enquanto
instituigdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios (“"Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo.
O Coordenador Lider, com anuéncia do Fundo, contratou o Gestor para integrar o consorcio de distribuigdo das Cotas da Oferta, como distribuidor
contratado, de acordo com o artigo 33 da Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 21") e do item
2.3.4 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE (“Distribuidor Contratado”). O processo de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo
de outras instituigbes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO (“B3").
As demais instituigdes integrantes do consorcio de distribuigdo da Oferta, se contratadas (as “Instituigdes Consorciadas”, que, em conjunto com o
Coordenador Lider e com o Distribuidor Contratado, as “Instituicbes Participantes da Oferta”), estardo sujeitas as mesmas obrigagbes e
responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a distribuigdo das Cotas, inclusive no que se refere ao cumprimento das disposigdes da legislagdo
e regulamentagdo em vigor. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos (“"DDA");
e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario no “Sistema Puma”, por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Os custos e despesas da Oferta, estimados em R$ 3.130.978,97 (trés milhdes cento e trinta mil novecentos e setenta e oito reais e noventa e sete
centavos), conforme discriminado neste Prospecto, serdo pagos pelo Fundo, nos termos do artigo 47, IV, da Instrugdo CVM 472.

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668 e até que futura regulamentagdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo devera observar
provisoriamente a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolugdo CVM 39.

Registro Automatico da Oferta concedido em 21 de setembro de 2023, sob o n® CVYM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/027

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 19 A 36 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIVELNNAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES
QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
A DATA DESTE PROSPECTO E 27 DE OUTUBRO DE 2023

COORDENADOR LIDER

Guide.

investimentos

GESTOR E DISTRIBUIDOR CONTRATADO ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL
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AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE
TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO,
DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA FOI AUTOMATICAMENTE REGISTRADA NA CVM, CONFORME O RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NO ART. 26, DA RESOLUCAO CVM
160, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/027, EM 21 DE SETEMBRO DE 2023.
ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA -
ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
(“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE
DESDE 03.01.2022 (“"CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUIGCAO. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS,
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. O FUNDO NAO CONTA
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A CONDIGOES QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE
LEGITIMO DO OFERTANTE, E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU
INDIRETA DO OFERTANTE.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo

0 seguinte significado:

Administrador

A VéR:I'X DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215,
4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o
n% 22.610.500/0001-88, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

AGE Conflito de
Interesses

Significa a assembleia geral de cotistas a ser convocada pelo
Administrador, apds o encerramento da Oferta, que terd a seguinte
ordem do dia:

(i) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos
termos do art. 34, inciso V, da Instrugdo CVM n° 472, aprovar a
possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado primario e
secundario, pelo Fundo, de cotas de fundos administrados e/ou
geridos e/ou distribuidos pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor,
sem a necessidade de aprovacado especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, desde que observados o0s seguintes critérios de
elegibilidade:

(i.a) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ou de
FIAGRO-Imobilidrios: no momento da aquisicdo de cotas de
fundos que ndo integrem o indice de negociacdo (IFIX), em
oferta publica primaria ou secundaria, ou em aquisicées de
cotas em mercado secundario, os fundos devem observar os
seguintes requisitos:

(@) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada
pela CVM ou no secundario em mercados regulamentados de
valores mobiliarios;

(b) a politica de investimento deve prever a aquisicdao de Ativos
Alvo, nos termos do regulamento do fundo investidor, no rol de
ativos elegiveis do fundo investido; e

(c) o Fundo devera aplicar no maximo 30% (trinta por cento) de
seu patrimonio liquido em Fundos de Investimento Imobiliario
ou de FIAGRO-Imobilidrios enquadrados em situacdo de
potencial conflito de interesses.

(i.b) Cotas de fundos administrados por partes relacionadas ao
administrador ou gestor para as necessidades de liquidez
(gestdo de caixa), no @mbito do artigo 46 da Instrucao CVM 472:

(a) o Fundo deve ser classificado como “Renda Fixa”;
(b) sua cotizacdo deve ser na abertura e liquidacao em DO; e

(c) possuir taxas de administragao inferiores a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) do patriménio liquido.

(ii) tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos
termos do art. 34, inciso V, da Instrugdo CVM n° 472, aprovar a
possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado primario e
secundario, pelo Fundo, de CRI e CRA que tenham sido originados,
emitidos, distribuidos, estruturados pelo Gestor, o Administrador, ou
que possuam como agente fiduciario o Gestor, o Administrador ou
partes relacionadas ao Gestor e ao Administrador, sem a necessidade
de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde que
no momento da aquisicdao, os CRI e os CRA cumpram os seguintes
critérios de elegibilidade:
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(a) contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;
(b) ter sido emitido por companhia securitizadora devidamente

registrada perante a CVM, nos termos da regulamentagao em
vigor aplicavel;

(c) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada
pela CVM ou no secundario em mercados regulamentados de
valores mobiliarios;

(d) ndo poderdo ter sido emitidos por companhia securitizadora
em relacdo a qual o Gestor ou o Administrador, bem como
pessoas a eles ligadas, conforme o caso, detenham
participacdo societaria superior a 50% (cinquenta por cento);

(e) que a correcdo monetaria, se existente, tenha como base
indices especificos (i.e. IGP-M, IPCA, TR, CDI ou INPC);
(f) contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em

determinado prazo, incluindo - mas nado se limitando a -
alienacdo fiduciaria de imoveis, hipoteca, alienagao fiduciaria
de quotas ou de acgles, alienagdo fiducidria de ativos
financeiros, ou outras garantias reais admitidas nos termos da
legislagdo em vigor, e com prazo maximo de vencimento de 7
(sete) anos;

(9) para operacdes sem a presenca de garantia real (clean), prazo
de vencimento maximo de 05 (cinco) anos;
(h) para operagdes sem Rating ou com Rating inicial, verificando

quando da aquisicao do CRI/CRA, inferior a “"A-" (A menos) ou
classificacdo correspondente, deverdo ter, no inicio da
operagdo, uma razdo de divida e garantia (/oan to value) ndo
superior a 85% (oitenta e cinco por cento); (i) remuneragao
equivalente a, no minimo (i) 120% (cento e vinte por cento)
do indice, (ii) indice acrescido de spread de 2% a.a. (dois por
cento ao ano) ou (iii) taxa pré-fixada de 12% a.a. (doze por
cento ao ano); e

(i) Fundo devera aplicar no maximo 60% (sessenta por cento) de
seu patrimoénio liquido em ativos enquadrados nessa situacao.

(iii) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos
termos do art. 34, inciso V, da Instrugdo CVM n° 472, aprovar a
contratacao do Administrador para realizar investimento em operagdes
compromissadas em titulos publicos federais, em cotas de Fundos de
Investimento de Renda Fixa e/ou Fundos de Investimento
Referenciados DI (conforme definidos na regulamentacao aplicavel),
com liquidez diadria, a qual seja contraparte ou quando tais titulos
sejam administrados por ela, com a finalidade exclusiva de realizar a
gestao de caixa e liquidez do Fundo.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no
momento da realizacdo do investimento pelo Fundo, ndo se
caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apods a realizacdo inicial do
investimento.

A aquisicdo de Ativos Conflitados somente sera efetivada se e apds a
aprovacdo na AGE Conflito de Interesses, observado o quérum
regulamentar, desde que atendidos os critérios de elegibilidade dos
Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada operacao a ser realizada. A aprovacao da aquisicao dos Ativos
Conflitados, objeto de deliberacdo da AGE Conflito de Interesses, nao
se confunde com a aprovacao prévia de tais operacoes.

ANBIMA

A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

Anincio de
Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
76 da Resolucdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3.
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Anuncio de Inicio

O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3.

Assembleia Geral de
Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos do item
17 do Regulamento.

Ativos

Os Ativos Alvo, os Ativos Financeiros e os Outros Ativos, quando
referidos em conjunto.

Ativos Alvo

0s CRA, as LCA e os CRI.

Ativos Conflitados

As Cotas Conflitadas, os CRI/CRA Conflitados e os Investimentos
Conflitados, quando referidos em conjunto.

Ativos Financeiros

Sdo os seguintes ativos financeiros (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdao CVM 472;
e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

Auditor Independente

A empresa contratada pelo Administrador para realizar a auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito
do mercado de valores mobiliarios.

B3 A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.
BACEN O Banco Central do Brasil.
CNPJ O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Codigo ANBIMA

O “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas Para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente a partir 03 de janeiro
de 2022.

Cddigo Civil Brasileiro

A Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizam potencial conflito de interesses, conforme
previstos nos Artigos 31-A, § 29, 34, § 10 e 35, Inciso IX, da Instrucao
CVM 472, os quais dependem de aprovacdao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 17.1,
xi, do Regulamento.

Contrato de
Distribuicao

O “Contrato de Distribui¢do Publica da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas,
Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, do Nex Crédito Agro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio -
FIAGRO Imobiliario”, celebrado em 14 de setembro de 2023 entre o
Fundo, representado pelo Administrador, o Coordenador Lider, o
Distribuidor Contratado, com a interveniéncia e anuéncia do
Administrador, com a finalidade de estabelecer os termos e condigdes
sob os quais sera realizada a Oferta Publica.

Coordenador Lider

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, bairro
Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNP]J sob o
n® 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.
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Cotas

As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas de
fragOes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo.

Cotas Conflitadas

Sdo as cotas de fundos administrados e/ou geridos e/ou distribuidos
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor.

Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

CRA

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, desde que obedecam as
seguintes condicdes, que deverdo ser observadas pelo Gestor
previamente a aquisicdo: (a) ter sido emitidos em conformidade com
a legislacdo e regulamentacdo vigentes, (b) contar com regime
fiduciario, (c) ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor.

CRI

Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuam lastro ligado a
cadeiras produtivas do agronegocio, desde que obedecam as seguintes
condicGes, que deverdao ser observadas pelo Gestor previamente a
aquisicao: (a) ter sido emitidos em conformidade com a legislagao e
regulamentacgdo vigentes, (b) contar com regime fiduciario, (c) ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

CRI/CRA Conflitados

os CRI e/ou CRA que tenham sido emitidos, distribuidos, estruturados
pelo Gestor, o Administrador, ou que possuam como agente fiduciario
o0 Gestor, o Administrador ou partes relacionadas ao Gestor e ao
Administrador.

Custodiante

O Administrador.

CVM

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas é a
primeira Data de Liquidagdo.

Data de Liquidagao

A data na qual sera realizada uma liquidagdo fisica e financeira dos
Pedidos de Subscricao celebrados pelos Investidores que tenham
subscrito Cotas da Primeira Emissdo. Esta liquidacdo ocorrera de
acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta, nos
termos da Secdo “Cronograma Tentativo”, na pagina 37 deste
Prospecto.

DDA

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3.

DI

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “"over extra grupo”, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br).

Dias Uteis

Para os fins da Oferta, os dias compreendidos entre a segunda e a
sexta-feira, exceto feriados de ambito nacional e/ou dias em que, por
qgualquer motivo, ndo houver expediente na B3.

Distribuidor Contratado

O Gestor, abaixo qualificado.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no art. 47 da Instrugao CVM 472.
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Emissao ou Primeira
Emissao

A 12 (primeira) Emissdo de Cotas do Fundo.

Escriturador

O Administrador.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do Anexo
C, da Resolucdo CVM 160. Uma cépia do Estudo de Viabilidade se
encontra anexa a este Prospecto.

FIAGRO-Imobiliario

Significam os fundos de investimento nas cadeias produtivas
do agronegdcio, categoria imobiliario, conforme disposicoes da Lei
n® 8.668/93, da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdao CVM 39.

FII(s)

Fundos de investimento imobilidrio, conforme disposicbes da Lei
n° 8.668/93 e da Instrucdo CVM 472.

Fundo

O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n® 52.044.477/0001-72.

Gestor

A NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de
Goiania, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio,
no 2.929, 259 andar, sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim
Goias, Goiania, Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob o
n% 43.758.513/0001-79, autorizada pela CVM para exercer as
atividades de gestdo de carteira de valores mobiliarios.

IGP-M

O Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

Instituicdes
Consorciadas

As instituicdes habilitadas a realizar a distribuicdao de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro que
aderirem a Oferta por meio de adesdo a Carta Convite ou da
celebragdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao celebrado
com o Coordenador Lider.

Instituicdes
Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, o Distribuidor Contratado e as InstituicGes
Consorciadas, quando referidos em conjunto.

Instrugcdao CVM 472

A Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo
de informagdes dos Fundos de Investimento Imobilidrio - FII.
Instrucdo CVM 472 sera substituida integralmente pela Resolugao CVM
175, e, portanto, toda e qualquer referéncia a Instrugao CVM 472
neste Prospecto a partir de tal data devera ser entendida como a
Resolugdo CVM 175, conforme aplicavel e se assim viavel.

Instrugdo CVM 555

A Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
que dispOe a sobre a constituicdo, a administragao, o funcionamento e a
divulgagao das informagdes dos fundos de investimento. Instrugdao CVM
555 sera substituida integralmente pela Resolugdo CVM 175, e,
portanto, toda e qualquer referéncia a Instrucdo CVM 555 neste
Prospecto a partir de tal data devera ser entendida como a Resolugédo
CVM 175, conforme aplicavel e se assim viavel

Instrumento de
Constituicao

O “Instrumento Particular de Constituicdo do Nex Crédito Agro Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio — FIAGRO
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 31 de agosto de 2023,
que aprovou a constituicdo do Fundo, a realizagdo de sua Primeira
Emissdo de Cotas, da contratacdo do Coordenador Lider, bem como
seus principais termos e condigdes, conforme o disposto na Resolugao
CVM 160 e na Instrugdo CVM 472.
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Investidores

Os Investidores Qualificados ou Investidores Profissionais quando
referidos em conjunto. A Oferta é destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados ou Investidores Profissionais. No ambito da
Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e,
tampouco, por regimes préprios de previdéncia social de que trata a
Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Investidores
Profissionais

Significa os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolugao CVM 30.

Investidores
Qualificados

Significa os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolucdao CVM 30, aos quais a Oferta é destinada, quais sejam:
(i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas
que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condicdao de Investidor Qualificado mediante termo
proprio; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacbes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de assessores de
investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios,
analistas de valores mobiliarios e consultores de valores mobiliarios,
em relagdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam Investidores Qualificado.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e,
tampouco, por regimes préprios de previdéncia social de que trata a
Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Investimentos
Conflitados

Significa a realizagao de investimentos em operagdes compromissadas
em titulos publicos federais, em cotas de fundos de investimento de
Renda Fixa e/ou fundos de investimento Referenciados DI (conforme
definidos na regulamentacdo aplicavel), com liquidez diaria, a qual
seja contraparte o Administrador ou quando tais titulos sejam por ele
administrados, com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa
e liquidez do Fundo.

Investimentos
Temporarios

Significam os investimentos temporarios em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, feitos durante o
processo de distribuicdo, nos termos do art. 11, §1° e §29, da
Instrugdo CVM 472.

IPCA/IBGE

Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

IOF/Titulos

O Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

IOF/Cambio

O Imposto sobre Operacées de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas
a cambio.

IR

O Imposto de Renda.

Justa Causa

significa em relagdo ao Gestor (i) sentenga com transito em julgado
ou decisdo arbitral final reconhecendo dolo ou fraude no desempenho
de suas fungOes ou obrigagdes nos termos do Regulamento ou da
legislacdo e regulamentacao aplicavel; (ii) sentenca condenatéria em
segunda instadncia que reconhega a pratica, por qualquer diretor
estatutario do Gestor, de crimes contra o Sistema Financeiro
Nacional ou o mercado de capitais; (iii) decisdao administrativa sobre
0 mérito (ndo incluindo medidas provisorias ou conservatoérias, como
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cautelares, de urgéncia, ou tutela antecipada), ou uma sentenga de
juizo de segunda instancia, ou uma decisdo arbitral (ndo incluindo
decisdes interlocutérias como, por exemplo, medidas cautelares, de
urgéncia ou cautelares, ou tutela antecipada) contra o Gestor ou
quaisquer diretores estatutarios, relativas a pratica de
atividade ilicita no sistema financeiro ou no mercado de capitais, ou,
ainda, que restrinja, proiba ou suspenda, temporariamente ou
permanentemente, o direito das partes acima ou de seus
diretores estatutarios, ou autorizacdo a concedida a tais pessoas,
de atuar no mercado financeiro e/ou no mercado de capitais no
Brasil; ou (iv) decretacdo de faléncia do Gestor.

LCA

Letras de Crédito do Agronegdcio.

LCI

Letras de Crédito Imobiliario.

Lei n° 6.385/76

A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispOes sobre o mercado de valores mobilidrios e cria a Comissdo de
Valores Mobiliarios.

Lei n® 6.404/76

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispOe sobre as sociedades por agdes.

Lei n° 8.245/91

A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que
dispGe sobre as locaces dos imoveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

Lei n° 8.668/93

A Lei n°© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituigdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

Lei n© 9.779/99

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que,
entre outras disposicOes, altera a legislagdo do IR, relativamente a
tributacdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Montante Minimo da
Oferta

O montante minimo de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas,
equivalente a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

Montante Total da
Oferta

O montante de 1.000.000 (um milhdo) Cotas, equivalente a
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Oferta ou Oferta
Publica

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da Primeira Emissdao do
Fundo, a ser realizada sob o rito de registro automatico previsto no
artigo 26 da Resolugcao CVM 160.

Outros Ativos

Significam: (i) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FIAGRO-Imobilidrio; (ii) cotas de fundos de
investimento imobiliarios, outros FIAGRO ou fundos de investimento
em direitos creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patrimobnio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos
FIAGRO-Imobiliario, desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; (iii) titulos publicos federais;
(iv) operagGes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais; (v) Letras de Crédito Imobiliario; (vi) ativos financeiros de
renda fixa de obrigacdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira;
(vii) cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados
pela Instrugdo CVM 555; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo da CVM 472 e pela
Resolugdo CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na
regulamentagdo do FIAGRO.
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Partes Relacionadas

Serao consideradas partes relacionadas de uma pessoa: (i) a
sociedade controladora ou sob controle comum da pessoa, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da pessoa,
com excecdo dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da pessoa, desde que seus
titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas
alineas acima.

Patrimonio Liquido

Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos a exigibilidades.

Pedido de Subscricao

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores, inclusive
por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Subscrigdo, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscrigdo de Cotas no ambito da Oferta. O Pedido de Subscricdo
(i) contém as condicdes de subscrigdo e integralizagdo das Cotas,
(ii) contém as condigbes de eficacia de sua ordem, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores da sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de copia do Prospecto.

Para os fins da Resolucao CVM 160, o Pedido de Subscricao constitui
documento de aceitagao da Oferta. Nos termos do §32 do art. 9° da
Resolugao CVM 160, a utilizagdo do Pedido de Subscricdo da oferta nao
€ exigida em relagdo a Investidores Profissionais, os quais poderdo
aderir a oferta por meio de ordens investimento.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgagdao do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugao CVM 160. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacado
do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer tdo logo o
Coordenador Lider verifique: (i) o encerramento do prazo de 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de Inicio; ou
(i) na hipdétese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta, a critério
do Administrador e em comum acordo com o Gestor e com o
Coordenador Lider.

Periodo de Subscricao

Periodo que se inicia em 29 de setembro de 2023 (inclusive) e encerra
em 22 de novembro de 2023 (inclusive), no qual serdo recebidos os
Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento.

Pessoas Vinculadas

Significam os investidores, que sejam considerados pessoas
vinculadas, nos termos da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso
XII, da Resolugdao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada, qualquer das seguintes pessoas: (i) controladores,
administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Fundo ou do
Gestor; (ii) agentes autdbnomos que prestem servigos as Instituicdes
Participantes da Oferta, ao Administrador, ao Fundo ou ao Gestor;
(iii) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta (desde que diretamente envolvidos na Oferta),
o Administrador, o Fundo ou o Gestor, contrato de prestacdao de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das
Instituicdes Participantes da Oferta, Administrador, do Fundo ou do
Gestor; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituigdes Participantes da Oferta, pelo Administrador, pelo Fundo,
ou pelo Gestor, ou por pessoas a eles vinculadas; (vi) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas
“i” a “iv” anteriores; (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.
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Plano de Distribuicao

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdao “Regime de
Distribuicdo”, na pagina 43 deste Prospecto.

Politica de
Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no item 3 do
Regulamento.

Preco de Emissao

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Primeira Emissao,
de R$ 100,00 (cem reais).

Preco de Integralizacao

O preco a ser pago pelo investidor quando da subscricdo e
integralizacdao das Cotas equivalente ao Preco de Emissao.

Procedimento de
Alocagao

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento no d&mbito
da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, para
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento e do atingimento do Montante Minimo da
Oferta.

Procuracoes de Conflito
de Interesse

Significam as procuragdes que poderao ser outorgadas pelos Cotistas,
cujo modelo consta no Anexo F a este Prospecto, de forma ndo
obrigatoria e sob condigdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, de forma eletrGnica, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, com
recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de
aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que, nos termos da regulamentacdo aplicavel, tal aquisicdo
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracao
constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
ndao, bem como se abstenha com o investimento, pelo Fundo, nos
Ativos Conflitados. A Procuracdao de Conflito de Interesses ndo podera
ser outorgada para o Administrador do Fundo, ao Gestor do Fundo, ou
parte a eles vinculada. Nao obstante a eventual aprovagdo das
matérias acima na Assembleia Geral de Cotistas, em caso de novas
ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no ndmero de
Cotistas ou no patrimonio liquido do Fundo havera a necessidade de
ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral de Cotistas,
salvo se o Fundo disponibilizar todas as informagdes referentes a
assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses, com
destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver,
previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero
de Cotistas e suas Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de
valores. A Procuracdo de Conflito de Interesses serd dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida procuragao,
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto"” anexo a este
Prospecto como Anexo G. A Procuragao de Conflito de Interesses ficara
valida até o encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que ela podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente,
a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de forma
eletronica, ndo sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o
Cotista poderd revogar a procuracdo mediante (i) comunicacdo
encaminhada por correio eletrénico para fundos@vortx.com.br ou
(ii) manifestagao de voto eletronico, na referida assembleia de conflito
de interesse, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE DA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS.

Prospecto

Este “Prospecto da Distribuicdo Publica Primédria da 12 (primeira)
Emissdo do Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas do Agronegécio — FIAGRO Imobiliario”.
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Publico-Alvo

Os Investidores Profissionais e os Investidores Qualificados. No ambito
da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e,
tampouco, por regimes proprios de previdéncia social de que trata a
Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicées do
Fundo, cuja versao vigente foi aprovada por meio do Instrumento de
Constituicdo. Uma cdpia do Regulamento encontra-se anexa a este
Prospecto, na pagina 56.

Remuneracgao de
Descontinuidade

Significa a multa contratual indenizatoria, a ser paga em parcela Unica
pelo Fundo ao Gestor, no caso de o Gestor ser destituido sem Justa
Causa, em valor equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor
original da Taxa de Gestdao devida ao Gestor, nos termos do
Regulamento, sendo o valor original, o valor do Ultimo més em que
ocorreu 0 pagamento da Taxa de Gestdo devida ao Gestor. A
Remuneracdo de Descontinuidade serd acrescida a Taxa de Gestdo
devida ap0s a destituicdo sem Justa Causa, passando a compor a Taxa
de Administragao Global do Fundo.

Representantes dos
Cotistas

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em Assembleia
Geral de Cotistas, responsaveis por exercer as fungdes de fiscalizacdo
dos empreendimentos ou dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do item 18 do
Regulamento.

Resolucao CVM 11

A Resolucao CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento, a divulgacao de informagdes e a distribuicao de cotas
dos clubes de investimento.

Resolucao CVM 21

A Resolugdo CVM n© 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme
alterada, que dispde sobre o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios.

Resolugao CVM 27

A Resolugdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, que dispde sobre a
dispensa da apresentagdo do boletim de subscrigdo em ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios liquidadas por meio de
sistema administrador por entidade administradora de mercados
organizados de valores mobilidrios, dispGe sobre a apresentacdo de
documento de aceitagcdo no ambito de ofertas publicas.

Resolugcao CVM 30

A Resolugdao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada,
que dispde sobre o dever de verificagdo da adequagao dos produtos,
servigos e operacgoes ao perfil do cliente.

Resolugcao CVM 35

A Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada,
que estabelece normas e procedimentos a serem observados na
intermediacdo de operacbes realizadas com valores mobilidrios em
mercados regulamentados de valores mobilidrios.

Resolugciao CVM 160

A Resolugdao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada,
que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou
secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores
mobilidrios ofertados nos mercados regulamentados.

Resolucao CVM 175

Resolugdo da CVM n© 175, de 23 de dezembro de 2022, que dispde
sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacgdes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos
para os fundos, e revoga as normas que especifica, a qual entrard em
vigor a partir de 2 de outubro de 2023.
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RFB

A Receita Federal do Brasil.

Taxa de Administracao

O Fundo pagara, pela prestacao de servicos de administracdo, gestdo
e controladoria de ativos e passivos, nos termos do item 13.1 do
Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma
remuneracdo equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por
cento ao ano) a razdo de 1/12 avos, calculado sobre (a) o valor de
mercado das Cotas em circulacdo (considerando-se o preco de
fechamento das Cotas em circulagdao multiplicado pela quantidade de
Cotas), caso as Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor
contabil do patrimdnio liquido do Fundo, caso as Cotas ndo integrem
indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze
mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da primeira
integralizagdo de cotas do Fundo e, apds, R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) mensais, prevalecendo o valor que for maior.

Taxa de Administragao
Global

Significa a soma da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo. A
Remuneracdo de Descontinuidade, se devida, serad acrescida a Taxa
de Gestdo devida apos a destituicdo do Gestor sem Justa Causa,
passando a compor a Taxa de Administragdo Global do Fundo.

Taxa de Gestao

Significa a taxa paga ao gestor, pelos servicos de gestdo da carteira,
que, nos termos do item 13.1.2 do Regulamento do Fundo, sera
equivalente a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patrimoénio
liquido do Fundo.

Taxa de Performance

Significa a taxa de performance devida ao Gestor a titulo de
participagdo nos resultados, nos termos do item 13.1.4 do
Regulamento, adicionalmente a Taxa de Gestdo, a equivalente a 20%
(vinte por cento) do que exceder a Taxa DI no periodo, acrescido de
spread de 1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util subsequente aos
meses de junho e dezembro, a qual sera calculada e provisionada por
Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 5° (quinto) Dia
Util subsequente aos meses de junho e dezembro.

Termo de Adesdo ao
Regulamento

E o documento que todo Investidor, ao ingressar no Fundo, deverd
assinar atestando que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da
composicdo da carteira, da Taxa de Administragdo, bem como dos
Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito, e da possibilidade de
ocorréncia de variacdo e perda no patriménio liquido do Fundo e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no
Fundo.

11
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Breve Descricdao da Oferta

As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico de distribuigdo previsto artigo 26, da Resolugdo CVM 160, e sera conduzida de acordo
com a Resolugdo CVM 160, a Instrucdao CVM 472, a Resolugdo CVM 39 e os termos e condigdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuigdo.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider nos termos e condicGes firmados no Contrato de
Distribuicdo. Para maiores informacdes, sugere-se a leitura da Secdo 11 deste Prospecto.

O Coordenador Lider com a anuéncia do Fundo, contratou, nos termos do artigo 33 da Resolucdo
CVM 21 e do item 2.3.4 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, o Gestor para, na condicdo de
Distribuidor Contratado, participar da Oferta, o qual concordou em participar da Oferta junto aos
Investidores, nos termos do Contrato de Distribuicdo, deste Prospecto e dos demais documentos
da Oferta.

O Coordenador Lider, o Distribuidor Contratado e as demais Instituicbes Consorciadas, se
contratadas, realizardo a distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo no ambito da Oferta pelo regime
de melhores esforgos de colocagao.

A Oferta foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicao, cujos termos e condigdes podem ser
verificados no Anexo A, na pagina 75 deste Prospecto. A aprovagdo da Primeira Emissdo e da Oferta,
nos termos do Instrumento de Constituicdo. O Instrumento de Constituicdo pode ser acessado por
meio do http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e
“Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Nex Crédito Agro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO Imobiliario”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado).

A Oferta foi automaticamente registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/027,
em 21 de setembro de 2023, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Resolugao CVM 160,
da Instrucao CVM 472, da Resolugdao CVM 39 e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes legais
aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao
disposto no Cédigo ANBIMA.

CONFORME COMUNICADO AO MERCADO DIVULGADO EM 27 DE OUTUBRO DE 2023, A OFERTA FOI
MODIFICADA, NOS TERMOS DO ART. 67, §2°, DA RESOLUCAO CVM 160, PARA ALTERACAO DO
CRONOGRAMA TENTATIVO.

Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que
o administrador deseja destacar em relacdao aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Primeira Emissao (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimbnio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer
rendimentos do Fundo, (vi) ndo conferem aos seus titulares, propriedade sobre os imdveis ou titulos
ou sobre fracdo ideal desses imoveis, (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo,
aos seus titulares, direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Cotas da Primeira Emissdo e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador
ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem
prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislagdo especifica.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Observado o disposto abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a partir da
data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do més em que
forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos distribuidos nos
meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se
convertera em tal Cota apds a obtencdo de autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de
liberagdo de negociagdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
obtida a autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do formulario de liberagdo de negociagdo. A partir
dessa distribuicdo, todas as Cotas em circulagdo se tornardo fungiveis. Os rendimentos do Fundo
serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.
Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com
suas obrigacbes de integralizacdo das Cotas quando da divulgacdo do valor de rendimento a ser
distribuido.

Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é direcionada exclusivamente a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo descrito no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 1° da Resolugdao CVM 11, e, tampouco, por regimes préprios de previdéncia
social de que trata a Lei n® 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada. N3do serao
realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais além do Brasil.

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) das Cotas do Montante Total da Oferta, os
Pedidos de Subscricdao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observado que a vedacdao ndo sera
aplicavel (i) as instituicGes financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas;
(ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdao que exija
a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos
por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva
regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios
inicialmente ofertada.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdao das
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Indicacao sobre a admissdo a negociacdao em mercados organizados

As Cotas da Primeira Emissao ofertadas serao depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario, por meio do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagao no mercado secundario, por meio
do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas
realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3. As
Instituicdes Consorciadas e o Coordenador Lider da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
e ao Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento
e dos Pedidos de Subscrigdo, sendo o Coordenador Lider responsavel pela transmissdo a B3 dos
Pedidos de Subscrigdo recebidos pelo Distribuidor Contratado. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdao

O valor nominal unitario de cada Cota da Primeira Emissdo é de R$ 100,00 (cem reais).

Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

A Oferta consiste na oferta publica de distribuigdo primaria da primeira emissdo de Cotas do Fundo,

de, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) Cotas, totalizando o montante de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais).
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A Oferta ndo contara com opgao de lote adicional de Cotas, nos termos do artigo 52 da Resolugao
CVM 160. Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo
CVM 160.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, desde
que atingido Montante Minimo da Oferta, de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, equivalente a
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido,
a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas a serem Ofertadas

Serdo ofertadas, inicialmente, até 1.000.000 (um milhdo) Cotas, observada a possibilidade de
distribuicdo parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

Destinacao de Recursos

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liguidos a serem captados na Oferta, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacdo do Gestor e respeitando o previsto na Politica de
Investimento disposta no item 3 do Regulamento, e em consonancia com o disposto nos §5° e §6°
do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdao CVM 555. Para mais
informacoes sobre a Politica de Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do item 3
do Regulamento, disponivel na pagina 56 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, conforme indicado no Estudo de Viabilidade, o Gestor tera como
estratégia a alocacdo da carteira do Fundo em trés frentes interconexas, que sdo: agroindustria,
revendas de insumos e produtor rural. O pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos Alvo
da Oferta identificados pelo Gestor é atualmente composto predominantemente por CRA, de acordo
com as seguintes caracteristicas:

Tipo Estratégia Indexador Im.jriac);:iva Prazo % PL
Caixa Liquidez CDI 0,00% - 5,00%
CRA 1 Produtor CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA 2 Produtor CDI 5,50% 5 anos 7,31%
CRA 3 Produtor CDI 5,00% 4,5 anos 7,31%
CRA 4 Revenda CDI 4,50% 5 anos 7,31%
CRA 5 Revenda CDI 5,00% 4 anos 7,31%
CRA 6 Revenda CDI 5,00% 3 anos 7,31%
CRA 7 Revenda CDI 5,00% 4 anos 7,31%
CRA 8 AgroindUstria CDI 6,00% 5 anos 7,31%
CRA 9 AgroindUstria CDI 5,00% 4,5 anos 7,31%
CRA 10 Agroindustria CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA 11 Agroindustria CDI 4,50% 5 anos 7,31%
CRA 12 AgroindUstria CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA 13 AgroindUstria CDI 4,50% 5 anos 7,31%

Atualmente, a equipe de gestdo do Gestor estd em fase de andlise e avaliacdo dos Ativos-Alvo, sem
vinculo firmado com a destinacdo de recursos da Oferta. Assim, a destinagdo de recursos descrita
neste Prospecto e nos documentos da oferta € meramente indicativa, ndo configurando qualquer
compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em relacdo a efetiva aplicacdo dos recursos
obtidos no ambito da Emissao.

Em caso de distribuicdo parcial, nos termos do art. 73 da Resolugdo CVM 160, das Cotas da Primeira
Emissdo e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados
em conformidade com o disposto nesta Secao.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTAGAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL. NO CASO DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA. NAO OBSTANTE O
EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO
HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONC’RETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA
DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER
DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

No caso da aplicacdao em Ativos-Alvo em situacao de potencial conflito de interesses, nos
termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX"” do artigo 35 da Instrucao
CVM 472, sera necessaria a aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral
de Cotistas. PARA MAIS INFORMA(;()ES A,CERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSE ENVOLVENDO O COORDENADOR LIDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU
O GESTOR, VEJA A SECI\O “ATIVOS CONFLITADOS E PROCURA(;I"\O DE CONFLITO DE
INTERESSES"” ABAIXO.

Ativos Conflitados e Procuracao de Conflito de Interesses

O Gestor, ao buscar as melhores oportunidades para alocagdo da carteira do Fundo, incluindo os
recursos liquidos captados com a Oferta, podera se deparar com oportunidades de investimento em
Ativos Conflitados, cuja aquisicdo se enquadra na politica de investimento do Fundo e se alinha com
seus objetivos. Contudo, tendo em vista que a aquisicao dos ativos mencionados acima configura
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, da Instrugdo CVM 472, a
aquisicdo dos referidos Ativos Conflitados pelo Fundo esta sujeita a aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, previamente a aquisicdo de tais ativos, o Administrador, em conjunto com o Gestor,
submetera a deliberagdo dos Cotistas a possibilidade de aquisicao pelo Fundo de Ativos Conflitados.
Para tanto, o Administrador convocara, apos o encerramento da Oferta, a AGE Conflito de Interesses
que tera a seguinte ordem do dia:

(i) tendo em vista tratar-se de hipétese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso V, da
Instrugdo CVM n° 472, aprovar a possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado primario e
secundario, pelo Fundo, de cotas de fundos administrados e/ou geridos e/ou distribuidos pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, desde que observados os seguintes critérios de elegibilidade:

(i.a) Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ou de FIAGRO-Imobilidrios: no momento da
aquisicdo de cotas de fundos que ndo integrem o indice de negociagao (IFIX), em oferta publica
primaria ou secundaria, ou em aquisicdes de cotas em mercado secundario, os fundos devem
observar os seguintes requisitos:

(@) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada pela CVM ou no secundario
em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

(b) a politica de investimento deve prever a aquisicdo de Ativos Alvo, nos termos do
regulamento do fundo investidor, no rol de ativos elegiveis do fundo investido; e

(c) o Fundo devera aplicar no maximo 30% (trinta por cento) de seu patrimonio liquido em
Fundos de Investimento Imobilidrio ou de FIAGRO-Imobilidgrios enquadrados em
situacdo de potencial conflito de interesses.

(i.b) Cotas de fundos administrados por partes relacionadas ao administrador ou gestor para as
necessidades de liquidez (gestdo de caixa), no ambito do artigo 46 da Instrucdo CVM 472:

(a) o Fundo deve ser classificado como “Renda Fixa”;
(b) sua cotizagdo deve ser na abertura e liquidagdo em DO; e

(c) possuir taxas de administracdo inferiores a 0,40% (quarenta centésimos por cento) do
patriménio liquido.

(ii) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso V,
da Instrugdo CVM n° 472, aprovar a possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado primario e
secundario, pelo Fundo, de CRI e CRA que tenham sido originados, emitidos, distribuidos,
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estruturados pelo Gestor, o Administrador, ou que possuam como agente fiduciario o Gestor, o
Administrador ou partes relacionadas ao Gestor e ao Administrador, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde que no momento da aquisi¢cdo, os CRI e os CRA
cumpram os seguintes critérios de elegibilidade:

(@) contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(b) ter sido emitido por companhia securitizadora devidamente registrada perante a CVM, nos
termos da regulamentacdo em vigor aplicavel;

(c) ter sido adquirido no @mbito de oferta publica regulamentada pela CVM ou no secundario em
mercados regulamentados de valores mobiliarios;

(d) nao poderdo ter sido emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o Gestor ou o
Administrador, bem como pessoas a eles ligadas, conforme o caso, detenham participacao
societaria superior a 50% (cinquenta por cento);

(e) gue a correcdao monetaria, se existente, tenha como base indices especificos (i.e. IGP-M,
IPCA, TR, CDI ou INPC);

(f) contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo, incluindo -
mas nao se limitando a - alienagdo fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienacdo fiduciaria de
quotas ou de acbes, alienacdo fiduciaria de ativos financeiros, ou outras garantias reais
admitidas nos termos da legislacdo em vigor, e com prazo maximo de vencimento de 7 (sete)
anos;

(9) para operagdes sem a presenca de garantia real (c/ean), prazo de vencimento maximo de 05
(cinco) anos;

(h) para operagbes sem Rating ou com Rating inicial, verificando quando da aquisicao do
CRI/CRA, inferior a “A-" (A menos) ou classificagdo correspondente, deverdo ter, no inicio da
operagdo, uma razao de divida e garantia (/oan to value) ndo superior a 85% (oitenta e cinco
por cento);

(i) remuneracdo equivalente a, no minimo (i) 120% (cento e vinte por cento) do indice, (ii)
indice acrescido de spread de 2% aa (dois por cento ao ano) ou (iii) taxa pré-fixada de 12%
aa (doze por cento ao ano); e

) Fundo devera aplicar no maximo 60% (sessenta por cento) de seu em ativos enquadrados
nessa situacgao;

(iii) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso V,
da Instrugdao CVM n© 472, aprovar a contratagdao do Administrador para realizar investimento em
operagbes compromissadas em titulos publicos federais, em cotas de Fundos de Investimento de
Renda Fixa e/ou Fundos de Investimento Referenciados DI (conforme definidos na regulamentagao
aplicavel), com liquidez diadria, a qual seja contraparte ou quando tais titulos sejam administrados
por ela, com a finalidade exclusiva de realizar a gestdo de caixa e liquidez do Fundo.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracoes financeiras, dar disclosure do percentual
de investimento em Ativos Conflitados.

A aquisicdo de Ativos Conflitados somente serd efetivada se e apds a aprovagao na AGE Conflito de
Interesses, observado o quérum regulamentar, desde que atendidos os critérios de elegibilidade dos
Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada operagao a ser realizada.
A aprovacgao da aquisicdo dos Ativos Conflitados, objeto de deliberagdo da AGE Conflito de Interesses,
ndo se confunde com a aprovacdo prévia de tais operacoes.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdao convidados, mas nao obrigados, sob
condicao suspensiva de que os Investidores se tornem Cotistas, a outorgarem Procuracgdes
de Conflito de Interesses, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta de Procuracdo de Conflito
de Interesses a ser disponibilizada em conjunto com os Pedidos de Subscricdao e as ordens de
investimento, para que os respectivos outorgados possam representar e votar pelos outorgantes na
AGE Conflito de Interesses.

Da referida procuragao constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com
a aquisicdo de Cotas Conflitadas e/ou CRI/CRA Conflitados e/ou com a realizagdao, pelo Fundo, de
Investimentos Conflitados. A Procuragao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador ou para o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.
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Ndo obstante a eventual aprovacdo das matérias acima na Assembleia Geral de Cotistas, em caso
de novas ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no nimero de Cotistas ou no Patrimoénio
Liquido do Fundo havera a necessidade de ratificacdo das matérias aprovadas na AGE Conflito de
Interesses, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informagdes referentes a AGE Conflito de
Interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver, previamente a
realizacdo de tal nova oferta, um significativo nUmero de Cotistas e suas Cotas forem negociadas em
ambiente de bolsa de valores.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar
a referida procuracao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto, como Anexo G.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da AGE Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
eletronica, ndo sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a
procuracdo mediante: (i) comunicacdo encaminhada por correio eletronico para o Administrador, por
meio do endereco de e-mail fundos@vortx.com.br; ou (ii) manifestagdo de voto eletrénico, na
referida Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, via sistema
disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizagdao da Procuragao de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados, conforme o caso, com recursos captados no ambito da
Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que referida aquisicdo é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do art. 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente
sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos Assembleia Geral
de Cotistas, conforme qudérum previsto no Regulamento e na Instrucdao CVM 472,

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZA(;I"\’O DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIS INFORMAGOES, SUGERE-SE A LEITURA DOS ITENS “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES” E “RISCO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO EM ATIVOS EM SITUAGCAO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” DA SECAO “4. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 19
DESTE PROSPECTO.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da
carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagGes tipicas do mercado em
geral, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NZ\Q CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER
PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO COORDENADOR LIDER,
ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negodcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos variados associados aos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados
e de precificacdao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das
operagoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdao de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdao a outras
modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da Carteira do Fundo
em relagdo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipdétese, podera haver dificuldades na
identificacdo, pelo Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do
Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma

19



GESTAO
DE RECURSOS

\/
),
-

ERY

rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco relacionado a auséncia de regulacdo especifica para o FIAGRO

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolugdo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegocio. Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-
criado pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica
expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo CVM 472, nos
termos da Resolugdo CVM 39, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente
Fundo poderdo vir a ser alteradas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além
disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagées em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em
FIAGRO, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o
FIAGRO e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na
regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em FIAGRO, o que em qualquer das hipdteses, podera
afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e consequentemente afetar negativamente as
Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicGes econ6micas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do
Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.
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Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria ou alteragdes na legislagdo em vigor.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengées
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Em 28 de agosto de 2023, foi publicada a Medida Provisdria n°® 1.184, que dispde sobre a tributagdo
de aplicacGes em fundos de investimento no Pais, que altera, com efeitos a partir de 1° de janeiro
de 2024, o inciso III e o paragrafo Unico do Art. 3° da Lei n® 11.033, de 2004, para estabelecer que a
isencdo de IR sobre os rendimentos distribuidos a Cotista pessoa fisica somente sera aplicavel a
FIAGRO (i) cujas cotas estejam admitidas a negociagado exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e sejam efetivamente negociadas em algum desses mercados, e (ii)
possuam, no minimo, 500 (quinhentos) cotistas, ao invés de 50 (cinquenta). Na data deste
Prospecto, referidas alterages ainda ndo estdao produzindo efeitos. Todavia, caso essas alteracbes
venham a produzir efeitos pela conversao da Medida Provisoria n® 1.184 em lei, o Fundo podera ser
impactado e a o retorno do investimento dos Cotistas podera ser inferior ao inicialmente projetado.
Nem o Administrador ou o Gestor serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Riscos regulatérios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estad sujeita a alteragbes. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos
ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e O4rgdos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Riscos institucionais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagcdo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econGmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados no setor
de agronegécio e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou
e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras.
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Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiro, inclusive o preco de mercado das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento nas cadeias
produtivas do agronegécio pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes
econ6micas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condigdes econOmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de crédito
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e 0s emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacbes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condicGes econémicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigbes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco da Marcacdo a Mercado

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa liquidez no mercado secundario e o
célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a
mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando
o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo
célculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego,
0 que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.

Riscos tributarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributdrias aplicaveis aos FIAGRO podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagoes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao
do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista
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gue seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracbes nas praticas contabeis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das
demonstracGes financeiras dos FIAGRO advém das disposicGes previstas na Instrucdo CVM n® 516,
de 29 de dezembro de 2011. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais
de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. Referida instrucdo
contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagfes técnicas, de modo a aperfeigoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstracGes financeiras dos FIAGRO, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagGes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.
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Riscos de prazo
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado

ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em
gue o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de potencial conflito de interesse

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Caso venham a existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral
de Cotistas, respeitados os qudruns de aprovacdo previstos no Regulamento, tais atos poderdo ser
implementados ainda que sem a concordancia da totalidade dos Cotistas. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de investimento pelo Fundo em Ativos em situacdo de Potencial Conflito de Interesses

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso o investimento em Ativos Conflitados e os respectivos critérios de elegibilidade desses
investimentos sejam aprovados pelos cotistas em sede da AGE Conflito de Interesses, o Fundo
podera, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo e/ou alienagcdo a ser
realizada e desde que observados os critérios de elegibilidade aprovados, (i) adquirir e/ou alienar,
no mercado primario e secundario, Ativos Conflitados. Tais situagdes, ainda que aprovadas em
assembleia geral de cotistas, podem ensejar uma situagdo de conflito de interesses, em que a
decisdo do Gestor e/ou do Administrador pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente os valor das cotas.

Adicionalmente, no caso de ndao aprovagao ou ratificacdo da decisdo da AGE de Conflito de Interesses
no futuro e/ou ndo aprovacgdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacdao na qual ha conflito
de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negocios relevantes para sua operacdo e
para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de
interesses sem a aprovacdo prévia da assembleia geral de cotistas, a operacdo podera vir a ser
guestionada pelos cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas
hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracao dos cotistas. Além disso, o Administrador e o Gestor exercem
ou podem vir a exercer atividades similares em outros fundos de investimento, que poderdo coloca-
los em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros
serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas,
tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento, e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.
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Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no
Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider,
de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é
um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao
ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em cotas de FIAGRO pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios de
renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos
Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos Ativos que compordo a carteira
do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em
relacdo aos Ativos, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagGes
imobiliarias relacionadas aos Ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos
e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdao do
lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizagao das Cotas da Primeira Emissdo objeto da Oferta e a efetiva
data de aquisicdo dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Né&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou de terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condigcdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento
das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos-Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdao das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a necessidade
de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos Ativos
Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Regulatério

Escala Qualitativa de Risco: Maior
A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,

sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer
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interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratodrias e alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditdrios dos CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A securitizacdo de direitos creditorios do agronegdcio é uma operacdao recente no Brasil. A Lei
n° 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto,
s6 houve um volume maior de emissodes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos
anos. Somente em 2022 foi editada a Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conhecida como o
Marco Legal da Securitizacdo. Além disso, a securitizacdo é uma operagao mais complexa que outras
emissbes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos
riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam
a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda
ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao
investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussédo e/ou de identificagdo de
lacuna na regulamentacgdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de
forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o que em qualquer das hipoteses, podera
afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por
parte do Fundo em seu investimento em CRI e/ou CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para execucdo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a
CRI e CRA e de sua paulatina consolidacao levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e
interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado
e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e
consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRA, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdao do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor poderd ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA,
anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio que lastreiam a
emissdo dos CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do
agronegdcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos

26



GESTAO
DE RECURSOS

%
Q
C

ERY

nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos
do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente
a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagées no que tange ao pagamento dos
CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera
haver a necessidade de contratacao de prestadores de servicos, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras
atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA podera afetar de
forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informacGes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O
fundo ndao conta com garantia do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Informacles contidas neste Prospecto

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagbes sobre o mercado agro, apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicacdes
do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos relacionados ao Desenvolvimento do Agronegdcio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

N3o ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) mantera a taxa de crescimento
e desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas em
decorréncia de condicbes climaticas desfavoraveis, reducdo de precos de commodities do setor
agricola nos mercados nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessdo de crédito para
produtores nacionais, tanto da parte de 6rgdos governamentais como de entidades privadas, que
possam afetar a renda dos devedores e, consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem
como outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral. A redugdo
da capacidade de pagamento dos devedores podera impactar negativamente o Fundo e os Cotistas.
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Riscos Climaticos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As alteragOes climaticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos produtivos de
commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de
precos, alteracdo da qualidade e interrupgao no abastecimento dos produtos por elas afetados. Ainda,
vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo atualmente experimentando condicdes de
seca, resultando em escassez de agua e na implementacdo de politicas de racionamento de agua.
Os devedores ndo poderdo garantir que secas severas ou escassez de agua ndo afetardo as operagoes
das unidades, com consequente efeito adverso sobre seus negdcios e resultados operacionais. Nesse
contexto, a capacidade de producdo e entrega dos Devedores pode ser adversamente afetada, o que
podera impactar negativamente o Fundo e os Cotistas.

Baixa Produtividade

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A falha ou impossibilidade no controle de pragas e doencgas pode afetar negativamente a
produtividade e o cultivo dos Devedores. Os devedores podem ndo obter sucesso no controle de
pragas e doengas em seu cultivo, seja por ndo aplicar corretamente os insumos adequados
defensivos agricolas seja por uma nova praga ou doencga ainda sem diagndstico. A produtividade
pode ser afetada também pela ndo utilizagdo da minima quantidade necessaria de fertilizantes devido
a flutuagdo do preco desses insumos, especialmente em paises que experimentaram recentemente
convulsdes politicas e sociais ou pela falta de crédito.

Volatilidade de Preco

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os produtos agricolas sdo cotados internacionalmente em ddlares em bolsas de mercadorias situadas
em varias partes do mundo, inclusive no Brasil. A variagdo dos seus precos pode exercer um grande
impacto nos resultados dos devedores. As flutuagdes de pregos nos produtos agricolas sdo afetadas
pela demanda interna e externa, e pelo volume de produgdo e dos estoques mundiais. A flutuagao
do seu preco pode ocasionar um grande impacto na rentabilidade dos devedores se as
respectivas receitas com as respectivas vendas estiverem abaixo dos seus custos de produgdo, quer
seja pelo preco em ddlar, quer seja pelo preco em reais. Estes impactos podem comprometer a
capacidade econdmica dos devedores, bem como o pagamento dos CRA e, consequentemente,
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Instabilidade Cambial

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacdes recorrentes
com relacdo ao Délar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Ndo se pode
garantir que o Real ndo sofrerd depreciacdo ou ndo serd desvalorizado em relacdao ao Doélar e/ou
outras moedas novamente. Nao se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizagao do Real
frente ao Doélar e/ou outras moedas ndo terd um efeito adverso nas atividades dos Devedores.
Qualquer oscilacdo no preco de moe das internacionais (sobretudo o Délar Norte Americano) pode
afetar a apuracdo dos valores pagos pelos clientes dos devedores no ambito de suas relagGes
comerciais, afetando, desta forma, a capacidade de pagamento dos devedores e, consequentemente,
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos Comerciais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os produtos agricolas produzidos pelos devedores sao commodities importantes no mercado
internacional e, como qualguer commaodity, seu prego pode sofrer variagdo no comércio internacional
em funcdo da imposicdo de barreiras alfandegarias ou tarifarias, tais como embargos, restricoes
sanitarias, politicas de cotas comerciais, sobretaxas, contencioso comercial internacional, dentre
outros. Qualquer flutuacdo de seu preco em funcdo de medidas de comércio internacional pode afetar
a capacidade de pagamento dos devedores e prejudicar os pagamentos dos CRA e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outras. Considerando o
papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de

28



GESTAO
DE RECURSOS

~
(),
(&

ERY

ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo e de uma gestdao adequadas, que estardo sujeitas a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas
na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagcao, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidagao antecipada do Fundo, os
Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Tendo em vista que a Instrugdo CVM 472 sera substituida pela resolugdo da CVM n© 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175"), o Regulamento devera ser alterado em decorréncia do
atendimento de nova regulamentacao. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas, podendo afetar negativamente os cotistas.

Risco de desempenho passado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ao analisar quaisquer informacgbes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflagcao
e variagcao cambial.

Risco decorrente de alteracbées no Regulamento

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdao da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderdao afetar o modo de operacdao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda,
na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco da morosidade da justica brasileira

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacSes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritério em fungdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto da
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco operacional

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projecoes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao possuem qualquer
obrigacgdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracbes nas condigdes econOGmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram objeto de
auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou
qualquer outra empresa de avaliacdao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da
opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente,
bem como de informagGes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, ndao deve ser interpretado como uma
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garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecbes
sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanca

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver a
quiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76,
conforme o §2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FIAGRO tendem a
possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votacao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissées

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacao nas operacdes e nas
flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estao sendo aplicadas,
as condicdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar ativos atrativos dentro do
perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos Ativos pelo Fundo,
este podera adquirir um namero restrito de Ativos, o que podera gerar concentracdo da carteira. Nao ha
garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar
em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos. A ndo realizagdo de
investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condigGes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem
como alteracbes nas condicdes econbémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagbes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que
o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de
direitos sobre tais imdéveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparagao dos danos sofridos e
poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de
negociagado das Cotas.

Riscos de despesas extraordindrias

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara
sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agoes judiciais necessarias para a cobranca de
valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os
recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime
fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
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nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimbnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As
aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de uso de derivativos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protegdo patrimonial
mas existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso
de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operacGes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade
do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdao menos Cotas do Fundo em negociagao no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituigdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, jd que, nesta hipotese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdéteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de

Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribuicdo Parcial” na
pagina 42 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.
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Risco de falha de liguidacdo pelos Investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim
de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em néo
concretizacdao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de nao concretizacdo da Oferta.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o
Gestor e os Coordenadores ndao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulacdo.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até a autorizacdo da B3

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacdo de negociacdo, nao
serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo
da B3, mediante divulgagdo do formulario de liberagdo de negociagdo, quando as Cotas passardo a
ser livremente negociadas entre Investidores Qualificados na B3, observado que a revenda somente
podera ser destinada ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, III, da Resolugdo CVM 160. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado
secundario, bem como as restricdes de negociagdo, como fator que poderd afetar suas decisdes de
investimento.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de destituicdo do Gestor e pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Gestor podera ser destituido com ou sem Justa Causa, nos termos do Regulamento e do Contrato
de Gestdo. Na hipdtese de destituicdo sem Justa Causa do Gestor, serd devida a Remuneragdo de
Descontinuidade, a qual serd incorporada a Taxa de Administracdo e, portanto, debitada como
encargo do Fundo. Desta forma, em caso de insatisfagdo com a prestacao de servigos pelo Gestor
gue ndo configure uma hipdtese de Justa Causa, na hipétese de sua destituicdo pelo Administrador,
o Fundo devera arcar com a Remuneragdo de Descontinuidade, o que podera afetar a rentabilidade
das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor
O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do

Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos.
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A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre
outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdao das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do
COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacao Mundial da Saude (*OMS") emitiu alerta para o risco
de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia
das agOes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades econOmicas nas
regidoes mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar
resultando em restricbes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, , atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma
maneira geral pela populacdao, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira. Ademais, as mudangas materiais nas condigées econémicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no dmbito da Oferta,
influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera impactar a prépria
viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual sera o efeito
do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negécios e resultados
do Fundo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisGes judiciais porventura ndo
mencionados nesta segao.
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A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBé’M PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES
DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes, tais como a Fundacgdo Getulio Vargas, dentre outras. As informagdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor. Tais declaragdes tém como base
informagdes obtidas de fontes consideradas confidveis, tais como IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, dentre outras.
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5. CRONOGRAMA TENTATIVO

Segue abaixo cronograma tentativo dos principais eventos da Oferta:

Data
s Evento Etapa prevista () @
O Re i i ati
querimento de Registro Automatico da Oferta na CVM,

g:) 1. Data de Obtengdo do Registro Automatico na CVM 21/09/2023

=
O Divulgag&o do Andncio de Inicio e di ibilizaca

O gagao do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo
'ff I&J 2. do Prospecto e da Lamina 22/09/2023
wn
W o Inicio das Apresentagdes a Potenciais Investidores 25/09/2023
(ONa)

4. Inicio do Periodo de Subscrigdo 29/09/2023

Divulgacao do Comunicado ao Mercado de modificacdo da
5. Oferta, reapresentacao do Prospecto e da Ladmina e abertura 27/10/2023
do Prazo de Desisténcia

6. Inicio do Periodo de Desisténcia 30/10/2023

7. Término do Periodo de Desisténcia 07/11/2023

8. Encerramento do Periodo de Subscrigdo 22/11/2023

9. Procedimento de Alocagao 23/11/2023

10. Data de Liquidacao 28/11/2023

11. Prazo Mé&ximo para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta Até 05/12/2023
a As datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.
2 Caso ocorram alteragbes das circunstédncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal

cronograma podera ser alterado. Para informagées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicées e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, sugere-se
a leitura da secdo “Alteracdo das Circunsténcias, Modificagdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 39 deste Prospecto.

3 CONFORME COMUNICADO AO MERCADO DIVULGADO EM 27 DE OUTUBRO DE 2023, A OFERTA FOI MODIFICADA, NOS
TERMOS DO ART. 67, §2°, DA RESOLUCAO CVM 160, PARA ALTERACAO DO CRONOGRAMA TENTATIVO.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA A SECAO
“ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

Histoérico das negociacoes

Até o presente momento, as Cotas de emissdo do Fundo ndo foram objeto de negociagdo no mercado
secundario.

Informacodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas

Ndo obstante a competéncia da assembleia geral, caso entenda pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissGes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador, assegurado aos
Cotistas o direito de preferéncia, nos termos do Regulamento e da Instrucdo CVM 472, observados
0s procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no subitem (ii) do item 7.1.2 do Regulamento,
desde que (i) limitadas ao montante total maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais),
considerando o valor que venha a ser captado com a Primeira Emissdao de Cotas do Fundo
(“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e
direitos; e (iii) prevejam direito de preferéncia aos Cotistas nos termos do item 7.1.2, (ii) e (iii),
do Regulamento.

Em caso de emissGes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador,
observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas
dentre as seguintes alternativas (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas,
podendo ser aplicado desconto em relagdo ao valor de mercado das cotas.

Sem prejuizo do disposto acima, por proposta do Administrador, apds ouvido o Gestor, o Fundo
podera realizar novas emissdes de Cotas em montante superior ao capital autorizado de Capital
Autorizado, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as disposicGes
do item 7.1.2 do Regulamento.

No &mbito das novas emissGes de Cotas do Fundo, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado
suas cotas e que estejam em dia com suas obrigagles, na data-base indicada no ato que aprovar a
nova emissao, fica assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgao
do numero de cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3
necessarios ao exercicio do direito de preferéncia. Os cotistas que terdo direito de preferéncia, bem
como o0 prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na documentacdo que aprovar a
nova emissao de cotas. Exceto se de outra forma deliberado em assembleia geral ou no instrumento
de deliberagdao do Administrador, no caso de novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado,
conforme o caso, na nova emissdo, os cotistas poderdao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do escriturador e
conforme a legislagdo aplicavel. As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes.

No caso de nova emissao com integralizagao em bens e direitos, desde que aprovada em assembleia
geral, ndo serd observado o direito de preferéncia descrito no inciso (ii) do item 7.1.2
do Regulamento.

Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo e, consequentemente, ndao existirem Cotistas
neste momento, ndo ocorrera diluigdo.

Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua fixacao
O Preco de Emissao por Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado por meio do Instrumento
de Constituicdo, fixado, conforme orientagdo do Gestor, de acordo com padrdes de mercado para

emissdes semelhantes, considerando a categoria de fundo e o publico-alvo, e sera fixo até o
encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas

Os Investidores que subscreverem as Cotas receberdo, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
das Cotas que, até obtencdo de autorizagdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberagdo de
negociacdo, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota somente
se convertera em tal Cota apos a obtengdo de autorizacdo da B3, mediante divulgagdo do formulario
de liberacdo de negociacdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e obtida
a autorizagdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberagdo de negociacdo, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3 entre Investidores Qualificados, observadas as restricdes
abaixo indicadas em relagdo ao publico em geral.

Considerando que a Oferta Publica é destinada a Investidores Qualificados, nos termos do art. 26, VI,
“b”, da Resolucdo CVM 160, a revenda das Cotas somente podera ser destinada ao publico investidor em
geral apods decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta Publica, nos termos do art. 86,
I1I, da Resolugdo CVM 160.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que
€ um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento.

Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
patrimdnio liquido negativo. O investimento em cotas de FIAGRO-Imobiliario ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de FIAGRO-Imobiliario
encontram pouca ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores.

Os FIAGRO-Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Ainda, € vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 19 A 36 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO-IMOBILIARIO. SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS
INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 19
A 36 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

Alteracao das Circunstancias, Modificacao, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro
automatico de Oferta, ou que o fundamentem, a CVM pode:

(i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou

(ii) caso a situacdo descrita no caput acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta,
deferir requerimento de revogacao da Oferta protocolado pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo
dependera de aprovagdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacgao
da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na
CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que,
apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias
a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual
prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogagdo
da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo
da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrério no prazo de
10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificagdo da
Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
deve ser feito pelo Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o Gestor, ou para renuncia
a condicdo da oferta estabelecida pelo ofertante, observado que é obrigatéria a comunicacdo da
modificacdo de que trata este paragrafo a CVM que, mediante requerimento do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, pode prorrogar o prazo de distribuicdao da Oferta
o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacgdo torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores
dados em contrapartida a subscricdao das Cotas, na forma e condigdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e no Prospecto.

Na hipdtese de modificagao da Oferta, a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, e as Instituigdes Participantes da
Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores que manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio
da assinatura dos respectivos Pedidos de Subscrigao, (i) estdo cientes de que as condigdes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas, e (ii) tém conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados
(por meio de mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao enderego da respectiva Instituigao
Participante da Oferta) a respeito da modificagdo efetuada, para que informem a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdao a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio. Os Investidores que revogarem a sua aceitagdo terao
direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida a subscricdo das Cotas, na forma e
condigOes previstas no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto.

O disposto no paragrafo acima ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la
em favor dos investidores, ressalvada determinagdo especifica da CVM, caso entenda que a
modificagao ndo melhora a oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme regulamentagao que dispde
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrio; ou (c) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da
implementagdo das Condigdes Precedentes descritas na Segao “CondicOes relevantes do Contrato de
Distribuicao”, na secdo “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 51 deste Prospecto, importa no
cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do
Contrato de Distribuicdo termos da Clausula 13 do Contrato de Distribuicdo ndo implica revogacao
da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

O Fundo, bem como as Instituicdes Participantes da Oferta, devem divulgar imediatamente, por

meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdao da Oferta, comunicado ao mercado
informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos
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Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente (por meio de mensagem eletrénica ou
correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo Participante da Oferta), para que, na
hipétese de suspensdo, informem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 59 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de
desistir da Oferta, observado que terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida a subscricdo das Cotas, na forma e condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo e
no Prospecto, (i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu
cancelamento; e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de
suspensdo, presumida a manutencdo da adesdao em caso de siléncio.

Se o Investidor revogar sua aceitacdo nas hipdteses descritas acima, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios realizados pelo Fundo, se for o caso, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de integralizagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacdo da aceitacdo a Oferta (“Procedimentos para Restituicdo de Valores”).

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos do artigo 68 da Resolugao CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o
cancelamento da Oferta.

Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolyidos, de acordo
com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigao,
conforme o caso. Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Procedimentos para Restituigdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicagdo, conforme disposto
do artigo 68 da Resolugcao CVM 160.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacgdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na
forma e condicOes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolucao
CVM 160, as quais sdo inafastaveis. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos Pedidos de Subscricao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Eventuais condi¢coes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 e seguintes da Resolucao CVM 160, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocagdo do Montante Minimo
da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante até o
encerramento da Oferta deverdo ser canceladas pelo Administrador. Caso o Montante Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores interessados em adquirir Cotas
no ambito da Oferta, poderdao, quando da apresentacdo dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento, conforme o caso, condicionar a sua adesdo a Oferta a que seja distribuida (i) o
Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade maior ou igual ao do Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas indicadas nas
suas ordens de investimento ou do Pedido de Subscricdo, conforme o caso; ou (2) a proporgao entre
a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Na hipétese de ndo colocacdo da totalidade das Cotas no @mbito da
Oferta até o término do Periodo de Subscricéo, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, em que tenha sido indicada a opcao do item (i) acima serdo automaticamente
cancelados pelas Instituicoes Participantes da Oferta. Caso os Investidores ndao facam a indicacao
acima mencionada na hipdtese do item (ii) acima, presumir-se-a o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores,
conforme o caso.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores, que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacgdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das Cotas condicionadas.

Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Procedimentos para Restituigdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdao do cancelamento da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricao
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Total
da Oferta.

Fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito
ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos
tributarios para referido Cotista pessoa fisica.
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O Administrador ou Gestor ndo serdo responsaveis por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Eventual destinacdo da Oferta ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, nos termos da
Resolugdo CVM 30, sem estabelecimento de tranches destinadas a grupo de Investidores especifico.

Autorizacbes necessarias 4 emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operacdo

A realizagdo da Primeira Emissao do Fundo e da presente Oferta de Cotas, bem como seus principais
termos e condigdes, foi aprovada, por meio do Instrumento de Constituicdo, conforme o disposto na
Resolugdao CVM 160 e na Instrucdo CVM 472, cujo teor pode ser lido no Anexo A a este Prospecto.

Regime de distribuicdo

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo no
ambito da Oferta pelo regime de melhores esforcos de colocagdo.

O Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagao, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolugdo CVM 160,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a
adequacgao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo publica das Cotas da Primeira Emissdo, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Qualificados, que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) observado o art. 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds observadas,
cumulativamente, as seguintes condicbes: (a) a obtencdao do registro automatico da Oferta
perante a CVM; (b) o registro para distribuicao e negociacao das Cotas na B3; (c) a divulgacao
do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores Qualificados, sendo
certo que as providéncias constantes dos itens “(c)” e “(d)” deverdo, nos termos do artigo 47
da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(iii) apds a obtencdo do registro automatico da Oferta perante a CVM, a divulgacdao do Anuncio de
Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto, serdo realizadas apresentacdes para potenciais
investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores Qualificados eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um)
Dia Util da sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, §6° da Resolucao CVM 160;

(v) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdao os Pedidos
de Subscrigdo e ordens de investimento dos Investidores Qualificados, conforme o caso;

(vi) o Coordenador Lider e as Instituicdes Consorciadas serdo responsaveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento,
sendo o Coordenador Lider responsavel pela transmissdo a B3 dos Pedidos de Subscricao
recebidos pelo Distribuidor Contratado;

(vii) apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara os Pedidos de Subscricdo enviados
pelos Investidores Qualificados, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera
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enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Qualificados, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(viii) os Investidores Qualificados da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento, conforme o caso;

(ix) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com
o Plano de Distribuicdo;

(x) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos
Investidores Qualificados da Oferta interessados em subscrever novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolugdo
CVM 160.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas
da Primeira Emissdo. Ndo havera opgdo de distribuicdo de lote adicional ou suplementar de Cotas.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas da Primeira Emissao.

Critério de Colocacdo da Oferta

Serdo aceitos os Pedidos de Subscrigdao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, o disposto na Secdo “Procedimento de Alocagdo” na pagina 45 deste
Prospecto.

A quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada Investidor serdo
informados ao Investidor, até a Data de Liquidagdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver
recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico
fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo a
integralizagdo das Cotas ser feita de acordo com o disposto no paragrafo abaixo, limitado a
quantidade de Cotas prevista no Pedido de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas, observado o critério de colocacao da Oferta, nos termos
previstos nos paragrafos abaixo.

Os Investidores deverdao efetuar o pagamento do valor de integralizagdo das Cotas informado
conforme o disposto no paragrafo acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado os respectivos Pedidos de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo o pagamento
pontual por um Investidor, o respectivo Pedido de Subscrigdo sera automaticamente cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado.

Até as 16:00 horas da Data de Liquidagao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual os Pedidos de Subscricdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor os recibos
de Cotas por ele subscritas, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas
na Secao “Alteracdao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 39 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Cotas prevista abaixo.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de (a) verificacao
de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) do Montante Total da Oferta, hipétese na qual os
Pedidos de Subscricdo exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160; (b) ndo pagamento do valor de integralizacdao das
Cotas subscritas por um Investidor, na Data de Liquidagao, conforme previsto acima, e consequente
cancelamento automatico do respectivo Pedido de Subscricdo; e/ou (c) revogacgao, modificacao,
suspensdo ou cancelamento da oferta.

Caso a quantidade total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao Montante Total da
Oferta, sera realizado o rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas entre
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todos os Investidores que tiverem apresentado Pedidos de Subscrigao, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas objeto de cada Pedido de
Subscricdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta, descontando-se fragdes. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, os Pedidos de Subscricdo poderdo ser atendidos em quantidade
inferior a indicada por cada Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
venham a adquirir a quantidade de Cotas inicialmente desejada. A divisdo igualitaria e sucessiva das
Cotas objeto da Oferta sera realizado em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que, a cada
etapa, sera alocado, a cada Investidor que ainda ndo tiver o respectivo Pedido de Subscricdo
integralmente atendido, o menor nimero de Cotas entre: (a) a quantidade de Cotas objeto do Pedido
de Subscricdo, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) o montante resultante da
divisdo do total da quantidade de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta) e o numero de Investidores que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de Subscricdo
integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). No caso de um
Investidor efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdo considerados
em conjunto, por Investidor, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao
que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.
No ambito do plano de distribuicdo, relagdes com clientes e outras consideracGes de natureza
comercial ou estratégica, tanto do Coordenador Lider quanto do Gestor ou do Administrador, em
hipétese alguma poderdo ser consideradas na alocacao dos Investidores.

Durante a colocacdao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberda, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, mediante divulgacdo do formulario de liberacdo de negociagdo, ndo
sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
mediante divulgagdo do formulario de liberagdo de negociacdo, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3, observado que a revenda somente podera ser destinada ao publico
investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos
do art. 86, III, da Resolugcao CVM 160.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios realizados
no periodo, se for o caso, calculados a partir da Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, descontados eventuais custos, conforme aplicavel.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Total da Oferta, os Pedidos de Subscricdao e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de coleta de intengGes de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdao do Anuncio de
Inicio, para verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo e as ordens de investimento, do atingimento do
Montante Minimo da Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao e
Liguidagcao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do
Montante Total da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observado que a vedacdo ndo sera aplicavel (i) as instituicbes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacdao que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SEGCAO "FATORES DE
RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA", NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO.
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Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider e no Contrato de Distribuicdo, devendo assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto na
Resolugdo CVM 160.

Com base nas informacdes disponibilizadas pela B3 e/ou pelo Escriturador, nos Pedidos de Subscricao
e nas ordens de investimento recebidos dos Investidores, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocacdo, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto,
verificara se (a) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (b) houve excesso de demanda,
sendo que, diante dessas informacgoes, o Coordenador Lider definird se havera a liquidacdo da Oferta,
bem como o seu volume final.

Apos o Procedimento de Alocagdo, as Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo as ordens
recebidas na forma prevista abaixo. A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento se dard na Data de Liquidacdo, ocorrendo junto a B3, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao. As Cotas liquidadas diretamente junto ao
Escriturador serdo mantidas sob custoddia junto ao Escriturador. Para negocia-las, o Cotista devera
transferi-las para a Central Depositaria da B3 por meio de seu agente de custddia, sem qualquer
obrigacdo ou responsabilidade por parte do Coordenador Lider ou do Administrador.

Apos a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, das InstituicGes
Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do art. 13, da Resolugao CVM 160.

Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo, pelo Preco de Emiss&o,
sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor,
sendo certo que, caso apods a possibilidade de integralizagcdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera devolver aos Investidores os valores até
entdo por eles integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios realizados no periodo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgagdao do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no
artigo 59 da Resolugdo CVM 160. A distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer até 5 de dezembro de 2023.

Formas de Subscricdo e Integralizacdo

Os Investidores poderdo efetuar seus Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento durante o
Periodo de Subscricdo indicado no cronograma, de acordo com o Plano de Distribuicdo e os
procedimentos da Oferta.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da Primeira Emissdo sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Prego de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas
da Primeira Emissdo fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da Primeira
Emissdo que subscrever, observados os critérios de colocacdo da Oferta, a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

A liquidagdo das Cotas da Primeira Emissdo subscritas durante o Periodo de Distribuigdo de Cotas
sera realizada na Data de Liquidacdo, de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da
Oferta (nos termos da subsecdo “Cronograma Indicativo”). Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera
encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores ao Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.
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Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura (i) de Termo de
Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos
do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administracdo
Global, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito, e da possibilidade de
ocorréncia de variacdo e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido no Fundo, e (ii) do Pedido de Subscricdo (a) que é Investidor
Qualificado, nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM n° 30, e (b) ter pleno conhecimento de que
a Oferta foi registrada sob o rito de registro automatico de distribuigdo publica perante a CVM, nos
termos da Resolugdao CVM 160, bem como de que a emissao das Cotas nao foi precedida de qualquer
analise por parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, devendo, ainda, por meio de
tal declaracdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condicoes.

Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do precgo ou taxa

N3o foi ou sera adotado nenhum procedimento de coleta de intengGes para precificacdo das cotas
(bookbuilding).

Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e
negociadas no "“Sistema Puma”, por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

Formador de Mercado

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formagao de mercado. E vedado ao
Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.
A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fungdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Contrato de Estabilizacao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das novas Cotas
no ambito da Oferta.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

Nao havera valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Instrugdo CVM 472, da Resolugdo
CVM 39 e da Resolucdao CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor, no Anexo D
deste Prospecto.

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir
as Cotas, bem como apresentar uma visdao geral sobre o mercado de FIAGRO-Imobilidrio. Para a
elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado agroindustrial. Assim sendo,
as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.
O Gestor, o Coordenador Lider e o Administrador ndo se responsabilizam por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdao CVM
n° 472, da Resolugdo CVM 160 e as informacgOes financeiras potenciais nele contidas ndao foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao
regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informagOes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos
gue as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista
que estdo sujeitas a diversos fatores. A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade futura. Potenciais Investidores devem observar que as premissas, estimativas e
expectativas incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas,
analises e estimativas do Gestor.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdbes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econémico,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacgles necessarias para a conducdo de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos descritos nesta
secdo, entendem que ndo ha conflito de interesse na sua participagdo na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, bem
como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de

mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente
Na data deste prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes

de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento entre o Administrador, o Gestor e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Secao
“Ativos Conflitados e Procuracdo de Conflito de Interesses”, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar
seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Gestor,
0 Administrador ou suas Partes Relacionadas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre

o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Secdao “Identificacgido das Pessoas
Envolvidas”, na pagina 59 deste Prospecto.

Condicées Precedentes do Contrato de Distribuicao

Nos termos da Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigages
pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo dos servicos objeto do Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condicdes precedentes, consideradas
condigOes suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil Brasileiro:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacgdes internas necessarias para prestagdo
dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo;

(i) negociagdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da
Oferta, em forma e substadncia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelo assessor
legal, incluindo o Prospecto, os Anuncios de Inicio e Encerramento, a Lamina, o material de
marketing a ser utilizado durante o processo de apresentacdo da Oferta aos potenciais
Investidores Qualificados, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdao todas as condicdes
da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicdo ("Documentos da Oferta”);

(ili) obtencdo da listagem do Fundo e admissdo das Cotas para distribuicdo no mercado primario e
negociagdo no mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e operacionalizados
pela B3;

(iv) recebimento, pelo Coordenador lider, em forma e substancia satisfatérias a este, de opinido
legal do assessor legal da Oferta;

(v) obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(vi) fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos
assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacao de que (a) o Fundo
esta apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para
celebrar os contratos e demais documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vii) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador
Lider, de todos documentos e informacdes necessarios ao pleno atendimento das normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais
documentos e informagdes deverdao ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes,
respondendo o Administrador pela falsidade, incorregdo, incompletude e insuficiéncia dos
respectivos documentos e informagGes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao
Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos termos do Contrato
de Distribuigdo;

(viii) obtencgdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e quaisquer aprovagoes,
averbacdes, protocolizacles, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo,
efetivagdo, formalizagdo, precificacdo, liquidagdo, conclusao e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis: (a) aos 6rgdaos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituigdes
financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovacdo competentes do Administrador;

(ix) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
ddo ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor, condicdo fundamental de funcionamento;

(x) obtencdo de declaracdo emitida pelo Administrador, na data de inicio da distribuicdao das Cotas,
ratificando que todas as informagdes e declaragdes relativas ao Fundo e ao Administrador
constantes nos Documentos da Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

(xi) inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613/98, a Lei n°® 12.529/11, a Lei
n® 12.846/13, o Decreto n® 11.129/22, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK
Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pelo
Administrador, suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou
sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas) e pelo Gestor;
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ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situagdes analogas do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas
(diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de
autofaléncia do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos
Grupos Econb6micos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos Econdémicos e ndo devidamente
elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o que ocorrer primeiro;
(d) propositura, pelo Gestor, pelo Administrador e/ou por qualquer sociedade dos seus
respectivos Grupos Economicos, de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial
do referido plano; ou (e) ingresso do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade
dos seus respectivos Grupos Econdmicos em juizo com requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao
pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracgdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a FIAGRO-Imobiliarios
(inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacdes de possiveis alteracbes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o prego
de mercado das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das Partes o cumprimento das obrigagdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador e do Gestor, e/ou de qualquer pessoa de seu
respectivo Grupo Econ6mico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a
razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das
obrigacGes aqui previstas com relagdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as obrigagGes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, as obrigacdes de ndo se manifestar na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo, nos termos dos artigos 11 e seguintes da
referida norma;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as suas obrigagdes previstas no
Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas ndo se limitando, as obrigacGes previstas na Clausula
8.1 e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente a partir do dia 03 de janeiro de 2022,
e do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para a Distribuicdo de Produtos
de Investimento”, vigente a partir do dia 05 de janeiro de 2022, ambos da ANBIMA,
quando aplicavel;

(xviii) cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislagdo ambiental, trabalhista e das

(xix)

(xx)

(od)

normas de saude, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas ndo se limitando,
as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdao do Conselho Nacional
do Meio Ambiente - CONAMA, com a adocao das medidas e agdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e o Administrador obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOGmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacgdes dos Orgaos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagBes pecunidrias assumidas pelo Fundo e pelo
Administrador perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdo pontualmente adimplidas;

gue os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndao contenham impropriedades
que possam prejudicar a emissdo das Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que esta
estabelecido nos Documentos da Oferta; e

acordo entre o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para
divulgar os termos e condigdes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores
interessados em adquirir as Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca
do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servico, conforme necessario, nos
termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislagao
e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado.
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A verificacdo do atendimento cumulativo das Condiges Precedentes acima sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de inicio da distribuicdo publica das Cotas, sendo que qualquer alegacao
de ndo atendimento de qualquer Condigdo Precedente devera ser razoavelmente fundamentada.
Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o Contrato de Distribuicdo
sera automaticamente resilido nos termos da Clausula 13.2 do Contrato de Distribuigdo, o registro
automatico sera cancelado, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird efeitos com relacdo a
qualquer das Partes.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo critério,
dispensar o cumprimento de quaisquer das Condigdes Precedentes indicadas na Clausula 3.2 do
Contrato de Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicdo do Contrato de Distribuicdo nos termos
da Clausula 13.2 do Contrato de Distribuigdo.

Exceto pelas condicdes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo da Oferta,
ndo ha outras condigdes a que a Oferta esta submetida.

Instituicoes Participantes da Oferta

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera, sujeito
aos termos e as condicGes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituigdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuigdo das Cotas,
quais sejam, as Instituicdes Consorciadas. Ndo serdo contratados outros coordenadores além do
Coordenador Lider. Para formalizar a adesdo das Instituicdes Consorciadas ao processo de
distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara, por meio da B3, uma carta-convite as
Instituicdes Consorciadas (“Carta Convite”), sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite,
as Instituicdes Consorciadas poderdao aderir ao Contrato de Distribuicdo, mediante assinatura da
Carta Convite, nos termos |a descritos. Sera permitido, ainda, que o Coordenador Lider convide,
diretamente, as Instituicbes Consorciadas, as quais deverdo celebrar o respectivo termo de adesao
ao Contrato de Distribuigdo junto ao Coordenador Lider, independentemente da participacdo da B3.

O Coordenador Lider, com anuéncia do Fundo, contratou o Gestor para integrar o consoércio de
distribuicdo das Cotas da Oferta, como distribuidor contratado, de acordo com o artigo 33 da
Resolugao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 21”) e do
item 2.3.4 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE

Demonstrativo dos Custos de Distribuicao

Custo por Cota (em R$)

% EM RELAGAO AO :
PRECO DE EMISSAO (R$) (' | CUSTO POR COTA (R$) | PRECO UNITARIO DA vs:.\%%ﬂq(uRIg)o
COTA
100,00 3,13 3,13% 96,87
Custos da Oferta, de responsabilidade do Fundo
% EM RELACAO CUSTO
P AO PRECO UNITARIO DE
(¢D) (2)(3) A A
COMISSOES E DESPESAS BASE R$ UNITARIO DA DISTRIBUICAO
COTA POR COTA (R$)

Comissao de Coordenacgao e R$ 500.000,00 |0,500% 0,50
Estruturacao
Tributos Comissao de R¢$ 53.403,43 0,053% 0,05
Estruturacao
Comissao de Distribuicao R$ 2.000.000,00|2,000% 2,00
Tributos Comissao de R$ 213.613,72 0,214% 0,21
Distribuicao
Comissao de Sucess Fee R$ 25.000,00 0,250% 0,03
Tributos Comissao de Sucess Fee | R$ 2.670,17 0,003% 0,00
Assessores legais R$ 100.000,00 |0,100% 0,10
Taxa de Registro de Emissor B3 R$ 12.354,38 0,012% 0,01
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% EM RELACAO CusTO
~ AO PRECO UNITARIO DE
(1) (2)(3) z ~
COMISSOES E DESPESAS BASE R$ UNITARIO DA DISTRIBUICAO
COTA POR COTA (R$)

Taxa c!e A|1aI|se de Oferta Publica R$ 14.734,30 0,015% 0,01
e Liquidacao B3
Taxa de Liquidacao B3 (fixo) R$ 44.202,96 0,044% 0,04
Taxa de Liquidacao B3 (variavel) | R$ 35.000,00 0,035% 0,04
Taxa de fiscalizacao da CVM com R$ 30.000,00 0,030% 0,03
Custos
Taxa ANBIMA R$ - 0,000% 0,00
Despesas de marketing, o
Roadshow e Publicagoes R$ 100.000,00 10,100% 0,10
Outros Custos R$ - 0,000% 0,00
TOTAL R$ 3.130.978,97|3,13% 3,13

(M) QOs custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo com recursos proprios;
) Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta, acrescido de tributos;

3)  Valores estimados.

O montante devido as InstituicGes Consorciadas pelo servigo de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo e Comissdo de Sucesso devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados as respectivas Instituicdes Consorciadas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE

O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liguidos a serem captados na Oferta, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacdo do Gestor e respeitando o previsto na Politica de
Investimento disposta no item 3 do Regulamento, observado o disposto na Secdo “Destinacdo dos
Recursos” na pagina 15 deste Prospecto.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS

AO PROSPECTO POR REFERENCIA

Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informacdes minimas que devem estar presente

no Regulamento do Fundo, conforme previsdao constante do artigo 15 da Instrugdao CVM 472:

Informacdes minimas do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472

Localizagdao no
Regulamento

O objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que
atuard e a natureza dos investimentos ou empreendimentos
imobiliarios que poderao ser realizados;

Item 2

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo
no minimo:

Item 3

a) a descricdo do objetivo fundamental dos investimentos
imobiliarios a serem realizados (ganho de capital, obtencao de
renda ou ambos), identificando os aspectos que somente
poderdo ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas;

Item 3.1

b) a especificagdo do grau de liberdade que o administrador se
reserva no cumprimento da politica de investimento, indicando
a natureza das operagbes que fica autorizado a realizar
independentemente de prévia autorizacdo dos cotistas;

Item 3.1

c) os ativos que podem compor o patrimdnio do fundo e os
requisitos de diversificacdo de investimentos;

Itens 2.1, 3.2 e 3.5

d) a possibilidade de o fundo contratar operagdes com derivativos
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do patrimdénio liquido do fundo, caso Item 3.5, (ii)
autorizada no regulamento;
e) a possibilidade de aquisicdo de imoveis gravados com 6nus Item 3.3
reais; e '
f) localizacdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir Item 3.3
imoveis ou direitos a eles relacionados, se aplicavel. )
O prazo de duragdo do fundo; Item 1.1
Taxas de administracao e desempenho, se for o caso; Item 13.1
Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixacao, se for o caso; Item 8.1
NUmero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se
Item 5.1

for o caso;

Possibilidade ou ndo de realizagdo de subscricdo parcial e
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo;

Item 5.1.1 e 5.1.2

Possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas e, se for o caso,
autorizacdo para a emissdao de novas cotas a critério do

administrador, independentemente de aprovagdo em assembleia Ttem 7.1
geral e de alteragao do regulamento;
Critérios para a subscrigdo de cotas por um mesmo investidor; Item 6.1.1
Data de encerramento do exercicio social; Item 19.1
Politica de distribuigdo de rendimentos e resultados; Item 9
Qualificagdo do administrador; Item 1.1.2
Obrigacdes e responsabilidades do administrador, em especial quanto
aquelas previstas no art. 32 e seguintes, bem como seus deveres na

: o A s . Item 11.1
qualidade de proprietario fiduciario dos imoveis e direitos integrantes
do patrimonio do fundo;
Critérios para a remuneragdo do administrador; Item 13.1
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Informacgoes minimas do artigo 15 da Instrugcdo CVM n° 472

Localizacao no
Regulamento

Modo de convocagdo, competéncia, quérum de instalacdo e de
deliberagdo da assembleia geral, assim como as formas de
representacdo dos cotistas;

Item 17

Modo e as condicdes de dissolucdo e liquidacao do fundo, inclusive no
tocante a forma de partilha do patrim6nio entre os cotistas e a
amortizacdo programada das cotas, se for o caso;

Item 20

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e sdcios
de um determinado empreendimento em que o fundo tenha investido
poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
subscrever ou adquirir no mercado, indicando inclusive as
consequéncias tributarias;

Item 6.2, (i)

Prazo maximo para a integralizacdo ao patrimonio do fundo de bens
e direitos oriundos de subscricao de cotas, se for o caso;

Item 7.1.3

Descricao das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador
para evitar alteragcées no tratamento tributario conferido ao fundo ou
aos seus cotistas;

Item 6.2.1

Exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo;

Item 11.1.1 e 11.1.2

Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no
compromisso de investimento;

Item 7.1.2, (v)

A contratacao de formador de mercado para as cotas do Fundo, se for

. N/A
0 caso; e
NUumero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela
assembleia geral e respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera Item 18.1

ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto no art. 25, § 29, da
Instrugdo CVM 472.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugao CVM 472 podem ser encontradas
no item 10.1 do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas do Agronegdcio — FIAGRO Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo B deste Prospecto.
Demonstracgoes financeiras e informes

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstragdes financeiras do Fundo relativas
aos trés Uultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais.
As informacdes referentes a situacao financeira do Fundo, incluindo as demonstracdes financeiras,
os informes mensais e trimestrais, nos termos da Instrugdo CVM 472, serdao incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e “Fundos
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Nex Crédito Agro Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegocio — FIAGRO Imobiliario”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opgdo de download do documento no
campo “Acdes”).

. Fundo:
https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste website, localizar “Nex Crédito Agro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO Imobilidrio”, selecionar,

clicar em “Documentos”, “Informes Periddicos”, “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, ou “Informe
Anual” e efetuar o download).
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Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, haja divulgacdo, pelo
Fundo, de quaisquer informacdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais
informagdes se encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima e serdo incorporadas por
referéncia a este Prospecto. O Administrador prestara as informacgdes periddicas e disponibilizara os
documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes,
em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida,
nos canais acima indicados.

Informacoes do Gestor e Administrador

As informacGes referentes ao Gestor e ao Administrador, incluindo respectivos formularios de
referéncia, sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta nos seguintes websites:

. CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Administradores de Carteira” e
“Formuldrio de Referéncia de Administradores de Carteira”; digitar o CNPJ do Administrador no
primeiro campo disponivel e selecionar o item desejado.

. Administrador:

https://vortx.com.br/ri (neste website, clicar no documento desejado e efetuar o download).

. Gestor:

https://nexgestao.com.br/fundos/ (neste website, clicar no documento desejado e efetuar o
download).
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

Administrador A/C: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mails: fundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.064, 12° andar

CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

A/C: Luis Gustavo Pereira / Raiza S.T. Ikeda

Telefone: (11) 3576-6970

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br /
juridico@guide.com.br / Ipereira@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/

NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, 25° andar,

sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goias, Goiania,
Goias, CEP 74810-100 , Goidnia - GO

A/C: Lincoln Guabajara Silva Santos e Andreia Monize Ceretta
Telefone: (62) 3602-1731

E-mail: lincoln.guabajara@nexgestao.com.br
andreia.ceretta@nexgestao.com.br ou ri@nexgestao.com.br
Website: https://nexgestao.com.br/
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Coordenador Lider

3
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Gestor e Distribuidor
Contratado

Escriturador O Administrador, qualificado acima.

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

A/C: Cristiano Leite / Fernanda Amaral / Lucas Peres
Assessor legal da Oferta Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: cristiano@freitasleite.com.br /
famaral@freitasleite.com.br/ Iperes@freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br

Na data deste Prospecto, o Fundo ainda ndo contratou Auditor
Independente, tendo em vista que ainda ndo encerrou seu
primeiro exercicio social.

Auditor Independente do
Fundo

Declaracao de Informacoes e Esclarecimentos

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador
Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais InstituicGes Participantes da Oferta, nos enderecos e
websites indicados abaixo. As versdes eletronicas do Regulamento, do Prospecto, do Instrumento de
Constituicdo e demais documentos da Oferta podem ser obtidas por meio dos websites do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se
encontra a disposicdo dos Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas:
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Administrador
VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

A/C: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mails: fundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina do Fundo no endereco: https://vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento, localizar “Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegdcio - FIAGRO Imobiliario”, clicar em “Documentos” e localizar o Prospecto.

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000

A/C: Luis Gustavo Pereira / Marcos A. do Carmo / Raiza S.T. Ikeda

Telefone: (11) 3576-6970

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br / juridico@guide.com.br / Ipereira@guide.com.br
Website: https://guide.com.br/

Para acesso ao Prospecto e demais documentos da Oferta, consulte: https://guide.com.br/ neste
website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois selecionar “Outros Investimentos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fiagro”, selecionar “Em
andamento”, localizar “Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegdcio — FIAGRO Imobiliario” e clicar em “+”, localizar e clicar em “Prospecto”.

Gestor
NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, N© 2929, 25° Andar, Sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim
Goias, Goiania, Goias, CEP: 74.810-100, Goiania - GO

A/C: Lincoln Guabajara Silva Santos

Telefone: (62) 3602-1731

E-mail: lincoln.guabajara@nexgestao.com.br / ri@nexgestao.com.br

Website: https://nexgestao.com.br/

Para acesso ao Prospecto, consulte: https://nexgestao.com.br/fundos/. Em seguida, clicar em
“Prospecto”.

cvM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 39 e 40 andares
20,30, 50, 69 (parte), 239, 26° Edificio Delta Plaza

ao 349 andares CEP 01333-010 - S&o Paulo - SP

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - R] Tel.: (11) 2146-2000

Tel.: (21) 3545-8686
Website: http://www.cvm.gov.br

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolucao
CVM 160" (canto esquerdo), preencher o campo “Emissor” com “Nex Crédito Agro Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio — FIAGRO Imobilidrio”, clicar em “Filtrar”, clicar
no botdo abaixo da coluna “Acgbes”, e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Fundos.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e
“Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Nex Crédito Agro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio — FIAGRO Imobilidrio”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “Anuncio de
Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opgao desejada).
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B3

Praga Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Solucdo
para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias

x

Produtivas do Agronegdcio — FIAGRO Imobilidrio - 1@ Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto”).
Declaracao de Registro do Emissor

O Administrador declara que o registro do Fundo junto a CVM se encontra devidamente atualizado.

A DECLARACANO DE QUE O REGISTRO DO FUNDO SE ENCONTRA ATUALIZADO E AS

DECLARACOES DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER E DO ADMINISTRADOR
PREVISTAS NO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO 160 ENCONTRAM-SE NO ANEXO C
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Informacoes Relevantes do Fundo
Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgdo indeterminado, é
regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93, conforme alteracdes
introduzidas pela Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, a Resolucao CVM 39 e a Instrucao CVM
472. Por se tratar de categoria de fundos recém-criada pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de
2021, os FIAGRO ainda ndo sdo regulamentados por norma especifica expedida pela CVM, sendo
regidos, provisoriamente, nos termos da Resolugcao CVM 39, pela Instrugdao CVM 472, em relacao
aos FIAGRO-Imobilidrios. Para mais informacdes, recomenda-se a leitura do item “Risco
relacionado a auséncia de regulacdo especifica para o FIAGRO”, na pagina 20, deste Prospecto.

Constituicdao e Registro

A constituicdo do Fundo foi aprovada mediante deliberagcao por ato particular do Administrador, em
31 de agosto de 2023. O Fundo obteve seu registro automatico de funcionamento na CVM em 1° de
setembro de 2023, sob o0 n° 0323109.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas (“Cotistas”) a valorizagao e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no item 2 do Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo, que deverdo representar no
minimo 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo.

Nos termos do item 11 do Regulamento, o Administrador, conforme recomendacgao e orientagao do Gestor,
sera o responsavel pelas decisbes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo
Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe, conforme orientagdes recebidas pelo Gestor, selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o patrimdnio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente na aquisigdo
de Ativos Alvo, conforme orientacdo do Gestor. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Alvo,
serao investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo.

Para mais informacdes sobre a Politica de Investimentos, veja o item 3 do Regulamento.
Administracao, controladoria, escrituracao e custodia

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servicos de administracao de carteiras,
conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, a qual também prestara os servicos
atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios. Os servicos
de escrituracao das Cotas do Fundo sdo prestados pelo Administrador, acima qualificado, credenciado
e autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituragdo de valores mobiliarios. Mais
informacgdes sobre o Administrador, inclusive seu histdrico, podem ser acessadas no formulario de
referéncia do Administrador disponivel nos canais indicados na Secdo “InformacgGes do Gestor e
Administrado” da Secao “Documentos e Informagdes Incorporados ao Prospecto por Referéncia”, na
pagina 56 deste Prospecto.

O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, conforme orientagdes do Gestor. O Administrador sera, nos termos
e condigGes previstos na Lei n® 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com
0s recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, no Regulamento ou nas determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Nos termos do art. 30 da Instrugao CVM 472, sao obrigacdes do Administrador: (i) realizar todas as
operagoOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (ii) exercer todos os
direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, inclusive o
de agles, recursos e excegles; (iii) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao fundo; (v) transigir; (vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;
(vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e
(viii) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes estabelecidos no
Regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucao CVM 472.
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Cabera ao Administrador o exercicio das atividades descritas no item 11 do Regulamento, quais
sejam: (i) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista no Regulamento; (ii) providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios
de Registro de Imdveis competentes, das restricdes dispostas nos artigos 7°, da Lei n° 8.668/93, e
32, II, da Instrucdo CVM 472, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis integrantes do
patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do c; (c) ndo compdem a lista de bens e
direitos do c, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operacdo do c; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ¢, por mais
privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituigdo de 6nus reais; (iii) manter,
as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos cotistas e de transferéncia
de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacao relativa
aos imoveis e as operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimonio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e do Gestor; (iv) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as
operacbes necessarias a execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do Fundo; (v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (vi) custear as despesas
de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas
gue podem ser arcadas pelo Fundo; (vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos
de custddia devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; (viii) no
caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacgdo referida no subitem (iii) até o término do procedimento; (ix) dar cumprimento aos
deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e no Regulamento; (x) manter
atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; (xi) observar as
disposigdes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando aplicavel, bem como
as deliberacdes da assembleia geral; e (xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestado
dos Ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Gestao da carteira do Fundo

A carteira do Fundo é gerida pela NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 20.315, de 07 de novembro de 2022, que deverd empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracao
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre
seus negécios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas
regulamentares e autorregulatdrias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do
Regulamento, do Prospecto e das deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de
Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade
dos direitos dos Cotistas. O Gestor sera a responsavel pela gestdo da carteira de titulos e valores
mobilidrios do Fundo, competindo-lhe orientar o Administrador nas decisdes relativas a investimentos
e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, de acordo com a Politica de
Investimentos.

Mais informacgdes sobre o Gestor podem ser encontradas na Secdo “A Nex Gestao de Recursos Ltda.”
do Estudo de Viabilidade, disponivel neste Prospecto, bem como acessadas no formulario de
referéncia do Gestor disponivel nos canais indicados na Secdo “InformagGes do Gestor e
Administrado” da Secao “Documentos e Informagdes Incorporados ao Prospecto por Referéncia”, na
pagina 56 deste Prospecto.

Vedagdes ao Administrador

O Administrador e o Gestor, no que for aplicdvel, devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos do
Fundo praticar os atos descritos no item 12 do Regulamento, entre os quais (i) receber depdsito em
sua conta corrente; (ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como
aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagOes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar no
exterior recursos captados no Pais; (vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;
(vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix) ressalvada a
hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada potencial conflito de interesses, conforme previsto nos Artigos 31-A, §2°, 34, §1° e
35, IX, da Instrucdao CVM 472, entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
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patrimo6nio do Fundo, ou entre o Fundo e o representante de Cotistas; (x) constituir 6nus reais sobre
0s imoveis integrantes do patrimonio do Fundo; (xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo CVM 472; (xii) realizar operagdes com agdes e
outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo; (xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer
ato de liberalidade.

Substituicao dos Prestadores de Servigos

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servicos do Fundo serdo substituidos nos
casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renlncia ou descredenciamento pela
CVM, conforme aplicavel. Para mais informacbes sobre a substituicdo, renlncia ou destituicdo dos
prestadores de servigo do Fundo, veja o item 14 do Regulamento.

Na hipétese o Gestor ser destituido sem Justa Causa, além da Taxa de Gestdo e da Taxa de
Performance que lhe cabe até a data de sua destituicdo, serd devida ao Gestor, nos termos do
respectivo contrato de prestagdo de servigos celebrado com o Fundo, multa contratual indenizatéria,
a ser paga em parcela Unica pelo Fundo, em virtude da destituicdo sem Justa Causa, em valor
equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de Gestdo devida ao Gestor, nos
termos do Regulamento, sendo o valor original, o valor do ultimo més em que ocorreu o pagamento
da Taxa de Gestdo devida ao Gestor. A Remuneracdo de Descontinuidade sera acrescida a Taxa de
Gestdo devida apds a destituicdo sem Justa Causa, passando a compor a Taxa de Administracao
Global do Fundo.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administracao Global

Nos termos do item 13 do Regulamento, o Administrador recebera por seus servicos uma Taxa de
Administracdo equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12
avos, calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagdo (considerando-se o prego de
fechamento das Cotas em circulagao multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem
indice de mercado, ou (b) o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, caso as Cotas ndo integrem
indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais) nos oito primeiros
meses contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo e, apds, R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) mensais, prevalecendo o valor que for maior.

O Gestor receberd, a titulo de remuneracdo pelos servicos de gestdo, Taxa de Gestdo equivalente a
1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patrimonio liquido do Fundo, que sera acrescida a Taxa de
Administracao para fins de apuragao da Taxa de Administragao Global devida pelo Fundo.

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados. O Administrador pode
estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados.

Na hipétese o Gestor ser destituido sem Justa Causa, além da Taxa de Gestdo e da Taxa de
Performance que lhe cabe até a data de sua destituicdo, serd devida ao Gestor, nos termos do
respectivo contrato de prestagao de servigos celebrado com o Fundo, multa contratual indenizatéria,
a ser paga em parcela Unica pelo Fundo, em virtude da destituicdo sem Justa Causa, em valor
equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de Gestdo devida ao Gestor, nos
termos do Regulamento, sendo o valor original, o valor do Ultimo més em que ocorreu o pagamento
da Taxa de Gestdo devida ao Gestor. A Remuneracdo de Descontinuidade sera acrescida a Taxa de
Gestdo devida apos a destituicdo sem Justa Causa, passando a compor a Taxa de Administragdo
Global do Fundo.

Taxa de Performance

Nos termos dos paragrafos do item 13.1.4 do Regulamento, adicionalmente a Taxa de Gestdo, o
Gestor fara jus a uma Taxa de Performance correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder
a 100% (cem por cento) da Taxa DI no periodo, acrescido de spread de 1% (um por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util subsequente
aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuracdo da Performance”), a qual serd calculada
e provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 5° (quinto) Dia Util
subsequente aos meses de junho e dezembro (“"Data de Pagamento da Performance”), a ser calculada
da seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (CDI+1%)]
Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragdo de
Performance;

CDI+1%: Certificado de Depodsito Interbancario acrescido exponencialmente de spread de 1% a.a.;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} - 1
Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia Util da Data de Apuragao de
Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatorio dos valores declarados aos cotistas do FUNDO, a titulo de
rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questao;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, ou o valor
da cota contabil, deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, utilizada na ultima cobranca da
Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a Ultima cobranca da Taxa de
Performance, para os periodos de apuragdo subsequentes.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo mais os rendimentos
pagos até a data de apuracdo da Taxa de Performance for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobrancga efetuada.

Caso, no periodo de apuracdo da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova emissdo de cotas,
para essas cotas, sera considerado o valor da emissao de tais cotas como VC Base, e os resultados
pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissdo das novas cotas como Rendimentos.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos semestres, ou seja,
ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se,
entretanto, as Datas de Apuragdo da Taxa de Performance inalteradas.

Taxas de ingresso ou saida

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissdo, observado que a
assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do Fundo podera deliberar pela
cobranca de taxa de ingresso nas novas emissdes. Ndao obstante, a cada nova emissao de cotas, o
ato que aprovar a referida emissdo podera estabelecer a cobranga de taxa de distribuigdo no mercado
primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricdao. Ndo ha previsdo de taxa de
saida no Regulamento.

Demonstracées Financeiras e auditoria

O exercicio social do Fundo tem duracgao de 12 (doze) meses, encerrando-se em 30 de junho de cada
ano. O Administrador contratara o Auditor Independente, empresa devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios,
para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria
compreendem, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e
passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte
do Administrador. Maiores Informagdes sobre as demonstragoes financeiras e auditoria podem ser
encontradas no item 19 do Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:
(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracdo do Regulamento;
(iii) destituicdo ou substituicado do Administrador e/ou do Gestor; (iv) emissao de novas cotas, salvo
caso o Regulamento venha a conter previsdo sobre a aprovagao de emissdo de cotas do Fundo pelo
Administrador, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucao CVM 472; (v) fusao, incorporagao,
cisdo e transformacao do Fundo; (vi) dissolugdo e liquidagcdo do Fundo, naquilo que ndo estiver
disciplinado no Regulamento; (vii) salvo quando diversamente previsto no Regulamento, definigao
ou alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacdo; (viii) apreciacdo do laudo de
avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo; (ix) eleicdo e destituicao
de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel; (x) alteracdo
do prazo de duragcao do Fundo; (xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de
interesses nos termos dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugdao CVM 472; e (xii) alteracao
da Taxa de Administracdo Global., observado o disposto no artigo 36 da Instrugao CVM 472.
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Encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo: (i) a Taxa de Administragdo Global e a Taxa de
Performance; (ii) taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacdes a érgaos reguladores,
impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia,
comunicagdes, publicagcdes e outros expedientes de interesse do Fundo, tais como registro de
documentos em cartorio, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e editais, formularios e
informacgbes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacdo pertinente; (iv) gastos da
distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado
de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicdo; (v) honorarios e despesas
do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo;
(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;
(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que |lhe seja eventualmente
imposta; (viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do
Artigo 31 da Instrugdo CVM 472; (ix) - gastos derivados da celebragdao de contratos de seguro sobre
os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes; (x) gastos
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdao, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas; (xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do
Fundo; (xii) honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliacdoes que
sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM 472; (xiii) gastos necessarios a manutencéo,
conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do Fundo; (xiv) taxas de ingresso e
saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e (xv) honorarios e despesas relacionadas
as atividades exercida pelo(s) representante(s) dos Cotistas

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo correrdao por conta do
Administrador.

Politica de distribuicao de resultados, amortizacao e resgate de Cotas

Sem prejuizo do disposto no item 9.1.1 do Regulamento a assembleia geral ordinaria de cotistas a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme
dispGe o item 17.1.1 do Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poder3, a
critério do Administrador, com base em recomendacdao do Gestor, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago no 102 (décimo) dia
util dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinagao que Ihe der a assembleia geral de cotistas,
com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendacao
do Gestor. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja
destinado a Reserva de Contingéncia (definida abaixo) podera ser, a critério do Gestor e do
Administrador, investido em Ativos Financeiros para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido
na aquisicdo de Ativos-Alvo.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual
minimo. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente (exclusive) ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora
das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo
poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima
referida nos paragrafos acima.

Para a constituicdo ou reposicao da Reserva de Contingéncia, serad procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, com base na recomendagao
do Gestor.
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O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista no Regulamento ou decorrente de
deliberagdo em assembleia geral de cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo
da obrigacdo sera prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer corregdo ou encargo. Para os
fins deste Prospecto, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e/ou (ii) aqueles sem expediente na B3.

Todos os pagamentos de rendimentos e amortizacdo realizados por meio da B3 seguirdo os seus
prazos e procedimentos, bem como abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3,
de forma igualitaria, sem distincdo entre os cotistas.

Mais informacdes sobre distribuicdo de resultados, amortizacdo e resgate de Cotas estdo descritas
no item 9 do Regulamento.

Dissolucao, liquidacdao e amortizacao parcial de cotas

O Fundo entrard em liquidacdo por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos cotistas na
proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

() no prazo de 15 (quinze) dias:

(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
quando for o caso; e

(b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(ii)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,
acompanhada do relatério do auditor independente.

O Fundo podera, a exclusivo critério do Gestor, amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer
a venda de ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacao.

Os recursos excedentes ficardo aplicados em Ativos Financeiros de liquidez, conforme permitido pela
Instrugdo CVM 472, até que as amortizagGes das cotas sejam realizadas.

As amortizagbes ocorrerdo em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data que o Gestor solicitar ao
Administrador para a realizagdo de tais amortizagdes.

A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimonio do Fundo implicard na manutencgdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugao do seu
valor na proporgdo da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do boletim de
subscricdo, documento de aceitagdo da oferta pelo investidor ou as respectivas notas de negociagao
das cotas do Fundo ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os
cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Maiores informagOes sobre as regras de liquidagao do Fundo podem ser encontradas no item 20 do
Regulamento.
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Da publicidade e remessa de documentos

As informagdes sobre a politica de divulgacdo de informagdes do Fundo podem ser encontradas no
item 15 do Regulamento.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta,
da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 13 da Resolugdo CVM 160. Para maiores
esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a sede
do Administrador ou das InstituicGes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderegos indicados na
secdo “14. Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, neste Prospecto, e poderdo obter as versdes
eletronicas do Regulamento e deste Prospecto por meio dos websites do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 |4 descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicao
dos Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas.

Principais fatores de risco relativos ao Fundo

Os principais fatores de risco relativos ao Fundo sdo: (i) Riscos variados associados aos Ativos,
detalhado na pagina 19 deste Prospecto; (ii) Riscos de liquidez, detalhado na pagina 19 deste
Prospecto; (iii) Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos
Ativos, detalhado na pagina 19 deste Prospecto, (iv) Risco relacionado a auséncia de regulagcdao
especifica para o FIAGRO, detalhado na pagina 20 deste Prospecto; e (v) Riscos de mercado.
Fatores macroecondémicos, detalhado na pagina 20 deste Prospecto. A integra dos fatores de risco
atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual
elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 (disponivel neste Prospecto),
devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento. Sugere-se,
ainda, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 19 a 36
deste Prospecto.

Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente
a época da elaboracao deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informagOes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento
no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos
termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14
de dezembro de 2007, conforme alterado (*Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR"” significa o Imposto de Renda.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos:

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao,
cessao ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento. Regra geral, os investimentos realizados
pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em
vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a
partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade poderd ser imediata. Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a
aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até
um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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B) IOF/Cambio:

As operagdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio,
conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacgdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préoprio e dividendos ao exterior também
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo
15-B, do Decreto 6.306. Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer
tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR:

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicao
de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagao, amortizacdao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos dos artigos 20-C e 20-D da Lei n® 8.668/1993, devendo o tributo ser apurado da seguinte
forma: a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer
natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo
com as regras aplicaveis as operacoes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa;
e b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis
as operagles de renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.
O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitam-se a contribuicao
ao Programa de Integragdo Social ("PIS”) e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social ("COFINS"), que, sob a sistematica ndo cumulativa, incide as aliquotas de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426,
de 19 de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicées ao PIS e a
COFINS pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a
base de calculo dessas contribuigbes.

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a
retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao nao
organizado com intermediagdo. Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n°
11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que
os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (ii) a negociagao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
50 (cinquenta) Cotistas.

Em 28 de agosto de 2023, foi publicada a Medida Provisoria n® 1.184, que dispde sobre a tributacdo
de aplicacbes em fundos de investimento no Pais, que altera, com efeitos a partir de 1° de janeiro
de 2024, o inciso III e o paragrafo Unico do Art. 3° da Lei n® 11.033, de 2004, para estabelecer que
a isencdo de IR sobre os rendimentos distribuidos a Cotista pessoa fisica somente sera aplicavel a
FIAGRO (i) cujas cotas estejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e sejam efetivamente negociadas em algum desses mercados,
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e (ii) possuam, no minimo, 500 (quinhentos) cotistas, ao invés de 50 (cinquenta). Na data deste
Prospecto, referidas alteragdes ainda nao estdo produzindo efeitos. Todavia, caso essas alteracdes
venham a produzir efeitos pela conversdo da Medida Proviséria n® 1.184 em lei, o Fundo podera ser
impactado e a o retorno do investimento dos Cotistas podera ser inferior ao inicialmente projetado.
Nem o Administrador ou o Gestor serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucado
RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao, amortizacao
e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota
de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que
(i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4,373, de 29 de setembro
de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima
podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para operagoes
realizadas em bolsa de valores). Além disso, os Cotistas Residentes no Exterior que sejam pessoas
fisicas podem se beneficiar da isencdo sobre os rendimentos distribuidos do fundo, ainda que
residente em pais com tributagdo favorecida, desde que atendidos os requisitos legais dessa
isengdo). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou
jurisdices de tributagao favorecida ("JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugdao Normativa da
Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos:

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pelo
Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata. Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero
por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de
renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR:

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR. Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicao de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii)
letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdao organizado e que cumpram com os
demais requisitos previstos para a isencao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas,
acima mencionados. Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda
fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com
o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de
forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da
Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n°© 181, de 04 de julho de
2014. O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou
da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores
indevidamente recolhidos.
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O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAQ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Breve histérico do Administrador

A Voértx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em
2015. Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em ativos em sua plataforma,
que é uma combinacdo de centenas de robos e colaboradores, atuando em Corporate Trust Services,
Fund Trust Services e Banking Services com proposito de descomplicar o mercado de capitais. Na
area de Funds Trust, hoje a Vortx possui mais de 260 fundos e 42 bilhdes de reais sob administragao,
oferecendo servicos para todos os tipos de fundos, além de ser o primeiro player independente no
Brasil a atuar, também, na administragdo de Fundos Liquidos.

A Vortx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciacdo para seus clientes,
disponibilizando dentre outras ferramentas o Vortx One, um portal proprietario e completo para o
gestor acompanhar e operar seus fundos com a empresa. Dentre outras inovagées, a Vortx se orgulha
de ser a administradora do primeiro FIAGRO FIDC do Brasil e de possibilitar a consulta formal de
fundos de investimento através do WhatsApp, trazendo mais praticidade para gestores e
investidores.

Breve historico do Gestor

CONECTAMOS A FARIA LIMA COM O CAMPO.

A Nex Gestdo de Recursos é uma gestora independente e especializada em oferecer solugdes para
desafios financeiros regionais, desafios esses que se replicam em escala nacional. Sediada em
Goiania, esta localizada no centro dos principais cintur8es produtivos do agronegocio brasileiro.

Nossa gestdo, através de governancga e diligéncia, busca otimizar os retornos aos investidores.
Objetivamos uma gestdo eficiente nos segmentos do agronegdcio, crédito e imobiliario.

Nossos diferenciais:

1. Gestora com localizagdo proxima dos principais polos produtivos (GO, MT,
MS, TO, SP) do agronegdcio brasileiro;

2. Equipe com experiéncia no mercado financeiro e no agronegdcio;

3. Vinculos e familiaridade com os desafios da base do agronegdcio, que é o
produtor rural, o que também favorece a compreensdo dos desafios de
toda cadeira produtiva;

4. Monitoramento mais préximo e intenso.

5. A gestora oferece solugdes de investimento ageis, inovadoras, e alinhadas

com as especificidades do setor, o que permite proporcionar aos
investidores uma maior proximidade ao agronegdcio.

Nossas pessoas chave:

LINCOLN GESTOR E ANALISTA DE CREDITO
GUABAJARA Lincoln Guabajara - Gestor e Analista de Crédito - Economista formado pela UnB, com MBA em Financas pelo Ibmec. Carreira de mais
de 12 anos dedicada 3 Gestio de Investimentos, com trajetoria profissional em relevantes fundos de pens3o, como Funcef, Sistel, BB
Previdéncia e J&J Prev. Possui a certificagio CGA, Anbima
MATHEUS HEAD DE CREDITO AGRO
LOUSA Formado em Administrag3o pela FGV/EAESP e com MBA em agronegdcios pela USP-ESALQ. Atuou por 5 anos com Tesouraria, Crédito e Operagdes Financeiras em
multinacionais do Agronegdcio. Com passagens pelo setor de fertilizantes (Eurochem Fertilizantes Tocantins) e trading de grios (Agrex). Em 2022 integrou-se 3 NEX,
como Head de Crédito e Commodities
ANDREIA RELACOES COM INVESTIMENTOS
CERETTA Carreira de mais de 11 anos na Anslise de Crédito e em Tesouraria da AGREX do Brasil, empresa que & Subsididria da Mitsubishi Corporation, ¢ tem
foco em ofertar solugdes para o produtor rural
LARA DIRETORA DE COMPLIANCE, RISCOS E PLDFT

MACHADO Bacharel em direito pela Universidade Federal de Goids, pés graduada em Direito Pblico, advogada membro da Comisso Especial de Compliance da OAB Goids, profissional certificada

CPA-20 pela ANBIMA. Atuagio na estruturagio e implantagio de programas de Compliance, Cdigos de Condutas e demais Politicas Internas, com foco no atendimento regulatério para
gestoras de recursos de terceiros e fundos de investimento. Certificagio CPC-F pela LEC
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO

AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicéio financeira com sede na cidade de Séo Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n° 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidgrios ("CVM") para o exercicio da atividade de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°
14820, de 08 de janeiro de 2020 ("Administrador”), na qualidade de instituicdo
administradora, RESOLVE:

(i)

(i)

(iii

(iv

)
)

(v)

Esse documentc@:ssb@qu]ﬁjego Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o

documento e su

constituir um “fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio”,
categoria imobilidrio ("FIAGRO-Imobilidrio”), regido pelas disposi¢cdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial pelo artigo 20-A e seguintes
da Lei n°® 8668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n° 8.668"), conforme alteracdes
introduzidas pela Lei n® 14130, de 29 de marco de 2021, a Resolugéio da CVM n°® 39,
de 13 de junho de 2021 (“Resolucéio CVM 39") e a Instrugéio CVM n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CYM 472"), funcionando sob a forma

de condominio de natureza especial, do tipo fechado e com prazo indeterminado de
duragéio;

determinar que o fundo serd denominado "NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO” ("EUNDO");

assumir as fun¢des de administragéio do FUNDO;

designar o Sr. Eric Hayashida, brasileiro, engenheiro de produgéio, casado, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPF”) sob o n° 283.508.828-
83, como diretor do Administrador responsdvel pelas operagdes do FUNDO, para
responder civil e criminalmente pela superviséo e acompanhamento do FUNDO, bem
como pela prestagéio de informagdes relativas ao FUNDO;

aprovar d 1° (primeira) emisséo de cotas, todas nominativas e escriturais, em série e
classe Gnicas (“cotas”) do FUNDO para distribuicio mediante oferta publica sob o
rito de registro automatico de distribuicéio, a ser realizada nos termos da Resolugéio
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160") e

demais leis e regulamentagées aplicdveis, com as seguintes caracteristicas (“Primeira

Emisséo” e "Primeira Oferta’):

(a) Niumero da Emissdo: a presente emissdo de cotas representa a 1 (primeira)

emissdo de cotas do FUNDO;
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(b) Quantidade: seréo emitidas até 1.000.000 (um milh&o) de cotas, no valor
unitdrio de R$ 100,00 (cem reais) por cota, totalizando o montante de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta’), podendo
tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢éio Parcial (conforme abaixo

definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido);

(c) Série e Classe: série e classe tnicas;

(d) Tipo de Oferta: primdria;

(e) Publico-alvo: as cotas da Primeira Emissdo sdo destinadas a investidores
profissionais e investidores qualificados, conforme definidos, respectivamente, nos
artigos 11 e 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores
Profissionais” e “lnvestidores Qualificados”, ou, individual e indistintamente,

“Investidores”);

(f) Distribui¢éio Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio CVM 160,
serd admitida a distribuicéio das cotas, sendo que a Primeira Oferta em nada serd

afetada caso nédo haja a parcial subscricdo e integralizagéio da totalidade de tais
cotas no dmbito da Primeira Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta ("Distribui¢éio Parcial”). A manutencéo da Primeira Oferta estd condicionada

a subscricdio e integralizagdo de, no minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais), equivalente a 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas ("Montante Minimo da

Oferfa");

(g9) Procedimento e Forma de Distribuicio: a Primeira Oferta consistird na

distribuicéio publica das cotas, no Brasil, sob a coordenagéio do Coordenador Lider
(abaixo definido), sob o rito de registro automatico de distribuigéio perante a CVM,
observados os termos da Resolugio CVM 160 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, observado o plano de distribuicéio da Primeira Oferta a ser descrito e
detalhado nos documentos da Primeira Oferta ("Procedimento de Distribuicéo”);

(h) Direitos, Vantagens e Restricdes das cotas: cada cota, devidamente subscrita

e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias. As cotas correspondem a
fracdes ideais de seu patriménio e teréio a forma nominativa e escritural. A
titularidade das cotas, bem como a qualidade de cotista, é comprovada pelo extrato

das contas de depésitos mantidas junto ao Escriturador;

(i) Prazo de Colocagéio: o prazo de distribuigéio publica das cotas seré de até 180

(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagéio do andncio de inicio de
distribuicéio, nos termos do artigo 48 da Resolugéio CYM 160 (“Prazo de Colocagéo”);

e
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(vi)

(i) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condi¢des da Primeira Oferta

serdo descritos nos documentos da Primeira Oferta.

aprovar a contratagéio, nos termos da Resolugio CVM 39 e a Instrugdio CVM 472,
das seguintes pessoas juridicas para prestarem servicos ao FUNDO:

(a) Auditor Independente: as demonstragdes financeiras do FUNDO serdo

auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVYM;

(b) Escriturador: o Administrador, acima qualificada;

(c) GESTOR: NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA. com sede na cidade de
Goidnia, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, N° 2929, 25° Andar,
Sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goids, Goiénia, Goias, CEP: 74.810-
100, inscrita no CNPJ sob o n° 43758513/0001-79, autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios,
nos termos do Ato Declaratério n® 20.315, de 07 de novembro de 2022 ("GESTOR");

e

(d) Coordenador Lider: a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, serd
responsdvel pela distribuicéio das cotas da Primeira Emisséio do FUNDO em regime

de melhores esforcos, que poderd contratar, sob sua responsabilidade, com
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribui¢éio, nos termos dos
demais documentos a serem celebrados no Gmbito da oferta.

Este Instrumento de Particular de Constituicio do FUNDO ¢ dispensado de registro nos

termos do art. 1.368-C do Cédigo Civil, conforme redacdo dada pelo art. 7° da Lei n°

13.874/2019.
Sé&o Paulo, 31 de agosto de 2023.
Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Diego Prado Goncalves Ferreira Marcos Paulo dos Santos Nascimento
CPF: 391.872.008-05 Groor CPF: 230.467.618-99 Groor
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REGULAMENTO DO
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ N° [A SER ATRIBUIDO PELA CVM]

Datado de 31 de agosto de 2023

1 DO FUNDO

1L O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como "‘FUNDO", ¢ um fundo de investimento nas cadeias produtivas do
agronegécio, categoria imobiliario ("FIAGRO-Imobilidrio”), constituido sob a forma de

condominio de natureza especial, do tipo fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
regido pelo presente regulamento (‘Regulamento’) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993
("Lei n® 8.668"), conforme alteragdes introduzidas pela Lei n° 14130, de 29 de margo de 2021,
a Resolugdio da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CYM") n° 39, de 13 de junho de 2021
("Resolugio CVM 39") e Instrugio da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucgéio
CVM 4792").

1Il. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio ("FIAGRQO").

1122 O FUNDO ¢ administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicéio financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n° 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiligrios ("CVM") para o exercicio da atividade de

administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°®

14.820, de 08 de janeiro de 2020 ("ADMINISTRADOR").

113. Todas as informac¢des e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser

obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pdgina na rede mundial

de computadores no seguinte endereco: www.vortx.com.br.

1.14. O FUNDO ¢ gerido pela NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade
de Goidnia, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, N° 2929, 25° Andar, Sala
2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goids, Goidnia, Goids, CEP: 74.810-100, inscrita no
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CNPJ sob o n° 43.758.513/0001-79, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®

20.315, de 08 de novembro de 2022, contratada para prestar os servicos de gestdo de
carteira de valores mobilidrios ao FUNDO ("GESTOR").

2. DO OBJETO

21 O objeto do FUNDO ¢ proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisigéo
preponderante de ativos financeiros de origem do agronegécio, conforme permitido pelo
Art. 20-A da Lei n° 8.668/93, primordialmente, mas né&o se limitando, a Certificados de
Recebiveis do Agronegécio ("CRA"), a Letras de Crédito do Agronegécio ("LCA"),
Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do
agronegécio (“CRI", e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”), que deverdo
representar no minimo 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO,

observada a sua politica de investimento.

211. Os CRA e os CRI deverdo obedecer as seguintes condi¢cdes, que deverdo ser
observadas pelo GESTOR previamente & aquisicéo: (a) ter sido emitidos em conformidade
com a legislagéio e regulamentagdo vigentes, (b) contar com regime fiducidrio, (c) ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado

nos termos da regulamentagdo em vigor.

21.2. Se, por ocasidio da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir novas cotas,

considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento.

21.3. Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel ao FUNDO, néo haverd limite méaximo de exposicéio do patriménio liquido do
FUNDO, ou qualquer limite de concentragéio em relagéio a segmentos ou setores especificos
do agronegécio a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relagdo aos quais néo sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor
e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucéio CVM 472.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

31 Os recursos do FUNDO seréo aplicados com base em recomendag¢des do GESTOR,
segundo a politica de investimentos definida neste Regulamento, visando realizar
investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos
Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item 3.2 deste

Regulamento (“Politica de Investimentos”).

32. O patriménio do FUNDO que néo estiver investido nos Ativos-Alvo poderd, desde

que permitido pela legislagéo e regulamentagéo em vigor, ser investido nos seguintes ativos
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(“Outros Ativos” em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os

“Ativos”):

(i) agdes, debéntures, bénus de subscricéio, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliario;

(ii) cotas de fundos de investimento imobiliarios, outros FIAGRO ou fundos de
investimento em direitos creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)
do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicéio pelos FIAGRO-Imobilidrio, desde
que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo

registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;
(iii)  titulos publicos federais;

(iv)  operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

(v) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");

(vi) ativos financeiros de renda fixa de obrigagéio ou coobrigacéio de instituigdio
financeira;

(vii) cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela Instrugéio CYM
n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor; e

(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugéio da
CVM 472 e pela Resoluggo CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na
regulamentacéo do FIAGRO.

3.21. O FUNDO néo poderd adquirir cotas de fundos de investimento em participagdes
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente nas cadeias produtivas do agronegécio.

3.22. Em relagéio aos Ativos que sejam valores mobilidrios, o FUNDO deverd observar os
limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento l& estabelecidas, observado o disposto na regulamentagéo a respeito da
inaplicabilidade dos limites por modalidade de ativos financeiros.

3.23. O valor de aquisicéio dos Ativos poderd, eventualmente, ser composto por dagio e/ou
desdagio, a ser estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em linha com as condi¢des
vigentes no mercado.
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3.24. Mediante prévia aprovagéio em assembleia geral, o FUNDO poderd investir em
Ativos de emisséo ou titularidade de pessoas relacionadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao

GESTOR, nos termos da regulamentagéo aplicavel, incluindo cotas de fundo de investimento

em renda fixa administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR.

3.25. Observadas as hipéteses de conflito de interesses previstas na regulamentagéo
aplicavel, o FUNDO poderd aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou
sejam proprietdrios, conforme o caso, outros veiculos geridos pelo GESTOR e/ou

administrados pelo ADMINISTRADOR.

3.3.  Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o FUNDO
poderd deter iméveis rurais, gravados com énus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre
iméveis rurais (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo
responsabilidade do ADMINISTRADOR, conforme orientagées do GESTOR, a gestéo ativa
dos iméveis rurais, nas hipéteses de (i) execucdo ou excusséo de garantias relativas aos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO e/ou (ii) renegociacéo de dividas decorrentes dos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO.

3.4. Nos casos previstos no item 3.3 acima, os iméveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagéo aplicavel. O
laudo de avaliagéio dos iméveis rurais serd preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugéio
CVM 472 e deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio
social.

35. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, n&o estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (“Ativos
Financeiros”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugéio CVM 472 e a disposigéio
do item 3.24; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéio patrimonial, cuja exposicéio seja

sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

36. Os resgates de recursos da aplicagéio de renda fixa sé6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados (i) pagamento de taxa de administracdio do FUNDO; (ii)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive
de despesas com manutengédio, aquisicéio, venda, locagéio ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; (iii) investimentos em novos Ativos; e (iv) outras
necessidades de caixa do FUNDO, inclusive o pagamento de distribuicéio de rendimentos.
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3.61. O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagéio da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

37. O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdio do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessdrios a
consecucgdio dos objetivos do FUNDO, desde que em observéncia a este Regulamento e &
legislagdo aplicavel:

(i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii))  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo
se limitando, para cotistas do FUNDO;

(iii) alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

(iv)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.
4. DAS COTAS

41 As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a

forma nominativa e escritural. As cotas serdo calculadas diariamente no fechamento de cada

dia util de funcionamento do FUNDO.

411. O FUNDO manterd contrato com instituicéio depositdria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragéio de cotas, que emitird extratos de
contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino

do FUNDO.

412. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

41.3. De acordo com o disposto nos artigos 2°, da Lei n°® 8.668, e 9° da Instrugéio CVM 472,
o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

414. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado
secunddrio, observados os prazos e condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de
balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA
BALCAO ('B3"), devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a

possibilitar a negociagéo das cotas neste mercado.

415. As cotas da Primeira Emisséo (conforme definido abaixo) e das demais emissées do

Fundo seréo depositadas para (i) distribuigéio e liquidagéio no mercado primdrio, por meio
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do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos ("‘DDA"); e (ii) negociagéio e liquidagdo no
mercado secunddrio no "‘PUMA Trading System”, por meio do mercado de bolsa; ambos

administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3.

416. O Escriturador serd responsdavel pela custédia das cotas que néo estiverem
depositadas na B3.

417. Ao término da subscricdio e integralizacdio da primeira emisséo, o patriménio serd
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na

regulamentagéo em vigor.
4.9. Nos termos do art. 8° da Instrugcéio CYM 472, o titular de cotas do FUNDO:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes

do patriménio do FUNDO;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos
iméveis rurais e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e

(iii) estd& obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

5.1. A primeira emisséo de cotas do FUNDO consistird na emisséo de até 1.000.000 (um
milhéo) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de
até R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), em série Unica, e serd distribuida conforme
a Resolugéio CVYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugéio CYM 160")
e a Instrucéio CVM 472 ("Primeira Emissé&o”).

511.  Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio CVM 160, serd admitida a distribuigéio
parcial das cotas da Primeira Emissédo, desde que condicionada & subscricéo e integralizacgéo
de, no minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), equivalente a 150.000 (cento e

cinquenta mil) cotas ("Montante Minimo da Oferta”).

5.1.2. As cotas da Primeira Emissd@o que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o periodo de distribuicéio da Primeira Emisséio seréio canceladas.

5..3. As cotas da Primeira Emisséio serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscrigéo,
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim

de subscri¢dio ou documento de aceitagéio da oferta pelo investidor.
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51.4. O ADMINISTRADOR deverd informar & CVM a data da primeira integralizagéo de

cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apés a respectiva ocorréncia.
6. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1 As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser realizadas por meio de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicéio de valores mobilidrios, nas condicées
especificadas no ato do ADMINISTRADOR que aprovar cada nova emisséo ou em ata de
Assembleia Geral de cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscri¢céio ou no documento
de aceitacdio da oferta pelo investidor, ressalvadas as hipéteses em que forem dispensados
nos termos da regulamentagéio em vigor, e serdio realizadas de acordo com a Resolugéio
CVM 160, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento, da Resolucéio CVM 39 e da
Instrucdo CVM 472.

6.11. Ressalvado o disposto na regulamentacéio da CVM em relagéio & dispensa de um
documento de aceitagéio da oferta, no ato de subscricéio das cotas o subscritor assinard o
boletim de subscricéio, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicéio
autorizada a processar a subscricdo e integralizacéo das cotas, ou, se for o caso, assinard
documento de aceitagdo da oferta pelo investidor, que serd autenticado pelo

ADMINISTRADOR, do qual constaréo, entre outras informacgdes:

(i) nome e qualificagdo do subscritor;

(ii) nimero de cotas subscritas;

(iii)  preco de subscricéio e valor total a ser integralizado;

(iv)  condigdes para integralizagéo de cotas;

(v) condi¢des aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicéo parcial;
(vi) identificacéio da condicéio de investidor vinculado & oferta, quando for o caso; e

(vii) termo de ciéncia e obtengédio de cépia do prospecto preliminar ou definitivo, conforme

O caso.

6.1.2. Os pedidos de subscricdio poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do

sistema de distribuicdio participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

6.1.3. O prazo maximo para a subscrigéio de todas as cotas da emisséio deverd respeitar a

regulamentacéo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

6.1.4. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estar& disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuigéio
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de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar

com a subscri¢do e distribuicéio, se for o caso, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente as que se referem ao
objeto e a Politica de Investimento do FUNDO, e

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administragéo Global e da Taxa de Performance devidas e dos
demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

6.15. O FUNDO poderd redlizar oferta publica de emisséo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

6.1.6. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacdo, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuigcéio de rendimentos, se
houver, serd realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicéio das cotas da Primeira Emisséio do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicéio de resultados.

6.2. Nado hd limitagéio & subscrigéio ou aquisi¢éio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde j& ressalvado que a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isengéo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da

distribuicéo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagéo tributdria em vigor.

6.2.1. O ADMINISTRADOR néo serd responsdvel, assim como né&o possui meios de evitar
os impactos mencionados no item 6.2 acima, e/ou decorrentes de alteragéio na legislagéo

tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
7. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

7.1 Né&o obstante a competéncia da assembleia geral, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, conforme recomendacéio do GESTOR, poderd deliberar por realizar
novas emissdes de cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia, por
meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrugdio CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no
subitem (ii) do item 7.1.2 abaixo, desde que: (i) limitadas ao montante total méaximo de R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com
a Primeira Emissdo de cotas do FUNDO (“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a
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integralizagéo das cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (iii) prevejam direito de

preferéncia aos cotistas nos termos do item 7.1.2, (ii) e (iii), abaixo.

711.  Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao
ADMINISTRADOR, observada a sugestdo do GESTOR, a escolha do critério de fixagdo do
valor de emisséo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no item 7.1.2, (i),
abaixo.

712. Sem prejuizo do disposto no item 7.1 acima, por proposta do ADMINISTRADOR,
apés ouvido o GESTOR, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacéio da assembleia geral. A
deliberagéo da emissdo de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emisséo,
as condi¢des de subscricio das cotas e a destinagéio dos recursos provenientes da

integralizagéo, observado que:

(i) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas j& emitidas;
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou aindq, (c) o valor de mercado
das cotas j& emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagdo ao valor de

mercado das cotas;

(ii)  aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigagdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emisséo, fica
assegurado, o direito de preferéncia na subscricdio de novas cotas, na proporgéo do
nimero de cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 necessdrios ao exercicio do direito de preferéncia. Os cotistas que terdo direito
de preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, seréio definidos

na documentagdio que aprovar a nova emisséo de cotas;

(iii) exceto se de outra forma deliberado em assembleia geral ou no instrumento de
deliberacéio do ADMINISTRADOR, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do
Capital Autorizado, conforme o caso, na nova emisséo, os cotistas poderéo ceder seu
direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos

operacionais da B3 e/ou do Escriturador e conforme a legislagéo aplicavel;

(iv)  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das cotas ja existentes;

(v) nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagéio em séries ou via chamadas de
capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizagéo constantes
do boletim de subscri¢éio ou no documento de aceitagéo da oferta, independentemente
de notificagédo judicial ou extrajudicial, nos termos do parégrafo anico do artigo 13 da
Lei n® 8.668, (a) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre

o valor em atraso (a.l) juros de 1% (um por cento) ao més; e (a.2) multa de 10% (dez

Esse documentc@:ssmmpg]ﬁjego Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SINBBNO SBTEHISS htEE: FESHINE By HcTRSKAIR By DR RS EHA SN NSV AG@NREDX.COM.BR

@@ YORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

88

12



¥ VORTX Beyordf

por cento); e (b) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgéo das

cotas por ele subscritas e néo integralizadas, autorizada a compensagéo.

(vi)  verificada a mora do cotista poderd, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério, conforme disp&e o artigo 13, Paragrafo Unico, da Lei n® 8.668, promover contra
o cotista processo de execugéio para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim
de subscrigéio como titulo executivo, e/ou vender as cotas néo integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das
cotas de cotista inadimplente se reverterd ao FUNDO;

(vii) se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nédo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO até o montante do saldo da divida e, com fundamento no
artigo 398 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alteradaq,
poderd fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do cotista

inadimplente;

(viii) os custos relacionados & oferta de distribuicéio primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociagéio em mercado organizado de valores mobilidrios, poderéo ser
arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo FUNDO, conforme faculta
o artigo 47, §4°, da Instrugdio CYM 472

(ix) se a data de cumprimento de qualquer obrigagéio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdio em assembleia geral de cotistas, coincidir com sdabado,
domingo, dias sem expediente na B3 ou com feriado nacional, a data para o

cumprimento efetivo da obrigagéo serd prorrogada para o préximo dia atil; e

(x) fica admitida a distribuicéio parcial nas ofertas publicas de novas emisséio do FUNDO,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdio CVM 160, caso em que deverd ser
especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais serd vdlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugéio CVM 160.

71.3. A integralizagéio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéio
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucéio CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo

de 6 (seis) meses contados da data da subscrigéo.

71.4. No caso de nova emisséo com integralizagéio em bens e direitos néo seré observado

o direito de preferéncia descrito no inciso (ii) do item 7.12 acima.

8. DA TAXA DE INGRESSO
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8.l Néo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emisséo,
observado que a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do
FUNDO poderd deliberar pela cobranga de taxa de ingresso nas novas emissdes. Néo
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emisséo poderd
estabelecer a cobranca de taxa de distribuicéio no mercado primdrio para arcar com as
despesas e custos da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato de sua respectiva subscrigéo.

9. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Sem prejuizo do disposto no item 9.11 abaixo a Assembleia Geral Ordindria de
cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio
social, conforme disp&e o item 17.1.1 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento

a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.11. O FUNDO deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo poderd, a critério do ADMINISTRADOR, com base em
recomendacdio do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado néo distribuido como antecipagéio poderd ser pago no 10° (décimo) dia atil
dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinagdéo que lhe der a assembleia geral de
cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR, com
base em recomendagéio do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuigio minima de
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado & Reserva de Contingéncia (definida abaixo)
poderd ser, a critério do GESTOR e do ADMINISTRADOR, investido em Ativos Financeiros

para posterior distribuicéio aos cotistas, ou reinvestido na aquisicéio de Ativos-Alvo.

9.1.2. O percentual minimo a que se refere o item 9.1.1 anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir
o referido percentual minimo.

9.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.11 os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente (exclusive) ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicéio

escrituradora das cotas.

9.1.4. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO
e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de

contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas

que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva

de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
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fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéio poderédo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicio minima referida no item 9.1.1 acima.

9.1.5. Para a constituicéio ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, ser& procedida a
retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, com base na recomendagéo do GESTOR.

9.1.6. O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

9.17. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacédio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacéio em assembleia geral de cotistas néo for um Dia Util, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacéo serd prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer
correcéio ou encargo. Para os fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util” qualquer

dia, exceto (i) sébados, domingos ou feriados nacionais e/ou (ii) aqueles sem expediente na

B3.

9.18. Todos os pagamentos de rendimentos e amortizagéo realizados por meio da B3
seguirdio os seus prazos e procedimentos, bem como abrangeréo todas as cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distingéio entre os cotistas.

10. DA ADMINISTRAGAO

101. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo
transigir e praticar todos os atos necessdrios & administragcéio do FUNDO, observadas as
limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagéio em vigor e demais disposicdes
aplicaveis.

10.1. Os poderes constantes deste artigo séo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada, mediante a
assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo
cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secunddrio, ou por sucesséo a qualquer
titulo.

10.1.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo
de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negécios.

10.1.3. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, o
proprietdrio fiducidrio dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo

dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéio ou neste Regulamento.
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102. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADOR poderd contratar, em nome
do FUNDO:

(i) prestador de servigos de distribuicéo de cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR
e, se for o caso, o GESTOR, em suas atividades de andlise, selecéo e avaliagéo de

iméveis rurais e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO;

(iii) empresa especializada para administrar os arrendamentos de iméveis rurais
integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracéio do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagé@o dos respectivos iméveis rurais
e consolidar dados econédmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

10.21. Os servicos a que se referem os subitens (i), (ii) e (iii) do item 10.2 podem ser
prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o subitem (i) do item 10.2
seja prestado pelo préprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles
ligadas, a contratagdo de tal servico deverd ser objeto de aprovagédo prévia, especifica e
informada em assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instrugéio CVM 472.

102.2. E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o

exercicio da funcéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

102.3. A contratagéio de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao
consultor especializado para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser
submetida & aprovagéio prévia da assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrugéio

CVM 472.

103. O ADMINISTRADOR deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutengéo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imobilidrios;
(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituragdio de cotas;
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(iv) custédia de ativos financeiros;
(v) auditoria independente; e
(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

10.31. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéio dos
iméveis rurais que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

10.3.2. E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagdio em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM.

10.3.3. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO s¢6
sdo obrigatérios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios.

10.3.4. Os custos com a contratagéo de terceiros para os servicos mencionados nos subitens
(iv) e (v) do item 10.3 acima serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a

contratagéio de terceiros para os servicos mencionados nos subitens (i), (ii), (iii) e (vi) do

item 10.3 acima devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

10.3.5. Independentemente de assembleia geral de cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome
do FUNDO e por recomendagéo do GESTOR, poderd, preservado o interesse dos cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com exceg¢do do
préprio GESTOR, cuja destituicéio deverd ser objeto de deliberagéio de assembleia de geral
de cotistas.

1. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
1.  Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

(i) selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do FUNDO, de acordo com

a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbagéio, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes,
das restri¢cdes dispostas nos artigos 7°, da Lei n°® 8.668, e 32, I, da Instrucdo CVM
472, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobilidrios (a) nédo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) nd&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do

ADMINISTRADOR; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
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(iii

)

(iv)

(v)

(vi

(vi

(vi

)

i)

ii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

II.I.I.

integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das

Esse documentc@:ssmmpg]ﬁjego Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o

documento e su

ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéio judicial ou extrajudicial; (d) néo
podem ser dados em garantia de débito de operagéio do ADMINISTRADOR; (e) néo
sdio passiveis de execugdio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituicéio de 6nus reais.

manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
assembleias gerais; (c) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do
FUNDO; (d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e do GESTOR.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo
da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdio de cotas que podem ser arcadas pelo

FUNDO;

manter custodiados em instituicéio prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no subitem (iii) até o término do

procedimento.

dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugéo
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

FUNDO;

observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos

imobilidrios sob sua responsabilidade.

O FUNDO ndo ¢é obrigado a participar das assembleias de detentores de titulos
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sociedades nas quais detenha participagéio ou de condominios de iméveis integrantes do seu
patrimdnio.

1.1.2. Néo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanharé todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungéo da Politica de Investimento
do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO,
poderd comparecer e exercer o direito de voto, devendo encaminhar para o
ADMINISTRADOR os documentos a que teve acesso em tal evento, bem como a sua
justificativa de voto em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua realizacéio, desde que
permitido pela regulamentacéo aplicavel.

12. DAS VEDAQéES DO ADMINISTRADOR
121. E vedado ao ADMINISTRADOR:
(i) receber depésito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

(v) qp|icar, no exterior, os recursos cap'rados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisi¢céio de cotas do préoprio FUNDO;

(vii) vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a diviséo da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia geral nos termos do artigo 34 da
Instrucéio CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagéio
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e
o GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no
§ 3° do art. 35 da Instrugéio CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre o FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir dnus reais sobre os iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrugdo CVM 472
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(xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em
agdes, de exercicio de bénus de subscricéio e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagéo;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdio patrimonial e desde que a exposigéio seja
sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

1211. A vedagdio prevista no subitem (x) acima ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de iméveis rurais sobre os quais tenham sido constituidos énus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

121.2. O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes

préprias.

12.1.3. As disposi¢des previstas no subitem (ix) acima seréo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio

do FUNDO.

13. DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

131. O ADMINISTRADOR receberd por seus servicos uma taxa de administragéo
equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano) a razéo de 1/12 avos,
calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagéio (considerando-se o prego
de fechamento das Cotas em circulagéio multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as
Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo,
caso as Cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00
(doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da primeira integralizagéo de
cotas do FUNDO e, apés, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que
for maior ("Taxa de Administracéo”).

13.11. A taxa de administracéo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada

até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

131.2. O GESTOR receberd, a titulo de remuneracéio pelos servicos de gestéo, o equivalente

a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patriménio liquido do FUNDO, ("“Taxa de Gestéo"

e, em conjunto com Taxa de Administragéo, "Taxa de Administragéo Global®).

Esse documentc@:ssmmpg]ﬁjego Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SINBBNO SBTEHISS htEE: FESHINE By HcTRSKAIR By DR RS EHA SN NSV AG@NREDX.COM.BR

@@ YORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

96



¥ VORTX Beyordf

13.1.3. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administragéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

13.1.4. Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do item 13.1.2 acima, o GESTOR
fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), correspondente a 20% (vinte

por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variagéio da taxa média didria de
juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI") no periodo, acrescido de spread de 1% (um por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util
subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Apuracgéo da Performance”), a qual

serd calculada e provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 5°
(quinto) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (‘Data de Pagamento da

Performance”), a ser calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x [(Resultados) - (CDI+1%)]

Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragéio de

Performance;

CDI+1%: Certificado de Depésito Interbancdrio acrescido exponencialmente de spread de 1%

a.a;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} - 1

Onde:
Valor da Cota: Valor da cota Contdbil de fechamento do ultimo dia atil da Data de

Apuracéio de Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos cotistas do FUNDO, a
titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questéo;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, ou
o valor da cota contdbil, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, utilizada na ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a ultima
cobranga da Taxa de Performance, para os periodos de apuragéio subsequentes.

13.15. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
mais os rendimentos pagos até a data de apuracdo da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ocasiéio da dltima cobranca efetuada.

13.1.6. Caso, no periodo de apuragéio da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova
emissdo de cotas, para essas cotas, serd considerado o valor da emisséo de tais cotas como
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VC Base, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emisséo das
novas cotas como Rendimentos.

131.7. O GESTOR poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos
semestres, ou seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social
do FUNDO, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuragéio da Taxa de Performance
inalteradas.

14. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

141. O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos de sua destitui¢éio pela assembleia
geral, de sua renincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugéio CVM

472, assim como na hipétese de sua dissolucéio, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

1411. Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o

ADMINISTRADOR obrigado a:

(i) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagéio do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,

ainda que apés sua renincia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada

pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

141.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagéio da assembleia geral, caso o ADMINISTRADOR néo convoque a
assembleia de que trata o subitem (i) do item 14.1.1 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

141.3. No caso de liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de
publicagéo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a elei¢céio de novo administrador e a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

14.1.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios & gestéo regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbagéo referida no subitem (ii) do item 14.1.1.

14.1.5. Aplica-se o disposto no subitem (ii) do item 14.11 mesmo quando a assembleia geral

deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituigdio ou da
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liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembleia geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagéo do FUNDO.

14.1.6. Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias ateis contados da publicagéio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢éio para processar a liquidagéo

do FUNDO.

14.1.7. Nas hipéteses referidas no item 14.1.1, bem como na sujei¢éio ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéio, no
Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

14.18. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio de
FIAGRO-imobilidrio né&o constitui transferéncia de propriedade.

14.19. A assembleia geral que destituir o ADMINISTRADOR deverd, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto & liquidagéio do FUNDO.

142. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagéio judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

143. O GESTOR serd substituido nos casos de suas destitui¢des pela assembleia geral, de
sua rendncia e de seu descredenciamento, aplicando-se os procedimentos relativos a
substituicio do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, observado o disposto nos subitens
abaixo.

14.3.]1. No caso de o GESTOR ser destituido sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
além da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance que lhe cabe até a data de sua
destituicdio, serd devida ao GESTOR, nos termos do respectivo contrato de prestagéio de
servicos celebrado com o FUNDO ("Contrato de Gesté&o”), multa contratual indenizatéria, a

ser paga em parcela tnica pelo FUNDO, em virtude da destituicéio sem Justa Causa, em
valor equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de Gestéo devida
ao Gestor, nos termos deste Regulamento, sendo o valor original, o valor do Gltimo més em
que ocorreu o pagamento da Taxa de Gestdo devida ao Gestor (‘Remuneracéo de

Descontinuidade”). A Remuneragéio de Descontinuidade serd acrescida & Taxa de Gestéo

devida apés a destituicdio sem Justa Causa, passando a compor a Taxa de Administragéio

Global do Fundo.

14.3.2. Nas hipéteses de rendncia, descredenciamento ou destituicéio por Justa Causa, o
GESTOR terd o direito a receber apenas o montante equivalente & Taxa de Gestdo e Taxa

de Performance que lhe cabe até a data de sua destitui¢éio, observado que Taxas de Gestéo
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e Taxas de Performance pagas anteriormente & destituicio do GESTOR néo devem ser
devolvidas ao FUNDO. Para fins de clareza, com relagéio ao periodo em que tiver ocorrido
prestacéio de servicos do GESTOR, sempre serd devida a Taxa de Gestéio e Taxa de
Performance.

14.3.3. Para fins deste Regulamento, considera-se “Justa Causa” em relacéio ao GESTOR (i)
sentenca com trdnsito em julgado ou deciséo arbitral final reconhecendo dolo ou fraude no
desempenho de suas fun¢des ou obrigagdes nos termos deste Regulamento ou da legislagéio
e regulamentagéo aplicavel; (ii) sentenga condenatéria em segunda insténcia que reconheca
a prdtica, por qualquer diretor estatutario do GESTOR, de crimes contra o Sistema
Financeiro Nacional ou o mercado de capitais; (iii) decisdo administrativa sobre o mérito
(néo incluindo medidas provisérias ou conservatérias, como cautelares, de urgéncia, ou tutela
antecipada), ou uma sentenca de juizo de segunda insténcia, ou uma deciséo arbitral (néo
incluindo decisdes interlocutérias como, por exemplo, medidas cautelares, de urgéncia ou
cautelares, ou tutela antecipada) contra o GESTOR ou quaisquer diretores estatutdrios,
relativas & pratica de atividade ilicita no sistema financeiro ou no mercado de capitais, ou,
ainda, que restrinja, proiba ou suspenda, temporariamente ou permanentemente, o direito
das partes acima ou de seus diretores estatutdrios, ou autorizacdo a concedida a tais

pessoas, de atuar no mercado financeiro e/ou no mercado de capitais no Brasil; ou (iv)

decretagédo de faléncia do GESTOR.
15. DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

151. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CYM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatérias exigidas pela Instrugdio CVM 472, devendo divulgd-las em sua pégina na rede

mundial de computadores www.vortx.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e as manterd disponiveis aos cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento.

152. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-d o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para

convocagéio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

1521. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependerd de
autorizagéio do cotista do FUNDO.

15.3. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragdio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagéio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.
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15.4. O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrugdio CVM 472.

155. Nos termos da regulamentacéo aplicavel, o ADMINISTRADOR compromete-se a
informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteragdo no tratamento tributdrio aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo,
mas nédo se limitando, & aplicabilidade da isencéio prevista nos termos do artigo 3°, I, da
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, em especial as seguintes hipéteses: (i) caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipétese de um tnico cotista
deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas deixem de ser

negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcéo organizado.
16. DO GESTOR

16.1. Competird ao GESTOR a gestdo da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, bem como realizar as
decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo FUNDO nos
Ativos-Alvo.

16.1. Sé&o obrigagdes do GESTOR:
(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo;

(ii)  selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento;

(iii) praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisicéio, exploragdo e/ou
alienagéo de Ativos-Alvo;

(iv)  monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO;
(v) supervisionar a performance do FUNDO;

(vi) elaborar, relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no Contrato de
Gestdio;

(vii) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condicéio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

(viii) agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos

necessdrios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;
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(ix) gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(x) recomendar a aplicagéio das importancias disponiveis na aquisigéio dos Ativos-Alvo,
envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao FUNDO, as
melhores condi¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

(xi)  auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998;

(xii) atender d&s comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relagéio ao seu Regulamento e eventual

prospecto, a legislagéio ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

(xiii) mediante poderes outorgados pelo ADMINISTRADOR no Contrato de Gestéo,
representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reuniges e
assembleias de condéminos dos iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO,
exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e
realizando todas as demais agdes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto

na politica de voto do FUNDO; e

(xiv) fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que razoavelmente justificadamente
solicitado por esta, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes e estratégias de investimento ou desinvestimento
adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagéio que evidencie, comprove
e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de
qualquer davida que se possa ter com relagéio as operagdes realizadas pelo FUNDO.

161.2. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessdrios & gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir
os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com excecéio dos iméveis e os direitos reais
sobre iméveis, que venham a integrar o patriménio do FUNDO, cuja administragéo ficarda a
cargo do GESTOR, sendo a responsabilidade pela gestéo ativa competente ao
ADMINISTRADOR, que deterd a sua propriedade fiducidria, na forma da regulamentagéo
aplicavel. O FUNDO, por meio do ADMINISTRADOR e deste Regulamento, constituiu o
GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes

necessdrias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

16.1.3. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais séio as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica encontra-se disponivel para consulta em seu website, no endereco:
https://nexgestao.com.br/. Para tanto, o ADMINISTRADOR d¢, desde que requisitado pelo
GESTOR, representagéio legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos

emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos
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pelo "Cédigo ANBIMA de Regulagéio e Melhores Prdticas para Administragéio de Recursos

de Terceiros” e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéio e Melhores Praticas.

17.

17.1.

(i)
(ii)
(iii

)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

171

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

alteracdio deste Regulamento;

destituicdio ou substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR;

emissd@o de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previséo sobre
a aprovagdio de emisséio de cotas do FUNDO pelo ADMINISTRADOR, nos termos
do inciso VIl do art. 15 da Instrugéio CVM 472;

fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacéo do FUNDO;

dissolugdio e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste

Regulamento;

salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, definicéio ou alteragéio do

mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéo;

apreciagdo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de

cotas do FUNDO;

eleicéio e destituicdio de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragéo, se
houver, e aprovagéio do valor méximo das despesas que poderédo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

alteragéio do prazo de duragéio do FUNDO;

aprovacdio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrugcéio CVM 472; e

alteragéio da Taxa de Administragéio Global.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no subitem

(i) do item 17.1 acima deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o

término do exercicio social.
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1712. A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada, no
minimo, 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos cotistas as demonstracgées contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

171.3. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a

observéncia do prazo estabelecido no item 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo,
sempre que tal alteragdio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais, regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
FUNDO seja, admitidas & negociagéo, ou de entidade autorreguladora, bem como em
virtude da atualizagéio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, e, ainda, envolver redugéio das taxas de administragéio, de custédia ou
de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagéo

aos cotistas.

172. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia geral, respeitados os

seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

ordindrias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordindrias.

17.21. A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

17.22. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd
dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagéio da assembleia geral as expensas dos requerentes,

salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrdrio.

17.3. A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia eletrénica

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

(i) da convocagéio constaréio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada

a assembleia;

(ii)  a convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da assembleia; e
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(iii) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da assembleia.

17.31. A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

17.3.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéio,

todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagéio da
assembleia;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVYM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejom admitidas & negociagédo.

17.3.3. Por ocasido da assembleia geral ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao

ADMINISTRADOR, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,

que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordindria.

17.3.4. O pedido de que trata o item 17.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §
2° do artigo 19-A da Instrugio CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagéio da assembleia geral ordindria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos nos itens 17.2.1,17.3.3 e 17.8.2, serd considerado pelo ADMINISTRADOR

os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacgdo da assembleia.
17.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

175. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleia geral ("Maioria Simples”).

17.5.1. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade

das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quérum
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Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias (i) alteragéo deste
Regulamento, exceto se nos termos do artigo 17-A da Instrugéio CVM 472; (ii) destituigdio ou
substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seus substitutos; (iii)
fusédo, incorporacédio, ciséio ou transformagdio do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidagéo do
FUNDO, desde que néo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de
deliberagéio de alienagéo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagéo do
FUNDO; (v) apreciagéo de laudos de avaliagéio de ativos utilizados para integralizagéo de
cotas do FUNDO; (vi) deliberagéio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.

17.5.2. Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéio qual serd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

17.6. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de

cotistas na data da convocagéio da assembleia.

17.6.1. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica
em procedimento de consulta formal conforme descrito no item 17.9 abaixo, observado o
disposto neste Regulamento. Também serd admitido o exercicio de voto & distdncia por meio
de plataformas eletrénicas, a ser informado pelo ADMINISTRADOR, observado o disposto

neste Regulamento.

17.7. Tém qualidade para comparecer & assembleia geral os cotistas, os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

178. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar pedido de procuragéio aos cotistas,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuracéio deverd satisfazer os seguintes requisitos (i) conter todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragéo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

17.82. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de
procuragéio de que trata o artigo 23 da Instrugéio CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
voto pedido, bem como (i) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e (ii)
cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os

cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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17.8.3. O ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procurag@o em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data
da solicitagéo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR,
em nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

179. As deliberagdes da assembleia geral poderéo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniéo de cotistas, formalizado em correio eletrénico
(e-mail) ou em sistema de votacdo eletrénica do ADMINISTRADOR, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricéio ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do cotista na plataforma
em que suas cotas estejam admitidas & negociagéio e encaminhado ao ADMINISTRADOR,
cuja resposta deverd ser enviada em, no minimo, 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e |l da Instrugdio CVM 472.

17.9.1. Da consulta formal deveré&io constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

179.2. Nd&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
(i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
(ii) os socios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e

funciondrios;
(iv)  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

(v) o cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua
¢ ¢
propriedade que concorram para a formagéio do patriménio do FUNDO; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificagéo do subitem (iv) acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo & CVM
a fiscalizagéo.

17.9.4. Néo se aplica a vedagdo prevista item 17.9.2 acima quando:
(i) os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (vi);

(i) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdio que se refira

especificamente & assembleia em que se dard a permisséo de voto; ou
I
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(iii

18.

)

18.1.

nomeados pela assembleia geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo

todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizago de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do
art. 12 da Instrugéio CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

O FUNDO poderda ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e

do item 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os

seguintes requisitos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

18.1.1

cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a

ser cotista do FUNDO;

ndo exercer cargo ou funcéo de ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
naturezaq;

ndo exercer cargo ou fungdio na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou

inabilitagéio tempordria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos

sua funcéo.

18.1.2. A eleicéio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples

dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

()
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(ii)

/

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver

até 100 (cem) cotistas.

18.1.3. Os representantes de cotistas deverédo ser eleitos com prazo de mandato unificado,

a se encerrar na préxima assembleia geral ordindria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

18.1.4. A fungédo de representante dos cotistas é indelegavel.

1815. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger

representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do item 17.3.4 deste

Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i)

(ii)

18.2.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
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declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucéio CVM 472; e

nome, idade, profisséo, CPF/CNP)J, e-mail, formagéo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco)
anos, relagdio de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungédo
de representante de cotista e a data de elei¢éio e de término do mandato, descrigéio
de eventual condenagdio criminal e em processo administrativo da CVM e as
respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM
472, ou norma posterior que venha a ser aplicada aos FIAGRO.

Compete ao representante dos cotistas:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR,

a serem submetidas a assembleia geral, relativas & emisséo de novas cotas - exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugio CVM 472 -,

transformacgéo, incorporagéo, fusdo ou ciséio do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR ¢ ao GESTOR ¢, se estes ndo tomarem as
providéncias necessdrias para a protegéio dos interesses do FUNDO, & assembleia
geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias ateis ao

FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas

opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:
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(a) descricéio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagéio da quantidade de cotas de emisséo do FUNDO detida por cada
um dos representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d)  opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucéio CVM 472, fazendo constar do seu parecer
as informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis & deliberagéio da

assembleia geral;
(vii)  exercer essas atribui¢des durante a liquidagéio do FUNDO; e

(viii) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo hdbil todas as informagdes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 121 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM n° 472.

18.2.1. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar &
disposicéio dos representantes dos cotistas, em no mdximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formuldario de que
trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2.

18.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar aco ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2 e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgagéio nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugéio CVM 472.

18.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagéio e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do artigo 33 da Instrugio CVM n° 472.

185. Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do

FUNDO.
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19. DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

190. O FUNDO terd escrituragéio contdbil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO seréo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

19.21. Os trabalhos de auditoria compreenderédo, além do exame da exatidéo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

19.2.2. Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas

emitidas.

19.2.3. Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados seréo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagéio

a Mercado do ADMINISTRADOR, de maneira a refletir qualquer desvalorizagéo ou

compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

19.3. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdio, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

20. DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

20.1. No caso de dissolugéio ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO serd&
partilhado aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas

e despesas do FUNDO.

20.2. Na hipétese de liquidagéio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das daltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagéio do FUNDO.

20.2.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nédo contabilizados.

20.3. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagéo:
(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
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(a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de

pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado
a liquidagéio do FUNDO, quando for o caso; e

(b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéio de movimentagéio de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

20.4. O FUNDO poderd, a exclusivo critério do GESTOR, amortizar parcialmente as suas
cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéio do seu patriménio ou sua liquidagéo.

20.4.1. Os recursos excedentes ficardo aplicados em Ativos Financeiros de liquidez, conforme
permitido pela Instrucéio CVM 472, até que as amortizagdes das cotas sejam realizadas.

20.4.2. As amortizagdes ocorrerdo em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data que o

GESTOR solicitar ao ADMINISTRADOR para a realizagéio de tais amortizagdes.

20.5. A amortizagdio parcial das cotas para redugéo do patriménio do FUNDO implicard
na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugéio do seu valor na proporgéio da diminuigéio do patriménio representado
pelo ativo alienado.

20.6. Caso o FUNDO efetue amortizagéio de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia
do boletim de subscrigéio, documento de aceitagéo da oferta pelo investidor ou as respectivas
notas de negociagdo das cotas do FUNDO ao ADMINISTRADOR, comprobatérios do custo
de aquisi¢éio de suas cotas. Os cotistas que nédo apresentarem tais documentos teréo o valor
integral da amortizagéo sujeito a tributagéio, conforme determinar a regra tributdria para
cada caso.

21. DOS RISCOS

21.1. O objetivo e a Politica de Investimentos do FUNDO néo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de

recursos no FUNDO.

2111 A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem
a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes

sobre os recursos investidos e da forma de apuragéo do valor dos ativos que compdem a

carteira do FUNDO.

2112. As aplicacdes realizadas no FUNDO n&o contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado

financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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21.1.3. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR néo poderéo ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagéio dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate
de cotas com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR responsdveis té&o
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua

parte, respectivamente.

211.4. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontram-se descritos no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrugéio CVM n° 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o

referido documento.

21.1.5. Néo obstante a descri¢éio dos fatores de risco no Informe Anual, os principais riscos
aos quais os cotistas estéio sujeitos sdo:

Risco relacionado a auséncia de regulagéo especifica para o FIAGRO

O FUNDO esté sujeito a regulamentacéo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolugéio CVM 39, que regulamenta, em cardter provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por se tratar de um
fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, e ainda néo
possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamentd-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instru¢gdo CVM 472, nos termos da Resolugdo CVM 39, as regras e
procedimentos atualmente adotados para o presente FUNDO poderéo vir a ser alteradas
e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas. Além disso, por se tratar de um
mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda néo se encontra totalmente regulamentado e
com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda néo existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em
FIAGRO, uma vez que os érgéos reguladores e o Poder Judicidrio poderédo, ao analisar a
Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cendrio de discusséo e/ou de identificagéio de
lacuna na regulamentagéo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpretd-
las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisées
que podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer
das hipoéteses, poderd afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e
consequentemente afetar negativamente as cotas do FUNDO e consequentemente afetar

de modo adverso o cotista.
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estédo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacgdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéo
de mercados e de precificagdio de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho
do FUNDO e do investimento realizado pelos cotistas. O FUNDO poderd incorrer em risco

de crédito na liquidagéio das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras
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de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos
em nome do FUNDO. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢éio de
pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO
poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do FUNDO poderéo ter liquidez baixa em comparagéo
a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, néo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa
forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderédo
enfrentar DIFICULDADES em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio,
mesmo sendo admitida para estas a negociagéo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO deverd estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira do FUNDO nédo cumprirem suas
obrigag¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
FUNDO. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o ADMINISTRADOR poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagéio negativa dos ativos do FUNDO poderd impactar negativamente o patriménio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas. Além disso, mudangas na
percepcéio da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéo Extraordindaria dos Ativos

Os Ativos poderédo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordindria. Tal situagéo pode acarretar o desenquadramento da Carteira
do FUNDO em relagéio aos limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagéo, conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd
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haver dificuldades na identificagdo, pelo GESTOR, de Ativos que estejam de acordo com a
politica de investimentos do FUNDO. Desse modo, o GESTOR poderd nédo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, o
que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas
do FUNDO, néo sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou
pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

22. DO FORO

221. Fica eleito o Foro da Comarca da capital do estado de Sd@o Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Kk kK
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REGULAMENTO DO
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ N° [A SER ATRIBUIDO PELA CVM]

Datado de 31 de agosto de 2023

1 DO FUNDO

1L O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como "‘FUNDO", ¢ um fundo de investimento nas cadeias produtivas do
agronegécio, categoria imobiliario ("FIAGRO-Imobilidrio”), constituido sob a forma de

condominio de natureza especial, do tipo fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
regido pelo presente regulamento (‘Regulamento’) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993
("Lei n® 8.668"), conforme alteragdes introduzidas pela Lei n° 14130, de 29 de margo de 2021,
a Resolugdio da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CYM") n° 39, de 13 de junho de 2021
("Resolugio CVM 39") e Instrugio da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucgéio
CVM 4792").

1Il. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio ("FIAGRQO").

1122 O FUNDO ¢ administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicéio financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n° 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiligrios ("CVM") para o exercicio da atividade de

administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°®

14.820, de 08 de janeiro de 2020 ("ADMINISTRADOR").

113. Todas as informac¢des e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser

obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pdgina na rede mundial

de computadores no seguinte endereco: www.vortx.com.br.

1.14. O FUNDO ¢ gerido pela NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade
de Goidnia, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, N° 2929, 25° Andar, Sala
2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goids, Goidnia, Goids, CEP: 74.810-100, inscrita no
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CNPJ sob o n° 43.758.513/0001-79, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®

20.315, de 08 de novembro de 2022, contratada para prestar os servicos de gestdo de
carteira de valores mobilidrios ao FUNDO ("GESTOR").

2. DO OBJETO

21 O objeto do FUNDO ¢ proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisigéo
preponderante de ativos financeiros de origem do agronegécio, conforme permitido pelo
Art. 20-A da Lei n° 8.668/93, primordialmente, mas né&o se limitando, a Certificados de
Recebiveis do Agronegécio ("CRA"), a Letras de Crédito do Agronegécio ("LCA"),
Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do
agronegécio (“CRI", e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”), que deverdo
representar no minimo 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO,

observada a sua politica de investimento.

211. Os CRA e os CRI deverdo obedecer as seguintes condi¢cdes, que deverdo ser
observadas pelo GESTOR previamente & aquisicéo: (a) ter sido emitidos em conformidade
com a legislagéio e regulamentagdo vigentes, (b) contar com regime fiducidrio, (c) ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado

nos termos da regulamentagdo em vigor.

21.2. Se, por ocasidio da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir novas cotas,

considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento.

21.3. Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel ao FUNDO, néo haverd limite méaximo de exposicéio do patriménio liquido do
FUNDO, ou qualquer limite de concentragéio em relagéio a segmentos ou setores especificos
do agronegécio a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relagdo aos quais néo sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor
e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucéio CVM 472.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

31 Os recursos do FUNDO seréo aplicados com base em recomendag¢des do GESTOR,
segundo a politica de investimentos definida neste Regulamento, visando realizar
investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos
Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item 3.2 deste

Regulamento (“Politica de Investimentos”).

32. O patriménio do FUNDO que néo estiver investido nos Ativos-Alvo poderd, desde

que permitido pela legislagéo e regulamentagéo em vigor, ser investido nos seguintes ativos
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(“Outros Ativos” em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os

“Ativos”):

(i) agdes, debéntures, bénus de subscricéio, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliario;

(ii) cotas de fundos de investimento imobiliarios, outros FIAGRO ou fundos de
investimento em direitos creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)
do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicéio pelos FIAGRO-Imobilidrio, desde
que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo

registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;
(iii)  titulos publicos federais;

(iv)  operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

(v) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");

(vi) ativos financeiros de renda fixa de obrigagéio ou coobrigacéio de instituigdio
financeira;

(vii) cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela Instrugéio CYM
n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor; e

(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugéio da
CVM 472 e pela Resoluggo CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na
regulamentacéo do FIAGRO.

3.21. O FUNDO néo poderd adquirir cotas de fundos de investimento em participagdes
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente nas cadeias produtivas do agronegécio.

3.22. Em relagéio aos Ativos que sejam valores mobilidrios, o FUNDO deverd observar os
limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento l& estabelecidas, observado o disposto na regulamentagéo a respeito da
inaplicabilidade dos limites por modalidade de ativos financeiros.

3.23. O valor de aquisicéio dos Ativos poderd, eventualmente, ser composto por dagio e/ou
desdagio, a ser estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em linha com as condi¢des
vigentes no mercado.
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3.24. Mediante prévia aprovagéio em assembleia geral, o FUNDO poderd investir em
Ativos de emisséo ou titularidade de pessoas relacionadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao

GESTOR, nos termos da regulamentagéo aplicavel, incluindo cotas de fundo de investimento

em renda fixa administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR.

3.25. Observadas as hipéteses de conflito de interesses previstas na regulamentagéo
aplicavel, o FUNDO poderd aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou
sejam proprietdrios, conforme o caso, outros veiculos geridos pelo GESTOR e/ou

administrados pelo ADMINISTRADOR.

3.3.  Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o FUNDO
poderd deter iméveis rurais, gravados com énus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre
iméveis rurais (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo
responsabilidade do ADMINISTRADOR, conforme orientagées do GESTOR, a gestéo ativa
dos iméveis rurais, nas hipéteses de (i) execucdo ou excusséo de garantias relativas aos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO e/ou (ii) renegociacéo de dividas decorrentes dos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO.

3.4. Nos casos previstos no item 3.3 acima, os iméveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagéo aplicavel. O
laudo de avaliagéio dos iméveis rurais serd preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugéio
CVM 472 e deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio
social.

35. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, n&o estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (“Ativos
Financeiros”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugéio CVM 472 e a disposigéio
do item 3.24; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéio patrimonial, cuja exposicéio seja

sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

36. Os resgates de recursos da aplicagéio de renda fixa sé6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados (i) pagamento de taxa de administracdio do FUNDO; (ii)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive
de despesas com manutengédio, aquisicéio, venda, locagéio ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; (iii) investimentos em novos Ativos; e (iv) outras
necessidades de caixa do FUNDO, inclusive o pagamento de distribuicéio de rendimentos.
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3.61. O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagéio da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

37. O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdio do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessdrios a
consecucgdio dos objetivos do FUNDO, desde que em observéncia a este Regulamento e &
legislagdo aplicavel:

(i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii))  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo
se limitando, para cotistas do FUNDO;

(iii) alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

(iv)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.
4. DAS COTAS

41 As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a

forma nominativa e escritural. As cotas serdo calculadas diariamente no fechamento de cada

dia util de funcionamento do FUNDO.

411. O FUNDO manterd contrato com instituicéio depositdria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragéio de cotas, que emitird extratos de
contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino

do FUNDO.

412. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

41.3. De acordo com o disposto nos artigos 2°, da Lei n°® 8.668, e 9° da Instrugéio CVM 472,
o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

414. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado
secunddrio, observados os prazos e condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de
balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA
BALCAO ('B3"), devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a

possibilitar a negociagéo das cotas neste mercado.

415. As cotas da Primeira Emisséo (conforme definido abaixo) e das demais emissées do

Fundo seréio depositadas para (i) distribuigéio e liquidagéio no mercado primdrio, por meio
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do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos ("‘DDA"); e (ii) negociagéio e liquidagdo no
mercado secunddrio no "‘PUMA Trading System”, por meio do mercado de bolsa; ambos

administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3.

416. O Escriturador serd responsdavel pela custédia das cotas que néo estiverem
depositadas na B3.

417. Ao término da subscricdio e integralizacdio da primeira emisséo, o patriménio serd
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na

regulamentagéo em vigor.
4.9. Nos termos do art. 8° da Instrugcéio CYM 472, o titular de cotas do FUNDO:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes

do patriménio do FUNDO;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos
iméveis rurais e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e

(iii) estd& obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

5.1. A primeira emisséo de cotas do FUNDO consistird na emisséo de até 1.000.000 (um
milhéo) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de
até R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), em série Unica, e serd distribuida conforme
a Resolugéio CVYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugéio CYM 160")
e a Instrucéio CVM 472 ("Primeira Emissé&o”).

511.  Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio CVM 160, serd admitida a distribuigéio
parcial das cotas da Primeira Emissédo, desde que condicionada & subscricéo e integralizacéo
de, no minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), equivalente a 150.000 (cento e

cinquenta mil) cotas ("Montante Minimo da Oferta”).

5.1.2. As cotas da Primeira Emissd@o que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o periodo de distribuicéio da Primeira Emisséio seréio canceladas.

5..3. As cotas da Primeira Emisséio serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscrigéo,
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim

de subscri¢dio ou documento de aceitagéio da oferta pelo investidor.

Esse documentc@:ssmmpg]ﬁjego Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SINBBNO SBTEHISS htEE: FESHINE By HcTRSKAIR By DR RS EHA SN NSV AG@NREDX.COM.BR

@@ YORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

126



¥ VORTX Beyordf

51.4. O ADMINISTRADOR deverd informar & CVM a data da primeira integralizagéo de

cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apés a respectiva ocorréncia.
6. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1 As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser realizadas por meio de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicéio de valores mobilidrios, nas condicées
especificadas no ato do ADMINISTRADOR que aprovar cada nova emisséo ou em ata de
Assembleia Geral de cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscri¢céio ou no documento
de aceitacdio da oferta pelo investidor, ressalvadas as hipéteses em que forem dispensados
nos termos da regulamentagéio em vigor, e serdio realizadas de acordo com a Resolugéio
CVM 160, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento, da Resolucéio CVM 39 e da
Instrucdo CVM 472.

6.11. Ressalvado o disposto na regulamentacéio da CVM em relagéio a dispensa de um
documento de aceitagéio da oferta, no ato de subscricéio das cotas o subscritor assinard o
boletim de subscricéio, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicéio
autorizada a processar a subscricdo e integralizacéo das cotas, ou, se for o caso, assinard
documento de aceitagdo da oferta pelo investidor, que serd autenticado pelo

ADMINISTRADOR, do qual constaréo, entre outras informacgdes:

(i) nome e qualificagdo do subscritor;

(ii) nimero de cotas subscritas;

(iii)  preco de subscricéio e valor total a ser integralizado;

(iv)  condigdes para integralizagéo de cotas;

(v) condi¢des aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicéo parcial;
(vi) identificacéio da condicéio de investidor vinculado & oferta, quando for o caso; e

(vii) termo de ciéncia e obtengédio de cépia do prospecto preliminar ou definitivo, conforme

O caso.

6.1.2. Os pedidos de subscricdio poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do

sistema de distribuicdio participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

6.1.3. O prazo maximo para a subscrigéio de todas as cotas da emisséio deverd respeitar a

regulamentacéo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

6.1.4. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estar& disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuigéio
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de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar

com a subscri¢do e distribuicéio, se for o caso, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente as que se referem ao
objeto e a Politica de Investimento do FUNDO, e

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administragéo Global e da Taxa de Performance devidas e dos
demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

6.15. O FUNDO poderd redlizar oferta publica de emisséo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

6.1.6. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacdo, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuigcéio de rendimentos, se
houver, serd realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicéio das cotas da Primeira Emisséio do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicéio de resultados.

6.2. Nado hd limitagéio & subscrigéio ou aquisi¢éio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde j& ressalvado que a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isengéo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da

distribuicéo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagéo tributdria em vigor.

6.2.1. O ADMINISTRADOR néo serd responsdvel, assim como né&o possui meios de evitar
os impactos mencionados no item 6.2 acima, e/ou decorrentes de alteragéio na legislagéo

tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
7. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

7.1 Né&o obstante a competéncia da assembleia geral, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, conforme recomendacéio do GESTOR, poderd deliberar por realizar
novas emissdes de cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia, por
meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrugdio CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no
subitem (ii) do item 7.1.2 abaixo, desde que: (i) limitadas ao montante total méaximo de R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com
a Primeira Emissdo de cotas do FUNDO (“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a
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integralizagéo das cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (iii) prevejam direito de

preferéncia aos cotistas nos termos do item 7.1.2, (ii) e (iii), abaixo.

711.  Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao
ADMINISTRADOR, observada a sugestdo do GESTOR, a escolha do critério de fixagdo do
valor de emisséo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no item 7.1.2, (i),
abaixo.

712. Sem prejuizo do disposto no item 7.1 acima, por proposta do ADMINISTRADOR,
apés ouvido o GESTOR, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacéio da assembleia geral. A
deliberagéo da emissdo de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emisséo,
as condi¢des de subscricio das cotas e a destinagéio dos recursos provenientes da

integralizagéo, observado que:

(i) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas j& emitidas;
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou aindq, (c) o valor de mercado
das cotas j& emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagdo ao valor de

mercado das cotas;

(ii)  aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigagdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emisséo, fica
assegurado, o direito de preferéncia na subscricdio de novas cotas, na proporgéo do
nimero de cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 necessdrios ao exercicio do direito de preferéncia. Os cotistas que terdo direito
de preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, seréio definidos

na documentagdio que aprovar a nova emisséo de cotas;

(iii) exceto se de outra forma deliberado em assembleia geral ou no instrumento de
deliberacéio do ADMINISTRADOR, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do
Capital Autorizado, conforme o caso, na nova emisséo, os cotistas poderéo ceder seu
direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos

operacionais da B3 e/ou do Escriturador e conforme a legislagéo aplicavel;

(iv)  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das cotas ja existentes;

(v) nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagéio em séries ou via chamadas de
capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizagéo constantes
do boletim de subscri¢éio ou no documento de aceitagéo da oferta, independentemente
de notificagédo judicial ou extrajudicial, nos termos do parégrafo anico do artigo 13 da
Lei n® 8.668, (a) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre

o valor em atraso (a.l) juros de 1% (um por cento) ao més; e (a.2) multa de 10% (dez
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por cento); e (b) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgéo das

cotas por ele subscritas e néo integralizadas, autorizada a compensagéo.

(vi)  verificada a mora do cotista poderd, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério, conforme disp&e o artigo 13, Paragrafo Unico, da Lei n® 8.668, promover contra
o cotista processo de execugéio para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim
de subscrigéio como titulo executivo, e/ou vender as cotas néo integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das
cotas de cotista inadimplente se reverterd ao FUNDO;

(vii) se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nédo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO até o montante do saldo da divida e, com fundamento no
artigo 398 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alteradaq,
poderd fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do cotista

inadimplente;

(viii) os custos relacionados & oferta de distribuicéio primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociagéio em mercado organizado de valores mobilidrios, poderéo ser
arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo FUNDO, conforme faculta
o artigo 47, §4°, da Instrugdio CYM 472

(ix) se a data de cumprimento de qualquer obrigagéio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdio em assembleia geral de cotistas, coincidir com sdabado,
domingo, dias sem expediente na B3 ou com feriado nacional, a data para o

cumprimento efetivo da obrigagéo serd prorrogada para o préximo dia atil; e

(x) fica admitida a distribuicéio parcial nas ofertas publicas de novas emisséio do FUNDO,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdio CVM 160, caso em que deverd ser
especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais serd vdlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugéio CVM 160.

71.3. A integralizagéio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéio
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucéio CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo

de 6 (seis) meses contados da data da subscrigéo.

71.4. No caso de nova emisséo com integralizagéio em bens e direitos néo seré observado

o direito de preferéncia descrito no inciso (ii) do item 7.12 acima.

8. DA TAXA DE INGRESSO
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8.l Néo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emisséo,
observado que a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do
FUNDO poderd deliberar pela cobranga de taxa de ingresso nas novas emissdes. Néo
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emisséo poderd
estabelecer a cobranca de taxa de distribuicéio no mercado primdrio para arcar com as
despesas e custos da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato de sua respectiva subscrigéo.

9. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Sem prejuizo do disposto no item 9.11 abaixo a Assembleia Geral Ordindria de
cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio
social, conforme disp&e o item 17.1.1 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento

a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.11. O FUNDO deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo poderd, a critério do ADMINISTRADOR, com base em
recomendacdio do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado néo distribuido como antecipagéio poderd ser pago no 10° (décimo) dia atil
dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinagdéo que lhe der a assembleia geral de
cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR, com
base em recomendagéio do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuigio minima de
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado & Reserva de Contingéncia (definida abaixo)
poderd ser, a critério do GESTOR e do ADMINISTRADOR, investido em Ativos Financeiros

para posterior distribuicéio aos cotistas, ou reinvestido na aquisicéio de Ativos-Alvo.

9.1.2. O percentual minimo a que se refere o item 9.1.1 anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir
o referido percentual minimo.

9.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.11 os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente (exclusive) ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicéio

escrituradora das cotas.

9.1.4. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO
e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de

contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas

que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva

de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
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fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéio poderédo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicio minima referida no item 9.1.1 acima.

9.1.5. Para a constituicéio ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, ser& procedida a
retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, com base na recomendagéo do GESTOR.

9.1.6. O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

9.17. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacédio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacéio em assembleia geral de cotistas néo for um Dia Util, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacéo serd prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer
correcéio ou encargo. Para os fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util” qualquer

dia, exceto (i) sébados, domingos ou feriados nacionais e/ou (ii) aqueles sem expediente na

B3.

9.18. Todos os pagamentos de rendimentos e amortizagéo realizados por meio da B3
seguirdio os seus prazos e procedimentos, bem como abrangeréo todas as cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distingéio entre os cotistas.

10. DA ADMINISTRAGAO

101. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo
transigir e praticar todos os atos necessdrios & administragcéio do FUNDO, observadas as
limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagéio em vigor e demais disposicdes
aplicaveis.

10.1. Os poderes constantes deste artigo séo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada, mediante a
assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo
cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secunddrio, ou por sucesséo a qualquer
titulo.

10.1.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo
de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negécios.

10.1.3. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, o
proprietdrio fiducidrio dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo

dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéio ou neste Regulamento.
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102. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADOR poderd contratar, em nome
do FUNDO:

(i) prestador de servigos de distribuicéo de cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR
e, se for o caso, o GESTOR, em suas atividades de andlise, selecéo e avaliagéo de

iméveis rurais e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO;

(iii) empresa especializada para administrar os arrendamentos de iméveis rurais
integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracéio do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagé@o dos respectivos iméveis rurais
e consolidar dados econédmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

10.21. Os servicos a que se referem os subitens (i), (ii) e (iii) do item 10.2 podem ser
prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o subitem (i) do item 10.2
seja prestado pelo préprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles
ligadas, a contratagdo de tal servico deverd ser objeto de aprovagédo prévia, especifica e
informada em assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instrugéio CVM 472.

102.2. E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o

exercicio da funcéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

102.3. A contratagéio de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao
consultor especializado para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser
submetida & aprovagéio prévia da assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrugéio

CVM 472.

103. O ADMINISTRADOR deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutengéo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imobilidrios;
(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituragdio de cotas;
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(iv) custédia de ativos financeiros;
(v) auditoria independente; e
(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

10.31. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéio dos
iméveis rurais que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

10.3.2. E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagdio em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM.

10.3.3. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO s¢6
sdo obrigatérios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios.

10.3.4. Os custos com a contratagéo de terceiros para os servicos mencionados nos subitens
(iv) e (v) do item 10.3 acima serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a

contratagéio de terceiros para os servicos mencionados nos subitens (i), (ii), (iii) e (vi) do

item 10.3 acima devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

10.3.5. Independentemente de assembleia geral de cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome
do FUNDO e por recomendagéo do GESTOR, poderd, preservado o interesse dos cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com exceg¢do do
préprio GESTOR, cuja destituicéio deverd ser objeto de deliberagéio de assembleia de geral
de cotistas.

1. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
1.  Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

(i) selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do FUNDO, de acordo com

a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbagéio, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes,
das restri¢cdes dispostas nos artigos 7°, da Lei n°® 8.668, e 32, I, da Instrucdo CVM
472, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobilidrios (a) nédo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) nd&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do

ADMINISTRADOR; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
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(iii

)

(iv)

(v)

(vi

(vi

(vi

)

i)

ii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

II.I.I.

integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
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documento e su

ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéio judicial ou extrajudicial; (d) néo
podem ser dados em garantia de débito de operagéio do ADMINISTRADOR; (e) néo
sdio passiveis de execugdio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituicéio de 6nus reais.

manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
assembleias gerais; (c) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do
FUNDO; (d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e do GESTOR.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo
da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdio de cotas que podem ser arcadas pelo

FUNDO;

manter custodiados em instituicéio prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no subitem (iii) até o término do

procedimento.

dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugéo
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

FUNDO;

observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos

imobilidrios sob sua responsabilidade.

O FUNDO ndo ¢é obrigado a participar das assembleias de detentores de titulos
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sociedades nas quais detenha participagéio ou de condominios de iméveis integrantes do seu
patrimdnio.

1.1.2. Néo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanharé todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungéo da Politica de Investimento
do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO,
poderd comparecer e exercer o direito de voto, devendo encaminhar para o
ADMINISTRADOR os documentos a que teve acesso em tal evento, bem como a sua
justificativa de voto em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua realizacéio, desde que
permitido pela regulamentacéo aplicavel.

12. DAS VEDAQéES DO ADMINISTRADOR
121. E vedado ao ADMINISTRADOR:
(i) receber depésito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

(v) qp|icar, no exterior, os recursos cap'rados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisi¢céio de cotas do préoprio FUNDO;

(vii) vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a diviséo da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia geral nos termos do artigo 34 da
Instrucéio CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagéio
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e
o GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no
§ 3° do art. 35 da Instrugdio CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre o FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir dnus reais sobre os iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrugdo CVM 472
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(xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em
agdes, de exercicio de bénus de subscricéio e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagéo;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdio patrimonial e desde que a exposigéio seja
sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

1211. A vedagdio prevista no subitem (x) acima ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de iméveis rurais sobre os quais tenham sido constituidos énus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

121.2. O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes

préprias.

12.1.3. As disposi¢des previstas no subitem (ix) acima seréo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio

do FUNDO.

13. DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

131. O ADMINISTRADOR receberd por seus servicos uma taxa de administragéo
equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano) a razéo de 1/12 avos,
calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagéio (considerando-se o prego
de fechamento das Cotas em circulagéio multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as
Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo,
caso as Cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00
(doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da primeira integralizagéo de
cotas do FUNDO e, apés, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que
for maior ("Taxa de Administracéo”).

13.11. A taxa de administracéo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada

até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

131.2. O GESTOR receberd, a titulo de remuneracéio pelos servicos de gestéo, o equivalente

a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patriménio liquido do FUNDO, ("“Taxa de Gestéo"

e, em conjunto com Taxa de Administragéo, "Taxa de Administragéo Global®).
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13.1.3. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administragéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

13.1.4. Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do item 13.1.2 acima, o GESTOR
fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), correspondente a 20% (vinte

por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variagéio da taxa média didria de
juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI") no periodo, acrescido de spread de 1% (um por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util
subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Apuracgéo da Performance”), a qual

serd calculada e provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 5°
(quinto) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (‘Data de Pagamento da

Performance”), a ser calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x [(Resultados) - (CDI+1%)]

Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragéio de

Performance;

CDI+1%: Certificado de Depésito Interbancdrio acrescido exponencialmente de spread de 1%

a.a;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} - 1

Onde:
Valor da Cota: Valor da cota Contdbil de fechamento do ultimo dia atil da Data de

Apuracéio de Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos cotistas do FUNDO, a
titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questéo;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, ou
o valor da cota contdbil, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, utilizada na ultima
cobrangca da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a ultima
cobranga da Taxa de Performance, para os periodos de apuragéio subsequentes.

13.15. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
mais os rendimentos pagos até a data de apuracdo da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ocasiéio da dltima cobranca efetuada.

13.1.6. Caso, no periodo de apuragéio da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova
emissdo de cotas, para essas cotas, serd considerado o valor da emisséo de tais cotas como
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VC Base, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emisséo das
novas cotas como Rendimentos.

131.7. O GESTOR poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos
semestres, ou seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social
do FUNDO, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuragéio da Taxa de Performance
inalteradas.

14. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

141. O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos de sua destitui¢éio pela assembleia
geral, de sua renincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugéio CVM

472, assim como na hipétese de sua dissolucéio, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

1411. Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o

ADMINISTRADOR obrigado a:

(i) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagéio do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,

ainda que apés sua renincia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada

pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

141.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagéio da assembleia geral, caso o ADMINISTRADOR néo convoque a
assembleia de que trata o subitem (i) do item 14.1.1 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

141.3. No caso de liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de
publicagéo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a elei¢céio de novo administrador e a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

14.1.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios & gestéo regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbagéo referida no subitem (ii) do item 14.1.1.

14.1.5. Aplica-se o disposto no subitem (ii) do item 14.11 mesmo quando a assembleia geral

deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituigdio ou da
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liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembleia geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagéo do FUNDO.

14.1.6. Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias ateis contados da publicagéio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢éio para processar a liquidagéo

do FUNDO.

14.1.7. Nas hipéteses referidas no item 14.1.1, bem como na sujei¢éio ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéio, no
Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

14.18. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio de
FIAGRO-imobilidrio né&o constitui transferéncia de propriedade.

14.19. A assembleia geral que destituir o ADMINISTRADOR deverd, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto & liquidagéio do FUNDO.

142. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagéio judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

143. O GESTOR serd substituido nos casos de suas destitui¢des pela assembleia geral, de
sua rendncia e de seu descredenciamento, aplicando-se os procedimentos relativos a
substituicio do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, observado o disposto nos subitens
abaixo.

14.3.]1. No caso de o GESTOR ser destituido sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
além da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance que lhe cabe até a data de sua
destituicdio, serd devida ao GESTOR, nos termos do respectivo contrato de prestagéio de
servicos celebrado com o FUNDO ("Contrato de Gesté&o”), multa contratual indenizatéria, a

ser paga em parcela tnica pelo FUNDO, em virtude da destituicéio sem Justa Causa, em
valor equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de Gestéo devida
ao Gestor, nos termos deste Regulamento, sendo o valor original, o valor do Gltimo més em
que ocorreu o pagamento da Taxa de Gestdo devida ao Gestor (‘Remuneracéo de

Descontinuidade”). A Remuneragéio de Descontinuidade serd acrescida & Taxa de Gestéo

devida apés a destituicdio sem Justa Causa, passando a compor a Taxa de Administragéio

Global do Fundo.

14.3.2. Nas hipéteses de rendncia, descredenciamento ou destituicéio por Justa Causa, o
GESTOR terd o direito a receber apenas o montante equivalente & Taxa de Gestdo e Taxa

de Performance que lhe cabe até a data de sua destituigéio, observado que Taxas de Gestéo
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e Taxas de Performance pagas anteriormente & destituicio do GESTOR néo devem ser
devolvidas ao FUNDO. Para fins de clareza, com relagéio ao periodo em que tiver ocorrido
prestacéio de servicos do GESTOR, sempre serd devida a Taxa de Gestéio e Taxa de
Performance.

14.3.3. Para fins deste Regulamento, considera-se “Justa Causa” em relacéio ao GESTOR (i)
sentenca com trdnsito em julgado ou deciséo arbitral final reconhecendo dolo ou fraude no
desempenho de suas fun¢des ou obrigagdes nos termos deste Regulamento ou da legislagéio
e regulamentagéo aplicavel; (ii) sentenga condenatéria em segunda insténcia que reconheca
a prdtica, por qualquer diretor estatutario do GESTOR, de crimes contra o Sistema
Financeiro Nacional ou o mercado de capitais; (iii) decisdo administrativa sobre o mérito
(néo incluindo medidas provisérias ou conservatérias, como cautelares, de urgéncia, ou tutela
antecipada), ou uma sentenca de juizo de segunda insténcia, ou uma deciséo arbitral (néo
incluindo decisdes interlocutérias como, por exemplo, medidas cautelares, de urgéncia ou
cautelares, ou tutela antecipada) contra o GESTOR ou quaisquer diretores estatutdrios,
relativas & pratica de atividade ilicita no sistema financeiro ou no mercado de capitais, ou,
ainda, que restrinja, proiba ou suspenda, temporariamente ou permanentemente, o direito
das partes acima ou de seus diretores estatutdrios, ou autorizacdo a concedida a tais

pessoas, de atuar no mercado financeiro e/ou no mercado de capitais no Brasil; ou (iv)

decretagédo de faléncia do GESTOR.
15. DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

151. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CYM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatérias exigidas pela Instrugdio CVM 472, devendo divulgd-las em sua pégina na rede

mundial de computadores www.vortx.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e as manterd disponiveis aos cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento.

152. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-d o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para

convocagéio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

1521. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependerd de
autorizagéio do cotista do FUNDO.

15.3. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragdio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagéio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.
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15.4. O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrugdio CVM 472.

155. Nos termos da regulamentacéo aplicavel, o ADMINISTRADOR compromete-se a
informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteragdo no tratamento tributdrio aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo,
mas né&o se limitando, & aplicabilidade da isencéio prevista nos termos do artigo 3°, I, da
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, em especial as seguintes hipéteses: (i) caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipétese de um tnico cotista
deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas deixem de ser

negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcéo organizado.
16. DO GESTOR

16.1. Competird ao GESTOR a gestdo da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, bem como realizar as
decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo FUNDO nos
Ativos-Alvo.

16.1. Sé&o obrigagdes do GESTOR:
(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo;

(ii)  selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento;

(iii) praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisicéio, exploragdo e/ou
alienagéo de Ativos-Alvo;

(iv)  monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO;
(v) supervisionar a performance do FUNDO;

(vi) elaborar, relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no Contrato de
Gestdio;

(vii) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condicéio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

(viii) agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos

necessdrios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;
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(ix) gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(x) recomendar a aplicagdio das importancias disponiveis na aquisigéio dos Ativos-Alvo,
envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao FUNDO, as
melhores condi¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

(xi)  auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998;

(xii) atender d&s comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relagéio ao seu Regulamento e eventual

prospecto, a legislagéio ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

(xiii) mediante poderes outorgados pelo ADMINISTRADOR no Contrato de Gestéo,
representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reuniges e
assembleias de condéminos dos iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO,
exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e
realizando todas as demais agdes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto

na politica de voto do FUNDO; e

(xiv) fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que razoavelmente justificadamente
solicitado por esta, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes e estratégias de investimento ou desinvestimento
adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagéio que evidencie, comprove
e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de
qualquer davida que se possa ter com relagéio as operagdes realizadas pelo FUNDO.

161.2. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessdrios & gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir
os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com excegéio dos iméveis e os direitos reais
sobre iméveis, que venham a integrar o patriménio do FUNDO, cuja administragéo ficarda a
cargo do GESTOR, sendo a responsabilidade pela gestéo ativa competente ao
ADMINISTRADOR, que deterd a sua propriedade fiducidria, na forma da regulamentagéo
aplicavel. O FUNDO, por meio do ADMINISTRADOR e deste Regulamento, constituiu o
GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes

necessdrias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

16.1.3. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais séio as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica encontra-se disponivel para consulta em seu website, no endereco:
https://nexgestao.com.br/. Para tanto, o ADMINISTRADOR d¢, desde que requisitado pelo
GESTOR, representagéio legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos

emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos
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/

pelo "Cédigo ANBIMA de Regulagéio e Melhores Prdticas para Administragéio de Recursos

de Terceiros” e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéio e Melhores Praticas.

17.

17.1.

(i)
(ii)
(iii

)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

171

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

alteracdio deste Regulamento;

destituicdio ou substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR;

emissd@o de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previséo sobre
a aprovagdio de emisséio de cotas do FUNDO pelo ADMINISTRADOR, nos termos
do inciso VIl do art. 15 da Instrugéio CVM 472;

fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacéo do FUNDO;

dissolugdio e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste

Regulamento;

salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, definicéio ou alteragéio do

mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéo;

apreciagdo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de

cotas do FUNDO;

eleicéio e destituicdio de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragéo, se
houver, e aprovagéio do valor méximo das despesas que poderédo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

alteragéio do prazo de duragéio do FUNDO;

aprovacdio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrugcéio CVM 472; e

alteragéio da Taxa de Administragéio Global.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no subitem

(i) do item 17.1 acima deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o

término do exercicio social.
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1712. A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada, no
minimo, 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos cotistas as demonstracgées contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

171.3. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a

observéncia do prazo estabelecido no item 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo,
sempre que tal alteragdio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais, regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
FUNDO seja, admitidas & negociagéo, ou de entidade autorreguladora, bem como em
virtude da atualizagéio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, e, ainda, envolver redugéio das taxas de administragéio, de custédia ou
de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagéo

aos cotistas.

172. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia geral, respeitados os

seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

ordindrias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordindrias.

17.21. A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

17.22. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd
dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagéio da assembleia geral as expensas dos requerentes,

salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrdrio.

17.3. A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia eletrénica

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

(i) da convocagéio constaréio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada

a assembleia;

(ii)  a convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da assembleia; e
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(iii) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da assembleia.

17.31. A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

17.3.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéio,

todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagéio da
assembleia;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVYM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejom admitidas & negociagédo.

17.3.3. Por ocasido da assembleia geral ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao

ADMINISTRADOR, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,

que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordindria.

17.3.4. O pedido de que trata o item 17.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §
2° do artigo 19-A da Instrugio CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagéio da assembleia geral ordindria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos nos itens 17.2.1,17.3.3 e 17.8.2, serd considerado pelo ADMINISTRADOR

os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacgdo da assembleia.
17.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

175. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleia geral ("Maioria Simples”).

17.5.1. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade

das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quérum
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Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias (i) alteragéo deste
Regulamento, exceto se nos termos do artigo 17-A da Instrugéio CVM 472; (ii) destituigdio ou
substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seus substitutos; (iii)
fusédo, incorporacédio, ciséio ou transformagdio do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidagéo do
FUNDO, desde que néo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de
deliberagéio de alienagéo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagéo do
FUNDO; (v) apreciagéo de laudos de avaliagéio de ativos utilizados para integralizagéo de
cotas do FUNDO; (vi) deliberagéio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.

17.5.2. Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéio qual serd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

17.6. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de

cotistas na data da convocagéio da assembleia.

17.6.1. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica
em procedimento de consulta formal conforme descrito no item 17.9 abaixo, observado o
disposto neste Regulamento. Também serd admitido o exercicio de voto & distdncia por meio
de plataformas eletrénicas, a ser informado pelo ADMINISTRADOR, observado o disposto

neste Regulamento.

17.7. Tém qualidade para comparecer & assembleia geral os cotistas, os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

178. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar pedido de procuragéio aos cotistas,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuracéio deverd satisfazer os seguintes requisitos (i) conter todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragéo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

17.82. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de
procuragéio de que trata o artigo 23 da Instrugéio CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
voto pedido, bem como (i) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e (ii)
cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os

cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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17.8.3. O ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procurag@o em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data
da solicitagéo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR,
em nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

179. As deliberagdes da assembleia geral poderéo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniéo de cotistas, formalizado em correio eletrénico
(e-mail) ou em sistema de votacdo eletrénica do ADMINISTRADOR, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricéio ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do cotista na plataforma
em que suas cotas estejam admitidas & negociagéio e encaminhado ao ADMINISTRADOR,
cuja resposta deverd ser enviada em, no minimo, 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e |l da Instrugdio CVM 472.

17.9.1. Da consulta formal deveré&io constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

179.2. Nd&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
(i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
(ii) os socios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e

funciondrios;
(iv)  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

(v) o cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua
¢ ¢
propriedade que concorram para a formagéio do patriménio do FUNDO; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificagéo do subitem (iv) acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo & CVM
a fiscalizagéo.

17.9.4. Néo se aplica a vedagdo prevista item 17.9.2 acima quando:
(i) os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (vi);

(i) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdio que se refira

especificamente & assembleia em que se dard a permisséo de voto; ou
I
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(iii

18.

)

18.1.

nomeados pela assembleia geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo

todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizago de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do
art. 12 da Instrugéio CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

O FUNDO poderda ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e

do item 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os

seguintes requisitos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

18.1.1

cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a

ser cotista do FUNDO;

ndo exercer cargo ou funcéo de ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
naturezaq;

ndo exercer cargo ou fungdio na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou

inabilitagéio tempordria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos

sua funcéo.

18.1.2. A eleicéio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples

dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

()
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(ii)

/

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver

até 100 (cem) cotistas.

18.1.3. Os representantes de cotistas deverédo ser eleitos com prazo de mandato unificado,

a se encerrar na préxima assembleia geral ordindria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

18.1.4. A fungédo de representante dos cotistas é indelegavel.

1815. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger

representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do item 17.3.4 deste

Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i)

(ii)

18.2.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
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declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucéio CVM 472; e

nome, idade, profisséo, CPF/CNP)J, e-mail, formagéo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco)
anos, relagdio de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungédo
de representante de cotista e a data de elei¢éio e de término do mandato, descrigéio
de eventual condenagdio criminal e em processo administrativo da CVM e as
respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM
472, ou norma posterior que venha a ser aplicada aos FIAGRO.

Compete ao representante dos cotistas:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR,

a serem submetidas a assembleia geral, relativas & emisséo de novas cotas - exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugio CVM 472 -,

transformacgéo, incorporagéo, fusdo ou ciséio do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR ¢ ao GESTOR ¢, se estes ndo tomarem as
providéncias necessdrias para a protegéio dos interesses do FUNDO, & assembleia
geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias ateis ao

FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas

opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:
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(a) descricéio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagéio da quantidade de cotas de emisséo do FUNDO detida por cada
um dos representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d)  opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucéio CVM 472, fazendo constar do seu parecer
as informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis & deliberagéio da

assembleia geral;
(vii)  exercer essas atribui¢des durante a liquidagéio do FUNDO; e

(viii) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo hdbil todas as informagdes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 121 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM n° 472.

18.2.1. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar &
disposicdio dos representantes dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulério de que
trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2.

18.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar aco ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2 e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda &
divulgagéio nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugcéio CVM 472.

18.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representacgdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagéio e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do artigo 33 da Instrugio CVM n° 472.

185. Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do

FUNDO.
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19. DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

190. O FUNDO terd escrituragéio contdbil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO seréo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

19.21. Os trabalhos de auditoria compreenderédo, além do exame da exatidéo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

19.2.2. Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas

emitidas.

19.2.3. Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados seréo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagéio

a Mercado do ADMINISTRADOR, de maneira a refletir qualquer desvalorizagéo ou

compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

19.3. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdio, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

20. DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

20.1. No caso de dissolugéio ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO serd&
partilhado aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas

e despesas do FUNDO.

20.2. Na hipétese de liquidagéio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das daltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagéio do FUNDO.

20.2.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nédo contabilizados.

20.3. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagéo:
(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
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(a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de

pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado
a liquidagéio do FUNDO, quando for o caso; e

(b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéio de movimentagéio de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

20.4. O FUNDO poderd, a exclusivo critério do GESTOR, amortizar parcialmente as suas
cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéio do seu patriménio ou sua liquidagéo.

20.4.1. Os recursos excedentes ficardo aplicados em Ativos Financeiros de liquidez, conforme
permitido pela Instrucéio CVM 472, até que as amortizagdes das cotas sejam realizadas.

20.4.2. As amortizagdes ocorrerdo em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data que o

GESTOR solicitar ao ADMINISTRADOR para a realizagéio de tais amortizagdes.

20.5. A amortizagdio parcial das cotas para redugéo do patriménio do FUNDO implicard
na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugéio do seu valor na proporgéio da diminuigcéio do patriménio representado
pelo ativo alienado.

20.6. Caso o FUNDO efetue amortizagéio de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia
do boletim de subscrigéio, documento de aceitagéo da oferta pelo investidor ou as respectivas
notas de negociagdo das cotas do FUNDO ao ADMINISTRADOR, comprobatérios do custo
de aquisi¢éio de suas cotas. Os cotistas que nédo apresentarem tais documentos teréo o valor
integral da amortizagéo sujeito a tributagéio, conforme determinar a regra tributdria para
cada caso.

21. DOS RISCOS

21.1. O objetivo e a Politica de Investimentos do FUNDO néo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de

recursos no FUNDO.

2111 A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem
a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes

sobre os recursos investidos e da forma de apuragéo do valor dos ativos que compdem a

carteira do FUNDO.

2112. As aplicacdes realizadas no FUNDO n&o contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado

financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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21.1.3. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR néo poderéo ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagéio dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate
de cotas com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR responsdveis té&o
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua

parte, respectivamente.

211.4. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontram-se descritos no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrugéio CVM n° 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o

referido documento.

21.1.5. Ndéo obstante a descri¢éio dos fatores de risco no Informe Anual, os principais riscos
aos quais os cotistas estéio sujeitos sdo:

Risco relacionado a auséncia de regulagéo especifica para o FIAGRO

O FUNDO esté sujeito a regulamentacéo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolugéio CVM 39, que regulamenta, em cardter provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por se tratar de um
fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, e ainda néo
possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamentd-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instru¢gdo CVM 472, nos termos da Resolugdo CVM 39, as regras e
procedimentos atualmente adotados para o presente FUNDO poderéo vir a ser alteradas
e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas. Além disso, por se tratar de um
mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda néo se encontra totalmente regulamentado e
com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda néo existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em
FIAGRO, uma vez que os érgéos reguladores e o Poder Judicidrio poderédo, ao analisar a
Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cendrio de discusséo e/ou de identificagéio de
lacuna na regulamentagéo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpretd-
las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisées
que podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer
das hipoéteses, poderd afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e
consequentemente afetar negativamente as cotas do FUNDO e consequentemente afetar

de modo adverso o cotista.
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estédo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacgdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéo
de mercados e de precificagdio de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho
do FUNDO e do investimento realizado pelos cotistas. O FUNDO poderd incorrer em risco

de crédito na liquidagéio das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras
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de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos
em nome do FUNDO. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢éio de
pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO
poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do FUNDO poderéo ter liquidez baixa em comparagéo
a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, néo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa
forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderédo
enfrentar DIFICULDADES em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio,
mesmo sendo admitida para estas a negociagéo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO deverd estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira do FUNDO nédo cumprirem suas
obrigag¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
FUNDO. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o ADMINISTRADOR poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagéio negativa dos ativos do FUNDO poderd impactar negativamente o patriménio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas. Além disso, mudangas na
percepcéio da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéo Extraordindaria dos Ativos

Os Ativos poderédo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordindria. Tal situagéo pode acarretar o desenquadramento da Carteira
do FUNDO em relagéio aos limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagéo, conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd
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haver dificuldades na identificagdo, pelo GESTOR, de Ativos que estejam de acordo com a
politica de investimentos do FUNDO. Desse modo, o GESTOR poderd nédo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, o
que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas
do FUNDO, néo sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou
pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

22. DO FORO

221. Fica eleito o Foro da Comarca da capital do estado de Sd@o Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Kk kK
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3064,
120 andar, CEP 01451-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“"CNPJ")
sob 0 n© 65.913.436/0001-17, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de intermediario lider (*Coordenador Lider”) da distribuicao publica primaria da
13 (primeira) emissdo de cotas (“Oferta”) do NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio -
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 39.753.295/0001-02 (“Fundo”), administrado pelo
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S&o Paulo, a Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 40
andar, Pinheiros, CEP 05.452-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro de 2016, no dmbito da Oferta, conforme exigido
pelo artigo 24 da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM
160"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacgoes
prestadas pelo Administrador, na qualidade de administrador fiduciario e representante do
Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes do registro do Fundo na CVM
e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira anexo ao prospecto da
Oferta, sdao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

Sado Paulo, 14 de setembro de 2023

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Por: Marcos Brum Amaral Por: Luis Gustavo Pereira
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

Este documento foi assinado digitalmente por Luis Gustavo Pereira e Marcos Brum Amaral.
Para verificar as assinaturas va ao site https://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo D9F6-13F2-83E3-20E3.
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DECLARAGCAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, a Rua Gilberto Sabino, n° 215, 40
andar, Pinheiros, CEP 05.452-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ") sob o n°® 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°® 14.820, de 8 de janeiro de 2016,
neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de administrador
fiducidrio do NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILII'\RIO, fundo de investimento
nas cadeias produtivas do agronegdcio - imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n°
52.044.477/0001-72 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da 12
(primeira) emissao de cotas do Fundo (“Oferta”) conforme exigido pelo artigo 24 da
Resolucao da CVM n©° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), declara que:

(i) o registro do Fundo se encontra atualizado perante a CVM;

(i) o Fundo estd, nesta data, e continuara a estar até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, em conformidade com as obrigagdes de envio de
informagdes periddicas a ele aplicaveis, nos termos de regulamentacgado
especifica; e

(iif) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade

dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta.

S3do Paulo, 14 de setembro de 2023

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli Marcos Paulo dos Santos Nascimento
CPF: 405.325.768-96 CPF: 230.467.618-99

— —
CERTDOX CERTDOX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Por:
Cargo: Cargo:

Esse documento foi assinado por Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/RUHTQ-TX5SB-R3EP7-BDF2V
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ASSINATURAS

Cadigo de validacgdo: RUHTQ-TX5SB-R3EP7-BDF2V

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

v Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli (CPF 405.325.768-96) em
14/09/2023 16:00 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizagao

162.158.62.208 Lat: 40,747240 Long: -73,942272

Precisédo: 16 (metros)

Autenticacéo av@vortx.com.br (Verificado)

Login

xXYeFtZohUE5VHVQIL7TX81NWZXI7UKi9L7HP4JrjHq4=

SHA-256

v’ Marcos Paulo dos Santos Nascimento (CPF 230.467.618-99) em 14/09/2023
16:02 - Assinado eletronicamente
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108.162.210.192 Lat: -23,566895 Long: -46,700860
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Estudo de viabilidade

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FTIAGRO IMOBILIARIO

Caracteristicas gerais do Fundo e da primeira oferta publica de distribuicdo de suas
cotas (“12 Oferta”).
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1. Resumo de Caracteristicas da 12 Oferta;

a. Volume da Oferta
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Serd admitida a distribuicdo parcial,
com o volume minimo de RS 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais).

b. Forma de Constituicao
Condominio Fechado, ndo sendo permitido o resgate de cotas.

c. Prazo de Duracdo
Indeterminado.

d. Taxa de Administragdo

Nos termos do item 13 do Regulamento, o Administrador receberd por seus
servicos uma Taxa de Administracdo equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis
centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos, calculado sobre (a) o valor de
mercado das Cotas em circulacdo (considerando-se o preco de fechamento das
Cotas em circulagdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas
integrem indice de mercado, ou (b) o valor contabil do patrimonio liquido do
Fundo, caso as Cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal
de RS 12.000,00 (doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da
primeira integralizacdo de cotas do Fundo e, apds, RS 15.000,00 (quinze mil reais)
mensais, prevalecendo o valor que for maior.

e. Taxa de Gestdo

O Gestor receberd, a titulo de remuneracdo pelos servicos de gestdo, Taxa de
Gestdo equivalente a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patriménio liquido
do Fundo, que serd acrescida a Taxa de Administracdo para fins de apuracdo da
Taxa de Administracdo Global devida pelo Fundo.

f. Taxa de Performance

Nos termos dos paragrafos do item 13.1.4 do Regulamento, adicionalmente a
Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma Taxa de Performance correspondente a
20% (vinte por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da Taxa DI no
periodo, acrescido de spread de 1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses
de junho e dezembro (“Data de Apuracdo da Performance”), a qual sera calculada
e provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 52 (quinto)
Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento da
Performance”), a ser calculada nos termos do Regulamento.
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g. Publico Alvo
Investidores Profissionais e Qualificados.

h. Valor Unitario das Cotas
RS 100,00

i. Coordenador Lider
Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

j- Administrador
Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA

k. Gestor
Nex Gestdo de Recursos LTDA

2. Estratégia do Gestor

O estudo de viabilidade econ6mico-financeira tem como objetivo analisar o cenario
macroecondmico, aprofundando o exame das cadeias produtivas do agronegdcio e
assim, identificar as oportunidades de investimento em crédito, atestar a viabilidade
econOmica, técnica e comercial do Fundo.

O veiculo desenvolvido para a viabilizacdo da conexdo entre poupadores e tomadores de
operacdes de crédito é o NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”), gerido pela Nex
Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor” ou “Nex Gestdo”).

O objetivo do FUNDO é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo
preponderante de ativos financeiros de origem do agronegécio, conforme permitido pelo
Art. 20-A da Lei n? 8.668/93, primordialmente, mas ndo se limitando, a Certificados de
Recebiveis do Agronegdécio (“CRA”), a Letras de Crédito do Agronegocio (“LCA”),
Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do
agronegocio (“CRI”, e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”), que deverdo
representar no minimo 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO,
observada a sua politica de investimento. Com uma gestdo criteriosa, diligente e um
portfélio diversificado de ativos de crédito privado, com foco “multi” setor, “multi” regido
e “multi” etapa da cadeia produtiva, o Fundo foi desenvolvido para aproximar o mercado
de capitais do campo, gerando eficiéncia para o setor e valor para seus cotistas.

O estudo utiliza dados econémicos e financeiros relevantes para construir o ambiente de
alocacdo dos recursos captados na 12 Oferta e assim os direcionarem, conforme tese de
investimentos, em ativos alvo, que gerem os fluxos esperados para remunerarem os
cotistas e integrarem o caixa do fundo.
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No entanto, o Gestor adverte que as projecBes e expectativas ndo garantem a
rentabilidade futura do Fundo. Adicionalmente, o Gestor ndo se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar o desempenho dos negdcios apresentado.

Por fim, o Fundo pretende adquirir ativos que possuem lastro ligado ao setor de
agronegocio e que somem o valor aproximado de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), excetuados os custos da 12 Oferta.

3. Breve Historico do Gestor

A Nex Gestdo de Recursos é uma gestora independente, que busca conectar a “Faria
Lima” com o campo, e especializada em oferecer solu¢des para desafios financeiros
regionais, desafios esses que se replicam em escala nacional. Sediada em Goiania, esta
localizada no centro dos principais cinturdes produtivos do agronegdcio brasileiro. Nossa
gestdo, através de governanca e diligéncia, busca otimizar os retornos aos investidores.
Objetivamos uma gestdo eficiente nos segmentos do agronegdcio, crédito e imobiliario.

A equipe de profissionais, com experiéncia no mercado financeiro e no agronegdcio, tem
vinculos e familiaridade com os desafios vividos pela base da producdo do agronegdcio,
gue sdo os produtores rurais, o que favorece na compreensdo dos desafios vividos, ndo
sé por produtores, mas também pelos vividos por seus fornecedores e toda estrutura
produtiva agroindustrial. Essa caracteristica do Gestor amplifica a capacidade de analise,
decisdo e monitoramento de investimentos no agronegdcio.

O Gestor, com monitoramento mais préoximo e intenso, oferece solugdes de investimento
ageis, inovadoras, e alinhadas com as especificidades do setor, o que permite
proporcionar aos investidores uma busca pela combinagdo de rendimentos estaveis e
ganhos de capital consistentes.

A Nex Gestdo de Recursos € uma opcdo confidvel para os investidores que buscam
aproveitar a forca e o dinamismo do agronegdcio brasileiro, além de diversificar suas
carteiras de investimentos e obter retornos que podem ser consistentes na cadeia
produtiva do agronegdcio.

Proximidade dos
cinturdes de Produgdo
Agricola

Solugdes ageis e

- Equipe Experiente
inovadoras quipe Exp

Capacidade analitica e

amplificada

vinculos com o
Agronegocio

171




DocuSign Envelope ID: 20BA888F-62A9-4F5E-B839-32BCBF17E335

GESTAO Estudo de Viabilidade
\ DE RECURSOS

4. Impressdes Macroeconémicas do Gestor

O panorama macroecondmico brasileiro apresenta, na visao do Gestor, a partir do inicio
do segundo semestre de 2023, condi¢des favoraveis para um inicio de um periodo de
equilibrio estavel de indicadores econémicos. Esta percepcado ja estd refletida, de forma
comedida, em indicadores e projecBes?, de crescimento econémico e inflacdo além de
curva futura de juro de titulos publicos pré-fixados?.

Inflacdio: O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) registrou inflagcdo de
0,12% em Julho/23, ante uma deflacdo de 0,08% em Junho/23. No ano, a alta acumulada
estd em 2,99%, enquanto nos Ultimos 12 meses a varia¢do € de 3,99%>.

IPCA- ACUMULADO 12 MESES (%)
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Politica Monetaria: O fato de o Conselho Monetario Nacional decidir pela manutencdo
da meta de inflagdo em 3,0%>, além de transformé-la em objetivo continuo, podem ser
interpretadas como resultados de melhorias no cendrio macroeconémico. Na visdo do
Gestor, o inicio dos cortes de juros basicos, a Selic, também evidencia que o aperto
monetario pode ndo ser mais necessario, de agora em diante.

Politica Fiscal: Na visdo do Gestor, ha disposicdo do atual governo em incrementar o gasto

publico, contudo, ha também sinais e evidéncias de compreensdo da necessidade de se
buscar o equilibrio fiscal.

Reforma Tributaria: A alteracdo no sistema de tributos, que impacta diretamente na
tributacdo sobre o consumo de bens e servicos, ja aprovada na Camara dos Deputados e
em anadlise pelo Senado pode destravar entraves para o crescimento. Ha estudos que

1 https://www.itau.com.br/media/dam/m/56417d64a9d3479a/original/CenarioMacro_BRASIL_Ago23.pdf
2 Fonte: Nex Gestado de Recursos Ltda. com base em dados da Bloomberg.

3 https://www.itau.com.br/media/dam/m/56417d64a9d3479a/original/CenarioMacro_BRASIL_Ago23.pdf
4 https://www.bcb.gov.br/estatisticas/detalhamentoGrafico/graficosestatisticas/precos

5 https://www.itau.com.br/media/dam/m/56417d64a9d3479a/original/CenarioMacro_BRASIL_Ago23.pdf
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demonstram um possivel crescimento de até 2,3 pontos percentuais ao crescimento do
PIB Acumulado até 2032°.

Crescimento: A juncdo de perspectiva de controle do gasto publico, via arcabouco fiscal
e a desaceleracao dos nucleos de inflacdo, além da possibilidade de controle inflacionario
sem inducdo de recessdo, na visdo do Gestor, tem possibilitado cortes mais rapidos e
significativos no juro basico. Como resultado, ja foram registrados indicadores melhores
no mercado de trabalho, como por exemplo de Taxa de Desemprego — fim de ano e nas
contas publicas. Diante disso, as projecGes de crescimento do PIB ja tém sido revisadas
para cima’.

CRESCIMENTODO PIB
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Cambio: A possibilidade de interrupgao no ciclo de altas de juros nos EUA, pode resultar,
na visdo do Gestor, em um enfraquecimento do dodlar, o que retroalimenta o equilibrio
dos niveis de precos internos.

e Politica Fiscal: Controle de extremos — Arcabouco Fiscal

e Politica Monetaria: Controle inflacionarios com reducdo do arrocho monetario —
Queda da SELIC

e Reforma Tributdria: Melhoria na tributacdo de bens e servicos, destravando
crescimento do PIB

E diante das impressdes apresentadas acima, que o Gestor qualifica com uma perspectiva
equilibrada, as possibilidades de desenvolvimento de teses especificas para
investimentos em crédito no agronegocio, conforme aprofundado no tépico a seguir.

6 https://www.itau.com.br/media/dam/m/56417d64a9d3479a/original/CenarioMacro_BRASIL_Ago23.pdf
7 https://www.itau.com.br/media/dam/m/56417d64a9d3479a/original/CenarioMacro_BRASIL_Ago23.pdf
8 Nex Gestdo de Recursos Ltda. com base em dados do ITAU BBA disponiveis em

https://www.itau.com.br/media/dam/m/79c52d41182a60b9/original/Projecoes_de_Longo_Prazo_ltau_BRASIL_ago23.xlsx
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As informacdes discutidas acima, sdo amparadas na tabela 1 abaixo®:

Projecdo
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Atividade econOmica

PIB (%) 1,30 1,80 1,20 -3,30 5,00 290 2,50 1,50
Desemprego (%) — Dezembro 12,50 12,30 11,70 14,90 11,80 8,50 8,00 8,00
Inflagdo

IPCA (%) 2,90 3,70 4,30 4,50 10,10 5,80 4,90 4,30
IGP-M (%) -0,50 7,50 7,30 23,10 17,80 5,50 -3,80 3,50
Politica monetaria

Taxa SELIC (%, dezembro) 7,00 6,50 4,50 2,00 9,25 13,75 11,75 9,50
Contas publicas

Resultado primario (% PIB) -1,70 -1,50 -0,80 -9,20 0,70 1,30 -1,00 -0,80
Divida bruta (% PIB) 73,70 75,30 74,40 86,90 78,30 72,90 75,40 78,30
Setor Externo

BRL/USD (dezembro) 3,31 3,88 4,03 5,19 557 5,28 5,00 5,25
BRL/USD (média do ano) 3,19 366 395 5,16 540 5,17 5,00 5,12
Conta corrente (% PIB) -1,20 -2%90 -3,60 -190 -2,80 -2,90 -1,70 -1,50

Balanga comercial (USD bn) 56,00 47,00 35,00 50,00 61,00 62,00 70,00 60,00

Fonte:IBGE,FGV,BCBeltau BBA

5. Agronegdcio

O agronegdcio € um setor vital para a economia do Brasil, representando cerca de 24,8%
do PIB nacional (2022)'° além de empregar milhdes de pessoas em todo o pais, sendo
responsavel direta e indiretamente por 20,21% dos empregos do paistl. O Brasil € um
dos maiores produtores e exportadores mundiais de diversos produtos agricolas, como
soja, milho, café, carne bovina, suina e de frango, algoddo, aclcar e etanol, entre
outros'?.

9 Nex Gestdo de Recursos Ltda. com base em dados coletados em
https://www.itau.com.br/media/dam/m/56417d64a9d3479a/original/CenarioMacro_BRASIL_Ago23.pdf

10 https://www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx

11 https://www.cepea.esalqg.usp.br/br/releases/mercado-de-trabalho-cepea-em-2021-populacao-ocupada-no-agronegocio-atinge-maior-contingente-desde-
2016.aspx#:~:text=Desse%20modo%2C%20a%20participa%C3%A7%C3%A30%20do,18%2C46%20milh%C3%B5es%20de%20pessoas.

12 https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias/brasil-e-o-maior-produtor-mundial-e-o-segundo-maior-consumidor-de-cafe
https://agriculture.basf.com/br/pt/conteudos/cultivos-e-sementes/soja/maiores-produtores.html
https://www.embrapa.br/agencia-de-informacao-tecnologica/cultivos/cana/pre-producao/socioeconomia/estatisticas/series-historicas
https://www.canalrural.com.br/radar/brasil-tem-lideranca-mundial-na-producao-de-laranja-e-suco-de-laranja/
https://www.canalrural.com.br/pecuaria/boi/quem-sao-os-10-maiores-produtores-de-carne-bovina-do-mundo/

https://www.embrapa.br/qualidade-da-carne/carne-de-aves
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Nas ultimas décadas, o Brasil deixou de ser um importador de alimentos para se tornar um grande provedor para o mundo. (Embrapa)
O desempenho do PIB agregado do agronegdcio fez com que o setor alcangasse 24,8% do PIB Brasileiro (2022);

Nos Ultimos 8 anos, o agronegdcio participa com média acima 22,71% do PIB;

Brasil € o maior produtor e exportador mundial de Soja, Café, Suco de Laranja, Agucar. E 22 maior produtor de carne bovida, além de
ser 032 maior produtor de Carne de Frango (Embrapa)

Na visdo do Gestor, uma das principais vantagens competitivas do agronegdcio brasileiro
é a grande disponibilidade de terras férteis e dgua, além do clima favoravel para o cultivo
de varias culturas. O setor tem se destacado também pelo uso crescente de tecnologias
e praticas sustentdveis de producdo, como o plantio direto, o manejo integrado de pragas
e o sistema de integracdo lavoura-pecudria-floresta, que ajudam a aumentar a
produtividade e reduzir os impactos ambientais.

Outro ponto forte do agronegdcio brasileiro é a diversificacdo de produtos e mercados.
Além dos tradicionais parceiros comerciais, como a China e os Estados Unidos, o pais tem
ampliado suas exportacdes para novos destinos, como paises africanos e asidticos, e tem
investido na producdo de alimentos de maior valor agregado, como frutas, hortalicas e
produtos organicos'3.

Apesar dos avancos e potencialidades, na visdo do Gestor, o agronegdcio brasileiro ainda
enfrenta desafios significativos, como a necessidade de investimentos em infraestrutura
e logistica para melhorar o escoamento da producgdo e reduzir os custos de transporte; a
necessidade de ampliar a pesquisa e desenvolvimento de novas tecnologias e praticas
sustentaveis; e a necessidade de melhorar a capacitacdo e assisténcia técnica aos
produtores rurais.

Também importante é a pressdo crescente dos consumidores e mercados internacionais
por praticas mais sustentaveis e responsaveis'4, o que tem levado o setor a buscar cada
vez mais solugBes para reduzir o uso de defensivos agricola, conservar a biodiversidade
e proteger os direitos trabalhistas e sociais dos trabalhadores rurais.

Além desses aspectos, segundo a FAO (Food and Agriculture Organization — Organizacao
das Nagdes Unidas para a Alimentacdo e a Agricultura) até 2050, a agricultura terd que
ampliar em 70%% a producdo de alimentos, para atender uma populacdo estimada de
aproximadamente 11,9 bilhdes de pessoas'®. A expectativa é que o Brasil sera
responsavel por 40% da produgao adicional futura de alimentos mundial, o que sinaliza
forte demanda por esse setor da economia brasileiral’.

13 https://www.embrapa.br/visao-de-futuro/intensificacao-tecnologica-e-concentracao-da-producao/sinal-e-tendencia/crescimento-das-exportacoes-
brasileiras-e-atendimento-a-novos-mercados

14 https://www.embrapa.br/visao-de-futuro/transformacoes-rapidas-no-consumo-e-na-agregacao-de-valor/sinal-e-tendencia/sustentabilidade-na-agenda-do-
consumidor

15 https://www.fao.org/brasil/noticias/detail-events/en/c/901168/hun?inheritRedirect=true#:~:text=Trata%2Dse%20de%20um%20desafio,
fornecido%20pelo%20Brasil%5Bii%5D

16 https://news.un.org/pt/story/2022/06/1794212

17 https://www.canalrural.com.br/agricultura/brasil-vai-responder-por-crescimento-producao-alimentos-mundo-afirma-fao-26714/
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DE PESSOAS

A EMBRAPA projeta um aumento de 47% na demanda por alimentos.

A EMBRAPA PROJETA UM

NA DEMANDA _POR ALIMENTOS

18 https://news.un.org/pt/story/2022/06/1794212
19 https://www.embrapa.br/busca-de-noticias/-/noticia/37534993/artigo---horizonte-de-

2050#:~:text=0utra%20estimativa%20importante%20desse%20estudo,experimentado%20nas%20quatro%20décadas%20anteriores
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Em resumo, na visdo do Gestor, o agronegdcio no Brasil é um setor estratégico para a
economia e a sociedade, com potencialidades e desafios significativos. A diversificacdo
de produtos e mercados, o uso de tecnologias sustentaveis e a busca por solugdes
responsaveis sao fatores cruciais para o sucesso e a competitividade do setor no futuro.
E diante disso, para que o setor continue se desenvolvendo, ha necessidade de novas
formas de financiamento, uma vez que as atuais ndo sdo suficientes.

DEMANDA
POR CAPITAL

\ /

ESPAGCO PARA NOVAS FORMAS DE FINANCIAMENTOQ
DO AGRONEGOCIO

20 https://www.infomoney.com.br/mercados/maior-necessidade-de-recurso-leva-agro-a-boom-de-credito-via-mercado-de-capitais/

21 https://news.un.org/pt/story/2022/06/1794212; https://www.embrapa.br/busca-de-noticias/-/noticia/37534993/artigo---horizonte-de-
2050#:~:text=0utra%20estimativa%20importante%20desse%20estudo,experimentado%20nas%20quatro%20décadas%20anteriores;
https://www.canalrural.com.br/pecuaria/boi/quem-sao-os-10-maiores-produtores-de-carne-bovina-do-mundo/; https://www.gov.br/agricultura/pt-
br/assuntos/noticias/brasil-e-o-maior-produtor-mundial-e-o-segundo-maior-consumidor-de-cafe; https://www.infomoney.com.br/mercados/maior-

necessidade-de-recurso-leva-agro-a-boom-de-credito-via-mercado-de-capitais/
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O Ministério da Agricultura estima que a necessidade de financiamento agricola do Brasil
¢é de 800 bilhdes de reais, enquanto os recursos do governamental Plano Safra 2022/23,
que inclui crédito subsidiado, somam 340 bilhdes de reais??.

De fato, "ndo tem dinheiro (do Plano Safra) para todo mundo", disse a Reuters o
secretario de Politica Agricola do ministério, Guilherme Soria Bastos, na ultima semana,
acrescentando que o governo fomenta a aproximacdo do setor com agentes financeiros
privados.?3

it
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Laranja

22 https://www.infomoney.com.br/mercados/maior-necessidade-de-recurso-leva-agro-a-boom-de-credito-via-mercado-de-capitais/

23 https://www.infomoney.com.br/mercados/maior-necessidade-de-recurso-leva-agro-a-boom-de-credito-via-mercado-de-capitais/

24 Nex Gestdo de Recursos LTDA com base em dados do CEPEA. https://www.cepea.esalq.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx

25 Fonte: Nex Gest3o de Recursos LTDA com base em dados do CEPEA. https://www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx

26 Fonte: Nex Gestdo de Recursos LTDA com base em dados do USDA https://www.ers.usda.gov/topics/international-markets-u-s-trade/countries-

regions/brazil/
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6. Estratégia do Gestor e Tese de Investimento

a) Objetivos

O objetivo do FUNDO é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo
preponderante de ativos financeiros de origem do agronegdcio, conforme permitido pelo
Art. 20-A da Lei n? 8.668/93, primordialmente, mas ndo se limitando, a Certificados de
Recebiveis do Agronegdécio (“CRA”), a Letras de Crédito do Agronegocio (“LCA”),
Certificados de Recebiveis Imobiliarios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do
agronegocio (“CRI”, e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”), que deverdo
representar no minimo 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO,
observada a sua politica de investimento.

Na visdo do Gestor, o investimento no Fundo oferece as seguintes vantagens potenciais:

e Diversificacdo de Risco: Ativos nos diversos segmentos do setor do agronegdcio;

e (Gestdo Profissional: Time de Investimentos com experiéncia no mercado
financeiro e no agronegdcio;

e Beneficio Fiscal: Possibilidade de isencdo de IR sobre rendimento distribuidos,
caso o fundo atenda a regulamentacdo vigente em termos de guantidade de
cotistas e de ambiente de negociacdo;

e Liquidez: Cotas negociadas em Bolsa. Liquidez no mercado secundario.

O Gestor buscara alocar os recursos do Fundo em ativos de crédito da cadeia produtiva
do agronegdcio, especificamente em CRA’s (Certificados de Recebiveis do Agronegdcio),
com foco em manutencdo de carteira de ativos pulverizada, com vistas a maximizacao da
rentabilidade, contrabalanceada pela pulverizagdo como forma de reducdo de riscos.

As alocacges terdo como foco os seguintes setores de atuacao:
b) Setores de atuacgdo

A tese de investimentos do Gestor contempla uma segregacdo de alocagdo por
subsetores do agronegdcio, com perspectiva de investimento segregada em trés frentes
interconexas:

i) Produtor ou Grupo de Produtores Rurais;
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Toda pessoa fisica ou juridica proprietaria ou nao, que desenvolve, em area
urbana ou rural, a atividade agropecuaria, pesqueira ou silvicultural, bem
como a extracdo de produtos primarios, vegetais ou animais, em carater
permanente ou temporario, diretamente ou por intermédio de prepostos.
(Sebrae). Como culturas prioritarias para a analise, temos as listadas abaixo:

e Soja

e Milho

e (Canade Agucar
e Algodao

e Pecudria de Corte

Para ativos de crédito originados por produtores rurais, tem-se como
premissa 0s seguintes indicadores financeiros, como direcionadores da
andlise de crédito:

e Margem EBITDA > 20%

e Faturamento > RS 100 milhdes

e Divida Liquida/EBITDA < 3,5x

e Garantias: Alienacdo Fiducidria de Imdveis/Aval/Penhor de Produto
Rural

ii) Agroindustria;

A agroindustria € o ambiente fisico equipado e preparado onde um conjunto
de atividades relacionadas a transformacdo de matérias-primas agropecuarias
provenientes da agricultura, pecudria, aquicultura ou silvicultura sdo
realizadas de forma sistematica (Ministério da Agricultura e Pecuaria).

Para ativos de crédito originados por agroindustrias, tem-se como premissa
os seguintes indicadores financeiros, como direcionadores da anadlise de

crédito:

e Margem EBITDA > 8%
e Faturamento > RS 100 milhdes
e Divida Liquida/EBITDA < 4,0x

iii) Revendas de insumos agricolas.
Revendas de Insumos Agricolas sdo empresas especializadas em fornecer, em

atacado ou varejo, insumos para suportar ou complementar a produgao
agricola. Sdo exemplos de produtos comercializados, os indicados abaixo:

e Sementes;
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e Inseticidas, herbicidas e fungicidas;
e Adubos e Fertilizantes;
 Defensivos agricolas;

¢ Medicamentos Veterinarios.

Para ativos de crédito originados por revendas de insumos, tem-se como
premissa 0s seguintes indicadores financeiros, como direcionadores da
anadlise de crédito:

e Margem EBITDA > 6%);

e Faturamento > RS 100 milhdes;

e Divida Liquida/EBITDA < 3,5x;

e Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Imdveis/Aval/Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios.

Para cada frente de alocacdo existem potencialidades de retorno especificas, estruturas
de garantias protetivas segregadas que se complementam fortalecendo o objetivo de
renda constante do Fundo.

c) Ativos alvo

O Fundo tem como alocacdo principal Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA’s).
Ha disponibilidade em regulamento, para alocacdo em LCA’s. H4d também a possibilidade
de alocagdo em CRI’s, LCl’s, e FIDC’s que tenham predominancia de lastro em ativos do
agronegdcio.

Para maior detalhamento dos ativos-alvo, a tese de investimentos contempla:

e CRAs Corporativo — contratos que possuem empresa como devedora;

e CRAs Rural — contratos que possuem um produtor rural como devedor;

e (CRAs com bom risco de crédito e garantia real (High Grade)

e CRAs com produtores rurais que possuem boas margens e estdo capitalizados
(High Yield)

e CRAs negociados em mercado primario e secundario, que apresentem assimetria
de riscos.

Além da segregacdo por frentes de alocacdo, o Fundo se propde a manter carteira com
pulverizacdo de carteira, evitando riscos de concentragdo de ativos, culturas, segmentos
e regiGes geograficas.

Aliado ao fato de que o produtor tem maiores margens de lucratividade, o nivel de
solvéncia e liquidez necessarios para honrar compromissos financeiros pode ser melhor
exaurido, com a correta associa¢do com o arcabouco de garantias.

E de principio da tese, conforme Politica de Investimentos vigente, também buscar por
alocagdes taticas que podem ser potencializadas pelas alocagdes via mercado
secundario, com potenciais ganhos de spread.
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Na visdo do Gestor, os CRA serdo cada vez mais importantes no financiamento do
agronegocio brasileiro. Os graficos abaixo reforcam esse entendimento, seja pela
tendéncia de aumento de estoque, seja pelo aumento de volume de emissdes.

VOLUME DE EMISSAO DE CRA (BILHOES DE REAIS)

42.3465
25.0945
15.293 15.1804
12.4781
6.6733 I I
2017 2018 2019 2020 2021 2022 27

27 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de

capitais/integra.htm#:~:text=As%20debéntures%20n0%20més%20de,18%2C7%20bilhdes%20em%20janeiro.

182




DocuSign Envelope ID: 20BA888F-62A9-4F5E-B839-32BCBF17E335

¢ GESTAO Estudo de Viabilidade
K DE RECURSOS

_..|III||

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
28

1 erasnéo L ; ; : ) 4. NEX CRED'TO

UM OS5 MAIORES EMNTRE MERCADO

PRODUTORES DE h DE CAPITAIS E AGRO FIAGRO =

i IMOBILIARIO

PLAND S5AFRA *

28 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de

capitais/integra.htm#:~:text=As%20debéntures%20n0%20més%20de,18%2C7%20bilhdes%20em%20janeiro.

29 https://www.embrapa.br/busca-de-noticias/-/noticia/37534993/artigo---horizonte-de-
2050#:~:text=0utra%20estimativa%20importante%20desse%20estudo,experimentado%20nas%20quatro%20décadas%20anteriores.;
https://www.canalrural.com.br/pecuaria/boi/quem-sao-os-10-maiores-produtores-de-carne-bovina-do-mundo/;
https://agriculture.basf.com/br/pt/conteudos/cultivos-e-sementes/soja/maiores-produtores.html; https://www.gov.br/agricultura/pt-
br/assuntos/noticias/brasil-e-o-maior-produtor-mundial-e-o-segundo-maior-consumidor-de-cafe; https://www.canalrural.com.br/radar/brasil-tem-lideranca-
mundial-na-producao-de-laranja-e-suco-de-laranja/; https://www.embrapa.br/qualidade-da-carne/carne-de-aves;

https://www.infomoney.com.br/mercados/maior-necessidade-de-recurso-leva-agro-a-boom-de-credito-via-mercado-de-capitais/
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1. Brasil € o um dos 2. Agronegécio 3. Aproximag&o entre 4. NEX Crédito
maiores produtores demanda capital maior Mercado de Capitais AGRO FIAGRO
de alimento do que a oferta disponivel e Agronegocio Fll
mundo * pelo plano safra 2

O Ministério da Agricultura estima que a O FUNDO tem o objetivo de proporcionar
Brasi esth enire os lideres na Producko ¢ pecsasidade de fancamento agricos do | AUmento des emissdese dosestoquesde | L TIE G © CHRCC TE Blpercont
exportacho  de  diversas  commodities Brasil é de 800 bilhdes de reals, enquanto AQronegéci rentabllidade de suas cotas, conforme
agropecudrias; os recursosdo governamental Plano Safra Politica de Investimento.

2022123, que inclui crédito subsidiado,

somam 340 bilhdes de reais..

£ cestio
\, DE RECURSOS

7. Pipeline indicativo

O Gestor pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, respeitando o previsto na Politica de Investimento
disposta no item 3 do Regulamento. O pipeline meramente indicativo de potenciais
Ativos Alvo da Oferta identificados pelo Gestor ¢é atualmente composto
predominantemente por CRA, de acordo com as seguintes caracteristicas

30 https://www.embrapa.br/busca-de-noticias/-/noticia/37534993/artigo---horizonte-de-
2050#:~:text=0utra%20estimativa%20importante%20desse%20estudo,experimentado%20nas%20quatro%20décadas%20anteriores;
https://www.canalrural.com.br/pecuaria/boi/quem-sao-os-10-maiores-produtores-de-carne-bovina-do-mundo/; https://www.embrapa.br/agencia-de-
informacao-tecnologica/cultivos/cana/pre-producao/socioeconomia/estatisticas/series-historicas; https://agriculture.basf.com/br/pt/conteudos/cultivos-e-
sementes/soja/maiores-produtores.html; https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias/brasil-e-o-maior-produtor-mundial-e-o-segundo-maior-
consumidor-de-cafe; https://globorural.globo.com/Noticias/Economia/noticia/2022/08/precisando-de-mais-credito-agro-aumenta-procura-pelo-mercado-de-
capitais.html; https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-

capitais/integra.htm#:~:text=As%20debéntures%20n0%20més%20de,18%2C7%20bilhdes%20em%20janeiro.
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Estratégia Indexador Taxa Indicativa Prazo % PL
Caixa Liquidez CDI 0,00% - 5,00%
CRA1 Produtor CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA2 Produtor CDI 5,50% 5 anos 7,31%
CRA3 Produtor CDI 5,00% 4,5anos 7,31%
CRA4 Revenda CDI 4,50% 5anos 7,31%
CRAS Revenda CDI 5,00% 4 anos 7,31%
CRA6 Revenda CDI 5,00% 3 anos 7,31%
CRA7 Revenda CDI 5,00% 4 anos 7,31%
CRA S8 Agroindustria CDI 6,00% 5 anos 7,31%
CRA9 Agroindustria CDI 5,00% 4,5anos 7,31%
CRA 10 Agroindustria CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA11 Agroindustria CDI 4,50% 5 anos 7,31%
CRA12 Agroindustria CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA 13 Agroindustria CDI 4,50% 5anos 7,31%
8. Processo de Investimento

A estratégia de investimentos seguirda um processo rigoroso de analise, com etapas que
visam escolher o investimento mais adequado a Politica de Investimentos do Fundo.

A diligéncia no processo de investimentos € fundamento em analise das estruturas dos
ativos que poderdo compor a carteira de investimentos dos fundos. A avaliagao
macroecondmica somada a proximidade da Gestdo junto as cadeias produtivas do
agronegocio, além da atencdo aos critérios regulatodrios reforcam a capacidade da
Gestora na realizacdo de analise dos ativos, com enfoque no monitoramento de crédito.

ANALISE DE

~ PRE - DUE
SELECAO DE CREDITO INVESTIMENTO MONITORAMENTO

E VIABILIDADE

DILIGENCE

SO S DE COMPLIANCE

i) Prospeccado

Na etapa de prospeccao de oportunidades de investimento, a Nex Gestdo concilia a
pesquisa por ativos, para filtro e adequacdo de ativos que permitam a manutencgao
do retorno esperado, com o objetivo de risco e retorno do Fundo.

i) Pré-Due Dilligence de Compliance

E a etapa em que a operacdo prospectada é confrontada com critérios minimos de
reputacdo, conformidade e compliance a normas e regulamentacdes, além de
avaliacdo de potenciais riscos juridicos, de imagem e de adequacdo aos objetivos do
Fundo e do Gestor.

iii) Avaliacdo de Crédito e Viabilidade

Os fatores analisados dos investimentos alvos contemplam:
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e Andlise quantitativa de informacdes financeiras;

e Anadlise qualitativa (setor, mercado, qualidade da gestdo da empresa e
governanca);

e Desenvolvimento de proje¢des financeiras;

e Diagndstico de arcabouco de garantias;

e \isitas aos ativos;

e Atribuicdo de rating interno;

iv) Comité de crédito

Ap0ds a andlise, o investimento é discutido no comité de investimento para deliberagdo.
O comité é formado pelos Diretores de Gestdo e de Compliance e Risco. A apresentacao
do investimento é feita pela equipe de analise, tendo um analista responsavel por cada
ativo, que acompanhou todo o processo de avaliagdo.

V) Aquisicdo

Ao ser aprovado pelo comité de crédito a operagdo segue para estruturagdo e
negociagcao, onde passara por:

e Negociacdo dos termos com 0s emissores;

e Confecgdo e negociacdo de minutas;

e Andlise e diligéncia juridica dos documentos da operacgao e das garantias;
e Preenchimento do checklist de investimento;

e Formalizacdo da aprovacdo em comité;

e Efetivacdo e acompanhamento da integralizacdo dos ativos na carteira de
investimentos do Fundo;

e Registro dos instrumentos, garantias, seguros e fiangas.

Vi) Controle

Com o investimento na carteira do Fundo, a equipe de gestdo e risco efetua o controle e
monitoramento da operagao:

e Acompanhamento de indicadores (covenants e dia a dia dos devedores);
e RevisOes de crédito periddicas, apresentadas no comité;
e Visitas periddicas aos ativos.

9. Projecdes

A fim de simular e tornar tangivel ao investidor uma previsdo de retorno nominal
(Dividendos por cota e Dividend Yield), o Gestor montou projecdes mensais e anualizadas
para 0os meses de nov/23 a out/24, contidas abaixo nesta secdo do Estudo de Viabilidade.
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Para realizacdo dessa analise foram usados dados econémico-financeiros histéricos e
dados econoémicos hipotéticos delineados pelo Gestor, bem como premissas baseadas
em eventos macroecondmicos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor
existente a época do estudo.

Adicionalmente, o cendrio apresentado assume captacdo de 100% (cem por cento) do
montante total da Oferta. ASSIM SENDO, ESSE ESTUDO NAO DEVE SER ASSUMIDO COMO
GARANTIA DE RENDIMENTO OU RENTABILIDADE. O GESTOR NAO PODE SER
RESPONSABILIZADA POR EVENTOS OU CIRCUNSTANCIAS QUE POSSAM AFETAR A
RENTABILIDADE DO VEICULO ORA APRESENTADO.

9.1 Premissas econdmicas

O estudo usou como premissa as projecdes da curva DI x Pré (Fonte B33?)

® £

& ol X g > S ..;)\ e~ 3
\‘b > Ky W \'b '.‘5 \0
o , 2 A » a9 >

CDI%aa 12,39 11,97 1194 1168 1144 11,35 11,16 1086 10,87 10,68 10,61 10,50

i
Qﬂ

I

32

Além dos investimentos em CRA, a Nex Gestdo fara a alocacdo do caixa do Fundo que
ainda ndo estiver investido em CRAs, em ativos de liquidez diaria, conforme julgamento
de risco-retorno feito pelo Gestor.

9.2 Despesas

a) Despesas da 12 Oferta: Os custos para a 12 Oferta foram estimados em
aproximadamente 3,13% (trés inteiros e treze centésimos por cento) do
montante total da 12 Oferta. A tabela 2 abaixo apresenta a estimativa de
composicdo desse custo:

31 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-
referenciais-bm-fbovespa na data-base 14/08/2023
32 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-

referenciais-bm-fbovespa/ data-base: 14/08/2023
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Custos Oferta IPO
Comissdo de Coordenagio e Estruturagao
Tributos Comissdo de Estruturagio
Comisséo de Distribuigdo
Tributos Comissdo de Distribuicao
Comissdo de Sucess Fee
Tributos Comissao de Sucess Fee
Assessores legais
Taxa de Registro de Emissor B3
Taxa de Andlise de Oferta Publica e Liquidagiao B3

Taxa de Liquidagado B3 (fixo)

Taxa de Liquidagéo B3 (variavel)

Taxa de fiscalizagdo da CVM com Custos

Taxa ANBIMA

Despesas de marketing, Roadshow e Publicagdes
Outros Custos

TOTAL

R$ R$ / Cota
500.000,00 0,50
53.40343 0,05
2.000.000,00 2,00
213.613,72 0,21
25.000,00 0,03
267017 0,00
100.000,00 0,10
12.354,38 0,01
14.734,30 0,01
44.202,96 0,04
35.000,00 0,04
30.000,00 0,03
0,00 0,00
100.000,00 0,10
0,00 0,00
3.130.978,97 3,13

b) Despesas Recorrentes do Fundo: Os custos recorrentes do Fundo foram estimadas
no valor médio de 1,2% a.a. [do Patriménio Liquido do Fundo], conforme tabela

3 abaixo:

Custos Recorrentes % em relagdo ao Valor Total daOferta

Taxa de Administragéo
Taxade Gestéo

Taxade Performance
Auditoria- aa.

Outros: Assembleias, Cetip, ...
Custo Total

0,160%
1,000%

20%sobre CDI + 1%

0,035%
0,005%
1,20%

9.3 Receitas

Para estimar as receitas do Fundo, o Gestor considerou a aplicacdo da carteira conforme
pipeline indicativo descrito no item 8 acima.

Estratégia Indexador Taxa Indicativa Prazo % PL
Caixa Liquidez CDI 0,00% - 5,00%
CRA1 Produtor CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA2 Produtor CDI 5,50% 5anos 7,31%
CRA3 Produtor CDI 5,00% 4,5anos 7,31%
CRA4 Revenda CDI 4,50% 5anos 7,31%
CRA S5 Revenda CDI 5,00% 4 anos 7,31%
CRA6 Revenda CDI 5,00% 3 anos 7,31%
CRA7 Revenda CDI 5,00% 4 anos 7,31%
CRA S8 Agroindustria CDI 6,00% 5 anos 7,31%
CRA9 Agroindustria CDI 5,00% 45anos 7,31%
CRA 10 Agroindustria CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA11 Agroindustria CDI 4,50% 5 anos 7,31%
CRA 12 Agroindustria CDI 4,50% 4 anos 7,31%
CRA 13 Agroindustria CDI 4,50% 5 anos 7,31%
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9.4 Resultados

Com as premissas acima chegamos a um fluxo de rendimentos médio esperado de RS
1,06 (um real e seis centavos) por cota no periodo de 12 meses representado no grafico
abaixo, considerando a captacdo de 100% (cem por cento) do montante total da 12
Oferta. Para uma cota de subscricdo de RS 100,00 (cem reais) ja apds custos de entrada
representa um Dividend Yield bruto esperado de 13,73% a.a. (treze inteiros e quarenta e
um centésimos por cento).

R$1.20

R$0.90

RS$0.60

RS0.30
RS'-

Dec-27 Jan-28 Feb-28 Mar-28 Apr-28 May-28 Jun-28 Jul-28 Aug-28 Sept-28 Oct-28 Nov-28

Fonte: Proje¢des da Nex Gestdao de Recursos Ltda.

Apesar de considerar-se uma distribuicdo proporcional das premissas e resultados entre
0s meses para este estudo, apds o lancamento do Fundo poderd haver variacdes e
concentracdes destes fatores em meses especificos dentro do ano. Qualquer
rentabilidade prevista no Estudo de Viabilidade ndao representa e nem deve ser
considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipdtese, promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO
NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU
QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO
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ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES.

DocuSigned by
ncel, Guabigara Siva Sauces

Assinado por: LINCOLN GUABAJARA SILVA SANTOS 93384971272
2
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15/09/23, 12:08 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
. INVESTIMENTO NAS CADEIAS R
Nome do Fundo: PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO R CNPJ do Fundo: 52.044.477/0001-72
FIAGRO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 14/11/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRNEXGCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 1.000.000,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Clas51ﬁca¢ao~ Segmento de Atuacio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admlr.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros- Sio Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: WWw.vortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 09/2023
1. [Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

Avenida Deputado Jamel Cecilio, N° 2929, 25°
Andar, Sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, (62) 3998-3758
Jardim Goias, Goidnia, Goias, CEP: 74.810-100

43.758.513/0001-

1.1 |Gestor: NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA 79

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE

1.2 ITITULOS E VALORES MOBILIARIOS 22.610.500/0001- [Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,

(11) 3030-7177

LTDA. 88 CEP: 05425-020
1.3 |Auditor Independente: - -/ - B
1.4 [Formador de Mercado: /-

Distribuidor de cotas: GUIDE
1.5 [INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
'VALORES

1.6 |Consultor Especializado: /-

65.913.436/0001- |Avenida Brig Faria Lima, 3064, Andar 12, JARDIM

17 PAULISTANO, SAO PAULO - SP, 01451-000 (11) 3509-6600

Empresa Especializada para administrar as

. e
locagoes:

1.7

1.8 |Outros prestadores de servigos':
Nio possui informag@o apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo

Ndo possui informagdo apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento, e buscara ampliagdo de seu patrimonio com investimento em titulos de
crédito, visando equilibrio de exposi¢ao no portfolio.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Nio se aplica
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Nao se aplica
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira

Nao se aplica

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=521246&cvm=true 1/3
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5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Percentual de
Valorizacao/Desvalorizacao
apurado no periodo

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor (RS)

Valor Justo, nos termos da ICVM
516 (SIM ou NAO)

Relaciio de ativos imobilidrios

INao possui informagdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Nio se aplica

7. [Relaciio de processos judiciais, no sigilosos e relevantes

Naio possui informagdo apresentada.

8. [Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.]Assembleia Geral

10.1|Enderegos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
WwWWw.vortx.com.br

10.2|Indicagio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido puiblico de procuracio.

Endereco fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco eletronico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br

10.3|Descri¢fio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

17.2. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos: (i) no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordindrias. 17.2.1. A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento. 17.5. Todas as
decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”). 17.6. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagio da assembleia.

10.3|Praticas para a realiza¢iio de assembleia por meio eletrénico.

17.9. As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em correio eletronico (e-mail) ou em sistema de votacdo eletronica do ADMINISTRADOR, conforme dados de contato contidos
no boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do cotista na
plataforma em que suas cotas estejam admitidas a negociacdo e encaminhado ao ADMINISTRADOR, cuja resposta devera ser enviada em, no
minimo, 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e Il da Instrugdo CVM 472.

11.|Remunerac¢ao do Administrador

11.1|Politica de remuneraciio definida em regulamento:

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano)
arazao de 1/12 avos, calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagdo (considerando-se o prego de fechamento das Cotas em
circulagdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo, caso as Cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais) nos oito primeiros meses
contados da data da primeira integraliza¢do de cotas do FUNDO e, apods, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que for
maior (“Taxa de Administra¢ao”).

Valor pago no ano de referéncia (R$):
NaN
Governanca

% sobre o patrimonio contabil:
NaN

% sobre o patrimonio a valor de mercado:
[NaN

12

12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Eric Hayashida Idade: 44
Profissao: Engenheiro de Producdo CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formacio académica: Superior completo

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na funcio:

27/04/2022

Principais experiéncias profissionais durante os altimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=521246&cvm=true
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15/09/23, 1

2:08 ANEXO 39-V : Informe Anual
Diretor de administragao o .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiduciria, distribuicio e Distribuidora de Titulos e
R Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE Distribuidora de Titul
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager V‘? rr‘ “]‘v["%aﬂi,eri 1tulos €
VALORES alores (0] arios

MOBILIARIOS S.A

ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% at¢ 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagéo apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
Bolsa e Balcdo ("B3") e da CVM.

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo
negocia-las no mercado secundario, observados os prazos e condigdes previstos neste Regulamento, em mercado de balcio organizado ou de
bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3”), devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias
de forma a possibilitar a negociagdo das cotas neste mercado.

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

16.1.3. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica encontra-se disponivel para consulta em seu website, no enderego: https://nexgestao.com.br/. Para tanto, o ADMINISTRADOR d4,
desde que requisitado pelo GESTOR, representagéo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da
carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo “Codigo ANBIMA de Regulagido e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros” e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencéo, avaliacdo e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Naio se aplica.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao se aplica.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=521246&cvm=true
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FATORES DE RISCO DO NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prépria situagéo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no
Regulamento, inclusive, mas nd&o se limitando aquelas relativas & Politica de
Investimento, & composicéio da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segéio,
aos quais o Fundo e os investidores estédo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagéo
atipica nos mercados de atuagéio e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negécios, situagéio financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que néo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que
sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos-Alvo

Risco relacionado & auséncia de requlacdo especifica para o FIAGRO

O Fundo estd sujeito & regulamentagéio da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM
publicou a Resolugdio CVM 39, que regulamenta, em cardter provisério e experimental,
os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por
se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de mar¢o
de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamentd-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, nos termos da
Resolugdo CVM 39, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente
Fundo poderdo vir a ser alteradas e, consequentemente, afetar negativamente os
Cotistas. Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda
ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo
ocorrer situagdes em que ainda néo existam regras que o direcione, gerando assim
uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os
érgdos reguladores e o Poder Judicidrio poderéo, ao analisar as ofertas e o FIAGRO
e/ou em um eventual cendrio de discusséo e/ou de identificacdo de lacuna na
regulamentacgéo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las
de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir
decisdes que podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em FIAGRO, o
que em qualquer das hipéteses, poderd afetar adversamente o investimento em
FIAGRO, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.
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Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilagéio de mercados e de precificagéio de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidagéo das operagdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar
as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta
de capacidade e/ou falta de disposicio de pagamento das contrapartes nas
operacgdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparagéio a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo admitida para estas a
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo n&o cumprirem
suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderédo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdémicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes,
o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéio negativa dos ativos do Fundo
poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdio das Cotas. Além disso, mudangas na percepgéio da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que néo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagcdo pode acarretar o
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desenquadramento da Carteira do Fundo em relacéio aos limites de aplicagéo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugio CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd haver dificuldades na identificagéo, pelo
Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor poderd néo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, néo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisi¢éio de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outras. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de deciséo de investimentos pelo Fundo, sem a definicéio
de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de né&o se encontrar um Ativo
para a destinacéio de recursos da oferta em curto prazo, fato que poderd gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢éio
de tais ativos, hd risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracéo e de uma gestdo adequadas, que estardo sujeitas a eventuais
riscos diretamente relacionados & capacidade do Gestor e do Administrador na
prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacéio de novos Ativos, na
manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagéio de oportunidades para
alienagéio de Ativos, bem como nos processos de aquisicéo e alienagéio, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagéio, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidagéio antecipada
do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse
caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fungéo
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagéo de tais
direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em funcéio da iliquidez
de tais direitos.

Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No pClSSCIdO,
o surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do mercado
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emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugéio de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducéio de gastos, desaceleracdio da economiq,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociagdio das Cotas. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéio da moeda
e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagéio de Cotas; e/ou de distribuicéio dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagdio no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagéio. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséio Fundo poderd sofrer
oscilagcdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequénciq,
o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd néo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Néo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsdveis pela distribuicio das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razéo, (i) o alongamento do periodo de amortizagéio das cotas e/ou de
distribuicéio dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdio sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilagéio de mercados e de precificagéo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidagéo das operagdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar
as operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta
de capacidade e/ou falta de disposicio de pagamento das contrapartes nas
operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez
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Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na
forma de condominios fechados, néo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo admitida para estas a
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagdio extraordindria. Tal situagdio pode acarretar o
desenquadramento da Carteira do Fundo em relagéio aos limites de aplicagéo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugéio CYM 555
conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd haver dificuldades na identificagéo, pelo
Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, néo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relacionado & auséncia de requlacdo especifica para o FIAGRO

O Fundo estd sujeito a regulamentagéio da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM
publicou a Resolugéio CYM 39, que regulamenta, em cardter provisério e experimental,
os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por
se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130, de 29 de marco
de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamentd-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucio CVM 472, nos termos da
Resolugdio CVM 39, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente
Fundo poderdo vir a ser alteradas e, consequentemente, afetar negativamente os
Cotistas. Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda
ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo
ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim
uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os
érgdos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao analisar a Oferta e o FIAGRO
e/ou em um eventual cendrio de discusséio e/ou de identificagéio de lacuna na
regu|amentagdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpretd-las
de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir
decisdes que podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em FIAGRO, o
que em qualquer das hipéteses, poderd afetar adversamente o investimento em
FIAGRO, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor
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A aquisi¢éio de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outras. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de deciséio de investimentos pelo Fundo, sem a definigéio
de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de né&o se encontrar um Ativo
para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢éio
de tais ativos, hd risco de néo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagéo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependeréo de
uma administracéio e de uma gestdo adequadas, que estardo sujeitas a eventuais
riscos diretamente relacionados & capacidade do Gestor e do Administrador na
prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacéio de novos Ativos, na
manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdio de oportunidades para
alienagéio de Ativos, bem como nos processos de aquisicéio e alienagéio, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagéio, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidagéio antecipada
do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse
caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fungéo
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais
direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em fungéo da iliquidez
de tais direitos.

Riscos c/e mercado. Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugéio de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imébveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracio da economiq,
instabilidade cambial e presséo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociagéio das Cotas. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou,
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ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéio da moeda
e mudancas legislativas relevantes, poderéio afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas; e/ou de distribuicéio dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidactio do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores seréio atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagdio no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo poderd sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequénciq,
o valor de mercado das Cotas de emisséo do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Néo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoq, incluindo as instituicdes
responsdveis pela distribuicio das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razéo, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicdio dos resultados do Fundo; (ii) a liquidagéo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislacéo

As regras tributdrias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas do
agronegécio podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria
ou alteragdes na legislagéio em vigor. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéio de isen¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Em 28 de agosto de 2023, foi publicada a Medida Proviséria n° 1184, que dispde sobre
a tributagéio de aplicagdes em fundos de investimento no Pais, que altera, com efeitos
a partir de 1° de janeiro de 2024, o inciso Il e o pardagrafo tnico do Art. 3° da Lei n°
11.033, de 2004, para estabelecer que a isencdo de IR sobre os rendimentos
distribuidos a Cotista pessoa fisica somente serd aplicavel a FIAGRO (i) cujas cotas
estejam admitidas & negociagdio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado e sejam efetivamente negociadas em algum desses mercados,
e (ii) possuam, no minimo, 500 (quinhentos) cotistas, ao invés de 50 (cinquenta). Nesta
data, referidas alteragdes ainda néo estdio produzindo efeitos. Todavia, caso essas
alteragdes venham a produzir efeitos pela converséo da Medida Proviséria n® 1184 em
lei, o Fundo poderd ser impactado e a o retorno do investimento dos Cotistas poderd
ser inferior ao inicialmente projetado. Nem o Administrador ou o Gestor serdo
responsdveis, assim como ndo possuem meios de evitar os impactos mencionados
acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislagéo tributaria aplicavel ao Fundo, a
seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucgo CVM 175

202



Tendo em vista que a Instrugéio CVM 472 serd substituida pela resolugéio da CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVYM 175°), o Regulamento deverd ser
alterado em decorréncia do atendimento de nova regulamentagéo. Tais alteragdes
poderédo afetar o modo de operagéio do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos

cotistas, podendo afetar negativamente os cotistas.

Riscos regulatérios

A legislacéio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagéio, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita
a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores
nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagées fornecidas no Regulamento e/ou em qualquer
material de divulga¢do do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e o Gestor tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo ¢ indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares
seréio alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéio sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracées no Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragéio decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagéio da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo ¢ o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa
forma, deverédo ser observados os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento lé estabelecidas. O
risco da aplicagéio no Fundo terd intima relagio com a concentragdo da carteirq,
sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentragéio da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de
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parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio
brasileiro, a resolugéio de tais demandas poderd néo ser alcangcada em tempo razoavel.
Ademais, néio ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoréveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagdio das Cotas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagéo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdio; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em
um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem
ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios
realizados no setor de agronegécio e seus respectivos resultados. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho
da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca
dos investidores e da populacéo em geral e jé resultou na desaceleragéo da economia
e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos

valores mobilidrios brasileiro, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emisséo de fundos de investimento
nas cadeias produtivas do agronegécio pode ser influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdio dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios
emitidos no Brasil, inclusive com relacéo as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em ger<:||, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos

204



acima mencionados poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que comp&em os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢des econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigées,
o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéio negativa dos ativos do Fundo
poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdio das Cotas. Além disso, mudangas na percepgéio da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que néo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Risco da Marcacéo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa
liquidez no mercado secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcagéo a mercado. Desta forma, a
realizagéio da marcagéio a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o célculo
do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
célculo ¢é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secunddrio.

Risco Relativo ao Prazo de Duracédo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, néo ¢
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagéo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

Riscos tributdrios

As regras tributdrias aplicaveis aos FIAGRO podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislagéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
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que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéio diferente do Administrador
quanto ao néo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagéo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicéio Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacgdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes j& concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, ha a possibilidade de o Fundo néo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) néo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverédo ser admitidas & negociagéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, ndo haverd isencdio tributdria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracées nas prdticas contdbeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagéio das operagdes e para a
elaboracdo das demonstracdes financeiras dos FIAGRO advém das disposicdes
previstas na Instrugio CYM n° 516, de 29 de dezembro de 2011. Com a edigéio da Lei
n° 11638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e
a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e j&
referendados pela CVM com vistas & adequagéo da legislagéo brasileira aos padraes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. Referida instrucdio contém, portanto, a versdo mais atualizada das
prdaticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as prdaticas contdbeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisées dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicod-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagéo das
operagdes e para a elaboracéo das demonstragdes financeiras dos FIAGRO, a adogéio
de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagéio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagédio, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita
a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
6rgédos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribuicéio de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cédmbio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagéio de leis existentes e a interpretacéo de novas leis
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poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagéio de novos tributos, interpretacéo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéio de isen¢des
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteragéio na legislacéo tributéria vigente. A parte da legislacéo
tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cdmbio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo
sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢8es para a distribuicéio de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagéio em vigor e, em razéo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operagéio financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas
em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengéio do arcabouco contratual
estabelecido.

Risco de decises judiciais desfavordveis

O Fundo poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdaria e trabalhista.
Né&o hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverédo arcar com eventuais perdas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicéio de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado
secunddrio.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario
da carteia do Fundo, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagéo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragéo ou
da gestéo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéio a outro Fundo, ou (iii) liquidagéo
do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i" e “ii” acima poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de
venda dos Ativos serd favordvel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que
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os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagées, o
Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacdo da emisséo de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

Risco relativo & concentracdo e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, néo hda restrico quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagéio em que um
unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagses
sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto
da Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderédo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia
de quérum de instalagéio (quando aplicavel) e de deliberagéio em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagéio de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdio em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagéo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerédo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que
poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragéio/gestéo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
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mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e ofs)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34
da Instrucéio CVM 472. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses dependem de aprovagéo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas. Caso venham a existir atos que configurem pontencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os quéruns de
aprovagdio previstos no Regulamento, tais atos poderéo ser implementados ainda que
sem a concordéncia da totalidade dos Cotistas. Deste modo, nédo é possivel assegurar
que eventuais contratacdes ndo caracterizardio situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de investimento pelo Fundo em Ativos em situacdo de Potencial Conflito de

Interesses

Caso o investimento em Ativos Conflitados e os respectivos critérios de elegibilidade
desses investimentos sejam aprovados pelos cotistas em sede da AGE Conflito de
Interesses, o Fundo poderd, sem a necessidade de aprovacgéio especifica para cada
aquisicéio e/ou alienagéio a ser realizada e desde que observados os critérios de
elegibilidade aprovados, (i) adquirir e/ou alienar, no mercado primdrio e secunddrio,
Ativos Conflitados. Tais situagdes, ainda que aprovadas em assembleia geral de
cotistas, podem ensejar uma situagéio de conflito de interesses, em que a deciséo do
Gestor e/ou do Administrador pode néo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente os valor das cotas.

Adicionalmente, no caso de nédo aprovagéo ou ratificagéio da deciséo da AGE de
Conflito de Interesses no futuro e/ou ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral de
Cotistas, de operacdo na qual hda conflito de interesses, o Fundo poderd perder
oportunidades de negécios relevantes para sua operagéo e para manutengéio de sua
rentabilidade. Ainda, caso realizada operagéo na qual hda conflito de interesses sem
a aprovacdo prévia da assembleia geral de cotistas, a operacéo poderd vir a ser
questionada pelos cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessdrios para
tanto. Nessas hipéteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracdo dos cotistas. Além disso, o
Administrador e o Gestor exercem ou podem vir a exercer atividades similares em
outros fundos de investimento, que poderdo colocd-los em situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor néo possuem qualquer obrigagéo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes de prospectos e/ou de qualquer material de
divulgagéio do Fundo e/ou da Ofertq, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitagdio, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econémicas
ou outras circunsténcias posteriores & data do referido material de divulgagéo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo ¢ elaboracéo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo
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As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e néo foram
objeto de auditoriq, revisdo, compilagéo ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e séo baseadas em
dados que nd&o foram submetidos & verificagdo independente, bem como de
informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou
recomendagdo relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendagéo sobre tal assunto. Ademais, devido
a subjetividade e a&s incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes séio baseadas em diversas suposicdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas
do Estudo de Viabilidade seréo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA
OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco a’e governanca

Né&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Gnicos Cotistas ou quando houver a quiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente & Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagéo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
§6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o §2° do artigo 12 da Instrucéio CYM
472. Tal restricéio de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a
“e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FIAGRO
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de votagéio de tais assembleias.

Risco relativo ds novas emissées

No caso de realizagéio de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista néo tenha disponibilidades para exercer o direito de
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preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagéo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissdes de Cotas, os Cotistas incorreréo no risco de terem a sua participagéo
no capital do Fundo diluida.

Risco de restricGo na negociacdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociagéio pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
érgdios reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes,
na participagéio nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em
situacBes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagéo dos
ativos da carteira, bem como a precificagéio dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco relativo & nédo substituicGo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante
poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem d&s suas
funcdes, hipéteses em que a sua substituicdio deverd ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicéio ndo aconteca, o
Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de néo realizacéo dos investimentos

O Fundo néo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico’, de politica de investimento ampla. O Gestor poderd nédo
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da
possibilidade de aquisicéio de diversos Ativos pelo Fundo, este poderd adquirir um nimero
restrito de Ativos, o que poderd gerar concentragéo da carteira. Néo hé garantias de que
os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejaveis & satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o
que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes
investimentos. A n&o realizagéio de investimentos ou a realizacéio desses investimentos em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais
a taxa de administragdo, poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéio das Cotas.

Risco Relativo ¢ Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes
aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigéo, & Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicéio de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisi¢éio pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporédo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
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pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicées
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas
condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgéio da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patriménio do Fundo e das Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo poderd investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato
de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de
forma andloga & tributagéio dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas,
tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento, e tal fato poderd
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patriménio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, & volatilidade do mercado de capitais e aos
Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo néo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas
e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais
no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIAGRO pode ser considerado uma aplicagéio em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
Cotista dependerd do resultado dos Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado
da administragéio dos Ativos que comporéo a carteira do Fundo. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerédo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagéio aos Ativos, ou demora na execugéo de eventuais
garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos, poderd
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagéio do
lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagéio das Cotas da
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Primeira Emisséio objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicéio dos Ativos-Alvo e
Outros Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos
Financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagées,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro
ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a
carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os iméveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente néo estaréo cobertas pelas apélices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos néo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que
excepcionalmente for proprietdrio ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo
poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade
dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderéo ser insuficientes
para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagéio das Cotas.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. O
Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessdrias para a cobranga de valores ou execugéio de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios
separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Néo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacéo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nd&o conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéio ou eliminagéo dos riscos aos quais
estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos.
Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pelo Administrador para o Fundo poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessdrias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade
de Perda do Capital Investido
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Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios & cobranca dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua adogéo
e/ou manutencdio. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogéio e manutencdio das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assungéio pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas néo séo responséveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogéo ou
manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da néo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessdrios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma,
o Fundo poderd néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que

efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados & liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos
Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo n&o contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda,
do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderédo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de Execucéo das Garantias Atreladas aos Ativos-Alvo

O investimento em Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva
operagdio e os riscos inerentes & eventual existéncia de bens iméveis na composigéio
da carteira do Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, poderd haver a

necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a
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garantia constituida em favor dos Ativos Alvo pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados & execugdo de garantias dos Ativos
Alvo poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco Regulatério

A legislagéio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagédio, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita
a alteragdes. Ainda, poderédo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas do Fundo, bem como as condi¢gdes para distribuicéio de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cédmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéio de leis existentes e a interpretagéo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

A importdncia do Gestor

A substituicéio do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande
parte da qualificagdio dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe
especializada, para originagdio, estruturagdo, distribuicdo e gestdio, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicéio do Gestor poderd afetar a capacidade do Fundo de geragéio de resultado.

Risco de destituicGo do Gestor e pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade

O Gestor poderd ser destituido com ou sem Justa Causa, nos termos do Regulamento
e do Contrato de Gestdo. Na hipétese de destituictio sem Justa Causa do Gestor, serd
devida a Remuneracéo de Descontinuidade, a qual serd incorporada & Taxa de
Administracéo e, portanto, debitada como encargo do Fundo. Desta forma, em caso
de insatisfacdio com a prestacdo de servicos pelo Gestor que ndo configure uma
hipétese de Justa Causa, na hipétese de sua destituicéio pelo Administrador, o Fundo
deverd arcar com a Remuneragéio de Descontinuidade, o que poderd afetar a
rentabilidade das Cotas.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Qutros Fundos de
Investimento

O Gestor, instituicdo responsdvel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou poderd prestar servicos de gestéio da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo.
Desta forma, no dmbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o
Fundo deteréd a exclusividade ou preferéncia na aquisicéio de tais ativos.
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Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protegéo
patrimonial mas existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) néo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratagéio deste tipo de operagéio néo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remunera¢éo das Cotas. A
contratagéio de operagdes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em SecuritizacGo de Recebiveis do
Agronegécio

Recente Desenvolvimento da Securitizacéo de Direitos Creditérios dos CRA

A securitizagéio de direitos creditérios do agronegécio é uma operagéo recente no
Brasil. A Lei n° 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegécio, foi
editada em 2004. Entretanto, sé6 houve um volume maior de emissées de certificados
de recebiveis de agronegécios nos ultimos anos. Somente em 2022 foi editada a Lei
n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conhecida como o Marco Legal da Securitizagéo.
Além disso, a securitizagdio é uma operagdio mais complexa que outras emissdes de
valores mobilidrios, ja@ que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregagéo dos
riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos
que lastreiam a emisséo.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda néo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranga juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os
érgéos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou
em um eventual cendrio de discusséo e/ou de identificagdo de lacuna na
regulamentacgéo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las
de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisdes
que podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em CRA, o que em
qualquer das hipéteses, poderd afetar adversamente o investimento do Fundo em
CRA, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacéo

Em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro em relagéio a estruturas de securitizagéio, em situagdes adversas
poderd haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRI e/ou CRA, em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugédio judicial desses direitos. Assim,
em razdo do cardter recente da legislagdo referente a CRI e CRA e de sua paulatina
consolidagdo levam & menor previsibilidade quanto & sua aplicagéio e interpretagéo
ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado
e pelo Poder Judicidrio, deste modo afetando de forma adversa o investimento do
Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegécio, esta
antecipagéo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracéio,
amortizagdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢cdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promoverd o
resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no
que tange & néo realizagéio do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracgéo esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade
de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA,
anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as
obrigagdes decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos do agronegécio que lastreiam a emisséo dos CRA e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegécio representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegécio, que compreendem
atualizag@io monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragéio, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor
dos titulares dos CRA néo conta com qualquer garantia ou coobrigagéo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais
titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fun¢éo dos contratos
do agronegécio, em tempo hdbil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA.
A ocorréncia de eventos que afetem a situagéio econdmico-financeira dos devedores
poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigag¢8es no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas & respectiva
operacdo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugéio das garantias dos CRA em que o Fundou
investiu, poderd haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servicos, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados & execugdo de garantias dos CRA
poderd afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracdo, [[NOME], [nacionalidade], [profissdo],
residente e domiciliado na cidade de [¢], estado de [e], na [¢], portador da Cédula de
Identidade n© [e], expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério
da Fazenda (“"CPF") sob o n° [¢]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [e], estado [e],
na [¢], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob
o nO [e], representada por seu[s] representante[s] legallis] abaixo assinado[s]]
(“Outorgante”), na qualidade de cotista do NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°® 52.044.477/0001-72, regido pela Lei n© 8.668, de
25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668"), conforme alteragdes introduzidas pela Lei n° 14.130,
de 29 de margo de 2021, a Resolugao da CVM n° 39, de 13 de junho de 2021 (“Resolucao
CVM 39”) e a Instrugao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM 472" e “Fundo”, respectivamente), nomeia e constitui [[RAZAO SOCIAL], com sede na
cidade [e], estado [¢], na [¢], inscrita no CNPJ sob o n° [e], devidamente representada por
seu[s] representante[s] legal[is], como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes
para representar o Outorgante, enquanto cotista do Fundo e consoante a orientacdo de voto
indicada a seguir, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda
convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razao de adiamento,
interrupgdo ou suspensao, ou ainda caso a realizagdo da assembleia seja postergada,
suspensa, reaberta ou reconvocada, por quaisquer motivos), a ser convocada apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12 (primeira) emissdao do Fundo
(“Oferta”), inclusive caso as deliberacbes da referida assembleia sejam tomadas mediante
procedimento de consulta formal, nos termos do Regulamento, cujo objetivo sera submeter a
deliberagao dos cotistas do Fundo a seguinte ordem do dia ("AGE Conflito de Interesses” e
“Ordem do Dia"):

(i) tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos termos do art. 34,
inciso V, da Instrugao CVM n° 472, aprovar a possibilidade de aquisicao e/ou venda, no
mercado primario e secundario, pelo Fundo, de cotas de fundos administrados e/ou
geridos e/ou distribuidos pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, sem a
necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde que
observados os seguintes critérios de elegibilidade:

(i.a) Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ou de FIAGRO-Imobilidrios: no momento
da aquisicdo de cotas de fundos que nao integrem o indice de negociagdo (IFIX), em
oferta publica primaria ou secundaria, ou em aquisicbes de cotas em mercado
secundario, os fundos devem observar os seguintes requisitos:

(a) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada pela CVM ou no
secundario em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

(b) a politica de investimento deve prever a aquisicao de Ativos Alvo, nos termos do
regulamento do fundo investidor, no rol de ativos elegiveis do fundo investido; e
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(c) o Fundo devera aplicar no maximo 30% (trinta por cento) de seu patrimonio liquido
em Fundos de Investimento Imobiliario ou de FIAGRO-Imobilidrios enquadrados
em situagao de potencial conflito de interesses.

(i.b) Cotas de fundos administrados por partes relacionadas ao administrador ou gestor para

(i)

as necessidades de liquidez (gestdo de caixa), no ambito do artigo 46 da Instrugdo CVM
472:

(a) o Fundo deve ser classificado como “Renda Fixa”;

(b) sua cotizagdo deve ser na abertura e liquidagao em DO; e

(c) possuir taxas de administracdo inferiores a 0,40% (quarenta centésimos por cento)
do patrimoénio liquido.

tendo em vista tratar-se de hipétese de conflito de interesses, nos termos do art. 34,
inciso V, da Instrucdo CVM n° 472, aprovar a possibilidade de aquisicao e/ou venda, no
mercado primario e secundario, pelo Fundo, de CRI e CRA que tenham sido originados,
emitidos, distribuidos, estruturados pelo Gestor, o Administrador, ou que possuam como
agente fiduciario o Gestor, o Administrador ou partes relacionadas ao Gestor e ao
Administrador, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdao a ser
realizada, desde que no momento da aquisicdo, os CRI e os CRA cumpram os seguintes
critérios de elegibilidade:

(a) contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(b) ter sido emitido por companhia securitizadora devidamente registrada perante a
CVM, nos termos da regulamentagao em vigor aplicavel;

(c) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada pela CVM ou no
secundario em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

(d) ndo poderdo ter sido emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o
Gestor ou o Administrador, bem como pessoas a eles ligadas, conforme o caso,
detenham participagdo societaria superior a 50% (cinquenta por cento);

(e) que a correcdo monetaria, se existente, tenha como base indices especificos (i.e.
IGP-M, IPCA, TR, CDI ou INPC);

(f) contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo,
incluindo - mas ndo se limitando a - alienacdo fiduciaria de imdveis, hipoteca,
alienacdo fiduciaria de quotas ou de agdes, alienacdo fiduciaria de ativos
financeiros, ou outras garantias reais admitidas nos termos da legislacao em vigor,
e com prazo maximo de vencimento de 7 (sete) anos;

(g) para operacdes sem a presenca de garantia real (clean), prazo de vencimento
maximo de 05 (cinco) anos;

(h) para operagdes sem Rating ou com Rating inicial, verificando quando da aquisicao
do CRI/CRA, inferior a “"A-" (A menos) ou classificacao correspondente, deverao
ter, no inicio da operacdo, uma razdo de divida e garantia (foan to value) ndo
superior a 85% (oitenta e cinco por cento);
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(i) remuneragdo equivalente a, no minimo (i) 120% (cento e vinte por cento) do
indice, (ii) indice acrescido de spread de 2% aa (dois por cento ao ano) ou (iii)
taxa pré-fixada de 12% aa (doze por cento ao ano); e

(j) Fundo devera aplicar no maximo 60% (sessenta por cento) de seu patrimoénio
liguido em ativos enquadrados nessa situagao;

(iif) tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos termos do art. 34,
inciso V, da Instrucao CVM n° 472, aprovar a contratacao do Administrador para realizar
investimento em operagdes compromissadas em titulos publicos federais, em cotas de
Fundos de Investimento de Renda Fixa e/ou Fundos de Investimento Referenciados DI
(conforme definidos na regulamentacdo aplicavel), com liquidez diaria, a qual seja
contraparte ou quando tais titulos sejam administrados por ela, com a finalidade
exclusiva de realizar a gestao de caixa e liquidez do Fundo.

Em caso de novas ofertas de Cotas, havendo alteracao significativa no nimero de Cotistas ou
no Patriménio Liquido do Fundo havera a necessidade de ratificacdo das matérias aprovadas
na AGE Conflito de Interesses, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informacdes referentes
a AGE Conflito de Interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo
tiver, previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas e suas
Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de valores.

Quorum de Aprovacdo: As deliberacbes relativas exclusivamente as matérias previstas
acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.

Orientacao de Voto: O outorgado devera votar em nome do outorgante na AGE Conflito de
Interesses de acordo com as seguintes orientacdes de voto. A auséncia de manifestacdo da
orientacdo de voto serd considerada como abstencdo em relacdo a respectiva matéria da
Ordem do Dia, para fins desta Procuracao.

Matéria I da Ordem do Dia:
[ ]Aprovar

[ 1 N&o Aprovar

[ ]Se abster

Matéria II da Ordem do Dia:
[ ]Aprovar

[ ] Nao Aprovar
[ ] Se abster
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Matéria III da Ordem do Dia:

[ ]Aprovar
[ ] Nao Aprovar
[ ] Se abster

Esta procuracdo ndo podera ser outorgada para o Administrador, o Gestor, ou parte a eles
vinculada. O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas
na AGE Conflito de Interesse que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados (conforme
definidos no Prospecto).

A validade e eficacia desta procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126
da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, (i) ao acesso do Outorgante,
previamente a outorga desta procuracao, a todos os elementos informativos necessarios para
exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto, especialmente nas Segbes “Destinacao
dos Recursos”, “Ativos Conflitados e Procuracdo de Conflito de Interesses” e anteriormente a
outorga da procuracdo, e nos demais documentos da Oferta; (ii) a subscricdo e integralizacdo
das cotas de emissdo do Fundo pelo Outorgante, no ambito da Oferta; e (iii) a efetivacdo da
qualidade do Outorgante como cotista do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA
SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGCAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS
DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

PARA MAIS INFORMAGOES, SUGERE-SE A LEITURA DOS ITENS “"RISCO DE CONFLITO
DE INTERESSES” E "“"RISCO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO EM ATIVOS EM
SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” DA SECAO “FATORES DE
RISCO” DO PROSPECTO.

Esta procuracdo serd celebrada de forma facultativa pelo Outorgante, no mesmo ato da
celebragao do Pedido de Subscricao e ordens de investimento.

E assegurado ao Outorgante a possibilidade de orientacdo de voto contrario a proposta de
aquisicao dos ativos objeto do conflito de interesses ou das eventuais transagdes com
potencial conflito de interesses, de modo que estara acompanhado da solicitacdo de
manifestacao do Outorgante orientacdo de voto segregada por ativo e/ou transacdao de
potencial conflito de interesses.
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O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo do Outorgante nas
Assembleias Gerais de Cotistas, incluindo a AGE Conflito de Interesse e eventual assembleia
gue deliberard sobre a ratificacdo da matéria aprovada na AGE Conflito de Interesse, em
funcdo de alteragGes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, bem como a possibilidade de
aquisicao dos Ativos Conflitados, descritos no Prospecto e nesta Procuragao.

Enfim, o Outorgante outorga poderes ao Outorgado para praticar todos e quaisquer atos Uteis
ou necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive constituir procuradores e
substabelecer com reserva de iguais os poderes ora outorgados.

DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracao,
obteve acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do
Prospecto e do Manual do Exercicio de Voto, possuindo todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto na forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatéria, e sim facultativa;
(ii) caso venha ser outorgada, serd dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor
tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogdvel e irretratavel; (iv)
assegura a possibilidade de orientagdao de voto contrario as propostas de aquisicdo dos
Ativos Conflitados; (v) serd dada por Investidores que, antes de outorgar esta Procuragao
de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto”
e nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo terd prazo indeterminado.

(C) A presente procuragdo € outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual
necessariamente nao presta os servicos de administragao, gestao /ou custddia qualificada
dos ativos do Fundo, tampouco é Pessoa Ligada ao Administrador e/ou ao Gestor do
Fundo.

(D) A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente,
a qualquer tempo até a data da realizacdo da AGE Conflito de Interesses que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga, ou seja, de eletronica, ndao sendo irrevogavel ou irretratavel. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicagdo encaminhada
por correio eletronico para o Administrador, por meio do endereco de e-mail
fundos@vortx.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, via sistema
disponibilizado pelo Administrador.

(E) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a
representantes legais, sécios ou colaboradores do OUTORGADO.
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(F) A presente Procuragao ficara valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data
ou até o encerramento da AGE Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Os termos e expressoes utilizados em letra mailscula nessa Procuracdo, no singular ou no
plural, e que ndo tenham sido aqui especificamente definidos terdo o mesmo significado que
Ihes é atribuido no Regulamento e no Prospecto.

A presente Procuracdo podera ser assinada por aceite eletrénico, nos termos do artigo 12 da
Resolugdao da CVM n© 50, de 31 de agosto de 2021, conforme alterada.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO NEX
CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO QUE TRATARA DA APROVACAO DA AQUISICAO
DE ATIVOS CONFLITADOS

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) a exercer a atividade de administracdo
de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 14.820, de 08 de janeiro
de 2016 (“Administrador”), na qualidade de administrador do NEX CREDITO AGRO FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO (“Fundo”), fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio,
categoria imobilidrio (“FIAGRO” e “FIAGRO-Imobiliario”, respectivamente), com prazo
indeterminado, constituido nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668"),
conforme alteracGes introduzidas pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, a Resolugdo da
CVM n© 39, de 13 de junho de 2021 (*Resolucao CVM 39”) e a Instrucao CVM n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcao CVM 472"), inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n® 52.044.477/0001-72, “Fundo”),
vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de
voto em assembleia geral de cotistas a ser realizada nos termos do item 17 do regulamento do
Fundo, aprovado por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Nex Crédito Agro Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio — FIAGRO Imobiliario”, celebrado pelo
Administrador em 31 de agosto de 2023 (“Regulamento”), a qual serd convocada a fim de
deliberar sobre potencial situacdo de conflito de interesses, na forma dos artigos 18, XII, e 34,
caput, e §29, da Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugcdao CVM 472"), e que terd as caracteristicas abaixo descritas ("Assembleia de
Conflito de Interesses”).

Definicoes

Os termos e expressoées utilizados em letra mailscula nessa Procuragdo, no singular ou no plural,
e que nao tenham sido aqui especificamente definidos terdo o mesmo significado que lhes é
atribuido no Regulamento e no Prospecto. As referéncias a Instrucao CVM 472 e a Resolugao CVM
39 devem ser interpretadas como referéncias aquelas normas ou, eventualmente, aquelas que
as substituirem.

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacdo, a ser
divulgado apods o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da primeira
emissdao do Fundo (“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocacao,
devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocagdo, nos termos dos itens
17.2 e 17.3 do Regulamento.

Nos termos do item 17.9 do Regulamento, as deliberacbes da assembleia geral poderao ser
tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunidao de cotistas,
formalizado em correio eletronico (e-mail) ou em sistema de votacao eletronica do Administrador,
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conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do cotista na
plataforma em que suas cotas estejam admitidas a negociacdo e encaminhado ao Administrador,
cuja resposta devera ser enviada em, no minimo, 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugcdo CVM 472. Da consulta formal
deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

O Gestor, ao buscar as melhores oportunidades para alocacao da carteira do Fundo, incluindo os
recursos liquidos captados com a Oferta, podera se deparar com oportunidades de investimento
em Ativos Conflitados, cuja aquisicdo se enquadra na politica de investimento do Fundo e se
alinha com seus objetivos. Contudo, tendo em vista que a aquisicao dos ativos mencionados
acima configura situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, da Instrucdo
CVM 472, a aquisicdo dos referidos Ativos Conflitados pelo Fundo esta sujeita a aprovacgao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, previamente a aquisicdo de tais ativos, o Administrador, em conjunto com o Gestor,
submetera a deliberacdo dos Cotistas a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de Ativos
Conflitados. Para tanto, o Administrador convocarda, apds o encerramento da Oferta, a AGE
Conflito de Interesses que tera a seguinte ordem do dia:

(i) tendo em vista tratar-se de hipotese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso
V, da Instrucao CVM n© 472, aprovar a possibilidade de aquisicao e/ou venda, no mercado
primario e secundario, pelo Fundo, de cotas de fundos administrados e/ou geridos e/ou
distribuidos pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicao a ser realizada, desde que observados os seguintes critérios de
elegibilidade:

(i.a) Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ou de FIAGRO-Imobiliarios: no momento da
aquisicdo de cotas de fundos que ndo integrem o indice de negociacéo (IFIX), em oferta
publica primaria ou secundaria, ou em aquisigoes de cotas em mercado secundario, os
fundos devem observar os seguintes requisitos:

(a) ter sido adquirido no ambito de oferta publica regulamentada pela CVM ou no
secundario em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

(b) a politica de investimento deve prever a aquisicdo de Ativos Alvo, nos termos do
regulamento do fundo investidor, no rol de ativos elegiveis do fundo investido; e

(c) o Fundo devera aplicar no maximo 30% (trinta por cento) de seu patriménio liquido
em Fundos de Investimento Imobilidrio ou de FIAGRO-Imobiliarios enquadrados em
situacdo de potencial conflito de interesses.

(i.b) Cotas de fundos administrados por partes relacionadas ao administrador ou gestor para as
necessidades de liquidez (gestao de caixa), no ambito do artigo 46 da Instrucdao CVM 472:
(a) o Fundo deve ser classificado como “Renda Fixa"”;

(b) sua cotizagao deve ser na abertura e liquidagdo em DO; e
(c) possuir taxas de administracdo inferiores a 0,40% (quarenta centésimos por cento)
do patrimonio liquido.
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(ii) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso
V, da Instrucao CVM n© 472, aprovar a possibilidade de aquisicao e/ou venda, no mercado
primario e secundario, pelo Fundo, de CRI e CRA que tenham sido originados, emitidos,
distribuidos, estruturados pelo Gestor, o Administrador, ou que possuam como agente fiduciario
o Gestor, o Administrador ou partes relacionadas ao Gestor e ao Administrador, sem a
necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicao a ser realizada, desde que no momento
da aquisicao, os CRI e os CRA cumpram os seguintes critérios de elegibilidade:

(a) contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(b) ter sido emitido por companhia securitizadora devidamente registrada perante a CVM, nos
termos da regulamentagdo em vigor aplicavel;

(c) ter sido adquirido no @mbito de oferta publica regulamentada pela CVM ou no secundario
em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

(d) nao poderdo ter sido emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o Gestor
ou o Administrador, bem como pessoas a eles ligadas, conforme o caso, detenham
participacdo societaria superior a 50% (cinquenta por cento);

(e) que a corregdo monetaria, se existente, tenha como base indices especificos (i.e. IGP-M,
IPCA, TR, CDI ou INPC);

(f) contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo, incluindo
- mas ndo se limitando a - alienacao fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienagao fiduciaria
de quotas ou de agles, alienacdo fiduciaria de ativos financeiros, ou outras garantias reais
admitidas nos termos da legislacdo em vigor, e com prazo maximo de vencimento de 7
(sete) anos;

(9) para operacdes sem a presenca de garantia real (c/ean), prazo de vencimento maximo de
05 (cinco) anos;

(h) para operagdes sem Rating ou com Rating inicial, verificando quando da aquisicao do
CRI/CRA, inferior a “A-" (A menos) ou classificacdo correspondente, deverao ter, no inicio
da operacao, uma razdo de divida e garantia (foan to value) ndo superior a 85% (oitenta
e cinco por cento);

(i) remuneracdo equivalente a, no minimo (i) 120% (cento e vinte por cento) do indice, (ii)
indice acrescido de spread de 2% aa (dois por cento ao ano) ou (iii) taxa pré-fixada de
12% aa (doze por cento ao ano); e

3) Fundo deverd aplicar no maximo 60% (sessenta por cento) de seu patriménio liquido em
ativos enquadrados nessa situagao;

(iii) tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso
V, da Instrucdo CVM n© 472, aprovar a contratacdo do Administrador para realizar investimento
em operacoes compromissadas em titulos publicos federais, em cotas de Fundos de Investimento
de Renda Fixa e/ou Fundos de Investimento Referenciados DI (conforme definidos na
regulamentacdo aplicavel), com liquidez diaria, a qual seja contraparte ou quando tais titulos
sejam administrados por ela, com a finalidade exclusiva de realizar a gestao de caixa e liquidez
do Fundo.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do

investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados ap0s a realizagao inicial do investimento.
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Nesse sentido, a aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos Conflitados dependera de aprovagao prévia da
AGE Conflito de Interesses.

PARA MAIS INFORMACOES, SUGERE-SE A LEITURA DOS ITENS “RISCO DE CONFLITO
DE INTERESSES” E “"RISCO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO EM ATIVOS EM SITUACAO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” DA SECAO “4. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 19 DO PROSPECTO.

Quem podera participar da AGE Conflito de Interesses

Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdo da assembleia. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os cotistas, os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um
ano.

Adicionalmente, conforme previsto no item 17.9.2, do Regulamento, Nao podem votar nas
assembleias gerais do Fundo: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os soécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdao do patrimonio do Fundo;
e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacao e deliberacao
De acordo com o item 17.3.1 do Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com
a presencga de qualquer nimero de cotistas.

Todas as decisbes em assembleia geral deverdao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quéorum qualificado previstas
neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral
(“Maioria Simples”).

Além disso, a aprovagao das matérias da Ordem do dia da AGE Conflito de Interesses depende,
nos termos do item 17.5.1 do Regulamento, da aprovacdo por Maioria Simples e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
(b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
("Quérum Qualificado”).

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Os Cotistas poderao participar da Assembleia Geral de Cotistas de trés formas: (i) pessoalmente;
(ii) por meio de procuragao outorgada nos termos do 9.5 do Regulamento; ou (iii) por meio do
voto a distancia, nos termos do item 9.2.7 do Regulamento, desde que a convocagdo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto.
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Participacao por Procuracao

Nos termos dos itens 17.7 e 17.8 do Regulamento, os Cotistas poderdo ser representados na
Assembleia Geral de Cotistas: (i) por procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano; ou, ainda, (ii) por meio de procuracao outorgada em resposta a pedido de procuragao
realizado pelo Administrador. Para a validade do voto por procuragdao, o documento com a
indicacdo do voto do Cotista devera estar acompanhado dos documentos necessarios para a
comprovacdo dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando aplicavel.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 2.3.2 do Oficio
Circular n° 01/2021-CVM/SRE (“Oficio CVM"), os Cotistas que assim desejarem poderdo, de
forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, solicitar ao Administrador pedido de
procuracao, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante afim de
outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuragao especifica
para que os respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, na AGE Conflito de
Interesses, permitindo que o Cotista vote favoravel, contrariamente ou abstenha-se em relacdo
a cada uma das matérias da ordem do dia.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na AGE Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo,
de forma facultativa, outorgar Procuragdes de Conflito de Interesses, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador por meio fisico ou eletronico anexa ao Pedido de Reserva, a
qual atende as orientacGes contidas no Oficio CVM, observadas as disposigdes contidas na
convocagao que tratar da Assembleia de Conflito de Interesses.

As Procuracbes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Investidores, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, no mesmo ato da ordem de investimento e da
assinatura do Pedido de Subscricdo, tendo como condigdao suspensiva a integralizacao das Cotas
por ele subscritas, para que seus respectivos outorgados os representem e votem em seu nome
na AGE Conflito de Interesses, seja em primeira ou segunda convocacgao (incluindo em eventuais
retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensao), para deliberar pela
aquisicao, pelo Fundo, dos Ativos Conflitados, tendo em vista que nos termos da Instrugao CVM
472 tal aquisicao configura potencial conflito de interesse.

Das referidas procuragdes constard orientacdo de voto permitindo que o Cotista vote favoravel,
contrariamente ou abstenha-se a aprovacdao da ordem do dia da Assembleia de Conflito de
Interesses.

A Procuracdo de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha
obtido acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como

para as matérias a serem votadas na respectiva Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuracdo de Conflito de Interesses nao sera irrevogavel e irretratdvel e ndo tera prazo
indeterminado.
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Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdao de Conflito de Interesses, o Administrador e o
Gestor incentivam e destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de
Conflito de Interesse.

A Procuracao de Conflito de Interesses se encontra anexa ao Prospecto na forma do Anexo F e
anexa ao Pedido de Subscricao.

A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio
fisico ou eletronico, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido
de Reserva, conforme o caso, observados os procedimentos operacionais da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito de Interesses, caso formalizada,
podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor. Dessa forma, o
Cotista poderd revogar a procuragdo mediante (i) comunicacdo encaminhada por correio
eletronico para fundos@vortx.com.br ou (ii) manifestacdo de voto eletronico, na referida
assembleia de conflito de interesse, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

O outorgado ndo poderd ser o Administrador, o Gestor ou qualquer parte relacionada a eles.

Esclarecimentos Adicionais

O Administrador disponibilizard todos os documentos e informagGes necessarios ao exercicio
informado do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
computadores, e nos demais locais previstos no artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, na data da
realizacdo da convocacdo até a data da efetiva realizacdo da AGE Conflito de Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia de Conflito de Interesses, os Cotistas deverdo entrar em contato com o Administrador,
por meio do enderego abaixo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

A/C: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mails: fundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

kk %k
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