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TIPO ANBIMA: FII TITULOS E VALORES MOBILIARIOS GESTAO ATIVA - SEGMENTO DE ATUAGAO: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SER/RF1/2019/064, EM 04 DE DEZEMBRO DE 2019

O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), fundo de investimento imobilidrio constituidos nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lei n° 8.668/1993"), e da Instrugdo n® 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobilirios ("CVM”) em 31 de outubro de 2008, conforme alterada, (“Instrucdo CVM 472"), administrado e representado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragio de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n° 11.784, de 30 de junho de
2011, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, 19° Andar, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n° 13.486.793/0001-42 (“"Administradora”), estdo realizando uma oferta publica da
12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e “12 Emissdo”) em que foram emitidas 1.000.000 (um milh&o) de Cotas pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota”), totalizando o valor de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de Reais) (“Volume Total da Oferta”) na respectiva data de emissdo, qual seja, a data da 1@ (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo ("Data de Emissdo”). As Cotas da 12 Emiss&o sdo objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos
termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400" e “Oferta”), sendo que foi permitida a colocagéo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, desde que colocado, pelo menos,
300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) na Data de Emisséo (“Volume Minimo da Oferta”). O Volume Total da Oferta foi acrescido em 2,4362% (dois inteiros, quatrocentos e trinta e
seis centésimos e dois milésimos por cento), ou seja 24.362 (vinte e quatro mil trezentas e sessenta e duas) Cotas, no valor adicional de R$ 2.436.200,00 (dois milhdes, quatrocentos e trinta e seis mil e duzentos reais), conforme decisdo tomada
pela Administradora, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do gestor do Fundo, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n® 03.864.607/0001-08 (“Gestora”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional”).

As Cotas do Fundo objeto da Oferta foram registradas para distribui¢do publica (i) no mercado primario, no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), para distribuigdo e liquidagdo; e (ii)
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para negociagdo, no mercado secundario, e seréo distribuidas no mercado, sob regime de melhores esforgos de distribuicdo pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob 0 n® 65.913.436/0001-17
("Coordenador Lider”), bem como pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelria, n° 65, Conjuntos 1701 e 1702, Centro, CEP 20091-906, inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62 (“Genial”) e pela NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
E COMMODITIES, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 4° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-002,
inscrita no CNPJ sob o n® 52.904.364/0001-08 (“Necton”, em conjunto com a Genial, os “Coordenadores Contratados”; os Coordenadores Contratados, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores da Oferta”), sendo que o
processo de distribuigdo publica das Cotas contou com a participagdo de instituigdes intermedidrias estratégicas, devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores da
Oferta a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo (“Corretoras Consorciadas”, e, em conjunto com os
Coordenadores da Oferta, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Poderdo adquirir Cotas do Fundo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior (em conjunto, “Investidores”), cabendo as Instituides Participantes da Oferta a verificagdo da adequagéo do investimento ao perfil de seus
respectivos clientes. Os Investidores interessados em adquirir Cotas observaram o investimento minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) por investidor, correspondente a 10 (dez) Cotas (“Investimento Minimo”). Ndo houve investimento méaximo a
ser observado por cada Investidor.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” celebrado em 30 de maio de 2018, devidamente registrado em 30 de maio de 2018, sob o
n° 1.535.685, no 59 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sendo posteriormente alterado (i) por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragéo do Regulamento do Rio Bravo Crédito
Imobilidrio IV Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado em 26 de setembro de 2019, devidamente registrado em 27 de setembro de 2019, sob 0 n° 1.568.695, no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, que também aprovou a 13 Emissgo e a Oferta, e (ii) por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 16 de
outubro de 2019, que aprovou o teor do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”).

Os Investidores interessados em adquirir Cotas do Fundo puderam fazé-lo por meio da formalizagdo do respectivo pedido de reserva e assinatura do boletim de subscrigdo junto a Instituicdo Participante da Oferta a que
esteve vinculado (“Pedido de Reserva”), durante o Periodo de Reserva (conforme abaixo definido). Os Investidores puderam realizar a sua reserva junto as Instituicbes Participantes da Oferta, para subscricdo de Cotas,
de 18 de novembro de 2019 a 6 de dezembro de 2019 (“Periodo de Reserva”). A liquidagdo financeira das Cotas subscritas no &mbito da Oferta, mediante recebimento dos Pedidos de Reserva, sera realizada no dia
16 de dezembro de 2019, de acordo com o previsto no cronograma indicativo da Oferta constante na pagina 58 deste Prospecto Definitivo, com os procedimentos operacionais da B3, e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta (“Data de
Liquidagdo”). As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, até as 12 horas da Data de Liquidagdo.

Este Prospecto Definitivo de Oferta Plblica de Distribuigdo Priméria das Cotas do Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) contém as informagdes relevantes, necessarias
ao conhecimento pelos Investidores, relativas a Oferta, as Cotas, ao Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descrigdo mais
detalhada da Politica de Investimento do Fundo, vide item “Politica de Investimento” na segdo “Sumério do Fundo” na pagina 27 deste Prospecto Definitivo.

0 pedido de registro da Oferta foi protocolizado na CVM em 27 de setembro de 2019. A Oferta foi registrada na CVM em 04 de dezembro de 2019, sob o n® CVM/SER/RFI/2019/064. Nos termos do Oficio 523/2019 - DIE
de 12 de novembro de 2019, a B3 deferiu o pedido de admiss&o e negociagio das Cotas do Fundo. ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO
CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DESTE FUNDO
E/OU VENDA DAS COTAS DE SUA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA”), GARANTIA DA VERACIDADE
DAS INFORMAC&ES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICﬁES PRESTADORAS DE SERVICOS.

Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de adesdo ao Regulamento e de ciéncia de risco (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), que recebeu exemplar eletrénico deste Prospecto e
do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento (conforme inido abaixo), da c icdo da carteira, da taxa de ini cdo, dar acdo da Gestora, dos riscos
associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo Investidor. Ndo
ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legi 4o tributaria vig Para i infor sobre a
tributagdo aplicavel aos Cotlstas do Fundo e ao Fundo, vide segdo “Tributacdo”, que traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas, a pagina 79 deste Prospecto. De toda forma, os Investidores
ndo devem i as infor Ges contidas na referida Secdo para fins de avaliar o investimento em Cotas do Fundo, devendo consultar seus proprios es quanto a trib do0 especifica que
sofrera enquanto Cotistas do Fundo.

0 INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 63 A 77,
PARA AVALIACRO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

AINDA QUE A GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO
UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE
PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO.

ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICACﬁES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (i) DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS; (ii) DAS INSI'ITUIC&ES
PARTICIPANTES DA OFERTA; (iii) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO; OU (iv) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA
COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

AS INFORMA(;&ES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO As DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM
DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas atual ig e ém as infori o | arias ao h pelos idores da Oferta, das Cotas do Fundo, da Administradora,
bem como dos riscos inerentes a Oferta.
Este Prospecto Definitivo da Oferta esta disponivel nas pagi da rede ial de es da inistradora, da , das Instituicdes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM. Quaisquer outras mforma(,‘oes
ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prosp poderéo ser obtidos junto a Administradora, Gestora, Coordenadores da Oferta e/ou CVM, por meio dos enderegos, tel e ail
neste Prospecto.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO AO REGULAMENTO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O
FUNDO ESTA SUJEITO, DA TAXA DE ADMINISTRACAAO DEVIDA A ADMINISTRADORA, BEM COMO
DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, SE FOR O CASO,
E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTR,ACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA
CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.
O REGISTRO DA OFERTA PRIMARIA E DA OFERTA SECUNDARIA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR,
OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM
SISTEMAS DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAQ
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA
DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO
AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA
EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

“12 Assembleia Geral”: Conforme previsto no Artigo 12, Paragrafo Unico, do Regulamento do
Fundo, é a 12 (primeira) Assembleia Geral do Fundo que sera convocada pela Administradora e
sera realizada apds a publicacdo do Anlncio de Encerramento, em que os Cotistas poderao
aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apds o encerramento da Oferta, a possibilidade de
o Fundo adquirir CRI e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas registradas
ou dispensadas de registro, na forma da regulamentagao aplicavel, estruturadas, coordenadas
e/ou distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios
constantes da carteira de outros Fundos de investimento geridos pela Gestora, caracterizados
como ativos com conflito de interesse nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, conforme
explicitado no item “Conflito de Interesses e 13 Assembleia Geral” na pagina 29 deste Prospecto.

“13 Emissao”: A 1@ Emissdo de Cotas do Fundo objeto da presente Oferta.

“Administradora”: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteira de
titulos e valores mobilidrios com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua
Iguatemi, 19° andar, CEP 01451-011, CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42.

“ANBIMA": Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Encerramento”: O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
dos Coordenadores, das Instituicdes Consorciadas da Oferta, da Administradora, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio”: Anlincio de Inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucdo
CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, das
Instituicdes Consorciadas, da CVM, da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

“Assembleia Geral de Cotistas”: Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos de Liguidez”: Em conjunto: (a) titulos de emissdao do tesouro nacional; (b) operacdes
compromissadas com lastro em titulos publicos; (c) titulos de emissdo ou coobrigagdo de
instituicao financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); (d) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, “b”, “c¢” e “d” acima,
conforme previsto no Artigo 10 do Regulamento.

“Ativos Imobilidrios”: (i) CRI, (ii) LH, (iii) LCI, (iv) cotas de outros FII, (v) cotas de FIDC que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, (vi)
Debéntures, (vii) LIG, e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos
pela Instrucdo CVM 472, conforme previsto no Artigo 2° do Regulamento.

“Aviso ao Mercado”: O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, das Instituicdes Participantes, da Administradora, da CVM e da
B3, elaborado nos termos do artigo 53 da Instrucao CVM 400.

“B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN": Banco Central do Brasil.



“Boletim de Subscricdo”: O boletim de subscricdo de Cotas do Fundo.

“Capital Autorizado”: O limite de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) que a Administradora
podera autorizar futuras emissoes de Cotas do Fundo, independente de aprovagdo prévia dos
Cotistas e alteracao do Regulamento, em comum acordo com a Gestora.

“CMN": Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ": Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
“COFINS": Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de Abertura do Prazo de Desisténcia”: E o comunicado
ao mercado divulgado pela Administradora e Coordenadores da Oferta no dia 19 de novembro
de 2019 para informar sobre (i) a alteragcdo do procedimento de rateio da Oferta, para exclusdo
da previsdo anterior de que o rateio seria realizado, primeiramente, pela divisao igualitaria e
sucessiva das Cotas entre todos os Investidores, de modo que o rateio sera realizado
exclusivamente de forma proporcional entre todos os Investidores que validamente tiverem
realizado o Pedido de Reserva, observando-se o valor individual de cada Pedido de Reserva e
desconsiderando-se as fracdes de Cotas, e (ii) alteracao do cronograma indicativo da Oferta,
apenas para incluir o periodo de desisténcia em virtude da alteracdo informada no subitem “i”,
acima. Em razao das alteracdes descritas acima, nos termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400,
sera aberto o Periodo de Desisténcia Comunicado ao Mercado de Alteracoes e de Abertura de
Prazo de Desisténcia para os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
gue ja tiverem aderido a Oferta, por meio da celebracdo de Pedido de Reserva, conforme
identificadas na secdo “ 7ermos e Condicoes da Oferta — Procedimentos da Oferta - Alteracéo
das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Ofertd’, na pagina
52 deste Prospecto.

“Contrato de Distribuicdo”: Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos, das Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo
de Investimento Imobifidrio — FII, firmado em 30 de outubro de 2019 entre o Fundo e os
Coordenadores.

“Coordenadores Contratados”: (i) Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n°® 65, Conjuntos 1701 e
1702, Centro, CEP 20091-906, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, e (ii) Necton
Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Commodities, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 4° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 52.904.364/0001-08.

“Coordenador Lider”: Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n® 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 65.913.436/0001-17.

“Coordenadores” ou “Coordenadores da Oferta”: Os Coordenadores Contratados e o Coordenador
Lider, quando referidos em conjunto.

“Corretoras Consorciadas”: Instituicdes intermediarias estratégicas, devidamente autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores da Oferta a participarem da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de
colocacdo das Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura da Carta Convite e do Termo
de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.




“Cotas": Sao as cotas da 12 Emissdo, objeto desta Oferta.

“Cotas do Lote Adicional”: O Volume Total da Oferta poderia ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), ou seja 200.000 (duzentas mil) Cotas, e conforme decisdo exclusiva da
Administradora do Fundo, ouvido o Coordenador Lider e a Gestora, optou-se por acrescer ao
Volume Total da Oferta, 24.362 (vinte e quatro mil, trezentas e sessenta e duas) Cotas totalizando
R$ 2.436.200,00 (dois milhdes, quatrocentos e trinta e seis mil, e duzentos reais), conforme
facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400.

“Cotistas”: Os titulares de cotas do Fundo.

“CRI” Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n® 9.514, de 17
de agosto de 1997, conforme alterada, e demais dispositivos legais e regulamentares
aplicaveis.

“Critérios de Elegibilidade”: Os critérios para aquisicdo de determinados Ativos Imobilidrios,
conforme previsto no Regulamento.

“CSLL": Contribuigao Social Sobre o Lucro Liguido.

“Custodiante”: O prestador de servicos de custddia de Cotas do Fundo, que, no caso, sera a
propria Administradora.

“CVM": Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo”: A data de emissdao das Cotas do Fundo, qual seja, a data da 12 (primeira)
integralizagao de Cotas.

“Data de Liquidacao”: A data planejada para integralizacdo das Cotas da Oferta apos a publicacao
do Anlncio de Inicio, correspondendo ao dia 16 de dezembro de 2019.

“DDA": O Sistema DDA — Sistema de Distribuicdao de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3.

“Decreto n° 6.306/2007": O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Dia Util": Com relacdo a qualquer obrigacdo do Fundo realizada por meio ou perante a B3,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado declarado nacional, ou, com relacdo a
qualquer obrigacdo do Fundo que nao seja realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que
nao seja sabado, domingo ou feriado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

“Escriturador”: O prestador de servigos de escrituracao de Cotas do Fundo, que, no caso, sera a
propria Administradora.

“Estudo de Viabilidade”: Estudo de Viabilidade do Fundo, que sera elaborado pela Gestora nos
termos do Anexo VI do Prospecto.

“EIDC": Fundo de Investimento em Direitos Creditorios.

“FII": Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”: Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de Investimento Imobiliario - FIL.

“Genial”: Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, Conjuntos 1701 e 1702, Centro, CEP
20091-906, inscrita no CNPJ sob o0 n° 27.652.684/0001-62.



“Gestora”: Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do
Ato Declaratdrio n® 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ sob n°
03.864.607/0001-08.

“Governo Federal”: Governo da Republica Federativa do Brasil.

“Informacdes do Fundo”: sdo as informacbes periddicas e disponibilizara os documentos relativos
a informagdes eventuais sobre o Fundo a serem disponibilizadas aos Cotistas pela Administradora,
inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida.

“InstituicGes Participantes da Oferta”: O Coordenador Lider, o Coordenador e as Corretoras
Consorciadas, quando referidas em conjunto.

“Instrucao CVM 400": Instrucdo CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 472": Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores
alteracdes.

“Investidores”: Todo e qualquer investidor em geral que vier a adquirir as Cotas do Fundo,
considerando pessoas fisicas e juridicas, que podem ou nao ser investidores institucionais e/ou
profissionais, nos termos da regulamentacdo vigente, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento, nos termos da regulamentacdo vigente.

“Investimento Minimo”: Os Investidores interessados em adquirir Cotas deverdo observar o
investimento minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) por investidor, correspondente a 10 (dez) Cotas.

“IOF/Cambio”: Imposto sobre Operagles Financeiras de Cambio.

“IOF/Titulos": Imposto sobre Operagbes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
“IRPJ": Imposto de Renda - Pessoa Juridica.

“IRRF": Imposto de renda na fonte.

“"LCI": Letras de Crédito Imobilidrio, emitidas nos termos da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de
2004, conforme alterada.

“Lei n® 9.430/1996": Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996, e posteriores alteragoes.

“Lei n° 8.668/1993": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragoes.

“Lei n° 9.779/1999": Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragoes.

“Lei n° 11.033/2004": Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e posteriores alteracoes.

“Lein® 11.196/2005": Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, e posteriores alteragdes.

“Lei n° 12.024/2009": Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, e posteriores alteracdes.

“LH": Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n® 7.684, de 02 de dezembro de 1988.

“LIG": Letras Imobiliarias Garantidas emitidas nos termos da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 2015
e demais dispositivos legais aplicaveis.
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“LTV": Valor de avaliagdo do imovel (Loan to Value).

“Necton”: Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e Commodities, instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 4° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 52.904.364/0001-08.

“Oferta”: Esta Oferta Publica de Distribuicdo da 1@ Emissdo de Cotas do Fundo.

“Overcollateral": Razao de garantia do saldo devedor (valor presente dos direitos creditdrios sobre
o saldo devedor da divida) e a razdo do fluxo mensal (recebiveis no més sobre PMT a ser paga).

“Pedido de Reserva”: Formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, para a reserva de Cotas no ambito da Oferta e que sera formalizado
pelos Investidores interessados na subscrigdo de Cotas durante o Periodo de Reserva, anexo ao
presente na forma do Anexo III.

“Periodo de Reserva”: Para fins da Oferta, Periodo de Reserva significa o periodo compreendido
entre 18 de novembro de 2019 a 6 de dezembro de 2019, inclusive, no qual os Investidores
interessados puderam celebrar, junto a uma Unica Instituicdo Participante, Pedidos de Reserva
para participar da Oferta.

“Pessoas Ligadas”: Nos termos da Instrucao CVM 472, sdo (i) a sociedade controladora ou sob
controle da Administradora, da Gestora, do consultor especializado, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos da Administradora, Gestor ou consultor especializado, com excecdo dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora,
Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam funcOes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até o 2° grau de parentesco de qualquer pessoa natural
referida nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”: Pessoas que sejam (a) controladores ou administradores da
Administradora, da Gestora ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b)
controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados,
operadores e demais prepostos das InstituicOes Participantes da Oferta diretamente envolvidos
na estruturagdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servicos as InstituigGes
Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as InstituicOes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicoes Participantes da Oferta, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (h) cnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados.

“PIS": Programa de Integracao Social.

“Politica de Investimento”: A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo IV
do Regulamento e descrita no item “Politica de Investimento” na pagina 27 deste Prospecto.

“Prazo de Colocagdo”: O periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses contados
a partir da data de publicacao do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta, 0 que ocorrer primeiro.
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“Prospecto Definitivo”: Este prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar”: O prospecto preliminar da Oferta.

“Prospectos”: O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo quando mencionados em conjunto.

“"Regulamento”: O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes do Fundo,
aprovado pela Administrador por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do
Regulamento do Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV — Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado
em 16 de outubro de 2019.

“"RFB": Receita Federal do Brasil.
“Taxa de Administracdo”: é a remuneracao devida a Administradora pela prestacdo dos servigos

de administracao e gestao, conforme Artigo 32 do Regulamento e descrita a pagina 35 deste
Prospecto.

“Taxa de Performance”: é a taxa de performance que sera devida a Gestora, independentemente
da Taxa de Administracdo, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por
cento) da taxa média de captacao em CDI, conforme Artigo 33 do Regulamento e descrita a pagina
35 deste Prospecto.

“Termo de Adesdo ao Regulamento”: O Termo de Adesdo ao Regulamento, que acompanha o
Boletim de Subscrigdo, no qual os Investidores aderirdao aos termos e condicdes do Regulamento.

“Volume Minimo da Oferta”: O volume de 300.000 (trezentas mil) Cotas, no valor de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na Data de Emissao.

“Volume Total da Oferta”: O volume de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, no valor de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao, sem prejuizo das Cotas do Lote
Adicional.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta e as Cotas da 12 Fmisséo.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do
Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atencdo a Sec¢do "Fatores
de Risco” nas pdginas 63 a 77 deste Prospecto.

Emissor RIO BRAVO CREDITO ,IMOBILIARIO IV FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Administradora BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Coordenador Lider Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores.

Coordenadores Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. e Necton

Contratados Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Commodities.

Gestora Rio Bravo Investimentos Ltda.

Formador de Mercado A presente Oferta ndo contard com a contratagao de servicos de
formador de mercado.

Corretoras InstituigGes intermediarias estratégicas, devidamente autorizadas a

Consorciadas operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas pelos Coordenadores da Oferta a participarem da
Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagao das
Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura do Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicdo ou da Carta Convite.

Oferta Oferta publica da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo em que
foram emitidas 1.000.000 (um milhdo) de Cotas pelo valor unitario
de Valor da Cota, totalizando o valor de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) na respectiva Data de Emissao, qual seja, a data
da 12 (primeira) integralizagao de Cotas do Fundo. As Cotas da 12
Emissdo serdao objeto de oferta publica registrada perante a CVM,
nos termos da Instrugdao CVM 400.

Autorizagao A presente Oferta foi aprovada por meio do “Instrumento Particular
de Constituicdo do Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII” celebrado pela Administradora em
30 de maio de 2018, devidamente registrado em 30 de maio de
2018, sob o n° 1.535.685, no 5° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
posteriormente alterado por meio do “Instrumento Particular de
Primeira Alteragdo do Regulamento do Rio Bravo Crédito Imobiliario
IV Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado em 26 de
setembro de 2019, devidamente registrado em 27 de setembro de
2019, sob o n° 1.568.695, no 5° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Publico-Alvo da O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral,

Oferta sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, Fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior.
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Regime de
Distribuicao

Periodo de
Distribuicao

Valor da Cota

Volume Total da
Oferta

Volume Minimo da
Oferta

Lote Adicional e Lote
Suplementar

Investimento Minimo
ou Maximo

Caracteristicas,
Vantagens e
Restrigoes das Cotas

As Cotas serdo distribuidas publicamente pelas Instituicbes
Participantes da Oferta, nos termos da Instrugdgo CVM 400, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis)
meses contados a partir da data de divulgagao do Anuincio de Inicio,
ou até a data da divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

O valor unitario da Cota da 12 Emissao equivale a R$ 100,00 (cem
reais), na Data de Emissao.

R$ 102.436.200,00 (cento e dois milhdes, quatrocentos e trinta e
seis mil e duzentos reais), correspondente a 1.024.362 (um
milhdo, vinte e quatro mil e trezentas e sessenta e duas) de Cotas
da 13 Emissdo, pelo Valor da Cota, ja considerando o acréscimo
de 24.362 (vinte e quatro mil, trezentas e sessenta e duas) Cotas
decorrentes do exercicio da opcao das Cotas do Lote Adicional.

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota.

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito desta Oferta
foi acrescida de um lote adicional, emitido na forma prevista no
artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400, de 24.362 (vinte e
quatro mil, trezentas e sessenta e duas) Cotas, perfazendo o
montante de R$ 2.436.200,00 (dois milhdes quatrocentos e trinta
e seis mil e duzentos reais) na Data de Emissao, equivalentes em
conjunto a 2,4362% (dois inteiros, quatrocentos e sessenta e seis
centésimos e dois milésimos por cento) das Cotas inicialmente
emitidas.

Nao havera lote suplementar aplicavel a Oferta.

Os Investidores interessados em adquirir Cotas deverao observar
o Investimento Minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) por investidor,
correspondente a 10 (dez) Cotas.

N3o haverd investimento maximo a ser observado por cada
Investidor.

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca
de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii)
correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo
resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) a 18 Emissdo € livre de
quaisquer restricdes ou 6nus, e confere aos titulares os mesmos
direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens; e (Vviii)
serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.
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Pedido de Reserva

Data de Liquidacdo

Destinacao dos
Recursos

Distribuicao Parcial

Negociacdo e
Liquidacao

Inadequacao de
Investimento

A Oferta foi realizada junto a Investidores que realizaram
solicitacGes de reserva durante o Periodo de Reserva.

Para fins da Oferta, Periodo de Reserva significa o periodo
compreendido entre 18 de novembro de 2019 a 6 de dezembro de
2019, inclusive, no qual os Investidores interessados puderam
celebrar, junto a uma Unica Instituicdo Participante, Pedidos de
Reserva para participar da Oferta.

Data de liquidacdo das Cotas subscritas no ambito da 138 Emissdo,
projetada para o dia 16 de dezembro de 2019, apds a divulgacao
do Anuncio de Inicio.

Os recursos liquidos da 13 Emissdo, incluindo os recursos
provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais, serdo (i)
destinados ao pagamento dos custos da Oferta, conforme descritos
no item “Demonstrativos dos Custos da Distribuicdo 18 Emissdo” a
pagina 58 deste Prospecto; e (ii) a aquisicao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez, em observancia a Politica de Investimento
descrita no Regulamento e ao pagamento dos encargos do Fundo.

Poderia ter sido admitida a distribuicao parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, uma vez que foi atingido o
Volume Minimo da Oferta. A Oferta poderia ter sido concluida
mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, uma vez que
houve a subscricdo do Volume Minimo da Oferta. Os
Coordenadores da Oferta ndo sao responsaveis pela subscricdo e
integralizacdo e/ou aquisicao de eventual saldo de Cotas que nao
seja subscrito e integralizado e/ou adquirido no ambito da Oferta.
Ainda, o Coordenador Lider poderia optar por ndo encerrar a Oferta
na Data de Liquidacao e aguardar o término no Prazo de Colocacdo
para alocar as ordens dos Investidores, de forma que viesse a atingir
0 Volume Total da Oferta.

As Cotas serdo distribuidas e registrada para negociagao (i) no
mercado primario, no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3, para distribuicdo e liquidacdo; e (ii)
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para
negociacao, no mercado secundario, observado o disposto neste
Prospecto e no Regulamento.

As Cotas ndo poderdao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de transmissao
decorrente de lei, reestruturagao societaria ou no caso de decisao
de corte jurisdicional competente.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento e a obtencao de autorizacdo da B3 para
o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os
investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotages das Cotas em bolsa.
Assim, os investidores poderdao perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, constantes das
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Procedimentos da
Oferta, de Liquidacao
e de Rateio

paginas 63 a 77 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo dos riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento em Cotas do Fundo. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Observadas as condigOes previstas no Contrato de Distribuicdo,
os Coordenadores da Oferta realizaram uma oferta publica de
distribuicdo primaria das Cotas, as quais foram registradas para
distribuicdo e negociagao (i) no mercado primario, no Sistema de
Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3, para
distribuicao e liquidacao; e (ii) exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3, para negociagdo, no mercado
secundario.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacao da B3 para
o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo, qual seja, 16 de dezembro de
2019, pelo Valor da Cota correspondente a quantidade de Cotas
efetivamente subscrita pelo potencial Investidor.

A Oferta foi realizada junto a Investidores que realizaram Pedido
de Reserva, durante o Periodo de Reserva, perante qualguer uma
das InstituicOes Participantes da Oferta, sendo certo que a
liguidacdo financeira sera realizada na Data de Liquidacdo, qual
seja, o dia 16 de dezembro de 2019, uma vez que foi atingido o
Volume Minimo da Oferta.

Observadas as disposicdes do Contrato de Distribuicdao e da
regulamentacao aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e
fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta
assumam a obrigacdo de realizar a distribuigao publica das Cotas.

Apés o término do Periodo de Reserva, foram consolidados,
mediante o envio das respectivas informacoes a B3 e observados
os procedimentos operacionais da B3 pelos Coordenadores da
Oferta, os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores as
InstituicOes Participantes da Oferta (inclusive por Investidores
classificados como Pessoas Vinculadas). Uma vez que totalidade
das Cotas objeto dos Pedidos de Reserva realizados por
Investidores teve como objeto Cotas em quantidade superior ao
Volume Total da Oferta, os Coordenadores decidiram acerca do
exercicio da Opgdo de Lote Adicional, e caso fosse observado o
excesso de demanda, ndo obstante as Cotas do Lote Adicional, teria
sido realizado rateio proporcional das Cotas entre todos os
Investidores que validamente realizaram Pedido de Reserva,
observando-se o valor individual de cada Pedido de Reserva e
desconsiderando-se as fragdes de Cotas. Considerando que a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores
tiveram como objeto Cotas em quantidade igual ou inferior ao
Volume Total da Oferta, ndo havera rateio, sendo todos os
Investidores integralmente atendidos em todas as suas reservas
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Excesso de Demanda

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao,
Suspensao e
Cancelamento da
Oferta

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, ndo foi verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Cotas ofertadas, e as ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas ndo foram automaticamente
cancelados.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas e/ou adquiridas
nao sejam totalmente integralizadas e/ou pagas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacao e/o aquisicdo das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto a instituicdo
escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo pelo Valor da Cota, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo e/ou aquisicao das Cotas junto a
instituigdo escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de
modo a nao ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as InstituicOes Participantes da Oferta deverdo
devolver os recursos aos Investidores eventualmente depositados,
os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Maiores informacoes estdao contidas na secdao “Termos e
Condicoes da Oferta”, itens “Procedimentos da Oferta” e
“Procedimentos de Liquidagdo e de Rateio”, nas paginas 50
a 52 deste Prospecto.

Ao término do Prazo de Distribuicdo, ndo foi verificado excesso de
demanda, apds o exercicio da Opcdo de Lote Adicional, superior
em um terco ao Volume Total da Oferta, ndo tendo sido vedada a
colocacao de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
nao tendo sido automaticamente cancelados os Pedidos de
Investimento realizados por tais Pessoas Vinculadas.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas atestaram esta
condicdo no ato de assinatura do Pedido de Reserva.

Os Coordenadores da Oferta poderdo requerer a CVM que autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracOes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
gue o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, os Coordenadores da Oferta poderao modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicoes
para os Investidores ou a fim de renunciar a condigao da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrugago CVM 400. Caso o requerimento de modificacao das
condicbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores da Oferta, e
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divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituiges
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e da B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgagao do Aviso ao Mercado e
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucago CVM
400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelos Coordenadores da Oferta e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de
anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As
InstituicOes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que (a)
esteja se processando em condicOes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os
valores até entdo integralizados e/ou pagos serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitacao
serdao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
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Modificacdo e
Abertura de Prazo
para Desisténcia da
Oferta Comunicado
ao Mercado de
Alteracgoes e de
Abertura de Prazo de
Desisténcia

o Investidor celebrou a sua ordem de investimento ou o seu Pedido
de Reserva comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados e/ou pagos pelos
Investidores serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogagao da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitagao anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdao, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucdao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos boletins de
subscricdo e/ou contratos de venda e compra de cotas, conforme
o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagGes constantes
dos Prospectos que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicao
Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificagao
efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacao
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituigdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificagdo,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdao integralizados/pagos serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagao pelo
investidor, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Em razao das alteracdes descritas no Comunicado ao
Mercado de Alteragoes e de Abertura de Prazo de
Desisténcia, nos termos do artigo 27 da Instrucio CVM
400, os Investidores, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente pela Administradora
ou pela respectiva Instituicao Participante da Oferta,
conforme o caso, por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de
comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, nos
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Publicidade e
Informacoes
Adicionais

termos do Comunicado ao Mercado de Alteracoes e de
Abertura de Prazo de Desisténcia, para que confirmem, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
da respectiva comunicacdao (inclusive), a respectiva
Instituicao Participante da Oferta na qual tenha efetuado
seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua
ordem de investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas (por meio de mensagem
eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco da
Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado
seu Pedido de Reserva), o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdao, o interesse do Cotista ou do Investidor,
inclusive aquele que seja considerado Pessoa Vinculada,
em nao revogar sua aceitagao.

Para fins desta Oferta, o periodo de desisténcia se iniciou
no dia 21 de novembro de 2019 e teve fim em 27 de
novembro de 2019 (inclusive), observados os termos e
condigdes acima.

Os documentos da Oferta e quaisquer informagdes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser
obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider, aos
Coordenadores Contratados e/ou a CVM, nos enderecos e caminhos
indicados na secdo “Publicidade e InformacOes Relevantes” a pagina
83 deste Prospecto.
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negocios e caracteristicas essenciais do Fundo, incluindo
informagoes sobre a Politica de Investimentos e descricdo dos principals prestadores de servico
do Fundo. Este sumadrio € apenas um resumo das informagoes do Fundo e ndo contém todas as
informacoes que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor
do Fundo deve ler atentamente o Regulamento e todo o Prospecto, com especial atencdo a secgo
"Fatores de Risco” nas paginas 63 a 77 deste Prospecto.

I BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instrugdo CVM 472 e a Instrugao CVM 400,
conforme alteradas, estando sujeito ainda aos termos e condicdes do seu Regulamento.

II. CLASSIFICAGAO ANBIMA

FII Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa — Segmento de Atuacdo: Titulos e Valores
Mobiliarios.

III. FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo € um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado,
cujo prazo de duragdo é indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate
das Cotas.

1vV. PRAZO

O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

V. PUBLICO-ALVO

O Fundo podera receber recursos de investidores em geral, isto €, pessoas fisicas e juridicas em
geral, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como

Fundos de investimento.

VI. BREVE DESCRIGCAO SOBRE O SEGMENTO IMOBILIARIO

Volume Anual de Negociagies — R$ Bi Média Diaria de Negociagoes

2019 15.3
2018 11,2

2017 7,3

2016 5,6

2015 5,3

2014 5,1

2013 7,9 012 013 014 015 16 017 018 X0

Volume em RS mm 2 e Megocios Milhares

2012 3.6
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» A inddstria em nimeros (ago/19)

Ofertas Publicas — ICVM 400
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5,8
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Instituictes

Outros Financeiras
0,90%
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Investidores
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Nimero de Fundos Registrados

2019

2018

2017

2016
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176
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63

mCvM m B

Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3 — Agosto de 2019

VII. OBJETIVO DO FUNDO

O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a
variagao do CDI — Certificados de Depositos Interfinanceiros bruto por meio de obtengao de renda
a partir do investimento em Ativos Imobilidrios ou, eventualmente, por meio de ganho de capital
em eventuais transagOes realizadas com Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. O
OBJETIVO ACIMA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE

RISCO PARA O INVESTIDOR.

O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios por meio da aquisigao dos seguintes
ativos: (i) preponderantemente, CRI, (ii) LH, (iii) LCI, (iv) FII, (v) FIDC que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, (vi) debéntures, (vii) LIG, (viii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucao CVM 472 (os
subitens (i) a (viii), em conjunto, os “Ativos Imobilidrios”).
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Os Ativos Imobiliarios poderao ser adquiridos a livre critério da Administradora, conforme
orientacao da Gestora, e independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimentos constante do Capitulo IV
do Regulamento, conforme descrito abaixo.

VIII. POLITICA DE INVESTIMENTOS

A Politica de Investimentos a ser adotada pela Gestora consistira na aplicacdo de recursos do
Fundo em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em CRI; e (ii) auferir resultados
com qualquer outro Ativo Imobilidrio previsto no Regulamento, caso os recursos do Fundo ndo
estejam alocados em CRI.

O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do
patrimonio liqguido do Fundo. O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do
encerramento de cada oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, para enquadrar o Fundo
ao valor minimo de investimento em CRI previsto neste Paragrafo.

Os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre Fundos de investimento deverdao ser respeitados, observadas, ainda, as
excegOes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Critérios de Elegibilidade para CRI

Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, a Gestora observara os
seguintes critérios de elegibilidade, aplicaveis conforme a natureza dos créditos imobiliarios de
lastro, conforme abaixo:

I Iméveis Comerciais: em relagao a CRI lastreados em créditos imobiliarios oriundos de
imoveis comerciais, serdo observados os seguintes Critérios de Elegibilidade no momento
de sua aquisicao:

(a) Valor do saldo devedor do crédito em relacao ao valor de avaliacdo do imdvel
(Loan To Value, ou “LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento) e para os
CRI sem rating tera um limite de LTV de 70% (setenta por cento);

(b) Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da
aquisicdo dos CRI;

(©) Garantia real de imdveis ou de cotas/acdes do veiculo detentor do imdvel lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscricdo e a
integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da
prenotagao da garantia real no registro de imdveis competente, observada a
obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo
determinado no instrumento da operacao;

(d) A somatoria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacdo devera ser
equivalente a, no minimo, 110% (cento e dez por cento) do valor da operacao,
na respectiva data de emissdao. Entende-se por “Overcollateral’ a razao de
garantia do saldo devedor (valor presente dos direitos creditdrios sobre o saldo
devedor da divida) e a razdo do fluxo mensal (recebiveis no més sobre PMT a ser

paga);
(e) Fundo de Reserva;

) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca
checada por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 contratos; e
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II.

III.

9)

Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo,
equivalente a (BBB-), em pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos CRI, com
limite maximo de 10% (dez por cento) de cada CRI sem rating.

Imoveis Residenciais: em relacdo a CRI lastreados em créditos imobilidrios oriundos de

imoveis residenciais, serdo observados os seguintes Critérios de Elegibilidade no
momento de sua aquisicao:

@)

(b)

(0

(d)

(e)
)

C))

LTV maximo de 85% (oitenta e cinco por cento) e para os CRI sem rating tera
um limite de LTV de 70% (setenta por cento);

Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da
aquisicdo dos CRI;

Garantia real de imdveis ou de cotas/acOes do veiculo detentor do imdvel lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscricdo e a
integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da
prenotacdo da garantia real no registro de imdveis competente, observada a
obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo
determinado no instrumento da operacao;

A somatdria do Overcollateral prestado a operacdo devera ser equivalente a, no
minimo, 110% (cento e dez por cento) do valor da operacdo, na respectiva data
de emissao;

Fundo de Reserva;

Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca
checada por terceiro; e

Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo
equivalente a (BBB-), em pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos CRI, com
limite maximo de 10% (dez por cento) de cada CRI sem rating.

Outros: em relacdo a CRI lastreados em créditos imobilidrios que ndo se enquadrem nos
incisos I e II, acima, serdo observados os seguintes Critérios de Elegibilidade no momento
de sua aquisicao:

@)

(b)

(©)

(d)

(e

LTV maximo de 70% (setenta por cento) e para os CRI sem rating tera um limite
de LTV de 70% (setenta por cento);

Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da
aquisicdo dos CRI;

Garantia real de imdveis ou de cotas/acbes do veiculo detentor do imdvel lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscricdo e a
integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da
prenotagao da garantia real no registro de imdveis competente, observada a
obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo
determinado no instrumento da operacao;

A somatdria do Overcollateral prestado a operacdo devera ser equivalente a, no
minimo, 110% (cento e dez por cento) do valor da operacdo, na respectiva data
de emissao;

Fundo de Reserva;
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) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca
checada por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 contratos; e

(9) Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo
equivalente a (BBB-), em pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos CRI, com
limite maximo de 10% (dez por cento) de cada CRI sem rating.

Outros Pontos da Politica de Investimentos

As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverao obrigatoriamente, no momento da aquisicao
ou da sua renovacao da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicdes financeiras
com classificagdo de risco minima equivalente a (BBB) dada pela Standard & Poors, Fitch Rating
ou Moody's.

Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicao do patriménio do Fundo deverdo ter sido
emitidos em total conformidade com a legislacdo e regulamentacdo vigentes, e deverdo contar
com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n® 9.514/1997.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, ou enquanto ndo aplicar em Ativos Imobilidrios, podera manter parcela do seu
patrimonio permanentemente aplicada em (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b)
operagoes compromissadas com lastro em titulos publicos; (c) titulos de emissdo ou coobrigacao
de instituigao financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); e (d) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, "b”, “c¢” e “*d"” acima (sendo
os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e’” acima sendo os Ativos de Liquidez).

O Fundo podera contratar operagbes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Conflito de Interesses e 12 Assembleia Geral

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e
entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia em Assembleia Geral, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

N3o obstante, conforme previsto no Artigo 12, Paragrafo Unico, do Regulamento do Fundo, os
Cotistas poderdo aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apds o encerramento da Oferta,
a possibilidade de o Fundo adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas
publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas,
bem como valores mobiliarios constantes da carteira de outros Fundos de investimento geridos
pela Gestora, caracterizados como ativos com conflito de interesse nos termos do Artigo 34 da
Instrucao CVM 472, a exclusivo critério da Gestora, desde que observadas as seguintes condigoes:

L. os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado organizado;

II. quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos
dentro de condicGes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

I1I. guando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formagao de preco por leildo,
estrutura de segregagao de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacdo aplicavel e, em situagdes em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, devera ser assegurado que a remuneracao dos prestadores de servigo da oferta
esta em conformidade com aquela praticada no mercado;
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Iv. os ativos deverdao obedecer aos Critérios de Elegibilidade previstos neste Regulamento,
se aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das
caracteristicas da operacdo e sua aderéncia a Politica de Investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos ndao podera ser a prépria instituicdo participante da oferta, a
Administradora, a Gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do
Artigo 34 da Instrucdo CVM 472; e

VL. a remuneragao a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrGes
de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturacdo efou
distribuicdo.

Para os fins da presente Oferta, a Assembleia Geral referida acima esta estimada para
ser realizada apos a publicacdo do Anuncio de Encerramento, mediante convocagao
especifica da Administradora para este fim (12 Assembleia Geral”). Os Investidores
que efetivamente subscreverem Cotas, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo e Termo de Adesao e Ciéncia ao Regulamento do Fundo, e mantiverem a
condicao de cotista do Fundo na data de convocacao da 12 Assembleia Geral, poderao
comparecer a Assembleia Geral para exercer seu direito de voto sobre a deliberagao
em pauta para aprovar, rejeitar ou abster-se de votar sobre as matérias acima. A
Administradora, a Gestora e as Instituicoes Participantes da Oferta incentivam os
Investidores a comparecerem a 12 Assembleia Geral e exercerem diretamente seu
direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as
hipoteses de potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora, nos termos
do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,

IX. PRINCIPAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Administradora

O Fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19°
andar, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o0 n° 13.486.793/0001-42.

Suas principais atribuicdes estao descritas no artigo 3° do Regulamento, conforme seguem:

(a) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imoéveis que excepcionalmente venham a
ser integrantes do patriménio do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i)
nao integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao da Administradora; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora,
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito
de operagao da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicao de quaisquer 6nus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de cotas de emissdo do Fundo e de transferéncia de cotas; (ii) os livros de atas e de presenca
das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacao relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez
e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacgdes e ao patrimonio do
Fundo; e (v) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo;

(©) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servicos relativos aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
Fundo que eventualmente venham a ser contratados;
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(d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

(f) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(9) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

(h) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos neste Regulamento e na legislacao
e regulamentacdo aplicaveis;

)] manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

3) observar as disposicOes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do Fundo, se houver, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

(k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel; e

Q)] divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagao da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotacao das Cotas ou de valores mobilidrios a cotista a elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados;

(m) zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga; e

(n) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as cotas do
Fundo, observados os termos e condicdes da legislagdo e regulamentagao em vigor, bem como
prestadores de servico para distribuicdo de cotas do Fundo ou consultoria especializada, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

Gestora

O Fundo é gerido pela Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade empresaria limitada com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n° 03.864.607/0001-08.

As principais atribuicdes da Gestora estao descritas no artigo 4° do Regulamento, conforme
seguem:

(a) orientar a Administradora no que tange a identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, os Ativos Imobilidrios
e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) orientar a Administradora no que tange a celebragao dos contratos, negdcios juridicos e
realizar todas as operacbes necessarias a execugao da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimoénio e as atividades do Fundo;
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(©) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolucdo do
valor do patriménio liquido do Fundo;

(d) orientar a Administradora no que tange a necessidade de nova emissdo de Cotas do
Fundo pela utilizacdo do Capital Autorizado ou, se for o caso, mediante convocacao de Assembleia
Geral;

(e) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

(f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

(9) orientar a Administradora no que tange a formulacao e execucao da estratégia de
desinvestimento em Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez do Fundo; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservagao e reparos dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

Breve Histérico da Gestora

Fundada em janeiro de 2000, conforme organograma abaixo, como um administrador de capital
de risco no Brasil, a Rio Bravo tornou-se uma empresa de gestao de investimentos diversificada,
com forte presencga no Brasil.

2000 2004 2009 2016

Inicio da sociedade: Langamento do Lancamento do Grupo Fosun
Gustavo Franco, Renda Varidvel Multi-Ativos adquire o controle
Paulo Bilyk e Swiss Re da Rio Bravo

Mario Fleck assume como
CEO, Paulo Bilyk e Gustavo
Franco assumem como CIO
e CS, respectivamente

Lancamento do
Private Equity

o © o -] - © o o
2001 2007 2015 2018
Lancamento Lancamento do Inicio do Rio Bravo Carlos Zanvettor
dos Fundos Renda Fixa Pandas FIC FIM assume o cargo de

CEO e Mario Fleck
assume como Chief
Commercial Developer

Imobilidrios

Em 4 de novembro de 2016, o controle acionario do Grupo Rio Bravo foi adquirido pela Fosun*,
um dos maiores conglomerados empresariais do mundo. Sendo o primeiro investimento da Fosun
na América Latina, o Grupo Rio Bravo integra a rede global de empresas do grupo e faz parte da
estratégia de crescimento em mercados emergentes e visa expandir os negdcios do grupo nessa
regiao.

Em 08 de outubro de 2018, o Branco Central do Brasil aprovou formalmente a aquisicao da
instituicdo financeira por pessoa juridica estrangeira por meio do Oficio 19774/2018-
BCB/Deorf/GTSP2, juntamente com a autorizacdo do Excelentissimo Senhor Presidente da
Republica expedida através do Decreto n® 9.519 de 2 de outubro de 2018.

A administragao do Grupo Rio Bravo é composta por um conselho de administracdo do qual fazem
parte Paulo André Porto Bilyk, Presidente do Conselho de Administragdo, Mario Fleck, Xiaoli Chu
e Ping Gong. A diretoria executiva do Grupo Rio Bravo é formada por Paulo André Porto Bilyk,
Presidente do Grupo Rio Bravo e Diretor de Investimentos, Gustavo H. B. Franco, Estrategista
Chefe, e Mario Fleck, Diretor de Distribuicdo.

Em setembro de 2019, o Grupo Rio Bravo possuia mais de R$13,6 bilhGes de ativos sob sua
gestdo/administracdo em fundo.

Nossas estratégias de investimentos compreendem quatro areas: Renda Fixa e Crédito, Renda
Variavel, Fundos Imobilidrios e Multi Assets & Portfdlios.
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A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70
investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensdo e as principais
instituicdes financeiras brasileiras) e mais de 300 investidores pessoas fisicas de alta renda.

A Rio Bravo é uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do Pais, gerindo 26
fundos de investimento imobilidrios, com investimentos em imdveis que superam R$ 10 bilhdes.
A Rio Bravo tem experiéncia na estruturagao, distribuicdo e administracdo de cotas de fundos
imobilidrios, com equipes especializadas em quatro setores: Varejo, Office/Comercial, Residencial
e Industrial/Logistica. (fonte: https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/
Paginas/InvestimentosImobiliarios.aspx).

Equipe
Paulo Bilyk — Chief Executive Officer e Chief Investment Officer

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos socios
fundadores da empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi sdcio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG Pactual),
onde dirigiu o departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em 1992 como
associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em aquisicoes
e vendas de ativos, operagdes de mercados de capitais e reestruturacdes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de operacGes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informagdo no Brasil, lidando
com assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da
equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializacdo do
sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administragao publica pela Fundagao Getulio Vargas de Sdo Paulo, em
1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992,

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de
administragao e um dos sécios fundadores.

Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido,
nos 4 anos anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e Secretario Adjunto de
Politica Econdmica do Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servigo publico,
Gustavo teve participacdo central na formulacdo, operacionalizagdo e administracao do Plano
Real.

Conduziu diretamente a operacao dos mercados, negociacdes financeiras internacionais (Plano
Brady, acordo com o FMI em 1998), lancamentos de bbnus da Republica, reestruturacdes
bancarias (PROES, PROER, privatizacOes) e aspectos regulatdrios proprios das atividades de
bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de
diversas organizagdes internacionais, de 6rgdos do governo federal, de Estados e do Municipio
do Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras. Também foi
professor visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo é membro do conselho de administracdo do Banco Daycoval, mantém atividade
académica (aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem 10 livros
publicados e mais de uma centena de artigos em revistas académicas.

Seus escritos podem ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-rio.br/gfranco

33


http://www.econ.puc-rio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de
Janeiro (PUC/RJ) e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck — Chief Commercial Officer

Mario Fleck é o CCO (Chief Commercial Officer) da Rio Bravo desde abril de 2018, tendo sido
presidente desde janeiro de 2009, depois de quatro anos como nosso diretor de renda variavel.

Naquela posicdo, Mario ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de valor e
ativismo da Rio Bravo.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 anos na Accenture, sendo 14 como presidente
no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda se chamava Andersen
Consulting, e se tornou sécio em 1986.

Liderou o Grupo de Produtos de Consumo até 1990, quando passou a presidir a empresa no
Brasil. Também integrou o conselho mundial da empresa e liderou projetos para clientes como o
Grupo Pao de Aclcar, Sadia e Vale, entre outros.

Mario é membro do conselho de administracdo do Grupo GR e da Levorin, foi conselheiro da
Bematech, Eternit, Cremer, Unipar e da Ferbasa, e foi conselheiro de trés empresas nao listadas
em Bolsa: Disec, Direct Talk e Tecnologica.

Além disso, colabora com diversas organizacdes nado-governamentais, como a Parceiros da
Educagdo. Ja serviu nos conselhos da Orquestra Sinfonica Brasileira e do Comité para
Democratizagdo da Informatica (CDI). Presidiu a AME Campos, e foi ainda presidente do Conselho
da EAESP da Fundagao Getulio Vargas.

E membro do Board of Governors do Weizmann Institute of Science, em Israel, e é presidente da
Federagdo Israelita de Sdo Paulo e vice-presidente da Camara de Comércio Brasil-Israel.

Mario Fleck formou-se em engenharia mecanica e industrial pela Pontificia Universidade Catdlica
do Rio de Janeiro.

X. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO DO FUNDO

A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipdteses de renuncia, destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial
(exclusivamente em relacdo a Administradora), observado o disposto na legislagdo e
regulamentagdo aplicavel, bem como as disposicdoes constantes do Artigo 34 do Regulamento.
Na hipdtese de renlncia ou descredenciamento, ficara a Administradora obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo,
a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia ou
descredenciamento, e (ii) no caso de renlncia ou descredenciamento da Administradora,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos

Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e por
recomendacao da Gestora, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servigos do Fundo.
XI. REMUNERA(,‘IN\O DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo

Pela prestacdo dos servigos de administracdo e gestdo, o Fundo pagara a Administradora a
quantia equivalente a 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre (i) o valor de
mercado das cotas do Fundo, caso as cotas integrem o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento
imobiliario, ou (ii) o valor do patrimonio liquido do Fundo, caso nao aplicavel o critério do inciso
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acima; respeitado sempre o valor minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais,
corrigidos anualmente pela variacao positiva do Indice Geral de Precos do Mercado — IGPM na
data base a partir da data de inicio do Fundo, sendo que desse valor 0,60% (seis décimos por
cento) serdo destinados a Gestora, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Uteis, e paga no 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos.

Além da parcela destinada a Gestora, a Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.
Caso o somatdrio das parcelas exceda o montante total da taxa de administracdo, correra as
expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

No caso do Fundo, a Administradora atuara, também, como Custodiante e Escriturador, sendo
gue a remuneracao por esses servicos decorrera diretamente da Taxa de Administragao.

Pela prestagdo dos servigos de custddia e de controladoria ao Fundo, a Administradora fara jus a
uma remuneragdo agregada correspondente ao montante de 0,20% (dois décimos por cento) ao
ano sobre (i) o valor de mercado das cotas do Fundo, caso as cotas integrem o Indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos
de investimento imobiliario, ou (ii) o valor do patrimonio liquido do Fundo, caso nao aplicavel o
critério do inciso “i” acima; sendo que esta remuneragdao devera ser descontada da Taxa de
Administracdo e paga nas mesmas condicOes previstas acima, sendo, em qualquer caso,
assegurado o pagamento de um valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser
descontada do valor minimo da Taxa de Administracdo, pelos servicos aqui descritos.

Pela prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas, sera devido a Administradora o valor
correspondente a 0,05% (cinco centésimo; por cento) ao ano sobre (i) o valor de mercado das
cotas do Fundo, caso as cotas integrem o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
conforme definido na regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) o
valor do patrimonio liquido do Fundo, caso nao aplicavel o critério do inciso “i” acima; sendo que
esta remuneracao devera ser descontada da Taxa de Administracdo e paga nas mesmas
condicOes previstas acima, sendo, em qualquer caso, assegurado o pagamento de um valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser descontada do valor minimo da Taxa de
Administracao, pelos servigos aqui descritos.

Taxa de Performance

Adicionalmente a parcela que lhe é devida da Taxa de Administracdo, descrita acima, serd
também devida a Gestora a Taxa de Performance, no montante de 20% (vinte por cento) sobre
0 que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagao em CDI.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragao encerrado no Ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro
observado o disposto abaixo, e sera pago durante o semestre subsequente ao periodo de
provisionamento, a critério da Administradora, ou quando da amortizacdo ou liquidagdo do Fundo,
0 que ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.
O 19 (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance se iniciara no 1° (primeiro) dia util
de janeiro de 2020, utilizando-se como base a cota patrimonial do Ultimo dia Util de dezembro de
2019, e se encerrara no ultimo dia Util de junho de 2020.
A Taxa de Performance (“"TP") sera calculada conforme a formula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:
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CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo das cotas de cada emissao
ou a cota patrimonial na Ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em
que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = cota base atualizada por 110% (cento e dez por cento) do CDI. CP = valor
patrimonial da cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos
do Fundo apropriados e pelas amortizagbes do Fundo realizadas por todo o periodo de
apuracao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada, nao havera cobranca de Taxa de Performance.
N3o havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

Em caso de amortizacao do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia (til subsequente
ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patrimoénio liquido amortizada.

XII. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracdes financeiras apresentadas pela
Administradora; (b) alteracdo do Regulamento; (c) destituicdo da Administradora e escolha
de seu substituto; (d) emissao de novas cotas, salvo na hipotese de Capital Autorizado; (e)
fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo; (f) dissolucao e liquidacao do Fundo
guando nao prevista e disciplinada no Regulamento; (g) alteracdo do mercado em que as
Cotas sao admitidas a negociacdo; (h) apreciacdo de laudo de avaliacao de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (i) eleicao e destituicdao de representante dos
Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (j) alteracdo do prazo de duracao
do Fundo; (k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM 472; e (l) alteracdo da Taxa de Administracdo e
da Taxa de Performance.

Os quoruns para aprovacao das matérias de Assembleia Geral sdo aqueles previstos na
Instrucao CVM 472 e que podem ser encontrados no Artigo 27 do Regulamento.

XIII. NOVAS EMISSOES DE COTAS E CAPITAL AUTORIZADO

Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, o Fundo podera realizar novas emissdes de
cotas, de acordo com a sua Politica de Investimento e observado que:

L. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil do Fundo
e 0 numero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

IL. Aos Cotistas em dia com suas obrigacOes para com o Fundo, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias;

I11. Salvo deliberagdo em contrario dos Cotistas tomadas no ambito da Assembleia Geral,
sera sempre garantido direito de preferéncia aos Cotistas na nova emissdo, sendo
permitida a cessdo do direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; e

Iv. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.
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Porém, caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, a Administradora, seguindo a orientacdo da Gestora, podera autorizar
futuras emissoes de cotas do Fundo, independente de aprovacao prévia dos Cotistas por meio da
Assembleia Geral e alteracao do Regulamento, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Cabera a Administradora, seguindo a orientacdo da Gestora, estabelecer os termos e condigGes
aplicaveis as cotas emitidas do Capital Autorizado, incluindo, sem limitagao, os respectivos valores
unitarios das cotas, a possibilidade de subscricao parcial, o0 montante minimo para a subscricdo
das cotas, a modalidade e o regime da distribuicdo de tais novas Cotas, aplicando-se, no que
couber, o disposto abaixo.

A Administradora somente podera autorizar emissdes com o Capital Autorizado caso o capital
comprometido com a ultima emissao de cotas a época seja maior do que 75% (setenta e cinco
por cento) do valor da emissao pretendida com o Capital Autorizado.

Caberd a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas condicoes para
subscricdo e integralizacdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como as condigdes
para o exercicio do direito de preferéncia mencionado no Art. 21, inciso III, do Regulamento,
observados o disposto na legislacao em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

O preco de emissdo de novas cotas no ambito do Capital Autorizado devera ser fixado levando
em consideracao o valor patrimonial das cotas em circulagdo, sua cotacdo em bolsa, ou as
perspectivas de rentabilidade do Fundo.

XIV. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstragGes financeiras do Fundo.

O Fundo, observadas as informacdes abaixo, devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério da Gestora, ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a serem distribuidos.

Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora, por recomendacdo da Gestora, podera reter
total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre,
sendo que, nesta situacdo, antes do término do semestre em questdo, devera ser realizada
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora
e/ou pela Gestora a respeito da retencao realizada, na qual os Cotistas poderao aprovar pela nao
distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio
Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos ao més em que
forem emitidas.
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Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagGes de integralizacao de Cotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

O percentual minimo referido sera observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipdtese
de retencao, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido
minimo.

XV. INDICAGAO DOS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

. Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento, conforme descrito a pagina 66 deste
Prospecto;

. Risco de Crédito, conforme descrito a pagina 68 deste Prospecto;

. Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI e Consolidacdo dos Imdveis na Carteira,

conforme descrito a pagina 68 deste Prospecto;

L] Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio, conforme descrito a pagina 69 deste
Prospecto; e

. Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras,
conforme descrito a pagina 73 deste Prospecto.
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IDENTIFICACAO E RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
I IDENTIFICAGAO DAS PARTES DA OFERTA

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ n© 13.486.793/0001-42
Rua Iguatemi, 19° andar

CEP 01451-011

Sao Paulo — SP

Contato: Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Gestor

Rio Bravo Investimentos Ltda.
CNPJ n© 03.864.607/0001-08

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar

CEP 04551-065
Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3509-6500

E-mail: evandro.buccini@riobravo.com.br/ credito@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

Coordenador Lider

Guide Investimentos S.A.
CNPJ n° 65.913.436/0001-17
Rua Iguatemi, n® 151, 5° andar
CEP 01451-011

Sao Paulo — SP

Contato: Julia Bludeni

Tel.: (11) 3576-6964

E-mail: jbludeni@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br

Website: www.guide.com.br

Coordenador Contratado

Coordenador Contratado

Genial Investimentos S.A.

CNPJ n° 27.652.684/0001-62

Rua Candelaria, n° 65, Conjuntos 1701 e 1702
40 andar

CEP 20091-906

Rio de Janeiro — RJ]

Contato: Pedro Sene

Generoso

Tel.: (11) 3206-8129 / (11) 2920-8129

E-mail: pedro.sene@brasilplural.com /

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Necton Investimentos S.A.
CNPJ n° 52.904.364/0001-08
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355,

CEP 01452-002
Sao Paulo — SP
Contato: Giuliana Quirino / Renata

Tel.: (11) 2142-0590 / (11) 3292-
1400/ (011) 2142-0500

E-mail:
Renata.Generoso@necton.com.br /
giuliana.alberani@necton.com.br
Website: www.necton.com.br
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Assessor Legal do Fundo e das Instituicoes Participantes da Oferta

Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. E Quiroga Advogados
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3141-7600

Advogado Responsavel: Bruno Simdes Tuca

E-mail: btuca@mattosfilho.com.br

Website: www.mattosfilho.com.br

II. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Administradora, com a Gestora, com o Coordenador Lider, com os Coordenadores da Oferta, ou
com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora e/ou pelo Coordenador Lider ou
sociedades de seu conglomerado econOmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagGes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as partes da Oferta, vide o fator de risco “"Risco de Potencial
Conflito de Interesses” constante na pagina 72 deste Prospecto.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Administradora e
a Gestora, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado, além do relacionamento decorrente do fato de a Gestora ter sido
contratado pela Administradora para a gestdo da carteira do Fundo presente deste prospecto e
do “Rio Bravo IFIX Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario”, inscrito no CNPJ sob o n°
17.329.029/0001-14.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagao ou vinculo societario entre a Administradora e
o Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situacdao entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da
distribuicdo de cotas de outros fundos de investimento administrados pela Administradora,
incluindo a realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e a Genial

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relagao ou vinculo societario entre a Administradora e
a Genial, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de
cotas de outros fundos de investimento administrados pela Administradora, incluindo a realizacao
da presente Oferta.
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Relacionamento entre a Administradora e a Necton

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagao ou vinculo societario entre a Administradora e
a Necton, bem como qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao de
cotas de outros fundos de investimento administrados pela Administradora, incluindo a realizacao
da presente Oferta.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Genial

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Coordenador Lider
e 0 Genial, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao de
valores mobiliarios no mercado.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Necton

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider
e a Necton,_bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuigao de
valores mobiliarios no mercado.

Relacionamento da Gestora com o Coordenador Lider

A Gestora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, e atuam no mercado
financeiro e de capitais de maneira totalmente independente, sendo certo que o Coordenador
Lider exerce todas atividades inerentes as corretoras de valores mobilidrios, e a Gestora tem
como principal atividade a gestao de fundos de investimentos. No entanto, a situagao acima pode
vir a ensejar eventual situacdo de conflito de interesses.

Relacionamento da Gestora com a Genial

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Gestora e a Genial
bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de
valores mobiliarios no mercado.

Relacionamento da Gestora com a Necton

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Gestora € a
Necton, bem como qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao de
valores mobiliarios no mercado.

Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servigos do Fundo

Além das operag0Oes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta, descritas
na secao “Relacionamento entre as Partes”, ha outras potenciais situacdes que podem ensejar
conflitos de interesse.
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Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e 0 Fundo e a
Gestora, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos
termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugdo CVM 472,

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagao de conflito de interesses:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo,
ainda que indiretamente, de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora,
consultor especializado ou de Pessoas Ligadas;

a alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo, ainda que indiretamente, tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, consultor especializado ou Pessoas Ligadas;

a aquisicdo, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de imdvel de propriedade de devedores
da Administradora, Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacdo de qualquer dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472; e

a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, Gestor,
consultor especializado ou de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas necessidades
de liquidez.

Consideram-se “Pessoas Ligadas™:

(i)

(i)

(iii)

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
Administradora, Gestor ou consultor especializado, com excecao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, Gestor
ou consultor, desde que seus titulares ndao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

parentes até o 2° grau de parentesco de qualquer pessoa natural referida nos incisos
acima.

Nao configura situacao de conflito a aquisigao, pelo Fundo ou por sociedade por ele investida, de
imovel de propriedade de empreendedor imobilidrio, desde que nao seja pessoa ligada a
Administradora e/ou a Gestora, conforme aplicavel.
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da 12 Emissdo e tera caracteristicas
abaixo descritas.

I QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS DA 12 EMISSAO

A presente primeira emissdo de Cotas em classe e série Unicas, que compreende o montante de
até 1.024.362 (um milhdo, vinte e quatro mil, trezentas e sessenta e duas) de Cotas da 12
Emissao, todas com Valor da Cota de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o
valor total de até R$ 102.436.200,00 (cento e dois milhGes, quatrocentos e trinta e seis mil, e
duzentos reais), ja considerando o acréscimo de 24.362 (vinte e quatro mil, trezentas e sessenta
e duas) Cotas do Lote Adicional.

A Administradora, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e da Gestora, optou por
acrescer ao Volume Total da Oferta, 24.362 (vinte quatro mil, trezentas e sessenta e duas) Cotas
do Lote Adicional, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas da 12 Emissao inicialmente
ofertadas, ou seja, até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 12 Emissao, perfazendo o montante
de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), considerando o valor unitario de R$ 100,00
(cem reais), na Data de Emissdo. As Cotas Adicionais foram destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que foi constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta teve o valor minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), tendo sido admitida
a subscrigdo parcial de Cotas, uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta e, por consequéncia,
foi também admitido o encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados a
partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo CVM 400,
caso nao tivesse ocorrido a subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

Os Investidores interessados em adquirir Cotas observaram o Investimento Minimo de R$
1.000,00 (mil reais) por investidor, correspondente a 10 (dez) Cotas.

N3o houve investimento maximo a ser observado por cada Investidor.
II. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a fracOes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sdo
resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) a emissdo € livre de quaisquer
restricoes ou 6nus, e confere aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem
quaisquer vantagens; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados. O Fundo mantera contrato com
o Escriturador, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das
cotas e a qualidade de condémino do Fundo. Observadas as disposicbes constantes do
Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagao no mercado secundario de bolsa de valores
por meio da B3, sendo certo que as Cotas nao poderdo ser negociadas no mercado secundario
fora do ambiente de bolsa de valores da B3. Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota
que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagao da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em Cotas depois de divulgado o Antincio de Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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III. PUBLICO-ALVO DA 12 EMISSAO

O publico-alvo da Oferta sdo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

IV. PRAZO DE DISTRIBUIGCAO DA 12 EMISSAO

O prazo da distribuicao das Cotas da 12 Emissao é de até 6 (seis) meses a contar da divulgagao
do Anuncio de Inicio. Sem prejuizo, espera-se que a Oferta seja encerrada apds a Data de
Liquidagdo, qual seja, 16 de dezembro de 2019.

V. ORGAO DELIBERATIVO DA OFERTA

A presente Oferta foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Rio Bravo
Crédito Imobilidrio IV Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” celebrado pela Administradora em
30 de maio de 2018, devidamente registrado em 30 de maio de 2018, sob 0 n°® 1.535.685, no 5°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
posteriormente alterado por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracao do
Regulamento do Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”,
celebrado em 26 de setembro de 2019, devidamente registrado em 27 de setembro de 2019, sob
0 n° 1.568.695, no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo.

VI. DISTRIBUICAO PARCIAL

Poderia ter sido, mas nao foi admitida a distribuicdao parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, desde que foi atingido o Volume Minimo da Oferta.

A Oferta poderia ter sido concluida mesmo em caso de distribuigao parcial das Cotas, uma vez
que houve a subscricdo do Volume Minimo da Oferta. Os Coordenadores da Oferta ndo sao
responsaveis pela subscricdo e integralizacdo e/ou aquisicdo de eventual saldo de Cotas que nao
seja subscrito e integralizado e/ou adquirido no ambito da Oferta.

Ainda, o Coordenador Lider poderia ter optado por ndo encerrar a Oferta na Data de Liquidagdo e
aguardado o término no Prazo de Colocacdo para alocar as ordens dos Investidores, de forma a
atingir o Volume Total da Oferta.

VII. PROCEDIMENTOS DA OFERTA

Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuicdao, os Coordenadores da Oferta
realizaram uma oferta publica de distribuicdo primaria das Cotas, as quais foram registradas para
distribuicao e negociacdo (i) no mercado primario, no Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos,
administrado pela B3, para distribuicao e liquidagdo; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, para negociacao, no mercado secundario.

As Cotas somente poderdo ser negociadas ap6s a divulgagao do Anuncio de Encerramento e a
obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Os Coordenadores da Oferta ndo prestarao garantia firme de colocacgao e/ou liquidacao das Cotas,
de forma que os Coordenadores da Oferta ndo serdo responsaveis pela aquisicao, subscricdo ou
integralizacdao, conforme o caso de eventual saldo de Cotas que nao seja adquirido ou subscrito
e integralizado por Investidores no ambito da Oferta.
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As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, qual seja, 16 de dezembro de 2019, pelo Valor da Cota correspondente a quantidade
de Cotas efetivamente subscrita pelo potencial Investidor.

A Oferta foi realizada junto a Investidores que realizaram Pedido de Reserva, durante o Periodo
de Reserva, perante qualquer uma das Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que a
liquidacao financeira sera realizada na Data de Liquidacdo, qual seja, o dia 16 de dezembro de
2019, uma vez que foi atingido o Volume Minimo da Oferta.

Os Coordenadores da Oferta, observadas as disposicoes do Contrato de Distribuicao e da
regulamentagdo aplicavel, realizarao a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos
de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, Instrugdo CVM 472, Codigo ANBIMA e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e
outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores da Oferta,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposigbes do Contrato de Distribuicdo e da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta
assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme os seguintes termos:

(a) a Oferta teve como publico alvo os Investidores, incluindo investidores institucionais e
nao institucionais, sem haver distincdo entre ambos para fins de rateio, tendo sida
permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas;

(b) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacao do Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro
da Oferta pela CVM, foram realizadas apresentacOes para potenciais Investidores
(roadshow efou one-on-ones), durante as quais foi disponibilizado o Prospecto
Preliminar;

(©) foram encaminhados a CVM (i) os materiais publicitarios eventualmente utilizados, em
até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacao, nos termos da Deliberagao da CVM n© 818, de
20 de abril de 2019, sendo certo que, no caso do material publicitario previsto no artigo
50, caput, da Instrugdo CVM 400, a sua utilizagdo somente podera ocorrer
concomitantemente ou apos a divulgagao e apresentacdo do Prospecto Preliminar ou do
Prospecto Definitivo a CVM; e/ou (ii) os documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais investidores eventualmente utilizados, previamente a sua utilizagdo, nos
termos do artigo 50, §5°, da Instrucao CVM 400;

(d) durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberam os
Pedidos de Reserva dos Investidores, nos termos do artigo 45 da Instrugao CVM 400;

(e) o Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que estivesse
interessado em investir em Cotas, deveria formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma
Unica Instituicao Participante da Oferta;

() apos o término do Periodo de Reserva, foram consolidados, mediante o envio das
respectivas informacdes a B3 e observados os procedimentos operacionais da B3 pelos
Coordenadores da Oferta, os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores as
InstituicBes Participantes da Oferta (inclusive por Investidores classificados como Pessoas
Vinculadas). Uma vez que totalidade das Cotas objeto dos Pedidos de Reserva realizados
por Investidores teve como objeto Cotas em quantidade superior ao Volume Total da
Oferta, os Coordenadores decidiram acerca do exercicio da Opgdo de Lote Adicional e
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caso tivesse sido verificado excesso de demanda, ndo obstante as Cotas do Lote
Adicional, teria sido realizado rateio proporcional das Cotas entre todos os Investidores
que validamente realizaram Pedido de Reserva, observando-se o valor individual de cada
Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fracbes de Cotas. Considerando que a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores tiveram como objeto Cotas
em quantidade igual ou inferior ao Volume Total da Oferta, ndo havera rateio, sendo
todos os Investidores integralmente atendidos em todas as suas reservas;

(9) observado o artigo 54 da Instrugao CVM 400, a subscricdo das Cotas somente tera inicio
apos (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgagao do Anlncio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro
da Oferta pela CVM, nos termos do artigo 17 da Instrucdo CVM 400; e (iii) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(h) o Volume Total da Oferta, observadas as Cotas do Lote Adicional, podera ser distribuido
e alocado aos Investidores que tenham feito Pedido de Reserva observados os critérios
de rateio estabelecidos no item “f” acima, mediante a celebracdo do respectivo Pedido
de Reserva, acompanhado do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao
Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intencdes de
investimento. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da
assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto
Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica
de Investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administragdo, da Taxa de
Performance devidas a Administradora e a Gestora, conforme o caso, bem como dos
fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

Q)] na Data de Liquidacdo, qual seja, o dia 16 de dezembro de 2019, serd realizada a
liguidacao financeira das Cotas subscritas pelos Investidores por meio dos Pedidos de
Reserva, observados os procedimentos supra e o rateio, se aplicavel, bem como os
procedimentos operacionais definidos pela B3; e

§)) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da Oferta mediante
divulgacao do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrucdao CVM 400.

VIII. PROCEDIMENTOS DE LIQUIDAGAO E DE RATEIO

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagao, observado o abaixo descrito, sendo certo
gue (i) a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidacdo; e (ii) a Instituicao Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

Com base nas informag0es enviadas pela B3 ao Coordenador Lider, verificou-se que (i) o Volume
Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Total da Oferta foi atingido, bem como a emissdo
de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definiu que havera liquidacao da
Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas e/ou adquiridas ndo sejam totalmente
integralizadas e/ou pagas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizagdo e/o aquisigdo das
Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto a instituicdo escrituradora no Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Valor da Cota, sendo certo que, caso apds
a possibilidade de integralizacdo e/ou aquisicdo das Cotas junto a instituicdo escrituradora
ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Volume Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos
aos Investidores eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
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contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso ap6s a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Volume Minimo da Oferta fosse atingido, a
Oferta poderia ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado poderia ter sido cancelado
pela Administradora.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, como nao houve distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas, incluindo as Cotas do Lote Adicional,
os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas nao foram automaticamente cancelados.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores interessados em participar da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, realizaram a reserva de Cotas, mediante o preenchimento de um
ou mais Pedidos de Reserva junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. O
preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultou na consolidacdo dos Pedidos de
Reserva para fins da quantidade de Cotas que foram objeto de interesse do respectivo Investidor.
Os Investidores indicaram, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade
ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de que seu Pedido de Reserva fosse cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Foram ser observados pelos Investidores o
Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidagao da B3 e o quanto segue:

(a) fica estabelecido que os Investidores que s3ao Pessoas Vinculadas deveriam,
necessariamente, indicar no respectivo Pedido de Reserva a sua condicdo ou nao de
Pessoa Vinculada, sob pena de que seu Pedido de Reserva fosse cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Dessa forma, foram aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no
entanto, que caso houvesse distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, seria vedada a
colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(b) cada Investidor, incluindo os Investidores que sao Pessoas Vinculadas, puderam, no
Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo de uma quantidade
minima de Cotas;

(©) apds o término do Periodo de Reserva, foram consolidados, mediante o envio das
respectivas informagdes a B3 e observados os procedimentos operacionais da B3 pelos
Coordenadores da Oferta, os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores as
Instituicdes Participantes da Oferta (inclusive por Investidores classificados como Pessoas
Vinculadas). Uma vez que totalidade das Cotas objeto dos Pedidos de Reserva realizados
por Investidores teve como objeto Cotas em quantidade superior ao Volume Total da
Oferta, os Coordenadores decidiram acerca do exercicio da Opcdo de Lote Adicional, e
caso tivesse sido verificado o excesso de demanda, ndo obstando as Cotas do Lote
Adicional, teria sido realizado rateio proporcional das Cotas entre todos os Investidores
que validamente realizaram Pedido de Reserva, observando-se o valor individual de cada
Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fragdes de Cotas. Considerando que a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores tiveram como objeto Cotas
em quantidade igual ou inferior ao Volume Total da Oferta, ndo houve rateio, sendo todos
os Investidores integralmente atendidos em todas as suas reservas;

(d) exceto com relacdo as Pessoas Vinculadas, que poderiam ter sido excluidas da Oferta nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 conforme explicitado acima, nao houve
diferenciacao entre Investidores em virtude de sua qualificagdo como investidor de
varejo, profissional, institucional, entre outros, sendo todos sujeitos a mesma regra de

\\p /4

rateio simples indicado no subitem “c”, acima.
(e) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores

serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo
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Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea “d” abaixo, limitado ao valor da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva;

(f os Investidores deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea “e” acima junto
a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de
Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 12:00 horas da Data de
Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente
desconsiderado; e

(9) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “a”,
"b"” e “f” acima

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagao da
B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

IX. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO, MODIFICACAO, SUSPENSAO
OU CANCELAMENTO DA OFERTA

Os Coordenadores da Oferta poderdao requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteragOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentagao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente,
os Coordenadores da Oferta poderao modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento
de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdao ou revogacao da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores da Oferta, e
divulgada por meio de anuncio de retificacao a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e da B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anlncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacao que lhes for
encaminhada diretamente pelos Coordenadores da Oferta e que informara sobre a modificacdo
da Oferta, objeto de divulgagao de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores pretendem manter a
declaracao de aceitagao. As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condigOes diversas das constantes
da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decis3ao a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até
entdo integralizados e/ou pagos serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400; ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdago CVM 400, todos os atos de
aceitacdo serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou
a sua ordem de investimento ou o seu Pedido de Reserva comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados e/ou pagos pelos
Investidores serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos boletins de
subscricdo e/ou contratos de venda e compra de cotas, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes dos Prospectos que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdao de investimento, cada
Instituigao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificacao efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados/pagos
serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
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rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacao
pelo investidor, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao

Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta Comunicado ao
Mercado de Alteracoes e de Abertura de Prazo de Desisténcia

Em razdo das alteragoes descritas no Comunicado ao Mercado de Alteracoes e de
Abertura de Prazo de Desisténcia, nos termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400, os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pela Administradora ou pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagao, a respeito da modificacao efetuada, nos termos do Comunicado ao
Mercado de Alteracdes e de Abertura de Prazo de Desisténcia, para que confirmem,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da respectiva
comunicacao (inclusive), a respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha
efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua ordem de
investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (por
meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco da Instituicao
Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva), o interesse em
revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse
do Investidor, inclusive aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, em nao
revogar sua aceitacao. Se o Investidor, inclusive aquele que seja considerado
Pessoa Vinculada, que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do
valor da Cota por ele subscrita, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, serao
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do
Fundo, calculados pro rata temporis, realizadas no periodo, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Para fins desta Oferta, o periodo de desisténcia teve inicio no dia 21 de novembro de

2019 e fim em 27 de novembro de 2019 (inclusive), observados os termos e condicoes

previstos neste item.

X. NEGOCIACAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO

As Cotas da 12 Emissdo foram registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado secundario no “Sistema Puma”,
mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 12 Emissdao somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a
divulgacao do Anulncio de Encerramento e obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da
negociacao de Cotas da 12 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O pedido de registro de listagem do Fundo e de admissao das Cotas a negociacao foi protocolado
perante a B3 em 15 de agosto de 2019 e deferido em 12 de novembro de 2019.

XI.  HISTORICO DE NEGOCIACOES

Considerando que Cotas nao foram subscritas até a data deste Prospecto, nao houve negociacao
de referidas Cotas em mercado organizado, de modo que, para fins de atendimento ao disposto
no Codigo ANBIMA, nao é possivel identificar a (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano,
nos ultimos 5 anos, das Cotas; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos
ltimos 2 anos das Cotas; e (iii) cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos Ultimos 6
meses das Cotas.

54



XII. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos da 12 Emissdo, incluindo os recursos provenientes da emissdo de Cotas
Adicionais, serdo (i) destinados ao pagamento dos custos da Oferta, conforme descritos no item
“Demonstrativos dos Custos da Distribuicdo 1@ Emissdo” a pagina 57 deste Prospecto; e (i) a
aquisicdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, em observancia a Politica de
Investimento descrita no Regulamento e ao pagamento dos encargos do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS IMOBILIARIOS PRE-
DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Dessa forma, os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo a partir dos recursos captados
na Oferta deverdo observar determinados requisitos previstos na Politica de Investimentos. Em
especial, no que tange aos CRI, o Fundo observara os seguintes critérios de elegibilidade
aplicaveis conforme a natureza dos créditos imobiliarios de lastro, conforme abaixo:

I Imoveis Comerciais: em relacdo a CRI lastreados em créditos imobilidrios oriundos de
imoveis comerciais, serdo observados os seguintes Critérios de Elegibilidade no momento
de sua aquisicao:

(h) Valor do saldo devedor do crédito em relagdao ao valor de avaliacdo do imdvel
(Loan To Value, ou “LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento) e para os
CRI sem rating terd um limite de LTV de 70% (setenta por cento);

(i Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da
aquisicao dos CRI;

() Garantia real de imdveis ou de cotas/acbes do veiculo detentor do imdvel lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscrigdo e a
integralizacdo dos CRI poderd ser realizada mediante a apresentacdo da
prenotacdo da garantia real no registro de imdveis competente, observada a
obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo
determinado no instrumento da operacao;

(k) A somatoria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacao devera ser
equivalente a, no minimo, 110% (cento e dez por cento) do valor da operacdo,
na respectiva data de emissdao. Entende-se por “Overcollateral’ a razao de
garantia do saldo devedor (valor presente dos direitos creditorios sobre o saldo
devedor da divida) e a razdo do fluxo mensal (recebiveis no més sobre PMT a ser

paga);
0] Fundo de Reserva;

(m) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca
checada por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 contratos; e

(n) Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo,
equivalente a (BBB-), em pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos CRI, com
limite maximo de 10% (dez por cento) de cada CRI sem rating.

II. Imoveis Residenciais: em relacdo a CRI lastreados em créditos imobilidrios oriundos de
imoveis residenciais, serdo observados os seguintes Critérios de Elegibilidade no
momento de sua aquisicao:

(h) LTV maximo de 85% (oitenta e cinco por cento) e para os CRI sem rating tera
um limite de LTV de 70% (setenta por cento);
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III.

0)

6))

)

0
(m)

(n)

Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da
aquisicdo dos CRI;

Garantia real de imdveis ou de cotas/acOes do veiculo detentor do imével lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscricao e a
integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da
prenotagao da garantia real no registro de imdveis competente, observada a
obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo
determinado no instrumento da operacao;

A somatdria do Overcollateral prestado a operacdo devera ser equivalente a, no
minimo, 110% (cento e dez por cento) do valor da operacdo, na respectiva data
de emissao;

Fundo de Reserva;

Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca
checada por terceiro; e

Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo
equivalente a (BBB-), em pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos CRI, com
limite maximo de 10% (dez por cento) de cada CRI sem rating.

Outros: em relacdo a CRI lastreados em créditos imobilidrios que ndo se enquadrem nos
incisos I e II, acima, serdo observados os seguintes Critérios de Elegibilidade no momento
de sua aquisigao:

(h)

0)

0)

)

0
(m)

(n)

LTV maximo de 70% (setenta por cento) e para os CRI sem rating tera um limite
de LTV de 70% (setenta por cento);

Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da
aquisicdo dos CRI;

Garantia real de imdveis ou de cotas/acbes do veiculo detentor do imdvel lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a
integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da
prenotagdo da garantia real no registro de imdveis competente, observada a
obrigacdao de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo
determinado no instrumento da operagao;

A somatdria do Overcollateral prestado a operacdo devera ser equivalente a, no
minimo, 110% (cento e dez por cento) do valor da operacdo, na respectiva data
de emissao;

Fundo de Reserva;

Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobrancga
checada por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 contratos; e

Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo
equivalente a (BBB-), em pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos CRI, com
limite maximo de 10% (dez por cento) de cada CRI sem rating.

Enquanto ndo forem adquiridos CRI ou outros Ativos Imobilidrios, o Fundo poderd manter
investimentos em Ativos de Liquidez, quais sejam: (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b)
operacbes compromissadas com lastro em titulos publicos; (c) titulos de emissao ou coobrigacao
de instituigao financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); e (d) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, “b”, “c” e “d” acima.
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XIII. INADEQUAGAO DA OFERTA A INVESTIDORES

0 investimento em Cotas da 12 Emissdo ndo ¢ adequado a Investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de
balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 63 a 77 deste
Prospecto, que contém a descrigdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento em Cotas da 12 Emissao, antes da tomada de decisdo de investimento.

XIV. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ
N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
XV. CONDIGOES DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DA 12 EMISSAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, firmado entre os Coordenadores, a Administradora, na
qualidade de representante do Fundo, e a Gestora, o Fundo contratou os Coordenadores para
realizarem a distribuicao das Cotas. O Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede da
Administradora e dos Coordenadores a partir da divulgagao do Antncio de Inicio.

Os Coordenadores poderdo, sujeitos aos termos e as condicdoes previstos no Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entendam adequado, para auxiliarem na distribuigao das
Cotas. As instituicdes que decidirem integrar o consorcio de distribuicdo deverao aderir
integralmente aos termos e condigdes do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.

O Termo de Adesado ao Contrato de Distribuicdo para as Corretoras Consorciadas, contendo as
condigOes e os limites da obrigagdo ou participacdo de cada Corretora Consorciada que aderir a
Oferta, devera ser submetido previamente a apreciacdo da CVM.

As Corretoras Consorciadas que aderirem a Oferta deverdo celebrar, com o Coordenador Lider, o
respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo até a data da obtencao do registro da
Oferta junto a CVM.

As Corretoras Consorciadas serdo convidadas pelos Coordenadores da Oferta a participarem da
Oferta por meio de envio de Carta Convite por intermédio da B3, sendo certo que os
Coordenadores poderdo, a seu exclusivo critério, aceitar que outras Corretoras Consorciadas
adiram a Oferta apds o prazo previsto para aceitagdo na Carta Convite. Na referida Carta Convite,
as Corretoras Consorciadas deverdo conceder um mandato para que a B3 assine o Termo de
Ades3do ao Contrato de Distribuicdo das Corretoras Consorciadas em nome delas.

As Corretoras Consorciadas por meio da Carta Convite e do respectivo Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao das Participantes Especiais, apds a divulgagao do Aviso ao Mercado,
comprometem-se a prestar estrita observancia ao disposto no artigo 48, e incisos, da Instrugao
CVM 400, mais especificamente, mas a tanto nao se limitando, as hipdteses compreendidas pelo
periodo de siléncio, abstendo-se de se manifestar na midia sobre (i) a Oferta; ou (ii) o Fundo,
até a divulgagdo do Anlncio de Encerramento. Em caso de violagdo das disposicGes do referido
artigo a Corretora Consorciada sera descredenciada do consorcio de distribuicdo e, por um
periodo de 6 (seis) meses, contados da data do descredenciamento, podera, a critério dos
Coordenadores da Oferta, ndo ser admitido nos consorcios de distribuicdo por eles coordenados.

Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de precos e garantias de liquidez das Cotas no
mercado secundario pelo Fundo.

XVI. FORMADOR DE MERCADO

Ndo havera formador de mercado para as Cotas e a Oferta.
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XVII. VIOLAGCOES DE NORMAS DE CONDUTA

Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigacbes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de
Distribuigdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo,
aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese
de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48
da Instrugdao CVM 400, tal Instituicao Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de
instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos
Coordenadores da Oferta, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores que com ela tenha realizado ordens sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a critério exclusivo dos
Coordenadores da Oferta e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores da Oferta descredenciado do consédrcio de distribuicdo e, por um periodo de 6
(seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consodrcios
de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem,
os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagao, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no
Boletim de Subscrigdao ou Contrato de Compra e Venda de Cotas.

XVIII. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA 12 EMISSAO

Ordem dos

Eventos Evento Data
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 27/09/2019
2 Exigéncias da Oferta pela CVM 25/10/2019
3 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela CVM 01/11/2019
Disponibilizacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto
4 Preﬁmmar S P 01/11/2019
5 Roadshow 04/11/2019
6 Inicio do Periodo de Reserva 18/11/2019
7 Vicios Sanaveis da Oferta pela CVM 18/11/2019
8 Atendimento de Vicios Sanaveis da Oferta 19/11/2019
9 Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de AlteracOes e
de At?er?cura de Prazo de Desisténcia ’ 19/11/2019
10 Inicio do Periodo de Desisténcia 21/11/2019
11 Término do Periodo de Desisténcia 27/11/2019
12 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 04/12/2019
13 Final do Periodo de Reserva 06/12/2019
14 Disponibilizacdao do Prospecto Definitivo e do Anlncio 10/12/2019
de Inicio
15 Data da Liquidacdao 16/12/2019
16 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 17/12/2019

Todas as datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estdo sujeitas a
alteragbes, suspensoes, antecipacdes ou prorrogacoes a critério das Instituicdes Participantes da
Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragGes das circunstancias,
cancelamento, suspensdo, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25
e 27 da Instrucao CVM 400. Para maiores informacdes sobre cancelamento, suspensao,
modificagdo ou revogagao da Oferta, ver Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo ou
Modificagdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” na pagina 52 do presente Prospecto.
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XIX. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA DISTRIBUIGAO DA 12 EMISSAO

Custo Unitario % em Relagdo
Comissdes e Despesas(¥® Cgs;:!?t';o(t;:';c)ja por Cota da 12 ao Valor Total
Emissdo (R$) da Oferta
Custo de Distribuicdo
- Comissao de Coordenacdo 600.000,00 0,6000 0,6000%
- Comissao de Distribuicdo 2.700.000,00 2,7000 2,7000%
- Assessores Legais 160.000,00 0,0818 0,0818%
- Taxa de Registro na CVM 300.000,00 0,3000 0,3000%
- Taxa de Registro na ANBIMA 3.536,00 0,0035 0,0035%
- Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 81.810,64 0,1600 0,1600%
- Despesas de marketing, Roadshow e PublicagGes 100.000,00 0,1000 0,1000%
- Tributos 352.462,65 0,3525 0,3525%
- Outras Despesas® 10.000,00 0,0100 0,0100%
Total 4.307.809,29 4,3078 4,3078%

(1) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$ 100.000.000,00 (cem milhbes

de reais).
@ Os custos relativos a Oferta serdo arcados diretamente pelo Fundo.
() Custos relativos a diagramacéo e elaboragcéo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas

vinculadas ao procedimento de registro da Oferta.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas
ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada Instituigao
Participante da Oferta, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento
destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta: As cdpias dos comprovantes do recolhimento das taxas de registro,
relativas a distribuigdo publica das Cotas foram apresentadas a CVM quando da solicitacdo do
registro da presente Oferta.

XX. ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado em 31 de outubro de 2019 pela Gestora. O Estudo
de Viabilidade encontra-se anexo ao presente Prospecto como Anexo VI.

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente
0s riscos e incertezas descritos neste Prospecto, em especial o fator de risco "Risco de Elaboracao
do Estudo de Viabilidade pela Gestora”, na pagina 75 do Prospecto.

XXI. PRESTADORES DE SERVICO RELACIONADOS A OFERTA

Coordenador Lider

Breve Histdrico

A Guide Investimentos S/A Corretora de Valores, instituicao financeira, com principal escritorio
na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Guide Investimentos”), € uma corretora de
valores fundada em 1967 como Corretora Indusval S.A e que, em 2013, teve sua estratégia
reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo reconhecida como a
instituicao financeira mais inovadora do Brasil pela Global Financial Markets. Presente em 13
estados brasileiros, sua sede esta localizada em S3o Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro,
Belo Horizonte e Curitiba. Em 2015 ampliou suas operagdes no Rio de Janeiro por meio da
aquisicao da Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca
e, em 2016, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absor¢ao da carteira da Corretora
H.H. Picchioni. Desde 2018, a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado
chinés, estruturado como uma holding de investimentos, que investe no mundo todo, com ativos
que ultrapassam US$ 85 bilhdes. Hoje, a Guide Investimentos S/A Corretora de Valores possui
mais de R$18 bilhdes sob custddia contratada, 71 mil clientes e mais de 300 agentes autbnomos
credenciados. E certificada pelos selos de qualificagdo operacional da B3 S.A - Brasil Bolsa e
Balcdo (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3
Certifica e ANBIMA. A Guide Investimentos vem sendo liderada por sdcios com anos de
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experiéncia no mercado. A Guide Investimentos conta em sua plataforma com mais de 30
emissores e 90 produtos de Renda Fixa, Renda Variavel, mais de 80 Fundos de Investimentos,
de 35 gestores distintos, bem como possui uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem,
Derivativos, Financiamento de Termo e Titulos. A Guide Investimentos fornece aos seus clientes
a entrega da melhor curadoria de produtos com alta performance, equipe de especialistas
financeiros, assessoria qualificada e personalizada, acesso facil a servigos e contetidos exclusivos
e especializados.

Dentre as principais operagdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

» Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 Emissdo do Fator
Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Plblica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do
AlianzaTrust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento Imobiliario;

» Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 13 Emissdo do Alianza
Trust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobiliario;

 Coordenador Lider da Oferta PUblica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 62 Emissao do Fator
Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII;

¢ Coordenador Contratado da Oferta Publica de 2@ Emissao do FII Brasil Plural Absoluto Fundo
de Fundos;

» Coordenador Contratado da Oferta Publica de 2@ Emissdo do Malls Brasil Plural Fundo de
Investimento Imobiliario;

 Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do
SDI Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FII;

» Coordenador Contratado da 4@ Emissao do FII Vinci Shopping Centers - FII;

» Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 4@ Emissdao do CSHG
Logistica — FII;

e Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 3@ Emissdao do CSHG
Recebiveis Imobilidrios — FII; e

» Participante Especial da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emissdo do RBR Alpha
de Fundo de Fundos- FII.

Coordenadores Contratados

Sao a (i) Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, Conjuntos 1701 e 1702, Centro, CEP
20091-906, inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62, e (ii) Necton Investimentos S.A.
Corretora de Valores Mobilidrios e Commodities, instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 4° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 52.904.364/0001-08.

Formador de Mercado

A presente Oferta ndo conta com servigos de formador de mercado.
XXII. REMUNERAGAO DAS INSTITUIGCOES PARTICIPANTES DA OFERTA

Pelos servicos de coordenagdo das Cotas da 13 Emissdo, o Coordenador Lider fara jus as
comissOes previstas a seguir:

. Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo: O Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo
de coordenagdo e estruturacdo da Oferta, o valor correspondente a 0,60% (sessenta
centésimos por cento) calculado com base no volume efetivamente colocado da Oferta,
conforme verificado nos documentos finais da emissdo, e que devera considerar inclusive
o eventual volume alocado por meio de Cotas do Lote Adicional (“Comissdao de
Coordenacdo e Estruturacdo”); e
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. Comissao de Distribuicdo: O Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de comissao de
distribuicdo, o valor equivalente a 2,70% (dois inteiros e setenta centésimos por cento)
calculado sobre o volume total de cotas efetivamente colocadas pelo conjunto de
intermediarios, considerando o Coordenador Lider, Coordenadores Contratados e
Corretoras Consorciadas (“Comissao de Distribuicdo”).

A Comissdo de Distribuicdo podera ser repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelo
Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados e eventuais Corretoras Consorciadas, a
critério do Coordenador Lider e conforme previsto abaixo. Neste caso, o Coordenador podera
instruir a Gestora e a Administradora para que o Fundo pague diretamente aos Coordenadores
Contratados e/ou as Corretoras Consorciadas, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider.

Do total recebido a titulo de Comissao de Distribuicdo, o Coordenador Lider repassara a cada
Coordenador Contratado o valor equivalente a aplicacdo do percentual fixo de 2,70% (dois
inteiros e setenta centésimos por cento) calculado sobre o volume de cotas colocadas pelo
respectivo Coordenador Contratado.

Em relacdo as Corretoras Consorciadas, do total recebido a titulo de Comissdo de Distribuicao, o
Coordenador Lider repassara a cada Corretora Consorciada o valor correspondente a aplicagao
do percentual abaixo especificado, conforme o valor distribuido pela Corretora Consorciada,
sendo que o percentual sera fixo, aplicado sobre o volume total distribuido pela respectiva
Corretora Consorciada:

Volume Distribuido Percentual de Comissao
Até R$ 5.000.000,00 2,20%
Entre R$ 5.000.000,00 e R$ 10.000.000,00 2,50%
Acima de R$ 10.000.000,00 2,70%

O Fundo arcara com todos os tributos incidentes sobre a remuneragdo e reembolsos devidos aos
Coordenadores da Oferta no ambito da Oferta e devera fazer os pagamentos devidos liquidos de
dedug0es e retengbes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que
porventura venham a incidir sobre as operacoes da espécie da Oferta, bem como quaisquer
majoragOes das aliquotas dos tributos ja existentes.

As remuneracdes previstas acima serao pagas pelo Fundo, apds a liquidacao das Cotas objeta desta
Oferta, como despesa e encargo do Fundo.

XXIII. DECLARAGOES DA ADMINISTRADORA E DO COORDENADOR LIDER

As declaracdes da Administradora e do Coordenador Lider, nos termos do Artigo 56 da Instrucao
CVM 400, encontram-se anexas ao presente Prospecto como Anexo VII.

Assungoes, previsOes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas
a incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores
deverdo conduzir suas proprias investigagbes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que
se baseiam as discussGes dessas tendéncias e previsoes.

XXIV. PUBLICIDADE E DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES DA OFERTA

O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta serdao divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrugao CVM 400.

Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacao e outros
documentos relativos a assembleias gerais de Cotistas, serdo divulgados nos termos do
Regulamento e da se¢do “Publicidade e InformagOes Relevantes” deste Prospecto, conforme
paginas 83 a 87.
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5.

FATORES DE RISCO DA OFERTA
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FATORES DE RISCO DA OFERTA

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potencias investidores
devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e
no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Com a entrada em vigor do novo artigo 39 da Instrucao CVM 472, conforme alterado pela
Instrugdo da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos atualizados e
inerentes ao investimento no Fundo esta disponivel aos respectivos investidores por meio deste
formulario eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrucdgo CVM 472 e
disponibilizado na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(www.brltrust.com.br), de modo que, os investidores e os potenciais investidores deverao
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagOes disponibilizadas exclusivamente
por meio do referido documento.

I RISCO TRIBUTARIO

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRP], Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — PIS e Contribuicao ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa
e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicacbes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacao tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N3o obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°® 11.033/2004,
alterada pela Lei n® 11.196/2005, havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na
Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos:
(i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragao na legislagdo que resulte em revogacao ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extingdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacao diversa da legislacdo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

II. LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante
o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da
distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizagdao de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

III. RISCOS DE MERCADO

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez.
Além disso, poderd haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem
a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragao da carteira em Ativos de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no item 4 do Regulamento, ha um risco adicional de liquidez
dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

1v. FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacGes e condi¢bes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagles especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera
devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora e o Custodiante,
qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

V. RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociagao das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais Ativos Imobilidrios efou Ativos de Liquidez pelo prego e no momento desejados e,
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consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patrimonio liquido do
Fundo. Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em
que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando
da liquidacao do Fundo.

VI. RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS

Os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados
a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem
a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes
deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos
podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagao deste tipo de operacdo nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Custodiante,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC de remuneragao
das Cotas do Fundo. A contratagao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

VII. RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ

O Fundo podera ter sua carteira 100% (cem por cento) investida em Ativos de Liquidez, especialmente
durante o periodo de integralizacdo de recursos no ambito da Oferta e até o atingimento do Volume
Minimo da Oferta, nos termos do artigo 8.9 do Regulamento. Pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, a aquisicdo e manutencdo de Ativos de Liquidez na carteira do Fundo
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

VIII. RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdao, maior sera a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 4.9.1 do Regulamento, o Fundo podera aplicar
até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor, no caso de investimentos em CRI, o patrimonio separado em questdao, ndo se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros,
nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. Sendo assim, a
concentracdo por patrimonio separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a
concentracdo por devedor poderd ser superior aquela determinada no subitem 4.9.1 do
Regulamento.
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IX. RISCOS DO PRAZO

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem
nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo,
as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negocia¢ado das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

X. RISCO DE CREDITO

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operac6es do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagGes
contratadas.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que
o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que
0 risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a
performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o
pagamento das respectivas obrigacoes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas de emissdao do Fundo.

XI.  RISCO DE EXECUGAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI E CONSOLIDAGAO
DE IMOVEIS NA CARTEIRA

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo. Em um eventual
processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao de
consultores, dentre outros custos, que deverdao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hipdtese de inadimpléncia do devedor do CRI e execucdo das garantias
fiducidrias, o Fundo requererd a consolidacdo da propriedade do imével em seu nome e
promovera o leildo do imdvel, entre outras medidas aplicaveis. O prazo para que se efetive a
retomada plena do imével pelo Fundo, pode variar, dependendo das situacGes ocorridas no
ambito do procedimento extrajudicial, tais como imposicdo de exigéncias cartorarias, dificuldade
de localizagdo do devedor para realizagao da purga da mora, necessidade de publicacdo de editais
para realizacdo da intimagdo para purga da mora, distribuicOes de agdes judiciais por parte do
devedor com pedido de suspensao do processo extrajudicial de intimagao/consolidagdao, dentre
outras.

Além da possibilidade de demora no procedimento, hd também a possibilidade de
guestionamentos do devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar na eventual declaracao
judicial de nulidade de algum ato ou até mesmo na anulacao do procedimento de consolidacao,
leildo e até mesmo de eventual arrematagdo efetivada, o que pode impactar adversamente o
Fundo.
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Especificamente em relagdo a excussdo de garantias baseadas em alienagao fiduciaria de imoveis,
observada a legislacdo vigente, ndo ha como assegurar que os valores obtidos pelo Fundo nos
leildes de venda dos imdveis consolidados serdo suficientes para atingir os valores devidos e nao
pagos por seus clientes. Caso o Fundo ndo seja eficaz em seus procedimentos de cobranca e/ou
excussao da garantia, ou ndo tenha sucesso nos leildes de imdveis dados em garantia, sua
rentabilidade podera ser adversamente afetados.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI e detencdo das
propriedades de imoveis dados em alienacao fiduciaria ao Fundo podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

A existéncia de imdveis na carteira do Fundo como resultado do processo de execugdo de
garantias, conforme previsto no Artigo 4.2.5 no Regulamento, poderd agregar também riscos
inerentes a prépria existéncia de bens imdveis na composigao da carteira Fundo, tais como risco
do mercado imobilidrio, risco de vacancia, risco de administracdo dos imoveis, riscos relacionados
a negociacao e renovagao dos contratos de aluguel, riscos ambientais, entre outros. Considerando
gue a gestao direta de imdveis ndo constitui o objetivo do Fundo, a eventual existéncia desses
ativos na carteira do Fundo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo.

XII. RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo; ou (iii) liquidagao do Fundo.

7
I

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo
sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que o0s cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XIII. RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO (E DE
EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES) E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS
VINCULADAS

No ambito da 12 Emissdo de Cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de Cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagao do Fundo caso ndo seja subscrito o montante
de Cotas equivalente ao Volume Minimo Inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas
de Cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patrimonio menor do que o esperado
em cada oferta).

Assim, caso o Volume Minimo Inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de
Cotas subsequente), a Administradora ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, sendo que, na 12 Emissao,
o Fundo sera liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva
oferta publica de distribuicao de Cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos Encargos do
Fundo, os investidores que tenham adquirido Cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em
um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.
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Adicionalmente, as ordens de subscrigao realizadas por Investidores cuja integralizacao esteja
condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM 400 e por Pessoas Vinculadas
poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que,
nesta hipdtese, tais Investidores farao jus ao recebimento do valor por Cota da respectiva emissao
integralizado pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da respectiva
emissdo canceladas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar
negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso
ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”,
bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da
respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos
Encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta
das Cotas o esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes
da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os
recursos decorrentes da subscricdo das respectivas Cotas, de modo que qualquer hipétese de
inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos
valores a que fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscricao.

XIV. RISCO DE NAO MATERIALIZAGAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS
DOCUMENTOS DE OFERTA DAS COTAS

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdao, quando forem distribuidos,
informag0es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-
se a um obijetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja
concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica
e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou
isencao de riscos para os Cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacdo e situagdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

XV. COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE
APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adocdao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou
extrajudicial dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados
a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocdo e manutengao das medidas cabiveis para
a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, a Gestora,
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o Custodiante ef/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela nao adogao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XVI. O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA
RESULTAR EM UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA OU REDUGAO DA
RENTABILIDADE

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos, seja mediante aprovacdo em
Assembleia Geral ou mediante utilizacao de Capital Autorizado. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacoes diluidas, uma vez que o
Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
Cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas nao estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento do Fundo.

XVII. RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERAGCOES A SEREM TOMADAS
PELA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Determinadas matérias que s3o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas, incluindo aquela referente a
13 Assembleia Geral conforme explanado no item item “Conflito de Interesses e 12 Assembleia
Geral” a pagina 29 deste Prospecto. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
fiquem impossibilitadas de aprovacgao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na
votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

XVIII. RISCO DE GOVERNANCA

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: (i) a Administradora ou a
Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricao
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir
Cotas.

XIX. RISCO JURIDICO E REGULATORIO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situagoes adversas de mercado poderd haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.
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XX. RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucao CVM 472.

Quando da formalizagao de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto
a contratacdo, antes do inicio da distribuicao das Cotas do Fundo do Coordenador Lider, pertencente
ao mesmo conglomerado financeiro da Gestora. Nao € possivel assegurar que as contratagGes acima
previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Adicionalmente, no ambito da 12 Assembleia Geral, conforme explicitado no item “Conflito de
Interesses e 138 Assembleia Geral” a pagina [29] deste Prospecto, os Cotistas poderdo aprovar a
possibilidade de o Fundo adquirir CRI e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas
publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentagao aplicavel,
estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas,
bem como valores mobilidrios constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos
pela Gestora, caracterizados como ativos com conflito de interesse nos termos do Artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, a exclusivo critério da Gestora, desde que observadas as seguintes condicoes:

L. os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado organizado;

IL. quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos
dentro de condicdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

I1I. guando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacao de preco por leildo,
estrutura de segregacao de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacdo aplicavel e, em situagdes em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, deverd ser assegurado que a remuneragao dos prestadores de servico da oferta
esta em conformidade com aquela praticada no mercado;

Iv. os ativos deverdao obedecer aos Critérios de Elegibilidade previstos neste Regulamento,
se aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das
caracteristicas da operacdo e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos ndao podera ser a prépria instituicdo participante da oferta, a
Administradora, a Gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do
Artigo 34 da Instrugdo CVM 472; e

VI. a remuneragao a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padroes
de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturacdo e/ou
distribuicdo.

Nesse sentido, ndo € possivel assegurar que as contratagoes ou aquisicdes de ativos acima reportadas
ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial ou que afetem a
imparcialidade na atuacdo da Gestora em relacdo aos ativos do Fundo, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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XXI. RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZAGCAO

Sem prejuizo do Valor Maximo de Investimento aplicavel aos Investidores que subscreverem
Cotas da 12 Emissdo, podera ocorrer a situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever
parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano
de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

XXII. NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS

A realizacdo de investimentos no Fundo exp0e o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revoluges, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos
Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez,
alteracdo na politica econémica, decisGes judiciais etc. Assim, nao ha qualquer garantia de
eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXIII. RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DE OS
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas
assim decida e na forma prevista na Regulamentacao, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagoes financeiras. Nao hd como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XXIV. RISCOS RELATIVOS AOS CRI, AS LCI, AS LH E AS LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislagao
tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para
o0s seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que
atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragGes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as
LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

XXV. RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AS
COMPANHIAS SECURITIZADORAS

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI
no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacgdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagcdes decorrentes dos CRI e,
conseqguentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

XXVI. RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO ou AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS

Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXVIL. RISCO RELATIVO A DESVALORIZACAO OU PERDA DOS IMOVEIS QUE
GARANTEM OS CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria
sobre imdveis. A desvalorizacao ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

XXVIII. RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos de Liquidez
suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, e, considerando que o Regulamento do Fundo ndo
estabelece prazo para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a Politica de
Investimento descrita no Regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos de
Liquidez. A auséncia de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicao pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungdo da
impossibilidade de aquisicao de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos de Liquidez a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal
antecipada das Cotas, a critério da Gestora.
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XXIX. RISCO DE INEXIS_TENCIA DE OPERAGOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA
FINS DE_DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE
AQUISICAO

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicoes de mercado.
No entanto, ndao é possivel assegurar que quando da aquisicao de determinado ativo existam
operacdes semelhantes no mercado com base nas quais a Gestora possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a Gestora devera utilizar-se do critério que
julgar mais adequado ao caso em questdo, o que ndo necessariamente podera ser o mais rentavel
aos Cotistas.

XXX. RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO DO FUNDO

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdao das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

XXXI. RISCO DECORRENTE DA AQUISICE\O DE ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA RESOLUCAO CMN N° 2,921

O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da
Resolucdo CMN n® 2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos
devedores/coobrigados dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da
Resolucao CMN n© 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das
operacOes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas,
correrdo o risco dos devedores das operacoes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia da
Administradora, da Gestora, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servicos de distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC do cumprimento das obrigacbes pelos
devedores/coobrigados das operacoes ativas vinculadas.

XXXII. RISCO DE ELABORAGCAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELA GESTORA

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, €, nas eventuais novas
emissOes de Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora.
O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade
elaborado pode n3ao se mostrar confiavel em fungao das premissas e metodologias adotadas pela
Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condigdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

XXXIII. _ RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE REVISOES E/OU
ATUALIZACOES DE PROJECOES

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as InstituicOes Participantes da Oferta ndao possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou
de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes
se baseiem estejam incorretas.
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XXXIV.RISCO DECORRENTE DA PRESTAGAO DOS SERVICOS DE GESTAO PARA
OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento nos mesmos ativos do Fundo. Desta forma,
no ambito de sua atuagdao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
observada a politica de alocagdo da Gestora, € possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

XXXV. RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS
NO AMBITO DA OFERTA

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao da Oferta, ndo sejam subscritas
todas as Cotas da referida emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com
gue o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo
da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a
Politica de Investimento nas melhores condigoes disponiveis.

XXXVI.RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
de Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

XXXVII. RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA OU DA
GESTORA

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdao de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o Custodiante poderao sofrer
intervengao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XXXVIII. RISCO OPERACIONAL

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serao recebidos em
conta corrente autorizada do Fundo. Na hipétese de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da
instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez 1& depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdao nao ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
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XXXIX.CLASSE UNICA DE COTAS

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacdo entre os Cotistas. O patrimonio do Fundo ndo conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagao de risco entre os Cotistas.

XL. O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA PROMOVER A REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO

A participacdao na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito
adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderdo optar por manter as suas Cotas fora de circulacdo. A Administradora, a Gestora e as
Instituigbes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Cotas fora de circulacao.

XLI. RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS DA 13
EMISSAO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA

Conforme disposto no item “Negociacao das Cotas da 12 Emissao”, na secdao “Termos e Condigdes
da Oferta” na pagina 54 deste Prospecto, as Cotas da 12 Emissdo de titularidade de eventual
subscritor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em
bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, conforme cronograma estimativo da Oferta constante na pagina 58 deste
Prospecto. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo
que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas da
12 Emiss3do subscritas até o seu encerramento.
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6.

TRIBUTACAO
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TRIBUTAGAO

Em linha com o Capitulo XIV do Regulamento, adota-se como regra geral que os rendimentos e
ganhos de capital auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributacdao pelo Imposto de Renda,
desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso ocorram aplicacdes deste
carater, sua carteira esta sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa
ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte (“IRRF”), observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, aplicacdes efetuadas pelo FUNDO
nos ativos de que tratam os incisos II e III do Artigo 3° da Lei n°® 11.033/2004 ndo estao sujeitas
a incidéncia do IRRF.

Em linha com a manifesta¢do da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio da Solucdo
de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagdo em 25 de junho de
2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao
de cotas de outros Fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacoes de renda variavel. O imposto pago
pela carteira do FUNDO podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos
requisitos.

As aplicagOes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto
sobre Operacgbes com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por
cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
transacOes ocorridas apds este eventual aumento. Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por
cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de
renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por investidores
estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

No que diz respeito a Cotistas residentes no Brasil, os rendimentos e ganhos auferidos pelos
cotistas residentes no Brasil, sujeitam-se a incidéncia do IRRF na fonte, a aliquota de 20% (vinte
por cento). Além disso, visto que o Fundo é constituido como condominio fechado, o IRRF incidira
sobre o rendimento auferido (i) na amortizagao das cotas; (ii) na alienagao de cotas; e (iii) no
resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duragao ou da liquidagdo antecipada
do Fundo. Cumpre ressaltar que sao isentos do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Tal verificacao sera realizada
no Ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicao dos rendimentos pelo
Fundo, o que ocorrer primeiro. Por fim, ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte
da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas para
amortizacdo das cotas. Ja quanto a alienacao de cotas, a Administradora mantera as Cotas
registradas para negociagao secundaria na forma prevista no Regulamento.
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O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus cotistas,
observados certos requisitos. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso
de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacao do IRP] para investidores pessoa juridica. O
IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao
ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007, sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30
dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia.

Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN 4.373
e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida nos termos do art. 24 da Lei
n° 9.430/1996, estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos
auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por
cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15. No entanto, de acordo com razoavel interpretacdo
das leis e regras atinentes a matéria, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo FUNDO
ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio
estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operacoes
de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacao
no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma
aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos
este eventual aumento.
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7. PUBLICIDADE E INFORMAGOES RELEVANTES
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PUBLICIDADE E INFORMAGOES RELEVANTES
I INFORMAGOES AOS COTISTAS

A Administradora prestara as informac0es periddicas e disponibilizara os documentos relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade
com a regulamentagao especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacoes
do Fundo”).

As Informacgdes do Fundo serdo divulgadas na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores (www.brltrust.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantidas disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora.

A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.brltrust.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

A Administradora, simultaneamente a divulgacado das Informagoes do Fundo referida no paragrafo
acima, enviara as Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As Informagdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes relativos
ao Fundo.

Considera-se relevante, para os efeitos do paragrafo acima, qualquer deliberagdo da assembleia
geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel
(i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisao dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados.

II. REMESSA DE INFORMAGCOES A CVM E A ENTIDADE ADMINISTRADORA DO
MERCADO ORGANIZADO

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a disponibilizagao das informacoes referida no
item “Informacao aos Cotistas” acima, enviar as informagdes a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e as entidades
administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

III. INFORMAGOES RELEVANTES E ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou desta Oferta poderdo ser obtidos nos
enderegos a seguir indicados:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3133-0350

Website: www.brltrust.com.br

Para acessar o Prospecto e o0 Anuncio de Inicio, clicar no seguinte link
<https://www.brltrust.com.br/?administracao=arc-credito-i-fidc-np&lang=pt>, e, neste website,
localizar “Selecione o Fundo” e selecionar “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV FII”, e, entdo, localizar
0 Prospecto e o Anuncio de Inicio, bem como demais documentos do Fundo e da Oferta.
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Rio Bravo Investimentos Ltda.

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3509 6600

Website: https://www.riobravo.com.br/fundos

Para acessar o Prospecto e o Anlncio de Inicio, neste website localizar, na secdo “Renda Fixa”,
o fundo “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV”, clicar na opgdo “Ver Mais” e, entdo, acessar o link
“Pagina do fundo”, onde podem ser encontrados o Prospecto e o Anuncio de Inicio.

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores

Rua Boa Vista, n°356, 7° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3576 6369

Website: https://www.guide.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em
andamento”, localizar “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”
e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”,
selecionar “Em andamento”, localizar “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento
Imobiliario - FII” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em “Anuncio de Inicio”.

Genial Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios

Rua Candelaria, n° 65, Conjuntos 1701 e 1702, na cidade do Rio de Janeiro — R]

Tel.: (11) 3206-8129

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

Para acessar o Prospecto e o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “Investimentos”, em seguida,
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+” ao lado de “RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o Prospecto e o Antincio de Inicio.

Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Commoddities

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 4° andar, na cidade de Sado Paulo - SP

Tel.: (11) 2142-088

Website: https://www.necton.com.br/

Para acessar o Prospecto, clicar no link (http://www.necton.com.br/) e neste website, clicar em
Investimentos, acessar “Ofertas Publicas” e buscar por “12 Emissdo do FII Rio Bravo Crédito
Imobiliario IV - Fundo De Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto e o Anuncio
de Inicio, bem como demais documentos do Fundo e da Oferta.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 39 e 4° andares, Sao Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, Anlncio de Inicio e demais documentos da Oferta e do Fundo, neste
website acessar “Menu”, clicar no link “Informacgdes de Regulados”, clicar no link “Fundos de
Investimento”, clicar no link “Consulta Informacdes de Fundos”, clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV — Fundo
de Investimento Imobiliario”, clicar no link “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV — Fundo de
Investimento Imobiliario”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu
“Documentos Associados”.
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, Anulncio de Inicio e demais documentos da Oferta, neste site acessar
a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relagdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar
“Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de
Investimento Imobiliario — FII — 12 Emissao” e, entdo, localizar o Prospecto, Anlncio de Inicio e
demais documentos da Oferta.

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, ao Investidor sera disponibilizada uma cdpia do Regulamento e do presente
Prospecto. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atengao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate
quaisquer dos Coordenadores da Oferta, nos contatos indicados na secdo “Identificacdo e
Relacionamento entre as Partes” na pagina 39 deste Prospecto.
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8. ANEXOS

ANEXO 1 - CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVACAO DA OFERTA
ANEXO I1 - REGULAMENTO VIGENTE

ANEXOIII - PEDIDO DE RESERVA

ANEXO 1V - BOLETIM DE SUBSCRICAO

ANEXO V - TERMO DE ADESAO

ANEXO VI - ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO VII - DECLARACOES DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR E DO

COORDENADOR LIDER
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ANEXO I

CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVACAO DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios {“CVYM”) para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Sédo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n¢ 222, bloco B, 32 andar, CEP 04551-065, Vila
Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”)
sob 0 n? 72.600.026/0001-81 (“Administrador”), neste ato representada na forma de seu Contrato

Social, resolve:

1. Constituir o RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll (“Fundo”), sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado, a ser regido

por seu regulamento, constante do Anexo | ao presente (“Regulamento”), pela Lei n 8.668, de 25 de

junho de 1993, pela Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”) e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares aplicéveis, cujo objeto é o
investimento imobilidrios em geral no mercado brasileiro, por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos:
(i) preponderantemente, certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos nos termos da Lei n? 9.514,
de 17 de agosto de 1997 (conforme posteriormente alterada) e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis (“CRI”); (ii) letras hipotecarias emitidas nos termos da Lei n2 7.684, de 2 de
dezembro de 1988 (conforme posteriormente alterada) (“LH”); (iii) letras de crédito imobilidrio
emitidas nos termos da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004 (conforme posteriormente alterada)
(“LCI"); (iv) letras imobilidrias garantidas emitidas nos termos da Lei n2 13.097, de 19 de janeiro de
2015 e demais dispositivos legais aplicaveis (“LIG”); (v) cotas de fundos de investimento imobiliario,
inclusive cotas de Fil administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou suas afiliadas; e
(vi) imoveis e direitos reais sobre bens iméveis, nas hipoteses de execucdo de garantias relacionadas

aos CRI, LH, LCl e LIG.

2. Aceitar desempenhar as fungbes de instituicio administradora do Fundo, na forma do

Regulamento.

3. Aprovar o inteiro teor do Regulamento do Fundo, nos exatos termos do Anexo |.

SOB N°
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4. Designar, para os fins do Artigo 28, paragrafo 22 da Instrugio CVM 472, o Sr. Paulo André
Porto Bilyk, brasileiro, administrador de empresas, inscrito no CPF sob o n2 089.303.788-54, portador
da carteira de identidade RG n? 15.186.058/SPP-SP, diretor do Administrador, com enderego
comercial na sede do Administrador, como responsavel pela supervisio e acompanhamento do

Fundo, bem como pela prestagdo de informacdes relativas ao Fundo.

5. Designar para a fungdo de gestor de carteira do Fundo a RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 6.051, de 27 de julho de
2000, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n? 222, bloco

B, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.864.607/0001-08.

6. Designar a Ernst & Young Auditores Independentes S/S, sociedade com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 370, 82 andar, Botafogo, CEP

22250-040, como auditor independente do Fundo.

7. Designar o Itat Corretora de Valores S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3400, 102 andar, devidamente

habilitada junto a CVM para prestagdo dos servigos de escrituragdo de Cotas.

8. Aprovar a contratacdo do Administrador, na qualidade de instituigdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, para também exercer as fung¢des de distribuidor das cotas do

Fundo, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, nos termos dos itens 9 abaixo.

9. Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Primeira Emissdo” e “Cotas”,
respectivamente), composta por até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com valor unitdrio de RS
100,00 {(cem reais) cada uma, na data de emissdo, qual seja, a data de primeira integralizacdo de
Cotas (“Data de Emissdo”), perfazendo a Primeira Emissdo, na Data de Emissdo, o montante total de
até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Valor da Emissdo”), sendo que serd admitida a
distribuigdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, em valor minimo correspondente a RS

80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

10. Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, a 12 Emissdo poderd ter um acréscimo em

até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas mil) Cotas do volume tal da 12
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Emissdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”),

conforme opg¢do outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da oferta.

11. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o volume total da 12 Emissio, podera ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, conforme decisdo
exclusiva do Administrador (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, parégrafo 22, da
Instru¢do CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serdo destinadas

a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

12. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 42 da

Instrugdo CVM 472, necessarios a obtengdo do registro de constituigdo do Fundo.

13. Aprovar o presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO RIO BRAVO
CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII’, assim como o
Regulamento apresentado na forma do Anexo |, e registra-los em Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Sdo Paulo, 30 de maio de 2018.

PP
I~ (s

! i )
RIO BRAVO INVEST! QITOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Institui¢do Administradora

Por: AEANOGB FEgnpnDsS € SOW Por: Vagner Matioli

Cargo: D=0 Cargo:

—3 §° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
7 Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 18.411_;_6:7513l0001-18

- Paula da Silva Pereira Zaccaron - Oficial Titular
Emol. R$ 10.387,50 Protocolado e prenot_ado sob o n. 1.5447794 em
Estado R$ 2.952,24 30/05/2018¢e reglstrado’, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 2.020,64 SOb O M. 1.535.685 , em tntulps e documentos.
R. Civil R$ 546,71 S30 Paulo, 30 de maio de 2018
T. Justica R$ 712,91
M. Piblico R$ 498,60
Iss RS 217,72

a ccaron - Oficial Jular
Dougias Loureifco R. Fraga
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0001568695

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO DO i
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular (“Instrumento de AItera@,”o”), RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar,
CEP 04551-065, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
(“CNPJ") sob o n°® 72.600.026/0001-81, na qualidade de administrador do RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO IV — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio constituido na forma de condominio fechado, inscrito no CNP) sob o n®
30.647.758.0001-87 (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente).

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Rio Bravo
Crédito Imobiliario IV — Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado pelo Administrador em
30 de maio de 2018, devidamente registrado em 30 de maio de 2018, sob o n.° 1.535.685,
no 50 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo (“Instrumento de Constituicdo”), que também aprovou a 12 (primeira) emissdo de
cotas do Fundo (12 Emissdo” e “Cotas da 13 Emissdo”) e o teor de seu regulamento vigente
("Regulamento”);

(i) até a presente data ndo foi realizada qualquer subscricio ou integralizacio de Cotas da 12
Emissdo do Fundo; e

(i) o Administrador deseja (i) transferir a administragdo fiduciaria do Fundo a BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, CEP
01451-011, inscrita no CNP) sob o n® 13.486.793/0001-42 (“Novo Administrador”), (ii)
retificar a 12 Emissdo de cotas do Fundo, (iii) contratar prestadores de servico para o
Fundo, e (iv) realizar alteragbes ao Regulamento.

RESOLVE o Administrador deliberar por:

1. A transferéncia da administragdo fiduciaria do Fundo para o Novo Administrador, a partir do
fechamento do mercado do dia 24 de setembro de 2019 ("Data de Transferéncia”). O Novo
Administrador, neste ato, aceita a indicagdo e declara que assume total responsabilidade
por todos os atos por ele praticados, relacionados, direta ou indiretamente, & administracdo
fiducidria do Fundo, a partir da Data da Transferéncia, exclusive, ratificando as aprovagdes
discriminadas nos itens “1” e “2” da presente ata.

2. O Novo Administrador, neste ato, retifica a 13 Emissdo de Cotas do Fundo aprovada por
meio do Instrumento de Constituigdo, que passara a ser compreendida da seguinte forma:

a) Espécie de Distribuicdo: emissdo de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas do Fundo,
pelo valor unitério de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota”), totalizando o valor
de R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de Reais) na respectiva data de emissdo
("Volume Total da Oferta”), qual seja, a data da 12 (primeira) integralizagio de
Cotas do Fundo ("Data de Emissdo”). As Cotas da 12 Emissdo serdo objeto de
oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da Instrugio CVM n© 400, de
29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 400/03" e “Oferta”), sendo permitida a
colocagdo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, desde que seja
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colocado, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) na Data de Emissdo (“*Volume Minimo da
Oferta”);

b) Pulblico-Alvo da Oferta: investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil €/ou no
exterior.

c) Lotes Adicional e Suplementar: Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da 13 Emissdo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400/03, de
até 200.000 (duzentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais) na Data de Emissdo. Ndo havera possibilidade de exercicio
de lote suplementar de cotas.

Investimento Minimo ou Maximo: ndo havera investimento minimo ou méximo no
ambito da Oferta;

Registro para distribuicdo e negociacdo das Cotas da 13 Emssdo: as Cotas da 12
Emissdo serdo registradas para distribuigdo no mercado primario e para negociagio
em mercado secundario, em ambiente de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3");

5 RTD DA CAPITAL

CondicGes de subscricdo e integralizagio: a integralizagio de cada uma das Cotas
da 13 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, quando da liquidacio
da Oferta. Cada um dos investidores interessados em subscrever Cotas da 12
Emissdo devera fazé-lo por meio de pedido de reserva enderecado a instituiciio
participante da oferta contratada para a distribuicio das Cotas da 12 Emissdo. O
investidor devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas da 12 Emissdo que subscrever, observados os procedimentos de colocagio e
os critérios de rateio, a instituigdo participante & qual tenha apresentado seu
pedido de reserva. A liquidagdo dos pedidos de reserva, conforme aplicavel se dara
em uma Unica data de liquidagdo, a ser fixada entre as partes envolvidas na
distribuicdo e devidamente informada no prospecto de distribuicio das Cotas da 12
Emissdo, de acordo com o Valor da Cota e observados os procedimentos
operacionais da B3 e aqueles descritos no pedido de reserva;
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g) Custos de distribuicdo: os custos de distribuicdo serdo arcados pelo Fundo, nos
termos a serem definidos nos documentos da Oferta.

3. Neste ato, o Novo Administrador contrata os seguintes prestadores de servicos do Fundo:

a. Ratificar a contratagdo da RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita
no CNPJ sob o n.° 03.864.607/0001-08, para realizar a gestdo da carteira do Fundo;

b. A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituico com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi,
n° 151, 19° andar, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42,
para a prestacdo de servigos de escrituragio, custddia, tesouraria, controle e
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processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo; e

Cc. A GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na Rua Boa
Vista, n°356, 7° andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), para a distribuicdo das Cotas da
13 Emissdo nos termos dos documentos da Oferta.

4. Neste ato, o Novo Administrador aprova o novo teor do Regulamento do Fundo, ja
compreendendo a 12 Emissdo de Cotas ratificada por meio do presente Instrumento, e que
integra o presente instrumento como Anexo I;

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteracdo, vai o presente assinado em 2 (duas) vias.

Sé&o Paulo, 26 de setembro de 2019.

M ) /ﬁ( Cammelita do Carmo Silva

v .
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS/E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Administradora

BRL TRUST DISTRI RA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Novo Administrador
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. . REGULAMENTO DO .
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ n° 30.647.758.0001-87

CAPITULO I
DO FUNDO

Art.1° - O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), é constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Instrugdio da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08"), regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas em geral, investidores institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo 1° - O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 2° - Para fins do Cédigo ANBIMA de Administracio de Recursos de Terceiros e das
“Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios — Gestdo Ativa”.

Paragrafo 32 O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

CAPiTULO IT
DO OBJETO

Art. 2° - O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios por meio da aquisicio dos
seguintes ativos: (i) preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), (ii)
Letras Hipotecarias ("LH"), (iii) Letras de Crédito Imobili4rio ("LCI"), (iv) cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio ("FII"), (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
('EIDC"), (vi) debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"), (viii) outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugio CVM 472/08 (os subitens
(i) a (viii), em conjunto, “Ativos Imobiliarios”).

Paragrafo 1° - Os Ativos Imobilidrios poderdo ser adquiridos a livre critério da Administradora,
conforme orientacdo da Gestora, e independentemente de deliberagio em assembleia geral de
Cotistas ("Assembleia Geral”), desde que atendam aos critérios definidos na politica de
investimentos do Fundo prevista no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 2° - O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque
acompanhar a variagdo do CDI - Certificados de Depdsitos Interfinanceiros ("CDI”) bruto por meio
de obteng3o de renda a partir do investimento em Ativos Imobiliarios ou, eventualmente, por meio
de ganho de capital em eventuais transagoes realizadas com Ativos Imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo.

Paragrafo 3° - O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isencio de risco para
o investidor.

CAPITULOIII
DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO DO FUNDO

Art. 3° - O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional das
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Pessoas Juridicas ("CNP]") sob o n® 13.486.793/0001-42 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do Fundo, cabendo-lhe:

(a) providendar a averbagdo, no cartdrio de registro de iméveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a
ser integrantes do patrimdnio do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i)
ndo integram o ativo da Administradora; (i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Administradora; (jii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer dnus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de cotas de emissdo do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas;
(i) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais de Cotistas; (i) a documentacdo relativa
aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operagoes do Fundo; (iv) os registros contébeis referentes as
operagdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo;

(c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incuindo quaisquer
servigos relativos aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
Fundo que eventualmente venham a ser contratados;

(d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

()] manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(9) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

(h) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos neste Regulamento e na legislagdo
e regulamentacdo aplicaveis;

(i) manter atualizada junto a8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

[4)) observar as disposices constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do Fundo, se houver, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacio ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel; e

0] divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotacio das Cotas ou de valores mobilidrios a cotista a elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condigdo de titular cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados;

(m)  zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga; e
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(n) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condigbes da legislagdo e regulamentagdo em vigor, bem como
prestadores de servigo para distribuicdo de cotas do Fundo ou consultoria especializada, nos
termos da regulamentaggo aplicavel.

Paragrafo 20 - A Administradora do Fundo deverd empregar, no exercicio de suas funcdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao
Fundo e aos seus cotistas € manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 3° - E vedado a Administradora, Gestora e consultor especializado o exercicio da fungdo
de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - A contratacdo de partes relacionadas & Administradora, Gestora e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacgo prévia da Assembleia Geral nos termos da regulamentaciio em vigor.

Paragrafo 5° - A Administradora devera prestar ao Fundo os seguintes servigos: (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracio de
Cotas; e (iii) custédia de ativos financeiros. A Administradora, com a anuéncia da Gestora, podera
contratar terceiros para a prestagdo dos servigos referidos neste Paragrafo.

Paragrafo 6° - As informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrucio CVM
472/08.

Parégrafo 70 - A divulgagdo de informagdes deve ser feita na pagina da Administradora
(www.britrust.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 8° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente & divulgacio referida acima,
enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 4° - A gestdo da carteira do Fundo serad exercida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNP}
sob o n.° 03.864.607/0001-08 (“Gestora”).

Paragrafo 1° - Constituem obrigagbes e responsabilidades da Gestora, além das atribuicies que
Ihe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagio em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora:

(a) orientar a Administradora no que tange a identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, os Ativos Imobilidrios
e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracio de andlises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) orientar a Administradora no que tange a celebragdo dos contratos, negécios juridicos e
realizar todas as operagbes necessarias a execugdo da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo;

© monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patriménio liquido do Fundo;
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(d) orientar a Administradora no que tange a necessidade de nova emissdo de Cotas do Fundo
pela utilizagdo do Capital Autorizado ou, se for o caso, mediante convocagdo de Assembleia Geral;

(e) sugerir a Administradora modificagbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

() monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

(g) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do
Fundo; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservagao e reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do Fundo.

Parégrafo 2° - A Administradora confere amplos e irrestritos poderes & Gestora para que esta
adquira os Ativos Imobiliarios, conforme a politica de investimento do Fundo, bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento.

Paréagrafo 3° - O direito de voto do Fundo em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora,
mediante outorga de procuragdo especifica pela Administradora, nos termos do contrato de
gestdo.

Art. 5° - E vedado & Administradora e & Gestora, no exercicio de suas respectivas funcBes e
utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
0] aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;

(9) vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operages do Fundo
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo:e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicio de
direitos reais relativos a bens iméveis eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo, nos
termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, nos
termos da regulamentacdo especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito
nos termos deste Regulamento;

(6)] constituir dnus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;
(k) realizar operagfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
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m realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas hipdteses em que tais
agbes ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo;

legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

(m)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista na alinea “j” ndo impede a eventual aquisicio, pelo Fundo, de
imdveis na hipotese prevista no Art. 13 deste Regulamento sobre os quais ja tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

Paragrafo 2° - Observadas as vedagdes constantes no Art. 5, acima, o Fundo podera emprestar
seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas
exdusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operacoes proprias.

. CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora segundo a politica de investimentos
prevista neste Capitulo de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencio de renda e
remuneracdo adequadas para o investimento realizado, bem como pelo aumento do valor
patrimonial de suas Cotas advindo da sua negociagdo no mercado secundario. A politica de
investimentos prevista neste Capitulo s podera ser alterada mediante deliberacdo da Assembleia
Geral.

Paragrafo 19 - A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistira na aplicacdo de
recursos do Fundo em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(i) auferir rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em CRI; e (ii) auferir
resultados com qualquer outro Ativo Imobilidrio previsto neste Regulamento, caso os recursos do
Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada
oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, para enquadrar o Fundo ao valor minimo de
investimento em CRI conforme previsto no Paragrafo 2°, acima.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 5° Os Ativos Imobilidrios efou Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) poderdo
ser adquiridos ou negociados sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral.

Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, a Gestora

observard os seguintes critérios de elegibilidade, apliciveis conforme a natureza dos créditos
imobilidrios de lastro, conforme abaixo:
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I.  Iméveis Comerciais: em relagdo a CRI lastreados em créditos imobilidrios oriundos de

imdveis comerciais, serdo observados os seguintes critérios de elegibilidade no momento
de sua aquisigdo:

(a) Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliagdo do imdvel (Loan
7o Value, ou “LTV") maximo de 85% e para os CRI sem rating tera um limite de LTV

de 70%;
uwn (b) Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigao
o fe ) d dos CRI;
-
2 ‘; &| (c) Garantia real de imdveis ou de cotas/agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
2 ‘z g certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscri¢do e a integralizagdo
< © o < dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagdo da prenotacio da garantia real
‘50 w0 o no registro de imdveis competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal
mm - e garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operacao;
o o
% o | (d) A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado & operagdo devera ser
o equivalente a, no minimo, 110% do valor da operacéo, na respectiva data de emissdo.
L____———— Entende-se por “Qvercollateral’ a razéo de garantia do saldo devedor (valor presente

dos direitos creditdrios sobre o saldo devedor da divida) e a razio do fluxo mensal
(recebiveis no més sobre PMT a ser paga);

(e) Fundo de Reserva;

(f) Servicerindependente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada
por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 contratos; e

(g) Rating minimo inidal, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente

a (BBB-), em pelo menos 50% dos CRI, com limite maximo de 10% de cada CRI sem
rating.

II. Imdveis Residenciais: em relagdo a CRI lastreados em créditos imobilidrios oriundos de

imdveis residenciais, serdo observados os seguintes critérios de elegibilidade no momento
de sua aquisicdo:

(a) LTV maximo de 85% e para os CRI sem rating tera um limite de LTV de 70%;

(b) Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigéo
dos CRI;

(c) Garantia real de imdveis ou de cotas/agbes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscrigdo e a integralizacdo
dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagdo da prenotagdo da garantia real
no registro de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagao;

(d) A somatdria do Overcollateral prestado a operacdo devera ser equivalente a, no
minimo, 110% do valor da operag&o, na respectiva data de emissdo;

(e) Fundo de Reserva;

(f) Servicerindependente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada
por terceiro; e

(9) Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo equivalente a

(BBB-), em pelo menos 50% dos CRI, com limite maximo de 10% de cada CRI sem
rating.
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III. OQutros: em relacdo a CRI lastreados em créditos imobiliarios que ndo se enquadrem nos
incisos I e II, acima, serdo observados os seguintes critérios de elegibilidade no momento
de sua aquisigao:

(a) LTV maximo de 70% e para os CRI sem rating tera um limite de LTV de 70%;

b) Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao
dos CRI;

c) Garantia real de iméveis ou de cotas/agbes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricao e a integralizagdo
dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagéo da prenotagdo da garantia real
no registro de imdveis competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operacao;

5* RTD DA CAPITAL

d) A somatoria do Overcollateral prestado a operagdo devera ser equivalente a, no
minimo, 110% do valor da operagdo, na respectiva data de emisséo;

e) Fundo de Reserva;

(f) Servicerindependente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada
por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 contratos; e

(9) Rating minimo inicial, verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo equivalente a
(BBB-), em pelo menos 50% dos CRI, com limite maximo de 10% de cada CRI sem
rating.

Art. 8° - As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverdo obrigatoriamente, no momento da
aquisicdo ou da sua renovagao da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicdes

financeiras com dassificacdo de risco minima equivalente a (BBB) dada pela Standard & Poors,
Fitch Rating ou Moody’s.

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composigao do patriménio do Fundo deverdo
ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e regulamentacio vigentes, e deverdo
contar com regime fiducidrio na forma de que trata a Lei n® 9.514/97.

Art. 10 - O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, ou enquanto ndo aplicar em Ativos Imobilidrios, podera manter parcela do
seu patriménio permanentemente aplicada em (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b)
operagdes compromissadas com lastro em titulos pUblicos, (c) titulos de emissdo ou coobrigacio
de instituigdo financeira, induindo certificados de depésito bancario (CDB); (d) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, "b”, “c” e “d” acima (sendo
os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e” acima referidos em conjunto como
“Ativos de Liguidez”).

Art. 11 - A Gestora, em sua fungado de orientar a Administradora no que tange aos investimentos
do Fundo, tera discricionariedade na seleco e proposta de diversificagio dos Ativos Imobilirios
e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a politica de investimento
prevista neste capitulo, ndo tendo a Gestora nenhum compromisso formal de concentracio em
nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentragdo do patriménio liquido do Fundo em valores mobilidrios, conforme
previsto no Art. 69 e respectivos paragrafos, acima.

Art. 12 - Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia em Assembleia Geral,
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nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472/08. 5° RTD DA CAPITAL

Paragrafo Unico — Os Cotistas poderdio aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apds o
encerramento da oferta publica da 12 (primeira) emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo
adquirir CRI efou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas plblicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentagdo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora ef/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobilidrios
constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos pela Gestora, caracterizados
como ativos com conflito de interesse nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, a
exclusivo critério da Gestora, desde que observadas as seguintes condigdes:

I os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado organizado;

1. quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdio ser adquiridos
dentro de condigdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

III. quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formagao de prego por leildo, estrutura
de segregagdo de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentagdo aplicavel e, em situagdes em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, devera ser assegurado que a remuneragao dos prestadores de servico da oferta esta
em conformidade com aquela praticada no mercado;

IV.  os ativos deverdo obedecer aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, se
aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas
da operagdo e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicio participante da oferta, a
Administradora, a Gestora efou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do Artigo
34 da Instrugdo CVM 472/08; e

VI. aremuneracdo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrdes
de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturagio e/ou distribuicio.

Art. 13 - Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo prevista neste Capitulo e apesar de
nao ser objeto do Fundo o investimento nessa classe de ativos, poderdo eventualmente compor
a carteira de investimento do Fundo imdveis, gravados com 8nus reais ou ndo, e direitos reais em
geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacBes
societdrias de sociedades imobilidrias e/fou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, nas hipéteses de: (a) execucio
ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (b)
renegodiagdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo.

Paragrafo 1° - Nos casos previstos no caput, os iméveis deverdo ser avaliados por empresa
espedalizada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel. O laudo de
avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucio CVM 472/08 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Paréagrafo 2° - A estratégia de cobranca dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral, mediante a adogdo dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos Imobilidrios ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do
Fundo.

Art. 14 - O Fundo podera contratar operagles com derivativos exclusivamente para fins de
protegdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do
Fundo.
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CAPiTULO V
DAS COTAS 5* RTD DA CAPITAL

Art. 15 - As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo sio resgataveis
e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O Fundo mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servigos de escrituracdo das cotas, que emitira extratos de contas de depésito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo.

Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Parégrafo 4° Nao haverd limite maximo para a subscrigdo de cotas por potenciais investidores do
Fundo.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no
livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depésito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do Fundo:

I N&o podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliérios integrantes
do patriménio do Fundo; e

II. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imdveis e empreendimento integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto 3
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A Administradora podera determinar a suspensao do servigo de transferéncia de cotas
até, no méaximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizagdo de Assembleia Geral, com o objetivo
de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo de cessdo e
transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocagio da
Assembleia Geral.

B . capituLovi B
DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO
FUNDO

Art. 19 - A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, seja mediante utilizacdo do Capital Autorizado
(conforme definido abaixo) ou mediante deliberagao em Assembleia Geral, as Cotas serdo objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacio aplicavel.

Paragrafo 1° - O Fundo realizou a sua 12 (primeira) emissdo de Cotas, sendo emitidas 1.000.000
(um milhdo) de Cotas do Fundo, pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), totalizando o valor
de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de Reais) na respectiva data de emissdo, qual seja, a data
da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo ("Data_de Emissdo”), sendo as Cotas da 12
(primeira) emissdo objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da Instrucio
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400/03"), observada a possibilidade
de colocagao parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, desde que seja colocado, pelo
menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando 0 montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) na Data de Emissdo (“Volume Minimo da Oferta”). Adicionalmente, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo podera ser
acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM 400/03, de até 200.000 (duzentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20%
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(vinte por cento) das Cotas inidalmente ofertadas. 5° RTD DA CAPITAL

Paragrafo 2° - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscrigdo e na forma deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, o ato do administrador ou Assembleia
Geral que deliberar sobre nova emissao de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito,
sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuigdo de cotas, de forma a ndo comprometer
a execugao das atividades do Fundo.

Paragrafo 4° - O prazo méximo para a subscri¢do das cotas previstas no caput deste Artigo é de
até 6 (seis) meses, contados da data de publicagio do anundo de inicio de distribuicgo,
respeitadas eventuais prorrogagoes concedidas pela CVM, a seu exdusivo critério.

Parégrafo 59 - Nao podera ser iniciada nova distribuiciio de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada, a distribuicdo anterior.

Paragrafo 6° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B3").

Paragrafo 7° - A oferta publica de cotas do Fundo sera realizada com a coordenacgo de instituicio
integrante do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobilidrios, sendo certo que outras
instituigdes poderao ser contratadas para participagéio da oferta e da distribuigio publica de cotas.

Paragrafo 8° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo.

Art. 20 - Nao hd restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um dnico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o Fundo seja isento de tributagio sobre sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual méximo de 25% (vinte
e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Parégrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estar sujeito a todos os impostos e
contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 21 - Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral, o Fundo poderé realizar novas emissoes
de cotas, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e
0 nimero de cotas emitidas; (ii} as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor
de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgio do niimero de cotas que possuirem,
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias;

Ill.  Salvo deliberacdo em contrario dos Cotistas tomadas no dmbito da Assembleia Geral, serd
sempre garantido direito de preferéncia aos Cotistas na nova emissao, sendo permitida a
cessao do direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; e

IV.  As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.
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Art. 22 - Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, a Administradora, seguindo a orientagdo da Gestora, podera autorizar
futuras emissdes de cotas do Fundo, independente de aprovagdo prévia dos Cotistas por meio da
Assembleia Geral e alteragdo deste Regulamento, desde que limitadas a0 montante maximo de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado™).

Paragrafo 19 - Cabera a Administradora, seguindo a orientagdo da Gestora, estabelecer os termos
e condigbes aplicaveis as cotas emitidas do Capital Autorizado, incluindo, sem limitagdo, os
respectivos valores unitarios das cotas, a possibilidade de subscri¢do parcial, o montante minimo
para a subscrigBo das cotas, a modalidade e o regime da distribuicdo de tais novas Cotas,
aplicando-se, no que couber, o disposto no Paragrafo 59 abaixo.

Parégrafo 2° - A Administradora somente podera autorizar emissdes com o Capital Autorizado
caso o capital comprometido com a (ltima emissdo de cotas a época seja maior do que 75%
(setenta e cinco por cento) do valor da emissao pretendida com o Capital Autorizado.

Paréagrafo 3° - Caberd a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condigbes para subscrigdo e integralizagdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como
Es condigdes para o exercicio do direito de preferéncia mencionado no Art. 22, inciso III, acima,

bservados o disposto na legislagdo em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos operacionais
belecidos pela B3, conforme aplicavel.

Paragrafo 4° - O prego de emiss3o de novas cotas no dmbito do Capital Autorizado devera ser
Fixado levando em consideracdo o valor patrimonial das cotas em circulacdo, sua cotagdo em
bolsa, ou as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

SOB N¢
0001568695

, CAPITULO VII
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

MICROFILMADO
5° RTD DA CAPITAL

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
pds o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

L

Paragrafo 1° - O Fundo, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus Cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério da Gestora, ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a
serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° acima, a Administradora,
por recomendacdo da Gestora, podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término
do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora e/ou pela Gestora a respeito da retenggo realizada,
na qual os Cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em
tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos
que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas

que estiverem adimplentes com suas obrigages de integralizacdo de Cotas até o ultimo dia do
més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.
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Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sem prejuizo da hipdtese de retengdo prevista no Paragrafo 3°, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

CAPITULO VIII
DA ASSEMBLEIA GERAL MICROFILMADO
. SOB N°*
Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I Demonstragoes financeiras apresentadas pela Administradora; . O 0 0 1 5 6 8 6 ! 5
II.  Alteragio do Regulamento; 5° RTD DA CAPITAL

III.  Destituigdo ou substituigdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV.  Emissdo de novas cotas, salvo na hipdtese de Capital Autorizado;

V.  Fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;

VI.  Dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
VIL. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociacio;

VIII. Aprediacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas
do Fundo;

IX.  Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracgo, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. Altera¢do do prazo de duragdo do Fundo;

XI. Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo em vigor; e

XII.  Alteragdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance.

Paragrafo 19 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberaggo a respeito de outras matérias,
desde que induidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exdusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequagdo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizagio dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteracdo na razdo sodial,
enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos cotistas por meio de comunicagdo escrita.

Paragrafo 4° - As demonstragdes contabeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas, serdo

automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente nao ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do Fundo.
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Art. 25 - Compete & Administradora convocar a Assembleia Geral.
5° RTD DA CAPITAL

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada direfamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 29 - A convocagdo e instalagio das Assembleias Gerais observargio, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as
disposigoes da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer com (i) no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedénda no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasidd da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembileia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Paréagrafo 6° - O percentual referido acima deverd ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Art. 26 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacio, todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (i) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas assembleias gerais ordindrias, as informacdes de que trata este Artigo incluem,
no minimo: (i) as demonstragbes financeiras; (i) o parecer do auditor independente; (jii) o
formulario eletrdnico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instruciio CVM 472/08; e (iv) o
relatério dos representantes de Cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem: (i) dedaraggo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos na regulamentacéo em vigor; e (ii) as informagdes exigidas no
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Art. 25 acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do
Art. 25, o pedido de indus&o de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Art. 27 - As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagBes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos 11, III,
V, VI, VIII, XI e XII do Art. 24 acima dependem da aprovac3o por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

L 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 {cem) cotistas; ou
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II.  Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FU

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias
Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagbes da Assembleia Geral poderao ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a
cada Cotista para resposta no mesmo estabelecido no Paragrafo 3° do Art. 25, observadas as
formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposigbes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e
0s cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - O envio de informagGes por meio eletronico previsto no Paragrafo 5° acima
depende de anuéncia do cotista do Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da
guarda de referida autorizagdo.

Paragrafo 70 - Os Cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagao escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii)
facultar que o cotista exerga o voto contrério a proposta, por meio da mesma procuragéo; e (iii)
ser dirigido a todos os Cotistas.

Parégrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuragao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item I do
Art. 28 acima.

Paragrafo 2° - A Administradora que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitaggo.

Paragrafo 3° - Nas hipteses previstas no Paragrafo 1°, a Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatério do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

Parégrafo 4° - E vedado & Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (jii) condicionar o deferimento do pedido
ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo
previstos no Paragrafo 3° acima. - '

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art. 29 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos hé menos de 1 (um) ano.
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Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

L A Administradora ou a Gestora;

II.  Os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
III.  Empresas ligadas a Administradora ou aa Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
IV.  Os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimdnio do Fundo; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 3° - N&o se aplica a vedagdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacgio de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro
1976, conforme alterada, e conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

_CAPITULO IX _
DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 30 - O Fundo terd prazo de duragao indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidagio
dar-se-a exdusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quérum previsto neste Regulamento. No caso de dissolucdo ou liquidacio, o
patrimdnio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, apés sua alienacdo, na proporcao de suas Cotas,
apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 1° - Apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional, na proporgdo de Cotas
detidas por cada Cotista, apds a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros pelo seu
valor de mercado, ou mediante dagdo em pagamento dos ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo, se for 0 caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipéteses de liquidagio do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentagdao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 39 - Apés a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, em observancia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrucdo CVM 472
e demais regulamentag@o aplicavel.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as
regras da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.
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DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 - A Assembleia Geral do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as
fungdes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Salvo disposigdo contraria aprovada em Assembleia Geral, os representantes de
cotistas ndo serdo remunerados e deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagao das
demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.

Paragrafo 3° - A fungdo de representante dos cotistas é indelegével.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungbes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

I Ser Cotista do Fundo;

II.  Nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III.  N&o exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV.  Né&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar @ Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na
Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO XI _
DA REMUNERACAO

Art. 32 - Pela prestacdo dos servigos de administragdo e gestdo, o Fundo pagara a Administradora
a quantia equivalente a 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do
patrimdnio liquido do Fundo, respeitado o valor minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
mensais, corrigidos anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado —
IGPM na data base a partir da data de inicio do Fundo, sendo que desse valor 0,60% (seis décimos
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por cento) serdo destinados a Gestora, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, e paga no 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da prestagdo dos servicos
("Taxa de Administracdo”).

Paragrafo 1° — Além da parcela destinada a Gestora, a Administradora podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos contratados. Caso o somatorio das parcelas exceda o montante total da taxa de
administragdo, correrd as expensas da Administradora o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite,

Paragrafo 20 — Pela prestagdo dos servigos de custédia e de controladoria ao Fundo, a
Administradora fara jus a uma remuneracdo agregada correspondente ao montante de 0,20%
(dois décimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo, a ser descontada da Taxa
de Administragdo e paga nas mesmas condigOes previstas no Art. 32 acima, sendo, em qualquer
caso, assegurado o pagamento de um valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a
ser descontada do valor minimo da Taxa de Administracdo, pelos servicos descritos neste
Paragrafo.

Paragrafo 39 - Pela prestacdo dos servigos de escrituragéio de cotas, sera devido a Administradora
o valor correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido
do Fundo, a ser descontado da Taxa de Administragdo e pago nas mesmas condigdes previstas
no Art. 32 acima, sendo, em qualquer caso, assegurado o pagamento de um valor minimo mensal
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser descontada do valor minimo da Taxa de Administracdo,
pelos servigos descritos neste Paragrafo.

Art. 33 - Sera devida uma taxa de performance & Gestora, independentemente da Taxa de
Administragdo, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da
taxa média de captagdo em CDI (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no Gltimo dia (til dos meses de junho
e dezembro observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo, e serd pago durante o semestre
subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da Administradora, ou quando da
amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos
paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance se iniciard no 1°
(primeiro) dia util de janeiro de 2020, utilizando-se como base a cota patrimonial do Uitimo dia
(til de dezembro de 2019, e se encerrara no ultimo dia (til de junho de 2019.

Paragrafo 3° - A Taxa de Performance (“"TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo das cotas de cada emissdo
ou a cota patrimonial na Gltima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em
que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI. CP = valor patrimonial da cota do
Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do
Fundo apropriados e pelas amortizagbes do Fundo realizadas por todo o periodo de
apuracdo.

Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada, ndo havera cobranga de Taxa de
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SP - 26173824vS

118



MICROFILMADO
SOB N°*

0001568695

Performance. 5° RTD DA CAPITAL

Parégrafo 5° - Ndo havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a
CB.

Paragrafo 6° - Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia utif
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

. CAPITULO XII
DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA

Art. 34 - A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipdteses de rendncia,
descredenciamento ou destituicdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 19 - Na hip6tese de rendincia ou descredenciamento, ficara a Administradora obrigada
a (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagio
do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua reniincia ou
descredenciamento, e (i) no caso de renincia ou descredenciamento da Administradora,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas e em circulagdo, a convocagdo da Assembleia Geral, caso a Administradora néo convoque
a Assembleia Geral referida no Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados
da respectiva rentincia.

Paréagrafo 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Didrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio
de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo, observado o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gestiio regular do
patrimdnio do Fundo até ser proferida a averbag&o referida no Paragrafo 1°, item (ii), deste Art.
34,

Paragrafo 5° - Aplica-se o disposto no Paragrafo 1°, item (ii), deste Art. 34, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da rentncia, destituigdo ou
liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do Fundo, observado o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 6° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicagdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao.

Paragrafo 7° - Nas hipdteses referidas neste Art. 34, bem como na sujeicio ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
constitui documento habil para averbagdo no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 80 - A sucessao da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patriménio do Fundo
nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 9° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora ou Gestora devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.
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Paragrafo 10° - Caso a Administradora renuncie as suas funcbes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por conta da Administradora os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
integrantes do patrimdnio do Fundo.

CAPITULO XIIT
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 35 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragGes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo serd no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando- se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagoes em que serdo investidos os
recursos do Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua Administradora.

CAPITULO XIV
DA TRIBUTAGAO

Tributacdo da carteira do Fundo

Art. 36 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo néo estdo
sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Paragrafo Unico - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagio corporativa cabivel
(IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integracio
Social - PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras de
renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte ("IRRF"),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, aplicagbes efetuadas pelo
Fundo nos ativos de que tratam os incisos II e III do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 nao estdo
sujeitas a incidéncia do IRRF.

Art. 38 - Em linha com a manifestagdo da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio da
Solugdo de Consulta — Cosit n°. 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na
alienagdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.
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Paragrafo Unico - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto
de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus
Cotistas, observados certos requisitos.

Art. 39 - As aplicagbes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo sujeitas atualmente a incidéncia
do Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagoes ocorridas apds este eventual aumento.

Paragrafo Unico - Nio sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operagbes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacdo aplicavel.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Art. 40 — Os rendimentos e ganhos auferidos pelos cotistas residentes no Brasil, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Parégrafo 1° - Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido (i) na amortizagdo das cotas; (ii) na alienagao de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duraggo ou da liquidagio antecipada do Fundo.

Paragrafo 2° - Cumpre ressaltar que sdo isentos do IRRF e na declara¢io de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Paragrafo 3° - Conforme previsdo do artigo 40, § 29, da Instrucio Normativa ("IN“) da RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condicdes mencionadas no paragrafo 2° sera
realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracio de distribuiciio dos rendimentos
pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 4° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Paragrafo 1° e
no Paragrafo 3° deste Artigo; ja quanto a alinea “(II)” do Paragrafo 1°, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociagdo secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 5° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus cotistas,
observados certos requisitos.

Paragrafo 6° - O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antedpagao do IRP] para investidores pessoa juridica.

Art. 40 - O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo
ou repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagio, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% ao dia.

Tributagdo dos Cotistas do Fundo residentes no Exterfor
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Art. 41- Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes e domiciliados no
exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo CMN 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicido com tributagdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei n°. 9.430/96, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra
geral, os rendimentos auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15. No entanto, de acordo com
razoavel interpretagdo das leis e regras atinentes a matéria, estardo isentos do Imposto de Renda
os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exdusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc3o organizado e desde que
o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Art. 42 - Atualmente, ndo obstante a maioria das operaces de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38%, a liquidagdo das operacbes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0%. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 43 - Os encargos do Fundo estdo descritos no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472/08, incluindo
a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance.

Art. 44 - Fica admitida a comunicagao via correspondéncia eletronica ( e-maif) como uma forma
de comunicagdo valida entre Administradora e cotistas, incluindo para fins de cdmputo de voto
dos cotistas em Assembleias Gerais, com ou sem utilizagéo do procedimento de consulta formai,
nos termos do Artigo 22, Paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 45 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rentincia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

0001568695
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO i
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular de segunda alterago (“Instrumento de Segunda Alteracdo”), BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicdo com sede
na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, CEP 01451-
011, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNP1”) sob o
n® 13.486.793/0001-42, na qualidade de administrador do RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO IV — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio constituido na forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o no
30.647.758.0001-87 (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente).

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Rio Bravo
Crédito Imobiliario IV — Fundo de Investimento Imobilidrio”, sendo posteriormente aditado
por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteraggo do Rio Bravo Crédito Imobiliario IV
— Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado em 26 de setembro de 2019, que também
rerratificou a 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (12 Emissdo” e “Cotas da 12
Emiss&o”) e o teor de seu regulamento vigente (“"Regulamento”);

(i) até a presente data ndo foi realizada qualquer subscrigdo ou integralizagdo de Cotas da 12
Emissdo do Fundo; e

(i) o Administrador deseja realizar alteragbes ao Regulamento em atendimento as exigéncias
formuladas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e pela Comisséo de Valores Mobilidrios no
ambito do processo de analise da oferta publica das Cotas da 13 Emissdo e admissao de tais
cotas para negociacio em mercado secundario.

RESOLVE o Administrador deliberar por:

1. aprovar o novo teor do Regulamento do Fundo e que integra o presente instrumento como
Anexo I;

Estando assim deliberado este Instrumento de Segunda Alteracdo, vai o presente assinado em 1
(uma) via.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALO
Administrador

SP - 26407226v1
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RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXO VII

DECLARACOES DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIDER
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CYM”) para o exercicio profissional de administragdio de
carteira de tftulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, 19° Andar, inscrita no Cadastro Nacional
das Pessoas Juridicas (*CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42, na qualidade de administrador do RIO BRAVO
CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n© 30.647.758.0001-87, regido pelo seu regulamento, datado de
26 de setembro de 2019, devidamente registrado, em 27 de setembro de 2019, sob o n° 1.568.695, perante o
50 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pesscas Juridicas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S3o Paulo, conforme alterado de tempos em tempos, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instruciio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas disposicdes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis ("Fundo”), vem, no mbito da oferta publica primaria da 12
(primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declara que (i) o prospecto da Oferta ("Prospecto”)

contém, na sua respectiva data de disponibilizagdo, as informacbes relevantes verdadeiras, consistentes,

corretas, suficientes e necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o

Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer
outras informacBes relevantes, bem como que (i) o Prospecto, foi elaborado de acordo com as hormas
pertinentes; e (iii) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas

por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

A S&o Paulo, 30 de outubro de 2019.

BRL TRUST BISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,; instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Boa Vista, n® 356, 70 andar, CEP
01014-000, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Coordenador
Lider”), na qualidade de coordenador lider da oferta plblica priméria (“Oferta”) da 12 (primeira) emiss&o de cotas da RIO
BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o no© 30.647.758.0001-87, regido pelo seu regulamento, datado de 26 de
setembro de 2019, devidamente registrado, em 27 de setembro de 2019, sob 0 n® 1.568.695, perante o 59 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, conforme
alterado de tempos em tempos, pela Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucio da Comissio
de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas disposicdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis ("Fundo”), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de 2011,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, 199 Andar, inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM no 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 400"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligencia para
assegurar que (i) as informagGes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as informagGes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuido que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”), inclusive aquelas constantes do

Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de disponibilizagdo, as
informagBes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagoes
relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, incluido o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

Sdo Paulo, 30 de outubrede 2019.

7/4;.4/( . ﬁ\

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CE’)RRETORA DE VAL/éRES
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REGULAMENTO VIGENTE

129



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

130



) . REGULAMENTO DO ;
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Sdo Paulo, 16 de outubro de 2019.
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RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ n° 30.647.758.0001-87
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i . REGULAMENTO DO )
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ n° 30.647.758.0001-87

CAPITULO I
DO FUNDO

Art. 1° - O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII (“Fundo”), € constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08"), regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas em geral, investidores institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo 1° - O prazo de duracdo do Fundo € indeterminado.

Paragrafo 2° - Para fins do Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e das
“Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é
classificado como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios — Gestdo Ativa”.

Paragrafo 3° O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 4° Para os fins deste Regulamento, entende-se por “dia Util” qualquer dia que nao
seja (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam dia util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia Gtil imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

CAPITULO II
DO OBJETO

Art. 20 - O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios por meio da aquisigao
dos seguintes ativos: (i) preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"),
(ii) Letras Hipotecarias (“LH"), (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"), (iv) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario (“FII”), (v) cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII ("FIDC"), (vi) debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"), (viii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472/08 (os
subitens (i) a (viii), em conjunto, “Ativos Imobilidrios”).

Paragrafo 1° - Os Ativos Imobilidrios poderdo ser adquiridos a livre critério da Administradora,
conforme orientagao da Gestora, e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de
Cotistas (“Assembleia Geral”), desde que atendam aos critérios definidos na politica de
investimentos do Fundo prevista no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 2° - O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque
acompanhar a variacdo do CDI — Certificados de Depositos Interfinanceiros (“CDI”) bruto por
meio de obtengdo de renda a partir do investimento em Ativos Imobilidrios ou, eventualmente,
por meio de ganho de capital em eventuais transagOes realizadas com Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo.
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Paragrafo 3° - O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isencdo de risco
para o investidor.

CAPITULOIII
DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO DO FUNDO

Art. 3° - O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas ("CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do Fundo, cabendo-lhe:

(a) providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis e direitos sobre tais bens imoéveis que excepcionalmente venham a
ser integrantes do patriménio do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i)
nao integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo da Administradora; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem
ser objeto de constituicdo de quaisquer O6nus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de cotas de emissdo do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de
Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a
documentacdo relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operagdes do Fundo; (iv) os registros
contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do
auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de
servigos do Fundo;

(o) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo
quaisquer servicos relativos aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados;

(d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

f) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(9) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagdo referida na alinea “b” até o término do procedimento;

(h) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis;

0) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
6)) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissao de

Cotas do Fundo, se houver, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

(k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
4

SP - 26402899v3

134



Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel; e

) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a cotista a elas
referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados;

(m) zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga; e

(n) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentagao em vigor, bem como
prestadores de servigo para distribuicdo de cotas do Fundo ou consultoria especializada, nos
termos da regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 2° - A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungGes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 3° - E vedado & Administradora, Gestora e consultor especializado o exercicio da
fungdo de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - A contratacdo de partes relacionadas a Administradora, Gestora e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacdo prévia da Assembleia Geral nos termos da regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 5° - A Administradora devera prestar ao Fundo os seguintes servigos: (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituragdo de
Cotas; e (iii) custddia de ativos financeiros. A Administradora, com a anuéncia da Gestora,
poderéa contratar terceiros para a prestacdo dos servigos referidos neste Paragrafo.

Paragrafo 6° - As informagGes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472/08.

Paragrafo 7° - A divulgacdo de informacGes deve ser feita na pagina da Administradora
(www.brltrust.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 8° - A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informagOes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 40 - A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo,
na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJ sob o n.° 03.864.607/0001-08 (“Gestora”).

Paragrafo 1° - Constituem obrigacGes e responsabilidades da Gestora, além das atribuicdes que
Ihe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora:

(a) orientar a Administradora no que tange a identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, os Ativos
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Imobiliarios e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragdo
de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) orientar a Administradora no que tange a celebragdo dos contratos, negdcios juridicos e
realizar todas as operagGes necessarias a execugdo da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo;

(©) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patrimonio liquido do Fundo;

(d) orientar a Administradora no que tange a necessidade de nova emissdo de Cotas do
Fundo pela utilizacdo do Capital Autorizado ou, se for o caso, mediante convocacdo de
Assembleia Geral;

(e) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

(9) orientar a Administradora no que tange a formulacdo e execucdo da estratégia de
desinvestimento em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez do Fundo; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutengao,

conservacdo e reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2° - O direito de voto do Fundo em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora,
mediante outorga de procuracdo especifica pela Administradora, nos termos do contrato de
gestao.

Art. 50 - E vedado & Administradora e & Gestora, no exercicio de suas respectivas fungdes e
utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(©) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(9) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

0) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
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o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o empreendedor na hipétese de eventual aquisicdo de
direitos reais relativos a bens imodveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, nos
termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos
termos da regulamentagdo especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito
nos termos deste Regulamento;

§)] constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do
Fundo;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislagdo, na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

) realizar operagGes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agles, de exercicio de bénus de subscrigdo,
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipoteses em que
tais agbes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista na alinea “j"” ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, de
imoveis na hipotese prevista no Art. 13 deste Regulamento sobre os quais ja tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 2° - Observadas as vedagoes constantes no Art. 59, acima, o Fundo poderd emprestar
seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagoes proprias.

_ CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora segundo a politica de
investimentos prevista neste Capitulo de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtengdo de
renda e remuneragdo adequadas para o investimento realizado, bem como pelo aumento do
valor patrimonial de suas Cotas advindo da sua negociagdo no mercado secundario. A politica de
investimentos prevista neste Capitulo s6 podera ser alterada mediante deliberacdo da
Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistira na aplicacdo de
recursos do Fundo em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em
CRI; e (ii) auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobilidrio previsto neste Regulamento,

warr

caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada
oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, para enquadrar o Fundo ao valor minimo de
investimento em CRI conforme previsto no Paragrafo 2°, acima.
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Paragrafo 4° - Os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excegGes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM

472/08.

Paragrafo 50 Os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) poderdo
ser adquiridos ou negociados sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral.

Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, a Gestora
observara os seguintes critérios de elegibilidade, aplicaveis conforme a natureza dos créditos
imobiliarios de lastro, conforme abaixo:

I Imdveis Comerciais: em relagdo a CRI lastreados em créditos imobilidrios oriundos de
imoveis comerciais, serdo observados os seguintes critérios de elegibilidade no momento
de sua aquisigao:

(@

(b)

(d)

(e
)

(9)

Valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao valor de avaliagdo do imével (Loan
7o Value, ou “LTV") maximo de 85% e para os CRI sem rating tera um limite de LTV
de 70%;

Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigao
dos CRI;

Garantia real de imdveis ou de cotas/agbes do veiculo detentor do imdvel lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a
integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da prenotagao
da garantia real no registro de imdveis competente, observada a obrigagdo de que o
registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da
operagao;

A somatoria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagdo devera ser
equivalente a, no minimo, 110% do valor da operagdo, na respectiva data de
emissdo. Entende-se por “Overcollateral’ a razdo de garantia do saldo devedor (valor
presente dos direitos creditorios sobre o saldo devedor da divida) e a razdo do fluxo
mensal (recebiveis no més sobre PMT a ser paga);

Fundo de Reserva;

Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga
checada por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 contratos; e

Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente
a (BBB-), em pelo menos 50% dos CRI, com limite maximo de 10% de cada CRI sem
rating.

II. Imoveis Residenciais: em relacdo a CRI lastreados em créditos imobiliarios oriundos de

imoveis residenciais, serdo observados os seguintes critérios de elegibilidade no momento
de sua aquisigao:

(a
(b)

(©
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LTV maximo de 85% e para os CRI sem rating tera um limite de LTV de 70%;

Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigao
dos CRI;

Garantia real de imdveis ou de cotas/agGes do veiculo detentor do imével lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a
integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da prenotagao
da garantia real no registro de imdveis competente, observada a obrigacdo de que o
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registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da
operagao;

(d) A somatdria do Overcollateral prestado a operacdo devera ser equivalente a, no
minimo, 110% do valor da operacdo, na respectiva data de emissdo;

(e) Fundo de Reserva;

(f) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga
checada por terceiro; e

(g) Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo equivalente
a (BBB-), em pelo menos 50% dos CRI, com limite maximo de 10% de cada CRI sem
rating.

III. Outros: em relagdo a CRI lastreados em créditos imobiliarios que ndo se enquadrem nos
incisos I e II, acima, serdo observados os seguintes critérios de elegibilidade no momento
de sua aquisigao:

(a) LTV maximo de 70% e para os CRI sem rating tera um limite de LTV de 70%;

(b) Prazo total de duragao de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigao
dos CRI;

(c) Garantia real de imdveis ou de cotas/acGes do veiculo detentor do imdvel lastro,
sendo certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a
integralizacdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da prenotagdo
da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigacdo de que o
registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da
operagao;

(d) A somatdria do Overcollateral prestado a operacdo devera ser equivalente a, no
minimo, 110% do valor da operacdo, na respectiva data de emissdo;

(e) Fundo de Reserva;

(f) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga
checada por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 contratos; e

(g) Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo equivalente
a (BBB-), em pelo menos 50% dos CRI, com limite maximo de 10% de cada CRI sem
rating.

Art. 8° - As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverdo obrigatoriamente, no momento da
aquisicao ou da sua renovacdo da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicoes
financeiras com classificagdo de risco minima equivalente a (BBB) dada pela Standard & Poors,
Fitch Rating ou Moody'’s.

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patrimonio do Fundo deverdo
ter sido emitidos em total conformidade com a legislacdo e regulamentagdo vigentes, e deverdao
contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n® 9.514/97.

Art. 10 - O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, ou enquanto ndo aplicar em Ativos Imobiliarios, podera manter parcela do
seu patriménio permanentemente aplicada em (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b)
operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos, (c) titulos de emissdo ou coobrigagdo
de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); (d) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
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necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, “b”, “c¢” e “d” acima
(sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e’” acima referidos em conjunto
como “Ativos de Liguidez").

Art. 11 - A Gestora, em sua funcdo de orientar a Administradora no que tange aos
investimentos do Fundo, tera discricionariedade na selecdo e proposta de diversificacdo dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a
politica de investimento prevista neste capitulo, ndo tendo a Gestora nenhum compromisso
formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham
a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do patriménio liquido do Fundo em
valores mobilidrios, conforme previsto no Art. 6° e respectivos paragrafos, acima.

Art. 12 - Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagdo prévia em Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo Unico — Os Cotistas poderdo aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apoés o
encerramento da oferta publica da 12 (primeira) emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo
adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas publicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora ef/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios
constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos pela Gestora, caracterizados
como ativos com conflito de interesse nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, a
exclusivo critério da Gestora, desde que observadas as seguintes condigGes:

L. os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado organizado;

II.  quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos
dentro de condigGes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

III. quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formagdo de prego por leildo,
estrutura de segregagao de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacdo aplicavel e, em situagbes em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, devera ser assegurado que a remuneracdo dos prestadores de servico da oferta
esta em conformidade com aquela praticada no mercado;

IV.  os ativos deverdo obedecer aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, se
aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas
da operagdo e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da oferta, a
Administradora, a Gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do
Artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08; e

VI. aremuneracdo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrGes
de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturacdo e/ou
distribuigao.

Art. 13 - Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo prevista neste Capitulo e apesar de
nao ser objeto do Fundo o investimento nessa classe de ativos, poderdo eventualmente compor
a carteira de investimento do Fundo imdveis, gravados com 0nus reais ou ndo, e direitos reais
em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacGes
societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios efou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (a)
execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo
e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

10

SP - 26402899v3

140



Paragrafo 1° - Nos casos previstos no caput, os imdveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. O laudo
de avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472/08 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Paragrafo 2° - A estratégia de cobranga dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral, mediante a adocao dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos Imobilidrios ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do
Fundo.

Art. 14 - O Fundo podera contratar operacGes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.

CAPITULO V
DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do Fundo correspondem a fraches ideais de seu patrimOnio, ndo sdo
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O Fundo mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM
para a prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas, que emitira extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo.

Paragrafo 39 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° Nao havera limite maximo para a subscricdo de cotas por potenciais investidores
do Fundo.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista
no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do Fundo:

L. Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo; e

II.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimento integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigagao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A Administradora podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o
objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo de cessao
e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de convocagdo da
Assembleia Geral.

; _ CAPITULO VI ;
DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO
FUNDO

Art. 19 - A cada nova emissao de Cotas do Fundo, seja mediante utilizacdo do Capital
11
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Autorizado (conforme definido abaixo) ou mediante deliberagdo em Assembleia Geral, as Cotas
serdo objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da
legislacdo aplicavel.

Paragrafo 1° - O Fundo realizou a sua 12 (primeira) emissdo de Cotas, sendo emitidas 1.000.000
(um milhdo) de Cotas do Fundo, pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), totalizando o
valor de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de Reais) na respectiva data de emissao, qual seja, a
data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo ("Data de Emissao”), sendo as Cotas da
13 (primeira) emissdo objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da
Instrucdo CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400/03"), observada a
possibilidade de colocagao parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, desde que seja
colocado, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$
30.000.000,00 (trinta milnGes de reais) na Data de Emissdo (“Volume Minimo da Oferta”).
Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 12 (primeira)
emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma
prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400/03, de até 200.000 (duzentas mil)
Cotas, perfazendo o montante de até R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) na Data de
Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas.

Paragrafo 2° - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscrigao e na forma deste Regulamento.

Paragrafo 3° - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, o ato do administrador ou Assembleia
Geral que deliberar sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser
subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo
comprometer a execucao das atividades do Fundo.

Paragrafo 4° - O prazo maximo para a subscricdo das cotas previstas no caput deste Artigo é de
até 6 (seis) meses, contados da data de publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo,
respeitadas eventuais prorrogagoes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo 5° - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, ou cancelada, a distribuicdo anterior.

Paragrafo 6° - As cotas, ap0s subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3.

Paragrafo 7° - A oferta pulblica de cotas do Fundo sera realizada com a coordenacdo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, sendo certo
que outras instituicdes poderdo ser contratadas para participacdo da oferta e da distribuigao
publica de cotas.

Paragrafo 8° - N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo.

Art. 20 - N3o ha restricoes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de
25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e
contribuicGes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 21 - Mediante prévia aprovagdao da Assembleia Geral, o Fundo podera realizar novas
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emissdes de cotas, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

L. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo
e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos Cotistas em dia com suas obrigacoes para com o Fundo, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricido de novas cotas, na propor¢do do numero de cotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias;

III.  Salvo deliberagdo em contrario dos Cotistas tomadas no ambito da Assembleia Geral, sera
sempre garantido direito de preferéncia aos Cotistas na nova emissdo, sendo permitida a
cessdo do direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; e

IV. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Art. 22 - Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, a Administradora, seguindo a orientagdo da Gestora, podera autorizar
futuras emissOes de cotas do Fundo, independente de aprovacgdo prévia dos Cotistas por meio
da Assembleia Geral e alteracdo deste Regulamento, desde que limitadas ao montante maximo
de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1° - Cabera a Administradora, seguindo a orientacdo da Gestora, estabelecer os
termos e condigGes aplicaveis as cotas emitidas do Capital Autorizado, incluindo, sem limitagdo,
os respectivos valores unitarios das cotas, a possibilidade de subscricdo parcial, 0 montante
minimo para a subscricdo das cotas, a modalidade e o regime da distribuicdo de tais novas
Cotas, aplicando-se, no que couber, o disposto no Paragrafo 5° abaixo.

Paragrafo 2° - A Administradora somente podera autorizar emissGes com o Capital Autorizado
caso o capital comprometido com a Ultima emissdo de cotas a época seja maior do que 75%
(setenta e cinco por cento) do valor da emissao pretendida com o Capital Autorizado.

Paragrafo 3° - Cabera a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condigOes para subscricdo e integralizagdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como
as condicOes para o exercicio do direito de preferéncia mencionado no Art. 21, inciso III, acima,
observados o disposto na legislacdo em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos
operacionais estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

Paragrafo 4° - O prego de emissdo de novas cotas no ambito do Capital Autorizado devera ser
fixado levando em consideracdo o valor patrimonial das cotas em circulagdo, sua cotagdo em
bolsa, ou as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

] CAPITULO VII
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apds o término do exercicio social deliberara sobre as demonstracoes financeiras do Fundo.

Paragrafo 1° - O Fundo, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus Cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério da Gestora, ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a
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serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° acima, a
Administradora, por recomendagdo da Gestora, poderd reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta
situacdo, antes do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora e/ou pela Gestora a
respeito da retencdo realizada, na qual os Cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total
ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC
01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Paragrafo 50 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagGes de integralizagdo de Cotas até o ultimo
dia util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sem prejuizo da hipdtese de retencdo prevista no Paragrafo 39, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

CAPITULO VIII
DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

II.  Alteracdo do Regulamento;

III.  Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo na hipdtese de Capital Autorizado;

V. Fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociagdo;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Fundo;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X. Alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

XI. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo em vigor; e

XII. Alteracdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance.
Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no

inciso I deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e poderd incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de
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outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequacdo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteracao na razdo social,
enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos cotistas por meio de comunicacdo
escrita.

Paragrafo 4° - As demonstragbes contabeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas, serdo
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente ndo ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do Fundo.

Art. 25 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocacdo e instalacgdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposigoes da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer com (i) no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Art. 26 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas assembleias gerais ordinarias, as informagGes de que trata este Artigo
incluem, no minimo: (i) as demonstragGes financeiras; (ii) o parecer do auditor independente;
(iii) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e (iv)
o relatdrio dos representantes de Cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
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Cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos na regulamentagdo em vigor; e (ii) as informagOes exigidas no
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Art. 25 acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5°
do Art. 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Art. 27 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberag0es relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III,
V, VI, VIII, XI e XII do Art. 24 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

II. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberacGes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a
cada Cotista para resposta no mesmo estabelecido no Paragrafo 3° do Art. 25, observadas as
formalidades previstas na regulamentagao em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicGes deste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e
os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta
Formal.

Paragrafo 6° - O envio de informagles por meio eletronico previsto no Paragrafo 5° acima
depende de anuéncia do cotista do Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da
guarda de referida autorizagdo.

Paragrafo 79 - Os Cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacao escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento.

Art. 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracdo; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 19 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de

procuracdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item I
do Art. 28 acima.
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Paragrafo 20 - A Administradora que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 32 - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1°, a Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

Paragrafo 40 - E vedado & Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do
pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos
ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora,
em nome de cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Art. 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

I A Administradora ou a Gestora;

1L Os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

III. Empresas ligadas a Administradora ou aa Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
IV.  Os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 3° - Ndo se aplica a vedagdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacgdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro
1976, conforme alterada, e conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472/08.

_CAPITULO IX _
DA DISSOLUGAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 30 - O Fundo tera prazo de duracgdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidacdo
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quérum previsto neste Regulamento. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o
patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, apds sua alienacdo, na proporcdo de suas
Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 1° - Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdao amortizadas em moeda corrente nacional, na proporcao de Cotas
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detidas por cada Cotista, apds a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros pelo seu
valor de mercado, ou mediante dagdo em pagamento dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipéteses de liquidacio do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstrages financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, em observancia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrugdo CVM 472
e demais regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as
regras da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO X
DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 - A Assembleia Geral do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Salvo disposicdo contraria aprovada em Assembleia Geral, os representantes de
cotistas ndo serdo remunerados e deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.

Paragrafo 3° - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

L. Ser Cotista do Fundo;
II.  Nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. N3o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. Nado ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
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acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 59 - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na
Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGAO

Art. 32 - Pela prestacdo dos servicos de administracdo e gestdo, o Fundo pagara a
Administradora a quantia equivalente a 0,85% (oitenta e cinco centésimos, por cento) ao ano
sobre (i) o valor de mercado das cotas do Fundo, caso as cotas integrem o Indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de
investimento imobiliario, ou (ii) o valor do patrimonio liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o
critério do inciso “i” acima; respeitado sempre o valor minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) mensais, corrigidos anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos do
Mercado — IGPM na data base a partir da data de inicio do Fundo, sendo que desse valor 0,60%
(seis décimos por cento) serdo destinados a Gestora, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, e paga no 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da prestacdo
dos servigos (“Taxa de Administragao”).

Paragrafo 10 — Além da parcela destinada a Gestora, a Administradora podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos contratados. Caso o somatdrio das parcelas exceda o montante total da taxa de
administracdo, correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Paragrafo 2° — Pela prestacdo dos servicos de custédia e de controladoria ao Fundo, a
Administradora fara jus a uma remuneracdo agregada correspondente ao montante de 0,20%
(dois décimos, por cento) ao ano sobre (i) o valor de mercado das cotas do Fundo, caso as cotas
integrem o Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX), conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) o valor do patrimonio
liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério do inciso “i” acima; sendo que esta remuneracdo
devera ser descontada da Taxa de Administragdo e paga nas mesmas condigGes previstas no
Art. 32 acima, sendo, em qualquer caso, assegurado o pagamento de um valor minimo mensal
de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser descontada do valor minimo da Taxa de
Administracdo, pelos servicos descritos neste Paragrafo.

Paragrafo 3° - Pela prestacdo dos servicos de escrituragdo de cotas, sera devido a
Administradora o valor correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre (i) o
valor de mercado das cotas do Fundo, caso as cotas integrem o Indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento imobiliario, ou (ii) o valor do patrimonio liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o
critério do inciso “i” acima; sendo que esta remuneracdo devera ser descontada da Taxa de
Administracdo e paga nas mesmas condigOes previstas no Art. 32 acima, sendo, em qualquer
caso, assegurado o pagamento de um valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a
ser descontada do valor minimo da Taxa de Administracdo, pelos servigos descritos neste
Paragrafo.

Art. 33 - Sera devida uma taxa de performance a Gestora, independentemente da Taxa de
Administracdo, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da
taxa média de captacdo em CDI (“Taxa de Performance”).
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Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuracdo encerrado no Ultimo dia Util dos meses de
junho e dezembro observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo, e serd pago durante o
semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da Administradora, ou quando
da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito
nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance se iniciara no 1°
(primeiro) dia Util de janeiro de 2020, utilizando-se como base a cota patrimonial do Gltimo dia
util de dezembro de 2019, e se encerrara no Ultimo dia util de junho de 2019.

Paragrafo 3° - A Taxa de Performance (“"TP”) sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissao das cotas de cada emissao
ou a cota patrimonial na Ultima data utilizada para apuragao da Taxa de Performance
em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI. CP = valor patrimonial da cota do
Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos
do Fundo apropriados e pelas amortizagbes do Fundo realizadas por todo o periodo de
apuragao.

Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada, ndo havera cobranca de Taxa de
Performance.

Paragrafo 5° - Ndo havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a
CB.

Paragrafo 6° - Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

] CAPITULO XII
DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA

Art. 34 - A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipoteses de rentncia,
descredenciamento ou destituicdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipotese de renuncia ou descredenciamento, ficara a Administradora obrigada
a (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liguidacdo do Fundo, a qual deverad ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua
renincia ou descredenciamento, e (ii) no caso de renlncia ou descredenciamento da
Administradora, permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 20 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas e em circulagdo, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a Administradora nao
convoque a Assembleia Geral referida no Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados da respectiva renuncia.
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Paragrafo 3% - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo
de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios a gestdo regular do
patrimoénio do Fundo até ser proferida a averbagdo referida no Paragrafo 19, item (ii), deste Art.
34.

Paragrafo 5° - Aplica-se o disposto no Paragrafo 19, item (ii), deste Art. 34, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da rendncia, destituicdo ou
liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 6° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicagdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituigdo para processar a liquidagdo.

Paragrafo 7° - Nas hipoteses referidas neste Art. 34, bem como na sujeicao ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
constitui documento habil para averbacdo no Cartdrio de Registro de Iméveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patriménio do Fundo
ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 99 - A Assembleia Geral que destituir a Administradora ou Gestora devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 10° - Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por conta da Administradora os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
integrantes do patrimonio do Fundo.

CAPIiTULO XIII
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 35 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragoes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.
Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando- se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os
recursos do Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo deve ter escrituragao contabil destacada da de sua Administradora.
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CAPITULO X1V
DA TRIBUTAGAO

Tributacdo da carteira do Fundo

Art. 36 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ndo estdo
sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Paragrafo Unico - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de
renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte (“"IRRF"),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, aplicacdes efetuadas
pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos II e III do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 ndo
estdo sujeitas a incidéncia do IRRF.

Art. 38 - Em linha com a manifestacdo da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio
da Solugdo de Consulta — Cosit n°. 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25
de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo
na alienagdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.

Paragrafo Unico - O imposto pago pela carteira do Fundo poderd ser compensado com o
Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos
aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Art. 39 - As aplicacOes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo sujeitas atualmente a incidéncia
do Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios (“"IOF/Titulos”) a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagGes ocorridas ap0s este eventual aumento.

Paragrafo Unico - N&o serda aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operagbes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislagdo aplicavel.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Art. 40 — Os rendimentos e ganhos auferidos pelos cotistas residentes no Brasil, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento
auferido (i) na amortizagdo das cotas; (ii) na alienagdo de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Paragrafo 2° - Cumpre ressaltar que sao isentos do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das
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pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Paragrafo 3° - Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, da Instrucdo Normativa ("IN”) da RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condices mencionadas no paragrafo 2° sera
realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de distribuigdo dos
rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 4° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Paragrafo 1° e
no Paragrafo 3° deste Artigo; ja quanto a alinea “(II)” do Paragrafo 1°, a Administradora
mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 5° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto
de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus
cotistas, observados certos requisitos.

Paragrafo 6° - O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do IRPJ para investidores pessoa juridica.

Art. 40 - O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdao
ou repactuagao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em
fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Exterior

Art. 41- Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes e domiciliados no
exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo CMN 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei n°. 9.430/96, estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado.
Regra geral, os rendimentos auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n© 1.585/15. No entanto, de acordo
com razoavel interpretagdo das leis e regras atinentes a matéria, estardo isentos do Imposto de
Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Art. 42 - Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38%, a liquidagao das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0%. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transagGes ocorridas apds
este eventual aumento.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 43 - Os encargos do Fundo estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08,
incluindo a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance.

Art. 44 - Fica admitida a comunicagdo via correspondéncia eletronica (e-mail) como uma forma
de comunicacdo valida entre Administradora e cotistas, incluindo para fins de computo de voto
dos cotistas em Assembleias Gerais, com ou sem utilizagdo do procedimento de consulta formal,
nos termos do Artigo 22, Paragrafo Unico, da Instrucao CVM 472/08.

Art. 45 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, com expressa

renlincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

% X% %
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PEDIDO DE RESERVA PARA INVESTIDORES
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n° 30.647.758.0001-87

administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ sob o0 n° 13.486.793/0001-42
Rua Iguatemi, n°® 151, 199 Andar
S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 01451-011

Codigo ISIN n® BRRBIVCTF009
Codigo de Negociagdo na B3: RBIV11

Pedido de reserva para Investidores (conforme definidos abaixo) ("Pedido de Reserva”) relativo
a oferta publica da 13 emissdo de cotas do Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de
Investimento - FII ("Fundo”), fundo de investimento imobilidrio constituido nos termos da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993"), e da Instrugdo n°
472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios (*"CVM”) em 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, (“Instrucdo CVM 472"), representado por sua administradora BRL Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., constituida sob a forma de sociedade an6nima, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, CEP
01451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ")
sob n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobilidrios (“Administradora”), de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas
pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota”), totalizando o valor de R$
100.000.000,00 (cem milhdes de Reais) (“Volume Total da Oferta”) na respectiva data de emissao,
qual seja, a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo (“Data de Emissdo”). As Cotas
da 1@ Emissdo serdo objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da Instrucdo
CVM nO 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdao CVM 400" e “Oferta”),
sendo permitida a colocagdo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo, desde que seja
colocado, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) na Data de Emissdo (“Volume Minimo da Oferta”). O Volume Total da
Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 200.000 (duzentas mil)
Cotas, no valor adicional de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), conforme decisdo tomada
pela Administradora, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do gestor do Fundo, a
Rio Bravo Investimentos Ltda. sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP
04551-065, inscrita no CNPJ sob o n° 03.864.607/0001-08 (“Gestora™), conforme facultado pelo
artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional”).

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Rio Bravo Crédito
Imobilidrio 1V Fundo de Investimento Imobilidrio — FII' celebrado pela Administradora em 30 de
maio de 2018, devidamente registrado em 30 de maio de 2018, sob o n° 1.535.685, no 5° Oficial
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de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sendo
posteriormente alterado (i) por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do
Regulamento do Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobiliario — FII”,
celebrado em 26 de setembro de 2019, devidamente registrado em 27 de setembro de 2019, sob
0 n° 1.568.695, no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sado Paulo,
Estado de Sao Paulo, que também aprovou a 13 Emissdo e a Oferta, e (ii) por meio do
“Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Rio Bravo Crédito Imobiliario
IV — Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 16 de outubro de 2019, que aprovou o
teor do regulamento vigente do Fundo ("Regulamento”).

As Cotas do Fundo objeto da Oferta serdo registradas para distribuicdo publica (i) no mercado
primario, no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), para distribuicdo e liquidagdao; e (ii) exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, para negociacdo, no mercado secundario, e serdo distribuidas no mercado,
sob regime de melhores esforcos de distribuicdo pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n°
356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Coordenador
Lider™, ,bem como pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria,
n® 65, Conjuntos 1701 e 1702, Centro, CEP 20091-906, inscrita no CNPJ sob o n°
27.652.684/0001-62 (“Genial”), a NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 4° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ
sob o n® 52.904.364/0001-08 (“Necton”, em conjunto com a Genial, os “Coordenadores
Contratados”; os Coordenadores Contratados, em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores da Oferta”), sendo que o processo de distribuicdo publica das Cotas ira contar
com a participagdo de instituigdes intermediarias estratégicas, devidamente autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores da
Oferta a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto
aos Investidores mediante a assinatura do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo
(“Corretoras Consorciadas”, e, em conjunto com os Coordenadores da Oferta, as “Instituicdes

Participantes da Oferta”).

Poderao adquirir Cotas do Fundo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior (em conjunto, “Investidores”), cabendo as
InstituicOes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacgdo do investimento ao perfil de seus
respectivos clientes. Os Investidores interessados em adquirir Cotas deverdao observar o
investimento minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) por investidor, correspondente a 10 (dez) Cotas
(“Investimento Minimo”). Ndo havera investimento maximo a ser observado por cada Investidor.

Os Investidores interessados em adquirir Cotas do Fundo poderdo fazé-lo por meio da
formalizagdo do respectivo pedido de reserva e assinatura do boletim de subscricdo junto a
Instituicdo Participante da Oferta a que estiver vinculado (“Pedido de Reserva”), durante o Periodo
de Reserva (conforme abaixo definido). Os Investidores poderdo realizar a sua reserva junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, para subscricdo de Cotas, de 18 de novembro de 2019 a 6
de dezembro de 2019 (“Periodo de Reserva”). A liquidacdo financeira das Cotas subscritas no
ambito da Oferta, mediante recebimento dos Pedidos de Reserva, sera realizada no dia 16 de
dezembro de 2019, de acordo com o previsto no cronograma indicativo da Oferta, com os
procedimentos operacionais da B3, e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta (“Data de

SP - 26554257v2

158




Liquidacdo™). As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, até as
12 horas da Data de Liquidaggo.

Serdo consideradas pessoas vinculadas no ambito da Oferta, os Investidores que sejam Pessoas
que sejam (a) controladores ou administradores da Administradora, da Gestora ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das InstituicGes
Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das InstituicOes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta; (d) agentes autbnomos
que prestem servicos as InstituicOes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com as InstituicOes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicées
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

O pedido de registro da presente Oferta foi requerido perante a CVM, nos termos da Instrucdo
CVM 400, em 27 de setembro de 2019. A presente Oferta esta sujeita a prévia andlise e aprovacao
da CVM.

Exceto quando especificamente definidos neste Pedido de Reserva, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “ Prospecto
Preliminar de Oferta Publica da 18 Emissdo do Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV — Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Preliminar”, sendo que a definicdo de Prospecto Preliminar
engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia), sendo que este
tera sido obtido pelo Investidor que subscrever as Cotas quando do preenchimento do presente
Pedido de Reserva.

O Prospecto Preliminar e o Regulamento contém informagGes adicionais e complementares a este
Pedido de Reserva, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagdes sobre (i) o Fundo; (ii)
as caracteristicas das Cotas; e (iii) os termos e condiges da Oferta e os riscos a ela inerentes.

Recomenda-se aos Investidores interessados na realizagao de Pedido de Reserva que
(i) leiam cuidadosamente os termos e condigoes estipulados no Pedido de Reserva,
especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e
as informagdes constantes no Prospecto Preliminar, em especial a secao a secdo
“Fatores de Risco”, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituicao
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva,
se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacao de conta e/ou
cadastro, e/ou (b) a manutencao de recursos em conta corrente nela aberta e/ou
mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; (iii) verifiquem com a Instituicao
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva,
a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte da Instituicdo Participante
da Oferta; e (iv) entrem em contato com a Instituicao Participante da Oferta de sua
preferéncia para obter informagdées mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela
Instituicdo Participante da Oferta para a realizacdo do Pedido de Reserva ou, se for o
caso, para a realizacdo do cadastro na Instituicao Participante da Oferta, tendo em
vista os procedimentos operacionais adotados por cada Instituicao Participante da
Oferta.
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0S INVESTIDORES DA OFERTA CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS DEVERAO
REALIZAR A RESERVA DE COTAS, MEDIANTE O PREENCHIMENTO DESTE PEDIDO DE
RESERVA, JUNTO A UMA UNICA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SUA GESTORA, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU
OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE
FATORES DE RISCO, E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administradora

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar

CEP 01451-011

Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 4871-2241

E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br

Gestora

Rio Bravo Investimentos Ltda.

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar

CEP 04551-065

Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 3509 6600

E-mail: evandro.buccini@riobravo.com.br / credito@riobravo.com.br
Website: https://www.riobravo.com.br

Coordenador Lider

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

Responsavel: Lucas Stefanini / Julia Bludeni

Rua Iguatemi, n° 151, 5° andar

CEP 01451-011

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3576-6963 / (11) 3576-6964

E-mail: jbludeni@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br
Website: www.guide.com.br

Coordenadores da Oferta

Genial Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios
Rua Candelaria, n° 65, Conjuntos 1701 e 1702,

Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (11) 3206-8129

E-mail: pedro.sene@brasilplural.com

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Commoddities
Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 1.355, 4° andar,

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 2142-088

E-mail: Renata.Generoso@necton.com.br / giuliana.alberani@necton.com.br

Website: https://www.necton.com.br/
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QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo/Razao | 2. Nome do Cénjuge 3. CPF/CNPJ

Social

4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de

Nascimento/Constituicdo

7. Profissao 8. Nacionalidade 9. Documento de|10. Orgao Emissor
Identidade

11. Enderego | 12. Nimero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21. Documento
Identidade

de

22. Orgdo Emissor

23. CPF

24. Telefone/Fax

QUANTIDADE DE COTAS DA RESERVA

25. Valor da Reserva R$,
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CONDICOES

26. Declaro, ainda, que, considerando a hipétese de Distribuicdo Parcial, minha adesao a Oferta
das Cotas esta condicionada a distribuicdo:

[] Desejo condicionar minha ades3o definitiva & subscricdio das Cotas aqui indicadas & colocag3o
do Volume Total da Oferta até o término da Oferta;

[] Desejo condicionar minha adesdo definitiva & subscriciio/aquisicio das Cotas aqui indicadas a
colocagdo de montante equivalente a R$ ( ), até o término da Oferta. Ciente de que
esse valor ndo podera ser inferior ao Volume Minimo da Oferta, e ciente do Investimento Minimo,
desejo adquirir a totalidade das Cotas indicadas acima;

[] Desejo condicionar minha adesdo definitiva & subscri¢iio/aquisigiio das Cotas aqui indicadas a
colocacdo de montante equivalente a R$ ( ), até o término da Oferta. Ciente de que
esse valor ndo podera ser inferior ao Volume Minimo da Oferta, e ciente do Investimento Minimo,
desejo adquirir a proporgao das Cotas estipulada acima, considerando que a proporgao aplicavel
sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término da Oferta e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta; ou

[] N&o desejo condicionar minha adesdo definitiva & Oferta.

FORMAS DE PAGAMENTO

28. Nado ha necessidade de depdsito do valor do investimento no ato da reserva

29.[ ] Débito em conta N.© Banco N.% Agéncia |[N.° Conta corrente
corrente

30. [ ] TED em conta corrente |N.° Banco N.2 Agéncia |N.° Conta corrente

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

32. O Subscritor declara que:

() é Pessoa Vinculada; ou

() ndo é Pessoa Vinculada.
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(1)

()

3

(4)

(5)

CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos do presente Pedido de Reserva, o Fundo, devidamente representado pela
Instituicdo Participante da Oferta identificada no campo 34 abaixo e autorizada pelos
Coordenadores da Oferta, obriga-se a entregar ao Subscritor, sujeito aos termos e
condigOes deste Pedido de Reserva, Cotas em quantidade e valor a serem apurados nos
termos deste Pedido de Reserva, limitado ao montante indicado no campo 25 acima.

As Cotas conferirdo a seus titulares os mesmos direitos, vantagens e restrigdes, sem
quaisquer diferenciagdes, nos termos previstos no Regulamento, na Lei n° 8.668/93 e na
Instrugdo CVM 472, conforme vigentes nesta data.

Ao Subscritor considerado Pessoa Vinculada e que declarar sua condigdo de pessoa
vinculada no campo 32 acima, € permitida a realizacdo deste Pedido de Reserva no Periodo
de Reserva (conforme abaixo definido).

Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta suas ordens de investimento por meio deste Pedido de Reserva, durante o
Periodo de Reserva.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores interessados em participar da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverao realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidacdo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Cotas objeto de interesse
do respectivo Investidor. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta. Deverdo ser
observados pelos Investidores o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de
liqguidacdo da B3 e o quanto segue:

(a) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no respectivo Pedido de Reserva a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta. Dessa forma, serdo
aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas;

(b) cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuigdo de
uma quantidade minima de Cotas;

(c) apos o término do Periodo de Reserva, serdo consolidados, mediante o
envio das respectivas informagdes a B3 e observados os procedimentos
operacionais da B3 pelos Coordenadores da Oferta, os Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores as Instituicbes Participantes da Oferta (inclusive
por Investidores classificados como Pessoas Vinculadas). Caso a totalidade das
Cotas objeto dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores tenha como
objeto Cotas em quantidade superior ao Volume Total da Oferta, os
Coordenadores decidirdo acerca do exercicio da Opgdo de Lote Adicional e caso
verificado excesso de demanda, ndo obstante as Cotas do Lote Adicional, sera
realizado rateio proporcional das Cotas entre todos os Investidores que
validamente tiverem realizado Pedido de Reserva, observando-se o valor
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(6)

@

(®)

9

individual de cada Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fragdes de Cotas.
Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores tenha como
objeto Cotas em quantidade igual ou inferior ao Volume Total da Oferta, ndo
havera rateio, sendo todos os Investidores integralmente atendidos em todas as
suas reservas;

(d) exceto com relagdo as Pessoas Vinculadas, que poderdo ser excluidas da
Oferta nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 conforme explicitado
acima, ndo havera diferenciacdo entre Investidores em virtude de sua
qualificacdo como investidor de varejo, profissional, institucional, entre outros,
sendo todos sujeitos a mesma regra de rateio simples indicado no subitem “c”,
acima.

(e) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea “d” abaixo, limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva;

) os Investidores deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
“e” acima junto a Instituigdo Participante da Oferta com que tenham realizado o
respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as
12:00 horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, o Pedido

de Reserva sera automaticamente desconsiderado; e

(9) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito dos Pedidos de Reserva. As
Instituiges Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos “a”, “b” e “f” acima

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Os Coordenadores da Oferta poderdo requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar
a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes
a propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderao modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condi¢ado da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
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§ 39, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigles da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigdo da Oferta podera ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serao considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio
de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacao do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelos
Coordenadores e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacao de
anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitacdo.
As Instituigbes Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigOes, conforme o caso.

Em razdo das alteragGes descritas no Comunicado ao Mercado de AlteragGes e de Abertura
de Prazo de Desisténcia, nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400, os Investidores,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente pela Administradora ou pela respectiva Instituigao
Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagao, a respeito da modificacdo
efetuada, nos termos do Comunicado ao Mercado de Alteragbes e de Abertura de Prazo
de Desisténcia, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data da respectiva comunicacdao (inclusive), a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha
enviado sua ordem de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao enderego
da Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva), o
interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o
interesse do Cotista ou do Investidor, inclusive aquele que seja considerado Pessoa
Vinculada, em ndo revogar sua aceitagdo. Para fins desta Oferta, o periodo de desisténcia
se inicia no dia 21 de novembro de 2019 e finda em 27 de novembro de 2019 (inclusive),
observados os termos e condigbes acima. Entende-se por “Comunicado ao Mercado
de Alteracdes e de Abertura do Prazo de Desisténcia” o comunicado ao mercado
divulgado pela Administradora e Coordenadores da Oferta no dia 19 de novembro de
2019 para informar sobre (i) a alteracdo do procedimento de rateio da Oferta, para
exclusdo da previsdo anterior de que o rateio seria realizado, primeiramente, pela divisao
igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores, de modo que o rateio sera
realizado exclusivamente de forma proporcional entre todos os Investidores que
validamente tiverem realizado o Pedido de Reserva, observando-se o valor individual de
cada Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fragGes de Cotas, e (ii) alteracao do
cronograma indicativo da Oferta, apenas para incluir o periodo de desisténcia em virtude
da alteragao informada no subitem “i”, acima. O Investidor que celebrar este Pedido
de Reserva declara ciéncia do conteido do Comunicado ao Mercado de
Alteracoes e de Abertura do Prazo de Desisténcia e expressamente adere a
Oferta tal qual valida e descrita no Prospecto Preliminar divulgado contendo
as alteracdées contidas no referido Comunicado ao Mercado.

(10)  Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que () esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
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respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. Cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados e/ou pagos serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

(11)  Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a
qual o Investidor celebrou a sua ordem de investimento ou o seu Pedido de Reserva
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados e/ou pagos pelos Investidores serao devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicaces do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da
revogacao da Oferta.

(12)  Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdo CVM 400. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos boletins de subscricdo e/ou contratos de venda e compra de
cotas, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

(13) Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes dos Prospectos que
altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento,
cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados/pagos serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de
integralizacdo pelo investidor, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
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tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagao.

(14) O Subscritor declara ndo ter efetuado e se compromete a ndo efetuar Pedidos de Reserva
perante mais de uma Instituicdo Participante da Oferta. Caso tal reserva ja tenha sido
efetuada em outra Instituicdo Participante da Oferta, este Pedido de Reserva sera
cancelado.

(15) A subscrigdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante
0 pagamento do valor subscrito, e a assinatura do Boletim de Subscricdo, na forma do
Anexo I (“Boletim de Subscricdo”).

(16)  Adicionalmente, os Investidores deverdo, neste ato, celebrar, inclusive, o termo de adesao
ao Regulamento, na forma do Anexo II ao presente Pedido de Reserva (“"Termo de Adesao
ao Regulamento”), sob pena de cancelamento de seu Pedido de Reserva, a critério da
Administradora, da Gestora em conjunto com os Coordenadores da Oferta. O Termo de
Adesdo ao Regulamento contara com condicdo suspensiva, nos termos do artigo 125 da
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil"), cuja eficacia
ocorrera somente se a ordem do respectivo Investidor for devidamente acatada. De tal
forma, caso a ordem realizada por meio do Pedido de Reserva ndo for acatada, o
respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento sera resolvido de pleno direito, nos termos
do artigo 127 do Cddigo Civil.

(17) O Subscritor declara ter conhecimento dos termos e condicdes do Boletim de Subscricdo
e do Termo de Adesdo ao Regulamento, conforme aplicavel, e nomeia, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cddigo Civil, a Instituicdo
Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para celebrar e
assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdao ao Regulamento, se for o caso, em

seu nome, devendo a Instituicdo Participante da Oferta enviar cdpia dos documentos
assinados ao Subscritor, conforme o caso, no endereco constante acima.

(18) O Subscritor declara sob as penas da lei que possui poderes necessarios para outorgar 0s
poderes outorgados nos termos da Clausula (17) acima.

(19) A liquidacdo fisica e financeira dos pedidos de subscricdo das Cotas ocorrera na Data de
Liquidagdo, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo certo que a Instituicao Participante da
Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

(20) O Investidor da Oferta declara estar ciente de que, ndao havendo pagamento pontual, a
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado
ird garantir a liquidacdo por parte do Investidor e o Pedido de Reserva serd
automaticamente cancelado por tal Instituicdo Participante da Oferta. Ndo obstante, na
hipétese da Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado este Pedido
de Reserva ndo prestar garantia firme de liquidagdo para a subscricdo das Cotas, este
Pedido de Reserva e o Boletim de Subscricdo serdo automaticamente cancelados.

O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto Preliminar e do Regulamento anexo a ele,
bem como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletr6nico, nos seguintes
enderegos:

e Administradora:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, na Cidade de S3o Paulo — SP
Tel.: (11) 3133-0350

Website: www.brltrust.com.br

Para acessar 0 Prospecto e o Anuncio de Inicio, clicar no seguinte link
<https://www.brltrust.com.br/?administracao=arc-credito-i-fidc-np&lang=pt>, e, neste website,
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localizar “Selecione o Fundo” e selecionar “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV FII”, e, entdo, localizar
o Prospecto e o Anuncio de Inicio, bem como demais documentos do Fundo e da Oferta.

e Gestora:

Rio Bravo Investimentos Ltda.

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3509 6600

Website: https://www.riobravo.com.br/fundos

Para acessar o Prospecto e o Anuncio de Inicio, neste website localizar, na secdo “Renda Fixa”, o
fundo “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV”, clicar na opgao “Ver Mais” e, entdo, acessar o link “Pagina
do fundo”, onde podem ser encontrados o Prospecto e o Anuncio de Inicio.

e Coordenador Lider:

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores

Rua Boa Vista, n°356, 7° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3576 6369

Website: https://www.guide.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar
em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em
andamento”, localizar “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobiliario - FII”
e clicar em “+", localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seguida clicar em “Ofertas PUblicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar
“Em andamento”, localizar “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobiliario -
FII” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em “Anuncio de Inicio”.

e Coordernadores Contratados:

Genial Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios

Rua Candelaria, n° 65, Conjuntos 1701 e 1702, na cidade do Rio de Janeiro — R]

Tel.: (11) 3206-8129

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

Para acessar o Prospecto e o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “Investimentos”, em seguida,
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+” ao lado de “RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o Prospecto e o Antincio de Inicio.

Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Commoddities

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 4° andar, na cidade de Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 2142-088

Website: https://www.necton.com.br/ofertas-publicas/

Para acessar o Prospecto e o Antncio de Inicio, clicar no link (http://www.necton.com.br/) e neste
website, clicar em Investimentos, acessar “Ofertas PUblicas” e buscar por “12 Emissao do FII Rio
Bravo Crédito Imobiliario IV — Fundo De Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto
e o0 Anuncio de Inicio, bem como demais documentos do Fundo e da Oferta.

o CVM:

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 20, 3° e 40 andares, Sao Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, Anuncio de Inicio e demais documentos da Oferta e do Fundo, neste
website acessar “Menu”, clicar no link “Informacdes de Regulados”, clicar no link “Fundos de
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Investimento”, clicar no link “Consulta Informagdes de Fundos”, clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV — Fundo
de Investimento Imobiliario”, clicar no link “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV — Fundo de
Investimento Imobilidrio”, em seguida, clicar no link “Documentos Eventuais” no menu
“Documentos Associados”.

e B3:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praca Antonio Prado, n® 48, Sdo Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, Anuncio de Inicio e demais documentos da Oferta, neste site acessar a
aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacdo completa dos servigos na Bolsa”, selecionar
“Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII — 12 Emissdao” e, entao, localizar o Prospecto, Anuncio de Inicio e
demais documentos da Oferta.

(21)  Sem prejuizo das disposigdes contidas nos artigos 20, 26 e 28 da Instrugao CVM 400, o
presente Pedido de Reserva é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condigGes
aqui dispostos, exceto pelo dispostos acima.

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sao Paulo, para dirimir as
questoes oriundas deste Pedido de Reserva, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas)
vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

33. Declaro para todos os fins que (i) tive acesso ao Comunicado ao | 34. Carimbo e assinatura da Instituicdo Participante da Oferta.
Mercado referente a alteragéo do procedimento de rateio da Oferta;
(ii) minha adesdo a Oferta inclui o procedimento de rateio atual,
conforme alterado e informado por meio do Comunicado ao Mercado
datado de 19 de novembro de 2019; (iii) estou de acordo com as
cldusulas contratuais e demais condiges expressas neste
instrumento; e (iv) obtive uma cdpia do Prospecto Preliminar e do
Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor, especialmente a
segdo “Fatores de Risco”.

Local Data Local Data

SUBSCRITOR OU INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA
REPRESENTANTE LEGAL

35. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
13
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. BOLETIM DE SUBSCRICAO .
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

CNPJ/ME n° 30.647.758.0001-87

Cédigo ISIN n°® BRRBIVCTF009 - Codigo de negociagdo das Cotas na B3: “RBIV11”

CARACTERISTICAS ESSENCIAIS DA OFERTA
Boletim de Subscricido do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. e gerido pela RIO BRAVO
INVESTIMENTOS LTDA. (“Instrumento”, “Fundo”, “Administradora” e “Gestora”, respectivamente) relativo a oferta
publica de distribuicdo primaria de cotas do Fundo, conforme abaixo descrita.

Oferta publica primaria das cotas da 12 (primeira) emissdo Fundo, nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, no
valor unitdrio de R$ 100,00 (cem reais) (“Cotas” e “Valor da Cota”, respectivamente), totalizando o volume de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Oferta” e “Volume Total da Oferta”, respectivamente), nos termos da
Instrugao CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400") e da Instrugdo CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472").

E permitida a colocacdo parcial das Cotas da 12 emissdo do Fundo, desde que sejam colocadas, pelo menos, 300.000
(trezentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (*Volume Minimo da Oferta”).
Nao havera investimento minimo ou maximo no ambito da Oferta. Ainda, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo
CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 200.000 (duzentas mil)
Cotas, no valor adicional de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Cotas do Lote Adicional”). Os investidores
interessados em adquirir Cotas deverdo observar o investimento minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) por investidor,
correspondente a 10 (dez cotas) Cotas (“Investimento Minimo”). Ndo havera investimento maximo a ser observado por

cada investidor

As Cotas serdo distribuidas e registrada para negociacdo (i) no mercado primario, no Sistema de Distribuicdo Primaria de
Ativos, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“"B3"), para distribuicdo e liquidacdo; e (ii) exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3, para negociacdo, no mercado secundario, observado o disposto no Prospecto e no
Regulamento. Os Investidores interessados em adquirir Cotas do Fundo poderdo fazé-lo por meio da formalizagdo do
respectivo pedido de reserva e assinatura do boletim de subscricdo junto a Instituicdo Participante da Oferta a que estiver
vinculado (“Pedido de Reserva”), durante o Periodo de Reserva (conforme abaixo definido). Os Investidores poderdo
realizar a sua reserva junto as InstituicGes Participantes da Oferta, para subscricdo de Cotas, de 18 de novembro de 2019
a 6 de dezembro de 2019 (“Periodo de Reserva”). A liquidacdo financeira das Cotas subscritas no ambito da Oferta,
mediante recebimento dos Pedidos de Reserva, sera realizada no dia 16 de dezembro de 2019, de acordo com o previsto
no cronograma indicativo da Oferta constante no Prospecto Definitivo, com os procedimentos operacionais da B3, e desde
que atingido o Volume Minimo da Oferta (“Data de Liquidagdo”). As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, até as 12 horas da Data de Liquidacdo.

Termos em mailscula ndo expressamente definidos neste Instrumento terdo o significado a ele atribuido no Prospecto
Definitivo de Distribuicdo Publica das Cotas da 12 Emisség do Fundo ("Prospecto Definitivo”).
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome Completo/Raz&o Social Nome do Cénjuge CPF/CNPJ

Estado Civil Sexo Data de Nascimento/Constituicdo
Profissao Nacionalidade Documento de Identidade Orgdo Emissor
Enderego (Rua/Avenida) NUmero Complemento Bairro

Cidade Estado CEP E-mail Telefone/Fax

Nome do representante legal (se houver)
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Documento de Identidade Orgdo Emissor CPF Telefone/Fax

CONDICOES

Observados os procedimentos para liquidacdo financeira por mim subscritas perante a B3:

[] Desejo condicionar minha ades3o definitiva a subscriciio das Cotas aqui indicadas & colocagiio do Volume Total da Oferta
até o término da Oferta;

[] Desejo condicionar minha ades&o definitiva & subscricio/aquisicdio das Cotas aqui indicadas & colocagdo de montante
equivalente a R$ ( ), até o término da Oferta. Ciente de que esse valor ndo podera ser inferior ao Volume Minimo
da Oferta, e ciente do Investimento Minimo, desejo adquirir a totalidade das Cotas indicadas acima;

[] Desejo condicionar minha ades&o definitiva & subscricio/aquisicio das Cotas aqui indicadas & colocagdo de montante
equivalente a R$ ( ), até o término da Oferta. Ciente de que esse valor ndo podera ser inferior ao Volume
Minimo da Oferta, e ciente do Investimento Minimo, desejo adquirir a proporgao das Cotas estipulada acima, considerando
que a proporgdo aplicavel serd aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término da Oferta e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta; ou

[] N3o desejo condicionar minha ades&o definitiva & Oferta.

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

O SUBSCRITOR declara que:

[] é qualificado como “Pessoa Vinculada”, quais sejam, (a) controladores ou administradores da Administradora, da
Gestora ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (d) agentes autébnomos que prestem servigos as InstituicGes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) cnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertencga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados; ou

[J ndo é Pessoa Vinculada & Oferta.

COTAS SUBSCRITAS

Quantidade de Cotas Prego por Cota (R$) Valor a Pagar (R$)

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Instrumento, o Fundo devidamente representado pela Instituicdo Participante da Oferta, abaixo
identificada, entrega ao Subscritor a quantidade de Cotas indicada no campo “COTAS SUBSCRITAS” acima.

2. O Valor por Cota é de R$100,00 (cem reais).

3. Aintegralizagdo/liquidagdo das Cotas sera realizada diariamente e a vista, em moeda corrente nacional, via mercado de
bolsa, por meio dos sistemas administrados e operacionalizados pela B3.

4. Este Instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o disposto no Prospecto Definitivo, obrigando
as partes por si e por seus assessores a qualquer titulo.

5. Para as hipdteses de suspensdo, modificacdo, revogacdo ou cancelamento da Oferta, veja as segBes “Suspensdo,
modificacdo, revogacdo ou cancelamento da Oferta” do Prospecto.

SP - 26556949v1

174



9.

10.

11.

12,

Fica a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira contratada para a prestagdo
de servigos de escrituracdo e custddia das Cotas, autorizada a registrar em nome do Subscritor a quantidade de Cotas
objeto do presente Instrumento.

Declaro ter ciéncia de que a 12 Assembleia Geral, sera realizada em 18 de dezembro de 2019 para
deliberar sobre a possibilidade de o Fundo adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de
ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como
valores mobiliarios constantes da carteira de outros Fundos de investimento geridos pela Gestora,
caracterizados como ativos com conflito de interesse nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
conforme explicitado no item “Conflito de Interesses e 12 Assembleia Geral” da secdo “Sumario do Fundo”
do Prospecto Definitivo, e sobre esse ponto, declaro e expressamente renuncio ao prazo de convocagao
minimo de 15 (quinze) dias previsto no artigo 19, §3°, inciso II, da Instrucao CVM 472, ciente de que, na
qualidade de Investidor e de Cotista, poderei comparecer a Assembleia Geral para exercer direito de voto
sobre a deliberacdo em pauta para aprovar, rejeitar ou abster-se de votar sobre as matérias acima
referidas.

Este Instrumento autoriza a transferéncia, pela Central Depositaria da B3, instituicdo prestadora de servigos de custodia
das Cotas, da quantidade de Cotas objeto deste Instrumento, identificadas no campo “COTAS SUBSCRITAS” acima,
para uma conta de custddia do SUBSCRITOR mantida na Central Depositaria da B3.

O Subscritor declara ter conhecimento de que as Cotas Ihe serdo entregues apods as 12 horas da Data de Liquidagdo.

Tendo recebido a quantidade de Cotas subscritas, conforme o caso, o Subscritor da ao Fundo plena, geral e irrevogavel
quitacdo da respectiva entrega das Cotas.

O Subscritor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele, bem como de seu inteiro
teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletronico, conforme divulgado no Antncio de Inicio.

E obrigacdo do Subscritor verificar se cumpre com todos os requisitos para participar da Oferta.

13. Este Instrumento constitui o Unico e integral negdcio entre as partes abaixo, com relacdo ao objeto nele previsto.

Declaro para todos os fins que (i) estou de acordo com as
clausulas contratuais e demais condi¢bes expressas neste
Instrumento; e (i) obtive uma copia do Prospecto Definitivo,
estando ciente de seu inteiro teor, especialmente a se¢cdo
"Fatores de Risco”.

Carimbo e assinatura da INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA e da ADMINISTRADORA.

Nome:
CPF:

Local Data
Local Data _
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
SUBSCRITOR MOBILIARIOS S.A
Testemunhas

Nome:
CPF:
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TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/ME No. 30.647.758.0001-87

Pelo presente termo de adesdo, eu, [¢], [QUALIFICACAO] (“Investidor”), na qualidade de
subscritor/adquirente de cotas (“Cotas”) do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/M[E sob o n°
30.647.758.0001-87 (“Fundo”), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
199 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42 ("Administradora"), as quais foram objeto de
oferta nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM™) n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Oferta”), declaro e garanto:

0] Ter recebido, no ato da subscricdo das Cotas, exemplar do regulamento do Fundo ("Regulamento™)
e do prospecto definitivo de distribuicdo da Oferta das Cotas da 1@ Emissdao do Fundo (“Prospecto
Definitivo”), tendo lido e entendido o seu inteiro teor, sendo que, por meio deste instrumento, concordo e
manifesto, expressamente, minha adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restrigdes, a todos os
seus termos, clausulas e condigdes;

(i) Tenho conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para que ndo me sejam
aplicaveis um conjunto de protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou
a investidores que investem em distribuicGes publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM;

(i)  Tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicado da carteira de investimento do Fundo, da Taxa de Administracdo, Taxa de Performance e demais
encargos devidos pelo Fundo, dos riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, os meus investimentos
estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando, aqueles descritos na secdo “Fatores de Risco” do
Regulamento do Fundo e previstos nas paginas [e] a [e¢] do Prospecto Definitivo, bem como estou ciente da
possibilidade de ocorréncia de perda de parte ou da totalidade do capital por mim investido e da ocorréncia
de patriménio liquido negativo do Fundo;

(iv)  Tenho ciéncia de que a politica de investimento do Fundo e dos fatores de riscos aos quais o Fundo
esta sujeito, estdo de acordo com a minha situacdo financeira, o0 meu nivel de sofisticacdo, o meu perfil de
risco e a minha estratégia de investimento;

(v) Tenho ciéncia de que as aplicagles realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora,
da Gestora, de qualquer dos demais prestadores de servico do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro
e/ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, e que a Administradora, a Gestora, ou qualquer outro prestador
de servico do Fundo ndo serdo responsaveis pela depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo;

(vi) Tenho ciéncia de que a 12 Assembleia Geral, sera realizada em 18 de dezembro de 2019
para deliberar sobre a possibilidade de o Fundo adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios
decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Gestora e/ou por
pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios constantes da carteira de outros
Fundos de investimento geridos pela Gestora, caracterizados como ativos com conflito de
interesse nos termos do Artigo 34 da Instrugao CVM 472, conforme explicitado no item “Conflito
de Interesses e 12 Assembleia Geral” na segdo “Sumario do Fundo” do Prospecto Definitivo, e
sobre esse ponto, declaro e expressamente renuncio ao prazo de convocacao minimo de 15
(quinze) dias previsto no artigo 19, §39, inciso II, da Instrugdo CVM 472, ciente de que, na
qualidade de Investidor e de Cotista, poderei comparecer a Assembleia Geral para exercer
direito de voto sobre a deliberacao em pauta para aprovar, rejeitar ou abster-se de votar sobre

SP - 26558546v1

179



as matérias acima referidas;

(vii)  Tenho plena ciéncia e conhecimento de que os recursos que serdo utilizados na integralizacdo das
minhas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos
na legislagdo relativa a politica de prevencdo e combate a lavagem de dinheiro, e que tenho pleno
conhecimento das disposicdes da Lei n.© 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada, e legislagao
complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a
controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informagGes sobre as movimentagdes de
recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento;

(vii) Tenho ciéncia de que o Fundo é um fundo constituido sob a forma de condominio fechado, sem
possibilidade de resgate de suas cotas;

(ix)  Tenho ciéncia e concordo que a liquidagdo das Cotas sera realizada diariamente e a vista, em moeda
corrente nacional, via mercado de bolsa, por meio dos sistemas administrados e operacionalizados pela B3;
e

) Tenho ciéncia e concordo em manter minha documentacdo atualizada, de acordo com as regras
vigentes, estando ciente de que ndo poderei receber o pagamento de amortizagdes das Cotas de minha
titularidade em caso de omissdo ou irregularidade nessa documentagao.

Os termos iniciados em letra mailscula, em sua forma singular ou plural, utilizados no presente termo de

adesdo e nele ndo definidos, possuem o mesmo significado que Ihes é atribuido no Regulamento e/ou no
Prospecto Definitivo.

[CIDADE], [¢] de [#] de 2019.

[NOME DO INVESTIDOR]

SP - 26558546v1

180



ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE

181



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

182



ESTUDO DE VIABILIDADE
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

I. Objeto

O presente estudo de viabilidade é referente as Cotas da Primeira Emissio do Rioc Bravo
Crédito Imobiliario IV Fundos de Investimento Imobiliario (“Fundo”). Este estudo foi realizado
pela Rio Bravo Investimentos Ltda. (“Gestora”) com o intuito de analisar a viabilidade do
Fundo.

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto de Distribuicdo Publica da Primeira Emiss&o do Rio Bravo
Crédito Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobiliario.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo nZo configura
promessa ou garantia de rentabilidade por parte da Administradora, Gestora,
Coordenadores da Oferta ou ainda pela CVM.

Il. Consideragdes Iniciais

Para realizacdo desse estudo foram utilizadas premissas da Gestora referentes ao mercado
de Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”) e ativos de renda fixa, além de
estimativas de indicadores econdmicos divulgados pelo Banco Central do Brasil.

Os resultados apresentados sao frutos de simulagdes com bases em determinadas
premissas, que serdo detalhadas ao longo do presente estudo. Os resultados reais podem
ser significativamente diferentes, na hipotese de uma ou mais premissas néo apresentarem
comportamento de acordo com os nimeros utilizados no presente estudo.

lll. Objetivo do Fundo

O Fundo & um FIl de titulos e valores mobiliarios, de gestio ativa, e tem por objetivo o
investimento em ativos imobiliarios por meio da aquisicio, preponderantemente, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) e também Letras Hipotecérias, Letras de
Crédito Imobiliario, cotas de FlI, cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI,
debéntures, Letras Imobilidrias Garantidas e outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM 472/08 de forma a obter diversificagéo de carteira
e proporcionar aos Cotistas obteng&o de renda para o investimento realizado, por meio do
fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Enquanto nao alocados em CRI, os recursos do Fundo serfo investidos em outros ativos
observados os termos e condi¢bes da legislag&o e regulamentagéo vigentes.

IV. Premissas
O presente estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem pagos em

periodicidade mensal aos investidores. Foi utilizado um periodo de 120 (cento e vinte)
meses, cujos resultados podem ser observados ao final deste estudo. Para facilitar a
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visualizagdo do investidor, foi gerado um resultado resumido para cada ano dentro do
horizonte analisado. Desta forma temos um resultado anual para um periodo de 10 (dez)
anos.

Em fungéo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento sera
realizado, preponderantemente, em CRI. A velocidade de alocagéo estimada dos recursos
captados na oferta segue na tabela abaixo, considerando que o més inicial da simulagéo se
refere a dezembro de 2019.

Novas alocagdes em CRIs  Alocagéao total em CRIs no

Periodo no periodo final do periodo
dez/19 20% 20%
jan/20 20% 40%
fevi20 20% 60%
mar/20 20% 80%
abr/20 10% 90%
mai/20 8% 98%
_jun/20 0% 96%

Desta forma, a partir de maio de 2020, o patriménio liquido do Fundo estara 98% alocado
de acordo com a estratégia de investimentos do Fundo, permanecendo neste patamar ao
longo de todo o horizonte remanescente do estudo.

Os recursos nao investidos em CRI poderéo ser investidos em outros ativos, conforme
previsto na politica de investimentos do Fundo. Para o presente estudo foi considerado que
tais recursos serdo investidos em operagbes compromissadas até que o Fundo tenha
realizado 98% de alocagéo em CRI.

O retorno esperado para os CRI considera a variagdo do "CDI + 3%” de dividendos anuais
médios nos ativos alocados. Nos ativos que estiverem em caixa, considerou-se a taxa SELIC
conforme estimativa do Boletim Focus - Relatério de Mercado do Banco Central na data de
20/09/2019. Isso traria uma média total de rendimento a ser distribuido de 6,69% (seis
virgula sessenta e nove).

A analise considera que 100% dos rendimentos dos CRI e das operagdes compromissadas
serdo distribuidos mensalmente aos cotistas, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo
durante os 10 primeiros meses. Apés isso, considerou-se até o final da projegéo (120
meses), 99% de distribuicdo.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo n&o estéo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda, exceto as operagdes
compromissadas, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagées financeiras das pessoas juridicas. Contudo,
nos termos do artigo 15 da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relagéo as outras
aplicagbes financeiras que podem vir a ser realizada, como LH, LCI e cotas de Fll admitidas
exclusivamente em boisa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo havera
incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.

[V
P
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O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagbes em operagbes
compromissadas, acima mencionados, pagos pela carteira do Fundo, podera ser
compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

Por fim, para efeito do calculo do percentual da SELIC liquida, conforme disposto no quadro
resumo no tépico “V” deste Estudo de Viabilidade, utilizou-se a tabela regressiva de IR para
aplicagbes de renda fixa, decrescentes conforme o prazo da aplicacéo, de 22,5% a 15%.
Por se tratar de uma aplicagdo overnight (compromissada), aplicou-se uma aliquota de
22,5% para todo o perfodo.

V. Resultados
Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo apresentados o resultado do

Estudo de Viabilidade, com as estimativas de rendimentos anuais (“D.Y.") para um periodo
de 10 anos.

D.Y. (em relagédo a CDI Inflagdo
Amo T otainicial 100)  (estimado) ' CUPa"%?  upca) % cDi
2020 6,00% 5,00% 3,50% 3,80% 120,06%
2021 6,28% 5,00% 3,50% 3,75% 125,65%
2022 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
2023 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
2024 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
2025 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
2026 823% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
2027 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
2028 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
2029 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,53%
Filan {01 o Poupliind
% 300 (0 RS 212696
LRl ’//
)_,/
i RS 1.711,65

O presente estudo tem como data-base o dia 26 de setembro de 2019.
S&o Paulo, 31 de outubro de 2019.

Do B Lpusciss @ ot

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.
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ANEXO AO ESTUDO DE
VIABILIDADE

Rio Bravo Crédito Imobiliario IV
Fundo de Investimento Imobiliario - FII

Rio Bravo Investimentos

O rioBrAvO
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O rioBrAVO

A Rio Bravo Investimentos

Quem somos

RIO BRAVO

Fundada em 2000, a Rio Bravo é uma gestora de investimentos
independente com foco em quatro estratégias de investimentos:
fundos imobilidrios, renda fixa, renda varidavel e multi-ativos. u
Com analises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, a R$ 1 3 y 8 B I
Rio Bravo agrega aos investidores confianga e valor sustentavel.

sob gestdo

FOSUN

A Fosun é uma multinacional fundada em 1992 em Shangai, Controlador
desde 2016

com ativos que ultrapassam US$ 85 bilhes e estd listada na
Bolsa de Valores de Hong Kong (00656.HK) desde 2007. Com

sede na China, através de tecnologia e inovagdo, tem como FOSUN E"__-E

missdo servir familias do mundo inteiro.
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A Rio Bravo Investimentos

Quem somos

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

A Rio Bravo é pioneira em Fundos de Investimento Imobilidrio (FII)
no Brasil e um dos principais players, atuando em estruturagao,

administragdo, e gestdao deste produto.

Nos atualmente administramos um portfélio de 29 FIIs e atuamos
como um dos principais players da industria desde 2001, atuando
tanto em operag@es estruturadas através de fundos fechados quanto
em fundos listados e negociados em Bolsa.

Na nossa viséo, os FIIs sdo um eficiente veiculo de investimento que
oferece exposigdo ao mercado imobilidrio através de uma legislagdo
especifica de beneficio fiscal.

Adicionalmente, os FIIs proporcionam liquidez diferenciada por

serem negociados em Bolsa e baixo investimento de capital quando
comparados a ativos reais.
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Fundos de
Investimento Imobiliario

29



A Rio Bravo Investimentos

O rioBrAVO

Quem somos - Fundos Imobiliarios de Gestao Ativa

o

Ce]

Rio Bravo Crédito Imobiliario I
Rio Bravo Crédito Imobiliario IT
BB Recebiveis Imobiliario FII

JHSF Rio Bravo Fazenda Boa
Vista

R$ 235 MM

em valor de
mercado

Foco em rentabilidade
através de antecipagdo de
recursos e ganho de capital

Sl

RIO BRAVO
RENDA VAREJO

Foco em gestédo e
locagéo de
estabelecimentos e
lojas comerciais

R$ 750 MM

em valor de
mercado

DESTAQUES DO
FUNDO

Loja flagship da
Centauro na Avenida
Paulista

Participagdo no
Iguatemi Faria Lima

Conjunto de agéncias da
Caixa Econdmica Federal

RIO BRAVO
RENDA
CORPORATIVA

Gestdo e locagdo de lajes
corporativas

R$ 370 MM

em valor de
mercado

DESTAQUES DO
FUNDO

6 andares do JK Financial
na Juscelino Kubitschek

6.200 m2 do
Continental Square na
Vila Olimpia
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RIO BRAVO RENDA
EDUCACIONAL

Gestdo e locagdo de
ativos voltados para
ensino

R$ 120 MM

em valor de mercado

DESTAQUES DO FUNDO

Kroton como locatéria
principal, maior instituigdo
de ensino privado do pais

s

RIO BRAVO
RENDA
LOGISTICA

Gesté&o e locagdo
de galpbes
logisticos

R$ 560 MM

em valor de
mercado

DESTAQUES DO
FUNDO

2 Galpdes Logisticos em
Duque de Caxias com
somando mais de 95 mil
m2

Galp&o Logistico na
Anchieta com 81 mil
m2



O rioBrAVO

Evolugdo de AuM

Em R$ MM

R$ 13.799

R$ 13.699

RS 11807
RS 11.669
R$ 10336
R$ 10.177 R$ 10.156
R$ 9.304
R$ 5.130
RS 4.289
RS 3.899
R$ 2.740
R$ 2.150
s RS 1.381
R$ 1.217
R$1.062 pggeg RS 976
~Bmnl

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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O rioBrAVO

Nossa Historia

2000 2004 2009 2013 2016 2019

Fundacgéo Langamento do Langamento FlI Rio Langamento do A Rio Bravo passa a Langamento do
da Rio Bravo. Rio Bravo Bravo Renda primeiro Fundo de fazer parte do Grupo Rio Bravo
Fundamental. Corporativa. Fundos Imobliarios. Fosun. Renda Educacional.

2001 2008 2012 2015 2018

Langamento de Langamento do Rio Langamento primeiro Inicio do Rio Bravo Langamento do Fll de
Fundos Imobiliarios. Bravo Crédito fundo imobiliario de Pandas FIC FIM. logistica e do Rio
Privado. CRIs. Bravo Renda Varejo.
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INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

Anita Spichler Scal

EDUCAGAO
Alexandre Oliveira

LOGISTICA &
CORPORATIVO
Guilherme Alves

VAREJO

Everton
Carajeleascow

FIDUCIARIO
Eveline Carabeli

FUNDOS DE
FUNDOS
Barbara Lombardi

O rioBrAVO

Organograma

(of (o]

Paulo Bilyk

CREDITO
IMOBILIARIO

Evandro Buccini

CRIs
Guilherme
Rheingantz

Pedro Craveiro
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O rioBrAVO

A Rio Bravo Investimentos

Equipe de Investimentos

PAULO BILYK - CIO

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio
Bravo, além de ter sido um dos sdcios- fundadores da
empresa em 2000. Nessa fungdo Paulo coordena todas as
estratégias de investimentos da Rio Bravo. Ele € membro
da diretoria executiva da empresa e de seu comité de
remuneragao.

Anteriormente, Paulo foi sdcio e diretor executivo do
Banco Pactual (atualmente BTG Pactual), onde dirigiu o
departamento de finangas corporativas, que passou a
integrar em 1992 como associado. Nessa atividade Paulo
assessorou grandes e médias empresas no Brasil em
aquisicoes e vendas de ativos, operagdes de mercados de
capitais e reestruturagdes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de
operagdes internacionais da Itautec Informatica, uma das
principais empresas na area de sistemas de informagdo
no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administragdo publica pela
Fundagdo Getulio Vargas de S&o Paulo, em 1988, e
concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and
Diplomacy em 1992.
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GUSTAVO FRANCO - Sr Economic Advisor

Foi Presidente do Banco Central do Brasil, e também Diretor
da Area Internacional do Banco Central e Secretério Adjunto
de Politica Econémica do Ministério da Fazenda, entre 1993 e
1999. Neste periodo de grandes mudangas, Gustavo teve
participagdo central na formulagdo e operacionalizagdo do
Plano Real, bem como nos debates associados a estabilizagado
e as reformas. Conduziu diretamente a operag&o dos
mercados, negociagdes financeiras internacionais (Plano
Brady, acordo com o FMI em 1998), lancamentos de bénus
da Republica, reestruturagdes bancérias (PROES, PROER,
privatizagdes) e aspectos regulatdrios préprios das atividades
de bancos centrais.

Gustavo participa de diversos conselhos consultivos e de
administragéo, e ainda mantém atividade académica e
escreve regularmente para jornais e revistas. E professor do
Departamento de Economia da Pontificia Universidade
Catolica do Rio de Janeiro desde 1986. Tem catorze livros
publicados e mais de uma centena de artigos em revistas
académicas. E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia
pela PUC do Rio de Janeiro e PhD (1986) pela Harvard
University.

Membro do comité de crédito da Rio Bravo.



O rioBrAVO

A Rio Bravo Investimentos

Equipe de Investimentos

EVANDRO BUCCINI - Diretor

Iniciou a carreira na area de multimercado e renda
fixa da Rio Bravo em 2008. Em 2012 se tornou
economista da empresa atendendo todas as areas
de gestdo e clientes. Em 2015 assumiu posigdo de
economista chefe da Rio Bravo.

Foi responsavel pela criagdo dos modelos
quantitativos do Rio Bravo Pandas e membro do
comité de gestdo do Rio Bravo Apollo. Membro do
comité de crédito. Atualmente coordena as
estratégias de crédito, multimercados e acGes.

Formado em Economia na FEA-USP com um
semestre cursado na Universidade Bocconi, em

Mildo. Mestre em Economia e Finangas pelo Insper.

Possui certificagdes CFP® e CGA.

ANITA SCAL - Diretora

Mais de 13 anos na Rio Bravo, atuando em
investimentos imobiliario.
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MAURICIO XAVIER - Diretor

Mauricio Xavier juntou-se a Rio Bravo em 2016 e
possui mais de 18 anos de experiéncia no mercado
financeiro brasileiro e internacional nas areas de
Corporate & Investment Banking, com énfase na
estruturagdo de operagdes de financiamentos
corporativos e de projetos. Trabalhou em importantes
grupos financeiros, tais como: Caixa Geral de
Depdsitos, BNP Paribas, Bank of America e IFC (World
Bank).

Mauricio possui MBA pela Universidade de Chicago,
Booth School of Business e é formado em Engenharia
Civil pela Universidade de S&o Paulo. Realizou curso de
Leadership in Financial Organizations na Harvard
Business School.

VANESSA FALEIROS - Diretora

Mais de 12 anos de experiéncia em estruturagdo de
operagdes de mercado de capitais com passagens pelo
Unibanco, Levy e Salom&o e Vaz Barreto Shingaki e
Oioli Advogados



O rioBrAVO

A Rio Bravo Investimentos

Equipe de Investimentos

GUILHERME RHEINGANTZ - Analista
Crédito Imobiliario

Guilherme juntou-se a Rio Bravo em 2019 como analista e
possui 5 anos de experiéncia profissional com foco em
operag@es financeiras no setor imobiliario.

Trabalhou como Analista de Private Equity na CIX Capital,
gerindo e estruturando fundos de investimento em
participagoes, fundos de investimento imobiliario e club
deals;

Foi Analista na Forte Securitizadora S.A. nas areas de
Finangas Estruturadas/Risco de Crédito e Gestdo de Portfdlio;
Trabalho como Analista de Operagdes Financeiras na Gafisa
S.A.;

Graduado em Administragdo de Empresas pela Pontificia
Universidade Catdlica de S&o Paulo;

Cursou Valuation e Modelagem Financeira na FK Partners
(Preparagao Wall Street);

JOAO DIBO

Analista da Rio Bravo desde 2018. Antes disso trabalhou na
Quatrinvest por dois anos cobrindo os setores de Varejo,
Alimentos & Bebidas, Mineragdo e Papel & Celulose.

Graduado em Economia na ESALQ-USP e candidato ao Level
III do CFA.
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ALEX HIRAI

Alex Hirai possui 8 anos de experiéncia no mercado financeiro e
se juntou a Rio Bravo em 2017.

Antes de integrar a equipe da Rio Bravo, desempenhou as
funcdes de Analista Sénior na drea de Fusdes e Aquisicdes do
Banco Caixa Geral, do Haitong Banco de Investimento (Ex-
Banco Espirito Santo) e como consultor na area de finangas
corporativas da consultoria EY Brasil.

E bacharel em Administragdo de Empresas pela University of
North Alabama, pés-graduado em finangas pelo Instituto de
Ensino e Pesquisa (INSPER) e candidato ao Level III do CFA.

PEDRO CRAVEIRO

Pedro Craveiro juntou-se a Rio Bravo em 2018 como analista em
Investimentos Iliquidos, area responsavel em avaliar
oportunidades nos setores de healthcare, servigos financeiros,
varejo e real estate para o capital da FOSUN, acionista
controlador da Rio Bravo.

Anteriormente trabalhou na Rio Bravo Advisory, boutique de
M&A e Project Finance.

Pedro é graduado em administragdo de empresas pelo Insper.
10



O rioBrAVO

Parceiros

Mercado Imobiliario
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IGP-M

O rioBrAVO

Panorama do Mercado

Macroeconomico

IGP-M - Histérico e Projegdes IPCA - Histérico e ProjegBes
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Fonte: Boletim Focus (1519) 12
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O rioBrAVO

Panorama do Mercado

FII - Namero de Investidores vs. SELIC

Crescimento significativo no nimero de investidores em FII buscando maiores retornos que a Selic
Queda do retorno de titulos publicos atraindo também investidores institucionais

Comparagao - 1s19
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O rioBrAVO

Panorama do Mercado

FII - Market Cap & Ofertas

Market Cap vs. IFIX - 1s19 Ofertas - valor e Quantidade
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Para mais informagGes, acesse “VI. Breve Descricdo sobre o Segmento Imobilidrio” constantes na pagina 30 do Prospecto Preliminar.
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O rioBrAVO

Panorama do Mercado

FII - Namero de Fundos e Participacao Investidores

N° de Fundos Média Diaria
B3 e CVM 1819
500 R$ 90mm
439
450 400 R$ 80mm
400 RS 70mm
331
350 303 °
° § R$ 60mm
£ 300 g 264 g
£ 250 217 3 RS 50mm .
g 200 176 g 18 2 Rs 40mm £
¢ 142 7 120 127 127 138 3 P
150 % @ R$30mm E 4
69 £ 53
100 S RS 20mm E 3 £ £ £ 3
50 ] S & ] < S 4
8 R$ 10mm @ PPy &5 P @
o = = 4 4 4 4
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 R$ Omm
=[BF ~CVM Y10 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
YTD
Participacgao Investidores
Em %
Outros; 0,3% Instituigoes
Financeiras; 2,4%
Investidores L .
Institucionais; Para mais informacdes,
35,3% acesse “VI. Breve Descricdo
sobre o Segmento
Imobilidrio” constantes na
pagina 30 do Prospecto
Preliminar.
Pessoas Fisicas;
61,4%
Néo Residentes;
lao eSIu entes; 1 5

0,7%

Fonte: B3 - 1S19
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Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV

Sobre - Principais Caracteristicas do Fundo

Capacidade de

originagao proépria

Equipe com experiéncia no
setor imobiliario e em crédito

Contatos no setor imobiliario
para acessar diretamente
empreendedores

Originar e estruturar
operagdes com melhor perfil
risco x retorno

Reduzir custos para emissor

Dar maior agilidade nas
operagdes

Contribui para redugéo de
custos para o fundo e para o

Ativos com Possibilidade de vendas

Risco vs Retorno no secundario

Sem caréncia Explorar oportunidades de
compra e venda no mercado
secundario com o objetivo de

Juros e Amortizagdes ganho de capital
Mensais

Garantias fortes

Taxas customizadas de acordo
com perfil de construgdo e
geragdo de caixa de cada
projeto

Fundo de Reserva de acordo
com a possivel necessidade de

emissor e aumento do retorno pagamento
total
Para mais informagdes, acesse “Sumadrio do Fundo” constante na pagina 30 do Prospecto Preliminar. 16
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Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV

Sobre - Estrutura de um CRI

Compradores de > >

Perrfi Securitizadora Investidores
Imoéveis < < $

Empreendedor J |—> Agente Fidunciario*

. Cesséo dos direitos creditérios / fluxo financeiro

Emiss&o CRI lastreados em recebiveis imobilidrios / Colocagdo no mercado

. Captacgdo de recursos

Monitoramento da carteira de recebiveis imobilidrios

. Cessdo de Garantias para a operagao

Remuneragéo aos investidores de acordo com o estabelecido no Termo de Securitizagdo
Entrega dos recursos para o empreendedor para os devidos fins

NouswN e

*Representante dos Investidores 17
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Loteamentos

Lastro em
recebiveis de
loteamento em
construgdo ou
entregue.

Aluguéis

Lastro em
recebiveis de
aluguel de imdveis
prontos.

Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV

Sobre - Tipo de Operacoes

Resorts

Lastro em
recebiveis de
vendas fracionadas
de resort ou venda
de direito real de
uso, durante o
periodo de obras ou
quando o
empreendimento
estiver performado.

Maquinas e
Pecas

Lastro nos
recebiveis de
compra e venda de
maquinas e
equipamentos
agrarios.

Shoppings
Centers

Lastro proveniente
de aluguéis e fluxo
de estacionamento
para shopping em
construgdo,
expansdo ou
finalizado.

Produgao
Agricola e
Pecuaria

Lastro na criagdo,
produgdo,

beneficiamento ou
estoque ligados a
atividade agricola.

203

Incorporagoes

Lastro em
recebiveis de
apartamentos e
salas comercias em
construgdo ou apos
o Habite-se.

Producéao de
Energia e
Florestas

Lastro no recebivel
proveniente de
venda de energia e
madeira.

O rioBrAVO

Corporativo

Operagoes de Sale
& Lease Back e
Built-to-suit.
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Fluxo de

Negdcios

Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV

Analise de
Crédito

Contatos

Ofertas Publicas e
Privadas

Eventos

Comité semanal
de novos negécios

EmissGes Primarias

Mercado Secundario

Andlise
Fundamentalista

Andlise de Garantia e
Fluxo do Ativo

Score de crédito
interno

Projegdo de fluxo de
caixa

Teste de Stress

Visita in-loco e
reunido com
management

204

Processos de Investimento

Comité de

Investimentos

Aprovagdo de novo
Investimento

Discussdo de eventos
de crédito

Assembleia de
credores

Decisbes

Rating de crédito e
interno

Limites de alocagdo

O rioBrAVO

Relatérios
Préprietérios e
Padronizados

Revisdo de risco de
crédito do tomador

Covenants da
operagao

Monitoramento de
dados de mercado

Monitoramento da
liquidez do ativo
Revisdo
Independente Risco e
Compliance

19
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www.riobravo.com.br

f DO Y in & « @

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600
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