PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO

FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ/ME n© 42.405.905/0001-91
no montante de, inicialmente, até

R$200.000.006,40

(duzentos milhdes, seis reais e quarenta centavos)

Registro CVM/SRE/RFI/2022/024, em 19 de maio de 2022 A
Cédigo ISIN das Cotas: BRFGAACTF004 3%

Caédigo de Negociagdo das Cotas na B3: FGAA11 Autorreguiacan

Tipo Anbima: Hibrido Gest&o Ativa ANBIMA

Segmento de Atuacdo: Titulos e Valores Mobi

0 FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS ~ FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), por seu admini BRL TRUST DE TATULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNP3/ME") sob 0 n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comiss&o de Valores Mobiliérios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando uma distribuico publica priméria de, inicialmente, até 20.833.334 (vinte milhdes, oitocentas e trinta e trés mil e trezentas e trinta e quatro) novas cotas (*Novas Cotas"), sem
considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 22 (segunda) emisséo de Novas Cotas ("Oferta” e “Segunda Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com preco unitério de emisso de R$ 9,60 (nove reais e sessenta centavos) por Nova Cota, sem considerar
aTaxa de Distribigio Priméria (conforme definida abaixo) (*Prego de Emiss&o”), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 200.000.006,40 (duzentos milhes, seis reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicgo Primaria (*Montante Inicial da Oferta”).

Sera admitida a distribuigéo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéio CVM n 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucsio CVM 400"), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.125.000 (trés milhdes e cento e vinte e dinco mil) Novas Cotas,
perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicso Priméria (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou sefa, em até R$ 39.999.993,60 (trinta e nove milhdes, novecentos e noventa
 nove mil, novecentos e noventa e trés reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigso Priméria, correspondente a até 4.166.666 (quatro milhdes, cento e sessenta e seis mil e seiscentas e sessenta e seis) Novas Cotas, nas mesmas condigbes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Novas Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugio CVM 400, tudo em com as d no Contrato de Distribuigao (conforme definido adiante),
no Regulamento (conforme definido abaixo), neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo) e na legislagéo vigente. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas
s0b regime de melhores esforcos de colocagio pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Secio “Termos e Condigdes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devers subscrever a quantidade minima de 1.042 (mil e quarenta e duas)
Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 10.003,20 (dez mil, trés reais e vinte centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicgo Primaria (“Aplicagao Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”). A Aplicagéo Minima Inicial nao é aplicavel aos Cotistas
quando do exercicio do Direito e Preferéncia e do Direito de Subscricéo de Sobras (conforme definido neste Prospecto). No h valor mximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo.

A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribuicéo priméria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigio priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicio priméria correspondente ao valor de R$ 0,40 (quarenta centavos) por
cada Nova Cota (“Taxa de Distribuiao anéna") sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$ 10,00 (dez reais) aos respectivos subscritores, ja considerando a Taxa de Distribuico Priméria ("Prego de Subscrigo"). Sendo certo que na hipétese do valor recolhido referente & Taxa de Distribuico Priméria seja
insufiente para arcar com as despesas B0 de instituicdes i vinculadas a0 e/ou a0 Gestor, 0 valor excedente necessario para pagamento no serd arcado pelo Fundo.

Havera Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, para a verificacao, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigéo, sem lotes minimos (observado a Aplicagéo Minima Inidil) ou méximos, para a
definicso do montante total das Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitagéo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
tero) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscrigio e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas seréio cancelados, sendo certo que essa regra néo serd aplicvel 2o Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigio de Sobras (conforme definido neste Prospecto).

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituigéio do Calder - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 11 de junho de 2021 (' de ituigio do Fundo”). O Fundo ( ) fol alterado pela primeira vez por meio do “Ato do
Administrador do Calder - Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 09 de agosto de 2021, por meio do qual aprovaram: (i) a alteragéo da denominagao do Fundo para FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO; a reforma do Regulamento;

a primeira oferta piblica de cotas do Fundo ("Primeira Emiss&o”); e (iv) a contratagdo do Gestor (conforme abaixo definido) para os servigos de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilirios, na categoria de gestor de recursos. O Regulamento foi alterado pela segunda vez por meio do “Ato do Administrador
do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliério", datado de 20 de setembro de 2021, e pela terceira vez por meio do “Ato do Administrador do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ~ Fiagro-Imobiliério”, datado de 21 de outubro de 2021,
sendo esta a versio vigente do Regulamento. Posteriormente, em 14 de abril de 2022 foi celebrado o “Ato do Administrador do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Fagm -Imobiliério por meio do qual foi aprovada a Segunda Emiss3o, respeitado o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscriggo de Sobras, registrado junto ao 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, sob o n° 1.614.968, em 19 de abril de 2022 (“Ato do Admi lor”).

0 Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), pela Resolugdo CVM n® 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 39”) e até que futura regulamentagdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instruggo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472").

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenago da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobilirios, com enderego na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino

Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“C leer" ou "XP ), na qualidade de instituigio intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, e estard sujeita a registro na CVM,
conforme procedimentos previstos na Instruggo CVM 472, na Instruggo CVM 400 e nas demais Oes legais, aplicéveis e em vigor. O processo de distribuigdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adeso de outras instituicbes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcgo (“B3"), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o C¢ Lider, as da Oferta”). Os Espediais estardo sujeitos as mesmas obrigagoes

e responsabilidades do Coordenador Lider, indlusive no que se refere s disposictes da legislagéo e regulamentagio em vigor.

As Novas Cotas s3o (i) distribuidas no mercado primério por meio do Sistema de Distribuiéo Priméria de Ativos (“DDA”); e

negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gestéio da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa e discridonria pela FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA., socedade empreséria limitada, inscrita no CNP)/ME sob n° 11.998.171/0001-78, com sede na Rua Iguatemi, n 192, 20° Andar, sala 203, Itaim-Bibi, CEP 01451-010, na cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, devidamente autorizada pela CVM & prestag&o dos servigos de administragéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Dedaratdrio n° 11.581, de 14 de margo de 2011 (“Gestor”).

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicéo preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA
DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

O Gestor fard jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagéo de Novas Cotas, a qual sera i e paga até o 10° dia Util do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo dlsponlve\ no Fundo, diretamente para o Gestor (“Taxa de
Performance”). PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE ICE E DA Do E DO GESTOR, VERIFICAR SEGAQ Do DEMAIS DE SERVICO”
NA PAGINA 84 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

0 investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliério do Agronegécio (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estio sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados 3 volatilidade do mercado de
d

capitais, a liquidez das Novas Cotas e a osdlagio de suas cotagdes em bolsa de varares e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i em cotas de Fundos de o néo é adequado a i que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de do um histdrico de liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas e negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de condominio fechado, ou seja, néo admite a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dlﬁculdades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigio das cotas por dubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugio CVM 11 (conforme definido neste Pmspecm) o

investimento em cotas de Fundos de Investimento do Agronegddo sujeita os i a perdas iS € a riscos i a liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegécio integrantes da carteira do fundo. Os da Oferta devem ler a segdo
“Fatores de Risco”, na pagina 91 deste Prospecto, para avaliaggo dos riscos aos quais o Fundo esté exposto, bem como daqueles relacionados & Segunda Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de deciséo de
investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER AN AO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAD DE INvEerMENTo NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS
NO AMBITO DA OFERTA, E INVESHDORE LEIAM O REGULAMENTD DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS AT 0S RISCO: DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 19 DE ABRIL DE 2022, SENDO REGISTRADA SOB O N° CVM/SRE/RFI/2022/024, EM 19 DE MAIO DE 2022.

A OFERTA SERA NA ANBIMA - AO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “"CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR ("CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO DEFINTIVO FOI EL coM As A0 TO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAQ
DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES DE DE VALORES MOBILIARIOS ONDE
AS NOVAS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE DEFINITIVO RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O SISTEMA NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 91 A 110.
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS NOVAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGCAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO
APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “"REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 111 A 114 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE coNFuTo DE INTERESSES ENTRE 0 FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S)
DE COTISTAS PREVIA, EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFEﬂVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES mFORMAngs SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 94 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER A QUALQUER E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AAOS INVESTIDORES.

OUTRAS GES OU ESCL SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR E A CVM.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E A LEITURA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE E PERDA NO PA'
LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE V DAS 6 0OU JUL SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER

S

GESTOR ADMINISTRADOR
FG BRL
ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DO GESTOR

TAUIL [CHEQUER VIEIRAREZENDE
MAYER BROWN ADVOGADOS

A data deste Prospecto Definitivo é 20 de maio de 2022
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra mailscula
terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Definitivo
que nado tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que Ihes for atribuido no
Regulamento.

“Administrador” Significa o BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
regularmente inscrito no CNPJ/ME sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011.

“ANBIMA" Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Andncio de Significa o Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado
Encerramento” nos termos do artigo 29 da Instrucdao CVM 400, a ser
divulgado, nos termos do artigo 54-A da Instrucdao CVM
400, na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d)
da CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio” Significa o Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 52 da Instrugdao CVM 400, divulgado na
pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d)
da CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicagdo Minima Significa o valor minimo a ser subscrito por cada
Inicial” ou “Investimento | Investidor no contexto da Oferta, que serd de 1.042 (mil
Minimo por Investidor” e quarenta e duas) Novas Cotas, totalizando a importancia
de R$ 10.003,20 (dez mil, trés reais e vinte centavos) por
Investidor (sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria) e R$ 10.420,00 (dez mil e quatrocentos e vinte
reais) por Investidor (considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria), observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses previstas na Secdo “Termos
e Condigbes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina
44 deste Prospecto Definitivo, € na Secao “Termos e
Condigoes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras.




“Assembleia Geral de
Cotistas”

Significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos”

Significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

Significam os (i) Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio; e (ii) certificados de recebiveis imobilidrios
(CRI) relacionados a imoveis rurais ou as cadeias
produtivas agroindustriais.

“Ativos de Liquidez”

Significam: (i) moeda nacional; (ii) titulos de emissdo do
tesouro nacional; (iii) operagdes compromissadas em
geral; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial; (v) letras de crédito do agronegdcio
(LCA); (vi) letras de crédito imobilidrio (LCI) relacionadas
a imdveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais;
(vii) letras imobilidrias garantidas (LIG) relacionadas a
imoveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais;
(viii) cotas de outros fundos de investimento que apliquem
mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio nos
ativos referidos nos incisos I a V do art. 20-A da Lei n°
8.668/93; e (ix) demais ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel, em especial
aqueles cuja destinagdo seja considerada “rural” pelo
Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

“Ato do Administrador”

Significa o ato préprio do Administrador, realizado em 14
de abril de 2022, por meio do qual foi aprovada a Segunda
Emissdo, respeitado o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricao de Sobras.
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“Auditor Independente

Significa a GRANT THORNTON CORPORATE
CONSULTORES DE NEGOCIOS LTDA., com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105, 129 andar, Itaim Bibi,
CEP 04571-010, inscrita no CNPJ/ME sob n©
13.418.712/0001-77.

w B3’I

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

Significa o Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”

Significa as novas emissoes de cotas até o montante total
adicional de, no maximo, R$ 2.000.000.000,00 (dois
bilhGes de reais), em uma ou mais séries, a serem
aprovadas a critério do Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao
do Regulamento, sendo assegurado aos Cotistas que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o




direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas no
ambito da Emissdo Autorizada, na proporcdo do numero
de cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio em prazo a ser definido nos documentos da
respectiva oferta, desde que ndo inferior a 10 (dez) Dias
Uteis, observada a possibilidade de cessdo de seu direito
de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros e observado
0S prazos operacionais praticados pela B3, e depois de
obtida a autorizagdo da CVM, se aplicavel.

“Carta Convite para
Adesao ao Contrato de
Distribuicao”

Significa a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais irdo manifestar sua aceitacdao em participar da
Oferta e adesao ao Contrato de Distribuicao.

\\CMNI’

Significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME"”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Economia.

“'Cadigo Civil”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Codigo ANBIMA”

Significa o Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros,
conforme em vigor.

“COFINS” Significa a Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social.
“cPC” Significa o Comité de Pronunciamentos Contabeis.

"Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de
Preferéncia"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente & Data de Liguidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serao ofertadas no
ambito do Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras.

“Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) dos
Coordenadores; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do Gestor; e
(f) do Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro)
Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito
Subscricao de Sobras, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para
os Investidores.




“Contrato de
Distribuicao”

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocacdo, da Segunda Emissdo de Cotas do FG/AGRO
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO-Imobiliario”, celebrado entre o
Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider,
em 18 de abril de 2022, com a finalidade de estabelecer
os termos e condigGes sob os quais a Oferta sera realizada.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do FG/AGRO
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario”, celebrado entre o
Fundo e o Gestor, dispondo dos termos e condicdes acerca da
atuacdo do Gestor enquanto prestadora de servigos do Fundo.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

Slgnlflca a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

instituicao financeira integrante do sistema de dlstrlbuu;ao
de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.332.886/0011-78.

“Novas Cotas”

Significa as novas cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma
nominativa e escritural, de classe Unica, que
correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio.

“Novas Cotas do Lote
Adicional”

Significa as Novas Cotas emitidas no ambito do Lote
Adicional, que poderdo representar até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja,
até R$ 39.999.993,60 (trinta e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e noventa e trés reais e
sessenta centavos), correspondente a 4.166.666 (quatro
milhdes, cento e sessenta e seis mil e seiscentas e
sessenta e seis) Novas Cotas.

“Cotistas”

Significa os investidores que venham a adquirir Novas
Cotas de emissdo do Fundo.

\\CRA"

Significa os certificados de recebiveis do agronegocio,
lastreados em créditos do agronegoécio, desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdao em vigor.

“Critérios de Restituicdo
de Valores”

Significa quaisquer valores restituidos aos Investidores
nos termos deste Prospecto serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Pedidos de Subscricdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero.




“CSLL”

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

Significa o Administrador, conforme acima qualificado.

\\CVM 144

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

significa para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Novas Cotas serd a Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia.

"Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia"

A partir do 5° (quinto) Dia util subsequente a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, inclusive, qual seja, 30
de maio de 2022.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricao de
Sobras”

14 de junho de 2022.

“Data de Liquidagcao”

Significa a data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e
financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta, indicada na
Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto
Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

"Data de Liquidacgao do
Direito de Preferéncia"

10 de junho de 2022.

“'Data de Liquidacao do
Direito de Subscricao de
Sobras”

Data da liquidagdao das Novas Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras.

“Desenquadramento
Passivo Involuntario”

Significam as hipdteses nas quais o descumprimento
dos limites por ativo e modalidade de ativo previstos no
Regulamento, na Instrucao CVM 555 e na Instrugao CVM
472 pode ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade do
Administrador e do Gestor, que causem alteracdes
imprevisiveis e significativas no Patrimdnio Liquido do
Fundo ou nas condigbes gerais do mercado de capitais.

w DDAI’

Significa o Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

“Decreto n° 6.306/07"

Significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

"Direito de Preferéncia"”

O direito de preferéncia dos Cotistas cujas cotas estejam
devidamente integralizadas e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo para subscricdo das




Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a proporgdo do numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro)
dia Util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme aplicagao do Fator de Proporcdo para Subscricao
de Novas Cotas.

“'Direito de Subscricdao de
Sobras”

O direito de subscricdo das Sobras dos atuais Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia e que manifestarem sua
intencdo de exercer o Direito de Subscricdo de Sobras
durante o exercicio do Direito de Preferéncia, para subscricao
das Novas Cotas. O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista tera direito serd equivalente ao fator de
proporcdao a ser indicado no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera
o resultado da divisdo entre (i) o nUmero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas elegiveis que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo
em participar do Direito de Subscricao de Sobras, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

“Dia(s) Util(eis)”

Significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto
feriados de ambito nacional, no estado ou na cidade de
Sao Paulo, ou dias em que, por qualquer motivo, nao
houver expediente na B3.

“'Distribuicao Parcial”

Significa a distribuicao parcial das Novas Cotas, admitida
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscrigdo e integralizagao da totalidade das Novas Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Novas
Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuigdo Parcial”, na pagina 44 deste Prospecto
Definitivo.

“Documentos da Oferta”

Significa toda a documentagdo necessaria a Oferta, em
forma e substdncia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelos assessores legais, incluindo este
Prospecto, o material de marketing a ser utilizado durante
o eventual processo de apresentacdo das Novas Cotas a
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes,
entre outros, os quais conterdao todas as condicbes da
Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo de outras
que vierem a ser estabelecidas.




“Encargos do Fundo”

Significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

Significa o Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

Significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugao CVM
400, conforme constante do Anexo IV deste Prospecto.

“Fator de Proporgao para
Subscricdo de Novas
Cotas”

Significa o fator de proporgao para subscricdo de Novas
Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 2,28998156546, a ser aplicado
sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista no 3° (terceiro) dia util apds a data de
divulgagao do Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).

“FIAGRO” Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, nos termos da Lei n° 8.668/93, da
Resolugao CVM 39 e da Instrugao CVM 472.

“Fundo” Significa o FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 42.405.905/0001-91.

“FGC” Significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de Mercado”

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada
pelo Fundo, a exclusivo critério do Gestor, conforme
recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da
Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de compra e
de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucdo
CVM n© 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada,
e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

“Gestor”

Significa a FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 192, 20° andar, sala 203, Itaim Bibi, CEP
01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o no
11.998.171/0001-78, sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo




de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério n° 11.581, publicado no Diario Oficial da
Unido em 15 de margo de 2011.

“Instituicoes

Participantes da Oferta”

Significa em conjunto, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais.

“Instrumento de
Constituicao do Fundo

n

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do
Calder - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado
pelo Administrador em 11 de junho de 2021.

“Instrucao CVM 400"

Significa a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 472"

Significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrugcdo CVM 516"

Significa a Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

“Instrucao CVM 555"

Significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Investidores” Significa os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais, quando mencionados conjuntamente,
no ambito da Oferta.

“Investidores Significa os Investidores qualificados, conforme definidos

Institucionais”

no artigo 12 da Resolugdo CVM n© 30, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagao
em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagado,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedido de Subscricao em valor igual ou superior a R$
1.000.003,20 (um milhdo e trés reais e vinte centavos)
(inclusive), que equivale a quantidade minima de 104.167
(cento e quatro mil e cento e sessenta e sete) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucao CVM n° 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Significa os Investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou nao
gualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de
Subscricdo, junto a uma uUnica Instituicdo Participante da




Oferta, em valor inferior a R$ 999.993,60 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e trés reais e
sessenta centavos) (exclusive), que equivale a quantidade
maxima de 104.166 (cento e quatro mil e cento e sessenta
e seis) Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizagdo de
Novas Cotas, durante o processo de distribuicao, incluindo
em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e do
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, que deverao
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 20 e paragrafo 3°, da Instrugao CVM 472.

“IOF/Cambio”

Significa o Imposto sobre Operacgées de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que
incide sobre operacgées relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

Significa o Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

“IR"” Significa o Imposto de Renda.
“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
“LCA” Significam as letras de crédito do Agronegdcio emitidas na

forma nominativa e lastreadas em créditos do
agronegdcio, nas quais o Fundo podera aplicar os recursos
captados no ambito da Oferta.

“Lei n° 8.668/93"

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lote Adicional”

Significa as Novas Cotas adicionais que representam até
20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas da
Oferta, ou seja, até R$ 39.999.993,60 (trinta e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e trés reais e sessenta centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor
exato podera ser alterado, correspondente 4.166.666
(quatro milhdes, cento e sessenta e seis mil e seiscentas
e sessenta e seis) Novas Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado,
nos mesmos termos e condicdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo
14, § 29, da Instrugdao CVM 400. Tais Novas Cotas sdo
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.




“Montante Inicial da
Oferta”

Significa o montante inicial de até R$ 200.000.006,40
(duzentos milhdes, seis reais e quarenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo  Primaria,
correspondente a, inicialmente, 20.833.334 (vinte
milhOes, oitocentas e trinta e trés mil e trezentas e trinta
e quatro) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

Significa o volume minimo da Oferta que serd de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 3.125.000
(trés milhdes e cento e vinte e cinco mil) Novas Cotas.

“Oferta”

Significa a oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas
da Segunda Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

Significa a Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

Significa a Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Nao Institucionais.

“Participantes Especiais”

Significa as instituigdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, que aderiram a Oferta e ao Contrato de
Distribuicdo por meio de Carta Convite Para Adesao ao
Contrato de Distribuicdo, para auxiliarem na distribuicao
das Novas Cotas.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“"Pedido de Subscricao”

Significa o pedido de subscricao das Novas Cotas a ser
preenchido e assinado pelos Investidores Nao Institucionais,
no dmbito da Oferta Nao Institucional, bem como pelos
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Adicionalmente, nos termos da Resolugao CVM 27, o Pedido
de Subscricdo (i) contém as condigdes de subscricdo e
integralizagdo das Novas Cotas, (ii) as condigGes de eficacia
de sua ordem e aceitagdo da Oferta diante da possibilidade
de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores Ndo Institucionais da sua
gualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo
de obtengdo de copia deste Prospecto.

“"Periodo de Distribuicdo”

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anudncio de
Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e
54-A da Instrugao CVM 400. A distribuicao das Novas
Cotas sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
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Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6 (seis)
meses apdés a divulgagdo do Anuncio de Inicio.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OS PEDIDOS
DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE
SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

"Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia"

O periodo compreendido entre os dias 30 de maio de 2022
(inclusive) e 10 de junho de 2022 (inclusive), em que os
atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia,
conforme previsto na Secdo “Caracteristicas da Oferta”,
na pagina 43 deste Prospecto.

“Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricao de
Sobras”

O periodo compreendido entre os dias 14 de junho de
2022 (inclusive) e 21 de junho de 2022 (inclusive), em
gue os Cotistas ou cessionarios titulares do Direito de
Subscricdo de Sobras poderdao exercé-lo, conforme
previsto na Secgdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina
43 deste Prospecto Definitivo.

“Periodo de Subscricao”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
periodo compreendido entre os dias 22 de junho de 2022
(inclusive) e 30 de junho de 2022 (inclusive), conforme
indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 72 deste
Prospecto.

“Pessoas Ligadas”

Significa para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, do consultor especializado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecao dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Significa para os fins da Oferta, serdao consideradas
pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 29, inciso
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XII, da Resoluggo CVM 35: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
administradores e/ou controladores das InstituicOes
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacao ou de
suporte operacional no dmbito da Oferta; (iv) agentes
autonomos de investimento que prestem servigos as
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituigdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servigos
diretamente relacionados as atividades de intermediacdo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta;
(vii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de
cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucdo CVM 11. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

w PIS"

Significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

“Plano de Distribuicao”

Significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na
Secao “Termos e Condicdoes da Oferta - Plano de
Distribuigdo”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

"Preco de Emissao"

O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Segunda
Emissdo, equivalente a R$ 9,60 (nove reais e sessenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria.

“Preco de Subscrigao”

O Precgo de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 10,00 (dez reais).

“Primeira Emissao”

Significa a 12 (primeira) emissao das cotas do Fundo.
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“Procedimento de
Alocacao”

Significa o procedimento de coleta de intengdes de
investimento, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo e a obtengdo do registro da Oferta,
nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
ou Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais,
conforme o caso, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido
e, em caso de excesso de demanda, superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas no dmbito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo
e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serao
cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de
Sobras.

“Prospecto Definitivo” ou
“Prospecto”

Significa este Prospecto Definitivo da Distribuicdao Publica
Primaria da Segunda Emissdo de Cotas do FG/AGRO Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais—
FIAGRO-Imobiliario.

“Publico-Alvo da Oferta”

Significa os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais desde que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

Significa o instrumento que disciplina o funcionamento e
demais condi¢des do Fundo, cuja versdao em vigor foi
aprovada pelo Ato do Administrador.

“"Resolugao CVM n° 11"

Significa a Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada.

“"Resolugao CVM n° 27"

Significa a Resolugdao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“Resolugdao CVM n° 30"

Significa a Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM n° 35"

Significa a Resolugao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugcao CVM n° 39"

Significa a Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada.

“Segunda Emissao”

Significa a presente 22 (segunda) emissdo das Novas
Cotas do Fundo.
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“"Taxa de Administragao”

Tem o significado atribuido na pagina 84 deste Prospecto
Definitivo.

“Taxa de Distribuicao
Primaria”

Taxa em montante equivalente a 4,17% (quatro inteiros e
dezessete centésimos por cento) do Preco de Emissdo,
totalizando o valor de R$ 0,40 (quarenta centavos) por
Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissao de estruturacdo e distribuicao da Oferta devida
as InstituicGes Participantes, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.
Fica estabelecido que na hipotese do valor recolhido
referente a Taxa de Distribuicdo Primaria seja insuficiente
para arcar com as despesas relacionadas a contratagao de
instituicdes intermediarias vinculadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, o valor excedente necessario para
pagamento ndo sera arcado pelo Fundo.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 84 deste Prospecto
Definitivo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a
Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 91 a 110 deste Prospecto Definitivo. Recomenda-se aos
investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de

investir nas Novas Cotas.

Fundo

FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais— FIAGRO-Imobiliario.

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Gestor

FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Autorizacdo para a
Emissao

A Segunda Emissao, respeitado o Direito de Preferéncia, foi
aprovada por meio dos Ato do Administrador.

Numero da Emissao

23 (segunda) emissao das Novas Cotas do Fundo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, até R$ 200.000.006,40 (duzentos milhGes,
seis reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria e as Novas Cotas do Lote Adicional,
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Novas Cotas pelo preco unitario de R$ 9,60 (nove reais
e sessenta centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de
Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas
da Oferta

Inicialmente, 20.833.334 (vinte milhdes, oitocentas e trinta
e trés mil e trezentas e trinta e quatro) Novas Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de
Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicao Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informagdes sobre a
Distribuicao Parcial, veja a Secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 44 deste Prospecto
Definitivo.

Montante Minimo da
Oferta

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 3.125.000
(trés milhGes e cento e vinte e cinco mil) Novas Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo néao
organizado e a sua liquidacdo sera realizada na B3.
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Destinagao dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites
de concentragao e aplicagdao previstos na Instrucdo CVM n©
555 e no Regulamento, os recursos liquidos da presente
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissao de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados,
sob a gestdao do Gestor, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos por meio do investimento,
preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira
remanescente, em Ativos de Liquidez, observando que serao
destinados a aplicagdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do
disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo
CVM n° 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro
previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n© 555.
Para maiores informacdes sobre a destinagao dos recursos e
descricao detalhada dos Ativos a serem investidos pelo
Fundo referidos acima, veja a secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto.

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

As Novas Cotas do Fundo (i) serdo emitidas em classe Unica
(ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos iguais, inclusive no que se refere
a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e
amortizagOes, observado ainda o Direito de Preferéncia
atribuido aos Cotistas na forma do item “ii” da Clausula 14
do Regulamento; (ii) correspondem a fracdes ideais do
Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; e (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii)
cada cota corresponderda um voto nas assembleias do
Fundo; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(@) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo
de bens de sua propriedade que concorram para a
formagdo do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
gue se dara a permissdo de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n© 8.668/93
e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

Preco de Emissao por
Nova Cota

R$ 9,60 (nove reais e sessenta centavos) por Nova Cota,
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Precgo de Subscricao

O Preco de Emissdao de R$ 9,60 (nove reais e sessenta
centavos), acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria de
R$ 0,40 (quarenta centavos), totalizando R$ 10,00 (dez
reais).

Taxa de Distribuicao
Primaria

Taxa em montante equivalente a 4,17% (quatro inteiros e
dezessete centésimos por cento) do Preco de Emissdo das
Novas Cotas, totalizando o valor de R$ 0,40 (quarenta
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissao de estruturacado e distribuicdo da Oferta devida as
Instituigdes Participantes, sendo certo que, caso, apos a data
de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo
devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao
montante necessario para cobrir os custos previstos no item
“i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado
ao patrimonio do Fundo.

Sendo certo que na hipétese do valor recolhido referente a
Taxa de Distribuicdo Primaria seja insuficiente para arcar
com as despesas relacionadas a contratagao de instituigdes
intermediarias vinculadas ao Administrador e/ou ao Gestor,
o valor excedente necessdrio para pagamento ndo sera
arcado pelo Fundo. Para mais informacdes acerca da Taxa
de Distribuicdo Primaria ver segdo “3. Termos e CondigGes
da Oferta — Taxa de Distribuigdo Primaria” na pagina 46
deste Prospecto.

Nimero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Sera a data de emissdao das Novas Cotas, que
correspondera a Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia.

Regime de distribuicao
das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocagao.
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Contrato de Estabilizacao
de Precos e Garantias de
Liquidez

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribuicao deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

O Cotista ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia, ao exercer seu Direito de Preferéncia e seu
Direito de Subscricao de Sobras, ou o Investidor da Oferta
terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus
Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio
do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdao CVM
400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista (ou terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia) que exercer o seu Direito de
Preferéncia ou o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgao entre o niumero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido
de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitagao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou o Investidor indique o item (2) acima, o
valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta poderd ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos
Pedidos de Subscricdao e das ordens de investimento dos
Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdao devolvidos aos respectivos
Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou
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Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu
Direito de Preferéncia ou Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricao,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e
o Administrador realizara o cancelamento das Novas Cotas
nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu
Direito de Preferéncia ou seu Direito de Subscricdao de
Sobras ou Investidores que tiverem condicionado a sua
adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de
alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Criterios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCAGCAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA
PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao e
Integralizagao

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Na&o
Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo
Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia, junto as Instituigdes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e
procedimentos aplicaveis da B3, observada a Secdo
“Termos e CondigOes da Oferta” na pagina 39 e seguintes
deste Prospecto Definitivo.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido
de Subscrigdo a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizagao firmado pelos
Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo
20 da Resolugao 27.
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Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 4.166.666 (quatro
milhdes, cento e sessenta e seis mil e seiscentas e sessenta
e seis) Novas Cotas, equivalente a R$ 39.999.993,60
(trinta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e trés reais e sessenta centavos),
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou de modificacao dos termos da Segunda Emissdo e
da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugao CVM 400. As Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-dao as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob
o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por
cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional.

Procedimento de
Alocagao

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44
da Instrugao CVM 400, para a verificagdao, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes
minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou
maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote
Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdao, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo
certo que essa regra ndo sera aplicavel ao Formador de
Mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico
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do artigo 55, da Instrucao CVM 400, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito
de Subscricdo de Sobras.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Periodo de Distribuicdao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até
06 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucao
CVM 400, com a Instrucdao CVM 472 e com demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucao
CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em
conformidade com o artigo 21 da Instrucao CVM 400; (ii) a
adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider. Para maiores informagdes sobre o Plano de
Distribuicdo, veja a Secao “3. Termos e Condicdes da
Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina 52 deste
Prospecto Definitivo.

Pedido de Subscricao

Significa o Pedido de Subscricdo das Novas Cotas,
celebrado pelos Investidores Nao Institucionais, no ambito
da Oferta Nao Institucional, bem como pelos Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Subscricdio em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), durante o Periodo
de Subscrigdo, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Nos termos da Resolucdao CVM 27, o Pedido de Subscricao
(i) contém as condigOes de subscricdo e integralizagdo das
Novas Cotas, (ii) as condicdes de eficacia de sua ordem e
aceitacao da Oferta diante da possibilidade de Distribuicao
Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos
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Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtengdo de cépia
deste Prospecto.

Periodo de Subscrigcao

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
periodo compreendido entre os dias 22 de junho de 2022
(inclusive) e 30 de junho de 2022 (inclusive), conforme
indicado na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 72 deste
Prospecto Definitivo.

Direito de Preferéncia

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas
detentores de Cotas no 3° (terceiro) dia Util apds a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam
em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, na
proporcao do nimero de Cotas que possuirem, conforme
aplicacdo do Fator de Proporcao para Subscricao de Novas
Cotas, equivalente a 2,28998156546 nos termos dos
documentos da Oferta.

Para mais informagcoes acerca do Direito de
Preferéncia ver secao “"Termos e Condicoes da Oferta
- Direito de Preferéncia” na pagina 54 deste
Prospecto.

Direito de Subscricao de
Sobras

O direito de subscricdo das Sobras dos atuais Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia e que manifestarem sua
intencdo de exercer o Direito de Subscricdo de Sobras
durante o exercicio do Direito de Preferéncia, para subscricdao
das Novas Cotas. O percentual maximo de Sobras a que cada
Cotista tera direito sera equivalente ao fator de proporgéo a
ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. Para mais informacgoes
acerca do Direito de Preferéncia ver secao “"Termos e
Condig6es da Oferta - Direito de Subscricao de Sobras”
na pagina 54 deste Prospecto

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Na&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricao, durante o
Periodo de Subscricdo, indicando, dentre outras
informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e
apresenta-lo(s) a uma uUnica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da
Oferta, ou seja, até R$ 20.000.000,64 (vinte milhGes de
reais e sessenta e quatro centavos), correspondente a
2.083.334 (dois milhdes, oitenta e trés mil e trezentas e
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trinta e quatro) Novas Cotas, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar ou diminuir a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem
a ser emitidas. Para outras informag0des sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secdo “Termos e Condicoes da
Oferta - Oferta N&o Institucional” na pagina 57 e seguintes
deste Prospecto Definitivo.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estard em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, os Pedidos de Subscricao ou as ordens de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apds o término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta
Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional e a possibilidade de Distribuicao Parcial. Para
outras informacbes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secao “Termos e CondicOes da Oferta - Oferta
Nao Institucional” na pagina 57 e seguintes deste Prospecto
Definitivo.

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricdo  apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao
realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o
percentual destinado a Oferta Nado Institucional e a
totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade
de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras (adicionadas as Cotas
Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre
todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade
total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
e desconsiderando-se as fracdes de Cotas. A quantidade de
Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional deverd representar sempre um numero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracao,
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mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Subscrigdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a Aplicagdo
Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que
os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
guantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Pedidos de Subscricdo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipotese, relagdes com clientes e
outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da
Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas etapas
de alocagao sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocacao sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional
que ainda nao tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente
atendido o menor numero de Novas Cotas entre (i) a
quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao
de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo
do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta)
e o numero de Investidores N3o Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedido de Subscricdo
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragdo,
mantendo-se o nUmero inteiro de Novas Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas
Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento acima
serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de
Subscrigao serao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista
acima. Os Pedido de Subscricao que forem cancelados por
qualquer motivo serdao desconsiderados na alocagdo
descrita acima.

Para maiores informacées sobre o Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional, veja a Segao “Termos e Condicoes
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta N&o
Institucional” na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Institucional

Apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo  apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo
forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo

26




destinadas a colocacgdo junto a Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estard em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apods o término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado ainda, o critério de colocagdo da Oferta
Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional e a possibilidade de Distribuicao Parcial. Para
outras informagdes sobre a Oferta Institucional, consulte a
Secdo “"Termos e Condicoes da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 60 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o0 caso, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito
da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigbes para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento do Agronegdcio. Para maiores
informagbes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional, veja a Secao “Termos e Condicdes da Oferta
- Critério de Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina
61 deste Prospecto Definitivo.

Disposicoes Comuns ao
Direito de Preferéncia, ao
Direito de Subscricao de
Sobras, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor, o
Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de
Subscricdo de Sobras, durante o Periodo de Subscrigdo das
Sobras, que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que,
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras, a Oferta
N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as
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referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de
Subscricdo de Sobras, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas da
Emissao ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, da Data de Liquidagdo
do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data de
Liquidagdo, conforme o caso, até a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigdo. As
Instituigbes Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador
Lider.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional) os
Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito
de Subscricao de Sobras.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Taxa de ingresso e taxa
de saida

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou de saida.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da
Lei n° 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrugdo CVM
472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacGes e disposicGes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 19
de abril de 2022.
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Negociagdo e Custodia
das Cotas na B3

As Novas Cotas serdo admitidas a distribuigdo e liquidagdo
(i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas
Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Alocacao e Liquidagao da
Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido
de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizagao firmado pelos
Investidores, e contém as informagsdes previstas no artigo
20 da Resolugao CVM no 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes
da Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtengdo do
registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da
Instrucdao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacao pela B3 ao Coordenador Lider,
incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, do exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras, nos Pedidos de Subscricdo recebidas dos
Investidores Nao Institucionais e nas ordens de
investimento recebidas dos Investidores Institucionais, os
Coordenadores, na data do Procedimento de Alocacdo, este
verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definira
se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final,
ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de
Novas Cotas do Lote Adicional.
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A ligquidacdo fisica e financeira da Oferta ocorrera na Data
de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liguidagdo, sendo que os recursos recebidos na
integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do
artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores,
a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo
Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizagdao das Novas Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serad cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Subscricdo, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos. Para mais
informagbes acerca da alocacao e liquidagao financeira das
Novas Cotas ver secdo “Alocacdo e Liquidacdo da Oferta”
na pagina 62 deste Prospecto.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacdao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM
em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o
Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
§39, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicGes da Oferta seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias, por iniciativa propria da CVM ou
a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao
serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
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deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens
ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condicdes previstas neste
Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o
artigo 27 da Instrucao CVM 400. Os Participantes Especiais
deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das ordens de
investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condigdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da
Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de retificacdo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de
siléncio, sera presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaracdo de aceitacao. As
InstituicOes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacoes
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdao de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, devera ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdao ou o cancelamento da Oferta.
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Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdao, o interesse do
Investidor em nado revogar sua aceitagao. Se o Investidor
silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucao CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdao CVM 400, ou (iii)
o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos
avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacao
serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da revogacao da
Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicao, conforme
0 caso.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, inclusive a Taxa
de Distribuicdo Primaria aplicavel, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da
aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por
escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para mais informacdoes acerca da Alteragcao das
Circunstancias, Revogacao ou Modificacao,
Suspensdao ou Cancelamento da Oferta ver secao
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“Alteragcdo das Circunstancias, Revogacdao ou
Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”
na pagina 64 deste Prospecto.

Pablico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais, desde que se enquadrem
no publico alvo do Fundo, a saber, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores nao residentes, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisigdo de cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolugdo CVM n° 11.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagao
das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta
a verificagdo da adequagao do investimento nas Novas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicagao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

1.042 (mil e quarenta e duas) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 10.003,20 (dez mil, trés reais e vinte
centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$ 10.420,00 (dez mil e
quatrocentos e vinte reais) por Investidor, considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade
de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na Segdo
“Termos e CondicOes da Oferta — Distribuicao Parcial”, na
pagina 44 deste Prospecto Definitivo e na Segdo “Termos e
CondicOes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Inadequacao de
investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacoes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de Fundos de Investimento do
Agronegécio ndo ¢é adequado a Investidores que
necessitem de liguidez imediata, tendo em vista que as
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cotas de Fundos de Investimento do Agronegdcio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em
bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento
do Agronegécio tém a forma de condominio fechado, ou
seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas
Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, ¢é vedada a
subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 91 a 110 deste
Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO DO AGRONEGOCIO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 91
A 110 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/ AQUISICAO DAS NOVAS
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacgoes adicionais

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou a
CVM, cujos enderecos e telefones para contato encontram-
se indicados na Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Outras Informacbes”, na pagina 74 deste Prospecto
Definitivo.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte),
Sao Paulo - SP

At.: Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04543-010

Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento
Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br
Website: http://www.xpi.com.br

Gestor

FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, Itaim Bibi.
CEP 01451-010

At.: Paulo de Tarso Fleury de Lima

Telefone: (11) 99675-0515

E-mail: paulo.fleury@fga.com.br

Website: https://www.fga.com.br/gestora.html

Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Robson Reis

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n© 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Robson Sakurai

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br
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Auditor Independente

GRANT THORNTON CORPORATE CONSULTORES DE
NEGOCIOS LTDA.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105, 12° andar,
Itaim Bibi

CEP 04571-010 - Sao Paulo - SP

At.: Thiago Benazzi

Telefone: (11) 3886-5100

E-mail: thiago.benazzi@br.gt.com; luis.cardoso@br.gt.com
Website: www.grantthornton.com.br

Assessores Legais do
Coordenador Lider

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 59, 6° e 7° andares
CEP 04543-011 - Sao Paulo

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com |
jbertanha@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br

Assessores Legais do
Gestor

VIEIRA REZENDE ADVOGADOS

Av. Brig. Faria Lima, 3.355 - 240 andar
CEP 04538-133 - Sao Paulo

At.: Celso Contin | Vinicius Barros

Telefone: (11) 3704-3959 | (11) 3704-3927
E-mail: ccontin@vieirarezende.com.br |
vmattos@vieirarezende.com.br

Website: www.vieirarezende.com.br
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

Posicao patrimonial do Fundo antes e ap6s a Oferta
Posicdo Patrimonial antes da Oferta
A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de cotas do
Fundo (04/04/2022)

9.097.599

Patrimonio Liquido do Fundo
(04/04/2022) (R$)

88.057.623,98

Valor Patrimonial das cotas
(04/04/2022) (R$)

9,60

Posicdo Patrimonial apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo apds a subscricao e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

. . Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Quantidadeide PIEGEERE R Fundo Apés a captacdo cotas apos a captacao
Cenarios Novas Cotas cotas do Fundo d p P d ¢ d p P d <
emitidas apos a Oferta 0s R? cursos da 0S récursos ca
Emissao (*) (R$) Emissao (*) (R$)
1 3.125.000 12.222.599 118.057.623,98 9,66
2 20.833.334 29.930.933 288.057.630,38 9,62
3 25.000.000 34.097.599 328.057.623,98 9,62

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2021 de R$
87.048.821,05 (oitenta e sete milhdes, quarenta e oito mil, oitocentos e vinte e um reais e
cinco centavos), acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas
Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 04 de
abril de 2022, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das cotas, quando da
liguidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das cotas podera ser superior
ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE
DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM
ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “"RISCO RELATIVO A NOVAS EMISSOES DE COTAS”
NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO.

Historico das Negociacoes

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas para os
periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos cinco anos?
Valor de negociacao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
2022 9,48 10,89 9,97
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A
2018 N/A N/A N/A

1 Até 04/04/2022
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Cotacdes trimestrais - ultimos dois anos?!

Valor de negociacao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
2° Tri 2022 10,50 10,63 10,57
1° Tri 2022 9,48 10,89 9,95
4° Tri 2021 N/A N/A N/A
3° Tri 2021 N/A N/A N/A
2° Tri 2021 N/A N/A N/A
1° Tri 2021 N/A N/A N/A
4° Tri 2020 N/A N/A N/A
3° Tri 2020 N/A N/A N/A
2° Tri 2020 N/A N/A N/A
1° Tri 2020 N/A N/A N/A

1 Até 04/04/2022

Cotacoes mensais - Gltimos seis meses?!

Valor da negociagdo por cota (em reais)

Data Min Max Méd
Abr-22 10,50 10,63 10,57
Mar-22 9,68 10,89 10,27
Fev-22 9,48 9,86 9,78
Jan-22 9,48 9,77 9,68
Dez-21 N/A N/A N/A
Nov-21 N/A N/A N/A
Out-21 N/A N/A N/A

1Até 04/04/2022

(1) Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
EmissOes anteriores de Cotas do Fundo

1@ Emissdo - Principais Caracteristicas

O Fundo realizou a sua Primeira Emissdao de cotas, nos termos da Instrucdo CVM 400,
encerrada em 05 de janeiro de 2022, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente,
35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de cotas, em classe e série Unica, com valor unitario de
R$10,00 (dez reais) cada, por meio da qual foram totalmente subscritas e integralizadas
9.097.599 (nove milhdes, noventa e sete mil e quinhentas e noventa e nove) cotas, atingindo
o montante total de R$ 90.975.990,00 (noventa milhdes, novecentos e setenta e cinco mil e
novecentos e noventa reais), sendo que as cotas ndo subscritas e ndo integralizadas foram
canceladas pelo Administrador.

O Fundo utilizou os recursos da Primeira Emissao para aquisicao de diversos Ativos, sendo
que a carteira atual esta dividida da seguinte forma (data base: marco/2022):
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SALDO

TAXADE TAXADO PRAZO % DA

ATIVO CODIGO DOATIVO DEVEDOR EMISSOR = DURATION' CURVA

AQUISICAD PAPEL TOTAL CARTEIRA

(RS M)
CRA CRADZZ000MI Alcoeste Virgo CDI+450%  CDI+ 450% 3.6 26 75 854%
CRA CRAODZZO00MA Alcoeste Virgo CDl+575%  CDI+500% 53 35 75 854%
CRA CRADZ2000MB Alcoeste Virgo CDl+575%  CDI+500% 53 35 75 8,54%
CRA CRAQ22000MC Alcoeste Virgo CDl+575%  CDI+500% 53 35 75 8,54%
CRA CRAD22001P7 Batatais Virgo CDI + 4,543 CDd + 2,75% &3 4,2 B.S 9,69%
CRA CRAD22001PB Batatais Virgo CDI + 4,543 CDi+ 275% &3 42 B.S 9,69%
CRA CRAD22001P9 Batatais Virgo CDH + 4,545 CDH +2,75% &3 42 B.S 9,69%
CRA CRAODZZ00ZMH Lins \irgo CDI +1,50% CDI +1,50% 6,0 42 13,0 14,B5%
CRA CRADZ2002M Lins Virgo CDI+ 5,01% CDI + 3,36% &3 4,2 8.5 9,715%
CRA CRAD22002MJ Lins Virgo CDI+ 5,01% CDI + 3,36% &3 4,2 8.5 9,715%

Aplicagbes

Financeiras = = = - = - - - 250%

+ Caixa

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, conduzida de acordo com a Instrugao CVM 400, os termos e condigdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuigdo.

Deliberagdo sobre a Oferta e a Segunda Emissdo das Novas Cotas

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Calder - Fundo
de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 11 de junho de 2021. O
regulamento do Fundo foi alterado pela primeira vez por meio do “Ato do Administrador do
Calder - Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 09 de agosto de 2021, por meio do
qual aprovaram: (i) a alteragdao da denominacdao do Fundo para FG/AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO;
(i) a reforma do Regulamento; (iii) a Primeira Emissao; e (iv) a contratacdo do Gestor para
os servigos de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, na categoria de
gestor de recursos.

O Regulamento foi alterado pela segunda vez por meio do “Ato do Administrador do FG/Agro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — Fiagro-Imobiliario”, datado
de 20 de setembro de 2021, e pela terceira vez por meio do “Ato do Administrador do FG/Agro
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — Fiagro-Imobiliario”, datado
de 21 de outubro de 2021, sendo esta a versao vigente do regulamento do Fundo.

Posteriormente, em 14 de abril de 2022 foi celebrado o “Ato do Administrador do
FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-
Imobiliario”, por meio do qual foi aprovada a Segunda Emissdo, respeitado o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras, registrado junto ao 5° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, sob o
n° 1.614.968, em 19 de abril de 2022.
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O Fundo foi registrado na CVM em 09 de agosto de 2021, sob o n°® 0321102.

Para maiores consulta do Ato do Administrador, vide Anexo I a este Prospecto Definitivo,
constante nas paginas 121 a 129.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizarao
a distribuicdo publica de, inicialmente, 20.833.334 (vinte milh3es, oitocentas e trinta e trés
mil e trezentas e trinta e quatro) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série
Unica, ao preco de R$ 9,60 (nove reais e sessenta centavos) por Nova Cota, sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$
200.000.006,40 (duzentos milhdes, seis reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
4.166.666 (quatro milhdes, cento e sessenta e seis mil e seiscentas e sessenta e seis) Novas
Cotas, o que equivale a R$ 39.999.993,60 (trinta e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e trés reais e sessenta centavos), que poderdo ser emitidas
pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Segunda Emissdo e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucao CVM 400.
As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender a um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condigdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participagao dos Participantes
Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte
por cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
parcial ou total da opgdo de Lote Adicional.

Distribui¢cdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial
das Novas Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar
se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o Em razdo da possibilidade
de Distribuicao Parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM
400, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu
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Direito de Preferéncia ou seu Direito de Subscricdo de Sobras, ou os Investidores poderao,
no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia ou seu Direito
de Subscricdo de Sobras (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor
devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do
Pedido de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de
Sobras ou aceitagdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou o Investidor indique o
item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio
do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras, dos Pedidos de Subscricao e
das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serao devolvidos aos respectivos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
gue exerceram o seu Direito de Preferéncia ou seu Direito de Subscricdo de Sobras ou
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo
de quaisquer valores aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
exerceram o seu Direito de Preferéncia ou seu Direito de Subscricdo de Sobras ou
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugao dos Pedidos de Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o
cancelamento das Novas Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou seu Direito de Subscricdo de Sobras ou
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as
hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, veja a secao “Fatores
de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo colocacdao do Montante Minimo da Oferta”
e a secdo “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Risco da ndo colocagdo do Montante
Inicial da Oferta”, na pagina 109 deste Prospecto Definitivo.
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Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo com
relacdo a totalidade das Novas Cotas.

Preco de Subscricao

O Preco de Subscrigdo no valor de R$ 9,60 (nove reais e sessenta centavos) foi aprovado
pelo Administrador por meio do Ato do Administrador conforme os termos previsto no
Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagéo
do Anuncio de Encerramento, sendo certo que, no ato da subscricdo primaria das Novas
Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdao pagar uma Taxa de Distribuicdo Primaria
correspondente a R$ 0,40 (quarenta centavos) por Nova Cota, dessa forma, cada Nova Cota
subscrita custara R$ 10,00 (dez reais) aos respectivos subscritores.

Taxa de Distribuicdo Primaria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo das
Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 4,17% (quatro inteiros e dezessete centésimos
por cento) do Preco de Emissdo das Novas Cotas, totalizando o valor de R$ 0,40 (quarenta
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdao utilizados para pagamento de todos os custos
da Oferta, inclusive a comissao de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida as InstituicGes
Participantes, sendo certo que, caso, apos a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que
o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir
0s custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo
remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio do Fundo.

Na hipotese do valor recolhido referente a Taxa de Distribuicdo Primaria ser insuficiente para
arcar com as despesas relacionadas a contratacdo de instituicdes intermediarias vinculadas
ao Administrador e/ou ao Gestor, o valor excedente necessario para pagamento ndo sera
arcado pelo Fundo.

Forma de subscricdo e integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao indicar em
seus respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento a sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardao as Novas
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou
do Escriturador, e, na Data de Liquidacdo das Novas Cotas junto as InstituicGes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricao para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Né&o Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar
o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagoes
previstas no artigo 2° da Resolucao 27.
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Para maiores informacoes, vide secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Institucional” na pagina 61 deste Prospecto, a secdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacao da Oferta

III

N&o Institucional” na pagina 59 deste Prospecto.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1.042 (mil
e quarenta e duas) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.003,20 (dez mil, trés
reais e vinte centavos) por Investidor (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria) e R$
10.420,00 (dez mil e quatrocentos e vinte reais) por Investidor, considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 44 deste Prospecto Definitivo, e na
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia ou do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de
Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica,
de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

Para maiores informagdes sobre as regras de tributacdo aplicdveis aos Investidores e ao
Fundo, vide secdo “Regras de Tributacdo do Fundo - Tributagdo no nivel dos Cotistas
residentes no Brasil e Tributacdo no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil”, nas paginas
113 e 114 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo: (i) serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca
de qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes, observado o Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na
forma do item “ii” da Clausula 8.1. do Regulamento; (ii) correspondem a fragdes ideais do
Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; e (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem
aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdo ideal desses ativos; (vii) cada cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo;
e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais
de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios
do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sodcios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais desde
que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores nao residentes, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM n° 11.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocacao das Novas Cotas em qualquer
outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo
das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do investimento
nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a segdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 91 a 110 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estad exposto, bem
como aqueles relacionados a Segunda Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem
ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de
Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestao do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do investimento, preponderantemente, em
Ativos-Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez, observando que serdo
destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO
GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdao CVM n©
472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n© 555.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao
aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento do
agronegdcio genérico e os recursos captados por meio da Oferta serdo destinados para o
investimento em Ativos Alvo, ainda ndo definidos até a presente data.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao,
observada a ordem de preferéncia indicada na tabela abaixo.
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N3o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdao Parcial.

Sem prejuizo do disposto acima, o Gestor, na data deste Prospecto, espera aplicar a
integralidade dos recursos liquidos da Oferta em Certificados de Recebiveis do Agronegdcio —

CRA, conforme descritos abaixo, em ordem de preferéncia:

fudioie

Vol
(P$ M)

Tad  fuifon

fggiol ()

(fleg

Ativo 1 S&o Paulo 100,0 3,0% a 4,0% 4,50
Ativo 2 Goias 100,0 30%a 4,0% 4,50
Ativo 3 Sdo Paulo 100,0 3,0% a 4,0% 4,50
Ativo & Minas Gerais 50,0 3,0% a 4,0% 4,50
Ativo 5 S3o Paulo 50,0 3,5%a 4,5% 3,90
Ativo 6 Minas Gerais 30,0 3,5% a 4,5% 3,90
Ativo 7 Minas Gerais 40,0 3,5% a 4,5% 3,90
Ativo 8 S&o Paulo 50,0 4,5% a 5,0% 3,40
Ativo 9 S350 Paulo 40,0 45% a3 50% 3,40
Ativo 10 Mato Grosso do Sul 30,0 6,0% a 7,0% 2,90
Ativo 11 S&o Paulo 45,0 6,0% a 7,0% 2,90
Total 635
PORTFOLIO POR GARANTIA PORTFOLIOPOR DURATION
B Aval @ Aval + Recebiveis B Aval + Terras Bm4aSanos M3akanos Até 3 anos

Abaixo esta demonstrada a composicao do pipeline previsto quanto a garantia e duration das

operagoes:

Operagao Localizacdo Volume (R$ M) | Taxa de Aquisicdo(CDI+) Duration (Anos)
Ativo 1 Séo Paulo 100,0 3,0% a 4,0% 4,50
Ativo 2 Goias 100,0 3,0% a 4,0% 4,50
Ativo 3 Sao Paulo 100,0 3,0% a 4,0% 4,50
Ativo 4 Minas Gerais 50,0 3,0% a 4,0% 4,50
Ativo 5 Sdo Paulo 50,0 3,5% a 4,5% 3,90
Ativo 6 Minas Gerais 30,0 3,5% a 4,5% 3,90
Ativo 7 Minas Gerais 40,0 3,5% a 4,5% 3,90
Ativo 8 Sdo Paulo 50,0 4,5% a 5,0% 3,40
Ativo 9 Sdo Paulo 40,0 4,5% a 5,0% 3,40
Ativo 10 Mato Grosso do Sul 30,0 6,0% a 7,0% 2,90
Ativo 11 Sé&o Paulo 45,0 6,0% a 7,0% 2,90

Total 635,0

z

*A aquisicao dos ativos indicados no pipeline acima nao é caracterizada como

situacdo em conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdao CVM 472.
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Na presente data, os documentos relacionados a aquisicao dos Ativos descritos nesta Secao
estdo em fase de negociacdo. A auditoria e a negociacao da aquisicao de tais ativos nao foram
concluidas. Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo investira, direta ou indiretamente,
nos ativos descritos neste Prospecto, € que os investimentos em tais ativos, caso efetivados,
serdo realizados na forma descrita neste Prospecto, em especial nesta Secao. O Gestor podera
selecionar outros Ativos que ndo os descritos nesta Secado (incluindo ja existentes no portfélio
atual), observada a Politica de Investimentos forma prevista no Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

Considerando que as negociacdes relacionadas aos ativos acima descritos estdo em
andamento e possuem confidencialidade, é possivel que as condigbes finais de aquisicao
sejam divergentes daquelas consideradas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade.

Nesse sentido, além das caracteristicas descritas acima, devido a confidencialidade
das operacdoes que ainda estao em negociacdoes, as demais caracteristicas dos
referidos ativos, bem como maiores detalhamentos das condicoes das operacoes
de compra e venda, serao divulgados aos Cotistas oportunamente.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no
pipeline acima, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo
dependerad da implementacao de diversas condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou, ainda,
por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados
como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta.

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo poderdo ou nao ter, no momento de sua
aquisicdo, garantias reais ou fidejussoérias constituidas, a depender da analise e critério de
selecdo, de forma ativa e discricionaria, do Gestor. Nesse sentido, vide os Fatores de Risco
“Riscos Relacionados aos Investimentos nos Ativos Alvo” e “Riscos relacionados aos créditos
que lastreiam os CRA”.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais Certificados
de Recebiveis do Agronegocio - CRA descritos acima ainda ndo podem ser

considerados como Ativos Alvo pré-determinados para aquisicdo com os recursos a
serem captados na Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem

captados no ambito da Oferta ainda ndo possuem destinacdo garantida.
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EM RAZAO DA AUSENCIA DE ATIVOS ALVO PRE-DETERMINADOS PARA A AFETAR

CONSULTAR OS FATORES DE RISCO “"RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS
QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO”; “RISCO DE
DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO GESTOR”; E “RISCO DE AUSENCIA
DE PROPOSTA VINCULANTE PARA O PIPELINE INDICATIVO” CONSTANTE NAS

PAGINAS 91 A 110, RESPECTIVAMENTE, DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Apo0s o encerramento da captacao do Fundo, o Gestor buscara alocar, em regime de melhores
esforcos, os recursos captados na Oferta conforme a hipdtese de alocacdo e rentabilidade
descritas no Estudo de Viabilidade.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao situacoes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicao,
locacdo, arrendamento ou exploracdao do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da
presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovagao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Pedidos de Subscricdo

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricdo, entre outras informacdes,
(i) a quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Novas
Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta teve inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicao das Novas Cotas da
Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 06 (seis) meses apds a divulgacdo do Anlncio de Inicio.
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Procedimento de Alocacédo

Havera Procedimento de Alocacdao no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacao do Prospecto Definitivo
e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao dos Investidores Institucionais, conforme
0 caso, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos para verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo certo que essa regra nao sera aplicavel ao Formador
de Mercado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400, sendo certo
gue esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricao de Sobras.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrugao CVM
400, da Instrucdo CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagbes e
disposicOes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400,
com a Instrucdo CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em conformidade com o artigo 21 da Instrucdao CVM 400; (ii) a adequacao do
investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢oes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar
e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber,
pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias

52



(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

apos o registro da Oferta, a disponibilizacdao deste Prospecto e a divulgagao do Andncio
de Inicio, serdo realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelos Coordenadores e observado o inciso (iii) abaixo;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da
Instrucao CVM 400 e da Deliberacao CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

observado o artigo 54 da Instrugdao CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual
devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta
pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Cotistas do Fundo que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Util apds a data
de divulgacao do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia
com suas obrigacdes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdo exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas
nao se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

os Cotistas terdo direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual
sera o resultado da divisao entre (a) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
apés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (b) a
guantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito
de Subscricdo de Sobras. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA E O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICi\O DE SOBRAS, OS PEDIDOS DE SUBSCRICI\O OU AS ORDENS DE
INVESTIMENTO ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACI\O DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, serd
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos
Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras, e a quantidade de Novas Cotas a serem distribuidas na Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricao de Novas
Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscri¢gdo de Sobras;

durante o Periodo de Subscrigdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;
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(x) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto na Segdao "“Oferta Nao

Ill

Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto;

(xi) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
enviar sua ordem de investimento para os Coordenadores, conforme disposto na Secao
“Oferta Institucional”, na pagina 60 deste Prospecto;

(xiii) ap0ds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscrigdo
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituigdo Participante
da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b)
e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas
Cotas, conforme consolidacao enviada pelos Coordenadores;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricao ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e
o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos
de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem com o Plano de Distribuicdo;

(xvi) apdés encerramento do Periodo de Subscricdo, serd realizado o Procedimento de
Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicdo;

(xvii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas; e

(xviii)Juma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardao o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrucao CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Util apds a data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigagbes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporgao para Subscricao de Novas
Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por
cada Cotista no dmbito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nlimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fracdao de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até
0 99 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
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perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica
do Pedido de Subscricdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término
do prazo referido no item (b) acima; e (iii) deverd ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer
uma das agéncias especializadas do Escriturador, no seguinte endereco do Escriturador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011 - Sdo Paulo - SP

At.: Robson Sakurai

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o
70 (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por
Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do Contrato
de Distribuicao e deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor, a
Taxa de Distribuigdo Primaria, a qual ndo integra o preco de emissdo da Nova Cota.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, € ndo
havendo a subscrigcdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
disponibilizadas para o exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou terceiro cessionario que
exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas que, até a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento e da obtencdao de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
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aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia
do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DE
DIREITO DE PREFERENCIA.

Sobras

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, € ndo
havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serda divulgado o
Comunicado de Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia, com
informacdes sobre o montante de Sobras e a data de inicio do Periodo de Subscricdo de
Sobras.

A cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de
Preferéncia sera conferido o Direito de Subscrigdo de Sobras. O percentual maximo de Sobras
a que cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia tera Direito de Subscricdo
de Sobras sera equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida
a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas
a ser subscrito por cada Cotista, em fungdo da aplicagdo do percentual acima, sera realizado
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exer,cicio
de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, até o (i) 4° (quarto) Dia Util a
contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras, inclusive, junto a B3; e (ii) 5°
(quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras, inclusive,
junto ao Escriturador; observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente o seu Direito de Subscricdo de
Sobras. O mesmo aplica-se aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, que ndo
poderdo ceder, a nenhum titulo, o seu Direito de Subscricido de Sobras adquirido em
consequéncia da aquisicdo do Direito de Preferéncia.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo de Novas Cotas ap6s a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
referido saldo podera ser ofertado aos Investidores durante o Periodo de Subscrigdo.
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No 5° (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras,
inclusive: (i) os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terdo disponiveis
para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custédia a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista e terceiro cessionario do Direito de Preferéncia,
a titulo de Direito de Subscrigdo de Sobras; e (ii) devera ocorrer a liquidagdo das Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, eventual saldo de
Novas Cotas podera ser ofertado aos Investidores por meio do Procedimento de Alocagao.

Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DE
DIREITO DE PREFERENCIA, BEM COMO PARA EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRIGCAO DE SOBRAS.

Oferta Néao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdao preencher um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo, indicando, dentre outras
informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao
Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma UuUnica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocagcdo de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo o(s) seu(s)
Pedido(s) de Subscricdao automaticamente cancelado(s).

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, ou seja, até R$ 20.000.000,64
(vinte milhdes de reais e sessenta e quatro centavos), correspondente a 2.083.334 (dois
milhoes, oitenta e trés mil e trezentas e trinta e quatro) Novas Cotas, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até
o Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao
a sua condigao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Subscricdao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada
a colocacdao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZA(,‘I\O DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPA(,'I”\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJAA SECI"\O “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricao condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos descrito na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 44 deste Prospecto Definitivo;

a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel,
serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liqguidacdao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo do respectivo Investidor Nao Institucional, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na segdo “Critério de
Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto;

as Instituigbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituigdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo
Institucional;

os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante
da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagao; e

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregard a cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor,
previstas na Secao “Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensao
e cancelamento da Oferta”, na pagina 64 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio,
observado o critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional previsto na Segdo “Critério
de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto. Caso tal
relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida
fracao (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(1), (ii), (v) acima, e na Segdo “Termos e CondicGes da Oferta - Alteragdo das circunstancias,
revogagdo ou modificagdo, suspensdao e cancelamento da Oferta”, na pagina 64 deste
Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS
COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
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ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 91 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO
O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, SE TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA
A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas (sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndao cancelados serdao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos
de Subscricao realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual destinado
a Oferta N3o Institucional e a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras (adicionadas as Novas Cotas do Lote
Adicional, conforme o caso), serd realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos
de Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Cotas. A quantidade de Novas
Cotas a serem subscritas por cada Investidor N3o Institucional devera representar sempre
um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por
numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o namero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Ndo Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas
Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricao.
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Na Oferta Nao Institucional nao serao consideradas na alocaciao, em nenhuma
hipotese, relagcdes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocagao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao
sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Subscricao
integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas
Cotas objeto do Pedido de Subscricao de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero
de Investidores Na@o Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de
Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional. Eventuais sobras de Novas
Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Colocacdao da Oferta Nao Institucional, veja a
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Critério de Colocacao da Oferta N3o Institucional” na
pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e o
atendimento dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nado sendo estipulados valores maximos de investimento para tais Investidores Institucionais,
observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ao Coordenador Lider, em até
01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas
Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o caso, a sua condicdo ou ndao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao
aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigao, conforme o caso, enviadas
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de
Novas Cotas para os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo
de Sobras. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICZ\O E
INTEGRALIZA(;RO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
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INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, e aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 44 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estda cumprindo com 0s requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletronico fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o
caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas
Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado, acrescido do valor
total da Taxa de Distribuicdo Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso
(i) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndao havendo pagamento pontual, a ordem
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, sera automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdao e cancelamento da
Oferta”, na pagina 64 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da demanda no dmbito da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento do Agronegdcio.

Disposicbes comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor, o Cotista ou o terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de
Sobras, que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo
da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de
Sobras, a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo
de Sobras, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que
remanescerem apoés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocacdao da Oferta Ndo
Institucional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no a@mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituices
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias
ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo ou da Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia, conforme o caso, até a divulgacao do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigdo de
Sobras. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM n® 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscrigdo em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), o Pedido de Subscrigdo a ser assinado é completo e suficiente para validar
o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagoes
previstas no artigo 2° da Resolugao CVM n° 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdao alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugao CVM 400.
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Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3, incluindo
aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, ao Coordenador
Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, definira se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Novas
Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ou Direito de Subscricdo de Sobras, durante o
Periodo de Subscricdo das Sobras, ou o Investidor da Oferta que, ao realizar seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor, Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia ja tenha realizado
qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Subscricdao e ordens de investimento, conforme o caso, das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo que esta
regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras.

ApOs a verificagdo da alocagdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocagao, as
InstituicOes Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista abaixo
e na Carta Convite para Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se
dard na Data de Liquidagdo e na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme
aplicavel, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidagao.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicao de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos investidores, cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso,
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituigdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricado.

Caso, na Data de Liquidagdo ou na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha em razao de
problemas operacionais da B3, a integralizacao das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data
de Liquidacao ou a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, pelo Prego
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de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, Cotistas ou o terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver aos
Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacao de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no @mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposicoes da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade
fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, ha data da emissao das Novas Cotas, prestador de servicos de
formacao de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as cotas do Fundo.

A contratacao de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcdo
de formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensado e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteracOes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagdo
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos
e condicOes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, §39, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condices da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa propria da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo
que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma
e nas condicOes previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacgao da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio
de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo
CVM 400.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que
Ihes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de
siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de
aceitacao. As Instituicoes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro;
e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, deverd ser submetido a analise prévia da
CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor silente revogar sua aceitagao,
os valores até entdo integralizados, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugcao CVM 400, (ii)
a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou (iii) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos avengados em tal instrumento, todos os
atos de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricao
comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, inclusive a Taxa de Distribuigdo Primaria aplicavel,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogagdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicdo Participante
da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva
Instituicao Participante da Oferta.
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Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdao fornecer
recibo de quitagao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacdo e custodia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdo admitidas a distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) para negociagao, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual
as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacgao,
recibo de Nova Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizagao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Inadequacgéo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das
Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacGes das Novas
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimoénio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de Fundos de Investimento do Agronegoécio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de
Investimento do Agronegocio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os
Fundos de Investimento do Agronegdcio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 91 a 110 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO DO AGRONEGOCIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuigao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou
o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel
pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado
na Secdo “Termos e CondicGes da Oferta - Outras Informagoes”, na pagina 74 deste Prospecto
Definitivo.
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O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidou
os Participantes Especiais, autorizados a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciados junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas. Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas,
o Coordenador Lider enviou uma Carta Convite para Ades3ao ao Contrato de Distribuicdo aos
Participantes Especiais, por meio da qual os Participantes Especiais, caso desejem participar
da Oferta, deverdo assinalar o de acordo expresso em relacdo a adesao a Oferta e ao Contrato
de Distribuigdo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servigos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Oferta,
o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento descrito no
Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesdao ao Contrato de Distribuigdo
(“Remuneracado”), o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturagao: no valor equivalente ao percentual de 1,25%
(um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado no Fundo, no ambito da Oferta, incluidas as Novas Cotas subscritas no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, incluidas as Novas Cotas do Lote
Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de integralizacao das Novas Cotas
(“*Comissao de Coordenacao”); e

(ii) Comissdo de Remuneracao dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao
percentual de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre
o volume efetivamente integralizado, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional, se
emitidas, calculado com base no preco de integralizacao das Novas Cotas (“"Comissao
de Distribuicdo”).

Serd de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos
Participantes Especiais, bem como a efetivacdo do pagamento ("Remuneracdo dos
Participantes Especiais”), nos termos das Cartas Convite para Adesdao ao Contrato de
Distribuicdo que vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado que o
montante da Remuneracdo dos Participantes Especiais estara limitado ao montante da
Comissdo de Distribuicdo. A Remuneracdo dos Participantes Especiais sera integralmente
descontada dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissao de Distribuicdo,
de modo que ndo haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo em razdo da
contratacdo dos Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneragdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao
Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forca ou em decorréncia dos
servigos previstos neste Contrato ou nos demais documentos da Oferta.

Para mais informacdes sobre a Remuneracao, veja a Secao “Termos e Condigdes da Oferta -
Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacdo estad prevista para ocorrer em 05 de julho de 2022 (“Data de
Liguidacao”).

Instituigbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo, convidou
Participantes Especiais para participarem do processo de distribuicao das Novas Cotas. Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Novas Cotas,
o Coordenador Lider enviou uma Carta Convite para Adesdo ao Contrato de Distribuicdo aos
Participantes Especiais, por meio da qual os Participantes Especiais, caso desejem participar
da Oferta, deverédo assinalar o de acordo expresso em relacdo a adesdo a Oferta e ao Contrato
de Distribuigao.
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A guantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as
disposicOes regulamentares e legislacdo em vigor.

Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacbes previstas na Carta Convite para
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislagao e
regulamentacdo aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, devendo cancelar todas as
ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos
Investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos
valores eventualmente depositados para pagamento das Novas Cotas, no prazo maximo de
3 (trés) dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante
Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial,
incluindo custos com publicagdes e indenizacdes decorrentes de eventuais demandas de
potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagdao, de atuar como
instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a
coordenacao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma,
responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de
investimento canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Condigbes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, € sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracao de
Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes
condicdes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cddigo Civil) (“Condicdes Suspensivas”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo
atendimento foi verificado até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM
como condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacées relacionados a
prestacao dos servicos do Coordenador Lider, sendo certo que, apds a obtencao do
registro da Oferta, a resilicdo do Contrato de Distribuicdo devera ser submetida
previamente a CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacao da Oferta,
uma vez que tal resilicdo configura alteracao substancial, posterior e imprevisivel
das condicoes da Oferta, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM 400:

() Obtencao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacoes internas necessarias para
distribuicdo das Novas Cotas;

(i) Aceitagdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacao de 2 (dois) escritérios
de advocacia de renomada reputagdo, comprovada experiéncia e reconhecida
competéncia em operacdes de mercado de capitais brasileiro, sendo um contratado
para assessorar o Coordenador Lider na Oferta (“Assessor Juridico do Coordenador”)
e outro para assessorar o Gestor (quando referido em conjunto com o Assessor
Juridico do Coordenador, denominados simplesmente “Assessores Juridicos”) e dos
demais prestadores de servicos, bem como remuneracao e manutencdo de suas
contratagdes pelo Gestor;

(iii)  Aprovacado pelas demais autoridades competentes sobre as caracteristicas da Oferta,
conforme aplicavel;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao
conteldo da documentagdo da operagdo em forma e substancia satisfatéria as Partes
e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

Obtencao do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
neste Contrato e no Regulamento;

Obtencao do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

Negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta e a constituicdo do Fundo, incluindo, sem
limitacdo, o Instrumento de Constituicdo do Fundo, este Contrato, o Ato do
Administrador, entre outros, os quais conterao substancialmente as condicdes da
Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacdes
similares;

Realizacdo de Bringdown Due Diligence Call e Business Due Diligence (“Due
Diligence"”) previamente ao inicio do RoadShow e a Data de Liquidagao;

Fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores
Juridicos, de todos os documentos e informacgdes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a
Oferta, bem como para conclusao do procedimento de Due Diligence, de forma
satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos;

Consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de as informagses
enviadas e declaracOes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes
dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor e o Fundo serdo responsaveis
pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informacdes fornecidas, sob
pena do pagamento de indenizacdao nos termos deste Contrato;

Recebimento de declaragdo assinada pelo Fundo com antecedéncia de 2 (dois) Dias
Uteis do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude
e correcdo das informacdes enviadas e declaragdes feitas pelo Gestor constantes dos
documentos relativos a Oferta e ao procedimento de Due Diligence;

Ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

Conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica
elaborada pelos Assessores Juridicos nos termos deste Contrato e conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do inicio da Oferta, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer legal (legal opinion)
dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias materiais analisadas pelos
Assessores Juridicos durante o procedimento de Due Dilligence, bem como confirme
a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de mercado para
operacdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions nao deverao conter
qualquer ressalva;

Obtencao pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de
todas e quaisquer aprovacoes, averbagoes, protocolizacdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacdo, precificagao, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta junto a: (i) 6rgdos governamentais e ndo governamentais,
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras
do seu setor de atuacdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se
aplicavel; (iii) 6rgao dirigente competente do Gestor;

Nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador do Fundo e/ou
de qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econémicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel
ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relacdo a
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

Manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragoes
no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem
que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

Nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor e do
Administrador do Fundo e/ou de qualquer sociedade controladas ou coligadas do
Gestor e do Administrador do Fundo (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum do Gestor e/ou do
Administrador do Fundo, conforme o caso (sendo o Gestor e/ou o Administrador do
Fundo, conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o “"Grupo Econémico”), ou
qualquer alienacdo, cessdao ou transferéncia de agdes do capital social de qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor € do Grupo Econdmico do Administrador do
Fundo, em qualquer operacao isolada ou série de operacdes, que resultem na perda,
pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do gestor
e/ou do Administrador do Fundo;

Manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes
que dao ao Gestor e/ou ao Administrador do Fundo e/ou a qualquer outra sociedade
de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como aos ativos, caso aplicavel, que
integrardo o patrimonio do Fundo em condicdo fundamental de funcionamento;

Que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas,
todas as declaragdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador do Fundo e constantes
nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia
de qualquer alteragdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidirad sobre a continuidade da Oferta;

Ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econdomico do Gestor; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Economico do Gestor e ndo
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura por
qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor, de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso por
qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor e em juizo, com requerimento de
recuperagao judicial;

Nao ocorréncia, com relagdo ao administrador do Fundo ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econdmico, de (i) intervengdo, regime de administragdo especial temporaria
(“"RAET"), liquidacao, dissolucdo ou decretacao de faléncia do Administrado do Fundo;
(ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencéo,
RAET formulado por terceiros ndao devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura
de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial,
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

Cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacdes aplicaveis
previstas na Instrugdo CVM 400 incluindo, sem limitagdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cdédigo ANBIMA;

Cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas neste Contrato e
nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

Recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

Inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos
a administracdo publica, incluindo, sem limitacgdo, leis n.0 12.529/2011, 9.613/1998,
12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcdo”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade
do Grupo Economico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do administrador do Fundo,
e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

Nao ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administracdo publica, na prestacao de servicos fornecidos pelo
Gestor, pelo administrador do Fundo ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxviii)Nao terem ocorrido alteracdes na legislacdo, regulamentacdo ou normas de

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

autorregulacdao em vigor, inclusive com relacdo a Lei n° 8.668, relativas as Novas
Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes
a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais investidores;

Verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Gestor
e/ou pelo administrador do Fundo, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade
de seu grupo econémico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos,
estao devida e pontualmente adimplidas;

Rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do Administrador do Fundo, da
legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a condicdo de seus negdcios
(“Legislacao Socioambiental”), adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatodrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o
Administrador do Fundo obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

Autorizacao, pelo Gestor e pelo Administrador do Fundo, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor
e do Administrador do Fundo nos termos do artigo 48 da ICVM 400, para fins de
marketing, atendendo a legislagdo e regulamentagao aplicaveis, recentes decisdes da
CVM e as praticas de mercado;

Acordo entre o Gestor e os Coordenador Lider quanto ao contelldo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com
o intuito de promover a plena distribuicao das Novas Cotas; e

(xxxiii) O Fundo arcar com todo o custo da Oferta.
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A verificacdo do atendimento das Condigbes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador
Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até
o Dia Util imediatamente antecedente ao Registro da Oferta. Na hipétese do ndo atendimento
de uma ou mais CondigcGes Suspensivas, fica a critério do Coordenador Lider decidir pela ndo
continuidade e efetivacdo da Oferta, de forma que a Oferta ndo produzira efeitos com relagao
a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as Despesas incorridas, desde que tais Despesas tenham sido incorridas pelo
Coordenador Lider no cumprimento das disposicoes do Contrato de Distribuicdo e sejam
devidamente comprovadas, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndao implementacdo de qualquer das CondicOes
Precedentes sera tratada como uma hipdtese de modificagdo da Oferta, para os fins da
Instrugdo CVM 400.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

O:::t;l:s Eventos Data(slzgvista
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 19/04/2022
2 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 19/05/2022
3 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo 20/05/2022
4 Inicio das apresentacGes a potenciais Investidores 23/05/2022
5 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 25/05/2022
6 | e referéncia tanto na B3 quanto no Escrturador oo 0 P 30/05/2022
7 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 07/06/2022
8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 09/06/2022
9 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 09/06/2022
10 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 10/06/2022
11 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 10/06/2022
12 ggvgzgzﬁiodgopstggg:ﬁzdo de Encerramento do Periodo de Exercicio 13/06/2022
13 Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 14/06/2022
14 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3 20/06/2022
15 EQESEL?Q::I%TO do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras no 21/06/2022
16 Data de Liquidagao do Direito de Subscricdao de Sobras 21/06/2022
17 glijvbuslgggéég :jjg ggl;r;;;\icado de Encerramento do periodo exercicio do Direito de 22/06/2022
18 Inicio do Periodo de Subscrigdo (fora do Direito de Preferéncia) 22/06/2022
19 Encerramento do Periodo de Subscricao (fora do Direito de Preferéncia) 30/06/2022
20 | bata de ealeacka o Progedmentade Alocagio de Ordens o1/07/2022
21 Data de Liquidagdo das Novas Cotas 05/07/2022
22 E:(Ezr:;é;:g:fopara encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuncio de 23/11/2022

(€% Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam

apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apés a concessdo do registro
da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

@ A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a
Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Anuncio de Inicio,
conforme abaixo indicados. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacao de revogacado da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para
devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a Secao
“Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 64 deste Prospecto.

O Anuncio de Inicio, o Anincio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao
mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacdo, serao
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador,
do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes
websites:

(i) Administrador: https://www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em
seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “FG/AGRO Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais— FIAGRO-Imobilidrio” e localizar o "Prospecto
Definitivo” ou a opgao desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FG/AGRO Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais— FIAGRO-Imobilidrio” e localizar o "Prospecto Definitivo”
ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a
opcdo desejada);

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
de Distribuicdo”, apds, em “Ofertas em Analise”, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, e
em seguida buscar o “FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais- FIAGRO-Imobiliario", e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo” ou
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opcao
desejada)";

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Cotas
FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais— FIAGRO-
Imobiliario, "Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada); e

(v) Participantes Especiais: InformacOes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo e arcadas por meio da Taxa

de Distribuigdo Primaria:

0,
Custos % em Valor o em
P = relacao ao
Indicativos relacao por reco
da Oferta - a Oferta Cota u nilz ér?o da
©)
Base (R$) (R$) Cota
Comissao de Coordenacgao e Estruturagdo (Volume 2.500.000,08 1,25% 0,12 1,25%
Base - sem Gross Up) (D 3)
Tributos sobre Comissdo de Coordenacgao e 267.017,16 0,13% 0,01 0,13%
Estruturagdo
Comissdo de Distribuicdo (Volume Base - sem 4.500.000,14 2,25% 0,22 2,25%
Gross Up) W ®)
Tributos sobre Comissao de Distribuicdo 480.630,90 0,24% 0,02 0,24%
Assessores Legais 190.000,00 0,09% 0,01 0,09%
Taxa de Registro na CVM 74.944,80 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 40.158,96 0,02% 0,00 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (fixa) 70.000,00 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (variavel) 2.500.000,08 1,25% 0,12 1,25%
Taxa de Evento Corporativo - Subscrigdo DP (Variavel) 32.250,00 0,02% 0,00 0,02%
Custo de Marketing e Outros 20.000,00 0,01% 0,00 0,01%
TOTAL 8.188.388,35 4,09% 0,40 4,17%
) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o
pagamento das comissées acrescidas dos tributos.
@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 200.000.006,40 (trezentos e cinquenta

milhées, seis reais e quarenta centavos). Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das
comissées serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido

considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

3 O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das Novas Cotas sera descontado
do valor total da Comissédo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume
financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos
Participantes Especiais. Para mais informagées sobre as comissdes do Coordenador Lider e dos Participantes
Especiais, veja esta secdo "Termos e Condicbes da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.

Outras Informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo e do Contrato de Distribuicdo, os
interessados deverdo dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider,
do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos

e websites indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011 - S3o Paulo - SP
At.: Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
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Website: https://www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida
“Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “FG/AGRO Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais— FIAGRO-Imobiliario” e, entdo em “Prospecto Definitivo)

Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAM BIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010

Sdo Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais— FIAGRO-Imobilidrio” - Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de
Cotas” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo).

Gestor
FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Iguatemi, n® 192, 200 andar, Itaim Bibi.

CEP 01451-010

At.: Paulo de Tarso Fleury de Lima

Telefone: (11) 99675-0515

E-mail: paulo.fleury@fga.com.br

Website:www.fga.com.br/gestora/fgaall.html (neste website, abaixo de "Relagao com
Investidores", clicar em "Documentos Gerais" e, em seguida, clicar em “Prospecto Definitivo).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 30 e 40
20, 30, 50, 6° (parte), 239, 26° ao andares - Edificio Delta Plaza

349 andar CEP 01333-010 - S&do Paulo - SP

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] Telefone: (11) 2146-2000

Telefone: (21) 3554-8686 www.gov.br/cvm

http://www.gov.br/cvm

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, apds, em “Ofertas em Analise”,
clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, e em seguida buscar o “FG/AGRO Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais— FIAGRO-Imobiliario", e, entdo, localizar
o "Prospecto Definitivo” ou a opgao desejada).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em
“Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar
em “Fundos”, e depois selecionar “FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO-Imobiliario”).
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Para acesso as informacdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Consulta a Fundos”, em seguida em “FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”,
do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do documento
no campo “Agdes”).

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdao CVM
400, declarando que (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informagdes prestadas por ocasidao do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante
a distribuicdo das cotas; (ii) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacodes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econOmico-financeira, 0s riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (iii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iv) as informagdes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sao verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM 400, declarando que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacoes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuicdo, inclusive as informagdes eventuais ou periodicas que venham a
integrar o Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto
e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider
declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacodes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo economico-financeira, 0s riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacoes
relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucao
CVM 400.

As declaragGes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto Definitivo nos Anexos II e III.

Substituicdo dos Prestadores de Servigco do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependera de deliberacdo
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento, os demais
prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador,
mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informacgdes sobre a politica de substituicdo do
Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no Regulamento.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo nos capitulos “Do Fundo”; “Do Objetivo”; “Da Politica
de Investimento”; “Da Politica de Aquisicdo dos Ativos”; “Das Cotas”; “Das Ofertas Publicas
de Cotas do Fundo”; “Das Novas EmissGes de Cotas”; “Da Taxa de Ingresso e Taxa de Saida”;
“Da Politica de Distribuicdo de Resultados”; “Da Administracdo”; “Das Obrigactes e
Responsabilidades da Administradora”; “Das Vedagbes da Administradora”; “Da Taxa de
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Administracdo”; “Da Gestora”; “Da Substituicao da Administradora e/ou da Gestora”; “Da
Divulgacao de Informacgbes”; “Da Assembleia Geral dos Cotistas”; “"Do Representante dos
Cotistas”; “Encargos do Fundo”; “Conflito de Interesses”; “Das Demonstragdes Financeiras”;
“Da Dissolucdo, Liquidacdo e Amortizacdo Parcial de Cotas”; “Do Publico Alvo”; “Dos Riscos”
e “Do Foro”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no “Artigo 21. Das Obrigacdes e Responsabilidades da
Administradora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”,
selecionar o tipo de fundo como “Fundo de Investimento na Cadeia Produtiva
Agroindustrial” e preencher o CNPJ/ME do Fundo na caixa indicada, e entdao selecionar
“"FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-
Imobilidrio ”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel).

Demonstracoes Financeiras

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Segunda Emissdo, ndo ha demonstragoes
financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes
mensais, trimestrais e anuais. Passando a ser disponibilizadas para consulta nos seguintes
enderecgos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagles de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO-Imobilidrio” clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma
informagdo periodica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
insercdo no Prospecto das informacles previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da
Instrugdao CVM 400.
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4. 0 FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas
informacoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negdcio. Este sumario é apenas um resumo das informacoes
do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor deve considerar
antes de investir em Novas Cotas do Fundo. O Investidor deve ler atentamente
todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes financeiras, suas respectivas notas
explicativas, e as informacoes contidas na secdo "Fatores de Risco” constante nas
pdginas 91 a 110 deste Prospecto

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido nos termos da Resolugdo CVM 39, pela Lei n® 8.668, pelas disposicdes
aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios nos termos do §1° do artigo 2° da
Resolucdo CVM 39, pelo seu Regulamento, pelo Codigo ANBIMA e pelas demais disposigoes
que |he foram aplicaveis.

Duracao

O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liguidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores ndo residentes, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em
vigor, conforme previsto no Regulamento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante de
ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n©
8.668/93.

As aquisicOes dos Ativos (conforme definido abaixo) pelo Fundo deverdo obedecer a politica
de investimentos do Fundo.

Politica de investimentos

A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do
artigo 2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos nas
cadeias produtivas agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em:

(@) primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA) e (ii)
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) relacionados a imoveis rurais ou as cadeias
produtivas agroindustriais (“Ativos Alvo”); e

81




(b) de maneira remanescente, por meio da aquisigdo, com a parcela restante do patrimonio
liguido do Fundo que ndo esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definidos).

Mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral, o Fundo poderd investir em Ativos de
emissao ou titularidade de pessoas ligadas ao Administrador e/ou GESTORA, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa
administrados pelo Administrador e/ou geridos pela GESTORA.

Observadas as hipdteses de conflito de interesses previstas na regulamentagdo aplicavel, o
Fundo poderd aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam
proprietarios, conforme o caso, outros veiculos administrados ou geridos pela GESTORA.

O Fundo podera passar a ser detentor de outros ativos e imodveis, que ndo os Ativos (conforme
abaixo definidos), Unica e exclusivamente por ocasido de execugdo ou excussao de garantias
relativas aos Ativos de titularidade do Fundo, especialmente nas hipoteses em que tais ativos
estiverem sofrendo processo de execugdo por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) €, no maximo, 100%
(cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos Alvo, os quais deverdo
respeitar os seguintes critérios de elegibilidade:

(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido em Ativos-
Alvo com classificacdo de risco equivalente a - ou superior, a ser atribuida por agéncia
de classificacdo de risco autorizada pela CVM; ou

(ii) o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que ndo tenham classificacdo de risco, desde que
possuam:

(a) garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento ao menos
de 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e/ou

(b) garantia(s) fidejussoria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que
assegure(m) o pagamento da totalidade das obrigacGes principais, acessoérias ou
moratdrias, presentes e/ou futuras assumidas no ambito dos contratos lastros dos
Ativos-Alvo (“Obrigacdes Garantidas”), sendo possivel fianga parcial, desde que o
somatério de todas as fiancas parciais assegurem a totalidade das Obrigacbes
Garantidas.

O requisito previsto acima ndo sera aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados de cada encerramento da distribuicdo de cotas do Fundo.

E vedado ao Fundo:
(i)  aplicar recursos em quaisquer outros ativos que ndo sejam os Ativos;

(ii) manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patrimonio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depodsito de garantias em operacées com derivativos;

(iv) realizar operagOes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou
posicdo anterior do mesmo ativo.

A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliacdao dos Ativos em condicdes e/ou valores diversos
daqueles previamente estabelecidos pelo Regulamento ou em Assembleia Geral dos Cotistas
deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral dos Cotistas.
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O Fundo observara, sem prejuizo dos limites de concentragcdo previstos na regulamentacao
aplicavel, os seguintes limites de concentragdo por grupo econémico do crédito devedor, sem
prejuizo das normas aplicaveis:

L. até 35% (trinta e cinco por cento) do patrimonio Liquido do Fundo, caso o patrimonio
liquido seja inferior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais) (exclusive);

II. até 20% (vinte por cento) do patrimonio Liquido do Fundo, caso o patriménio liquido
seja inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (exclusive) e superior a
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (inclusive); e

III. até 15% (quinze por cento) do patrimonio Liquido do Fundo, caso o patriménio liquido
seja superior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (inclusive).

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de
liquidez (em conjunto, “Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) moeda nacional;

(ii) titulos de emissdo do tesouro nacional;

(iii) operagdes compromissadas em geral;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial;
(v) letras de crédito do agronegdcio (LCA);

(vi) letras de crédito imobilidrio (LCI) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias produtivas
agroindustriais;

(vii) letras imobilidrias garantidas (LIG) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias
produtivas agroindustriais;

(viii) cotas de outros fundos de investimento que apliguem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patrimonio nos ativos referidos nos incisos I a V do art. 20-A da Lei n°
8.668/93; e

(ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, em especial aqueles cuja
destinacdo seja considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

Os resgates de recursos da aplicacdo nos Ativos de Liquidez sé serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo do Fundo; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive
de despesas com manutencdo, administragao e/ou avaliacdo de Ativos que componham o
patrimonio do Fundo; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicdo de
rendimentos.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”), observadas as regras
estabelecidas no Regulamento e nas disposicOes estabelecidas pela CVM.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipéteses de conflito
de interesses, e conforme recomendacao do Gestor, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao
Regulamento e a legislacdo aplicavel:
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I. Aquisicdo de Ativos para integrar ao patrimoénio liquido do Fundo, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;

II. Negociagdo de qualquer contrato relacionado aos Ativos do Fundo;

III. Outros atos necessarios para o bom andamento das negociactes e aquisicdo dos Ativos
que integrem ou que integrardo o patrimonio liqguido do Fundo, de acordo com o
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel; e

IV. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Patrimonio Autorizado (conforme
abaixo definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do Fundo.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracdo

O Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracdo equivalente a 1,15% (um
inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”), calculada
mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimonio liquido total do Fundo, ou (b) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base
de Calculo da Taxa de Administracdo”); observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA/IBGE, a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo.

Taxa de Performance

O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez por cento) do
valor distribuido aos Cotistas, conforme definido no Regulamento, ja deduzidos todos os
encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, que
exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias do DI -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.b3.com.br), (que sera considerada a “marca d "agua”) (“Taxa de
Performance”), conforme a seguinte férmula:

TP=0,10* [VA* (Y i Corrigido- Y. pCorrigido)]
Onde:
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI
- Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.b3.com.br);

VA = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

Y iCorrigido = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o
valor total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido
diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data
de Apuracgao (conforme definido abaixo) da Taxa de Performance;
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> pCorrigido = variacao percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e
calculada do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo da Taxa de
Performance.

Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance serda provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de
Performance em cada Data de Apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche. Apds a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o VA
utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos.

A Taxa de Performance sera apurada e provisionada na carteira diariamente, com periodo de
apuragdo encerrando no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro de cada ano (“Data
de Apuracdo”), e sera paga até o 10° dia util do més subsequente ao referido calculo, desde
gue haja saldo disponivel no Fundo.

Em caso de amortizacdo do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa
de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente serda paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos
pelo FUNDO desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas
de pagamento até a Data de Apuracdo da performance seja superior a rentabilidade do
Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo desde a ultima cobranca até a Data
de Apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizacoes.

O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da
Taxa de Performance.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso sejam auferidos lucros pelo
Fundo, os lucros auferidos poderdo, a critério do Administrador, ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) Dias
Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador
para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou composicdo ou recomposicdo da
Reserva de Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverdo ser apurados
conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 acima os titulares de Cotas inscritos no
50 (quinto) Dia Util anterior a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.
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Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista no Regulamento ou decorrente de
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento
efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer correcdo ou
encargo. Para os fins do Regulamento, serd considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Séo Paulo
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Perfil do Administrador

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. € uma instituigdo financeira
constituida em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado
financeiro e de capitais.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores
exclusivos e institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de
R$ 187.634.000,00 (cento e oitenta e sete bilhdes, seiscentos e trinta e quatro milhdes de
reais) distribuidos em 520 (quinhentos e vinte) fundos de investimento, entre fundos de
investimento em participacoes, fundos de investimento imobilidrio e fundos de investimento
em direitos creditorios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de 23.749.405.000,00 (vinte e trés bilhoes
e setecentos e quarenta e nove milhdes quatrocentos cinco mil reais) distribuidos em 80
(oitenta) fundos de investimento imobiliario de diversos segmentos: shopping centers, lajes
corporativas, residenciais, galpoes logisticos, centro de distribuicdes, ativos financeiros, fundo
de fundos e entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o Sr.
Danilo Christéfaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, sécio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo
Instituto Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde
entdo, executou diferentes atividades dentro da unidade de custédia e de administracdo de
fundos do Grupo, atingindo a posicao de CEO da Santander Securities Services (53), entre os
anos de 2014 a 2016. Em marco de 2016, deixa o Santander para ingressar na BRL Trust ja
como sdcio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades de administracao de fundos,
acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande
do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira para os investidores. A
trajetoria diferenciada e ascendente em relagdo aos seus concorrentes permitiu uma rapida
expansao, com abertura nos anos seguintes de escritérios em Sdo Paulo e Rio de Janeiro. A
partir de 2009, a XP Investimentos deu mais um passo e inovou o mercado de investimentos
brasileiro, langando o conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma aberta de
investimentos, proporcionando uma experiéncia Unica para o investidor. O modelo de sucesso
atraiu o interesse de fundos de private equity internacionais, validando a tese de investimento
e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP Investimentos estreou no mercado internacional por meio da criagao da XP
Securities, hoje XP Investments, com escritérios em Miami, Nova Iorque e Londres. Em 2014,
0 Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% do capital social
da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis distintos de investidores
(XP, Clear e Rico).
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Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership,
e sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos
investe de forma relevante no desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse
desenvolvimento se faz necessario para que surjam novos produtos de qualidade no mercado,
propiciando assim alternativas interessantes de investimento. A atuacdao da XP Investimentos
configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro, consequentemente
atraindo a atencdo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o Itau Unibanco adquiriu
participacdo minoritaria na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em R$12 bilhdes e
reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios. Em setembro de 2019, o Grupo XP atingiu
mais de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) clientes ativos e 5.000 (cinco mil) agentes
autonomos e R$ 350 (trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de ativos sob custddia.

Em dezembro de 2019, a XP Inc. realizou uma oferta inicial de agbes na Nasdaq, sendo
avaliada em mais de R$78 (setenta e oito) bilhdes. Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a
nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de atuacado: (i) corretora de valores, que inclui
servigos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacao e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de
distribuicao de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) asset
management, com mais de R$40 (quarenta) bilhdes de reais sob gestdo, e que via XP Asset
Management oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel e fundos de
investimentos imobilidrios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de
servicos e solugdes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira.

Em 14 de outubro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.640.000 clientes ativos e
mais de 7.000 Agentes Autbnomos em sua rede, totalizando R$436 bilhGes de ativos sob
custddia, e com escritérios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres e
Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos
e investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo,
Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destagque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario,
tendo coordenado 19 ofertas que totalizaram R$ 6,2 bilhGes em volume distribuido,
representando 59,6% de participacdo nesse segmento até agosto de 2020. Ainda no Ranking
Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo nas emissdes de CRA e 22 colocagdo
nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas promissoérias e
securitizacdo, a XP estd classificada em 49 lugar, tendo distribuido R$ 2,3 bilhdes em 22
operacoes.

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servicos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de agbes. A condugdo das operacdes é realizada em ambito global
com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e
Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos
setores. Em 2019, a XP Investimentos atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital
Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturagdo da operagao de R$2,30 bilhdes
que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30
bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250
milhdes; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragao no
valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do
Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de
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R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG
no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760
milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de
R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP Investimentos foi lider em
alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a
72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos
referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicdes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugbes para assessoria, coordenacao,
execucdo e negociacao de aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacoes societarias.

Perfil do Gestor

A Gestora foi constituida em 2010 com a denominacao social “Hagros Capital Administracao
de Recursos Ltda.” e sua autorizacdo para prestar servigos de Administrador de Carteira de
Valores Mobilidrios foi concedida por meio do ato declaratério n® 11.581 da CVM.

Em fevereiro de 2021, o Grupo FG/A adquire a sociedade e funda a FG/A Gestora de Recursos
LTDA, gestora de recursos independente, com sede em Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
devidamente autorizada a prestacdo de servigos de gestdo pela CVM e aderente aos codigos
de melhores praticas da ANBIMA. O Grupo FG/A, estruturou mais de R$ 16 bilhoes de
financiamentos, preponderantemente na cadeia do agronegocio, € assessorou na
comercializacdo de mais de R$ 3 bilhdes em energia elétrica.

A Gestora tem como objetivo atuar como um player altamente especializado, com
conhecimento e relacionamentos nos mercados financeiro, de capitais e do agronegdcio,
combinando experiéncia e Track Record do seu grupo controlador, com profissionais com
amplo conhecimento de mercado e especialistas em crédito privado.

Com um modelo de partnership e grande capacidade de retencdo de talentos, possui 10 sdcios
executivos que compdem um time multidisciplinar. Os profissionais possuem extenso
conhecimento do agronegocio e de gestdo de investimentos, ampla base de relacionamentos
e historico de monitoramento do dia a dia das condicOes setoriais e corporativas dos setores
de atuacdo, com destaque para o sucroenergético. A Gestora combina experiéncia com
processos que a colocam a qualificam na gestao de recursos no setor Agro.

Cinco Principais Fatores de Riscos
Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacédo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolucdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130, de
29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo CVM n° 472/08, as regras e
procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderd vir a ser alterada e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco
ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo
de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou
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interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir
decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em Fiagro, o que em
qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Novas Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilagoes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagao
de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacdo das operacOes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome
do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais podem ser constituidos na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Novas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida
para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacodes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administragdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo.
Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdao dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Novas Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo caracterizarao situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o
Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a
aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imoével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imoével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de
propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da
presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e
no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢cdo, aos quais
0 Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacédo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolucdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130, de
29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo CVM n© 472/08, as regras e
procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judicidrio poderao,
ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo
de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir
decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em Fiagro, o que em
qualquer das hipéteses, poderd afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Novas Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacbes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao
de mercados e de precificagao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
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na liquidacdao das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operagbes de compra e venda de Ativos em nome
do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdao de pagamento das
contrapartes nas operacgoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento do Agronegdcio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento do
Agronegdcio podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento do Agronegdcio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Novas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obrigagOes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcdao da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os
ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Novas Cotas do Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Novas Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo caracterizarao situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o
Gestor que dependem de aprovacgdao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a
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aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da
presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Risco Relacionados as atividades do Grupo FG/A

Considerando a estrutura do Grupo FG/A e suas areas de atuacdo descritas no Prospecto, o
Fundo podera vir a aplicar recursos em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez que tenham como
devedoras empresas assessoradas por pessoas ligadas a Gestora. Ndo had como garantir que
a Gestora ndo se encontrara em situacdo de conflito de interesse nessas situagbes o que
podera impactar a rentabilidade do Fundo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servigos ao Fundo.
Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de
aquisicao e alienagdao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo,
os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio
civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais
direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais
direitos.
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Risco de néao realizacdo de investimentos

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo
dos mesmos. Nesse caso, eventual aporte feito pelo Cotista serd devolvido, podendo assim
perder oportunidades de investimento e/ou ndo receber o retorno esperado.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o precgo de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o
surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e presséao inflacionaria.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou
financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econ6micas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre
a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos
que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das
Novas Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
0s pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como
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resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de Novas Cotas; e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o
valor das Novas Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Novas Cotas de
emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as
InstituicOes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Novas Cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio e
agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes,
incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagdbes do mercado imobilidrio e do agronegdcio,
incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado
imobilidario e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populacao, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho
do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagao
das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos iméveis podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas.
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a
carteira do Fundo estédo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigOes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicbes econdmicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigoes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas
Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Risco tributério

AlteragOes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacéo e aplicagdo podem implicar o
aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal
dos Cotistas. Essas alteragdes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincdo de
isencoes fiscais, na forma da legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoracGes na aliquota e/ou
na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes
interpretacdes ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades
governamentais, inclusive quanto as aplicacdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo,
sobretudo dada a recente criagao dos FIAGRO por meio da Lei n® 14.130/21, que ainda pende
de regulamentacao pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracao fiscal nao
podem ser quantificados. No entanto, poderdao sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo hd como garantir que as regras tributarias
atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de
tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que
podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso
Nacional (i) o Projeto de Lei n°® 3.887/2020, que pretender alterar a tributacao sobre receitas;
e (ii) o Projeto de Lei n® 2.337/2021, que prevé alteragdes na tributacdo sobre a renda,
inclusive quanto as regras de tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e
financeiro brasileiro. Ndo é possivel determinar com antecedéncia se as proposicoes serdao
aprovadas, assim, € importante que haja acompanhamento regular dos tramites legislativos,
a fim de se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i)
ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboracdo das
demonstracbes financeiras dos Fundos de Investimento do Agronegdcio advém das
disposicdes previstas na Instrugao CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicao do CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretactes técnicas foram emitidos pelo CPC e
ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes
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internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de
Investimento do Agronegdcio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucao
contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que
sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientages e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes
e para a elaboracdao das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento do
Agronegdcio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco regulatorios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos
e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de
novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento do agronegdécio podem ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteracdes na legislacdo em vigor. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac0Oes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracbes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverao ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicacdo no
Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdao da carteira englobam, ainda, na hipoétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou
liguidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo nao acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM poderd determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo
ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro fundo de investimento, ou (iii)
liguidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda
dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sao baseadas em dados que nao foram submetidos
a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas
e excecbes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
conclusdo, opinido ou recomendacgao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por
essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdao baseadas em
diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servigos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
gualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes
econémicas ou outras circunsténcias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o0 caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor €, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operagao financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencgao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo
de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Novas Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacbes de derivativos, ainda que tais
operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patriménio Liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
das Novas Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo
de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que
podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b)
os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
Fundos de Investimento do Agronegocio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de cotas

No caso de realizacdo de novas emissbes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de
Preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissées de novas cotas, depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o Direito de Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissOes de cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restrigdo na negociacdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
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participacdo nas operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes
em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nado dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar 0s
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Novas Cotas € uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupoe
gue a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuices aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de
mercado das Novas Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo,
o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”
gue alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a
CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo
de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do
agronegocio, conforme pagina 107 deste Prospecto, tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos Relacionados aos Investimentos nos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo apresenta riscos proprios que podem ndo terem sido
analisados em sua completude, havendo a possibilidade, inclusive, de serem alcangados por
obrigagdes do originador dos Ativos Alvo ou de terceiros em decorréncia de pedidos de
recuperacao judicial, de faléncia, de planos de recuperacao extrajudicial, processos judiciais
ou em outro procedimento de natureza similar. Além disso, os Ativos Alvo a serem adquiridos
pelo Fundo poderdo ou ndo ter, no momento de sua aquisi¢gdo, garantias reais ou fidejussorias
constituidas, a depender da anadlise e critério de selecdo, de forma ativa e discricionaria, do
Gestor. Na ocorréncia de tais eventos, o Fundo podera ndo ser compensado adequadamente
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pela indisponibilidade ou perda dos referidos Ativos Alvo, principalmente se as garantias
vinculadas aos Ativos Alvo ainda ndo estiverem devidamente constituidas, afetando
negativamente o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Novas Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicGes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicao pelo Fundo
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em funcao da
impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo que possam propiciar a rentabilidade esperada
das Novas Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas a
ser conforme politica de investimento definida no Regulamento, preponderamente, assim
entendido como mais de 2/3 (dois tercos) do Patriménio Liquido do Fundo, por meio de
investimento em ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art.
20-A da Lei n° 8.668/93, com gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobilidrios do
Fundo pelo Gestor. Além de Ativos Alvo, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em
Ativos de Liquidez. Dessa forma, o pipeline de Ativos Alvo indicado na secdo “Destinacdo de
Recursos” constante na pagina 48 deste Prospecto Definitivo podera vir a ndo ser objeto de
investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociacdes, condicdes finais de tais
ativos ou caso o Gestor encontre ativos mais atrativos que, na analise do Gestor, possam
proporcionar maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selecao dos ativos que serao objeto de investimento. O Gestor
desempenha uma gestdo de forma ativa e discricionaria, com a selecdo de ativos de acordo
com a politica de investimento estabelecida no Regulamento e no seu processo de
investimento interno, selecionando ativos que, na analise do Gestor, possam oferecer um
fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o
fluxo de rendimentos para os Cotistas. O processo e os documentos envolvidos no processo
de selecdo e aquisicao dos ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico
e que revela sua forma de atuacdao. Nesse sentido, os documentos envolvidos em tais
operagdes possuem carater confidencial e ndo publico, de forma que, se tais informagbes
forem reveladas ao publico anteriormente a concretizagdo do negdcio, poderiam prejudicar o
Gestor no seu processo de negociacao dos ativos do Fundo, bem como revelaria aspectos
negociais das aquisicdes que poderiam vir a prejudicar os acordos comerciais presentes e
futuros que o Fundo venha firmar. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada
dos Ativos Alvos ou Ativos de Liquidez pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Ndo obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo,
o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”
que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a
CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes. Desta forma, € possivel
que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante na secdo “Destinacdo de Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto
Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacao dos negdcios em questdo
dependera da implementacdo de diversas condicGes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisigao de tais ativos, ou, ainda,
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por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados
como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta,
de forma que o Fundo poderd investir em ativos que ndo estejam ali indicados e,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse
cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que
serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou
Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracao do Fundo ou, ainda, na hipotese de a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar pela liquidacao antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade,
ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista
no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no
Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia
Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da
liguidacdo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que podera causar
prejuizos aos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepcao da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o
valor do patriménio do Fundo e das Novas Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patrimonio
Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio
Liquido, caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutengdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
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Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Novas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicagbes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é
um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado.
Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a
propriedade das cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses,
0s recursos mantidos nos patrimoénios separados de operacdes de securitizacdo submetidas
a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Né&o existéncia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de
gualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para redugdo ou eliminagao dos riscos aos quais
estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando
o cumprimento das obrigagbes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate das Novas Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das
Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas.
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A importéncia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio do Gestor podera afetar a
capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

II. Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em Securitizacao de
Recebiveis do Agronegoécio

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio é uma operagdo recente no Brasil. A Lei
n° 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissGes de certificados de recebiveis de
agronegadcios nos ultimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa
gue outras emissées de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam
a segregacdo dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora)
e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacbes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 0rgados reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de
identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii)
proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em CRA, o que
em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA,
e consequentemente afetar negativamente as Novas Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegocio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera ndo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
"as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu pardagrafo Unico prevé, ainda, que ‘“desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”.

Recente regulamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do
agronegocio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditdrios do Agronegdcio esta sujeita a Lei 11.076
e a Instrucdo CVM 600, no que se refere a distribuicées publicas de certificados de recebiveis
do agronegdcio. Como a Instru¢cdo CVM 600 foi recentemente publicada, poderdo surgir
diferentes interpretacbes acerca da Instrucdo CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos
sobre o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as
Novas Cotas.
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Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacoes adversas podera haver
perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para execucdo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da
legislagao referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor previsibilidade
guanto a sua aplicacao e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas
pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma
adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas
Novas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos
CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicoes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate
antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, o0s
investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio
gue lastreiam a emissdo dos CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos do agronegodcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em
favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares
dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende
do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos do agronegdcio, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem
a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade
do patriménio separado de honrar suas obrigacées no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacéo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu,
poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagoes
financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera
afetar de forma adversa o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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III1. Riscos relativos a Oferta

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a
totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior
ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir
com o0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdao menos Novas Cotas do Fundo em negociagao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos
os Pedidos de Subscrigdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipdtese, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 66 deste
Prospecto Definitivo, os recibos das Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor deverad considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas
Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento
e/ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, os Pedidos Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo55 da
Instrucdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Novas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos
gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
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Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do
Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para
o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite para Adesdao ao Contrato
de Distribuicdo, ou em qualquer outro contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de
guaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial deixara de integrar o grupo de institui¢des financeiras responsaveis pela
colocacao das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
guestdao devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo que tenha(m) recebido e
informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais
nao mais participardo da Oferta, sendo que os valores eventualmente depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados
do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem a totalidade das Novas Cotas
indicadas no Pedido de Subscricdo e/ou na ordem de investimento, conforme aplicavel, o
Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em n&o
concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Informacbes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacbes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e
por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado do agronegdcio
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacgGes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

IV. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolugbes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e
decisOes judiciais porventura nao mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdao da legislagdo
brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os possiveis
impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo
atendera aos requisitos de diversificacdo de portfélio previstos na Lei n® 8.668/93. Os Cotistas
nao devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto e no
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-
se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica que
estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento
tributario pode sofrer alteragdes em funcao de mudancas futuras na legislacao pertinente ou
na sua interpretacao e aplicacdo, de modo que é importante a analise regular das possiveis
alteracdes e impactos tributarios sobre os investimentos.

Tributacao no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributacao pelo Imposto de Renda (*IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1.  aplicacdes financeiras de renda fixa e/ou varidvel realizada no nivel do portfélio do
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos nessas operagdes, com excecao dos ativos listados no item (a) abaixo, sendo
ainda possivel defender, com base em razoavel interpretacdo da lei, a isencdo de IRRF
para os itens (b) e (¢):

(a) Certificado de Depésito Agropecuario (“CDA"), Warrant Agropecuario ("WA"),
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio ("CDCA”), LCA, CRA e Cédula
do Produtor Rural com Liquidagao Financeira ("CPR-F");

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado; e, ainda,

(c) Letras Hipotecarias ("LH"), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo poderd ser compensado com o IRRF
devido por ocasidao da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando
aplicavel, de modo proporcional a participagao do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicagdo em ativos ndo
mencionados entre as excecbes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributagdo do
IRRF em conexdo com rendimentos auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da
sua carteira.

4, as aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto
sobre Operacbes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”) a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apds este eventual
aumento.

Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF
a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira
sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdao das Novas Cotas; e (ii) no resgate das Novas
Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.
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Os ganhos na alienacao de Novas Cotas estardo sujeitos a tributacao do IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no
caso de (a) pessoas juridicas, em operagoes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas,
em operacoes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de
capital na alienacgao de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa
fisica em operagdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas
juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre
os ganhos decorrentes de negociagdes de Novas Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de
balcdo com intermediagdo, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdao
intermediadora que receber a ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 14.130/21, o Cotista
residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo na hipotese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(@) o Fundo tenha suas Novas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em Novas Cotas do Fundo em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou
seja titular de Novas Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacao das Novas Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento
da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n©°
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacao
favorecida nos termos do art. 24 da Lei n°® 9.430/96 (“Cotistas 4373"), estardo sujeitos a
regime de tributacao diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos
por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento),
nos termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacao de cotas do Fundo realizadas
em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacao das regras vigentes, serdao
isentos do IRRF.

A liquidacdo das operagdes de cdmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A
mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM
A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicées envolvidas na Segunda Emissdo
mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider
ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por
estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacOes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas
de distribuicao de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador,
o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em operagoes regulares
de mercado. O Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com
o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo
Administrador, podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade
de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao
Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
O Administrador e o Gestor nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdao ao
Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Gestor, e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si e o relacionamento se restringe a distribuicdo realizada pela XP
Investimentos de fundos geridos pelo Gestor.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao
Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituragao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
em operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada parte
com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes em operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de
cada parte com relagdo ao Fundo.
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8. ANEXOS

ANEXO I

ANEXO II

ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ATO DO ADMINISTRADOR, QUE APROVOU A SEGUNDA EMISSAO,
E A OFERTA

ATO DO ADMINISTRADOR, QUE APROVOU O REGULAMENTO
VIGENTE DO FUNDO

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472

119




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

120



ANEXO I
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FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 42.405.905/0001-91

ATO DO ADMINISTRADOR

Por este instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.® 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratorio n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 (“Administrador”), do FG/AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais, segmento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.405.905/0001-
91 (“Fundo”), resolve, nos termos do Art. 13 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao
Administrador realizar novas emissoes de cotas no montante total de até RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,

independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas, aprovar:

(i) a 2° (segunda) emissédo de cotas do Fundo (“Segunda Emissdo”), no montante de, inicialmente, até
RS 200.000.006,40 (duzentos milhdes, seis reais e quarenta centavos), observado que o valor exato sera
calculado a partir da fixacdo do Preco de Subscricdo (conforme abaixo definido), o qual sera fixado
posteriormente, em novo Ato do Administrador, a serem distribuidas publicamente nos termos da Instrugao
CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), da Instrucao da CVM n°®

472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucao CVM 472”), do Regulamento e das demais

disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), sendo assegurado o direito de
preferéncia aos atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas cotas estejam devidamente integralizadas e que
estejam em dia com suas obrigac¢des para com o Fundo, para subscricdo das novas cotas objeto desta Segunda
Emissdo (“Novas Cotas”), nos termos do Regulamento, até a proporcdo do nimero de cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia Util apos a data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta,
conforme aplicacao do fator de proporcao para subscricao de Novas Cotas a ser indicado nos documentos da

Oferta (“Direito de Preferéncia™);

(ii) a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar,
CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) para intermediar a

Oferta, na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de distribuicao e

colocacao, nos termos da Instrucdo CVM 400, das disposicbes do Regulamento e demais leis e
regulamentacdes, podendo contar com a participacao de outras instituicdes financeiras integrantes do

sistema de distribuicao de valores mobiliarios autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
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credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), para participar da Oferta (“Participantes

Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicées Participantes da Oferta”); e

(iii)

o Fundo podera, mas nao sera obrigado a, contratar formador de mercado, a critério do Coordenador

Lider, de comum acordo com o Administrador e o gestor do Fundo, para a finalidade de fomentar a liquidez

das cotas do Fundo no mercado secundario.

As demais caracteristicas da Oferta sao ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao

presente instrumento, sujeito a complementacao pelos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 14 de abril de 2022.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

BocuSigned by
Fodip Sartuns Cavalish,
sinado por RODRIGO MARTING GAVALCANTE 16813257630

Assinad
U crr 1serssan
OataHora da Assinalura 41142022 15 122 PMBRT

ICP:
B >==
SACCRTEGRIISEECO23 157T60S 000K

Nome: Rodrigo Martins Cavalcante

Cargo: Diretor
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO
FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da Segunda Emissao do Fundo;

Quantidade Inicial de Cotas: 20.833.334 (vinte milhdes, oitocentas e trinta e trés mil e trezentas e trinta e
quatro), podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definidas), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definidos);

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até RS 200.000.006,40 (duzentos milhdes, seis reais e quarenta

centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e a Taxa de

Distribuicao Primaria (conforme adiante definidos), podendo ser (i) aumentado em virtude da subscrigao de
Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera
calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo (conforme definido abaixo) previamente a divulgacdo do

anuncio de inicio da Oferta;

Novas Cotas do Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por
cento), mediante a colocacao de Novas Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor e em comum acordo com
o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso

emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta;

Cotas Suplementares: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do Artigo 24 da Instrucao CVM
400;

Registro para distribuicdo e negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo admitidas a distribuicdo e
liquidacao (i) no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”); e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas

serao liquidadas e custodiadas;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou

domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais (conforme abaixo definidos) e
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formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de subscricdo, junto a uma Unica instituicdo participante
da Oferta, em valor inferior a R$ 999.993,60 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e trés

reais e sessenta centavos) (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii) investidores qualificados, conforme

definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n® 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucao CVM n°® 30”), que sejam

fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacao em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CYM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo em valor igual ou superior a
RS 1.000.003,20 (um milhdo e trés reais e vinte centavos), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou

com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais” e, em

conjunto com os Investidores Nao Institucionais, os “Investidores”), desde que se enquadrem no pUblico-alvo
do Fundo, conforme previsto no Regulamento. E vedada a subscricdo de cotas por clubes de investimento,

nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada;

Preco de Subscrigdo: O preco de emissao de cada Nova Cota é equivalente a RS 9,60 (nove reais e sessenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida abaixo), definido com base no
valor patrimonial das cotas do Fundo auferido pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas até entdo emitidas, observado que este valor podera, a critério da
gestora do Fundo, ser alterado e fixado conforme um dos critérios previstos no inciso | do artigo 14 do
regulamento do Fundo anteriormente a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, observada a possibilidade

de aplicagao de desconto ou acréscimo (“Anuncio de Inicio”).

Taxa de Distribuicao Primaria: No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta (inclusive pelos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) quando
da subscricéo e integralizacdo das Novas Cotas, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual
fixo, a ser oportunamente definido, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, sobre
o Preco de Emissao integralizado pelo investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos
custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacao, (b) comissao
de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagao no ambito da Oferta, (d) taxa
de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (f) custos com a
publicacdo de anincios e avisos no ambito da Oferta, (g) custos com registros em cartorio de registro de
titulos e documentos competente, se for o caso, (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante
Inicial da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o
Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos

previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patrimonio do Fundo.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, nos

termos dos artigos 30 e 31 Instrucao CVM 400, desde que respeitado o volume minimo da Oferta equivalente
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a RS 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista
que sera calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdao (conforme definido abaixo) previamente a

divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocacéo do Montante

Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo

de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas;

Regime de distribuicdo de Novas Cotas: As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicées
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo com relacéo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, observados os termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme em vigor, e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, bem como o plano de

distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Aplicacdo Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta, sera de RS 10.003,20 (dez mil, trés reais e vinte centavos), observado que
o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Preco de Emissao
(conforme definido abaixo) previamente a divulgacdo do anudncio de inicio da Oferta, observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ac minimo acima referido em
determinadas hipoteses a serem descritas e detalhadas no Prospecto. O Investimento Minimo por Investidor
nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao

de Sobras (conforme abaixo definido);

Forma de Subscricao e Integralizacao: As Novas Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuigcao
utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
integralizarao as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto as Instituicoes

Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacédo e procedimentos aplicaveis da B3;

Destinacao dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissao de Novas Cotas do Lote Adicional, serdao destinados para a aquisicao de ativos compativeis

com a politica de investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento;

Numero de Séries: série Unica;

Direitos das Cotas: As Novas Cotas conferirdo direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares idénticos
aqueles conferidos aos atuais titulares de cotas do Fundo, correspondendo cada cota a 1 (um) voto nas

assembleias gerais do Fundo. Nos termos do Artigo 2° da Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, o Cotista do

Fundo nao podera requerer o resgate de suas cotas;
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Direito de Preferéncia: O direito de preferéncia dos Cotistas cujas cotas estejam devidamente integralizadas

e que estejam em dia com suas obrigacées para com o Fundo para subscricao das Novas Cotas, nos termos do

Regulamento e dos Atos do Administrador, até a propor¢ao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por

cada Cotista no 3° (terceiro) dia util apés a data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, conforme aplicacdo do

Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas;

Direito de Subscrigcdo de Sobras: O direito de subscricao das Sobras dos atuais Cotistas que exerceram o

Direito de Preferéncia e que manifestarem sua intencao de exercer o Direito de Subscricao de Sobras durante

o exercicio do Direito de Preferéncia, para subscricdo das Novas Cotas. O percentual méaximo de Sobras a que

cada Cotista terd direito serd equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i)

o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia por Cotistas elegiveis que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencao

em participar do Direito de Subscricao de Sobras, observado que eventuais arredondamentos serao realizados

pela exclusdo da fracao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Periodo de Distribuicdo: A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, em

conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas sera

encerrada na data de divulgagdo do anlncio de encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer (i) em até 06

(seis) meses ap6s a divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgacao do anlncio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro; e

Demais Termos e Condicdes da Oferta: Os demais termos e condicdes da Oferta estardo previstos nos

documentos da Oferta.

* &k *
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ANEXO II

ATO DO ADMINISTRADOR, QUE APROVOU O REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ n° 42.405.905/0001-91

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob n.° 13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011, por este ato representada na forma de seu estatuto social,
na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
inscrito no CNPJ sob o n°® 42.405.905/0001-91 (“Fundo”), tendo em vista que o Fundo nao tem, na presente data, quaisquer
cotistas, e em atendimento as exigéncias formuladas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), por meio do Oficio B3/SCF
- 251/2021, datado de 20 de agosto de 2021 (“Oficio”), RESOLVE aprovar a nova versdao do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), contemplando as alteragdes solicitadas pela B3 por meio do Oficio, bem como alterar o preco de

emissao das cotas da 12 emissao do Fundo para RS 10,00 (dez reais), conforme nova versao do regulamento constante no

Anexo A.
Sao Paulo, 20 de setembro de 2021.
0
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Administrador
101313294.1
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ANEXO A - VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

REGULAMENTO DO
FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ sob n° 42.405.905/0001-91

DO FUNDO

Art. 1° - O FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como “FUNDO”, é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais (“FIAGRO”) constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da
Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucao CVM 39”), pela Lei n° 8.668. de 25 de junho de

1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pelas disposicdes aplicaveis aos fundos de investimento

imobiliario nos termos do §1° do Art. 2° da Resolucdao CVM 39 e demais disposicoes legais e regulamentares

que lhe forem aplicaveis e pelo presente regulamento (“Regulamento”), com prazo indeterminado.

§ 1° - O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”)
sob n.° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011

(doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdao

do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)

(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

www.brltrust.com.br

§ 2° - Todas as informacoes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados

na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.brltrust.com.br

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicao preponderante de ativos financeiros

de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93.

101313294.1
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§ 1° As aquisicdes dos Ativos (conforme definido abaixo) pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de
investimentos do FUNDO.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo
2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos nas cadeias produtivas
agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do

investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em:

(a) primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegocio (CRA) e (ii) certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) relacionados a imoveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais

(“Ativos Alvo”); e

(b) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patrimonio
liquido do Fundo que nao esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definidos).

§ 1° - Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em Ativos de emissao ou
titularidade de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, nos termos da regulamentacao aplicavel,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA e/ou geridos
pela GESTORA.

§ 2° - Observadas as hipdteses de conflito de interesses previstas na regulamentacao aplicavel, o FUNDO
podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o caso,

outros veiculos administrados ou geridos pela GESTORA.

§ 4° - O FUNDO podera passar a ser detentor de outros ativos e imoveis, que nao os Ativos (conforme abaixo
definidos), Unica e exclusivamente por ocasidao de execucao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do FUNDO, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de

execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos.

§ 5° - O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes critérios

de elegibilidade:

(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em Ativos-Alvo com
classificacao de risco equivalente a A- ou superior, a ser atribuida por agéncia de classificacao

de risco autorizada pela CVM; ou

101313294.1
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(ii) o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que nao tenham classificacdo de risco, desde que possuam:

(a) garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento ao menos de 100%

(cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e/ou

(b) garantia(s) fidejussdria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que assegure(m) o
pagamento da totalidade das obrigacdes principais, acessorias ou moratorias, presentes e/ou

futuras assumidas no ambito dos contratos lastros dos Ativos-Alvo (“Obrigacées Garantidas”),

sendo possivel fianca parcial, desde que o somatorio de todas as fiancas parciais assegurem a

totalidade das Obrigacdes Garantidas.

§ 6° - Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre Ativos para
investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar as cotas do Fundo, apds o recebimento de

orientacao do Gestor neste sentido.

§ 7° - O requisito previsto acima néo sera aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados

de cada encerramento da distribuicao de cotas do Fundo.

§ 8° - E vedado ao Fundo:

(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos;

(i1) manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto

em deposito de garantias em operacdes com derivativos;

(iv) realizar operacoes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo

ativo.

§ 9° - A aquisicao, a alienacao e o laudo de avaliacao dos Ativos em condi¢cOes e/ou valores diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral dos Cotistas deverao ser

previamente aprovados pela Assembleia Geral dos Cotistas.

§ 10° - o FUNDO observara os seguintes limites de concentracao por grupo econdémico do crédito devedor,

sem prejuizo das normas aplicaveis:
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I. até 35% (trinta e cinco por cento) do patriménio Liquido do FUNDO, caso o patriménio

liquido seja inferior a RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (exclusive);

Il. até 20% (vinte por cento) do patrimonio Liquido do FUNDO, caso o patriménio liquido seja
inferior a RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (exclusive) e superior a RS
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (inclusive); e

Ill. até 15% (quinze por cento) do patrimonio Liquido do FUNDO, caso o patriménio liquido seja
superior a RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (inclusive).

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (em conjunto,

“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) moeda nacional;

(i1)  titulos de emissao do tesouro nacional;

(iii) operacoes compromissadas em geral;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial;

(v) letras de crédito do agronegocio (LCA);

(vi) letras de crédito imobiliario (LCl) relacionadas a imoveis rurais ou as cadeias produtivas

agroindustriais;

(vii) letras imobiliarias garantidas (LIG) relacionadas a imoveis rurais ou as cadeias produtivas

agroindustriais;

(viii) cotas de outros fundos de investimento que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)

do seu patriménio nos ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n° 8.668/93; e

(ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacdo

seja considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

Art. 5° - Os resgates de recursos da aplicacao nos Ativos de Liquidez sé serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracao do FUNDO; b) pagamento de custos

administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com manutencao,
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administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; c) investimentos em novos

Ativos; e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

Art. 6° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacao da

Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”), observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento e nas disposicoes estabelecidas pela CVM.

Art. 7° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipoteses de conflito de
interesses, e conforme recomendacao da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislacdo aplicavel:

I.  Aquisicdo de Ativos para integrar ao patrimonio liquido do FUNDO, de acordo com a politica

de investimentos prevista neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

Il. Negociacao de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO;

Ill. Outros atos necessarios para o bom andamento das negociacdes e aquisicao dos Ativos que
integrem ou que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO, de acordo com este Regulamento e

na regulamentacao aplicavel; e

IV. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Patriméonio Autorizado (conforme abaixo

definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

DA POLITICA DE AQUISICAO DOS ATIVOS

Art. 8° - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo com a politica de
investimentos prevista neste Regulamento, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganhos de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de

Liquidez.

Paragrafo Unico - O Fundo nado podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que sejam lastreados em

créditos pulverizados;
DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fragées ideais de seu patrimonio e terao a forma nominativa e
escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos
e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, observado ainda eventual direito de preferéncia, na forma

do item Il da Clausula 14 abaixo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
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registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas (“Cotas”).

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depodsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2° - Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao
organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

§ 4° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) tera sua responsabilidade limitada ao valor de subscricdo de suas Cotas e cada um responde, apenas,

pela integralizacao do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item b abaixo;
b) Observado o disposto na regulamentacédo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdao exercer
nenhum direito real sobre os eventuais imoveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo e demais
ativos integrantes do patrimonio do Fundo; e, (ii) ndo responderdao pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo
e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever e na
ocorréncia de patrimonio liquido negativo; e
c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 5° - No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar pedido de subscricdo e/ou ordem de
investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a integralizar as Cotas subscritas nos termos do
respectivo pedido de subscricao e/ou ordem de investimento, do qual constarao, entre outras informacoes:
I. nome e qualificacdo do subscritor;
[I. numero de Cotas subscritas;
lll. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

IV. condicoes para integralizacao de Cotas.

§ 6° - Nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista, nos termos da legislacao vigente.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
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Art. 10° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serao realizadas por meio de instituicoes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, no prospecto, se houver, respeitadas, ainda, as disposicoes

deste Regulamento.

§ 1° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo

participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante a fase de oferta pUblica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica
de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da
Taxa de Administracao e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos a titulo
de encargos do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta plblica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica

do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 11° - Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira, respeitadas as disposicoes aplicaveis a oferta que esteja em andamento.

Art. 12° - A primeira emissao de Cotas do Fundo sera de, no maximo, até 35.000.000 (trinta e cinco milhoes)
de cotas, sem prejuizo de eventual emissdo de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, paragrafo
2°, da Instrucao CVM 400, com preco de subscricdo de RS 10,00 (dez reais) por cota, sendo, portanto, o
montante maximo equivalente a RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), e, no minimo,
de 10.000.000 (dez milhdes) de cotas, equivalente a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nos termos
descritos no Anexo | ao presente Regulamento e conforme a Instrucdo da CVM 400, e da regulamentacao

aplicavel, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e integralizacao.
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 13° - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacao da GESTORA, podera deliberar por realizar novas
emissoes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que:
(a) limitadas ao montante total maximo de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), sem considerar o

valor que venha a ser captado com a 1* (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); (b) nao

prevejam a integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia

aos Cotistas nos termos dos incisos Il e lll do Artigo 14 abaixo.

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberad a
ADMINISTRADORA, conforme a orientacao da GESTORA, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdao

das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 14 abaixo.

Art. 14° - Sem prejuizo do disposto no artigo 13 acima, o FUNDO podera realizar novas emissoes de Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e
depois de obtida a autorizacao da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdao de novas Cotas ou o
ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emissao nos termos do artigo 13 acima, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricdo das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da

integralizacao, observado que:

I. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacao da GESTORA, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o nimero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou,
ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou

desconto;

Il.  no ambito das emissoes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos
operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto se de outra forma
for deliberado em Assembleia Geral. Os Cotistas que terdo direito de preferéncia, bem como o
prazo para o exercicio de referido direito, serao definidos na documentacao que aprovar a nova

emissao de Cotas;

Ill. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, de acordo com o previsto

na regulamentacao de cada tipo de oferta publica, e a deliberacdo da Assembleia Geral ou do
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instrumento de deliberacao da ADMINISTRADORA, no caso de novas emissoes aprovadas dentro do

Capital Autorizado;

IV. as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova

emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou caso nao seja atingido
o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissao dentro do prazo maximo previsto na
regulamentacao de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos restritos), os recursos
financeiros do FUNDO serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
proporcdes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacoes do FUNDO em Ativos de Liquidez no periodo, sendo certo que,
em se tratando da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidacdo do

fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel;

VII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizacao em séries, caso o Cotista deixe de cumprir
com as condicoes de integralizacao constantes do pedido de subscricao e/ou ordem de
investimento, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado

- IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento;

VIIl. é admitido que nas novas emissoes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo previsto
no ato que aprovar a nova emissao. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima
de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”); e

IX. ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 15° - No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida

dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario
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Paragrafo Unico - A cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva subscricao, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia
Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA. Com excecéo da taxa de distribuicdo no mercado primario, nao havera outra taxa de ingresso e/ou

de saida a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
corridos apos o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 57 do presente Regulamento, deliberara

sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério
da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou composicao ou recomposicao
da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacao apresentada pela GESTORA, desde que respeitados

os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser apurados conforme o
disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.
§ 3° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 4° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 acima os titulares de Cotas inscritos no 5° (quinto)
Dia Util anterior a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela

instituicao escrituradora das Cotas.

Art. 17° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer correcao ou encargo. Para os fins deste
Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no

Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO
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Art. 18° - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitacoes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor
e demais disposicoes aplicaveis, conforme orientacdo da GESTORA, dentro de suas respectivas atribuicoes

aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no pedido de
subscricao e/ou ordem de investimento, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesao a este
Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario ou por

sucessao, a qualquer titulo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens imdveis que vierem a compor o patriménio liquido do FUNDO, administrando e dispondo dos bens

na forma e para os fins estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

Art. 19° - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome e as expensas

do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

I. distribuicao de Cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a
GESTORA em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de ativos integrantes ou que possam

vir a integrar a carteira do FUNDO; e

[ll. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. Para que o
servico a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela GESTORA,
ou por pessoas a eles ligadas, a contratacao de tal servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica

e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos da regulamentacao aplicavel.

§ 2° - E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
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Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratacao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e a GESTORA para o exercicio da funcéo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos da

regulamentacao aplicavel.

Art. 20° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos agroindustriais;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

. escrituracao de Cotas;

IV. custodia de Ativos de Liquidez;

V. auditoria independente; e

VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos de Liquidez e demais valores
mobiliarios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente, até 5% (cinco por
cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 2° - Os custos com a contratagao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V deste artigo
serao considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacao de terceiros para 0s servicos

mencionados nos incisos I, I, Ill e VI deste artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 3° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e por
recomendacao da GESTORA, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servicos do FUNDO, com excecdo da propria GESTORA, cuja destituicao devera ser objeto de

deliberacao de assembleia de geral de cotistas.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21° - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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I. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos poderes delegados

a GESTORA no presente Regulamento em relacdo aos Ativos que sejam ativos financeiros;

Il. providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
ADMINISTRADORA; c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao
da ADMINISTRADORA; e) nado sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) nao podem ser objeto de

constituicao de onus reais;

IIl. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes
as operacoes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatoérios do auditor independente, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente,

venham a ser contratadas, nos termos da regulamentacao aplicavel;

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, observado o disposto no artigo 29
abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao aplicavel;

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
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X. observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,

quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

Xl. elaborar, com o auxilio da GESTORA, no que for aplicavel, os formularios com informacdes

aos Cotistas nos termos da legislacdo aplicavel;

XIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-

los, judicial ou extrajudicialmente;

XIlll. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as
suas operacoes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacdées do FUNDO, de acordo com o

disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

XV. observar Unica e exclusivamente as recomendacdes da GESTORA para o exercicio da Politica
de Investimentos do FUNDO, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme
0 caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacao do FUNDO seja realizada

diretamente pela GESTORA;

XVI. conforme orientacdo da GESTORA, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessarios a administracao da carteira do FUNDO;

XVll.exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao

FUNDO e aos cotistas;

XVIII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em

decorréncia de sua condicdao de administrador do FUNDO;

XIX. observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem

como as deliberacdes da assembleia geral;

XX. deliberar, considerando orientacao da GESTORA, sobre a emissao de Cotas dentro do Capital

Autorizado, observados os limites, condicdes e excecdes estabelecidas neste Regulamento; e

XXI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
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os servicos prestados por terceiros e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da

carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a GESTORA acompanharao todas as pautas das

referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcao da politica de investimento do FUNDO, relevante

o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito

de voto, desde que permitido pela regulamentacéo aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22° - E vedado & ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas atividades como gestor do

patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

101313294.1

I. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO;

VIl. vender a prestacao Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacao

via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacdao em Assembleia Geral nos termos da regulamentacao
aplicavel, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou a, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o

FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
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X. constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. realizar operacées com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIl. realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdées forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo;

XIll. praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° - A vedacéo prevista no inciso X acima nao impede que o Fundo venha a deter de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23° - O Fundo pagara a ADMINISTRADORA uma taxa de administracao equivalente a 1,15% (um inteiro e

quinze centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor

contabil do patrimonio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento

das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa

de Administracdo”); observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado

anualmente segundo a variacao do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de autorizacao para

funcionamento do FUNDO.

§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo englobara todos os servicos de administracdo, gestao,
controladoria e escrituracdo de cotas e sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente
mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até

0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente

pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatodrio dessas parcelas nao exceda o
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montante total da Taxa de Administracao devida.

§ 3 - O FUNDO pagara a GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez por cento) do valor
distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do FUNDO,
inclusive a Taxa de Administracao e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias do DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em

sua pagina na internet (www.b3.com.br), (que sera considerada a “marca d"agua”) (“Taxa de Performance”),

conforme a seguinte formula:

TP = 0,10 * [VA* ( X i Corrigido- ¥ pCorrigido)]

Onde:

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI -Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e

divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br);

VA = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

I iCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor total das
cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracao (conforme definido abaixo) da

Taxa de Performance;

I pCorrigido = variacao percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro

dia do semestre em questéo até a Data de Apuracao da Taxa de Performance.

§ 4° - Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performance em cada Data de Apuracao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apods a cobranca da
Taxa de Performance em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serao atualizados para
o VA utilizado na Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis

parcelamentos.

§ 5° - A Taxa de Performance sera apurada e provisionada na carteira diariamente, com periodo de apuracao

encerrando no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracao”), e sera paga

até o 10° dia til do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.
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§ 6° - Em caso de amortizacdo do FUNDO, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela

amortizada.

§ 7° - A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo FUNDO
desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a Data de
Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do

fundo desde a Ultima cobranca até a Data de Apuracao da performance, deduzidas eventuais amortizacoes.

§ 8° - A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao obrigatoriamente

no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

DA GESTORA

Art. 24° - A ADMINISTRADORA, contratou, em nome do FUNDO, a FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob n° 11.998.171/0001-78, com sede na Avenida
Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1660, 19° Andar, Jardim Botanico, CEP 14021-630, na cidade de Ribeirdo
Preto, Estado de Sao Paulo, devidamente autorizada pela CVM a prestacao dos servicos de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratorio
n° 11.581, de 14 de marco de 2011 (“GESTORA”), para prestar os servicos de gestao dos valores mobiliarios

integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 25° - A GESTORA realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel, no Regulamento e no Contrato de
Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e a GESTORA (“Contrato de

Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos, que sejam

considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014

(“Instrucao CVM n° 555”), em conformidade com a politica de investimento prevista nesse
Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, bem como
celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacdo dos ativos
financeiros e dos referidos intermediarios, representando o FUNDO, para todos os fins de direito,

para essa finalidade;

Il. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos, existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, devendo realizar, por si

proprio ou por meio da contratacao de assessores, as avaliacoes em bases de mercado acerca da
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devida formalizacao dos Ativos e garantias subjacentes;

Il. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebracao dos contratos, negocios juridicos e realizar todas
as operagoes necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO, diligenciando para

que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

IV. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor
do patriménio do FUNDO;

V. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

VI. sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias

de gestao dos investimentos do FUNDO;

VII. elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO;

VIII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicao de GESTORA;

IX. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado por esta, informacoes,
pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisoes e estratégias de investimento
ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda documentacdao que evidencie,
comprove e justifique as referidas decisoes e estratégias, colaborando no esclarecimento de

qualquer divida que se possa ter com relacdo as operacdes realizadas pelo FUNDO;

X. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome

deste, em todas as reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO; e

Xl. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo

FUNDO nos Ativos que sejam ativos financeiros.

Art. 26° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a GESTORA para que esta identifique,

selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos financeiros, nos

termos da Instrucao CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor e

no Contrato de Gestdo, podendo outorgar as respectivas procuracées por meio de mandato especificos,

conforme assim exigido pela legislacao aplicavel ou pelos drgaos publicos competentes.

Art. 27° - A GESTORA exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,

na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do

FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
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circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 28° - A GESTORA, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29° - A GESTORA exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a GESTORA tomara as decisbes de voto com base em suas proprias conviccoes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

Art. 30° - A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: https://www.fga.com.br/gestora.html

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 31° - A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serado substituidas nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua rendncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na

regulamentacao aplicavel, assim como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questdao ou deliberar sobre a liquidacio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela

ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renlncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio de suas
funcbes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartério de

Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo

da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, alinea
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“a)”, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicao da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a
gestao regular do patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, alinea “b)”, deste
artigo. Em caso de substituicdo da GESTORA, cabera a ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios

a gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacéo de novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “b)”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicido ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacao, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patrimoénio do FUNDO.

§ 8° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio de fundo ndo constitui

transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA devera, no mesmo ato, eleger

seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

§ 10° - Na hipotese de destituicdo da GESTORA, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por deliberacao

dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(i) se a destituicao tiver sido deliberada pelos cotistas do FUNDO, nos termos do Art. 41, § 1°, a
GESTORA recebera uma multa indenizatoéria que sera devida pelo FUNDO a GESTORA por 12 (doze)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorrer a destituicdo. Cada parcela da multa

indenizatdria sera correspondente ao Ultimo valor recebido a titulo de Taxa de Administracao antes
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da destituicao, e sera paga mensalmente por periodo vencido e sera quitada até o 5° (quinto) dia Gtil

de cada més subsequente ao més de apuragao; e

(ii) a indenizacdo da GESTORA sera paga independente da Taxa de Administracdo que venha a
ser atribuida ao novo gestor, ainda que venha a ser indicado em substituicdo a GESTORA, sendo
certo, desse modo, que o pagamento indenizatorio da GESTORA nao implicara: (a) em reducao da
remuneracao da administradora e demais prestadores de servico do FUNDO; tampouco (b) em

aumento de outros encargos do FUNDO.

§ 11° Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa”: (a) conforme determinado por sentenca
arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, ou decisao
administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacoes: (a.i) comprovada fraude
no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacées nos termos deste
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.ii) descredenciamento pela CVM como
gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacdo da GESTORA em crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento da GESTORA de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (b) requerimento de faléncia

pela propria GESTORA; ou (c) decretacao de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da GESTORA.

§ 12° Nao sera devida nenhuma Indenizacdo da GESTORA no caso de destituicdo por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.
Art. 32° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 33° - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVYM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatérias exigidas pela
regulamentacdo aplicavel, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores

www.brltrust.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos

Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacao prevista neste artigo, enviar as
informacoes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores.

§ 2° Nos termos da regulamentacao aplicavel, a ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a
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publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel
ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipétese do
investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na
hipotese de um Unico Cotista deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas

deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Art. 34° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias

Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de autorizacio
do Cotista do FUNDO.

Art. 35° - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 36° - O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37° - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao

aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO deliberar sobre:

I. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

lll. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA;

IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
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VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIIl. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do FUNDO;

IX. eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderado ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X. alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

Xl. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da

regulamentacao aplicavel;

Xll. alteracao da Taxa de Administracao;

Xlll. alteracao da Taxa de Performance; e

XIV. destituicao ou substituicao da GESTORA.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias corridos apds

estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal alteracao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,

exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do

FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo

aplicavel e de convénio com a CVM;

Il - for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos

prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede

mundial de computadores e telefone; e
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Il - envolver reducéo ou isencao das Taxas de Administracao, ou de performance, caso aplicavel.

§ 5° As alteracdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de

até 30 (trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteracao referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 38° - Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacao, a Assembleia Geral, respeitados

0s seguintes prazos:

I.  no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordinarias; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado

o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa da GESTORA, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento,
realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim

convocada deliberar em contrario.

Art. 39° - A convocacao da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas
paginas da ADMINISTRADORA, da B3 e do distribuidor na rede mundial de computadores, observadas as

seguintes disposicoes:

l. da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada

a Assembleia Geral;

I. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e

Il. o aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao

da Assembleia Geral.
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§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacodes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores;

e

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias corridos contados da data de

convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacodes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 38, § 1°, artigo 39, §3° e no artigo 41, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA

os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 40° - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 41° - Todas as decisoes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao
deste Regulamento; (ii) destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii)

fusdo, incorporacao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucao e liquidacao do FUNDO, desde que
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ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacao de alienacao dos ativos
do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos
utilizados para integralizacao de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse nos termos da regulamentacao aplicavel; e (vii) alteracao da Taxa de Administracdo descrita no
artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou aos prestadores de servico contratados pelo
FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos termos da regulamentacéao

aplicavel.

Art. 42° - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocacao da Assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica ou
mediante plataforma on-line a ser informada pela ADMINISTRADORA, observado o disposto neste

Regulamento.

Art. 43° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 44° - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacao de outro procurador para o exercicio

deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao aos demais Cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for

assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracao em

nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas,

serao arcados pelo FUNDO.
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Art. 45° - As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
por plataforma especifica a ser informada pela ADMINISTRADORA quando da convocacdo, dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no pedido de subscricao e/ou ordem
de investimento ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cujo prazo de resposta devera ser, no minimo, de (i) 15 (quinze) dias
corridos, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos, no caso
das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas na

regulamentacéao aplicavel.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.
§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, ou ainda, por meio de
plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre que a referida
comunicacao somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva Assembleia
Geral de Cotistas.
Art. 46° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

b) os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacao do item (d) do caput deste artigo 46 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a

fiscalizacao.

§ 2° - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 46 quando:

a) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 46;
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b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral

em que se dara a permissao de voto; ou
c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao

de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 47° - O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 2 (dois) anos, prorrogavel automaticamente por prazos
sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleicao, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as
funcoes de fiscalizacao dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,

observados os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

II. nao exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[ll. nao exercer cargo ou funcao em empresas emissoras ou cedentes relacionadas aos Ativos Alvo

ou Ativos de Liquidez do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIAGRO;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.
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§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes

na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de Cotistas, devem
ser disponibilizados as informacdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel e por este Regulamento, bem

como:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrucao CYM n° 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CYM 472”), ou norma posterior que venha a ser aplicada

aos Fiagro; e

Il - as informacodes exigidas no item 12.1. do Anexo 39-V da Instrucao CYM 472, ou norma posterior que venha

a ser aplicada aos Fiagro.

Art. 48° - A ADMINISTRADORA devera colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa) dias corridos a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e

demais formularios exigidos pela regulamentacao aplicavel.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes,

desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento das demonstracoes financeiras
do FUNDO e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que a ADMINISTRADORA proceda a

divulgacao nos termos da regulamentacao aplicavel.

Art. 49° - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder

aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

101313294.1
163



DocuSign Envelope ID: EF165FB0-6F6F-4F33-A7CD-5C3158D10163

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas

podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de publicacao e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 50° - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA.

Art. 51° - Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do FUNDO.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52° - Constituem encargos do FUNDO (“Encargos do Fundo”):
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I. aTaxa de Administracao e a Taxa de Performance;

Il. as taxas, os impostos ou as contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

lll. os gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacdes previstas neste
Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

IV. os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios, salvo se aprovado de forma diversa no ato que
deliberar sobre a aprovacao da nova emissao de cotas do FUNDO, nos da regulamentacao
aplicavel;

V. os honorarios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VI. as comissdes e os emolumentos pagos sobre as operacoes do FUNDO, incluindo as despesas
relativas a compra e venda dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que componham seu
patrimonio, tais como comissdes de coordenacao e estruturacao e/ou comissées de remuneracao
de canais de distribuicao;

VIl. os honorarios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades de (i) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a GESTORA na analise, selecao e avaliacao
dos Ativos; (ii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos que vierem a integrar o patrimoénio liquido do Fundo; e (iii) formador de
mercado para as cotas do FUNDO;

IX. os gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apodlices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcdes;
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X. os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XIl. os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucao CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentacdes aplicaveis;

Xlll. os gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XV. as despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. os honorarios e as despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 47 e seguintes deste

Regulamento.

§ 1° - No caso de ofertas primarias de distribuicao de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicdao, bem
como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderao ser
arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao

Art. 53° - Quaisquer outras despesas do Fundo nao previstas como Encargos do Fundo ou nao autorizadas
pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral correrdo por conta da
ADMINISTRADORA.

Art. 54° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
Paragrafo Unico - Caso o somatorio das parcelas que se refere o Art. 55 acima exceda o montante total
da Taxa de Administracdo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 55° - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Art. 56° - Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure conflito

de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57° - O FUNDO tera escrituracao contabil prdpria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.
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Art. 58° - As demonstracoes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdao do cumprimento das disposicoes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao elaboradas observando-se a natureza dos Ativos e das

demais aplicacoes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Art. 59° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60° - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos Cotistas
na proporc¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO

sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacao dos cotistas reunidos Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdo do FUNDO obedecerao as regras previstas na

regulamentacéao aplicavel, e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

Art. 61° - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 62° - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:
a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:
I o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento

integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do

FUNDO, quando for o caso; e
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Il o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b)  no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63° - As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicacao da
ADMINISTRADORA aos Cotistas apds recomendacdo nesse sentido pela GESTORA; ou (ii) deliberacao em
assembleia geral de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

representa relativamente ao Patriménio Liquido.

Art. 64° - A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela ADMINISTRADORA, as
expensas do FUNDO, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data da amortizacao,
indicando a data em que sera realizada a amortizacao e o valor amortizado. Na data da implementacao da
amortizacao parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera
realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da

amortizacao o titular da cota na data de realizacdo do anuncio de amortizacéo parcial.

Art. 65° - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverao encaminhar cépia do pedido de
subscricdo e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem
tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao, conforme determinar a regra

tributaria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 66° - O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como

investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

DOS RISCOS

Art. 67° - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

§1° - Arentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO
em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de

apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.
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§2° - As aplicacdes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao poderao ser responsabilizadas por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos
em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a
GESTORA responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-

fé de sua parte, respectivamente.

§4° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da pela Instrucao CVM 472, bem como nos
prospectos de ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO, devendo os cotistas e os potenciais

investidores ler atentamente o referido documento.

§5° - Na forma da Resolucao CVM 39, aplicar-se-ao ao FUNDO, conforme orientacao da CVM, as regras para
fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472, no que forem aplicaveis e compativeis
com o FUNDO. A auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os
investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que eventual regulamentacao da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricoes e mecanismos de governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura

aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“Fll)”, utilizada por analogia ao FUNDO.

DO FORO

Art. 68° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa reniincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento (“Regulamento”),

do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocacédo. As cotas da 12 Emissao do Fundo (“Cotas da 1® Emissao” e “1® Emissao”) serao

objeto de oferta pUblica, com melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM 400, sob a
coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, 30° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente);

2. Volume da Oferta. Serdo emitidas, no minimo, 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 1 Emissao, em
valor correspondente a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), e no maximo 35.000.000 (trinta e cinco
milhdes) de Cotas da 1 Emissdao, em valor correspondente a RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhoes de reais), sem considerar as Cotas objeto de Lote Adicional, em ambos os casos considerando o preco
de subscricdo de RS 10,00 (dez reais), em série Unica, as quais deverao ser subscritas até o final do Periodo
de Distribuicdo. Caso ndo seja colocado o montante minimo de Cotas da 1 Emissdo acima referido até o final

do Periodo de Distribuicao, a Oferta sera cancelada;

3. Lote Adicional. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte
por cento), nas mesmas condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e da
GESTORA, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”). Tais cotas sdao destinadas a

atender um eventual excesso de demanda que venha a ser contatado no decorrer da Oferta Restrita;

4, Publico Alvo: A Oferta sera destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Instrucao

CVM 400, do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

5. Regime de Colocacéo: A distribuicao das Cotas da 12 Emissao, ofertadas publicamente, sera liderada
pelo Coordenador Lider, e realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo, observados os termos da

Instrucdo CVM 400, e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

6. Aplicacdo Minima Inicial: O investimento minimo por Investidor sera de 1.000 (mil) Cotas,

equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), sendo certo que nao havera investimento maximo por investidor;

7. Negociacdo das Cotas: As Cotas serao admitidas a negociacao na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcao,

observados o disposto no Regulamento do Fundo;
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8. Forma de Liquidacdo/Integralizacdo: As Cotas serao integralizadas conforme procedimento

definidos pela B3;

9. Periodo de Colocacéo: A distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou (ii)

até a data de divulgacao do Anincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacdo”). A

integralizacdo das Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador lider nos

documentos da Oferta;

10. Destinacdo dos Recursos: Aquisicao de ativos, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e

ativa pela GESTORA, sem determinacao de aquisicao de qualquer ativo especifico ou ordem de preferéncia;

11. Custos da Oferta: Os custos relativos a distribuicdo das Cotas da 12 Emissao serao arcados pelo Fundo;

e

12. Direitos das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emissao conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo. As cotas
subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculadas pro rata temporis, a partir da data de sua integralizacao, Nos termos do artigo 2° da Lei n°

8.668/93, nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terao o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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ANEXO A - VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

REGULAMENTO DO
FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ sob n° 42.405.905/0001-91

DO FUNDO

Art. 1° - O FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como “FUNDO”, é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais (“FIAGRO”) constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da
Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucao CVM 39”), pela Lei n° 8.668. de 25 de junho de

1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pelas disposicoes aplicaveis aos fundos de investimento

imobiliario nos termos do §1° do Art. 2° da Resolucao CVM 39 e demais disposicoes legais e regulamentares

que lhe forem aplicaveis e pelo presente regulamento (“Regulamento”), com prazo indeterminado.

§ 1° - 0 FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”)
sob n.° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011

(doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisao

do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”)

(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

www.brltrust.com.br

§ 2° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados

na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.brltrust.com.br

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros

de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93.
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§ 1° As aquisicoes dos Ativos (conforme definido abaixo) pelo FUNDO deverdao obedecer a politica de
investimentos do FUNDO.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo
2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos nas cadeias produtivas
agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do

investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em:

(a) primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA) e (ii) certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) relacionados a iméveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais

(“Ativos Alvo”); e

(b) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patriménio
liquido do Fundo que nao esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definidos).

§ 1° - Mediante prévia aprovacao em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em Ativos de emissao ou
titularidade de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, nos termos da regulamentacao aplicavel,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA e/ou geridos
pela GESTORA.

§ 2° - Observadas as hipoteses de conflito de interesses previstas na regulamentacao aplicavel, o FUNDO
podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o caso,

outros veiculos administrados ou geridos pela GESTORA.

§ 4° - O FUNDO podera passar a ser detentor de outros ativos e imoveis, que nao os Ativos (conforme abaixo
definidos), Unica e exclusivamente por ocasiao de execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do FUNDO, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de

execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos.

§ 5° - O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos Alvo, os quais deverao respeitar os seguintes critérios

de elegibilidade:

(1) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido em Ativos-Alvo com
classificacao de risco equivalente a A- ou superior, a ser atribuida por agéncia de classificacdo

de risco autorizada pela CVM; ou
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(i1) o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que nao tenham classificacao de risco, desde que possuam:

(a) garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento ao menos de 100%

(cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e/ou

(b) garantia(s) fidejussoria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que assegure(m) o
pagamento da totalidade das obrigacdes principais, acessorias ou moratdrias, presentes e/ou

futuras assumidas no ambito dos contratos lastros dos Ativos-Alvo (“Obrigacées Garantidas”),

sendo possivel fianca parcial, desde que o somatorio de todas as fiancas parciais assegurem a

totalidade das Obrigacbes Garantidas.

§ 6° - Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndao encontre Ativos para
investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar as cotas do Fundo, apos o recebimento de

orientacao do Gestor neste sentido.

§ 7° - O requisito previsto acima nao sera aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados

de cada encerramento da distribuicao de cotas do Fundo.

§ 8° - E vedado ao Fundo:

(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos;

(i1) manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patrimoénio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto

em depdsito de garantias em operacdes com derivativos;

(iv) realizar operacdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo

ativo.

§ 9° - A aquisicao, a alienacao e o laudo de avaliacao dos Ativos em condicoes e/ou valores diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral dos Cotistas deverao ser

previamente aprovados pela Assembleia Geral dos Cotistas.

§ 10° - o FUNDO observara os seguintes limites de concentracao por grupo econdmico do crédito devedor,

sem prejuizo das normas aplicaveis:
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I. até 35% (trinta e cinco por cento) do patrimoénio Liquido do FUNDO, caso o patrimonio

liquido seja inferior a RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (exclusive);

Il. até 20% (vinte por cento) do patriménio Liquido do FUNDO, caso o patrimonio liquido seja
inferior a RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (exclusive) e superior a RS
500.000.000,00 (quinhentos milhoes de reais) (inclusive); e

lll. até 15% (quinze por cento) do patrimonio Liquido do FUNDO, caso o patriménio liquido seja
superior a RS 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais) (inclusive).

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (em conjunto,

“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) moeda nacional;

(ii)  titulos de emissao do tesouro nacional;

(iii) operacdes compromissadas em geral;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial;

(v) letras de crédito do agronegocio (LCA);

(vi) letras de crédito imobiliario (LCl) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias produtivas

agroindustriais;

(vii) letras imobiliarias garantidas (LIG) relacionadas a imoveis rurais ou as cadeias produtivas

agroindustriais;

(viii) cotas de outros fundos de investimento que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)

do seu patrimonio nos ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n® 8.668/93; e

(ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao

seja considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

Art. 5° - Os resgates de recursos da aplicacdao nos Ativos de Liquidez sé serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracio do FUNDO; b) pagamento de custos

administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com manutencao,
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administracao e/ou avaliacao de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; c) investimentos em novos

Ativos; e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

Art. 6° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacao da

Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”), observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento e nas disposicoes estabelecidas pela CVM.

Art. 7° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipoteses de conflito de
interesses, e conforme recomendacao da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislacdo aplicavel:

I.  Aquisicao de Ativos para integrar ao patrimonio liquido do FUNDO, de acordo com a politica

de investimentos prevista neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

II. Negociacao de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO;

[ll. Outros atos necessarios para o bom andamento das negociacbes e aquisicdo dos Ativos que
integrem ou que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO, de acordo com este Regulamento e

na regulamentacao aplicavel; e

IV. Realizar a emissao de novas cotas dentro do limite do Patrimonio Autorizado (conforme abaixo

definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

DA POLITICA DE AQUISICAO DOS ATIVOS

Art. 8° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdao da GESTORA, de acordo com a politica de
investimentos prevista neste Regulamento, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganhos de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de

Liquidez.

Paragrafo Unico - O Fundo ndo podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que sejam lastreados em

créditos pulverizados;

DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e terdao a forma nominativa e
escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos
e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, observado ainda eventual direito de preferéncia, na forma

do item Il da Clausula 14 abaixo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
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registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas (“Cotas”).

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2° - Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apoés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao
organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

§ 4° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) tera sua responsabilidade limitada ao valor de subscricao de suas Cotas e cada um responde, apenas,

pela integralizacao do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item b abaixo;
b) Observado o disposto na regulamentacédo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer
nenhum direito real sobre os eventuais imoveis que venham a integrar o patrimoénio do Fundo e demais
ativos integrantes do patrimoénio do Fundo; e, (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo
e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever e na
ocorréncia de patrimonio liquido negativo; e
c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 5° - No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar pedido de subscricdo e/ou ordem de
investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a integralizar as Cotas subscritas nos termos do
respectivo pedido de subscricao e/ou ordem de investimento, do qual constarao, entre outras informacoes:
I. nome e qualificacao do subscritor;
[I. numero de Cotas subscritas;
lll. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

IV. condicles para integralizacao de Cotas.

§ 6° - Nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista, nos termos da legislacao vigente.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
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Art. 10° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serao realizadas por meio de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, no prospecto, se houver, respeitadas, ainda, as disposicoes

deste Regulamento.

§ 1° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de distribuicao
participantes da oferta pUblica de Cotas do FUNDO.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricao de todas as Cotas da emissdao devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica
de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da
Taxa de Administracao e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos a titulo
de encargos do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica

do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 11° - Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira, respeitadas as disposicdes aplicaveis a oferta que esteja em andamento.

Art. 12° - A primeira emissao de Cotas do Fundo sera de, no maximo, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes)
de cotas, sem prejuizo de eventual emissdo de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, paragrafo
2°, da Instrucdo CVM 400, com preco de subscricao de RS 10,00 (dez reais) por cota, sendo, portanto, o
montante maximo equivalente a R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), e, no minimo,
de 10.000.000 (dez milhées) de cotas, equivalente a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nos termos
descritos no Anexo | ao presente Regulamento e conforme a Instrucao da CVM 400, e da regulamentacao

aplicavel, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e integralizacao.
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 13° - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacao da GESTORA, podera deliberar por realizar novas
emissoes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que:
(a) limitadas ao montante total maximo de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhoes de reais), sem considerar o

valor que venha a ser captado com a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); (b) nao

prevejam a integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia

aos Cotistas nos termos dos incisos Il e 11l do Artigo 14 abaixo.

Paragrafo Unico - Em caso de emissées de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, conforme a orientacdo da GESTORA, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao

das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 14 abaixo.

Art. 14° - Sem prejuizo do disposto no artigo 13 acima, o FUNDO podera realizar novas emissoes de Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e
depois de obtida a autorizacao da CVM, conforme aplicavel. A deliberacao da emissdao de novas Cotas ou o
ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emissao nos termos do artigo 13 acima, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricdo das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da

integralizacao, observado que:

I. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacao da GESTORA, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou,
ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou

desconto;

II. no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto se de outra forma
for deliberado em Assembleia Geral. Os Cotistas que terdo direito de preferéncia, bem como o
prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na documentacao que aprovar a nova

emissao de Cotas;

lll. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, de acordo com o previsto

na regulamentacao de cada tipo de oferta publica, e a deliberacdo da Assembleia Geral ou do
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instrumento de deliberacao da ADMINISTRADORA, no caso de novas emissoes aprovadas dentro do

Capital Autorizado;

IV. as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova

emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou caso nao seja atingido
o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissdo dentro do prazo maximo previsto na
regulamentacao de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos restritos), os recursos
financeiros do FUNDO serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
proporcoes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacoes do FUNDO em Ativos de Liquidez no periodo, sendo certo que,
em se tratando da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidacdo do

fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel;

VII. nas emissoes de Cotas do FUNDO com integralizacao em séries, caso o Cotista deixe de cumprir
com as condicoes de integralizacao constantes do pedido de subscricao e/ou ordem de
investimento, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado

- IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento;

VIII. é admitido que nas novas emissoes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso nado seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo previsto
no ato que aprovar a nova emissao. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima
de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”); e

IX. nao podera ser iniciada nova distribuicdao de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 15° - No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, nado serao cobradas taxa de ingresso e saida

dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario
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Paragrafo Unico - A cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicio no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva subscricao, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia
Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA. Com excecao da taxa de distribuicdo no mercado primario, nao havera outra taxa de ingresso e/ou

de saida a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
corridos apos o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 57 do presente Regulamento, deliberara

sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério
da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou composicao ou recomposicao
da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacao apresentada pela GESTORA, desde que respeitados

os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser apurados conforme o
disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.
§ 3° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 4° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 acima os titulares de Cotas inscritos no 5° (quinto)
Dia Util anterior a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depédsito mantidas pela

instituicdo escrituradora das Cotas.

Art. 17° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo. Para os fins deste
Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no

Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO
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Art. 18° - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor
e demais disposicoes aplicaveis, conforme orientacdo da GESTORA, dentro de suas respectivas atribuicoes

aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdao outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no pedido de
subscricao e/ou ordem de investimento, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesao a este
Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario ou por

sucessao, a qualquer titulo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens imdveis que vierem a compor o patrimonio liqguido do FUNDO, administrando e dispondo dos bens

na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 19° - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome e as expensas

do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:
I. distribuicao de Cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a
GESTORA em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de ativos integrantes ou que possam

vir a integrar a carteira do FUNDO; e
[ll. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. Para que o
servico a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela GESTORA,
ou por pessoas a eles ligadas, a contratacao de tal servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica

e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos da regulamentacao aplicavel.

§ 2° - E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
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Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratacao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e a GESTORA para o exercicio da funcdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos da

regulamentacéao aplicavel.

Art. 20° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos agroindustriais;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

[ll. escrituracao de Cotas;

IV. custodia de Ativos de Liquidez;

V. auditoria independente; e

VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos de Liquidez e demais valores
mobiliarios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente, até 5% (cinco por
cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 2° - Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V deste artigo
serao considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos

mencionados nos incisos I, I, Il e VI deste artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 3° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e por
recomendacdo da GESTORA, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servicos do FUNDO, com excecédo da propria GESTORA, cuja destituicao devera ser objeto de

deliberacao de assembleia de geral de cotistas.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21° - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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I. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos poderes delegados

a GESTORA no presente Regulamento em relagdo aos Ativos que sejam ativos financeiros;

Il. providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
ADMINISTRADORA; c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidacéao judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao
da ADMINISTRADORA; e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndao podem ser objeto de

constituicao de onus reais;

Ill. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentacao relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes
as operacoes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatoérios do auditor independente, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente,

venham a ser contratadas, nos termos da regulamentacao aplicavel;

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, observado o disposto no artigo 29
abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VII. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao aplicavel;

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
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X. observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,

quando aplicavel, bem como as deliberacoes da Assembleia Geral;

XI. elaborar, com o auxilio da GESTORA, no que for aplicavel, os formularios com informagoes

aos Cotistas nos termos da legislacdo aplicavel;

XIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-

los, judicial ou extrajudicialmente;

XIIl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as
suas operacoes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. divulgar as demonstracoes contabeis e demais informagcdes do FUNDO, de acordo com o

disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

XV. observar Unica e exclusivamente as recomendacdes da GESTORA para o exercicio da Politica
de Investimentos do FUNDO, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme
0 caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacdo do FUNDO seja realizada

diretamente pela GESTORA;

XVI. conforme orientacdo da GESTORA, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessarios a administracao da carteira do FUNDO;

XVll.exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
FUNDO e aos cotistas;

XVIII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em

decorréncia de sua condicao de administrador do FUNDO;

XIX. observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem

como as deliberacdes da assembleia geral;

XX. deliberar, considerando orientacao da GESTORA, sobre a emissao de Cotas dentro do Capital

Autorizado, observados os limites, condicoes e excecdes estabelecidas neste Regulamento; e

XXI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
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0s servicos prestados por terceiros e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da

carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a GESTORA acompanharao todas as pautas das

referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcao da politica de investimento do FUNDO, relevante

o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito

de voto, desde que permitido pela regulamentacéo aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22° - E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA, no exercicio de suas atividades como gestor do

patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
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I. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

[ll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio FUNDO;

VII. vender a prestacao Cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdao em séries e integralizacao

via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos da regulamentacao
aplicavel, realizar operacdoes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou a, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o

FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
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X. constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operacées com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xll. realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacdoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo;

XIll. praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° - A vedacao prevista no inciso X acima nao impede que o Fundo venha a deter de imoveis sobre os quais

tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23° - O Fundo pagara a ADMINISTRADORA uma taxa de administracao equivalente a 1,15% (um inteiro e

quinze centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor

contabil do patrimonio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento

das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa

de Administracdo”); observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado

anualmente segundo a variacdo do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para

funcionamento do FUNDO.

§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo englobara todos os servicos de administracao, gestao,
controladoria e escrituracao de cotas e serd calculada mensalmente por periodo vencido unicamente
mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos), pelo volume do patrimonio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até

0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente

pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o
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montante total da Taxa de Administracao devida.

§ 3 - O FUNDO pagara a GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez por cento) do valor
distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do FUNDO,
inclusive a Taxa de Administracao e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em

sua pagina na internet (www.b3.com.br), (que sera considerada a “marca d "agua”) (“Taxa de Performance”),

conforme a seguinte formula:

TP =0,10 * [VA* (L i Corrigido- ¥ pCorrigido)]

Onde:

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI -Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e

divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br);

VA = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

Y iCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor total das
cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo (conforme definido abaixo) da

Taxa de Performance;

Y pCorrigido = variacao percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro

dia do semestre em questao até a Data de Apuracao da Taxa de Performance.

§ 4° - Caso ocorram novas emissoes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performance em cada Data de Apuracao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apds a cobranca da
Taxa de Performance em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serdo atualizados para
o VA utilizado na Gltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis

parcelamentos.

§ 5° - A Taxa de Performance sera apurada e provisionada na carteira diariamente, com periodo de apuracdo

encerrando no ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracado”), e sera paga

até o 10° dia Gtil do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.
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§ 6° - Em caso de amortizacdo do FUNDO, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela

amortizada.

§ 7° - A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo FUNDO
desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a Data de
Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do

fundo desde a Gltima cobranca até a Data de Apuracao da performance, deduzidas eventuais amortizacoes.

§ 8° - A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao obrigatoriamente

no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

DA GESTORA

Art. 24° - A ADMINISTRADORA, contratou, em nome do FUNDO, a FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob n° 11.998.171/0001-78, com sede na Avenida
Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1660, 19° Andar, Jardim Botanico, CEP 14021-630, na cidade de Ribeirdo
Preto, Estado de Sao Paulo, devidamente autorizada pela CVM a prestacao dos servicos de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratorio
n° 11.581, de 14 de marco de 2011 (“GESTORA”), para prestar os servicos de gestao dos valores mobiliarios

integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 25° - A GESTORA realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacoes previstas na legislacdo e regulamentacédo aplicavel, no Regulamento e no Contrato de
Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e a GESTORA (“Contrato de

Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos, que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014

(“Instrucdo CVM n° 555”), em conformidade com a politica de investimento prevista nesse

Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, bem como
celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacdo dos ativos
financeiros e dos referidos intermediarios, representando o FUNDO, para todos os fins de direito,

para essa finalidade;

Il. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos, existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, devendo realizar, por si

proprio ou por meio da contratacao de assessores, as avaliacdes em bases de mercado acerca da
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devida formalizacao dos Ativos e garantias subjacentes;

[1l. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebracao dos contratos, negocios juridicos e realizar todas
as operagdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO, diligenciando para

que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

IV. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor
do patrimoénio do FUNDO;

V. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

VI. sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias

de gestao dos investimentos do FUNDO;

VII. elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO;

VIII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicao de GESTORA;

IX. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado por esta, informacoes,
pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisoes e estratégias de investimento
ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda documentacao que evidencie,
comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de

qualquer divida que se possa ter com relacado as operacoes realizadas pelo FUNDO;

X. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome

deste, em todas as reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO; e

XI. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo

FUNDO nos Ativos que sejam ativos financeiros.

Art. 26° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a GESTORA para que esta identifique,

selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos financeiros, nos

termos da Instrucao CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacao em vigor e

no Contrato de Gestdo, podendo outorgar as respectivas procuracées por meio de mandato especificos,

conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

Art. 27° - A GESTORA exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,

na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do

FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
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circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 28° - A GESTORA, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29° - A GESTORA exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a GESTORA tomara as decisdes de voto com base em suas prdprias conviccdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

Art. 30° - A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: https://www.fga.com.br/gestora.html

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 31° - A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serao substituidas nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na

regulamentacéao aplicavel, assim como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renlUncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questdo ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela

ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renlncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartorio de

Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo

da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, alinea
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a)”, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicao da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a
gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, alinea “b)”, deste
artigo. Em caso de substituicdo da GESTORA, cabera a ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios

a gestdo regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacao de novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “b)”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidacao do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacao, no Cartdrio de Registro de Imoéveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis

integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de fundo nao constitui

transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA devera, no mesmo ato, eleger

seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

§ 10° - Na hipdtese de destituicao da GESTORA, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por deliberacao

dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(i) se a destituicao tiver sido deliberada pelos cotistas do FUNDO, nos termos do Art. 41, § 1°, a
GESTORA recebera uma multa indenizatoria que sera devida pelo FUNDO a GESTORA por 12 (doze)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorrer a destituicdo. Cada parcela da multa

indenizatodria sera correspondente ao Ultimo valor recebido a titulo de Taxa de Administracdo antes
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da destituicao, e sera paga mensalmente por periodo vencido e sera quitada até o 5° (quinto) dia Gtil

de cada més subsequente ao més de apuracao; e

(ii) a indenizacdo da GESTORA sera paga independente da Taxa de Administracdo que venha a
ser atribuida ao novo gestor, ainda que venha a ser indicado em substituicdo a GESTORA, sendo
certo, desse modo, que o pagamento indenizatorio da GESTORA nao implicara: (a) em reducao da
remuneracao da administradora e demais prestadores de servico do FUNDO; tampouco (b) em

aumento de outros encargos do FUNDO.

§ 11° Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa”: (a) conforme determinado por sentenca
arbitral final, sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, ou decisao
administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacoes: (a.i) comprovada fraude
no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacées nos termos deste
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (a.ii) descredenciamento pela CVM como
gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacdo da GESTORA em crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento da GESTORA de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (b) requerimento de faléncia

pela propria GESTORA; ou (c) decretacao de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da GESTORA.

§ 12° Nao sera devida nenhuma Indenizacdo da GESTORA no caso de destituicdo por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.
Art. 32° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imédveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 33° - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatérias exigidas pela
regulamentacao aplicavel, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores

www.brltrust.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos

Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo, enviar as
informacdes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° Nos termos da regulamentacao aplicavel, a ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a
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publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel
ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do
investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na
hipdtese de um Unico Cotista deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas

deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Art. 34° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias

Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletronico prevista no caput dependera de autorizacao
do Cotista do FUNDO.

Art. 35° - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informacodes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 36° - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37° - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentagao

aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO deliberar sobre:

I.  demonstracoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

lll. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA;

IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
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VIIl. definicao ou alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIIl. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do FUNDO;

IX. eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderado ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel,;

X. alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

Xl. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da

regulamentacao aplicavel;

Xll. alteracao da Taxa de Administracao;

Xlll. alteracao da Taxa de Performance; e

XIV. destituicao ou substituicao da GESTORA.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias corridos apds

estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal alteracao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,

exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do

FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao

aplicavel e de convénio com a CVM;

Il - for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos

prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede

mundial de computadores e telefone; e

101313294.1

194



[l - envolver reducao ou isencdo das Taxas de Administracdo, ou de performance, caso aplicavel.

§ 5° As alteracOes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de

até 30 (trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteracao referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 38° - Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacdo, a Assembleia Geral, respeitados

0s seguintes prazos:

I.  no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordinarias; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado

o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa da GESTORA, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento,
realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim

convocada deliberar em contrario.

Art. 39° - A convocacao da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas
paginas da ADMINISTRADORA, da B3 e do distribuidor na rede mundial de computadores, observadas as

seguintes disposicoes:

. da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada

a Assembleia Geral;

. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral; e

Il. 0 aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao

da Assembleia Geral.
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§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e

€) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacéo.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdao de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias corridos contados da data de

convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 38, § 1°, artigo 39, §3° e no artigo 41, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA

os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 40° - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 41° - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) Cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberagodes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo

deste Regulamento; (ii) destituicao ou substituicaio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii)

fusdo, incorporacao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucao e liquidacdo do FUNDO, desde que

101313294.1
196



ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacao dos ativos
do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos
utilizados para integralizacao de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse nos termos da regulamentacao aplicavel; e (vii) alteracdo da Taxa de Administracao descrita no
artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou aos prestadores de servico contratados pelo
FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos termos da regulamentacao

aplicavel.

Art. 42° - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocacao da Assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica ou
mediante plataforma on-line a ser informada pela ADMINISTRADORA, observado o disposto neste

Regulamento.

Art. 43° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 44° - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacao de outro procurador para o exercicio

deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo aos demais Cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for

assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas,

serdo arcados pelo FUNDO.
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Art. 45° - As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reuniao de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
por plataforma especifica a ser informada pela ADMINISTRADORA quando da convocagao, dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no pedido de subscricao e/ou ordem
de investimento ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cujo prazo de resposta devera ser, no minimo, de (i) 15 (quinze) dias
corridos, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos, no caso
das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas na

regulamentacao aplicavel.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.
§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, ou ainda, por meio de
plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre que a referida
comunicacao somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva Assembleia
Geral de Cotistas.
Art. 46° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

b) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade

que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (d) do caput deste artigo 46 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a

fiscalizacao.

§ 2° - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 46 quando:

a) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 46;
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b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral

em que se dara a permissao de voto; ou
¢) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacao

de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 47° - O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 2 (dois) anos, prorrogavel automaticamente por prazos
sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleicao, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as
funcdes de fiscalizacao dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,

observados os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

[I. nao exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[ll. nao exercer cargo ou funcao em empresas emissoras ou cedentes relacionadas aos Ativos Alvo

ou Ativos de Liquidez do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIAGRO;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéao.
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§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes

na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de Cotistas, devem
ser disponibilizados as informacoes exigidas pela regulamentacdo aplicavel e por este Regulamento, bem

como:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrucao CVM n° 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), ou norma posterior que venha a ser aplicada

aos Fiagro; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1. do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, ou norma posterior que venha

a ser aplicada aos Fiagro.

Art. 48° - A ADMINISTRADORA devera colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa) dias corridos a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e

demais formularios exigidos pela regulamentacao aplicavel.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes,

desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento das demonstracdes financeiras
do FUNDO e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que a ADMINISTRADORA proceda a

divulgacdo nos termos da regulamentacao aplicavel.

Art. 49° - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder

aos pedidos de informacées formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo Unico - Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas

podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 50° - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA.

Art. 51° - Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcées no exclusivo interesse do FUNDO.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52° - Constituem encargos do FUNDO (“Encargos do Fundo”):
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I. aTaxa de Administracao e a Taxa de Performance;

Il. as taxas, os impostos ou as contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

[ll. os gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagcdes previstas neste
Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

IV. os gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios, salvo se aprovado de forma diversa no ato que
deliberar sobre a aprovacao da nova emissao de cotas do FUNDO, nos da regulamentacao
aplicavel;

V. os honorarios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VI. as comissoes e os emolumentos pagos sobre as operacoes do FUNDO, incluindo as despesas
relativas a compra e venda dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que componham seu
patrimonio, tais como comissdes de coordenacao e estruturacdo e/ou comissoes de remuneracao
de canais de distribuicao;

VIl. os honorarios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades de (i) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a GESTORA na analise, selecao e avaliacao
dos Ativos; (ii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos que vierem a integrar o patriménio liquido do Fundo; e (iii) formador de
mercado para as cotas do FUNDO;

IX. os gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;
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X. os gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl. a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XIl. os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugao CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentacdes aplicaveis;

XIll. os gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XV. as despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. os honorarios e as despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 47 e seguintes deste

Regulamento.

§ 1° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicao, bem
como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderéo ser
arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao

Art. 53° - Quaisquer outras despesas do Fundo nao previstas como Encargos do Fundo ou nao autorizadas
pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral correrdo por conta da
ADMINISTRADORA.

Art. 54° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
Paragrafo Unico - Caso o somatorio das parcelas que se refere o Art. 55 acima exceda o montante total
da Taxa de Administracao, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 55° - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacado prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Art. 56° - Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure conflito

de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57° - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.
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Art. 58° - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderédo, além do exame da exatiddao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do cumprimento das disposicoes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstracoes financeiras do FUNDO serao elaboradas observando-se a natureza dos Ativos e das

demais aplicacdes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Art. 59° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60° - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos Cotistas
na proporc¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO

sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucéo e a liquidacdo do FUNDO obedecerao as regras previstas na

regulamentacéao aplicavel, e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

Art. 61° - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicOes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 62° - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CYM da seguinte documentacao:
a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:
l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento

integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do

FUNDO, quando for o caso; e
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I. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b)  no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63° - As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicacao da
ADMINISTRADORA aos Cotistas apoés recomendacao nesse sentido pela GESTORA; ou (ii) deliberacdo em
assembleia geral de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

representa relativamente ao Patrimonio Liquido.

Art. 64° - A amortizacao parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela ADMINISTRADORA, as
expensas do FUNDO, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data da amortizacao,
indicando a data em que sera realizada a amortizacao e o valor amortizado. Na data da implementacéo da
amortizacao parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacao. Sera
realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da

amortizacao o titular da cota na data de realizacdo do anincio de amortizagédo parcial.

Art. 65° - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do pedido de
subscricdo e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao, conforme determinar a regra

tributaria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 66° - O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nédo se limitando a, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como

investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

DOS RISCOS

Art. 67° - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

§1° - Arentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compéem a carteira do FUNDO
em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de

apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.
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§2° - As aplicacoes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao poderao ser responsabilizadas por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos
em caso de liquidacao do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a
GESTORA responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-

fé de sua parte, respectivamente.

§4° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estédo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da pela Instrucao CVM 472, bem como nos
prospectos de ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO, devendo os cotistas e os potenciais

investidores ler atentamente o referido documento.

§5° - Na forma da Resolucao CVM 39, aplicar-se-ao ao FUNDO, conforme orientacao da CVM, as regras para
fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucao CVM 472, no que forem aplicaveis e compativeis
com o FUNDO. A auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os
investidores do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentacao da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricoes e mecanismos de governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura

aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FIl)”, utilizada por analogia ao FUNDO.
DO FORO
Art. 68° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 Emissao de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento (“Regulamento”),

do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocagdo. As cotas da 1* Emissao do Fundo (“Cotas da 1* Emissao” e “1® Emissao”) serao

objeto de oferta pUblica, com melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucao CVM 400, sob a
coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 30° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente);

2. Volume da Oferta. Serdo emitidas, no minimo, 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 1 Emissao, em
valor correspondente a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), e no maximo 35.000.000 (trinta e cinco
milhdes) de Cotas da 1* Emissdao, em valor correspondente a RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhoes de reais), sem considerar as Cotas objeto de Lote Adicional, em ambos os casos considerando o preco
de subscricdo de RS 10,00 (dez reais), em série Unica, as quais deverao ser subscritas até o final do Periodo
de Distribuicdo. Caso nao seja colocado o montante minimo de Cotas da 1* Emissao acima referido até o final

do Periodo de Distribuicao, a Oferta sera cancelada;

3. Lote Adicional. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte
por cento), nas mesmas condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e da
GESTORA, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”). Tais cotas sao destinadas a

atender um eventual excesso de demanda que venha a ser contatado no decorrer da Oferta Restrita;

4, Publico Alvo: A Oferta sera destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Instrucao

CVM 400, do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

5. Regime de Colocacao: A distribuicdo das Cotas da 12 Emissao, ofertadas publicamente, sera liderada
pelo Coordenador Lider, e realizada em regime de melhores esforcos de colocacédo, observados os termos da

Instrucdo CVM 400, e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

6. Aplicacdo Minima Inicial: O investimento minimo por Investidor sera de 1.000 (mil) Cotas,

equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), sendo certo que nao havera investimento maximo por investidor;

7. Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo admitidas a negociacdo na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcéo,

observados o disposto no Regulamento do Fundo;
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8. Forma de Liquidacao/Integralizacdao: As Cotas serao integralizadas conforme procedimento

definidos pela B3;

9. Periodo de Colocacdo: A distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdao do Andncio de Inicio, ou (ii)

até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacdo”). A

integralizacdo das Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador lider nos

documentos da Oferta;

10. Destinacao dos Recursos: Aquisicao de ativos, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e

ativa pela GESTORA, sem determinacao de aquisicdo de qualquer ativo especifico ou ordem de preferéncia;

11. Custos da Oferta: Os custos relativos a distribuicdo das Cotas da 1* Emissao serao arcados pelo Fundo;

e

12. Direitos das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emissao conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo. As cotas
subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculadas pro rata temporis, a partir da data de sua integralizacao, Nos termos do artigo 2° da Lei n°

8.668/93, nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terao o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ"”) sob o n® 02.332.886/0011-78, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider (*"Coordenador
Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda) emissdao do FG/AGRO FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, segmento imobiliario,
inscrito no CNPJ n° 42.405.905/0001-91, constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”)
por meio do por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Calder - Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 11 de junho de 2021 (“Instrumento de Constituicao
do Fundo”). O regulamento do Fundo ("Regulamento”) foi alterado pela primeira vez por meio do
“Ato do Administrador do Calder - Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 09 de agosto de
2021, por meio do qual aprovaram: (i) a alteracao da denominacdao do Fundo para FG/AGRO FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO; (ii) a
reforma do Regulamento; (iii) a primeira oferta publica de cotas do Fundo (“Primeira Emissao”); e
(iv) a contratacao do Gestor (conforme abaixo definido) para os servicos de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos. O Regulamento foi alterado pela
segunda vez por meio do “Ato do Administrador do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Fiagro-Imobiliario”, datado de 20 de setembro de 2021, e pela terceira
vez por meio do “Ato do Administrador do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — Fiagro-Imobilidrio”, datado de 21 de outubro de 2021, sendo esta a versao vigente
do Regulamento. Posteriormente, em 14 de abril de 2022 foi celebrado o “Ato do Administrador do
FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — Fiagro-Imobilidrio”, por meio
do qual foi aprovada a Segunda Emissdo, respeitado o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo
de Sobras (“"Ato do Administrador”), administrado BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MIBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ] sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n°® 11.784, de 30 de junho de 2011 (*Administrador”), conforme exigido pelo artigo
56 da Instrucdo da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM 400") declara que:

() o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para
auxilid-los na implementagado da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, o Administrador e Gestor os documentos que
consideram relevantes para a Oferta;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador
Lider documentos e informacdes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e ao
Gestor;

o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informacdes consideradas relevantes
sobre seus negécios para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim
de permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta;

o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da
elaboracdao do prospecto da Oferta (“Prospecto”), diretamente e por meio do seu
assessor legal; e

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia para assegurar que
(a) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o
Prospecto, inclusive suas respectivas atualizacbes, sdao suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizacdo, e conterda, em cada data de atualizagdo, as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situagdo econ6mico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo
o0 Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrucao CVM 400.

Sao Paulo, 18 de abril de 2021.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Falriio (unka de llmeida Bermards waral, Bofelles
Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA:05638864717 ‘Assinado por: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
U cPr 05638864717 U crro4s01578781
‘ Data/Hora da Assinatura: 18/04/2022 17:59:52 BRT ‘ Data/Hora da Assinatura: 18/04/2022 18:01:23 BRT
- -

“XP-INVESTIMENTOS CORRETORA DE-CAMBIO,-TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: Bernardo Amaral Botelho
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

212



ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

213



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

214



DocuSign Envelope ID: 0F659A8D-B60A-401F-92DA-639D0CE8647C

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO
56 DA INSTRUGAO CVM 400

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM”) a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n° 13.486.793/0001-
42, com sede na com sede na cidade de S3do Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n© 151,
199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social, na qualidade de administradora do FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, segmento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ n© 42.405.905/0001-91 (“"Fundo”), por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Calder - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 11 de
junho de 2021 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”). O regulamento do Fundo
("Regulamento”) foi alterado pela primeira vez por meio do “Ato do Administrador do Calder -
Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 09 de agosto de 2021, por meio do qual aprovaram:
(i) a alteragao da denominagdo do Fundo para FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO; (ii) a reforma do Regulamento; (iii) a
primeira oferta publica de cotas do Fundo (*Primeira Emissao”); e (iv) a contratacdo do Gestor
(conforme abaixo definido) para os servigos de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos. O Regulamento foi alterado pela segunda vez por
meio do “Ato do Administrador do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario”, datado de 20 de setembro de 2021, e pela terceira vez por
meio do “Ato do Administrador do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — Fiagro-Imobilidrio”, datado de 21 de outubro de 2021, sendo esta a versdo vigente
do Regulamento. Posteriormente, em 14 de abril de 2022 foi celebrado o “Ato do Administrador do
FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — Fiagro-Imobiliario”, por
meio do qual foi aprovada a Segunda Emissdo, respeitado o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras (“Ato do Administrador”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicao
das cotas da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56,
da Instrucdao da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM
400"), declarar que:
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() o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo
econOmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgdes
relevantes;

(i) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucao CVM 400;

(iii) as informacOes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao
mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sdo Paulo, 18 de abril de 2022.
(v
O G o
IcP o=
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ESTUDO DE VIABILIDADE

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela FG/A GESTORA DE
RECURSOS LTDA. (“Gestora”), em 18 de abril de 2022, com o objetivo de
analisar a viabilidade da Segunda Emissao de cotas do FG/AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRAIS - FIAGRO
IMOBILIARIO (“FG/AGRO”), cujo valor base é de R$ 200.000.006,40
(duzentos milhOes de reais, seis reais e quarenta centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria conforme definida no Prospecto da oferta
publica de cotas do FG/AGRO. O FG/AGRO é constituido sob a forma de
condominio fechado, com estrutura de remuneracao baseada na projecao dos
fluxos de pagamentos provenientes dos CRAs e na projecdao da remuneracao
dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo FG/AGRO. O presente estudo de
viabilidade foi elaborado pela Gestora e para a sua realizagao, foram
utilizadas premissas relacionadas ao contexto histérico, a situacdo de
mercado atual, as caracteristicas do agronegdcio, as condicdes de crédito e
as expectativas futuras do setor. O objetivo é explorar os critérios de
aquisicdo adotados pela Gestora na alocacdao dos recursos disponiveis no
FG/AGRO, conforme descrito em seu Regulamento e Politica de
Investimentos, além de estimar a viabilidade financeira para as cotas
emitidas no ambito do langamento do FG/AGRO.

Cabe ressaltar que todas as conclusdes desse estudo nao devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade, assim como a Gestora nao
pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.
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2. Sumario

Nesse Estudo de Viabilidade, sob a otica da Gestora, serad evidenciado os
principais pontos de destaque e diferenciais do FG/AGRO, que serao
explanados detalhadamente ao longo do seu conteldo. Abaixo um breve
resumo desses principais pontos:

FGAA11-FIAGRO

FG/A GESTORA JA NASCE DENTRO DO AGRO COM 16 ANOS DE
HISTORIA E + R$ 20 BI ESTRUTURADOS NO SETOR.

RENDIMENTO DISTRIBUIDO DE 3,6% EM 2022. EQUIVALENTE A 15,4%
ANUALIZADO.

CREDITO CORPORATIVO COM MODELO DE RATING PROPRIETARIO.

SOB A OTICA DO INVESTIDOR, POSSIBILIDADE DE DIVERSIFICA;KO
ALOCANDO NO SETOR AGRO (ANTICICLICO).

INDEXADOR €DI + E DIVIDEND YIELD: 15,6% - 18,3% A.A.

GERAGAO DE ALFA POR MEIO DE ORIGINAGAO, ESTRUTURAGAO E
VENDA NO SECUNDARIO.

3. Grupo FG/A

Para entender a Gestora, € importante conhecer seu grupo controlador. O
Grupo, fundado em 2005, é especializado em assessoria e gestao e atua nas
areas de (i) financas corporativas (assessorando empresas na estruturacao
de financiamentos, em transacbfes de fusdes e aquisicoes e em
gerenciamento de risco), através da Finangas FG/A Ltda, (ii) gestdo de ativos
do agronegédcio e imobilidrios através da, respectivamente, Financas FG/A
Ltda e FG/A Consultoria e Gestao de Ativos Ltda, (iii) assessoria em projetos
de geracdo de energia elétrica através da Energia Elétrica FG/A Ltda e (iv)
multi-family office através da FG/A Agente Autonomo de Investimento Ltda.
Ha 16 anos atua melhorando a gestdao de projetos empresariais e ampliando
0 acesso das empresas a capital, tendo se tornado referéncia ao combinar
experiéncias adquiridas ao elevado poder de execugdo do seu time. Possui
uma equipe comprometida em gerar resultados o que pode ser observado ao
longo de sua histéria:

2005 - O Grupo FG/A iniciou sua historia pela unido da experiéncia de seus
sdcios fundadores Luis Gustavo Torrano Corréa, com 15 anos de atuagcao em
corporate finance no Unibanco, e Juliano Merlotto, mestre em financgas pela
Universidade de Sao Paulo. O grupo foi fundado com o mesmo nome dado
hoje ao fundo da Gestora, ou seja, FG/AGRO, com foco na estruturagdao de
financiamentos para projetos de investimentos no agronegodcio,
principalmente no setor sucroenergético. Inicialmente, os servicos prestados
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2007 - Com o desenvolvimento e crescimento do Mercado Livre de Energia,
onde empresas geradoras, comercializadoras e consumidoras podem
negociar livremente o fornecimento de energia elétrica, em conformidade
com a regulamentacao do setor, o grupo FG/A passou a atuar prestando
servicos na gestdo de projetos de energia elétrica, principalmente em
projetos de geracdo a partir da queima do bagaco de cana de acucar.

2008 - Visando ampliar o acesso ao capital para empresas que
apresentavam elevado potencial de crescimento e em um setor intensivo em
capital, como é o agronegdcio, inicia a prestacao de servigos para estruturar
captacgOes de recursos para capital de giro junto aos bancos comerciais.

2013 - Neste ano, o grupo passa a trabalhar junto aos distribuidores de
titulos no mercado de capitais mostrando que companhias no setor
sucroenergético poderiam ser alternativas interessantes para investidores.
De forma pioneira, atua na estruturacao da primeira emissdao de CRA para o
grupo Jalles Machado, no montante de R$41.500.000,00, a qual é liquidada
no ano de 2014.

2015 - Com o crescimento e ampliacao das operacdes realizadas, com a
utilizacdo do capital de seus sécios, o grupo FG/A passa a ser investidor de
recursos proprios em ativos e outros negocios, com destaque para o setor de
tecnologia e imobiliario.

2018 - O grupo cria o seu Family Office e dele surge a atuagcao como Agente
Auténomo de Investimentos, por meio do qual sdo custodiados os recursos
financeiros de seus sécios e de pessoas proximas a eles (“Family and
friends").

2021 - A Gestora passa a fazer parte do Grupo FG/A com o objetivo de
oferecer novas oportunidades de investimentos. Através da atuacdo da FG/A
Gestora, seus socios dao mais um passo no sentido que os trouxe aqui: fazer
0 que eles chamam de “criar o dinheiro bom”, ou seja, facilitar o fluxo de
capital entre investidores e empresas e gerar riqueza com isto. Na visao da
Gestora, quebrar barreiras no mercado financeiro que dificultam que o
dinheiro flua, permite gerar mais valor para tomadores de recursos e
investidores.

2022 - Conclusao da primeira emissao de cotas do fundo FG/AGRO, o
primeiro Fiagro sob gestao da FG/A Gestora, captando R$ 90,9 milhdes. A
alocacao foi realizada em menos de 3 meses apos o IPO.
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2022
IPO DO FGAAT
2019
2005 Investimento Captac8o de R$90,9M e
E fundada a FG/A, com atuagdo em em ativos para alocagdo em 3 meses
projetos de investimento (BNDES) Locagao de
. . ‘ temporada ‘
2014
2007 A o
Surge a area de FG/A para emissao de 2 _ 2021
Gestao de Energia CBA o Marcado da Inicio da atuagao Criagao da FG/A
Capitais 2015 no setor de Real Gaibira da Racuraas
2008 Investimento no Estate
. FG/A passa a estruturar setor de Tecnologia ) Assessoria ao IPO da
capital de giro em Saas Inicio da Jalles Machado
2005 e divida no mercado Assessoria em '
bancério Investimentos

Gustavo Corréa completa 15
anos em corporate finance no
Ital Unibanco e Juliano
Merlotto conclui seu mestrado
na USP.

Hoje o Grupo FG/A conta com uma equipe de mais de cinquenta e cinco
profissionais, atuando com seu escritério principal na cidade de Ribeirdao Preto
e outro na cidade de Sao Paulo, sob um modelo de partnership com 11 sdcios
principais. O Grupo FG/A, ja estruturou mais de R$ 20 bilhdes de
financiamentos e atuou na comercializagdo de mais de R$ 4,6 bilhdes em
energia elétrica.

OVERVIEWFG/A
FUNDADA EM 2005, A FG/A E UM GRUPO DE EMPRESAS ESPECIALIZADAS EQUIPE ESPECIALIZADA
. PROFISSIONAIS COM FORMAGAO
EM ASSESSORIA E GESTAO QUE ATUAM NAS AREAS DE: MULTIDISCIPLIMAR
E EXPERIENCIA DE MERCADO
(I} FINANGAS CORPORATIVAS
(1) GESTAO DEATIVOS DOAGRONEGOCIO TRACKRECORD
) CONSISTENTE HISTORICO COM ATUAGAO EM
() GESTAO DE ATVOS IMOBILIARIOS TODO O ECOSSISTEMA DE CREDITO AGRO EM
(IV) PROJETOS DE GERAGAO DE ENERGIA ELETRICA MAIS DE 16 ANOS DE ATIVIDADE
(V) MULTI-FAMILY OFFICE / AGENTE AUTONOMO DE INVESTIMENTOS
GOVERNANGA
CODIGO DE ETICA, DECISOES COLEGIADAS E
+55 11 POLITICAS FORMAIS
Sécios principais com conhecimento
+1 6 Pessoas na Equipe em diversas areas
NETWORKING
Ao de R 2 . . RELACIONAMENTO AMPLO FAZENDO A
- INTERFACE COM O SETOR DO AGRONEGOCIO
Awagio | $ 0 bl + R$ ll'] 6 bl E O MERCADO FINANCEIRO ("FARIA LIMA”)
Financiamentos Comercializagdo
estruturados de energia elétrica

3.1. Experiéncia do grupo FG/A em numeros

Desde sua fundacgdo, os mais de R$ 20 bilhdes em transacdes estruturadas,
garantem ao grupo FG/A track record e posicdao de destaque nos setores do
agronegocio e em especial no setor sucroenergético brasileiro. Além de
contribuir com planejamento e discussGes estratégicas junto a empresas do
agronegocio, a equipe da FG/A assume atividades a serem executadas para
atingir o objetivo do seu mandato, assessorando diversas companhias desde
melhorias na sua governanca a até a gestdo do negdcio através de
participacdo em comités destas empresas. Nesse contexto, a FG/A, em sua
visdo, possui experiéncia “da porteira para dentro” e assim detém
it conhecimento financeiro, experiéncia comercial, industrial e agricola, que
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o empresario do agronegdcio e os financiadores, gerando valor para ambas

as partes.
+R$20BI
1 MULTILATERAIS
EM OPERACOES REALIZADAS
+ R$6Bi
&) :
BANCOS CEiiRL\DAO -u@—- Usinamis
COMERCIAIS
+ R$7Bi /A Delta o, 1
MERCADO .
mnjm FERRAR L T e DE CAPITAIS i nas
o
@USINA SONORA * + R$6B| K=

J Tereos nmmezy (= Qv <

Nos seus 16 anos de histéria, o time da FG/A atuou no setor do agronegdcio
em transacdes envolvendo os mais diversos veiculos de financiamentos e
perfis de empresas. O escopo de servigos do time da FG/A abrange: (i)
Mercado Bancario: estruturacao de operagdes com bancos comerciais, BNDES
e multilaterais; (ii) Mercado de Capitais: estruturacdo de operacdes de divida
e equity; (iii) Gerenciamento de Risco: estudo, elaboracdo de analises
relacionadas a commodities, acompanhamento de riscos atrelados ao cambio,
apoio na definicdo de politicas de alavancagem e liquidez; (iv) Governanca:
presenca em comités, atuacdo conjunta com a companhia na comunicacdo
com o mercado e em trabalhos de auditoria.

FG/AGESTORA DE FUNDO DE CREDITOAGRO
VISAO DO SETQR QUE PERMITE CAPTURAR VALOR NA ASSIMETRIA

DE INFORMAGOES
MERCADO DE MERCADO
CAPITAIS BANCARIO
EQUITY BANCOS COMERCIAIS
DIVIDA MULTILATERAIS
“ BNDES
e
GERENCIAMENTO
DERISCO GOVERNANGA
COMMODITIES COMITES
CAMBIO AUDITORIA
LIQUIDES COMUNICAGAO COM MERCADO

ALAVANCAGEM

4. FG/A Gestora de Recursos

o A Gestora foi constituida em 2010 com a denominag&o social “Hagros Capital

15081448850

0 Grhes T @ministracdo de Recursos Ltda.” e sua autorizagdo para prestar servigos de
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Em fevereiro de 2021, o Grupo FG/A adquire a sociedade e funda a FG/A
Gestora de Recursos LTDA, gestora de recursos independente, com sede em
Ribeirdo Preto, estado de Sao Paulo, devidamente autorizada a prestacdo de
servicos de gestdo pela CVM e aderente aos cdédigos de melhores praticas da
ANBIMA.

A Gestora tem como objetivo atuar como um player especializado, com
conhecimento e relacionamentos nos mercados financeiro, de capitais e do
agronegocio, combinando experiéncia e Track Record do seu grupo
controlador, com profissionais com conhecimento de mercado e especialistas
em crédito privado.

Em 04 de janeiro de 2022, ocorreu a liquidagao financeira do primeiro Fiagro
da FG/A Gestora, o FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais, com a captacao de R$ 90,97 milhdes. Este é um fundo
negociado na B3 e tem como publico-alvo investidores em geral. Os recursos
oriundos desta captacao foram completamente alocados em menos de 3
meses demonstrando a capacidade de originagao e estruturacao de boas
oportunidades pelo time da gestora. Estas originacdes rapidas e de qualidade,
levaram o fundo da FG/A a investir em taxas melhores, considerado o risco
da carteira.

4.1 - Governanga

A Gestora apresenta estrutura de governanca para a conducdo do negécio.
As decisOes que envolvem investimentos e/ou desinvestimentos de ativos sao
baseadas em manuais e politicas internas, bem como seguem um processo
estabelecido de tomada de decisao, com deliberagdes colegiadas e
unanimidade para decisGes de alocacao de portfdlio, operacionalizada pelos
comités executivo, de investimentos e de risco e compliance. A gestora possui
codigo de Etica, além de comités independentes com divisdo de poderes que
seguem processos de compliance, prezando pela integridade, transparéncia
e equidade. Além disso, a gestora possui area de relacionamento com
investidores, com equipe dedicada para atendimento de todas as solicitagdes

do mercado.
® EQUIPE QUALIFICADA ESTRUTURA DE
MODELQ DE PARTNERSHIP, 11 S0CIOS, GOVERNANCA
RETENCAO DE TALENTOS E TIME
MULTIDISCIPLINAR
® TRACKRECORD 4 membros

ATUACAO NOS DIVERSOS MERCADOS DE SOMIEEEE
FINANCIAMENTOS, COMO DE CAPITAIS E 6 membros & membros
BANCARIO, COMITE DE RELAGAD COM

INVESTIMENTOS INVESTIDORES
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O Comité Executivo é composto pelos principais soécios e diretores
operacionais estatutarios, sendo atualmente composto por quatro membros
efetivos. O Comité de Investimentos é composto pelo CEO, pelo vice-
presidente, pelo diretor de investimentos, pela diretora de risco e compliance,
pelo portfolio manager e pelo analista especialista no setor onde a transacao
esta inserida.

Ja o Comité de Risco e Compliance é composto pelo diretor vice-presidente
do comité executivo, pela diretora de risco e compliance e PLDFT e por mais
dois analistas.

4.2 Equipe da Gestora

A gestdo de recursos demanda um planejamento agil e dinamico, além de
um olhar profissional sobre o setor no qual se pretende atuar. A Gestora é
capacitada pelos anos de experiéncia dos soécios do Grupo FG/A,
especialmente no agronegdcio, e pela complementacao da equipe com outros
profissionais e seu longo histérico na gestdo de investimentos.

Os principais executivos da gestora ocupam as posigoes de diretoria e atuam
nos respectivos comités. Adicionalmente, possui uma equipe de estruturacdo
dedicada por area de negdcio. A originacdo e estruturacdo dos titulos pela
propria equipe da gestora permitird capturar valores adicionais quando
comparado com as operagdoes publicas que ja estdo no mercado. O
conhecimento setorial também permitirda gerar ganhos de capital para o
FG/AGRO através da atuacdao no mercado secundario de titulos do
agronegocio.

Com um modelo de partnership, possui 11 socios executivos que compdoem
um time multidisciplinar. Os profissionais possuem extenso conhecimento do
agronegocio e de gestdo de investimentos, ampla base de relacionamentos e
histérico de monitoramento do dia a dia das condicdes setoriais e corporativas
dos setores de atuagao, com destaque para o sucroenergético. A Gestora se
apropria da cultura da FG/A, que reflete um time com cultura de interior que
os aproxima do agro, além de toda a experiéncia setorial. A Gestora combina
experiéncia e processos robustos que levam a otimizacdo das carteiras de
investimentos sob sua gestao.
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VICE- DIRETORDE  DRDERISCOE
PRESIDENTE  INVESTIMENTOS ~ COMPLIANCE

ESTRUTURA DE GOVERNANCA
COMITE DE INVESTIMENTOS:
CEO

- VICE-PRESIDENTE Gustavo Juliano \os Ana Lucia
- DIRETOR DE INVESTIMENTOS Corres e rins Tebeks
- PORTFOLIO MANAGER PuRf“Fouo
- DIRETOR DE RISCO E COMPLIANCE ESTRUTURACAOAGRO RELACAO COM
- ESPECIALISTA SETORIAL
EQUIPE . | “ .
CULTURAFG/A Paulo Joso Hentiaue Tationa Paola

Fleury aunn Branquinho Torresan
- CULTURA DE INTERIOR QUE NOS APROXIMA DO AGRO
- EXPERIENCIA SETORIAL RISCOS ECONTROLES INTERNOS

' l ' ANALISTAS DO GRUPO FG/A

Maurlc io
Constantmo

Principais Executivos:

Luis Gustavo Correa Torrano - CEO

Bacharel em Ciéncias da Computacao pela USP - Sdo Carlos, 1990 e Pés-
graduado em Financas e Marketing pela ESPM/SP, 1993. Possui 31 anos de
experiéncia no mercado financeiro e 20 anos como investidor no mercado
imobiliario com objetivo de locacao e renda.

Juliano Merlotto - Diretor Vice-presidente

Bacharel em Administragao de Empresas pela USP - Ribeirao Preto, 1998 e
Mestre em Finangas pela Universidade de Berkeley, Califérnia, 2000. Desde
2001 atua na estruturacao financeira de projetos de investimento e nos
ultimos 15 anos lidera o time de corporate finance da FG/A

Ana Lucia Tebalde - Diretora de Risco e Compliance e PLDFT

Bacharelado em Administracao de Empresas, IMESB - Bebedouro/SP, 2003
e MBA em Gestdao de Negdcios - com aplicagdbes nos mercados
agroalimentares - agribusiness - FUNDACE - USP, 2006. Acumula
experiéncia de mais de 15 anos em emissoes de titulos de divida no mercado
de capitais, processo de M&A, estruturacdo de financiamentos em geral.
Responsavel pelo compliance e avaliagao de riscos do Grupo FG/A.

José Aridio de Sa Martins — Diretor de Investimentos

Bacharelado em Economia pela FEA-USP, Pds-graduacdo pela ESALQ-USP e
Mestrado pela FMRP-USP, possui mais de 20 anos de experiéncia nos
mercados financeiro e de agronegodcios, foi soécio fundador da Hagros
Assessoria em Agronegdécios em 2005 e da Hagros Capital Administracao de
Recursos Ltda, em 2010. Atuou no mercado financeiro, na mesa de operagoes
do Banco BCN e na TBC Investimentos, e no mercado de agronegdcios na
Usina Corona, na trading B2B acucar e Alcool e na FIC Distribuidora.
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econdmica. Atua no mercado financeiro, desde 2012, quando ingressou na
Petra Asset, na &rea de crédito privado. Em 2016 fundou a Solis
Investimentos, na qual foi Diretor e responsavel pela estruturacdo da area de
gestao de fundos de crédito da gestora. Em 2018 ingressou na Valora, sendo
um dos responsaveis pela gestdo de fundos abertos.

COMITE DEINVESTIMENTO
DIRETORES PERMANENTES

P L et e B (i bl

Diretora Risco e Compliance

Bacharel em Ciéncias da Computagdo pela USP - 530 Carlos, 1990 e Pés-
graduado em Finangas e Marketing pela ESPM/SP, 1993. Possui 30 anos de
experiéncia no mercado financeiro e 20 anos como investidor no mercado Bacharelado em Administracso de Empresas, IMESB - Bebedourc,/SP, 2003
imobilidrio com objetivo de locacdo e renda e MBA em Gest3o de Negbcios - com énfase agribusiness — FUNDACE -

USP, 2006. Acumula experiéncia em emissdes de titulos de divida no

- mercado de capitais, estruturagao de financiamentos em geral e avaliagao
R’ 'ﬂﬂ 0 de riscos.
¥

Vice-Presidente

Bacharel em Administragdo de Empresas pela USP - Ribeirdo Preto, 1998 e
Mestre em Finangas pela Universidade de Berkeley, Califérnia, 2000, Desde E ! qw qu
2001 atua na estruturagdo financeira de projetos de investimento e nos 5

Gltimos 15 anos lidera o time de corporate finance da FG/A DO rtfol | 0 3 mager

- Bacharel em Economia pela UNB & mestre pela FGY em Administragdo. Atua
ﬂf&' q w? no mercado financeiro, desde 2012, quando ingressou na Petra Asset, na

. . &rea de crédito privado. Em 2016 fundou a Solis Investimentas, na gqual foi
D”_etor |ﬂ\«‘re Stlm@ﬂtOS Diretor e responsével pela estruturacdo da drea de gestdo de fundos de
Economista pela FEA/USP, pos-graduado pela ESALQ/USP e mestre pela crédito da gestora. Em 2018 ingressou na Valora, sendo um dos

responsaveis pela gestdo dos fundos abertos.
FMRP/USP. Experiéncia de 20 anos: gestora Hagros Capital, banco BCN, " pelag

Usina Corona, FIC Distribuidora, TBC Investimentos, B2B Agdcar e Etanol

Diretorias Operacionais Estatutarias:

Relacdao com Investidores:

Paola Torresan: Graduada em Ciéncias EconOmicas pela Universidade de
Sao Paulo (FEA-RP/USP), tendo realizado parte dos estudos na Faculdade de
Economia da Universidade de Coimbra - Portugal. Sécia da FG/A desde
janeiro de 2015. Responsavel pela area de marketing e comunicacao da FG/A,
com experiéncia em estruturacdo de projetos e financiamentos do
agronegocio desde 2013 e atuante desde 2017 no mercado de Real Estate.

Area de Estruturacao e Monitoramento
Agronegocios:

Lucas Burin - Graduado em engenharia mecanica pela Universidade de Sao
Paulo (EESC/USP). Pds-graduado com MBA em finangas e controladoria pela
Universidade de Sao Paulo (FEA-RP/USP). Atua desde 2009 na FG/A e é sdcio
desde jan/2013. Experiéncia em emissoes de titulos de divida no mercado de
capitais e estruturacdo de projetos e financiamentos.

Joao Henrique de Lima Rissi - Graduado em Ciéncias EconOmicas pela
Universidade de Sdao Paulo (FEA-RP/USP), tendo realizado parte dos estudos

(et

s s smormnoR@GEAdUACA0 na Faculdade de Economia da Universidade de Coimbra -
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Tatiana Branquinho - Graduada em Matematica Aplicada a Negdcios pela
FEA USP RP. Sdécia da FG/A desde janeiro de 2015. Acumula experiéncia de
8 anos em estruturacao de projetos e processo de M&A, e emissoes de titulos
de divida no mercado de capitais.

Analistas de Riscos e Compliance:

Mauricio Seabra Filho - Graduado em Economia Empresarial e
Controladoria pela USP - Ribeirao Preto. Ingressou na FG/A em 2019. Possui
certificagdio CEA — ANBIMA (2020) e CGA/CGE - ANBIMA (2021)

Leticia Constantino - Graduada em Ciéncias Contabeis pela FEA-RP/USP,
sendo parte dos estudos realizados na Universidade Portucalense - Portugal,
possui 0 curso Técnico em Administracdo pela Escola Técnica do Estado de
Sao Paulo e MBA em Contabilidade em IFRS pela Fundace/USP. Colaboradora
da FG/A desde 2016, atua na area de compliance, administrativa e financeira
do grupo.

4.3 Fluxo de Processos

Com um time que oferece agilidade e qualidade na alocagdao do capital em
todo o processo de concessao de crédito, o fluxo segue algumas etapas, sao
elas a (i) identificacdo de oportunidades no ambito de originagdao dos negécios
(networking / andlise de mercado e entendimento do business), como
também via aquisicdo/venda de titulos ja emitidos pelo mercado, passando
pela (ii) estruturacdo e analise através de metodologia proprietaria de
atribuicao de rating, avaliagao risco e retorno, precificagao, due dilligence
(documental, reputacional e ESG), aprovacgao do investimento e desembolso,
até a (iii) pds estruturacao com gestao do portifélio, monitoramento, workout
e posteriormente o follow-on.

[eAlifuuagio de {porfuntufades Edrafuracio/ ﬂﬂam Pﬁ?-{ﬂrﬂurngo
- - ¥ RATINGPROPRIETARIC: v GESTAO DO PORTFOLIO
‘ORIGINACAO OU AQUISICAC NO MERCADO ANALISE Ql lﬁII'ITI'A'I'lVA/ MERCADO PRIMARIO
v ANALISE DE MERCADO QUALITATIVA E STRESS TEST MERCADO SECUNDARIO
v CONTATO COM MANAGEMENT ¥ RISCO X RETORNO + MONITORAMENTO
(POTENCIAIS E INVESTIDAS)
4 DUEDJ’UGE'VCE/ REPUTACIONAL]ESG v WORKOUT
v ENTENDIMENTO DOS WALORES . ~
INTRINSECOS DO BLISINESS v DECISAQ COLEGIADA E UNANIME v FOLLOW-ON
v ANALISE DE TITULOS E EMISSOES NO v DESEMBOLSO
MERCADO

4.4 Metodologia Propria para classificacdao de Rating

DocuSigned by:
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O FG/AGRO também realizara investimentos em CRAs com rating dado por
agéncias classificadoras de risco, com a estratégia de estruturar ativos high
grade em que haja a possibilidade de capturar o valor relativo a originacdo e
estruturagao para os cotistas, tendo assim uma taxa de aquisicao acima da
de mercado, e que a partir do fim do periodo de lock-up poderdo proporcionar
a geragao de alfa aos cotistas, ou seja, realizar a venda destes ativos no
mercado secundario com ganho oriundo do fechamento de spread.

Para a mensuragao e acompanhamento do risco inerente a estes ativos, a
Gestora utiliza metodologia prépria de avaliagdao das empresas devedoras e
de emissoras de titulos de crédito, além de considerar os relatérios publicos
de rating das agéncias conforme o caso.

Todas as operacdes que envolvem a aquisicdo de crédito privado tém
tratamento tipico definido no seu “Manual de Aquisicao de Crédito Privado”.

A construcao dessa classificagao foi baseada nas metodologias de renomadas
agéncias de risco, considerando os devidos aprimoramentos e
particularidades, necessarios para refletirem as caracteristicas peculiares
encontradas no mercado brasileiro e nos setores de atuacao da Gestora. Sao
estas especificidades e assimetria de informagdes inerentes ao mercado agro
que diferenciam a Gestora na qualidade e eficiéncia na tomada de decisoes.

O processo que é obtido através do cruzamento de dois componentes
principais:

(i) Risco do Negdcio: sao consideradas as informacdes qualitativas e
abordados todos os aspectos relativos a gestdao de cada Companhia
relacionada ao ativo a ser investido e seu posicionamento no mercado de
atuacao; e

(ii) Risco Financeiro: a partir das demonstragdes financeiras dos ultimos
exercicios fiscais, sdo construidos indicadores que sdo utilizados em toda a
analise.

Os componentes sao combinados em uma matriz para a definicao do rating
base das empresas. As notas de crédito podem ser AAA (maior nota), AA, A,
BBB, BB, B e CCC (menor nota), sendo que para cada uma das categorias
ainda podem haver perspectivas positivas “+” e negativas “-"

Apds a obtencao do rating base, sao avaliados outros aspectos chave da
estrutura e gestao. Nessa etapa, a andlise ainda pode elevar ou reduzir o
rating base resultando no rating corporativo da companhia. O rating
corporativo é o que sera levado em consideragao para o desenvolvimento de
iniciativas.

Especificamente na avaliagdo de emissoras ou devedoras de papéis, além do
processo de avaliagdo acima descrito, também sdo avaliadas as
caracteristicas da estrutura do crédito, como tipo de valor mobilidrio, prazo e
démais caracteristicas que possam impactar a geracdo de fluxo de caixa
esperada.
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E importante ressaltar que, apesar da robustez da metodologia utilizada,
compativel com as estruturas de avaliacao de crédito utilizadas pelo mercado,
a nota indicativa obtida e o correspondente rating nao sao capazes de prever
eventos adversos extraordinarios, que podem desencadear alteragoes
importantes nas expectativas de desempenho do ativo avaliado.

MODELO DE ANALISE RISCO
RATINGDAFG/A FINANCEIRO
INDICADORES FINANCEIROS |
FLUXO DE CAIXA +
ALAVANCAGEM |
SERVICO DA DIVIDA
ANALISE RISCO DO MODIFICADORES
POSIQROCOMP!TI‘I’NA NEGOCIO v STRESS TEST
v ESTRUTURA DE CAPITAL
RENTABILIDADE v LIQUIDEZ
FATORES QUALITATIVOS ¥ POLITICA FINANCEIRA
EFICIENCIA ¥ GOVERMANGCA
v" RATING COMPARAVEIS

4.4.1 Garantias como reforco na qualidade de crédito

Apesar das garantias nao substituirem a avaliacdo de crédito do emissor ou
devedor, representam reforcos para a qualidade da operagao. Como um dos
principais alvos de aquisicdo de ativos do FG/AGRO serao os CRAs sem rating
de agéncias, tais titulos deverdao contar com garantia real e/ou fidejusséria
(fianca ou aval).

Para sua analise, sdo levantadas e levadas em consideragao principalmente
as seguintes informagoes:

a.

f.

Para garantias reais, analise do valor de mercado da garantia, realizada
por empresa especializada, considerando um desagio para venda
forcada;

Apuracao do valor da garantia em relagdo ao valor da divida até a data
final da operacgao;

Controle do credor sobre a prépria garantia real;

Validagao dos documentos de constituicdo da garantia;
Custos/encargos que podem ser incorridos para uma eventual
€Xecugao;

Praticidade e prazo para viabilizar a execugdao da garantia.

Quando os ativos investidos pela Gestora contam com garantias reais, é feita
sua reavaliacao periodicamente.

5. 0 Fundo FG/AGRO (FGAA11)
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emissdao em 04/01/2022, totalizando R$ 90,9 milhdes captados junto aos
investidores em geral. As negociagdes foram iniciadas em 12/01/2022 na B3.

A primeira alocagdo ocorreu ainda no més de janeiro/22, garantindo a
distribuicdo de R$ 0,09/cota, equivalente a 0,9% ao més, com apenas 34%
do patriménio liquido alocado. A alocacdao foi concluida em 18/03/2022,
menos de 3 meses desde o inicio da atuacao do fundo. O ultimo rendimento
divulgado é referente ao més de marco/2022 e foi de R$ 0,15/cota,
equivalente a 18,65% anualizado.

Em 31/03/2022, o FG/AGRO possuia patrimoénio liquido de R$ 87 milhdes,
mais de 3.200 investidores, liquidez didria média no periodo de R$ 353 mil,
com dividend yield de 15,36% e retorno total de 8,30% no 1° trimestre.

FGAAT1 - FIAGRO
ENTREGANDO O PROMETIDO COM VELOCIDADE.

ALOCACAO COMPLETA
18/03/2022:
R$ 87 +3.200 RECURSOS 100%
ALOCADOS
. - Investidores P ,...
Milhoes INIQODASNEGOTAGOES
batrimB: 12/01/2022: INICIO DAS
arrimonio H & NEGOCIAGOES NA B3
Liquido RS 353 mll ¢
Liquidez Diaria Média
os1 os2 3 CAODE
15,36/6 e 8,30/6 @ 14,/04/2022: 0,15 CENTAVOS,
Dividend Yield e Retorno 1° Tri _ EQUIVALENTE A 18,65% AO
T DISTRBUCAODE DMVDENDOS ~ ANO, COM PL INTEGRALMENTE
14/02/2022: DIVIDENDOS DE ALOCADO
@ 0,9% AO MES COM APENAS
34% DO PL ALOCADO
LIQUIDACAORNANCERA

04/01/2022: PRIMEIRA EMISSAQ DO
FGAAT COM R$ 90,9 M

5.2. Estratégia de Geracao de Valor pelo Fundo FG/AGRO

A estratégia do Fundo FG/AGRO para geracao de valor aos seus cotistas se
divide em trés agdes principais:

(i) Estruturacao e originacao pela propria gestora: através da atuacgao do time
da FG/A Gestora, o Fundo FG/AGRO alocara seus recursos em papéis
estruturados para o fundo, eliminando grande parte dos custos de uma
emissdo tradicional. A economia destes custos sera revertida em uma maior
remuneracao do papel;

(ii) Prémio de CRA sem rating publico: devido ao conhecimento da FG/A, o

FG/AGRO alocara parte de seus recursos em companhias que, por nao

possuirem ratings publicos, propiciam um maior nivel de remuneracgao, se

comparadas a companhias com as mesmas caracteristicas que possuem
s rating. Dessa forma, aqui também haverd um ganho proporcionado ao
U s useswoosworrrig g §

s i) Ganho de Capital com transagdes no mercado secundario: por acessar
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e por capturar prémio em seus papéis oriundos da originagao e estruturacdo
pela propria gestora, o FG/AGRO terd oportunidade de capturar valor,
transacionando seus ativos originados ao longo da operagao no mercado
secundario, assim como realizar transacdes com CRAs que vislumbrar
oportunidades de captura de valor.

+NEGOCIAGAO EMBOLSA
COMLIQUIDAGAO D+2
C
:+% 1 ~
iy ] POTENCIAL GERAGAO

L% ! DEVALORNOSATIVOS
DOFUNDO

el |

I
%a.a. | t%!

[ S

REMUNERACAO  ESTRUTURACAOE PREMIO DE CRASEM GANHO DE CAPITAL -
DOINVESTIDOR  ORIGINACAOPELA  RATINGPUBLICO MERCADO SECUNDARIO
EMUMCRA  PROPRIAGESTORA
pUBLICO

5.3. Alocacgao da Carteira

O FG/AGRO realizou a alocagdao dos recursos oriundos da primeira emissao
da seguinte forma:

1. Janeiro/2022 - Alcoeste Bioenergia — Volume de R$ 30 milhdes
no Fundo: alocagdao oriunda de estruturagao e originacao realizada pela
equipe da FG/A Gestora de uma operagao de R$ 50 milhdes, que contou
com coinvestidores no montante de R$ 20 milhdes. A Alcoeste é uma
emissora costumaz de operacoes, desde 2014 a empresa emite ao menos
uma operacdao em mercado de capitais ao ano, totalizando 10 operagdes
em um montante total de cerca de R$ 320 milhdes de reais. A taxa média
dos papéis é de CDI + 4,88% e a taxa média de aquisicdo é de CDI +
5,44%. A operacao conta com garantias de: alienacao fiduciaria de areas
agricolas, cessdo fiduciaria de contratos de venda de acucar e etanol, aval
dos controladores e da Agricola Arakaki (proprietaria das areas agricolas)
e um fundo de reserva. A estratégia da gestora para esse CRA é o carrego
do ativo. A Alcoeste possui mais de quarenta anos de existéncia, estd
localizada no municipio de Fernanddpolis, Estado de Sao Paulo e possui
uma planta industrial com capacidade de processamento de 2,1 milhdes
de toneladas. Dentre os destagques da companhia estao o fato de 95% da
cana de acucar processada ser produzida por ela prépria, grande
flexibilidade em seu mix para acgucar e etanol, localizacdo privilegiada
perto de um terminal da Rumo Logistica. A Alcoeste produz acucar VHP,
etanol hidratado, etanol anidro e energia elétrica para venda ao mercado.
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dos papéis é de CDI + 2,75% e a taxa média de aquisicao é de CDI +
4,54%. A operacdao conta com garantias de: aval do controlador e um
fundo de reserva. A estratégia da gestora para esse CRA é transaciona-lo
apos o periodo de lock-up no mercado secundario. A Usina Batatais ja
possui CRAs no mercado com rating AA emitido pela Standard & Poor's. O
Grupo possui duas unidades localizadas no interior do Estado de Sao
Paulo, na regiao de Ribeirao Preto e localizacao privilegiada para o
escoamento da producdo. Nos ultimos dois anos a companhia realizou dois
movimentos relevantes: (i) anteriormente o Grupo era composto pelas
usinas Batatais e Lins, mas em 2020 houve a cisdao das duas; (ii) no ano
de 2021, a Usina Batatais adquiriu a usina Cevasa possibilitando a captura
de sinergias entre as duas plantas dada a proximidade (menos de 50 km).
Ao final deste processo, a o Grupo passou a ter capacidade de moagem
de 7,2 milhdes toneladas de cana, sendo que 55% desta capacidade é de
cana propria e 45% de cana de terceiros. Possui alta capacidade de
mudanga do mix aglcar e etanol a depender do preco dos produtos. O
Grupo produz acucar VHP, etanol hidratado, etanol anidro e exporta
energia elétrica.

3. Marco/2022 - Usina Lins - Volume de R$ 30 milh6es no Fundo:
alocagao oriunda de originagao realizada pela equipe da FG/A Gestora de
uma operacao de R$ 75,0 milhdes, que contou com coinvestidores no
montante de R$ 45 milhdes. A operacao conta com garantias de: aval dos
controladores e um fundo de reserva. A taxa média dos papéis é de CDI
+ 2,57% e a taxa média de aquisicao é de CDI + 3,47%. A estratégia da
gestora para esse CRA é transaciona-lo apds o periodo de lock-up no
mercado secundario. A Usina Lins foi fundada em 2007 e possui uma
unidade localizada no interior do estado de Sao Paulo, no municipio de
Lins. Era unificada com a Usina Batatais até 2020, quando foi realizada a
cisao e passou a atuar de forma independente. A companhia possui rating
publico A emitido pela S&P. A Usina Lins possui capacidade de moagem
em torno de 4,5 milhdes de toneladas de cana e a companhia produz
acgucar VHP, acucar branco, etanol hidratado, etanol anidro e levedura.

ALOCAGAO DA CARTEIRA
ALOCACAO COMPLETA EM 3 MESES

(2 3

1) &
Bach::: WUsinaLins

ALOCACOES Usina Batatais
VOLUME TOTAL R$50,0M R$1205M R$750 M
VOLUMEFGAA/l  R$300M R$255M R$30,0M
TAXA PAPEL CDI+4,88% CDI+2,75% CDI+2,57%
TAXAAQUISICAO'  CDI+544% CDI+4,54% CDI+347%
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5.4. Demonstrativo de Resultados

O quadro abaixo demonstra o desempenho mensal do fundo desde o seu
inicio. Em 2022, ja foram distribuidos R$ 0,38/cota, equivalentes a uma
rentabilidade anualizada de 16,67% ou CDI + 5,99% tendo como base a cota

patrimonial.
i/ i/ Mg, 2t DEE © ML
A RECEITA DE ALOCACAO EM CRA
{I} RECEITA DE JURCS _ TFELOSF 1578352 2.313.952 4 A73.565
B. RECEITA DE APLICACDES
FINANCEIRAS i
i} BECEITA DE FUNDOS + TIT.
PUBLICOS 440180 323053 T5.840 20872
€. DESPESA OPERACIONAL
{1} TAXA DE ADMINISTRACAD [75.307) [75.568) [a2.407) [230.375)
(I} OUTRAS TAXAS [16.082) (79,120 (B0 246 {175 518)
D. RESULTADO
(I} TOTAL DC PERIDDD 1.138.603 1.747.600 2281154 5167647
(I} DESTRIBUIDE: B18.78s 1273 664 1.364.640 T457.088
{1y RETIDG 32000 47353 1654 1710.554
{1} RETIDC TOTAL 320100 704 045 1.710.559 1.710.559
E. RESULTADOS DISTRI
FGAAT] - R§ /COTA R 0,09 R&0,% R&0,15 R§ 0,38
WALOR Dy COTA PATRIMOMIAL R& 952 R&9.57 R& 967 R& Q67
RERTABILIDADE 0,853% 1,46% 1,55% 393%
ENTABILIDADE ANUALIZADA 965 15,005 20,29% 16,675
RENTABILIDADE (CDI +) - veror Patrimans COl+ 2,60% OOl + 5,335 COl+7,77% CDf + 5,208

5.5. Histdrico de Negociacao, Rentabilidade e Valor de Mercado

A liquidez vem aumentando mensalmente, com a seguinte evolucao do
desempenho: (i) Janeiro: o volume diario médio foi de R$ 165,8 mil, e valor
da cota média foi de R$ 9,90; (ii) Fevereiro: o volume diario médio negociado
foi de R$ 256,5 mil, e o valor da cota média foi de R$ 9,94; e (iii) Marco: o
volume didrio médio negociado foi R$ 567,1 mil, e a cota média foi de R$
10,30.

A cota de fechamento de 31/03/2022 teve a cotagao de R$ 10,45, ou seja,
um aumento de 4,5% em relacdo a cota de emissao. Somando os dividendos
distribuidos nestes trés meses que foram 0,90%, 1,40% e 1,44%,
respectivamente, com relacao ao valor de mercado destes meses. Dessa
forma, o fundo teve dividend yield de 15,36% e uma rentabilidade total
(valorizagao da cota e dividendo) de 8,30% no 1° trimestre.
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HISTORICODE AO, RENTABILIDADE EVALOR DE

- MERCADO
COM A PROGRESSAO DA AL CA%AbO E DAS DISTRIBUICOES, O FG/AGRO VEM
AUMENTANDO SEU VOLUME NEGOCIADO.

DISTRIBUICOES Dl LIQUIDEZ
(RS/COTA) (%6) ' (RS MIL)

VOLUME COTISTAS -
PRECO MEDIO
NEGOCIADOD FINAL DO RS/ )

'\_.‘. 1,50 MEDIz (RS mil) MES 5000
| 630% _;i Jan/22 165,8 237 9,90 1.800
5, s n00 Fev/22 256,4 2.539 9,94

S ' 1.600

Mar/22 567,1 3225 10,30
/ , . 1.400

1.200
1.000
800
600
400
200
o

10,50

e ‘ 8,02%) e

9,50

o 9,00
@ 2,04%
AN . v 8,50

12-jan 21-jan 1-fev 10-fev 21-fev 4-mar  15-mar  24-mar  4-abr

mVolume —Fechamento

6. Tese de Investimento
6.1. Visdo Unica do Agro - Tecnologia e Conhecimento

Foi no agronegdcio, com destaque para o setor sucroenergético, que o grupo
FG/A, os socios e executivos da Gestora desenvolveram profundo
conhecimento, construindo um ecossistema de trabalho que abrange
aspectos financeiros, comerciais e agroindustriais necessarios para
desempenho dos mais variados objetivos por parte das empresas nesse

—

Futavcearo ﬂ?faMuﬂfmb
ENTENDIMENTODAS OPORTUNIDADES DE MELHORIAS
CONDIGOES DOS AGRO ) NAPERFORMANCE
FINANCIADORES ATUAIS AGROINDUSTRIAL
CONEXAQ ENTRE OAGRO E ESTUDO DE PROJETOS DE
‘O MERCADO FINANCEIRO CRESCIMENTO
OPORTUNIDADES DE m( ‘/ )

ACESSO A FONTES DE G’J uA ANALISE DE PERFORMANCE
FINANCIAMENTO MERCADO COMPARATIVA DIVERSOS
DE CAPITAIS, BNDES x PLAYERS
P bt DEFINIGAO DE ESTRATEGIAS DE

COMERCIALIZAGAO, FIXAGAO

DE PRECOS E MOEDA

OPORTUNIDADES DE

CARREGAMENTO DE ESTOQUE

PROJEGOES DE PRECOS E
ESTUDOS SETORIAIS

No que diz respeito aos assuntos financeiros, os sécios da FG/A entregam o
entendimento das condicdes dos financiadores existentes, atuam como uma
conexdo entre o cliente (“agro”) e o mercado financeiro e identificam
oportunidades de acesso a fontes de financiamento, tais como mercado de

capitais, BNDES e bancos multilaterais. O processo conta com o apoio em
todas as etapas, seja antes, durante e até apds as contratacoes.

Em temas comerciais, estdo ativamente presentes na definicdo de estratégias
de comercializagao, fixacao de pregos e moeda, oferecendo para as empresas

(19

v ymugeooeogregdequado gerenciamento de risco e controle de exposigdo cambial.
Q%*?: Acompanham e desenvolvem estudos setoriais e projecdes de precos para
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identificar oportunidades e constroem modelo proprietdrio de analise de
pregos.

Na gestao agroindustrial, atuam junto com o time agroindustrial trazendo
uma visdao de fora, principalmente no que refere as oportunidades de
melhorias da performance agroindustrial, estudos de projetos de crescimento
e/ou de melhoria da eficiéncia e realizacdo de anadlise de performance
comparativa de diversos players.

FARIALIMA AGROINDUSTRIA

[MERCADOFINANCEIRO)

Todo esse escopo de trabalho, combinado com o contato constante com o
mercado financeiro, tornou e reforca a posicao do grupo FG/A, em sua
concepgao, como uma especialista em temas comuns ao mercado financeiro
e a agroindustria (usinas de acgucar e etanol). O seu posicionamento e a sua
visdo sdo opinides reconhecidas e divulgadas pela midia.

ECONOMICO

Valor Valor
"Estimativa da consultoria FG/A com base em uma
amostra de 30 empresas indica que o custo real, ja
descontada a inflacBo, pode subir ao menos 17% nesta
safra, para R$ 210,93 por tonelada de cana processada,
considerande um valor medio em trés ancs.”
(Novembro 2021)

“Segundo Gustavo Correg, socio da gestora FG/A, o crédito
imobiliario para financiamento de imdveis & hoje de R$ 150
bilh8es, enquanto o crédito agricola chega a de R$ 600
bilhges." (Outubro 2021)

‘A diferencaentre ar ca0 do ag edo InFOMoney

que vinha diminuindo, pode voltar a crescer, incentivando
maior produgdo de aglcar logo no inicio da proxima
safra". (Fevereiro 2021)

)

“*Muitas gestoras de crédito se interessaram pelo Fiagro,
mas & importante ter time focado para navegar bem e fazer
a diferenga. N8o dé para dar crédito sentado na Faria Lima,
tem que ir até o canavial”, salienta Paule Tarso Fleury, da

“Nos calculos da consultoria FG/A, a alta potencial do
FG/A" (Margo 2022)

etanol hidratado ante o aumento da Cide pode ser ainda
menor, de R$ 0,27 por litro, em Sao Paulo.” (Abril 2020)

Fonte: Valor Econémico, NovaCana, Bloomberg, Agéncia Estado.

Através da atuacdo dos seus sécios, a Gestora ja nasce inserida neste

ecossistema e, dessa forma, em sua atuacdo, contard com todo o

conhecimento e entendimento do setor desenvolvido pela FG/A, seja quanto
a tomada de decisbes quanto a concessdo de crédito e a capacidade de
e pagamento das empresas.
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6.2. Perspectivas do Agronegocio

ProjecOes realizadas por Hannah Ritchie e Max Roser (2018) indicam que a
populacdo mundial crescera cerca de 2 bilhdes de pessoas até 2050. A parcela
dessa populacdo em areas urbanas alcancard o patamar de 68,4% com a
crescente migragdo para centros urbanos, principalmente em paises em
desenvolvimento. Além disso, o aumento da renda proporciona mudangas na
dieta humana e gera maior consumo de proteinas e carnes. Segundo artigo
publicado na Harvard Business Review por Maarten Elferink e Florian
Schierhorn, a demanda mundial por alimentos poderd aumentar entre 59%
e 98% até 2050.

PERSPECTIVAS DO AGRONEGOCIO

CRESCIMENTO LIDERANGA NO RANKING MUNDIAL -
POPULACIONAL 2020'

T 5o asEEo

Camede  Came
Frange  Bovina Mo

2. EFE\TO POPULACIONAL AGREGADO
Gl 36000000
CONSUMO DE PROTEI NAS E CARNES ma 1
S——— 060GO08
AUMENTO DES9% PARABS% ATE
HODOoo000

BRASIL PROTAGONISTA

4 A PRODU O DE ALIMENTOS
BRASILE] [ZA APENAS 8% DA
SUA AREA TOTA

Fonte: Hannah Ritchie e Max Roser (2018) - “Urbanizagao”. Publicado online
em OurWorldInData.org. ! USDA, 2020 com elaboracao FG/A. Unidades:
milhdes de toneladas. 2 Renewable Fuels Association. 3 NovaCana. 4 USDA. °
A unidade do Etanol é milhdoes de m?.

O Brasil € um dos players mais relevantes do mundo para atender essa
demanda mundial potencial nas proximas décadas, tando de alimentos como
de biocombustiveis. Segundo dados elaborados pela Associacao Brasileira do
Agronegocio de Ribeirdo Preto, atualmente, a producdo de alimentos
brasileira é alcancada com a utilizacdo de apenas 8% da sua area total. Como
o crescimento da disponibilidade de alimentos e biocombustiveis deve ser
baseado na evolucdo de tecnologias que agregam maior produtividade as
lavouras e também pela migracao de parte das areas de pastagens (cerca de
21% da area brasileira) para a produgao de graos e cana de agucar, materias
primas para alimentos e bioscombustiveis, o Brasil continuara atendendo boa
parte do crescimento da demanda mundial.
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USO DETERRAS NO BRASIL

CIDADES E OUTROS
CULTURAS PERENES E

5% PLANTACOES
8%
PASTAGEM NATIVA

8%

PASTAGEM
PLANTADA

VEGETACAO
NATIVA

Fonte: Associacdo Brasileira do Agronegdcio de Ribeirdo Preto.

O agronegocio brasileiro se supera ano apos ano, posicionando o pais como
uma das poténcias mundiais do setor e como grande produtor e exportador
de diferentes produtos.

O Brasil se destaca na lideranca mundial em exportacdes nos mercados de
acucar, etanol biocombustivel, café, suco de laranja, soja, carne de frango,
carne bovina e milho, segundo dados do USDA (United States Department of
Agriculture).

Fica claro que o agronegécio € um dos principais pilares da economia
brasileira o que representa, na visdao da gestora, uma oportunidade para
investimentos através do mercado de capitais. Adicionalmente, o setor foi
responsavel por 27,4% do Produto Interno Bruto do Brasil em 2021,
amortecendo parte dos efeitos gerados na economia brasileira pela pandemia
do Covid-19. Com relagao a producdo de alimentos, observa-se também uma
grande diversificagcao, com destaques para a produgao de soja, milho, cana-
de-acgucar, café e algodao, dentre outros.

VALORBRUTO DA PRODUCAO AGROPECUARIA' (RS MM)-2021 PIBATRILHOES)
AGRICOLA: R$ 786943 MM
Sojo | ;73 560
Milho I 128 486
Cana-de-agicar [N 89.226

627 659 700 o
Café | 43.455
Algoddo [l 2864
Arroz 20510 o 27 4%
wroz [l 20510 521 06 20.0% 0.4 2647 -

Laranja [l17.600
Outros | 56134
PECUARIA: R$ 367.967MM
ovinos [N 5048 PIB Agronegécio  m PIB Nominal Brasil
Frengo [ 19
Leite [l 52796
Suinos [l 31.928

ovos 18077

2016 2017 2018 2018 2020 2021

Fontes: ! Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento, valor referente
a Lavouras. 2 CEPEA. Elaboracdo FG/A.

6.3. Crédito Corporativo no Agronegocio

(et

15081448850

v ZEEE L. 0F6C0 inicial de alocagdo de recursos do FG/AGRO foi o setor sucroenergético.
ho= H ; H 2 i

LMA FG/A possui expertise no setor conforme demonstrado pelo seu historico
de mais de R$ 20 bilhdes em operacdes estruturadas. Para a segunda emissao
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do FG/AGRO, vamos seguir alocando no setor sucroenergético, e serao
avaliadas oportunidades de crédito em outros setores do agro.

O anuario UQBAR 2022 dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA),
demonstra a distribuicao das operagdes de CRA pelos diferentes segmentos
Agro e quais as caracteristicas do ponto de vista de risco corporativo. Foram
emitidos R$ 25,26 bilhdes no ano de 2021, dos quais 86,4% ficaram
concentrados em cinco setores principais:

(i) Pecuaria: R$ 7,83 bilhdes distribuidos em 14 emissdes em que 56% do
volume foi emitido por companhias e/ou através de papéis com rating AAA;

(ii) Sucroenergético: R$ 6,19 bilhdes distribuidos em 29 emissdes em que
60% do volume foi emitido por companhias e/ou através de papéis com
rating. Este segmento engloba, principalmente, usinas de aclcar e etanol e
produtores rurais;

(iii) Insumos agricolas: R$ 3,92 bilhdes distribuidos em 36 emissGes em que
20% do volume foi emitido por companhias e/ou através de papéis com
rating. Este segmento engloba, principalmente, revendas de insumos;

(iv) Graos: R$ 2,64 bilhGes distribuidos em 20 emissées em que 10% do
volume foi emitido por companhias e/ou através de papéis com rating. Este
segmento engloba, principalmente, produtores rurais e cooperativas;

(v) Fibras: R$ 1,26 bilhdes distribuidos 6 emissdes em que 60% do volume
foi emitido por companhias e/ou através de papéis com rating A+. Este
segmento engloba, principalmente, a indUstria de papel e celulose.

A FG/A Gestora vé como caminho para o fundo a diversificagao através da
alocacdo em outros setores do agronegdécio que também possuem
oportunidades em crédito majoritariamente corporativo, tais como como
laticinios e processamento de frangos e suinos. A gestora também vem
avaliando operacdes de crédito agro com lastro pulverizado, porém, nesta
segunda emissao, o foco da alocacdo seguirda em crédito corporativo. A
principal diferenca do setor sucroenergético para estes setores, ocorre devido
a grande variedade de players existentes demonstrando que ainda nao houve
uma consolidacdo, aumentando as oportunidades de investimento.

O FIAGRO trata-se de uma oOtima oportunidade de investimento e uma
maneira de aproximar os investidores ao campo e, assim, fomentar os dois
lados através de operacbes com a relagao risco x retorno atraente e
tomadores agroindustriais competitivos e rentdveis com acesso a novas
fontes de capital.
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AMPLA SETORIAL

OUTRAS OPORTUNIDADES DE CREDITO CORPORATIVO

SETORAGRO VISAO GERAL
PECUARIA OPERAGOES DE CRA - PRINCIPAIS SETORES
FRIGORIACOS ELATICINGS
SUCROENERGETICO i F;-}, P\

USMNASDEAGUCAREETANOL E ﬁ% 'Q&/Q $ $ @

@ REVENDHS SETOR @ @ @ @ @
GRAOS - - fB?LLFllJOMEESJ 7,83 6,19 3,92 2,64 126
e o RE.SS') ES b 2 36 20 6
INDUSTRIA DEPAPEL ECELULOSE 20% N

RATING ::.’: come::(',rmc R:::: G comllnofﬂuc 6::"

Fonte: Anuario UQBAR 2022.

6.4. Mercado de CRA, FII e o FIAGRO

Na visdo da Gestora, o rapido desenvolvimento do mercado dos Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (FIAGRO), em menos
de um ano, fornecem indicios do potencial que essa nova alternativa de
investimento possui.

Devido a similaridade entre as caracteristicas dos FIAGROs e dos Fundos de
Investimentos Imobilidrios (FII), jd que ambos possuem dentre seus
principais atrativos a isencdo de Imposto de Renda para investidores pessoa
fisica, € possivel tracar um paralelo sobre seu desenvolvimento.
Considerando os dados de novas emissdoes em 2021 dos FlIs, temos que, os
FIAGROs representaram 4,5% das emissdes realizadas em todo o ano de
2021, mesmo com a primeira emissdo publica de FIAGRO tendo sido
concluida apenas no inicio do 49° trimestre de 2021. Esse volume significativo
foi embutido em um mercado que possui mais de 288 fundos listados e R$133
bilhOes de reais em valor de mercado, de acordo com dados da Economatica
para o ano de 2021.

EMISSOES FI2021
UNDADES o :3:1]
350 B3 140
31 5
300 288 120 5% Protocolados Em operagdo
250 100 .
+ R$2,2 bi
200 80 Patriménio Liguido
150 60 17,5%
100 40
7, 2/ 3 7%
55,4 5 6%
o 20 b 7‘“‘; 25% 226 15% 17% g
| -
0 eo—ov 0
Docusigned by: oSoMEINYUEONoENnELEERD0Y o PO 2 B P
sR=R=l=leleNalsleNei-g = = 0l . 2 SRS
it Rggggggggggmﬁﬁﬁﬁﬁmﬁﬁgﬁ q_?f(\ D@n\b@&é‘\{p%bo Q\'\S"}kg)\‘b\'&\'vo&@d’eQbﬂ" o
. N & W o
0 o 15ue144§‘§56usw0TORWOCORREA'mmsm N°deFll  -e-Valor de Mercado QLQE? « ol
la Assinatura: 18/04/2022 | 14:30:35 PDT
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Fonte: Anuario Ugbar e Economatica
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6.5. Critérios de Elegibilidade

O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) €, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos
Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes critérios de elegibilidade:

(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido
em Ativos-Alvo com classificagao de risco equivalente a A- ou superior, a ser
atribuida por agéncia de classificacdo de risco autorizada pela CVM; ou

(ii) o Fundo poderad adquirir Ativos-Alvo que nao tenham classificacdao de
risco, desde que possuam:

(@) garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o0 pagamento
ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e/ou

(b) garantia(s) fidejusséria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que
assegure(m) o pagamento da totalidade das obrigacGes principais, acessoérias
ou moratdrias, presentes e/ou futuras assumidas no dmbito dos contratos
lastros dos Ativos-Alvo (“Obrigacdes Garantidas”), sendo possivel fianca
parcial, desde que o somatério de todas as fiancas parciais assegure a
totalidade das Obrigacdes Garantidas.

6.6. Portfolio Target

O processo de investimento da Gestora tem inicio com a identificacdo de
ativos de crédito que proporcionem retornos atrativos e adequados ao risco,
através da analise fundamentalista do contexto, do setor e da analise das
caracteristicas de cada operacdo. Consideram-se também as condicdes do
negocio, caracteristicas financeiras e o posicionamento competitivo da
empresa em seus mais diversos aspectos.

O pipeline ja considera oportunidades, as quais ja foram analisadas sob a
otica de enquadramento, de estrutura e de risco versus retorno pela Gestora.

R - T
Opre ldhowie o0) () (f]

Ativo 1 S50 Paulo 100,0 3,0% a 4,0% £,50
Ativo 2 Goias 100,0 3,0% a 4,0% 4,50
Ativo 3 S3o Paulo 100,0 3,0% 8 4,0% 450
Ativo & Minas Gerais 50,0 3,0% a 4,0% 4,50
Ativo 5 SZo Paulo 50,0 3,5% a 4,5% 3,90
Ativo 6 Minas Gerais 30,0 3,5% a 4,5% 3,90
Ativo 7 Minas Gerais 40,0 3,5% a 4,5% 3,90
Ativo 8 S30 Paulo 50,0 4.5% a 5,0% 3,40
Ativo 9 S30 Paulo 40,0 4.5% a 5,0% 3,40
Ativo 10 Mato Grosso do Sul 30,0 6,0% a 7,0% 2,90
Ativo 11 550 Paulo 45,0 6,0% a 7,0% 2,90
L A— 635
=\ D3 X0 @sta demonstrada a composicdo do pipeline previsto quanto a garantia
(o e duration das operacdes.
L
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PORTFOLIOPOR GARANTIA

m Aval fwal + Recebiveis ® Aval = Terras B4 aSanos B3 adanos Até 3 anos

6.7. Carteira Projetada

A segunda emissao do FG/AGRO tem como objetivo inicial realizar uma rapida
alocacdo em dois ativos high grade (com classificacdo publica de agéncia de
risco). Na visao da gestora, uma garantia firme de R$ 100 milhdes possibilita
gue o fundo FG/AGRO passe a originar e estruturar, para o fundo, operagoes
gue fardao sentido para grandes companhias do setor Agro, e em conjunto
com coinvestidores, gerar valor para todos os envolvidos da seguinte forma:
(i) a devedora obtera uma operacao de R$ 200 milhdes ou mais, em menos
de um més dado a velocidade de estruturacao de uma operacdo ICVM 476, (ii)
o coinvestidor acessara papéis que antes teria acesso apenas via secundario
ou ICVM 400 (iii) e os cotistas do FG/AGRO via um prémio nos papéis
adquiridos pelo FG/AGRO, por eliminar os custos com as comissdoes de
originagao e estruturacao.

Com a saida do periodo de lock-up 90 dias apds a conclusdo da emissao, a
Gestora iniciara o movimento de saida dos dois ativos high grade no mercado
secundario com possibilidade de ganho de capital para o fundo. Acreditamos
que essa estratégia é factivel pois essas duas operacdes serdo em ativos com
rating publico em que os niveis de taxa alocados serdo superiores aos
disponiveis no mercado, tal como foi feito na operacao da Usina Batatais
(fev/22) e Usina Lins (mar/22). A expectativa da venda dos R$ 200 milhdes
sera entre 4 a 12 meses da conclusao da emissao.

Conforme o movimento de venda dos R$ 200 milhdes for sendo realizado, a
Gestora ira direcionar os recursos para oportunidades que ja estao no pipeline
com foco em carrego, reduzindo a concentragao de sua carteira. Apesar de
nao termos preocupagao com nossos ativos investidos, entendemos que uma
carteira mais pulverizada é mais eficiente. O objetivo da FG/A Gestora a longo
prazo é manter uma carteira com uma razdo, aproximada, de 60% em ativos
de carrego e 40% em ativos de giro, contribuindo para um aumento do
carrego da carteira. O objetivo é atingir um carrego liquido das taxas do fundo
de CDI + 3% na perpetuidade. E através da internalizacdo de remuneragoes
de estruturacdo e venda no secundario dos ativos, gerar uma rentabilidade

(et

v Ssmasenerweagicional a CDI+3% aa para o cotista.
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CARTEIRA PROJETADA )

COM A 22 EMISSAO O FG/AGRO REDUZIRA A CONCENTRACAO DE SUA CARTEIRAE
A ESTRATEGIA DE CARREGO E SECUNDARIO.
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"""" 33750
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ST \, 60250 -, =

5500 .."/ ------ . :‘,' \.\ K 33750
100.000 ./ =TS0 \/!
CARREGO (CDi+) 3,43% 243% 4,15%
+GIRO =TOTAL (CDI+) 622% 665% 63%%

7. Estudo de Viabilidade
7.1. Premissas

Para a construcdo do estudo de viabilidade, projetamos o resultado liquido
do fundo para os proximos 5 anos, até junho de 2027. A rentabilidade foi
estimada com base no fluxo de caixa liquido do Fundo:

(+) Valor Liquido da Oferta

(-) Despesas e Investimentos da Destinagao dos Recursos
(+) Resultado Operacional Liquido dos CRAs do Fundo
(+) Receitas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Recorrentes do Fundo

(-) Despesas de Performance

Esse cenario foi construido levando em conta como premissas
macroeconémicas o indicador de CDI utilizado foi estimado conforme
projecoes divulgadas pelo Banco Central do Brasil em seu Sistema de
Expectativas de Mercado no dia 07 de abril de 2022. O CDI foi projetado com
base na curva “DI x Pré” divulgada pela B3 no dia 07 de abril de 2022.

(http://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRefl.asp)
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N° DE COTAS 20.833.334
VALOR DA COTA R$ 10,00
VALOR BRUTO DA OFERTA R$ 208.333.340,00
7.3. Despesas da Oferta
Os valores abaixo sao apresentados em R$.
% em % em relagao
Custos Indicativos da Oferta FII Base R$ relacéo a Valor por ao prego
Emisss Cota (R$) | unitario da
missao
Cota
Comissao de Coordenacao e
Estruturagdo 2.500.000,08 1,25% 0,12 1,25%
Tributos sobre a Comissdo de
Coordenagdo e Estruturagdo 267.017,16 0,13% 0,01 0,13%
Comissdo de Distribuigao 4.500.000,14 | 2,25% 0,22 2,25%
Tributos sobre a Comissao de
Distribuigdo 480.630,90 0,24% 0,02 0,24%
Assessores Legais 190.000,00 0,09% 0,01 0,09%
CVM - Taxa de Registro 74.944,80 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas
Plblicas 13.386,30 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao
(Fixa) 40.158,96 0,02% 0,00 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao
(Variavel) 70.000,00 0,04% 0,00 0,04%
Taxa de Evento Corporativo -
Subscrigdo DP (Variavel) 32.250,00 0,02% 0,00 0,02%
Custos de Marketing e Outros Custos 20.000,00 0,01% 0,00 0,01%
TOTAL 8.188.388,35 4,09% 0,40 4,17%

DocuSigned by:

(et
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taxa de performance do FG/AGRO, que sera de 10% do valor distribuido aos
cotistas no semestre, ja deduzidos todos os encargos, inclusive taxa de
administracdo e custos de ofertas de cotas, sobre o que exceder 100% (cem
por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br).

7.5. Estimativas da Modelagem

Para realizacao da simulacdo de performance financeira das cotas do
FG/AGRO foram estimados todos os custos, incluindo os relativos a oferta,
como por exemplo o de estruturacao e distribuicao, e as receitas que serao
originadas a partir da aquisicao de CRAs para composicao da carteira. A
rentabilidade prevista nominal liquida obtida nos cinco primeiros anos fica
entre 15,6% e 18,3%. Dessa forma o FG/AGRO tem rentabilidade target de
carrego de CDI+3,0%

7.5.1. Montante Base da Oferta?

Auwody (ua (B8 )  flot foz oz fos  flog

RECEITAS OPERACIONAIS 51227 40775 49 /16
DESPESAS (3440} (3.450) (3 440) (3450} (3.440)
RESULTADO DPERACIONAL LIQUIDO 54578 47786 46335 46376 46 46T
PERFORMANCE (2.015) (1.892} (1.737) (1.666) {1.587)
DIVIDENDOS 52 563 45804 44508 44710 44 8RO
DIVIDEND YIELD 18,3% 16,0% 15,6% 15,6% 15,7%

! Dividend Yield calculado sobre o valor da cota liquido das despesas da oferta

7.5.2. Montante Minimo da Oferta!

Auody (ua (B8od)  flot fwz flog fug  flog

RECEITAS OPERACIONAIS 19.635 20189 20265
DESPESAS (1.396) {1.396) {1.396) {1396) {1.395)
RESULTADO OPERACIONAL LiQUIDO 20334 18152 18706 18782 18823
PERFORMANCE {638 (Bh) (695) (&72) (541)
DocuSigned by:
(61
U :;sFlnauo por: LUIS GUSTAVO TORRANO CORREA:!SOGMAQNIDEND@E 19'6% I?"m ls‘m Iallu B'lss
D: la}rzgfae;:A:sssSI:atura‘ 18/04/2022 | 14:31:02 PDT
LLE!.’.C: DIVIDEND YIELD 16,9% 15,1% 15,5% 15,6% 15,6%
C2E1CB7D796549EAB8021A243E89EF45
DocuSigned by:
e, ! Dividend Yield calculado sobre o valor da cota liquido das despesas da oferta
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249

I, X



DocuSign Envelope ID: 68F48708-17DF-43B4-ADAA-8836ABE89703
A

7.6. Conclusoes

Do ponto de vista financeiro, as receitas provenientes do carrego dos CRAs,
a serem adquiridos pelo FG/AGRO, proporcionam uma distribuicdo de
dividendos adequada e geracao de valor ao cotista a curto, médio e longo
prazo. Ademais, replicando a estratégia ja executada na carteira apods a
primeira emissdo ja realizada pelo fundo, é possivel capturar spreads
adicionais (prémios) relativos a originacao e estruturagao das operagoes e,
consequentemente, melhor rentabilidade para o cotista. Os modelos
construidos e os potenciais ativos em negociacao permitem inferir que é
viavel a expectativa de obtencdo de um nivel sustentavel de rendimentos
distribuidos pelo FG/AGRO ao longo dos préoximos anos.

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de
rentabilidade do FG/AGRO com base nos rendimentos dos CRAs a serem
adquiridos. O estudo nao pretende estimar qualquer valorizagao no prego de
mercado da cota do FG/AGRO advindo da oscilagao da referida cota na B3.
Tal estudo ndo deve servir de forma isolada como base para a tomada de
decisao quanto ao investimento no FG/AGRO.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA ou GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA
DO FUNDO, DA FG/A E DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM
BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE
A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR
E A ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM PELA AQUISICAO DE ATIVOS
DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE ESTUDO.

Ribeirdo Preto, 18 de Abril de 2022
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FG/A Gestora de Recursos Ltda.

Por seus representantes legais:
Nome: Luis Gustavo Torrano Corréa

CPF: 150.814.488-50

Nome: Paulo de Tarso Fleury de Lima

CPF: 024.574.161-59
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these terms and conditions, please confirm your agreement by clicking the ‘I agree’ button at the
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after signing session and, if you
elect to create a DocuSign signer account, you may access them for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. To indicate to us that you are changing your mind, you must
withdraw your consent using the DocuSign ‘Withdraw Consent’ form on the signing page of a
DocuSign envelope instead of signing it. This will indicate to us that you have withdrawn your
consent to receive required notices and disclosures electronically from us and you will no longer
be able to use the DocuSign system to receive required notices and consents electronically from
us or to sign electronically documents from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.
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Systems:
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Imprimir

Informe Anual

FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO

cotas:

mercado organizado:

NAS CADEIAS PRODUTIVAS
Nome do Fundo: AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO- CNPJ do Fundo: 42.405.905/0001-91

IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: 04/01/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRFGAACTF004 Quantidade de cotas emitidas: 9.097.599,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotlstz}s pos suem'v'lnculo familiar Nao

ou societario familiar?

Mandato: Renda
Clasmﬁcacao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Duracio: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negocia¢io das Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
. Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Bibi- Sdo A
Endereco: Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Competéncia: 03/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Enderec¢o Telefone

1.1 |Gestor: FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA

11.998.171/0001-
78

Av Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1660, 19° Andar, Sala
1909, CEP 14021-630 Jardim Boténico, - Ribeirdo

(16) 3913-9100

Preto/SP
1.2 lcustodiante: BRL TRUST DTVM S.A. ‘15.486.793/0001- g;&i%g;teml, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Sao (11) 3133-0350

1.3

Auditor Independente: GRANT THORNTON
AUDITORES INDEPENDENTES 65

10.830.108/0001-

Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista

(11) 3886-5100

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TVM S.A. 04

02.332.886/0001-

Av Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° ¢ 8° andares, CEP 22440-
032, Rio de Janeiro/RJ

(11) 4003-3710

1.6 |Consultor Especializado:

.-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: |../-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagéo apresentada.

2. (Investimentos FII

2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo

}l}::?::g dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
CRA_CRA022000M9 - VIRGOSEC  |Beneficios Futuros 7.500.000,00 Recursos proprios
CRA CRA022000MA - VIRGOSEC |Beneficios Futuros 7.500.000,00 Recursos proprios
CRA CRA022000MB - VIRGOSEC |Beneficios Futuros 7.500.000,00 Recursos proprios
CRA CRA022000MC - VIRGOSEC |Beneficios Futuros 7.500.000,00 Recursos proprios
CRA CRA022001P7 - VIRGOSEC Beneficios Futuros 8.527.837,90 Recursos proprios
CRA CRA022001P8 - VIRGOSEC Beneficios Futuros 8.527.837,90 Recursos proprios
CRA CRA022001P9 - VIRGOSEC Beneficios Futuros 8.527.837,90 Recursos proprios
CRA CRA022002MH - VIRGOSEC |Beneficios Futuros 13.005.990,24 Recursos proprios
CRA CRA022002MI - VIRGOSEC Beneficios Futuros 8.500.000,00 Recursos proprios
CRA CRA022002MJ - VIRGOSEC  |Beneficios Futuros 8.500.000,00 Recursos proprios
LCA_21D00480633 - BANCO ABC . .
BRASIL Beneficios Futuros 318.733,87 Recursos proprios
LCA_21D00502079 - BANCO ABC Beneficios Futuros 308.087,38 Recursos proprios
BRASIL

LCA_ 22C00243105 - . .
BOCOMBBMBM Beneficios Futuros 115.476,51 Recursos proprios

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgdes descritas no item 1.1 com
relacdo aos investimentos ainda nio realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

Analise do administrador sobre:
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4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Entre o periodo de 04 de janeiro de 2022 a 31 de marco de 2022, foi apurado um lucro contabil no montante de R$5.167.646,71.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo

IN/A

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

IN/A

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilirios do FIT Valor Justo, nos termos da ICVM 516 | o Percentualde
Y alorizagdo/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRA_CRA022000M9 - VIRGOSEC 7.518.381,45 SIM 24,51%
CRA_CRA022000MA - VIRGOSEC 7.518.951,09 SIM 25,27%
CRA CRA022000MB - VIRGOSEC 7.518.951,09 SIM 25,27%
CRA CRA022000MC - VIRGOSEC 7.518.951,09 SIM 25,27%
CRA CRA022001P7 - VIRGOSEC 8.527.837,90 SIM 0,00%
CRA CRA022001P8 - VIRGOSEC 8.527.837,90 SIM 0,00%
CRA CRA022001P9 - VIRGOSEC 8.527.837,90 SIM 0,00%
CRA CRA022002MH - VIRGOSEC 13.063.290,41 SIM 44,06%
CRA_CRA022002MI - VIRGOSEC 8.547.539,35 SIM 55,93%
CRA_CRA022002MJ - VIRGOSEC 8.547.539,35 SIM 55,93%
LCA 21D00480633 - BANCO ABC
BRASIL 319.661,21 SIM 29,09%
LCA_21D00502079 - BANCO ABC
BRASIL 308.983,76 SIM 29,09%
LCA 22C00243105 - BOCOMBBMBM 115.924,86 SIM 38,83%
6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacio
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas
a realizar a transagdo, sem que represente uma operagdo forcada, conforme instrucdo CVM 516, Art. 7° §1°.
7. |Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagdo apresentada.
10. |Assembleia Geral
10.1 [Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢ao dos cotistas para analise:
Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR
10.2 |[Indicac¢io dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuracio.
A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
10.3 |Descriciio das regras e procedimentos apliciveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacgiio a distincia e envio de comunicaciio escrita ou eletrdnica de voto.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com
[pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacédo de recebimento da
convocagao pelos Cotistas.
10.3 [Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
11. [Remuneraciao do Administrador
11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
O Fundo pagara 8 ADMINISTRADORA uma taxa de administragao equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano (“Taxa de
Administracdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimdnio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
[ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”);
observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a
data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
384.646,85 0,43% 0,43%
12. [Governanca
12.1 |[Representante(s) de cotistas
N30 possui informacdo apresentada.
12.2 |Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 42
Profissio: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas
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Quantidade de cotas detidas | 0,00 Quantidade de cotas do FII 0,00
do FII: compradas no periodo:

Quantidade de cotas do FII

. . 0,00 Data de inicio na func¢ao: 01/04/2018
vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Atividade principal da empresa

Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo na qual tais experiéncias
ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas = L.
relacdo ao total emitido

% detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 3.450,00 9.097.599,00 100,00% 98,27% 1,73%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

[Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 28 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentag@o aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado no sistema
Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo € realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcao S.A.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada emissado de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
F11
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
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