ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DE EMISSAO DO

CNPJ/ME n° 34.835.191/0001-23

no montante total de até

R$90.000.000,00

(noventa milhdes de reais)

Caddigo ISIN das Cotas: BRLUGGCTF007 Autorregulagao
Cddigo de Negociagao das Cotas na B3: LUGG11 ANEIVA
Classificacdo ANBIMA: Fll de Renda
Tipo ANBIMA: Gestdo Ativa
Segmento de Atuacéo: Residencial
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/61, em 02 de dezembro de 2019

Nos termos do disposto no artigo 53 da Instrucao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugao CVM 400"),
a INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno,
ne 7.777, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério CVM n° 13432, de 09.12.2013 ("Administrador” e “Coordenador Lider"), a GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala
913-parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (‘Genial’) e a PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 907 CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 45.246.410/0001-55 (“Plural’e,
em conjunto com a Genial, “Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), comunicam, nos termos do disposto no artigo
52 da Instrugdo CVM 400, por meio deste anuincio de inicio ("Antincio de Inicio”), comunicam que foi requerido perante a CVM, em 23 de setembro de 2019, o registro da
oferta publica de distribuicao primdaria de até 900.000 (novecentas mil) cotas (“Oferta”), em classe e série Unica, nominativas, escriturais (“Cotas”), da 12 (primeira) emissdo
(“Emissao”) do LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668/93") e a Instrucao da Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM 472"), inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.835.191/0001-23 (“Fundo”), todas com valor unitario de R$100,00 (cem reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o
montante total de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais).

O Fundo foi constituido com prazo indeterminado de duracdo, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Imob Il Fundo de Investimento Imobilidrio-FIl’,
celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, sob o
n° 01588213 (“Instrumento de Constituicao”). A Emisséo, a Oferta, o Valor Nominal Unitério, a distribuicdo publica das Cotas e as demais caracteristicas da Oferta foram
aprovados por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Imob Il Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl', registrado perante o 1° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob 0 n° 01590589 (“Primeiro Ato do Administrador”)
e posteriormente alterado pelo: (i) “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, que aprovou também
as caracteristicas da Ofeta, datado de 25 de outubro de 2019 (“Segundo Ato do Administrador”); e (ii) “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Luggo
Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl, datado de 06 de novembro de 2019, que aprovou a verséo vigente do regulamento do Fundo (“Terceiro Ato do Administrador”
e “Regulamento’; respectivamente).

A Oferta tem inicio na data de divulgacao deste Antncio de Inicio, qual seja, 04 de dezembro de 2019, e nos termos do Artigo 18 da Instrugdo CVM 400, vigorara pelo prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar desta data.

Os termos grafados em letras maitsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos, terdo os significados, a eles atribuidos no Regulamento e no “Prospecto Definitivo
de Oferta Publica de Distribui¢éo Primaria das Cotas do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll" (“Prospecto Definitivo”).

O Fundo sera administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme definido acima (“Administrador”).

Para a prestacdo de servicos de auditoria das contas do Fundo foi contratada a KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° ao 12° andares, Vila Sdo Francisco, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 57.755.217/0001-29.

A Oferta foi registrada na CVM em 02 de dezembro de 2019, sob o ne CVM/SRE/RFI/2019/61, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulatérias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto
no “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”vigente a partir de 02 de janeiro de 2019.

As Cotas foram registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA"); e (ii) negociacdo no mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3").
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Classificacao ANBIMA: O Fundo é classificado como um fundo de investimento em direitos creditérios do tipo ANBIMA “Fll de Renda’, do tipo “Gestao Ativa”e segmento
de atuacdo residencial.

Administrador, Coordenador Lider, Custodiante e Escriturador: INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

Objetivo: O Fundo tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfélio diversificado de empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, para posterior
alienagao, locacdo ou arrendamento, bem como em outros imdéveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica
de investimentos do Fundo e nos Ativos de Liquidez (conforme abaixo), sendo que o objetivo principal do Fundo consistird na obtencao de renda a partir da locacdo dos
Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido) que comporéao seu patriménio.

Prazo de Duragao: O Fundo possui o prazo de duragéo indeterminado.

Patriménio Liquido: Corresponde ao patriménio liquido do Fundo a soma algébrica dos recursos em moeda corrente nacional e dos valores correspondentes dos Ativos
(conforme abaixo definido) disponiveis na carteira do Fundo, subtraidos os valores das exiguidades do Fundo.

Politica de Investimento, Diversificacao e Composicao da Carteira do Fundo: A politica de investimentos do Fundo tem como objetivo aplicar os recursos do Fundo
de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencao de renda e remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneragao
advinda da exploracéo dos Ativos Imobiliérios e direitos que comporao o patriménio do Fundo, mediante locagéo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida,
bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Imobilidrios que compdem o patriménio do Fundo ou da negociagao de
suas cotas no mercado de valores mobilidrios, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

A politica de investimentos a ser adotada pelo Administrador consistird na aplicacado de recursos do Fundo primordialmente na aquisicado das SPEs Alvo descritas no
Prospecto, bem como outros imdveis com potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisicao de agdes ou quotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) (“Ativos Imobiliarios”).

A parcela do patriménio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser investida, conforme os limites previstos na legislacao aplicavel, nos seguintes
ativos (“Ativos de Liquidez"): (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por instituicoes financeiras de primeira linha, segundo critério do Administrador; (ii) moeda corrente nacional; (iii) operacdes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja

admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrucao CVM 472, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

Apds a aquisicao das SPEs Alvo da Oferta, o Fundo ird aplicar o saldo remanescente, caso existente, em Ativos Imobilidrios ou na aquisicao de Ativos de Liquidez que
venham a ser selecionados pelo Administrador, observada a Politica de Investimento do Fundo.

E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos, salvo para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo.

Taxa de Administracdo: O Administrador receberd pela dos servicos de administracdo, tesouraria, custédia e escrituracao, a remuneracao de 0,76% (setenta e seis
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do Fundo, sem prejuizo da remunera¢do minima mensal liquida para o Administrador, ap6s o desconto
da remuneracao dos demais prestadores de servico do Fundo, de R$20.000,00 (vinte mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA, dos dois o que for maior, observado que
a remuneragdo minima mensal devida ao Administrador ndo inclui os valores a serem descontados da Taxa de Administragdo para o pagamento da remuneragéo devida
aos demais prestadores de servicos do Fundo. A remuneracgdo serd apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga mensalmente no ultimo dia Util do més da
prestacdo dos servicos. N&o serd cobrada taxa de performance.

Remunerac¢ao do Consultor Imobiliario: A MRV, por meio de sua linha de negdcios Luggo, na qualidade de prestador de servicos de consultoria especializada e
andlise, selecao e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, locacdo e administracdo da locagdo dos
Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo, a ser contratado pelo Administrador (“Consultor Imobiliario”) fard jus a uma remuneragdo pelos servicos de consultoria,
equivalente a 0,6% (sessenta centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do Fundo, nos termos previstos no Contrato de Consultoria, a qual serd
descontada da Taxa de Administracao (conforme abaixo definido) e serd paga pelo Fundo diretamente a MRV (“Taxa de Consultoria”). A Taxa de Consultoria serd apurada
diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga mensalmente, no Gltimo Dia Util do més da prestacéo dos servicos. Além da remuneracao prevista acima, a MRV fard jus
a (i) a uma remuneracéo varidvel, a partir do 12° (décimo segundo) més (exclusive) contado da data de inicio da prestacdo de servicos da MRV ao Fundo, correspondente
a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo que exceder 110% (cento e dez por cento) da variagdo do CDI, que ndo serd descontada da Taxa de Administracdo
("Remuneracao Variavel - Consultor Imobiliario”) e serd paga aa MRV diretamente pelo Fundo; (ii) ainda, em razdo dos esforcos realizados pela MRV para a locagéo das
unidades auténomas dos Empreendimentos, a MRV receberd uma comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor dos aluguéis das unidades auténomas locadas dos
Ativos Imobilidrios, paga mensalmente por meio de desconto do valor repassado pela MRV ao Fundo; e, ainda; (iii) fara jus ao recebimento de 50% (cinquenta por cento)
das receitas que gerar para o Fundo em razdo da implementacdo de melhorias dos Ativos Imobilidrios, tais como aluguel de bicicleta, carsharing, locacao de espacos
dos Ativos Imobilidrios, marketplace de produtos e servicos, disponibilizagdo de internet, lavanderia compartilhada, home repairs, petcare, servicos de mudanga, locker,
disponibilizacao de televisdo a cabo, container de supermercados ou armazenamento, lava-jato, servicos de limpeza doméstica, vending machines, servicos de vistoria
expressa, entre outros, devendo esse valor ser descontado mensalmente do valor dos aluguéis pagos pelos inquilinos das unidades autdbnomas dos Ativos Imobilidrios, que
serd repassado pelo Consultor Imobilidrio ao Fundo.

Taxa de Ingresso e/ou de Saida: Ndo haverd cobranca de taxa de ingresso e/ou de saida pelo Fundo. No entanto, quando da realizagdo de novas emissdes, 0s subscritores
poderdo arcar com os custos decorrentes da estruturagao e distribuicdo das Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranca de tais custos serd aprovada e definida
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.

Distribuicao de Rendimentos: Tem o significado que |he é atribuido no Capitulo X do Regulamento do Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada
anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Capitulo VIl do Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias aps estarem disponiveis aos Cotistas
as demonstracoes contébeis auditadas relativas ao exercicio encerrado. O Administrador deveré distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néao distribuido como antecipacao
serd pago no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis, apds a realizacado da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

A distribuicado dos rendimentos liquidos, de que trata o pardgrafo acima, serd realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios do Fundo,
subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més de competéncia.
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Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas ate o Ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir
o referido minimo.

Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas: As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragcdes ideais do patriménio do Fundo, cuja propriedade presume-se
pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento, somente poderéo ser negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcédo ("B3"). As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (‘DDA”) e para negociagao no mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A cada Cota corresponderd 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. As Cotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos
patrimoniais e politicos.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento
de sua integralizagao.

Os Cotistas do Fundo: (i) ndo poderao exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagao de
pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo poderd, em qualquer hipdtese, requerer o resgate de suas Cotas.
N&o haverd direito de preferéncia na subscricao de cotas do Fundo.
Publico-Alvo do Fundo: As cotas do Fundo poderéo ser subscritas ou adquiridas pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento (“Investidores”).

Divulgacédo das Informacgoes: A divulgacao das informacoes relativas ao Fundo deverd ser feita por meio de (i) correio eletrénico; e/ou (ii) por meio do website do
Administrador, quando for o caso.

Numero da Emissao: 1° (primeira) Emisséo.

Montante Total da Oferta: até R$90.000.000,00 (noventa de reais) observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
Montante Minimo da Oferta: R$62.700.000,00 (sessenta e dois milhdes e setecentos mil reais).

Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario da Cota é de R$100,00 (cem reais).

Regime de Distribuigao: As Cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores esforcos de colocagao.

Data de Emisséo: Para efeitos legais, a Data de Emissao seré a Data de Liquidagao (conforme abaixo definido).

Destinacao de Recursos: Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da Oferta (ap6s a dedugao do Comissionamento e das despesas da Oferta, descritas
no Prospecto Definitivo) serdo destinados a aquisicao das cotas das SPEs Alvo pelo Fundo.

Atualmente, as SPEs Alvo sdo partes relacionadas da MRV e do Administrador. Dessa forma, a aquisicdo das cotas das SPEs Alvo pelo Fundo é considerada como
uma situacao de conflito de interesses, nos termos do Artigo 34, §19, Il, da Instrugdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacéo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Portanto, como forma de viabilizar a aquisicdo das SPEs Alvo pelo Fundo, sera
realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre: (i) a aprovacao da aquisicdo das SPEs Alvo
pelo Fundo; (ii) a contratacdo do Consultor Imobilidrio, conforme escopo do Regulamento; e (iii) a locacdo das unidades autbnomas dos Empreendimentos pela MRV
("AGC de Conflito de Interesses’). Para tanto, o Administrador disponibilizou aos Investidores uma minuta de procuragdo especifica que poderia ser outorgada pelo
Investidor aos Coordenadores Contratados ou as Instituicbes Participantes, de forma facultativa, no mesmo ato da ordem de investimento, da assinatura do Pedido
de Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscri¢do, outorgando, assim, poderes para representd-lo e votar em seu nome na referida AGC de Conflito de Interesses,
observado que tal procuracao nao poderia ser outorgada para o Administrador ou parte a ele vinculada.

Ainda, consta em referida procuracéao orientacéo de voto permitindo que: (1) na hipdtese de colocagédo do Montante Minimo da Oferta, a MRV Cipreste, a Rental Positivo
e a Rental Lindoia possam ser adquiridas pelo Fundo; (2) na hipdtese de colocacao do Montante Total da Oferta, a totalidade das SPEs Alvo possa ser adquirida pelo
Fundo, sendo que o Investidor poderd concordar com a aquisicdo de cada uma das SPEs Alvo individualmente e ndo serd obrigatdria, em qualquer uma das hipoteses
previstas nos itens (1) e (2) acima, a concordancia do Cotista com a aquisicdo de uma quantidade especifica de SPEs Alvo, observado que, caso o valor de captacao da
Oferta corresponda a um montante entre 0 Montante Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, a diferenca de valor captada acima do Montante Minimo da
Oferta serd devolvida aos Cotistas do Fundo; (3) a MRV seja contratada pelo Administrador para prestar os servicos de consultoria especializada e andlise,
selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, locacdo e administracdo da locagdo dos
Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo, bem como para atuar como administrador de condominio dos Ativos Imobilidrios e para que a MRV possa ser contratada
pelo Fundo, sempre que necessario, para prestar servicos de manutencdo, conservacao e reparo dos Ativos Imobilidrios; (4) Pessoas Vinculadas (conforme definido
no Prospecto) possam ser contratadas para prestacdo de servicos nos Empreendimentos; e (5) as unidades auténomas dos Empreendimentos possam ser locadas
pela MRV apods a aquisicao das SPEs Alvo pelo Fundo (“Procuragédo de Conflito de Interesses’). A Procuracao de Conflito de Interesses poderd ser revogada,
unilateralmente, em até 24 (vinte e quatro) horas antes da data da AGC de Conflito de Interesses, mediante comunicac¢ao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede
(Avenida do Contorno, n° 7.777, bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG).

Para mais informagdes acerca da destinagao dos recursos, veja a se¢ao “Destinacao dos Recursos’, na Pagina 41 do Prospecto Definitivo.

Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais: A Oferta compreenderéd a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas a: (i) fundos
de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas, pessoas fisicas e juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que n&o sejam consideradas Investidores Institucionais (“Investidores Nao Institucionais”).

Pessoas Vinculadas: No ambito da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” quaisquer pessoas que sejam: (i) administrador ou acionista controlador do
Administrador; (ii) administrador ou controlador dos Coordenadores Contratados ou das Instituicdes Participantes; (iii) administrador ou controlador da MRV; (iv) vinculada
a Oferta; ou (v) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii),
(iii) e (iv) acima, conforme definidas no inciso (vi) do artigo 1° da Instru¢cdo CYM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada (“Instrucdo CVYM 505"). Ndo havera
percentual méximo de Cotas a ser destinado as Pessoas Vinculadas ou qualquer outra limitagéo a aquisicao de Cotas por parte das Pessoas Vinculadas.
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Plano de Distribuicao: Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider da Oferta, em conjunto com os Coordenadores Contratados e
os Participantes Especiais e os Participantes Subcontratados (sendo o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados, os Participantes Especiais e os Participantes
Subcontratados doravante designados em conjunto simplesmente como “Institui¢cdes Participantes”), realizardo a Oferta sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instru¢cdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco
dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (‘Plano de Distribui¢ao”).

A Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) foi utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao
Institucionais, conforme indicado abaixo; (ii) buscou-se atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das Cotas; e (iii) ndo ha qualquer limitacao a
subscricao de Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica) ou limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

O Plano de Distribuicao foi fixado nos seguintes termos: (i) a Oferta tem como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais; (ii) apds
a divulgagédo do aviso ao mercado da Oferta, que foi elaborado nos termos dos artigos 53 da Instrugdo CVM 400, divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM
400 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela
B3 (“Aviso ao Mercado”) e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta, foram realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow
e one-on-ones) ("Apresentagoes para Potenciais Investidores”); (iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram encaminhados a CVM em até 1 (um) dia apds a sua utilizagdo, dispensado o cumprimento da obrigagao prevista nos artigos 50, caput, e
51, paragrafo Unico, da Instrucdo CVYM 400, nos termos da Deliberagdo CVM ne 818, de 30 de abril de 2019, observado que a utilizacdo de tais materiais somente podera
ocorrer concomitantemente ou apos a divulgacao do Prospecto Preliminar a CVM; (iv) no ambito da Oferta, os Investidores Nao Institucionais interessados em investir nas
Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, realizaram as suas reservas para a subscricao de Cotas mediante assinatura, inclusive por meio eletronico, de pedido de reserva de
subscricao de Cotas (“Pedido de Reserva”) durante o periodo especifico a ser divulgado no Prospecto ("Periodo de Reserva”), junto aos Coordenadores ou as Instituicoes
Participantes que tiverem aderido a Oferta por meio do Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, durante o respectivo Periodo de Reserva, concedendo mandato a
referida Instituicdo Participante para formalizar, em seus nomes, o Boletim de Subscricédo e o Termo de Adeséo ao Regulamento (conforme abaixo definidos) e, de forma
facultativa, puderam optar por outorgar a Procuracao de Conflito de Interesses ao procurador de sua escolha, que ndo poderia ser parte relacionada do Administrador;
(v) foi adotado procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucéo
CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Néo Institucionais, observado o recebimento de inten¢des de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido
("Procedimento de Alocacdo de Ordens”). Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas ofertadas, ndo serd permitida
a alocagdo das ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas; (vi) apds as Apresentacdes para Potenciais Investidores e a obtencdo do registro
da Oferta na CVM, os Coordenadores realizardo o Procedimento de Alocacdo de Ordens, que serd realizado nos termos indicados no item (v) acima; (vii) concluido o
Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidara os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e as inten¢des de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas; (viii) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicao,
a Oferta somente teve inicio apos: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicado e negociacao das Cotas na B3; (c) a divulgacdo deste
Anuncio de Inicio na pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net,
administrado pela B3; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucao CVM 400; (ix) iniciada a Oferta: (a) os Investidores
N&o Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de Reserva, representados
pelas Instituicdes Participantes; e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de investimento nas Cotas e tiveram suas ordens alocadas, tiveram
que assinar: (i) o boletim de subscricao das suas cotas ("Boletim de Subscricao”); (i) o termo de adesdo ao regulamento e ciéncia de risco (“Termo de Adesdo ao
Regulamento”), sob pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do Administrador e dos Coordenadores; e (iii) puderam optar por assinar a
Procuracéao de Conflito de Interesses, caso a mesma ja nao tivesse sido outorgada durante o Periodo de Reserva; (c) a colocagéo das Cotas serd realizada de acordo com
os procedimentos da B3, bem como com do Plano de Distribuicédo; (d) néo serd concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e (e) a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicéo; e (x) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgagédo do anuincio de encerramento, a ser elaborado de
acordo com os termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 e divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3 (“Antincio de Encerramento”).

Oferta Nao Institucional: Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, tiveram que
preencher e apresentar a uma Unica Instituicao Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os
Investidores N&o Institucionais tiveram que indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

O Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta N&o Institucional até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por
cento) do Montante Total da Oferta, sendo que o Coordenador Lider poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Ndo Institucional até o limite
maximo do Montante Total da Oferta, ou diminuir a quantidade de novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional.

Os Pedidos de Reserva que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogével e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v)
abaixo, observaram as condi¢cdes do préprio Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condi¢des e observados os procedimentos e normas de liquidagao da B3:
(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da Oferta tiveram que realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento; (ii) cada Investidor
N&o Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, puderam optar, no respectivo Pedido de Reserva, por condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos descritos na secao “Informacdes Relativas a Oferta’, nas Paginas 25 a 55 do Prospecto; (iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do
investimento dos Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacéo pela Instituicdo Participante que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do
Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional; (iv) os Investidores Néao Institucionais deverao efetuar
0 pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima junto a Instituicao Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacao. Ndo havendo pagamento pontual a Instituicao Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva e o Boletim
de Subscricdo tenham sido formalizados, estes serdo automaticamente cancelados; (v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacéo, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o
valor do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o Valor Nominal Unitério, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na
Clausula 4.9.3 abaixo, e a possibilidade de rateio prevista na Clausula 4.5 abaixo. Caso tal relagéo resulte em fracao de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
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correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao; e (vi) os Investidores Né&o Institucionais deveréo realizar a integralizacao/liquidacao
das Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.
As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de contas nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor Nao Institucional; (vii) os Investidores Nao Institucionais tiveram que indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante. Caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, néo serd permitida a alocagao das ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas.

Recomendou-se aos Investidores Ndo Institucionais interessados na realizacdo de Pedido de Reserva que (i) lessem cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados
no Pedido de Reserva, especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidacao da Oferta e as informacdes constantes do Prospecto Definitivo, em
especial a secdo “Fatores de Risco’, nas Paginas 56 a 64 do Prospecto Definitivo para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verificassem com a Instituicdo Participante
da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, se essa, a seu exclusivo critério, exigiria (a) a abertura ou atualizagédo de conta e/ou cadastro, e/ou
(b) a manutencédo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; (iii) verificassem com a Instituicao Participante
da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte da Instituicdo Participante da Oferta; e
(iv) entrassem em contato com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo
Participante da Oferta para a realizacdo do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista 0s
procedimentos operacionais adotados por cada Instituicdo Participante da Oferta.

Para mais informacodes acerca da Oferta Nao Institucional veja a secdo “Informacdes Relativas a Oferta’, nas Paginas 35 a 36 do Prospecto Definitivo.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional: Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os
Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta Né&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o
caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante méaximo de R$100.000,00
(cem mil reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas que vierem a ser
objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i’, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam
o valor de R$100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Né&o Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas
em valores superiores a R$100.000,00 (cem mil reais), e que ndo tenham sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos
de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracoes de Cotas (“Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional”).

Oferta Institucional: Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao foram colocadas na Oferta Nao Institucional foram destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores méaximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional’): (i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas tiveram que apresentar suas ordens de investimento as Instituicbes Participantes da Oferta, na data
de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites méximos de
investimento; (ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicao de eficacia de suas ordens de investimento da Oferta, de condicionar sua adesao,
nos termos descritos na sec¢do “Informacdes Relativas a Oferta’, nas Paginas 25 a 55 do Prospecto; (iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta
Institucional teve que assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento durante o Procedimento de Alocacao de Ordens; (iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informaréa
aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o Valor Nominal Unitario. Os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
na Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores Institucionais tiveram que indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de investimento, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, ndo serd permitida a alocacdo das ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional: Caso as inten¢des de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes
apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Institucional serdo rateadas entre os Investidores Institucionais, da seguinte forma:
(i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00 (cem mil reais), sendo certo
que referido montante poderd ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i", acima, serd efetuado o
rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem mil reais). Para os demais Pedidos de Reserva que nao ultrapassem o valor de
R$100.000,00 (cem mil reais) de Investidores Institucionais, os Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, melhor atendam ao
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada com diferentes critérios de avaliagado das perspectivas do Fundo e a conjuntura

macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢des Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada
a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagao da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Distribuicao Parcial: Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada seria afetada caso ndo
houvesse a subscricéo e integralizacao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que fosse atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo
da Oferta néo fosse atingido, a Oferta teria sido cancelada.
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A manutencao da Oferta estava condicionada a subscricao e integralizacdo de, no minimo, 632.500 ( seiscentas e trinta duas mil e quintas) Cotas.
As Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo deverdo ser canceladas.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, os Coordenadores, de comum acordo, puderam decidir por reduzir o Montante Total da Oferta até um montante
equivalente a qualguer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, hipdtese na qual a Oferta poderia ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta teve a faculdade, como condicdo de eficacia seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar
a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcao CVYM 400, a que houvesse distribuicao: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de
Cotas, que nao poderia ser inferior ao Montante Minimo da Oferta e superior ao Montante Total da Oferta.

Caso a aceitacdo estivesse condicionada ao item (i) acima, o Investidor da Oferta teve que indicar se pretendia receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento,
conforme o caso.

Caso ndo fosse atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta seria cancelada. Neste caso, caso o Investidor da Oferta ja tivesse efetuado o pagamento do preco de
integralizacéo das Cotas, referido preco de integralizagdo seria devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugéo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
nao implemento da condigao, observado que, com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento seria realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Por fim, caso houvesse captacao abaixo do Montante Total da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento,
condicionasse a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM 400, a que houvesse distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta, nao teria o
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo seria cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja
tivesse realizado qualquer pagamento, estes valores depositados seriam devolvidos sem juros ou correcao monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tivesse sido
verificado o ndo implemento da condicédo, observado que, com relacéo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento seria realizado fora do ambito da B3,
de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para mais informagdes acerca da “Distribuicao Parcial” ver a secao “Informacgdes Relativas a Oferta, nas Paginas 38 a 39 do Prospecto Definitivo.

Prazo de Colocagao: O prazo de distribuicao publica das Cotas € de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagao deste Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagao do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro ("Prazo de Colocacao”).

Alocacao e Liquidacéo Financeira: A Oferta contard com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacéo fisica e financeira da Oferta se darad na Data de Liquidagao, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacao, e que as Instituicdes Participantes liquidardo as ordens recebidas de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informacoes enviadas durante o Procedimento de Alocacéo de Ordens pela B3, ao Coordenador Lider, este verificara se: o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; ou se o Montante Total da Oferta foi atingido e se houve ou ndo houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd ou nao havera
liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidagéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
poderé ser realizada junto ao Escriturador no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Valor Nominal Unitério, sendo certo que, caso
apods a possibilidade de integralizagédo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores da Oferta de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituigdes Participantes deverdo devolver os recursos aos Investidores da Oferta eventualmente depositados, os quais deverao
ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores da Oferta, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo
aos valores restituidos.

Inadequacao da Oferta a certos Investidores da Oferta: O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e, assim, 0s
Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive agueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das
Cotas e a oscilagdo de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM ne 494, de 20 de abril de 2011. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita 0s
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco’, nas Paginas 56 a 64 do Prospecto Definitivo, para avaliagado dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes
da tomada de decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Suspensao, Modificacao, Revogacao ou Cancelamento da Oferta: Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400: (a) a modificacéo
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta; (b) o Coordenador Lider deverd se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicdes; (c) os Investidores da Oferta que jé tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até &s 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse
do Investidor da Oferta em nao revogar sua aceitagao. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitério, o
Valor Nominal Unitério serd devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Caso: (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor da Oferta ou a sua decisao de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; o Investidor da Oferta que j4 tiver
aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao, a
respeito e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data da comunicacao por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacio efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensao da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacado. Em ambas situacoes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagao ja tiver efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitério, referido
Valor Nominal Unitério serd devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVYM 400; ou
(c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara tal evento aos Investidores da Oferta, que podera
ocorrer, inclusive, mediante publicagdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitério, referido Valor Nominal Unitério serd devolvido
sem juros ou corregao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacao da Oferta.

8. CRONOGRAMA DA OFERTA

A Oferta terd o seguinte cronograma tentativo:

Protocolo e Registro do Fundo no RTD para obtencdo de CNPJ 20.08.2019
Concessao de registro de funcionamento do Fundo junto a CVM 16.09.2019
Primeiro Protocolo na CVM 23.09.2019
Periodo de anélise do Primeiro Protocolo pela CVM 24.09.2019 2 21.10.2019
Periodo para atendimento de exigéncias da CVM 22.10.2019a 29.10.2019
Segundo Protocolo na CVM, apds o recebimento de Vicios Sandveis 29.10.2019
Publicacdo do Aviso ao Mercado e Publicagao do Prospecto Preliminar 29.10.2019
Periodo de Apresentacdes de Roadshow e One-on-ones e analise dos Investidores 30.10.2019a 29.11.2019
Periodo de anélise do Segundo Protocolo pela CVYM 30.10.2019a 12.11.2019
Periodo de Reservas 05.11.2019229.11.2019
Periodo para atendimento de exigéncias da CVM 12.11.2019a 14.11.2019
Terceiro Protocolo na CVYM 14.11.2019
Periodo de anlise do Terceiro Protocolo pela CYM 18.11.2019 2 02.12.2019
Obtencao de Registro da Oferta 02.12.2019
Publicacao de Anuncio de Inicio e Publicagao do Prospecto Definitivo 04.12.2019
Alocacdo de Ordens 05.12.2019
Data de Liquidacdo 09.12.2019
Publicacao do Anuincio de Encerramento 10.12.2019
Convocagao da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesses 11.12.2019

' As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas, e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e/ou adiamentos, sem aviso prévio, (i) a critério
do Coordenador Lider; e/ou (ii) considerando a efetiva data de concesséo de registro da Oferta pela CVM.

Demonstrativo dos Custos de Distribuicao das Cotas
A tabela a seguir demonstra os custos estimados de forma consolidada da distribuicdo das Cotas:

Taxa de registro na CVM R$300.000,00 0,33 0,33%
Taxa de registro na ANBIMA R$17.855,00 0,02 0,02%
Taxa de registro e de distribuicao na B3 R$88.123,07 0,10 0,10%
Custos de Assessoria R$75.000,00 0,08 0,08%
Comissao de Estruturacao R$450.000,00 0,50 0,50%
Comissao de Distribuicao R$2.700.000,00 3,00 3,00%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao R$336.441,62 0,37 0,37%
Outras Despesas R$326.176,31 0,36 0,36%
Total R$4.293.596,00 4,77 4,77%

T Os montantes foram estimados para o valor total da Oferta e podem variar em funcdo do volume efetivamente captado.

2 O Custo Unitério por Cota serd somado ao Valor Unitdrio da Cota e serd pago pelos subscritores das Cotas objeto desta Oferta, o qual serd adicionado ao
Preco de Subscricdo da Cota, a ser pago na data da integralizacao das Cotas.

Na hipotese de colocagao do Montante Minimo da Oferta ou de colocagéo parcial das Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem
a adquirir as Cotas, do Custo Unitdrio por Cota, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos
remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecucao da Oferta, podendo as instituicdes participantes da
Oferta terem de arcar com as despesas que tenham incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta. Em nenhuma hipdtese as despesas vinculadas a distribuicao
das Cotas serdo arcadas pelo Fundo.

4 Laudos de Avaliacéo, Estudo de Viabilidade, Cartério, Roadshow, diagramacdo dos documentos da Oferta etc.
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9. OUTRAS INFORMACOES

Este Anuncio de Inicio serd divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta, da CYM e da B3, conforme
indicado no artigo 54-A da Instrugado da CVM 400. Os demais anuncios, atos e/ou fatos relevantes serdo divulgados apenas nas paginas da rede mundial de computadores
do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrucédo da CVM 400. Para maiores esclarecimentos
a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos
indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletrénicas do Regulamento e do Prospecto Definitivo por meio dos websites do Administrador e Coordenador Lider, do
Gestor, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto Definitivo encontra-se a disposi¢do dos Investidores na CVYM e na B3 para consulta apenas:

(i) Administrador e Coordenador Lider
INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Avenida do Contorno, n° 7.777, 1° andar, bairro Lourdes, Belo Horizonte, Minas Gerais
Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/

Neste website, clicar em Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, e entdo localizar o Prospecto Definitivo.

(ii) Coordenadores Contratados
PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

At: Sr. Odilon Teixeira

Rua Surubim, n° 373, 10 andar, CEP 04571-050, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com

Website: http://www.brasilplural.com (neste website clicar em “Plataforma de Distribui¢ao’, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de
“FIl Luggo”e, entéo, localizar o Prospecto Definitivo).

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
At: Sr. Pedro Sene

Rua Surubim, n° 373, 10 andar, CEP 04571-050, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: http:// www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em“Investimentos’, em seguida, logo abaixo de “Outros Produtos’, clicar em “Ofertas
Publicas’, em seguida clicar em “FIl Luggo”e, entéo, localizar o Prospecto Definitivo).

(iii)  Mercado Organizado

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Anténio Prado, n© 48, 7° andar, Centro Histérico de Sao Paulo, S&do Paulo - SP.
Website: www.b3.com.br

Neste website e clicar em "Home’, depois clicar em “Produtos e Servicos’, depois clicar “Solucdo para Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas’, depois clicar em
“Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar “Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio-Fll” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, Rio de Janeiro - RJ ou
Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.web.gov.br

Neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicdo’, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas’,
selecionar“2019 - Entrar’, acessar em “R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio-Fil’, e, entéo, localizar o “Prospecto
Definitivo”).

FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br

Neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagoes de Fundos’, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados’, buscar por “Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII', acessar “Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII’, clicar em “Fundos.NET,
e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).
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INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO A ADMINISTRADOR, AOS COORDENADORES, A B3 E A CVM, NOS ENDERECOS
INDICADOS ACIMA.

O INVESTIMENTO DO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADOR,
DO CUSTODIANTE, DOS COORDENADORES, DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS, OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO Il AO PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A
SER OBTIDA PELO FUNDO NAQO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E/OU O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA ANBIMA OU DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADOR, DE SUA GESTORA OU DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O PROSPECTO (“PROSPECTO’") E COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS
NAO OS SUBSTITUEM.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO AS INFORMAGOES QUE TRATAM DO OBJETIVO E POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO E DAS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
AQOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO SUJEITA O INVESTIDOR A RISCOS, CONFORME DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO. OS INVESTIDORES DEVEM LER A
SEGAQ FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 56 A 64 DO PROSPECTO.

ESTE ANUNCIO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE
DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADOR OU
DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A data deste Anuncio de Inicio é 04 de dezembro de 2019

COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE E ESCRITURADOR CONSULTOR IMOBILIARIO
COORDENADORES CONTRATADOS ASSESSOR LEGAL DA OFERTA ASSESSOR LEGAL DA MRV
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