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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 92 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/ME ne 11.026.627/0001-38

Cédigo ISIN n°e BRBCFFCTF000

Cédigo de Negociacdo na B3: BCFF11

Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa AuitliizguEEe
ANBIMA

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do disposto no artigo 53 e 54-A da Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400"), a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n® 356, 7° andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17,
na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider’), a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728, sobreloja,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.997.804/0001-07, na qualidade de coordenador contratado (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
os “Coordenadores’) e demais instituicoes financeiras autorizadas a atuar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Corretoras Consorciadas’ e,
em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, “Instituicdes Participantes da Oferta”), vém a publico comunicar que, em 08 de janeiro de 2020,
foi requerido perante a CVM o registro da oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, até 6.565.270 (seis milhdes, quinhentas e sessenta e cinco mil,
duzentas e setenta) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo), todas nominativas
e escriturais, em série e classe Unicas, da 92 (nona) emissao ("Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS
(“Fundo’), administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (‘Administradora’) e com gestdo ativa pela
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. (‘BTG Gestora"), realizada nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472"), da Instrucao CVM 400 e demais leis e regulamentacOes aplicaveis (‘Oferta”), perfazendo a Oferta o valor total de, inicialmente,
até R$ 600.000.025,30 (seiscentos milhdes, vinte e cinco reais e trinta centavos). Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Priméria
de Cotas da 92 Emissao do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl BTG Pactual Fundo de Fundos” (‘Prospecto Preliminar’ sendo que a definicdo de
Prospecto Preliminar engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

PERFAZENDO O MONTANTE TOTAL DE, INICIALMENTE, ATE

RS 600.000.025,30

(seiscentos milhdes, vinte e cinco reais e frinta centavos)

1. AUTORIZACAO

A Emissdo e a Oferta foram autorizadas por meio da assembleia geral extraordinéria de cotistas do Fundo realizada em 08 de janeiro de 2020, em que foram
aprovadas a 92 (nona) emissao de Novas Cotas e a Oferta ("AGC").

Y
“W# 2. FUNDO

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das cotas pelos seus

titulares (“Cotistas”), sendo regido pelo“Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl BTG Pactual Fundo de Fundos”atualmente vigente, aprovado

nos termos do “Ato do Administrador”datado de 29 de maio de 2018, devidamente registrado perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio

de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 13633741, em 29 de maio de 2018 ("Regulamento”), pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho

de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668"), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.
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“v# 3. ADMINISTRADORA
O Fundo é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 59.281.253/0001-23, instituicao responséavel pela administracéo e representacao do Fundo
(“Administradora”).
g
“W# 4. GESTORA
O Fundo é gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e Estado de Séo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477,
140 andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.631.542/0001-37, de acordo com as disposi¢des do Regulamento, da Lei n° 8.668 e da Instrucao CVM 472.
g
8¢ 5. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA
A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrucdo CVYM 400, da Instrucao CVM
472 e das demais disposicoes legais, regulatdrias e autorregulatorias aplicdveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA - Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 23 de maio de 2019.
g
“W# 6. REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS
As Novas Cotas serao depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicéo
de Ativos ("“DDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3"), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3.
As Novas Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a
liguidacao financeira e a negocia¢ao das Novas Cotas.
Vg
“W# 7. CARACTERISTICAS DO FUNDO
Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll BTG Pactual Fundo de Fundos.
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado.
Gestao Ativa pelo BTG Gestora.
Segmento ANBIMA Titulos e Valores Mobilidrios.

Administradora e

Custodiante BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificada.

Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Instituicao Escrituradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificada.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., com endere¢o na Avenida Juscelino Kubitschek, no 1.830, torre 2, 9° andar,

Auditor |
CLIEALE S Ll S50 Paulo - SP, inscrito no CNPJ/ME sob o ne 61.366.936/0001-25.

O Fundo tem por objeto o investimento (a) cotas de outros Fll - preferencialmente; (b) Imoveis, com a finalidade
de venda, locacéo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda,
Objeto do Fundo ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagao, arrendamento e direito de superficie dessas unidades;
(c) LH; (d) LCI; (e) CRI; e (f) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FIl ("Ativos-Alvo”).

O Fundo tem por politica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(i) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de
capital nas negociagcdes de cotas de seu patrimonio; (iii) auferir receitas por meio de venda, locagéo, arrendamento ou
Politica de Investimento exploracédo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio, podendo, inclusive, ceder a terceiros
os direitos decorrentes da locagéo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a eles relativos; e (iv) auferir rendimentos
das LH, LCl e CRI que vier a adquirir.
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Poderdo constar do patriménio do Fundo: (i) prédios e iméveis em geral destinados a atividade comercial; (ii) lojas;
(iii) salas comerciais; (iv) terrenos; (v) vagas de garagem; (vi) direitos sobre imoveis; (vii) LH; (viii) LC; (ix) CRI; (x) cotas
de FlI; (xi) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, adquiridos com a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada
nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislacdo aplicavel em vigor; e (xii) ages ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll.

As aquisicdes dos Imdveis pelo Fundo deverdo obedecer aos seguintes critérios: (i) os proprietdrios dos Imoveis
deverdo ser detentores de direitos reais sobre 0s seus respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias; (ii) os Imoveis
devem estar devidamente registrados no cartério de registro de imdveis da localidade onde estiverem localizados,
livres e desembaracados de quaisquer énus reais no momento da sua aquisicao pelo Fundo; (iii) os Imdveis deverdo,
preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em Cidade que,
embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populagdo compativel com o porte do empreendimento comercial;
(iv) os Imoveis poderao ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em parcelas, as quais, se for o caso, poderao
ser honradas pelo Fundo com os recursos provenientes das locagdes dos respectivos Imoveis; (v) o Fundo podera manter
as locagdes existentes nos Imoéveis incorporados ao seu patriménio, sendo admitida a sublocagao a terceiros, incluindo a
qualguer um dos cotistas do Fundo, e, em caso de vacancia, locd-los a terceiros, nas condig¢des praticadas pelo mercado a
época, sendo que por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato, os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locacao
serdo automaticamente assumidos pelo Fundo quando da transferéncia da posse dos imdveis ao Fundo.

As aquisicdes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patrimoénio do Fundo deverdo observar os seguintes critérios:
(i) em relacdo as LH e LCl, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e com as normas
do Conselho Monetario Nacional e do BACEN; (ii) em relagao aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacao e regulamentacéo vigentes, deverao contar com regime fiduciario e deverao ter sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;
(iiii) as cotas de Fll deverao pertencer a Fll devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitas as normas
emanadas pela CVM.

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a Administradora, podera adquirir os Ativos-Alvo
independentemente de autorizagao especifica dos Cotistas.

Os Cotistas, reunidos em assembleia geral, poderdo fixar parametros de valor ou critérios para sua fixacdo, a serem
observados pela Administradora na aquisicdo ou alienagdo dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais
critérios previstos na politica de investimentos do Fundo para a aquisi¢do dos Ativos-Alvo.

A Administradora deverd manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, os laudos de avaliacdo elaborados por
empresa especializada de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472, ou outros documentos habeis a comprovar a
observancia do valor de aquisicao dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos no Regulamento ou em assembleia geral de
Cotistas, na forma prevista acima.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimoénio a qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados,
observando-se o disposto no Regulamento.

O Fundo poderé participar subsidiariamente de operagbes de securitizacdo gerando recebiveis que possam ser utilizados
como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo por meio de cesséo de direitos e/ou créditos de locagao, venda ou
direito de superficie de imdéveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na
forma da legislacdo pertinente.

Nas operagdes nas quais o Fundo venha a participar, seja por meio da cessdo de direitos e/ou créditos oriundos de
locacdo, venda ou direito de superficie de seus imoveis, ou ainda como originador dos titulos a serem securitizados, a
Administradora podera submeter a aprovacao da assembleia geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a
programacao estabelecida para a integralizacado de cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal medida seja
de interesse dos cotistas.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderéo ser alterados por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a 0,150% (cento e cinquenta
milésimos por cento) a razao de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do Fundo
vigente no Ultimo dia Util do més anterior observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este
que é corrigido anualmente, desde a constituicdo do Fundo, pela variacdo do IGP-M - Indice Geral de Precos de Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas - FGV, que deverd ser pago diretamente a Administradora, acrescido
Taxa de Administracao ainda do valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (1) sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracdo seja
calculada sobre o valor de mercado do Fundo, correspondente aos servigos de escrituracado das cotas do Fundo, que deve
estar incluido na Taxa de Administracao, a ser pago a terceiros, nos termos dos artigos 14 e 53 do Regulamento. A Taxa de
Administracdo seré calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més em que os servicos forem prestados.
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Taxa de Entrada e de Saida | O Fundo nédo cobrard taxas de entrada e de safda dos Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo, pelos servicos de consultoria de investimento, paga a BTG Gestora taxa de performance
correspondente a 20% (vinte por cento) do montante de rendimentos que exceder, semestralmente, o valor equivalente
(@) a variagdo acumulada do IGP-M, acrescida de taxa de juros equivalente a 3% (trés por cento) ao semestre; ou (b) a
4,5% (quatro inteiros e cinco décimos por cento) ao semestre, dos dois, 0 maior. Esta rentabilidade a ser perseguida nédo
constitui promessa ou garantia do Fundo, da Administradora, da BTG Gestora, do Coordenador Lider ou das demais
Instituicdes Participantes da Oferta. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Taxa de Performance

Serd constituida reserva para arcar com as Despesas Extraordindrias, se houver. Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos-Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de aplicagao financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
Reserva de Contingéncia renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia. O valor da
Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢do ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencao de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

A assembleia geral ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social previsto no Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado auferido, apurado
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente ao recebimento da receita, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem distribuidos. Eventual saldo
de resultado nao distribuido terd a destinacdo que lhe der a assembleia de geral de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela Administradora.

Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de Fll integrantes do patrimoénio do Fundo, estes
valores serdo compensados e eventual diferenca sera distribuida aos cotistas ao longo de cada semestre, de forma linear ou
reinvestido em Ativos-Alvo, a critério da Administradora, respeitada a distribuicdo minima disposta acima.

Sem prejuizo do disposto acima, entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos
Distribuicao de Ativos-Alvo integrantes do patriménio do Fundo, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras,
Rendimentos deduzidos os valores: (i) de prestacdo devida pelo Fundo, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo adquirido, se for o caso;
(ii) da Reserva de Contingéncia; e (iii) das demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo,
nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na
Instrucdo CVM 472 e na Instrucao CVM ne 516 de 29 de dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordindrias dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, se houver, serd constituida
uma Reserva de Contingéncia. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacdo
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes destas aplicagdes
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para
sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto. O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponde um voto nas assembleias.

As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, é comprovada pelo extrato das contas de depdsitos mantidas
junto a Instituicao Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos rendimentos
Direitos, Vantagens e relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a partir da data de sua integralizagéo,
somente no que se refere a distribuicao de rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando
integralmente dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes.

Restri¢oes das Novas Cotas

Conforme descrito no item “Forma e Comprovacéo da Titularidade das Novas Cotas’, na pagina 35 do Prospecto Preliminar,
o recibo de Nova Cota somente se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuincio de Encerramento e o
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Dessa
forma, a primeira distribuicao de rendimentos sera distinta para as Novas Cotas integralizadas no dmbito da Oferta. A partir
dessa distribuicao, todas as Novas Cotas em circulagao se tornarao fungiveis e terao os mesmos direitos.
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Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas pela Instituicao
Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigacées de integralizacdo das Novas Cotas quando da divulgacdo do valor de rendimento a ser distribuido.
Para mais informagdes acerca dos Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas veja a secao “Informacdes Relativas a Emisséao,
a Oferta e as Novas Cotas - Direitos, Vantagens e Restricdes das Novas Cotas’, na pagina 54 do Prospecto Preliminar.

Publico-Alvo do Fundo O Fundo é destinado a investidores em geral que tenham como objetivo investimentos de longo prazo.

Demais Termos, Condicoes

. ¢ Os demais termos, condi¢des e caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto Preliminar

e Caracteristicas do Fundo e
e no Regulamento.

das Cotas

.i! ) ~
"NV 8. CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao A presente Emissao representa a 92 (nona) emissao de Cotas do Fundo.

L. Inicialmente, até R$ 600.000.025,30 (seiscentos milhdes, vinte e cinco reais e trinta centavos) (“Valor Total da Emissao”),
Valor Total da Emissao ) . B
sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional.

Inicialmente, até 6.565.270 (seis milhdes, quinhentas e sessenta e cinco mil, duzentas e setenta) Novas Cotas, equivalente
) a até RS 600.000.025,30 (seiscentos milhdes e vinte e cinco reais e trinta centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote
Quantidade de Novas Cotas o . )
Adicional, que serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da

Oferta.

. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva Data de Liquidagdo do
Forma e Condicdo de

o Exercicio do Direito de Preferéncia, Data de Liquidag¢éo do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional ou Data
Integralizacao

de Liquidagao da Oferta, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.313.054 (um milhdo, trezentas e treze mil e cinquenta e qua-
tro) Novas Cotas do lote adicional (‘Novas Cotas do Lote Adicional’), a serem emitidas nas mesmas condicdes e com as
Novas Cotas do Lote mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de encer-
Adicional ramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao

e da Oferta ("Opgao de Lote Adicional”).

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de Novas Cotas.

O prego unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em RS 91,39 (noventa e um reais e trinta e nove centavos), fixado
Preco de Emissao conforme valor patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do artigo 24, | do Regulamento (“Pre¢o de Emissao”).

Quantidade minima de 15 (quinze) Novas Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de RS 1.370,85 (mil e
trezentos e setenta reais e oitenta e cinco centavos) (“Aplicagdo Inicial Minima"), a serem subscritas por cada Investidor,
salvo se ao final do Prazo de Colocacéo (conforme abaixo definido): (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
Aplicagso Inicial Minima necessario para se atingir a Aplicacao Inicial Minima, hipotese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade
de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A Aplicagdo Inicial Minima prevista
acima nao é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao

das Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo definidos).

A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 30.000.046,96 (trinta milhdes e
Captacao Minima quarenta e seis reais e noventa e seis centavos) correspondente a 328.264 (trezentas e vinte e oito mil, duzentas e sessenta

e quatro) Novas Cotas (“Captagao Minima").
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E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o direito de
preferéncia na subscricao das Novas Cotas inicialmente ofertadas, na proporcdo do nimero de Cotas de sua titularidade,
conforme aplicagdo do Fator de Proporcédo para Subscricdo de Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia
Util subsequente a data de inicio do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custédia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3, sendo que o Cotista poderd também exercer o Direito de Exercicio do Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data
de Inicio do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a Instituicao Escrituradora, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da Instituicao Escrituradora. Para fins da Oferta, “Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia” significa a data de inicio do prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia, que se iniciara a
partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacado do Anuncio de Inicio; e “Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”significa o periodo compreendido entre os dias 31 de janeiro de 2020 e 13 de fevereiro de 2020 (inclusive),
em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessiondrios), total ou parcialmente e desde que em tempo hébil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto
(i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 7° (sétimo) Dia Util
a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente
de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a
Instituicao Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 100
(décimo) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da Instituicdo Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A integralizacao das
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia observara os procedimentos operacionais
da B3 e da Instituicao Escrituradora, conforme o caso.

Exercicio do Direito de
Preferéncia

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscri¢éo e integralizacao das Novas Cotas, respeitada
a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam:
(i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo adquiridas via ambiente de bolsa administrado pela B3 e depositadas na Central
Depositaria da B3 deverdo procurar os seus agentes de custddia para a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas e
maiores informacdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas
diretamente no BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23,
na qualidade de escriturador das cotas que desejarem subscrever Novas Cotas deverdo entrar em contato nos telefones:
(11) 3383-2469 ou (11) 3383-2513. No caso de Cotista representado por procurador, o procurador deverd portar a
documentacdo que clara e expressamente |he conceda poderes de representacdo especificamente para o fim de
subscricado das Novas Cotas.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora, e ndo havendo a colo-
cacao da totalidade das Novas Cotas, sera conferido, aos Cotistas e cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia,
o direito de subscricdo das Sobras (“Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional’), equivalente a diferenca
entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Perio-
do de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista e cessionario do
Direito de Preferéncia terd Direito de Subscricado das Sobras e Montante Adicional serd equivalente ao fator de propor¢éo
a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual seré o resultado
da divisao entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de
Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos
Cotistas e cessionarios que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito
de Subscricao das Sobras e Montante Adicional. Os Cotistas e cessionarios do Direito de Preferéncia, observado o disposto
acima, poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente,
em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e de
Montante Adicional, inclusive, junto a B3 ou a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional

Cada Cotista e cessionario do Direito de Preferéncia deverd indicar, concomitantemente a manifestagdo do Direito de Subs-
cricdo das Sobras e Montante Adicional, se teria interesse na subscricdo de Montante Adicional, especificando a quantidade
de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras. Findo o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional, e, ndo havendo a colocagao da totalidade das Sobras, o saldo de Novas Co-
tas remanescente serd alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas e cessionarios, sendo
certo que em caso de excesso de demanda, serd realizado um rateio observando-se a proporcdo do nimero total de Novas
Cotas subscritas por cada um deles durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, em relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesses mesmos
periodos. Caso apods a Data de Liquidagao do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional, existam Novas Cotas
remanescentes, estas serdo colocadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta, durante o
Periodo de Subscricdo.
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A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista e cessiondrio deverd corresponder sempre a um numero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fragcdo de Novas Cotas e ndo havendo montante minimo. Eventual arredon-
damento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista e cessiondrio, em fun¢do da aplicacédo do percentual
acima, serd realizado pela excluséo da fracéo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderao manifestar o exercicio de seu Direito de
Subscri¢ao das Sobras e Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a Insti-
tuicdo Escrituradora somente poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional
junto a Instituicdo Escrituradora.

E vedado aos Cotistas e cessionario do Direito de Preferéncia ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras
e Montante Adicional.

Data de Emissao Na data de Liquidacao da Oferta.

As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicédo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3. A Instituicdo Escrituradora serd responsavel
Negociagao e Custédia das | pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3. O pedido de admissao a negociacao das Novas Cotas
Novas Cotas no Mercado foi submetido a B3 em 08 de janeiro de 2020.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacao do Anuncio de Encerramento, da divulgagao da

distribuicao de rendimentos pro rata e a obtencao de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta séo estimados em R$576.515.424,31 (6.565.270 cotas) com a colocacdo da
totalidade das Novas Cotas ofertadas, sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, deduzidas as comissdes e
as despesas estimadas da Oferta.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingida a Captacdo Minima, os recursos captados serdo
Destinacao dos Recursos aplicados em conformidade com o disposto na segdo “Destinagéo dos Recursos” do Prospecto Preliminar, ndo havendo
fontes alternativas para obtencédo de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na Oferta para (a) a aquisicdo de cotas de Fll, nos mercados
primario e secundario; e (b) a aquisicao de CRI, conforme proporcao prevista no Prospecto Preliminar. Para mais informacoes
acerca da Destinacao dos Recursos, ver a secao “Destinagao dos Recursos” do Prospecto Preliminar.

Coordenador Lider Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, acima qualificada.

Coordenador Contratado Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., acima qualificada.

Instituicoes financeiras, que nao sejam o Coordenador Lider, autorizadas a operar no mercado de capitais para participarem

Corretoras Consorciadas < ) )
do esforco de colocagao das Novas Cotas junto aos Investidores.

Instituicdes Participantes

da Ofert O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e as Corretoras Consorciadas, em conjunto.
a Oferta

A Oferta serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos de colocacéo, nos termos do Contrato de Distribuicdo com
a intermediacao do Coordenador Lider e das demais Instituicoes Participantes da Oferta, observado o Procedimento de
Distribuicdo (conforme abaixo definido).

Forma de Distribuicao

O publico-alvo da Oferta sao (a) fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagcdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (b) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou
com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo de Novas Cotas durante o periodo
que se inicia em 27 de fevereiro de 2020 e encerra em 09 de marco de 2020 (‘Periodo de Subscri¢ao”), junto a uma
Publico-Alvo da Oferta Unica Instituicao Participante da Oferta (‘Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores
Institucionais, os “Investidores”), observada a Aplicacdo Inicial Minima, inexistindo valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos no Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes acerca do publico-alvo da Oferta, veja a secdo “Informagdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas
Cotas - Publico-Alvo da Oferta”do Prospecto Preliminar.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagao que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto Preliminar, em especial a secao “Fatores de Risco’, para avaliacdo dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.
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Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam (i) controladores
e/ou administradores da Administradora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicao das Novas Cotas, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores de qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos a
Administradora e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
a Administradora e/ou qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servi¢os diretamente
relacionados a atividade de intermedia¢éo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii"a “v" acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 ("Pessoas Vinculadas”).

Pessoas Vinculadas

Havera procedimento de coleta de intencdes de investimento no dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider
para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de inten¢des de investimento
dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagao Inicial Minima, para verificar se a Captacdo Minima foi atingida e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissao e em qual quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional.

Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocacéo, serd definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente
colocado na Oferta. Apos a verificacao da alocacao de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagao via
B3, conforme abaixo descrito.

Procedimento de Alocacdo | Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario. Para mais informacoes, vide o fator de risco “Participacao de Pessoas
Vinculadas na Oferta” da secédo “Fatores de Risco” na pagina 85 do Prospecto Preliminar.

”

Para mais informacdes acerca do Procedimento de Alocacéo, veja a secao “Sumario da Oferta - Procedimento de Alocagao
do Prospecto Preliminar.

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentagao aplicavel, realizard a distribuicado das Novas Cotas de
acordo com o Procedimento de Distribuicao de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo, (i) a adequagao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das
Instituicoes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatoria e

que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.
Colocacao e Procedimento

D Observadas as disposicoes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com
de Distribuicao

as condigdes previstas nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicao publica das Novas Cotas, fixado nos termos previstos
no Prospecto ("Procedimento de Distribuicao”).

Para mais informacoes sobre o procedimento de distribuicao, veja a secao “Informagdes Relativas a Emisséo, a Oferta e as
Novas Cotas - Procedimento de Distribui¢ao’, na pagina 39 do Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Subscricao, o Investidor Nao Institucional, inclusive aguele considerado Pessoa Vinculada, interessado
em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta seus Pedidos de Subscricdo, os quais serado considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao Institucional deverd
indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢ao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Perfodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante Adicional, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nado

: o Institucional serdo destinadas a colocagao junto aos Investidores Institucionais.
Oferta Nao Institucional o ) ) o ) ) )
No minimo 656.527 (seiscentas e cinquenta e seis mil, quinhentas e vinte e sete) Novas Cotas (sem considerar as eventuais

Novas Cotas do Lote Adicional), ou seja, 10% (dez por cento) do Valor Total da Emisséo, serd destinado, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Valor
Total da Emissao.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, deverd indicar, dentre outras informagoes, a

quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagao Inicial Minima, os procedimentos e normas
de liquidacdo da B3 e o quanto segue:
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(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) Pedido(s) de Subscricao a sua condi¢ao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagéo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, serd vedada a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional. A participacao de Pessoas Vinculadas
na subscricao e integralizacdo das Novas Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. Para maiores informacoes a respeito da participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a secao
“Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 85
do Prospecto Preliminar; (ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Néo Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do
descrito no item “Distribui¢do Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secédo “Caracteristicas da Oferta” na pagina 51 do
Prospecto Preliminar; (iii) a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacdo da Oferta pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s)
Pedido(s) de Subscricao e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional;
(iv) cada Investidor Nao Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (iii) acima a Instituicao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricao, até as 10 (dez) horas da Data de Liquidagdo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s)
de Subscricdo serd automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta; (v) até as 16 (dezesseis) horas da
Data de Liquidacéo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo
tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacao
entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissao, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na secao “Suspensao, Modificagéo, Revogacao ou Cancelamento
da Oferta’, na pagina 53 do Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na secao “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional’, na pagina 47 do Prospecto. Caso tal relagéo resulte em fracao de Novas Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao; e (vi) os
Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacéo/liquidacéo das Novas Cotas mediante o pagamento a vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (iv) acima, e na segao
“Suspensao, Modificacao, Revogacao ou Cancelamento da Oferta’, na pagina 53 do Prospecto Preliminar.

Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizacao de Pedido(s) de Subscri¢ao que (i)
leiam cuidadosamente os termos e condicdes estipulados no(s) Pedido(s) de Subscricdo, especialmente no que se
refere aos procedimentos relativos a liquidacao da Oferta e as informagdes constantes do Prospecto Preliminar,
em especial a secao “Fatores de Risco’, nas paginas 75 a 87 do Prospecto Preliminar para avaliacdo dos riscos
a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem com
a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricao, se
essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacdo de conta e/ou cadastro; e/ou (b) a manutencéao
de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do(s) Pedido(s) de Subscrigao;
(iii) verifiquem com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o(s) seu(s) Pedido(s)
de Subscricéo, a possibilidade de débito antecipado do(s) pedido(s) por parte da Instituicao Participante da Oferta;
e (iv) entrem em contato com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informac¢oes mais
detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicao Participante da Oferta para a realizacdao do(s) Pedido(s)
de Subscri¢do ou, se for o caso, para a realizagao do cadastro na Instituicao Participante da Oferta, tendo em vista
os procedimentos operacionais adotados por cada Institui¢ao Participante da Oferta.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos
de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes
aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Subscricao firmados
pelos Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante méaximo de R$ 100.000,00 (cem mil reais), sendo
certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de
Novas Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Subscricéo; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem V',
acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de RS 100.000,00 (cem mil reais),

Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional
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objeto de Pedidos de Subscricdo firmados por Investidores Né&o Institucionais que tenham realizado as respectivas
subscricoes de Novas Cotas em valores superiores a RS 100.000,00 (cem mil reais), e que nao tenham sido totalmente
atendidos, observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracdes de Novas Cotas.
O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricéo.

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao das
Sobras e Montante Adicional e 0 atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagao junto
a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos: (i) os Investidores Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
apresentar suas intencdes de investimento as Instituicoes Participantes da Oferta até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento
de Alocacao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observada a Aplicacdo Inicial Minima; (ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serao aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacéo, observado,
no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricado das Sobras e Montante Adicional.
A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricao e integralizagao das Novas Cotas pode afetar negativamente
a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. Para maiores informagoes a respeito da participacao de
pessoas vinculadas na Oferta, veja a secao “Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Participacdo das Pessoas
Vinculadas na Oferta” na pagina 85 do Prospecto Preliminar; (iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade,
como condicdo de eficicia de inteng¢des de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta,
nos termos do descrito na secao “Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada’, na pagina 51 do Prospecto Preliminar;
(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagao de verificar
se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencdes de
investimento; (v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacao, as Instituicdes Participantes da Oferta
informardo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
que cada um deverd subscrever e o Preco de Emissao; e (vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas,
a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidac&o, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.
As ordens de investimento serdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na secao
“Suspensao, Modificacao ou Revogacédo da Oferta’, na pagina 53 do Prospecto Preliminar.

Oferta Institucional

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Critério de Colocacao da Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, melhor atendam os
Oferta Institucional objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até obtencao de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e ser
obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

Disposicdes Comuns a Durante o periodo em que os recibos ainda néo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos
Oferta Nio Institucional e a | rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios calculados desde a data de sua integralizagdo até a
Oferta Institucional divulgacao do Anuincio de Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responséveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no dmbito dos
Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CYM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscricao enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional. A participacdo de Pessoas Vinculadas
na subscricao e integralizacdo das Novas Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. Para maiores informacoes a respeito da participacdo de pessoas vinculadas na Oferta, veja a secao “Fatores de
Risco"em especial o fator de risco “Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta”na pagina 85 do Prospecto Preliminar.

Sao considerados “Investimentos Temporarios’, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucao CVM 472, os recursos
recebidos na integralizagdo das Novas Cotas, durante o processo de distribuicao, incluindo em razéo do exercicio do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, os quais deverdo ser depositados em instituicdo
bancaria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e aplicados em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Serd admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVYM 400, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo
que a Oferta em nada serd afetada caso n&o haja a subscricdo e integralizagéo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito
da Oferta, desde que seja atingida a Captagao Minima.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacéo deverdo ser
canceladas. A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 30.000.046,96
(trinta milhdes e quarenta e seis reais e noventa e seis centavos) correspondente a 328.264 (trezentas e vinte oito mil,
duzentas e sessenta e quatro) Novas Cotas.

O Cotista e/ou cessionario, ao exercer seu Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional,
ou o Investidor terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento,
exercicio do Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional ou aceitacao da Oferta,
de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da
integralidade do Valor Total da Emissao; ou (ii) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior a
Captagdo Minima.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (i) acima, o Cotista e/ou cessiondrio, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou
o Investidor, conforme o caso, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso,
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de
investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
poderd ser inferior a Aplicagéo Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Volume Total da Emisséo, mas acima Captacdo Minima, o Investidor que,
ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricao ou ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do
Subscricao Condicionada artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Volume Total da Emisséo, este Investidor nao
terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Antncio
de Encerramento. Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

Distribuicao Parcial e

No caso de captagdo abaixo da Captacao Minima, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes Participantes da Oferta deverédo
devolver aos Cotistas e/ou cessionarios que tenham exercido o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricao das Sobras
e Montante Adicional e aos Investidores, conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados, 0s quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Cotistas, cessiondrio ou Investidores, conforme o
caso, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos. Caso, apds a concluséo da liquidagdo da
Oferta, a Captagao Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado sera
cancelado pelo Administrador.

Por fim, caso seja atingida a Captagcdo Minima, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricao e
das intenc¢des de investimento dos Investidores.

Os Investidores deverao ler a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar, em especial o fator de risco “Risco
da Distribuicao Parcial e de Nao Colocacao da Captacdo Minima” na pagina 85 do Prospecto Preliminar.

O prazo de distribuicao publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacédo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Prazo de Coloca¢ao
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Contrato de Garantia de
Liquidez e de Estabilizagdo | Ndo serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Novas Cotas.

do Preco das Novas Cotas

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das ordens de investimento se dard na Data de Liquidagao
da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicoes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesao ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Novas Cotas serd realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo
Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicao de Novas Cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para
baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Novas Cotas que adquirir, observado o Procedimento de Distribuicdo, a Instituicdo Participante da Oferta com o qual
efetuou seu pedido de subscricao de Novas Cotas, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico, ou por meio
de fac-simile ou telefonema, a confirmacéo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido
de subscricdo de Novas Cotas (i) da quantidade de Novas Cotas a eles alocadas, (ii) do Preco de Emissao e valor total a ser
pago para subscricdo das Novas Cotas.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverao realizar a liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricao efetuados
pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidagao estabelecidas neste Prospecto, as quais deverdo ocorrer somente apds
obtencédo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgagao do Anuncio de Inicio.

Liquidagéo da Oferta No caso de captagédo abaixo do Valor Total da Emissao, mas acima da Captagdo Minima, o Cotista e/ou cessionario que, ao
exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, condicionou, no seu exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢ao das Sobras e Montante Adicional, a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicao da integralidade do Valor Total da Emissao, terd devolvido os valores
ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e/ou da Data de Liquidag¢éo do Direito
de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacao.
Nesta hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas e cessionarios estes deverao fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Caso, na Data de Liquidacao das Ofertas, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas e/ou cessionarios que exerceram o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional, ou o Investidores e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
poderé ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data de
Liquidacdo da Oferta pelo Preco de Emissdo.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim,
os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles
relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilacdo de suas cotagdes em
bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndao é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de
Inadequacio da Oferta a resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas
Certos Investidores Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢dao CVM 494. Os Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de
Risco” do Prospecto Preliminar, que contém a descri¢éo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento em Novas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco, que
sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, (a) a modificacao deveréa ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider
deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor da Oferta
estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes; (c) os Investidores da Oferta
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem,
até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacio da
Oferta, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor da
Oferta em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor que revogar sua aceitagao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emissao, referido Preco de Emissdo serd devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagao.

Suspenséo, Modificacao,
Revogacao ou
Cancelamento da Oferta
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Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a sua deciséo de investimento; ou (b) a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; o Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera
ser comunicado diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovacgao, a respeito e poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo
ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da comunicacdo por escrito pelo
Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b) acima,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitagdo. Em ambas situacoes, se
o Investidor que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emissé&o serd
devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugédo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢gdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVYM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, observado o previsto no
artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucao CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
e a Administradora comunicarao tal evento aos Investidores, que poderd ocorrer, inclusive, mediante divulgacéo de aviso.
Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emisséo serd devolvido sem juros
ou corre¢ao monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacéo do cancelamento, da resilicdo
do Contrato de Distribui¢ao ou da revogacao da Oferta.

Demais Caracteristicas da

L As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto Preliminar.
Emissao e da Oferta

W\
“\¥% 9. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

n Eventos Data"?

Protocolo do pedido de registro na CVM e na B3.

1 Disponibilizagdo deste Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar. 08/01/2020
Inicio do Roadshow.
Registro da Oferta na CVM. 23/01/2020
Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo. 24/01/2020
4 Inl’cip do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 e na Instituicao 31/01/2020
Escrituradora.
Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3. 10/02/2020
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3. 12/02/2020
Encerramento da negociagéo do Direito de Preferéncia junto a Instituicao Escrituradora.
7  Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na Instituicdo Escrituradora. 13/02/2020
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia.
Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
8 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio das Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador. 14/02/2020
9  Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional na B3. 18/02/2020
10 Ezcc:trtrjar;rgjir;? do Perfodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional na Instituicdo 19/02/2020
11 Data de Liquidagéo do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional. 21/02/2020
Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
12 Adicional.
Inicio do Periodo de Subscricao. 27/02/2020
13 Encerramento do Perfodo de Subscricao. 09/03/2020
14 Procedimento de Alocacao na B3. 10/03/2020
15 Data de Liquidacdo da Oferta. 13/03/2020
16 Data estimada para a divulgagdo do Anuincio de Encerramento. 17/03/2020

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS | AVISO AO MERCADO .

AR N



’ BTG
’ Pactual
‘ f!l;nFctI:%dos

(1) Asdatas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipacoes sem aviso prévio, a critério da Administradora e do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informacdes sobre
manifestacao de aceitacao a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacao a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta,
veja as secoes “Informagoes Relativas a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas da Oferta - Modificacdo, Suspenséo ou Revogacdo da Oferta’, a partir da pagina 53
do Prospecto Preliminar. Nestas hipoteses os Investidores serdo informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta.
Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, nas paginas: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) do Coordenador Contratado; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.Net, administrado pela B3.
O Coordenador Lider realizard apresentaces aos investidores (roadshow), no Brasil, a partir da data de divulgacdo deste Aviso ao Mercado e da disponibilizagdo
do Prospecto Preliminar.

10. DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Aviso ao Mercado foi disponibilizado e o Anuncio de Inicio, o Andncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacao, bem como todo e qualquer
aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas seguintes paginas na rede mundial de computadores da
Administradora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net: (i) Administradora: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/

VNl

fundos-btg-pactual (neste website, acessar “FIl Fundo de Fundos” - “Documentos’, e entdo acessar “Aviso ao Mercado’, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento”); (ii) Coordenador Lider: https://www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos’, em seguida clicar em “Ofertas
Publicas’, na pagina seguinte localizar“Fundos Imobilidrios’, selecionar“Em andamento’, localizar “Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl BTG Pactual Fundo de
Fundos - Oferta Publica da 92 Emissao”e clicar em “+" localizar “Links Oficiais” e acessar “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento”);
(iii) Coordenador Contratado: http://www.ourinvest.com.br/fii/btg-pactual-fundo-de-fundos ourinvest.com.br (neste website clicar em
"Aviso ao Mercado’, "Anuncio de Inicio’, “Anuncio de Encerramento”); (iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’,
clicar em "Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2020 - Entrar’, acessar em
“R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos’, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou "Anuncio
de Encerramento”); (v) B3: http://www.bmfbovespa.com.br (neste website acessar a aba “servi¢os’, clicar em “confira a relagdo completa dos servicos
na Bolsa’, selecionar “saiba mais’, clicar em “mais servigos’, selecionar “ofertas publicas’, clicar em “ofertas em andamento’, selecionar “fundos’, clicar em
“FIl BTG Pactual Fundo de Fundos - 92 Emissdo” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado” “Anincio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”); e
(vi) Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos’, acessar “FIl BTG
Pactual Fundo de Fundos’, clicar em “Fundos.NET" e, entéo, localizar o "Aviso ao Mercado’, 0 "Anuincio de Inicio” ou o “Andncio de Encerramento”).
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11. PROSPECTO PRELIMINAR

O Prospecto Preliminar esta e o Prospecto Definitivo estara disponivel nas seguintes paginas na rede mundial de computadores da Administradora, do
Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net: (i) Administradora: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
(neste website, acessar“FIl Fundo de Fundos’-“Documentos’, e entao acessar“Prospecto Preliminar”ou“Prospecto Definitivo’, apés divulgado); (ii) Coordenador
Lider: https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos’, em seguida clicar em “Ofertas Publicas’,
na pagina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios’, selecionar “Em andamento’, localizar “Fundo De Investimento Mobilidrio - FIl BTG Pactual Fundo de

Fundos - Oferta Publica da 92 Emissao” e clicar em "+, localizar “Links Oficiais” e acessar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo’, apds divulgado);
(iii) do Coordenador Contratado: http://www.ourinvest.com.br/fii/btg-pactual-fundo-de-fundos (neste website clicar em “Prospecto Preliminar”
ou “Prospecto Definitivo’, apos divulgado); (iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’,
clicar em “Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2020 - Entrar’, acessar em “R$” em "Quotas de
Fundo Imobiliario’, clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos’, e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo’, apds divulgado);
(v) B3: http://www.bmfbovespa.com.br (neste website acessar a aba “servicos’, clicar em “confira a relagdo completa dos servicos na Bolsa’, selecionar
“saiba mais’, clicar em “mais servicos’, selecionar “ofertas publicas’, clicar em “ofertas em andamento’, selecionar “fundos’, clicar em “FIl BTG Pactual Fundo de
Fundos - 92 Emissao” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo’, apés divulgado); e (vi) FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagées de Fundos’, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos’, acessar “FIl BTG Pactual Fundo de Fundos’, clicar em “Fundos.NET’,
e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”ou “Prospecto Definitivo’, apds divulgado).
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12. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Aviso ao Mercado apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta. Para informacdes mais

detalhadas a respeito do Fundo, das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Preliminar, disponivel nos
enderecos indicados no item 11 acima, bem como o Regulamento.
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O Prospecto Preliminar contém informagdes adicionais e complementares a este Aviso ao Mercado, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma andlise
detalhada dos termos e condices da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

A Administradora, a Gestora, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado alertam os Investidores da Oferta que estes deverao basear suas decisdes de
investimento Unica e exclusivamente nas informagdes constantes dos Prospectos.

A Oferta e, consequentemente, as informacdes constantes do Prospecto Preliminar, encontram-se em analise pela CVYM e, por este motivo, estdo sujeitas a
complementacao ou retificacao. O Prospecto Definitivo sera colocado a disposicéo dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacéo
do Anuncio de Inicio, o que dependeré da concessao do registro da Oferta pela CVM. Quando divulgado, o Prospecto Definitivo devera ser utilizado como
sua fonte principal de consulta para aceitacao da Oferta, prevalecendo as informagdes nele constantes sobre quaisquer outras.

O pedido de andlise da Oferta foi requerido junto a CVM em 08 de janeiro de 2020, estando a Oferta sujeita a analise e aprovacao da CVM. A Oferta sera
registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Instru¢cdo CVM 400, a Instru¢cdo CVM 472 e demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar. E recomendada a
leitura cuidadosa, pelos Investidores da Oferta, do Prospecto Preliminar, do Regulamento, bem como dos termos e condigbes estipulados no Pedido de
Reserva da Oferta pelos Investidores N&o Institucionais, ao aplicar seus recursos.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) da Administradora, do BTG Gestora, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, das
demais Instituicoes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas; (ii) de qualquer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Néo haverd classificacéo de risco para as Novas Cotas.
LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR SERAO OBJETO DE ANALISE POR PARTE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A
COMPLEMENTAGCAO OU CORRECAO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA ADMINISTRADOR, DO BTG GESTORA, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 08 de janeiro de 2020

COORDENADOR LIiDER

'guide

ADMINISTRADORA

?/
éBTG Pactual

LUz

COORDENADOR CONTRATADO

OURINVEST

DTVM
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