ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA TERCEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO MOGNO
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ ne 35.652.204/0001-91
Cédigo ISIN n° BRMGCRCTF000

ZA\N
Cdédigo de Negociagao na B3: MGCR11 -

Autorregulacao

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2021/017, em 22 de margo de 2021 ANBIMA
Classificacao de Fundos ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento de Atuacéo: Titulos e Valores Mobilidrios

Nos termos do disposto no artigo 52 da Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400"), a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o
ne 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), vem a publico comunicar, nesta data, o inicio da distribuicdo publica de, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de novas
cotas ("Novas Cotas”) e, no minimo, 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo), sendo o preco de emissao
de cada Nova Cota equivalente a R$100,00 (“Prego de Emissao”), sendo todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 32 (terceira) emissao (“Emissao”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE, inscrito no CNPJ sob 0 n° 35.652.204/0001-91 (“Fundo”),
administrado pela BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, expedido em 20 de margo de 2006,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 501, 5° andar (parte), inscrita no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora”),
nos termos da Instrugado da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais leis e regulamentagoes
aplicaveis ("Oferta”), perfazendo o montante de até:

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

Exceto quando especificamente definidos neste antncio de inicio ("Antncio de Inicio”), os termos aqui utilizados e iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles
atribuido no Regulamento (conforme definido abaixo) e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria da 39 (Terceira) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade” ("Prospecto Definitivo’, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus
anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. A OFERTA

A Oferta consiste na distribuicdo publica pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definidas abaixo), em regime de melhores esfor¢os, do volume inicial
de 2.000.000 (dois milhées) de Novas Cotas e o volume minimo de 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas, pelo Preco de Emissao, somando o total da Oferta o valor
inicial de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo ser acrescido da emissao das Novas Cotas Adicionais (‘Montante Inicial da Oferta”) e minimo de
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (‘Montante Minimo da Oferta’).

A Oferta serd cancelada caso ndo sejam colocadas Novas Cotas que atinjam o Montante Minimo da Oferta.

Nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 400.000
(quatrocentas mil) Novas Cotas adicionais, correspondente a até R$40.000.000 (quarenta milhées de reais) nas mesmas condi¢oes e no mesmo prego das Novas
Cotas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opcéo outorgada pelo Fundo, sem necessidade de novo pedido ou de modificagao dos termos da Oferta
(“Novas Cotas Adicionais”). O exercicio da opcao de distribuicdo das Novas Cotas Adicionais ocorrerd até a Data de Liquidacao das Novas Cotas. As Novas Cotas
Adicionais emitidas serdo destinadas exclusivamente a atender a eventual excesso de demanda que vier a ser constatado no decorrer da Oferta e serdo colocadas
em regime de melhores esforcos de colocacéo.

O Coordenador Lider poderd convidar (i) Instituicdes intermedidrias estratégicas, devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta Nao Institucional, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagcdo das Novas Cotas junto aos Investidores
N&o Institucionais, os quais deverdo celebrar um termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo para coordenadores contratados (“Coordenadores Contratados”);
e (i) outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro para auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta,
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exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagao das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, as quais deverdo celebrar um termo de adesao

ao Contrato de Distribui¢do para corretoras contratadas (“Corretoras Contratadas’e, em conjunto com os Coordenadores Contratados, “Institui¢cdes Contratadas
e estas, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”).

Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a secao “6. Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao
de investimento, para a melhor verificacéo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

PUBLICO-ALVO

A Oferta é destinada a (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados
investidores qualificados, mas excluidos os investidores profissionais, nos termos da regulamentacao da CVM, que formalizem Pedido de Subscricao durante o Periodo
de Subscri¢ao (conforme termos definidos abaixo), junto a uma Instituicdo Participante da Oferta (‘Investidores Ndo Institucionais”), observada a Aplicagdo Minima
Inicial, inexistindo valores maximos; e (ii) investidores institucionais, correspondentes a fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de pensao, regimes
préprios de previdéncia social, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacado em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, investidores profissionais (nos termos da regulamentacdo da CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”
e, em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, “Investidores”e, individual e indistintamente, “Investidor”), observada a Aplicacao Minima Inicial (conforme
definida abaixo), inexistindo valores maximos.

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM ne 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

APROVAGCAO DA OFERTA

A realizacao da oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas da 32 (terceira) emissao do Fundo (“Emissao”), a ser realizada com melhores esforcos de colocacéo,
nos termos da Instrucao da CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instrugao CVM 400’ respectivamente), as condigoes e a
implementacao da presente Oferta, respeitando o Direito de Preferéncia, foram aprovadas por ato particular da Administradora, datado de 05 de marco de 2021,
registrado no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 05 de marco de 2021 sob o n° 1940421 (“Ato
de Aprovacéo da Oferta” ou “Ato do Administradora”).

DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA

Em razdo da distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de melhores esforcos, serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CYM 400, a distribuicao
parcial das Novas Cotas da Emissao, desde que observado o Montante Minimo da Oferta ("Distribuicao Parcial’).

Na hipétese de Distribuicao Parcial, os Cotistas (ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia), ao exercerem seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor terdo a
faculdade, como condicao de eficcia de seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar a sua adeséao a Oferta, nos termos
doartigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo, ao menos, (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢ao néo se implementar e se o Cotista
(ou terceiro cessiondrio) que exerceu seu Direito de Preferéncia ou o Investidor ja tiverem efetuado o Preco de Emissao, referido valor serd devolvido sem juros ou
corregdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos, e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo; ou (ii) de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, sendo que, neste caso, o Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu seu Direito de Preferéncia
ou o Investidor deverdo, no momento da aceitagao, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas objeto do
Pedido de Subscricao, ordem de investimento ou exercicio do Direito de Preferéncia; ou (b) uma quantidade equivalente a proporcao entre a quantidade das Novas
Cotas da Emisséo efetivamente distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Cotista (ou terceiro Cessiondrio) que exerceu seu Direito de Preferéncia ou do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao,
ordem de investimento ou exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que, se o Cotista (ou terceiro cessiondrio) que exerceu seu Direito de Preferéncia ou o Investidor
tiverem indicado tal proporcéo, se tal condi¢ao nao se implementar e se o Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu seu Direito de Preferéncia ou o Investidor ja
tiverem efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido valor serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com
deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo. Todos os Cotistas (ou terceiros cessionarios) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os Cotistas (ou terceiros cessionarios) que exerceram seu Direito de Preferéncia ou Investidores
que tenham revogado a sua aceitagao, na hipotese do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicao integral dos valores dados em

"

contrapartida as Novas Cotas, conforme o disposto nos subitens “(i)" e “(ii)" acima.
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O Montante Minimo da Oferta, isto é, o volume minimo de Novas Cotas subscritas por Investidores necessarias para a manutencao da Oferta é de 200.000 (duzentas

mil) Novas Cotas, perfazendo o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou
Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos Cotistas
(ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugéo dos Boletins de Subscricdo e/ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores

tenham sido restituidos.

PRAZO DE COLOCACAO

As Novas Cotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos, no prazo maximo de até 6 (seis) meses contados da data de disponibilizagdo do Antincio de
Inicio ou até a data da publicacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), 0 que ocorrer primeiro, observada a Data de Liquidacao

(“Periodo de Colocacgéao”).

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.482.086/0001-39
("Gestor”), de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualguer montante

entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

PROCEDIMENTO DE COLETA DE INTENGOES

Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificacao, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para definicéo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora

e 0 Gestor, da eventual emissao e da quantidade das Novas Cotas Adicionais, conforme o caso (‘Procedimento de Coleta de Intencées”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definidas abaixo) deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo ou na ordem de investimento,
conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas da Emissdo junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, sendo as respectivas intengdes de investimentos e Pedidos de Subscricdo

automaticamente cancelados.

Serao consideradas “Pessoas Vinculadas” quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou do Gestor, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagcao da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos a
Administradora, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a Administradora, o Gestor ou
qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagao ou de suporte operacional
no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora, pelo Gestor ou por qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)" a “(v)" acima;
e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos

da Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “6. FATORES DE RISCOS” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NO PROSPECTO DEFINITIVO.
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7.

PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider coordenaré a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com
a Instrugdo CYM 400, com a Instrugcdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, da Instrugao CVM 400, o qual leva em consideragao as relagcdes com clientes e outras consideraces de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores;
e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas

possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de subscricdes para os Investidores
Né&o Institucionais; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas; e (iii) deverd ser observado, ainda, que os Investidores
deverdo adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, correspondentes ao valor total de R$1.000,00 (mil reais), considerando o Preco de Emissao
(“Aplicagao Minima Inicial”). Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor, entretanto, fica desde ja ressalvado que se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com

pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Para mais informacdes sobre o Plano de Distribuicao, leia o item “5.14.4. Plano de Distribuicao” do Prospecto, constante nas paginas 59 a 62 do Prospecto.

COLOCACAO E PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO

A Oferta consistira na distribuicado publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrugao CVM 472 e das demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de colocagao (incluindo as Novas Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do “Contrato de Distribuicdo Publica da 39 (Terceira) Emissao de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, do Fundo de Investimento
Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade” celebrado entre o Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider, por meio do qual o Fundo contratou o
Coordenador Lider para prestar os servicos de estruturagao e distribuicao das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo (‘Contrato de

Distribuicao”), e seré realizada com a participagdo das Instituicoes Contratadas.
Observado o disposto abaixo, o recebimento dos Pedidos de Subscricdo ocorrera durante o Periodo de Subscricao (conforme definido abaixo).

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
nao serd permitida a colocacao de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400,
sendo as respectivas ordens de investimentos automaticamente canceladas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,VEJAA SECI:\O”6. FATORES DE RISCOS” CONSTANTE NAS PAGINAS 76 E SEGUINTES DO PROSPECTO,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO“RISCO RELACIONADO A PARTICIPA(;I:\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” CONSTANTE NA PAGINA 85 NO PROSPECTO.

DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo na data de divulgacao deste Andncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacéo do fator de proporgéo para subscricao
de Novas Cotas, equivalente a 2,77806715977, nos termos do Regulamento. A quantidade méxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, nao sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela excluséo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacao minima

para a subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custédia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (i) deverd ser enviada uma via fisica do Boletim
de Subscricao assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante
de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador, no seguinte

endereco do Escriturador:
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. BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: (11) 3383-2715
E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUGAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA
ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM 400, VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA",
NA PAGINA 52 DO PROSPECTO.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente:
(i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderao optar por condicionar sua adesédo
a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicéo e do Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.
N&o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta,
serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM,; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Os Investidores Néo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar
auma Instituicao Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de pedido de subscricao das Novas Cotas (“Pedido de Subscri¢ao”), durante o periodo
de subscricao que se inicia em 31 de marco de 2021 (inclusive) e encerra-se em 23 de abril de 2021 (inclusive) ("Oferta Nao Institucional”).

O Coordenador Lider poder3, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta N&o Institucional até 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e a Administradora, poderd aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite méximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas, ou
diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricao que foram efetuados pelos Investidores Nao Institucionais observardo as condi¢des do préprio Pedido de Subscricao, observados os
procedimentos e normas de liquidacao da B3, bem como o detalhamento abaixo:

(i)  durante o Periodo de Subscri¢éo, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da Oferta deverd realizar a subscricdo de Novas Cotas,
mediante o preenchimento do Pedido de Subscri¢do junto a uma Instituicao Participante da Oferta;

(ii) no Pedido de Subscricao, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condicédo de eficécia de seu Pedido de Subscricdo e aceitacdo da Oferta,
de condicionar sua adeséao a que haja a distribuicdo, ao menos (a) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢éo nao se implementar e se o Investidor
Né&o Institucional ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido valor serd devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo; ou (b) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor Nao Institucional
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deverd, no momento da aceitacao, indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber (b.1) a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido
de Subscricao; ou (b.2) uma propor¢ao entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor Nao Institucional em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de
Subscri¢ao, sendo que, se o Investidor Nao Institucional tiver indicado tal proporcdo, se tal condi¢do ndo se implementar e se o investidor j4 tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissao, referido valor serd devolvido sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o ndo implemento da condicéo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais e a Data de Liquidacao serdo informados a
cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacéo pela Instituicao Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Subsricao, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscri¢do ou, na sua auséncia,
por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscricdo e

ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional (conforme definido abaixo);

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado no item (jii) acima junto a Instituicao Participante da Oferta com que tenham
realizado o respectivo Pedido de Subscricao, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento

pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada;

(v) atéas 16:00 horas da Data de Liquidagao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido realizado,
entregard a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacao entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido
de Subscricdo e o Preco de Emisséo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item 5.7 Alteracao das Circunstancias, Revogacéo,
Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”do Prospecto, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relacao resulte em fracao de Novas Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizagdo das Novas Cotas por eles subscritas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Néo Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), nao sera
permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400,
sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “6. FATORES DE RISCOS” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NO PROSPECTO.

Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta, na qual o respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido
de Subscricao, deverao, conforme o caso, enviar o respectivo Termo de Adesao ao Regulamento até a data do término do Procedimento de Coleta de Intencdes, em
via fisica ou mediante a oposi¢éo de senha pessoal para a confirmacdo da aceitagdo das condi¢des do documento, sob pena de cancelamento do seu respectivo
Pedido de Subscricéo.

Podera haver desisténcia do Pedido de Subscricao, sem 6nus para o subscritor, caso haja divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto

Definitivo, que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento.
Para mais informacoes a respeito da Oferta Nao Institucional, leia o item “5.14.6. Oferta Nao Institucional” constante nas paginas 63 a 66 do Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE SUBSCRIGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA
OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SEGAO “6. FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 76 E
SEGUINTES DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR
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PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA
PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO
PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Caso o total de Novas Cotas da Emisséo objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Subscricao nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas da Emissdo remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas da Emissao correspondente aos Pedidos de Subscricao exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, serd realizado rateio conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Subscricao firmados pelos Investidores Nao Institucionais serao
atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso nao seja
possivel observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em relacdo as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido

i
|

o critério descrito no subitem "', acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um milhao de reais) (ou
valor reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Subscricdo firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas
subscricoes de Novas Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se o montante
de Novas Cotas da Emissdo indicado nos respectivos Pedidos de Subscricao e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo

ser desconsideradas as fracoes de Novas Cotas (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

OFERTA INSTITUCIONAL

Apobs encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas da Emissdo remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (‘Oferta

Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens
de investimento ao Coordenador Lider, na data de realizagdo do Procedimento de Coleta de Inten¢des, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,

inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a
que haja a distribuicdo, ao menos, (a) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢do ndo se implementar e se o Investidor Institucional j tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido valor serd devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducéo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicao; ou (b) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor Institucional deverd, no momento
da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (b.1) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas;
ou (b.2) uma proporcéo entre a quantidade das Novas Cotas da Emisséo efetivamente distribuidas e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Institucional em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor
Institucional, sendo que, se o Investidor Institucional tiver indicado tal proporcéo, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, referido valor serd devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data em que tenha sido

verificado o ndo implemento da condicéo;

(iii)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacéo de verificar se esta cumprindo com os requisitos

para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de Coleta de Inten¢des; e

(iv)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacao, o Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco
eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um deverd subscrever, o Preco de Emissao devido.
Os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao,
de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente

desconsiderada.
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Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
nao serd permitida a colocacao de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “6. FATORES DE RISCOS” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NO
PROSPECTO.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverdo enviar, para o Coordenador Lider, o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento assinado até a data do
término do Procedimento de Coleta de Intencdes, em via fisica ou mediante a oposicédo de senha pessoal para a confirmacéo da aceitacdo das condicoes do

documento, sob pena de cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.

Para mais informacdes a respeito da Oferta Institucional, leia o item “5.14.7. Oferta Institucional” constante nas paginas 66 a 68 do Prospecto.

CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL

Caso as intencoes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta
Né&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor € a
Administradora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do

mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

DISPOSICOES COMUNS AO DIREITO DE PREFERENCIA, A OFERTA
NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional, a Oferta Institucional e ao Direito de Preferéncia, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas

como referéncias a Oferta Nao Institucional, a Oferta Institucional e ao Direito de Preferéncia, em conjunto.

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou terceiro cessiondrio que exerceu seu Direito de preferéncia, que subscrever a Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuincio de distribuicao de
rendimentos pro rata e da obtencao de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Novas Cotas depois de divulgado o Antncio de Encerramento e de obtencao de autorizagéo

da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Tempordarios calculados a partir da respectiva data de liquidacao, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de
Subscri¢do ou as ordens de investimento enviadas somente serao acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apds o término do

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacao da Oferta Institucional, e a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas
(sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, CONSTANTE NAS PAGINAS 76
E SEGUINTES DO PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO“RISCO RELACIONADO A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” CONSTANTE
NA PAGINA 85 DO PROSPECTO.

CONDICOES E PRAZOS DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

As Novas Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocagao, sendo que as Novas Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de

Colocacdo serdo canceladas pela Administradora.

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagao. As Cotas deverao ser integralizadas a

vista e em moeda corrente nacional, na respectiva Data de Liquidagao junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.
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ALOCACAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA DAS NOVAS COTAS

A Oferta contard com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dar-se-a na Data de Liquidacéao, observados os procedimentos operacionais
da B3. As Instituicoes Participantes da Oferta farao sua liquidacao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e do respectivo termo de adeséo ao Contrato
de Distribuicdo, conforme o caso.

Com base nas informacdes enviadas pela B3, e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e a eventual emissdo de Novas Cotas
Adicionais; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, serdo alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°,inciso |, da Instrugdo CVM 400 ("Procedimento de Alocagao”).

Caso seja verificada falha na liquidagdo ou sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as Novas Cotas remanescentes
discricionariamente, observado que tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador, em até 5 (cinco) Dias
Uteis a partir da data de liquidacao da Oferta.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante Minimo da Oferta, os recursos deverdo ser devolvidos aos Investidores, aos Cotistas ou ao terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia, sem juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com deducédo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes,
e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicao, conforme
procedimentos da B3.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitagédo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E ADMISSAO A NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS DO FUNDO NA B3

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do DDA, e (ii) admisséo a negociacao e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizadas pela B3.

As Novas Cotas serao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3. Para fins deste paragrafo, néo serdo consideradas negociagcao
das Novas Cotas as transferéncias ndo onerosas das Novas Cotas por meio de doacéo, heranca e sucessao.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autorizacao da B3 para o inicio da negociacdo
das Novas Cotas.

ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO, MODIFICACAO, SUSPENSAO
OU CANCELAMENTO DA OFERTA

Caso a Oferta seja modificada apds comunicagao e aprovacao da CVM, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400, (i) a modificacdo deverad ser divulgada
imediatamente através de meios iguais ou ainda mais amplos aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes;
(i) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacao passivel de comprovacéo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacao,
o interesse em manter a declaragdo de aceitacao a Oferta ou declarem o seu desejo de retratagdo em relacao a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacao, o
interesse do Investidor em manter sua aceitacao. Se o Investidor que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, o referido valor sera
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; o Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente a
respeito, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, e poderd revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da comunicacao por escrito sobre a suspensao
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Na hipdtese de revogacdo da aceitacdo da Oferta,
se o respectivo Investidor jé tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido valor serd devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada apds comunicacao e aprovacao da CVM, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400 (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400; ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, apds comunicagao e aprovacao da CVM, todos os atos de aceitacao serao
cancelados e o Coordenador Lider e a Administradora comunicardo tal evento aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso.
Se o Investidor j tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido valor serd devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do
cancelamento ou revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Novas Cotas Adicionais, serdo destinados a
aquisicao, pelo Fundo, de Ativos-Alvo e de Aplicagdes Financeiras, de acordo com a Politica de Investimentos estabelecida no Regulamento.

Da possibilidade da Distribuicao Parcial, todos os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimento do Fundo,
conforme descrita no “Capitulo 3 - da Politica de Investimentos” do Regulamento e na se¢do “3.5. Politica de Investimentos” na pagina 26 do Prospecto, sendo que,
nesta hipétese, o Fundo néo dispord de recursos adicionais para a aquisicao de Ativos-Alvo e/ou de Aplicacdes Financeiras e, consequentemente, sua capacidade
de diversificacdo da carteira serd afetada negativamente, conforme risco descrito no fator de risco “Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos
no Montante Inicial da Oferta’, constante da pagina 85 do Prospecto.

As aquisicoes e alienagdes de Ativos-Alvo e Aplicagdes Financeiras deverdo observar as regras previstas no “Capitulo 3 - Politica de Investimento” do Regulamento,
incluindo, sem limitagao, os seguintes critérios:

(i) em relacdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo Fundo, tais fundos obrigatoriamente deverao ter como politica de investimento, direta ou
indireta, o investimento em créditos de natureza imobiliaria e, preferencialmente, deverdo ser fundos que tenham como politica a distribuicao periédica de
rendimentos, excetuados os fundos de investimento da classe “renda fixa’, assim definidos nos termos da regulamentacao aplicavel; e

(ii) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103
da Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a Administradora
e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos
limites de aplicacado por modalidade de ativos financeiros n&o se aplicardo aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

A Administradora, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de realizacdo de operacoes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de
procedimento de consulta formal, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacéo estabelecidos pela Instrucao CVM 472, os quais, apds o procedimento de
consulta formal iniciado em 10 de fevereiro de 2021, cujo resultado foi apurado e divulgado em 02 de margo de 2021 (“Consulta Formal”), aprovaram, por meio de
quoérum representando aproximadamente 39% (trinta e nove por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, a autorizagdo para a aquisicao pelo Fundo em situacéo
em que a Administradora encontre-se em potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso X, da Instrucao CVYM 472:

(i) de cotas de outros fundos de investimentos geridos e/ou administrados pela Administradora ou a pessoas a ele ligadas, respeitado o limite maximo de 30%
(trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que as cotas tenham a Classificagdo ANBIMA “FII de Desenvolvimento para Venda’,
“FIl de Desenvolvimento para Renda’, “FlIl de Renda’, “FIl de Titulos e Valores Mobilidrios” e/ou “FIl Hibrido” e sejam cotas de fundo de investimento imobilidrio
cuja aquisicdo seja realizada em sistema de negociacdo de mercado organizado e/ou por meio de oferta publica secundaria de distribuicdo; e ainda

(ii) de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”) emitidos pela Administradora ou a pessoas a ele ligadas, observadas as seguintes caracteristicas:
a. Os CRIs deverao ter duration méximo de 10 (dez) anos.

b. Os CRIs deverao ser indexados (i) pela taxa média didria de juros dos DI - Dep&sitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI” ou “CDI"); (ii) pela variacdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacido do Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (“IGP-M/FGV");
(iv) pela variacdo da Taxa de Referéncia, apurado e divulgado pelo Banco Central (“TR/BC"); (v) pela variacdo do Indice Nacional do Custo da Construcéo, calculado
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia (“INCC/IBRE”); ou (vi) por taxa de juros pré-fixadas.

c. Os CRIs deverdo ter remuneragao minima de 100% (cem por cento) do CD;

d. O investimento em CRIs deverd observar o limite de até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo, caso adquiridos individualmente, ou de 40%
(quarenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, caso adquiridos em conjunto;

e. Poderdo ser adquiridos CRIs decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacéo aplicavel;

f. Deverao apresentar limite maximo de 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do Fundo caso o emissor seja ligado ao grupo econémico da Administradora;
g. Deverdo apresentar limite méaximo de 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do Fundo caso o emissor seja ligado ao grupo econdmico do Gestor.
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DESSA FORMA, OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO SER DESTINADOS A AQUISICAO DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NAS
SITUACOES DESCRITAS NESTE PARAGRAFO. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SECAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 85 DO PROSPECTO.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGCAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA
DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGCAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGOES CONFLITADAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Na data deste Andncio de Inicio, o Fundo ndo possui Patriménio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses.

INADEQUACAO

O COORDENADOR LIDER DA OFERTA DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE ESTES ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS
COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA
OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “6. FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 76 E SEGUINTES DO PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Evento Etapa Data prevista @
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 08/03/2021
2k Obtengao do Registro da Oferta na CVYM 22/03/2021
3. Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 24/03/2021
4. Inicio das Apresentagdes a potenciais Investidores 24/03/2021
5. Inicio do Periodo de Subscri¢ao (fora do Direito de Preferéncia) 31/03/2021
6. Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 31/03/2021
7. Encerramento da negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 13/04/2021
8. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 15/04/2021
9. Encerramento da negociag¢éo do Direito de Preferéncia no Escriturador 15/04/2021
10. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 16/04/2021
11. Data de liquidacéo do Direito de Preferéncia 16/04/2021
12. Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 19/04/2021
13. Encerramento do Periodo de Subscricéo (fora do Direito de Preferéncia) 23/04/2021
14. Data de realizacdo do Procedimento de Alocacao de Ordens (fora do Direito de Preferéncia) 27/04/2021
15. Data de Liquidagao das Novas Cotas 30/04/2021
16. Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagao do Anuncio de Encerramento 03/05/2021

m As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipagcoes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagcdo

no cronograma da distribuicéo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacao da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da
Instru¢ao CVM 400.

@ Caso ocorram alterages das circunstancias, revogacao, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagdes

sobre manifestacdo de aceitacao a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitacao a Oferta, modificacao da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo
da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugédo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a se¢do “5.8. Alteragdo
das Circunstancias, Revogagdo, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na pdgina 53 e seguintes do Prospecto.
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22. INFORMACOES ADICIONAIS

Todos os anuncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serdo publicados, com destaque, na pagina na rede mundial de computadores da Administradora,
das Instituicdes Participantes da Oferta e da CVM, de modo a garantir aos Investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir as Novas Cotas.

Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como cépias do Regulamento e do Prospecto, poderédo ser obtidos junto a Administradora, ao Coordenador
Lider, a B3 e a CVM, nos enderecos a seguir indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serao divulgados nos seguintes enderecos fisicos e eletronicos da Administradora, do Coordenador Lider,
dos Coordenadores Contratados, da CVM e da B3:

. Administradora
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: (11) 3383-2715
E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/Fl1%20MOGNO%20RECEB%C3%8DVEIS%20
IMOBILI%C3%81RI0S%20HIGH%20GRADE (neste website, localizar o documento procurado).

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, n° 373, 4° andar, CEP 04571-050, Sao Paulo - SP

At.: Produtos

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em "“ONDE INVESTIR" (no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior
esquerdo do website), depois clicar em “Ofertas Publicas’, e, entao, localizar o documento procurado do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Certificados
de Recebiveis Imobilidrios High Grade).

. CcVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 52 andar Rio de Janeiro - RJ ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da CVM’, clicar em “Ofertas Publicas’, em seguida
em “"Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2021" e clicar em “Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE” e, entéo, localizar o “Andncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a
tais eventos relacionados a Oferta).

- B3
Praca Antonio Prado, n° 48
Rua XV de Novembro, n® 275, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos’, depois clicar “Solucao para Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas
de Renda Variavel’, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno
Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade”e, entao, localizar 0 "Anuncio de Inicio’, "Antncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgao desejada).

23. INFORMACOES SOBRE O FUNDO

O Fundo é regido por seu regulamento, cuja versao vigente resultou da 42 (quarta) alteracdo e consolidacao aprovada por ato particular da Administradora
datado de 18 de mar¢o de 2021 (“Regulamento”).

Objeto do Fundo: O Fundo tem por objeto aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios de forma a proporcionar aos cotistas obtencéo de rendimentos
e ganho de capital advindos do investimento, primordialmente, em Ativos Alvo e, subsidiariamente, em Aplicacdes Financeiras, nos termos da sua Politica

de Investimentos.
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Politica de Investimentos: O Fundo tem por objetivo o investimento primordial nos Ativos Alvo, a saber: (i) CRIs (@) que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; (b) que ndo decorram de operagdes de locagao de iméveis
pertencentes a fundos de investimento sob administracao ou gestao do Gestor; e (c) cujos os devedores dos direitos creditérios em questdo tenham comprovada
capacidade econémica e idoneidade juridica, conforme avaliacao feita pelo Gestor; (ii) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobilirio, letras de crédito imobilidrio
e letras imobilidrias garantidas que ndo sejam emitidas por entidades que fagam parte, sejam controladas e/ou coligadas (a) de fundos de investimento sob
administracdo ou gestdo da Administradora ou do Gestor; ou (b) da Administradora ou do Gestor;, (iii) cotas de fundos de investimento imobilidrio; (iv) certificados
de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e (v) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao seja considerada “imobilidria”
pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM. A alocacéo total nos ativos indicados nos itens (ii), (iv) e (v) acima ndo poderd exceder 33% (trinta e trés por cento) do
patriménio liquido do Fundo por um periodo continuo de 6 (seis) meses, observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pelo Gestor, por mais 6 (seis)
meses, desde que 0 argumento para a extensao seja o gerenciamento de recursos do Fundo para a realizacdo do pagamento da aquisicdo de Ativo-Alvo indicado
no item (i) acima. Observados os requisitos dispostos na Politica de Investimentos, ndo haveré limite maximo de exposicao do patrimoénio liquido do Fundo,
ou qualquer limite de concentragao em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relagédo aos quais nao sejam aplicdveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucao
CVM 472. A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo esteja alocada em Ativos-Alvo, serd aplicada em Aplicagdes Financeiras. Ademais,
o Fundo também poderd, para atender suas necessidades de liquidez, manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nas Aplicacdes Financeiras
que sejam cotas de fundos de investimento da classe “renda fixa’, assim definidos nos termos da regulamentacao aplicavel ou em titulos de renda fixa, publicos ou
privados. Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimentos, o Fundo poderd deter imdveis, direitos reais sobre imoveis e participagdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em qualquer regido do territério nacional, em decorréncia de: (i) renegociacao
de saldos devedores dos Ativos-Alvo, e/ou (i) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussao das garantias para o Fundo. O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento

Prazo de Duracdo: O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

Publico-Alvo do Fundo: Nos termos do Regulamento, o Fundo é destinado a investidores em geral, nos termos das legislacédo e da regulacéo aplicaveis,
incluindo as pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de pensao, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicéveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
e em qualquer caso que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do Fundo e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicacées, que
seja adequado a politica de investimentos do Fundo.

DIREITOS, VANTAGENS E CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas do Fundo serao emitidas em classe Unica (nao existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas, observado o
disposto no paragrafo abaixo) e correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis.

As Novas Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data
de sua integralizacao, observado que, até a conversao dos recibos de Novas Cotas entregues aos investidores na respetiva integralizacao, os referidos investidores
fardo jus aos rendimentos, se houver, resultantes do investimento, pelo Fundo, em Aplicacdes Financeiras.

PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Administradora: £ a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22.250040, inscrita no CNPJ sob 0 n°59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério

n° 8.695, de 20 de margo de 2006, ou quem venha a substitui-la.

Gestor: F a MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada empreséria com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.613, 3° andar, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 13.164, de 15 de julho de 2013, ou quem venha a substitui-la.

Escriturador: Significa a instituicao de primeira linha contratada para a prestagado dos servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo, devidamente habilitada para

tanto. Na data do Prospecto Definitivo, a Administradora € a instituicdo responsavel pela escrituragdo das Cotas do Fundo.
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Custodiante: E o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, inscrita no CNPJ sob ne 30.306.294/0001-45.

Auditor Independente: Significa a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Edificio Sao Paulo Corporate Towers, Torre Norte, 82 andar, conjunto 81, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-907,

inscrita no CNPJ sob o n° 61.366.936/0001-25.

AVISOS LEGAIS
O INVESTIMENTO NO FUNDO SUJEITA O INVESTIDOR A RISCOS, CONFORME DESCRITOS NA SECAO “6. FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 76
E SEGUINTES DO PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O PROSPECTO E COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO
SUBSTITUEM A LEITURA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO. AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DAS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA UM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DE POSSIBILIDADE DE PERDAS NO FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O FUNDO PODERA SOFRER PREJUIZOS QUE PODERAO RESULTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR
PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE OBRIGAGCAO DO COTISTA DE APORTAR RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O
PREJUIZO DO FUNDO.

ESTE ANUNCIO DE INiCIO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO
E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

24 de Margo de 2021

COORDENADOR LIDER
8’9 nial
institucional

GESTOR ADMINISTRADORA ASSESSOR LEGAL
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