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NCH Capital Inc.

Big Numbers

25  «13bi 10

Fundos desde a Capital total Atua em 10
fundacado da NCH sob gestao paises emergentes

N C =

CAPITAL

Um dos maiores proprieté riOS de fazendas privadas

Fonte: Balmann et al. (2015:6).
encurtador.com.br/eluy4
https://nchcapital.com/
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NCH Capital Inc.

Areas de Atuacdo

e Um dos maiores operadores de fazendas na Ucrania (regido do Mar Negro), a NCH estd

- entre os maiores proprietarios e operadores do agronegécio no mundo.
Agronegocio

e A NCH tem o controle e investimentos minoritdrios em mais de 110 empresas em varios
segmentos e paises do Leste Europeu.

* Muitos setores imobilidrios na antiga Unido Soviética e no Leste Europeu ofereceram

|\| C ‘ \ oportunidades de negdcios pela demanda crescente de imodveis.

CAPITAL

e A NCH administra seu portfélio de agcbes de companhias listadas em bolsa com a
perspectiva de um investidor de longo prazo.

Fonte: https://nchcapital.com/
Livro - Transition to Agricultural Market Economies: The Future of Kazakhstan
Pagina 104 — Tabela UCAB (Ukrainian Agribusiness Club)
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Escritorios da NCH Capital
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NCH Capital Inc.

Timeline

NCH faz 12 investimento no agronegécio

Langamento do 12 fundo imobilidrio e outro de Private Equity
em agronegécio

Investimento em agronegdcio na Ucrania

12 ano de producdo em larga escala no agronegdcio

l Inicio das operagdes no Brasil

P 1991 ) 1993 1955 Jp 1998 ) 2005 P 2006 J 2005 J 2010 P 2013 P 2014 P 2019 2
1 “ :

Inicio dos investimentos na antiga URSS Inicio das operagGes do FIl NCHB

Fundacdo da NCH e lancamento do 12 fundo Fundos de agronegdcio superam USS 1 bilhdo

12 fundo Private Equity da NCH na regido Aprovacdo de projetos imobilidrios na Grécia e em Montenegro
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Valores da NCH Capital s

- - -
Preservacao Retornos “Skin in
de Capital Absolutos the Game”
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NCH
Family Office Approach
Somos equivalente a um Family Office que convida outras pessoas a investir conosco.
NCH Maracana NCH Maracana NCH Maracana NCH
FIA Long Biased FIM Long Biased FIA FlI
g el el el
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CAPITAL

Socios Operacionais da NCH Brasil

H —
George Rohr James Gulbrandsen

Real estate Real estate
Agribusiness

Em conjunto + 5 O a n O S em Mercados Emergentes
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Estrategista - Alvaro Soares

Carreira desenvolvida na gestao financeira de empresas atuantes em diversos setores.

-
<@ CFOeRIldaBrasil Brokers S.A (BBRK3) de 2007 a 2012.
Captacdo de USD 400 MM no IPO e USD 115 MM no follow-on.

¥ Atuacdo no mercado de capitais de renda fixa como sécio da LAB DTVM.

< Participacdo na estruturacdo e execucdo de mais de 30 operacdes de M&A.

<@ Socioda NCH Brasil de 2012 a 2014 e gestor do FIl NCH.
Expertise
Renda Fixa e Conhecimento do setor Estruturacao de Operacoes
Mercado de Capitais Imobiliario e Networking M&A e Gestao Financeira

com empresas fora do radar
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ANBIM

CAPITAL

Equipe

Alvaro Soares

Comité de J
) ames Gulbrandsen
|ﬂV€St|mer]tO Pedro Washington

Rio de Janeiro Nova York

Eduardo Fernandez = George Rohr
Aﬂa||Se -~ Kenia Silverio Ed Parisi
Ope ra gOeS Marina Almelda/ Rebeca Shen

Leornardo Burla Kacey Wu

André Moretta
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Panorama de Mercado

CAPITAL
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Contexto Macroecondmico

3,00%

1,92%

I 0,50%
I

2012 2013 2014

PIB Inflacao

10,67% 10,54%

mIPCA WIGP-M
2,20%
7,82%
1,32% 1,32% 1,30% | | 0 7,17% 7,58%  730%
A 6,41% .
o o 5 84% 5,91% 6,29%
N , 5,51%
I I R 4,31%
3,69% 3,75%
I 2,95% I I
||

-3,28% -0,52%

-3,55%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 (E) 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 (E)

Fonte: Bloomberg, MCM e Focus. Elaboragdo Guide Investimentos.
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Contexto Macroecondmico

Juros (Selic) x IFIX
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O panorama de juros em patamares historicamente reduzidos e perspectiva de recuperagao do crescimento econdmico
impulsionaram a recuperacao do setor imobiliario além de gerar impacto positivo para o setor de crédito.

Fonte: Bloomberg, MCM e Focus. Elaboragdo Guide Investimentos.
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Industria de FlI

<@ Crescimento significativo no numero de investidores em Fll buscando maiores retornos que a Selic
< Queda do retorno de titulos publicos atraindo também investidores institucionais

Numero de Investidores (‘000) Numero de Fundos Registrados

2018 * 409
2017 e — 3 |
138
2016 * 303
102 o3 117 2015 57 264 mcVM m[B]
2014 | — 249

97 89 88
I I I l l I 2013 R — 217

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2012 Iy y— 176

574
2019 * 485
193

Fonte: Boletim Mensal da B3 - Novembro.
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Industria de FlI

<@ Crescimento significativo no numero de investidores em Fll buscando maiores retornos que a Selic
< Queda do retorno de titulos publicos atraindo também investidores institucionais

Ofertas Publicas - ICVM 400 60 Média didria de negociacdo

114 60

49 50
40
39 33
30
16 20
10
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
mmm \Volume em RS bi  ===N2 de Ofertas mm \/olume em RS mm — N2 de Negdcios Milhares

Fonte: Boletim Mensal da B3 - Novembro.
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FIIl NCH Recebiveis Imobiliarios

CAPITAL
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CAPITAL

Ca rd Cte r|St|CaS d O FU n d O Rentabilidade Bruta do Fundo NCH FlI

> O Fundo tem como objetivo o investimento preponderante
4 em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) que

RENTAB.

representem no minimo 51% de seu PL; DIVIDEND YIELD AT G RENTAB. EFETIVA
‘ O Fundo podera investir também em LH, LCI, LIG, e outros
ativos imobilidrios, conforme seu Regulamento; 20137 0.86% 0.66% 1.52%
0, 0, 0,
v Serdo distribuidos no minimo 95% dos resultados do Fundo, 2014 12,005 — 5.2k
com periodicidade mensal; 2015 15.34% -0.57% 14.68%
y O Fundo terd como objetivo uma rentabilidade superior ao 2016 10.24% 4.35% 15.05%
indice IMA-B 5 da ANBIMA,;
2017 6.46% 4.30% 11.07%
. Nengtjm ativo do Fundo podera representar mais de 10% do 2018 17.33% 1.84% 15.22%
d seu PL.
T 2019 9.93% 5.29% 15.69%
axas
Taxa de Administragdo: 0,20% aa CAGR 11.51% 2.00% 13.74%
Taxa de Gestdo: 1,00% aa -
. - "Inicio Novembro
Taxa de Escrituragao: 0,05% aa
Taxa de Performance: 20% do que exceder o IMA-B 5

*A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO — EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO” 19




MATERIAL PUBLICITARIO weew oy

Histdrico de Investimentos da Carteira

Aquisi¢des Carteira (RS MM)
50.0 ¥ 100% Capital dos Sécios
Caribe
45.0 5 _
Parque Vale @ Alocagdoentre 2013 -2014
40.0 Verde . -
&0 <@ Maturacdo entre 2014-2019
35.0 RS
- Valencia 8.0 <@ Captagdoem 2020
Swiss Park
25.0
R$
200 Fundagdo Inicio das
- Quinte Essence NCH Brasil Alocagdes Follow on
5.0
Constituicdo
0.0 do NCHFII
out-13 nov-13 dez-13 jan-14 mai-14 jul-14

Ndo considera o histdrico das vendas do CRI nem as amortizagdes, que reduziram o PL do fundo
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NG

Diferenciais

Utilizamos na busca e selecdao de nossos investimentos, a nossa experiéncia no relacionamento com construtoras e
desenvolvedores imobiliarios, fora dos grandes centros, que nao estdo no radar padrao de outros fundos.

-

Nossa capacidade ja provada de originacao propria, investindo com sucesso em CRIs “fora do radar” é um grande
e diferencial do NCH Fll.

_ Estruturamos garantias robustas para os CRIs, com ativos reais que representem 100% do investimento e garantias de
- liguidez para suportar o fluxo de pagamento dos dividendos.

- - -

Diferenciacao na Originacao Garantias
Busca e Selecao Propria Robustas

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO — EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO” 21
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Investimentos em CRIs
Fora do Radar

NCH

CAPITAL

Cri Swiss Park  <--~

Nossa capacidade provada de originar e
investir com sucesso em CRI “fora do
radar” € um destaque do NCH Fll

> Cri Valencia

e » Cri Parque Vale Verde

“>~-» Cri Quinte Essence
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Preservacao de Capital Durante a Crise

Durante uma das piores crises na histéria do Brasil a NCH Fll ndo sofreu nenhum evento de inadimpléncia

Edivyield Mrent efetiva IFIX

o CAGR 2013-2015
4,0% NCH Fll: 12,45%
1,0% — IFIX: - 0,46%

2013 2014 2015
-2,0%

-5,0%

Fonte: IFIX — site Bmfbovespa; NCH FIl — informag&es Fundos.net.
Elaboragdo: NCH Gestora.
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Objetivos e Estrategia

<@ Por Tipo de CRI (percentuais estimados)
> De 30% a 50% - Loteamentos
) Rentabilidade ngh Yield > De 15% a 25% - Residencial
> De 20% a 35% - Corporativo

v' Dividend Yield alvo de Inflacdo + 6% a.a. De 5% a 20% - Antecipacio de Aluguel
r (o] o -

v" Busca da melhor relagdo Risco versus Retorno

<@ PorRisco de Crédito

< Diversificagﬁo da Carteira > Minimo de 60% - Créditos Pulverizados
> Saldo - Concentrado
v' Diversificacdo geografica

v’ Diversificacdo dos tipos de ativos y Por Indexador de Taxa

> Até 80% - Indice de Inflagdo (IPCA/IGPM)

< Estrutura de Garantias > Saldo - CDI
v Garantias reais equivalentes a 100% do valor investido <& Por Rentabilidade
v Garantias de liquidez para pagamento dos dividendos > Até 80% - High Yield (acima de CDI + 1,5% aa)

» Saldo - High Grade (abaixo de CDI + 1,5% aa)
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Processo de Investimento

- (01 -

Prospeccao e Pré-Anali
AL re-Analise Aprofundamento
Originacao P
Contato com parceiros Avaliacdo inicial das caracteristicas do Visita ao empreendimento e andlise
Analise do mercado secundario investimento e das garantias mais detalhada de toda a operacdo
Aprovacao Aquisicao Acompanhamento

e Controle
Reunido com o Comité de Investimento Verificagao de toda a documentacao e Acompanhamento mensal dos pagamentos e de
para analise final e aprovagdo relatdrio final de recomendagdo de compra todas as informacdes relativas ao investimento
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- Estudo de Viabilidade

CAPITAL
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Pipeline

Operacdes em Analise

Autorregulacdo

ANBIMA

-
NCH

CAPITAL

CRI # TIPO TAXA PRAZO RISCO VALOR CRI (RSMM)

CRI 1 Aluguel

CRI 2 Residencial
CRI3 Residencial

CRI 4 Estoque Hotelaria
CRI5 Loteamento
CRI 6 Loteamento
CRI7 Loteamento
CRI 8 Loteamento
CRI9 Loteamento
CRI 10 Estoque Residencial
CRI 11 Estoque Residencial
CRI 12 Corporativo
CRI 13 Corporativo
CRI 14 Corporativo
CRI 15 Corporativo
CRI 16 Corporativo

IPCA + 10,5%
IPCA + 10,0%
CDI + 4,0%
IPCA+9,5%
IPCA+9,5%
IPCA+9,5%
IPCA+9,5%
IPCA+9,5%
IPCA+9,5%
CDI + 3,5%
CDI + 4,0%
CDI +0,40%
105% CDI
104% CDI
104% CDI
108% CDI

84 meses
36 meses
60 meses
64 meses
90 meses
60 meses
70 meses
78 meses
130 meses
120 meses
48 meses
71 meses
41 meses
47 meses
37 meses
158 meses

High Yield
High Yield
High Yield
High Yield
High Yield
High Yield
High Yield
High Yield
High Yield
High Yield
High Yield
High Grade
High Grade
High Grade
High Grade
High Grade

30,0
23,0
40,0
80,0
10,0
2,5

4,0

8,9

13,5
15,0
24,0
10,0
10,0
10,0
10,0
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Estudo de Viabilidade

Estimativa de Alocacao dos Recursos

(Em RS milhes) Mes1l Mes2 Mes3 Mesd Mes5 Mesé

@ Consideramos o valor da Oferta para a alocacao.
Agquisicbes de CRls 33.0 22.0 10.0 20.0 15.0 0.0
Valor Acumulado 53.0 55.0 65.0 85.0 1000  100.0 ¥ Estimamos atingir 85% de alocag¢do dos recursos em 4
CRI - 104% CDI 10.0 10.0
meses.
CRI - 105% CDI 10.0 10.0
CRI - 108% CDI 3.0 5.0 & As taxas de remuneracao dos ativos, os valores e o
CRI - IPCA + 10% B.0O 8.0 ~ ~ -
prazo de alocagao, estao baseados nas operacdes que
CRI - IPCA + 9% 10.0 100 estao sendo analisadas como investimentos potenciais.
CRI - IPCA + 10% 10.0 10.0
CRI - IPCA + 9.5% 15.0 10.0 5.0
CRI - |PCA + 9% 2.0 2.0
CRI - CDI + 4% 15.0 10.0 50
CRI - CDI + 3% 15.0 10.0 5.0
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Estudo de Viabilidade

Premissas para Projecao dos Resultados

¥ Utilizamos a estimativa de alocagdo dos recursos e (Em RS milhies) Anol Ano2 Ano3 Ano4 AnoS Anob Ano7 Ano8 Anod Anol0
a carteira atual existente, para a projecdo do  gferta 100.0
resultado do 12 ano (12 meses apds a Oferta).
% Imeestido 05.0% 05.2% 05.2% 05.2% 05.2% 05.2% 05.2% 95.2% 05.2% 05.2% 05.2%
. o o Carteira 113 1113 1113 1113 1113 1113 1113 1113 1113 1113 1113
< Apds o primeiro ano (12 meses) a distribuicdo dos
) ) ) Caixa 0.23 54 54 5.4 5.4 54 54 54 54 5.4 54
ativos da carteira se mantém constante ao longo
do tempo projetado. Aquisicdes de CRIs 100.0
Rendimentos 835 1112 1160 1160 1160 1160 1160 1160 1160 11.60
< /s pr?pgoes de juros e inflacdo foram obtidas no At 515
Relatdrio Focus do BCB.
Despesas 175 208 212 214 218 221 224 227 231 2.35
Dividendos Pagos (100%) 660 903 948 945 942 935 936 933 929 9.25
“Dividend Yield" Anualizado 59% B1% 8B5% B85% B85% B4% B4% B4% B3% 8.3%
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Caracteristicas da Oferta

CAPITAL
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NCH

CAPITAL

Cro n ogra ma
DATA PREVISTA

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 09/01/2020
Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 17/02/2020
Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 17/02/2020
Inicio do Periodo de Reserva 04/03/2020
Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 20/03/2020

Pedido de Modificacdo da Oferta
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre Pedido de Modificacdo da Oferta e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar Atualizado 25/03/2020
Encerramento do Pedido de Reservas

Inicio do prazo para manifestacdo dos investidores quanto a aceitagdo das modificagdes da Oferta 26/03/2020
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre abertura de Novo Prazo de Retratagdo 08/04/2020
Encerramento do prazo para manifestacdo dos investidores quanto a aceita¢do das modifica¢des da Oferta 16/04/2020

Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

D] e e o 23/04/2020
Encerramento do Periodo de Subscricdo 14/08/2020
Procedimento de Alocagéo 17/08/2020
13 Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocacgéo 18/08/2020

Data de Liquidag&o da Oferta 21/08/2020

Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anlncio de Encerramento 25/08/2020
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Caracteristicas da Oferta - Resumo

< Fundo < Coordenador Lider
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl NCH Brasil Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores
Recebiveis Imobilidrios
Tipo de Oferta & Montanteda Oferta
ICVM 400 RS 100.006.806,00

< Emissdo < Quantidade Inicial de Cotas
22 Emissdo de Cotas 1.108.600

¥ Gestor < Montante Minimo da Oferta
NCH Brasil Gestora de Recursos LTDA RS 40.000.016,10

¥ Precopor Cota & 'axade Distribuicdo Primaria
RS 90,21 RS 4,14

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO — EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO” 32




MATERIAL PUBLICITARIO Ly -

Caracteristicas da Oferta - Resumo

¥ |nvestimento Minimo < Distribui¢do Parcial

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas,

RS 902,10 (10 cotas) + Taxa de distribuicdo 4 o
respeitado o Montante Minimo da Oferta

< Administrador = Tipo e Prazo do Fundo

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM Condominio fechado, com prazo indeterminado, nao
sendo admitido o resgate de Cotas

¥ Assessor Legal ¥ Ambiente da Oferta

Freitas Leite A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo
organizado e a sua liquidagdo sera realizada na B3

< Numero de Série < Lliquidagdo da Oferta

Série Unica o , . _
A liquidagdo da Oferta sera realizada por meio da B3
<@ Regime de Distribuicdo ¥ Benchmark
Melhores esforcos de colocacdo IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do Yield IMA-

B 5 (titulos com prazo para o vencimento até 5 (cinco) anos)
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Antes de tomar uma decisdao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua proépria
situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes
disponiveis no Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdao, aos quais o Fundo e os Investidores
estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
qgue estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdao e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente
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de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.
Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdémicas adversas
em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracao da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
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extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liqguidacdo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os
demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualguer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.
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Demais riscos macroeconoOmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
* demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

» competitividade do setor imobiliario;

* regulamentacao do setor imobiliario; e

* tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais;
inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do
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Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagao em geral
e ja resultou na desaceleracdao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff e pelo governo do ex-
presidente Michel Temer sem grandes mudancas do ponto de vista econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro
enfrenta o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um
ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e
econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um
efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢ao financeira do Fundo.

As investigacOes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados pelo Fundo. Os mercados
brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagcdes conduzidas pela
Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Opera¢ao Lava Jato” investiga o pagamento
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de propina a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enrigquecer pessoalmente
os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados
de suas funcdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos
tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao
tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo nao tendo sido
concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre
a percepc¢ao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacdes irao refletir em uma maior instabilidade
politica e econdbmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir
no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem
o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira
e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito.
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Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que ndao fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdao ter liquidez baixa em comparacdao a outras modalidades de
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao, por forca regulamentar,
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constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral
poderd optar pela liguidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco da Marca¢ao a Mercado.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado
em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacdao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Ativos
da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.
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Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagcao vigente, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operac¢des realizadas pelo
Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢ao Social nas
mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria
que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo n3do conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i)
ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdao organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Riscos de alteragdes nas praticas contabeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos
fundos de investimento imobilidario advém das disposicdes previstas na Instrucago CVM 516. Com a edicdao da Lei n?
11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiliarios. A Instru¢ao CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados
nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisoes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacao das operacOes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a
adocado de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do
Fundo.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.
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A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributdria, as demais leis
e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢cbes para a distribuicao de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico.
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A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao
do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado.
Ao analisar quaisquer informacées fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que

venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
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qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndao ha qualquer garantia de que
resultados similares serdao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacado, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacao e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da
B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacdao do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste.

No caso de dissolucao ou liquidagao do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de
suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liguidacao do Fundo, ndao sendo possivel a alienacdao acima referida, os prdprios ativos serao entregues aos Cotistas na
proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do
Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
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flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Risco de concentragao da carteira do Fundo.

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdao ser observados os
limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicacao no
Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre
uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liuidacdao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa.
Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que
em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissdao de novas cotas com o objetivo de realizar

aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao.
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Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricdao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situacao em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
qguérum de instalacdao (quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao
dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
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reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Risco operacional.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas No
termos da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 28 de fevereiro de 2018 foi aprovada a aquisicao pelo
Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, em atendimento ao disposto no Art. 34 c/c Art. 20, Paragrafo
Unico, ambos da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, até o limite de 10% (Dez porcento) do patriménio liquido do
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Fundo. Deste modo, ndao é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndao caracterizarao situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projegoes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndao possuem qualquer obrigacdao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas
condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas.

Risco relativo a elabora¢ao do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao
ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao. As
conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdao baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacao independente, bem como de informacdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO — EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO” 52




MATERIAL PUBLICITARIO gz B

NCH

CAPITAL

independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao, opinidao ou recomendacgao relacionada ao investimento nas Cotas, por
essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sao baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
gue as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanga.
Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e

funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
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seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condominos de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o pardgrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da
Instrucao CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir niumero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao

pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.
Risco relativo as novas emissoes.

No caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de
sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes
de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.
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Risco de restri¢ao na negociacao.

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de
negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operac¢des, na participacdao nas operagdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde
tais restricoes estao sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos
ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou
liguidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcgdes, hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicao ndao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizagao dos investimentos.
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O Fundo nao possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de politica
de investimento ampla. O Gestor podera ndao encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propode.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um numero restrito
de Ativos, o que podera gerar concentracao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos,
o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos. A nao realizacao de
investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a taxa de administracao, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam,
no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar

negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras.
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O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagao aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios
gue servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a
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ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o
caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracGes nas condicdes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liguidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia,
o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez
O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem

baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por
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pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo
é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimbnio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracao de imodveis e, em situacdes extraordinarias,
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podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O
valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes
de securitizacdao imobiliaria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutua¢cdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes imdveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo
poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locacao ou a
reposicao de créditos decorrentes de alienacao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdado em CRI, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideracdao com relacao a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estao localizados os imdveis que gerarao os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A analise do
potencial econdmico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econd6mico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econ6mica da regidao, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario.
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O Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracdao de imdveis e podera excepcionalmente se tornar
titular de Ativos Imobiliarios em razao da execucdao das garantias ou liquidacdao dos demais Ativos. Tais ativos e
eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacio do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos
dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regidao(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que
0 pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.
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Risco de regularidade dos imoveis

O resultado da exploracdao de Empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos investidos pelo Fundo. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados
perante os o6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacdao dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis atrelados a investimentos feitos pelo Fundo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apodlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardao cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
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contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imodveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdao, ndao ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a
ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criacao de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor
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A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.

Risco de vacancia

A prospeccao de locatarios, arrendatdrios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) atrelados a titulos nos
quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode nao ser bem sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o
valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imodveis) poderao comprometer a rentabilidade do
respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Risco de desvalorizagao dos imoveis
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Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis que comporao o lastro ou as garantias dos titulos objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdao deste potencial econémico da regiao no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imével
vinculado ao investimento do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos de valores mobiliarios do Fundo vinculados a exploracdao de imodveis estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdao de iméveis
sujeitos a riscos decorrentes de : (i) legislacao, regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta
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de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras),
uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfdlio do Fundo; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de
valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdao a restricoes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcodes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos
titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

Na hipdtese de violacao ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes, empresas e,
eventualmente, podem ser aplicadas san¢Ges administrativas, tais como multas, indenizagbes, interdicdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
e das sang¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo
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e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparacdao de eventuais danos ambientais. As
sancgdes administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de
RS 500,00 a RS 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios
de imodveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licengcas ambientais para instalacdes
e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou
prestacdes dos imdveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos drgdaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de loca¢ao ou arrendamento
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O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios (especialmente CRI) cujo valor e/ou a rentabilidade
esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos contratos de locacao poderao ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores mobiliarios investidos
pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicagao em valores mobiliarios
de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo
adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracao dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente
caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo.
Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacao aos Ativos Alvo, ou demora na execuc¢ao de eventuais garantias
constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacao
do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacao das Cotas da Segunda Emissao objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo,
os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na
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rentabilidade do Fundo.
Risco relacionado a aquisi¢ao de imdveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias
e impactando adversamente o pre¢o dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do imédvel, ainda que em dagao em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdteses poderiam
afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas
e o valor das cotas.

Risco de exposi¢ao associados a locacao e venda de imoveis

Os bens imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritorios, shopping
centers, galpdes e centros de distribuicao em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcado de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de
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agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condi¢goes econdomicas nos locais onde estao localizados os imdveis

Condi¢cdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacao ou venda de bens imoéveis,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacao dos CRI
ou demais papéis detidos pelo Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem nao gerar a receita esperada pelo
Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes em funcao das
condicdes econbmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condicdes pode causar uma diminuicao
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do
Fundo podera impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracao das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imdveis cuja exploragao esta
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vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢gées ou locar
espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis podera
impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacdao de espacos dos imdveis em condi¢cdes favoraveis, o que
poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas Cotas.

Risco de sujei¢ao dos imdveis a condigoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sdao regidos pela Lei de Locacao, que, em algumas situacdes, garante determinados
direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatodria, sendo que para a proposicao desta acao é necessario que (i) o
contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel
seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até
seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.
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Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado
por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdao renovatodria, conseguir
permanecer no imével; e (ii) na acao renovatdria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacgao, ficando
a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locacao podem ser impactados pela interpretacao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente
ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Risco de Outras Restrigoes de Utilizacao do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada
aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criacao
de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracao de tais imdveis e,
portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracao, hipotese que
poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro
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A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente
integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imodveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poderad, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular
de direitos sobre tais imdveis o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢ao financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos
danos sofridos e poderao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de
negociagao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
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com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoéveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo,
caso referida area nao seja passivel de regularizacdao e venha a sofrer fiscalizacao pelos érgaos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcao;
(iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacgao de seguro patrimonial;
e (v) a interdicao dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o
qgue podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢ao das Cotas.

Risco de nao renovacgao de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso
referida drea nao seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacao pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdao da construcao; (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacgao de seguro patrimonial; e (v)
a interdicao dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a
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rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdao, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imodveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos
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imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo esta sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execugao
de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimoénios separados
de operac¢des de securitizacao submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

N3ao existéncia de garantia de eliminagao de riscos.

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que
poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndao conta com garantias do Administrador,
do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducao ou
eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em
condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento
das obrigacdes assumidas pelo Fundo.
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Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessdrios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adoc¢ao e
manutencdao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢ao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
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nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo, o que acarretara na necessaria
deliberacdao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e nao ha como garantir que apoés a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Execu¢ao das Garantias Atreladas aos CRI.
O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execu¢ao das
garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da

carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de consultores,
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dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal
CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢ao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de exposi¢ao associados a locagao de imdveis

A atuacado do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regioes, a demanda por locag¢des dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade do Fundo de alienacao dos ativos que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imdveis detidos
direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco em certa regidao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcado de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de
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agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco Regulatorio

A legislacdao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH
O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,

pessoas fisicas sdao isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRls,
LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao Normativa 1.585, de
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31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRls,
das LCls e das LHs para os seus detentores. Por forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos
dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto
de renda. Eventuais altera¢des na legislacao tributaria, eliminando a isen¢ao acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos
CRIs, as LCls e as LHs, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortiza¢ao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal
situacdao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdao aos Limites de Concentracdao. Nesta
hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos. Desse modo, o Gestor podera ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de nao atendimento das condigdes impostas para a isengao tributaria
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Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributacao, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios
qgue tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢cdes ndo sejam
cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e
receitas auferidos por ele serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados
do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se a incidéncia do IRRF,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCls,
desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo.
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate das Cotas. Sem

prejuizo da hipdtese de liquidacao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no
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mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
A importancia do Gestor.

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdao financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua
equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdao do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de
resultado.

Risco Decorrente da Prestagao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos
de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em CRI.
Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.
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Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial mas existe a possibilidade
de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos a Oferta.

Riscos da nao colocagcao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar

ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
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distribuicao parcial das Cotas.
Risco de ndo concretizagao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os
valores serdao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios
realizados no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista no
artigo 31 da Instrucao CVM 400 e no item “Distribuicao Parcial” na pagina 44 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, o
Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdao da Oferta. Nesta
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hipdtese, os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

Acontecimentos e a percep¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados
Unidos, podem prejudicar o pre¢co de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidarios de emissao de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdao as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condicdes econbmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer
dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Indisponibilidade de negociagao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociacao e Custddia das Novas Cotas na B3” na pagina 56 deste Prospecto, as
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Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacao no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo.
A participacdao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de nao Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta
Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de

investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
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Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar
seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente cancelamento de
todos Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢ao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das
obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdao ao Contrato de Distribuicao ou em qualquer contrato celebrado
no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocag¢ao das Cotas. Caso
tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva e
boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndao mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, sem juros ou correcao monetaria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento. Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocacao
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das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricao feitos perante tais
Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das
obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdao ao Contrato de Distribuicdao ou em qualquer contrato celebrado
no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela coloca¢ao das Cotas. Caso
tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva e
boletins de subscricido que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndao mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, sem juros ou correcao monetaria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de diluigao imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se
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encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao
sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdao seja superior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco resultante do impacto da pandemia mundial de Coronavirus.

As informac0des contidas neste Prospecto, e no Estudo de Viabilidade datado de 02 de janeiro de 2020, acerca do Fundo, do
mercado imobilidrio, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, foram elaboradas antes da pandemia de Coronavirus que atualmente afeta o mercado
brasileiro e a economia global. Desta forma, nao foram previstos ou projetados os possiveis resultados do Fundo
considerando este cenario. Diante disso, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto.

A ocorréncia da pandemia de Coronavirus, ainda em seu estagio inicial no Brasil, ja afetou e pode afetar ainda mais, de
forma negativa, 0 mercado de capitais nacional. Assim, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar sua rentabilidade.
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Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informac¢des contidas neste Prospecto Definitivo em relacao ao Brasil e a economia brasileira sao
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacgdes sobre
o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratodria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
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financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes
judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU

EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Equipe de Distribuicao

ORAMA Guide. necton

Coordenador Contratado Coordenador Lider Coordenador Contratado
CNPJ n213.293.225/0001-25 CNPJ n265.913.436/0001-17 CNPJ n252.904.364/0001-08
Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar Rua lguatemi, n? 151, 52 andar Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1355 — 42 andar
CEP 22250-906 CEP 01451-011 CEP 01452-002
Rio de Janeiro - RJ Sdo Paulo—SP Sao Paulo — SP
Contato: Douglas Paixdo Contato: Marco Govea Contato: Produtos
Tel.: (21) 3797-8092 Tel.: (11) 3576-6818 Tel.: (11) 3292-1465
E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br E-mail: produtos@necton.com.br
Website: Website: Website:
WwWw.orama.com.br www.guide.com.br www.necton.com.br
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Acesso ao Prospecto e Regulamento do Fundo

Website: www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (neste site, acessar
“FII NCH Recebiveis Imobiliarios” - “Documentos”, e

entdo acessar “Prospecto”)

NCH BRASIL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Acesso ao Prospecto e Regulamento do Fundo
Website: http://www.nchcapital.com.br/prospectopr
eliminarfiinch.pdf

Para maiores informacdes sobre a Oferta, o investidor
podera contatar:

At: Fernanda Pontes

Tel: (21) 3206 2700 /clientesbr@nchcapital.com
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ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
Acesso ao Prospecto e Regulamento do Fundo

Website: : https://www.orama.com.br/ neste
website, na pagina principal, clicar em “Oferta
Publica” depois clicar em “Veja as ofertas
disponiveis”, procurar por “FIIl NCH Brasil Recebiveis
Imobiliarios” e selecionar a seta ao lado direito, em
seguida selecionar o “Prospecto Preliminar”.

Acesso ao Prospecto e Regulamento do Fundo:
Website: www.guide.com.br/investimentos/ (neste
website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina
seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar
“Em andamento”, localizar “FIl NCH RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — Oferta Publica da 22 Emissdo” e clicar
em “+” localizar “Links Oficiais”) NECTON INVESTIMENTOS S.A.

Acesso ao Prospecto e Regulamento do Fundo
Website: http://www.necton.com.br/ e neste
website, clicar em Investimentos, acessar

“Ofertas Publicas” e buscar por “22 Emissdo do Fll
NCH BRASIL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — Fundo De
Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o
Prospecto e o Anuncio de Inicio, bem como demais
documentos do Fundo e da Oferta.

Para maiores informacdes sobre a Oferta, o investidor
poderd contatar:

At: Marco Govea

Tel: (11) 3576-6818
mercadodecapitais@guide.com.br

Website: www.guide.com.br
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Acesso ao Prospecto e Regulamento do Fundo

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2020 - Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em “FIl NCH Recebiveis
Imobiliarios”, e, entdo, localizar o Prospecto)

B3 S.A.— BRASIL, BOLSA, BALCAO.

Acesso ao Prospecto e Regulamento do Fundo
Website: : www.b3.com.br (neste site acessar a aba
“Produtos e Servicos”, clicar em “Solucdo para
Emissores”, selecionar “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar
em “FIl NCH Recebiveis Imobiliarios — 22 Emissao” e,
entdo, localizar o Prospecto)

Autorregulacdo - =
ANBIMA -

-
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: NCH Brasil
4 Rua Visconde de Piraja, 430 Sala 405
Ipanema — Rio de Janeiro, RJ
N C H Telefone: +55 21 3206 2700
E-mail: clientesbr@nchcapital.com

CAPITAL
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Disclaimer

Esse material tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado, em nenhuma hipdtese, recomendagdo ou aconselhamento sobre investimentos,
tampouco uma oferta de aquisi¢do de cotas do fundo ou de qualquer outro valor mobilidrio em qualquer jurisdigdo. Os fundos de investimento podem estar
expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. Os Fundos de investimento
utilizam estratégias que podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A
rentabilidade divulgada é liquida de taxas de administracdo e performance, mas ndo é liquida de impostos. As taxas de administracdo e performance dos Fundos
ndo incluem os valores referentes as taxas de administracdo e performance de fundos investidos. As informagdes aqui constantes estdo em consonancia com os
respectivos Regulamentos dos Fundos, porém n3o os substituem. E recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos, Formularios de Informacdes
Complementares, Laminas de Informagdes Essenciais e Regulamentos dos Fundos de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Este material ndo pode
ser reproduzido ou distribuido no todo ou em parte para nenhuma outra pessoa. A NCH Brasil pode efetuar alteragdes no conteldo desse documento a qualquer
momento. As informagdes contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas. As informages completas sobre os Fundos de investimento podem
ser obtidas nas respectivas Laminas de informagdes essenciais, disponiveis no site www.cvm.gov.br, www.bnymellon.com.br e em www.nchcapital.com.br
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