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MATERIAL PUBLICITARIO

DISC|CIImeI’ cy.capital

Este Material Publicitdrio ("Material Publicitdrio”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cémbio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. ("Coordenador Lider”) na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo
definido), e pela CY Capital Gestora de Recursos Ltda. na qualidade de consultor especializado do Fundo ("Consultor Especializado®) no émbito da oferta publica primdria de distribuigdo de cotas da 3 ¢ (terceira) emisséio
("Novas Cotas” e “Emisséio”, respectivamente) do CYRELA CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 36.501.233.0001-15
("Fundo”) a qual serd realizada sob regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugéio da Comisséio de Valores Mobilidrios ("CVM) n° 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrucéo CVM 400), da
Instruglio da CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme dlterada (*Instrugéio CVM 472%), e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicéveis e em vigor (*Oferta®), tendo sido elaborado com
base em informacdes prestadas pelo Consultor Especializado e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagéo as informagdes contidas neste material ou julgamentos sobre a
qualidade do Fundo, do Consultor Especializado da Oferta ou das Novas Cotas objeto deste material e ndo deve ser interpretado como uma solicitagéo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilicrios e ndo
deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento nas Novas Cotas.

Este Material Publicitdrio apresenta informagdes resumidas e néo ¢ um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o "Prospecto Definitivo da Distribuigéio Primdria da Terceira Emiss@io de Cotas do
CYRELA CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO® ("Prospecto Definitivo™) em especial a segdo “Fatores de Risco”, constante nas pdginas 101 a 123 do Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo
estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséio, & Oferta e ds Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia,
dentre os quais o Regulamento do CYRELA CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*Regulomento®).

Qualguer decisdio de investimento por tais investidores deverd basear se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto Definitivo € no Regulamento, que conterdo informagdes detalhadas a respeito da Emisséo,
da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, dos setores de atuagdio do Fundo e as atividades do
Fundo. As informagdes contidas neste Material Publicitdrio néo foram conferidas de forma independente pelos Coordenador Lider e pelo Consultor Especializado. O Prospecto Definitivo poderd ser obtido junto ao Coordenador
Lider, ao BANCO GENIAL S.A., na qualidade de administrador do Fundo ("Administrador”), & CVM e ¢ B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3").

O presente Material Publicitdrio ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdio para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a
decisfo de investimento em valores mobilidrios. A deciso de investimento dos potenciais investidores nas Novas Cotas € de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que
consultem, para considerar a tomada de decisd@o relativa & aquisigéio das Novas Cotas relativas ¢ Oferta, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo e no Regulamento, seus proprios objetivos de investimento e seus
proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatérias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdio que julgarem necessdria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas
Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

O Coordenador Lider tomard todas as cautelas e agird com elevados padrées de diligéncia para assegurar que as informagdes prestadas pelo Administrador sejom verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de deciso fundamentada a respeito da Oferta; e as informagdes a serem fornecidas co mercado durante todo o prazo de distribuico que integram o Prospecto Definitivo e este Material
Publicitdrio s@o suficientes, permitindo cos investidores a tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider e seus representantes ndo terfio quaisquer
responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decis@o de investimento tomada com base nas informagdes contidas neste documento e ndo fazem nenhuma declaragéo nem ddo
nenhuma garantia quanto a correcdo, adequagdo ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas.
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Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Preliminar que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 53.

Riscos podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Definitivo que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados nas pdginas 101 a 123. A decis@io de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva
responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagéo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira e juridica, até a extens@o que julgarem necessdrio, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulomento do
Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam se, sem limitagdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras
alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumird por sua propria conta 0s riscos envolvidos nas
aplicacdes que incluem, sem limitacdo, os descritos no Prospecto Definitivo

Néo obstante a diligéncia do Administrador e do Consultor Especializado em colocar em prdtica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdio, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobilidrio
e do mercado em geral, risco de credito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacto e, mesmo que o Administrador € o Consultor Especializado mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagéio da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaracdes futuras presentes neste material, incluindo informacdes sobre o setor imobilidrio e a potencial carteira do Fundo, poderdio ndo se concretizar, no todo ou em parte Tendo em vista as
incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de deciséo de investimento nas Novas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdio de investimento nas Novas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagéio e perfil de risco. Para tanto, deverdio obter, por
conta propria, todas as informagdes que julgarem necessdrias a tomada da deciséo de investimento nas Novas Cotas

Como em toda estratégia de investimento, hd potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, hd diferengas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido Resultados
hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que Ihes sdo inerentes.

E recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, quanto do regulamento, com especial atencdo ds cldusulas relativas ao objeto do fundo, & sua politica de investimento e & composigdio de sua carteira, bem como &s
disposigdes do prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o fundo e os investidores estdo sujeitos Determinadas informagdes presentes neste material sdo baseadas em hipoteses e 0s resultados reaqis poderdo ser
significativamente diferentes.

O pedido de registro da oferta foi protocolizado na CVM em 18 de fevereiro de 2022, nos termos da instrugdo CVM 472 e da Instrugéio CVM 400.

A Oferta serd registrada na Anbima Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA®), em atendimento ao disposto no "Coédigo de Administragdo de Recursos de Terceiros”™ conforme em
vigor desde 1° de julho de 2021 (*Cédigo Anbima®).
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Este Material Publicitério foi elaborado com as informagdes necessdrias ao atendimento ds normas emanadas pela CVM e de acordo com o Codigo Anbima. O selo Anbima incluido neste Material Publicitdrio ndo implica
recomendagdio de investimento.

O investimento no fundo de que trata este Material Publicitdrio apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciomento de riscos, néo hd garantia de completa eliminagdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor os investidores devem ler atentamente a sego “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, nas pdginas 101 a 123.

O Fundo n&o conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de sequro, ou do fundo garantidor de créditos - FGC. A presente oferta ndo contard com classificagéio de risco.
Qualquer rentabilidade prevista ou eventuais expectativas de distribuigdo de rendimentos projetadas neste Material Publicitério e/ou nos documentos da oferta ndo representardo e nem deverdo ser consideradas, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessas, garantias ou sugestdes de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Material Publicitdrio poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e & CVM.

Este material € fornecido exclusivamente a titulo informativo e n@io constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitag@io de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em
qualquer estratégia de negocios especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. As opinides,
estimativas e projecdes expressas neste material refletem o atual julgamento do responsdvel pelo seu conteudo na data de sua divulgagdo e estdo, portanto, sujeitas a alteragcdes sem aviso prévio.

Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Cy Capital.

Os investidores devem obter orientagdo financeira independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de tomar uma decisdio de investimento baseada nas informagdes contidas nesta apresentacdio A rentabilidade
de instrumentos financeiros pode apresentar variagdes, € seu preco ou valor pode, direta ou indiretamente, aumentar ou diminuir. Os desempenhos anteriores ndo séio necessariomente indicativos de resultados futuros, e
nenhuma declaragdio ou garantia, de forma expressa ou implicita, € feita nesta apresentagdo em relagéo a desempenhos futuros.

O Consultor Especializado se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagio dessa apresentacdio ou de seu contelido.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador, o Gestor, Consultor Especializado e a CVM.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS- FGC.
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Agenda

1 Sobre a cy.capital - Histéria, numeros, governanga e equipe

2 Estudo de Mercado - Macroeconomia € Mercado de FII
8 CYCR11: Portfolio Atual - Alocagdes, caracteristicas do fundo e dividendos
4 CYCRI11: Pipeline - Operacoes
5 Estudo de Viabilidade - Premissas e Retorno Esperado
6 Fatores de Risco

cy.capital

7 Informacdes Adicionais e Contatos
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Historia da Cyrela Brazil Realty

Elie Horn funda a Cyrela
em S&o Paulo

Constituicdo da Brazil Realty,
joint venture com a empresa

Incorporacdo das empresas
do grupo e primeira oferta

Criag@o da Cyrela Commercial

cy.capital

CCP vende sua participagdo

Criag@o da Asset da Cyrela,
Properties no portfolio de galpdes e nova empresa do grupo
Fundagéio argentina IRSA. publica de agdes (IPO) - CCP termina a JV com a Prologis e focada na gestdo de ativos
e Brazil Realty ingresso no Novo Mercado da > CC fim do periodo de non- imobilidrios, tanto no
n BM&FBovespoa. — Em compete entre Cyrela e CCP segmento logistico quanto
BRAZIL@REALTY Cyrela Brazil Realty Venda Galpdes em operagbes estruturadas
i Fim do Non-Compete de Credito
O SRES cy.capital
1962 1994 2005 2007 2017 2021
[ [ [ [ [ [ [ [
1981 2000 2006 2008 2018
A~ R wmac g ™ Geme ’\’ v H
@ ELLER W N vivaz ¢cashme
ENGENHARIA e AORA Bopied PROLOGIS. RESIDENCIAL
Seller RJZ Living Prologis CCP
Criac@o da Cyrela

Construtora e da
Seller, house de

vendas Janeiro.

Inicio da parceria
firmada com a RJZ
Engenharia, no Rio de

Criac8o da Living e
consolidacdo de parceiras

Fontes: CCP S.A, Prologis, Isto E, Folha de Séio Paulo, Suno, InfoMoney, LinkedIn, UOL, Epoca e Ato Societdrio da cy.capital

JV da CCP com a Prologis
atuando como um dos
maiores playes do setor
logistico no Brasil em

Cashme e Vivaz

Criago da fintech de crédito Cashme
(foco no varejo) e da marca Vivaz para
atuar no segmento de MCMV
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Iconyc

Langamento 2019 CX?REL A cy.capital

@ Historico sélido com mais de @ \  Aproximadamente 1,76 bi de lucro liquido!

50 anos de atuacdo (incluindo IPO das JV’s Lawvi, Cury e Plano&Plano)

6% Atuagdo nos segmentos alto, médio padrdo, CVA, (QF Posicdo de lideranga na industria, de acordo com o
=)

renda, produtos financeiros e etc. 28° Top Imobilidrio, criado pelo Estaddo

cy.capital

Logistica Divida & Co-Inc Office What’s Next

=  Expertise na precificagdo de ativos para investir em boas oportunidades de crédito imobilidrio e desenvolvimento
residencial que ndo concorram com nossa controladora Cyrela

®=  Dividend Yield superior a fundos de recebiveis puros no meédio/longo prazo, devido & possibilidade de alocagdo de
ate 33% do capital em ativos de desenvolvimento / equity preferencial / permuta financeira

®  Oportunidade de investir junto com a Cyrela em teses de desenvolvimento (TIR) ou crédito (Dividend
Yield) no mercado imobilidrio

®  Equipe com ampla experiéncia em operagdes de aquisigtio de instrumentos de divida e desenvolvimento imobilidrio,

contando com parte dos nossos colaboradores egressos da Cyrela

Valor referente ao Ultimo relatorio anual disponivel (2020) | Fonte: Cyrela Brazil Redlty, cy.capital e Estadéo

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Consultor Especializado com base em suas politicas internas. Néio hé garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Consultor Especializado, nem de que o Consultor
Especidlizado serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Néo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo do Consultor Especializado.
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GOVG I‘ncmgd cy.capital

"  Time exclusivo da ey.capital para originagdo e monitoramento das operacdes de Crédito e Equity;

" Time exclusivo da ey.capital no comité de decisdes do CYCR11l: Danny Gampel, Gustavo Rassi, Danilo Hannun e
Bruno Ackermann

®  Tnvestir em ativos que néio concorram com nossa controladora Cyrela, tais como:
* Crédito High Grade
* Co-incorporacdo
* (Galpdes logisticos

* Corporativo

Fontes: cy.capital CONFIDENCIAL 8
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Processo de Investimento

Novos Negodcios

Originacdo de novos
hegocios de credito e
co-incorporagdo.
Relacionamento
Pulverizado com
empresas de pequeno,

medio e grande porte

Fontes: cy.capital

Avaliacdo
Avaliagao Risco x
Retorno: andlise
econdmico financeira de
cendrios estressados;
Garantias: andlise de
exposicdo, liquidez e
precificacdo;

Andlise Juridica

PUBLICITARIO

Aprovacgoes
Comité de
investimentos: Avaliagcdo
da Due Diligence
juridica, técnica e
comercial rigorosa.
Cdilculo de retorno,
avaliacdo de risco de
credito e garantias
imobilidrias, rating
interno, andlise do

cendrio

macroecondmico, entre

outros

Fechamento
Acompanhamento dos
hegdcios e projetos,
incluindo prazos dos
milestones e cashflow
esperado vs. realizado
Comité de
investimentos:
reavaliacdo de riscos,
precificacdo, e opcodes

de maximizacdo do

retorno
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InfOI‘mCIgCN)eS dO Tlme (1/3) cy.capital

Fontes: cy.capital e Linkedin

Danny Niskier Gampel
Danny formou-se em Engenharia de Producdo pelo Mackenzie e pds-graduado em Finangas pelo Insper. Possui experiéncia no mercado imobilidrio, tendo atuado no Itau
Unibanco, Vivere Brasil (subsididria da Accenture com foco no mercado imobilidrio) e TRX Crédito, além de ter sido Head de Originagdo e Estruturagéo do conglomerado

financeiro Grupo Barigui, participando da fundagéo do Banco Bari, Bari Securities e Bari Asset em Séo Paulo. Ingressou na cy.capital no inicio de 2021 como membro

especializado em operacodes de crédito privado.

Gustavo Rassi
Graduado em Engenharia Civil pela USP com MBA pela INSEAD Business School, iniciou sua carreira na Cyrela em 2012 como trainee. Atuou na drea de promogdo e aprovagdo
de projetos em Sdo Paulo, no Departamento Financeiro em Porto Alegre e, por sete anos, na drea de Novos Negocios em S&o Paulo. Apés concluir o MIBA, trabalhou com Private

Equity em Londres e voltou para estruturar a cy.capital, atuando como responsdvel pela drea de gestdo e pelas operacoes de co-incorporagdo e equity preferencial.

Bruno Ackermann

Formado em engenharia civil na FEI e MBA na FGV. Comegou sua carreira na Cyrela Brazil Realty em 2006, quando participou do spin-off da CCP, da captacdo e estruturagdo
dos primeiros fundos com o GIC e CPP e da JV entre CCP e Prologis. Entre 2008 e 2015, Bruno foi um dos executivos dessa JV. Em 2015, co-fundou a Barzel Properties, onde
atuou na aquisigcdo de diversos ativos logisticos e corporativos. Em 2018, se juntou a Brookfield Properties Brasil para criagéo da drea de galpdes logisticos, onde atuou até o final

de 2020. Em 2021, Bruno se junta & equipe da cy.capital para agregar seus conhecimentos na drea de Galpdes Logisticos.
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Informagdes do Time (2/3)

cy.capital
Victor Gasparroni
= i o Victor Gasparroni € Engenheiro Civil, formado pelo Instituto Maud de Tecnologio. Iniciou a carreira como estagidrio de Novos Negoécios na Cyrela Brazil Realty, onde
\‘J posteriormente se tornou Trainee. Em sequida, se tornou Andlista de Private Equity na EB Capital. Atualmente, € Analista de Investimentos da cy.capital e atua com os fundos
l ' de Creédito Privado e Desenvolvimento Logistico.

Ilana Tamer

Formada em Administragdo de Empresas pela FEA-USP, iniciou sua carreira como estagidria da drea financeira da General Electric e posteriormente também na drea financeira da

Minerva Foods. A partir de 2020, trabalhou com analista de estruturacgéo na VERT Capital e posteriormente foi analista de Novos Negécios na Integral BREI. Atualmente, é
Analista de Crédito e RI na Cy.Capital

Giovanna Gottlieb

Graduada em Economia pela PUC-RIo, iniciou sua carreira como Assistente de Investimentos na drea comercial de alta renda da Guide Investimentos. Entre 2017 e 2020,

atuou como Analista de Middle Office na Vinci Partners. Em 2020, se uniu ao time para auxiliar na estruturagdo da cy.capital e atuar como analista das teses de Crédito
Privado, Desenvolvimento Logistico e Co-Incorporagéo.

Fontes: cy.capital e Linkedin
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InfOI‘mCIgCN)eS dO Tlme (3/3) cy.capital

Eduardo Barbosa
Formado em engenharia civil pela Mackenzie, possui MBA na FGV-EAESP, com especializag@io em custos pelo Instituto Brasileiro de Custos, Eduardo participou de importantes
desenvolvimentos de galpdes logisticos no Brasil. Entre 2003 e 2010, foi coordenador de projetos de engenharia na Arcadis. Em 2010, passa a integrar a JV entre CCP e

Prologis como Developer Manager. Em 2014, foi convidado para a GLP, onde foi responsdvel por projetos em diversas regides do Brasil. Em 2016, assumiu a Diretoria de

Engenharia da Goodman Brasil. Atuamente, ele atua como Head de Engenharia na cy.capital.

Danilo Hannun
Danilo Hannun é graduado em Direito pela Escola de Direito da Universidade Mackenzie e possui LLM em Direito Financeiro Internacional pelo King's College London. Atuou nos
escritorios de advocacia Demarest Advogados e Cescon, Barrieu, Flesch e Barreto Advogados. Posteriormente, foi responsdvel pela drea juridica da gestora V2

Investimentos. Ingressou na cy.capital em agosto de 2021, como advogado, membro da drea de Compliance, auxilicndo nas demandas regulatorias e juridicas na cy.capital.

Eliane Teixeira
Elione Teixeira é graduada e Mestre em Economia pela FEA-USP e estd concluindo o doutorado em Economia do Setor Publico na FGV. Atuou em consultoria econémica, no

banco de atacado Santander Global Banking & Markets - com andlise e controle de riscos de operagdes financeiras estruturadas, e no Itau - com Inteligéncia Competitiva e

Data Science. Ministra aulas de Cendrio Econémico na Saint Paul, foi pesquisadora do CEPESP-FGV, do NEREUS-USP, e desenvolveu pesquisa e modelagem econométrica

para a FIPE. Possui artigos académicos publicados em periddicos nacionais e internacionais especializados em Economia Regional e Urbana. Ingressou como Economista da

cy.capital em 2022.

Fontes: cy.capital e Linkedin
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Mercado de FII LA e

Visdo Macroeconomica

Protecdo do capital investido devido & correcéio monetdria dos ativos

Variacdo do PIB Variacdo do IPCA
10,7% 101%
Lo o, 6.5%
4,9% 8 =y 6.4% 6,3%
40% | 0 30% o 5,8% 5.9%
% 0.5% 11% 11% 11% . gy 43% 45%
. | - . . - s . . I I I 30% 77
-36% -33% ~41% I I
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Taxa Selic - Final do Periodo e : M
__!,L,_;__g_'_
12,75%
2004 2005 2006 2007 2009 2010 2012 2013 2015 2016 2018 2019 2021

Fontes: Banco Central, IBGE, FGV e Boletim Focus
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Mercado de FII

Captacdo e Numero de Investidores

.capital

Aumento significativo do niumero de captacoes e liquidez do mercado nos ultimos anos, com a marca
de 1 milhdo de investidores rompida em 2020

Quantidade de Investidores (000’s) Tamanho do Mercado (RS bi)

ACCULLAANAN

70 Volume Médio/dia (Milhdes)

Volume (RS bi)

172 1946 66,5
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PR —— | me Bm B ,m'"‘e-
ot R
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EI
Numero e Volum fertas ICVIM 4 Volume Médio Didri Negociacdo —
=]
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i
ﬁ

269M
76
—8— Numero de Registros NUmero de negocios/dia S16M
(milhares) 225
26 23 25 24 130M
5 10 29M 38M 45M
(
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Thera Ibirapuera
Mercado de FII g

Captacdo e Numero de Investidores

Aumento expressivo da captacdo de CRI’s, pela atratividade desses instrumentos vs. produtos de
renda fixa tradicionais, trazendo players anteriormente ndo assistidos pelo mercado de capitais

Estoque de CRI (RS bi)
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Cyrela by Pininfarina
I\/I e rC a d O d e F I I Foto da Obra Concluida (2020) .qultUI

Captacdo e Numero de Investidores

Participacgdo dos FII é cada vez mais expressiva no mercado de CRI, tornando sua participagdo no
mercado imobilidrio cada vez mais indispensavel

B Pessoas fisicas B Fundos de Investimento B Investidores estrangeiros B Demais investidores institucionais Intermedidrios e demais participantes ligados & oferta

56,3%
62,2%
67.,4%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2M2021 2M2022

Fontes: Cetip, Anbima e Ugbar
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Resumo e Tese de Investimento

Tipo de Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio

Montante Inicial da RS 200.000.000,00 (duzentos mihdes de redais),
Oferta considerar as Cotas Adicionais.
Montante Minimo da
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
Oferta
Consultor Imobilidrio cy.capital (Gestora em Aprovagdo)

Taxa de Administragdo +
Consultoria (%)

1.05% a.a. do Patriménio Liquido do Fundo

Estrutura Societdria Cyrela € a socia majoritdria da Gestora

. . CRI | Retorno: IPCA + 7% - IPCA + 12% a.a.
Tipos de Ativo e

Retornos Indicativos

Co-Incorporagéo | Retorno: IPCA + 15% - IPCA + 25% a.a

Sem

QLG R SREET{eTRN T NCAM 20% do que Exceder IPCA + Média do IMA-B5 + 1.00% a.a.

Permuta Financeira | Retorno: IPCA + 10% - IPCA + 15% a.a.

cy.capital

Tese de Investimento

O Cyrela Crédito FII conta com a gesttio da Asset controlada
pela Cyrela, cy.capital, que tem equipe com ampla experiéncia em
negocios de crédito e desenvolvimento imobilidrio.

CYCR11 ¢ um fundo imobiliario (FII) do tipo gestéio ativa do
segmento de titulos e valores imobilidrios, tendo como objetivo auferir
ganhos pela aplicagéo de seus recursos em ativos financeiros com
lastro imobilidrio, tais como CRI, Debénture, LCI, LH e cotas de FllIs e
ativos imobilidrios, como projetos imobilidrios residenciacis e imoveis
comerciais.

O fundo foi langado com uma emiss@o 476 encerrada em agosto
de 2021, buscando prover rentabilidade através do investimentos, em
sua maioria, originados e estruturados de maneira propria.

O portfolio atual do fundo é composto por operacdes
diversificadas de CRIs majoritariomente indexados ao IPCA, que
possuem solidas garantias, das quais a maioria € localizada na regicio
Sudeste e baseadas em ativos residenciais.

O fundo busca ter seu Dividend Yield superior a fundos de
recebivel “puros” no médio / longo prazo, devido & dlocagdo de até
33% do capital em ativos de desenvolvimento, seja co-incorporagdo.
equity preferencial ou permuta financeira.
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PO I‘tfé I iO cy.capital

R$1,35/cota RS$1,34/cota 94,4% 8 ®  Desde o0 encerramento da 1° oferta, em

Distribuic@o Distribuicdo média dos Alocagto em CRIs no
abr/22 Ultimos 6 meses Ativos Alvo lelgie]fe)

agosto de 2021, originamos,

estruturamos e investimos em
17,46% 17,32% R$61 MM 258 operagdes com bom risco x retorno,

Yield Anualizado da Yield Anualizado da Patriménio Liquido Cotistas

distribuigéo de abr/22 distribuicio media dos aumentando a distribuicdo de dividendos.

ultimos 6 meses Nos ultimos seis meses, alcangamos uma
média de R$1,34/cota por més do
CYCRL11, equivalente a um dividend yield
1,74 anualizado de 17,327%.

Distribuicéo do CYCR11

Ultimos seis meses (R$/Cota)

1,50 L a5 " Comecamos 2022 com uma segunda
1,15 1’i5 1,1'5/‘ ’ captacdo, 0 que proporcionou a
distribuico de RS 1,35/cota, em
abril/2022, equivalente a um dividend
yield anualizado de 17,467%.

nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

Fontes: Relatorio Gerencial do CYCR11 de abril/2022 CONFIDENCIAL 20
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PO I‘tfé I iO cy.capital

Alocacdo Resultado Financeiro e Distribuicéo por Cota
(% do PL) Ultimos seis meses (RS/Cota)
5,6%
5,6% 150 174 " 126 135
1,64 ’ 1
132 127

0,97 115 1,00

0,52

0,30 0,09

B CRI Caixa B Residencial Pulverizado B Caixa

0,13
o -0, -0,07 -0,11 S
23,1% 0,08 0.09 -0,08 -010
nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
13,1% Rendimentos RF
I Rendimentos CRI (Juros e Corregdio)
I | ucro com venda de ativos
- . Despesas
B Originagdo Propria Mercado B Sudeste Centro-Oeste (DF) m Sul
Fontes: cy.capital CONFIDENCIAL 21
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PO I‘tfé I iO cy.capital

# Ativo Devedor Segmento Juros Valor Invest. Posigdo Atual % do PL Investimento Vencimento Duration

1 CRI Vifran Residencial Término de Obra IPCA+ 12,00% 7 41 6,72% jul/21 jul/26 45% 19

N ) . . , 60% (Fluxo
2 CRI JC Gontijo Residencial Recebivel MCMV IPCA+ 8,50% 9 7.5 12,28% jul/21 out/22

Mensal)
3 CRI Cashme Pulverizado Pulverizado IPCA+ 5,00% 8.2 2,4 3,90% jul/21 dez/27 39% (LTV médio) 1,8
4 CRI San Remo Residencial Giro de Estoque IPCA+ 9,00% 11,9 12,2 19,89% ago/21 mai/26 54% 2,5
5 CRI TPA Residencial Giro de Estoque IPCA+ 8,70% 12 11,7 19,04% set/21 ago/26 67% 3
i . . 47% (Estoque e
6 CRI 3Z Residencial Recebivel + Estoque IPCA+ 7,50% 5 3.8 6,26% out/21 out/28 o 4.5
Recebiveis)
Pulverizado
7 CRI ) i Residencial Pulverizado IPCA+ 8,00% 12 12,2 19,82% dez/21 set/38 54% 57
Residencial
8 CRI Bari Pulverizado Pulverizado IPCA+ 7,25% 4,0 4,0 6,46% abr/22 mar/41 52% 4,7
[tau
9 Caixa Caixa - DI - 51 35 5,62% - = = =
Soberano
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Pipeline Previsto

Por Tipo de Operacdes

Composigdo da Carteira Esperada

Equity 5%

Corporativo

MATERIAL PUBLICITARIO

cy.capital

| cotogorin | uros 0 | Amortangto | Volare | Corctariioos

Conforme

repasse das

Co-incorporacdo via 2 SPEs para
desenvolvimento residencial na Zona

24 1 Equity 17,0% . o
Financiomento a vendas das Sul de Sao Paulo com distribui¢éo
Obra 32% unidades de lucro preferencial para o fundo.
Giro de Financiamento 10% Bullet RSG4MM Financiamento de obras de

0 2 o ulle . o . . .

Estoque 32% SUerads 9% a Obra incorporacdo imobilidria residencial.
ulverizaao ()
Adiantamento de recebiveis
3 Pulverizad 95% Mensal sem provenientes de venda de ativos
ulverizado ,0% o . . .
Composigdo da Carteira (Indexador) caréncia imobilidrios residenciais com
alienacgado fiducidria.
Giro d Mensal com Financiamento de capital de giro com
iro de
Est 9,5% 12 meses de RS64MM garantia em imoéveis residenciais
stoque o
INCC caréncia e/ou terrenos
IPCA 5% . . . .

05, Mensal com Financiamento de capital de giro com

5 Corporativo 9,5% 12 meses de RS42MM ativos reais e/ou colateral em

caréncia recebiveis como garantia
Fontes: cy.capital
Notas: (1) A expectativa de retorno projetada néio representa e nem deve ser considerada, a gualguer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura 2 O pipeline acima € apenas indicativo, ndo havendo garantia de que sejom adquiridos  CONFIDENCIAL 24
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Plpehne PI‘eViStO cy.capital
Operacgoes

e S

Co-incorporagéio com prazo previsto de um ano via 1 SPE para desenvolvimento residencial
Equity 1 RS 5 MM INCC 16,6% 1 ano - SP
na Zona Sul de Séo Paulo com distribuicdo de lucro preferencial para o fundo.

) Co-incorporagto com prazo previsto de um ano via 1 SPE para desenvolvimento residencial
2 Equity 2 RS 5 MM INCC 20,1% 1 ano - ) o ) SP
na Zona Sul de Séo Paulo com distribuicdo de lucro preferencial para o fundo.

Financiamento de obras de incorporagéo imobilidria residencial de alto padrdo na cidade de

3 Obra 1 RS 40 MM IPCA 10,0% 3 anos 50% y SP
Sé&o Paulo.

n Obra 2 RS 10 MM IPCA 10.0% 3 anos 50% Financiamento de obras de incorporacdo imobilidria residencial de alto padrdo em Séo Jose sp
dos Campos.

5 Obra 3 RS 14 MM IPCA 100% 5 anos 50% Finonfziomento de obras de incorporagdo imobilidria residencial de alto padréio em Santa sC
Catarina.
Financiomento de giro de estoque garantida por estoque residencial em Rio de Janeiro e

6 GirodeEstoquel RS 34 MM IPCA 9,5% 4 anos 50% ‘ 2 &= all R o K RJ/SP
lojes na Avenida Paulista.
Financiomento garantido por terreno no interior de S8o Paulo e recebiveis de unidades

7  GirodeEstoque2 RS 30 MM IPCA 9,5% 7 anos 50% d P sp

residenciais no estado de Séo Paulo.

. Antecipagdo de unidades residenciais de recebiveis com over-colateral de 40%, tendo como ,
8 Pulverizado 1 RS 10,5 MM IPCA 9.,5% 12 anos 55% ) ) Diversos
garantia a AF das unidades.

. Antecipagto de unidades residenciais de recebiveis com over-colateral de 20%, tendo como )
9 Pulverizado 2 RS 7.5 MM IPCA 9.5% 15 anos 60% ) ) Diversos
garantia a AF das unidades.

) CRI corporativo para uma rede de supermercados no interior de SGo Paulo com garantia
10 Corporativo 1 RS 15 MM IPCA 9,5% 10 anos 70% | SP
real.

. CRI corporativo para incorporadora focada em segmento popular com terrenos em garantia
1 Corporativo 2 RS 5 MM IPCA 9.5% 4 anos 50% ) ) . SP
no interior de S&o Paulo.

. CRI corporativo para incorporadora focada em segmento popular/médio padréio com
12 Corporativo 3 RS 5 MM IPCA 9,5% 5 anos 50% ) ) i N SP
terreno em garantia no interior de Sdo Paulo.

Adiontamento de recebiveis de permuta financeira com grande incorporadora popular

13 Corporativo 4 RS 17 MM IPCA 9,5% 3 anos 60% , Diversos
atuante em todo o Brasil

Fonte: cy.capital
Notas: (1) A expectativa de retorno projetada néio representa e nem deve ser considerada, a gualguer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. O pipeline acima é apenas indicativo, néo havendo garantia de que sejom adquiridos ~ CONFIDENCIAL 25
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Estudo de Viabilidade e My eopa

2022 2023 2024 2025 2026 2027
IPCA' 8,00% 5,88% 5,77% 6,08% 6.37% 6,53% Sl
(+) Receita FII 15,31% 16,20% 15,08% 15,33% 15,37% 15,33% _ \
~ \ ~'\‘\
Remuneracto CRI 12,62% 14,98% 14,89% 14,99% 15,04% 14,98% N
Remuneragtio Co-Incorporagéo 0,00% 0,86% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% ;l} N :t\ \
Rendimento Caixa 2,70% 0.36% 0.19% 0.34% 0.34% 0.35% ~ ‘ T ;p!
(-) Despesas -0,89% -1,41% -1,51% -1,54% -1,53% -1,21% - [“H g}; : :I\\
Administragéio e Performance -0.87% -1,40% -1,50% -1,54% -1,52% -1,20% = ?‘ “\
Outras Despesas -0,02% -0,01% -0,01% -0,01% -0,01% -0,01% w
(=) Dividend Yield 14,42% 14,79% 13,57% 13,78% 13,84% 14,12% 1y
CYCR11 vs CDI :
+494 bps +535 bps +491 bps +487 bps +458 bps +475 bps F’
14.4% 14,8% 13.6% 13.8% 13,8% 14.,1%
12.2% 12.2% 199 11.5% 12,0% 12.1%
9,5% 9,5% 87% 8.9% 9,3% 9,4%

2022 2023 2024 2025 2026 2027
I CDI liquido de IR® M 100% CDI* B CYCR11

‘Curva de Juros Fechamento Anbima | “Curva de Juros Fechamento B3 | “Aliquota de 22,5%
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Fatores de Risco

#

Categoria

Riscos de mercado

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado
dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Novas Cotas. O valor de mercado de valores mobilidrios de emisstio de cotas de FII € influenciado,
em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reaco
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no
Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilicrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo ds Novas Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condigcbes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Novas Cotas.

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pregco de ativos e valores mobilidrios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragéio da economia, instabilidade cambial e presséo inflaciondria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdio das Novas Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagtio da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo
afetar negativamente os pregos dos Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em adlongamento do
periodo de amortizagéo de Novas Cotas; e/ou de distribuicéio dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagéo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os Ativos e Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serco atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociagdio no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagéo. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissdéio Fundo poderd
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Novas Cotas de emiss@io do Fundo poderd ndo refletir
necessariomente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e distribuigéo aos
Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Novas Cotas no mercado.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualgquer pessoq, incluindo as instituigdes responsdveis pela distribuico das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora, o Consultor Especializado e o Gestor, qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo
de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuigéio dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.
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O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez
Ri Instituci ) dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
2 Iscos Institucionals econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos e Ativos Financeiros
podem ser negativamente impactados em fungdio da correlagéo existente entre a taxa de juros bdsica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo dos Ativos
e Ativos Financeiros. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdio das Novas Cotas.

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséio por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em press@o negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagéo
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor

seu portfolio, bem como afetaria a valorizagéio das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

O Investidor deve observar o fato de que os FII s@o constituidos na forma de condominios fechados, néio admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagéio Nno mercado secunddrio da B3. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no
X X . mercado brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociac@io de suas Novas Cotas no mercado secunddrio, inclusive
4 Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas ) ) o o ) o ) )
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Novas Cotas adquiridas. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas deverd estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o Investidor pode néo encontrar condigdes de vender suas Novas Cotas no momento que

desejar.

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador poderd sofrer

Risco relativo a ndo substituigéio do Administrador, do intervencéo e/ou liquidagdio extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em

Gestor e do Consultor Especializado que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicéio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimonicis co Fundo e aos Cotistas.
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Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude ("OMS®) decretou a pandemia decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo cos paises membros
estabelecerem as melhores prdticas para as agdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e poderd resultar em
volatilidade esporddica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econémicos sobre a economia da China para o ano de 2020 jd sdo sentidos em decorréncia das
agdes governamentais que determinaram a redugdo forcada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia
mundial como um todo.
As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na
X ) cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugto de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros
6 Risco da pandemia do COVID - 19 ) ; ) ) ] o ) )
insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira e nos negocios do Fundo.
Qualguer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a
condig¢do financeira, os resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além
disso, as mudangas materiais nas condigdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no dmbito da
Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que poderd impactar
a propria viabilidade de realizagéo da Oferta e a manutengdo do Fundo.

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos & capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteragcdes nas condigdes financeiras dos emissores dos ativos ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como
alteragdes nas condigbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na
liquidez dos ativos. O Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidagcdio das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de
7 Risco de crédito pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Nesse sentido, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar
recursos adicionais para fazer frente as obrigagdes em relagdo ao Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada.
Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Os Ativos e Ativos Financeiros componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento, de
8 Risco de liquidez da carteira do Fundo forma que o patrimdnio liquido do Fundo poderd vir a ser afetado caso o Fundo tenha que negociar seus Ativos e Ativos Financeiros e estes venham a ser precificado
com valor abaixo do que o avaliado.
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Pode haver alguma oscilagéo do valor de mercado das Novas Cotas para negociagéio no mercado secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do

9 Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo ) ) ) ) ) L
capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secunddrio no curto prazo.
No caso de liquidagéo antecipada do Fundo, inclusive por aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, o consequente resgate das Cotas serd realizado apoés a dlienagéo
da totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo. Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas sercio resgatadas em moeda corrente nacional ou, também poderdo ser resgatadas, enquanto o Fundo for destinado para investidor qualificado,
. L. . . conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30, em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo mdximo de 30 (trinta) dias contados da
10 Risco de liquidagdio antecipada do Fundo

data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagéio do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagéio antecipada. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fungéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a dlienagdo de tais direitos por um Cotista para
terceiros poderd ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de pregos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.
Dentro de sua Politica de Investimento e da regulomentacéo em vigor, o Fundo desenvolve suas operagdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto,
sujeito a influéncia das politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais como regulagdo da taxa de juros,
interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua emissdo, alteragcéo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagdo de novos
tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobilidrio.
Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo estd sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobilidrio,
praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudangas nas prdticas de investimento do setor.
Alem disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em
desenvolvimento, ¢ significativa, a credibilidade dos governos e a implementagdo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.
Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas
X X . . ou fatores externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas o ) ) o } _ o ; . N .
11 . i . Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza

governamentais e globalizagdo . o ) ) N . . ) ) o o .

politica, econdbmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em

perdas aos Cotistas. N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
No passado, o desenvolvimento de condigcdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos
Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas dreas da Ucrdnia, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises,
que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragéio da economia global, flutuagéio em taxas de cdmbio e inflagéo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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A substituicdo da cy.capital como Consultor Especializado do Fundo, ou, ainda, apds a Fase de Transi¢do, como Gestor do Fundo, pode ter efeito adverso relevante sobre
o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da cy.capital e de sua equipe de pessoas, incluindo a
. . . originagdo, de negoécios e avaliagdo de ativos. Uma substituigdo da cy.capital pode fazer com que aqueles que os substituam adotem politicas ou critérios distintos
12 Risco de substitui¢cdio da cy.capital. _ . . ) ) o - o
relativos @ gestdo da carteira do Fundo, de modo que poderd haver oscilogdes no valor de mercado das Cotas, bem como na sua rentabilidade. Adicionalmente, em caso
de destituico da cy.capital de suas fungbes como Gestor ou como Consultor Especializado, conforme aplicdvel, sem justa causa, a cy.capital poderd fazer jus a uma

indenizagdo cujo pagamento poderd impactar a rentabilidade da carteira do Fundo.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FIIs sio isentos de tributagéo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e (i) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os dividendos distribuidos
0os cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte & dliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso 11, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéio de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo
cujas cotas sejom admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido
somente nos casos em gue o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (i) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
13 Riscos tributdrios auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no émbito do Fundo néo hd limite mdximo de subscrigto por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujaos Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (i) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estaréio sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte & dliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Novas Cotas. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributdria vigente.
O risco tributdrio co se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagéio de novos tributos, (ii) da extingéio de beneficio fiscal, (i) da
majoragdo de aliquotas ou da interpretagdo diversa da legislagéio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Caso o tratamento tributdrio dado ao Fundo seja alterado, a rentabilidade das Cotas poderd ser afetada negativamente.
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Risco de dificuldade de contratacdo de futuros gestores

1 para o fundo.

15 Risco de alteragdo da legislagéio aplicdvel ao Fundo e/ou aos
Cotistas

16 Risco requlatério

17 Risco juridico

cy.capital
Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

Em caso de destituicdio da cy.capital de suas fungdes como gestor e/ou consultor especializado, conforme aplicdvel, sem Justa Causa, a cy.capital poderd fazer jus a uma
indenizagdo cujo pagamento poderd impactar a rentabilidade da carteira do Fundo. Essa indenizagdo serd abatida prioritariomente da parcela da taxa de gestdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor e/ou ao novo consultor especializado que venha a ser indicado, o que poderd dificultar a contratagéo de futuros gestores e/ou
consultores especializados para o Fundo.

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor
das Novas Cotas, bem como as condigdes para distribuigdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cédmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicac@o de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderéo impactar os resultados do Fundo.

Estd em trémite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributdria, que, dentre outras matérias, discute possiveis dlteragdes nas regras
tributdrias vigentes aplicdveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estdgio inicial das discussoes, ndo € possivel afirmar que as regras de tributacdo
aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Prospecto e na legislacdo pertinente, seréio mantidas futuramente. Ainda, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Novas Cotas.

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagéio em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, poderd haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengéo do arcabougo contratual estabelecido.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagéio em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, poderd haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengéio do arcabougo contratual estabelecido.
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19

19

20
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22

Categoria

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Risco da morosidade da justica brasileira

Risco de governanca

Risco operacional

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

O Fundo podera ser réu em diversas agées, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejom suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéio e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou néo identificdveis que possam
onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos e Ativos Financeiros, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judicidrio brasileiro, a resolugéio de tais demandas poderd ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo hd garantia de que o Fundo obterd resultados
favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e Ativos Financeiros e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdio das Cotas.

Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Consultor Especializado; (b) os soécios, diretores e funciondrios do
Administrador e/ou do Gestor e/ou do Consultor Especializado; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor e/ou ao Consultor Especializado, seus soécios,
diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus soécios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando forem os uUnicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente Assembleia Geral em que se dard a permissto de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para d integralizagéio de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do
artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o pardgrafo 2° do artigo 12 da Instrugéio CVM n° 472/08. Tal restrico de voto pode trazer prejuizos ds pessoas listadas nas
letras "a” a "e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias

fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagéo (quando aplicdvel) e de votagéio de tais assembleias.

Os Ativos e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo seréo administrados pelo Administrador e, conforme aplicdvel, geridos pelo Gestor, o qual deverd
sempre observar a recomendagéo do Consultor Especializado, portanto os resultados do Fundo dependeréo de uma administragdo/gestéio adequada, bem como em uma
consultoria adequada que servird para a orientagdo e recomendagéo da atuagbo do Administrador e do Gestor, as quais estardo sujeitas a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Néo hd qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos e Ativos Financeiros que o Fundo deverd adquirir, desde que observada a aplicagéo
minima de 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patriménio Liquido em Certificados de Recebiveis Imobiliérios. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagéio com
a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.
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23
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Risco de potencial conflito de interesse

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

O Regulomento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor Especializado ou entre o
Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Consultor Especializado,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdio CVM 472. Deste modo, ndo
€ possivel asseqgurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor
Especializado, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no pardgrafo 1° do artigo 34 da Instrugéio CVM 472: (i) a aquisigéo, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo
fundo, de imoével de propriedade do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragéio
do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas;
(iif) a aquisi¢tio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou ao Consultor Especializado, para prestagéo dos servigos referidos no artigo
31 da Instrugéio CVM 472, exceto o de primeira distribui¢éio de cotas do fundo, como € o caso da presente Oferta, e (V) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobiliérios de
emiss@o do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo
46 da Instrug@io CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejom aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns
de aprovagéio estabelecido, estes poderéo ser implantados, mesmo que néo ocorra a concorddncia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisi¢cdo
de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugcdo CVM 472, a sua concretizacdo dependerd de
aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugéo CVM 472. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscrigdo ou envio de ordem de investimento, serdo convidados, mas ndo
obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até
que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteracées na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacgdo aplicdvel, com recursos captados no dmbito da oferta publica das Novas Cotas, até o limite de concentragdo previsto para cada
ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste
Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Caso a aprovacgdo de aquisictio de Ativos Conflitados ndo seja aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera perder oportunidades de investimento que sejom favoraveis, podendo afetar negativamente a sua rentabilidade.
Para maiores informagdes, vide Segdo *Termos e Condigdes da Oferta - Procuragdes de Conflito de Interesses”, na pdgina 46 deste Prospecto Definitivo e
Secdo *Termos e Condigdes da Oferta - Destinagtio dos Recursos®, na pdgina 53 deste Prospecto Definitivo.
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24

25

26

27
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Categoria

Risco relativo a concentragdo e pulverizagédo

Risco de desempenho passado

Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

Risco relativa a novas emissées de Cotas

Risco de diluigtio imediata no valor dos investimentos

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

Conforme dispde o Regulamento, néio hd restrigéio quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagéo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigéio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipoétese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdério em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quorum de instalagéo
(quando aplicével) e de deliberagdio em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagéo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidag@o antecipada do Fundo.

Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passard a ser tributado como pessoa juridica nos termos
da Lei n® 9.779/99, ocasitio em que a rentabilidade do Fundo serd prejudicada.

Ao andalisar quaisquer informagdes fornecidas em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Consultor Especidlizado tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndio hd qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagéio nas taxas de juros e indices de
inflagdo e variagdo cambial.

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal dlteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais dlteragdes poderdo
afetar o modo de operagdio do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

No caso de realizag@io de novas emissbes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista néo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer diluigo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo reduzida.

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuigéio de Novas Cotas de fundo de investimento que j& se encontra em funcionamento e que realizou
emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem ¢ Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego de
Subscrigto seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagéio da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais dos
Cotistas. O Fundo poderd realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiomento de investimentos, e nesse sentido, caso os
Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, poderd existir uma diluigdo na sua participagéo, enfraquecendo o poder decisoério
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.
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#

29

30

31

32

33

Categoria

Riscos de prazo

Risco de disponibilidade de caixa

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria dos Ativos e Ativos Financeiros

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

Considerando que a aquisigcdo de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secunddrio.

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador, conforme recomendagdo do Consultor Especializado, poderd aprovar nova
emisséo, desde que haja Capital Autorizado, sem necessidade de realizagéo de Assembleia Geral de Cotistas, ou, néo havendo, convocard os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo da emisséio de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

O investimento nas Novas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizag@io e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos e Ativos Financeiros. No caso em quest@o, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principaimente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos e Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

Néo obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo
inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Os Ativos e os Ativos Financeiros poderfio conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagéo extraordindria. Tal situagdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipétese, poderd haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor e
pelo Consultor Especializado de Ativos e Ativos Financeiros que estejom de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor e/ou o Administrador, atuando
sempre conforme orientagéo do Consultor Especializado, poderd néo consequir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Consultor Especializado,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntdrio, a CVM poderd
determinar ao Administrador, sem prejuizo das pendlidades cabiveis, a convocagéio de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das sequintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (i) incorporagéo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas
nos itens “i* e "ii* acima poderd afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii®
acima, ndo hd como garantir que o prego de venda dos Ativos e Ativos Financeiros do Fundo serd favordvel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que 0s
Cotistas consequirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do

Fundo.
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34

35

36

37

38

39

Categoria

Risco relativo a inexisténcia de Ativos e Ativos Financeiros
que se enquadrem na Politica de Investimento

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Consultor
Especializado

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO
OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou
atualizagoes de projecoes

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo e/ou
consultoria especializada para outros fundos de
investimento

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

O Fundo poderd néo dispor de ofertas de Ativos e Ativos Financeiros suficientes ou em condigdes aceitdveis, a critério do Gestor, agindo conforme orientagéio do
Consultor Especidlizado, que atendam, no momento da aquisigdo, ¢ Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos e Ativos Financeiros para aquisigéo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Novas Cotas.

O Estudo de Vidbilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razéo da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboragdo, o que poderd afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a
eventos futuros e tendéncias financeiras, ndio se pode asseqgurar do Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros
fins de ilustrar, de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas, uma projegdo de recursos potenciais e custos.

As estimativas do Estudo de Vidbilidade foram elaboradas pelo Consultor Especiadlizado e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilaogdo ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniéo do
Consultor Especializado e s@o baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excegbes nele contidas. Adicionaimente, o Estudo de Viabilidade néo
contém uma concluséo, opiniéio ou recomendagéio relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, néo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sto baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, néo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
ser@o alcancadas. Ainda, em razGo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e as Instituigbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projegdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Vidbilidade, incluindo sem
limitagéo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigbes econdmicas ou outras circunstdncias posteriores ¢ data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgagéio e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejom incorretas.

O Consultor Especializado, presta ou poderd prestar servigos de consultoria especializada e/ou gestéio da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos e Ativos Financeiros objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no émbito de sua atuagdo na
qualidade de Consultor Especializado do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o Consultor Especializado acabe por decidir recomendar ao Gestor e ao
Administrador a alocagéio de determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos e Ativos Financeiros
alocados no Fundo, de modo que ndo € possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
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#

40

41

42

43

Categoria

Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo

Riscos do uso de derivativos

Riscos relativos aos Ativos e Ativos Financeiros

Riscos relativos do setor de securitizagdio imobilidria e as
companhias securitizadoras

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

Considerando que o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese
de liquidagéio do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secunddrio, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagéio das Novas Cotas no mercado secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas.

A contratacéo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores dquelas que ocorreriom se
tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagéo deste tipo de operagdo néo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Consultor Especializado de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das Novas Cotas do Fundo. A contratagéo de operagdes com derivativos poderd
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Consultor Especializado poderd néo encontrar Ativos e Ativos Financeiros atrativos dentro do perfil a que se propde para recomendagdo ao Gestor e ao Administrador.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos e Ativos Financeiros pelo Fundo, este poderd adquirir um numero restrito destes, o que poderd
gerar concentragéo da carteira. Ndo hd garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejom disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na néo realizagdo destes investimentos. A ndo
realizagdo de investimentos ou a realizagéio desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa
de Administragdo, poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo néo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora j@ tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela poderd néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetacéio ou a separagéo, a qualquer titulo,
de patriménio de pessoa fisica ou juridica néio produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos®. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espaolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdio”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilicrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora néo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro & emiss@o dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo ou Ativo Financeiro integrante do patriménio do Fundo.
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tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagéio poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo,

amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato ou debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos

CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas

financeiras no que tange & néo realizagéio do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor poderd ter

dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.

. . . . A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos

VA Riscos relacionados aos créditos que lastreiom os CRI ) o ‘ L N ; o o ) o o ) i
imobilidrios que lastreiom a emissdo CRI e da execugéio das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagéio monetdria, juros e outras eventuais
taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizag@io, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilicrios, em tempo hdbil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugtio das garantias outorgadas & respectiva operagdo e
0s riscos inerentes ¢ excepcional existéncia de bens imoveis na composigdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipodtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

45 Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRIs Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRIs, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deveréo ser

suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRIs pode néo ter valor suficiente para suportar as

obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados ¢ execugto de garantias dos CRIs poderd afetar negativamente o valor das

Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

. L . . L Os CRIs podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imoéveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos

Risco relativo a desvalorizagéio ou perda dos iméveis que ) ) i A - ) - L

46 R CoEE em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRIs e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente os CRIs.
O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas s¢o isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugéo RFB
1.585. Alteracdes futuras na legislagéio tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n°

47 Riscos relativos aos CRIs, as LCI e as LH 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme dlterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragcdes na legislagdo tributdria, eliminando a isengéo acima referida, bem como criando ou elevando dliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRIs, as LCI e as LH, ou ainda a criag@io de novos tributos aplicdveis aos CRIs, as LCI e as LH poderéo afetar negativamente a rentabilidade
do fundo.e o Fundo.
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Riscos relativos ao setor imobilidrio (1/3)

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

O Fundo poderd investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarGo os
rendimentos das Novas Cotas:

(i) Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizagéo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, néo se limitando, fatores como
fatores macroecondémicos que afetem toda a economia, mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou gque eventudlmente restrinjom os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagéo ou potencial de revenda, mudangas socioecondémicas gue impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, alteragdes desfavordveis do trénsito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao(s) empreendimento(s) e restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, a
expropriagdo (desapropriagéio) do(s) empreendimento(s) em gue o pagamento compensatorio ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo histoérica, atraso e/ou néo conclusdo
das obras dos empreendimentos imobilidrios, aumento dos custos de construcdo, risco de néo contratagcféio de seguro para os imoveis integrantes da carteira do Fundo,
riscos relacionados d possibilidade de aquisicéio de ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndio aperfeicoamento das mesmas.

(ily Risco de regularidade dos imdvels: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejom concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicdveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderéo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdio da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios
poderd provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
(iify Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras de empreendimentos imobilidrios: O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgéio, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execugéio da obra do empreendimento e sejom compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilicrios, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do
Fundo, bem como o Fundo poderd ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejom concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos & construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente cos
Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construgdo: O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente &
execucdo da obra do empreendimento e sejom compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilicrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdio dos
empreendimentos imobilidrios.
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Riscos relativos ao setor imobilidrio (2/3)

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

(v) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas sequradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora n@io serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Hd, também, determinados tipos de perdas que néo estardéio cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdio a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. (vi) Risco de desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderéo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéio, ndo hd como garantir de anteméo que o
prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéio a ser dada ao(s) imaovel(is), tais
como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagéio de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros. (vii) Aisco do
Incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilicrios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. N&o hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo. (viii) Risco de vacdncia: Os
veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecgdo de locatdrios e/ou arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatdrios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo. (ix)
Risco de desvalorizagdo dos imdvels: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente do
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdio deste potencial econémico da regitio no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regiéio, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo. (x) Riscos relacionados ¢ ocorréncia de casos fortuitos e eventos de
for¢a maior: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forgca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados do Fundo estfo sujeitos a situagdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderéo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos relativos ao setor imobilidrio (3/3)

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substéncia econdmica de imoéveis
situados nas proximidades das dreas atingidas por estes eventos. As operagdes dos locatdrios do(s) empreendimento(s) imobiliério(s) construido(s) no(s) imaével(is)
poderéio causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado poderd ser negativamente
afetado e os locatdrios e/ou o Fundo, na quadlidade de proprietdrio direto ou indireto do(s) imovel(is) poderéo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais,
independentemente da obrigagéio de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. (Xii) Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos
ambientais: Os proprietdrios e os locatdrios de imoveis estéio sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulomentos
ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construgdo e/ou
reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, requlamentos, licengas e autorizagdes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatdrios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de
autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios de iméveis a gastar
recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengéo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas
licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas e autorizagdes necessdrias
para o desenvolvimento dos negdcios dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com
que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoéveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o
patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipodtese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdio de exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imoveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. (Xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de
locagdo ou arrendamento: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejom alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo
distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas. (xiv)
Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros: Consiste no risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros préximos aos
imoveis, o que poderd dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as locagées ou locar espacos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros em dreas préoximas ds que se situam os imoéveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos
investidos pelo Fundo poderd impactar a capacidade em locar ou de renovar a locagtio de espagos dos iméveis em condicdes favordveis, o que

poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e cos seus Cotistas.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos e Ativos Financeiros

Cobranga dos Ativos e Ativos Financeiros, possibilidade de
aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido

Risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os
Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Ndio existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

O investimento em cotas de FII € uma aplicagéio em valores mobilicrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo
imobilidria e do resultado dos Ativos e Ativos Financeiros que integram o patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos Ativos e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo.

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos e Ativos Financeiros, a propriedade das Cotas néo confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os Ativos e os Ativos Financeiros. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos e Ativos Financeiros da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios d cobranga dos Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira do proprio Fundo e & salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s¢o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o
que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga de tais Ativos e Ativos Financeiros, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessdrios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e Ativos Financeiros, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogcdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Consultor
Especializado e/ou qualquer de suas dfiliadas néo séo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengéio dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da néo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias d salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessdrios para tanto, nos termos
do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizac@o e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretard na necessdria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Néo hd como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que apods a realizagdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade cos Cotistas.

Gestor, do Consultor Especializado, do Coordenador Lider ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administrador e/ou do Gestor e/ou do
Consultor Especidlizado, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagbes do Fundo, os Cotistas serdo
prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.
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Fatores de Risco

#

54

55

56

Categoria

Riscos variados associados aos Ativos e Ativos Financeiros

Riscos de liquidez

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do
Fundo em caso de liquidagdo deste

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

Os Ativos e Ativos Financeiros estdo sujeitos a oscilagbes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos
decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéio de mercados e de precificagto de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidagdéo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos e Ativos Financeiros em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta
de disposi¢to de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para consequir recuperar os seus créditos.

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobili¢rio stio constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo admitida para estas a negociag@io no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Novas Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienagéo da totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes do patriménio do Fundo. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional, no prazo mdximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagéo do Fundo ou da data em que ocorrer um
evento de liquidagdo antecipada. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Fatores de Risco

# Categoria

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor,

57 pelo Consultor Especializado e pelo Administrador
58 Risco de restrigtio na negociagdo

59 A importancia do Consultor Especializado

60 Demais riscos

cy.capital

Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros

A aquisicto de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas,
entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador, conforme orientagcdes do Consultor Especializado, na tomada de decisdo
de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de néio se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que
poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicéio de tais ativos, hd risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo seréo administrados pelo Administrador, sempre observando a orientagdo do Consultor Especializado, e os titulos e valores
mobilidrios que compde o Patriménio Liquido do Fundo seréo geridos pelo Gestor, de acordo com orientagdes do Consultor Especializado, portanto, os resultados do
Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados ¢ capacidade do Gestor e do
Administrador, conforme orientacdo do Consultor Especializado, na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagéio de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos
em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e dlienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Alguns dos Ativos que compbem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou
por érgdos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes mdximas de prego, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

A substituicdo do Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo
provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Consultor Especializado, e de sua equipe especidlizada, para originagdo, estruturagdo, distribuigcdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Consultor Especializado poderd afetar a capacidade
do Fundo de geragdo de resultado.

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado,
tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicdveis dos Ativos Financeiros, mudangas impostas dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira, alteragéo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segdo.
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Fatores de Risco

#

Categoria

Riscos da ndo colocagdio do Montante Inicial da Oferta

Risco da ndo colocagdio do Montante Minimo da Oferta

Riscos de Distribuicdio Parcial

Indisponibilidade de negociagéo das Novas Cotas no

mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

cy.capital

Riscos Relativos a Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, néio seja subscrita ou adquirida a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos e Ativos
Financeiros que o Fundo consequird adquirir com os recursos obtidos no émbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuigéio Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigéio Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existiréio menos Novas Cotas do
Fundo em negociagdo no mercado secunddrio, o que poderd reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Pedidos de Subscrigtéio automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores j& tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituigéio Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, jd que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituic@io de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéio do cancelamento da Oferta.

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta de distribuigdo das Novas Cotas, néo sejom subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao montante total pretendido da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do
Fundo estard condicionada aos Ativos e Ativos Financeiros que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas. Ainda, em caso de Distribuicéo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas
serd inferior ao montante total pretendido da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagéio no mercado secunddrio, o que poderd reduzir a
liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Conforme previsto no item “Negociagdo e Custodia das Cotas na B3", na pdgina 69 deste Prospecto Definitivo, os recibos das Novas Cotas subscritas ficardo
blogueadas para negociag@io no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de
negociagéo tempordria das Novas Cotas no mercado secunddrio como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Nos termos da regulamentagéo em vigor, poderd ser aceita a participagéo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas,
e as ordens de investimento, os Pedidos de Subscrigtio firmados por Pessoas Vinculadas ser@io automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrug@io CVM 400, sendo que esta regra ndo € aplicdvel ao Direito de Preferéncia.

A participagéo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado o Coordenador Lider néo tem como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas néio ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas néo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.
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Fatores de Risco

#

Categoria

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no
Prospecto

Risco de falha de liquidagdio pelos Investidores

Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo.

Categoria

Demais Riscos

cy.capital

Riscos Relativos a Oferta

Este Prospecto contém informagées acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e Ativos Financeiros que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com
garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, do Consultor Especializado ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagées relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de
institui¢ées responsdveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscrigdo feitos perante tais
Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicéo, no Termo de Adeséo ao
Contrato de Distribuigtio, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentagéo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituigcées financeiras responsdveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo deverd(&o) cancelar todos os Pedidos de Subscrigdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente
0s respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participaréio da Oferta, sendo que os valores eventualmente depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Caso na Data de Liquidagéo os Investidores néo integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas no Pedido de Subscrigéo, o Montante Minimo da Oferta poderd néo
ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de néo
concretizagdo da Oferta.

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagéio ao Brasil e o economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgdios publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais Riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos do controle do Administrador, do Consultor Especidlizado e do Gestor,
tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicdveis aos Ativos Financeiros, mudangas impostas aos Ativos Financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura néio mencionados nesta segdo.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Termos e Condicoes da Terceira Emissao cy.capital
Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA.
Administrador BANCO GENIAL S.A.

Gestor PLURAL INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Consultor Especializado CY.CAPITAL

Oferta Publica INSTRUCAO CVM N° 400

Emisséo 3” Emissdo de Cotas

Montante Inicial da Oferta RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)

Montante Minimo de Oferta RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Preco de Subscrigto RS 100,00 (cem reais)

Aplicagdo Minima 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importéncia de RS10.000,00 (dez mil reais) por Investidor
Regime de Colocacdo Melhores Esforgos de Colocagéo

Forma e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado
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Cronograma
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(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrugéio CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concesstio do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagtio no cronograma deverd ser comunicada a CVM e

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM

Obtencdo do Registro da Oferta na CVM

Divulgagdio do Anuncio de Inicio e disponibilizag@io deste Prospecto Definitivo

Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores

Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Subscri¢do (fora do Direito de Preferéncia)

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagéo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia

Divulgagtio do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
Encerramento do Periodo de Subscri¢do (fora do Direito de Preferéncia)

Data de readlizagtio do Procedimento de Alocagéio de Ordens (fora do Direito de Preferéncia)
Data de Liquidagdo das Novas Cotas

Data madxima para encerramento da Oferta e divulgagéo do Anuncio de Encerramento

poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugéio CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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18/02/2022
06/05/2022
09/05/2022
10/05/2022
12/05/2022
16/05/2022
16/05/2022
24/05/2022
26/05/2022
26/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
31/05/2022
31/05/2022
01/06/2022
06/06/2022
02/09/2022
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Agenda

1 Sobre a cy.capital - Historia, numeros, governanga e equipe
2 Estudo de Mercado - Macroeconomia € Mercado de FII
3 CYCRI11: Portfolio Atual - Alocagées, caracteristicas do fundo e dividendos
4 CYCRI11: Pipeline - Operacoes
5 Estudo de Viabilidade - Premissas e Retorno Esperado

6 Fatores de Risco

cy.capital

7 Informagodes Adicionais e Contatos
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Informdgées AdlCIOhCIIS cy.capital

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias do Regulamento e do Prospecto Definitivo os
interessados deverdo dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3, nos enderecos e websites indicados

abaixo:

(i) Administrador: www.bancogenial.com (neste website, em “administragdo fiducidria® clicar em *fundos administrados®, selecionar o fundo “Cyrela
Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio® e, entéo em “prospecto definitivo®, "andncio de inicio” ou "anuncio de encerramento” ou a opcdio desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos®, depois clicar em “Oferta Publica®, em sequida clicar em *Oferta Publica
de Distribuictio da 3 Emissdo de Cotas do Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo®).

(iii) CVM: www.gov.br/CVM/pt-br (neste website acessar "Centrais de Conteudo®, clicar em “"Central de Sistemas da CVM*, clicar em "Ofertas Publicas®,
em sequida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas®, selecionar *2022 e clicar em “Entrar®, acessar em “RS* em “"Quotas de Fundo Imobilidrio®, em
sequida clicar em *Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio® e, ent&o, localizar o "Prospecto Definitivo®).

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em *Produtos e Servigos®, depois clicar "Solugto para Emissores®, depois clicar

em “Ofertas Publicas®, depois clicar em “Oferta em Andamento®, depois clicar em “Fundos®, e depois selecionar “Cyrela Crédito - Fundo de Investimento
Imobilidrio®).

CONFIDENCIAL 53

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO,
CONSTANTE NAS PAGINAS 101 A 123 DO PROSPECTO, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

cy.capital

Consultor Imobilidrio

Gustavo Rassi de Andrade Vaz
Gustavo.Vaz@cyrela.com.br

Danny Niskier Gampel
Danny.Gampel@cyrela.com.br

Giovanna Gottlieb
Giovanna.Gottlieb@cyrela.com.br

Victor Gasparroni
Victor.Gasparroni@cyrela.com.br

Danilo Hannun
Danilo.Hannun@cyrela.com.br

Ilana Tamer
llana.tamer@cyrela.com.br
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investment
{=, banking

Coordenador Lider

Getulio Lobo
Dante Nutini
Lucas Sacramone
Gustavo Oxer
Beatriz Aquiar
Gustavo Padrdo
Guilherme Pontes
distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br

(11) 3027-2278
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