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AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O
PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DA INSTITUICAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE
DISTRIBUIGAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IM,OBILII:\RIO
BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA

CNPJ n° 36.642.244/0001-15
Perfazendo o montante total de, inicialmente,

Autorregulacao

R$ 500.000.000,00 S

(quinhentos milhdes de reais)

%0 valor acima néo inclui o Custo Unitirio de Distribuicéo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitérios da presente Emisséo, no valor de R$4,32 (quatro reais e trinta e dois centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores
neste que

(conforme

Cédigo ISIN das Cotas n® BRBTALCTF003
Cod' de Negociacao na B3: BTAL
ANBIMA' FII Renda Gestio Ativa
Segmento ANBIMA: Outros
Registro na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2021/[=], em [=] de [=] de 2021

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA ("Fundo”) administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 50
andat rl(farte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n® 59.281.253/0001-23 (" Admmlstrador ) esta reahzando sua 12 (primeira) emissao (“"Emissao”) de, incialmente, 5.000.000 ;:m:o milhdes) de Cotas ("Cotas”) (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional ente emitidas), nol e escriturais, em série e classe (nicas, com preo de emissao de R$100,00 (cem reais) cada (“Preco de Emissao”), fixado nos termos do artigo 15 do Regulamento (conforme abaixo definido) , acrescido do custo unitario de
distribuicdo destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emlssao no valor de R$4,32 (quatro reais e trinta e dois centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores que subscreverem as Cota: sto Unitario de Distribuigdo”), perfazendo o montante total de,
|n|c1a|mente, R5104 32 (cento e quatro reais e trinta e dois centavos) por Cota ("Prego de subscrlgao )i para dwstrlbuu;ao publica a ser realizada nos termos da lnstrugao da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugéo
CVM 400") da Instrucdo da CVM nP 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”). Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totafizando um montante minimo, de
investimento de, inicialmente, R$1.000, 00 (mil reais), considerando a subscri¢do pelo Prego de Emissao, acresmdo do Custo Unitario de Distribuicao, salvo se ao final do Prazo de Colocagao (conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de "Cotas inferior a0 montante necessario
para se atingir esta aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete a distribuicdo da das Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda
pelas Cotas superar o montante das Cotas (“Aplicagao Inicial Minima”).

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforcos de colocagéo, em mercado de balcdo ndo organlzado, pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores ida sob a forma de andnima, com
es;abeleclmento na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 159 andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n® 30.306.294/0002-26 (™ Cgordenador Lider”), pela UBS BRASIL CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S A., instituicdo financeira integrante do sistema de dist] nb ;ao de valores moblllanos e pertencente ao grupo UBS BB SERVI(;OS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTIC]PA(;OES S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, estado do Sao
Paulo, na Avenlda Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n® 02819.125/0001-73 ("Ul “Coordenador Contratado” ) pela GUIDE INVESTIMENTOS CORRETORA DE \IALORES instituicao |ntegmnte do Slstema de dlstrlbulgao
de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 5 andar, Itaim Bibi, mscrlba no CNPJ sob 0 n® 65.913.436/0001-17 (“"Guide” ou Coordenador Contratado e, em conjunto com o Coordenador Lider e a UBS BB, os "Coordenadores”)
gm‘l)t;as |ns)t|tu|goes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto B3 S.A. - Brasw\ Bolsa, Balcdo ("B3"), contratadas pelo Ct jer (“Ce e, em conjunto com os Coordenadores, “lnsmungoes Participantes
la Oferta”)

Na Emisséo sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéio CVM 400, a subscrigéo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a das Cotas no ambito da Oferta, desde que haja subscrigdo e integralizag&o
de, no minimo, 700.000 (: mil) Cotas, c a, iniciaimente, R$70.000.000,00 (setenta milhtes de reais), considerando a subscricao pelo Preco de Ermissio ¢ Capta(,'ao Minima’“ ) Tae ndo seja atlng\da a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada. As Cotas que n&o
e durante o Prazo de Colocagao (conforme definido neste Prospecto) deverédo ser canceladas.

Havera Procedimento de Alocacéo (conforme definido neste Prospecto) no amblto da Oferta conduzldo pelos Coordenadores para a verificagéio, a ser realizado posteriormente ao registro da Oferta e divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuincio de Inicio, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos eor e ordens de investimento dos Investidores lnst\tucwuna\s (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada a Aplicagao Inicial Mlnlma) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investldores que sejam Pessoas Vlnculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagio, sem qualquer limitaggo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencbes de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados.

O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n® 09.631.542/0001-37 ("BTG Gestora”), de acordo com as disposicoes do
regulamento do Fundo atualmente vigente, conforme o “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do -undo de BTG Pactual Agm Logistica”, celebrado em 14 de dezembro de 2020 ("Regulamento”).

A Emisséo, a Oferta e o Prego de Subscricdo e os demais termos e condigdes da Oferta, foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Fundo de ario - Brick 29", celebrado em 11 de novembro de 2020 e do “Instrumento
Particular de Segunda Alteragdo do do Fundo de BTG Pactual Agro Logistica”, celebrado em 14 de dezembro de 2020.
O Fundo foi ido sob a forma de inio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668 e pelas demais disposigdes legais e regulamentares

que |he forem aplicaveis.

0 Fundo tem por objeto o investimento em direitos reais sobre imdveis n&o residenciais, construidos ou néo, com a localizagéo e caracteristicas previstas no Artigo 5° do Regulamento, preponderantemente no segmento logistico e industrial da cadeia do agronegécio e com a finalidade
principal de produgao, armazenagem e processamento de itens, tais como matérias-primas, insumos, produtos intermedidrios e finais da cadeia do agronegécio, e combustiveis, assim como no segmento de portos, principalmente em terminais de transbordo intermodal (dreas de
passagem/troca rapida de modo de transporte) e retro area de portos (“Ativos-Alvo”), que gerem renda por meio da sua alienacao, arrendamento ou \ooagao, incluindo sua locacio atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 ("Lei 8.245") e por meio
de contratos de built-to-suit, retroft ou sale and leaseback, desde que atendam ao previsto na politica d; (™ gamcnpagao do Fundo em empreendimentos \moblllanos se dara, pnmordlal ite, por meio da aquisicéo dos Ativos-Alvo, mas
também por meio da aquisicio dos seguintes ativos (*Outros Ati : (i) agdes, debéntures, bonus de subscrigao, seus cupons, dlreltos, recibos de ertificados de certificados de depésito de valore: iliérios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores reglstmdo na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de mvestlmento imobiliarios (FIL); (||) agoes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iii) cotas de fundos ‘de investimento em participagoes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; (iv) cotas de outros FII que tenham politica de investimento para aquisicao
logistico e industrial da cadeia do agronegécio; (v) cemrcados G recebives mobiirios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos creditrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta puiblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentaco em vigor; (V'\) letras hipotecarias; (vii) letras de crédito imobiliario; e (vii) letras imobiliérias garantidas.
As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo ou Outros Ativos, serao aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo

as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instruggo CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, Cuja exposicao seja sempre, no méximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo (“Aplicagdes Financeiras” e, em conjunto com os
Ativos-Alvo e os Outros Ativos, os “Ativos”).

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da lnstrugao CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada ‘)odera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo de Cotas do lote adicional, a serem emitidas nas mesmas condigSes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas ("Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo a partir do inicio da data de divulgagéo Antncio de Inicio até o encerramento da 'Opgéo de Lote Adicional” "), sem a necessidade de novo pedido de registro ou
modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta a CVM. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelos Coordenadores, sendo certo que poderdo ser emitidas a partir da data de divulgacdo
Antincio de Inicio (lncluslve), conforme procedimento descrito abaixo, a fim de que o Cotista ndo seja diluido em sua participacio no Fundo. Nao haveré a possibilidade de lote suplementar na presente Ofert

0 pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 12 de novembro de 2020. A Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI/2021/[=], em [=] de [=] de 2021.

A Oferta seré registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “"Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de julho

As Cotas serfo depositadas em mercado de balcdo o organizado para distribuicéio no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigo de Ativos ("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigo liquidada financeiramente por meio da B3. As Cotas seréo
depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operaclonallzado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidaco financeira e a negociagéo das Cotas.
ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCI COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCR!CAg DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISI'RIBUIDASONO AMOBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

Este Prospecto esta disponivel nos enderecos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, dos Coordenadores, e do Administrador, indicados na segdo “Informagdes Adicionais”, na pagina 72 deste Prospecto.

OS INVES‘I’IDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 73 A 91 DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS. O FUNDO NAO CONTA
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS CORRETORAS CONSORCIADAS, DA BTG GESTORA, OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESI'IMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECI'O APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A BTG GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE

DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULA(,‘AO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISI'RACAO DE RECURSOS _DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS, A AUTORIZACAO PARA VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSﬂTUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0 investimento nas Cotas néo é adequado a investidores que (i) ndo tenham 1ue nédo tenham acesso a il de liquidez em seus titulos, tendo em vista que as
Cotas encontram pouca liquidez no mercado secundario brasileiro; (iii) néo conf em na rapacndade do Admnmstrador eda BTG Gestora em selecionar Ativos; (iv) ndo estejam mpacntados a oompreendere assumir os riscos inerentes ao investimento nas Cotas;
ou (v) nio estejam dispostos a se expor aos riscos relacionados ao setor imobiliari

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto aos Coor aCVMe ao nos indicados na segdo “Informagdes Adicionais”, na pagina 72 deste Prospecto.

0O Aviso ao Mercado foi divulgado em 18 de dezembro de 2020 nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, informando os termos e condigdes da Oferta,
nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400.

Coordenador Lider, Gestor e Administrador
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definigdes abaixo descritas, sendo
que as expressoes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas.
Com relacdo ao presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma
subsidiaria, as demais definicGes constantes da Instrucdo CVM 472 e do Regulamento:

\\ABLI’

Area Bruta Locavel.

“Administrador”

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n® 501 - 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n©
59.281.253/0001-23, instituicdo responsavel pela
administracdo e representacao do Fundo.

“Ato do
Administrador”

A Emissdo, a Oferta e o Preco de Subscrigao, foram aprovados
por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do
Regulamento Fundo de Investimento Imobiliario - Brick 29",
celebrado em 11 de novembro de 2020 e do “Instrumento
Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica”,
celebrado em 14 de dezembro de 2020.

“ANBIMA”

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“Anuncio de
Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 na pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) dos
Coordenadores; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net,
administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrucdao CVM 400,
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucdao CVM 400
na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; (d) da
CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicagao Inicial
Minima”

Aplicagao inicial minima de, inicialmente, R$1.000,00 (mil
reais), considerando a subscricdo pelo Preco de Emissao,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas, a serem subscritas por
cada Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocacao: (i)
restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir a Aplicagdo Inicial Minima, hipétese em que sera
autorizada a subscricao e a integralizagdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em
razao da demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas.

“Aplicacoes
Financeiras”

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e

®
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(ii) Derivativos, exclusivamente para fins de protegdao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo.

“Ativos"”

Os Ativos-Alvo, os Outros Ativos e as Aplicagdes Financeiras,
quando referidos em conjunto.

“Ativos-Alvo"”

Direitos reais sobre imdveis ndo residenciais, construidos ou
ndo, com a localizacdo e caracteristicas previstas no Artigo 5°
do Regulamento, preponderantemente no segmento logistico e
industrial da cadeia do agronegdcio e com a finalidade principal
de producdo, armazenagem e processamento de itens, tais
como matérias-primas, insumos, produtos intermediarios e
finais da cadeia do agronegdcio, e combustiveis, assim como no
segmento de portos, principalmente em terminais de
transbordo intermodal (dreas de passagem/troca rapida de
modo de transporte) e retro drea de portos, que gerem renda
por meio da sua alienacdo, arrendamento ou locagao, incluindo
sua locacdo atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei 8.245
e por meio de contratos de built-to-suit, retrofit ou sale and
leaseback, desde que atendam ao previsto na politica de
investimentos do Regulamento.

“Auditor
Independente”

ERNST & YOUNG Auditores Independentes S.S., com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n°® 370, 8° Andar, CEP 22250-905, inscrita
no CNPJ sob 0 n® 61.366.936/0002-06.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, dos
Coordenadores, da B3 e da CVM, conforme faculdade prevista
no §1° do artigo 54-A da Instrucao CVM 400, informando os
termos e condicOes da Oferta, nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM 400.

“BACEN"

Banco Central do Brasil.

w B3’I

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade an6nima de capital
aberto com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo,
na Praga Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, inscrita no
CNPJ sob 0 n© 09.346.601/0001-25.

“Brasil” ou “Pais”

Republica Federativa do Brasil.

“BTG Gestora” ou
“Gestora”

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na
Cidade de Sdao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 3477, 149 andar - parte, inscrita no
CNPJ n© 09.631.542/0001-37, contratada pelo Administrador,
em nome do Fundo, para prestacao dos servigos de gestao
nos termos da Instrugdao CVM 472.

“Captagao Minima”

700.000 (setecentas mil) Cotas, equivalentes a, inicialmente,
R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), considerando a
subscrigao pelo Preco de Emissao.
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“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.

“Comissionamento”

Remuneracao devida aos Coordenadores pelo desempenho
das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuigdo,
conforme identificadas na secdo “Informacdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Cotas — Contrato de Distribuicdao -
Comissionamento”, na pagina 53 deste Prospecto.

“Consultor
Imobiliario”

FUNCHAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Nove de Julho, 5435, 11° andar, Jardim
Paulista, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01407-200,
inscrita no CNPJ sob n© 03.858.737/0001-38.

“Contrato de
Distribuicao”

“Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime
de Melhores Esforcos, das Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica”, firmado entre o
Fundo, representado pelo Administrador, o Administrador, a
Gestora e os Coordenadores.

“Coordenador
Contrado” ou “"UBS
BBII

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, e
pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA
FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, estado do Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 4.440, 7° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 02819.125/0001-73.

“Coordenador
Contratado” ou
“Guide”

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 5% andar, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-1.

4

“Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida
sob a forma de sociedade an6nima, com estabelecimento na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 10° a 15° andares, Patio
Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ]
sob o0 n° 30.306.294/0002-26.

“Coordenadores”

O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados,
quando referidos em conjunto.

“Corretoras
Consorciadas”

Instituicdes financeiras, que nao sejam os Coordenadores,
autorizadas a operar no mercado de capitais para participarem
do esforgo de colocagao das Cotas junto aos Investidores.

“Cotas"”

Inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas da presente
Emissao, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

©
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“Cotas do Lote
Adicional”

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400,
a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
1.000.000 (um milhdo) de Cotas do Lote Adicional, a serem
emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderao
ser emitidas pelo Fundo a partir da data de divulgagao Anuncio
de Inicio (inclusive) até o encerramento do encerramento do
da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da
Oferta. As Cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
pelo Administrador e pelos Coordenadores, sendo certo que
poderdo ser emitidas a partir da data de divulgacdao Anuncio
de Inicio (inclusive), conforme procedimento descrito abaixo,
a fim de que o Cotista ndo seja diluido em sua participagdo no
Fundo. Nao haverd a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passarao
a ter as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”.

“Cotistas”

Aqueles que vierem a ser os titulares das Cotas.

\\CPFI’

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.

“CRI"

Certificados de recebiveis imobiliarios.

“Custo Unitario de
Distribuicao”

Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da
presente Emissdo devera arcar com o custo unitario de
distribuicdo por Cota de 4,32% (quatro inteiros e trinta e dois
por cento) incidente sobre o Preco de Emissao, no valor de
R$4,32 (quatro reais e trinta e dois centavos) por Cota
subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Cotas da presente Emissao
e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual
saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento
da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo. O
percentual de 4,32% (quatro inteiros e trinta e dois por cento)
considera a distribuicdo do Valor Total da Oferta, sem
considerar a Opgao de Lote Adicional. Eventualmente, caso os
recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de
Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos
totais da Oferta, referida taxa sera utilizada, no minimo, para
pagamento da remuneracao dos Coordenadores e das
despesas por este incorridas na prestacdao dos trabalhos
referentes a presente Emissdo, sendo certo que os eventuais
custos remanescentes serdao arcados pelo Administrador ou
pelo Gestor.

w CVM ”

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A Data de Liquidagao da Oferta.

™
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“Data de Liquidacao

Data da liquidagdo fisica e financeira dos Boletins de

da Oferta” Subscricdo das Cotas, junto a B3, que se dara na data prevista
no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 29
deste Prospecto.

“DDA"” DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, operacionalizado e

administrado pela B3.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia
Util, considerar-se-& como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas
em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos
termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 nao
esteja em funcionamento, considerar-se-& como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na
B3.

“Emissao”’

A presente 12 (primeira) Emissao do Fundo.

“FII1"” Os fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n®
8.668 e da Instrucdo CVM 472,
“Fundo” Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro

Logistica.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M"

Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas - FGV.

“Imoveis Alvo”

Os imoveis descritos na Secdo “Destinacdo dos Recursos” na
pagina 34 deste Prospecto, para os quais o Fundo possui
exclusividade para a negociacdo ou estd em processo de
diligéncia.

“Instituicdo
Escrituradora”

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, contratada
para prestar os servigos de escrituracao das Cotas.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

Os Coordenadores e as Corretoras Consorciadas,
considerados em conjunto.

“Instrugdao CVM 400"

Instrugdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugdao CVM 472"

Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucdao CVM 494"

Instrugao CVM n© 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

“Instrugdao CVM 505"

Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

®




@g pactual

i 5
!

A

“Investidores”

Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais,
em conjunto.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas

por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo
19 da Instrugcao CVM 494,

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
Administrador de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizacao, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a
Aplicagdo Inicial Minima, assim como, investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva em valor
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas da
Primeira Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a
Aplicacdo Inicial Minima, e formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), que equivale a quantidade maxima de
9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucao CVM 472,
0s recursos recebidos na integralizacao das Cotas, durante o
processo de distribuicdo, os quais deverao ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome
do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

w LCIII

Letra de crédito imobiliario.

“Lei n° 8.668"

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n© 9.779"”

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei n° 11.033"

Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei n© 12.024"

Lei n© 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei das Sociedades
por Acoes”

Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei do Inquilinato” ou
“Lei n° 8.245"

Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

™
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“Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios”

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

w LH n

Letras hipotecarias.

“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos termos
da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da Instrucdao CVM
400 e da Instrugao CVM 472,

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente  aos Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Nao
Institucionais.

“Opgao de Lote
Adicional”

A opcdo do Administrador de aumentar, total ou parcialmente,
a partir da data de divulgacao Anuncio de Inicio (inclusive) a
quantidade das Cotas originalmente ofertada em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas do Lote Adicional, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
400.

“Outros Ativos”

(i) acoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricio e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios (FII); (ii) acGes ou cotas
de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII; (iii) cotas de fundos de
investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII; (iv) cotas de outros FII que tenham politica de
investimento para aquisicdao preponderantemente de ativos
relacionados ao segmento logistico e industrial da cadeia do
agronegocio; (v) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (vi) letras hipotecarias; (vii) letras
de crédito imobiliario; e (viii) letras imobilidrias garantidas.

®
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“Pedido de Reserva”

Pedido de Reserva das Cotas a ser preenchido e assinado
pelos Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta
Nao Institucional.

“Periodo de
Colocacao”

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva”

Periodo que inicia em 28 de dezembro de 2020 (inclusive) e
encerra em 20 de janeiro de 2021 (inclusive), correspondente
ao periodo de recebimento dos Pedidos de Reserva da Oferta
Nao Institucional e das ordens de investimento da Oferta
Institucional.

“Pessoas Vinculadas”

(i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das
Cotas, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau;
(ii) controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdoes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autbnomos
que prestem servicos ao Administrador e/ou a qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com o Administrador e/ou qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no @ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador e/ou por qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima;
e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugao
CVM 505.

“Preco de Emissao”

O prego unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em
R$100,00 (cem reais) por Cota, fixado nos termos do artigo
15 do Regulamento.

O valor mencionado acima corresponde ao valor liquido
recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os
Investidores deverao arcar com o Preco de Subscricao,
nos termos previstos neste Prospecto.

“Preco de Subscrigcao”

Corresponde ao Preco de Emissao por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuigdo, no total de R$104,32 (cento e quatro
reais e trinta e dois centavos).
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“Procedimento de O procedimento de alocacdao de ordens conduzido pelos
Alocacao” Coordenadores, por meio do qual sera feita a verificacdo, a
ser realizado posteriormente ao registro da Oferta e
divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio,
junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada
a Aplicacdo Inicial Minima) ou maximos, para a definicdo do
montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar
do Procedimento de Alocacdao, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencdes de investimento
das Pessoas Vinculadas serdao cancelados.

“"Prospecto Definitivo” |O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 1@ Emissdao do Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica.

“"Prospecto Preliminar” | Este Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 1@ Emissdao do Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica.

“Prospecto” O Prospecto Definitivo ou este Prospecto Preliminar,
indistintamente.

“Real”, “reais” ou Moeda oficial corrente no Brasil.

\\R$II

“Regulamento” Regulamento vigente do Fundo de Investimento Imobilidrio

BTG Pactual Agro Logistica, aprovado por meio do
“Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario BTG
Pactual Agro Logistica”, celebrado em 14 de dezembro de
2020, constante do Anexo B ao presente Prospecto.

“"Reserva de Reserva que poderd ser constituida para arcar com as
Contingéncia” despesas extraordinarias dos Ativos do Fundo, se houver.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo poderdao capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até
5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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“Valor Total da O valor total da Emissdo serd de, inicialmente,
Emissao” R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), equivalente
a, inicialmente 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, na Data
de Emissdo, sem considerar o montante correspondente as
Cotas Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo,
destinado a arcar com os custos unitarios da presente
Emissdo, equivalente ao percentual fixo de 4,32% (quatro
inteiros e trinta e dois por cento) incidente sobre o Prego de
Emissao por Cota, no valor de R$4,32 (quatro reais e trinta e
dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
guociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das
cotas da presente Emissao e o volume total da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, sendo certo
gue caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo
apos o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor

do Fundo.
“Taxa de Tem o significado que lhe é atribuido na secdo “Caracteristicas
Administracao” do Fundo - Taxa de Administracao”.
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SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informacées que o potencial investidor deve
considerar antes de investir nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na secao
"Fatores de Risco” nas paginas 73 a 91 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de

investir nas Cotas.

Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL
AGRO LOGISTICA

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao

Ativa.

Segmento ANBIMA

Atuacado Hibrido.

Administrador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Custodiante

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Gestora

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A., acima qualificado.

Escrituradora

Coordenadores UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E

Contratados VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, e a
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
acima qualificada.

Instituicdo BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima

qualificado.

Aprovacgao da Oferta

A Emissdo, a Oferta e o Preco de Subscricdo, foram aprovados
por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do
Regulamento Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 29",
celebrado em 11 de novembro de 2020 e do “Instrumento
Particular de Segunda Alteracao do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica”,
celebrado em 14 de dezembro de 2020.

Emissao

13 (primeira).

Série e Classe

Série e classe Unicas.

Valor Total da Emissao

Inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), equivalente a, inicialmente 5.000.000 (cinco milhdes)
de Cotas, sem considerar o montante correspondente as Cotas
do Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo,
destinado a arcar com os custos unitarios da presente
Emissao, equivalente ao percentual fixo de 4,32% (quatro
inteiros e trinta e dois por cento) incidente sobre o Preco de
Emissao por Cota, no valor de R$4,32 (quatro reais e trinta e
dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
guociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das
cotas da presente Emissao e o volume total da Oferta,

®
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considerando arredondamento de casas decimais, sendo certo
gue caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo
apos o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor
do Fundo.

Quantidade de Cotas

Inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, equivalente
a, incialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, que serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Preco de Emissao

O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em
R$100,00 (cem reais), nos termos do artigo 15 do
Regulamento.

O valor mencionado acima corresponde ao valor liquido
recebido pelo Fundo na emissao das Cotas. Contudo, os
Investidores deverao arcar com o Preco de Subscrigao,
nos termos previstos neste Prospecto.

Custo Unitario de
Distribuicao

Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da
presente Emissdo devera arcar com o custo unitario de
distribuicao por Cota de 4,32% (quatro inteiros e trinta e dois
por cento) incidente sobre o Preco de Emissao, no valor de
R$4,32 (quatro reais e trinta e dois centavos) por Cota
subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Cotas da presente Emissao
e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual
saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento
da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual
de 4,32% (quatro inteiros e trinta e dois por cento) considera
a distribuicdo do Valor Total da Oferta, sem considerar a Opgao
de Lote Adicional. Eventualmente, caso os recursos a serem
pagos no ambito do Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam
suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida
taxa sera utilizada, no minimo, para pagamento da
remuneracdo dos Coordenadores e das despesas por este
incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a presente
Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes
serdao arcados pelo Administrador ou pelo Gestor.

Preco de Subscricao

Corresponde ao Preco de Emissao por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo, no total de R$104,32 (cento e quatro
reais e trinta e dois centavos).

Data de Emissao

A Data de Liquidacao da Oferta.

Tipo de Oferta

Primaria.

Cotas do Lote
Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdao CVM 400,
a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
1.000.000 (um milhdo) de Cotas do Lote Adicional, que serao
emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo
ser emitidas pelo Fundo a partir da data de divulgacdo Anuncio
de Inicio (inclusive) até o encerramento da Oferta, sem a
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necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdao e da Oferta, conforme
Opcao de Lote Adicional. As Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelo Administrador e pelos
Coordenadores, sendo certo que poderdao ser emitidas a partir
da data de divulgacdo Anuncio de Inicio (inclusive), conforme
procedimento descrito abaixo, a fim de que o Cotista ndo seja
diluido em sua participacdo no Fundo. Ndo haverd a
possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

Aplicagao Inicial
Minima

Quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando um
montante minimo de investimento de, inicialmente,
R$1.000,00 (mil reais), salvo se ao final do Prazo de Colocagao:
(i) restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir a Aplicacdo Inicial Minima, hipdtese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizagdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em
razdo da demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores. Os Investidores
interessados em subscrever as Cotas devem ter
conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a segao
“"Fatores de Risco”, nas paginas 73 a 91 deste
Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a
Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para
o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Inadequacao da
Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado
de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacdo de suas cotagdes
em bolsa, e, portanto, poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que
os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Os investidores
devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” deste
Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento
em Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento. O
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investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS

INVESTIMENTOS.

Forma e Condicao de |As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda

Integralizacao corrente nacional, na Data de Liquidacao da Oferta, conforme
0 caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco
Subscrigdo.

Comprovacgao de Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever

Titularidade das Cotas | Cotas durante o Periodo de Reserva receberd, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas. Até a
obtencao de autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3, os recibos ndo serdo
negociaveis. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por eles subscrita, e se convertera em tal Cota depois
de, cumulativamente, serem divulgados o AnuUncio de
Encerramento e o andncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento.

A negociagdao das Cotas das emissdes anteriores do Fundo
seguira seu curso normal.

Negociacao e Custddia | As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e
das Cotas no Mercado |liquidacdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3. O pedido de
admissao a negociagdo das Cotas foi requerido a B3 data do
requerimento do registro da Oferta perante a CVM.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, da divulgacdo da distribuicdo de
rendimentos pro rata e a obtencdo de autorizacdao da B3 para
o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Taxa de Ingresso Exceto pelo Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serd cobrada
taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.
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Captacao Minima

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, 700.000 (setecentas mil) Cotas,
correspondente a, inicialmente, R$70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais).

Para mais informacgoes acerca da “'Distribuicao Parcial e
Subscricdo Condicionada” ver a secao “InformacgoOes
Relativas a Emissdao, a Oferta e as Cotas -
Caracteristicas das Cotas, da Emissdao e da Oferta -
Distribuicdo Parcial e Subscricio Condicionada”, na
pagina 48 deste Prospecto.

Forma de Distribuicao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucao CVM 400, da
Instrucdgo CVM 472 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos
de colocacao, nos termos do Contrato de Distribuicdo com a
intermediacao dos Coordenadores e das demais Instituicdes
Participantes da Oferta, observado o Procedimento de
Distribuicdo.

Procedimento de
Alocagao

Havera Procedimento de Alocacdo no &mbito da Oferta a ser
conduzido pelos Coordenadores para a verificagdo, a ser
realizado posteriormente ao registro da Oferta e divulgagao do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo
Inicial Minima) ou maximos, para a definicdo do montante total
de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento
de Alocagdo, sem qualquer limitacdo em relagdao ao valor total
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Reserva e intencbes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados. O investimento nas Cotas por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario.
PARA MAIS INFORMACOES VER O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA
73 DESTE PROSPECTO.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelos
Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§39, inciso I, da
Instrugao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, nos Pedidos de
Reserva e nas ordens recebidas dos Investidores

Institucionais, os Coordenadores, na data do Procedimento de
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Alocagao, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) a Captagdo
Minima foi atingida; e (ii) houve excesso de demanda e a
eventual emissao de Cotas do Lote Adicional. Diante disso, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da Oferta, bem
como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de
Alocacao, os Coordenadores e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final de Alocacao.

Procedimento de
Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocagao, de acordo com a Instrucdao CVM 400,
com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, da Instrugdo CVM 400, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequagao do investimento ao perfil
de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes
das Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE O PROCEDIMENTO
DE DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO “INFORMACOES
RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS -
PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO”, NA PAGINA 41
DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao
Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado
em subscrever as Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus
Pedidos de Reserva, os quais serdao considerados de forma
cumulativa. O Investidor Ndo Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a
sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, observados os
procedimentos previstos na Secao “Oferta Nao Institucional”
na pagina 43 deste Prospecto.

No minimo, 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da
Emissdo, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o
Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador, poderdo, sem que seja tratada
como modificacado da Oferta, reduzir ou aumentar a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissao.

Para mais informacdes acerca da Oferta Nao
Institucional veja a secao “Caracteristicas da Oferta -
Oferta Nao Institucional” na pagina 43 deste Prospecto.

®
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Critério de Colocacao
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ou igual a 50% (cinquenta por cento) das Cotas,
todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as
Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o
caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fracOes de Cotas. Os Coordenadores, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, poderdao manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicbes  Participantes da Oferta poderao ser
consideradas na alocacdo dos Investidores Nao
Institucionais.

Oferta Institucional

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento. Para mais
informagcdes acerca da Oferta Institucional veja a
secdo “Caracteristicas da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 45 deste Prospecto.

Critério de Colocacao
da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apdés o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardao prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagcdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica
brasileira, bem como criar condigbes para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

®
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Disposicoes Comuns
a Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor
que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo
da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio
de Encerramento, o anuncio de divulgacao de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacao até a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos
de Reserva e das ordens de investimento. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 89, DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva ou
Lotes Maximos

N3o haverd reservas antecipadas nem fixacdo de lote
maximos.

Regime de
Distribuicao

Observadas as condicOes previstas no Contrato de Distribuicao
e na regulamentagdo aplicdvel, as Cotas serdo objeto de
distribuicdo publica, sob o regime melhores esforgos de
colocacao.

Liquidacao da Oferta

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento se dara na Data de Liquidacao da
Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As
Instituicbes Participantes da Oferta fardao sua liquidagao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicao e no

termo de adesao ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.
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O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco de
Subscrigdo, ndao sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em
todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que adquirir, observado o Procedimento de Distribuicdo, a
Instituicao Participante da Oferta com o qual efetuou seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas,
conforme receber, no seu respectivo endereco eletronico, ou
por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmacdo pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas (i)
da quantidade de Cotas a eles alocadas, (ii) do Prego de
Subscricao.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverao realizar a
liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a
B3 nas datas de liquidacao estabelecidas neste Prospecto, as
quais deverdo ocorrer somente apds obtengdo do registro da
Oferta junto a CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Periodo de Colocagao

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Suspensao,
Modificacao,
Revogacgao ou
Cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragOes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro
de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo
CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderao
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicOes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 39, da Instrucao CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do
pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a requerimento do
Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores a revogagao serao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas
condicbes previstas neste Prospecto. A modificacdo ou
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revogacao da Oferta deverd ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio
de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM 400. Os Participantes Especiais deverdo se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos
Pedidos de Reserva, dos Boletins de Subscricdo ou dar ordens
de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicGes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagao
comprovado que lhes foi encaminhada diretamente e que
informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacdo. Os
Coordenadores deverao acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro;
e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacao, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
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prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Na hipdtese exclusiva de modificagdo da Oferta, as Instituicoes
Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes. Caso o Investidor ja tenha
aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta
devera comunica-lo a respeito da modificagdo efetuada e, caso
o Investidor ndo informe por escrito a Instituigdo Participante
da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no
prazo estipulado acima, serd presumido que tal Investidor
manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor
devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos
e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucao CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os
atos de aceitagdo serao cancelados e a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o
caso, comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdao devolvidos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
da comunicacdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrucdao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem
do Eventos Data(\)(2)
evento
1. Protocolo do pedido de registro na CVM e na B3 12/11/2020
2 Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizagao 18/12/2020
) deste Prospecto Preliminar
3. Inicio das apresentagoes a potenciais Investidores 18/12/2020
4, Inicio do Periodo de Reserva 28/12/2020
5. Protocolo de Atendimento de Vicios Sanaveis na CVM 07/01/2021
6. Encerramento do Periodo de Reserva 20/01/2021
7. Registro da Oferta na CVM 21/01/2021
8 Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto 21/01/2021
) Definitivo
9. Procedimento de Alocacdo na B3 22/01/2021
10. Data de Liquidacao da Oferta 28/01/2021
11 Data maxima para a divulgacdo do Anuncio de 21/07/2021
) Encerramento

1 As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracGes, atrasos e
antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

2 Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogagado ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao
da Oferta, veja as secOes “Informagbes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Cotas - Caracteristicas da Oferta -
Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, a partir da pagina 50 deste Prospecto. Nestas
hipéteses os Investidores serdo informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgagdo da Oferta.

E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM

A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM

ANTECEDENCIA, PARA INFORMA(;6ES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA

SUBSCRICIN\O DAS COTAS, INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL EXIGﬁNCIA, A

CRITERIO DA INSTITUICAO, DE MANUTEN(;AO DE RECURSOS EM CONTA, PARA

GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta estardo disponiveis
aos interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas da rede
mundial de computadores:
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U ADMINISTRADOR

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website, descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o CNPJ] do Fundo
de Investimento” e, entdo, pesquisar o “Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual
Agro Logistica” e acessar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

e COORDENADOR LIDER
Banco BTG Pactual S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de
Capitais - Download” depois em “2020” ou “2021", procurar “Distribuicdo Publica de
Cotas da 12 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica”
e entdo acessar “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”,
ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

e COORDENADOR CONTRATADO
UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste
website selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO
LOGISTICA” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Antncio de Inicio”, “Anlncio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta)

e COORDENADOR CONTRATADO
Guide Investimentos S.A. Corretora De Valores

https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seguida clicar em "“Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo de Investimento
Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica - Oferta Publica de Distribuicdo da 18 Emissao"
e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado
relacionados a Oferta).

] COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar 2021 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas
de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro
Logistica”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta, e
selecionar a opgdao de download do documento no campo “Acdes”).

-
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e Fundos.Net

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica”, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio
BTG Pactual Agro Logistica”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento”, ou em quaisquer
comunicados ao mercado relacionados a Oferta).

e B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “servicos”, clicar em “confira a relagdo
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”,
selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”,
clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica” e, entdo,
localizar o “Aviso ao Mercado”, “*Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, ou em
quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta).
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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INFORMAGCOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emissao e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS COTAS

Aprovacéao da Oferta

A Emissao e a Oferta foram aprovadas nos termos do “Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo do Regulamento Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 29", celebrado em 11
de novembro de 2020 e do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento
do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica”, celebrado em 14 de
dezembro de 2020.

Valor Total da Emissao

Serdo ofertadas, inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem
considerar o montante correspondente as Cotas do Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicao, destinado a arcar com os custos
unitarios da presente Emissdo, equivalente ao percentual fixo de 4,32% (quatro inteiros e
trinta e dois por cento) incidente sobre o Preco de Emissao por Cota, no valor de R$4,32
(quatro reais e trinta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuigdo primaria das cotas da presente Emissdo e o volume
total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, sendo certo que caso
haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este
sera revertido em favor do Fundo.

Preco de Emissao

O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$100,00 (cem reais), fixado nos
termos do artigo 15 do Regulamento.

O valor mencionado acima corresponde ao valor liquido recebido pelo Fundo na
emissdao das Cotas. Contudo, os Investidores deverao arcar com o Preco de
Subscricdo, nos termos previstos neste Prospecto.

Custo Unitario de Distribuicdo

Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da presente Emissdo devera arcar
com o custo unitario de distribuicdo por Cota de 4,32% (quatro inteiros e trinta e dois por
cento) incidente sobre o Preco de Emissao, no valor de R$4,32 (quatro reais e trinta e dois
centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da presente Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo
que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual de 4,32% (quatro inteiros e
trinta e dois por cento) considera a distribuicao do Valor Total da Oferta, sem considerar a
Opgao de Lote Adicional. Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no ambito do
Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos totais da
Oferta, referida taxa sera utilizada, no minimo, para pagamento da remuneracdo dos
Coordenadores e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a
presente Emissao, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serao arcados pelo
Administrador ou pelo Gestor.
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Preco de Subscricao

Preco correspondente ao Preco de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao, no total de R$104,32 (cento e quatro reais e trinta e dois centavos).

Data de Emissao
A Data de Liquidacao da Oferta.
Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a presente Emissdo serdo, quando efetivamente
revertidos para o Fundo, utilizados pelo Admlnlstrador na qualidade de
representante do Fundo, na 'medida em que identifique e negocie ativos imobilidrios
para integrar o patrlmonlo do Fundo que obedecam a sua politica de investimentos
(para maiores informagbes sobre a politica de investimentos e o objeto do Fundo,
consultar paginas 62 e 61 deste Prospecto), e estejam alinhados com as estrateglas
definidas pela Gestora e pelo Administrador como mais vantajosas para o Fundo, bem
como possam oferecer um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e,
consequentemente, contribuir para o fluxo de rendimentos para os Cotistas.

Adicionalmente, cabe ressaltar que a Gestora fez uma avaliagdo interna dos Imdveis Alvo
pelas segumtes metodologias de avaliagdo: método comparativo, analise de fluxo de caixa
descontado e método de custos de reposicdo, por forma a aferir sobre os valores dos
imoéveis, de seus frutos e direitos.

Na presente data o Fundo possui exclusividade para a negociacdo ou esta em processo
de diligéncia, de 14 (catorze) imdveis conforme descrito na tabela abaixo*. Esclarecemos
que os atuais proprietarios dos referidos imdveis ndo sdo partes relacionadas do Fundo,
do Administrador, do Gestor, de qualquer prestador de servico do Fundo e/ou de
qualquer das Instituigfies Participantes da Oferta.

Ativo Regido Tipo Capacidade Status Cap rate Volume(2)
estatica (1) médio R$ mm
(ton ou m3)
1 Terminal de SE BTS 40.000 (A) 9,1% 65
transbordo (TT)
2 Sementeira S SLB 10.000 (A) 9,25% 37
3 Centro de S SLB 49.000 (A) 9,25% 19,2
Recebimento (CR)
4 CR S SLB 19.200 (A) 9,25% 21,1
5 CR S SLB 37.700 (A) 9,25% 10,9
6 CR S SLB 31.400 (A) 9,25% 16,8
7 Terminal Portuario SE SLB 25.300 (A) 9,55% 50
(™)
8 CR Cco SLB 54.000 (B) 9,98% 29,8
9 CR Cco SLB 30.700 (B) 9,98% 10,5
10 CR Cco SLB 62.700 (B) 9,98% 15,2
11 CR Cco SLB 14.200 (B) 9,98% 19,5
12 TT CO SLB 300.000 (C) 9,2% 52
13 TT CcoO BTS 100.000 (C) 9,2% 150
14 CR NE SLB N/A (D) 10,99% 60

*

Exceto pela coluna “Status” que foi baseada em documentos celebrados com os
proprietarios, as demais informacdes constantes da tabela acima foram fornecidas pelo
Gestor e pelo Consultor Imobiliario.

(1) Status: (A) exclusividade do Fundo, com diligéncia em fase final e contratos em
discussdo; (B) exclusividade em renovagdo, com diligéncia iniciada e contratos em
dlscussao (C) exclusividade em renovacao e contratos em discussao; e (D) exclusividade
do Fundo.

() Volume estimado do valor total de aquisicdo dos ativos alvo, conforme informagées do
Gestor e do Consultor Imobilidrio, podendo, inclusive, ser pago a prazo.
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Além das caracteristicas descritas acima, devido as clausulas de
confidencialidade previstas nas Propostas de Compra e Venda ou Memorandos de
Entendimento dos ativos listados nos itens acima, as demais caracteristicas dos
referidos imoveis, bem como maiores detalhamentos das condicoes das
operacoes de compra e venda, serao divulgados aos Cotistas oportunamente, por
meio de Fato Relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da conclusao
de cada aquisicao, conforme aplicavel.

Considerando que as negociacoes relacionadas aos ativos acima descritos estao
em andamento, é possivel que as condicoes finais de aquisicdo sejam divergentes
daquelas consideradas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade. PARA MAIS
INFORMACGES, VER OS FATORES DE RISCO “RISCOS RELACIONADOS A NAO
REALIZAGAO DE REVISOES E/OU ATUALIZACOES DE PROJEGOES”, “RISCO DA
NAO AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA”, "RISCOS RELACIONADOS AOS
EVENTUAIS PASSIVOS NOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA EXISTENTES
ANTERIORMENTE A AQUISICAO DE TAIS ATIVOS PELO FUNDO"” E “RISCO DA NAO
AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA OU AQUISICAO EM CONDIGCOES
DIVERSAS DAQUELES PREVISTAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE
VIABILIDADE” DA SECAO “FATORES DE RISCO”, PREVISTOS NAS PAGINAS 77 e
86 DESTE PROSPECTO.

CASO AS CONDICOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZACAO DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERACOES A
DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O
GESTOR ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO,
DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE
AQUISICAO DOS IMOVEIS ALVO, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE
FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS
PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A
AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO. PARA
MAIS INFORMACOES VER A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “A DILIGENCIA JURIDICA APRESENTOU ESCOPO RESTRITO”
NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisicao dos ativos mencionados acima
nao sejam celebrados e/ou alguma das condicdes precedentes/resolutivas de tais
instrumentos ou do Compromisso de Compra e Venda venha a ndo ser implementada, o
Fundo tera a prerrogativa de ndo adquirir um ou mais ativos supra mencionados e utilizara
0s recursos captados por meio da Oferta - e que nao possam ser utilizados na aquisicdo de
um ou mais ativos alvo, na aquisicao de Ativos Alvo ou Outros Ativos, que atendam a
politica de investimentos, assim como de Aplicacdes Financeiras. DESSA FORMA, CASO
NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS
LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS,
OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

®
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Os recursos referentes ao Valor Total da Emissdo (acrescido das Cotas do Lote Adicional)
sao suficientes para a aquisicao de todos os ativos alvo descritos nesta segao “"Destinagao
dos Recursos", sendo certo que eventual saldo do Valor Total da Emissao (incluindo
decorrente do exercicio do Lote Adicional) podera ser aplicado em Ativos Alvo ou Outros
Ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo ou, ainda, em AplicacGes
Financeiras, desde que também compativeis com a politica de investimentos do Fundo.
No entanto, caso seja captado o Valor Total da Emissdo e um ou mais dos ativos
mencionados acima ndo seja(m) adquirido(s), outros ativos imobilidrios poderdo ser
adquiridos na medida em que o Administrador identifique e negocie outros
empreendimentos compativeis com a politica de investimentos do Fundo. Ainda, caso
seja captado o Valor Total da Emissdo, acrescido das Cotas do Lote Adicional, o Fundo
poderd adquirir outros ativos imobiliarios, adicionalmente aos ativos mencionados
acima.

Caso nao seja captado o Valor Total da Emissdo, mas tenha sido atingida a Captacao
Minima, sera obedecida a ordem de destinacdo dos recursos apontada no quadro da segdo
“Destinacdo dos Recursos” acima. Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de
distribuicao parcial.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos Alvo ou
Outros Ativos, nos termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, nas Aplicacdes Financeiras.

A aquisicao pelo Fundo dos Imdveis Alvo descritos nesta segao “Destinagdo dos Recursos”
nao configura situacao de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 Instrucdo CVM
472. Para mais informacOes acerca de potenciais conflitos de interesse envolvendo os
Coordenadores, o Fundo, o Administrador e/ou o Gestor, veja a secdo “Conflito de
Interesses” na pagina 102 deste Prospecto.

Ndo obstante o acima disposto, uma vez concluida satisfatoriamente a auditoria dos ativos
alvo, o Gestor e o Administrador do Fundo poderdo celebrar compromissos de venda e
compra, com a condicdo suspensiva da captacdo dos recursos decorrentes da presente Oferta.

As aquisicdes serdo realizadas pelo Fundo dependendo necessariamente da existéncia de
recursos disponiveis no Fundo apds o encerramento da Oferta, sendo que é possivel que
parte dos recursos para a aquisicao de um ou mais ativos seja desembolsada a prazo.

Numero da Emissao
A presente emissao representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
Quantidade de Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, equivalente a,
inicialmente R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, que serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdao CVM 400, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas do Lote Adicional, que serdo emitidas nas
mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas
e que poderdo ser emitidas pelo Fundo, a partir da data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio (inclusive) até o encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta,
conforme exercicio da Opgdo de Lote Adicional. As Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
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pelo Administrador e pelos Coordenadores, sendo certo que poderdao ser emitidas a
partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento
descrito abaixo, a fim de que o Cotista nao seja diluido em sua participacao no Fundo.
N3o havera a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardao a ter as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
A\} ”
Cotas”.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocacao pelos Coordenadores.

As Cotas do Lote Adicional poderdao ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Cotas observado, ainda, o
disposto no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Instituicao Escrituradora

A Instituicdo Escrituradora das Cotas é o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
acima qualificado.

A Taxa de Administracdo descrita na secdo “Caracteristicas do Fundo - Taxa de
Administracdo” engloba também os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, nos
termos do artigo 23 do Regulamento.

Forma e Comprovacao da Titularidade das Cotas
As Cotas serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibos de Cotas, os quais ndo serdo negociaveis. Tais
recibos sdao correspondentes a quantidade de Cotas por eles adquirida, e se converterdo
em Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
o0 anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3,
guando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A negociacdo das Cotas das emissdes anteriores do Fundo seguira seu curso normal.

Adicionalmente, com relagdo as Cotas que estiverem depositadas eletronicamente na B3,
sera expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servira de comprovante de
titularidade de tais Cotas.

Forma de Integralizacao

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo
Preco de Subscrigao.

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributagao constantes deste Prospecto foi elaborado com base em
razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a
despeito de eventuais interpretacoes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo.
Existem excecgOes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os
Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel aos
investimentos realizados em Cotas.

®
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Tributacao dos Cotistas

Imposto sobre a Renda ("IR”)

De acordo com a legislacdo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessao ou alienacao de Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atencdo aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienacdo ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na
fonte, enquanto na cessdao ou alienacdo das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio
Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacgdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes
de negociagcbes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo nao organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente
sobre a alienacao ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacao do
devido na declaracdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributacao
pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior,
pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido
somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria exclusivamente
na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE
ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE
AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes
ou domiciliados no pais.
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N3o obstante, tratamento tributdario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdao
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo
constante no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho
de 2010 ("Jurisdicao de Tributacao Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°
4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que nao forem residentes em Jurisdicdo de
Tributagdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%
(quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instrucao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no
exterior sao isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em
Jurisdicdo de Tributacao Favorecida. O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos
casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Tributacido pelo Imposto sobre Operacéoes Financeiros ("IOF”)

Operacdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacao de titulos e
valores mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas ao
IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste
caso, a incidéncia do IOF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a
um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota
do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até
a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou
desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operacoes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas
relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer tempo, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de
25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacao do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam
originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem
tributagao pelo IR.

™
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Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagdes financeiras
de renda fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicagdes efetuadas pelos Fundos
de Investimento Imobilidrio em letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrios e
certificados de recebiveis imobilidrios, por forca da previsdo contida no artigo 16-A da Lei
no 8.668, com a redagdo que lhe foi dada pela Lei n® 12.024. Eventual imposto pago pela
carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e
variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicao dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n°® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliadrios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solucgédo de Consulta n° 181 — Coordenacao Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto
no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos
de Investimento Imobilidrio, fruto da alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isengdo
prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solugdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacao Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os
ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na alienagdo de cotas
de outros Fundos de Investimento Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliqguota de 20%. Cabe notar que
esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos
contribuintes, conforme previsao da Instrucdao Normativa n°® 1.396, de 16 de setembro de
2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e a BTG Gestora acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita
Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na
alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, conservadoramente
temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que serd
mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Prorrogacao de Prazos

Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir
com dia que ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocacgao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdao CVM 472 e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos
de colocagdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediacdo dos
Coordenadores e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado o
Procedimento de Distribuigdo.

Para mais informacoes, ver secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e
as Cotas - Contrato de Distribuicdo — Regime de Distribuicdao” na pagina 52 deste
Prospecto.

Publico Alvo da Oferta
O Publico Alvo da Oferta sao os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo
prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer esforco de colocagao
das Cotas junto a investidores estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494,

Exceto pelo Custo Unitario de Distribuicdo, ndo sera cobrada taxa de ingresso dos
Investidores que subscreverem as Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta, sujeitando-se as
restricdes especificas impostas nos termos do presente Prospecto.

Nao ha restricoes quanto ao limite de subscricdo de Cotas por um Unico Cotista. Nao
obstante, fica ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulagdo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em
impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica, conforme disposto na secdo
“Tratamento Tributario” na pagina 37 deste Prospecto.

Procedimento de Distribuicao

As Instituicbes Participantes, observadas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel,
realizarao a distribuigdo das Cotas de acordo com o Procedimento de Distribuicdo de forma
a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao
Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
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Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer, de acordo com as condicOes previstas nos respectivos Termos de Adesao
ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta
assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme procedimento
de distribuicdo fixado nos seguintes termos (“Procedimento de Distribuicao”):

(M

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

apos a disponibilizacdo deste Prospecto e da divulgagao do Aviso ao Mercado, poderdo
ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado
pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

os documentos de suporte as apresentagbes para potenciais Investidores serdo
protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util antes da data de sua utilizacao;

0s materiais,publicitérios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até
1 (um) Dia Util, apds sua utilizagdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30
de abril de 2019;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a
qgual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, observada a Aplicacao Inicial
Minima e Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

as Instituigcbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Reserva;

apoés o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva
enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas, conforme consolidagao enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdao assinar o boletim de subscricdo e
o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento
dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Procedimento de Distribuicdo;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugcao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego
das Cotas.
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Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de coleta de intengbes de investimento no ambito da Oferta
conduzido pelos Coordenadores para a verificacdo, a ser realizado posteriormente ao
registro da Oferta e divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas objeto da Oferta,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento
de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacao Inicial
Minima, para verificar se a Captacdo Minima foi atingida e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.

Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocacdo, sera definido pelos
Coordenadores o valor efetivamente colocado na Oferta. Apds a verificacdo da alocacao de
gue se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo
descrito.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados.

A PARTICIPASIAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas objeto da Oferta, devera preencher
e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus Pedidos de Reserva, os
guais serdo considerados de forma cumulativa. O Investidor N3o Institucional devera
indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

No minimo, 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da Emissdo, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador, poderdao, sem que seja tratada como modificacdao da Oferta,
reduzir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissdo. O Investidor Ndo Institucional,
ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras informacoes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacdo Inicial Minima por
Investidor, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua condigao ou nao
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO;
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(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial
e Subscricdo Condicionada” na Secao “Caracteristicas da Oferta” na pagina 48 deste
Prospecto”;

(iii) a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo da Oferta pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e
ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Colocacao da Oferta Nao
Institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as
10 (dez) horas da Data de Liquidacdo da Oferta. Ndao havendo pagamento pontual,
o(s) Pedido(s) de Reserva sera(d) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo
Participante da Oferta;

(v) até as 16 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido
realizado(s), entregarda a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Cotas
correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Reserva e o Preco de Subscricdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas na secdo “Suspensdo, Modificacdo, Revogagao
ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 50 deste Prospecto e a possibilidade de rateio
prevista na secdo “Critério de Colocagdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 45
deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracao de Cotas, o valor do investimento
sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-
se a referida fracao; e

(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverao realizar a integralizacdo/liquidacdo das
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii) e (iv) acima, e na secao “Suspensao, Modificacdo, Revogacao ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 50 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZAGCAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) SUBSCRICAO
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 73 A 91 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE




Lvm e T | > 5
@gpactual S - T

RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA
A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
ou igual a 50% (cinquenta por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Ndo Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo
rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fragdes de Cotas. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, poderao manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Em hipotese alguma, relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica das Instituicbes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na
alocacao dos Investidores Ndo Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas
objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdao
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas, deverdao apresentar
suas ordens de investimento aos Coordenadores da Oferta, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intengdes de
investimento aos Coordenadores, conforme o caso, até 1 (um) Dia Util antes do registro
da Oferta na CVM, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Inicial Minima;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigdao ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas para as
Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACI"\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZA(,'I"\O DAS COTA§ PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

(iii) os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de
intencdes de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na secao “Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”,
abaixo (pagina 48);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, as
Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso, informardao aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na
ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de
Subscricao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3. N3do havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na secdo “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 50 abaixo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional,
os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigGes para o desenvolvimento
do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele subscrita, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anlncio de Encerramento e o anuncio de divulgacéo de rendimentos pro rata
e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.

-
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Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

As Institui¢Ges Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPA(;AO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

Liquidacao da Oferta

A liguidacao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se
dard na Data de Liquidacdo da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3.
As InstituicOes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdao exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdao e no termo de adesdao ao Contrato de Distribuicao, conforme
0 caso.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas
fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que adquirir, observado o Procedimento de Distribuigdo, a Instituicdo Participante da
Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas,
conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico, ou por meio de fac-simile ou
telefonema, a confirmacdao pela respectiva Instituicao Participante da Oferta com a qual fez
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas (i) da quantidade de Cotas a
eles alocadas, e (ii) do Preco de Subscricao.

As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidacao fisica e financeira dos
Pedidos de Reserva e das ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a B3
nas datas de liquidacdo estabelecidas neste Prospecto, as quais deverdao ocorrer somente
apoés obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Caso, na Data de Liquidagao da Oferta, as Cotas subscritas ndao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou pela Instituicao Participante da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicdo
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data de
Liquidacdo da Oferta pelo Preco de Subscricdo, sem prejuizo da possibilidade dos
Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Cotista ou Investidor, sendo certo
que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto a Instituicdo Escrituradora
ocorram novas falhas dos Investidores da Oferta de modo a ndo ser atingido a Captacao
Minima, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo devolver
aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser acrescidos
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dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data da respectiva liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscrigdo e integralizacdo da totalidade de tais Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingida a Captagdo Minima.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo deverao ser canceladas. A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscricao
e integralizacdo de, no minimo, 700.000 (setecentas mil) Cotas, correspondentes a
R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), considerando a subscricdo pelo Preco de
Emissao.

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva,
ordens de investimento, ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Valor Total da
Emissdo; ou (ii) de quantidade igual ou maior que a Captagdao Minima e menor que o Valor
Total da Emissao.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, conforme o caso,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o
interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto do(s)
Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagao Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Volume Total da Emissdo, mas acima
Captacao Minima, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao
CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Volume Total da Emissdo, este
Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do Anuncio de Encerramento. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

No caso de captacgdo abaixo da Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada e as Instituigcbes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores, conforme o caso, os recursos
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
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restituicdo de quaisquer valores aos referidos Cotistas, cessionario ou Investidores,
conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
Caso, ap6s a conclusao da liquidacao da Oferta, a Captacdo Minima seja atingida, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Por fim, caso seja atingida a Captacdo Minima, ndao havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencdes de investimento
dos Investidores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO
PARCIAL E DE NAO COLOCAGAO DA CAPTACAO MINIMA” NA PAGINA 89 DESTE
PROSPECTO.

Prazo de Colocacao

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdao do Anlncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Negociacao e Custddia das Cotas no Mercado

As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario
por meio do DDA; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das
Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custdodia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3. O pedido de admissdo a negociacdo das Cotas foi protocolado na B3
em 17 de novembro de 2020.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
da divulgacdo da distribuicao de rendimento pro rata e a obtencdo de autorizacdo da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequacao da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estao
sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacdo de suas cotacGes em bolsa, e, portanto,
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494. Os Investidores devem ler
cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 73 a 91 deste
Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que atualmente podem
afetar de maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de
decisao de investimento.

-
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O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensdo, Modificacdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteracoes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito
de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, os Coordenadores poderdao modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugao CVM
400. Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacdo do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condicoes
previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdao do Anuncio de Inicio, de acordo com
o artigo 27 da Instrucao CVM 400. Os Participantes Especiais deverdao se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva, dos Boletins de Subscricao
ou dar ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicbes a ela
aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, ate as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacao
comprovado que lhes foi encaminhada diretamente e que informara sobre a modificacao
da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
InstituicOes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. Os Coordenadores deverao acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentagdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo
de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdao, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, as InstituicGes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicao
Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o
Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, serd presumido que tal
Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de
Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos
os atos de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento,
conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou
da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao
CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.
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Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas
assembleias.

As Cotas correspondem a fragbes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das
contas de depdsitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta farao
jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados
pro rata temporis a partir da data de sua integralizacdo, somente no que se refere a
distribuicdo de rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando
integralmente dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes.

Conforme descrito no item “Comprovacao da Titularidade das Cotas” acima, o recibo de
Cota somente se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento
e 0 anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera
distinta para as Cotas integralizadas no ambito da Oferta. A partir dessa distribuicdo, todas
as Cotas em circulagdo se tornarao fungiveis e terdo os mesmos direitos das demais Cotas
do Fundo.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de
deposito mantidas pela Instituicido Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos
resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de
integralizacdo das Cotas quando da divulgacao do valor de rendimento a ser distribuido.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou
os Coordenadores para atuar na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdao, ainda, ser contratadas outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da
Oferta referida neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacao vigente.

As InstituicGes Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a contar
da data de divulgagcdo do Anudncio de Inicio, para distribuir as Cotas, sob o regime de
melhores esforcos, ndo sendo responsaveis por saldo de Cotas eventualmente ndo
subscrito.

Os Coordenadors sdo autorizados a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a
outras instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios
a implementacgdo do objeto do Contrato de Distribuigdo.

A fim de possibilitar os Coordenadores condicdes de cumprimento das atribuicbes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de
poderes especiais para dar quitacdao nos boletins de subscricdo das Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou
parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais InstituicGes Participantes da Oferta.

Regime de Distribuicao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdao CVM 400, da Instrugdo CVM 472, pelos
Coordenadores, com auxilio das Corretoras Consorciadas, sob o regime de melhores
esforgos de colocagao.
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Corretoras Consorciadas

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicado,
convidar Corretoras Consorciadas para participarem do processo de distribuicao das Cotas.
Para formalizar a adesao das Corretoras Consorciadas ao processo de distribuicdo das
Cotas, o Coordenador Lider enviara uma carta convite as Participantes Especiais, sendo
certo que, apds o recebimento da carta convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

No ambito da Oferta, os Coordenadores fardo jus a seguinte remuneragdo, incluida no
Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores
gue subscreverem as Cotas:

Comissao de Estruturacao

A esse titulo, sera pago aos Coordenadores, condicionado a colocacdo da Captacdo Minima,
uma remuneracdo equivalente a 1,55% (um inteiro e cinquenta e cinco centésimos por
cento) sobre o valor total das Cotas subscritas, incluidas aquelas eventualmente emitidas
com o exercicio da Opcdo de Lote Adicional ("Comissdo de Estruturacdo”). A Comissao de
Estruturacao sera dividida entre os Coordenadores, da seguinte forma: 1,00% (um inteiro
por cento) devida ao Coordenador Lider, 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento)
devida a UBS BB e 0,10% (dez centésimos por cento) devida a Guide.

Comissao de Distribuicao

A esse titulo (“Comissdo de Distribuicdo”), sera pago aos Coordenadores uma
remuneracdo equivalente a 2,20% (dois inteiros e vinte centésimos por cento) sobre o
valor total das Cotas efetivamente subscritas, incluidas as Cotas eventualmente emitidas
com o exercicio da Opcdo de Lote Adicional, observado que: (i) cada Coordenadores fara
jus a uma remuneragao equivalente a 2,20% (dois inteiros e vinte centésimos por cento)
sobre o montante efetivamente distribuido pelo proprio Coordenador, sendo que, no caso
do UBS BB, sera considerado inclusive o montante distribuido pelo BB-Banco de
Investimento S.A.; e (ii) nos demais casos, a Comissdo de Distribuicdo sera devida aos
Coordenadores na seguinte proporcao: (i) 64,51%% (sessenta e quatro inteiros e
cinquenta e um centésimos por cento) devida ao Coordenador Lider, (ii) 29,03%% (vinte
e nove inteiros e trés centésimos por cento) devida a UBS BB e (iii) 6,46% (seis inteiros e
quarenta e seis centésimos por cento) devida a Guide.

A Comissdao de Distribuicdo referente ao montante distribuido pelas Corretoras
Consorciadas que aderirem a Oferta sera paga ao Coordenador Lider, e sera repassada,
conforme aplicacdo do fator de comissao previsto na tabela abaixo.

Eventualmente, caso 0s recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de
Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida taxa
sera utilizada no minimo para pagamento da remuneracdao dos Coordenadores e das
despesas por este incorridas na prestacdao dos trabalhos referentes a presente Emissao,
sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdao arcados pelo Administrador ou
pelo Gestor.

O Coordenador Lider repassara as Corretoras Consorciadas os percentuais abaixo a titulo
de comissao:
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Faixa da Ordem enviada por Corretora Consorciada Fatpr ge

Comissao*
Até R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), inclusive 1,40%
Acima de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), exclusive, e 1 60%
R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), inclusive ! 0
Acima de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), 1.80%
exclusive, e R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), inclusive ! °
Acima de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), exclusive. 2,20%

(*): Para definicdo do Fator de Comissdo, sera considerado o volume da ordem enviado
pela respectiva Corretora Consorciada, incluidas as cotas eventualmente emitidas com o
exercicio da Opcao de Lote Adicional.

As comissdes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo deduzidas da Remuneracao de
Distribuicdo do Coordenador Lider, sendo que estardo limitadas ao valor da Remuneracao
de Distribuicdo do Coordenador Lider, excluido o valor do comissionamento devido a UBS
BB e a Guide.

As comissoes das Instituicdes Participantes da Oferta serao reguladas por meio de termos
de adesado ao Contrato de Distribuicdo da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de
aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos aos Coordenadores e, no ambito do Contrato de Distribuicdo
(“Tributos”) serdo integralmente suportados pelos Investidores, de modo que deverao
acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os Coordenadores
receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem
incidentes (gross-up). Para fins do presente paragrafo, sem prejuizo de quaisquer outros
Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-
ao os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social e Formacgdo do
Patrimonio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

Contrato de Garantia de Liquidez

Nao foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia de
liguidez das Cotas no mercado secundario.

Condicées Precedentes

O cumprimento, pelos Coordenadores e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, de suas
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuigdo, € condicionado a integral satisfagdo, até
a data de concessao do registro da Oferta pela CVM, das seguintes condigdes precedentes
(em conjunto as “Condicoes Precedentes”):

(i) obtencdo, pelas partes, de todas e quaisquer aprovagoes, averbacdes, protocolizagdes,
registros e/ou demais formalidades, necessarias a realizacdo, efetivagdo, formalizagdo,
precificacdo, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto
a (a) orgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo, e (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras;
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(ii) obtencdo, pelas partes, junto a seus respectivos dérgdos dirigentes competentes,
conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovagoes e/ou demais formalidades necessarias
para a realizacdo, efetivacao, formalizagdo, liquidagao, conclusao e validade da Oferta;

(iii) negociacao, preparacao, aprovacao, formalizacao e assinatura, pelo Administrador, em
nome do Fundo, de toda a documentacao necessaria a realizacdo da Oferta ("Documentos
da Oferta”), que conterdo, entre outros, os termos e condigdes da Oferta, em forma e
substéancia satisfatérias ao Administrador e aos Coordenadores;

(iv) obtencgao, pelas Partes, do registro de aprovagdo para a realizagao da Oferta na CVM
nos termos da legislagdo aplicavel, bem como obtencdo de registro das Cotas para
negociagao exclusivamente no mercado de bolsa da B3;

(v) ndo ocorréncia de um evento de resilicao voluntaria ou involuntaria, conforme indicadas
no Contrato de Distribuicdo;

(vi) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio;

(vii) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao
registro para a realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como
a taxa de registro das Cotas para negociacao na B3, nos termos da regulamentacao
aplicavel;

(viii) cumprimento de todas as disposigbes da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo
mas né&o se limitando as normas referentes (a) a vedagdo a negociagao prevista no artigo
48 da Instrucdo CVM 400; e (b) ao dever de sigilo previstas na Instrugao CVM n© 358, de
3 de janeiro de 2002, conforme alterada, e na Instrucao CVM 400;

(ix) cumprimento de todas as obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta; e

(x) até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, os Coordenadores devero ter
recebido a opinido legal com relacdo a Oferta, elaborada por seus assessores legais, no que
concerne aos aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e
contelido aceitaveis pelos Coordenadores.

A verificacdo do atendimento das Condicoes Precedentes acima serd feita pelos
Coordenadores, sendo que qualquer alegacao de nao atendimento de qualquer Condicao
Precedente devera ser razoavelmente fundamentada, observado que os Coordenadores
nao serao obrigado a renunciar a uma Condicao Precedente que tenha sido razoavelmente
fundamentada.

A ndo implementacdo de qualquer uma das Condicbes Precedentes descritas acima
anteriormente a concessao do registro da Oferta devera ser tratada como modificacdo da
Oferta, caso ja tenha sido divulgado o Aviso ao Mercado, observado, no que aplicavel, o
disposto na secdao “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 50 deste Prospecto.

Caso as CondigOes Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara
de produzir os seus efeitos, devendo o Contrato de Distribuicao ser rescindido, e o registro
da Oferta, caso ja tenha sido deferido, serd cancelado, nos termos do §4° do art. 19 da
Instrugdo CVM 400, dando causa a revogacdo da Oferta, observado o disposto no artigo
25 da Instrugdao CVM 400.

N3ao obstante, as partes poderdo, em comum acordo, dispensar o cumprimento de
quaisquer das Condicoes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicdo das Cotas. O
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procedimento de dispensa de qualquer das CondicGes Precedentes se dara por meio de
notificagdo prévia do Administrador e/ou da Gestora aos Coordenadores, com a(s)
devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) poderd(3ao) ou ndo ser aceita(s) pelos
Coordenadores, sendo que (i) caso as CondicOes Precedentes ndo sejam cumpridas e o
Coordenador nao aceite as justificativas apresentadas pelo Administrador e/ou pela
Gestora, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos, devendo ser
rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido por esta D. CVM, sera
cancelado, nos termos do §4° do art. 19 da Instrucdo CVM 400 ou (ii) caso os
Coordenadores aceitem as justificativas apresentadas pelo Administrador e/ou pela
Gestora, o cumprimento das Condicdes Precedentes ndo cumpridas serao dispensadas e,
portanto, a distribuicdo das Cotas sera realizada normalmente.

Apds o cumprimento das Condicdes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrao de
implementagdo exceda a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos
termos acima, os Coordenadores providenciardo a divulgacdo do Anuncio de Inicio para
que seja iniciada a Oferta.

Cépia do Contrato de Distribuicdo e dos Termos de Adesao

A copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo estardao disponiveis aos
Investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, nas sedes do Administrador e dos
Coordenadores, nos enderegos informados na secao “Informagdes Adicionais” na pagina
59 deste Prospecto.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUIGAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no Valor Total da Emissdao na Data de Emissao, assumindo a colocacao da totalidade
das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em razao da eventual emissao
das Cotas do Lote Adicional.

% em
Custo Relacio % em
Comissoes e Custo Total da | Unitario ao V:Ior Relagao
Despesas(!) (2 Oferta (R$) por Cota ao Valor
(R$) | Totlda |y itario
Oferta

Comissao de
Estruturacao 7.750.000,00 1,55 1,55% 35,89%
Tributos Comissao de
Estruturacao 827.753,18 0,17 0,17% 3,83%
Comissao de Distribuicao 11.000.000,00 2,20 2,20% 50,94%
Tributos Comissao de
Distribuicao 1.174.875,48 0,23 0,23% 5,44%
Assessor Legal 180.000,00 0,04 0,04% 0,83%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,06 0,06% 1,47%
Taxa de Registro na B3 12.097,03 0,00 0,00% 0,06%
Divulgacao 70.000,00 0,01 0,01% 0,32%
Taxa de Liquidacdo B3(4) 211.291,11 0,04 0,04% 0,98%
Outras Eventuais
Despesas 50.000,00 0,01 0,01% 0,23%
Total 21.593.331,17 4,32 4,32% | 100,00%

! Valores estimados com base na colocacdo do Valor Total da Emissao.

2Valores estimados.

O Administrador arcard com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente
sobre os pagamentos, comissionamento e reembolso devido aos Coordenadores no dmbito
da Emissdo, sendo que serd reembolsado pelos Investidores no ambito da Oferta, de forma
que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragao das Instituicdes Participantes da Oferta)
sera arcada pelo Fundo, sendo certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O
Administrador devera fazer os pagamentos devidos liquidos de deducdes e retengdes fiscais
de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a
incidir sobre as operacbes da espécie da Emissdao, bem como quaisquer majoragdes das
aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao
Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS; e a
Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, de forma que os
Coordenadores recebam o Comissionamento como se tais tributos nao fossem incidentes

(gross up).

©
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Para mais informacOes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo
Administrador aos Coordenadores, veja a secdao “Informacdes Relativas a
Emissao, a Oferta e as Cotas — Contrato de Distribuicdo - Comissionamento”, na
pagina 53 deste Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario () das Cotas objeto desta Emissao:

Percentual dos
custos em relagcao
ao preco unitario de
distribuicao

Custo Unitario | Valor Total
de Distribuicao por Cota

(R$) (R$)®

Por Cota R$ 100,00 R$ 4,32 R$ 104,32 4,32%

Valor Nominal
Unitario (R$)

(1) O custo unitario da Oferta sera arcado pelo Administrador e reembolsado pelos Investidores no &mbito da
Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragao das Instituicdes Participantes da Oferta)
sera arcada pelo Fundo, sendo certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

(@ Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.

() Todas as despesas da Oferta serdo arcadas pelo Gestor.

(%) Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.
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INFORMAGCOES ADICIONAIS

Os Coordenadores recomendam aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Cotas
nao é adequado a Investidores que: (i) ndao tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na operacao ou que nao tenham acesso a consultoria
especializada; (ii) necessitem de liquidez com relacdo as Cotas a serem
subscritas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociacoes das Cotas no mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos
a correr o risco de crédito do setor privado e/ou dos setores em que a Fundo atua,
em particular no mercado imobiliario. Para uma avaliacdao adequada dos riscos
associados ao investimento nas Cotas, os Investidores deverao ler a secao
“'Fatores de Risco”, nas paginas 73 a 91 deste Prospecto.

Este Prospecto e o Prospecto Preliminar estardo disponiveis nas seguintes paginas
da Internet:

e Administrador - BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM Website:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website, descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de
Investimento” e, entdo, pesquisar o “Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual
Agro Logistica” e acessar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds
divulgado);

e Coordenador Lider - BANCO BTG PACTUAL S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de
Capitais - Download” depois em “2020” ou “2021", procurar “Distribuicdo Publica de
Cotas da 12 Emissao do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica”
e entdo acessar “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apés divulgado);

e Coordenador Contratado - UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste
website selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO
LOGISTICA” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds
divulgado);

e Coordenador Contratado - GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES

https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seqguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Fundo de Investimento
Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica - Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emiss&o"
e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto Definitivo”, apds divulgado)

e CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste
website, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas
de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2021 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo
de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgado); e
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e B3S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar
a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solucdo para Emissores”, selecionar “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo
de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica” e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgado).

e FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacbes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagodes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica”, acessar “Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgado).

Para acesso as informagoes periddicas sobre o Fundo, consulte: www.cvm.gov.br (neste
website acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a informacdes de Fundos”, em seguida
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ “36.642.244/0001-15" do Fundo na caixa
indicada, e entdo selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Agro
Logistica”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET g, entdo, selecione a opgdo
desejada.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacgdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores
realizardo a insercdo no Prospecto das informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo
ITI da Instrugdo CVM 400.

Informacdes adicionais sobre o Administrador, as Cotas e a Oferta poderdao ser obtidas
junto ao Administrador, @ BTG Gestora, aos Coordenadores, a CVM e a B3, nos enderecos
e websites indicados na secdo “Informagdes Sobre o Administrador, a BTG Gestora, os
Coordenadores, o Assessor Legal da Oferta e a Instituicdo Escrituradora” na pagina 105
deste Prospecto.
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SUMARIO DO FUNDO

As informacoes contidas nesta Secao sdo apenas um resumo das informacdes do Fundo e
foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma
do Anexo C. As informagbes completas sobre o Fundo estdo descritas no Regulamento, o
qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo C. Recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do Regulamento antes de tomar
gualquer decisdo de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668, a Instrucao CVM 472 e a Instrucao CVM 400,
estando sujeito aos termos e condicdes do seu Regulamento.

Prazo de Duracao do Fundo
O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.
Divulgacado de Informacoes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas
pela Instrugdo CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no acima depende de anuéncia do
Cotista do Fundo, cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda de referida
autorizacdo.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracao
gue ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente
indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do
Fundo, em virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.
Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo certo que, (i) até que seja
realizada oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrucdo CVM 400, ou (ii)
até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
Instrucdao CVM 476, somente poderdao participar do Fundo, na qualidade de cotistas,
investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrugao CVM 539.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de investimento
Ativos Alvo.

As aquisicdes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as demais
condigdes estabelecidas no Regulamento e na regulamentagao em vigor.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do §4° do art. 45 da Instrugao CVM 472. O laudo de avaliagao dos
imdveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.
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Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

N

Além dos Ativos Alvo, o Fundo também podera investir em Outros Ativos e em Aplicacdes
Financeiras, observada a politica de investimentos do Fundo.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdao do Gestor, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do Artigo 3° do Regulamento, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros
tais direitos;

I1. Auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir
e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporacbes e
participacdo em empreendimentos imobiliarios;

II. Auferir rendimentos advindos dos Outros Ativos.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dard, primordialmente, por
meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisigdo de Outros Ativos,
observado sempre o disposto no Artigo 3° quanto ao objeto do Fundo e observada ainda a
Politica de Investimentos.

O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados nas
principais regides produtoras do agronegdcio do Brasil, bem como nas principais e mais
importantes rotas de escoamento da producdo agricola e nos principais portos de
exportacao do Brasil.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restricoes: (i) nao poderdao integrar o ativo do
Administrador, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo
compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados
gue sejam; e (iii) ndo poderdao ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados
os limites de investimento por emissor e por modalidade de ativos financeiros previstos na
Instrugdo CVM 555, nos termos do § 5° do artigo 45 da Instrugéo CVM 472.
Adicionalmente, nesse caso o Gestor deverd observar as regras de enquadramento e
desenquadramento previstas na Instrucdo CVM 555, sendo que, em caso de nao ser
possivel o reenquadramento da carteira dentro dos prazos previstos na regulamentagdo
aplicavel, sera convocada uma Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas para deliberar
sobre a liquidagao do Fundo.

@ @®
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Os Ativos que vierem a integrar o patrimonio do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da Assembleia
Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista no Regulamento, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o
Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacgado aplicavel.

N

O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo através de
cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imdveis
integrantes de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na
forma da legislagao pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Alvo ou Outros Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em Aplicagdes
Financeiras.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou
guaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em
observancia ao Regulamento e a legislagao aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se
limitando, para cotistas do Fundo;

III. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;
IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

V. Realizar a emissao de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (conforme
definido no Regulamento), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas
do Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacoes, conforme descritos nos prospectos da oferta em questdo, quando houver, e no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM 472, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme dispée o § 1° do artigo 37 do
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas, a critério do Administrador,
mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) dia util do més subsequente ao do
provisionamento das receitas pelo Fundo (“Data de Distribuicdo de Rendimentos”), a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no 18° (décimo oitavo) Dia
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Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Gestor. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme
alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do
Gestor e do Administrador, investido em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicao
aos cotistas, ou reinvestido na aquisigdo de Ativos Alvo.

O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir o referido
percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de
Rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e para
arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos do Fundo, se houver, podera ser
constituida uma Reserva de Contingéncia. Entende-se por despesas extraordindrias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo
escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio; (ii) as Cotas
serdo emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia
Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pela BTG Gestora

A BTG GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA BTG
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para fundos de investimentos imobiliario
pode ser localizada no seguinte endereco:

https://static.btgpactual.com/media/lc-044-brasil-btgp-gest-de-rec-exercicio-dir-de-voto-
fii-13.pdf
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Taxa de Administracao

O Administrador recebera pelos servigos uma taxa de administracdo composta de: (a) valor
equivalente a 1,08% (um inteiro e oito centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos,
e calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneracdo ("Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) que devera
ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$30.000,00
(trinta mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos
de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo; e (b) valor equivalente a 0,02% (dois
centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculado sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, com minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente em janeiro de cada ano pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado) ("Taxa de Administracdao”). A Taxa de Administracdo engloba os servigos de
gestdo, administracdo, consultoria e escrituracao de cotas.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I. Demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

II. Alteracdo do regulamento, ressalvado no caso disposto no art. 17-A da Instrucdo CVM
472;

ITI. Destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas por
iniciativa do Administrador, no limite do Capital Autorizado (conforme definido no
Regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V.Fusdo, incorporacao, cisdao e transformacdo do Fundo;
VI. Dissolugao e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento;

VII. Apreciacdao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas do Fundo;

VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdao de sua remuneracgao, se
houver, e aprovacéo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

IX. Alteragdo do prazo de duragao do Fundo;

X. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts.
31-A, §29, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

XI. Alteracdo da Taxa de Administracao do Administrador.
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§10 — A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao
aos cotistas.

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum
Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo do
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administradore escolha de seu substituto;
(iii) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacao do Fundo; (iv) dissolucao e liquidacdo do
Fundo, desde que nao prevista e disciplinada no Regulamento, incluindo a hipdtese de
deliberacao de alienacao dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidacdo do
Fundo; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para integralizacao de
cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
0 Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas
mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdao CVM 472, entre o Fundo e o representante de
cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdao do
Fundo, observados os termos da regulamentagdo aplicavel.

Obrigacoes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor

As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico de contratagdo, sem prejuizo das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdao em vigor, e das
demais disposicdes e restricdes do Regulamento.

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

I. Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista no Regulamento e a recomendacgao do Gestor;

II. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das
restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: a) ndo
integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do Administrador; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador,
para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdao do Administrador; e) ndo sdo passiveis de execucdao por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; f) nao podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c)
a documentacao relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contabeis
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referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e dos representantes de cotistas.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauragcao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo
CVM 472 e no Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI. Observar as disposicdes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo,
guando aplicavel, bem como as deliberagdoes da Assembleia Geral; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§1° - O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do
seu patrimonio.

§20- Nao obstante o acima definido, o Administrador acompanhara todas as pautas das
referidas Assembleias Gerais €, caso considere, em fungdo da politica de investimento do
Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o Administrador, em nome do Fundo,
podera comparecer e exercer o direito de voto.

Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “"BTG PSF”, controlada
integral pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao de servigos
de Administragdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 243.46 bilhdes (dados Anbima, setembro/2020,) e ocupa posicao
entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2496
fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Agdes,
Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios
e Fundos de Investimento em Participagoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 32,08 bilhdes e 95 fundos sob Administracdo, detendo 22% do total
do mercado, considerando os dados disponiveis em setembro de 2020. A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave da estratégia da empresa.
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Diferenciais da estrutura na administragao de fundos:

Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América
Latina;

Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a
dia;

Qualificacao da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;
Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia; e

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes.

BTG GESTORA
Breve Historico da BTG Gestora

O Fundo é gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e Estado
de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ]
n° 09.631.542/0001-37, que é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento
de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas
legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. foi contratada pelo Administrador, em nome do
Fundo, para prestacdo dos servicos de gestao da carteira do Fundo, envolvendo a analise,
selecdo e avaliacao dos Ativos-Alvos para integrar a carteira do Fundo.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. é controlada indiretamente pelo Banco BTG
Pactual S.A., empresa controladora do grupo econdmico do Administrador.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. tem uma exposicdo a ativos imobiliarios na
Ameérica Latina no valor de R$ 16.2 bilhdes em Junho/2020.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real
Estate de melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina.

Fonte: Euromoney - https://www.euromoney.com/article/b13mrd1c8fbnbc/country-
awards-for-excellence-2017-latin-america-including-central-america-and-caribbean #brazil

N
BTG Pactual Asset Management ( btgoactua
= A Gestora conta com uma equipe de 20 profissionais na area de Imobiliaria com experiéncia em areas complementares dentro da indistria
- AG

estora tem uma exposi¢do a ativos imobilidrios no valer aproximado de R$ 18,5 bilhdes.

= Além disso, possui um time técnico de suporte com engenheiros e arquitetos com vasta experiéncia na gestio de propriedades imobilidrias

Eduardo Guardia
CEO
BTG Pactual Asset Management

Allan Hadid
Vice CEQ da Asset Management &

Chairman de Real Estate PRE MIOS

ELROMONEY

*
TEALESTRTE &

2007

e

| Prémio de melhor Gestor de
Investimento no Brasil, Chile e
i isti RE Private | Develop- América Latina
Shoppings Logistica Equity ment

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, base junho/2020




<E§3;pactual 7 : 5:i:  F s

Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de Real Estate da BTG Gestora conta 20 especialistas, além de um time de suporte
com engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:

BTG Pactual Asset Management
CEO

Vice CEO da Asset
Management

| | | N

N
I Infraestru-  Private

Real Timberlan | |
:_ tura Equity Estate d :

Hedge

Renda Renda
Funds

Fixa Variavel

Fstratégias iliauidas
Fonte: BTG Pactual, Novembro de 2019

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento
no setor imobilidrio ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:

,

Real Estate Development

Corporativo

Shoppings

Hotel

Industrial / Logistica

REAL ESTATE

Produtos Estruturados

Fundo de Fundos

CRI

S i i

(

No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de gestdo de ativos pela BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda.:

2004/2005 2006 2007 2007
Gestio de In vestmentos para o HG R$250 Mihdos R$220 MG es
Reaity BC Investment Funda,em mnjunto G oetio de Investmentos doFll Comerdal Gestio de investimeatos do Projeto

com a Hedging Griffic Asset Binagoment  proorosaro, deLojas de vamio peo Basi Pargue da Cidade

2007 2009 2007/20082010 2011
R$250 Mahdes R$127 Mihdes RS$1S Bimdo R$46 Mihdes
Gestor e imico cotieta do FI Premier Colie de b natomenton dowm 1 Aporis para aquisgao deAtios 73 Emimsio do
Realty, composto por em porfiolio de composto pelo Ed. Castelo no RI F2 BTG Pactual CorporateOfice Fund FH BYG Pactual Fundo de CRI

Edhicion comerciam

2013 2013
R$S210 Mhdes R$2.3 Bilde:
54 Emissdo do 5 siodo
FIl BTG Pactual Fundo de Fundos Fil BTG Pactual Corporate Ofice Fund

BTG
Q N = = Pactual
Nng o,
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Breve Histérico do Consultor Imobiliario

A Funchal se posiciona como empresa que idealiza e estrutura produtos financeiros
atraentes para o investidor e, ao mesmo tempo, adaptados as exigéncias e peculiaridades
do agronegdcio.

Com experiéncia combinada de mais 40 anos na agroindustria (trading, equipamentos e
consultoria), os sécios da Funchal conceberam, desenharam, estruturaram e conduziram a
captacdo do primeiro veiculo de investimento capaz de efetivamente aproximar o
agronegocio do mercado de capitais: um Fundo de Investimentos Imobilidrio voltado para
armazenagem. Com captacdo inicial de R$ 500 MM e listado na B3, este fundo permitira
levar recursos de longo prazo para o agronegocio.

Funchal: Longa Experiéncia no Agro (begoscra

FUNCHAL '9

Olivier Colas

Com mais de 30 anos de experiéncia,
ocupou va posi¢des executivas

em mercados globais pela Saint-Gobain e
pela Royal Dutch Shell no Reino Unido,
Estados Unidos, Franca e Brasil

Consultoria que atua na ponte entre dois
sefores de classe mundial: 0 agronegacio
brasileiro e o mercado financeiro

Ega Correia
Viabiliza recursos de longo prazo para a
infraestrutura de logistica e armazenagem

( 18 anos de experiéncia, com mais de 12
da cadeia agricola

anos na area de consultoria na PwC, onde
atuou como Diretor, coordenando
gerentes e outros profissionais seniores
em trabalhos de consultoria, inclusive
M&A e em projetos no exterior, fendo
atendido grandes clientes do agronegacio

Idealiza e esfrutura solugdes financeiras
adaptadas as exigéncias do agronegocio
e atraentes para o investidor

Atua desde 2008 no agronegocio como
Atua junto aos produtores agricolas, Pri nte da Coimex Trading e Vice- )
cooperativas, tradings, cerealistas Presidente da Kepler Weber Também Realizou também projetos

participa de conselhos de administragdo

SsvasveasvanvARvARTARTASYASNARRARRARRRSS
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revendas, opera s logisticos e reestruturagdo, com destaque para o
fomecedores da cadeia do agro Invepar (2019-2020) e Eternit (desde agronegdcio, papel € celulose, bens de
2018) consumo e materiais para a construgéo
Tem quase 40 anos de experiéncia a .
servico do agronegacio Formado pelo Institut d” Etudes Politiques Advogado especialista em Direito
Fonte: Funcha Investimentos de Paris Tributario pela USP e M&A pelo Insper

5 (cinco) Principais Fatores de Risco do Fundo
Riscos Relacionados a regularidade dos iméveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagcdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo
da construcgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em
situacdo irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos Imodveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacao das Cotas.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengao
da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de vacéancia, rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracao comercial dos
imoveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso
de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacéancia.

@ @®
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Ainda, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e
venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e
dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i)
montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiracao do prazo contratual; e (ii) revisao do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo da Oferta existentes
anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo da Oferta sejam
parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que alcancem valores substanciais
ou impecam a continuidade da operacao de tais ativos podem afetar adversamente as
atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em ac¢des judiciais, a perda de agbes
podera ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco da nao aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisicao em condicoes
diversas daqueles previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade

Ndo ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que
dependerd da conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condicoes
com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo
satisfatdria da auditoria dos Ativos-Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos-
Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste
Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do
Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Imobilidrios na forma descrita na Segdo
“Destinacdo dos Recursos” na pagina 34 deste Prospecto, dependera da captacao total do
Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional.

Adicionalmente, considerando que as negociacdes para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios
descritos na Secdo “Destinacdo dos Recursos” estdo em andamento, ndo ha garantias de
que as condicOes previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas
no momento da aquisicdo dos ativos. Caso as aquisicdes sejam concretizadas em condigdes
piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas
poderdo ser negativamente afetadas.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

No émbito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora
do Fundo, e, nas eventuais novas emissdoes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pelo Administrador ou pela Gestora, existindo, portanto,
risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em
funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso
as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigbes apresentadas pelo
mercado imobiliario.

@
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PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DOS RISCOS, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO"” CONSTANTE NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.

Informacoes Adicionais

Nao obstante a pandemia do COVID-19 trazer instabilidade ao cenario macroecondmico e
as ofertas publicas de valores mobilidrios em andamento no pais, at¢ o momento, o
Administrador e o Gestor entendem que nao houve impacto imediato relevante e
materializado no Fundo, na qualidade de ofertante das Cotas, que justificasse a realizagao
de outras alteragbes neste Prospecto e nos demais documentos da Oferta, tampouco
tornasse as informagoes neles constantes irregulares, imprecisas ou inveridicas, nos termos
da regulamentacdo aplicavel. Ndo obstante, qualquer surto de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos de doencas também podem resultar em politicas de quarentena para a populagdo,
0 que prejudicaria as operagdes do Fundo, bem como afetaria a valorizagao de Cotas do
Fundo e seus rendimentos. Adicionalmente, qualquer mudanga material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material
e adversamente os negdcios, a condicdo financeira, os resultados das operagbes e a
capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condigbes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagao de
recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir
em Ativos Alvo e podendo impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta. Para mais
informacdes veja a Secao “Fatores de Risco - Riscos referentes aos impactos causados por
Pandemias e Risco da pandemia do COVID - 19", na pagina 76 deste Prospecto.

Principais atribuicoes da BTG Gestora e do Consultor de Investimentos

Prestacdao dos seguintes servicos:

a) analise e recomendacdo de investimentos e desinvestimentos para o Fundo;
b) gestdo dos ativos do Fundo;

c) operacionalizacao dos investimentos do Fundo; e

d) elaboracdo de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo.

Pela prestacdo dos servicos contratados, a BTG Gestora faz jus ao pagamento de
remuneracao definida no respectivo contrato de gestdo. A remuneracao pela prestacao dos
servigos de gestdo da carteira do Fundo é descontada da taxa de administragdo devida ao
Administrador e paga diretamente pelo Fundo a BTG Gestora.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM _~ DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar (parte)
Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3383-2670

Fax: (11) 3383-2001

At.: Srs. Michel Wurman / Leonardo Zambolin

Site: www.btgpactual.com
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua prdpria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacoes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica
de investimento e composicdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a
seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a mencdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera
causar ou ter ou causara ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negocios, na situacdo financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo,
bem como no preco das Cotas. Expressoes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE
MACROECONOMICO

Risco Tributario Relacionado a Alteracao de Aliquotas de Fundos de Investimento
Imobiliarios

Nos termos da Lei n® 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por
algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributagao aplicavel aos seus
investimentos sera consideravelmente aumentada, o que podera resultar na reducdo dos
ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n® 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no
Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao
atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas,
guando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condicdes
nado seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a
retencdo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restricdo a
referida isengdo, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislagdo.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobilidrio na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante
a aplicagdo da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pelo
Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade
do investimento em Cotas do Fundo.

@
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O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de
aliquotas ou (iv) da interpretacdao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

N

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidario apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional
de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser
afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variacao no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-
Alvo e dos Outros Ativos

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacGes de pregos, cotagées de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos-
Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, poderd haver oscilacdo negativa no valor das
Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um
indice de precos ou por indice de remuneracdo basica dos depdsitos em caderneta de
poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracGes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que compdem a carteira
do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que ndo estabelece
critérios de diversificacdo de investimentos, hda um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos do
Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagoes e condigdes dos mercados de
titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econémicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancas legislativas,
as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por
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qualquer pessoa, incluindo o Administrador, a BTG Gestora e a Instituicao Escrituradora,
qgualquer indenizacdao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
gualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdao constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou
ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo
das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos poderd impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas
hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo
e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagoes, os
Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liguidagdao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Outros Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas
ou pods-fixadas, contendo condicbes distintas de pré-pagamento. A contratagao, pelo
Fundo, de instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagcbes negativas no valor de
seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, da BTG Gestora, da Instituicdao
Escrituradora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI adquiridos e que eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderao
vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderda nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdao ou a separagdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.
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Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem
o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderao vir a ser acessados para
a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patrimonio do fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinadria de
determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas
de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o
Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinados Ativos.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo, pela Gestora, de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estad sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imoével, o que podera
acarretar empecilhos e/ou alteracdes no imovel, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipotese, os Resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e
qgualquer surto de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
fundo de investimento e o resultado de suas operagdes. Surtos ou potenciais surtos de
doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagées do mercado imobiliario.
Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena para a populagdo, o que prejudicaria as operagdes do Fundo, bem como
afetaria a valorizacdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
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em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika,
o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoéria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operagdoes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e
dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do
Fundo e de seus rendimentos.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Riscos relacionados a ndo realizacao de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, a BTG Gestora e os Coordenadores ndao possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto,
incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo,
quaisquer revisbes que reflitam alteracdes nas condigcdes econ6micas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboracdo do estudo de
viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora
do Fundo, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pelo Administrador ou pela Gestora, existindo, portanto,
risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em
funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacao, caso
as taxas projetadas ndao se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo
mercado imobiliario.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisi¢cdo, direta ou indiretamente, de imodveis
comerciais. No processo de aquisicdo de tais Ativos-Alvo, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais Ativos-Alvo, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Adicionalmente, o Administrador e a Gestora assumiram
recentemente a administracdo e gestdo, respectivamente, do Fundo. De tal modo é
possivel que determinados riscos ou passivos ndao tenham sido identificados ou
contingenciados pelo Administrador e pelo Gestor. Caso esses riscos ou passivos
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contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos-Alvo podera ser adversamente afetado
e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

N

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos-Alvo e Outros Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo da exploracdo dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos em que o Fundo venha a investir.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-
Alvo subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverao considerar que possuem
qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos de Concentracao da Carteira

O Fundo podera investir em um Unico imovel ou em poucos imodveis de forma a concentrar
o risco da carteira em poucos locatarios. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento das obrigacdes relacionadas ao Ativo Alvo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdao preponderantemente aplicagdes
de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Outros Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando ao
calculo do patrimoénio liquido deste, pode causar oscilagées negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entdo.

Assim, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de prego,
independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociacao
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os
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ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicbes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez desses ativos. Nestas
condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos
créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes
da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

N

Risco de Crédito a que estao sujeitos os Ativos-Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou
arrendamento dos imdveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato
de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos
riscos inerentes a demanda por locacdo dos imdveis. O Administrador e o Gestor ndo sao
responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoéveis, tampouco por
eventuais variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os Outros Ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito
de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera:
(i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagbes
contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que
afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imodveis na composicdo da carteira Fundo, podendo,
nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a
tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
a ensejar o desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM poderd determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou
(i) liguidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
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favoravel aos Cotistas, bem como ndo hda como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

N

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimo6nio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial
dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de aportes de recursos
adicionais ao Fundo, para assegurar a adocdo e manutencao das medidas cabiveis para
a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral de referidos
aportes e da assuncdao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O Administrador, a BTG Gestora, a Instituicao
Escrituradora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndao adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto.
Consequentemente, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Qudérum nas Deliberacbes a Serem Tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por Quéorum Qualificado. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de Quérum Qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quoérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracado Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.
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Risco Regulatorio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo
e Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar
eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor especializado, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos
do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que as contratacbes acima previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Além disso, o Administrador e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros FIIs
e em Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo,
o Administrador e o Coordenador Lider

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014 dispGe
que a contratacao de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneracao
ndo caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para
os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que tal interpretacéo
advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestacdo do colegiado da CVM,
nao é possivel assegurar que o exercicio do papel do Coordenador Lider como pessoa ligada
ao Administrador ndo podera ser considerado como uma situagdo de conflito de interesses
efetivo ou potencial.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo
estd sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecugdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteracdo na politica
econOmica, decisdes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagédo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia
reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que
efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo
e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no
Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacgdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com
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suas obrigacoes financeiras. Nao ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou
ainda, que apos a realizagcdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade
aos Cotistas.

N

Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

Por forga da Lei n® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sao
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda
a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total
da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdao, ndo sejam subscritas todas
as Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com
que o Fundo detenha um patrimoénio menor que o estimado, desde que atingida a Captagdo
Minima. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a
Politica de Investimento nas melhores condicdes disponiveis.

Riscos de flutuacées no valor de iméveis que integram e venham a integrar
o patrimoénio do Fundo

O valor de imoveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliacoes realizadas em cumprimento a regulamentagao aplicavel. Em caso de queda do
valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes
imoveis, bem como o preco de negociagao das Cotas no mercado secundario poderdo ser
afetados.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos iméveis investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as
que se situam os imoveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar
a locacdo de espacos dos imoveis em condigbes favoraveis, o que poderd gerar uma
reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de desvalorizacao de imoveis que venham a integrar o Patrimonio do Fundo

Imédveis que integram e venham a integrar seu patrimoénio, poderdo sofrer perda de
potencial econémico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relacdo ao valor de
aquisicdo pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom
como sua negociacdo no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo pode investir em imoéveis de forma indireta, por meio das cotas de fundos de
investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos
apresente laudos de avaliagdo e estudos de viabilidade econdmico-financeira em relagdo
aos imdveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as
despesas relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade economico-financeira que
integram os laudos de avaliacGes desses Imdveis e a possibilidade dos valores estimados
nao se concretizarem sao:




@gpactual P 4 V2

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecoes de receitas constantes das analises
de viabilidade geralmente sao feitas com base nos contratos de locacdo celebrados pelo
empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao
efetivo cumprimento das obrigagGes dos locatarios nos termos do contrato de locagao.

N

O nao pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo
Fundo. Na hipotese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo
seria reduzido.

Quanto as alteracées no valor do aluguel originalmente acordado. As projecoes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados, para 10 (dez)
anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso
de realizacdo de acdo revisional, conforme previsto na legislacao aplicavel, o que provocaria
alteragdes nos valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n® 8.245, “nas locacoes
de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por
igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido celebrado
por escrito e com prazo determinado; II — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma
dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”.
Com isso, mesmo que, findo o prazo da locacao, ndao seja de interesse do Fundo proceder
a renovagdo do contrato, o locatario tera direito a renovacgao do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo apos
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisdo judicial
do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacdo podera
variar conforme as condicdes de mercado vigentes a época da acdo revisional.

Risco de desapropriacdo ou de outras restricoes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdao, parcial ou total, de imdveis que integrem e
venham a integrar o patriménio do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para
o Fundo ou em diminuicdao da sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Outras restricbes a tais imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada a referidos imdveis, tais como o tombamento
do proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e/ou criacdo de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Riscos ambientais e de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais

Os iméveis que compdem o patrimoénio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro
estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacao e demais questdes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagao
ambiental para operacdo dos imoveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacédo
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagles, geragao de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterréneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfdlio do Fundo; (iii) ocorréncia de
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problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdao dos imdveis que pode
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias
de negécios, incluindo a submissdao a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdbes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas
e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangoes
administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial
de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental - tais
como estacdo de tratamento de efluentes, antena de telecomunicacdes e geracao de
energia - é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades
cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais.
As sancoOes administrativas aplicaveis, nos termos do art. 56 do Decreto Federal n°
6.514/2008, incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500, 00
(quinhentos reais) a R$ 10.000.000, 00 (dez milhdes de reais).

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporagdo, construcdo e/ou reforma em regiGes ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
locatarios podem sofrer sangbes administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, ou estarem sujeitas a
sangbes criminais (inclusive seus administradores).Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao
ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licencas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteracées em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco de desenvolvimento/construcao das obras dos empreendimentos
imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento, sendo que esses
adiantamentos podem ser realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndao conclusao das obras
dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
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que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipoteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

N

Risco de aumento dos custos de construcao

Conforme acima no item "“Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar
0 aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do
antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdvel venha a ser
executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

Risco de governanca relacionado a impossibilidade determinadas pessoas
votarem em assembleias gerais do fundo

N3ao podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) seu Administrador ou a BTG
Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou da BTG Gestora; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou a BTG Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prdopria assembleia, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de
voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Andnimas, conforme o § 2° do artigo
12 da Instrugdo CVM 472.
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FATORES DE RISCO RELACIONADOS A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA
OFERTA

Risco da nao aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisicao em condicoes
diversas daqueles previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade

Nao hd como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que
dependera da conclusao satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condigoes
com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusédo
satisfatdria da auditoria dos Ativos-Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicao dos Ativos-
Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste
Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do
Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Imobilidarios na forma descrita na Secdo
“Destinacdo dos Recursos” na pagina 34 deste Prospecto, dependera da captacao total do
Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional.

Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios
descritos na Secdo “Destinacdo dos Recursos” estdo em andamento, ndo ha garantias de
que as condigOes previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas
no momento da aquisicdo dos ativos. Caso as aquisicoes sejam concretizadas em condigdes
piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas
poderdo ser negativamente afetadas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo da Oferta existentes
anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo da Oferta sejam
parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisées contrarias que alcancem valores substanciais
ou impecam a continuidade da operacao de tais ativos podem afetar adversamente as
atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdao em agodes judiciais, a perda de acdes
podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacao e revisdo do valor do aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdao comercial dos
imoveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacao em caso
de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e
venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdao
comprometer a rentabilidade do Fundo

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e
dos termos dos contratos de locacao, dentre outros, com relacao aos seguintes aspectos:
(i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de exposicao associados a locacao de imdveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez
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no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo
dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imdveis podem
ser afetados pelas condigbes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de
oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regiao, e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou
prestacdo irregular dos servigcos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

N

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestao para Outros Fundos
de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma,
no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que n&o é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagles,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os imodveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem
como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices. Na hipétese de os
valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera
ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento
a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndao
segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso em nossos resultados operacionais e condigao financeira.

Risco de ndo contratacado de seguro

Como regra geral, os contratos de locacdo firmados pelo Fundo contém obrigagdo do
locatario de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos imédveis. Se por ventura algum
locatario vier a ndo contratar ou renovar as apolices de seguro dos imdveis e tal imodvel
vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
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incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

N

Riscos Relacionados a regularidade dos iméveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcgdo; (iii) a negativa de expedigao da licenca
de funcionamento; (iv) a recusa da contratagcdo ou renovacao de seguro patrimonial;
e (v) a interdicdo dos Imdveis em situacdo irregular, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imodveis e,
consequentemente, o patrimoOnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo
das Cotas.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengéo
da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo
ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que
0 preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos
em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira
e resultados. Outras restricGes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), a exemplo
do seu tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacao
de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos
de cada um dos contratos de locagao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagao a alternativas para renovacao de contratos de locagao e definigao
de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderao ser afetados negativamente.
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Riscos relacionados a realizacédo de obras e expansoes que afetem as licencas dos
Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licencas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras
sejam regularizadas perante os 6rgdaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas
em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de
expansao e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
pode ser adversamente afetada.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no dmbito da Oferta apresentou escopo restrito,
limitado a verificacdo da veracidade das informagGes constantes da Segdo “Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 34 deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente
momento analise da documentacgdo e do estado de potenciais imoveis a serem adquiridos
pelo Fundo que podem, apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar
passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou
até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo. Portanto, o
processo de diligéncia futuro pode nao ser concluido de forma satisfatdoria as partes e
identificar outros passivos ndao descritos neste Prospecto. A ndo aquisicao dos ativos ou
materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA
Risco da Distribuicao Parcial e de Nao Colocacao da Captacao Minima

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente a
Captacao Minima. Na ocorréncia desta hipotese, o Administrador devera imediatamente
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgoes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo nos Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingida a Captacdo
Minima, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo terd menos recursos para
investir em Ativos Alvo e Outros Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd equivalente
a Captacdo Minima, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem
por cento) das Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir
a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo
Investidor” descrito abaixo. O Administrador, a BTG Gestora e os Coordenadores ndao tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada
emissdo ou, ainda, adquirir no mercado secundario parcela relevante das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
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assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um
Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos
Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara
a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de a participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas resultar na reducao da liquidez das Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas ordens de intengdes de
investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a
reducdo da liquidez esperada das Cotas no mercado secundario.

Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas
nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo
e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas
ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco de nao realizacdao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Cotas da
Oferta, a totalidade das Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos
Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderdo vir a nao
ser realizadas.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial
da emissao, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios,
observado o Procedimento de Distribuicdo previsto neste Prospecto de cada emissdao do
Fundo, conforme o caso.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério da BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
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Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicao de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas.

Risco de Inexisté,ncia de Operacoes de Mercado Equivalentes para fins de
Determinacao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Nd&o é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacoes
semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a BTG Gestora devera utilizar-se do
critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, podendo ndo ter parametros que
Ihe permitam afericdo do preco mais adequado. Nao ha como garantir que o prego a ser
pago seja adequado ou que os imdveis venham a apresentar valorizagao no futuro, de
modo que o prego das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente
afetados.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdao das Cotas até o encerramento
da Oferta

Conforme disposto na subsecdo “Procedimento de distribuicdo” na pagina 41 deste
Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente
negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada
pela B3, apds a divulgacao do Anuncio de Encerramento e a divulgagdo, pelo Administrador,
da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do
impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.
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APRESENTACAO DOS COORDENADORES

Coordenador Lider

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, constituida sob a forma de sociedade andonima de capital aberto, com escritério na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477,
140 andares, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o0 n° 30.306.294/0002-26.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios.
Nos 13 (treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas
areas de pesquisa, financas corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisicoes, wealth
management, asset management e sales and trading (vendas e negociagoes).

Em 2006, o UBS A.G, instituicao global de servigos financeiros, e o Banco Pactual S.A.,
associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi
adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010,
o Banco emitiu US$1,8 bilhdo em capital para um consorcio de respeitados investidores e
socios, representando 18,65% (dezoito inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento)
do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacao de 37,64% (trinta e sete
inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como
adquiriu as corretoras Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Coldmbia e a Bolsa
y Renta, na Colémbia, fazendo-se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual é uma area relevante para o
banco. Assessorou instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda
fixa, nos diferentes mercados locais onde o BTG Pactual atua, através da emissdo de
debéntures, notas promissorias, certificados de recebiveis imobilidrios, fundos de
investimentos imobilidrios ou fundos de investimento em direitos creditérios. DCM
também atua no mercado internacional, através da emissdo de bonds. Além disso, DCM
auxilia empresas em processo de renegociacdo de termos e condicGes de dividas em
ambos os mercados.

Em julho de 2014, destacamos também a aquisicdo do banco suico BSI, pertencente ao
grupo italiano Assicurazioni Generali S.p.A, a aquisicdo acrescenta ao BTG Pactual,
aproximadamente, US$100,0 bilhdes em ativos sob gestdao. A combinagdo do BTG Pactual
e do BSI cria uma plataforma internacional de wealth e asset management com mais de
US$200,0 bilhdes em ativos sob gestdo e presente em todos os principais centros
financeiros internacionais. Com a transacdao, o BTG Pactual passa a oferecer aos seus
clientes uma abrangéncia global e servigos diferenciados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negoécios diferenciado, com plataforma
integrada com outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturagao e investor
education, até o comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado
no mercado secundario das transagdes. Servigos estes com forte suporte das areas de
Research de Renda Fixa (lider segundo a revista Institutional Investor) e de Sales & Trading
localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong, Santiago e Sao Paulo.

Em 2012, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagdes locais de DCM, com mais
de R$15,0bilhdes em captacdes no mercado, refletindo em uma participacao de mercado
(market share) de aproximadamente 20% (vinte por cento), destacam-se nesse periodo
as ofertas da SABESP (R$770,0 milhdes), BR Malls (R$405,0 milhdes), CCR Viaoeste
(R$750,0 milhdes) e TPI (R$472,0 milhGes) em que atuou como coordenador lider e as
ofertas de CEMIG (R$1,4 bilhao), BNDES (R$2,0 bilhdes), Ecorodovias (R$800,0 milhdes)
e BR Properties (R$600,0 milhdes) em que atuou como coordenador. Em 2013, o BTG
Pactual participou como coordenador lider das ofertas da Tridngulo do Sol (R$691,0
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milhdes), Colinas (R$950,0 milhdes), Tegma (R$200,0 milhdes), Valid (R$250,0 milhdes),
AES Sul (R$290,0 milhdes), JSL (R$400,0 milhdes), Norte Brasil Transmissora de Energia
(R$200,0 milhoes), Intervias (R$600,0 milhdes) e CCR (R$200,0 milhdes). Destaca-se
neste periodo também a operacdo de Rodovias do Tieté em que atuou como coordenador
lider e assessor de Project Finance, no volume de R$1,065 bilhdo. Como coordenador, o
BTG Pactual participou da 42 (quarta) emissdao de Iguatemi (R$450,0 milhdes), Ecovias
(R$881,0 milhdes), Comgas (R$540,0 milhdes), Brasil Pharma (R$287,690 milhdes), da
Companhia de Saneamento do Parand - Sanepar (R$300,0 milhGes) e da Andrade
Gutierrez Participacoes S.A. (R$180,0 milhdes).

Em 2014, o BTG Pactual participou de 33 (trinta e trés) operagoes, totalizando um volume
de R$5,69 bilhdes distribuidos no mercado local. Destacamos a participacdo como
coordenador lider das ofertas de debéntures de infraestrutura da Santo Antonio Energia
(R$700,0 milhoes), Ferreira Gomes (R$210,0 milhdes), Santa Vitéria do Palmar (R$90,0
milhdes), e como coordenador nas ofertas da Centrovias (R$400,0 milhdes), Intervias
(R$275,0 milhoes, da ViaNorte (R$150,0 milhdes), Localiza (R$500,0 milhdes) e Estacio
(R$300,0 milhdes).

No ranking ANBIMA de distribuicao de renda fixa, de janeiro a junho de 2015, o BTG Pactual
classificou-se na 22 posicao em volume tanto no ranking consolidado como de renda fixa
de longo prazo, com um total de R$2,8 bilhdes distribuidos, representando 18,5% de
participacao de mercado. Neste ano, destacamos as operagdes de Cielo (R$4,6 bilhdes),
Ecorodovias Infraestrutura (R$600,0 milhdes) e DASA (R$400,0 milhdes).

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagdes, totalizando um volume
de R$3,9 bilhdes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posicdo no ranking de
distribuicdo consolidado da ANBIMA e 2° lugar no ranking de distribuicdo de longo prazo
com 12,8% e 16,5% do market share, respectivamente. Neste ano, destacamos as
operacOes de Cielo (R$ 4,6 bilhdes), Ecorodovias Infraestrutura (R$ 600 milhdes), DASA
(R$400 milhGes), EDP (R$ 892 milhGes), AES Tieté (R$ 594 milhdes) e o CRI da 1082
Emissdo da RB Capital lastreado em créditos imobilidrios devidos por e garantidos por
empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito)
operagoes. Destacam-se nesse periodo a emissao de debéntures de infraestrutura da TCP-
Terminal de Contéiners de Paranagua, no volume de R$590 milhdes, da EDP, no volume
de R$250 milhGes, e da CTEEP, no volume de R$148 milhGes, as Notas Promissodrias de
Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante de R$250 milhdes e R$100 milhdes,
respectivamente, e o CRI lastreado em créditos imobilidrios da Iguatemi, no volume de
R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicao em volume no ranking de renda fixa
de longo prazo, com R$1,8 bilhdes distribuidos em 14 operagbes. Destacamos a
participacdo como coordenador Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690
milhdes, das Debéntures de Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110 milhdes e R$750
milhGes, respectivamente, e das Debéntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e
Transmissora Sul Litordnea no volume de R$100 milhdes e R$150 milhoes,
respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdao em volume de renda fixa de longo
prazo, com R$ 7,2 bilhdes distribuidos em 30 operagbes. Destacam-se, nesse periodo, a
emissdo de debéntures de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$ 220
milhGes, a emissdo de duas debéntures da Lojas Americanas, como coordenador lider, no
volume de R$ 1 bilhdo cada, a Oferta de FIDC da Lojas Quero-Quero, também como
coordenador Unico, no volume de R$ 300 milhdes, a emissdo de Debéntures da Intervias,
no volume de R$ 800 milhdes, a emissdo de Debéntures da Iguatemi, como coordenador
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Unico, no volume de R$ 395 milhGes, a emissdo de Debéntures da Celeo Redes
Transmissdo, como coordenador lider, no volume de R$ 565 milhdes e a emissdo de
Debéntures da Movida, como coordenador Unico, no volume de R$ 600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operacOes de renda fixa
distribuindo um volume de R$ 14,7 bilhGes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de
debéntures de infraestrutura da Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdoes, da Rumo
no volume de R$1,1 bilhGes, a emissdo de debéntures de Regis Bittencourt no volume de
R$1,7bilhGes, as debéntures de Natura no volume de R$1,57 bilhdes e o FIP de
infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhdes. Destaca-se que o BTG
Pactual exerceu a fungdo de Coordenador Lider em aproximadamente 80% das transacoes
coordenadas nos ultimos 24 meses.

UBS BB

O UBS BB foi constituido em 2020 por meio da combinagdo das operacoes de banco de
investimentos do UBS e do Banco do Brasil, incluindo, entre outras, atividades de mercado
de capitais de renda fixa e variavel, fusdes e aquisicdoes, além de corretagem de titulos e
valores mobilidrios no segmento institucional. Essa parceria abrange o Brasil, assim como
em outros paises da América Latina, incluindo Argentina, Chile, Paraguai, Peru e Uruguai.

Essa combinacdo de forcas cria uma plataforma Unica de banco de investimentos,
oferecendo para nossos clientes o melhor da plataforma do UBS, como presenca e
conhecimento global, research de primeira linha, plataforma de andlise de dados exclusiva,
rede de distribuicdo com alcance em todos os principais mercados mundiais e uma das
maiores corretoras do Brasil, e o melhor da plataforma do do Banco do Brasil, com seu
forte relacionamento com clientes e conhecimento local sem paralelo dos clientes,
principalmente em Corporate Banking. O Banco do Brasil também traz uma posicdo de
lideranca em mercados de capital de divida e histérico comprovado de operacdes de ECM,
project finance e M&A no pais, além de uma incrivel capacidade de distribuicdo de varejo.

O UBS, acionista com 50,01% das agdes, € um banco sediado em Zurich na Suica e conta
com escritérios espalhados nos maiores centros financeiros globais onde emprega mais de
68.000 funcionarios. O sucesso do UBS baseia-se em seu modelo de negdcio diversificado,
composto pelas dreas de: Wealth Management, Investment Bank, Personal & Corporate
Banking e Asset Management, e detém mais de US$2,6 trilhdes em ativos sob gestdo e
uma cadeia de relacionamento em mais de 50 paises.

Esse modelo que vem sendo consistentemente reconhecido em todos seus segmentos, com
o UBS tendo recebido inUmeros prémios de prestigio ao longo dos anos, tendo sido
reconhecido em 2017, pelo terceiro ano consecutivo, “Best Global Investment Bank” e em
2019, pelo quarto ano consecutivo, “Best M&A Bank” pela Global Finance. O UBS também
foi nomeado “"Most innovative Investment Bank for IPOs and equity raisings” nos anos de
2019 e 2018 e, em 2016, “"Most Innovative Bank for M&A” pela The Banker. Ainda, em
2019, o UBS foi nomeado como "“Best Bank for Swiss Francs", “Best Equity Bank for
Western Europe” e “Best Investment Bank in China, Hong Kong and Singapore”. Além
disso, recebeu o primeiro lugar na categoria “Bank of the Year” como parte dos Prémios
IFR em 2015, considerado um dos prémios mais prestigiados da industria global de
mercados de capitais. Outras plataformas do UBS também tém se destacado, como a de
Private Banking que foi reconhecida como "Best Global Private Bank" pela Euromoney em
2019.

O Banco do Brasil, acionista com 49,99% das acoes, em seus mais de 210 anos de
existéncia, acumulou experiéncias e pioneirismos, promovendo o desenvolvimento
econdmico do Brasil e tornando-se parte integrante da cultura e histéria brasileira. Sua
marca € uma das mais conhecidas no pais, ocupando pela 282 vez consecutiva a primeira
colocagao na categoria “Bancos” do Prémio Top of Mind 2018, do Instituto Data Folha,
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sendo reconhecido como Melhor Banco no Brasil em 2020 pela Euromoney, Banco do Ano
na América Latina em 2019 pela The Banker e Banco mais Inovador da América Latina em
2019 e 2020 pela Global Finance.

Ao final do 2° trimestre de 2020, o Banco do Brasil apresentou aproximadamente R$1,7
trilhdo de ativos totais e presenca em 99% dos municipios brasileiros, resultado do
envolvimento de 92 mil funcionarios, distribuidos entre 4.367 agéncias, 15 paises e mais
de 60.200 pontos de atendimento.

No Brasil e América Latina, a parceria estratégica, por meio de seus acionistas, teve forte
atuagao em fusdes e aquisigbes, tendo participado em importantes transagdes como: a
aquisicdo do Exito pelo Grupo Pao de Acucar, a aquisicdo da Avon pela Natura &Co, a
aquisicdao da The Body Shop pela Natura, aquisicdo da Vale Fertilizantes pela Mosaic, fusao
entre a BM&Fbovespa e Cetip, aquisicao de participacdo pela Salic na Minerva Foods e
fechamento de capital da Souza Cruz.

Desempenhou também um papel importante em emissdes de acdes, tendo atuado em
diversas ofertas publicas de agdes na regido, incluindo as ofertas da Telefonica, Terrafina,
Senior Solution, Bioserv, Smiles, Tupy, CPFL Renovaveis, BB Seguridade, Fibra Uno,
Avianca Holdings, Volaris, Grupo Financiero Inbursa, Oi, Ourofino Saude Animal, OHL
México, Santander México, Volaris, Via Varejo, Unifin Financiera, Grupo Financiero Galicia,
Gerdau, Rumo Logistica, Azul Linhas Aéreas, CCR, Lojas Americanas, Magazine Luiza, BR
Distribuidora, Grupo NotreDame Intermedica, Arco Platform, Banco BTG Pactual,
Petrobras, IRB Brasil Resseguros, Centauro, Neoenergia, Banco Inter, Movida, Afya, XP
Inc., Vasta Platform, Quero Quero, D1000, Estapar, Moura Dubeux, Minerva Foods, Marfrig,
Marisa, Pague Menos, entre outros.

Além disso, no mercado doméstico de renda fixa coordenou, em 2019, 81 emissbes que
totalizaram o valor de R$ 25,1 bilhdes e 10,9% de market share, encerrando o periodo em
40 Jugar no Ranking ANBIMA de Originacdo por Valor de Renda Fixa Consolidado Acumulado
de 2019. No mesmo periodo, foram estruturadas 16 operacoes de securitizagdo, sendo 3
CRIs, 12 CRAs e 1 FIDC, com volume total de R$ 6,4 bilhdes. No mercado externo,
participou da emissdo de US$7,9 bilhdes, lhe conferindo o 6° lugar no Ranking ANBIMA de
EmissOes Externas - Totais Publico & Privado, em 2019.

A parceria estratégica também conta com a maior corretora do pais em volume de
transacdes na B3 em 2014, 2015, 2016, 2017 e 2018, e a segunda maior em 2019.

Guide

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores fundada
em 1967 como Corretora Indusval S.A. e que, em 2013, teve sua estratégia
reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo
reconhecida como a instituicao financeira mais inovadora do Brasil pela Global Financial
Markets. Presente em 14 estados brasileiros, sua sede esta localizada em S&o Paulo e
conta com filiais no Rio de Janeiro, Salvador, Belo Horizonte e Curitiba. Em 2015
ampliou suas operagdes no Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da Gestora Simplific,
empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca e, em 2016, expandiu
a filial de Belo Horizonte por meio da absorgao da carteira da Corretora H.H. Picchioni.
Desde 2018, a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado
chinés, estruturado como uma holding de investimentos, que investe no mundo todo,
com ativos que ultrapassam US$ 85 bilhdes.

Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano, retomando a
administragdao de fundos de investimentos. Em 2020 se tornou Dealer do Tesouro
Nacional e do Banco Central, sendo credenciada para promover desenvolvimento do
mercado primario e secundario de titulos publicos. Hoje, a Guide Investimentos S.A.
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Corretora de Valores possui mais de R$24 bilhdes sob custddia contratada, 91 mil
clientes e aproximadamente 400 agentes autébnomos credenciados. E certificada pelos
selos de qualificacdo operacional da B3 S.A. - Brasil Bolsa e Balcao (Agro Broker,
Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e
ANBIMA.

A Guide Investimentos conta em sua plataforma com mais de 30 emissores e 90
produtos de Renda Fixa, Renda Variavel, mais de 180 Fundos de Investimentos, de 35
gestores distintos, bem como possui uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem,
Derivativos, Financiamento de Termo e Titulos. A Guide Investimentos fornece aos
seus clientes a entrega da melhor curadoria de produtos com alta performance, equipe
de especialistas financeiros, assessoria qualificada e personalizada, acesso facil a
servicos e conteldos exclusivos e especializados. Dentre as principais operacdes
conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 Emissao
do Fator Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 2@ Emissdo
do AlianzaTrust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 Emissao
do Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 2@ Emissado
do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Crédito Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 6@ Emissdo
do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII;

e Coordenador Contratado da Oferta Publica de 23 Emissdo do FII Brasil Plural Absoluto
Fundo de Fundos;

e Coordenador Contratado da Oferta Publica de 2@ Emissdo do Malls Brasil Plural Fundo
de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22
Emissdo do SDI Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FII;

e Coordenador Contratado da 42 Emissdo do FII Vinci Shopping Centers - FII;

e Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 4@ Emissdo do
CSHG Logistica - FII;

e Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 32 Emissdo do
CSHG Recebiveis Imobiliarios - FII;

e Participante Especial da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emissdo do
RBR Alpha de Fundo de Fundos- FII;

e Coordenador Lider da 42 Emissdao da Oferta Publica de Distribuigdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio - BTG Pactual Credito Imobiliario - FII; e

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 2@ Emissao do Fundo
de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos - FII.
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RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo III da Instrugao CVM 400, sdo descritos
abaixo o relacionamento do Administrador (e das sociedades de seu grupo econdémico,
conforme aplicdvel) com os Coordenadores, e as respectivas sociedades de seu grupo
econdmico, além do relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operacdes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e nao
ha, na data deste Prospecto, quaisquer operagbes celebradas entre o Administrador, a BTG
Gestora, os Coordenadores e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos
grupos econdmicos que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo.

Relacionamento entre o Administrador e BTG Gestora

O Administrador e a BTG Gestora pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo que a
BTG Gestora ¢é a instituicdo responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O
relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses.

Relacao entre Administrador e o Coordenador Lider da Oferta

O Administrador e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que
o Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela colocagcdo das Cotas da presente
Emissdo, sob regime de melhores esforcos o que nao configura situacao de conflito de
interesses, estando sua remuneracao recebida a titulo de distribuicdo das Cotas englobada
no Custo Unitario de Distribuicdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

Relacao entre o Administrador e a UBS BB

Na data deste Prospecto, o Administrador e a UBS BB ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

O Administrador e a UBS BB nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao
Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pelo Administrador de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico da UBS
BB e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, o Administrador nao possui
qualquer relacionamento relevante com a UBS BB nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacao entre o Administrador e a Guide

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Guide ndao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Administrador e a Guide ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao
Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pelo Administrador de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico da Guide
e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer
relacionamento relevante com a Guide nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pelo Administrador de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do
Auditor Independente e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o




A

@gpactual N : 4] :‘.

Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor Independente
nos ultimos 12 (doze) meses.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Consultor Imobiliario

Além do relacionamento relativo a Oferta e ao descrito abaixo, o Consultor Imobiliario e/ou
as sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem qualquer outro
relacionamento relevante com o Administrador.

O Consultor Imobilidrio realizou, em 03 de novembro de 2020 aplicagdes financeiras
realizadas em cotas de 1 (um) fundo de investimento administrado pelo Administrador,
com saldo bruto atual de aproximadamente R$13 mil reais. O pagamento ao Administrador,
a titulo de taxa de administragdo proporcional é de R$5,78 reais.

O Administrador e o Consultor Imobilidrio ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes do relacionamento acima descrito e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da gestao de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Auditor Independente
e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, a BTG Gestora nao possui qualquer
relacionamento relevante com o Auditor Independente nos Ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a BTG Gestora ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a BTG Gestora

Na data deste Prospecto, a BTG Gestora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo
econémico, sendo que a BTG Gestora é a instituicdo responsavel pela selecdo dos ativos
adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagao de conflito
de interesses.

Relacionamento entre a UBS BB e a BTG Gestora

Na data deste Prospecto, a BTG Gestora e a UBS BB ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

A BTG Gestora e a UBS BB nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da gestao pela BTG Gestora de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo economico da UBS BB
e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, a BTG Gestora nao possui qualquer
relacionamento relevante com a UBS BB nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre a Guide e a BTG Gestora

Na data deste Prospecto, a BTG Gestora e a Guide ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de
mercado.




A

N

@gpactual N : 4] :‘.

A BTG Gestora e a Guide nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao
Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdao pela BTG Gestora de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico da Guide e/ou
por clientes deste e em razao da presente Oferta, a BTG Gestora nao possui qualquer
relacionamento relevante com a Guide nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Consultor
Imobilidrio ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider e/ou
as sociedades do seu conglomerado econémico.

Relacionamento entre a UBS BB e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Consultor
Imobilidrio ndo possui qualquer relacionamento relevante com a UBS BB e/ou as sociedades
do seu conglomerado econémico.

Relacionamento entre a Guide e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Consultor
Imobilidrio ndo possui qualquer relacionamento relevante com a Guide e/ou as sociedades
do seu conglomerado econémico.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e perante o
Fundo, o Consultor Imobilidrio ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
Coordenador Lider a e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico.

Relacionamento entre o Auditor Independente e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor
Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Auditor Independente e a UBS BB

A UBS BB nao possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor Independente nos
ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a UBS BB nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento entre o Auditor Independente e a Guide

A Guide ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor Independente nos
ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a Guide ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo
ao Fundo.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e a UBS BB

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a UBS BB nao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e a UBS BB nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da coordenacao de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico da UBS BB e/ou do
Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Coordenador
Lider ndo possui qualquer relacionamento relevante com a UBS BB nos ultimos 12 (doze)
meses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Guide

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Guide ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e a Guide nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da coordenacdo de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico da Guide e/ou do
Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdao da presente Oferta, o Coordenador
Lider ndo possui qualquer relacionamento relevante com a Guide nos Ultimos 12
(doze) meses.

Relacionamento entre a Guide e a UBS BB

Na data deste Prospecto, a UBS BB e a Guide ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

A UBS BB e a Guide ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da coordenacgdo de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico da Guide e/ou da UBS BB
e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, a UBS BB nao possui qualquer
relacionamento relevante com a Guide nos ultimos 12 (doze) meses.

Conflitos de Interesse

Além das operacoes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta
descritas na secdo “Relacionamento entre Partes” na pagina 99 deste Prospecto, existem
outras potenciais situacdes que podem ensejar conflitos de interesse. N3ao obstante, o
Administrador, o Coordenador Lider da Oferta e o Gestor ndo identificaram, na data deste
Prospecto, conflitos de interesses decorrentes da presente Oferta e de suas respectivas
atuacbes com relagdo ao Fundo, incluindo em decorréncia da aquisicdo dos ativos alvo
descritos na segdo “Destinacdo dos Recursos” na pagina 34 deste Prospecto. O
Administrador esclarece que os gastos relacionados a distribuigdo primaria das Cotas, em
especial a remuneracao do Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo
econémico do Administrador e do Gestor), serdo arcados exclusivamente com os recursos
decorrentes do Custo Unitario de Distribuicdo a ser pago pelos subscritores das Cotas.

@ @®
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Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou Gestor, conforme abaixo descritos, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM 472 e do Regulamento:

Adicionalmente, no caso de ndao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagao
na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negodcios
relevantes para sua operagdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso
realizada operacao na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia
Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma vez que
realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do
Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragao
dos Cotistas.

Para mais informacoes acerca dos riscos de potenciais conflitos de interesses,
vide os Fatores de Risco "Risco de Potencial Conflito de Interesses” e “"Risco de
Interpretacao de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador
e o Coordenador Lider” na pagina 81, respectivamente, deste Prospecto.
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INFQRMA(;E)ES SOBRE O ADMINISTRADOR, A BTG GESTORA, O COORDENADOR
LIDER, O ASSESSOR LEGAL DA OFERTA, O CONSULTOR IMOBILIARIO E A
INSTITUICAO ESCRITURADORA

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo III da Instrucdao CVM 400, esclarecimentos sobre
o Administrador e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos seguintes
enderecos:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 140 andar (parte), CEP 04538-133, Sao Paulo,
SP

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com; OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

BTG Gestora

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 149 andar (parte), CEP 04538-133, Sao Paulo,
SP

At.: Srs. Michel Wurman / Leonardo Zambolin

Tel.: +55 (11) 3383-2670

Fax: +55 (11) 3383-2001

E-mail: michel.wurman@btgpactual.com / Leonardo.Zambolin@btgpactual.com

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim
Bibi

CEP 04538-133 - Sao Paulo - SP

At.: Daniel Vaz

Tel.: + 55 (11) 3383-2000

E-mail: daniel.vaz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com

Consultor Imobiliario

FUNCHAL INVESTIMENTOS LTDA.

At.: Eca Henriques Zulatto Sant’anna Correia
Avenida Nove de Julho, 5435, 11° andar
CEP 01407-200

Cidade e Estado Sao Paulo

Tel: n® +55 (11) 973374519

E-mail: eca.correia@funchal.agr.br
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Coordenador Contratado

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 7° andar

CEP 04.538-132, S&o Paulo - SP

At.: Fernanda Motta

Telefone: (11) 2767-6183

E-mail: fernanda.motta@ubsbb.com

Website: http://www.ubsbb.com

Coordenador Contratado

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Iguatemi, n° 157, 59 andar, Itaim Bibi

CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Jon Kim / Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6518 / (11) 3576-6970

E-mail: jkim@guide.com.br / Ipereira@guide.com.br
Website: https://www.guide.com.br/

Assessor Legal da Oferta

SOUZA MELLO E TORRES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3355 - 16° andar
CEP 01451-133, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: http://www.souzamello.com.br/

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Praia de Botafogo, n° 370, 8° andar

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rui Borges

Tel.: (11) 2573-3290

E-mail: rui.borges@br.ey.com

Website: https://www.ey.com/pt_br

Declaracao nos termos do item 8 do Anexo III da Instrucao CVM 400

Os Coordenadores, o Administrador e a BTG Gestora declaram que quaisquer outras
informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto aos
Coordenadores, ao Administrador, a BTG Gestora e a CVM.

Declaracoes de Veracidade das Informacoes

O Coordenador Lider, prestou declaragbes de veracidade das informacoes, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Esta declaracdo de veracidade esta anexa a este Prospecto
no Anexo D.
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Neste sentido, na data deste Prospecto, o Coordenador Lider declara que:
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(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as
informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informacgdes fornecidas
ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas que venham a integrar este Prospecto incluindo as constantes do
Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e aquelas eventuais ou
periddicas fornecidas para o registro do Fundo perante a CVM, sdo, nas datas
de suas respectivas divulgacOes, suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) este Prospecto contém, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrucdo CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada.

O Administrador, prestou declaracdes de veracidade das informacdes, nos termos do artigo
56 da Instrucdo CVM 400. Esta declaracdo de veracidade esta anexa a este Prospecto no
Anexo C.

Neste sentido, na data deste Prospecto, o Administrador declara que:

(i) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes e, na sua
data de disponibilizagdo, contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo,
suas atividades, sua situacdo econdémico-financeira, bem como dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(i) as informacgdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante
a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iif)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuigdo das Cotas.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 29

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20
de marco de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instru¢do CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instruc¢do CVM n° 472/08”), da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e demais disposicdes legais e regulamentares

aplicéveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio sera denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 29 (“Fundo”);

(©) assumir as fun¢des de administragdo, controladoria e escrituragdo do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administracdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informagdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA COSTA:04293386785 GARCIA ADAO:09205226700

DA COSTA:04293386785 pate: 2020.02.28 10:51:24 -03'00" ADAOQO:09205226700 pate: 2020.02.28 10:51:42 -03'00'

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 29

DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 29, designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢ao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btepactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario
DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos”).

§ 1° - As aquisi¢oes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagcdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrucdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472”). O laudo de avaliacao dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢ao CVM n° 472.
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§ 3° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos

financeiros adicionais aos entao disponiveis para a compra, o0 FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A
administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicao dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

II. Acgdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

II1. Agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;
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V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢ao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VIIL. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor;

VIIL Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobilidrias garantidas.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora nao possuindo a condicao de capital, tenha populagdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisigdo, a alienag@o e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condi¢des e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagao
através de cessao de direitos e/ou créditos de locagao, venda ou direito de superficie de
imoveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legisla¢do pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDQO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, ser2o aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de

liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢cdo seja

sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicagao de renda fixa sé serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDQO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDQO; e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢do dos objetivos do FUNDO,

desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDQO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
ndo se limitando, para cotistas do FUNDO;

II. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos e
obrigacdes advindos dos contratos de locagao dos iméveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imoveis ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir
sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverao, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a

©
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do

FUNDO, bem como com relag@o as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcao.

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imdéveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c¢) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscrig@o e integralizagao da primeira emissdo, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentagao em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribui¢ao do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigao.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar
a subscri¢do e integralizagao das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDOQO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscrigdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizag@o.
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Art. 14 — Nao ha limitagao a subscri¢ao ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer

pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas ¢ a destina¢do dos
recursos provenientes da integralizacao, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na
proporc¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os

cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V.  De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instru¢do CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do antincio de inicio da distribuigdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissao, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIL Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condicdes de integralizagdo constantes do boletim de subscricao,
independentemente de notificaco judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢ao
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao.

VIII. Verificada a mora do cotista poderd, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo unico da Lei n° 8668/93,
promover contra o cotista processo de execu¢do para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisicdo do imoével adquirido
com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo

Civil, podera fazer a compensa¢do do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integralizagdo das cotas, os cotistas: (i) cederdao ao FUNDO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢do
suspensiva, cessdao esta que, em virtude da condigdo suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (ii) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o proximo
dia util.

XIL E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do antncio de inicio de
distribuigdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢oes contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢ao CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos
ndo serad observado o direito de preferéncia descrito no inciso II acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo

@
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31 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados

apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago em
até 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imoveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestagdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutengao do FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrug¢do CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposicdo, caso sejam utilizados
os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO manteré sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

®
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DA ADMINISTRACAQO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdénio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragao do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor ¢ demais disposigdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n°® 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagao ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuigoes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I. Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e




@pactual ‘ ;-:: _. /

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituracao de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidag@o financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimonio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e comporao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

&
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IL. Providenciar a averbagao, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes,

das restri¢oes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;
¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo
podem ser objeto de constitui¢do de 6nus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimodnio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢@o de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III at¢ o término do

procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugao
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e
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XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nio participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de
imoéveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

II. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
V1. Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipotese

de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situa¢ao de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o

©
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FUNDO e o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO ¢ o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdo CVM 472;

XII. Realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial ¢ desde que a exposigao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderéd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razdo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contéabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do

FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de
Célculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA; ¢ (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administracdo seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do
FUNDO, incluido na remuneracdo do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

§1° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem
prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instru¢do CVM n°® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apos sua renuncia; ¢

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rentincia.
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§ 3° No caso de liquidagao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado

pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, at¢ ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso 1.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidagao do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢ao ou da liquidagao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao,
no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimoénio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢ao do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAQO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagoes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput
dependera de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

I.  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecao
e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

II. Administra¢do das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos recebera
pelos seus servigos uma remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacao
de Servigos a ser firmado entre as partes, remuneragao esta devida a partir da data de
sua efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
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I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II.  Alteracao do regulamento;

III. Destitui¢ao ou substituigdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissao de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovacao de emissdao de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacio, cisdo e transformagao do FUNDO;

VI. Dissolucdo e liquidagdao do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Defini¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
VIII. Apreciag@o do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizago
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X. Alteragao do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, IX da Instru¢do CVM 472; ¢

XII. Alteragao da Taxa de Administragao da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apo6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacgdo aos cotistas.

Art. 32 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

L Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

II. A convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagoes e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; ¢

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (tr€s por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)

©
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e

Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocac¢do da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO ¢ dos
percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha at¢ 100 (cem) cotistas
(“Quorum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substitui¢do da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv)
dissolucao e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO ¢ o gestor, caso contratado, entre o FUNDO ¢
o Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucio CVM 472, entre o FUNDO ¢ o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indica¢dao de
outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitagao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama,  correio  eletrénico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado a8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e 4l, lell da Instrug¢ao CVM 472.

&
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sécios, diretores e funciondrios do administrador ou do gestor;

¢) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagao do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizacdo.

§4° - Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instru¢ao CVM

472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o

prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoéveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Niéo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V1. Nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcao.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a
reeleigao.

©
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§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugdo CVM n° 472/08; ¢

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢do de
eventual condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n°® 472/08 —, transformacdo,
incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

II1. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagOes financeiras eclaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDQO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo ¢ o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢oes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIIL Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunica¢do por escrito, a
colocar a disposi¢ao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugao
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO ser2o auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQO, a verificagdo do
cumprimento  das  disposicoes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

namero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolu¢do ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas ¢ a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 50 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o

cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a8 CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
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L. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidacao do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstracdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para reducao do seu patrimonio ou sua liquidacao.

Art. 52 - A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢ao da diminuicdo do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatoérios do custo de aquisi¢ao de suas cotas.
Os cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO B

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO
REGULAMENTO E INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO
DO REGULAMENTO, QUE APROVARAM A EMISSAO, A OFERTA E A
VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 29
CNPJ n© 36.642.244/0001-15

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira comsede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n°® 501 - 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia sob o n° 59.281.253/0001-23 (“CNPJ” e “Administrador”,
respectivamente) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 29, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n® 36.642.244/0001-15 (“Fundo”), tendo em
vista que o Fundo ndo tem, na presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

(i) Aprovar a alteragdo da denominagdo social do Fundo, que passara a ser identificado
como “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO
LOGISTICA”;

(i) Aprovar a contratacdao da BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar
- parte, inscrita no CNPJ n° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo como Ato Declaratério da CVM n© 9975, de
04 de agosto de 2008, para a prestacao dos servigos de gestdo profissional da carteira
do Fundo, nos termos do artigo 29, § 1°, da Instrugdo da CYM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472");

(iii)  Aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, incluindo, sem limitacdo, a
alteracdo da politica de investimento, conforme estabelecida na nova versdo do
regulamento do Fundo, passando este a vigorar em sua versao consolidada, conforme
conteldo constante do Anexo I ao presente instrumento (“Regulamento”);

(iv)  Registrar, em virtude da alteracao da politica de investimento do Fundo, a alteracdo da
classificagdo do Fundo para “FII Renda Gestdo Ativa Gestdo Ativa”, segmento “Atuagao
Hibrido”, para fins do Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administragao de Recursos de Terceiros e das Regras e Procedimentos ANBIMA, de 20 de
julho de 2020; e

(v) Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribuicdo das cotasda 12 (primeira) emissdo
do Fundo (“Cotas”, “Primeira Emissdao” e “Oferta”, respectivamente), em série e classe
Unicas, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacéo e distribuicdo da BANCO
BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade anonima, comestabelecimento
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
3.477,10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 30.306.294/0002- 26, instituicdo integrante do sistema de distribuicdao de
valores mobiliarios, a serrealizada sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, conforme os seguintes
termos e condigdes:
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o volume da Oferta sera de, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhées) de Cotas,
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, observado que, a
quantidade de Cotas podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na
forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03,
equivalente a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas;

as Cotas serdo subscritas dentro do prazo de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacédo do anuncio de inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacado”);

a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o montante minimo de 700.000 (setecentas mil) Cotas, correspondentes a
R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) (“Captacdo Minima”), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n©
400/03. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Prazo de Colocagdo deverdo ser canceladas. Caso a Captagdo Minima ndo seja
atingida, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

o valor de emissao de cada cota sera equivalente a R$100,00 (cem reais), acrescido
do custo unitario de distribuicdo destinado a arcar com os custos unitarios da
Primeira Emissao e da Oferta, no valor de R$4,32 (quatro reais e trinta e dois
centavos) por cota subscrita a ser pago pelos investidores que subscreverem as
Cotas (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”), perfazendo o montante total de,
inicialmente, R$104,32 (cento e quatro reais e trinta e dois centavos) por Cota
(“Preco de Subscricdo”). As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo, pelo Prego de Subscricdo por Cota, sem qualquer
atualizacdo, sendo a aplicacdo inicial minima correspondente a de 10 (dez) cotas,
totalizando R$1.000,00 (mil reais), sem consideraro Custo Unitario de Distribuigdo,
ndo sendo admitidas Cotas fracionarias;

as Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3; e

os demais termos e condicdes da Primeira Emissdo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador
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DA COSTA04293386785 Do 2020 1112093550 0300 ADAO:09205226700  tate: 56201113 093615 0300
Por:

Cargo: Cargo:
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ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO
LOGISTICA

DO FUNDO

Art. 1° — O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA,
designado neste regulamento como FUNDO, inscrito no CNPJ sob o n°® 36.642.244/0001-15, é
um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
Regulamento, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis ("FUNDO").

§1° - O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira comsede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ]”) sob o n° 59.281.253/0001-23 (“ADMINISTRADORA"). O
nome do Diretor responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser encontrado no enderego
eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/asset- management/administracao-fiduciaria

§20 - Todas as informacGes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devemficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactual.com/asset- management/administracao-fiduciaria

§3° - O FUNDO sera gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 14° andar -
parte, inscrita no CNPJ n© 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo como Ato Declaratério da CVM n° 9975, de 04 de agosto
de 2008 ("GESTORA").

§4° — A ADMINISTRADORA contrataraa FUNCHAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Nove de Julho, n® 5435 - 11° andar -
Conjunto 1 - Jardim Paulista, CEP 01407-200, inscrita no CNPJ n° 03.858.737/0001-38
("CONSULTOR IMOBILII'\RIO”) para prestar ao FUNDO os servicos de consultora
especializada, nos termos deste Regulamento.

Art. 2° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo garantemaos cotistas do FUNDO qualquer
nivel de resultado ou desempenho dos investimentos parte da carteira do FUNDO. Como
prestadores de servicos do FUNDO, a ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo sdo, sob
qualquer forma, responsaveis por qualquer erro de julgamento ou por qualquer perda sofrida
pelo FUNDO, com excecdo das hipéteses de comprovada culpa, dolo ou ma-fé da GESTORA ou
da ADMINISTRADORA.
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gUnico - A ADMINISTRADORA e cada prestador de servico contratado respondem perante a
CVM, na esfera de suas respectivas competéncias, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento do FUNDO e as disposigdes regulamentares aplicaveis.

DO OBJETO

Art. 3° - O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistasa valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de investimento em
direitos reais sobre imdveis ndo residenciais, construidos ou ndo, com a localizagdo e
caracteristicas previstas no Artigo 5° abaixo, preponderantemente no segmento logistico e
industrial da cadeia do agronegocio e com a finalidade principal de produgcdo, armazenagem e
processamento de itens, tais como matérias-primas, insumos, produtos intermediarios e finais
da cadeia do agronegdcio, e combustiveis, assimcomo no segmento de portos, principalmente
em terminais de transbordo intermodal (areas de passagem/troca rapida de modo de
transporte) e retro area de portos (“Ativos Alvo”), que gerem renda por meio da sua alienagao,
arrendamento ou locacdo, incluindo sua locagdo atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei
n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei do Inquilinato”) e por meio de contratos de built-to-
suit, retrofit ou sale and leaseback, desde que atendamao previsto na politica de investimentos
do FUNDO.

§1° — As aquisigdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverao obedecer as formalidades e as demais
condicdes estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagcdo em vigor.

§20 - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de
prévia avaliacao, nos termos do §4° do art. 45 da Instrugdao CVM n° 472 de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"). O laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugcdo CVM 472.

§3° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

§ 40 - Além dos Ativos Alvo, o FUNDO também podera investir em Outros Ativos (conforme
definido abaixo) e em Aplicag8es Financeiras (conforme definido abaixo), observada a politica
de investimentos do FUNDO.

§ 50 - Nos termos da Deliberacdo n° 62, do Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas de
Fundo de Investimento da Associacao Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA"”), o FUNDO é classificado como “FII Renda Gestdo Ativa - Segmento:
Outros”.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 4° - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdao da GESTORA, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionarao cotista uma remuneracdo para o
investimento realizado. A administracédo do FUNDO se processara em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do Artigo 3° deste Regulamento, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:
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1. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
iméveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

II. Auferir ganho de capital nas eventuais negociag8es dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participagdo
em empreendimentos imobilidrios;

II. Auferir rendimentos advindos dos Outros Ativos (conforme definido abaixo).

Art. 5° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo
dos seguintes ativos, observado sempre o disposto no Artigo 3° quanto ao objeto do FUNDO e
observada ainda a Politica de Investimentos, (“Outros Ativos”):

I. Acles, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios (FII);

II. Agbes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

III. Cotas de fundos de investimento em participagGes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII;

IV. Cotas de outros FII que tenham politica de investimento para aquisicao
preponderantemente de ativos relacionados ao segmento logistico e industrial da cadeia do
agronegécio;

V. Certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor;

VI. Letras hipotecarias;
VII. Letras de crédito imobiliario; e
VIII. Letras imobilidrias garantidas.

§1° - O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§2° - Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar localizados
nas principais regides produtoras do agronegdécio do Brasil, bem como nas principais e mais
importantes rotas de escoamento da producdo agricola e nos principais portos de exportacgdo do
Brasil.
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§ 30 - Os bens e direitos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdao observar as seguintes restricdes: (i) ndo poderdo integrar o ativo da
ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigagdo de sua responsabilidade; (ii)
ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA.

§ 49 - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdao ser
observados os limites de investimento por emissor e por modalidade de ativos financeiros
previstos na Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 555™), nos termos do § 5° do artigo 45 da Instrugcao CVM 472. Adicionalmente, nesse caso
a GESTORA devera observaras regras de enquadramento e desenquadramento previstas na
Instrugdo CVM 555, sendo que, em caso de ndo ser possivel o reenquadramento da carteira
dentro dos prazos previstos na regulamentacgdo aplicavel, serd convocada uma Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas para deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO.

Art. 6° Os Ativos (conforme abaixo definido) que vierem a integrar o patriménio do FUNDO
poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao
prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos
prevista neste Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA e suas pessoas ligadas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Art. 7° — O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através
de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis
integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislagao pertinente.

Art. 8° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas emAtivos Alvo ou Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serdao aplicadas em
(“Aplicacdes Financeiras” e, em conjunto com os Ativos Alvo e os Outros Ativos, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

I1. Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 92 -0 objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Art. 10° — A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde
que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:
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I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se
limitando, para cotistas do FUNDO;

III. Alugar ou arrendar os imoéveis integrantes do patrimonio do FUNDO;
IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO;

V. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (conforme abaixo
definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

Art. 11 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devemestar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos
e aplicacdes, conforme descritos nos prospectos da oferta em questao, quando houver, e no
Informe Anual do FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugao CVM 472, sendo que nao
hé quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 12 - Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato, os direitos e obrigagdes advindos dos
contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdveis ao seu
patrimbnio, nos termos deste Regulamento.

8§19 - Os contratos a serem celebrados ou assumidos pelo FUNDO com relagdo aos Ativos Alvo
deverdo, sempre que comercialmente possivel, prever que aos locatarios caberd,
preferencialmente, arcar comtodos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham
a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bemcomo com o prémio de seguro contraincéndio,
raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, serem pagos nas épocas
préprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do FUNDO, bem como com
relacdo as benfeitorias ou acessbes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso
pelas sangdes impostas.

§ 20 - A compra, venda, alienacgao, cessao, locacdo, arrendamento ou outra forma permitida de
negociagao dos Ativos Alvo do FUNDO sera realizada pela ADMINISTRADORA e baseada em
recomendagdo a ser elaborada pela GESTORA, observando a regulamentagdo e legislagao
atualmente vigentes e este Regulamento.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotasdo FUNDO correspondema fragdes ideais de seu patrimbnio e terdo a forma
nominativa e escritural.

©
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§1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotase a qualidade de condémino do FUNDO.

§20 - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias do FUNDO.

8§30 - De acordo como disposto no artigo 29, da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n°
8.668/93"), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

840 — Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3"”), os titulares das cotas poderdo negocia-las
no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3, devendo a
ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das
cotasdo FUNDO em um dos referidos mercados. A ADMINISTRADORA fica, nos termos deste
Regulamento, autorizada a (i) alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociagao, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 59 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

§ 60 - A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigGes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicbes
relativas a politica de investimento.

§ 70 As Cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:
I. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
II. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou

III. quando Cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

§ 8° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as Cotas que ndo se
enquadrem nas hipéteses dos incisosIa III do § 7° deste artigo, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentacdo de toda a documentagao
requerida pela regulamentacdo aplicavel.

Art. 14 - O titularde cotas do FUNDO: (a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO; (b) ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das
cotas que subscrever; e (c) esta obrigado a exercero seu direito de voto sempre no interesse
do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 15 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO (“12 Emissdo”), que serdo objeto de oferta publica de
distribuicao comesforgos restritos, nos termos da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"”), por meio da qual serdo emitidas até 5.000.000
(cinco milhdes) de cotasda 12 Emissdo, em classe e série Unicas, ao prego de a R$100,00 (cem
reais) por Cota, acrescido do custo unitario de distribuicdo destinado a arcar com os custos
unitarios da Primeira Emissdo e da Oferta, no valor de R$4,32 (quatro reais e trinta e dois
centavos) por cota subscrita a ser pago pelos investidores que subscreverem as Cotas (“Custo
Unitario de Distribuicdo”), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$104,32 (cento e
quatro reais e trinta e dois centavos) por cota da 12 Emissdo (“Preco de Subscricdo”),
totalizando um montante de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo. Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da 12
Emissdo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03, sendo o montante minimo
de colocagdo no ambito da 12 Emissdo equivalente a R$70.000.000,00 (setenta milhGes de
reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, o que corresponde a 700.000
(setecentas mil) cotasda 12 Emissdo. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as cotas
da 12 Emissdo remanescentes ndo subscritas deverdo ser canceladas pela
ADMINISTRADORA.

§ 10 - As cotas objeto da 12 Emissdo do FUNDO, as quais serao destinadas a (i) fundos de
investimentos, fundos de pensdo, entidades Administrador de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observada a Aplicagao Inicial Minima, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) cotas da 1@ Emissao,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a talinvestimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, observada a Aplicagdo Inicial Minima, e formalizem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil,
novecentase noventa e nove) cotas da 1@ Emissdo (“Investidores Nao Institucionais” e, em
conjunto comos Investidores Institucionais, os “Investidores”), serdo integralizadas, a vista,
em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

§ 20 - O Investidor compromete-se a cumprir com o disposto neste Regulamento e no Boletim

de Subscrigdo, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao
FUNDO na hipotese de ndo cumprimento de suas obrigagdes, nos termos deste Regulamento e
do Boletim de Subscricdo.

§ 3° - Cada Investidor deverd atestar que, pela assinatura de seu Boletim de Subscricdo e do
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco ao Regulamento, aceitou participar do
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FUNDO, e reconhece ainda que a ADMINISTRADORA envidara os melhores esforgos para
encontrar a melhor solucdo para resolver os problemas decorrentes da inadimpléncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO serdo realizadas por instituigdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes especificadas em
ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigao.

8§10 — No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo e/ou o
compromisso de investimento, conforme aplicavel, que serd autenticado pela
ADMINISTRADORA ou pelainstituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizagao
das cotas.

§2° - Os pedidos de subscricdo e/ou pedidos de reserva poderdao ser apresentados as
instituigGes integrantes do sistema de distribuigdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

8§30 — O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§4° — O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da
dispensa automatica do registro.

§50 — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagao.

Art. 17 - N3o ha limitagdo a subscrigcdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicarrecursos emempreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto compessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,
por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislag&o tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o serd responsavel, assim como ndo possui meios
de evitaros impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo
na legislacéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
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Art. 18 - Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO, a
ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a
necessidade de aprovacao emAssembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador,
mediante recomendacdo da GESTORA, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos
termos da Instrugcao CVM 472, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e o
disposto neste Regulamento, desde que limitadas ao montante total maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar o valor que venha a ser captado
coma 12 (primeira) emissao de Cotas do FUNDO (“Capital Autorizado”).

§10-, Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd a
ADMINISTRADORA, mediante recomendagdo da GESTORA, a escolha do critério de fixagdo
do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no item I do
Paragrafo Segundo abaixo.

8§20 Sem prejuizo do disposto no caput e §1° deste artigo, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissées de cotas mediante prévia
aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas. A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera
dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigfes de subscrigcdo das cotase a destinagdo
dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera seraprovado em Assembleia Geral de Cotistas, ou ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, e fixado, preferencialmente, tendoem vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valorde mercado das cotas ja emitidas, ou média do valor de mercado
em determinado periodo;

II. No ambito das emissdes que venham a ser realizadas, os Cotistas terdo, exceto se de outra
forma deliberado em Assembleia Geral, nos termos da legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdao de suas respectivas
participacles, respeitando-se, caso as cotas encontrem-se depositadas emmercado de bolsa, o
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para o exercicio do referido direito de preferéncia, bem
como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo, sendo que a data de corte que
definird quais cotistas serdao elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia sera definida nos
documentos que aprovarema emissdo de novas cotas, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3;

I1I. Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral ou se de outra forma previsto
nos procedimentos operacionais da B3, em cada nova emissdo de Cotas, os cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros;

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. De acordo como que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da nova
emissdo poderao serintegralizadas, no ato da subscricdo, emmoeda corrente nacional e/ou em
bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrugdo CVM 472, o objeto

&
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e a politica de investimentos do FUNDO, ndo havendo possibilidade de integralizagdo em
chamadas de capital;

VI. Se houveraprovacdo de distribuicdo parcial pela Assembleia Geral, caso ndo seja subscrita
a totalidade das Cotas de uma nova emissdo ou caso ndo seja atingido o valor minimo de Cotas
estabelecido para a nova emissao dentro do prazo méximo previsto na regulamentagdo aplicavel
a oferta publica emquestao, os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados
entre os subscritores da nova emissao, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for
o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo;

VII. Nas emissGes de cotas do FUNDO comintegralizagdo emséries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condigcdes de integralizagdao constantes do boletim de subscrigao,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valorem atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento); e (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcdo das cotas por ele
subscritas e nao integralizadas;

VIIL. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispGe o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n® 8668/93, promover contra o
cotista processo de execucgdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nado integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial;

IX. Se o valorapurado coma venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas coma operagao, forinferiorao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada a proceder a venda das cotas caucionadas ao FUNDO, até
o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil,
podera fazer a compensacao do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

X. ndo podera seriniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo
anterior; e
XI. E admitido gue nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacdo da Assembleia

Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo previsto na
regulamentagdo vigente. Dessa forma, deverd ser especificada na ata a quantidade minima de
cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as regras relativas a distribuicdo parcial na forma da regulamentagdo vigente.

Paragrafo 10 - A integralizagdo das Cotas por meio da entrega de em bens e direitos deve ser
feita fora do ambiente da B3, com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugcdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 2° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo emAssembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional,
a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o proximo dia util.
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DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 19 -N3o sera cobrada taxa de ingresso e/ou saida dos subscritores das cotas do FUNDO.
Ndo obstante, a cada novaemissdo de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcarcomas despesasda oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagao, se assim for
deliberado em Assembleia Geral ou no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva
oferta, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde 0 § 1° do artigo 37 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

Art. 21 -O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas, a critério da ADMINISTRADORA,
mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) dia atil do més subsequente ao do
provisionamento das receitas pelo FUNDO (“Data de Distribuicdo de Rendimentos”), a titulo de
antecipacgao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no 18° (décimo oitavo) Dia Util dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia
Geral de Cotistas, combase em eventual proposta e justificativa apresentada pela GESTORA.
O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja
destinado a Reserva de Contingéncia poderd ser, a critério da GESTORA e da
ADMINISTRADORA, investido em Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicdo aos
cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

8§10 - O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingiro referido percentual
minimo.

§20 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de Rendimentos
de cada més, de acordo comas contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
cotas.

§30 — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos do FUNDO, se houver, poderad ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagdo
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

©




7

@pactual -

8§40 - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencado de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

§50 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 22 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administragcdao do FUNDO, observadas as limitagdes
impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicGes aplicaveis.

§10 - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletimde subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de
adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no
mercado secundario.

§20 - A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

8§30 — A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuicGes a ADMINISTRADORA poderad contratar, as
expensas do FUNDO:

I. Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada (CONSULTOR IMOBILII'\RIO), que objetive dar suporte e
subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, a GESTORA , em suas atividades de anélise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO, sendo que as competéncias da Consultoria
especializada estardo discriminadas em instrumento especifico de contratacdo;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.




7

@pactual o I =]

Art. 24 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
III. Escrituragao de cotas;

IV. Custodia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§10 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Alvo do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§2° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representematé 5% (cinco por cento) do patrimbnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

§3° - Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO apenas
sdo obrigatérios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 25 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela GESTORA, sendo
suas competéncias discriminadas em instrumento especifico de contratagdo, sem prejuizo das
atribuicdes que lhe sdo conferidas porforca de lei e da regulamentacao em vigor, e das demais
disposigdes e restricdes deste Regulamento.

Art. 26 - Constituem obrigagOes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo coma politica
de investimento prevista neste Regulamento e a recomendagdo da GESTORA;

II. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricOes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o
ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da ADMINISTRADORA; c) ndao compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo sdo passiveis de
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execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam
ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e dos representantes de cotistas.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operaces necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de serinformado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso III até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacgado previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposic0es constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

§1° — O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imoéveis integrantes do seu
patriménio.

§2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das
referidas Assembleias Gerais e, caso considere, em fungdo da politica de investimento do
FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 27 - E vedado & ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas atividades
como gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
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I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrairempréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualguer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

1V. Prestarfianga, aval, bemcomo aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

VIIL. Vender a prestagdao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipotese de
aprovagao emAssembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagao
de conflito de interesses entre o FUNDO e¢ a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a
GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrugcao CVM 472,
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas na
Instrugdo CVM 472;

XII. Realizar operacdes comagdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

X1IV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§10 - A vedagao prevista no inciso X acima ndao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA,
de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio do FUNDO.

§2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacées
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
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8§30 - As disposicfes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenhamparticipacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do
FUNDO.

DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 28 — A ADMINISTRADORA receberd pelos servigos uma taxa de administracdo composta
de: (a) valorequivalente a 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos, e calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracgao (“Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo”) que devera ser pago
diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$30.000,00 (trinta
mil reais), atualizado anualmente pela variag&do do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do FUNDO; e (b) valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano a razao de 1/12 avos, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, com
minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente emjaneiro de cada ano
pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado) (“Taxa de Administrac&o”). A Taxa
de Administracdo engloba os servicos de gestdo, administragcdo, consultoria e escrituragao de
cotas.

§1° — A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§20 — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E GESTORA

Art. 29 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo substituidas nos casos de sua destituicdo
pela Assembleia Geral, de sua renlncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia.

§1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou o substituto da
GESTORA, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacdao do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia; e

b) no caso da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio de suas fungbes até seraverbada,
no cartoério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
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sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§20 E facultado aos cotistas que detenhamao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de
que trata o §19, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

§3% No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdnio do
FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no §19, inciso II.

§59 Aplica-se o disposto no §19, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo
extrajudicial do administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

8§60 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial,
0 Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagcdo do FUNDO.

§7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdao da
propriedade fiduciaria dos bens imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO.

8§89 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de FII ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA ou a GESTORA devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 30 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 31 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatérias exigidas pela Instrugdo CVM 472.




7

@pactual . ‘

Art. 32 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 33 - Compete ao cotista mantera ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacGes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo como cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 34 - O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Art. 35 - Sem prejuizo das atribuicGes previstas no respectivo instrumento de contratagdo
(“Contrato de Consultoria”), 0 CONSULTOR IMOBILIARIO prestard ao FUNDO os seguintes
Servigos:

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se
for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagcdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

II. Assessoramento a ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos investimentos
imobilidrios realizados pelo FUNDO, anadlise de propostas de investimentos encaminhadas a
ADMINISTRADORA, bem como analise de oportunidades de alienacgdo ou locacgdo de ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, observadas as disposicSes e restricGes
contidas neste Regulamento, bem como o escopo definido entre ADMINISTRADORA,
GESTORA ¢ CONSULTOR IMOBILIARIO;

III. Planejamento e orientacio a ADMINISTRADORA na negociacdo para aquisicSes de Ativos;
e

IV. Recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
Ativos, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade.

Pardgrafo Unico - O CONSULTOR IMOBILIARIO receberd pelos seus servicos uma
remuneracgao definida no Contrato de Consultoria, remuneragao esta devida a partir da data de
sua efetiva contratacdao e enquanto vigorar a contratacéo.

DOS CONFLITOS DE INTERESSES

Art. 36 - Os atos que caracterizem conflito de interesses, assim entendidos como aqueles
assim definidos nos termos dos arts. 31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472, dependem
de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, a ser convocada
na forma prevista neste Regulamento.
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§ 10 - Nao podera votar nas Assembleias Gerais de Cotistas o Cotista que esteja em situagao
que configure conflito de interesses.

§ 20 - A restricdo prevista no paragrafo acima aplica-se apenas as matérias que envolvam a
situagdo de conflito de interesses em questao.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alteragdo do regulamento, ressalvado no caso dispostono art. 17-A da Instrugdo CVM 472;
III. Destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas por
iniciativa da ADMINISTRADORA, no limite do Capital Autorizado, nos termos do inciso VIII do
art. 15 da Instrugao CVM 472;

V. Fusdo, incorporagao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolugao e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Apreciagaodo laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO;

VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacgdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

IX. Alteragdo do prazo de duracao do FUNDO;

X.  Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts.
31-A, 8§29, 34 e 35, IX da Instrugcao CVM 472; e

XI. Alteragao da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.

§10 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

§20 — A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estaremdisponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderda dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.
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8§40 - O Regulamento podera seralterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos
cotistas.

Art. 38 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

I. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

II. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

8§10 - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§20 - A convocagao poriniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se
a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 39 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

I. Da convocacdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia;

II. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia; e

III. O aviso de convocacdodeve indicaro local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia.

§1° - A Assembleia Geral se instalarda com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

§20 — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacéo.

8§30 — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
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inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

8§40 - O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do art. 19-A
da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 38, §1°, no artigo 39, §3° e no artigo 44, §2° deste
Regulamento, serad considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 40 - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Paragrafo Unico — As Assembleia Gerais poderdo, nos termos da regulamentacdo da CVM, ser
realizadas de forma virtual, observados ainda os procedimentos operacionais da
ADMINISTRADORA, os quais serao devidamente informados aos Cotistas por meio do edital
de convocagao da Assembleia geral em questao.

Art. 41 - Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo sertomadas por votos dos cotistas
que representema maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos embranco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“"Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento; (ii) destituicdo
ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacao,
cisao ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolugao e liquidagcdo do FUNDO, desde que nao
prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacdo de alienacdo dos
ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos
de avaliagdo de ativos utilizados para integralizagao de cotas do FUNDO; (vi) deliberagao sobre
os atos que caracterizemconflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entreo
FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da
Instrugao CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor; e (vii) alteragdo da taxa de administragao do FUNDO, observados os termos da
regulamentacdo aplicavel.

§2°0 - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudérum Qualificado.

Art. 42 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagao da Assembleia.
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Art. 43 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 44 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§10 - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§20 - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrugao CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, bemcomo: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§30 - A ADMINISTRADORA deverd encaminharaos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdao emnome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
solicitacao.

8§40 — Os custosincorridos como envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 45 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas mediante processo de
consultaformal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotistae encaminhado 3 ADMINISTRADORA,
cuja respostadevera serenviada emprazo a ser estipulado na consulta formal, respeitado os
prazos minimos de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das matérias de Assembleias
Gerais Extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das matérias de
Assembleias Gerais Ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19,
19-A e 41, I e II da Instrugao CVM 472.

§10 - Da consultadeverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto

§20 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;
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e) O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§30 - A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizagao.

8§40 - Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:
a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se darad a permissdao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata 0 §6° do art. 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o §2° do art. 12 da
Instrugcdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 46 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do
§30 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

II. Ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliadrio;
V.Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nemter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

8§10 — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.
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8§20 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na Assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§39 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigdo.

840 - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

8§50 — Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 39, §4° deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucao
CVM 472; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de
outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de cotista e
a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Art. 47 - Compete ao representante dos cotistas:

1. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do
inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM 472 —, transformagdo, incorporacdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

III. Denunciara ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIIIL. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472.

§1°0 — A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagcdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, emno maximo, 90 (noventadias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§20 - Os representantes de cotistas podemsolicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

8§30 — Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdao ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contardo recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacado nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugao CVM 472.

Art. 48 - Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 49 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 50 - Os representantes de cotistas devemexercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 51 - O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 52 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.
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8§10 - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§20 - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nlmero de cotas emitidas.

Art. 53 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 54 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 55 - Na hipétese de liquidacdao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das Uultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentacgado pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 56 — Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promovero cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagao:

I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do
auditor independente.

ITII. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 57 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para redugdo do seu patrimbénio ou sua liquidacdo.

Art. 58 — A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicard na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patrimonio representado pelo
ativo alienado.
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Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdao encaminhar cdpia
do Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS ENCARGOS DO FUNDO
Art. 60 - Constituem encargos do FUNDO:
I - a Taxa de Administracao;

II - taxas, impostos ou contribuicOes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcdes do FUNDO;

III - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugcao CVM 472;

IV - gastosda distribuicdo primaria de Cotas, bem como comseu registro para negociacdao em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI - comissOes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdéveis que componham seu
patrimonio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgao que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do art.
31 da Instrugao CVM 472;

IX - gastosderivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidacdo do
FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XII - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias previstas na regulamentagdo e
legislacdo vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliagGes previstas na Instrucdo CVM
516, de 29 de dezembro de 2011;

XIII - gastos necessarios a manutengcao, conservacgao e reparos de imdveis integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

9
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XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartoério; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugcdo CVM
472.

§ 10 - Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do FUNDO devem
correr por conta da ADMINISTRADORA.

§ 20 - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

§ 39 - Caso o somatorio das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da Taxa de
Administracdo fixada neste Regulamento, correrd as expensas da ADMINISTRADORA o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

§ 40 - Os encargos previstos no inciso IV do caput em relagdo as ofertas primarias de
distribuicao de Cotas podemarcados pela ADMINISTRADORA ou pelos subscritores de novas
Cotas no ambito de tais ofertas, observadas as condigdes deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas ou pela ADMINISTRADORA, conforme o caso, para cada respectiva oferta.

ATOS E FATOS RELEVANTES

Art. 61 - Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as
decisbes de investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados ao mercado pela
ADMINISTRADORA, nos termos da regulamentacdo em vigor.

PUBLICO ALVO

Art. 62 - O FUNDO destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo certo que, (i) até que seja
realizada oferta publica de novas cotas do FUNDO nos termos da Instrugdo CVM 400, ou (ii)
até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
Instrucdao CVM 476, somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas,
investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrugao CVM 539.

DO FORO

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renUncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

DOS FATORES DE RISCO

Art. 64 - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
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Instrugdo CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2020.

Py : Digitally signed by ANA CRISTINA
REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA FERREIRA FégRIRZIg:‘[g)ReCOSYI'A:O4293386785

GARCIA ADA0:09205226700 . o7
ADAO:09205226700 pate: 2020.11.12 093639 0300 D COSTA04293386785 pate:2020.11.12 083654 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA
CNPJ n© 36.642.244/0001-15

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira comsede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia sob o n° 59.281.253/0001-23 (“"CNPJ” e “Administrador”,
respectivamente) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO
LOGiSTICA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n°® 36.642.244/0001-15
(“Fundo”), tendo em vista que o Fundo ndo tem, na presente data, quaisquer cotistas,
RESOLVE:

(1)

(i)

(iii)

retificar (a) o paragrafo 2° do artigo 18 do Regulamento, para atender a exigéncia
formulada pela B3, e (b) o artigo 28 do Regulamento, para corrigir o percentual
equivalente a Taxa de Administragdo, conforme nova versao do Regulamento, que passa
a vigorar a partir desta data, nos termos do Anexo I ao presente instrumento; e

retificar a redagdo do item “v” do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidario — Brick 29", celebrado em 11 de
novembro de 2020 (“Primeiro Aditamento”), a fim de incluir o novos coordenadores
contratados da Oferta, de modo que o referido item passe a vigorar nos seguintes
termos:

“Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo das cotas da 1@ (primeira)
emissdo do Fundo (“Cotas”, “"Primeira Emissdo” e “"Oferta”, respectivamente), em série e
classe Unicas, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacé&o e distribuicdo do
BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com
estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de S0 Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°© 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-
133, inscritano CNPJ sob o n° 30.306.294/0002-26, na qualidade de coordenador lider,
da UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, e
pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E
PARTICIPACOES S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, estado do S0 Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®4.440, 7° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob
0 n° 02819.125/0001- 73, na qualidade de coordenador contratado da Oferta, e da
GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo integrante do
sistema de distribuic&o de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 50 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o
n% 65.913.436/0001-1, na qualidade de coordenador contratado da Oferta, a ser
realizada sob o regime de melhores esforgos de colocac&o, nos termos da Instrucdo CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da Instrucao CVM 472 e demais
leis e regulamentacobes aplicaveis, na qualidade de coordenador lider da Oferta, conforme
0s seguintes termos e condicées:”

ratificar, de modo que resteminalterados e convalidados, os demais termos e condicdes
do Primeiro Aditamento relacionados a aprovacdo da Primeira Emissdo e da Oferta.

Rio de Janeiro, 14 de dezembro de 2020.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA COSTA:04293386785 GARCIA ADA0:09205226700
DA COSTA:04293386785 pate: 2020.12.15 12:31:39 0300 ADAQ:09205226700  Date: 2020.12.15 12:32:34 -03'00'
Por: Por:
Cargo: Cargo:
ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO
LOGISTICA

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO LOGfSTICA,
designado neste regulamento como FUNDO, inscrito no CNPJ sob o n® 36.642.244/0001-15, é
um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
Regulamento, e pelas disposic&es legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis ("FUNDO").

§1° - O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira comsede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23 (*ADMINISTRADORA"). O
nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego
eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/asset- management/administracao-fiduciaria

§20 - Todas as informagOes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devemficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactual.com/asset- management/administracao-fiduciaria

§3° - O FUNDO sera gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 14° andar -
parte, inscrita no CNPJ n© 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo como Ato Declaratério da CVM n° 9975, de 04 de agosto
de 2008 ("GESTORA").

§40 - A ADMINISTRADORA contratarda FUNCHAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Nove de Julho, n® 5435 - 110 andar -
Conjunto 1 - Jardim Paulista, CEP 01407-200, inscrita no CNPJ n° 03.858.737/0001-38
("CONSULTOR IMOBILIARIO”) para prestar ao FUNDO os servicos de consultora
especializada, nos termos deste Regulamento.

Art. 2° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo garantemaos cotistas do FUNDO qualquer
nivel de resultado ou desempenho dos investimentos parte da carteira do FUNDO. Como
prestadores de servicos do FUNDO, a ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo sao, sob
qualquer forma, responsaveis por qualquer erro de julgamento ou por qualquer perda sofrida




7

@pactual . ‘

pelo FUNDO, com excecdo das hipoteses de comprovada culpa, dolo ou ma-fé da GESTORA ou
da ADMINISTRADORA.

§Unico - A ADMINISTRADORA e cada prestador de servigo contratado respondem perante a
CVM, na esfera de suas respectivas competéncias, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento do FUNDO e as disposigdes regulamentares aplicaveis.

DO OBJETO

Art. 3° - O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistasa valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de investimento em
direitos reais sobre imdveis ndo residenciais, construidos ou ndo, com a localizagdo e
caracteristicas previstas no Artigo 5° abaixo, preponderantemente no segmento logistico e
industrial da cadeia do agronegoécio e com a finalidade principal de produgcdo, armazenagem e
processamento de itens, tais como matérias-primas, insumos, produtos intermediarios e finais
da cadeia do agronegdcio, e combustiveis, assimcomo no segmento de portos, principalmente
em terminais de transbordo intermodal (dreas de passagem/troca rapida de modo de
transporte) e retro area de portos (“Ativos Alvo”), que gerem renda por meio da sua alienagao,
arrendamento ou locacdo, incluindo sua locacdo atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei
n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei do Inquilinato”) e por meio de contratos de built-to-
suit, retrofit ou sale and leaseback, desde que atendamao previsto na politica de investimentos
do FUNDO.

§1° — As aquisigdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as formalidades e as demais
condicOes estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagdao em vigor.

§20 — Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de
prévia avaliacdo, nos termos do §4° do art. 45 da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"). O laudo de avaliagdo dos imdéveis devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugao CVM 472.

8§30 - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

§ 40 - Além dos Ativos Alvo, o FUNDO também podera investir em Outros Ativos (conforme
definido abaixo) e em AplicacGes Financeiras (conforme definido abaixo), observada a politica
de investimentos do FUNDO.

§ 50 - Nos termos da Deliberagcdo n° 62, do Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas de
Fundo de Investimento da Associacao Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FII Renda Gestdo Ativa - Segmento:
Outros”.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 4° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdao da GESTORA, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionarao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado. A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do Artigo 3° deste Regulamento, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobilidarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:
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1. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
iméveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

II. Auferir ganho de capital nas eventuais negociaces dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participagdo
em empreendimentos imobilidrios;

II. Auferir rendimentos advindos dos Outros Ativos (conforme definido abaixo).

Art. 5° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dar3,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo
dos seguintes ativos, observado sempre o disposto no Artigo 3° quanto ao objeto do FUNDO e
observada ainda a Politica de Investimentos, (“Outros Ativos”):

I. Acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios (FII);

II. Agbes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

III. Cotas de fundos de investimento em participagcGes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII;

IV. Cotas de outros FII que tenham politica de investimento para aquisicdo
preponderantemente de ativos relacionados ao segmento logistico e industrial da cadeia do
agronegécio;

V. Certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor;

VI. Letras hipotecarias;
VII. Letras de crédito imobiliario; e
VIII. Letras imobilidrias garantidas.

§1° - O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§2° - Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar localizados
nas principais regides produtoras do agronegécio do Brasil, bem como nas principais e mais
importantes rotas de escoamento da produgdo agricola e nos principais portos de exportacdo do
Brasil.
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§ 39 - Os bens e direitos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdao observar as seguintes restricdes: (i) ndo poderao integrar o ativo da
ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigagdo de sua responsabilidade; (ii)
ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdao ser dados em garantia de débito de operacao da
ADMINISTRADORA.

§ 49 - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de investimento por emissor e por modalidade de ativos financeiros
previstos na Instrugcdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 555"), nos termos do § 5° do artigo 45 da Instrugao CVM 472. Adicionalmente, nesse caso
a GESTORA devera observaras regras de enquadramento e desenquadramento previstas na
Instrucdo CVM 555, sendo que, em caso de ndo ser possivel o reenquadramento da carteira
dentro dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel, serd convocada uma Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas para deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO.

Art. 6° Os Ativos (conforme abaixo definido) que vierem a integrar o patriménio do FUNDO
poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao
prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos
prevista neste Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA e suas pessoas ligadas, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

Art. 7° — O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo através
de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis
integrantes de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislagdo pertinente.

Art. 8° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas emAtivos Alvo ou Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas em
(“Aplicagdes Financeiras” e, em conjunto com os Ativos Alvo e os Outros Ativos, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugao CVM 472;

II. Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Art. 9° -0 objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Art. 10° — A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde
que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindirou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;
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II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se
limitando, para cotistas do FUNDO;

III. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;
IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO;

V. Realizar a emissao de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (conforme abaixo
definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

Art. 11 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devemestar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos
e aplicagdes, conforme descritos nos prospectos da oferta em questao, quando houver, e no
Informe Anual do FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugao CVM 472, sendo que ndo
ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 12 - Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato, os direitos e obrigagdes advindos dos
contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdveis ao seu
patriménio, nos termos deste Regulamento.

§10 - Os contratos a serem celebrados ou assumidos pelo FUNDO com relagdo aos Ativos Alvo
deverdo, sempre que comercialmente possivel, prever que aos locatarios caberd,
preferencialmente, arcar comtodos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham
a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bemcomo com o prémio de seguro contraincéndio,
raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, serem pagos nas épocas
proprias e as repartigdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis objetos do FUNDO, bem como com
relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso
pelas sangdes impostas.

§ 20 - A compra, venda, alienagao, cessao, locagao, arrendamento ou outra forma permitida de
negociagao dos Ativos Alvo do FUNDO sera realizada pela ADMINISTRADORA e baseada em
recomendagdo a ser elaborada pela GESTORA, observando a regulamentacdo e legislagdo
atualmente vigentes e este Regulamento.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotasdo FUNDO correspondema fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

8§10 - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotase a qualidade de condémino do FUNDO.

§20 - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias do FUNDO.
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8§39 - De acordo como disposto no artigo 29, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n°
8.668/93"), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

8§40 - Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3"), os titulares das cotas poderdo negocia-las
no mercado secundario, observados o prazo e as condigcGes previstos neste Regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3, devendo a
ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das
cotasdo FUNDO em um dos referidos mercados. A ADMINISTRADORA fica, nos termos deste
Regulamento, autorizada a (i) alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacao da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 50 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

§ 6° - A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operacao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigBes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢bes
relativas a politica de investimento.

§ 70 As Cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:
I. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
II. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou

III. quando Cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

§ 80 - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as Cotas que nao se
enquadrem nas hipdteses dos incisosIa III do § 7° deste artigo, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentagdo de toda a documentagao
requerida pela regulamentacao aplicavel.

Art. 14 - O titularde cotas do FUNDO: (a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO; (b) ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do
patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
cotas que subscrever; e (c) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse
do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12
(primeira) emissdo de cotasdo FUNDO (“12 Emissdo”), que serdao objeto de oferta publica de
distribuigdo comesforgos restritos, nos termos da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), por meio da qual serdo emitidas até 5.000.000
(cinco milhdes) de cotasda 12 Emissdao, em classe e série Unicas, ao preco de a R$100,00 (cem
reais) por Cota, acrescido do custo unitario de distribuicdo destinado a arcar com os custos
unitarios da Primeira Emissdo e da Oferta, no valor de R$4,32 (quatro reais e trinta e dois
centavos) por cota subscrita a ser pago pelos investidores que subscreverem as Cotas (“Custo
Unitario de Distribuicdo”), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$104,32 (cento e
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quatro reais e trinta e dois centavos) por cota da 12 Emissdao (“Preco de Subscricdo”),
totalizando um montante de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuigdo. Serd admitida a distribuicdo parcial das cotas da 12
Emissdo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400/03, sendo o montante minimo
de colocacdo no @mbito da 1@ Emissdao equivalente a R$70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, o que corresponde a 700.000
(setecentas mil) cotasda 12 Emissdo. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as cotas
da 12 Emissdao remanescentes ndo subscritas deverdo ser canceladas pela
ADMINISTRADORA.

§ 19 - As cotas objeto da 12 Emissdao do FUNDO, as quais serdo destinadas a (i) fundos de
investimentos, fundos de pensao, entidades Administrador de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios destinados a aplicagcao em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observada a Aplicagdo Inicial Minima, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) cotas da 1@ Emissdo,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituigcdo Participante
da Oferta, observada a Aplicagdo Inicial Minima, e formalizem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, em valor inferior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil,
novecentase noventa e nove) cotas da 12 Emissao (“Investidores Nao Institucionais” e, em
conjunto comos Investidores Institucionais, os “Investidores”), serdo integralizadas, a vista,
em moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscricdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

§ 20 - O Investidor compromete-se a cumprir com o disposto neste Regulamento e no Boletim

de Subscricdo, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao
FUNDO na hipdtese de ndo cumprimento de suas obrigagdes, nos termos deste Regulamento e
do Boletim de Subscrigao.

§ 39 - Cada Investidor devera atestar que, pela assinatura de seu Boletim de Subscricdo e do
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco ao Regulamento, aceitou participar do
FUNDO, e reconhece ainda que a ADMINISTRADORA envidara os melhores esforcos para
encontrar a melhor solugdo para resolver os problemas decorrentes da inadimpléncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO serdo realizadas por instituicGes integrantes
do sistema de distribuigcdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em
ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigao.

§1° — No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo e/ou o
compromisso de investimento, conforme aplicavel, que serd autenticado pela
ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizagao
das cotas.
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§20 - Os pedidos de subscricdo e/ou pedidos de reserva poderdo ser apresentados as
instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

8§30 — O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

8§40 - O FUNDO podera realizar oferta publica de emisséo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da
dispensa automatica do registro.

§50 - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagao.

Art. 17 - Nao ha limitagdo a subscrigdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicarrecursos emempreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto compessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco porcento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,
por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o serd responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos mencionados nos incisosI e II deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo
na legislagao tributéria aplicadvel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18 - Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO, a
ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a
necessidade de aprovagao emAssembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador,
mediante recomendagdo da GESTORA, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos
termos da Instrugcdo CVM 472, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e o
disposto neste Regulamento, desde que limtadas ao montante total maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar o valor que venha a ser captado
com a 1@ (primeira) emissdao de Cotas do FUNDO (“Capital Autorizado”).

§10-. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo da GESTORA, a escolha do critério de fixagdo
do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no item I do
Paragrafo Segundo abaixo.

8§20 Sem prejuizo do disposto no caput e §1° deste artigo, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissGes de cotas mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas. A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera
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dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condicdes de subscrigdo das cotase a destinacdo
dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera seraprovadoem Assembleia Geral de Cotistas, ou ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, e fixado, preferencialmente, tendoem vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o nuimero de cotas ja emitidas (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valorde mercado das cotas ja emitidas, ou média do valor de mercado
em determinado periodo;

II. No ambito das emissdes que venham a ser realizadas, os Cotistas terdo, exceto se de outra
forma deliberado em Assembleia Geral, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢cdo de suas respectivas
participacles, respeitando-se, caso as cotas encontrem-se depositadas emmercado de bolsa, o
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para o exercicio do referido direito de preferéncia, bem
como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo, sendo que a data de corte que
definird quais cotistas serdo elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia sera definida nos
documentos que aprovarema emissao de novas cotas, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3;

III. Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral ou se de outra forma previsto
nos procedimentos operacionais da B3, em cada nova emissao de Cotas, os cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros;

1v. As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. De acordo como que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da nova
emissdo poderdo serintegralizadas, no ato da subscricdo, emmoeda corrente nacional e/ou em
bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrugao CVM 472, o objeto
e a politica de investimentos do FUNDO, ndo havendo possibilidade de integralizagdo em
chamadas de capital;

VI. Se houveraprovacgdo de distribuigao parcial pela Assembleia Geral, caso ndo seja subscrita
a totalidade das Cotas de uma nova emissdo ou caso ndo seja atingido o valor minimo de Cotas
estabelecido para a nova emissdo dentro do prazo maximo previsto na regulamentagdo aplicavel
a oferta publica emquestao, os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados
entre os subscritores da nova emissao, nas proporgoes das cotas integralizadas, acrescidos, se for
o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo;

VIL. Nas emissGes de cotas do FUNDO comintegralizagdo emséries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valorem atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento); e (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcdo das cotas por ele
subscritas e ndo integralizadas;

VIII. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n® 8668/93, promover contra o

(o]
°o
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cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial;

IX. Se o valorapurado coma venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas coma operacao, forinferiorao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada a proceder a venda das cotas caucionadas ao FUNDO, até
o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cddigo Civil,
podera fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

X. ndo podera seriniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo
anterior; e
XI. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacdo da Assembleia

Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo previsto na
regulamentacdo vigente. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de
cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as regras relativas a distribuicdo parcial na forma da regulamentacdo vigente.

Paragrafo 1° - A integralizagdo das Cotas por meio da entrega de em bens e direitos deve ser
feita fora do ambiente da B3, com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugao CVM 472, e aprovado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 2° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagao emAssembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional,
a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o proximo Dia Util. Para
efeitos do disposto neste Regulamento, entende-se por “Dia Util”, qualquer dia, exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 19 -N3o sera cobrada taxa de ingresso e/ou saida dos subscritores das cotas do FUNDO.
Nao obstante, a cada novaemissdo de cotas, o FUNDO poderd cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcarcomas despesasda oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagao, se assim for
deliberado em Assembleia Geral ou no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva
oferta, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde 0 § 1° do artigo 37 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

Art. 21 -O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas, a critério da ADMINISTRADORA,
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mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) Dia Util do més subsequente ao do
provisionamento das receitas pelo FUNDO (“Data de Distribuicdo de Rendimentos”), a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no 18° (décimo oitavo) Dia Util dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia
Geral de Cotistas, combase em eventual proposta e justificativa apresentada pela GESTORA.
O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja
destinado a Reserva de Contingéncia poderda ser, a critério da GESTORA e da
ADMINISTRADORA, investido em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicdo aos
cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

§10 - O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual
minimo.

§20 — Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuicdo de Rendimentos
de cada més, de acordo comas contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
cotas.

§3° - Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos do FUNDO, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagdo
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

8§40 - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencado de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

§50 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 22 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdao do FUNDO, observadas as limitagdes
impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§10 - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletimde subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de
adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no
mercado secundario.
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§20 - A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

8§30 — A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuicGes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

L. Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada (CONSULTOR IMOBILIARIO), que objetive dar suporte e
subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, a GESTORA , em suas atividades de anélise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO, sendo que as competéncias da Consultoria
especializada estardo discriminadas em instrumento especifico de contratacao;

III. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
III. Escrituragcdo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§10 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Alvo do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§20 - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representematé 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

188
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§30 - Os servigos de gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO apenas
sdo obrigatdérios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 25 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela GESTORA, sendo
suas competéncias discriminadas em instrumento especifico de contratagdo, sem prejuizo das
atribuigdes que lhe sao conferidas porforga de lei e da regulamentagao em vigor, e das demais
disposicdes e restricdes deste Regulamento.

Art. 26 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio do FUNDO, de acordo coma politica
de investimento prevista neste Regulamento e a recomendacao da GESTORA;

II. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restricOes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o
ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da ADMINISTRADORA; c) ndao compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo sdo passiveis de
execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam
ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentagdo relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e dos representantes de cotistas.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operac8es necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO);

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de serinformado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida no inciso III até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacado previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
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XI. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

§1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu
patrimoénio.

§20- Ndo obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das
referidas Assembleias Gerais e, caso considere, em funcdo da politica de investimento do
FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 27 - E vedado & ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas atividades
como gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Concederou contrairempréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

1V. Prestarfianga, aval, bemcomo aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugcdo CVM 472 e ressalvada a hipotese de
aprovacao emAssembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situacdo
de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a
GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrucao CVM 472,
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472;

XII. Realizar operagdescomacodes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
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de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8§19 - A vedacgao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA,
de imdveis sobre 0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio do FUNDO.

§20 - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

§3° — As disposi¢cdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenhamparticipacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do
FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 28 — A ADMINISTRADORA recebera pelos servigos uma taxa de administragdo composta
de: (a) valorequivalente a 1,08% (um inteiro e oito centésimos por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos, e calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracgdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) que devera ser pago
diretamente 3 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$30.000,00 (trinta
mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do FUNDO; e (b) valor equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano a razao de 1/12 avos, calculado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, com
minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente emjaneiro de cada ano
pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado) (“Taxa de Administrac&o”). A Taxa
de Administragao engloba os servigos de gestdo, administragdo, consultoria e escrituragao de
cotas.

8§10 - A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§20 — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E GESTORA

Art. 29 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo substituidas nos casos de sua destituicdo
pela Assembleia Geral, de sua renlncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
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Instrucdo CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou
insolvéncia.

§1° - Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA pela CVM, ficarda a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou o substituto da
GESTORA, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagcdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

b) no caso da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio de suas fungdes até seraverbada,
no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§20 E facultado aos cotistas que detenhamao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocagao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de
que trata o §19, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§30 No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§40 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdnio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no §1°, inciso II.

8§59 Aplica-se o disposto no §19, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagcdo do FUNDO.

§60 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§7° Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdao da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§8° A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patrimonio de FII ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA ou a GESTORA devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 30 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funces ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 31 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatérias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 32 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 33 - Compete ao cotista mantera ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagGes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo como cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 34 - O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Art. 35 - Sem prejuizo das atribuicGes previstas no respectivo instrumento de contratagdo
(“Contrato de Consultoria”), 0 CONSULTOR IMOBILIARIO prestard ao FUNDO os seguintes
Servigos:

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA g, se
for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

II. Assessoramento a ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos investimentos
imobilidrios realizados pelo FUNDO, andlise de propostas de investimentos encaminhadas a
ADMINISTRADORA, bem como analise de oportunidades de alienac@o ou locacgdo de ativos
imobilidrios integrantes do patrimonio do FUNDO, observadas as disposicies e restricoes
contidas neste Regulamento, bem como o escopo definido entre ADMINISTRADORA,
GESTORA ¢ CONSULTOR IMOBILIARIO;

III. Planejamento e orientacdo a ADMINISTRADORA na negociacdo para aquisicdes de Ativos;
e

IV. Recomendacgdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
Ativos, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade.

Pardgrafo Unico - O CONSULTOR IMOBILIARIO receberd pelos seus servicos uma
remuneragao definida no Contrato de Consultoria, remuneragao esta devida a partir da data de
sua efetiva contratacdao e enquanto vigorar a contratagdo.

DOS CONFLITOS DE INTERESSES




7

@Dactual T .

Art. 36 - Os atos que caracterizem conflito de interesses, assim entendidos como aqueles
assim definidos nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472, dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, a ser convocada
na forma prevista neste Regulamento.

§ 1° - N3o podera votar nas Assembleias Gerais de Cotistas o Cotista que esteja em situagcao
que configure conflito de interesses.

§ 20 - A restricdo prevista no paragrafo acima aplica-se apenas as matérias que envolvam a
situacdo de conflito de interesses em questéo.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alteracdo do regulamento, ressalvado no caso dispostono art. 17-A da Instrugdo CVM 472;
III. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissdao de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas por
iniciativa da ADMINISTRADORA, no limite do Capital Autorizado, nos termos do inciso VIII do
art. 15 da Instrugao CVM 472;

V. Fusdo, incorporagdo, cisao e transformagao do FUNDO;

VI. Dissolugao e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Apreciacdodo laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO;

VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacgado do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

IX. Alteragao do prazo de duragdo do FUNDO;

X.  Aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts.
31-A, §29, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e

XI. Alteragdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§10 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste
artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

§20 - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estaremdisponiveis aos cotistas as demonstracGes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

8§30 - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.




7

@ pactual L —

§4° — O Regulamento podera seralterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre
que tal alteracdao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos
cotistas.

Art. 38 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

I. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

II. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

8§10 - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§20 - A convocagao poriniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizara convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se
a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 39 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

I. Da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia;

II. A convocacgdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia; e

III. O aviso de convocagaodeve indicaro local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia.

8§10 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§20 — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da Assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacgdo.

8§30 — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.
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8§40 - O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do art. 19-A
da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§50 - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 38, §1°, no artigo 39, §3° e no artigo 44, §2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 40 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

Paragrafo Unico - As Assembleia Gerais poderao, nos termos da regulamentagao da CVM, ser
realizadas de forma virtual, observados ainda os procedimentos operacionais da
ADMINISTRADORA, os quais serao devidamente informados aos Cotistas por meio do edital
de convocagao da Assembleia geral em questao.

Art. 41 - Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo sertomadas por votos dos cotistas
que representema maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos embranco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“"Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragcao deste Regulamento; (ii) destituicdo
ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacao,
cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que nao
prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienacdo dos
ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO); (v) apreciacdo de laudos
de avaliagdo de ativos utilizados para integralizagao de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre
os atos que caracterizemconflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entreo
FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da
Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor; e (vii) alteragao da taxa de administragao do FUNDO, observados os termos da
regulamentacado aplicavel.

§2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudorum Qualificado.

Art. 42 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia.

Art. 43 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 44 - A ADMINISTRADORA poderda encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.
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§1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§20 - E facultado a cotistas gue detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrugao CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, bemcomo: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A ADMINISTRADORA devera encaminharaos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo emnome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
solicitacao.

8§40 — Os custosincorridos como envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 45 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas mediante processo de
consultaformal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotistae encaminhado 8 ADMINISTRADORA,
cuja respostadevera serenviada emprazo a ser estipulado na consulta formal, respeitado os
prazos minimos de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das matérias de Assembleias
Gerais Extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das matérias de
Assembleias Gerais Ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19,
19-A e 41, I e II da Instrugao CVM 472,

§10 - Da consultadeverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto

§20 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° — A verificagdodo inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendoa CVM a
fiscalizagao.
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840 - Ndo se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:
a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata 0 §6° do art. 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o §2° do art. 12 da
Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 46 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do
§30 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Ndo exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

II1. Ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nemtersido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

§10 — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 3 ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

8§20 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na Assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco porcento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§30 - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleigdo.
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840 - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

8§59 - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 39, §4° deste Regulamento as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucao
CVM 472; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos uUltimos 5 (cinco) anos, relagdo de
outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de cotista e
a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472.

Art. 47 - Compete ao representante dos cotistas:

1. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do
inciso VIII do art. 30 da Instrugao CVM 472 -, transformacdo, incorporacdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

III. Denunciara ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetido reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral;

VII. Exercer essas atribuigcdes durante a liquidagdao do FUNDO; e

VIIIL. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472.
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§1° — A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagcdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, emno maximo, 90 (noventadias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2° - Os representantes de cotistas podemsolicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

§3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contardo recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugcao CVM 472.

Art. 48 - Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 49 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 50 - Os representantes de cotistas devemexercer suas funcdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 51 - O FUNDO terd escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 52 - As demonstracgdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

8§10 - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§20 - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 53 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 54 - No caso de dissolucdao ou liquidagcdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.
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Art. 55 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdao do
FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 56 — Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacgao:

L. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do
auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 57 — O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducgdo do seu patriménio ou sua liquidagdo.

Art. 58 — A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na proporcédo da diminuicdo do patrimonio representado pelo
ativo alienado.

Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverao encaminhar cépia
do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS ENCARGOS DO FUNDO
Art. 60 - Constituem encargos do FUNDO:
I - a Taxa de Administragao;

II - taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

III - gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugcdao CVM 472;

IV - gastosda distribuicdo primaria de Cotas, bem como comseu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;
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V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI - comissOes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagcdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patriménio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgdo que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do art.
31 da Instrugao CVM 472;

IX - gastosderivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidacdo do
FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XII - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias previstas na regulamentagdo e
legislacdo vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliagGes previstas na Instrucdo CVM
516, de 29 de dezembro de 2011;

XIII - gastos necessarios a manutengcdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartoério; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM
472.

§ 19 - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do FUNDO devem
correr por conta da ADMINISTRADORA.

§ 20 - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

§ 30 - Caso o somatdrio das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da Taxa de
Administracdo fixada neste Regulamento, correrd as expensas da ADMINISTRADORA o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

§ 49 - Os encargos previstos no inciso IV do caput em relacdo as ofertas primarias de
distribuicao de Cotas podemarcados pela ADMINISTRADORA ou pelos subscritores de novas
Cotas no ambito de tais ofertas, observadas as condigdes deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas ou pela ADMINISTRADORA, conforme o caso, para cada respectiva oferta.

ATOS E FATOS RELEVANTES
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Art. 61 - Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as
decisdes de investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados ao mercado pela
ADMINISTRADORA, nos termos da regulamentagdao em vigor.

PUBLICO ALVO

Art. 62 - O FUNDO destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo certo que, (i) até que seja
realizada oferta publica de novas cotas do FUNDO nos termos da Instrugcdo CVM 400, ou (ii)
até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
Instrucdo CVM 476, somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas,
investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrugao CVM 539.

DO FORO

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

DOS FATORES DE RISCO

Art. 64 - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrugdo CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento

Rio de Janeiro, 14 de dezembro de 2020.

. : Digitally signed by ANA CRISTINA
REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA FERREIRA FEI%IREg:g:ecos}}A:ongassems

ADAO:09205226700 Date: 20201215 123256 0voo DA COSTA04293386785 pute 2020121512307 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA
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ANEXO C

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

‘H‘
i
il

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM”) a administrar carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de
2006, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n©
501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma do seu estatuto social
(“Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n°
36.642.244/0001-15 (“"Fundo”), no ambito da oferta publica de distribuicdo de
cotas da primeira emissdo do Fundo (“Cotas da Primeira Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdao n° 400, emitida pela
CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400")
declarar que:

(i) o Prospectofoi elaborado de acordo com as normas pertinentes e, na sua
data de disponibilizagdo, contém as informagGes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas da Primeira Emissao
ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagcdo econémico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(ii) asinformacgdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a
Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas.

Sao Paulo, 15 de dezembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

Digitally signed by ANA CRISTINA Digitally signed by BRUNO DUQUE
ANA CRISTINA FERREIR A e ot A4293366785 BRUNO DUQUE HORTA | e iRA 28495490889
DA COSTA:04293386785 pate: 2020.12.15 14:49:28 -03'00" NOGUEIRA:28495490889 Dpate: 2020.12.15 14:50:12 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO D

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56DA INSTRUCAO CVM 400




7 @pactual : § 7

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




z @pactual A

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com estabelecimento na Cidade e Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 100 a 150 andares, Patio Victor
Malzoni, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia sob o n° 30.306.294/0002-26, neste ato representada em conformidade
com seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituigdo lider
responsavel pela coordenagdo e colocagdo da oferta publica de distribuigdo de cotas
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO
LOGiSTICA, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 36.642.244/0001-15 ("Fundo” e “Cotas
da Primeira Emissdo”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores

Mobilidrios ("CVM”) a administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 50 andar (parte),
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n©59.281.253/0001-23
(“Administradora” e “Oferta”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo n© 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 400") declarar que:
CONSIDERANDO QUE:

(a) foram disponibilizados pelo Fundo e pela Administradora os documentos que
o Fundo e a Administradora consideraram relevantes para a Oferta; e

(b) conforme informagdes prestadas pelo Fundo e pela Administradora, o Fundo
e a Administradora disponibilizaram, para analise do Coordenador Lider e de seus
assessores legais, todos os documentos, bem como foram prestadas todas as
informagdes por eles consideradas relevantes sobre os negdcios do Fundo, de modo
a permitir aos investidores a tomada de decisdo fundamentada sobre a Oferta;

O Coordenador Lider declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as
informagdes prestadas pelo Fundo e pela Administradora sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas
que venham a integrar o Prospecto incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
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e aquelas eventuais ou periddicas fornecidas para o registro do Fundo perante a CVM,
sdo, nas datas de suas respectivas divulgages, suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contera, na data de sua publicacdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas da Primeira
Emissdo, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo CVM n© 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada.

", Sdo Paulo, 15 de dezembro de 2020
|

/ / BANCO BTG PACTUAL S.A.
- ,/ 5 /7 ,—‘ Z //‘
o~ ~ /4 vy /
QAV( //\44/;\)/¥ / ( 9 A U N—
/"Nome: "\ Bruno Duque Horta Nogyeira Nome: Guilherme da Costa Paes
/ Cargo: Diretor Executivo Cargo: Diretor
e & _/
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ANEXO E
ESTUDO DE VIABILIDADE
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DocuSign Envelope ID: C98BB89C-6B8E-464C-9A6B-DAA14B253C02

ESTUDO DE VIABILIDADE - BTG AGRO FII (BTAL11)

1. Introdugao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.
("BTG"”) e Funchal Investimento Ltda. (“Funchal”), respectivamente Gestora e Consultor de
Imobilidrio do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica (“FII”). Para
realizacdo deste estudo, utilizamos como premissas o contexto histérico, a situagdo de
mercado atual e as expectativas futuras do setor de logistica armazenagem para o agronegocio
brasileiro.

Ademais, para a realizagdo deste Estudo, foram utilizadas premissas que tiveram como base
fatos historicos, situacdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado
imobilidrio e de crédito, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os proximos 5 anos.
No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecdes baseadas em expectativas
e premissas da Gestora no momento da realizagédo do Estudo, considerando, inclusive e quando
aplicavel, os efeitos econémicos da pandemia de Coronavirus (COVID-19). Assim sendo, as
conclusdes desse Estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade. A
Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo do presente estudo é explorar os critérios de aquisicdo adotados na alocacdo dos
recursos do FII, conforme previstos em seu Regulamento e Politica de Investimentos, além de
estimar a viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do FII e respectivas cotas
emitidas no ambito de sua oferta publica inicial.

O FII foi constituido sob a forma de condominio fechado, com estrutura de remuneracdo
baseada no fluxo de aluguéis proveniente dos contratos de locagdo dos ativos adquiridos pelo
fundo. O FII pretende adquirir estruturas de armazenagem, silos e/ou ativos relacionados a
infraestrutura logistica do segmento do agronegdcio que montem o valor aproximado de até
aproximadamente R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), dependendo do avango
das negociagdes pela aquisicdo dos ativos e ja considerando as reformas e outros custos de
transagdo. Este valor ndo inclui os custos inerentes a oferta publica de cotas do FII.

Principais informagdes e fundamentos do mercado:

Industria de Fundos Imobiliarios th;.,«

Namerode Investidores —_— Valor de Mercado (R$
1,400 l 2908 bithdes) "

1,200
1,000
600
600

a00
200

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020

Fundos Imoblliérios —_—

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

—/clume (RS MM) === Nimero de Negicios (Milhares) w[E] = Total
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DocusSign Envelope ID: C98BB89C-6B8E-464C-9A6B-DAA14B253C02

Por Que Investir em FlIs do Agronegécio: Visao do Gestor brg s

Deéficit estrutural + hedge natural contra efeitos noPIB
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DocuSign Envelope ID: C98BB89C-6B8E-464C-9A6B-DAA14B253C02

Escoamento da Produgao Agricola
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DocuSign Envelope ID: C98BB89C-6B8E-464C-9A6B-DAA14B253C02

Importancia do Armazenamento: Visdo do Gestor btgpactual

Receitas e custos comprometidos sem armazenagem

(%)

=

Reducédo dos custos
logisticos
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Padréo de qualidade

—

Otimizagéo de preco

Eficiéncia operacional
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Grandes Numeros do Agronegocio Brasileiro em 2020 btgpactusl

Importancia estratégica e logistica no crescimento do pais

Area total Produgao de Brasil se tornou Agronegoécio Com recorde de
cultivada atingiu graos superou um dos maiores € 47% do total exportagao de
66 milhdes de 250 milhdes de produtores de exportado pelo alimentos, o Brasil
hectares toneladas soja no mundo pais fortalece sua
com mais de 120 confiabilidade no
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toneladas 2

2. Ativos objeto de investimento

Visao Geral do Fundo

BTG Pactual Agro Logistica (BTAL11) Inicio das atividades Gestdo
CNPJ n° 36.642.244/0001-15 Janeiro de 2021 BTG Pactual Gestorade
Recursos Ltda

+ De acordo com a visdo do Gestor, trata-se de tese P N s PP
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demandas de logistica de um setor resiliente da .
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Os recursos obtidos com emissdo das cotas serdo revertidos para o FII e utilizados na medida
em que se identifique ativos imobilidrios para integrar o patriménio do FII, observados os
critérios da politica de investimento do FII. A aquisicdo de ativos para integrar o patriménio
do FII deverd ser realizada visando a geracdo de renda por meio da sua alienagdo,
arrendamento ou locagdo, incluindo sua locagdo atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei
n° 8.245/91 e por meio de contratos de built to suit, retrofit ou sale and leaseback, desde que
atendam ao previsto na politica de investimentos e na politica de exploracdo de ativos do
Fundo (conforme definidas no Regulamento).

Este estudo e as projegdes aqui informadas, tiveram como base ativos que atendessem aos
seguintes critérios simultaneos: conclusdo da andlise prévia acerca da aderéncia do ativo a
politica de investimento do FII, a negociagéo do ativo estar em curso e ser tratada diretamente
com o vendedor, sob regime de exclusividade, e a diligéncia legal e técnica dos ativos estar
em andamento. De qualquer forma, embora BTG e Funchal tenham iniciado tratativas
envolvendo potenciais aquisigdes, que serdo realizadas com os recursos captados com a oferta
do FII, até o momento ndo foram firmados quaisquer contratos definitivos, os quais ainda
dependerdo de diversos fatores, entre eles o volume final da emissdo e a conclusdo das
diligéncias juridicas, técnicas e ambientais.

As aquisigdes dos Ativos-Alvo da Primeira Emissdo somam aproximadamente R$ 550 milhdes
e envolvem 6 (seis) locatarios diferentes, em 7 (sete) projetos: i) construcdo de um terminal
de transbordo em Minas Gerais; ii) aquisigdo de cinco unidades de armazenagem de grdos
situadas no Parand; iii) aquisicdo de um armazém portudrio utilizado para a industria de
celulose situado no Espirito Santo; iv) aquisigao de quarto unidades de armazenagem de gréos
situadas no Mato Grosso; v) aquisicdo de um terminal de transbordo situado no Mato Grosso;
vi) construgcdo de um terminal de transbordo em Goids; vii) aquisicdo de uma area produtiva

na Bahia.
Exemplos de Ativos-Alvo btgpactusl
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Processo de Investimento: Estratégia do Gestor btgpactie
Investimentos, desinvestimentos e temas relevantes
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Padrao de Garantias

Manutencio do Valor do Ativo Fluxo de pagamento dos alugueis

Tacnologia Qoperador (locatario é donoda
legistico (locatariondo 8 mercadoria armazenada):
Em opo.'aioes cie SLB. (o] rrcx.:_eo do fundo aono caﬂ:csecfsdona i paia o paganieidn: do skagiial
as aquisigdes sdo prevéinvestimentos amazenada) + Olaluguel represents fraglo (<8%}
fentas com desconto para mantera da mercadoria armazenada
« Escrowaccount, * Mercado spot de armazenagem @ pela
minimo de 15% em performancee a menors S0% mMats caro om rok 30 a0
uando existe receita .
Caliclio o valor e atrativi doulivo q contrato de aAuguel como BTAL11
racorrents (take/pay ou +  Seguro locaticio
mercado, conforme até o término do pey "
contrato de longo prazo) .
avanador contrato de locagdo i Saramia pesaost os a0cio; sumpre
« Seguro locaticio que comercigimente possivel
independente atipico « Garantia dos sécios

Investimentos de Impacto: ESG em Foco
O Gestor pretende buscar locatarios com escore ESG

ot it )

neficincias do escoamento até o consumsdor),

, Soctal

1 - — . . Impacto na cades de vakores: 1

H :-’:‘".:-ﬁ:) dos recursos naturais de forma mais | e 1« Methora da cadein de produgio (redugda de |
. 1

aumenta
+ Aumerto da capackdade estahca para 2 E8RAMAM;2 M3 2aastecimEnty

1

1

armazenagem da podugo agricola com 1

quadade, diminuindo o volume de ! ambentais trabahistas (NR) e mehora

! no cormtno com a comuridade na entomo dos
1

1

|

1

1
+ Incentno a0 complance’ regras :
1

Impactos
positivos dos
investimentos
doBTAL11

a:
colhelta elou produgdo atvos

1
' |
! 1
! |
! 1
! |
! 1
I + Escoamentn de insumes e produtos de |
| formamass uame an kngo d ano, aque |
! |
! 1
! 1
! 1
! 1
! 1
! |

+ Incremento na renda para os produtores
demas stakeholders =)

fawnrece a5 operagies portusnas no Brast

fluvial - mak nt
poluentes (Astancias

priticas de |
que defendam os inleresses dos stakeholders em |
cads operasdo @ Nirhamento de rteresses [
1
|

+ Xranzparénsi © controke cperacionsd

Busca por locatarios com escore ESG mais elevado permite uma mitiga¢do de riscoe,
consequentemente, garante um portfolio mais sustentavel e resiiente ® Retorno Sustentavel

Estrutura Robusta (btgpactusl
BTG Agro Logistica

* Pipalne de etvos ¢ I do ateo

Diversificaciio do reI:a os mars. POT BMISSA, perfildo L}

Pipeline
PULVERIZADO
* AkKm do estagio mars avangado, 0 Voluma 08 oparagtas em estruturagdo supaera o
Volume de Operagdes volume da Oferta - = >
em

MARGEM DE SEGURANCA RELEVANTE

Cantralos mas sofisticad

(e robuslos de garans

com nivel masior de profecio @ mstrumentos i

CONTRATOS FORTES e EFICIENTES

* Suporte do mar banco da avastimantos Latam em vérias frentes (compliance, legal,
Suporte na crédito, comercial, back office, antre autras)
Execucéo Gastora com s0idos @ i tante nos (3
wvastidores sem nenhum confiito de interesse com terceiros
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A tabela abaixo apresenta, para cada um dos cenarios possiveis (“Montante Inicial da Oferta

”

e “Montante Minimo da Oferta”), os valores relativos a cada um dos itens da destinagdo dos
recursos captados no ambito da Oferta, bem como o percentual em relagdo ao montante

distribuido:
P Caixa
Aquisicao % em % em % em
R . Despesas . do .
L. de Ativos | Relagao ao Relagao ao Relagao ao
Cenarios | Cedentes da Oferta Fundo
Alvo em Montante Montante Montante
o, em R$ o, em R$ o,
R$ MM Distribuido Distribuido MM Distribuido
Deal 1 70,4 13,5%
Deal 2 107,2 20,6%
Montante Deal 3 31,4 6,0%
Inicial da Deal 4 71,1 13,6% 23,3 4,31% 2,7 0,50%
Oferta Deal 5 52,3 10,0%
Deal 6 115,6 22,2%
Deal 7 71,7 13,7%
Montante
Minimo da Deal 1 70,4 90,5% 4,0 5,28% 0,38 0,50%
Oferta
Pipeline de Ativos brgpactus
Destinagao dos recursos da 1° emissao de cotas do BTAL11
Oportunidade  Tipo deativo  Estrutura V":,'ﬂ'}m ’g:!‘; Prazo [T:‘gf;::’ C:"‘:::’:;" Garantias
[ : PN T, BTS REES  91%  18anos v v
Certro de
Qouiz-er qmggmuu s8LB R$105  925%  10anos v v
©Qoeuses e g 8B R$50  955%  10anos v v
°um4-ur cR saLs RE7S  938%  10anos v v
o Deal 5 -MT T S&LB RS 52 9.2% 10anos v
o Deal6 - GO L BTS RS 150 9.2% 10anos v ¢ ’:r:'l':.f::;::.‘ :
oDuJ?-BA CR BaL R§ 60 10.99% 10anos +  Saguro locaticio

Total de R$ 557M em operacdes -~ total de sete cedentes
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Pipeline de Ativos (btgpactusl
Destinacao dos recursos captados
— Localizagio — Status
: . © oot —
S0 0S| @ o
% 3] © 00! —
U
J © 00—
° 3%0 © 008 —————
e y nsser © oo
&’9 © oo
Perfil dos Locatarios do Pipeline de Ativos btgpectus

12

Deal 1

Empresa beasiera com décadas de experincia no selor sucroaicokino
Focada na produdo aqicar, elanol e ensrgia elétrica
Opera 6 unidades no pais

Fundada ha mas de 80 anos, hoje tern mas de 70% de sua produc3o concentrada no Sudeste

Deal 2

- Empresanacional, uma das makees revendas de nsumos agrkolas do Brasl, fundada ha mais 60 anos
ementes, fertikzantes, defensnos, maquinas e mplementos agricolas
Partiipa do processo de financiamentn do procutor agricola mediante modalidades de pagamentn dos NEUMOS com grios (barter’), 3ém de propiciar

Revenda com portfolo de produtos que nclu

rekeante canal de comercialzagio de graos

Deal 3

Opera desde 2008 para 05 Ma0res players gobais do setor de calukse

Perfil dos Locatarios do Pipeline de Ativos

2/2

Deald

- Um dos maores gnpos brasieros do setor do agronegacio listado na B3
- Foco em produciio de soj miho, Aigodo & valonzago de terra agricola
Opera no Centro-oeste

Flayer global do setor, com alto rivel de gavernanga

Deals5e6
- Empresa do segmento de ferikzantes, detida por uma das maorestradings do mundo
- Foco na prestagio de Serigos par 2% Makees empe e fertizartes do B
mishuras ¢ expedcio para o5 chentes finais
- Opera um terminal de transbardo numa das makees Areas agricolas do mundo
- Inkiando um novo Fwestimento ferminal deal 6) no Gentro-oeste

Deal 7

Grupo empresanal brasikiro com 3 negicios especialzados em servies loghicos portudnos para a cadea do Agronegock
- Foco om operagios oo terminats marbimes de US0 pObIcO/PMvaco @ localzado num dos Mals IMportantes portos da regiso SE

setor agro, comorte atUAGE0 No centro-0este como um dos maores produtores de etanol de miho do Brast

- Seumodeld de neicios demanda ACESS0 A AR capacidade de AMAzenagem
- AN do etandl, Produz energla iéinea, ko de Mo @ compostos para ragao anmal

- Olinvestimento conaiste em ampliar a capacidade de aMAzenagem prégea (acesso & matdna prma)
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Deal 2 - Sementeira btg et
6,0
Sementeira PR
S&LB
55
Capacidade estatica: 10.000 toneladas
60 \ [s80 Valor de mercado: R$ 42,3 MM
Valor do novo: aprox. R$ 48 MM
ool D oo Valor da Transagio : R$ 37 MM
iace s5a(10.7%) |
S Cap rate: 9,25%
Helovaacia do atvo par;
~ 55 Prazo do contrato: 10 anos
Rating interno do ativo (notas 1 a6) Destaques doativo
Deal 4 - SLB Centro de Recebimento (1/2) bl pectisl
Acessiihdade
TR 45 Centro de recebimento - MT
S&LB
Locallzagdo
v 53 Capacidade estatica: 54.000 toneladas
Capacidade de secagem: 200 tothora
.7 Recebimento: 320 ton/hora
Valor de mercado: R$ 46,1MM
Valor do novo: aprox. RS 60MM
6,6
Valor da transag#o: RS 29,8MM
Cap rate: 9,98%
6,0
Prazo do contrato: 10 anos
Rating interno do ativo (notas 1 a6) Destaques doativo

Deal 4 - SLB Centro de Recebimento de Graos (2/2) (btgye

60 Centro de recebimento-MT
S&ls
Locallzagdo
a7 Capacidade estatica: 14.200 ton +algodoeira

Capacidade de secagem: 150 ton/hora
Recedimento: 150 ton/hora

47
Valor de mercado: RS 25,6MM
Valor do novo: aprox. R$ 40MM
45
Valor da transagao: RS 19,5MM
Cap rate: 9,98%
40
Prazo do contrato: 10 anos
Rating interno do ativo (notas 1 a6) Destaques doativo
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\

Deal 6 — BTS Terminal de Transbordo bigpectsl

Terminal transbordo - fertilizantes (2/2)

6,0 BTS
Capacidade estatica:100.000 toneladas
Qualidade do ative
S 80 Movimentagdo anual : 1,5MM de toneladas
iace c
e Recebimento: 450 tonfhora
Relevaacla do ativo para o Valor do Projeto: RS 150 MM
e aaeasca 10 IN| 6,0
Area 20 cobantra) coanghe 110.0W; Cap rate: 9,2%
Helevdacia do atvo para o
mercado Prazo do contrato: 10 anos
6,0

Rating interno do ativo (notas 1 a6)

Destaques doativo

Deal 7 — BTS Centro de Recebimento de Graos brgpas

Centro de recebimento (graos) - BA

50 BTS
Capacidade estatica: 260.000 toneladas
0 Capacidade de secagem: 300
Recebimento: 500 ton/hora
Helevancia do ativo paa o Valor do Projeto: RS 70MM
locatino 8,0
Caoaciiade sesscal10.I% W
Arwa g0 cobantrn) coanagh [10.0W, Cap rate: 10,99%
Relevaacia do atvo para o
Prazo do contrato: 10 anos
50

Rating interno do ativo (notas 1 a6)

Destaques doativo

3. Premissas consideradas para analise de viabilidade do FII

Durante a construgdo da tese de investimento, levamos em consideragdo a projegdo do
resultado liquido do fundo para os préximos 5 anos, até dezembro de 2025. A rentabilidade
foi estimada com base no fluxo de caixa liquido do Fundo:

(+) Valor Liquido da Oferta

(-) Despesas e Investimentos da Destinagdo dos Recursos
(+) Resultado Operacional Liquido dos Imdveis do Fundo
(+) Receitas Financeiras do Fundo

(-) CAPEX de Manutengdo

(-) Despesas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Recorrentes do Fundo

O fluxo de caixa operacional liquido do Fundo serad proveniente do recebimento das receitas
operacionais dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os
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eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes nos Ativos Financeiros, excluidos os custos
operacionais dos Ativos Imobilidrios, bem como as despesas ordinarias e extraordinarias do
Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Desta forma, o Estudo de Viabilidade contemplara (i) Projecdes do Resultado Operacional
Liquido da Destinagdo dos Recursos, conforme descrito acima; e (ii) Aplicagdo do caixa

remanescente em Ativos Financeiros.

3.2. Valor da Oferta Inicial

O valor da Oferta abaixo é apresentado em R$:

Data da Oferta Janeiro-20
N© de cotas 5.261.892
Valor da cota R$ 104,50
Valor bruto da Oferta R$ 549.881.663,98

3.3. Despesas da Oferta

Os valores abaixo sdo apresentados em R$:

5 % EM RELAGAO
o (PRDIDD VALOR POR AO PRECO
CusTOS INDICATIVOS DA OFERTA FII - BASE (R$) EM RELAGAO A .
5 CoTA (R$) | UNITARIO DA
OFERTA @
CoTA
Comissdo de Estrutura%a)o (Volume 9.273.898,19 1,72% 1,79 1,72%
Base - Com Gross Up)
Trlbqus sobre Comissao de 894.931,17 0,17% 0,17 0,17%
Estruturagao
Comissdo de Dlstrlbwg?lc; (Volume 13.162.952,26 2,43% 2,54 2,43%
Base - Com Gross Up)
__ Tributos sobre Comissao de 1.270.224,89 0,23% 0,25 0,23%
Distribuicao
Assessores Legais 180.000,00 0,03% 0,03 0,03%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,06% 0,06 0,06%
Custo de Marketing 70.000,00 0,01% 0,01 0,01%
B? —‘Taxa de Anédlise de Ofertas 12.097,03 0,00% 0,00 0,00%
Publicas
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrao 225.362,38 0,04% 0,04 0,04%
Outras despesas 50.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 23.291.624,22 4,31% 4,50 4,31%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o
pagamento das comissfes acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$540.578.524,47 (quinhentos e

quarenta milhGes e quinhentos e setenta e oito mil e quinhentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete

centavos) informados no 1° Protocolo da Oferta. Em caso de emissdo de Cotas do Lote Adicional, os
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valores das comissoes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o montante total
de Cotas distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

3.4. Despesas referentes as Aquisicées dos Imoveis

Os valores abaixo foram aplicados sobre o valor de cada aquisigdo:

ITBI (%) 1 2,00%
Advogados, Escritura, Cartdério 0,10%
Demais despesas imobilidrias? 0,2%

1 A aliquota de ITBI pode variar conforme a localizagdo do ativo.

2 Considera despesas relacionadas a manutengdo dos ativos.

3.5. Taxa de Administracao

A remuneragdo do Administrador sera composta da seguinte forma:

i) pelos servigos de gestdo, sera devido o montante de 1% (um inteiro por cento) a razédo
de 1/12 avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou, caso
as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX),
o referido percentual incidird sobre o sobre o Valor de Mercado do Fundo, que devera
ser pago diretamente ao Gestor;

ii) pelos servicos de administracdo e escrituragdo, o Administrador fard jus a uma
remuneragdo de 0,15% (quinze décimos por cento) a razdo de 1/12 avos , a incidir
sobre o valor contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou sobre o Valor de Mercado
do Fundo, caso a parcela do item (a), acima, seja cobrada da mesma maneira, sendo,
contudo, devido um valor minimo de R$ [ ] ([ 1 mil reais) mensais, sempre corrigido
anualmente pela variagdo do IGP-M:

3.6. Estimativas da modelagem da tese

A analise considera o resultado das receitas de aluguel e despesas inerentes a operacao:

3.6.1. Montante Base da Oferta | Valores em termos reais

Fluxo de Caixa | R$

MM Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receita de Aluguéis 30,6 50,5 50,5 50,5 50,5
Rendimentos

mobiliarios 3.8 0.1 0.1 0.1 0.1
Tx. Adm, Escrit e -6,0 6,0 -6,0 6,0 6,0
Gestao

Demais despesas 0,7 1,0 1,0 -1,0 -1,0
imobilidrias
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Resultado

Operacional 27,8 43,5 43,5 43,5 43,5
Liquido

Dividendos -27,8 -43,5 -43,5 -43,5 -43,5
Dividend yield () 5,3% 8,1% 8,1% 8,1% 8,1%

3.6.2. Montante Minimo da Oferta | Valores em termos reais

Fluxo de Caixa | R$

MM Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receita de Aluguéis 3,3 6,7 6,7 6,7 6,7
Rendimentos

mobiliarios O oL oL O o
Tx. Adm, Escrit e 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Gestao

Demais despesas _ _ _ _ _
imobilidrias 0,1 0,2 0.2 0,2 0.2
Resultado

Operacional 3,0 5,7 5,7 5,7 5,7
Liquido

Dividendos -3,0 -5,7 -5,7 -5,7 -5,7
Dividend yield () 4,3% 7,9% 7,9% 7,9% 7,9%

(1) Dividend yield calculado sobre o valor da cota na oferta, sem corregdo ao longo dos anos

4. Conclusodes

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de rentabilidade do fundo
com base nos contratos de aluguel a serem celebrados apds aquisicdo dos ativos alvo. O estudo
ndo pretende estimar qualquer valorizagdo no preco de mercado da cota do FII advindo da
oscilagdo da referida cota na B3. Tal estudo ndo deve servir de forma isolada como base para
a tomada de decisdo quanto ao investimento no FII.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociacdo permitem inferir que é viavel a
expectativa de obtengdo de um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos pelo FII ao longo
dos proximos anos.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CONSULTOR, DOS COORDENADORES OU DE QUALQUER
OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO
PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E
CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR
PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR E O CONSULTOR FORAM RESPONSAVEIS PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES,
BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR E CONSULTOR.
ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O
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FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR, O CONSULTOR E A ADMINISTRADORA OPTAREM PELA
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS NAO CONTEMPLADOS NESTE ESTUDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Sao Paulo, 18 de dezembro de 2020.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Flipe Wardil Eﬂew fasi

&
153BD7EC5C55469..

CAC845B44877485.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.
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12/15/2020 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO BTG PACTUAL AGRO | CNPJ do Fundo: 36.642.244/0001-15

LOGISTICA
Data de Funcionamento: | 13/11/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRBTALCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Coti‘sFas possuem y{nculo - Nio

familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Cla55|ﬁcaca0~ . Segmento de Atuagio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 30/06
Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . | BTG PACTUAL SERVICOS L .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3441
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 12/2020
1. [Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone
11 Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE 09..63.1.5/42/0-  |Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte -Cidade (11) 3383-2000

" |RECURSOS LTDA 00 [do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

30.306.294/0001- [Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte -Cidade
45 [do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
Distribuidor de cotas: BANCO BTG PACTUAL|30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte -Cidade

1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A (11) 3383-2000

15 S A [do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (11) 3383-2000
L Avenida Nove de Julho, n® 5435 — 11° andar —
(Consultor Especializado: FUNCHAL 03..85.8.7/37/0- . N - 5
1.6 INVESTIMENTOS LTDA. 00 (Conjunto 1 — Jardim Paulista, CEP 01407-200 - Sdo |(11) 3061-2333

[Paulo-SP,

[Empresa Especializada para administrar as
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

1.7 /-

[Descri¢io dos negdcios realizados no periodo
N30 possui informagdo apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item

1.1 com relacdo aos investimentos ainda nio realizados:

2.

[Nos termos do artigo 3° do Regulamento, o FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de investimento em direitos reais sobre imoveis ndo residenciais, construidos ou
Indo, com a localizagdo e caracteristicas previstas no Artigo 5° abaixo, preponderantemente no segmento logistico e industrial da cadeia do
agronegocio e com a finalidade principal de produgdo, armazenagem e processamento de itens, tais como matérias-primas, insumos, produtos
intermediarios ¢ finais da cadeia do agronegocio, e combustiveis, assim como no segmento de portos, principalmente em terminais de transbordo
intermodal (areas de passagem/troca rapida de modo de transporte) e retro area de portos (“Ativos Alvo™), que gerem renda por meio da sua
alienagdo, arrendamento ou locagéo, incluindo sua locagdo atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991
(“Lei do Inquilinato™) e por meio de contratos de built-to-suit, retrofit ou sale and leaseback, desde que atendam ao previsto na politica de
investimentos do FUNDO.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
[Fundo em constitui¢ao.
4.2 |Conjuntura omica do do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=132838 1/4
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Fundo em constitui¢io.

4.3

Perspectiva para o periodo com base na composic¢io da carteira

8

Fundo em constitui¢do.

o

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

e Valorizag¢io/Desvalorizacio
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurcado no periodo ¢

N30 possui informagdo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagio

n/a
[Relacdo de pr judiciais, ndo sigil er

[Nao possui informagao apresentada.

T ™ P

e relevantes

[Relacdo de processos j repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas

[Nao possui informagéo apresentada.

Taci q

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos r 208 pr i relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

10.

|Assembleia Geral

10.1

[Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os d relativos a geral estardo a disposiciio dos cotistas para analise:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderecos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-

investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/; nent/fundos-btg-pactual

10.2

Indicagiio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletrénicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descrigio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em
para a comprovacio da qualidade de cotista e repr tacdo de coti em

Itas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a particiy
escrita ou eletrdnica de voto.

gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
(ii) procedi tos para a realizacdo de
Y L

hlei

e envio de

dicta =

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagao de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do Gltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declarag@o referida no item “a” acima
(e.g. ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do
iltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagao societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera
encaminhar, também, a respectiva procuragido com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a
pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagio de consultas formais. Tais Consultas sao realizadas por meio do
envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragio de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas
cotas depositadas em bolsa. na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestacdo do
voto, prazo para apurag¢do dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e procedimentos para a participa¢do a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de
voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de
envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para manifestagdo por meio eletrénico é dado ao Cotista a
possibilidade de manifestar sua inten¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG
Pactual (“DocuSign” ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3

Praticas para a realizacio de bleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM?™), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo™) e a Proposta da Administradora da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3
(“FundosNet”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os
casos em que a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a
realizagdo da Assembleia, a Administradora envia a Convocagéo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”)ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo
tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de
registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagido da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link
presente no edital de convocag@o para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido,
documentos de identificagio/representa¢do sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os
dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que
[posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas sobre
os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial
a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presencga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o
Secretério, ¢ publicado o Termo de Apuragéo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=132838
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11.[Remuneracio do Administrador

11.1 [Politica de r aciio definida em r
[A ADMINISTRADORA recebera pelos servigos uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 1,10% (um inteiro e dez
centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, e calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissao do
[FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragédo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢do”) que devera ser pago diretamente a
[ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$30.000,00 (trinta mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M
(Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do FUNDO; e (b) valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculado sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administragdo, com minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente em janeiro de cada ano pela
variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado) (“Taxa de Administragdo™). A Taxa de Administragdo engloba os servigos de gestdo,
administragdo, consultoria e escrituragéo de cotas.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contibil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

0,00 [0,00% [0.00%

12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas
INdo possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 44 anos

Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: > compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do Data de inicio na fungio: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e fungdes inerentes ao

empresa na qual tais
cargo

experiéncias ocorreram

Nome da Empresa Periodo

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢do de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations

atualmente, ocupa o cargo de Officer) da area de Global
COO (Chief Operations Officer) Asset Management.
da drea de Global Asset
Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) ?et:uu(:_lslol;a area de gestdo de
Descri¢io de qualquer dos segui que tenham ocorrido durante os ltimos 5 anos
Evento Descrigiio
Qualquer condenagio criminal Nio ha
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as s
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
[Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N° de cotas detidas  |rela¢do ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
IAté 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
|Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[Nao possui informagdo apresentada.
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15. [Politica de divulgacdo de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de putadores, indicando os procedi tos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

[De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagao define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
com nossa politica. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

15.2|Descrever a politica de negociac¢do de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do inistrador na rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.4 |Relaci os funcionarios responsaveis pela impl a do, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

linformacées, se for o caso.
|Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
|Sere’1 de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

B
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